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A TEKSTUALNI DEL

‘ 1. NAMEN IN POTREBA PO PRIPRAVI OPPN

Obravnavana zemljiS€¢a so v skladu z dolocili Odloka o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obdine
Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, §t. 78/10, 10/11 — DPN, 22/11 — popr., 43/11 — ZKZ-C, 53/12
— obv. razl., 9/13, 23/13 — popr., 72/13 — DPN, 71/14 — popr., 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 —
DPN, 88/15 — DPN, 95/15, 38/16 — avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 — popr., 12/18 — DPN, 42/18 in
78/19 — DPN; v nadaljevanju OPN MOL ID) opredeljena kot povrSine za gospodarsko cono, ki so
namenjene tehnoloskim parkom, proizvodnim dejavnostim z industrijskimi stavbami in skladis¢i ter s
spremljajo¢imi stavbami za storitvene dejavnosti. Strokovno najprimernej$o zasnovo za ureditev
obmodja je treba pridobiti na podlagi vsaj treh variantnih reSitev, ki jih izdelajo pooblas€eni prostorski
nacrtovalci iz razli¢nih institucij.

Obravnavano obmodje predstavlja nepozidano povrsino, ki je omejena s cestami na zahodni in
vzhodni strani ter pozidavo na severni in juzni strani. S Sirjenjem pozidave kot je predvideno po
veljavnih prostorskih dokumentih, se bo funkcionalno dopolnila in zaokroZila pozidava gospodarske
cone. Nacrtovana gradnja bo prilagojena merilu pozidave industrijskih objektov. lzvedba nove
pozidave bo zagotovila dodatne gospodarske povrsine, ki bodo v vecini namenjene za reSevanje
prostorske problematike lastnikov zemljiS§¢, deloma pa za trg. Zagotovljena bo tudi nov bencinski
servis ob Stajerski cesti za $ir§o okolico.

2. OBMOCJE OPPN

21 Predstavitev obmoc¢ja

industrijski tir
Mercator center

Brniceva ulica
Stajerska cesta

)

Slika 1: Prikaz obmocja OPPN v rofoto posnetku SirSega prostora (Vir: OPN MOL ID)
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Stajerska cesta

meja obmocja variantnih resitev
meja OPPN (EUP CR-545)
TAC tovarna asfalta

MRP
Slandrova ulica

industrijska cona Jeza

GT center

Medis

Brnciceva ulica

om Syl e ™ .
Slika 2: Prikaz obmocja OPPN v aerofoto posnetku oZjega prostora (Vir: OPN MOL ID)

Enota urejanja prostora CR-545, ki se na podlagi dologil OPN MOL ID ureja z OPPN, zajema
nepozidana zemlji§¢éa med Stajersko cesto na zahodni strani, pozidanim obmog&jem Tovarne asfalta
Crnuge (TAC) in industrijskim tirom na severni strani, pozidanim obmogjem na juzni strani in Brn&i¢evo
ulico na vzhodni strani. Obmogje variantnih resitev poleg enote urejanja prostora CR-545 zajema $e
pozidana zemljiséa na severni strani do industrijskega tira v EUP CR-472, zaradi povezave obstojegih
objektov, ki so v lasti enega od investitorjev, z na¢rtovanimi v smiselno in funkcionalno celoto.
Obravnavana zemljiséa so del nehomogenega urbanega tkiva na vzhodnem robu mesta, kjer se
izmenjujejo kmetijske in pozidane povrSine. Obmocje variantnih reSitev predstavlja nepozidane
povrSine med objekti v industrijski coni. Okoli§ka pozidava so pretezno industrijske stavbe. Severno
od Zeleznice je stanovanjsko obmocje. Juzno od obravnavanega obmocja so kmetijske in
stanovanjske povrsine.

Znotraj obmocja variantnih reSitev je vecji del povrSin nepozidan. V naravi so to travniki, na skrajnem
vzhodnem delu pes€eno nasutje. Na severnem delu obmocja je tovarna asfalta s pripadajocimi objekti
(TAC). V srednjem delu obmogja je merilna regulacijska postaja prenosnega sistema zemeljskega
plina (MRP). Preko jugovzhodnega dela obmocja poteka obstoje€a dostopna cesta.

Povrsina obmocja variantnih resitev 85.492 m2.

Obmodgje variantnih resitev zajema zemlji$éa v katastrski obé&ini (1756) Crnuée s parcelnimi $tevilkami
908/7, 911/10, 911/2, 885/1, 913/2, 881/28, 881/4, 912/1, 912/3, 881/11 (del), 881/10, 912/2, 881/35,
881/9, 881/1, 881/7, 881/8, 882/1, 882/2, 882/3, 881/2, 881/12, 914/1 (del), 915/1 (del), 878/1, 879/1,
879/2, 880/5, 872/2, 880/2, 880/7, 880/10, 881/15, 881/14, 881/6, 880/6, 880/8, 872/12, 880/12,
872/13, 880/13, 880/14, 880/15, 872/9, 880/4, 864/58, 880/9, 880/16, 880/11, 1072/1, 880/1, 1058/2,
1058/1, 1057/2, 1057/1, 1072/2, 1056/1, 1055/1, 869/1, 864/9, 866/3, 868/1, 881/27, 881/33, 881/34,
867/3, 881/32, 881/36, 881/31, 867/4, 864/1 (del), 866/21, 868/4, 867/5, 866/23, 997/4 (del), 878/3,
864/7 (del), 872/26, 872/27, 864/30, 864/57, 872/19, 864/18, 864/12, 1059/2 in 915/4 (del).
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2.3 LastniStvo zemljiS¢ v obmocju variantnih resitev

Lastnistvo zemljiS¢ v obmocju variantnih reSitev in na obodu obmocja variantnih resitev:

/
-
- RS, ZASEBNO LASTNISTVO _ FLOORING
[ Jwo R ot
[ ] FLooRiNG, 1Z0TEH, ST ] zaseanotastnsvo
. ow [ znseBno LASTNATYVO
[ rovaRNa AsFALTA ERNUCE [ Jsw
I:I - [ ] POSLOVNA STAVBA BRNEICEVA 13
[ veois iwtaco I o7 ProsckT
TELEG-
[ ] e-soLventa . H

Slika 3: Prikaz lastniStva na katastrskem nacértu

Tabela lastnikov zemlji$§¢ v obmogju variantnih resitev:

880/1 E-SOLVENTA LJUBLJANA, finance, svetovanje in posredovanje, d.o.o.
880/11
880/16
881/27

1057/1
1057/2
1058/1
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1058/2
1072/1
1072/2

881/35 FLOORING trgovina in storitve, d.0.0., Ljubljana

867/3 FLOORING trgovina in storitve, d.o.o., Ljubljana
881/33 IZOTEH, gradnja industrijskih objektov, d.o.o.
881/34 SINT - SODOBNI INTERIERI, trgovina in storitve, d.o.o.

881/36 IZOTEH, gradnja industrijskih objektov, d.o.o.
867/4

881/31
881/32

878/1 Fizicna oseba

879/1 TAC, Tovarna asfalta Crnuée, d.o.o.
864/9
864/58
866/3
868/1
869/1
872/2
872/9
872/12
872/13
880/2
880/4
880/5
880/6
880/8
880/12
880/13
880/14
881/6
881/14
881/15
882/1
882/2
915/1

914/1 7 fizinih oseb , REPUBLIKA SLOVENIJA

880/7 Fizitna oseba
881/1
881/2
881/9

912/1 MEDIS INTAGO, investiranje in gospodarjenje, d.o.o.
912/3

864/1 MOL
866/21
866/23

UP-17-023-1ZH-popr.docx
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867/5
868/4
879/2
880/9
881/4
881/12
881/28 OMV SLOVENIJA, trgovina z nafto in naftnim derivati, d.o.o.
885/1
908/7
911/2
911/10
913/2
880/10 REPUBLIKA SLOVENIJA
880/15
881/7
881/11
882/3
912/2
912/4
881/8 SPLOSNO GRADBENO PODJETJE SLOVENIJA CESTE Tehnika Obnova, d.d.
881/10

3. POBUDA

31 Predstavitev investicijske namere pobudnikov priprave OPPN

- Bencinski servis OMV — objekt z nadstreSnico nad &rpalkami (4 toc€ilni otoki) ter avtopralnica.

- Zemlji5¢a E-Solventa - gradnja enega ali ve¢ objektov maksimalnih dopustnih gabaritov s
pripadajo€imi parkirnimi in zelenimi povrsSinami.

- Zemljis¢a TAC - gradnja skladi$¢no proizvodnega objekta za lastne potrebe z bruto povrsino cca.
5.000 m2, etaznosti P+2N, poslovna stavba z restavracijo, skladi§¢e za sol, parkiriS¢a za vozila in
stroje.

- ZemljiS€a Izoteh — dva objekta maksimalnih dovoljenih gabaritov z etaznostjo P+4.

zemljiS¢a in z etaznostjo do P+4.

Tabela delezev v obmocju OPPN in obmodcju variantnih reSitev:

ikl povriina v obmodju [deleZ v obmodju povriina v obmocdju |deleZ v obmoéju VR
OPPN v m2 OPPN v % VR v m2 v %

E-SOLVENTA 15.627 26% 15.662 18%
TAC 16.717 28% 42.163 49%
1ZOTEH 8.074 13% 8.074 9%
MEDIS INTAGO 6.154 10% 6.154 7%
OMV SLOVENIJA 4.770 8% 4.770 6%
FLOORING 4521 7% 4521 5%
ostali lastniki 4.635 8% 4.645 5%
skupaj 60.498 100% 85.989 100%
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i T~

Slika 4: Sklopi zemlji$¢ Vlasti pobudnikov — prikaz v katastru

)

[ rovaRna AskaLTA ERNUGE
[ E-souventa
N

1ZOTEH

meja obmodja variantnih
reSitev

meja EUP (OPPN)

3.2 Predstavitev okvirne programske in prostorske zasnove

V obmodju je nalrtovana ureditev gospodarske cone. Predvidena je gradnja stavb s skladi$¢no,
proizvodno, poslovno in drugo namembnostjo v skladu z dopustnimi dejavnostmi za obmocja z
namensko rabo 1G. Ob Stajerski cesti je naCrtovan nov bencinski servis.

Najvedja dopustna visina stavb je do P+4.

Za prostorsko ureditev obmocja so bile izdelane tri variantne reSitve. Izbrana varianta reSitev oziroma
usklajena sintezna resitev bo podlaga za pripravo OPPN. V nadaljevanju so povzeti klju¢ni elementi
zasnove vseh treh izdelanih variantnih resSitev in usmeritve pobudnikov za nadaljnje nartovanje.

4, USMERITVE 1Z NADREJENIH PROSTORSKIH AKTOV IN SPLOSNIH SMERNIC NUP
4.1 Izkaz skladnosti vseh predlaganih investicijskih namer s prikazom stanja prostora
Vrsta varstva: Opomba:
Obmodja varstva kulturne dedis¢ine | NE /
Obmodja varstva narave NE /
Obmodja varstva voda DA podobmocdje z milejSim vodovarstvenim rezimom 3A
Obmocja varstva pred hrupom DA IV. stopnja varstva pred hrupom, preseganje za Il.
in lll. stopnje na zahodnem delu obmoc¢ja OPPN
Potresno nevarna obmocja DA severni del: pospesek tal (g) 0,340 s povratno dobo
475 let, juzni del: pospesek tal (g) 0,285 s povratno
dobo 475 let
Poplavna obmodja NE /
Plazljiva in erozijsko ogrozena NE /

obmodja

Obmoc¢jaltocke varstva voda

Obmocje se nahaja na podobmodju z milej§im vodovarstvenim rezimom 3A. Ureditve v obmocju
OPPN bodo nacrtovane skladno s pogoji pristojnega nosilca urejanja prostora glede gradnje v

vodovarstvenem obmocdju.

UP-17-023-1ZH-popr.docx
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— Vodovarstvena obmotia
I O, Cbhmodje zajatia
| I, Najodje vodovarstveno obmad)e
| 1, Najozje vodovarstvens obmotie
i, D2je vodavarsteeng obmotje
2A, Podobmodie s stogim vodovarsivanim retimom
28, Podobmbejs 2 manj strogim vodavarsivenirn redimanm
[ Iil, Girse vodevarstveno obmodje
[ A, Podobmodie r misjSim vodovarstvenim redimam
38, Podobmot Z millm widovarstienim rezimem

Slika 5: Prikaz vodovarstvenih obmocij (vir: OPN MOL ID)

Obmoc¢ja varstva pred hrupom

Obmocje OPPN se nahaja v obmocju IV. stopnje varstva pred hrupom. Na zahodnem delu obmocja
hrup presega vrednost za Il. stopnjo, ob Stajerski cesti pa presega vrednost hrupa za lll. stopnjo. V
obmodju je predvidena ureditev gospodarske cone, kar je skladno z obmogji varstva pred hrupom, ki
veljajo v obravnavanem obmocju. V obmocju preseganja vrednosti hrupa za lll. stopnjo bodo ureditve

|:| Obmocje II. stopnje varstva pred hrupom
Potencialno obmocje Il. stopnje varstva pred hrupom
Obmocje lll. stopnje varstva pred hrupom
Obmocje |V. stopnje varstva pred hrupom

(/7] Preseganije vrednosti hrupa za Il. stopnjo
Preseganije vrednosti hrupa za lll. stopnjo

Potresno nevarna obmocgja

Vecji del obmocja OPPN se nahaja znotraj potresnega obmocja s pospesSkom tal (g) 0,340 s povratno
dobo 475 let, juzni del obravnavanega obmocja pa se nahaja znotraj obmocja s pospeskom tal (g)
0,285 s povratno dobo 475 let. Ureditve v obmocju OPPN bodo nacrtovane potresno varno.

UP-17-023-1ZH-popr.docx 9
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povratha doba [let]

475 1000 10000
[ Jo200 0250 05500
[ Jo225 0280 0565
[ lo230 0285 0575
[ o250 0315 0625
[ o260 0325 0845
:l 0270 0340 0675
[_loz2s5 0360 0720
[ Jo3os 0380 0760
[ lo315 03ss a7e
[ 10340 0420 0845
[ o350 0440 0875
[ o575 0675 1425
[ o635 0750 1.250

Slika 7: Prikaz potresno nevarnih obmocij (vir OPN MOL ID)

4.2 Izkaz skladnosti vseh predlaganih investicijskih namer s sploSnimi smernicami
nosilcev urejanja prostora

Splosne smernice s podroc¢ja usmerjanja poselitve

V OPPN bodo zagotovljeni pogoji za razvoj sodobno opremljene gospodarske cone, povezava s
prometnim in energetskim omrezjem ter z drugo infrastrukturno opremljenostjo bo optimalna.
Gospodarska cona je umeSCena ob prometno vozliS¢ni lokaciji tako, da bo dobro povezana z
Zelezniskim in cestnim omreZjem, ki omogoc€a javni prevoz na delo z vseh obmocij regije in sosednjih
regij.

V neposredni bliZini ni bivalnih obmodij, zato predvidene proizvodne dejavnosti ne bodo poslab3ale
bivalnih in delovnih razmer v neposredni okolici. Dostopnost do drugih obmodij ne bo zmanj$ana.
Investicijska namera je skladna s sploSnimi smernicami s podrocja usmerjanja poselitve.

Splosne smernice s podrocja trajnostne mobilnosti

Obmocdje, kjer je predvidena gradnja je locirano ob obstojeCih prometnicah. Znotraj obmocja bodo
zagotovljene povrsine za pesce ter navezava na javno cestno omrezje. Po Brncievi cesti poteka linija
JPP, najblizja postaja je cca. 300 m juzno od obmodja. Predvideno bo z OPN MOL ID dolo¢eno Stevilo
parkirnih mest.

Investicijska namera je skladna s sploSnimi smernicami s podro¢ja trajnostne mobilnosti.

Splosne smernice s podrocja energetike

Obmocja gospodarske cone je umesceno tako, da bodo v najvecji mozni meri izkoriséene prometne,
energetske, komunalne in druge prednosti lokacije. Ureditve v OPPN bodo nacrtovane tako, da ne
bodo poslabsevale bivalnih in delovnih razmer v neposredni okolici ter zmanjSevale dostopnosti do
drugih obmodij.

V obmocju OPPN so predvidene dejavnosti, ki so skladne s sploSnimi smernicami — proizvodne,
skladis¢ne, poslovne in spremljevalne dejavnosti (gostinstvo, storitvene dejavnosti...).

Lokalni energetski koncept MOL je Ze sprejet in bo pri naCrtovanju OPPN upoStevan. Preko obmocja
poteka prenosno plinovodno omrezje.

Investicijska namera je skladna s splo$nimi smernicami s podrocja energetike.

Splosne smernice za podrocje kmetijskih zemljis¢

SploSne smernice za podrocje kmetijskih zemljiS¢ ne vsebujejo dolocil, ki jih bilo treba upostevati pri
pripravi OPPN.
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Splosne smernice za podrocje gozdarstva

SploSne smernice za podrocje gozdarstva ne vsebujejo dolocil, ki jih bilo treba upoStevati pri pripravi
OPPN.

Splosne naravovarstvene smernice

SploSne smernice za podroCje varstva narave ne vsebujejo dolocil, ki jih bilo treba upostevati pri
pripravi OPPN.

Splosne smernice s podrocja upravljanja z vodami

Obmocje OPPN se nahaja v 3A podobmocju z milejSim vodovarstvenim reZzimom vodovarstvenega
obmocja za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja.

Pri izdelavi OPPN bodo upostevane omejitve glede obmodij, na katera bo gradnja posegala. V fazi
izdelave OPPN bo izdelano geomehansko porocilo, ki bo preverilo moznost in nacin pozidave na
obmocju OPPN.

Za zagotavljanje ustrezne oskrbe s pitno vodo se bodo varovali vsi vodni viri ter spodbujala varéna in
smotrna raba pitne vode. Obstoje€e vodovodno omreZje, na katerega se bodo prikljucile nove stavbe,
poteka ob jugovzhodnem robu OPPN.

Odvajanje padavinskih voda na obmod¢ju urejanja bo naértovano na tak nacin, da bo v &im vedji mozni
meri zmanjSan hipni odtok z urbanih povrSin, kar pomeni, da je treba nacdrtovati zadrzevanje
padavinskih voda pred iztokom v povrSinske odvodnike (zatravitev, travne plos$¢e, morebitni suhi
zadrzevalniki...).

Nove ureditve v obravhavanem obmocju bodo usklajene z omejitvami in pogoji iz veljavnega predpisa,
ki ureja posamezno vodovarstveno obmocje.

Odvajanje in €iS€enje komunalnih, industrijskih in padavinskih odpadnih voda bo usklajeno z ZV-1 in s
predpisi s podro¢ja varstva okolja.
Investicijska namera je skladna s smernicami s podrocja upravljanja z vodami.

SplosSne smernice za podrocje varstva nepremiéne kulturne dediséine

SploSne smernice za podrocje varstva nepremi¢ninske kulturne dedis€ine ne vsebujejo dolo€il, ki jih
bilo treba upostevati pri pripravi OPPN.

Splosne smernice s podroc¢ja obrambe

SploSne smernice s podroCja obrambe ne vsebujejo dolodil, ki jih bilo treba upoStevati pri pripravi
OPPN.

Splosne smernice s podro¢ja varstva pred naravnimi in drugimi nesreami ter varstva pred
pozarom

Na obmocju ne bodo umesSc&ena stanovanja in spremljajoCe dejavnosti, primarna kmetijska proizvodnja
in dejavnosti, ki ogrozajo varnost ljudi in premoZenja.

V OPPN bodo upostevani vsi predpisi za zagotavljanje pozarne varnosti objektov in preprecevanje
pozZarne ogrozenosti naravnega okolja. Zagotovljeni bodo odmiki, koli€ina in viri vode za ga$enje,
dovozi, dostopi ter delovne in postavitvene povrSine za intervencijska vozila.

Pozarna varnost obstojecih objektov se zaradi predvidenih posegov ne bo poslabsala.

Pri na€rtovanju postaje za preskrbo motornih vozil z gorivom bodo upostevane dolo¢be Pravilnika o
tehni¢nih zahtevah za gradnjo in obratovanje postaj za preskrbo motornih vozil z gorivi, in sicer v
delih, ki se nana$ajo na zagotavljanje poZarne varnosti .

Za gradnjo vseh objektov na bencinskem servisu se bodo upoS$tevali predpisi, ki doloCajo, katere
zahteve varstva pred pozZzarom je treba upostevati pri gradnji objektov, na obmocju bencinskega
servisa tudi nista dovoljena kajenje in uporaba odprtega ognja, kar bo upostevano pri umescanju
prostorov za gostinstvo na tem obmocju.
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Za nacrtovanje objektov in gradnjo ob obstojeem plinovodu in merilno regulacijski postaji bodo
upostevane dolobe Pravilnika o tehni€nih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrZevanje plinovodov
z najvecjim delovnim tlakom do vkljuéno 16 barov, in sicer v delih, ki se nanasajo na zagotavljanje
pozarne varnosti .

Investicijska namera je skladna s smernicami s podro¢ja varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami
ter varstva pred pozarom.

4.3 Izkaz skladnosti vseh predlaganih investicijskih namer z nadrejenimi prostorskimi akti —
obcinskim prostorskim naértom

Veljavni prostorski akt

Odlok o obc&inskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana — stratedki del (Uradni list RS, §t.
78/10, 10/11 - DPN, 72/13 - DPN, 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 12/18 - DPN
in 42/18) - v nadaljnjem besedilu: OPN MOL SD.

Odlok o obginskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, §t.
78/10, 10/11 - DPN, 22/11 - popr., 43/11 - ZKZ-C, 53/12 - obv. razl., 9/13, 23/13 - popr., 72/13 - DPN,
71/14 - popr., 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 95/15, 38/16 - avtenti¢na razlaga,
63/16, 12/17 - popr., 12/18 — DPN, 42/18 in 78/19 — DPN), v nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID.

Usmeritve iz OPN SD

Legenda: Obmodja zelenih povriin:

meja Mestne obiine Ljubljana mestni parki, rekreacijska obmocja in

pokopaliEia
I ceinske vode [ Obmoéja vejih prometnih povréin
— cesia in P+R
= == cesiav predoru Obmodja ostale gospodarske
Zeleznice infrastrukture
— — - Zeleznice-pogiobitev ali v predoru Obmaocja kmetijskih zemljisé

o B Cbmodja gozdnih povriin
Hamenska raba zemljisc po
naéelu preteZnosti:

e AMA

B Obmocja mineralnih surovin

Crnuce Obmosja stanovanj s B Obmosia za potrsbe obrambe,
spremijajocimi dejavnostmi: varstva pred naravnimi in
= . drugimi nesrecami
| preteZno stanovanjske povrsine
cbmestna naselja
obmoéja razpriene poselitve
in manj3ih naselij

Obmodja 1
I cii= mesno sredisée
I crugs obmodja centrainih dejavnosti
B cbmodja Solstva in zdravstva

Obmodja proizvednih dejavnosti:
industrija in tehnoloki parki,
gospodarske cone
Posebna obmodja:
0 trgovska in storitvena srediséa
] i I | Epartni centri
Slika 8: - Izsek iz OPN MOL — SD — Usmeritve za doloCitev namenske rabe zemijisc (vir: OFPN MOL SD)

Legenda:
s meja Mestne obEine Ljubljana Ill. krajinske strukture
Elementi razpoznavne strukture: tematski in mestni parki

1. Urbane tkivo I rekreaciska obmodja in obmotja

E 2 posebne ekolodke vrednosti

Il cije mesino sredisée

(omejitve visine, maks. 35m) Ljubljansko barje
Il srednja do visoka zazidava obmoéja zaledja

B nizka do srednja zazidava
nizka do srednja zazidava v zelenju
nizka zazidava v zelenju
O vstopi v mesto
O  vstopnitrgi
L
y
S
S

Podgorica | obmotje aeminant

L

dominanta
Il. Povezovalne strukture

urbanistiéne poteze mestnega
sredisia

Sentiak‘Oh Bl mestne magistrale

I vpadnice

e aviocestni obrof

= == aviocestni obro¢ (cesta v predoru)
POT

- celinske vode

Slika 9: - Izsek iz OPN MOL — SD — Usmeritve za urbanisticno in arhitekturno nacrtovanje in oblikovanje (vir: OPN MOL SD)
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Usmeritve iz OPN ID

Obravnavana zemljiS¢a se v skladu z dolo€ili OPN MOL ID nahajajo v enoti urejanja prostora (v
nadaljnjem besedilu: EUP) CR-545, ki se ureja z OPPN.

Namenska raba EUP CR-545 je IG — gospodarske cone, to je obmogje, namenjeno tehnolo$kim
parkom, proizvodnim dejavnostim z industrijskimi stavbami in skladiS¢i ter s spremljajo¢imi stavbami
za storitvene dejavnosti.

Obmocje OPPN v glavhem meji na obmocja gospodarskih con — IG. Na severozahodu in jugovzhodu
obmocje meji na povrsine pomembnejsih cest — PC.

; / J CR-472
/A / | [ IGF3

| et ; CR414
.-LEU“";JJ;’ } Bl F3 _
BT

Slika 10: Namenska raba prostora — izsek iz OPN MOL ID (Vir: OPN MOL ID)

Dopustni objekti in dejavnosti

12201 Stavbe javne uprave,

12510 Industrijske stavbe,

12520 Rezervoarji, silosi in skladis¢a,

12303 Bencinski servisi,

12304 Stavbe za storitvene dejavnosti,

12203 Druge poslovne stavbe,

12301 Trgovske stavbe (do 2000,00 m2 BTP objekta ali dela objekta),
12112 Gostilne, restavracije in toCilnice,

12650 Stavbe za Sport,

12740 Druge stavbe, ki niso uvr§€ene drugje: samo gasilski domovi s spremljajo&im programom,
12420 Garazne stavbe,

24203 Objekti za ravnanje z odpadki: samo zbirni center za odpadke,
21301 LetaliSke steze in ploS¢adi: samo heliport,
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21110 Avtoceste, hitre ceste, glavne ceste in regionalne ceste: samo parkiriS¢a za vozila in tovorna
vozila, za priklopnike teh motornih vozil, za avtobuse in za dostavna vozila,
12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo: samo za izobrazevanje in
znanstvenoraziskovalno delo za potrebe zaposlenih v obmodju,
oskrbovalna mesta za vozila na alternativni pogon
zbirni centri za odpadke.
Podrobna merila in pogoji:
Za OPPN so v usmeritvah za izdelavo posameznih OPPN dolo¢ena naslednja podrobna merila in
pogoji:

OPPN 379: BRNCICEVA

Usmeritve za celotno obmocje OPPN

OZNAKE EUP V OPPN CR-545

DO UVELJAVITVE OPPN VELJA . 95. ¢len odloka OPN MOL ID

OBVEZNOST IZVEDBE URBANISTICNEGA NATECAJA NE

OBVEZNOST IZDELAVE VARIANTNIH RESITEV DA

Usmeritve za posamezne EUP v OPPN

EUP: CR-545

RABA IG

TIPOLOGIJA \Y

STOPNJA IZKORISCENOSTI PARCELE, NAMENJENE

GRADNJI

FI - FAKTOR IZRABE (najvec) /

FZ - FAKTOR ZAZIDANOSTI (najve¢ %) 60

FBP - FAKTOR ODPRTIH BIVALNIH POVRSIN (najmanj %) (%]

FZP - FAKTOR ODPRTIH ZELENIH POVRSIN (najmanj %) 15

VISINA OBJEKTOV do P+4

USMERITVE ZA EUP

URBANISTICNI POGOJI Skladi$éne ali proizvodne hale se morajo v visSinskem gabaritu
prilagajati visSinskemu gabaritu poslovnih objektov visine do P+4.

PROMETNA INFRASTRUKTURA Dostop se uredi z Brnéi¢eve ulice, lahko tudi ob Zeleznidki progi.

Preglednica 1: Izsek iz preglednice Usmeritve za izdelavo posameznih OPPN — za OPPN 379: Brnciceva

Regulacijski elementi

Obmocje OPPN se nahaja znotraj obmocja zelenih klinov.

Znotraj obmocja OPPN se nahaja varovalni pas prenosnega sistema zemeljskega plina, Sirina
varovalnega pasu je 65m.

Ob vzhodnem robu obmodja je RL zarisana po Brn€iCevi ulici. Po robu zemlji8¢, na katerih stoji
komunalni objekt, poteka regulacijska linija objektov okoljske in energetske infrastrukture. Ob juzni
strani industrijskega tira je zarisana regulacijska linija industrijskega tira.

Obrazlozitev skladnosti z OPN — SD

Investicijska namera | Zahteve iz OPN MOL SD Skladnost IN z
(IN) OPN MOL SD
Namenska raba | gospodarska cona industrija in tehnoloSki parki, | DA
zemljisé gospodarske cone
Visina zazidave do P+4 nizka do srednja zazidava v | DA
zelenju

Obrazlozitev skladnosti z OPN - ID

Investicijska namera Zahteve iz OPN MOL | Skladnost IN z OPN
(IN) ID MOL ID

Vrsta Gospodarski, IG — gospodarske | DA

objektov nestanovanjski objekti cone

Tip objektov F,C,V \% DA (Ne glede na tip

objekta, ki je doloCen v
skladu z OPN MOL ID,
je za nestanovanjske in
za vec&stanovanjske
stavbe dopusten tudi tip
objekta C, za objekte
velikega merila in
tehnoloske objekte pa
tudi tip objekta F.)

Dejavnosti Bencinski servis Obmocja, namenjena | DA
Poslovno proizvodni tehnoloskim parkom,
objekti proizvodnim
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Objekti namenjeni dejavnostim z
storitvenim dejavnostim industrijskimi
stavbami in skladiSci
ter s spremljajoCimi
stavbami za
storitvene dejavnosti
Stopnja / FZ=max. 60% Dolocila bodo
izkoriSéenosti Visina do P+4 upoStevana pri pripravi
parcele, FZP= min. 15% OPPN
namenjene
gradnji
Prometna Dostop  predviden iz Dostop se uredi z | DA (dostop iz Stajerkse
infrastruktura | Brngieve in Stajerske Brncieve ulice, lahko | ceste je predviden samo
ceste za bencinski servis tudi ob ZelezniSki | za bencinski servis,
progi ostala cona se napaja iz
Brn¢iCeve ulice).
5. POTREBNE INVESTICIJE V KOMUNALNO OPREMO TER DRUGO GOSPODARSKO

JAVNO INFRASTRUKTURO IN DRUZBENO INFRASTRUKTURO

51 Prometna infrastruktura

Brnciceva ulica
Slandrova ulica
mmmmm Stajerska cesta

Slika 11: Prikaz poteka cest v okolici obmocja OPPN

Obmogje OPPN se nahaja vzhodno od Stajerske ceste, ki je opredeljena kot drzavna glavna cesta 2.
reda, in severno od BrnliCeve ulice, opredeljene kot lokalna zbirna cesta v stanju rekonstrukcije
oziroma obnove. Vzporedno ob Stajerski cesti poteka tudi Slandrova ulica, ki je opredeljena kot javna
pot za vsa vozila.

Cez obmogje OPPN v smeri vzhod — zahod poteka obstoje¢a enopasovna cesta brez hodnika za
peSce.
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LOKALNE CESTE IN JAVNE POTI
tz%.l.' — Lokalna glavna cesta

e S R Lokalna glavna cesta v predoru
— Lokalna zbirna cesta

- - Lokalna zbirna cesta v predoru
Lokalna krajevna cesta

Lokalna cesta med naselji

F N 2 Javna pot za vsa vozila

| —1 — g LaEs B Javna pot za pesce in kolesarje

B ¢ : : = g Javna pot za kolesarje

Javna pot za pesce

Slika 12: Prikaz prometnega omreZja — kategorizacija cest (vir: OPN MOL ID)

Juzno od obmocja OPPN, po Brncicevi ulici, poteka priklju¢na linija mestnega avtobusnega prometa,
linija 8 (Brnci¢eva — Gameljne).

Najblizje postajaliS¢e linije 8 je na Brné&iCevi ulici in je od obravnavanega obmocja oddaljeno priblizno
300 m (priblizno 220 m od juznega roba obmocgja ter priblizno 450 m od severnega roba obmodja.

Zahodno po Stajerski cesti poteka medkrajevna ali regionalna linija avtobusnega prometa.

Crnudce d,Jg"'a'a' 2

T e
Primoz! va‘bﬁ?‘,};ﬂ N

Kolods .\fﬂg/‘ i o

oIUdvnr ﬁw’“ftm’/

i S f

Siandrova

Cbrtna cona

‘j éRN UC E Costa nz Brod

- s

7] 8

Slovenijales | Bragieve

Slika 13: Prikaz linij javnega mestnega avtobusnega in Zelezniskega prometa (vir: Ipp)

Severno od obmocja OPPN, v smeri proti severovzhodu, poteka regionalna ZelezniSka proga za
potniski in tovorni promet. Vzporedno z obmoc&jem OPPN na severni strani poteka industrijski tir.
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7 77 ] 7
Glavna zelezniska proga za potniski in tovorni promet
Glavna zeleznigka proga za tovorni promet

I. reda

Il reda
Regionalna Zeleznidka proga za potniki in tovomi promet
Industrijski tir

ka cesla

17/18-794

0T
v
e =—OPPHL 3]
3 4t SCT %,
y/ G Genter 3
e PPN 1 o
MERCATOR & (] & Maro'orm %

Slika 14: Prikaz infrastrukture Zeleznic (vir: OPN MOL ID)
Vzdolz Brnci¢eve ulice, juzno od obmoc&ja OPPN, so lo€ene steze za kolesarje, navezane v sistem

kolesarskih poti v smeri proti vzhodu in proti zahodu. V oZjem vplivnem obmoc&ju OPPN se kolesarski
promet odvija na voziS&u cest.

> %

Sika 5: Prikaz loéene steze za kolesarje ob Brnéicevi in Slandrovi ulici

Skladno z OPN MOL ID je predvidena rekonstrukcija oziroma obnova Brnéi¢eve ulice. Juzno od
obravnavanega obmocja je predvideno krozis¢e na BrnciCevi ulici ter izgradnja severne tangente,
lokalne glavne ceste. Obstojeca lokalna cesta v obmocju ima skladno z OPN MOL ID predviden profil:

dvopasovno voziS¢e s plo¢niki. Plo¢niki Se niso izvedeni.
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Slika 16: Prikaz predvidene severne tén'gente S krozis¢i

Severozahodno od obravnavanega obmoéja je na zahodni strani Stajerske ceste predvideno
parkirisCe P+R.

Kolesarska steza bo potekala po novi Brnéigevi ulici in po Slandrovi ulici zahodno od Stajerske ceste.
V obmodju je treba predvideti novo interno prometno omrezje. Brnéieva ulica je na odseku med
konicah se ustvarjajo zastoji. Potrebno bo izdelati prometno Studijo in predvideno povecati Stevilo
voznih pasov.
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5.3 Vodovodno omrezje

Vzhodno od obmocja OPPN po Brncicevi ulici poteka obstojeci primarni vodovod. Preko vzhodnega in
severnega dela obravnavanega obmocja poteka sekundarno vodovodno omrezje. Predvidena je
dograditev vodovodnega omrezja znotraj obmocja OPPN in priklju€itev novih objektov na vodovodno
omrezje.

asTaIEte Natsovn
| == == Primarno vodovodno omreZje
Sekundarno vodovodno omreZje

N

Slika 17: Prikaz vodovodnega omreja (vir: OPN MOL ID)
5.4 Kanalizacijsko omrezje

Na SirSem obmocju je kanalizacijsko omrezje zasnovano v lo¢enem sistemu za padavinsko in
komunalno odpadno vodo. V juznem delu obmocja OPPN sta obstojeCi sekundarni kanalizacijski
omrezji za padavinsko in komunalno odpadno vodo, ki se navezujeta na sekundarno kanalizacijsko
omrezje v Brn€icevi ulici na vzhodni strani obmoc¢ja OPPN. Juzno od obmocja OPPN potekata po
Brncicevi ulici primarni kanalizacijski omrezji za padavinsko in komunalno odpadno vodo.

Predvidena je dograditev kanalizacijskega omreZja znotraj obmocja OPPN in prikljuditev novih
objektov na omreZje kanalizacije.

Primarno kanalizacijsko omreZje za komunalno odpadno
vodo

Sekundarno kanalizacijsko omreZje za komunalno odpadno
vodo

Primarno kanalizacijsko omrezje za padavinsko odpadno
vodo

Sekundarno kanalizacijsko omrezje za padavinsko odpadno

_;(:,_‘ PRSI s
Slika 18: Prikaz kanalizacijskega omreZja (vir: OPN MOL ID) vodo
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5.5 Elektroenergetsko omrezje

Vzhodno od obmoc¢ja OPPN poteka podzemno distribucijsko omrezje elektricne energije nazivne
napetosti 20kV in 10kV. Predvidena je dograditev omrezja elektricne energije znotraj obmocja OPPN
in priklju€itev novih objektov na omrezZje.

Distribucijsko omrezZje elekiriéne energije nazivne napetosti
20 kVin 10 kV

Transformatorska postaja distribucijskega sistema

-if"‘l"- = Ny i
Slika 19: Prikaz elektroenergetskega omreZzja (vir: OPN MOL ID)

5.6 Plinovodno omrezje

Na obmocju OPPN je obstojeCe prenosno omreZje zemeljskega plina (Ime: 10400; od 10000 v 6+560
— MRP SCT; P100 mm; 15.5 bar), ki se zaklju€i z merilno regulacijsko postajo prenosnega sistema
zemeljskega plina (Ime: MRP SCT).

Preko jugovzhodnega dela obmodja poteka obstojee distribucijsko omreZje zemeljskega plina —
sekundarni plinovod.

Predvidena je dograditev plinovodnega omrezja znotraj obmoc¢ja OPPN in priklju¢itev novih objektov
na plinovodno omrezZje.

= =  Prenosno omrezje zemeljskega plina

==1 Distr ij onrezje zemeljskega plina - primarni plinovod
Distribucijsko omreZje zemeljskega plina - sekundarni
plinovod

e ‘
5]

Merilno regulacijska postaja prenosnega sistema
zemeljskega plina

Slika 20: Prikaz oskrbe s plinom (vir: OPN MOL ID)
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5.7 Omrezje elektronskih komunikacij

Omrezje elektronskih komunikacij poteka znotraj obmocja po interni cesti ter na severovzhodnem delu
po Brncicevi ulici in proti objektom TAC. Predvidena je dograditev omrezja elektronskih komunikacij
znotraj obmocja OPPN in prikljucitev novih objektov na novo omrezje.

™~

r
oy, A
e i i)

El. kemunikacije
/ El. kemunikacije-linije
Slika 21: Prikaz omreZja elektronskih komunikacij (vir: evidenca GURS)

5.8 Omrezje javne razsvetljave
Cestna razsvetljava poteka vzdolZ Brn&igeve ulice ob obmogju OPPN in ob Stajerski cesti. V obmoé&ju

OPPN ni obstojeCe trase javne razsvetljave. Predvidena je dograditev omreZja javne razsvetljave ob
javni cesti znotraj obmocja OPPN.

= omreZje javne razsvetljave

UP-17-023-1ZH-popr.docx 21



SABEC KALAN SABEC — ARHITEKTI, Mojca Kalan Sabec, s.p., Hacquetova ulica 16, Ljubljana, tel. 01 439 17 30, 041 70 97 70, fax 01 439 17 35

5.9 Ravnanje z odpadki

Obmocje OPPN se nahaja znotraj obmocja, v katerega se lahko umesti dejavnosti obdelave
odpadkov, razen nevarnih odpadkov in seziganja, ob upoStevanju posebnih pogojev znotraj
vodovarstvenih obmogjih.

Na meji obravnavanega obmocja je obstojeCa nadzemna zbiralnica odpadkov, severozahodno od
obmocdja, na zahodni strani Stajerske ceste, pa je nacrtovan zbirni center za odpadke.

i

Wz Obmogja, v katera se lahko umesti dejavnosti obdelave
odpadkov razen nevarnih odpadkov in seziganja
ob upostevanju posebnih pogojev znotraj vodovarstvenih

obmogij
A A Zbirni center za odpadke
@® Zbirni center za gradbene odpadke
= L . Zbiralnica odpadkov - nadzemna

MOL ID)

5.10 Javne povrSine

Javnih povrsin v obmocju OPPN ni. Tik ob obmoCju javne povrSine predstavljajo povrSine cest
(Stajerska cesta in Brnci¢eva ulica).

OPPN26 35/18-1734

kaz javnih povrsin (Vir: OPN MOL ID)

Slika 24: Pri
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5.11 Druzbena infrastruktura

Na obravnavanem obmoc¢ju ni zahteve oziroma potrebe za preverjanje obstojeCe druzbene
infrastrukture.

Najblizji obstojeci vrtec se nahaja severozahodno od obmocja, v polmeru oddaljenosti od sredine
obmodgja priblizno 460 m.

Najblizja osnovna Sola se nahaja juzno od obmocja OPPN, v polmeru oddaljenosti od sredine
obmodja priblizno 540 m.

Najblizja trgovska stavba se nahaja zahodno od obmoc&ja OPPN, v polmeru oddaljenosti od sredine
obmodgja priblizno 400m.

V neposredni blizini obmo¢ja OPPN ni obstoje

¢e niti nadrtovane druzbene infrastrukture.

-

@==== Kompaktno mesto Spott -
Obmestie a Otrogko igrisée
L Sportno igrisée, Sportna dvorana, telovadnica ...

“7"  Hribovito zaledje

°= Sportni center

) . O Sportni park
OMREZJA DRUZBENE INFRASTRUKTURE o: Otok $porta za vse

Vzgojan izabrazevanje Otok $porta za vse - osnovna Sola

Stavba za predSolsko vzgojo
Stavba za osnovnoSolsko izobrazevanje Kultura
Glasbena Sola i Knjiznica

Izobrazevalni zavod

Stavba za srednjesolsko izobrazevanje
Stavba za visokoSolsko in univerzitetno izobraZevanje

Dijaski ali Studentski dom

Obvezna preveritev potreb po druzbeni infrastrukturi
v obmogju OPPN in za obstojeée naselje

e mepr p o

Zdravstvo in socialno varstvo
° Stavba za zdravstvo
L Dom za starejSe osebe
A Oskrbovana stanovanja

Slika 25: Prikaz druzbene opremljenosti obmoéja z radiji oddaljenosti (Vir: OPN MOL ID)
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6. OKVIRNI ROKI ZA IZVEDBO PRIPRAVE OPPN IN INVESTICIJ GRADNJE IN
GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE

6.1 Okvirni roki za posamezno fazo postopka priprave OPPN

Postopek sprejemanja OPPN bo skladno z roki, ki jih za sprejemanje ob¢&inskih prostorskih izvedbenih
aktov dolo¢a ZUreP-2 trajal pribliZno 16 mesecev od sprejema sklepa o pricetku OPPN. Upostevan je
minimalni okvirni rok. V primeru, da bo v postopku treba izdelati celovito presojo vplivov na okolje, se
postopek podaljsa.

Predvideni rok se zaradi pogojev pristojnih nosilcev urejanja prostora ter drugih udelezencev v
postopku lahko tudi spremeni.

6.2 Predvideni roki investicije gradnje

ZacCetek investicije je predviden takoj po sprejemu OPPN. Pobudniki ozr. investitorji OPPN imajo
namen pristopiti k pripravi projektne dokumentacije ter pridobitvi potrebnih upravnih dovoljenj za
prostorske ureditve, ki so predvidene z OPPN, takoj po uveljavitvi OPPN.

6.3 Predvideni roki investicij v gospodarsko javno infrastrukturo

Roki za gradnjo komunalne in druge gospodarske javne infrastrukture bodo okvirno podani v elaboratu
ekonomike.

7. PREDSTAVITEV IZDELANIH VARIANTNIH RESITEV

Na podlagi strokovnih podlag je bila izdelana projektna naloga za pridobitev variantnih reSitev.
Izdelane so bile tri variantne reSitve razlicnih izdelovalcev.

Za obmocje so bile izdelane tri variantne reSitve, ki so jih pripravili projektivni biroji:
- Esplanada d.o.o.

- Studio Kalamar d.o.o.

- Sabec Kalan Sabec arhitekti, Mojca Kalan Sabec s.p.

Izbrana variantna reSitev bo podlaga za pripravo OPPN 379: Brnli¢eva. Za obmocje se lahko izdela
tudi sintezna resitev, ki bo smiselno povezala najbolj primerne predloge vseh treh resitev.

Obmocje variantnih reSitev poleg enote urejanja prostora CR-545vzajema Se pozidana zemljiS¢a na
severni strani do industrijskega tira v lasti TAC. ZemljiS¢a v lasti TAC se programsko dopolnjujejo, zato
se v variantnih reSitvah zajeta v celoti.

71 Izdelane variantne resitve

Variantna resitev - Esplanada

Pozidava obmocja uposteva usmerjenost obstojece pozidave — vzporedno in pravokotno na obstojeco
BrnéiCevo Ulico. Umes&eni objekti so srednjega merila za stavbe poslovne dejavnosti, ter vedjega
merila za stavbe industrijske in skladiéne dejavnosti. Ob pasu Stajerske ceste, se zaradi umestitve
nove bencinske Crpalke, ter obstojeCih mej zemljiSkih parcel, orientacije pozidave zamakne pod
kotom. Z umesc€anjem zelenih povrSin v obliki trikotnikov, se posku$a novo orientacijo vkljuciti v
obstojecCi ortogonalni raster.

Na obmodju trenutno ni javne ceste, katera bi zagotavljala javni dostop do vseh lastniSkih parcel. Za
dostop zemljiS¢ E — Solvente, Izoteh, Medis in Floring, je umescena nova javna cesta, ki poteka po
juzni strani parcel TAC in E Solvente in se navezuje na Brn&i¢evo ulico na vzhodni strani. Na zahodni

strani, na stiku parcel TAC, Medis in Floring, je predvideno krozis&e. Z umestitvijo krozisca je
zagotovljeno tako obra¢anje vozil na koncu ceste, kot tudi prikljucki za parcele Medis in TAC.

Podjetie TAC ima obstoje& dostop z javne ceste na vzhodni strani ter na SZ. Prikljutka se ohranita.
Dodatno se umesti dostop na zahodni del parcel z novega krozis¢a.
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©0000000/]

Pogled na cono iz zraka Pogled na cono z zahoda

Variantna resitev - Studio Kalamar

Kompozicija sledi naravnemu toku med preteZzno poslovno dejavnostjo na jugu vplivnega obmogja in
razmeroma grobo industrijo na severu (Tovarna asfalta). Prostorske danosti kazejo moznost ureditve
dveh pasov z vmesno obstoje€o cesto, ki poteka od vzhoda proti zahodu. JuZna linija ima bolj poslovni
znacaj, severna linija pa bolj proizvodni zna€aj. Kompozicija je nastavljena tako, da se tudi severna
linija na uli€ni prostor orientira s poslovnimi programi, ki so vezani na proizvodnjo.

Za namen uvoza v obmocje obdelave se severno od obstoje€ega uvoza uredi nov in nekoliko ved;ji
dovoz v novo interno cestno povezavo. Z obojestransko drevoredno ozelenitvijo in pretezno
poslovnimi fasadami viSine do 20,0m ima prostor potencial, da se razvije v lepo poslovno ulico z jasno
gradacijo javnega in internega, mirnega in bolj obremenjujocega.
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Variantna reditev
| OPPN 379 Brniiteva

2. UREDITVENA SITUACIIA

| i
/ botam St 0

/ B svcio kLR .

Bt 1. " s ) ww iy

e

b 400 L AN

4 22NN WM
Pogled na cono iz zraka Pogled na cono z vzhoda

Variantna resitev - Sabec Kalan Sabec - arhitekti

Pri zasnovi obmocja so bile upostevane programske zahteve posameznega narocnika. Stavbe
naro¢nikov brez opredeljenega programa so zasnovane fleksibilno in prikazane kot volumni, ki lahko
gostijo tako skladiS&no proizvodni kot tudi poslovni program. Zasnovane so po principu spoja volumna
z gospodarsko funkcijo in volumna s poslovnim programom. Za vsako zemljiS€e je predviden loCen
tovorni uvoz in lo€en uvoz za osebna vozila.

Stavbe so ob osrednji napajalni cesti obmoc&ja poravnane v gradbeno linijo. V nadaljnjih fazah
projektiranja bodo lega, velikost in oblika stavb prilagojene potrebam investitorjev, pri ¢emer je
predlagano zagotavljanje minimalnega odmika od glavnih cest, ki naj bo dolo¢en z gradbeno mejo. S
tem bo ob glavni prostorski osi oblikovan S$irSi koridor kot odprt prostor znotraj cone, ki je sicer gosto
pozidana.
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e EEEEEEEEE P ] SITUACIJA - VARI.}N']I'.;A&
< merilo 1:

SABEC KALAM SABEC - ARHITEKTI GOSPODARSKA COMA BRNCICEVA

Pogled na cono iz zraka Pogled na parkono ploscad iz zraka

7.2 Sintezna reSitev

Podlaga za pripravo OPPN bo sintezna reSitev, ki bo upostevala izdelane variantne resitve, usmeritve
pridobljenih smernic in usmeritve pripravljavca prostorskega akta.

7.3 Predvidene zmogljivosti v obmogju

Na podlagi izdelanih variantnih reSitev so za obmodje variantnih reSitev pricakovane naslednje
kapacitete:

variantna resitev variantna resitev variantna resitev povprecje

ESPLANADA KALAMAR SKS

povrSine v m2 povrsine v m2 povrsine v m2 povrSine v m2
parcele, namenjene 80.585 64.914 72.288 72.596
gradniji stavb
javne povrSine 4.777 9.565 7.122 7.155
skupne povrSine 0 0 5.807 1.939
BTP stavb 64.095 57.403 38.151 53.216

Stevilo parkirnih mest bo dologeno v skladu z normativi OPN MOL ID in bo odvisno od konéne
namembnosti stavb.
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1IZHODISCA ZA PRIPRAVO OPPN 379 BRNCICEVA

LEGENDA:

SABEC
KALAN

MEJA OBMOCJA EUP CR-545
MEJA OBMGCJA OPPN
MEJA ENGTE UREJANJA PROSTORA
0ZNAKA ENOTE UREJANJA PROSTORA
REGULACIJSKA LINIJA
OBMIK (5m) 0D SOSEDNJIH ZEMLJISC
DOGOVORJENA MEJA MED LASTNIKOMA TAC IN E-SOLVENTA
LASTNISKI SKLGPI
TGVARNA ASFALTA CRNUCE
oMV
FLOGRING
IZOTEH
MEDIS INTAGO
E-SOLVENTA
ZEMLJISCE V PRIBOBIVANJU (TGVARNA ASFALTA CRNUCE)
OBMIK GBJEKTOV OD 0S| ZEMELJSKEGA PLINA (5m)
VAROVALNI PAS ZEMEL JSKEGA PLINA (65m)
VAROVALNI PAS AVTOCESTE (40m)
VAROVALNI PAS ZELEZNICE
TRANSFORMATORSKA POSTAJA DISTRIBUCIJSKEGA SISTEMA
MERILNO REGULACIJSKA POSTAJA PRENGSNEGA SISTEMA ZEM. PLINA
OBSTOJECA CESTA OSTAJA INTERNA
OBSTOJECA DOVOZNA CESTA V 0BMOCJU TAC

éABEc mojca kalan Sabec, s.p.

ARHITEKTI

hacquetovaulica 16, [jubljana

Stevilka naloge:

UP 17-023-1ZH

Investitor:

E-Solventa Ljubljana d.o.0., |zoteh, gradnja industrijskih objektov d.o.o0., .
OMV SLOVENIJA, trgovina z nafte in naftnimi derivati, d.o.o., TAC Tovarna asfalta ErnuEe, d.o.0

Vsebina risbe:

REGULACIJSKA KARTA Z MEJO OBMOCJA OPPN

0dg. vodja izdelave OPPN:| Majca Kalan Sabec, univ. dipl. inz. arh. | id.§t. ZAPS 0275 A
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