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A TEKSTUALNI DEL

|1. NAMEN IN POTREBA PO PRIPRAVI OPPN

Investitor je kupil zemljiS€e, na katerem so poslovne stavbe in skladiSéni prostori, z namenom obmocdje
preurediti v stanovanjsko sosesko. Cilj investitorja je zgraditi stanovanja ob robu parka Roznik in jih
prodati na trgu.

Na lokaciji ob robu krajinskega parka Roznik so trenutno poslovni objekti, ve€je parkiri¢e in na delu
odprto skladis€e, ki je Se iz €asa delovanja podjetja Energoplan na tej lokaciji in lokacijo delno
degradira. SirSe obmodgje je pretezno stanovanjsko, oZje obmodje ob gozdnem robu predvsem
enostanovanjsko, zato je bila za predmetno lokacijo Ze v letu 2010 z OPN MOL predvidena raba SSsv
— splosne veéstanovanjske povrSine. S prostorsko ureditvijo se bo delno degradirano obmodje
saniralo, kar je pozitivno za o0Zji prostor in mesto. S predvideno pozidavo z ve¢ manjSimi
stanovanjskimi objekti in kletno garazo ter zunanjimi zelenimi povrSinami bo nova soseska v zelenju
predstavljala naraven prehod v obmocje sosednjega parka Roznik. Po konc€ani gradnji bo investitor
ponudil v prodajo priblizno 150 novih kakovostih stanovanj, ki jih sedaj na trgu primanjkuje.

2. OBMOCJE OPPN

21. Predstavitev obmoc¢ja

Obmodje OPPN se nahaja v Sigki, v ulici Pod hribom, na vznoZju severnega pobo&ja Roznika. Sirse
obmoc€je na juzni strani meji na hrib z zelenimi povrSinami Mosteca, delno tudi na zahodni strani, kjer
zelene povrSine preko ceste VecCna pot prehajajo v novejSo stanovanjsko sosesko ob KoseSkem
bajerju. Na severni in vzhodni strani je obmocje pozidano s pretezno eno stanovanjsko pozidavo.

Na severozahodni strani obmogja poteka lokalna zbirna cesta Veéna pot oziroma SiSenska cesta.
Severna meja obmocja poteka po lokalni krajevni cesti Pod hribom. Na jugozahodni strani obmodje
meji na gozdni rob RoZnika. Na vzhodu obmocgje meji na kmetijske in stanovanjske povrSine. Raba
zemljiS¢ na obmocju je sploSna velstanovanjska. Na obmocju stoji ve¢ stanovanjsko-poslovnih,
poslovnih objektov z vecjim parkiriS€éem in na delu odprto skladisce.

Obmogje ima dobre prometne povezave. Povezava z mestom je po Si§enski do Celovske ali po ulici
Pod hribom do Vodnikove in CelovSke ceste in po Vecni poti skozi Rozno dolino do centra mesta.
Prav tako ima obmocje dobro prometno povezavo z mestno obvoznico oziroma avtocesto, ki je po
Podutiski ulici na uvoz Podutik, lahko pa tudi po Vecni poti na uvoz Brdo. V bliZini je tudi postajalisCe
mestnega potniSkega prometa. Lokacija je komunalno in energetsko opremljena.

Teren znotraj obmocja se rahlo vzpenja od severnega roba obmoc¢ja (krajevna cesta Pod hribom),
proti juznemu robu obmocja (gozdnemu robu Roznika). Na juznem robu obmocdja se teren zacne bolj
strmo vzpenjati proti jugu (hribu RozZnik).

Skladno z dolo¢ili OPN MOL ID je urejanje z OPPN 214 doloCeno za enoto urejanja prostora (v
nadaljnjem besedilu: EUP) RZ-229 z namensko rabo SSsv — splo$ne ved&stanovanjske povrsine, ki
zajema zemljis€a s parcelnimi Stevilkami: 985/3, 985/4, 985/5 in 985/6 ter dele zemljiS¢ s parcelnimi
Stevilkami 985/2, 986/11, 999/3 in 999/4, vsa v katastrski ob&ini (1739) Zgornja Sika. Z namenom
zaokrozitve urejanja zunanjih povrSin pa bo v obmoc¢je OPPN vklju¢eno Se zemljiS¢e s parcelno
Stevilko 986/2, katastrska ob&ina (1739) Zgornja Siska, ki po podrobnej$i namenski rabi prostora
spada pod obmogje gozdov znotraj EUP RZ-138.

Povréina obmodja OPPN je 14.854 m”.
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meja
EUP RZz-229

meja
obmocja OPPN

Lokalna krajevna
cesta Pod hribom

Lokalna zbirna
cesta Vec&na pot

Pot za pesce

Pot za pesce

Javna pot
Matjanova pot

== meja obmocja OPPN

Slika 2: Prikaz obmocja OPPN v aerofoto posnetku oZjega obmodja (Vir: OPN MOL ID)
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2.2, LastniStvo zemljiS¢ v obmocéju OPPN

PreteZni del zemljiS¢ v obmoc&ju OPPN je v lasti investitorja oz. pobudnika OPPN.

1 FIZIENA DSEBA [ESoZe0cT] 9. FizIiNA 0SEBA
2. FIZIEN 0SEBA EEEEREE] 10, FIZIENA OSEBA
E=== n.FiziiNa 0SEBA

I VVESTITOR 07, POBUDNIK OPPN
[ MESTHA OBOINA LIUBLIANA

[ REPUBLIKA SLOVENIJA

[ 1 ODRUGE PRAVNE OSEBE

[ ORUGE FIZICNE OSEBE

I FIZICNA ALIPRAVNA DSEBA, LASTNIK NAD 10%

3 FIZICNA 0SEBA
4, FIZIENA OSEBA
5 FIZICNA 0SEBA

b FIZICNA OSEBA

T, FIZICNA OSEBA

6. FIZICN
B FIZICNA OSEBA [T 17 Fziéna osesa

Slika 4: Prikaz lastniStva zemljiS¢ na katastrskem nacrtu: v obmocju OPPN (levo) in na obodu obmocja OPPN (desno)

3. POBUDA

3.1. Predstavitev investicijske namere pobudnika priprave OPPN

Investitor Zeli na lokaciji Pod hribom, kjer so trenutno poslovni objekti in odprta skladis¢a, v
prihodnosti zgraditi stanovanjsko naselje z ve€ stanovanjskimi objekti in stanovanja prodati na trgu.

3.2 Predstavitev pobud drugih lastnikov zemljiS¢ v obmo¢ju OPPN

PreteZni del zemljis€ v obmod&ju OPPN je v lasti investitorja 0z. pobudnika OPPN. Na parceli §t. 985/4
je stavba z ID &t. 6837, pri kateri je solastnik dela stavbe fiziCha oseba (z njo bo sklenjen ustrezen
sporazum).

3.3. Predstavitev okvirne programske in prostorske zasnove

Strokovna reSitev prostorske ureditve obmocja OPPN bo pridobliena na podlagi variantnih reSitev, ki
jih bodo izdelali najmanij trije pooblas¢eni prostorski naértovalci iz razliCnih institucij.

Pri zasnovi obmocja bodo upoStevane naslednje usmeritve:

Urbanisti€na izhodisc¢a

Za predmetna zemlji¢a znotraj EUP RZ-229, v kateri je predvidena namenska raba SSsv — splosne
vecCstanovanjske povrsine, je potrebna izdelava OPPN 214 Roznik z naslednjimi usmeritvami:

- faktor izrabe zemljiS¢a FI najvec¢ 1,2

- faktor odprtih bivalnih povrsin FBP najmanj 25%;

- faktor odprtih zelenih povrSin FZP, za nestanovanjske stavbe najmanj 25%;

- viSina objektov do P+2+2T.
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Dovoz je potrebno urediti s ceste Pod hribom.

Del obmogja OPPN znotraj EUP RZ-138 z namensko rabo Go — gozdne povr§ine se ohranja kot
nepozidana povrsina, namenjena funkcionalni zaokrozitvi zunanjih povrSin naselja. Na tej povrsini je
dopustno urejanje pocivaliS¢, ucnih in rekreacijskih poti, otroskih igriS¢, klopi, miz, koSev za odpadke.

Predvideti je potrebno ve¢ manjsih ve€stanovanjskih objektov s parkiranjem pretezno v kletni etazi pod
objekti. Pri zasnovi je potrebno upostevati razlike v obstojecih viSinskih kotah terena. Urbanisti¢na
reSitev mora zagotoviti &im vecje razmike med objekti in v najvecji meri omogociti odprte poglede na
okolico, zagotoviti ustrezno osonenost vsem bivalnim enotam ter omogociti bodo¢im stanovalcem
visoko kulturo bivanja in prijetno poc&utje.

Posebno pozornost je potrebno nameniti oblikovanju prostih povr§in med objekti z oblikovanjem
posameznih tematskih sklopov s ¢im veC zelenimi povrSinami ter oblikovanju zasaditve na juzni strani
pozidave s prehodom v zeleno obmogje Mosteca. Cim ve¢ zelenih povrsin mora biti predvidenih na
raS¢enem terenu.

Prometno je lokacija dobro dostopna. Vhod na lokacijo je s ceste Pod hribom.
Vecina parkirnin mest se predvidi v kletni etaZi, vsa potrebna parkirna mesta za obiskovalce se
predvidi na terenu.

Pri nadrtovanju urbanistiCne zasnove je potrebno upostevati cilie po zmanjSanju rabe energije in
zagotoviti primerno osvetlitev bivalnih in delovnih prostorov.

Trzna izhodis¢a

Neposredna blizina krajinskega parka Roznik bo za marsikoga ena glavnih prednosti Zivljenja v tem
naselju. Enostavna in hitra dostopnost lokacije iz centra mesta in obvoznice ter blizina vse potrebne
infrastrukture pa so dodatna prednost lokacije Stanovanjske soseske Pod hribom, ki je ime dobila po
ulici, ob kateri se nahaja.

V dana$nji sodobni druzbi se spreminja stil Zivljenja. Vse vec je ljudi, ki jim Zivljenje v sodobnih in
prestiZznih soseskah pomeni ve¢ kot bivanje v individualni hiSi. Urejenost naselja, infrastrukture, bliZina
upravnih, poslovnih, rekreativnih in tudi kulturnih moZnosti pa zagotavlja visoko kvaliteto bivanja.

Vse to bo zagotavljala sodobna funkcionalna arhitektonska zasnova naselja, vklopljena v avtohtono
zeleno okolje.

Zelena ureditev in notranji ambienti naselja bodo ustvarili prijetno intimnost in naraven prehod v
obmocje sosednjega parka Roznik. V naselju ne bo avtomobilov, le parkiriS¢e vzdolZz ceste in
podzemne garaze.

Naselje bo sestavljalo ve¢ manjSih objektov, umes&enih v prostor tako, da bodo dopusceni odprti
pogledi.

Manjse Stevilo stanovanj v vsaki hiSi bo dodatno zagotavljalo prijetno zasebnost, varnost in udobje.

V soseski bo cca. 150 stanovanj razli¢ne strukture. Pri terasnih delih stavb so bolj kot dupleksi v obeh
terasnih etazah zaZelena eno etazna terasna stanovanja umeS€ena tako, da zunanje povrSine
zagotavljajo ¢im vecjo zasebnost uporabe.

V podzemni etaZi bodo parkiriS€¢a in shrambe ter tehnicni prostori, nekaj parkirnih mest bo predvidenih
tudi vzdolZ ceste.

Glede na lokacijo naselja so ciljna skupina potencialni kupci, ki jim bo bivanje v mirni in zeleni soseski
sredi mesta odlo¢ujoc kriterij pri nakupu stanovanja. Statusno in finan¢no ciljna skupina potencialnih
kupcev predstavlja visji srednji sloj in so izjemno zahtevni kupci v smislu visoke kakovosti, prilagajanja
in izpolnjevanja njihovih Zelja.

Ciljna struktura stanovanja je 8% 1,5 sobnih, 24% 2 sobnih, 40% 3 sobnih, 24% 4 sobnih in 4% 5
sobnih stanovan;.

Stanovanjski program

Stanovalcem je potrebno zagotoviti prijetno, zdravo in varno bivanje. Funkcionalno oviranim osebam
je potrebno zagotoviti moznost gibanja brez arhitektonskih ovir.
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Razporeditev objektov mora zagotoviti predpisano osvetlitev in oson€enje stanovanj z odprtimi pogledi
na okolico. Posebno pozornost je potrebno posvetiti vplivu hriba z gozdom na oson&enje novih
stanovanj in obstojeCih objektov zaradi novo predvidenih objektov. Vsa veé&ja stanovanja morajo biti
dvostransko orientirana. Na slabSe osvetljenih delih objektov se predvidijo manjSa stanovanja.
Stopnis¢a naj bodo po moznosti naravno osvetljena.

Stanovalcem je potrebno omogociti enostavno vertikalno komunikacijo med stanovanjem in izhodom
oziroma podzemno garazo tako s stopnicami kot z dvigali. Vsako stanovanje mora imeti zagotovljeno
vertikalno komunikacijo z dvigalom skozi vse etaze.

Vecja stanovanja, od trisobnih dalje, morajo imeti dve kopalnici, manjSo s tuSem. V stanovanjih, tudi
manjsih, je potrebno predvideti lo€en prostor za utility, njegova velikost naj bo v sorazmerju z
velikostjo stanovanja. V vedjih stanovanjin se predvidi v sklopu spalnice starSev loCen prostor
garderobe in kopalnice.

Vsako stanovanje naj ima vedji balkon, loZo ali teraso, minimalne globine 160 cm. Pritlicna stanovanja
naj imajo ograjen, zasebni atrij. Izhod na zunanje povrSine naj bo obvezno iz dnevnega prostora. Na
terasah je potrebno predvideti enotno zasCito pred soncem, zaZeleno je, da je del terase pokrit.
PovrSine teras na zgornjih etazah naj bodo vecje, na njih se predvidi moznost postavitve zunanjih
jacuzzijev.

Za vsako stanovanje se predvidi shramba v kleti, po moznosti take velikosti, da je v njej mozZno tudi
shranjevanje koles.

Za vsa stanovanja se predvidi hlajenje, zato je Ze v idejni zasnovi potrebno prikazati lokacijo zunanjih
enot hladilnih naprav, ki naj bo taka, da ne bo moten videz fasad.

Del najvecjih stanovanja naj bo po moznosti sestavljen iz dveh enot, ve€je in manjSe, ki ju bo enkrat
kasneje mozno razdruziti (npr. garsonjera za stare starSe ali odras¢ajoCega otroka).

V sklopu skupnih prostorov je variantno potrebno predvideti notranje rekreacijsko druzabne prostore,
namenjene fithesu, savni, skupni rekreaciji....

Parkirni program
Parkiranje se predvidi v kletni etaZi. V okviru zunanje ureditve &im bolj ob cesti se predvidi zunanje
parkiris€e za kratkotrajno parkiranje in za potrebe obiskovalcev.

Predvideni uvozi v kletne etaze morajo zagotoviti enostavno in u€inkovito dostopnost, tudi parkirisa
morajo biti enostavno dostopna. Zasnova kleti naj bo racionalna.

Predvideti je potrebno tudi povrSine za parkiranje koles in motornih koles.

Komunalno energetska in prometna infrastruktura
Objekti se bodo prikljucili na javno omrezZje komunalno energetske infrastrukture.

Ob obmo¢ju je lo¢en sistem kanalizacije in vodovodno omreZje. Objekti bodo za potrebe ogrevanja in
pripravo tople sanitarne vode priklju¢eni na plinovod. Objekti se bodo predvidoma prikljucili na
obstojeci transformatorski postaji v okolici.

Zunanja ureditev

V urbanisti¢ni resitvi je potrebno izdelati celovito zasnovo zelenih in tlakovanih povrsin znotraj naselja.
Za omogocanje kakovostnega bivanja je potrebno v okviru zunanje ureditve med objekti oblikovati
razlicne tematske otoke z zagotovitvijo dovolj ozelenjenih povrsin, povrSin za igro otrok, sreCevanje
otrok in mladine razli¢nih starosti, tudi starejSih ljudi. Za vsa pritli€na stanovanja je potrebno predvideti
zasebne, ograjene atrije, na katerih je z ustreznim oblikovanjem zunanje ureditve potrebno omogoditi
dovolj zasebnosti stanovalcem.

V sklopu zunanje ureditve se predvidi ozelenitev zunanjih parkirnih povrSin, tudi vzdolZ ceste.
Ozelenjena naj bo tudi interventna pot med objekti.
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Prav tako je potrebno v sklopu zunanje ureditve predvideti prostore za zbiranje odpadkov in ekoloSke
otoke tako, da bodo na ustreznih mestih, &im bolj oddaljeni od bivalnih povrsin in vkljuéeni v zunanjo
ureditev okolice.

3.4. Predvidene zmogljivosti v obmoéju OPPN

Vrsta objekta: veCstanovanjski objekti

Tip objekta: V

Dejavnosti: stanovanjska

Bruto tlorisna povrSina nad terenom: max. 16.625 m?
Stevilo novih stanovanj: cca. 150

Okvirno Stevilo novih stanovalcev: cca. 450

Stevilo vrtéevskih otrok: cca. 27

Stevilo $oloobveznih otrok: cca. 36

UP-19-005-1ZH-oddano.docx 9



SABEC KALAN SABEC — ARHITEKTI, Mojca Kalan Sabec, s.p., Hacquetova ulica 16, Ljubljana, tel. 01 439 17 30, 041 70 97 70, fax 01 439 17 35

4, USMERITVE 1Z NADREJENIH PROSTORSKIH AKTOV IN SPLOSNIH SMERNIC NUP
4.1. Izkaz skladnosti vseh predlaganih investicijskih namer s prikazom stanja prostora

Vrsta varstva: Opomba:

Obmocja varstva kulturne | NE |/

dediS€ine

Obmocdja varstva narave DA | krajinski park Tivoli, RoZnik in Sigenski hrib

Obmo¢ja varstva voda DA | 3A, podobmocje z milej§im vodovarstvenim rezimom in 3B

podobmocje z milim vodovarstvenim rezimom

Obmodja varstva pred | DA | lll. stopnja varstva pred hrupom — S del

hrupom potencialno obmodje Il. stopnje varstva pred hrupom — J del

Potresno nevarna obmocja DA | pospesek tal (g) 0,35 s povratno dobo 475 let

Poplavna obmodja NE [/

Plazljiva in erozijsko | DA | J del - srednja stopnja ogroZenosti

ogrozena obmocja

Obmoc¢jaltocke varstva kulturne dediséine
Severno od obmocja OPPN se nahaja obmocje:
ES 14891, Ljubljana - Anti¢ni vodovod pod SiSenskim hribom, rezim: arheolo$ko najdis¢e

Obravnavana zemljiS§¢a se nahajajo izven obmocja varstva nepremicne kulturne dediscine.

- Arheolosko najdisce
Spomenik
Dediscina
Vplivno obmodje spomenika

/ Vplivho obmocje

Slika 5: Prikaz obmocja/tock varstva kulturne dediscine (vir: OPN MOL ID)
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Obmoc¢ja gozdov

Na juzni in zahodni strani obmocja OPPN je gozd s posebnim namenom.

Slika 6: Prikaz obmocja gozdov s posebnim namenom

Pri zasnovi obmocja bodo upostevane Predhodne usmeritve za pripravo OPPN 214 Roznik- Pod
hribom, §t. 3407-465/2019-2, z dne 7.1.2020, ki so bile dane s strani Zavoda za gozdove Republike
Slovenije (v nadaljevanju: ZGS):

na obmocju obravnave naj se posebej oznadi vitalno drevje,

posebno pozornost nameni smreki, rdeCemu boru in kostanju, ki so ogroZeni zaradi razli¢nih
dejavnikov,

pri nacértovanju objektov naj se upoSteva kot varnostna razdalja nadzemnih objektov od
gozdnega roba najmanj ena drevesna viSina odraslega gozdnega sestoja, to je 25 m. ZGS
dovoljuje manjsi odmik v primeru, ¢e se v gozdu odstrani vse nevitalno in nestabilno drevje ter
se gozdni rob tudi v prihodnje vzdrzuje, takrat je odmik najmanj 10 m,

na J in Z strani obmoc¢ja naj se uredijo zelene ali parkirne povrsine, ki bi tako zagotavljale vedji
odmik objektov od gozdnega roba,

novo nastalem gozdnem robu in gozdnih tleh,

zagotoviti je treba neoviran dostop z gradbeno mehanizacijo v gozd, do dreves ter omogocati
tudi spravilo lesnih sortimentov iz gozda,

ob urejanje je treba upostevati obstoj sprehajalnih poti in rekreacijo na le teh.
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Obmoc¢jaltocke varstva narave

Zahodni in juzni del obmogja OPPN segata v obmogje naravne vrednote Roznik-Sigenski hrib-Koseski
borst, obmocje ima identifikacijsko Stevilko 317. Obmocje na svoji juzni in zahodni strani meji na
zavarovano obmogje krajinski park Tivoli, RoZnik in Sigenski hrib.

Zavarovano obmoéje
®  Naravna vrednota
Naravna vrednota - jama
/7 Naravne viednote
Posebna varstvena obmoéja Natura 2000
Potencialna posebna ohranitvena obmo¢ja Natura 2000
Ekolosko pomembna obmodja
Zavarovana cbmoéja

{ 5

)/

Slika 7: Prikaz obmocja/tock varstva narave (vir: OPN MOL ID)

_

Za obmocje je bil izdelan elaborat Strokovna podlaga za varstvo narave za obmocje OPPN 214 —
Roznik pod hribom, §t. 136/2019, GIGA-R, okoljsko svetovanje in reSitve, Margita Zaberl s.p, januar
2020 (priloga C.2), v nadaljnjem besedilu: Strokovna podlaga za varstvo narave.

Ob pregledu obmo¢ja v naravi ugotavljamo, da priblizno polovica obmodja naravne vrednote, ki sega v
obmocdje OPPN, predstavlja degradiran plato, na katerem se Se zmeraj skladiS¢i gradbeni material in
gradbene odpadke. Znotraj varovanega obmocja stoji delno tudi objekt nadstreSnice za skladisCenje
materiala. Obmodje je ograjeno z ZiCnato ograjo, ki je temeljena v tla. Obmocje na svoji juzni in
zahodni strani meji na zavarovano obmogje Krajinski park Tivoli, Roznik in Sigenski hrib. Podobo dela
obmocdja predvidenega OPPN, ki sega na obmocje naravne vrednote, slikovito podajajo tudi spodnje
fotografije.

Slika 8: Obstojece stnje (november 2019)
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Slika 9:  Obstojece stanje (november 2019)

lika 10: Obstojece stanje (november 2019)
Z realizacijo predvidenega OPPN, s katerim se bo na obmocju vzpostavila stanovanjska soseska, se
bo izvedla tudi sanacija navedenega obmocja (odstranili se bodo ograja, utrjene povrsine, preostanek
gradbenih odpadkov in objekt). Investitor je prepoznal blizino zavarovanega obmocja kot dodano
vrednost.

Na zahodni strani obmoc&je OPPN meji na gozdne povrsine. V skladu s Predhodnimi usmeritvami za
pripravo OPPN 214 Roznik- Pod hribom §t. 3407-465/2019-2, ki jih 7.1.2020 je izdal Zavod za
gozdove Republike Slovenije (priloga C.1), bodo objekti v obmoc¢ju OPPN od gozdnega roba
odmaknjeni vsaj 10,00 m, na robu obmocja bo na novo vzpostavljen gozdni rob, pri novih zasaditvah
pa bodo uporabljene avtohtone vrste.

Po mnenju izdelovalca Strokovne podlage za varstvo narave naravna vrednota na delu, ki je previden
za urejanje z OPPN 214, ne obstaja ve¢, prav tako se ciliem iz Krajinskega parka s trenutno ureditvijo,
z obstojem skladiSénih prostorov, ne sledi. Ob upoStevanju navedenih Predhodnih usmeritev za
pripravo OPPN 214 RoZnik- Pod hribom §t. 3407-465/2019-2 se bo sledilo ciliem za ohranjanje
ugodnega stanja tistih bistvenih lastnosti, zaradi katerih ima obmodje naravovarstvene statuse. Stanje
na naravni vrednoti se bo neprimerno izboljSalo. Iz navedena razloga je ocenjeno, da bo predlagana
ureditev z OPPN 214 pozitivno vplivala na naravovarstvene cilije obmocja in je sprejemljiva.
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Obmoc¢ja varstva voda

PreteZzni del obmoc¢ja OPPN se nahaja v obmocju vodonosnika Ljubljanskega polja in njegovega
hidrografskega zaledja, ogroZenega zaradi fitofarmacevtskih sredstev in lahkohlapnih kloriranih
ogljikovodikov. Na preteznem delu obmocja OPPN velja rezim 3A, podobmocje z milejSim
vodovarstvenim rezimom.

Za ozek pas obmocja OPPN na juzni strani, ki se nahaja na vodovarstvenem obmocju za vodno telo
vodonosnika Ljubljanskega polja, velja rezim 3B, podobmocje z milim vodovarstvenim rezimom.

Nacrtovani posegi ne bodo negativno vplivali na varstvo voda in bodo usklajeni z omejitvami in pogoji
iz veljavnega predpisa, ki ureja posamezno vodovarstveno obmocje. Vsi posegi na obmocju OPPN
bodo usklajeni u usmeritvami pristojne sluzbe za varstvo voda.

Vodovarstvena obmoéia

0, Obmotije zajetja

I, Najozje vodovarstveno obmoéje

1, Najozje vodovarstveno abmotje

II, Ozje vodovarstveno obmotje

2A, Podobmocgje s strogim vodovarstvenim reZimom

2B, Podobmocje z manj strogim vodovarstvenim rezimom

1ll, Sirse vodovarstveno cbmoéje

3A, Podobmocje z milej§im vod im rezimom
3B, Po je z milim im rezimom

Slika 11: Prikaz obmocja/tock varstva voda (vir: OPN MOL ID)
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Obmoc¢ja varstva pred hrupom
Za severni del obmocja velja lll. stopnja varstva pred hrupom, juzni del pa je potencialno obmodgje Il
stopnje varstva pred hrupom.

Na najbolj severnem robu obmocja so vrednosti hrupa presezene za lll. stopnjo v centralnem delu na
severni polovici pa so presezene za ll. stopnjo.

Na obmocju OPPN bodo nacrtovani ukrepi za varstvo pred hrupom in upoStevani predpisi s podrocja
varstva pred hrupom glede na stopnjo varstva pred hrupom.

.

[ 1 obmozje i1 stopnje varstva pred Arupom
Potenciaino cbmoéje |1 stopnje varstva pred hrupom
1 obmotie 1n. stopnje varstva pred hrupom
Obmedje IV, stopnje varstva pred hrupom

EZ2zd Preseganje vrednosti hrupa za Il stopnjo
B Preseganje vrednasti hrupa za IIl. stopnjo

Slika 12: Prikaz obmocij varstva pred hrupom (vir: OPN MOL ID)
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Plazljiva in erozijsko nevarna obmocja
Juzni del obmoc&ja OPPN se nahaja na obmodju s srednjo stopnjo ogroZenosti.

Na obmocju OPPN bodo posegi nacrtovani tako, da ne bo ogrozena stabilnost obmocja in povzroceno
premikanje zemljiS¢, ter tako, da bo onemogocen vpliv plazu z obstojecih plaziS¢ v okolici. V skladu s
predpisi o vodah bo izdelano podrobnejSe geolosko porocilo, ki bo omogoc€ilo doloCitev pogojev in
omejitev za izvajanje dejavnosti in gradenj na posameznem plazljivem obmocju.

Majhna stopnja ogroZzenosti
Srednja stopnja ogrozenosti
- Velika stopnja ogroZenosti

Slika 13: Prikaz plazijivih in erozijsko nevarnih obmocij (vir: OPN MOL ID)
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Potresno nevarna obmocgja
Obmocje OPPN se po potresni mikrorajonizaciji nahaja v obmocju, kjer pospesek tal (g) s povratno
dobo 475 let znasa 0,35.

Nacrtovani objekti na obmocju OPPN bodo grajeni potresno odporno v skladu z veljavnimi predpisi
glede na cono potresne nevarnosti, geoloSko sestavo tal in namembnost objekta.

povratna doba [let]
) 475 1000 10000
o200 0250 0.500
[ lo225 0280 0565
[ Jo2s0 0285 0575
0250 0315 0.625
0260 0325 0645
0270 0340 0.675
0285 0360 0.720
0305 0380 0.760
0315 0395 0790
0340 0420 0.845
0350 0440 0.875
0575 0675 1.125
[ o635 0750 1250

BECCOO000

Slika 14: Prikaz potresno nevarnih obmocij (vir: OPN MOL ID)

Obramba in varstvo pred naravnimi in drugimi nesreéami

Obmocje OPPN se nahaja v obmoéju za potrebe varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami.
Obmocdje je predvideno za zasilno in zaCasno nastanitev prebivalstva. Obmoc&je OPPN se nahaja v
obmodju pokrivanja javne gasilske sluzbe. Dostopni ¢as gasilskih vozil je 15 minut.

Na obmocju OPPN je treba zagotoviti zasilno in zaCasno nastanitev prebivalstva v primeru
neposredne vojne nevarnosti ter ob nastanku naravnih in drugih nesre€. Vsi posegi na obmocju
OPPN bodo usklajeni s pristojnim mnenjedajalcem.

p =ka javna in obmoéja
zaradi moZnosti industrijskih nesreé
Lokacija virov tveganja za industrijske nesreés - manjés
@ Lokacija virov tveganja za industrijske nestede - vedie

Obmoéja intervencijskega pokrivanja javne gasilske
sluibe MOL - dostopni éas gasdskih vozil
E 7 minut
10 minut
3 15 minut
25 minut

D Kritiéna obmaodja z vidika zagotavijanja podarne vamosti
iz vodovodnega omrezja

Mozna izkljuéna raba prostora
Il Obrmotie za namestitev reSevalnih sluzb
@  Predvideno obmotje za namestitev reSevalnih sluzb
[ obmotje za umik prebivalstva in zatasno odlaganje rusevin
O  Predvideno obmogje za umik prebivalstva in zatasno odlaganje
rusevin
l:l Obmogje za zasilno in zatasno nastanitev prebivalstva
©  Predvideno obmogje za zasilno in zaGasno nastanitev prebivalstva
Obmogje za izvajanje raznih aktivnosti *
© Predvideno obmogje za izvajanje raznih aktivnosti *
- Obmotje za predelavo in odlaganje rusevin
® Obmogje moznega mesta za izven letaliéki pristanek in vzlet
helikopterja
@ Mesto za dekontaminacijo ljudi, Zivali in dobrin
] obmotje za pokop fjudi
St Obmogje za pokop Zivali

Slika 15: Prikaz obmocij za potrebe obrambe (vir: OPN MOL‘ID)
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V nadaljnji fazi izdelave OPPN bodo na osnovi smernic nosilcev urejanja prostora obdelane resitve v
zvezi z varstvom okolja. Predvidene bodo resitve za:

- varstvo tal,

- varstvo voda,

- varstvo zraka,

- zascito pred hrupom,

- in drugi potrebni ukrepi.

V obmodju OPPN ni predvidenih posebnih ukrepov za obrambo.

Za varstvo pred poZarom bodo predvidene naslednje resitve:

- sistem intervencijskih poti: v ta namen bodo ustrezno dimenzionirane in utrjene povrsine med
stavbami,

- ustrezna oskrba z vodo za gaSenje v primeru pozara: podrobnejSe reSitve bodo izdelane v
nadaljnji fazi priprave OPPN,

- zadostni odmiki med objekti in

- evakuacijske povrsine.
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4.2. Izkaz skladnosti vseh predlaganih investicijskih namer s sploSnimi smernicami
nosilcev urejanja prostora

Splosne usmeritve glede razvoja naselij
Pri nac¢rtovanju poselitvenih obmocij mest in drugih urbanih naselij je treba zagotavljati:
- razvoj urbanih funkcij naselij;
- prepletanje zdruzljivih rab in raznolikost dejavnosti po zvrsti, obsegu in razmestitvi;
- razvoj obmocij osrednjih povrsin, ki naj se nacrtuje v neposredni blizini prometnih vozlis¢ za
javni potniski promet (petminutna dostopnost).

Usmeritve po posameznih dejavnostih - stanovanja
Za nacrtovanje stanovanj je treba upo$tevati naslednje usmeritve:

- v urbanih naseljih se na podlagi ustreznih raziskav nadrtuje in zagotavlja komunalno
opremljene povrsine za stanovanjsko gradnjo in prenovo obstojecih stanovanjskih obmodij,
posebej tam, kjer se s tem stabilizira stanovanjsko funkcijo;

- Vv naseljih se povezuje posamezna nova stanovanjska obmocja v vec€je enote in uposteva
moznosti sanacije obstojeCe razprSene gradnje;

- na novih, obseznejSih obmocjih za gradnjo stanovanj se izvaja organizirano stanovanjsko
gradnjo. V stanovanjskih obmodjih se zagotavlja razli¢ne tipe stanovanj, ki bodo omogocali
mesano socialno strukturo stanovalcev in ustrezali tipoloSko diferencirani strukturi druzin. Pri
tem se sledi nacelom kvalitetnega bivalnega okolja, ki se med drugim zagotavlja z ustrezno
gostoto zazidave, estetskim oblikovanjem celotnega stanovanjskega obmodja (soseske),
kakor tudi posameznih stavb;

- spodbuja in razvija se tak3ne oblike stanovanjske zazidave, ureditve in medsebojne
razmestitve objektov, ki spodbujajo socialne stike in zagotavljajo primerno vecje gostote
zazidave, istoCasno pa zagotavljajo tudi zadostne javne, predvsem zelene povrsine;

- v stanovanjskem obmocju se omogocCa pe$ dostopnost do vseh potrebnih vsakodnevnih

storitev;
v stanovanjskih obmodcjih se zagotavlja primerno opremljenost z oskrbnimi in storitvenimi
dejavnostmi, Sportnimi objekti ter rekreacijskimi in zelenimi povrSinami. V stanovanjskih
obmodjih so lahko dejavnosti osnovnega 3olstva in zdravstva, socialno varstvene dejavnosti,
varstvo otrok, trgovske, poslovne, usluzno-obrtne, turistiCne, upravne dejavnosti, dejavnosti
intelektualnih in umetniSkih storitev ter druge dejavnosti, ki ne poslabSujejo kakovosti
bivalnega okolja in prispevajo k bolj racionalni izrabi povrsin, komunalnih in prometnih omreZij
ter celovitemu delovanju naselja;

- posami¢na stanovanjska gradnja je mozna kot zapolnjevanje prostih povrsin in zaokrozevanje
povrsin znotraj naselij.

Novo stanovanjsko obmocje bo skladno z usmeritvami. Nove povrSine bodo komunalno opremljene,
zadostne zelene povrSine bodo zagotovljene. Zagotovilo se bo razlicne tipe stanovanj, ki bodo
omogocali mesano socialno strukturo stanovalcev in ustrezali tipoloSko diferencirani strukturi druzin.
Predvidena stanovanjska gradnja predstavlja prenovo obmocja na robu krajinskega parka kot
zaokroZevanje stanovanjskih povrsin znotraj naselja.

Investicijska namera je skladna s sploSnimi smernicami s podro¢ja usmerjanja poselitve.

Splosne smernice s podrocja trajnostne mobilnosti

Obmocdje, kjer je predvidena gradnja, je locirano ob obstojeci prometnici Pod Hribom z dvopasovnim
voziS¢em in obojestranskim hodnikom za peSce. Znotraj obmocja bodo zagotovljene povrSine za
pesce in kolesarje ter navezava na cesto Pod hribom. Po cesti Ve&na pot in SiSenski cesto poteka
linija JPP, najblizja postaja je cca. 55 m severozahodno od obmocdja. Predvideno bo z OPN MOL ID
doloceno Stevilo parkirnih mest.

Investicijska namera je skladna s sploSnimi smernicami s podrocja trajnostne mobilnosti.

Splosne smernice s podrocja energetike

Lokalni energetski koncept MOL je Ze sprejet in bo pri na¢rtovanju OPPN upoStevan. Severno od
obmodja predvidenega OPPN poteka podzemni distribucijski elektroenergetski vod. Prav tako severno
od obmodja poteka distribucijsko omreZje zemeljskega plina - sekundarni plinovod.

Pri naCrtovanju zasnove bo upostevana orientacija objektov, ustrezni odmiki in zasnova volumnov, da
bo zagotovljeno optimalno osoncenje in zmanjSana potreba po ogrevanju in hlajenju.
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Investicijska namera je skladna s splo$nimi smernicami s podrocja energetike.

Splosne smernice za podrocje kmetijskih zemljis¢
Obravnavano obmocje ne sodi med kmetijska zemljiS¢a.

Investicijska namera je skladna s sploSnimi smernicami za podrocje kmetijskih zemljiS¢.

SplosSne smernice za podrocje gozdarstva

Na zahodni in juzni strani obmocje OPPN meji na gozdne povrsine, ki so opredeljene kot gozd s
posebnim namenom, kar je treba upostevati pri prostorskem nacrtovanju. Del obmocja na jugovzhodni
strani, kjer ni naCrtovana gradnja stavb ampak le izvedba zunanje ureditve, je opredeljen kot povrSina
z namensko rabo G — obmocja gozdov.

Investicijska namera je skladna s smernicami za podro¢je gozdarstva.

Splosne naravovarstvene smernice

Splosne varstvene smernice za varstvo naravnih vrednot:

Z naravnimi vrednotami je treba ravnati tako, da se ne ogrozi njihov obstoj (40. ¢len ZON).

Posegi in dejavnosti se izvajajo na naravni vrednoti, e ni drugih prostorskih ali tehni¢nih moznosti za
izvedbo posega ali opravljanje dejavnosti (5. ¢len Uredbe o zvrsteh naravnih vrednot).

Ce ni drugih prostorskih ali tehni¢nih moznosti, se posegi in dejavnosti:

- na povrsinski in podzemeljski geomorfoloski, hidroloski in geoloSki naravni vrednoti izvajajo v
obsegu in na nacin, da se ne unicijo, poSkodujejo ali bistveno spremenijo lastnosti, zaradi
katerih je del narave opredeljen za naravno vrednoto, oziroma v obsegu in na nacin, da se v
¢im manj8i mozni meri spremenijo druge fizi¢ne, fizikalne, kemijske, vidne in funkcionalne
lastnosti naravne vrednote.

- na drevesni naravni vrednoti izvajajo tako, da se ne zmanjSa vitalnost in ne poslabsa
zdravstveno stanje drevesa ter, da se ne poslab$ajo Zivljenjske razmere na rastiS¢u.

- na botani¢ni in zooloSki naravni vrednoti izvajajo tako, da se me poslab3ajo Zivljenjske
razmere rastlin in zivali, zaradi katerih je del narave opredeljen za naravno vrednoto, do
takSne mere, da jim je onemogoc¢eno dolgoro¢no prezivetje.

- na ekosistemski naravni vrednoti izvajajo tako, da se ne spremenijo kvalitete ekosistema ter
naravni procesi v njem do takSne mere, da se porusi naravno ravnovesje.

- na krajinski vrednoti izvajajo tako, da so no zmanjSuje krajinska pestrost ter da so ne unici,
poSkoduje ali bistveno spremeni lastnosti krajinskih elementov ter njihove razporeditve v
prostoru.

- na oblikovani naravni vrednoti izvajajo tako, da se ne poslabsajo Zivljenjske razmere za
rastline, ki so bistveni sestavni del naravne vrednote, da se me zmanjSa njihova vitalnost ter
da se bistveno ne spremenijo oblikovne lastnosti naravne vrednote, pri éemer se na obmocjih
vrtno arhitekturne dediS€ine posegi in dejavnosti izvajajo v skladu s predpisi s podrodja
varstva kulturne dediS¢ine. Posegi in dejavnosti zunaj naravnih vrednot, na obmocju vpliva na
naravno vrednoto se izvajajo tako, da vpliv posega ali dejavnosti ne povzroCi uni€enja ali
bistvene spremembe lastnosti, zaradi katerih je bil del narave opredeljen za naravno vrednoto,
ali uni¢enja naravne vrednote (6. ¢len Uredbe o zvrsteh naravnih vrednot). Za potrebe
priprave aktov se obmocje vpliva na naravno vrednoto opredeli glede na nameravani poseg ali
dejavnost.

SploSne varstvene usmeritve pri umes&anju posegov v prostor so:

Pri naCrtovanju posegov in dejavnosti naj se zagotavlja varstvo naravnih vrednot in ohranjanje biotske
raznovrstnosti. Pri umes€anju objektov v prostor naj se smiselno upostevajo tudi podrobnejSe
varstvene usmeritve.

Konkretne usmeritve in priporo€ila je mozno predpisati, ko so znani posegi in obmocja, kjer se bodo
nacrtovali. Zato naj pripravljavci prostorskih aktov zaprosijo za posebne smernice.

a) Odlagali§¢a zemljine in gradbenih ter odpadnih materialov
- Ves zemeljski videk, ki bo nastal ob gradnji trase, naj investitor oz. izvajalec del odpelje na za
to urejeno odlagaliS¢e. Material se odlaga na nacin, ki ne ogroZa vsebin varstva narave.
- Morebitne zaCasne deponije gradbenega materiala ter lokacije zacasnih objektov za potrebe
gradnje je potrebno prednostno nacrtovati izven varovanih obmocij narave, naravnih vrednot
in obmocij pomembnih za ohranjanje biotske pestrosti.
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b) Dostopne ceste za €as gradnje in obratovanja
- Kolikor je mogocCe, naj se uporabijo Ze obstojeCe ceste in poti. Morebitne potrebne dodatne
zaCasne dostopne poti in ceste naj se izvedejo izven varovanih obmocij narave, naravnih
vrednot in obmodij, pomembnih za ohranjanje biotske pestrosti.
-V dokumentaciji naj se pri zaCasnih objektih (dostopi ipd.) jasno opredeli povrnitev v prvotno
stanje.

¢) Invazivne vrste
- Zaradi posegov obstaja velika verjetnost pojavljanja invazivnih tujerodnih rastlinskih vrst.
Glede na to je potrebno zemeljska dela omejiti na &im manjSo mozno povrsino. Morebitne
zemljine od drugod, naj se na delovis€e ne vnasa. Stroji, ki se jih pri delu uporablja, naj bodo
predhodno oc€iS€eni in pripravljeni tako, da ne bo mozZno Sirjenje semen rastlin z drugih

delovise.
- Po koncanih gradbenih delih naj se poSkodovane povrsine ustrezno sanira na nacin, ki bo
omogocal €im hitrejSe naravno zarascanje. V kolikor se pojavijo invazivne rastlinske vrste, je

potrebno izvesti hitro in redno odstranjevanje invazivnih rastlin.

d) Cas izvajanja del

Poseganje v vegetacijo ter gradbena dela v najpomembnejsih delih habitatov zavarovanih rastlinskih
in Zivalskih vrst (rastiSCe, gnezdiSCe, prehranjevalis€e ipd.) naj se nacrtuje in izvaja izven obdobja
razmnozevanja.

Zahodni in ozek pas na juznem delu obmo&ja OPPN je naravna vrednota Roznik-SiSenski hrib-
Koseski borst.

V naravi priblizno polovica obmod&ja naravne vrednote, ki sega v obmoc&je OPPN, predstavlja
degradiran plato, na katerem se skladis¢i oziroma se je skladisCil gradbeni material. Znotraj
varovanega obmocdja stoji delno tudi objekt nadstreSnice za skladiS¢enje materiala (glej prilogo 1:
obstojeci objekt O1) .Obmocje na svoji juzni in zahodni strani meji na zavarovano obmocje krajinski
park Tivoli, RoZnik in Sigenski hrib.

Investitor je prepoznal blizino krajinskega parka kot bistveno prednost predmetne lokacije. Zeli si
arhitektonsko zasnovo vklopljeno v avtohtono zeleno okolje. Zelena ureditev in notranji ambienti
naselja bodo ustvarili prijetno intimnost in naraven prehod v obmocdje krajinskega parka. V naselju bo
na terenu &im manj avtomobilov, le parkiriS¢e vzdolZ ceste in podzemne garaze.

Pri izdelavi OPPN bodo upostevane posebne smernice v zvezi z obmod&jem, na katerega bo gradnja
posegala.

Investicijska namera je skladna s sploSnimi naravovarstvenimi smernicami.

Splosne smernice s podroc€ja upravljanja z vodami

Vecji del obmocja OPPN se nahaja v obmocju vodonosnika Ljubljanskega polja in njegovega
hidrografskega zaledja, ogroZenega zaradi fitofarmacevtskih sredstev in lahkohlapnih kloriranih
ogljikovodikov

Na preteZznem delu obmocja OPPN velja rezim 3A, podobmodje z milejSim vodovarstvenim rezimom.
Za ozek pas obmocja OPPN na juzni strani velja rezim 3B, podobmocje z milim vodovarstvenim
rezimom.

Pri izdelavi OPPN bodo upostevane omejitve glede obmodij, na katera bo gradnja posegala. V fazi
izdelave OPPN bo po potrebi izdelano geomehansko porocilo, ki bo preverilo moznost in nacin
pozidave na obmocju OPPN.

Za zagotavljanje ustrezne oskrbe s pitno vodo se bodo varovali vsi vodni viri ter spodbujala varéna in
smotrna raba pitne vode. Zagotovljena bo ustrezna oskrba prebivalcev s pitno vodo. Obstojece
vodovodno omreZje, na katerega se bodo priklju€ile nove stavbe, poteka ob severnem robu obmocja
OPPN.

Odvajanje in €i€enje odpadnih voda in oddajanje toplote v povrSinske vode in odvzem toplote iz
povrsinskih voda ter posredno odvajanje odpadnih voda in oddajanje toplote v podzemne vode in
odvzem toplote iz podzemnih voda bo izvedeno na nacin in pod pogaoiji, ki jih dolo€ajo ZV-1 in predpisi
na podrocju varstva okolja.
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Odvajanje padavinskih voda na obmogju urejanja bo nac¢rtovano na nacin, da bo v &im vedji mozni
meri zmanjSan hipni odtok z urbanih povrSin, kar pomeni, da je treba nacdrtovati zadrZzevanje
padavinskih voda pred iztokom v povrSinske odvodnike (zatravitev, travne plos$€e, morebitni suhi
zadrzevalniki...).

Nove ureditve v obravhavanem obmocju bodo usklajene z omejitvami in pogoji iz veljavnega predpisa,
ki ureja posamezno vodovarstveno obmocje.

Investicijska namera je skladna s smernicami s podro&ja upravljanja z vodami.

Splosne smernice za podrocje varstva nepremic¢ne kulturne dedisc¢ine
Obravnavana zemljiS¢a se nahajajo izven obmocja varstva nepremicne kulturne dediscine.

Investicijska namera je skladna s smernicami za podrocje varstva nepremicne kulturne dedisCine.

Splosne smernice s podroc¢ja obrambe
SploSne smernice s podrocja obrambe ne vsebujejo dolodil, ki jih bilo treba upoStevati pri pripravi
OPPN.

Splosne smernice s podrocja varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ter varstva pred
pozarom

V OPPN bodo upostevani vsi predpisi za zagotavljanje poZarne varnosti objektov in prepredevanje
poZarne ogroZenosti naravnega okolja. Zagotovljeni bodo odmiki, koli¢ina in viri vode za gaSenje,
dovozi, dostopi ter delovne in postavitvene povrSine za intervencijska vozila. PoZarna varnost
obstojecih objektov se zaradi predvidenih posegov ne bo poslab3sala.

Investicijska namera je skladna s smernicami s podrocja varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami
ter varstva pred pozarom.
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4.3. Izkaz skladnosti vseh predlaganih investicijskih namer z nadrejenimi prostorskimi akti —
ob¢inskim prostorskim naértom

Veljavni prostorski akt

Odlok o obc&inskem prostorskem nacrtu Mestne obc¢ine Ljubljana — strateski del (Uradni list RS, §t.
78/10, 10/11 - DPN, 72/13 - DPN, 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 12/18 - DPN
in 42/18) - v nadaljnjem besedilu: OPN MOL SD.

Odlok o obdinskem prostorskem nadrtu Mestne obcine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, §t.
78/10, 10/11 - DPN, 22/11 - popr., 43/11 - ZKZ-C, 53/12 - obv. razl., 9/13, 23/13 - popr., 72/13 - DPN,
71/14 - popr., 92/14 - DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 95/15, 38/16 - avtenti¢na razlaga,
63/16, 12/17 - popr., 12/18 — DPN, 42/18 in 78/19 - DPN), v nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID.

Usmeritve iz OPN ID . .
Obravnavano obmocje obsega EUP RZ-229 in del EUP RZ-138.

Skladno z OPN MOL ID se obmogje EUP RZ-229 ureja z obginskim podrobnim prostorskim naértom —
OPPN 214 ROZNIK - POD HRIBOM. EUP RZ-229 je namenjena stalnemu bivanju - splo$nim
vecstanovanjskim povrSinam, ki se lahko dopolnjujejo z dejavnostmi trgovine, storitev in dejavnostmi
druzbenega pomena (SSsv — SploSne veéstanovanjske povrsine).

V skladu z 11. ¢lenom odloka OPN MOL ID so na obmocju OPPN dopustni in pogojno dopustni
naslednji objekti in dejavnosti:

SSsv — SPLOSNE VECSTANOVANJSKE POVRSINE

1. Dopustni objekti in dejavnosti:

a) V obmogjih tipov V in VS:

- 11220 Tri- in veCstanovanjske stavbe,

- 11301 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovaniji,

- 11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine: samo dom za starejSe
osebe, materinski dom, Studentski dom, hospic, bivalne skupnosti in podobno,

- 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo: samo dvorane za druzabne prireditve in prostori za
drustvene dejavnosti,

- 12620 Muzeji in knjiznice: samo galerije, knjiznice,

- 12630 Stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo: samo stavbe za predSolsko
vzgojo, osnovnosSolsko in srednjeSolsko izobraZzevanje ter glasbene 3Sole,

- 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: samo zdravstveni dom, ambulante,

- 12650 Stavbe za Sport,

- 12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov,

- 24110 Sportna igri$¢a: samo igri$¢a za $porte na prostem,

- 24122 Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: samo otroska in
druga javna igriS¢a, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge
urejene zelene povrsine,

- 12740 Druge stavbe, ki niso uvr§¢ene drugje: samo gasilski domovi s spremljajoim
programom.

2. Pogojno dopustni objekti in dejavnosti:
a) Pogojno dopustni objekti in dejavnosti v obmogjih tipov V in VS:
- 12112 Gostilne, restavracije in toCilnice (do 250,00 m® BTP objekta ali dela objekta); bifeji,
tocilnice in bari (do 70,00 m? BTP dela objekta),
- 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev: samo penzion in gostiSce,
- 12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev,
- 12201 Stavbe javne uprave,
- 2202 Stavbe bank, post, zavarovalnic,
- 12203 Druge poslovne stavbe,
- 12301 Trgovske stavbe (do 700,00 m® BTP objekta ali dela objekta),
- 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti (do 300,00 m® BTP objekta ali dela objekta),
- 12420 Garazne stavbe: samo garaZe, kolesarnice in pokrita parkiris¢a,
- 12303 Bencinski servisi (povrsina parcele, namenjene gradnji, do 1000,00 m2),
- oskrbovalna mesta za vozila na alternativni pogon.
b) Dejavnosti in objekti iz toCke a) so dopustni, Ce sta izpolnjena naslednja pogoja:
- dopolnjujejo osnovno namembnost obmocja,
- nahajajo se ob lokalni krajevni cesti (LK) ali cestah vi§je kategorije v naselju.
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¢) 12303 Bencinski servisi in oskrbovalna mesta za vozila na alternativni pogon v oZzjem mestnem
srediS¢u so dopustni samo v garaznih stavbah.

V zvezi s posegi v prostor, ki so dopustni na podlagi OPN MOL ID, se lahko izvajajo naslednje
gradnje:

- gradnja novega objekta, dozidava in nadzidava objekta,

- rekonstrukcija objekta,

- odstranitev objekta,

- vzdrZevanje objekta.
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Slika 16: - I1zsek iz OPN MOL — ID — namenska raba prostoré (vir: OPN MOL ID)

Za OPPN 214 so v usmeritvah za izdelavo posameznih OPPN doloena naslednja podrobna merila in
pogoji: _ . .
OPPN 214: ROZNIK — POD HRIBOM

Usmeritve za celotno obmocje OPPN

OZNAKE EUP V OPPN RZ-229

DO UVELJAVITVE OPPN VELJA < 95. clen odioka OPN MOL ID
OBVEZNOST IZVEDBE URBANISTICNEGA NATECAJA NE

OBVEZNOST IZDELAVE VARIANTNIH RESITEV DA

Usmeritve za posamezne EUP v OPPN

EUP: RZ-229

RABA SSsv

TIPOLOGWA Y

STOPNJA IZKORISCENOSTI PARCELE, NAMENJENE

GRADNJI

Fl - FAKTOR IZRABE (najvet) 1,2

FZ - FAKTOR ZAZIDANOSTI (najvet %) : /

FBP - FAKTOR ODPRTIH BIVALNIH POVRSIN (najmanj %) 25

FZP - FAKTOR ODPRTIH ZELENIH POVRSIN (najmanj %) stanovanjske stavbe @, nestanovanjske stavbe 25
VISINA OBJEKTOV do P+2+2T

USMERITVE ZA EUP

PROMETNA INFRASTRUKTURA Dovoz je treba urediti s ceste Pod hribom.

Preglednica 1: izsek iz tabele usmeritve za izdelavo posameznih OPPN

EUP RZ-138 se ureja na podlagi dolo¢il OPN MOL ID, vendar je zaradi celovite ureditve zunanjih
povrsin priklju¢ena k obmogju OPPN. Za EUP RZ-138 je doloena namenska raba Go — obmogja
gozdov, kjer gradnje stavb niso dopustne. Dopustno je urejanje pocivalis¢, uénih in rekreacijskih poti,
otro8kih igris¢, klopi, miz, koSev za odpadke.
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Obrazlozitev skladnosti z OPN — strateski del

I obmogéja gozdnih povrsin
mestni parki, rekreacijska obmogja in
pokopali&éa
preteZno stanovanjske povrsine
I cciinske vode
Slika 17: - Izsek iz OPN MOL — SD — usmeritve za dolocitev namenske rabe zemljis¢ (vir: OPN MOL SD)

I. Urbano tkivo
I srednja do visoka zazidava
ll. Povezovalne strukture

POT

B cciinske vode

lIl. krajinske strukture

tematski in mestni parki
I rekreacijska obmoéja in obmoéja
posebne ekoloSke vrednosti
Slika 18: - Izsek iz OPN MOL — SD — usmeritve za urbanisticno in arhitekturno oblikovanje (vir: OPN MOL SD)

V skladu s kartografskim delom OPN MOL SD se obmocje OPPN nahaja znotraj gozdnih povrsin,
vendar na robu obmocja, namenjenega stanovanjski gradnji s srednjimi do visokimi viSinskimi gabariti.

V skladu z OPN MOL SD se na obmoCju kompaktnega mesta spodbuja notranji razvoj z
zgoS&evanjem in dopolnjevanjem obstojeCe pozidave ter izvajanjem celovite prenove. Osnovno
izhodis¢e na podlagi katerih MOL pristopa k nadaljnji izgradnji posameznih obmodij je prednostna
izgradnja na degradiranih, nezadostno izkori§€enih ali prostih povrSinah (zgo$c¢evanje poselitve)
znotraj Ze urbaniziranih obmodij.

Kriteriji za vrstni red sprejemanja OPPN na obmodjih stanovanj so:

1. OPPN so prednostno sprejeti za obmodja prenove.

2. Dokler se ne izkoristijo moznosti gradenj (zazidava) znotraj obmocij prenove iz 1. toCke, je za
novogradnje ob upo$tevanju dodatnih kriterijev mogoc¢e odpreti do 20% (vendar ne ve¢ kot 10% letno)
nacrtovanih stanovanjskih obmogij na stavbnih zeml;jis¢ih, katerih dejanska raba je kmetijska oziroma
gozdna, vendar Sele, ko so obmodja iz 1. tocke zasedena najmanj 80-odstotno.

Obmocje OPPN ima prednost izgradnje, ker gre za degradirano, nezadostno izkoriséeno obmocje
znotraj avtocestnega obro&a in znotraj Ze urbaniziranega obmogja. Siritev 0z. zgo$&evanje poselitve je
mogoca, saj je obmocje opremljeno z infrastrukturo in se nahaja v bliZini javnega potniSkega prometa
ter v blizini obstojecih stavbnih zemljis¢.
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Obrazlozitev skladnosti z OPN — izvedbeni del

Investicijska

Zahteve iz OPN MOL ID

Skladnost IN z OPN

namera (IN) MOL ID
Vrsta objektov ve€stanovanjski | SSsv— splosne DA
objekti vecstanovanjske povrsine
Tip objektov \% V - visoka prostosotojcea | DA
stavba
Dejavnosti stanovanjska Obmocja, namenjena DA
stalnemu bivanju —
veCstanovanjske stavbe,
lahko se dopolnjujejo z
dejavnostmi trgovine, storitev
in dejavnostmi druzbenega
pomena
Bruto tlorisna max. 16.625 m*, | FI1 1,2 DA
povrsina nad FIl =max 1,2
terenom
Stevilo novih cca. 150 / /
stanovanj
Okvirno stevilo novih | cca. 450 / /
stanovalcev
Stevilo vrtéevskih cca. 27 v povprecju 6% prebivalstva | DA
otrok
Stevilo $oloobveznih | cca. 36 v povprecju 8% prebivalstva | DA

otrok

Preglednica 2: Skladnost investicijske namere z OPN MOL ID
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5. POTREBNE INVESTICIJE V KOMUNALNO OPREMO TER DRUGO GOSPODARSKO
JAVNO INFRASTRUKTURO IN DRUZBENO INFRASTRUKTURO

5.1. Obstojece in nacrtovano stanje infrastrukture in zemljiS¢ ter ocena o potrebnih
vlaganjih

Prometna infrastruktura

Obmogje OPPN 214 se nahaja vzhodno od ceste Vecna pot, ki se nadaljuje v Si§ensko cesto in juzno
od ceste Pod hribom. Juzno od obmocja poteka Matjanova pot za peSce, navezana na Vec¢no pot, ki
se v smeri proti vzhodu nadaljuje kot javna pot za vsa vozila z navezavo na cesto Pod hribom.

Dovoz na obmodje je treba urediti s ceste Pod hribom.

DRZAVNE CESTE

Avtocesta, hitra cesta, glavna cesta
Avtocesta, hitra cesta, glavna cesta v predoru
Regionalna cesta

LOKALNE CESTE IN JAVNE POTI
Lokalna glavna cesta

Lokalna glavna cesta v predoru
Lokalna zbirna cesta

Lokalna zbira cesta v predoru
Lokalna krajevna cesta

Lokalna cesta med naselji

Javna pot za vsa vozila

Javna pot za pedce in kolesarje
Javna pot za kolesarje

Javna pot za pedce
+ —te
. Sp. Siska —  Lienacess

L4 Parkirna cona 1
, Parkirna cona 2

Slika 19: Prikaz obstojec¢ega in predvidenega prometnega omreZzja (vir: OPN MOL ID)

Zelezniskega prometa v_blizini predmetnega obmocja ni. Avtobusni promet poteka zahodno od
obmodja po Vecni poti in SiSenski cesti in na severu po Vodnikovi cesti.

UP-19-005-1ZH-oddano.docx 27



SABEC KALAN SABEC — ARHITEKTI, Mojca Kalan Sabec, s.p., Hacquetova ulica 16, Ljubljana, tel. 01 439 17 30, 041 70 97 70, fax 01 439 17 35

Javni promet - avtobusni ali ramvaj - na logenem voziséu
KreZna inija mestnaga avicbusnega promata

Prikijuéna linjia mestnega aviobusnega prometa
Medkrajevna ali regionalna linija aviobusnega prometa
Obmotje z Inijami minbusa

Glavna zelezniska proga
Regionaina Zeleznitka proga

Avtobusna postaja
Bl -c. Fotniski center Liubjiana
g Zelezniska potniska postaja

Zeleznisko potnisko postajaliste

N S /;f:/f I~
Slika 20: Prikaz javnega mestnega avtobusnega in Zelezniskega prometa (vir: OPN MOL ID)

Obmocje se nahaja znotraj zunanjega kolesarskega obroCa. Kolesarske steze so nacrtovane po
Vodnikovi in SiSenski cesti, cesta Pod hribom pa je pomembnejSa kolesarska smer na vozis€u za ves
promet.

N

= Javna pot za kolesarje in pedce
;77(.é e Cesta s kolesarskimi stezami

T Kolesarska povezava znotraj notranjega kolesarskega obroca
Pomembnejsa kolesarska smer na vozis&u za ves promet

e Notranji kolesarski obro¢
® Zunaniji kolesarski obro¢
« Skupni potek notranjega in zunanjega kolesarskega obroéa

- o e i i 3 5
e e / SEpe * = Kolesarske poti in steze v sistemu drzavnega kolesarskega omrezja
ta

all> / — =
Slika 21: Prikaz predvidenega kolesarskega prometa (vir: OPN MOL ID)
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Vodovodno omrezje

Severno od obmocdja v cestnem telesu potekata primarno in sekundarno vodovodno omrezje.

Nacrtovani objekti se bodo prikljucili na javno vodovodno omreZje.

PRIMARNO OMRE2JE
SEKUNDARNO OMREZ.E

Primame vodovodno omredje

Sekundarno vodovodno omvedie

Vodeved|, ki niso v upravijanju evajaica javne sluibe
oskrbe § pitno vodo

VODOVODNO OMREZJE

JAVNI VOD V OBRATOVANJ
NEPREVZET JAWI VOD

VOD V REZERVI

PRIKLIUEKI

INTERNO OMREZJE

(podatki o internem omre2ju niso vzdr2evanil)

DOMNEVNA LEGA TOCKE: *

| KANALIZACIJSKO OMREZJE

4| MESAN SISTEM NEPREVZET
~| LOCEN PADAVINSKI SISTEM

Slika 23: Izsek iz katastra VO-KA (vir: Javno podjetje Vodovod — Kanalizacija d.o.0.)

UP-19-005-1ZH-oddano.docx

LOCEN ODPADNI SISTEM V OBRATOVANJU
MESAN SISTEM V OBRATOVANJU
LOCEN ODPADNI SISTEM NEPREVZET

VOD V GRADNJI

|| voo v REzERW

PRIKLJUCEK

| - MESAN AU LOCEN 0OPADNI SISTEW

~ LOCEN PADAVINSKI SISTEM

=] INTERNI VoD

INTERNI VOO

(podatki © Internem omrezju niso vzdrzevanit)

PRIMARNO OMRE2JE
SEKUNDARNO OMREZE

DOMNEVNA LEGA TOCKE: %k
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Kanalizacijsko omrezje
Severno od obmocja OPPN potekata javno sekundarno kanalizacijsko omrezje za padavinsko
odpadno vodo in sekundarno kanalizacijsko omreZje za komunalno odpadno vodo.

Nacrtovani objekti se bodo prikljucili na javno kanalizacijsko omrezje.

Primamo kanalzacijsko onvezje za komunalno odpadno
vodo

onvetje za odpadno
vodo

Primamo kanalzacijsko omveZje za padavinsko odpadno
vodo

onveije za odpadno
vodo

Slika 24: Prikaz kanalizacijskega omrezja (vir: OPN MOL ID)‘

Elektroenergetsko omrezje
Preko severovzhodnega dela obmocja poteka podzemni distribucijski elektroenergetski vod, nazivne
napetosti — 20 kV in 10 kV.

Nacrtovani objekti se bodo prikljucili na elektroenergetsko omrezje.

— Prenosno omredje alakiréna anssgie nazine napetosti
400 kv

—_— Prencsno omrekje elekiréne energie nazhne napetosti
20 kY

—— === Prencsno omredje alekiriéne anergye naznne napetost
110 kY

—— =-=-- Disinbucisko oneje elekiriéne energije nazivne napetostl
110 kY
Distribucisko anvedje elekiriéne energije nazivne napetosti
20KV in 10KV

Objekt za proizvodnjo elektriéne energije
postaja sigterna
i sistema

el
13y

stz g

Razdelina postaja distribuciskega sistema
Elektroanergetska napajaina postaja

T postaja sistema

T postaja distrit sisterma

- [amborska izvedba

BERERE

=
15

i
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Plinovodno omrezje

Severno od obmocja poteka distribucijsko obmod&je zemeljskega plina - sekundarni plinovod.

Nacrtovani objekti se bodo prikljuili na plinovodno omrezje ali bodo za ogrevanje/hlajenje uporabljali

obnovljive vire energije.

Slika 26: Prikaz plinovodnega omreZja (vir: OPN MOL ID)

Vroéevodno omrezje

Na ozjem in SirSem obmocju OPPN ni vroéevodnega omrezja.

UP-19-005-1ZH-oddano.docx

Prenosno omreZje zemeljskega plina

- Distribucijsko omrezje zemeliskega plina - primanni plinavod

- D omredje plina -
plinovod
Meril postaja sistema
zemeljskega plina
postaja sistema
zemeliskega plina

Regulacijska postaja pranosnega sistema

zemeljskega plina

Regulacijska postaja distribucijskega sistema
zemeljskega plina

Zapoma postaja prencsnega sistema zemelskega plina
Skladisée naftnih derivatoy
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Omrezje elektronskih komunikacij
Preko obmocja OPPN poteka omrezje elektronskih komunikacij.

Nacrtovani objekti se bodo prikljucili na elektronsko komunikacijsko omreZje, nekatere obstojeCe
elektronske komunikacijske vode je treba prestaviti.

.Najdena parcela .Kanalizacija Zemeljski plin

Il Drzavna cesta . El. energija . Zi¢nica

mm Obéinska cesta [l EI. komunikacije . Pristanisce
mm Gozdna cesta [ vodna infrastruktura [ Letalizce
. Zeleznica - Toplotna energija .Nafta

[l vodovod [l odpadki ‘

Slika 27: Prikaz omreZja elektronskih komunikacij(vir: evidenca GURS)
Omrezje javne razsvetljave

V obmocju OPPN ni omrezja javne razsvetljave. Javna razsvetljava poteka v severnem robu ceste
Pod hribom.
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Ravnanje z odpadki
Znotraj obmoc¢ja OPPN se nahaja nadzemna zbiralnica odpadkov. Obstoje€a nadzemna zbiralnica
odpadkov je tudi severno od severovzhodne meje obravnavanega obmodja.

Regionalni center za ravnanje z cdpadki (RCERO)
. Zbirni center za cdpadke
(=} Zhirni center za gradbens odpadke

Zhiralnica edpadkoy - nadzemna

Zbiralnica odpadkov - podzemna
i Objekt za energetsko izrabo odpadkov

‘Obmaéje za zbiranje, predelavo in odlaganje nenevarnin
odpadkov

Slika 28: Prikaz ravnanja z odpadki (vir: OPN MOL ID)

Druzbena infrastruktura

Opremljenost s storitvenimi in oskrbnimi dejavnostmi ter z druzbeno infrastrukturo je ustrezna.
Najblizja trgovina je oddaljena priblizno 350 m, najbliZja Sola priblizno 800 m, vrtec pa 600 m od
obmocja. Blizina RozZnika, Sporthega parka Mostec in KoseSkega bajerja ponujajo Stevilne moznosti za
rekreacijo stanovalcev.

OMREZJA DRUZBENE INFRASTRUKTURE
Vzgoja in izobrazevanje
Stavba za prediolsko vzgojo
A Stavba za osnovnofolsko izobraZevanje
A Glasbena sola
- lzobraZevalni zavod
El Stavba za srednjesolsko izobrazevanje
° Stavba za visokoSolsko in univerzitetno izobraZavanje
= Dijaski all Studentskl dom

Zdravstvo in socialno varstvo
L] Stavba za zdravstvo
u Dom za starejée osebe
A Oskrbovana stanovanja
Sport
a OtroZko igrigfe
1 L Sportno igriée, Sportna dvorana, telovadnica
O Sportni center
o O] Sportni park
O ook Eporta za vee

Otok Sporta za vse - osnovna Sola

A

[0 o0k &
Wl s i Kultura
e Sp. Siska =
S = Knjizrica
S
77
/ 4, Obvezna preveritev potreb po druzbeni infrastrukturi

~ . v obmogju OPPN in za obstojede naselje
Slika 29: Prikaz druzbene infrastrukture (vir OPN MOL ID)
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Javne povrsine

Obmocje je na severni in juzni strani meji na javno povrSino. Na severni strani javno povrsina
predstavlja cesta Pod hribom, na juzni strani pa Matjanova pot.

| e | 1 Javne povrsine
Slika 30: Prikaz javnih povrsin (vir: OPN MOL ID)
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6. OKVIRNI ROKI ZA I1ZVEDBO PRIPRAVE OPPN IN INVESTICIJ GRADNJE IN
GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE

6.1. Okvirni roki za posamezno fazo postopka priprave OPPN
Razvoj obmogja je predviden v eni etapi s skupnim zaCetkom gradnje vseh objektov.
6.2. Predvideni roki investicije gradnje

Zacetek investicije: takoj po sprejemu OPPN
Zakljucek investicije: 2,5 leta po sprejemu OPPN

6.3. Predvideni roki investicij v gospodarsko javno infrastrukturo
Obmocje je opremljeno z gospodarsko javno infrastrukturo ter z druzbeno infrastrukturo. Roki za

gradnjo komunalne in druge gospodarske javne infrastrukture, e se bo v fazi priprave OPPN izkazalo,
da je potrebna, bodo okvirno podani v elaboratu ekonomike.
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C PRILOGI

C.1. Predhodne smernice

Prehodne usmeritve za pripravo OPPN 214 Roznik- Pod hribom §t. 3407-465/2019-2, Zavod za
gozdove Republike Slovenije, 7.1.2020

C.2.  Strokovna podlaga (priloga v posebni mapi)

Strokovna podlaga za varstvo narave za obmocje OPPN 214 — Roznik pod hribom, st. 136/2019,
GIGA-R, okoljsko svetovanje in reSitve, Margita Zaberl s.p, januar 2020
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ZAVOD za GOZDOVE -
SLOVENIJE ST Mesna b

1 lana urejanje

Obmocna enota Ljubljana

prostora

MESTNA OBCINA LJUBLJANA — P
MESTNA UPRAVA RS T
Oddelek za urejanje prostora _ Viedr
Poljanska cesta 28 3903~ 30 |oats - Ay

1000 LJUBLJANA

$t.: 3407-465/2019-2
Datum: 7.1.2020

Vas$ znak: 3505-30/2018-13

Zavod za gozdove Slovenije, Obmo¢na enota Ljubljana (dalje: ZGS) na osnovi vioge MOL, Oddelka za
urejanje prostora, izdaja naslednje

PREDHODNE USMERITVE ZA PRIPRAVO OPPN 214 ROZNIK - POD
HRIBOM

1. Na obmodju obravnave se naj natanéno oceni vitalnost obstojeCega drevja in primerno oznadi
drevje, ki bo ostalo in se ga bo vkljucilo v zeleno ureditev. Posebno pozornost naj se nameni drevju
smreke, rdeega bora in kostanja, ki je e posebej ogrozeno zaradi razli¢nih dejavnikov (napadi
podiubnikov, snegolom, vetrolom, bolezni — npr. kostanjev rak,...).

2. Prinatrtovanju objektov ob gozdnih povrsinah (ob skupinah gozdnega drevja - gozdnih otokih in ob
gozdnem robu) je priporotena varnostna razdalja objekta od gozdnega roba (posamitnega
gozdnega drevja) najmanj ena drevesna visina odraslega gozdnega sestoja oziroma 25 m. Sliko z
veljavno masko gozda, od koder se meri odmik objektov, prilagamo. V primeru, da se v okoliskem
gozdu odstrani vse nevitalno, nestabilno drevje in se gozdni rob tudi v prihodnje vzdrzuje, je lahko
odmik objektov tudi manjsi, vendar ne manjsi od 10 m. Posek posameznega gozdnega drevja se
lahko izvede po pridobitvi soglasij lastnikov parcel in oznaditvi drevja za posek, ki ga opravi Zavod,
KE Trzaska cesta 2, 1000 Ljubljana (tel. 01 10 614, 041 657 262 ).

3. Predlagamo, da se na juzni in vzhodni strani obmotja uredi zelene ali parkirne povrsine in se tako
zagotovi vecji odmik stanovanjskih objektov od gozdnega roba.

4. Vsi posegi morajo biti izvedeni tako, da ne bo povzroéena $koda na sosednjih gozdnih zemljig&ih
(novo nastalem gozdnem robu, gozdnih tleh). Izvajalec gradbenih del mora med gradnjo objektov
o0z. pri izvajanju vseh posegov v obmogju urejanja, zavarovati vegetacijo pred poskodbami.

5. Tudi v prihodnje mora biti omogo&en dostop do drevja na obmodju urejanja. Potrebno je zagotoviti
neoviran dostop z obi¢ajno gozdarsko mehanizacijo do gozdnih dreves in spravilo gozdnih lesnih
sortimentov. Prav tako mora se mora ohraniti moznost rekreacije po sprehajalnih poteh v
neposredni blizini obmoc¢ja urejanja.

6. Pri morebitnih novih zasaditvah naj bo upostevan izbor avtohtonih drevesnih in grmovnih vrst.
Upostevati je treba omejitve vnosa rastlin, rastlinskih proizvodov in nadzorovanih predmetov, s
katerimi se lahko prenasajo $kodljivi organizmi, ki pomenijo nevarnost za zdravstveno varstvo
rastlin (15. ¢len Zakona o zdravstvenem varstvu rastlin — ZZVR-1, Uradni list RS, &t. 62/07-UPB2,
36/10).

Trzaska cesta 2, 1000 LJUBLJANA
Tel.. +386 (0)1 24-10-624, fax.: +386 (0)1 24-10-640, www.zgs.gov.si, e-posta: OELjubljana@zgs.gov.si




Obrazlozitev:

Vlagatelj, MOL, Oddelek za urejanje prostora, je dne 6.12.2019 z viogo &t. 3505-30/2018-3, pozval
ZGS, pristojnega za urejanje prostora na podrogju gozdarstva, naj poda predhodne usmeritve za
pripravo OPPN 214 Roznik - Pod hribom, na zemlji§¢ih s parc. §t. 985/3, 985/4, 985/5, 985/6, 986/2,
985/2-del, 986/11-del, 999/4-del, 999/3-del, vse k.o. Zgornja Siska. Dopisu je bila prilozena vioga za
predhodne smernice za pripravo gradiva za izdelavo variantnih resitev za obmocje OPPN 214- Roznik:
Pod hribom, ki ga je podal izdelovalec OPPN, Mojca Kalan Sabec s.p., Haquetova ulica 16, Ljubljana.

Po preucitvi dokumentacije in pregledu strokovnih podlag (Gozdnogospodarski natrt za
Gozdnogospodarsko enot Ljubljana, veljavnost 2015-2024) podajamo naslednje ugotovitve:

¢ Ureditveno obmoéje z oznako 214 Roznik - se nahaja ob robu Krajinskega parka Tivoli, RozZnik in
Sisenski hrib med cesto Pod hribom in Matjanovo potjo, na zemljis&ih s parc. &. 985/3, 985/4,
985/5, 985/6, 986/2, 985/2-del, 986/11-del, 999/4-del, 999/3-del, vse k.o. Zgornja Siska. Na
obmodju je predvidena ve¢stanovanjska gradnja.

e Obmocje urejanja ne zajema povrsin, ki bi bile gozdne in na vzhodni in juzni strani meji na obmocje
gozdov.

e Bliznji gozdovi so del ureditvene enote z oznako 58ZS2, kjer so na 1. stopnji poudarjene naslednje
funkcije: klimatska, f. ohranjanja biotske raznovrstnosti, higijensko-zdravstvena, estetska,
rekreacijska, f. pridobivanja drugih gozdnih dobrin 1, ki dolo¢ajo nacin gospodarjenja z gozdom (23.
¢len Pravilnika o naértih za gospodarjenje z gozdovi in upravijanje z divjadjo; Uradni list RS, &t.
91/10). Iz javnega informacijskega sistema prostorskihn podatkov Mestne obcine Ljubljana je
razvidno, da so bili gozdovi na sosednjih zemlji§¢ih zaradi iziemno poudarjenih socialnih funkcij in
neposredne blizine mesta razglaseni za gozdove s posebnim namenom (Odlok o razglasitvi
gozdov s posebnim namenom; Uradni list RS, &t. 60/10, 64/10, 48/15).

Za vsa dodatna pojasnila in informacije smo vam na voljo na navedenem naslovu.

Lep pozdrav!

Pripravila:

Mojca STUPAN KOBILICA, univ. dipl. inZ. goaes mag. Viktor MIKLAVCIC
gozdar svetovalec vodja ZGS OE Ljubljana

\( (1 ‘/V\Jg '

POSLATI:
- MOL, Oddelek za urejanje prostora, po el. posti: urbanizem@ljubljana.si

V VEDNOST:
- 2GS, KE Ljubljana (ke.ljubljana@zgs.gov.si)

PRILOGA:
-~ Grafi¢ni prikaz obmocja gozdov
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grafiénem delu projektnih pogojev predstavijajo:
a. vsebina v rde€i barvi: meje parcel

b. vsebina v rumeni barvi: tevilke parcel

c. vsebina v zeleni barvi: maska gozda
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Miryema Zagar

Od: Janja Zupanci¢ <janja.zupancic@zgs.gov.si>
Poslano: sreda, 08. januar 2020 08:07

Za: ke.ljubljana@zgs.si; Urbanizem

Zadeva: Predhodne usmeritve OPPN Roznik
Priloge: 4263_200107145149_001.pdf

Spostovani v prilogi vam posiljamo Predhodne usmeritve OPPN RoZnik — Pod hribom.

Lepo pozdravljeni !

From: MF Canon ZGS-U [mailto:niko.jesensek@zgs.si]
Sent: Tuesday, January 7, 2020 2:52 PM

To: "A_Zupancic¢ Janja" <Janja.Zupancic@zgs.si>
Subject: Attached Image

This message has been scanned for viruses and
dangerous content by MailScanner, and is
believed to be clean.
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STROKOVNA PODLAGA ZA VARSTVO NARAVE ZA OBMOCIE OPPN 214 — ROZNIK: POD HRIBOM

NASLOV: STROKOVNA PODLAGA ZA VARSTVO NARAVE
ZA OBMOCIE OPPN 214 — ROZNIK: POD HRIBOM

PRIPRAVLIAVEC PA: MOL — ODDELEK ZA URBANIZEM
Poljanska 28, 1000 Ljubljana

INVESTITOR: K. Tivoli d. 0. o.
Pod hribom 55, 1000 Ljubljana

NAROCNIK: K. Tivoli d. o. o.
Pod hribom 55, 1000 Ljubljana

STEVILKA NALOGE: 136/2019
DATUM: 17. 1. 2020
IZDELOVALEC: GIGA-R, okoljsko svetovanje in resitve,

Margita Zaberl s.p.,
Smartinska cesta 72, 1000 Ljubljana
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STROKOVNA PODLAGA ZA VARSTVO NARAVE ZA OBMOCIE OPPN 214 — ROZNIK: POD HRIBOM

1. uvoD

Skladno z dolocili Obcinskega prostorskega nacrta Mestne obcine Ljubljana - izvedbeni del (v
nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID) je za obravnavano obmocje predvidena izdelava
obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (v nadaljnjem besedilu: OPPN). Obmocje je treba
urediti po enotni urbanisticni resitvi.

Obravnavano obmodje obsega enoto urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu: EUP) RZ-229.
Skladno z OPN MOL ID se obmocdje ureja z obcinskim podrobnim prostorskim nacrtom — OPPN
214 ROZNIK - POD HRIBOM.

Na obravnavanem obmocju Zelijo investitorji na podlagi izbrane variantne reSitve zgraditi
stanovanjsko naselje z ve¢ stanovanjskimi objekti.

Ker se manjsi del obmocja OPPN nahaja na obmocju naravne vrednote lokalnega pomena in
ker OPPN meji na krajinski park, je narocnik zelel, da se pred pripravo osnutka OPPN za naravo
izdela posebna strokovna podlaga.

2. LOKACIJA POSEGA

Obmaocje OPPN se nahaja v Mestni obcini Ljubljana.

Nahaja se pod hribom RoZnik, vzhodno od Gorenjske avtoceste A2 in jugozahodno od
regionalne ceste 1. reda, Celovske ceste. Na severozahodni strani obmocja poteka zbirna cesta
Vecna pot oziroma SiSenska cesta. Severna meja obmocja poteka po lokalni krajevni cesti Pod
hribom. Na jugozahodni strani obmocje meji na gozdni rob Roznika. Na vzhodu obmocje meji
na kmetijske in stanovanjske povrSine. Namenska raba zemljiS¢ na obmocju je sploSna
vecstanovanjska. Na obmocju stoji ve€ poslovnih in stanovanjsko-poslovnih objektov z vecjim
parkiriS¢em, na delu pa je odprto skladisCe pretezno gradbenega materiala.

Teren znotraj obmocCja se rahlo vzpenja od severnega roba obmocja (krajevna cesta Pod
hribom), proti juznemu robu obmocja (gozdnemu robu Roznika). Na juznem robu obmocja se
teren zacne bolj strmo vzpenjati proti jugu (hribu Roznik).

Obmocdje OPPN 214 zajema zemljiSCa s parcelnimi Stevilkami: 985/2-del, 985/3, 985/4, 985/5
in 985/6 ter dele zemljiS¢ 986/11, 999/4 in 999/3, vsa v katastrski obcini (1739) Zgornja Siska.

Obmocdje OPPN 214 zajema zemljiSCa s parcelnimi Stevilkami: 985/2-del, 985/3, 985/4, 985/5
in 985/6 ter dele zemljiS¢ 986/11, 999/4 in 999/3, vsa v katastrski obCini Zgornja Siska.

Velikost obmocja OPPN je 13.854 m2. V dejanski rabi gre za pozidana in sorodna zemljis¢a (le
7 m? pa je po namenski rabi gozd, ki se me z OPPN spremeni namembnost v pozidano
zemljisce).
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Lokalna krajevna cesta
Pod hribom

Lokalna zbirna cesta
Veéna pot

Pot za pesce

Pot za pesce

Javna pot Matjanova pot

Slika 1:  Obmocje lokacije OPPN (vir: /1/)

2.1 OBMOCIJA VAROVANJ IN OMEJITEV
Za potrebe mnenja smo izvedli vpogled v drzavni pregledovalnik podatkov-Atlas okolja. Izpise
podajamo v nadaljevanju.

Zahodni in juzni del obmocja OPPN segata v obmodje naravne vrednote Roznik-Sigenski hrib-
Koseski borst, obmocje ima indetifikacijsko Stevilko 317.
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Obmocje na svoji juzni in zahodni strani meji na zavarovano obmocje krajinski_park Tivoli,
Roznik in Sisenski hrib; zavarovan z Odlokom o Krajinskem parku Tivoli, Roznik in SiSenski hrib
(Ur. I. RS 78/2015, 41/2016). Obmocje OPPN v obmocje krajinskega parka ne posega.
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Zavarovano chmocje

Naravna vrednota

Naravna vrednota - jama

7/ Naravne vrednate

| Posebna varstvena obmocja Natura 2000

] Potencialna posebna ohranitvena cbhmodja Natura 2000
Ekolosko pomembna obmocja

Zavarovana cbmocja

Slika 2:  Prikaz obmocja varstva narave (vir: /1/)

3. PRAVNE PODLAGE

Zakon o ohranjanju narave (Uradni list RS, st. 96/04 — uradno precis¢eno besedilo, 61/06 —
ZDru-1, 8/10 — ZSKZ-B, 46/14, 21/18 — ZNOrg in 31/18) v 4. Clenu doloCa, da naravne
vrednote obsegajo vso naravno dediscino na obmocju Republike Slovenije. Naravna vrednota
je poleg redkega, dragocenega ali znamenitega naravnega pojava tudi drug vredni pojav,
sestavina oziroma del Zive ali nezive narave, naravno obmodje ali del naravnega obmodja,
ekosistem, krajina ali oblikovana narava. Naravne vrednote iz prejSnjega odstavka so zlasti
geoloski pojavi, minerali in fosili ter njihova nahajaliS¢a, povrsinski in podzemski kraski pojavi,
podzemske jame, soteske in tesni ter drugi geomorfoloski pojavi, ledeniki in oblike ledeniskega
delovania, izviri, slapovi, brzice, jezera, barja, potoki in reke z obreZji, morska obala, rastlinske
in zivalske vrste, njihovi izjemni osebki ter njihovi Zivljenjski prostori, ekosistemi, krajina in
oblikovana narava. S sistemom varstva naravnih vrednot se zagotavljajo pogoji za ohranitev
lastnosti naravnih vrednot oziroma naravnih procesov, ki te lastnosti vzpostavljajo oziroma
ohranjajo, ter pogoji za ponovno vzpostavitev naravnih vrednot.

V 37. ¢lenu ZON je doloceno, da se naravne vrednote delijo na naravne vrednote drzavnega
ali lokalnega pomena. Naravne vrednote drzavnega pomena so tiste, ki imajo mednarodni ali
velik narodni pomen. Ta se ugotavlja na podlagi strokovnih meril vrednotenja primerjalno za
celo drzavo.

V 38. ¢lenu ZON je doloceno, da so naravne vrednote sestavni del prostorskega drZzavnega
plana in prostorskih planov lokalnih skupnosti.

V 41. ¢lenu ZON je doloceno, da se naravna vrednota sme ogledovati in obiskovati na nacin,
ki ne ogroza obstoja naravne vrednote in izvajanja varstva. Ogledovanje in obiskovanje
naravne vrednote sta dovoljeni vsem pod enakimi pogoji v skladu s tem zakonom. Ce bi
ogledovanje ali obiskovanje naravne vrednote lahko povzroCilo nevarnost za ohranjanje
naravne vrednote, se ne glede na dolocbo prejSnjega odstavka v predpisu ministra iz Sestega
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odstavka 37. Clena tega zakona dolocCi prepoved ali omejitev ogledovanja ali obiskovanja
naravne vrednote ali njenega dela.

Pravilnik o doloCitvi in varstvu naravnih vrednot (Uradni list RS, st. 111/04, 70/06, 58/09,
93/10, 23/15 in 7/19) doloca dele narave, ki so zaradi svojih lastnosti spoznani za naravne
vrednote, jih razvrsti na naravne vrednote drzavnega in naravne vrednote lokalnega pomena
ter ureja podrobnejSe varstvene in razvojne usmeritve in druga obvezna pravila ravnanja za
njihovo varstvo.

4,

OPREDELITEV PREDVIDENEGA VPLIVA IN USMERITVE
ZA KONKRETNI OPPN

Zavod RS za varstvo narave podal sledece usmeritve:

Splosne varstvene smernice za varstvo naravnih vrednot:

Z naravnimi vrednotami je treba ravnati tako, da se ne ogrozi njihov obstoj (40. clen ZON).

Posegi in dejavnosti se izvajajo na naravni vrednoti, ¢e ni drugih prostorskih ali tehnicnih
moznosti za izvedbo posega ali opravljanje dejavnosti (5. ¢len Uredbe o zvrsteh naravnih
vrednot).

Ce ni drugih prostorskih ali tehni¢nih moznosti, se posegi in dejavnosti:

na povrsinski in podzemeljski geomorfoloski, hidroloski in geoloski naravni vrednoti
izvajajo v obsegu in na nacin, da se ne unicijo, poskodujejo ali bistveno spremenijo
lastnosti, zaradi katerih je del narave opredeljen za naravno vrednoto, oziroma v
obsegu in na nacin, da se v ¢im manjsi mozni meri spremenijo druge fizi¢ne, fizikalne,
kemijske, vidne in funkcionalne lastnosti naravne vrednote.

na drevesni naravni vrednoti izvajajo tako, da se ne zmanjSa vitalnost in ne poslabsa
zdravstveno stanje drevesa ter, da se ne poslabsajo zivljenjske razmere na rastiscu.
na botanicni in zooloski naravni vrednoti izvajajo tako, da se me poslabsajo Zivljenjske
razmere rastlin in zivali, zaradi katerih je del narave opredeljen za naravno vrednoto,
do takSne mere, da jim je onemogoceno dolgorocno prezivetje.

na ekosistemski naravni vrednoti izvajajo tako, da se ne spremenijo kvalitete
ekosistema ter naravni procesi v njem do takSne mere, da se porusi naravno
ravnovesje.

na krajinski vrednoti izvajajo tako, da so no zmanjSuje krajinska pestrost ter da so ne
uni¢i, poskoduje ali bistveno spremeni lastnosti krajinskih elementov ter njihove
razporeditve v prostoru.

na oblikovani naravni vrednoti izvajajo tako, da se ne poslabsajo Zivljenjske razmere
za rastline, ki so bistveni sestavni del naravne vrednote, da se me zmanjsa njihova
vitalnost ter da se bistveno ne spremenijo oblikovne lastnosti naravne vrednote, pri
cemer se na obmodjih vrtno arhitekturne dedisCine posegi in dejavnosti izvajajo v
skladu s predpisi s podro¢ja varstva kulturne dedis¢ine. Posegi in dejavnosti zunaj
naravnih vrednot, na obmocju vpliva na naravno vrednoto se izvajajo tako, da vpliv
posega ali dejavnosti ne povzroci unicenja ali bistvene spremembe lastnosti, zaradi
katerih je bil del narave opredeljen za naravno vrednoto, ali unienja naravne vrednote
(6. ¢len Uredbe o zvrsteh naravnih vrednot). Za potrebe priprave aktov se obmocje
vpliva na naravno vrednoto opredeli glede na nameravani poseg ali dejavnost.

Splosne varstvene usmeritve pri umescanju posegov Vv prostor
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Pri nacrtovanju posegov in dejavnosti naj se zagotavlja varstvo naravnih vrednot in ohranjanje
biotske raznovrstnosti. Pri umescanju objektov v prostor naj se smiselno upostevajo tudi
podrobnejSe varstvene usmeritve.

Konkretne usmeritve in priporocila je mozno predpisati, ko so znani posegi in obmodja, kjer se
bodo nacrtovali. Zato naj pripravljavci prostorskih aktov zaprosijo za posebne smernice.

a) Odlagalis¢a zemljine in gradbenih ter odpadnih materialov

- Ves zemeljski viSek, ki bo nastal ob gradnji trase, naj investitor oz. izvajalec del odpelje na
za to urejeno odlagaliSce. Material se odlaga na nacin, ki ne ogroza vsebin varstva narave.

- Morebitne zacasne deponije gradbenega materiala ter lokacije zaCasnih objektov za potrebe
gradnje je potrebno prednostno nacrtovati izven varovanih obmocij narave, naravnih vrednot
in obmocij pomembnih za ohranjanje biotske pestrosti.

b) Dostopne ceste za Cas gradnje in obratovanja

- Kolikor je mogoce, naj se uporabijo Ze obstojece ceste in poti. Morebitne potrebne dodatne
zaCasne dostopne poti in ceste naj se izvedejo izven varovanih obmocij narave, naravnih
vrednot in obmocij, pomembnih za ohranjanje biotske pestrosti.

- V dokumentaciji naj se pri zaCasnih objektih (dostopi ipd.) jasno opredeli povrnitev v prvotno
stanje.

¢) Invazivne vrste

- Zaradi posegov obstaja velika verjetnost pojavljanja invazivnih tujerodnih rastlinskih vrst.
Glede na to je potrebno zemeljska dela omejiti na ¢im manjSo mozno povrsino. Morebitne
zemljine od drugod, naj se na deloviS¢e ne vnasa. Stroji, ki se jih pri delu uporablja, naj bodo
predhodno ocisceni in pripravljeni tako, da ne bo mozno Sirjenje semen rastlin z drugih
delovisc.

- Po koncanih gradbenih delih naj se poskodovane povrsine ustrezno sanira na nacin, ki bo
omogocal ¢im hitrejSe naravno zarascanje. V kolikor se pojavijo invazivne rastlinske vrste, je
potrebno izvesti hitro in redno odstranjevanje invazivnih rastlin.

d) Cas izvajanja del

Poseganje v vegetacijo ter gradbena dela v najpomembnejsih delih habitatov zavarovanih
rastlinskih in Zivalskih vrst (rastiSCe, gnezdisce, prehranjevalisce ipd.) naj se nacrtuje in izvaja
izven obdobja razmnoZevanja.

Zahodni in skrajno juzni del obmocja OPPN se nahajata v obmocju naravne vrednote Roznik-
SiSenski hrib-Koseski borst, obmocje ima identifikacijsko Stevilko 317.

UGOTOVITVE ZA KONKRETNO LOKACIJO

Ob pregledu obmocja v naravi ugotavljamo, da priblizno polovica obmocja naravne vrednote,
ki sega v obmocje OPPN, predstavlja degradiran plato, na katerem se Se zmeraj skladis¢i tako
gradbeni material kot gradbeni odpadki. Znotraj varovanega obmocja stoji delno tudi objekt
nadstresSnice za skladis¢enje materiala. Obmocje je ograjeno z Zicnato ograjo, ki je temeljena
v tla. Obmocje na svoji juzni in zahodni strani meji na zavarovano obmocje Krajinski park
Tivoli, Roznik in Sisenski hrib. Podobo dela obmocja predvidenega OPPN, ki sega na obmocje
naravne vrednote, slikovito podajajo tudi spodnje fotografije.
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Slika 3.

Slika 4.

Obstojece stanje (november 2019)

Obstojece stanje (november 2019)
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Slika 5:  Obstojece stanje (november 2019)

Za ocenitev obstojeCega stanja smo izvedli pregled zakonskih normativov za navedeno
obmodje ter terenski ogled.

Navedeno obmocje, je del naravne vrednote, pod identifikacijsko Stevilko 317, ki je
ekosistemska naravna vrednota z lokalnim pomenom in del z Odlokom o Krajinskem parku
Tivoli-Roznik-SiSenski hrib (Ur.l.RS, st. 78/15) zavarovanega obmocja.

V pregledovalniku podatkov, Naravovarstvenemu atlasu, smo izmerili obseg in povrsino
obmocja OPPN, ki sega na naravno vrednoto. Prav tako smo izvedli grobo oceno povrsine
naravne vrednote ID 317. Iz pregleda izhaja, da ima obravnavano obmocje obseg 220 m in
povrsino 1.167 m?, kar je manj kot 5% celotne naravne vrednote pod identifikacijsko Stevilko
ID 317.

Pomen lokalne ekosistemska naravne vrednote Roznik, SiSenski hrib in Koseski borst je
ohranjanje habitatov zavarovanih in ogrozenih zivalskih in rastlinskih vrst v Ljubljani.
Podrobne varstvene rezime za zavarovane zivalske in rastlinske vrste dolocata Uredba o
zavarovanih prosto zivecih zivalskih vrstah (Uradni list RS, st. 46/04, 109/04, 84/05, 115/07,
32/08 — odl. US, 96/08, 36/09, 102/11, 15/14, 64/16 in 62/19) in Uredba o zavarovanih prosto
zivecih Zzivalskih vrstah (Uradni list RS, St. 46/04, 109/04, 84/05, 115/07, 32/08 — odl. US,
96/08, 36/09, 102/11, 15/14, 64/16 in 62/19).

Uredba o habitatnih tipih (Uradni list RS, st. 112/03, 36/09 in 33/13) doloca, katere habitatne
tipe se prednostno ohranja na obmocju Republike Slovenije. Habitatni tip je torej rastlinska in
Zivalska zdruzba kot znadilni zivi del ekosistema, povezana z nezivimi dejavniki (tla, podnebie,
prisotnost in kakovost vode, svetlobe, itd.) na prostorsko opredeljenem obmocju. Posamezni
habitatni tipi so dobro locljivi od okolice. Na obravnavanem obmodju, torej na obravnavanem
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obmodju Krajinskega parka Tivoli-Roznik-Sidenski hrib in naravne vrednote, je prisoten
habitatni tip gozd. Karakteristike navedenega habitatnega tipa so: Naravni ali polnaravni
sestoji, v katerih prevladujejo drevesa. Vkljuceni so sklenjeni ali presvetljeni naravni gozdovi,
naravnim podobni ali gojeni gozdovi in gozdni otoki na suhih tleh, na stalno ali ob¢asno vlaznih
ter na stalno ali obCasno z vodo poplavljenih tleh. Vkljuceni so tudi gozdovi z nizkimi drevesi
ali grmi recnih in mocvirskih rastis¢, kot tudi nasadi dreves v njihovem naravnem obmodju
pojavljanja. V podrasti so avtohtone in alohtone vrste.

Krajinski park Tivoli-Roznik-Sienski hrib se razprostira na skupni povrsini 459 ha in je po
Stevilu obiskov najbolj obiskan Krajinski park v Republiki Sloveniji. Obsega mestni park Tivoli
ter gozdni prostor Roznika, SiSenskega hriba in Koseskega borsta. Obmocje krajinskega parka
je bilo zavarovano Ze leta 1984 s strani lokalne oblasti, z namenom ohranjanja naravne
dediscine in svojevrstne krajinske identitete sredi urbanega okolja. Leta 2015 je mestna obcina
Ljubljana sprejela nov Odlok o Krajinskem parku Tivoli, Roznik in SiSenski hrib (Ur.l.RS, st.
78/15). V nadaljevanju na kratko povzemamo varstvene usmeritve navedene v Odloku:

« ohranjanje ali izboljSanje stanje naravnih vrednot, ekosistemov in naravnih procesov,

« ohranjanje ugodnega stanja ogroZenih in zavarovanih prostozivecih Zivalskih in
rastlinskih vrst ter njihovih habitatov, habitatnih tipov gozdov, travnikov, barij in
sladkih voda oziroma izboljSanje njihovega neugodnega stanja,

« ohranjanje ali povecevanje zelenih povrsin in tistih struktur, ki omogocajo meS¢anom
in obiskovalcem kakovostno bivanje in prezivljanje prostega ¢asa v naravi,

« zagotavljanje usmerjenega obiskovanja v rekreacijske, Sportne, kulturne, turisticne,
izobrazevalne in znanstvene namene ter v spoznavanje in doZivljanje narave,

» zagotavljanje trajnostnega razvoja obstojecih dejavnosti, preprecitev dodatnega
obremenjevanja okolja ter spodbujanje sonaravne rabe naravnih virov.

Ob ogledu lokacije smo ugotovili, da na obmocje zapuscenega skladis€a ni mogoce ugotoviti
lastnosti, zaradi katerih je obmodcje del naravne vrednote 317 oz. sploh nobenih lastnosti,
zaradi katerih je SirSe obmocje razglaSeno za naravno ekosistemsko naravno vrednoto, ki je
del krajinskega parka. Habitatni tip, ki je prisoten na J in Z robu, se ne nadaljuje na
obravnavano obmodcje. Na lokaciji znotraj obmocja niso prisotna drevesa ali drevesne in
grmovne vrste iz okoliSkega gozda. Prav tako ugotavljamo, da se obravnavano obmodcje ni
umestilo ob gozdni rob, pac pa se je »zarezalo« vanj, kar pomeni, da je po vsej verjetnosti za
vzpostavitev skladisCa bil gozdni sestoj na tem obmocju odstranjen z vplivom na gozdno
zdruzbo.

V kolikor obmocje ne bi bilo v preteklosti degradirano, bi se tako gozdni habitatni tip kot vrstna
pestrost skladala s stanjem na naravni vrednoti in na obmodju Krajinskega parka. Kot
izkazujejo fotografije, pa del naravne vrednote na povrsini 1.167 m? vec€ ne obstaja; gre za
stanje, ki mu je na podlagi DOF posnetkov na Atlasu okolja mozno slediti v leto 2006, dejansko
pa datira degradacija prostora z (neurejenim) zunanjim skladiS¢em gradbenega materiala v
devetdeseta leta.

Zavod za gozdove Republike Slovenije (ZGS), Obmocna enota Ljubljana je dne 7.1.2020 podal
Prehodne usmeritve za pripravo OPPN 214 Roznik- Pod hribom st. 3407-465/2019-2, ki jih v
nadaljevanju v kratkem povzemamo.

V mnenju navajajo, da naj se na obmocju obravnave posebej oznadi vitalno drevje ter, da naj
se posebno pozornost nameni smreki, rde¢emu boru in kostanju, ki so ogrozeni zaradi razli¢nih
dejavnikov.

Pri nacrtovanju objektov ob gozdnih povrsSinah, v to so vsteti tako gozdni rob kot gozdni otoki,
naj se uposteva kot varnostna razdalja nadzemnih objektov od gozdnega roba najmanj ena
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drevesna viSina odraslega gozdnega sestoja, to je 25 m. ZGS dovoljuje manjsi odmik v primeru,
Ce se v gozdu odstrani vse nevitalno in nestabilno drevje ter se gozdni rob tudi v prihodnje
vzdrzuje, takrat je odmik najmanj 10m.

Nadalje predlagajo, da se na ] in V strani obmocja uredijo zelene ali parkirne povrsine, ki bi
tako zagotavljale vecji odmik objektov od gozdnega roba.

Pri sami izvedbi del ZGS opozarja, da je potrebno vse posege izvajati tako, da ne nastaja Skoda
na sosednjih zemljiscih, Se posebej na novo nastalem gozdnem robu in gozdnih tleh. To mora
zagotoviti izvajalec del, ki mora obstojeco vegetacijo zavarovati.

Ob projektiranju je potrebno tudi upostevati, da je potrebno, zaradi nadaljnjega upravljanja z
gozdom, zagotoviti neoviran dostop z gradbeno mehanizacijo v gozd, do dreves ter omogocati
tudi spravilo lesnih sortimentov iz gozda in ob urejanju upostevati tudi obstoj sprehajalnih poti
in rekreacijo na le teh.

ZGS opozarja, da je potrebno ob novih zasaditvah upostevati avtohtone drevesne in grmovne
vrste ter dolocila 15. ¢lena Zakona o zdravstvenem varstvu rastlin (Uradni list RS, st. 62/07 —
uradno precis¢eno besedilo, 36/10, 40/14 — ZIN-B in 21/18 — ZNOrg), ki doloca, da je
prepovedan vnos rastlin, rastlinskih proizvodov in nadzorovanih predmetov, ki lahko oz. s
katerimi se lahko prenasajo Skodljivi organizmi, ki pomenijo nevarnost za zdravstveno varnost
rastlin.

ZGS v mnenju ugotavlja, da obmocje urejanja ne zajema povrsin, ki bi bile gozdne, pac pa na
Jin V strani meji na obmocje gozdov.

Z realizacijo predvidenega OPPN, s katerim se bo na obmodju vzpostavila stanovanjska
soseska, se bo izvedla tudi sanacija navedenega obmodja (odstranila se bo ograja, utrjenih
povrSin, preostanek gradbenih odpadkov in objekt). Investitor je prepoznal bliZzino
zavarovanega obmocja kot dodano vrednost.

Ob upostevanju pogojev ZGS za odmik objektov od gozdnega roba, le-ti ne bodo imeli
negativnega vpliva na gozdni ekosistem in na bistvene lastnosti, zaradi katerih je obmocje
opredeljeno kot naravna vrednota. Se vec, ZGS predlaga ukrepe, ki bodo imeli pozitiven vpliv
na stabilnost gozdnega ekosistema (zasaditev z avtohtonimi vrstami, odstranitev nevitalnih in
poskodovanih dreves ter ohranjanje smreke, rdeCega bora in kostanja) ter navaja nujno
potrebne omejitve, ki preprecujejo nastajanje Skode ob izvedbi del, na gozdnem ekosistemu
in posledicno naravni vrednoti.

Za to menimo, da predvidena stanovanjska pozidava znotraj OPPN ne bo negativno vplivala
na varstvene usmeritve Krajinskega parka (na katerega OPPN sicer ne posega), katerega del
je tudi naravna vrednota. Z upostevanjem predlaganega odmika objektov, lokacije parkirnih
oz. zelenih povrsin ter zasaditve z avtohtonimi vrstami se bo, glede na obstojece stanje, na
degradiranem obmodju stanje naravne vrednote neprimerno izboljsalo.

Ob tem izpostavljamo pozitiven doprinos k ohranjanju in povecevaniju zelenih povrsin in tistih
struktur, ki omogocajo mescanom in obiskovalcem kakovostno bivanje in prezivljanje prostega
Casa v naravi, ter zagotavljalo usmerjeno obiskovanje v rekreacijske, Sportne, kulturne,
turisti¢ne, izobrazevalne in znanstvene namene ter v spoznavanje in dozivljanje narave, ki ga
bo sanirana povrsina nudila tudi novim stanovalcem soseske, kar je v skladu s Trajnostno
urbano strategijo Mestne obcine Ljubljana 2014-2020.

Po nasem mnenju naravna vrednota na delu, ki je previden za urejanje z OPPN 214, ne obstaja
vec, prav tako se ciljem iz Krajinskega parka s trenutno ureditvijo, z obstojem skladiS¢nih
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prostorov, ne sledi. Ob upostevanju navedenih Prehodnih usmeritev za pripravo OPPN 214
Roznik- Pod hribom St. 3407-465/2019-2 se bo sledilo ciliem za ohranjanje ugodnega stanja
tistih bistvenih lastnosti, zaradi katerih ima obmocje naravovarstvene statuse. Stanje na
naravni vrednoti se bo neprimerno izboljSalo. Iz navedena razloga menimo, da bo predlagana
ureditev z OPPN 214 pozitivno vplivala na naravovarstvene cilje obmodja in je sprejemljiva.

4.1

11/
12/
13/
14/
15/
16/
17/

18/

VIRI PODATKOV

Strokovne podlage za obmocje OPPN 214 - ROZNIK: Pod hribom, SABEC KALAN
SABEC — ARHITEKTI, Mojca Kalan Sabec, s.p., julij 2019

Prehodne usmeritve za pripravo OPPN 214 Roznik- Pod hribom st. 3407-465/2019-2,
Zavoda za gozdove Republike Slovenije (ZGS), Obmocna enota Ljubljana, januar 2020

Urbinfo; https://urbinfo.ljubljana.si/web/profile.aspx?id=Urbinfo@Ljubljana
Atlas okolja; http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja_AXL@Arso
Naravovarstveni atlas; https://www.naravovarstveni-atlas.si/web/

Habitatni tipi Slovenije,
http://www.arso.gov.si/narava/poro%C4%8Dila%?20in%20publikacije/HabitatniTipiSlov
enije2004.pdf

Podatki izdelovalca strokovnih podiag OPPN SABEC KALAN SABEC — ARHITEKTI, Mojca
Kalan Sabec, s.p., november 2019

Terenski ogled, november 2019

GIGA -R | 136/2019 | januar 2020 15


http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja_AXL@Arso
https://www.naravovarstveni-atlas.si/web/

	Sheets and Views
	2-Obmocje-kataster

	Sheets and Views
	3-Obmocje-geodetski

	Sheets and Views
	4-Regulacija

	Sheets and Views
	5-GJI


