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1. Skupni pogoji
5. &en

] Pri vseh novogradnjah in parcelacijah v oi:moéju je
treba, upoStevati omejitve, podane z regulacijsko linijo.

2Za posege pod sedanjim nivojem zemljis€a- je-obvezno .

zagotoviti arheoloski nadzor. .
. Parkiranje oz. garaZiranje za pptrebe obmodja naj se
zagotavlja pod nivojem terena z uvozi iz Voinjakove ulice.
Prezralevanje podzemnih parkiri§¢ mora biti preko

filtrov speljano nad streho najviSjega objekta v obmogju,

“prav tako tudi prezratevanje hotelske kuhinje.
Zaradi prekomernega hrupa je potrebno zagotoviti
vedjo izolacijsko sposobnost oken. .
Vsi objekti morajo biti prikljuteni na obstojeo, pri-

marno in sekundarno kanalizacijo meSanega sistema. Pri-

klju¢ke iz kleti je potrebno urediti preko &rpalis€. Vse

Ciste meteorne vode je treba ponikati, kjer so'za to dani -

pogoji. . A -
Sekundarno vodovodno' omreZje je treba dopolniti
tako, da bo sposobno prevajati zadostne kolitine pozarne
vode in-da bo omogoceno direktno prikljucevanje posa-
meznih objektov. - .

Za potrebe ogrevanja in -priprave tople- vode je
potrebno objekte priklju¢iti na obstojede vroevodno
omreZje. ‘

Vse-objekte je za potrebe kuhe in tehnologije mozno

prikljuciti na plin. i -
Prikljutitev. novih objektov na elektri¢no omreZje je

" moZna preko TP Lev.’ :

Prikljucitev novih objek'tovhé telefonsko omrezje je -
© mozno preko obstojece kabelske kanalizacijé na RC Cen-.

“ter I, ; .
o 2. Pogoji- po obmodjih
6. &len
Obmogje A - poslovni' del (hotel)
Osnovni obstojeci hotelski objekt se prenovi v obsto-
jecih gabaritnih mejah. : ’

Na celotném zemlji$¢u je moZna dozidava za potrebe -

hotelskega in spremljajo¢ih programov. Upostevati je
treba omejitve horizontalnih in vertikalnih -gabaritov, ki
. so razvidne iz karte “Normativni elementi* ter pri tem
zagotoviti ustrezno osonfenje stanovanjskih prostorov v
-objektu ‘Vo3njakova 5. . o :

. "Ob juZni fasadi stavbe Vosnjakova 5 je treba zagoto-
viti javno pes pot, ki se lahko oblikuje kot nadkrita pasaza
-z moZnostjo zaprtja v noném fasu. - ) :

Pritli¢ja novogradnje, orientirana na ulico oziroma.

. javno pasaZo, morajo biti javnega znacaja.

Ker je zaradi prizidave potrebno odstraniti obstojeda

drevesa, je obvezna zazelenitev na strehi prizidka.
Pri zasnovi kletnih garaZ jé potrebno zagotoviti moz-

co. . : S
Obdelava fasad mora s kvaliteto oblikovanja in ma-
terialov odraZati izpostavljenost in reprezentativnost loka-
- cije. ' :
.obvezno razpisati javni natecaj. - o

" Skupno funkcionalno zemljiS¢e obsega celotno ob-

' mocdje funkcionalne enote znotraj regulacijske linije. Zem- -

_ljis¢e ob juZni fasadi objekta Vosnjakova 5 se obremeni
s sluZnostjo javnega prehoda.

- ) 7. ¢len

Obmocdje B - stanovanjski del ‘

Vsi veletazni obodni objekti se lahko ohranjajo v
obstojecih gabaritih z moZnostjo izrabe podstresij za sta-

-

‘in

nost kasnejSe podzemne povezave pod Gosposvetsko uli-

Za zagotovitev kvalitetnega oblikovanja obmogja Aje ’

novanja ali ateljeje. Pritli&ja se lahko namenijo mirni
poslovni dejavnosti, etaZe stanovanjem, razen v stavbi-
Vosnjakova 5, kjer se lahko tudi 1. nadstropje nameni

“mirni poslovni dejavnosti, juZni del pritli¢ja, ki je orienti-

rano na javno pes pot, pa se namenja javnemu programi.
Eventualna nadomestna gradnja ob obodu se ‘mora
vidinsko uskladiti s sosednjimi objekti. L
" . Vsi pritli¢ni in pomozni objekti se lahko rusijo. Do
kompleksne ureditve notranjosti kareja je pritliéne
objekte dopustno vzdrievati in nameniti mirni poslovni
dejavnosti. V pomoznih objektih poslovne dejavnosti niso .
dopustne. o L .
Notranjost kareja je treba obravnavati kot celoto in
urediti kot parkovno dvorii¢e 2 ustrezno zazelenitvijo.
Pod nivojem je mogote urediti javno zakloniide in parki-
ri§¢a za.stanovalce. o B
Ob kompleksni preureditvi notranjosti kareja se do-

“1o¢i tudi nova parcelacija tako, da se notranje dvorisce

doloti kot skupno funkcionalno zemljisée obodnih objek- -
tov. . - ' .
. : - 8. ¢len
. Obmodje C - javna zelenica o :
Na obmogju ni dopustna novogradnja, kot tudi ne’

* postavitve zacasnih ali pomoznih objektov. Dopustna je

le postavitev uli¢ne oziroma parkovne opreme.
-~ Po ureditvi parkiri$¢ v suterenu obmodja B je po-
trébno obmodje intenzivneje zazeleniti. :

II. KONCNE DOLOCBE
‘ v 9. dlen S
Prostorski ureditveni pogoji so ob&anom stalno na

vpogled pri: ) i -
— Komiteju za urejanje prostora ob&ine Ljubljana

" Center,-

— Zavodu za prostorsko in urbanistiéno naértovanje
— Krajevni skupnosti Ajdovicina.-

©10. &len :
" Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja Urbani-

“sti¢na inSpekcija Mestne uprave in3pekcijskih sluzb mesta
-Ljubljane. o - - . .

. ‘11: ¢len -

. Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Uradnem
listu .Republike Slovenije. . ) ’

St.. 352-24/92 .

" Ljubljana, dne 12. decembra 1991.

- Predsednica
Skup3cine obfine
.. Ljubljana Center .
dr. Alenka Zagar-Slana |. r.

590.

Na podlagi drugega odstavka 39. &lena zakona o
urejanju: naselij in drugih posegov v prostor (Uradni list
SRS, 3t., 18/84) in '57. ¢&lena statuta obcine Ljubljana
Center (Uradni list SRS, §t."13/86) je Skups¢ina obéine

‘Ljubljana Center na 10. seji zbora zdruZenega dela dne

12. decembra 1991 in na 10. seji zbora krajevnih skupnosti
dne 12. decembra 1991 sprejela -
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ODLOK -
o zazidalnem naértu za obmodje urejanja CO 1/5 -
Komenskega
1. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len

S tem odlokom se sprejme zazidalni nalrt za obmocje '

urejanja CO 1/5 - Komenskega, ki ga je izdelal Ljubljanski
urbanisti¢ni zavod, Ljubljana, Kardeljeva pl. 23.

- 2. ¢len

Zazidalni nacrt vsebuje:

-Tekstualni del

- 1. Prikazi iz prostorskih sestavm dolgorocnega in
srednjero¢nega druzbenega plana za obravnavano ob-
mocje

2. Sinteza variantnih strokovnih regitev

3. Prostorski pogoji za realizacijo planskih odloéltev

3.1. Zazidalna situacija

3.2. Funkcionalne resitve objektov

3.3. Oblikovalske resitve objektov

3.4. Idejne resitve prometnega, energetskega, vodo-
vodnega in kanalizacijskega omreZja ter omreZja. zvez

4. Prikazi prostorsklh ureditev' po_posameznih po-
‘drogjih

5. Naért gradbenih parcel

6. Tehnicni elementi za zakoli¢evanje objektov in
gradbenih parcel

7. Ocena stroskov za izvedbo nacrta

- 8. Etape izvajanja nalrta

Grafi¢ni del

--1. Geodetski naért M 1:500
2. Kopija katastrskega naérta M 1:1000
3. Karta rusitev M 1:500 s
4. Zazidalna situacija M 1:500
5. Klet 1. M 1:500
6. Klet 2. M 1:500
7. Klet 3. M 1:500
8
9

. Aksonometrija M 1:500 pogled s Komenskega ul.
10. Aksonometrija M 1:500 pogled s Trubarjeve ul.
11. Prometno-tehni¢na signalizacija M 1: 500 11a.
11.a Urgenca M 1:500
12. Idejna viSinska regulacija M 1:500
13.
1:500
14.
1:500 .
15.

Zbirni nacrt komunalnih vodov - predvidenih M

Zazidalna situacija 1. faza M 1:500
16. Naért obodne parcelacije M 1:500
- 17. Opredelitev funkcionalnih povrsin glede na uredi-
tev in lastnistvo M 1:500 -
18. Nacrt gradbenih parcel M 1:1000
19. Zakolicbeni nacrt
- Opomba: naért bo dopolnjen s karto §t.12 Idejno
vi§insko regulacijo ter karto 3t.19 ZakoliCbeni nalrt na
0osnovi ldejmh zasnov postaje MPP ter arhitekture objek-
tov nad njo.
Posebni elaborat: .
1. Idejne zasnove postaje mestne Zeleznice in arhitek-
ture objektov M 1:200
2. Idejne zasnove zunanje ureditve M 1:200

3. ¢len

~ Pri pripravi investicijsko tehni¢ne dokumentacije za
izvedbo novogradnje in prenovo se mora poleg dolocil
tega odloka upostevati tudi naslednjo dokumentacijo:

TPogledi‘in prerezi M 15500~ — "~ - T

— idejne zasnove postaje mestne Zeleznice, arhitek-
ture objektov ter zunanje ureditve, ki so kot posebni
elaborat sestavni del tega nacrta

- konzervatorske smernice za posege Vv stavbe in
nepozidan prostor Trubarjeve ulice, ki veljajo kot dopol-
nilo odloka o razglasitvi obmog&ja za kulturni in zgodovin-
ski spomenik ter naravno znamenitost

— gradbeno tehniéna dolotila za protipotresno sana-
cijo stavb opredeljena s strokovno ekspertizo.

II. OPIS MEJE OBMOCIJA

4. ¢len

_ Obmoqe se nahaja v k.o. Tabor M 1:1000.

Meja se pri¢ne v severozahodnem delu obmocja v
kriZi$¢u osi Resljeve in Komenskega ulice parc. St. 534/4,
od koder se usmeri proti jugozahodu po osi Komenskega .
ulice parc. 3t. 534/3 do kriZid¢a z Vidovdansko ulico parc.
§. 535/3, na kar se usmeri proti jugovzhodu po osi
Vidovdanske ulice do kriZi§¢a s Trubarjevo cesto parc.
z os;o Resl]eve ceste ter s¢ od tod usmeri proti severu
po osi Resljeve ceste do izhodis¢ne tocke.

Povriina obmogja znasa 18310 m2

III1. FUNKCIJE OBMOCIJA S POGOIJI ZA IZRABO
IN KVALITETO GRADITVE ALI DRUGIH
POSEGOV V PROSTOR

~ 5. ¢len
Na obmotju se ohranjajo, prenavljajo, naledU]CJO'
ali rekonstruirajo naslednje stavbe: -
Komenskega ul. §t. 20, 22, 24, 26;
Trubarjeva ul. §t. 39, 39a (delno) 41, 43 (delno)

45, 47, 49, 51, 5la, 53;

Zbirni nadrt komunalnih vodov - obstojeih M -

Vldovdahska ul. &. 1, 1a, 3;

_ Resljeva cesta §t. 4, 6 8, 10

Vse druge stavbe in pomozni' objekti se ru§|]o

V ohranjenih sedmih stavbah ob Resljevi in Komen-
skega ulici mora biti namenska raba naslednja:

— v pritli¢nih prostorih dostopnih z ulice: drobni
javni trgovski in obrtni program z mestnim znacajem in
trgovine osnovne preskrbe ’

-V prostorlh visokega prltllqa dostopnih. iz glavmh

~

Ve€Z:

upravne ali obrtne dejavnosti brez vecjega obiska in
drugih motilnih vplivov (hrup, smrad). Ob dvorlscm strani
so lahko v pritli¢ju tudi stanovanja

- v etazah nad pritli¢jem: stanovanja.

V stavbah, ki se bodo prenavljale, Trubarjeva ulica
39, 41, 41a, 43, 45, 47, 49, 51, 51a, 53 in Vidovdanska
1, mora biti namenska raba povriin naslednja:

— v pritli€nih prostorih dostopnih iz ulice: drobna
trgovska in obrtna ponudba povezana z_usnjarsko ali
tekstilno obrtjo, gostinstvo. ter predstavnitva ali samo- -
stojne intelektualne storitve

— v visokopritliénih prostorih dostopnih iz veZe ali
dvori$¢: drobna obrtna dejavnost storitvenega znacaja,
servisi in intelektualne storitve. Izkljuene so dejavnosti,
ki terjajo ve¢jo dostavo, povzrocajo hrup ali smrad

— v etazah nad pritli¢jem: stanovanja.

Pri vseh posegih materialno-tehnicne prenove se
mora ohraniti bistvo arhitekturne zasnove stavb. :

Protipotresna sanacija in celovita materialno-tehni¢na
prenova je potrebna v stavbah Trubarjeva 37, 41, 41a,
45, 47, 51a (dovoljena je tudi novogradnja) in Vidovdan-
ska 1 in 3.
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Delna prenova, ob kateri se mora zagotoviti potrebna'
protipotresna odpornost, prenova fasad in prenova komu-

nalne infrastrukture se mora izvesti na stavbah Resljeva
- 4 6, 8, 10, Komenskega 20 22, 24, 26 ter Trubaqeva
- 49,743, 49, 51 in 53.

Vse fasade SO ometane, na. Trubarjevi ul so lahko

.kamniti deli stavb vratni in okenski okviri ter “cokli.
Dovoljena streSna kritina je ob Resljevi in’ Komenskega

opecna ali plocevinasta, na Trubarjev1 pa le opecna»

(bobrovec, zarczmk)

6. clen
- A" prostoru severno- vzhodnega dela kareja k]CI' se
bo 1zva]ala .novogradnja, mora biti namenska raba kletnih
- povisin in njihov obseg naslednjl :

- = 3. klet; kota 285m n.v. : postaja mestne zelezmce '
z izhodi na vogal Resljcva-Trubarjeva in Komenskega-Vi- =
dovdanska ter zasilnimi izhodi pod novim objektom Ko- -
menskega 28 a, b. Klet je Siroka od 19m do 35m in dolga -

110m na poteku od parcelne meje $t. 95/4 proti vzhodu.
Od ]uzne fasade: Komenskega 26 odmaknjena 15m.

~ 2. klet, kota 290m n.v.: osrednje so parkirne
" povrSine za obst0]ece in nove stanovalce, skupno 191 PM.
Obseg kleti v smeri V-Z sega od parcele §t. 95/4 do
'Vidovdanske 3. Na severu je odmik od obstojetih stavb

5,5 m, pod novogradnjo sega do Komenskega ul. Na jugu

sega na skrajnem zahodu s 5 m pasom do vogala Resljeva
- Trubarjeva, sicer pav $irini 35-37 m do parcele 3t. 64/1

na vzhodu, kjer'se zalomi proti severu -in poteka po

juznem robu parcele §t. 537 do Vidovdanske 3.

Izhodi iz kleti so neposredno na stopnisca stavb. ob .

- Komenskega ul. in v javna izhoda pod objektom Komen-
".skega 28 a, b. Uvozno izvozne rampe iz kleti so ena pod

. stavbo Komenskega 28 d na juZni strani, severna rampa

pa je vzporedna in leZi pod stanovan]sklm dvorif¢em. V

vzhodnem delu kleti, ki sluZi kot izhod iz postaje je na ..

koti 292m n.v. urejen vedji" trgovski lokal ter nekaj

* obrtnih lokalov osnovne preskrbe (trgovma z Zivili, &istil- -

nica ‘etc.).

\% VSC] kleti tud1 pod stanovan]sklmn ob]ektn ob Ko- B

menskega ulici so parkmsca za stanovalce poslovm pro-
gram in zaposlene.
© = 1. kleti, kota 293m n.v.

razSirjena le na povezavi z vogalom Resljeva - Trubarjeva.

Pod stanovanjskimi stavbami ob Komenskega ul. so skla--

dis¢ni prostori za poslovne lokale v pritli¢ju ter shrambe
za stanovalce. Pod objektom Komenskega 28 a, b in ¢

so parkirni prostori. Pod objektom ‘Komenskega 28 d, .

"kjer ta klet tvori. pritli¢je so obrtni poslovni prostori
dostopni iz dvori§€a in rampa v 2. klet. Uvozno izvozna
rampa v pritli¢je je ob objektu Komenskega 32 in 34.

. -Izhodi iz kleti so neposredno na stopniica’i in v javni
“izhod pod objektom Komenskega 28a,b. =

_ Na skra]nem zahodu je v obsegu do. Trubar]eve 3%
klet namenjena dostavi in skladi$¢nim poslovnim prosto-
rom vogalne stavbe.

Vse kletne etaZe SO grajene na konstrukcuskem ras-
tru, ki izhaja iz zahtev ureditve 3. Kleti, kjer je predviden
prostor s §irino enotnega razpona 15 m. Konstrukcijska

. viSina 3. kleti mora omogocati zagasno dvoetazno parki- .

ranje, v 2.7in 1. kleti pa mora omogoéatl normalno
prezracevanje.

, Stropna konstrukcija nad zadnjo etazo kleti mora
omogocati ureditev nasutja oziroma pogoje za' zasaditev

dreves ter v osrednjem ulitnem delu dostop z gasilskim
vozilom.

osredn;e $o parkirne .
.. povriine.-za oblskovalce in- zaposlene, skupno 139 PM.
"Lega in obseg povriin je enak kot v 2. kleti, klet je -

7. &len
Namenska raba pozxdamh povrsin, obseg in konstruk-

 cijski pogoji v obsegu stanovanjske novogradnje nad

kletmi so naslednji:
_1. stavbe Komenskega 28, 30, 32, 34, 36: . -
~ v pritli¢nih prostorih dostopnih z uli¢ne strani:
* stanovanjski vhodi in spreml]a]ocl proston za (ko—
lesamlce smetarnice)
poslovm prostori - komercnalne dejavnostl mestnega
znadaja: trgovine in obrti, intelektualne storitve predstav-

~- -niStva (primerne so trgovine z neZivilskimi proizvodi.na

drobno: knjigarna, papirnica, izdelki iz plastike, kovine,
stekla, " keramike, barve, laki, elektrotehni¢ni izdelki:
arhitektura, svetovanje design, papirne galanterqe lekar- _
na, ipd.) '

- V etaZah nad pnthcjem SO stanovanja;

- 2. stavbe Komenskega 28 a, b, c

~ v pritli¢nih prostorih dostopmh iz ulice: * stano-

vanjski vhodi in spreml]ajom prostori (kolesamlce sme- .

. tamnce)

* poslovni prostorl spec1ahzlrane trgovine z Zivili

osnovne preskrbe (na drobno), obrtnih dejavnosti osebnih o

. storitev in servisov (zelenjava, pekarna delikatesa,.tobak,
frizer, ¢evljar ipd.).Gostinski lokal je v pritli¢ju Komen-
.-skega 28'a in je orientiran v javni park.

— v etaZah nad pritli¢jem so stanovanja;

3. stavba Komenskega 28 d.

V pritli€ju na severni strani je vhod in so shrambe
za stanovalce, v etaZah nad pritlicjem pa stanovanja. -
Prostori za drobno obrt (steklarstvo, okvirjanje slik ipd.) -
so v 1. kleti, dostopni iz dvori$éa Trubarjeve 47.

Konstrukcuska zasnova stavb ne sme biti projektirana . .
- za teZko montaZni sistem. Svetla vijina pritlinih prosto-
rov. mora omogocati uvoz mtervencusklh in komunalnih
vozil. '

Materiali fasadmh oblog morajo biti omet umetni
"kamen ali steklo. Stre¥na kntma mora- bm opecna ali
plocevmasta

8. ¢len .

Za poslovno novogradnjo na vogalu Resljeva Trubar- -
jeva velja, da ima v 1. kleti tehnine in_skladis¢ne
prostore ter izhod iz postaje mestne Zeleznice, v pritli¢ju
javni trgovski program z izdelki iz usnja, v etaZah nad

* pritli¢jem pa upravno-administrativni program. Investitor -
* mora izvedbeno teh. dokumentacijo pridobiti z nate¢ajem.

Stavbo Vidovdanska 3 sé mora prenoviti, nadzidati
in prizidati. Ob rekonstrukciji stavbe se mora ohraniti
arhitekturna zasnova 0bsto;eée stavbe. Stavba mora biti
ometana, streha pa iz opecne kritine ali plocevme v klet1
]e izhod iz postaje mestne Zeleznice. .

Priporoca se sprememba namembnosti stanovanjskih.
povrSm v. pritli€ju v javni program, v etazah nad prlthqem
pa v poslovno admlmstratwm program.

9 ¢len

Minimalne kapacxtete novogradnje v obmodju ureja-
nja morajo biti naslednje:

1. stanovanjsko-poslovna zazidava ob Komenskega
uhcl .
v 5 stavbnih enotah:
.~ — shramb, skladi$¢, zakloni$¢ v kleteh: cca950m bep

: ]avmh poslovnih povr§m in vhodov v pritli¢ju:

1430m? bep - najmanj 12 poslovnih prostorov .
— stangvanjskih povrSin v etaZah nad pritlicjem; -
7910 m? bep - najman;j 80 stanovanj
2. rekonstrukcija, nadzndava dozidava Vndovdanske

1560 m? bep poslovnih povrsin
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3. stanovanjsko-posiovna zazidava v notranjosti ob-

mocdja: -
]avmh poslovnih povr§in in shramb v pritli¢ju

625m? bep, najmanj 11 poslovnih prostorov

- stanovanjskih povriin v pritli¢ju in nad pntlléjem

3100m? bep - najmanj 32 stanovanj

4. kletne povrsine .

~ III. klet: postaja mestne Zeleznice: 2150 m? bep,
zatasno z dvoetazno izrabo 120 PM

— II. klet: .parkirne povr§me izhodi, shrambe in
poslovm program: ca 6150m” bep, parkirne povrsine:
5340 m? bep, skupno 191 PM

— L. klet: parkirne povriine, shrambe, poslovm pro-
gram 6580 m® bep, parklrne povisine 4645m bep ter
skupno 139 PM.

5. poslovno-administrativna novogradnja in prenova
na vogalu Resljeva-Trubarjeva: 3247 m? bep.

Ob urejanju teh novograden] mora biti urejeno '

3070 m? dvorisénih povrsin, 680m? uli¢nih ter 1900 m*
parkovmh povrsm

10. &len

Namembnost in funkcionalne opredelltve nepozlda- ]
nih stanovalcem namenjenih povr§in v notranjosti ob-

modja urejanja so naslednje:

— k stavbi$¢em pripadajoca funkcionalna zemljis¢a so
za stavbami Resljeva 4, 6, 8, 10 v odmiku povprecno 15
m od zahodne fasade na parcelah 3t. 98/2, 98/3, 98/4,
495/1, 495/2 in 187 in za stavbami ob Komenskega 20,
22, 24, 26 v odmiku 10 m od juzne fasade ter v skupni
dolzm1 37,5 m na parcelah 3t.: 72/2, 526, '94/3"in 94/21.
Visinske razlike med posameznimi dvoris¢i se premo3Cajo
na parcelnih mejah. Ureditev dvoris¢ je prepusena stano-
valcem, biti pa morajo tlakovana, ali okrasno zazelenjena,
" ob stiku s parkom zasajena z drevesi in od javne parkovne
povriine loCena z enotno oblikovano ograjo;
_ — javni zemlji&¢i skupne rabe namen]em novim stano-
- valcem sta urejeni na plos¢adi nad garaZnimi kletmi (med
objékti Komenskega 30, 28 c in 28 d ter kot terasa nad
uvozno rampo do severne fasade Vidovdanska 1 a.

Dostopni sta skozi poljavm prehod pod stavbo Ko-~

menskega 32, iz hi$nih veZ ter povezani med sabo s
stopnistem ob zahodni strani terase, z dvoris¢i ob Trubar-
jevi pa s stopni§¢em na SZ.vogalu Trubarjeva 51a. Dvo-
ris¢i sta tlakovani, okrasno zazelenjeni, zasajeni z drevesi
in opremljeni predvsem z igrali. Na pritliénem dvoristu
je ob fasadah obodnih stavb 5 m Sirok pas namen]en
intervenciji in odvozu smeti;

— k stavbid¢em pripadajoca funkcionalna zemljisca za -

stavbami ob Trubarjevi ulici so na parcelah §t. 94/1, 90/1,
89/1, 8872, 88/3 do juZne fasade Komenskega 28 d in na
§t. 87/1, na 84/1, 84/2 in 84/4.

Namenjena so stanovalcem in obiskovalcem pritliCnih
poslovnih prostorov. Dostopna so skozi glavne uli¢ne
veZe ali iz ‘sosednjih dvori¢. So tlakovana, posuta s
peskom in zazelenjena. Ob ureditvah se morajo ohraniti
vse oblikovane znaéilnosti (mulde, macje glave etc.) in
vegja drevesa.

) 11. &len -

Namenska raba, funkcionalna opredelitev in ureditev
nepozidanih javnih zemljis¢ splo$ne rabe v obmodju ure-
janja mora biti naslednja: '

Uli¢ni prostori

~ Uli¢ni prostor Resljeve ceste in Komcnskega ul.

ohranja funkcijo javne prometne povriine. Plo¢nik ob -

st.avbah Resljeva c. mora biti od cesti$fa locen z zelenico,
ki je zasajena z drevoredom.

- Ta in ploénik na Komenskega ul. mora biti tlako-
van ali asfaltiran. Robnik med cesti$§¢em in plo¢nikom ob
Komenskega ul. mora biti opremljen z manjsimi konfini.

- Uliéni prostor Trubarjeve ul. je namenjen samo
pe§ prometu, Vidovdanske pa tudi énosmernemu motor-
nemu prometu. Ulici sta tlakovani.

Parkovne povrsine

- javna povrina, zazelenjena piazzetta na vogalu
Resljeve in Trubarjeve ulice mora biti zasajena z drevesi
in tlakovana. Stopnicasto se mora spui¢ati proti Trubar-
jevi ul. Urbano opremo naj dopolnjuje skulptura ali
vodnjak na vedutnem mestu (poglcd vzdolZ Resljeve in
Trubarjeve ul.);

— javni park v zahodni polovici kareja nad garaZnimi
kletmi mora imeti diagonalno funkcionalno zasnovo do-
polnjeno z javno potjo, ki za dvoriiti stavb ob Resljevi
ul. povezuje Trubarjevo in Komenskega ul., za severno

- fasado Trubarjeve 4la pa ta prehod in javno ulico, ki

poteka skozi obmocje. Prostor parka z robnimi tlakova-
nimi povriinami sega od ograj stanovanjskih dvoris¢ na
Z in S, ter do fasad objektov na V in J. Park je okrasno
zazelenjen, drevesa so zasajena na nasutjih. Poti so tlako-
vane, pokrite smejo biti s pergolami. Bogato je opremljen
z urbano opremo;

- javna ulica - prehod v sredini kareja je zasnovan
na dveh nivojih, na koti 296m n.v. - ob Komenskega ul.,
dolZina 37,5 m, ter na koti 293m n.v. do Trubarjeve ul,
Na severnem delu ima $irino cca 13 m, vendar ne manj
kot je viSina venca vi§jega objekta, na juZznem, v katerega
mora prehajati s Sirokim stopniSéem, pa se proti Trubar-
jevi ul. zozi do Sirine 4 m.

Ulica je tlakovana po vsej dolZini. Tlak mora v
severnem-delu prehajati v pritlicne uli¢ne prostore;

— javni park na parceli St. 83 ob Vidovdanski ul. je
namen]en dopolnilnemu uli¢nemu programu (gostinstvu).
Na vhodni strani mora biti arkadiran prehod na Komen-
skega ul., na severu pa dostop do prizidka k stavbi

" Vidovdanska 3. Od ulice park ne sme biti lo€en z ograjo, .
. pa& pa morajo biti, po Tobu- parcele ob Vidovdanski - -

zasajena drevesa. Je tlakovan, okrasno zazelenjen in
potrebno ga je dopolniti z urbano opremo.

- IV, POGOJI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIE

OBJEKTOV:

12. ¢len

‘Stavbe Resljeva 4, 6, 8, 10, Komenskega 20, 22, 24,
26 ne smejo spremeniti tlorisnih in viinskih gabaritov in
ne arhitekturne zasnove notranjih prostorov. Ulicne fasade
se ne smejo bistveno izpremeniti. Dovoljeno je arkadira-
nje vogala Resljeva - Komenskega za javni prehod pred
lokalom. Pri urejanju novih poslovnih prostorov, se pov-
sod, kjer je stavba visokopritli¢na, ne sme urejati novih
vhodov iz ulice.

' Pri prenovah podstredij se smejo urediti nove okenske
odprtine kot fréade ali “kukerli“ tako, da so vsaj 1 m °
umaknjene od spodnje fasadne ploskve. Razporeditev se
mora ravnati po oseh odprtin v spodnjih etazah.

Dvoriséno fasado posamezne stavbe se sme preobli-
kovati le kot celoto. Ohraniti se morajo obstojeci fasadni
materiali, barve pa smejo biti bela ali svetli pastelni
odtenki. :

, 13. ¢len :
Ob prenovi in rekonstrukciji velja za stavbe ob

~ Trubarjevi ul.:
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- Trubar]eva 37: ne sme se spremeniti uli¢nega tlo-
‘risnega gabarita in vi§ine venca. Na fasadi ob Trubarjevi
ul. morajo-biti odprtine razporejene v treh oseh; :

~ Trubarjeva 39, 41, 4la: ne sme se spremeniti
znatilhosti razporeditve stavbnih mas in prehodov, lege
vhodov in ovrednotene tlorisne zasnove,. fasad, viSin
vencev in naklona stredin; oblikovati drugih stre$nih od-
prtin kot so kukerli in fréade v oseh odprtin v spodnjih

nadstropjih; uporabiti enakih: pastelnih barv:-za Trubar--

jevo 39 in 41,

Severno fasado Trubaljeva 41 a se mora oblikovati
tako, da bo ob njej moZen prehod -(arkade) v smeri V-Z
.in da bo povezana s. parkom.

Nadzidava Trubarjeve 39 a sme biti oblikovana tako,
da bo zakljudevala stavbni sklop v visinskih gabaritih in
z oblikovanjem ‘streSin. Skupna etaZnost sme_biti najved
P+2+M na obstojeco situacijo, pri éemer se mora vhode
urediti v 1. nadstropju iz javnega prehoda. Fasada je iz
ometa;

=~ Trubarjeva 43 ohraniti se morajo vse obhkovne '
znaéllnost! z izjemo severnega dela stavbe, ki bo porusen -

ob izgradnji kleti. Prehod na vi§je leZze€ nivo ulice se sme
tukaj urediti z oblikovno rekonstrukcijo poruSenega za-

. kljucka- lesenih -nadstresnic kot oznake povezave med
javnim parkom, novo ulico in javmm izhodom iz kletnih
parkirnih etaZ;

- Trubarjeva 45, 47: ne’ smejo- se spremeniti tlonsm

in viSinski gabariti, naklon stresin in oblikovanje fasad ob
‘'ulici. Ob odstranitvi dvori§¢nih prizidkov se sme- dvori3¢ni
fasadi preoblikovati z nov1m1 odprtmaml Stresne odpmne
smejo biti kukerli; :

— Trubarjeva 49 51, 53: ne sme se blstveno izpremi-
njati obstojeCega stanja,.Se posebej ne uli¢nih fasad;

-— Trubarjeva 51a: stavbo se sme prenoviti ali nado—
mestiti v okviru obstojecih tlorisnih in viSinskih gabaritov.
V primeru novogradnje, se jo sme oblikovati svobodneje,
vendar se mora viSina venca ujemati z verci Vidovdanske
1 in la, smer slemena mora biti V-Z, naklon stresine cca
35 st. V'tem primeru ‘se mora vhod urediti iz dvorii¢a
Vidovdanska 1; .

~ Vidovdanska 1: ohramtl se morajo tlorisni in visin-
ski gabariti ter arhitekturna zasnova stavbe in fasad. Na
ulico se ne sme urediti novih vhodov.

Ob SV fasadi se sme 1zgradm arkadiran prehod na-
katerem so dodatni prostori in batkoni za stanovan]a v

1. nadstropju.
Severno fasado dvonﬁénega objekta se prenovi.tako,
da na njej v pritli¢ju ni okenskih odprtin, v 1. nadstropju

stavbo ob Komenskega ul. nad uvozno rampo. .
_ Stredne odprtine smejo biti kukerli ali fréade.

Za vse natete stavbe velja $e, da sme biti kritina

bobrovec ali zareznik, barve fasad bela ali pastelni odtenki

“toplega® barvnega spektra. Novi vhodi v vnsokopntllcne '

prostore ob .ulici se ne smejo ure)atl

14 Clen

' Za obhkovanje vogalnega objekta Resljeva Trubar-
. jeva se mora izvesti arhitekturni natecaj. Stavba sme biti

ob J fasadi Resljeve 4 Sirine najveé 8,5 m, ter dolga 24 -

m, na stavbo Trubarjeva 37 se sme naslanjati z veznim
traktom 3irine 8,5 m. Pogoj je e, da sme biti venec nove
stavbe enako visoko kot na Resljevi 4, v pnthc;u pa mora

bitt poudarjen javni znaéaj ter izhod iz postaje mestne

Zeleznice.
Uporabljeni fasadni materiali morajo biti kvalitetni.

Vogalni objekt Vidovdanska - Komenskega je pre- -

‘novljena_in preoblikovana stavba Vidovdanska-3.. Za
posege na tej stavbi velja: . .
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- — tlorisni ‘gabarit se ob Komenskega ne spremmja, .

. .ob Vidovdanski pa se podalj§a za 6 m

— nov viSinski gabarit se mora ujemati z vi§ino nove'
sosedn_]e stavbe ob Komenskega ul.

- streha sme biti vetkapnica v naklonu cca 35 st. ali
pa ravna streha; kritina je v prvem primeru opecnata, v
drugem pa bakrena plocevina =

- pri obhkovanju fasad se ohranja Stevilo okenskih

- osi in balkon. Pritliéna okna se podalj$ajo vse do plo¢nika

(za vhode ali-izlozbe). Fasadi ob Komenskega in Vidov- -
danski sta ometani, ob parku ima prizidek stekleno fasado
z glavaim vhodom v poslovne etaze ’

— ob prenovi kleti in pritli¢ja za izhod iz posta}e
mestne Zeleznice se mora ohraniti tlorisna zasnova, visoko
pnthéje pa se preobllkuje na uli¢no koto terena.

15 ¢len

Za obllkovan]e niza novih stanovanjskih stavb ob
Komenskega ulici velja: .

1. Siroke so 14 m, razlikovati se smejo po doliml
leZzati morajo ob Komenskega ul. v enotni zazidalni liniji,
ki sledi obstoje¢im stavbam. ViSinski gabarit vseh stavb
je P+4+M. Skupna viSina posamezne stavbe se mora -
ujemati z vencem stavbe Komenskega 26.. Pritli¢je mora

* biti vi§je od ostalih etaZ, cca 3 5-4 m. Biti mora normalno-
-dostopno iz ulice.

© 2. Streho morajo imeti dvokapno, smer slemena
V-Z, naklon stresine cca 35 st. Poudarjen mora biti venec -
nad_zadnjo etaZo. StreSne, mansardne odprtine je moZno
oblikovati na razliéne nacine.

3. Razporeditev stanovanjskih prostorov _mora “biti
takSna, da so balkoni in loZe ali konzolni del stavbne
mase izklju¢no na juzni fasadi.

4. Poudarjen mora biti pritli¢ni pas, obdelan drugaée
kot so fasadne povrsine nad pritli¢jem. Glavni stanovanj-

.ski vhodi so razen na Komenskega 28 iz ulice. Vhodi v

poslovne prostore so izklju¢no iz ulice.

5. Oblikovanje fasad stavbnega niza je specifi¢no po
hidnih $tevilkah. Vsaka “Stevilka“ predstavlja “hiSo*, torej
se mora v razen z zgornjimi dolocili opredeljenimi skup-

" nimi parametri razlikovati od sosednje. Iz urbanisti¢nih

dolo¢il veljajo za fasadne ureditve $e naslednja dologila
za posamezne ‘stavbe:

. — Komenskega 28: stavba v dolzini 35 m mora imeti-
v osrednji osi prehod v ulico v notranjosti obmogja v

"~ smeri S-J. Prehod je §irok cca 7 m ter sme biti visok ve¢ -

kot. je pritlije, svetla vi§ina mora biti najmanj 3,5 m.

"~ Vhod - prehod morajo poudarjati tudi arhitekturni ele-
pa se smejo urediti izhodi na teraso, ki povezuje to in =

menti nad pritli¢jem tako na uli¢ni kot na dvori$¢ni fasadi;
- Komenskega 30, 32: stavbi v dolZini 22,5 m in
16,5 m morata izraZati individualnost, vendar j ju je arhitek-

- tonsko mo#no oblikovati z istim konceptom Pri obliko-

vanju je potrebno posebno pozornost posvetiti poljav-

- nemu prehodu v poljavno stanovanjsko dvoriste;

- Komenskega 34, 36: stavbi v.dolzini 16, Sm in 22,5
m morata izraZati individualnost, vendar ju je arhitekton-
sko mozZno oblikovati z istim konceptom. Pri oblikovanju
uliéne fasade je potrebno posebno .pozornost posvetiti
uvozu v kletne garaje v osi Kotnikove ul. in jasno
naznaciti )aven prehod za peice ob uvozni rampi pod .
objektom v osi Kotnikove ul. iz Komenskega na VldOV-
dansko ul.

- Pri oblikovanju dvoris¢nih fasad se mora skrbno
oblikovati teraso nad uvozno rampo ter stranski fasadi
pod njo ob javnem prehodu (arkade, ki se nadaljujejo ob -
SV fasado Vidovdanska 3) ter ob poljavnem prehodu na
dvorisce ob stavbi Komenskega 32.

Oblikovanje stavb v potezi. Komenskega ulice mora

_sooblikovati zna&aj tega-prostora od Mo3a Pijadejeve do

izteka Ilirske ulice ob Njego3evi cesti. To je mestna ulica,
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s stanovanjsko poslovnim znagajem, ki predstavlja urbani
in arhitekturni stik srednjeveske Ljubljane v njenem juz-
nem zaledju s klasicisti¢no-ali moderno zgrajenim prosto-
rom na severni strani.

16. ¢len
Za nove stavbe v osrednjem delu obmodja velja:

1. vse imajo tlorisni gabarit Sirok cca 10 m, razlikujejo -

se po dolZini. Visinski gabarit vseh stavb je P+2+M;

2. strehe so nacelno povsod dvokapne, naklon stredin .

cca 35 st. Poudarjen mora biti venec nad zadnjo etaZo.
Streine, mansardne odprtine je moZno oblikovati na
razliéne nacme,

3. juZni zakljuckx fasad (predvsem stre¥ni) morajo
biti oblikovani tako, da ne bodo izstopali kot poZarne
stene;

4. balkoni, loZe ali konzolni deli stavbne mase morajo
biti orientirani v dvoriiéne ambiente;

5. oblikovanje fasad posameznih objektov je speci-
fitno glede na lego v prostoru‘ Posebnosti posamezne
stavbe so naslednje:

. Komenskega 28 a, b: 25 m dolg objekt je od stavbe
Komenskega 28 umaknjen za cca 10 m, pritli¢ni fasadni
pas ob ulici in parku se mora razlikovati od ostale fasadne
ploskve. MoZno je arkadiranje. Stik juZne fasade s stavbo
Trubar]eva 43 je potrebno oblikovati s prehodom med
javnim parkom na zahodu in uhco v osrednjem delu
obmodja.

Severno fasado je moZno nad prehodom v park
povezati s stavbo ob ulici z arkado ali nadstreSkom.

Komenskega 28 c: 37,5 m dolg objekt se mora stikati
s stavbo Komenskega 28, pritli¢ni fasadni pas ob ulici se
mora razlikovati od ostale fasadne ploskve. MozZno je
arkadiranje. Vogal te stavbe in Komenskega 28 d, ki leZi
nanjo pravokotno mora biti zelo skrbno oblikovan in sme
predstavljati arhitekturno individualno stavbno enoto.

Komenskega 28 d: 22,5 m dolg objekt mora leZati
vzporedno s Komenskega ul.. Prva klet te stavbe pred-

stavlja na dvori§¢u Trubarjeve 47 pntllé]e Oblikovalsko

- se mora razhkovatl ‘od drugih etaz

V. POGOJI GLEDE KOMUNALNEGA UREJANJA
: OBMOCJA

. 17. élen
Komunalna in energetska oprema -’

1. Kanalizacija

Vse objekte novogradnje se mora pnkljuéiti na obsto-
je€o primarno in sekundarno Ze izgrajeno kanalizacijo
meSanega sistema. Prikljucke iz kleti je potrebno urediti
preko &rpalise.

-2. Vodovod

Vso novogradn]o se mora priklju¢iti na obstojele
vodovodno omreZje, ki je sposobno napajatl obstojedi in
predvideni program.

Potrebno je zgostiti hidrante po nacrtu, ki je pnkazan
na karti §t. 11a grafi¢nega dela zazidalnega nalrta.

Prikljuéeni morajo biti na obstojede oziroma na novo
interno vodovodno omreZje, ki je del instalacij objektov
v notranjosti obmocja. '

3. Vrogevod

Priklju¢itev obstojetih in predvidenih objektov na
sistem daljinskega ogrevanja za potrebe ogrevanja in
pripravo tople potro$ne vode je obvezna. V ta namen se
mora dograditi sekundarna mreza.

.

4. Plinovod

Na -obstojece plinsko omreZje se morajo prikljuciti
vsi objekti v obmo&ju samo za potrebe kuhe in delno
tople potrodne vode.

5. Elektri¢no omreZje

V obmodju je potrebno zgraditi dve novi transforma-
torski postaji v okviru predvidene novogradnje moci 630
KVA z moZnostjo povetave na 1000 KVA. Za povezave
v srednjo nivojsko mreZo in za nizko nivojsko mreZo je
potrebno dograditi oz. povecati kapacitete obstojete ka-
belske kanalizacije.

6.- Telefon

Za nove prikljucke je potrebno zgradltl novo Stiri-
cevno kabelsko kanalizacijo po Komenskega ulici, po .
Vidovdanski in po Trubarjevi ulici.

7. Javna razsvetljava

Predvidena javna razsvetljava bo navezana na obsto-
jefo mreZo in bo izvedena z zemeljskim kablom. Z
izborom svetil je potrebno doseci vrednost srednje osvet-
lienosti za pe poti najmanj 12 Ix.

Svetila morajo biti na Trubarjevi ul. 'name$&ena na
fasadah, v notranjosti obmodja pa:

- vjavnem parku v zahodni polovici kareja so prosto-

' sto;eéa svetila ob glavnih poteh

- na javni ulici v osrednjem delu so prostosto;eéa

_svetila v osrednji osi razporejena v smeri S-J

— poljavna dvori$¢a in ambienti za Trubarjevo ul. so
osvetljem s prostostojecimi svetili ob glavnih komunikaci-
jah -

— vsi javni in poljavni prehodi pod stavbami morajo
biti dodatno razsvetljeni s svetili na fasadah

8. Kabelska TV .

Instalacije kabelske televizije se lahko izvede v do-
datni cevi po trasi PTT kabelske kanalizacije, oz. se
koristijo obstojeCe proste cevi v kabelski kanahzacm S

. PTT soglasjem in po posebnem projektu. -

VL. DRUGI POGOJI

18. &len
Prometna ureditev . :

Z zazidalnim naértom je potrebno predvideti nasled-
nje posege v zvezi z izbolj$anjem stanja prometa:

~ uvoz v parkirno hiSo v notranjosti obmogtja se mora
navezati na javni prometni sistem v kriZis¢u s Kotnikovo
ul. KriZi§¢e mora postati Stirikrako, na Komenskega ulici
je treba urediti pas za leve zavijalce v parkirno hi3o;
krizi§€e je semaforizirano; postaviti se mora obvestilno
signalizacijo za parkirno hiso

— zagotoviti je treba ¢imve¢ novih parkxmlh povrsin
oziroma toliko, da se maksimalno zadosti normativu za
1 stanovanje v obmod¢ju 1 parkirno ali garaZno mesto in
na 60 m* poslovne bep. 1 parkirno mesto. Parkirne kapa-
citete se mora urediti znotraj obmo&ja z gradnjo parkirne
hife v dveh oziroma treh kletnih etazah. Ob graditvi
parkime hiSe se mora v tretji kleti zagotoviti koridor za
predvideno podzemno postajo cestne Zeleznice. Ta kori-
dor se do izgradnje cestne Zeleznice sme uredm kot
parkirid¢e za osebna vozila,

— parkiri§¢a v kleteh - kapacitete:

3. klet: 120PM do izgradnje mestne Zeleznice. Parki-
ranje v tej kleti je interno in namenjeno ukl]uéno stano-
valcem obmodja;
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2. klet: 191PM; parkiranje v teJ kleti je interno in

je namenjeno stanovalcem obmodja in poslovmm de]avno- -

stim (sluzbena vozila, zaposleni);
1. klet: 139PM; parklranje A te] kleti ]e javno in je
. naménjeno obiskovalcem in zaposlenim
- — pe$ povezave skozi obmodje se ‘mora urediti v
smert S-J in V-Z ter utrditi za mtervencuska in komunalna
vozila v osrednji ulici :
~ kolesarski promet poteka po Trubarjevi ul.

— dostop intervencijskih vozil mora biti zagotovljen

“do vseh olgektov s strani na katerih so vhodi.in okenske
" odprtine. Sirina intervencijskih poti mora biti min. 5m,

odmik zemljis¢ od 1-5m, min. radij obracanja 11,5m. Vse _
‘'vozne povrsine za intervencijska vozila morajo biti dimen-

-zionirane'na 10t osnega pritiska..
Zasaditve med lntel’VCI'lCl]Sklml potml in objekti ne
smejo presegati vi§ine 1m. -
Ureditev intervencijskih poti je pnkazana na kam
8t 11a grafi¢nega dela zazidalnega nacrta. .

19 clen .
: Varovan]e kulturne dedzscme

Doloc1la za varovanje kulturne dedistine so vpeta v
funkcionalna in oblikovalska dolotila. Vendar se mora
. ob pridobivanju investicijsko tehniske dokumentacije za
Trubarjevo 41, 41a, 45, 47 in Vidovdansko 1 pridobiti,
konservatorske smernice in soglasje oziroma dovoljejnje
pnsto;nega zavoda za varstvo naravne in kulturne dedis--
¢ine. Ambient Trubarjeve - Vidovdanske ul. se mora
varovati po_dolocilih odloka o razglasitvi tega prostora
za kulturni in zgodovmskl spomemk in naravno znameni--
tOSt

20. (:_len

Ekoloske ureditve

Osoncenje

Nova ureditev le izboljiuje pogoje oson&enja za ohra-
njene’ stavbe. Na stavbi Trubarjeva 39 se mora severne
okenske odprtine zaradi nadzidave Trubarjeve 39 a nado-
rhestiti Z novimi na vzhodni fasadi. Pokriti del poslovnih
povrin v pritli¢ju med stavbama Trubarjeva 39a in 37 se
mora osvetliti s kupulami v tlaku. .

Hrup :

Prekomeren hrup ob Resl;evn cesti se mora ublaziti
z namestitvijo pasivne zaiCite, to je primerno protihrupno
lzohramml okenskimi odprtmaml na fasadah ob tej cesti.

Onesnaienje zraka T

V obmodju se mora odpraviti vsa individualna kuris-
¢a, obstojeCe in nove stavbe pa- prikljuditi na sistem
¢entralnega ogrevanja. Vsa parkiri§¢a oziroma garaje ‘se-
mora urediti v kletnih etaZah. Le-te se mora odzradevati
vklju¢no s postajo mestne Zeleznice v veqc odprte pro-
store (park‘in polJavno dvonﬁée) .

Varovanje obstoleée vegetacije in zasaditve nove

Vsa vetja drevesa na zemljis¢ih, ki niso podkletena
se mora ohraniti. Na parceli §t.94/6 se mora odstranjene
kostanje za stavbami ob Komenskega ul. nadomestiti z
novimi drevesi, ki bodo imela kot sadike visino ca 8 m.

. Nova zasajena drevesa morajo tudi sicer imeti kot .

sadike viSino najmanj 5 m, zasajena morajo biti v vedja
nasutja ali korita nad garaZnimi kletmi, za Trubar]evo ul.
pav zaSCitene talne ureditve.

Komunalni odpadki
Vse komunalne odpadke se mora zbirati v smetarni:
cah ali 500 1 kesonih. Smetarnice morajo biti urejene v

- vseh. novih stavbah; v stavbah ob RéSljew ulici so. kesom

postavljeni v veZah, v obstojedih stavbah ob Komenskega
ulici v veZah oziroma javnih prehodih.

Za vse stavbe ob Trubarjevi ul. velja, da ne sme;o
imeti kesonov v uli¢nem prostoru. Postavijeni smejo biti
v dvorica ali veZe.

VIL. ETAPE IZVAJANJA

21. ¢len

Realizacija posegov v prostor ureditvenega obmoqa
mora biti naslednja:

I. faza: vsa stanovanjska novogradnja z ure]anjem.
kleti pod stavbami, dvoris¢i in parkom, vse ureditve
javnih zemljis¢ splodne in skupne rabe, prenova stavbe
Vidovdanska 1, 1a, Trubarjeva 51a in dvori§¢ Trubar]eve

- 45, 47 in Vldovdanske 1;

II. faza: poslovna - stavba novogradnje in prenova

" vogala Resljeva-Trubarjeva vkljutno z objektom Trubar-

jeva 37 in rekonstrukcija:stavbe Vidovdanska 3;.
III. faza: prenova stanovanjskega sklopa stavbe Tru-
barjeve 41, Trubarjeve 47 ter Vidovdanske 1;
IV. faza: prenova stavb Trubarjeva 43, 49 51, 53;
" V. faza: prenovitveni posegi na Objektlh ob Komen-
skega ulici in Resljevi cesti (¢asovno neopredel]eno) _
L, IL, I’L. in IV. faza so funkcionalno in tehnolosko

‘povezane, 'tako da jih je smiselno izvedbeno obravnavau

kot eno in jih izvesti istoc¢asno.

VIIL. ZACASNI REZIM UREJANJA
22. ¢len
- Zaéasm rezim urejanja v obmogjih, ki bodo realizi-
rana v kasnejsih fazah, mora biti:

1. Do izgradnje vogalnega poslovnega objekta Re-
sljeva-Trubarjeva se sme izvajati na stavbi Trubarjeva 37

le nujna vzdrievalna dela. Ob prifetku realizacije, se

mora najprej prenoviti obuliéni del objekta, nato Seleé
novogradnja, kot tretja podfaza urejanja tega kompleksa

. pa je predvidena nadzidava prizidka Trubarjeva 39 a ter

povezava obeh pritlicij - kleti.
2. Do celovite prenove stavbnih stanovanjsknh sklo-

’ pov ob Trubarjevi ulici (Trubarjeva 41, 45, 47 in Vidov- .
- danska 1) se sme v teh stavbah izvajati le tekoca vzdrie-

valna dela. Urejanje dvori3¢nih prostorov v konéno obliko
je predvideno Ze v I. fazi.
3.'Stavbe Trubarjeva 43, 49, 51,.53 se bodo prenav-

~ ljale le delno, ali pa se bo v njih spreminjal le program.:
Vsa ta dela so moina Ze po sprejetju tega zazndalnega

naérta

IX. OBVEZNOSTI INVESTITORJEV
IN IZVAJALCEV

23. ¢len - -
1. Ob izvajanju 1. faze mora investitor novogradn]e

* sanirati zaradi delne porusitve stavbo Trubarjeva 43,

ojacati vzhodno steno Komenskega 26 do potresne odpor-

nosti stavbe in ojaéati in omogoéiti normalno funkcionira- - -

nje dvori$¢ne stavbe Vidovdanska 1.

2. Ob realizaciji 1.-faze naj se v obstojecih stavbah
ob Resljevi in Komenskega uredi centralni sistem ogreva-
nja. .-
3. Pred pritetkom realizacije 1. faze mora investitor -
preveriti ekonomi¢nost prenove Trubarjeve 5la, in v

_primeru, da je to stavbo bolj primerno podreti, nadomes-

tno gradnjo vkljuéiti v I. fazo realizacije.
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4. Hkrati z realizacijo novogradnje na vogalu Re-
sljeva - Trubarjeva se mora urediti zazelenjena piazzetta
z vso predpisano ureditvijo in sanirati juZno fasado Re-
sljeve 4 tako, da bo potresno odporna.

5. Investitor nadzidave Trubarjeve 39a mora stano-
valcem Trubarjevé 39 izvesti vse potrebne posege za

dosego enakovrednega bivalnega standarda v stavbi, ozi-

roma mora ob prekvalifikaciji teh stanovanjskih povriin

v poslovne, obstojece stanovanjske enote nadomestiti z

novimi. : ‘

6. Najkasneje ob izgradnji postaje mestne Zeleznice
se mora izvesti rekonstrukcijo Vidovdanske 3. Javno
parkovno povriino ob Vidovdanski ulici se mora urediti
ob prenovi stavbe Vidovdanska 1.

' 7. Investitor prenove posamezne stavbe je dolZan
izvesti delno prenovo, sanacijo poSkodb na sosednji stav-
bi, &e je ta nastala zaradi prenovitvenih posegov. Stopnjo

- poskodb se mora ugotoviti s strokovno ekspertizo.

. 8. Prenova stavb ob Trubarjevi ul. je vezana- na
soCasno urejanje vseh potrebnih komunalnih napeljav.

9. Ob izgradnji mestne Zeleznice mora investitor
sanirati vse poskodbe na obstojecih objektih, ki bi zaradi
te gradnje nastale, tako da bodo potresno odporne.

24, &len
Za vsako vedjo parcialno akcijo izgradnje ureditve-
nega obmodja mora investitor pridobiti zazidalno situacijo
za celotno gradbeno parcelo v M 1:500 z vsemi potrebnimi
prilagoditvami v okviru toleranc, ki jih dopuica ta zazi-
dalni naért. K tej mora podati mnenje izdelovalec zazidal-
nega nalrta. ' ) .

X. TOLERANCE

25. clen

Tolérance pri gabaritih in namenski rabi povrin v
objektih, ki jih z lokacijskim dovoljenjem lahko dopusti

upravni organ pri izvedbi tega zazidalnega nalrta, so

“"naslédnjei

- namenska raba po§r§iri nad pritli¢jem v obeh vogal-~
nih stavbah sme biti javna, poslovna (npr. trgovska na-

vogalu Resljeva - Trubarjeva ali izobraZevalna na vogalu
~Vidovdanska - Komenskega) - Co
— vsi navedeni tlorismt gabariti novogradnje kieti in

"~ objektov imajo toleranco +- 1 m razen zazidalne linije

ob Komenskega ulici ter odmikov od obstojecih objektov

~ nadzidava Trubarjeva 39 sme biti od Trubarjeve

39a odmaknjena za max. 5 m »

~ vse funkcionalne ureditve kletnih etaZ se sme po
idejnih, resitvah spremeniti, vendar le tako, da se ne .

zmanjia obseg in ne kapaciteta parkirnih mest in shramb
za stanovalce . ' B
— tlorisni gabariti objektov Komenskega 28 a, b, c,
d ter 3irina javne ulice se smejo sprémeniti po idejnih
zasnovah vendar le tako, da niso zmanj$ane kapacitete
in ne spremenjen koncept ureditve. Koncept doloca. raz-
;merja mas v prostoru, orientacijo programa in bistvene
funkcionalne povezave. A
- nove stavbe ob Komenskega ul. smejo imeti po-
slovni mezzanin; §t. stanovanj in poslovnih prostorov se
sme spremeniti, vendar se skupno $tevilo ne sme zmanjgati
— park v zahodni polovici kareja sme imeti tudi
rekreacijski znaaj ob ureditvi $portnih igri$¢ (koSarka,
_tenis, balinanje).

26. &en

Brez spremembe odloka za ta zazidalni nafrt ni
mogo&e dopustiti naslednjih odstopanj:

~ spremembe namenske rabe povriin v stavbah z
izjemo tistih, ki so_navedene v 25. ¢lenu L
. - kakrS$nokoli pozidavo na opredeljenih nepozidanih
povriinah

— ureditev javnih prehodov skozi obmoéje v smeri
S-Jin V-Z . - ‘

- sprememb oblikovnih smernic

~ opustiti obveznost investitorjev in izvajalcev da
vkljudijo v pripravo investicijsko tehni¢ne -dokumentacije
avtorje zazidalnega nalrta

. 27. élen

Parcelne $tevilke posameznih stavbnih zemlji$¢ pred-
videnih za novogradnjo, prenovo ali zunanje ureditve so
po fazah naslednje: : .

I. faza: 311, 92/2, 92/3, 92/1 - deino, 90/2, 90/3, 90/1
- nepozidan prostor, 522, 89/2, 66, 618, 89/1 - nepozidan
prostor, 188, 65/2, 1490, 65/1, 65/3, 65/4, 65/5, 65/6, 88/3,
88/2, 64/1, 87/2 - nepozidan prostor, 84/3, 557, 84/4 in
84/1 - nepozidan prostor, 82/2, 83/2, 83/1, 82/1 o

II. faza: 98/1- L

. III. faza: 94/1, 90/1, 89/1, 84/1 in 84/4 vse pozidane
dele :

IV. faza: 95/1, 88/1, 87/1, 84/2 - vse pozidane dele
V. faza: 495/2, 98/4, 98/2, 98/3, 495/1, 187, 807, 94/3,
94/2 - nepozidan del; 72/2, 526, 94/5, 94/6.

" XI. KONCNE DOLOCBE

. - 28. &len” . B
Izvajanje .zazidalnega nadrta’vodi in je za realizacijo

. odgovoren Odbor za prenovo Komenskega, ki ga ustanovi

Izvr3ni svet obgine Ljubljana - Center. Odbor je dolzan -
vkljuéevati avtorje idejnih reSitev v svoje-delo.

) 29. ¢len . ]
Zazidalni nacrt mora biti stalno na vpogled pravnim .
in fiziénim osebam pri Komiteju za urejanjé prostora

- obéine Ljubljana ‘Center; Zavodu-za-prostorsko-in-urba=- —— -
-nistiéno nacrtovanje mesta Ljubljana in Krajevni skupno-

sti Ledina.
30: ¢len o
Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja Urbani-

_sti¢na in3pekcija Mestne uprave za inSpekcijske sluzbe

mesta Ljubljane. - -

~ 31. ¢len - .
Ta odlok zaéne veljati osmi dan po objavi v Uradnem
listu SRS.
§t. 352-11/90

Ljubljana, dne 12. decembra 1991.

- Predsednica
Skupsine obfine
Ljubljana Center

dr. Alenka Slana-Zagar 1. r.
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591.

Na podlagi 1. Clena ustavnega zakona za izvedbo
ustave. Republike Slovenije (Ur. 1. RS, 3t. 33/91-1), 3.
¢lena zakona o zavodih (Ur. 1. RS, §t. 12/91 z dne 22.
3. 1991), 117. ¢lena zakona o osnovni 3oli (Ur. 1. SRS,



