Na podiagi 6. in 7. ¢lena Odloka o ustanovitvi Javnega stanovanjskega sklada Mestne obgine
Ljubliana (Ur. list RS, $t. 109/01 s spremembami in dopolnitvami), Splosnih pogojev poslovanja
Javnega stanovanjskega sklada Mestne obéine Ljubljana (Ur. list RS, &t. 101/08 s spremembami), 6.
¢lena Pravilnika o dodeljevanju stanovanjskih posojil Javnega stanovanjskega sklada Mestne obéine
Ljubljiana (Ur. list RS &t. 48/03 - v nadaljevanju pravilnik), na podlagi Stanovanjskega programa
Mestne obgine Ljubljana za leti 2013 in 2014, sprejetega na 20. seji Mestnega sveta Mestne obéine
Ljubljana, dne 26.11.2012, ter v skladu s pozitivnim mnenjem Nadzornega sveta Javnega
stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Ljubljana, danim na 16. seji, dne 19.3.2013,
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14. odprti javni razpis za

STANOVANJSKA POSOJILA
JAVNEGA STANOVANJSKEGA SKLADA MESTNE OBCINE LJUBLJANA
ZA REKONSTRUKCIJO IN VZDRZEVALNA DELA
NA STANOVANJSKIH HISAH

1 SPLOSNA DOLOCILA

Upravitenci po tem razpisu so polnoletni drzavljani Republike Slovenije, ki so na obmogju Mestne
obCine Ljubljana lastniki vedstanovanjskih hi§ ali posameznih delov veéstanovanjskih  hi$
(stanovanjskih enot) ali druzinskih stanovanjskih his.

Stanovanjska posojila so namenjena zgoraj navedenim upravi¢encem, ki izboljSujejo ali razresujejo
stanovanjsko vprasanje z rekonstrukcijo, rednimi vzdrzevalnimi deli ali investicijskimi vzdrzevalnimi
deli v vegstanovanijski ali druzinski stanovanjski higi, ki je starej$a od 20 let.

Prosilci, ki jim je v preteklosti Ze bilo dodeljeno posgjilo, lahko kandidirajo na tem javnem razpisu le za
obnovitvena dela, za katera jim $e ni bilo dodeljeno stanovanjsko posojilo MOL, oziroma JSS MOL,
kar izkazejo z ustrezno izjavo.

Rekonstrukcija ali vzdrzevalna dela na ve&stanovanijski ali druzinski stanovanjski hisi, za katera bodo
po tem razpisu dodeljena stanovanjska posoijila, in za katera lahko zaprosijo upravitenci, so:

1. obnova ali zamenjava stre$ne konstrukcije (vkljuéno s kritino, kleparskimi izdelki in toplotno
izolacijo);

2. obnova fasade (vkljuéno z balkoni, izvedba toplotne izolacije in horizontalne hidroizolacije
temeljev),

3. obnova ali zamenjava oken in zunanjih vrat;

4. obnova ali zamenjava dimnikov;

5. obnova ali zamenjava skupnih napeljav kot so instalacije elektrike, vodovoda, odtokov,
kanalizacije, plina in centralnega ogrevanja, vklju&no s prikljuki stavbe na glavne vode;

6. obnova ali zamenjava skupnih delov kot so dvigala, strojnice za dvigala, hidroforne postaje in
kotlovnice;

Sredstva namenjena za posojila v skladu s 14. Javnim razpisom za stanovanjska posojila JSS MOL
za rekonstrukcijo in vzdrzevalna dela na stanovanjskih hisah se bodo érpala iz skupne razpisne vsote,
ki je namenjena tudi za izvajanje Javnega povabila za nakup stanovanj z ustanovitvijo dosmrtne
sluZnosti stanovanja in izplagilom dozivljenjske mesegne rente in Javnega razpisa za nakup stanovanj
po modelu deljenega lastnistva kot javno-zasebnega partnerstva in znasa 400.000 €.




. RAZPISNI POGOJI

Za posojilo po tem razpisu lahko zaprosijo le tisti prosilci, ki poleg v prej$nji tocki navedenih pogojev
izpolnjujejo tudi naslednje pogoje:

1. izvajajo vzdrzevaina dela ali rekonstrukcijo na stanovanjski hisi, katere lastniki oziroma
solastniki so, na obmog&ju MOL in tako reujejo lastno stanovanjsko vprasanje ali stanovanjsko
vpradanje svojih ozjih druzinskih &lanov, oziroma obnavljajo stanovanjske hise v katerih
oddajajo ali nameravajo oddajati stanovanja najemnikom za neprofitno najemnino in za
nedologen &as, pri &emer ustrezno izkazejo lastnistvo v hisi;

2. imajo sklenjen dogovor lastnikov za rekonstrukcijo ali vzdrzevalna dela na hisi (primerna tudi

pogodba o izvajanju del, ki jo sklenejo vsi lastniki) ter pogodbo o ureditvi medsebojnih razmerij,

&e je Ze sklenjena, ali drugo listino, iz katere je razviden lastniski delez prosilca;

higa, na kateri izvajajo vzdrzevalna dela ali rekonstrukcijo, mora biti starejsa od 20 let ;

imajo za rekonstrukcijo gradbeno dovoljenje;

izkaZejo nujnost rekonstrukcije ali vzdrzevalnih del z opisom potrebe po sanagciji in fotografijami

ali z odlo&bo in§pekcijskih organov; prosilcem izbranih objektov v akciji LMM, tega dokumenta

ni potrebno predloZiti, saj se dotrajanost objekta ugotavija ze v predhodnih postopkih, namesto
tega dokumenta prosilci v teh primerih predloZijo sklep o izboru v I. oziroma l. prioriteto v akciji

LMM;

6. sami zagotavljajo vsaj 20% potrebnih sredstev za nameravano investicijo, kar pomeni, da lahko
dobijo posojilo v visini najve¢ do 80% vrednosti del, ki po predratunu odpade na posameznega
prosilca glede na njegov lastniski delez;

7. imajo ustrezen predratun oziroma ustrezno predpogodbo ali pogodbo za izvajanje del, pri
gemer naj predradunske vrednosti zajamejo vrednost vzdrZzevalnih del ali rekonstrukcije skupnih
delov in naprav celotnega objekta; samo v primeru obnove oken, ki se izvaja za posamezno
stanovanjsko enoto znotraj veélastniskega stanovanjskega objekta se predradun izdela za
posameznega prosilca (viogo),

8. so sami ali skupaj z morebitnimi solidarnimi plaéniki kreditno sposobni;

9. bodo odobreno posojilo in kreditirano nepremi¢nino zavarovali, zavarovaino polico pa vinkulirali
v korist JSS MOL v vi§ini odobrenega posojila.
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Prosilci prilozijo k viogi ustrezne listine, ki so navedene na obrazcu VLOGA ZA DODELITEV
STANOVANJSKEGA POSOJILA JSS MOL. Potrdila o stalnem prebivaliéu in drzavljanstvu bo
pridobil razpisnik od pristojnega drzavnega organa.

Razpisnik k vlogi prilozene listine zadrzi in jih po izteku razpisnega roka prosilcem ne vracal

Predraguni izvajalcev del za rekonstrukcijo in vzdrzevalna dela, za katera se dodeljuje stanovanjsko
posojilo po tem razpisu, morajo vkljucevati vse potrebne materiale ter vse stroske, ki so potrebni za
izvedbo teh del.

Za posojilo lahko zaprosijo samo lastniki oziroma solastniki stanovanjskih objektov ali posameznih
delov objektov (stanovanjskih enot) v okviru svojih lastnikih oziroma solastniskih delezev.

S pooblastilom lastnikov lahko v njihovem imenu in za njihov racun urejajo dokumentacijo in viagajo
vloge upravniki.

Posameznik lahko zaprosi za posojilo za ve& hi§, katerih lastnik oziroma solastnik je, vendar mora za
vsako higo vloziti posebno viogo.



. VISINA POSOJILA IN POSOJILNI POGOJ!

1. Upravienec lahko dobi po tem razpisu posojilo v viSini najve¢ do 80% predracunske
vrednosti, preraéunane na prosiléev deleZz v objektu obnove, skladno s toéko Il./ 6. tega
razpisa, vendar ne manj kot 2.000 € in ne veé kot 40.000 €.

2. V primeru, da je posamezen prosilec upraviten do posojila za veé hi§, se spodnja meja
uposteva za vsako hiSo posebej, zgornja pa tako, da skupna vsota odobrenih posojil enemu
prosilcu, ne presega 40.000 €.

3. Odplatilna doba je razli¢na, odvisno od zneska odobrenega posoijila, vendar je lahko najved
do 10 let. Dologena je v odlotbi o dodelitvi posojila. Posojilojemalec posojilo vrata v meseénih
anuitetah, ki ne smejo biti nizje od 60 EUR in ne visje od prostega dela 1/3 povpre&nih rednih
dohodkov v zadnjih treh mesecih. Skladno z Zakonom o izvribi in zavarovanju, pa mora
posojilojemalcu po odstetju anuitete, ostati najmanj znesek v visini minimalne plage,
zmanj$ane za platilo davkov in obveznih prispevkov. V kolikor je posojilojemalec sposoben le
za delni znesek anuitete, lahko v posojilni odnos vstopi poleg posojilojemalca tudi solidarni
plagnik, ki sotasno s posojilojemalcem podpise posojilno pogodbo in je tudi odgovoren za
odplatilo posojila. Posojilna sposobnost soplagnikov se ugotavija na enak nagin kot za
posojilojemalce ali poroke.

4, Obrestna mera za dodeljeno posojilo je $estmese&ni EURIBOR + 1,5 %.

5. Efektivna obrestna mera (EOM) vkljutuje skupne stroske, kar predstavija upravno takso v
zdaj8nji visini 22,66 € in tudi strodki zavarovanja, niso pa vkljuteni stroski cenitve, overovitve,
izpisov iz zemljiske knjige ipd.

Ob upostevanju toek l1I/1., 2., 3. in 4. so okvirni izra&uni anuitet za posojila po tem razpisu naslednii:

premija

znesek | mesecev anuiteta zav.osnova | prem.st. eur taksa EOM

4.201,00 48 90,85 4.360,80| 1,83% 79,80 22,66 3,12%

6.300,00 48 136,23 6.539,04| 1,83% 119,66 | 22,66 3,02%
12.501,00 84 158,71 13.331,64| 2,02% 269,30| 22,66 2,55%
16.700,00 84 212,02| 17.809,68( 2,02% 359,76 | 22,66 2,54%
33.401,00 120 304,89| 36.586,80( 2,02% 739,05| 22,66 2,34%
40.000,00 120 365,13| 43.815,60| 2,02% 885,08| 22,66 2,33%

- lzratunana efektivna obrestna mera (EOM) je informativne narave (uporabljen je 6m EURIBOR, ki
velja na dan 1.3.2013, v visini 0,336%)

6. Zavarovanje dodeljenega posojila in kreditirane stanovanjske enote je obvezno in je mozno na
sledeée nadine:

Posojilo se lahko zavaruje z dvema kreditno sposobnima porokoma ali z
vplacilom zavarovalne premije pri izbrani zavarovalnici.
Prosilci, ki bodo ob popolnem odplatilu odobrenega posojila starejsi od 75 let ali
pa ne izpolnjujejo pogojev zavarovalnice, ne morejo posojila zavarovati pri
zavarovalnici, ampak morajo obvezno zavarovati posojilo z dvema kreditno
sposobnima porokoma.

7. Stro$ke zavarovanja plata posojilojemalec.

Vsi posojilojemalci so dolzni kreditirano enoto oziroma stanovanjsko hiso zavarovati za obicajne
rizike pred &rpanjem posojila za ves &as odplatevanja posojila, zavarovalno polico pa v visini
odobrenega posojila vinkulirati v korist JSS MOL in zavarovanje obnavljati vse do popolnega poplaéila
prejetega posojila.

Posajila odobrena z zneskom nad 20.000 EUR morajo biti zavarovana z zastavo nepremiénine v obliki
notarskega zapisa in z ustreznim vpisom zastavne pravice v zemljisko knjigo. V zavarovanje ponujena
nepremicnina mora biti prosta vseh bremen.




Posojilojemalec je dolzan vrniti celotno posojilo skupaj z zakonskimi zamudnimi obrestmi, ¢e se
ugotovi, da poraba posojila ni bila namenska ali ¢e se na podlagi ponovnega pregleda dokumentacije
ugotovi, da prosilec ni bil upraviten do posojila. Razpisnik v takem primeru ustavi nadaljnje ¢rpanje
posaoijila.

Iv. KRITERIJI ZA DODELITEV POSOJIL

Prosilec mora izpolnjevati razpisne pogoje, oddati popolno vlogo, ter platati upravno takso.
Pomemben je tudi éas oddaje vloge, saj se bodo posojila po tem razpisu dodeljevala prosilcem
po zaporedju vioZenih popolnih viog, do porabe sredstev oziroma najdlje do vkljuéno
30.09.2013. Vioge, ki bodo oddane po objavi o porabi sredstev oziroma po tem datumu, bodo
zavrzene kot prepozne.

Posojila se bodo na predlog Komisije za stanovanjska posojila, ki jo imenuje Mestni svet MOL in na

podlagi odlo&be direktorja JSS MOL dodeljevala kontinuirano, predvidoma enkrat na dva meseca vse
do zaklju¢ka razpisa.

V. RAZPISNI POSTOPEK

Upravigenci, ki se Zelijo prijaviti na razpis, lahko prevzamejo obrazce vloge od javne objave

i skozi ves &as trajanja razpisa do porabe sredstev oziroma najdlie do vkljuéno
30.09.2013, v recepciji JSS MOL v pritligju stavbe na Zarnikovi 3 v Ljubljani, vsak delovni dan od 8.
ure do 17. ure, v petek pa od 8. ure do 14. ure. Obrazec vioge bo na voljo tudi na spletni strani JSS
MOL (http://www.issmol.si) in Mestne obé&ine Ljubljana (http://www. ljubijana.si) .

Ob vlozitvi vioge so prosilci dolzni plagati upravno takso v znesku 22,66 € za vlogo in izdajo
odloébe glede dodelitve posojila skladno s tarifnima Stevilkama 1 in 3 taksne tarife Zakona o
upravnih taksah (ZUT- UPBS, Ur. list RS, §t. 106/2010). Upravno takso v navedenem znesku lahko
plagajo s plaéilno kartico v glavni pisarni JSS MOL, elektronskim placilom ali s plagilnim
nalogom na raéun Stevilka: 01261-4610309121  sklic 11 75604-7111002-2013, za namen
Obéinske upravne takse, na naslov Mestna obé&ina Ljubljana.

Obéani, ki Zelijo pridobiti posojilo na tem razpisu, oddajo popolne vioge z dokazili o placani
upravni taksi priporoéeno po_posti ali osebno na uradni dan in v éasu spodaj navedenih
uradnih ur, od dne objave tega razpisa do javne objave o porabi sredstev, najkasneje pa do
vkljiuéno 30.09.2013 na razpisnikov naslov. JAVNI STANOVANJSKI SKLAD MESTNE OBCINE
LJUBLJANA, ZARNIKOVA 3, 1000 LJUBLJANA.

Ge prosilec odda nepopolno viogo, bo pozvan, da viogo dopolni z manjkajo¢imi dokumenti. Vioga za
dodelitev posojila bo obravnavana $ele tedaj, ko bo dopolnjena oziroma popolna.

O vlogi bo odlo¢eno z odlo¢bo.

Prosilec, ki se z odloitvijo ne bo strinjal, ima zoper odloébo moznost pritozbe v roku 15 dni po
prejemu na zgoraj navedeni razpisnikov naslov. O pritozbi odloga zupan Mestne obgine Ljubljana.
Odloéitev Zupana o pritozbi je dokoncna.

Ob vlozitvi pritozbe mora biti platana upravna taksa za pritoZbo v znesku 18,12 €.

Crpanje_sredstev po tem razpisu je predvideno v_letu 2013 in v _letu 2014 do vkljuéno
30.05.2014.

Za ¢érpanje dodeljenega posojila mora upravi¢enec skleniti posojilno pogodbo. Poraba sredstev je
dokumentarna, kar pomeni, da se sredstva dodeljenih posojil nakazujejo neposredno na
izvajaléev transakcijski raéun po zakljuéenih vzdrzevalnih delih oziroma rekonstrukciji, na osnovi
izstavljene fakture. Posojilojemalci morajo imeti z izvajalci sklenjeno pogodbo o izvajanju del Ze pred
sklenitvijo posojilne pogodbe.



Vse informacije lahko prosilci dobijo osebno na sedezu Javnega stanovanjskega sklada Mestne
obcine Ljubljana, Zarnikova 3, Ljubljana, v éasu uradnih ur :

Ponedeljek 8:00 - 12.00 in  13:00 - 15.00
Sreda 8:00~-12.00 in  13:00 - 16.00
Petek 8:00 - 12.00

ter na naslednijih telefonskih $tevilkah: 306-14-29, 306-14-34.

Razpis je objavljen na oglasni deski JSS MOL, poleg tega sta razpis in obrazec vloge objavljena tudi
na spletni strani JSS MOL (http://www.jssmol.si) in MOL (http://www.ljubliana.si).
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