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ZUNANJI /

STROKOVNJAK:

NASLOV: Predlog Sklepa o soglasju k osnutku besedila pravnega posla —

kupoprodajne pogodbe za nakup nepremi¢nin s pare. $t. 622 in
s pare §t. 623, obe k.o. 1736 BRINJE 1, obe v delezu do 1/1

POROCEVALCA: Simona Remih, sekretarka — vodja Oddelka za ravnanje z
nepremicninami

Miha §ipek, podsekretar — vodja Odseka za ravnanje z
zemljisci

PRISTOJNO DELOVNO Odbor za ravnanje z nepremic¢ninami
TELO:

PREDLOG SKLEPA:

Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana sprejme predlog Sklepa o soglasju k osnutku besedila
pravnega posla — kupoprodajne pogodbe za nakup nepremiénin s parc. §t. 622 in s parc §t. 623,
obe k.o. 1736 BRINJE I, obe v delezu do 1/1

iupan
Mestne ob¢ine Ljubljana
Zoran Jankovié

Priloge:

- predlog sklepa z obrazlozitvijo,
- osnutek pogodbe,

- ortofoto posnetek.
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PREDLOG

Na podlagi petega odstavka 29. ¢lena Zakona o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, $t. 11/18, 79/18in78/23-ZORR; v nadaljevanju: ZSPDSLS-1) in 27. ¢lena
Statuta Mestne ob&ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 31/21 — uradno precisceno besedilo), je Mestni svet
Mestne ob&ine Ljubljana na ... seji dne ..., sprejel naslednji

SKLEP

Mestni svet Mestne obéine Ljubljana daje soglasje k osnutku besedila — kupoprodajne pogodbe za
nakup nepremiénin s parc. §t. 622 in s parc §t. 623, obe k.o. 1736 BRINJE I, obe v delezu do 1/1.

Stevilka 624-604/2025-
Ljubljana, dne

Zupan
Mestne ob¢ine Ljubljana
Zoran Jankovic¢



ObrazloZitev
predloga Sklepa o soglasju k osnutku besedila pravnega posla — kupoprodajne pogodbe za nakup
nepremitnin s parc. §t. 622 in s parc §t. 623, obe k.0. 1736 BRINJE I, obe v deleZu do 1/1

Pravni temelj

Pravna podlaga za sprejem Sklepa o soglasju k osnutku besedila pravnega posla — kupoprodajne
pogodbe za nakup nepreminin s parc. t. 622 in s parc §t. 623, obe k.0. 1736 BRINJE I, obe v delezu do

1/1, so:
- peti odstavek 29. &lena ZSPDSLS — 1, ki doloca, da mora svet samoupravne lokalne skupnosti
podati predhodno pisno soglasje k osnutku besedila pravnega posla nad vrednostjo 500.000,00

eurov;
- 27. &len Statuta Mestne obgine Ljubljana, ki dologa pristojnosti Mestnega sveta, da sprejme akte

Mestne ob¢ine Ljubljana;

- 16. &lena Odloka o organizaciji in delovnem podro&ju Mestne uprave Mestne ob&ine Ljubljana,
ki dologa naloge Oddelka za ravnanje z nepremi&ninami, med katere spada vodenje postopkov
za uveljavljanje zakonite predkupne pravice.

Razlogi in cilji, zaradi katerih je akt potreben

Na podlagi petega odstavka 29. &lena ZSPDSLS - 1 je vsak pravni posel v vrednosti nad 500.000,00
eurov, sklenjen brez predhodnega pisnega soglasja sveta samoupravne lokalne skupnosti, ni¢en. Kot
izhaja iz k temu sklepu priloZenega osnutka besedila pravnega posla, zna$a kupnina za nepremicnini s
parc. §t. 622 in s parc §t. 623, obe k.0. 1736 BRINJE I, skupaj 790.000,00 EUR.

Predmetni nepremicnini, ki sta predmet tega odkupa oz. prodaje po tej pogodbi, k sta po Obginskem
prostorskem naértu Mestne obgine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, 3t. 78/10, 10/11 DPN,
22/11 — popr., 43/11-ZKZ-C, 53/12 — obvezna razlaga, 9/13, 23/13 — popr., 72/13-DPN, 71/14-popr,
92/14-DPN, 17/15-DPN, 50/15-DPN, 88/15-DPN, 95/15, 42/18, 78/19 — DPN in 59/22), opredeljeni v
enoti urejanja prostora BE-386, z namensko rabo ZK — pokopalis¢a.

Lastnik predmetnih nepremiénin je na MOL podal vlogo za izjavo obéine o ne/uveljavljanju predkupne
pravice. Ugotovljeno je bilo, da ima MOL interes za nakup predmetnih nepremi¢nin, saj ju potrebuje za
izgradnjo (3iritev) pokopali$&a Zale.

Predmetno nepremiéno premoZenje/ predmetni nepremiénini, je vkljuéeno v veljavni naért pridobivanja
nepreminega premozenja, v skladu s prvim odstavkom 26. &lena ZSPDSLS-1.

Ocena stanja in poglavitne resitve

Poglavitna reSitev predlaganega sklepa je pridobitev soglasja Mestnega sveta k osnutku besedila
pravnega posla — kupoprodajne pogodbe za nakup nepremiénin s pare. $t. 622 in s parc §t. 623, obe
k.0. 1736 BRINJE 1, obe v delezu do 1/1.

Finan¢ne in druge posledice sprejetja akta

Sredstva za odkup predmetnih nepremi¢nin so predvidena v rebalansu prorauna Mestne obCine
Ljubljana za leto 2025 na proradunski postavki 062085 Nakup zgradb in prostorov ter upravljanje
stanovanj in 062088 Pridobivanje zemljis¢, v okviru NRP 7560-10-0047 Izgradnja pokopalis€a Zale.

Pripravila:
Romana Toni @L\\

Miha Sipek, vodja odseka ¢
I) Simona Remih
Sekret ja oddelka



KUPOPRODAJNA POGODBA
za nepremicnini s pare. §t. 622 in s parc. §t. 623, obe k. 0. 1736 — Brinje I, obe v
delezu do 1/1

ki jo skleneta :

ANDREJ PODRZAJ,

EMSO:

Davéna Stevilka:

TRR:

(v nadaljevanju: prodajalec)

in

MESTNA OBCINA LJUBLJANA, Mestni trg 1, 1000 Ljubljana, ki jo zastopa Zupan Zoran
Jankovié¢

Mati¢na §tevilka: 5874025000

Identifikacijska §t. za DDV: SI 67593321

(v nadaljevanju: kupec)

Uvodne dolocbe

1.¢len

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

da je prodajalec zemljiskoknjiZni lastnik nepremicnin s pare. $t. 622 v izmeri 337m2 in s parc.
§t. 623 v izmeri 329m2, obe k. 0. 1736 — Brinje I, v celotni skupni izmeri 666 m2, (ID znak:
parcela 1736 622 in ID znak: parcela 1736 623), obe v delezu do 1/1 od celote;

da nepremiénini iz prve alineje tega ¢lena v naravi predstavljata zemljis¢i s stanovanjsko stavbo
z naslovom Tomadevska cesta 13, Ljubljana s pomoZnim objektom ter povrSino za parkiranje,
vse v lasti prodajalca;

da sta zemljis&i, ki sta predmet tega odkupa oz. prodaje po tej pogodbi, po Obginskem
prostorskem naértu Mestne ob&ine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, 3t. 78/10, 10/11
DPN, 22/11 — popr., 43/11-ZKZ-C, 53/12 — obvezna razlaga, 9/13, 23/13 — popr., 72/13-DPN,
71/14-popr, 92/14-DPN, 17/15-DPN, 50/15-DPN, 88/15-DPN, 95/15, 42/18, 78/19 — DPN in
59/22), opredeljeni v enoti urejanja prostora BE-386, z namensko rabo ZK — pokopalis¢a;

da kupec nepremiénini iz prve alineje tega Elena potrebuje za izgradnjo oz. Siritev pokopalis¢a
Zale;

da je izkazana javna korist za razlastitev nepremi¢nin iz prve alineje tega ¢lena na podlagi 203.
in 204. &lena Zakona o urejanju prostora (Ur. 1. RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US in 75/25; v nadaljevanju:
ZUreP-3);

da je iz Lokacijske informacije 3t. 624-604/2025-3-MR z dne 18. 8. 2025, ki jo je izdal
Oddelek za urejanje prostora Mestne uprave Mestne ob&ine Ljubljana, razvidno, da se celotni
zemljid&i s parc. §t. 622 in s parc. §t. 623, v skupni izmeri 666 m2, obe k. 0. 1736 — Brinje I,
nahajata v obmog&ju predkupne pravice Mestne ob&ine Ljubljana. Navedeno ureja Odlok o
dolotitvi obmodja predkupne pravice Mestne ob&ine Ljubljana (Uradni list RS, $t. 75/2023);



e da iz lokacijske informacije nadalje izhaja, da gre za obmodje varstva kulturne dedis¢ine
drZavnega/lokalnega pomena (obmogje spomenika in vplivnega obmocja spomenika):
Ljubljana — Pleénikove Zale /14625/ Odlok o razglasitvi del arhitekta JoZeta Ple¢nika v
Ljubljani za kulturne spomenike drzavnega pomena /Ur.L.RS, §t. 51/2009-2500, 88/2014-3553,
19/2016-720, 76/2017-3719, 17/2018-739, 74/2021-1640;

o da iz &etrtega odstavka 27. ¢lena odloka iz sedme alineje tega €lena izhaja, da se nepremicnini
nahajata na vplivnem obmo&ju spomenika, vendar v odloku ni doloCena predkupna pravica
drzave na tem vplivnem obmodju;

e da ZUreP-3 v prvem odstavku 201. &lena dologa, da mora lastnik nepremiénine, ki je v obmogju
predkupne pravice, nepremi¢nino pred prodajo najprej ponuditi v odkup drZavi ali ob¢ini kot
nosilcu predkupne pravice;

e da je kupec, Mestna obé&ina Ljubljana, dne 11. 8. 2025, s strani lastnika oz. prodajalca, Andreja
Podrzaj, prejela vlogo za izdajo izjave ob&ine o ne/uveljavljanju predkupne pravice na
predmetnih nepremiéninah, na podlagi predpisov, po katerih je ob&ina predkupna upraviCenka;

o da je kupec, Mestna ob&ina Ljubljana, dne 2. 9. 2025, podal pisno izjavo, da sprejema ponudbo
prodajalca in uveljavlja predkupno pravico na nepremiéninah s parc. §t. 622 v izmeri 337m2 in s
parc. §t. 623 v izmeri 329m2, obe k. 0. 1736 — Brinje I, do celote, za kupnino po ponudbi
prodajalca, skupaj za obe nepremi¢nin v vi§ini 790.000,00 EUR, ki se pla¢a v roku najve¢ 30
dni po prejemu notarsko overjene pogodbe s strani prodajalca;

e da so sredstva za odkup predmetnih nepremi¢nin po tej pogodbi predvidena v rebalansu
proratuna Mestne obgine Ljubljana za leto 2025 na proratunski postavki 062085 Nakup zgradb
in prostorov ter upravljanje stanovanj in 062088 Pridobivanje zemljis¢, v okviru NRP 7560-10-
0047 Izgradnja pokopali¢a Zale;

o da pravna podlaga za odkup predmetnih nepreminin s parc. §t. 622 in s parc. $t. 623, obe k. o.
1736 — Brinje Lizhaja iz dolo¢b 201. &lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list 199/21,
18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US in
75/25; ZUreP-3) in 16. ¢lena Odloka o predkupni pravici Mestne ob¢ine Ljubljana, (Uradni list
RS, §t. 75/2023);

e da je Mestni svet Mestne obcine Ljubljana, dne , na svoji seji s
St. R izdal soglasje s
§t. k predmetnemu pravnemu poslu.
Predmet pogodbe
2.¢len

Na podlagi ugotovitev iz prej$njega &lena te pogodbe, prodajalec proda in izrogi, kupec pa kupi in
sprejme v last in posest nepremicnini s parc. §t. 622 v izmeri 337m2 in s parc. §t. 623 v izmeri 329m2,
obe k. 0. 1736 — Brinje I oz. ID znak: parcela 1736 622 in ID znak: parcela 1736 623, do celote.

Prodajalec za svoj lastniski delez do 1/1 od celote, pri nepremi¢ninah s parc. §t. 622 in s parc. §t. 623,
obe k. 0. 1736 — Brinje I, jam&i kupcu bremen prost prenos svoje lastninske pravice v zemljiSki knjigi ,
pri Gemer prodajalec izrecno zagotavlja, da do predmetnih nepremicnin nih&e od tretjih oseb nima in ne
bo imel kakr$negakoli stvarnopravnega in obligacijsko pravnega zahtevka.

V primeru, da se kasneje izkaZe drugade in se pojavijo terjatve iz dolzniSko-upniSkega razmerja, ki ga je
sklenil prodajalec, bremeni pa nepremicnini, ki sta predmet te pogodbe, kupec tega bremena izrecno ne
prevzema in ga je dolZen poravnati prodajalec.



Kupnina za nepremic¢nini in plaéilo
3.¢len
Kupnina po ponudbi prodajalca za nepremi¢nini ID znak: parcela 1736 622 in ID znak: parcela 1736
623, v skupni izmeri 666 m2 (za lastniski delez do 1/1 od celote obeh) zna3a:
790.000,00 EUR
(z besedo: sedemsto devetdeset tiso¢ eurov in 00/100).
Kupec, Mestna ob&ina Ljubljana, bo prodajalcu pla¢ala kupnino v roku najve¢ 30 dni po prejemu

notarsko overjene pogodbe, ki velja kot radun in sicer na transakcijski raun prodajalca 5t.
, odprt pri banki

Zemljiskoknjizno dovolilo

4 .&len

Prodajalec: 5
- Andrej Podriaj, , EMSO: s

izrecno in brezpogojno dovoli, da se pri nepremi¢ninah s parc. §t. 622 in s parc. §t. 623, obe k. 0. 1736
— Brinje I, vknjiZi lastninska pravica v korist in na ime:

MESTNA OBCINA LJUBLJANA
Ljubljana, Mestni trg 1
mati¢na §t. 5874025000

do celote, 1/1.

Stroski pogodbe

5. ¢len

Pogodbeni strani sta sporazumni, da stroSke overitve pogodbe in morebitni odmerjen davek po tej
pogodbi, krije prodajalec.

Zemljiskoknjizni predlog za vknjizbo lastninske pravice v zemljiski knjigi, se na svoje stroske zaveze
vloziti kupec.
Protikorupcijska klavzula

6 .Clen

Ta pogodba je ni¢na, &e je kdo v imenu ali na radun druge pogodbene stranke, predstavniku ali
posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kakSno nedovoljeno korist
za:

- pridobitev posla ali



- za sklenitev posla pod ugodnejsimi pogoji ali

- za opustitev dolZznega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali

- za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega sektorja povzroCena
tkoda ali je omogoCena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku organa, posredniku organa ali
organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku,
posredniku.

Kupec bo na podlagi svojih ugotovitev o domnevnem obstoju dejanskega stanja iz prvega odstavka tega
¢lena ali obvestila Komisije za prepreevanje korupcije ali drugih organov, glede njegovega

domnevnega nastanka, prigel z ugotavljanjem pogojev ni¢nosti te pogodbe oziroma z drugimi ukrepi v
skladu s predpisi Republike Slovenije.

Konéne dolocbe

7. &len
Skrbnik te pogodbe s strani kupca, Mestne ob¢ine Ljubljana, je Romana Toni.
8. ¢len

Vse morebitne spore iz te pogodbe, ki bi nastali med pogodbenima strankama, bosta stranki reSevali
sporazumno. V nasprotnem primeru bo spore re$evalo stvarno pristojno sodis¢e v Ljubljani.

9. ¢len

Pogodbeni stranki sta pogodbo prebrali in se z njeno vsebino v celoti strinjata. Pogodba je sklenjena, ko
jo podpiseta obe pogodbeni stranki in stopi v veljavo z dnem overitve podpisa prodajalca na tej pogodbi
pri notarju.

10. ¢len

Pogodba je napisana v petih (5) enakih izvodih, od katerih prejme prodajalec en (1) izvod, kupec pa Stiri
(4) izvode, vkljuéno z izvodom namenjenim za zemljisko knjigo in izvodom namenjenim pristojnemu
finané¢nemu uradu.

St. pogodbe: C7560-25-410304
St.dok DS: 624-604/2025-9

Datum: Datum:

Prodajalec: Kupec :

ANDREJ PODRZAJ MESTNA OBCINA LJUBLJANA
Zupan

Zoran Jankovié¢



iUo) euRWOY :1ePpZ)|

p6L:) OIS
T 7

G707°01°£7 ‘euelign[q eutdqo eujsay
—— e - .&.,r rvﬂmﬁ.\‘m

£ [

| B 2ilapg L9608

€79 °1s "2Jed ul 7z9 "1s "dJed S
|

| afunig 9g/1  eustann

EUIRJO BUISON






