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PREDLOG

Na podlagi prvega odstavka 298. ¢lena v povezavi s tretjim odstavkom 338. ¢lena Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24,
109/24, 25/25 — odl. US, 75/25 in 14/26) ter 27. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS,

§t. 31/21 — uradno precisceno besedilo) je Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana na ... seji, dne ...,
sprejel

ODLOK
o ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu 205 Dolgi most - del

I.  SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(vsebina)

(1) S tem odlokom se sprejme ob¢inski podrobni prostorski nacrt 205 Dolgi most — del, za del enote
urejanja prostora VI1-492 (v nadaljnjem besedilu: OPPN).

(2) OPPN doloca:

opis prostorske ureditve, ki se nacrtuje z OPPN;

obmocje OPPN;

vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora;

arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev;

nacrt parcelacije;

etapnost izvedbe prostorske ureditve;

reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine;

reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave;

reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z varstvom
pred poZarom;

10. pogoje glede prikljuc¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro;
11. dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev;

12. druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

©CoNoA~WNE

2. ¢len
(sestavni deli OPPN)

(1) OPPN vsebuje tekstualni del (besedilo odloka) in grafi¢ni del.

(2) Grafi¢ni del OPPN vsebuje naslednje grafi¢ne nacrte:

1. Nacért namenske rabe prostora

1.1 Izsek iz Obc¢inskega prostorskega nacrta Mestne ob¢ine
Ljubljana — izvedbeni del

z mejo obmocja OPPN M 1:5000
2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora
2.1 Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:2000
3. Nacrt obmocja z nacrtom parcelacije
3.1  Geodetski in katastrski naért s prikazom obmocja OPPN M 1:500
3.2 Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljis¢ in zakolicbene tocke

na geodetskem nacrtu M 1:500
3.3 Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljis¢ in zakolicbene tocke

na katastrskem nacrtu M 1:500
4. Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih reSitev prostorske ureditve
4.1. Nacrt odstranitve objektov M 1:500
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4.2  Arhitekturna zazidalna situacija M 1:500
4.3  Arhitekturna zazidalna situacija — klet M 1:500
4.4  Znadilni prerezi in pogledi M 1:500
4.5.1 Prometno-tehnicna situacija, idejna visinska regulacija in prikaz ureditev,

potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami M 1:500
4.5.2 Prometno-tehnicna situacija s prikazom $§iritve AC M 1:500
4.6  Zbirni nacrt komunalnih vodov in naprav M 1:500
4.7 Vodnogospodarske ureditve M 1:500

3. ¢len

(spremljajoce gradivo OPPN)

Spremlj ajoce gradivo OPPN so:

Izvlecek iz Obcinskega prostorskega nacrta Mestne obCine Ljubljana;
Prikaz stanja prostora;

Strokovne podlage;

Okoljsko porocilo;

Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora;

Obrazlozitev in utemeljitev OPPN;

Povzetek za javnost.

NouswNE

4. dlen
(vpogled v OPPN)

OPPN je stalno na vpogled pri Mestni upravi Mestne obcine Ljubljana, Oddelku za urejanje prostora,
Upravni enoti Ljubljana in Cetrtni skupnosti Vic.

5. ¢len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelalo podjetje Ljubljanski urbanisti¢ni zavod, d. d., Verovskova 64, Ljubljana, pod Stevilko
projekta 8329, v mesecu februarju 2026.
Il. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NACRTUJE Z OPPN

6. clen
(nacrtovana prostorska ureditev)

(1) Z OPPN je nacrtovana gradnja dveh poslovnih objektov s pripadajo¢imi ureditvami.

(2) OPPN v okviru nacrtovane prostorske ureditve doloca prostorsko ureditev, pogoje za gradnjo novih
objektov, pogoje za ureditev utrjenih in zelenih povrsin, pogoje za varovanje okolja in ohranjanje narave
ter pogoje za gradnjo prometne, okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture.

1. OBMOCJE OPPN

7. ¢len
(obmo¢je OPPN)

(1) Obmocje OPPN obsega del enote urejanja prostora V1-492.
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(2) Obmocje OPPN obsega naslednje parcele v katastrski ob¢ini 1723 Vi¢: 1982/1, 1982/5, 1983/1,
1985/17, 1985/24, 1985/26, 1985/28 in 1985/38 ter dele parcel v katastrski ob¢ini 1723 Vi¢: 1970/9,
1981/1 in 1985/41.

(3) Povrsina obmoéja OPPN znasa ca 8.518 m?.

(4) Obmocje OPPN je razdeljeno na naslednje prostorske enote:

prostorska enota PE1 — povrsine, namenjene gradnji poslovne ali hotelske stavbe;
prostorska enota PE2 — povr§ine, namenjene gradnji poslovne stavbe;

prostorska enota PE3 — povrsine, namenjene obstojeci poslovno-gostinski stavbi;
prostorska enota PE4 — povr$ine, namenjene dostopni cesti.

(5) Meja obmocja OPPN in prostorske enote iz tega ¢lena so dolo¢ene v grafiénih nadrtih $t. 3
»Nacrt obmocja z nacrtom parcelacije«.

IV. VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI ENOTAMI UREJANJA PROSTORA

8. ¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

(1) Obmocje OPPN lezi v jugozahodnem delu Ljubljane na Vic¢u ob Trzaski cesti in Cesti v Gorice,
neposredno ob avtocestnem prikljucku Ljubljana Zahod (Vi¢). Obmocje OPPN na jugu omejuje Mali
graben in razlivne povr$ine. Obsega zemljis¢a, na katerih se nahaja obstojeci poslovno-gostinski objekt
s pripadajo¢imi ureditvami in parkirnimi povr$inami ter travnik na vzhodni strani obmoc¢ja. Na vzhodni
strani obmocje OPPN meji na avtocestni prikljucek.

(2) Obmocje OPPN se nahaja v vplivnem obmoc¢ju Ceste v Gorice. Na zahodni strani OPPN se na
Cesto v Gorice prikljucuje z obstoje¢im prikljuc¢kom. Na prikljucek se navezuje interna dostopna
cesta, ki napaja obmocje OPPN. Za zagotavljanje ustreznih prometnih razmer v vplivnem obmocju
OPPN je treba rekonstruirati del Ceste v Gorice, od Trzaske ceste proti jugu. Rekonstrukcija dela
Ceste v Gorice je del komunalnega opremljanja stavbnih zemljis¢ v obmocju OPPN.

(3) Najblizje obstojeCe postajalisée javnega potniSkega prometa je na Trzaski cesti (Podvozna pot),
drugo je na Cesti v Gorice (Zgornji log). Pes dostop in dostop za kolesarje poteka po Cesti v Gorice.

(4) Z OPPN nacdrtovana okoljska, energetska in elektronska komunikacijska infrastruktura, na katero
je treba prikljuéiti z OPPN nadrtovane stavbe, se povezuje z obstojeimi infrastrukturnimi sistemi tudi
izven obmocja OPPN. Nacrtovani objekti se izven obmocja OPPN navezujejo na javno vodovodno,
kanalizacijsko, elektro, telekomunikacijsko ter plinovodno omrezje.

(5) Prek obmocja OPPN poteka zbiralnik komunalne odpadne vode z oznako A7. V sklopu gradnje
javne kanalizacije za dograditev javne kanalizacije v aglomeracijah, vecjih od 2000 PE, je predvidena
prestavitev dela zbiralnika A7 v obmocje severno od Trzaske ceste ter ukinitev dela zbiralnika v trasi,
ki poteka preko obmocja OPPN. Prek obmocja OPPN poteka primarni vodovod. Zaradi gradnje
nacrtovanih objektov na obmoc¢ju OPPN je treba primarni vodovod prestaviti vzhodno od nacrtovanih
objektov, trasa prestavljenega primarnega vodovoda poteka znotraj obmoc¢ja OPPN. Na obmoc¢ju OPPN
in SirSem obmoc¢ju OPPN so obstojeci elektronsko komunikacijski vodi ponudnikov elektronskih
komunikacijskih storitev Telekom Slovenije, d. d. in Telemach d. o. 0., ki jih je treba zaradi gradnje
prestaviti.

(6) Za zagotavljanje ustreznih razlivnih povr§in je v obmocju OPPN naértovana ureditev
nadomestnega volumna za poplavne vode, povezanega z obstojeCimi razlivnimi povrSinami na
jugovzhodni strani obmocja.
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(7) Vzdolz severovzhodnega roba OPPN poteka juzna avtocesta, nacrtovana je njena Siritev. Ureditve
na obmoc¢ju OPPN morajo biti usklajene s temi ureditvami. Posegi v varovalnem pasu avtoceste v
obmocju OPPN se izvajajo po pridobljenem mnenju oziroma soglasju Druzbe za avtoceste v Republiki
Sloveniji.

(8) Prostor med zunanjo ureditvijo iz OPPN in obstojeco Cesto v Gorice je treba nivojsko prilagoditi
ter hortikulturno urediti.

(9) Izven obmocja OPPN potekajo objekti, vodi in naprave gospodarske javne infrastrukture, ki so
potrebni za izvedbo OPPN, po parcelah v katastrski ob¢ini 1723 Vi¢: 1970/9, 1981/2, 1985/25, 1985/27,
1985/35 in 2425/1.

(10) Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so prikazani v grafi¢cnem naértu §t. 2.1
»Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora«.

V. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

9. ¢len
(dopustni objekti in dejavnosti)

(1) V prostorski enoti PE1 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti:

— 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev;

— 12112 Gostilne, restavracije in toCilnice;

— 12201 Stavbe javne uprave;

— 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic;

— 12203 Druge poslovne stavbe;

— 12301 Trgovske stavbe;

— 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti;

— 12420 Garazne stavbe: samo garaze pod terenom, kolesarnice in pokrita parkirisca,
— 21111 Awvtoceste, hitre ceste in glavne ceste (daljinske ceste).

(2) V prostorski enoti PE2 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti:

— 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice;

— 12201 Stavbe javne uprave;

— 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic;

— 12203 Druge poslovne stavbe;

— 12301 Trgovske stavbe;

— 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti;

— 12420 Garazne stavbe: samo garaze pod terenom, kolesarnice in pokrita parkirisca;,
— 21111 Avtoceste, hitre ceste in glavne ceste (daljinske ceste).

(3) V prostorski enoti PE3 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti:
— 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice;

— 12203 Druge poslovne stavbe;

— 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti.

(4) V prostorski enoti PE4 so dopustni naslednji objekti:
—  dostopne ceste do objektov.

(5) Na celotnem obmod¢ju OPPN je dopustna gradnja priklju¢kov na objekte gospodarske javne
infrastrukture in daljinskega ogrevanja ter pomoznih komunalnih objektov, ki jih OPPN doloca za
prikljucevanje objektov na gospodarsko javno infrastrukturo.
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(6) Na celotnem obmoc¢ju OPPN, razen na povrSinah, namenjenih dovozom, dostopom, intervencijskim
potem in prometni infrastrukturi, je dovoljeno postaviti ali urediti naslednje enostavne in nezahtevne
objekte:

— nadstreSek, vetrolov;

— ograja: samo varovalna ograja;

—  podporni zid ali Skarpa;

—  objekti za oglasevanje za lastne potrebe;

—  zbirno mesto za odpadke;

—  kolesarnice.

(7) Ne glede na dolocbe tega Clena so v vseh prostorskih enotah na obmocju OPPN dopustni tudi

naslednji objekti oziroma posegi v prostor:

—  komunalni objekti, vodi in naprave;

—  plo¢niki, kolesarske steze, kolesarske poti, pespoti, dostopne ceste do objektov, oskrbovalna mesta
za vozila na alternativni pogon.

10. ¢len
(zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve)

(1) 'V prostorski enoti PEI je predvidena gradnja stavbe A s pripadajo¢imi ureditvami. V prostorski
enoti PE2 je predvidena gradnja stavbe B s pripadajo¢imi ureditvami. V prostorski enoti PE3 je
obstojeca poslovno-gostinska stavba z gostinskim vrtom, parkiri$¢i in zelenimi povrSinami z oznako C
(v nadaljnjem besedilu: stavba C).

(2) Zazidalna zasnova v prostorski enoti PE1 je:

— stavba A je postavljena vzporedno s Cesto v Gorice v smeri sever-jug in je sestavljena iz vecih
kubusov, ki se med seboj stopnicasto zamikajo;

— vhodi v stavbo A so urejeni na juzni in zahodni strani stavbe in nadkriti z nadstreski;

— parkiranje je urejeno v podzemni garazi;

— uvoz v podzemno garazo je na juzni strani stavbe A;

— podzemna garaza zaradi konfiguracije terena ni v celoti vkopana.

(3) Zazidalna zasnova v prostorski enoti PE2 je:

— stavba B je postavljena v zaledju stavb A in C v smeri sever-jug in je centri¢no urejen prostorski
kubus;

— stavba B je na zahodni strani dvignjena na stebre, na zahodni strani je urejen vhod v stavbo;

— parkiranje je urejeno v podzemni garazi in na terenu;

— uvoz v podzemno garazo je na severozahodni strani stavbe B;

— podzemna garaza zaradi konfiguracije terena ni v celoti vkopana.

(4) Zazidalna zasnova v prostorski enoti PE3 je:

— stavba C je obstojeca stavba, postavljena v smeri sever-jug;

— najuzni strani stavbe C je pritli¢ni del nepravilnih oblik;

— parkiranje je urejeno v podzemni garazi stavbe A in delno na terenu na vzhodni in zahodni strani
stavbe C.

(5) Dostop do stavb A, B in C je urejen prek interne dostopne ceste v prostorski enoti PE4, ki se na
zahodni strani prikljucuje na Cesto v Gorice.

(6) Zelene povrSine se v severnem delu obmocja OPPN navezujejo na brezino oziroma avtocestni
nasip, na jugu pa se s parkovno zasnovo navezujejo na vodni ambient Malega grabna. Na zelenih
povrsinah je predvidena zasaditev visokoraslega drevja in grmicevja, na jugu se zasaditev navezuje na
obstojeco obrezno vegetacijo.
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(7) Na severovzhodnem robu obmocja OPPN je dopustna izvedba gradbenih in drugih del povezanih
z nacrtovanimi ureditvami avtoceste (v nadaljnjem besedilu: AC) ter vzdrzevanje teh ureditev.
Nacrtovane ureditve z obmocjem za njihovo izvedbo in vzdrzevanje so prikazane v graficnem
nacrtu $t. 4.2 "Arhitekturna zazidalna situacija" in 4.5.2 "Prometno-tehni¢na situacija s prikazom
Siritve AC".

(8) Zazidalna zasnova, zasnova kleti in zunanja ureditev so dolo¢eni v grafiénem naértu §t. 4.2
»Arhitekturna zazidalna situacija« in 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija - klet«.

11. ¢len
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

(1) Varovalna ograja ne sme biti polna betonska ter je lahko visoka najve¢ 1 m.

Objekti za oglasevanje za lastne potrebe se lahko umesc¢ajo v skladu s predpisi, ki dolocajo pogoje za

obvescanje in oglaSevanje ob drzavni cesti. Skladno z zakonom, ki ureja ceste, v varovalnem pasu
avtoceste ni dovoljeno postavljati tabel, napisov in drugih objektov ali naprav za slikovno ali zvo¢no
obvescanje in oznaCevanje. Varovalni pas avtoceste je prikazan v grafiénem nacrtu §t. 4.5.2 »Prometno-
tehnicna situacija s prikazom Siritve AC«.

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

(1) Volumni stavb so lahko razgibani v okviru gradbenih mej, dologenih v graficnem nacrtu §t. 4.2
»Arhitekturna zazidalna situacija«.

(2) Fasada stavbe mora biti zasnovana s kakovostnimi, trajnimi in sodobnimi materiali, lahko tudi z
vertikalnimi ozelenitvami. Zasnovana mora biti po nacelih varéne energetske gradnje, z ustrezno
zasnovo fasade naj se zagotovi pasivno senéenje, izvedena je lahko v zvocno absorpcijski izvedbi ali
strukturirana v kombinaciji s steklenimi povr§inami.

(3) Oblikovanje stavb naj omogoca naravno prezra¢evanje prostorov.

(4) Strehe stavb morajo biti ravne ali z naklonom do 10°, dopustna je pohodna izvedba. Zakljucek
strehe je treba izvesti kot element fasade.

(5) Na strehi, ki ima ve¢ kot 300 m? neto povrSine brez svetlobnikov, strojnic, dimnikov, odduhov,
izpustov, izhodov na streho in pohodnih teras, ki so dostopne neposredno iz njih, ter drugih objektov na
strehi, je treba urediti zeleno streho, za prilagoditev na podnebne spremembe je priporocena izvedba

zelenih streh tudi na manjsih povrSinah.

(6) Na fasadah stavb so dopustni oblikovni poudarki. Objekti za oglaSevanje za lastne potrebe so
dopustni samo na glavni fasadi. Namestitev velikih objektov za oglasevanje na fasade stavb ni dopustna.

(7) Nadstreski morajo biti oblikovani (barva, oblika, materiali) usklajeno z arhitekturo stavbe.

(8) Klimatske naprave na fasadah, izhod na streho in tehni¢ne naprave na strehah morajo biti oblikovno
zastrte.

(9) Pri notranji obdelavi sten naj se ¢im bolj uporablja naravne materiale.

(10) Nad gostinskimi vrtovi je dopustno urediti samo fiksne ali sezonske nadstre$nice, fiksno zapiranje
gostinskih vrtov po obodu ni dopustno.
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evee

vode ter povrSinske vode z zunanjih povrSin ob stavbah v stavbe ne bo mogoc.

13. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

(1) V prostorskih enotah PE1, PE2 in PE3 veljajo naslednji pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin:

1. obmocje prostorskih enot PE1 in PE2 je treba urediti po enotni krajinsko-arhitekturni zasnovi,
oblikovanje zunanjih povrsin je treba nacrtovati brez toplotnih otokov, z ustreznim oblikovanjem je
treba povecevati prevetrenost ob stavbah, v ¢im vecji meri mora biti izvedeno sencenje poti,
postavitve sencnic in vodnih motivov, ozelenitve ograj ter podpornih zidov;

2. ureditev povrSin ob objektih mora omogocati dostop funkcionalno oviranim ljudem v skladu s
predpisi, ki urejajo zagotavljanje neoviranega dostopa gibalno oviranim osebam;

3. pespoti in ploscadi izven obsega kleti morajo biti utrjene s poroznimi materiali;

4. elementi urbane opreme znotraj prostorske enote morajo biti oblikovani usklajeno;

5. intervencijske poti izven vozi$¢a morajo biti urejene tako, da je po njih mogoca voznja gasilskih
vozil z osno obremenitvijo do 10 t;

6. na gradbeni parceli je treba na raS¢enem terenu zasaditi vsaj 15 dreves/ha;

7. parkirne povrSine za osebna vozila na nivoju terena, ki so ve¢je od deset parkirnih mest, je treba

ozeleniti. Zasaditi je treba najmanj eno drevo na Stiri parkirna mesta. Drevesa morajo biti po

parkiri$¢u razporejena ¢im bolj enakomerno. Ce to zaradi podzemnih etaz ni mozno, je treba drevesa

zasaditi v neposredni blizini parkiri$¢. Stevilo dreves, ki jih je treba zasaditi na parkirnih povriinah

se ne uposteva vV normativu iz tocke 6 tega ¢lena;

za drevesno, grmovno in travnato zasaditev je treba uporabiti lokalno avtohtone vrste;

predpisano zasaditev povrsin je treba izvajati z drevesi z obsegom debla ve¢ kot 18 cm, merjeno na

visini 1 m od tal po saditvi, in z viSino debla ve¢ kot 2,2 m, izbor rastlin mora upostevati rastiScne

razmere in varnostno-zdravstvene zahteve, uporabiti je treba lokalno avtohtone vrste s ¢im ve¢jimi

listnimi ploskvami;

10. obstojeca drevesa, ki se ohranijo in izpolnjujejo pogoje iz prejSnje alineje, se Stejejo v zahtevano
Stevilo dreves;

11. v pasu 40 m od prostorske enote vodotoka z oznako VC je treba ohranjati rasen teren;

12. varovalno ograjo je dopustno postaviti do meje parcele, na kateri se gradi. Ce se varovalna ograja
gradi na meji, se morajo lastniki zemljis¢, na katere gradnja meji, o tem pisno sporazumeti.

© ®

(2) Prikaz zasnove zunanje ureditve je informativen in je prikazan v graficnem nacrtu §t. 4.2
»Arhitekturno zazidalna situacija«.

14. ¢len
(tlorisni gabariti)

(1) Najvegje tlorisne dimenzije stavbe A nad terenom, sestavljene iz ve¢, med seboj stopnicasto
zamaknjenih, kubusov, v prostorski enoti PE1, so:

— dolZina: 57,5 m;

— §irina: 40,5 m.

(2) Najvecje tlorisne dimenzije stavbe B nad terenom, sestavljene iz prostorsko ¢lenjenih pasov, med
seboj lahko stopnic¢asto zamaknjenih, v prostorski enoti PE2, so:

— dolZina: 50 m;

— Sirina: 21 m.

(3) Gradbena meja nacrtovanih stavb v pritli¢ju je ¢rta, ki je nacrtovane stavbe v pritlicju ne smejo
presegati, lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjene v notranjost parcele, namenjene gradnji.
Gradbeno mejo v pritli¢ju lahko presegajo podporni elementi nadstropij, nadstreski, sencila, pokrite
uvozno-izvozne rampe do podzemnih etaz, pozarna stopnisca in nakladalne rampe.
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(4) Gradbena meja naértovanih stavb v nadstropjih je ¢rta, ki je nacrtovane stavbe v nadstropjih nad
pritli¢jem ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjene v notranjost gradbene
parcele.

(5) Gradbena meja nacrtovanih stavb v kleti je ¢rta, ki je nacrtovane stavbe ne smejo presegati v etazah
pod pritli¢jem, lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjene v notranjost gradbene parcele.
Gradbeno mejo v Kleti lahko presegajo zunanja stopnisca.

JRVRES

so dolocene v grafi¢nem nacrtu §t. 4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija« in 4.3 »Arhitekturna zazidalna
situacija — klet«.

15. ¢len
(etaznost in viSinski gabariti)

(1) Etaznost stavb je:

1. prostorska enota PEL:

— stavba A: do 3K + P + 6;
2. prostorska enota PE2:

— stavbaB: K+ P +6.

(2) Visina stavb (h) je najvec:
1. prostorska enota PEL:

— stavba A:+ 27,5 m;

2. prostorska enota PE2:

— stavba B: + 27 m.

(3) Visina stavbe (h) je razdalja med koto terena ob vhodu v pritli¢je stavbe in najvisjo to¢ko venca
stavbe z ravno streho.

(4) Najvecja dopustna visina za enostavne in nezahtevne objekte, merjeno od kote zunanje ureditve,
je+3m.

(5) Nad najvecjo visino stavbe iz drugega odstavka tega ¢lena je dopustna izvedba dimnikov,
odduhov, izpustov, izhodov na streho z nadstresnicami, tehni¢nih naprav, strojnih instalacij, dvigalnih
jaskov, ograj in naprav elektronske komunikacijske infrastrukture ter informacijskih tabel, ki morajo
biti od zaklju¢nega venca fasade umaknjeni najmanj za svojo visino.

(6) Visinski gabariti stavb so dolo¢eni v grafi¢cnem nacrtu $t. 4.4 »Znacilni prerezi in pogledi«.

16. ¢len
(viSinske Kkote urejenega terena in pritli¢ja)

(1) Visinske kote terena in pritli¢ja stavb so:

1. prostorska enota PE1:

— Kkota terena ob stavbi A: 296,5 do 300,4 m. n. v.;
— kota pritli¢ja stavbe A: 300,5mn. v,;

— Kkota terena ob vhodu v stavbo A: 300,4 m. n. v.;

2. prostorska enota PE2:

— Kkota terena ob stavbi B: 293,8 do 296,5 m. n. v.;
— kota pritlicja stavbe B: 296,6 m. n. v;

— Kkota terena ob vhodu v stavbo B: 296,5 m. n. v.
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(2) Kote zunanje ureditve morajo biti prilagojene kotam dostopnih poti in uvozom na parkirna mesta
oziroma v podzemne garaze, kotam ras¢enega terena na obodu obmocja in kotam zunanje ureditve na

pritli¢ja.

(3) Visinske kote terena in pritli¢ja so dolo¢ene v grafi¢nih naértih $t. 4.4 »Znacilni prerezi in pogledi«
in 4.5.1 »Prometno-tehni¢na situacija, idejna visinska regulacija in prikaz ureditev, potrebnih za varstvo
pred naravnimi in drugimi nesrecami«.

17. ¢len
(zmogljivost obmocja)

(1) Zmogljivost prostorske enote PEL1 je:

1. povrsina prostorske enote: ca 2.747 m?;

2. stavba A:

bruto tlorisna povrsina (v nadaljnjem besedilu: BTP) nad terenom: do 4.750 m?;
BTP pod terenom: do 5.754 m?.

(2) Zmogljivost prostorske enote PE2:

1. povrsina prostorske enote: ca 3.730 m?;
2. stavba B:

BTP nad terenom: do 5.900 m?;

— BTP pod terenom: do 2.350 m?.

(3) Zmogljivost prostorske enote PE3:

1. povrSina prostorske enote: ca 1.756 m?;
2. stavba C:

— BTP: ca 1.550 m?.

(4) Bruto tlorisna povrsina (BTP) je vsota vseh etaznih povrSin stavbe nad terenom in pod njim,
vklju¢no s tlorisnimi povrSinami, ki so z vseh strani zaprte do polne viSine in v celoti pokrite,
tlorisnimi povr§inami, ki niso zaprte z vseh strani do polne visine, so pa pokrite in s tlorisnimi
povrSinami, ki so obdane z elementi in niso pokrite.

18. ¢len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

Na obstojeci stavbi C v prostorski enoti PE3 so dopustni:

odstranitev;

vzdrzevalna dela;

— rekonstrukcija;

posegi za izboljsanje energetske ucinkovitosti stavbe;

sprememba namembnosti skladno z dopustnimi dejavnostmi v prostorski enoti PE3.

19. ¢len
(odstranitev objektov)

(1) Obijekti, predvideni za odstranitev so 12745 — stavbe za funkcionalno dopolnitev (npr. lope za
zabojnike za odpadke, vrtno orodje ipd.)

(2) Obijekti, predvideni za odstranitev so prikazani v graficnem naértu §t. 4.1 »Nacrt odstranitve
objektov«.
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VI. NACRT PARCELACIJE

20. ¢len
(nacrt parcelacije)

(1) Obmocje OPPN je razdeljeno na naslednje gradbene parcele:

1. prostorska enota PE1:

— PI: gradbena parcela stavbe A in zunanje ureditve, ki obsega naslednje parcele v katastrski obcini
1723 Vic: 1982/1, 1982/5, 1983/1, 1985/24, ter dele parcel v katastrski ob¢ini 1723 Vi¢: 1985/26,
1985/41, povrSina P1 meri ca 2.747 m?;

2. prostorska enota PE2:

— P2: gradbena parcela stavbe B in zunanje ureditve, ki obsega naslednje dele parcel v katastrski
ob¢ini 1723 Vi¢: 1970/9, 1981/1, povrsina P2 meri ca 3.730 m?;

3. prostorska enota PE3:

— P3: parcela obstojece stavbe C in zunanja ureditev, ki obsega naslednje parcele v katastrski obCini
1723 Vic: 1985/17, 1985/28, 1985/38, ter dele parcel v katastrski obc¢ini 1723 Vic: 1985/26,
1985/41, povrsina P3 meri ca 1.756 m?;

4. prostorska enota PE4:

— P4: parcela, namenjena ureditvi skupne dovozne poti, ki obsega naslednje dele parcel v katastrski

obc¢ini 1723 Vic: 1985/26, 1985/41, povrSina P4 meri ca 285 m?,

cev v
covw

voevw

Geokoordlnatne tocke so dolocene v D96/TM koordinatnem sistemu.

21. ¢len
(povrsine namenjene javnemu dobru)

V obmoc¢ju OPPN ni povrsin namenjenih javnemu dobru.

VII.ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

22. ¢len
(etapnost gradnje)

(1) Gradnja v OPPN se lahko izvaja fazno po posameznih prostorskih enotah.

(2) Pred pricetkom gradnje stavbe B, v prostorski enoti PE2, morajo biti izvedeni omilitveni ukrepi

za zmanjS$anje poplavne ogrozenosti, doloceni v DPN za zmanjSevanje poplavne ogroZenosti JZ dela

Ljubljane (etapa 1a) in omilitveni ukrepi znotraj samega obmocja OPPN, kot je navedeno v 34. ¢lenu
tega odloka.

(3) Zaklju¢eno fazo v prostorski enoti PE1 in PE2 predstavljajo posamezne stavbe s pripadajo¢o
zunanjo ter prometno ureditvijo in pripadajoco interno komunalno infrastrukturo.

(4) Pred pricetkom oziroma soc¢asno z gradnjo prve stavbe v OPPN je treba:
odstraniti obstojeCe objekte iz 19. ¢lena tega odloka;

— urediti skupno dovozno pot v prostorski enoti PE4;

— prestaviti primarni vodovod NL DN 500;

— zgraditi elektrokabelsko kanalizacijo s SN vodi;

— priceti z rekonstrukcijo Ceste v Gorice od Trzaske ceste proti jugu .

— zgraditi javni kanal DN 250 v Cesti v Gorice.
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(5) Poleg ureditev iz prejSnjega odstavka je pred pri¢etkom gradnje oziroma socasno z gradnjo stavbe
A v prostorski enoti PEL:

—treba prestaviti elektronsko komunikacijsko omrezje;

—mora biti ukinjen zbiralnik komunalne odpadne vode z oznako A7 dimenzije DN 1100;

(6) Pred pricetkom gradnje oziroma socasno z gradnjo stavbe B v prostorski enoti PE2:

— je treba na jugovzhodnem delu OPPN v sklopu zunanje ureditve terena izvesti poglobitev terena v
volumnu 220 m?® oziroma skladno s hidrolosko hidravli¢nim elaboratom, izdelanim v nadaljnjih
fazah nacrtovanja,

— je treba prestaviti obstojeci zbiralnik A7 ali izvesti zaasno povezavo nacrtovanega javnega kanala
DN 250 na zbiralnik A7, v skladu s pogoji upravljavca javnega kanalizacijskega omrezja. Po
izvedbi kon¢ne prestavitve zbiralnika A7 v obmocje severno od TrzaSke ceste, se zaCasna
prevezava kanala DN 250 na zbiralnik A7 ukine.

— Jetreba izvesti podaljSanje in prestavitev obstojecega vodovoda NL DN 100 mm.

VIII.  RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

23. ¢len
(celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine)

(1) Na obravnavanem obmoc¢ju ni objektov ali obmocij registrirane kulturne dedis¢ine.

(2) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splo$ni arheoloski varstveni rezim, ki
najditelja, lastnika zemljisCa, investitorja oziroma odgovornega vodjo del ob odkritju arheoloske
ostaline zavezuje, da najdbo zavaruje nepoSkodovano na mestu odkritja in 0 najdbi takoj obvesti Zavod
za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije, Obmoc¢no enoto Ljubljana, ki situacijo dokumentira v skladu s
pravili arheoloske stroke.

(3) V primeru odkritja arheolo$kih ostalin, ki jim grozi nevarnost poskodovanja ali uniéenja, lahko
pristojni organ to zemljiS¢e z odlocbo doloci za arheolosko najdisce, dokler se ne opravijo raziskave
arheoloskih ostalin oziroma z odlo¢bo omeji ali prepove gospodarsko in drugo rabo zemljisca, ki ogroza
obstoj arheoloske ostaline.

IX. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER
OHRANJANJE NARAVE

24, ¢len
(splosno)

V casu gradnje in uporabe stavb je treba upostevati ukrepe za zmanjSanje negativnih vplivov, kot to
izhaja iz Okoljskega porocila za ob¢inski podrobni prostorski nacrt 205 DOLGI MOST, ki ga je izdelal
GIGA-R, okoljsko svetovanje in resitve, Margita Zaberl s.p., §t. 135/2021, december 2021.

25. ¢len
(varstvo vode in podtalnice)

(1) Obmocje OPPN se nahaja na SirSem vodovarstvenem obmoéju za vodno telo vodonosnika

Ljubljanskega barja in okolice Ljubljane (v nadaljnjem besedilu: VVO III). Pri nacrtovanju je treba
upostevati vse omejitve in pogoje, dolo¢ene v Uredbi o vodovarstvenem obmocju za vodno telo
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vodonosnikov Ljubljanskega barja in okolice Ljubljane (Uradni list RS, st. 115/07, 9/08 — popr., 65/12
in 93/13).

(2) lzkope, objekte ali naprave v SirSem vodovarstvenem obmocju je treba graditi nad srednjo gladino
podzemne vode, povprecje zadnjih deset let. Izjemoma je dopustna gradnja, ¢e se transmisivnost
vodonosnika na mestu gradnje ne zmanja za veé kot 10 %. Ce je med gradnjo ali obratovanjem treba
drenirati ali ¢rpati podzemno vodo, je za to treba pridobiti vodno soglasje v skladu s predpisom, ki ureja
vode.

(3) Vsi posegi v prostor morajo biti naértovani tako, da se ne poslabsuje stanja voda, da se omogoca
varstvo pred Skodljivim delovanjem voda in zagotavlja ohranjanje naravnih procesov.

(4) Gradnja iztoka ali izto¢nega objekta za odvajanje odpadne vode mora biti izvedena tako, da je
prepreceno ponikanje v podzemno vodo.

(5) Pred uporabo cevovodov za odpadno vodo je potrebno preveriti vodotesnost internega
kanalizacijskega omrezja s standardiziranimi postopki.

(6) Projektna reSitev odvajanja in ¢iSCenja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti
usklajena z uredbo, ki ureja emisijo snhovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno

v v

kanalizacijo, in uredbo, ki ureja odvajanje in ¢i§¢enje komunalne odpadne vode.

(7) Odvodnjavanje odpadnih padavinskih vod s cestnih, manipulativnih, intervencijskih povrsin ter
povrsin mirujoCega prometa mora biti speljano preko zadrzevalnikov, usedalnikov oziroma lovilcev olj.

(8) Vse cestne, manipulativne, intervencijske povrsine ter povr$ine mirujofega prometa oziroma
parkiri$¢a morajo biti utrjene, neprepustne za vodo in nevarne snovi (npr. goriva, maziva, olja) ter
obdane z robniki.

(9) V tlaku najniZje etaZe objektov ne sme biti talnih odtokov in povezave s kanalizacijskim sistemom.
takoj sanirati. Zadnja kletna etaza predstavlja lovilni bazen, zagotovljeni morajo biti zajem, ¢rpanje ter
odvod morebitnih pozarnih, padavinskih in drugih voda.

(10) Zaradi preprecitve onesnaZzenja vodotoka in podzemne vode je treba za vsakim lovilnikom ol]
obvezno vgraditi protipovratne lopute in ustrezen dostop za njihovo vzdrzevanje.

(11) Zaporni ro¢ni zasun ali loputo je treba takoj ob priGetku pozara pred pri¢etkom gasenja ro¢no
zapreti, kar mora biti opredeljeno v pozarnem redu. Po konCanem gasenju je treba odpadno pozarno
vodo, ki se zadrZi v objektu in na zunanjih manipulativnih povrSinah, analizirati in jo, glede na rezultate,
precrpati v javno kanalizacijo z zakljuckom na javni komunalni Cistilni napravi, ali v primeru vecje
onesnazenosti iz¢érpati z zunanjih povrsin in iz objekta ter odpeljati v nadaljno obdelavo kot odpadek.

(12) Vsi prostori in povrsine, kot so strojnice oziroma tehni¢ni prostori idr., kjer se bodo skladiscile,
pretovarjale, uporabljale, odstranjevale (embalaza in ostanki) tudi male koli¢ine nevarnih snovi, morajo
biti urejeni kot lovilna skleda, vodotesno, brez odtokov, neprepustni za vodo in mozne nevarne snovi.
Tlaki morajo biti odporni na snovi ob razlitju ali raztrosu, da se prepreci vsak mozen vpliv na povrsinske
in podzemne vode zaradi varovanja virov pitne vode.

(13) Prostor transformatorske postaje mora biti urejen kot lovilna skleda za zajem transformatorskega
olja. Lovilna skleda mora biti izvedena vodo in oljetesno in v tak$ni prostornini, da je omogocen zajem
celotne koli¢ine transformatorskega olja. Smiselno enako je potrebno urediti prostor z morebitnim diesel
agregatom.
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(14) Prostor za oskrbo gradbenih strojev z gorivom ali oljem mora biti urejen tako, da je tudi pri
morebitnem razlitju goriva omogocen zajem tega goriva in onemogocen izliv v tla. Urejen mora biti na
neprepustno utrjeni povrsini, v obliki lovilne sklede ustreznega volumna, v neposredni blizini pa mora
biti na voljo absorpcijsko sredstvo za takojs$nje ukrepanje v primeru razlitja.

(15) Pri projektiranju je treba predvideti sodobne tehniéne resitve za varéno in smotrno rabo pitne vode,
kot na primer zadrzevanje, uporabo sive padavinske vode za sanitarno vodo, zalivanje, vodo za gasenje
in podobno.

(16) V nadaljnjih fazah projektne dokumentacije se lahko vodnogospodarske ureditve spremenijo in
optimizirajo, v tem primeru je potrebna ponovna izvedba hidravli¢ne analize ukrepov.

(17) Za posege na varstvenih in ogrozenih obmo¢jih in za odvajanje odpadnih voda je potrebno v skladu
s predpisom, ki ureja vode, pridobiti soglasje Direkcije Republike Slovenije za vode.

26. ¢len
(varstvo tal)

(1) Pri gradnji je treba upostevati naslednje ukrepe za varstvo tal:

- posege je treba naértovati in izvajati tako, da je izguba in degradacija tal ¢im manjsa;

— gradbisce je treba organizirati tako, da se za gradbene in prometne povrSine v ¢im vecji meri
uporabijo obstojece degradirane povrSine ter da se posega v tla le v obsegu in do globine, Ki sta nujno
potrebna;

— prepreéiti je treba onesnaZzenje tal ter uporabljati materiale, za katere obstajajo dokazila o
neskodljivosti za okolje;

— vsa zaradi posegov degradirana tla je treba sanirati tako, da se vzpostavi prvotno stanje oziroma se
izvedejo ureditve, s katerimi se ne poslabsa prvotnega stanja tal.

(2) V casu gradnje je treba zagotoviti gospodarno ravnanje s tlemi tako, da bo ohranjena njihova
koli¢ina in rodovitnost ter da bosta prepreCena onesnazenje in erozija tal v Casu gradbenih del.
Odstranjena tla je treba prednostno uporabiti za ureditve zelenih povrsin znotraj obmo¢ja OPPN.

27. €len
(varstvo zraka)

(1) Prezracevanje podzemnih garaz se izvede z odvodnimi kanali za odvod dima in toplote z izpustom
nad teren.

(2) Odvod zraka iz sanitarnih prostorov je treba speljati nad strehe objektov.

(3) Vsi izpusti snovi v zrak (ogrevanje, prezratevanje) morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri v
skladu z zakonskimi zahtevami.

28. ¢len
(varstvo pred hrupom in vibracijami)

(1) Prostorske enote PE1, PE2 in PE3 so opredeljene kot obmogje II1. stopnje varstva pred hrupom ter
v celoti ¢ezmerno obremenjene s hrupom.

(2) Na obmo¢ju OPPN je dovoljena mejna raven hrupa presezena zaradi cestnega prometa. Pri
projektiranju stavb oziroma izdelavi elaborata zascite pred hrupom v stavbah je treba zagotoviti ustrezno

zvocno izolativnost fasadnih elementov skladno s predpisi, ki urejajo zvocno zascito stavb.

(3) Klimatske in prezraevalne naprave je treba v najvecji mozni meri usmeriti proti avtocesti.
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(4) Pred zacetkom urejanja obmocja OPPN je treba izdelati nacrt izvajanja del, ki mora biti pripravljen
tako, da je ob njegovem izvajanju zaCasna obremenitev s hrupom na dopustni ravni.

(5) Projektiranje stavb je treba prilagoditi vplivom vibracij in hrupa obstojece in naértovane Zelezniske
infrastrukture na stavbe.

(6) Upravljavec javne zelezniSke infrastrukture ne bo zagotavljal dodatnih ukrepov varstva pred
hrupom, kot tudi ne zascite pred morebitnimi drugimi vplivi, ki so ali bodo posledica obratovanja
zeleznice za nove objekte in njihove funkcionalne povrsine niti ne za nova poselitvena obmocja oz. za
obmocja spremenjene rabe prostora. Izvedba vseh ukrepov za zas¢ito novih poselitvenih obmocij oz.
obmocij spremenjene rabe prostora ter novih objektov, pred negativnimi vplivi ZelezniSke proge, je
obveznost investitorjev novih posegov. V vplivno obmocje infrastrukturnih objektov, kjer so mejne
vrednosti kazalcev hrupa za taksne vire Ze preseZene ni dovoljeno umescati stavb z varovanimi prostori.

29. €len
(ravnanje s komunalnimi odpadki)

(1) Zbirna mesta za loeno zbiranje komunalnih odpadkov je treba urediti na zasebnih povrsinah,
ustrezno vizuelno zastrte ter urejene tako, da je zagotovljena higiena in da ni negativnih vplivov na javno
povrsino ali sosednje stavbe. Zabojniki na zbirnih mestih morajo biti zavarovani pred vremenskimi
vplivi tako, da zaradi njih ne pride do onesnazenja okolice in poSkodovanja zabojnikov.

(2) Z odpadki je potrebno ravnati v skladu z uredbo, ki ureja odpadke. Povzrocitelj odpadkov mora
imeti naért gospodarjenja z odpadki, v skladu s katerim izvaja ukrepe prepreCevanja in zmanjSevanja
nastajanja odpadkov ter ravhanja s posameznimi vrstami odpadkov.

(3) Odpadke iz papirja, kovine, plastike in stekla je treba zbirati lo¢eno. Loceno je treba zbirati tudi
odpadke, za katere je vzpostavljen sistem loCenega zbiranja v skladu s posebnim predpisom, ki ureja
ravnanje s posameznim tokom ali vrsto odpadkov.

(4) Zbirno mesto za loGeno zbiranje odpadkov je dolo¢eno v grafi¢énem naértu §t. 4.2 »Arhitekturna
zazidalna situacija«.

30. ¢len
(svetlobno onesnaZenje)

(1) Postavitev in jakost svetilk pri osvetljevanju objektov in zunanjih povr$in glede zastrtosti, bles¢anja
in svetlobnega onesnazevanja morata biti v skladu s predpisi, ki urejajo mejne vrednosti svetlobnega

onesnazevanja okolja.

(2) Prepovedana je uporaba svetlobnih snopov kakr$nekoli vrste ali oblike, mirujo¢ih ali premikajocih,
¢e so usmerjeni proti nebu ali povrSinam, ki bi jih lahko odbijale proti nebu.

(3) Interna osvetlitev zunanjih povrSin ob stavbah in skupnih povr$in v obmo¢ju OPPN mora biti
zadostna, enakomerna in neblesceca.
X. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

31. ¢len
(potresna nevarnost in zaklanjanje)
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(1) Obmocje OPPN se nahaja v obmocju z ocenjeno potresno mikrorajonizacijo 0,635 pospeska tal (g),
s povratno dobo 475 let. Obmocje potresne nevarnosti je opozorilno. Pred zacetkom projektiranja je
treba izvesti identifikacijo tipa tal ter dolociti ustrezna izhodi$¢a za projektiranje konstrukcije. Pri
projektiranju stavb je treba predvideti ustrezne ukrepe za potresno varnost.

(2) Stavbe morajo biti grajene potresno odporno v skladu s predpisi glede na cono potresne nevarnosti,
geolosko sestavo in namembnostjo objekta. Potresno odporno morajo biti projektirani in izvedeni tudi
nekonstrukcijski elementi stavb, da se prepreci poskodbe ljudi v stavbi in ob njej.

(3) Pri nacrtovanju novogradenj je treba predvideti ojacitev prve plosc¢e nad kletjo tako, da zadrzi
rusenje objektov nanjo.

32. ¢len
(ukrepi za varstvo pred poZarom)

(1) Za zas¢ito pred pozarom je treba zagotoviti:

— pogoje za hitro zaznavanje pozara, njegovo samodejno javljanje javni gasilski sluzbi in samodejno
gasenje;

- pogoje za varen umik ljudi iz stavbe in njihovo zbiranje na varnem mestu izven stavbe. Varno
mesto je predvideno na parkovni povr§ini ob objektih;

— ustrezne odmike med objekti oziroma ustrezno pozarno locitev objektov v skladu s smernico SZPV
204,

- prometne in delovne povrsine za intervencijska vozila;

— vire za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje.

(2) Stavbe morajo izpolnjevati bistvene zahteve za varnost pred pozarom v skladu s predpisi, ki urejajo
pozarno varnost. Stavbe, kjer je viSina od postavitvene povrsine za gasilska vozila do tal zadnje etaze,
v kateri se zadrzujejo ljudje, 22 m in ve¢, morajo imeti fasado iz negorljivih materialov.

(3) Z izbranimi materiali in odmiki je treba prepreciti moznost Sirjenja poZara z objektov na sosednja
zemlji$¢a ali objekte. Odmiki morajo biti utemeljeni v projektni dokumentaciji v skladu s predpisi, ki
urejajo pozarno varnost.

(4) Do objektov morajo biti izvedeni dostopi in povrSine za delovanje intervencijskih vozil v skladu s
smernico SZPV 206, povrsine za gasilce ob stavbah ne smejo biti na zelenih povrsSinah.

(5) Voda za gasenje je predvidena iz javnega ter internega hidrantnega omrezja. Za zagotavljanje
zadostne koli¢ine vode za gaSenje je treba urediti zbiralnik vode z volumnom najmanj 50 m® oziroma v
volumnu, dolo¢enem za potrebe posameznega objekta.

(6) Pri projektiranju je treba predvideti na¢in varne evakuacije uporabnikov iz stavb v obmo¢ju OPPN

cev v

niso javne povrsine.

(7) Za parkirna mesta za elektri¢no polnjenje je treba zagotoviti ustrezno pozarno za$¢ito skladno z
veljavnimi predpisi s podro¢ja pozarne varnosti v stavbah in zadnjim stanjem tehnike, ki bo ob
morebitnem vzigu v ¢im vecji mozni meri preprecila prenos in Sirjenje pozara.

(8) Ureditve v zvezi z varstvom pred pozarom so dolo¢ene v graficnem nacrtu $t. 4.5 »Prometno-
tehnicna situacija, idejna viSinska regulacija in prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in

drugimi nesreCami«.

33. €len
(ukrepi za varstvo pred poplavami)
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(1) Vzhodni del obmocja OPPN se glede ogrozenosti z visokimi vodami nahaja znotraj dosega poplave
Q100. Pogoj za izvedbo nacrtovanih ureditev v prostorski enoti PE2 je predhodna izvedba omilitvenih
ukrepov etape la, iz DPN za zmanj$evanje poplavne ogrozenosti JZ dela Ljubljane. V skladu z DPN je
treba v obmocju OPPN ohraniti moznosti za razlivanje poplavnih voda.

(2) Kjer posamezne ureditve zmanjsujejo razpoloZljiv volumen, ki ga lahko zasedejo poplavne vode
pri poplavi Q100, je treba na jugovzhodnem delu OPPN v sklopu zunanje ureditve terena izvesti
poglobitev terena v tlorisni izmeri 500 m? na povpreéni koti terena 294,56 m. n. v., kar da volumen 220
m? do gladine 295 m. n. v., oziroma je treba upostevati hidrolosko hidravli¢ni elaborat, ki bo izdelan v
nadaljnjih fazah nacrtovanja. Nadomestni volumen mora biti v celoti znotraj obmoc¢ja OPPN. Poglobitev
terena mora imeti stik z juznim in/ali vzhodnim robom obmocja OPPN.

(3) Zaradi lege je treba pri nadaljnjem nacrtovanju za vse objekte znotraj obmoc¢ja OPPN naértovati
296,5 m. n. v. Vsi deli objektov morajo biti nacrtovani tako, da na njih ne pride do trajnih posledic
(trajne Skode) v primeru poplave do te kote. Pri na¢rtovanju vseh delov stavb pod to koto (kletni prostori
ali garaze) je potrebno upostevati koto gladine na tej koti in objekte nacrtovati tako, da ne pride do
preplavitve ob upostevanju gladine na tej koti. Predlagana kota je ca. 1,5 m nad izraCunano koto poplave
Q100 na obmoc¢ju OPPN, ki znasa 295 m. n. v.. Predlagana kota je ca. 0,8 m nad izracunano koto poplave
pri Q500, ki znasa 295,7 m. n. v..

(4) Nasipavanje terena celotnega obmodja z vidika vpliva na poplavno ogrozenost obstoje¢ih objektov
brez nadomestnih ukrepov ni dopustno. Zunanjo ureditev okrog objekta je treba nacértovati tako, da se
¢imbolj ohranjajo obstojeCe visinske kote terena tam, kjer je to mogoce. Kjer posamezne ureditve
(gabariti objektov ali zunanja ureditev) zmanjSujejo razpolozljiv volumen, ki ga lahko zasedejo
poplavne vode pri poplavi Q100, je potrebno ta volumen nadomestiti.

(5) V nadaljnjih fazah naértovanja posega v prostor je treba upo$tevati Ze izdelan hidrolosko
hidravli¢ni elaborat, 0z. izdelati novega, ki bo osnova za nadaljnje nacrtovanje.

(6) Za vse posege na obmoc¢ju OPPN, ki se nahajajo v razredu majhne poplavne nevarnosti (ob

upostevanju stanja prostora po izvedenih ureditvah etape 1a iz DPN), je treba pridobiti vodno soglasje
v skladu s predpisom, ki ureja vode.

X1. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

34. ¢len
(univerzalna graditev in uporaba objektov)

Pri projektiranju, gradnji, uporabi in vzdrzevanju objektov v javni rabi je treba zagotavljati
univerzalno graditev in uporabo objektov dostopnih vsem ljudem.

35. €¢len
(pogoji za prometno urejanje)

(1) Vse prometne povr§ine in intervencijske poti morajo biti utrjene na predpisano nosilnost in morajo
zagotavljati prevoznost, varnost, stabilnost in ustrezno torno sposobnost.

(2) Zunanje povrsine za mirujoci promet morajo biti ustrezno utrjene, vse parkirne povrsine pa morajo
zagotavljati dostopnost merodajnim vozilom.

(3) Povrsine za promet peScev, kolesarjev in glavni vhodi do objektov morajo zagotavljati uporabo
brez grajenih ovir skladno s predpisi, ki urejajo zagotavljanje dostopa funkcionalno oviranim osebam.
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(4) Prometne ureditve so dolocene v graficnem nacrtu §t. 4.5.1 »Prometno-tehni¢na situacija in idejna
viSinska regulacija in prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami«.

36. ¢len
(ureditev cest in prikljuevanje na javne ceste)

(1) Obmocje OPPN se na javno cestno omrezje (Cesta v Gorice) navezuje preko nesemaforiziranega
obstojecega cestnega prikljucka na zahodni strani obmocja.

(2) Priklju¢ek na javno cestno omrezje je treba opremiti z ustrezno horizontalno in vertikalno
prometno signalizacijo, skladno s pravilnikom, ki ureja prometno signalizacijo in prometno opremo na
cestah.

(3) Na prikljuéek se navezuje interna dovozna cesta v prostorski enoti PE4, ki napaja obmoc¢je OPPN.

(4) Preko interne dostopne ceste je urejen dostop do parkirnih mest na nivoju terena ob posameznih
objektih oziroma do uvoznih klanc¢in za dostop do podzemnih garaz v prostorskih enotah PE1 in PE2.

(5) Priklju¢ek na javno cestno omreZje ter vse interne prometne povr§ine morajo biti dimenzionirane
tako, da omogocajo normalno prevoznost vozila.

37. €len
(mirujo¢i promet)

(1) Miryjoéi promet je na obmo¢ju OPPN urejen v podzemnih garazah pod objekti v prostorskih
enotah PE1 in PE2 ter na nivoju terena ob objektih v prostorskih enotah PE2 in PE3.

(2) Dostop do parkirnih mest v podzemnih garazah je treba urediti preko dvosmernih uvoznih klancin,
ki morajo omogocati normalno prevoznost osebnih vozil. Dostop do uvoznih klancin je treba urediti
preko interne dostopne ceste v prostorski enoti PE4.

(3) Dostop do parkirnih mest na nivoju terena je treba urediti preko manipulativnih povrsin, ki se
prikljucujejo na interno dostopno cesto v prostorski enoti PE4.

(4) Minimalno Stevilo parkirnih mest se izraGuna glede na BTP objekta ali dela objekta glede na
namembnost.

(5) Za potrebe stavb v obmo¢ju OPPN je treba zagotoviti parkirna mesta za motorni in kolesarski
promet skladno z normativom, dolo¢enim v Odloku o obc¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obcCine
Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, $t. 78/10, 10/11 — DPN, 22/11 — popr., 43/11 — ZKZ-C, 53/12
—obv. razl., 9/13, 23/13 — popr., 72/13 — DPN, 71/14 — popr., 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN,
88/15 — DPN, 95/15, 38/16 — avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 — popr., 12/18 — DPN, 42/18, 78/19 —
DPN in 59/22).

(6) V BTP objekta se pri izra¢unu parkirnih mest ne uposStevajo BTP, namenjene servisnim prostorom
objekta (garaze, kolesarnice in prostori za instalacije ter nadstreski).

(7) Parkirna mesta za avtomobile, kolesa in za druga enosledna vozila se v izratunu zaokroZzijo
navzgor.

(8) 0Od stevila parkirnih mest, ki jih je v skladu s tem ¢lenom treba zagotoviti za osebna motorna

vozila, je treba zagotoviti dodatnih 5 % parkirnih mest za druga enosledna vozila. To dolocilo se
uposteva, e je v objektu na podlagi izra¢una treba zagotoviti ve¢ kot 20 parkirnih mest.
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(9) Del parkirnih mest mora biti namenjenih funkcionalno oviranim osebam, skladno s predpisi, ki
urejajo zagotavljanje neoviranega dostopa funkcionalno oviranim osebam. Parkirna mesta za
funkcionalno ovirane osebe morajo biti umeScena v blizino vstopov v stavbe, dvigal in ob ostalih
komunikacijskih povrsinah.

(10) Na vsakih 100 parkirnih mest je treba zagotoviti vsaj eno parkirno mesto s polnilnico za elektri¢na
vozila. Na vseh parkirnih povrsinah, je treba zagotoviti infrastrukturo za napeljavo vodov za elektri¢ne
kable tako, da bo omogocena poznejSa namestitev polnilnic za polnjenje elektri¢nih vozil in hkratno
polnjenje elektri¢nih vozil na vseh parkirnih mestih.

(11) Objekti za zbiranje odpadkov morajo biti umesceni tako, da dostop do njih ne poteka prek parkirnih
prostorov, lahko pa so objekti za zbiranje odpadkov urejeni na ali ob parkiriscu.

(12) Prikaz parkirnih mest v graficnem nacrtu §t. 4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija« ter 4.5.1
»Prometno-tehni¢na situacija in idejna visinska regulacija, prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred
naravnimi in drugimi nesreCami« je zgolj informativen, pozicije parkirnih mest se znotraj prometnih
povrsin dolo¢i v projektni dokumentaciji.

38. ¢len
(pes in Kkolesarski promet)

(1) Ob interni dostopni cesti in ob ostalih manipulativnih povrsinah znotraj obmoc¢ja OPPN ureditev
locenih povrsin za kolesarje in pesce ni predvidena.

(2) 'V obmo¢ju OPPN se ob stavbah v prostorskih enotah PE1, PE2 in PE3 uredijo dostopne povrsine
in poti, ki so namenjene dostopu pescev in kolesarjev do objektov.

(3) Ob posameznih stavbah znotraj obmo¢ja OPPN je treba urediti nadstreSnice s parkirnimi mesti za
priklapljanje koles, ki zagotavljajo zascito koles pred vremenskimi vplivi. Dostop do nadstresnic za
priklapljanje koles se uredi preko dostopnih povrsin in poti ob objektih. NadstreSnice za priklapljanje
koles morajo biti postavljena tako, da ne ovirajo poti pescev.

(4) Zagotoviti je treba polnilne postaje za elektricna kolesa oziroma ostala dvokolesna elektri¢na
vozila in postavitev servisnih delavnic koles po sistemu »popravi si sam«.

39. ¢len
(intervencijske poti in povr§ine)

(1) Do vsehnovih in obstoje¢ih objektov je treba urediti dovoze in povrsine, ki omogocajo prevoznost
in manevriranje intervencijskih ter servisnih vozil skladno z veljavnimi predpisi s tega podrocja.

(2) Notranje dostopne in komunikacijske poti oziroma povrsine morajo biti utrjene, hkrati pa morajo
zagotavljati ustrezno nosilnost. Dostop intervencijskih in servisnih vozil do objektov v prostorskih
enotah PE1, PE2 in PE3 se zagotovi preko interne dostopne ceste v prostorski enoti PE4, ki se na zahodni
strani OPPN preko obstojeCega cestnega prikljucka prikljucuje na Cesto v Gorice.

(3) Potek intervencijskih poti je doloc¢en v grafi¢nem nacrtu 4.5.1 »Prometno-tehni¢na situacija in
idejna visinska regulacija, prikaz ureditev potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami«.

40. ¢len
(splosni pogoji za urejanje okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture)

(1) Splosni pogoji za potek ter gradnjo okoljske, energetske in elektronske komunikacijske
infrastrukture v obmocju OPPN so:
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1. nacrtovane stavbe morajo biti prikljuene na obstojece in nacrtovano vodovodno, kanalizacijsko,
plinovodno in elektroenergetsko omrezje, pri cemer se uposteva, da v primeru uporabe obnovljivih
virov energije prikljuevanje na plinovodno omrezje ni obvezno. Naértovane stavbe so lahko
prikljucene Se na elektronska komunikacijska omrezja. Prikljucitev iz te toCke je treba izvesti v
skladu s pogoji posameznih upravljavcev posamezne infrastrukture;

2. vsi primarni in sekundarni vodi morajo praviloma potekati v javnih (prometnih in intervencijskih)
povrsinah oziroma povrsinah v javni rabi tako, da je omogoceno njihovo vzdrzevanje;

3. ¢e potek v javnih povrSinah ni mogo¢, mora lastnik prizadetega zemljis¢a omogociti izvedbo in
vzdrzevanje javnih vodov na svojem zemljis¢u, za kar mora upravljavec posameznega voda od
lastnika pridobiti sluznost;

4. trase okoljskih, energetskih in elektronskih komunikacijskih vodov, objektov in naprav morajo biti

medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov od ostalih

naravnih ali grajenih struktur;

gradnja okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture mora potekati usklajeno;

dopustne so naknadne in usklajene spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov in

naprav ter prikljuckov zaradi ustreznejse oskrbe in racionalnejSe izrabe prostora;

7. dopustne so delne in zacasne ureditve, ki morajo biti usklajene s programi upravljavcev vodov
okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture in morajo biti izvedene tako, da
jih je mogoce vkljuciti v kon¢no etapo ureditve posameznega voda po izdelanih idejnih resitvah za
obmocje OPPN;

8. obstojeco okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo v obmocju OPPN je
dopustno zascititi, rekonstruirati, prestavljati, dograjevati in ji povecevati zmogljivosti v skladu s
prostorskimi in okoljskimi moznostmi ter ob upostevanju veljavnih predpisov, ¢e so posegi v
soglasju upravljavci posamezne infrastrukture;

9. (e izvajalec del pri izvajanju del opazi neznano okoljsko, energetsko ali elektronsko
komunikacijsko infrastrukturo, mora takoj ustaviti dela ter o tem obvestiti upravljavca posamezne
infrastrukture;

10. pri projektiranju stavb v obmocju OPPN je treba upostevati predpise, ki urejajo u¢inkovito rabo
energije in varstvo pred elektromagnetnim sevanjem.

oo

(2) Ureditev okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture je dolocena v
graficnem nacrtu §t. 4.6 »Zbirni nacrt komunalnih vodov in naprav«.

41. ¢len
(vodovodno omreZje)

(1) Stavbe na obmocju OPPN je treba za oskrbo s pitno, sanitarno in pozarno vodo prikljuciti na
centralni vodovodni sistem Ljubljane.

(2) Prek obmocja OPPN v smeri sever — jugovzhod poteka primarni vodovod NL DN 500, ki je na juzni
strani Malega Grabna navezan na primarni vodovod NL DN 700. Zaradi gradnje nacrtovanih stavb
na obmocju OPPN je treba primarni vodovod NL DN 500 prestaviti vzhodno od nacrtovanih stavb.
Trasa prestavljenega primarnega vodovoda NL DN 500 poteka znotraj obmocja OPPN, razen
navezave na obstojeci primarni vodovod NL DN 500, ki na jugu sega izven obmocja OPPN.

(3) Ob vzhodni strani Ceste v Gorice poteka sekundarni vodovod NL DN 100, ki se pri izvedenem
prikljucku za obstojeCo stavbo C konca s koncnim hidrantom. Na obstojecem sekundarnem
vodovodu NL DN 100 se po izhodu iz armaturnega jaska, v katerem je prikljuéen na primarni
vodovod NL DN 500, vgradi hidrant za zagotavljanje pozarne varnosti obmocja OPPN.

(4) Obstojece in nacrtovane stavbe se prikljuéijo na sekundarni vodovod NL DN 100. Sekundarni
vodovod se delno prestavi v plo¢nik ob Cesti v Gorice, tako, da ne posega v obmocje gradbene jame
stavbe A, ter se ga podaljsa za cca 4 m, hidrant pa prestaviti na konec podaljSanega vodovoda. Na
vmesnem, podaljSanem odseku, se izvede prikljucitev obstojece stavbe C in nacrtovane stavbe B.
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Nacrtovana stavba A se na obstojeci sekundarni vodovod NL DN 100 prikljuci na severni strani
stavbe.

(5) Pri projektiranju vodovoda na obravnavanem obmocdju je potrebno upostevati projektno nalogo
Prestavitev primarnega vodovoda DN 500 zaradi gradnje objektov v OPPN 205 — Dolgi most, t.
projekta 2772V, Javno podjetje Vodovod Kanalizacija Snaga d. o. 0., september 2020.

(6) Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju vodovodov je treba upostevati dolocbe
predpisov, ki urejajo oskrbo s pitno vodo, ter interni dokument Javnega podjetja Vodovod
Kanalizacija Snaga d. o. o.: Tehni¢na navodila za vodovod.

(7) Pred prikljucitvijo na javno vodovodno omrezje je treba zaprositi upravljavca javnega vodovoda za
soglasje k prikljucitvi posameznih stavb in predloziti izvedbeno dokumentacijo.

42. ¢len
(kanalizacijsko omreZje)

(1) Za odvajanje in ¢is¢enje komunalne odpadne vode iz naértovanih stavb je treba stavbe prikljuciti
na obstojece javno kanalizacijsko omrezje mesta Ljubljane.

(2) Na severnem delu obmocja OPPN poteka zbiralnik z oznako A7 dimenzije DN 1100. V sklopu
gradnje javne kanalizacije za dograditev javne kanalizacije v aglomeracijah, vecjih od 2000 PE, je
predvidena prestavitev dela zbiralnika A7 v obmocje severno od TrzaSke ceste ter ukinitev dela
zbiralnika v trasi, ki poteka preko obmoc¢ja OPPN.

(3) Komunalne odpadne vode iz obstojecih in nacrtovanih stavb se bodo odvajale preko hisnih
prikljuckov na nacértovani kanal DN 250 v Cesti v Gorice. Kanal je nacrtovan v sklopu gradnje javne
kanalizacije za dograditev javne kanalizacije v aglomeracijah, ve¢jih od 2000 PE.

(4) Ce prestavitev zbiralnika A7 iz druge tocke tega ¢lena do zadetka gradnje stavbe B v OPPN ni
izvedena, je dopustna zacasna povezava nacrtovanega javnega kanala DN 250 iz tretje tocke tega ¢lena
na zbiralnik A7, v skladu s pogoji upravljavca javnega kanalizacijskega omrezja. Po izvedbi konc¢ne
prestavitve zbiralnika A7 v obmocje severno od Trzaske ceste, se zaCasna prevezava kanala DN 250 na
zbiralnik A7 ukine.

(5) Obmocje OPPN se v skladu z uredbo, ki ureja vodovarstveno obmocje za vodno telo vodonosnikov
Ljubljanskega barja in okolice Ljubljane, nahaja na SirSem vodovarstvenem obmoc¢ju z oznako VVO IIL

(6) Teren ne omogoca ponikanja padavinske odpadne vode, zato je treba odvod padavinske odpadne
vode s streh, utrjenih povoznih in nepovoznih povrsin urediti z zbiranjem voda za ponovno uporabo
(uporaba v stavbah, zalivanje zelenih povrsin, vodni motiv ipd.) oziroma predvideti odvod padavinske
vode v bliznji odvodnik (Mali graben). Padavinska voda z objektov in pripadajo¢ih povrs$in ne sme biti
speljana v naprave za odvodnjavanje avtoceste ter ne sme poslabsati oziroma ogroziti obstojeCega
sistema odvodnjavanja padavinske vode avtoceste.

(7) Odvajanje padavinske odpadne vode iz obmoc¢ja OPPN je treba urediti tako, da se ne poslabsa
stanje na poplavno ogrozenih obmocjih ob Malemu grabnu. Na obmocju je treba zagotoviti zadrzevanje
dela odpadnih padavinskih voda v skupnem volumnu 60 m?.

(8) Prikljucevanje stavb je mozno z direktnim prikljuc¢kom samo za odtoke s pritli¢ij in nadstropij.
Odtok iz kleti je mozen samo preko hiSnega Crpalisca.

(9) Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju kanalizacije morajo biti upoStevane

dolocbe predpisov, ki urejajo odvajanje odpadnih komunalnih in padavinskih voda, ter interni dokument
Javnega podjetja Vodovod Kanalizacija Snaga d. o. o.: Tehni¢na navodila za kanalizacijo.
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(10) Pred prikljucitvijo posameznih stavb na javno kanalizacijsko omrezje je treba zaprositi upravljavca
javne kanalizacije za soglasje za prikljucitev posameznih stavb in predloziti izvedbeno dokumentacijo.

43. ¢len
(plinovodno omreZje)

(1) Obmocje OPPN se nahaja na obmodju javnega distribucijskega plinovodnega omreZja Ljubljane.
Stavbi A in B na obmocju OPPN se za potrebe ogrevanja, priprave sanitarne tople vode in tehnologije
lahko prikljucita na distribucijsko omrezje zemeljskega plina — nizkotlacno distribucijsko plinovodno
omreZje z delovnim tlakom 50-100 mbar. Ce se stavba A ali stavba B na obmo&ju OPPN ne prikljucita
na distribucijsko plinovodno omrezje, je treba glede vrstnega reda uporabe energentov upostevati odlok,
Ki ureja prioritetno uporabo energentov na obmoc¢ju Mestne ob¢ine Ljubljana.

(2) Obstojeci glavni distribucijski plinovod PE 110 N 34010 poteka po zahodni strani Ceste v Gorice.

(3) Priklju¢ni plinovod dimenzije DN 50 (PE 63) je zgrajen do obstojece stavbe z oznako C in ga je
treba za oskrbo nacrtovanih stavb A in B povecati na dimenzijo DN 100, in sicer od glavnega
distribucijskega plinovoda PE 110 N 34010 do razcepa za obstojeco stavbo C v dolzini cca. 49 m. Za
priklju¢itev nacrtovanih stavb se od povecanega prikljuénega plinovoda dimenzije DN 100 do
nacrtovanih stavb zgradi priklju¢na plinovoda. Obstoje¢i plinovodni prikljucek juzno od razcepa za
obstojeco stavbo C se ukine.

(4) Priklju¢ni plinovodi in notranje napeljave morajo biti izvedeni v skladu s Sistemskimi
obratovalnimi navodili za distribucijske sisteme zemeljskega plina za geografska obmocja Mestne
obCine Ljubljana, Obcine Brezovica, Ob¢ine Dobrova - Polhov Gradec, Obcine Dol pri Ljubljani,
Obgine Ig, Ob&ine Medvode, Ob¢ine Skofljica in Obé&ine Log — Dragomer (Uradni list RS, §t. 102/20),
Pravilnikom o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrzevanje plinovodov z najvi§jim
delovnim tlakom do vklju¢no 16 barov (Uradni list RS, §t. 26/02, 54/02 in 17/14 — EZ-1) in Tehni¢nimi
zahtevami za graditev glavnih in priklju¢nih plinovodov ter notranjih plinskih napeljav (Javno podjetje
Energetika Ljubljana, d. 0. 0.).

44, €len
(elektroenergetsko omreZje)

(1) Za napajanje obmocja OPPN se v stavbah A in B zgradi novi, loCeni transformatorski postaji, z
moznostjo vgradnje transformatorja moci 1000 kVA, v vsako transformatorsko postajo.

(2) Za vkljucitev transformatorske postaje v srednje napetostno (v nadaljevanju: SN) omrezje je treba
poloziti 20 kV kablovode v novo elektro kabelsko kanalizacijo, ki je predvidena od novih
transformatorskih postaj do obstojeCega SN omrezja. Vzankanje novih transformatorskih postaj je
predvideno med RTP Vi¢ (JO5) in TP0107 Dolomitskega odreda. V ta namen je potrebno zgraditi nov
kabelski jasek na trasi obstojecega SN voda in sicer v hodniku za pesce ob Cesti v Gorice.

(3) Vsi predvideni posegi na elektroenergetskem omrezju morajo biti izvedeni v skladu z idejno
resitvijo: OPPN Dolgi most — TP postaji in vklju¢itev v EE SN omreZzje, Novera projekt d.o.o., §t. 23-
067/TP-SN, november 2023.

(4) Kablovode in transformatorsko postajo je treba dimenzionirati tako, da bo mogoca prikljuéitev
fotovoltai¢nih naprav za zagotovitev energetske samooskrbe.

(5) Pred izdelavo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja mora investitor

pridobiti soglasje za prikljuéitev, v katerem bodo natanéno doloeni tehni¢ni pogoji in parametri
priklopa.
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45, ¢len
(elektronsko komunikacijsko omreZje)

(1) Na obmo¢ju OPPN in SirSem obmoc¢ju OPPN so obstojeci elektronsko komunikacijski vodi
ponudnikov elektronskih komunikacijskih storitev Telekom Slovenije, d. d. in Telemach d. o. o.

(2) Zaradi gradnje nacrtovanih stavb je treba prestaviti elektronsko komunikacijsko omrezje
operaterjev Telekoma Slovenije, d. d. in Telemacha d. 0. 0. Za prestavitev vodov elektronske
komunikacije mora investitor v nadaljnjih fazah nacrtovanja izdelati DGD in PZI projekte, ki bodo
detajlno obdelali njihovo prestavitev. Na izdelano dokumentacijo mora investitor pridobiti pozitivho
mnenje upravljavcev.

(3) Stavbe na obmocju OPPN imajo moznost prikljucitve na elektronska komunikacijska omrezja pod
pogoji upravljavcev teh omrezij.

46. ¢len
(zunanja razsvetljava)

Razsvetljava zunanjih povrSin ob stavbah je interna in ni povezana s sistemom javne razsvetljave.
Interna razsvetljava mora biti zadostna, enakomerna in neblesceca.

47. ¢len
(ucinkovita raba energije v stavbah in raba obnovljivih virov)

(1) Vse nacrtovane stavbe v obmoé¢ju OPPN morajo biti zgrajene energetsko varéno v skladu s predpisi,

ki doloc¢ajo uc¢inkovito rabo energije v stavbah, in odlokom, ki ureja prioritetno uporabo energentov
na obmocju Mestne obCine Ljubljana.

(2) Pri naértovanju bo predvidena namestitev fotonapetostnih in drugih solarnih ter geotermalnih

sistemov.

XIlI. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD NACRTOVANIH RESITEV

48. €len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

(1) Dopustna odstopanja od v OPPN nacrtovanih ureditev so:

1.

zmogljivost obmocja:
BTP iz 17. ¢lena tega odloka lahko odstopa do 10 % v okviru predpisanih gradbenih mej iz 14. ¢lena
tega odloka;
visinska regulacija terena in viSinske kote pritlicja:
danostim terena in projektnim resitvam do +/- 0,5 m, pri ¢emer se dopustne viSine stavb dolo¢ajo od
visinskih kot, dolocenih v 16. ¢lenu tega odloka;
odstopanja pri viSinskih kotah iz prejSnje alineje so dopustna, ¢e so upoStevani vsi pogoji za
zagotavljanje poplavne varnosti, doloceni z OPPN;
visinski gabariti in etaznost:
dopustno je odstopanje navzdol, od dolo¢il 15. ¢lena tega odloka. (stavba A v PE1 in stavba B v
PE2).
lokacije vhodov, dostopov, uvozov in klan¢in je dopustno prilagoditi projektni resitvi, pri Cemer se
dopustne visine stavb dolocajo od visinskih kot, dolo¢enih v 16. ¢lenu tega odloka;
parcelacija in zakolicba:
pri poteku parcelnih mej in pri povrsinah parcel so dopustna odstopanja v okviru dopustnih odstopanj
pri geodetskih meritvah;
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— koordinate zakoli¢benih tock nacértovanih stavb lahko odstopajo v okviru dopustnih odstopanj pri
tlorisnih gabaritih stavb in legi stavb;

6. dopustna so odstopanja od poteka tras, povrsin, objektov, naprav in prikljuckov posamezne javne
komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture, ¢e so pri nadaljnjem podrobnejsem
proucevanju pridobljene resitve, ki so primernejSe s tehnicnega ali okoljevarstvenega vidika ali
omogocajo boljse funkcioniranje celotnega obmocja, ¢e se s tem ne poslabsajo prostorske in okoljske
razmere. Ta odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi in morajo z njimi soglaSati organi
in organizacije, ki jih ta odstopanja zadevajo, oziroma upravljavci posamezne infrastrukture;

7. mikrolokacija zbirnih in prevzemnih mest za komunalne odpadke se lahko spremeni, e je urejen
dostop za komunalna vozila.

Poleg ureditev okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture, nacrtovanih s tem
OPPN, so v skladu s predpisi, ki urejajo graditev objektov, ob pogoju, da ne onemogocajo ureditev po
tem OPPN, dopustne tudi rekonstrukcije obstojecih in gradnja novih linijskih objektov okoljske,
energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture.

XIl.  DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

49. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

(1) Investitor gradnje najmanj dve leti pred naértovano pridobitvijo gradbenega dovoljenja za objekte
in druge posege, nacrtovane z OPPN, o tem obvesti Mestno ob¢ino Ljubljana, oddelka mestne uprave,
pristojna za nacrtovanje in izvedbo gospodarske javne infrastrukture ter za pripravo programa
opremljanja stavbnih zemljiS¢, razen Ce se z njima dogovori drugace.

(2) Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo objektov ter zagotavljanje kakovosti bivalnega

okolja med gradnjo in po njej imajo investitorji in izvajalci naslednje obveznosti:

1. vsi dodatni ukrepi varstva pred hrupom in zas$¢ito pred morebitnimi drugimi vplivi za objekte in
njegove funkcionalne povrSine, ki so posledica gradnje in obratovanja avtoceste, so obveznost
investitorjev novih ureditev in objektov;

2. organizirati promet med gradnjo tako, da prometna varnost zaradi gradnje ni slabsa in da ne prihaja

do zastojev na obstojeCem cestnem omreZzju;

v ¢asu gradnje je treba prepreciti nekontrolirano prasenje;

zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in naprav;

infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, ¢e so ob gradnji poskodovani;

5. e prestavitev zbiralnika A7 iz drugega odstavka 41. ¢lena do zacetka gradnje objekta B Se ni
izvedena in se izvede zaCasna prevezava kanala DN 250 na zbiralnik A7, kot opisano v Cetrtem
odstavku 41. ¢lena, mora investitor zaCasno prevezavo in njeno ukinitev izvesti na svoje stroske;

6. prestavitve vodovodov DN100 in DN500, za potrebe gradnje znotraj obmocja OPPN, mora
investitor izvesti na svoje stroske;

H~ow

zaSCite gradbene jame v primeru, da je pridobljeno soglasje lastnika zemljisca;

zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poSkodovanih objektov, pripadajocih ureditev in naprav;

9. pred pricetkom gradnje objekta raziskati geolosko sestavo tal na parceli, namenjeni gradnji, in s
projektom za pridobitev gradbenega dovoljenja zagotoviti ustrezno za$¢ito gradbene jame pred
vplivi gradnje na okoliske objekte;

10. v Casu gradnje zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vklju¢no z nadzorom stanja sosednjih objektov
in terena;

11. pri zemeljskih delih omogoditi izvedbo strokovnega arheolo§kega konservatorskega nadzora in
mora v primeru odkritja arheoloskih ostalin gradbena dela ustaviti;

12. v casu gradnje mora biti zagotovljeno gospodarno ravnanje s tlemi, z odstranjenimi tlemi se mora
ravnati na smotrn nacin, tako da bo ohranjena njihova koli¢ina in rodovitnost ter da bo prepreceno
onesnazenje in erozija tal v ¢asu gradbenih del. Prednostno jih je treba uporabiti za ureditev zelenih
povrsin znotraj obmocja OPPN;

©
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13. v primeru zacasnega skladiS¢enja viska zemeljskega izkopa zacasno deponijo urediti tako, da se ne
pojavlja erozija in da ni oviran odtok zalednih voda, po koncani gradnji pa jo je treba v celoti
odstraniti, vse z gradnjo prizadete povrsine pa krajinsko ustrezno urediti;

14. za viske zemeljskega izkopa, ki jih ne bo moZzno uporabiti v okviru zunanjih ureditev, je treba
zagotoviti izdelavo dokumentacije s podatki o prostornini zemeljskega izkopa, vklju¢no s podatki
0 njegovi sestavi ali s podatki analiz zemeljskega izkopa s preskusnimi metodami v skladu s
predpisom, ki ureja ravnanje z odpadki. Ta dokumentacija se uporabi pri izdelavi porocila o nastalih
gradbenih odpadkih in o ravnanju z njimi in se hrani $e najmanj tri leta po pridobitvi uporabnega
dovoljenja;

15. uporaba gradbenega materiala, iz katerega se lahko izlocajo snovi, Skodljive za vodo, je
prepovedana,

16. za ravnanje z gradbenimi odpadki na gradbiscu je v celoti odgovoren investitor;

17. gradbeni odpadki se morajo na gradbis¢u zacasno skladisCiti loGeno po posameznih vrstah
odpadkov in lo¢eno od drugih odpadkov tako, da ne onesnazujejo okolja, z njimi pa je treba ravnati
tako, da jih je mogoce predati v nadaljnjo obdelavo;

18. zagotoviti oddajo gradbenih odpadkov zbiralcu gradbenih odpadkov ali izvajalcu obdelave teh
odpadkov. Narocilo oddaje gradbenih odpadkov je treba zagotoviti pred zacetkom izvajanja
gradbenih del;

19. gradbeni odpadki se na gradbiscu lahko zacasno skladiscijo najvec¢ do konca gradbenih del, vendar
ne vec kot eno leto;

20. postavitev sanitarij na gradbiscu, razen Ce se uporabljajo kemicna straniS¢a ali ¢e je urejeno
odvajanje iz straniS¢ v javno kanalizacijo, je prepovedana.

50. ¢len
(dopustni posegi po izvedbi naértovanih resitev)

Po izvedbi z OPPN nacrtovanih resitev so na celotnem obmo¢ju OPPN dopustni naslednji posegi:

— odstranitev naprav in objektov;

— vzdrzevalna dela, rekonstrukcije, dozidave in novogradnje na mestu odstranjenih stavb v skladu s
pogoji za lego, velikost in oblikovanje stavb, ki jih dolo¢a OPPN;

— postavitve enostavnih in nezahtevnih objektov, ki so dopustni v obmoc¢ju OPPN;

- spremembe namembnosti v okviru dejavnosti, ki so dopustne za novogradnje na obmocju OPPN, ce

je na parceli, namenjeni gradnji, zagotovljeno zadostno $tevilo parkirnih mest in zelenih povrsin v

skladu z OPPN;

posegi za izboljSanje energetske ucinkovitosti stavbe.

XIV. KONCNA DOLOCBA

51. ¢len
(zacetek veljavnosti)

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
Stevilka: 3505-2/2018-...
Ljubljana, datum ...

Zupan

Mestne ob¢ine Ljubljana
Zoran Jankovié
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Obrazlozitev predloga Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu 205 Dolgi most - del

Mestni svet Mestne obcine Ljubljana je dopolnjeni osnutek Odloka o obcinskem podrobnem
prostorskem naért 205 Dolgi most - del (v nadaljnjem besedilu: OPPN) obravnaval na svoji 36. seji dne
17. 10. 2022 in ga skupaj s pripombami sprejel.

Dopolnjeni osnutek OPPN je bil javno razgrnjen v ¢asu od 28. 10. 2022 do 28. 11. 2022. Javna
obravnava gradiva je bila 16. 11. 2022 v prostorih Cetrtne skupnosti Vi¢, Tbilisijska 22a, 1000
Ljubljana.

V ¢asu javne razgrnitve Sta bili podani 2 pripombi (poglavje 1.). Ob obravnavi gradiva dopolnjenega
osnutka OPPN na seji Odbora za urejanje prostora Mestnega sveta Mestne ob¢ine Ljubljana pripombe
niso bile podane.

Ob obravnavi gradiva predmetnega dopolnjenega osnutka na seji Mestnega sveta Mestne obcCine
Ljubljana, je bila podana ena pripomba svetnikov Mestnega sveta Mestne ob¢ine Ljubljana (poglavje
).

I. STALISCA DO PRIPOMB, DANIH V CASU JAVNE RAZGRNITVE
V Casu javne razgrnitve sta bili podani dve pripombi.

e PRIPOMBA1(1.1in1l.2)
Na 21. izredni seji Sveta Cetrtne skupnosti Vi¢, Mestne obé&ine Ljubljana, ki je bila v sredo, dne 16.
novembra 2022, ob 17.00 uri, v sejni sobi SluZzbe za lokalno samoupravo, Mestne uprave, Mestne obc¢ine
Ljubljana, Thilisijska 22/a (sedez Cetrtne skupnosti Vi), so ob obravnavi to¢ke Dopolnjeni osnutek
Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu 205 Dolgi most prisotni podali pripombe, ki so se
nanasale na:
1. Cesta v Gorice, s katere bo urejen dostop do novih objektov, je ena najbolj neurejenih cest na obmocju
Cetrtne skupnosti Vi¢. Podana je bila zahteva, da se v sklopu urejanja obmo¢&ja predhodno v celoti uredi
Cesta v Gorice;
2. Izpostavljeno je bilo vprasanje hrupa in kako bo gradnja vplivala na Zivljenje obcanov, ki stanujejo v
neposredni blizini;

- PRIPOMBA 11
Pripomba se nana$a na zahtevo po predhodni celotni ureditvi Ceste v Gorice in sicer se na odsek Ceste
STALISCE DO PRIPOMBE 1.1
Pripomba je delno Ze upoStevana.

Pojasnilo: V odloku o OPPN je v 8. in 21. ¢lenu navedeno, da je treba rekonstruirati Cesto v Gorice od
Trzaske proti jugu, v dolzini ca 400m.

Ze v proradunu Mestne obéine Ljubljana za leto 2022 je opredeljeno, da so ve&ja investicijska dela
predvidena tudi na odsekih cest, na katerih je potrebna nujna sanacija zaradi dotrajanosti ali poSkodb ter
nadzor nad izvajanjem del. Med njimi je bila predvidena tudi Cesta v Gorice. Del Ceste dveh cesarjev
do paviljona je bil Ze izveden in sicer v okviru aglomeracij. Nacrti za rekonstrukcijo za dva odseka Ceste
v Gorice in sicer za odsek od Trzaske ceste do mostu cez Mali graben ter odsek od mostu Mali graben
V letu 2024 je bila na Cesti v Gorice izvedena obnova vozis¢a na odseku od Trzaske ceste do mostu Cez
Mali graben, v letu 2025 pa delna izgradnja komunalne infrastrukture in kanalizacijskega prikljucka.
Predvidene ureditve obsegajo spremembo normalnih profilov cest znotraj obmocja obdelave,
predvidena je ureditev dveh voznih pasov Sirine 3,25 m, z obojestransko mesano povrsino za kolesarje

vvvvv

Vv v

in novo krozis¢e severno od objekta Cesta v Gorice 32 ter avtobusna postajaliS¢a za smer S-J. Projekt
obsega tudi zascito in prestavitev komunalnih vodov v obmo¢ju obdelave, ureditev odvodnjavanja
padavinske odpadne vode s cest in javne razsvetljave. Ureditve so del projekta »Rekonstrukcija

Ceste v Gorice«, KRAJINARIS d.o.0., st. projekta BR 176/22, december 2025.

- PRIPOMBA 1.2
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Pripomba se nanaSa na vprasanje hrupa in kako bo gradnja vplivala na Zivljenje obCanov, ki stanujejo v
neposredni blizini.

STALISCE DO PRIPOMBE 1.2

Na pripombo podajamo pojasnilo.

Pojasnilo: Ker je obmo¢je OPPN in njegova okolica Ze sedaj prekomerno obremenjena s hrupom, Ki
ga povzrocajo avtocesta, TrzaSka cesta, Cesta v Gorice in ZelezniSka proga, je bila v sklopu izdelave
OPPN izdelana tudi »Studija hrupne obremenjenosti, s katero je bilo ugotovljeno, da predvideni stavbi
na hrup v okolju prakti¢no ne bosta vplivali, razen klimatskih in prezrac¢evalnih naprav, ki pa glede na
obstojeco obremenjenost ne bodo predstavljale pomembnejSega vira hrupa. Z vidika obratovanja novih
z OPPN nacdrtovanih stavb je zato v 28. ¢lenu odloka o OPPN predpisano, da je treba klimatske in
prezracevalne naprave v najvecji mozni meri usmeriti proti avtocesti, saj v tej smeri ni stavb z
varovanimi prostori. Mirujo¢i promet OPPN bo pretezno pod zemljo in tako ne bo vplival na hrup v
okolju. Povecanje hrupa zaradi povecanja prometa zaradi dejavnosti na obmoé¢ju OPPN, bo glede na
obstojeco prometno in hrupno obremenjenost zanemarljivo.

Glede povzro¢anja hrupa med samo gradnjo je v 28. ¢lenu odloka o OPPN predpisano, da je treba pred
zacetkom urejanja obmocja OPPN izdelati naért izvajanja del, ki mora biti pripravljen tako, da je ob
njegovem izvajanju zaCasna obremenitev s hrupom na dopustni ravni.

e PRIPOMBA 2
MDM invest, nepremi¢nine d.o.o., Brn¢i¢eva ulica 49 a. 51-1231 Ljubljana Crnude, Slovenija
Pripombe se nanaSa na oblikovanje stavbe B in sicer, da se dopusti poleg zavitih ¢lenjenih pasov tudi
ravne ter da stopnicasto zamikanje pasov ni obvezno. Najvecje tlorisne dimenzije stavbe B nad terenom,
sestavljene iz prostorsko ¢lenjenih ravnih ali zavitih pasov med seboj lahko stopnicasto zamaknjenih, v
prostorski enoti PE2 so: dolZina: 60 m, §irina: 24 m.
1. Predlagamo, da se spremeni tekst prve alineje tocke (3) 10. ¢lena tako, da se po novem, glasi:
Stavba B je postavljena v zaledju stavb A in C v smeri sever- jug in je sestavljena iz prostorsko ¢lenjenih
ravnih ali zavitih pasov, ki se med seboj lahko stopnicasto zamikajo;
2. Nadalje predlagamo, da se spremeni tekst tocke (3) 14. ¢lena tako, da se po novem, glasi:
Najvecje tlorisne dimenzije stavbe B nad terenom, sestavljene iz prostorsko ¢lenjenih ravnih ali zavitih
pasov med seboj lahko stopnicasto zamaknjenih, v prostorski enoti PE2 so: dolzina: 60 m, Sirina: 24 m.
STALISCE DO PRIPOMBE 2
Pripomba se ne uposteva.

Pojasnilo: Prostor narekuje velik potencial za novo prostorsko podobo. Prostoru daje nedvomno
poudarek nekoliko vzdignjena, na nasipu leZzeCa juzna avtocestna obvoznica z izvozom. Z nje bosta
novogradnji tudi najbolj opazni. Sedaj od obstojece grajene strukture najbolj izstopa poslovno
gostinski objekt Copie, ki pa bo ob novih gradnjah Se vedno prostorsko dominanten, saj bo z novim
objektom A tvoril potezo ob Cesti v Gorice. Na obmo¢ju ni prisotnih drugih tipoloskih ali morfoloskih
znacilnosti. Mali Graben na juZznem robu je precej spuscen in zakrit z zeleno bariero.

Za obmocje so bile izdelane tri variantne resitve.

Kot osnova za pripravo konéne resitve za pripravo OPPN je bila izbrana resitev Coloni architects.
Ideja izbrane idejne resitve je bila, da se kot objekt B umesti volumen iz zamaknjenih zavitih
dvoetaznih lamel na stebrih in med seboj stopnicasto zamaknjenih.

Osnovna geometrija je vzporedna Cesti v Gorice, zamiki se s poSevnimi potezami odzivajo na zavit
vzhodni parcelni rob. Nadstropja se po dve etaZi zamikajo in tvorijo previsne prostore. Volumni so
dvignjeni na stebre, kar poudarja vhodni del, tvorijo pa tudi zanimive pokrite zunanje ambiente. Hkrati
pa objekt s takS§no zasnovo ne posega v volumne, namenjene poplavnim vodam in ne ogroza poplavne
varnosti. Z razvojem projekta se je izkazalo, da relativna vitkost etaznih plos¢ in ekstremni konzolni
previsi nakazujejo veliko zahtevnost pri detajliranju in dimenzioniranju posameznih konstrukcijskih
vertikalnih in horizontalnih elementov. Ta problem vodi k dopustnosti izvedbe tudi drugacnih oblik
objekta, mogo&e manj razgibanih tlorisov in ekscentriénosti posameznih etaznih sklopov. Sele v fazi
nadaljnjega razvoja projekta bo lahko natan¢no dolo¢eno kaksne oblike bo objekt.

Kot je bilo dogovorjeno po javni razgrnitvi, na sestanku na OUP MOL, dne 27.6. 2023, se pripravi nov
predlog s predstavitvijo celotnega obmocja s poudarkom, da je treba zagotoviti skladnost in celovitost
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podobe ob avtocesti. Predlagano je, da se pri pripravi novega predloga uposteva tudi trajnostni vidik,
ustrezna izvedba fasade brez pregrevanja in ureditev trga pred vhodom z ozelenitvijo.

Dne 23. 04. 2024 je bila na OUP MOL predstavljena nova, spremenjena resitev objekta B - Poslovni
objekt Titania, ki so jo pripravili v podjetju Genius Loci d.0.0.. Pri tem »objekt A« ostaja
nespremenjen in ni predmet obravnave.

Nov predlog poslovnega objekta »B« ostaja predvidene etaznosti K+P+6, prinaSa bolj kompaktno,
umirjeno arhitekturno zasnovo, z manj ¢lenitvami in konzolnimi previsi. Zasnova uposteva
geomehani¢ne pogoje in zahteve po pilotiranju do globine 30m. Dovoz in dostop je predviden s ceste
v Gorice, ki nima urejenega pes prometa. V pritli¢ju objekta so predvideni lokali, v kletni etazi pa
parkiriSca. Parkirna mesta so predvidena tudi na nivoju ploscadi pred objektom, z zazelenjeno pergolo
ob drevoredu. Zaséita pred sonénim pregrevanjem je na juzni fasadi predvidena z brisoleji. Zunanja
ureditev je zaradi poplavne nevarnosti predvidena v dveh nivojih, ploscad pred objektom se preko
stopnicastih dostopov spusti na nizji nivo zelenih povrsin, ki segajo pretezno izven predvidenega
obmocja OPPN. Poplavna Studija za obmocje bo predvidoma koncana konec leta 2024. V dopolnjeni
VR se ploscad pred objektom v vecji meri zazeleni. Za izboljSanje klimatskih pogojev znotraj objekta
se ob zahodni fasadi predvidi zasaditev dreves. Zunanje stopni¢aste dostope na nizji nivo odprtih
zelenih povrsin, na jugu stavbe, se predvidi s spremenjeno, arhitekturno manj poudarjeno resitvijo, ki
uposteva merilo uporabnika. Dne 21. 5. 2024 je bila na OUP MOL prejeta zadnja dopolnjena variantna
resitev izdelovalca Genius loci d.o.o.. Ta je bila s strani MOL tudi dokonéno potrjena.

II. STALISCA DO PRIPOMB ODBORA ZA UREJANJE PROSTORA

Odbor za urejanje prostora in urbanizem je na 22. redni seji 10. oktobra 2022 obravnaval gradivo za 36.
sejo Mestnega sveta MOL in ob obravnavi tocke Dopolnjeni osnutek Odloka o ob&inskem podrobnem
prostorskem nacrtu 205 Dolgi most brez pripomb sprejel sklep, da gradivo podpira.

I11. STALISCA DO PRIPOMB, PODANIH NA SEJI MESTNEGA SVETA

Na seji mestnega sveta je bila ob obravnavi dopolnjenega osnutka Odloka o ob¢inskem podrobnem
prostorskem nacrtu 205 Dolgi most, ki je potekala v ponedeljek, 17. oktobra 2022, podana naslednja
pripomba:

PRIPOMBA 3(3.1,3.2in3.3)
Ga. Mojca Sojar
prepis iz magnetograma:
»Hvala lepa. Sem upala, da se bo oglasil Getrtni svetnik iz Vica, gospod Sari¢, pa vidim, da ga ni¢ ne
moti pri vsej tej pozidavi tam. Zdaj, en del tega zemljisca, to se prav kot razumem tukaj, ko govorimo
A je malo v luknji noter, ne? To je, zaenkrat je to parkirisce, kjer parkirajo iz tiste sosednje poslovne
stavbe in je pod nivojem Trzaske ceste. Tukaj v blizini kot ste povedala te¢e Mali graben, ki se izdatno
sanira, $iri itd., ampak kot vidimo pri teh klimatskih spremembah, jaz ne vem, ¢e to ni na poplavnem
obmocju, da Se vedno bo. Upam, da ne bo vec.
Tako, da potem ta stavba B je potem gor malo na hribu. Ta stavba B bo visoka kot sem razumela in ze
tako bom zelo visok mislim stala visje na hribu, to se pravi bo po visini prekrila Ze obstojeco poslovno
stavbo, ki je tam? Z dobro gostilno? Ja, jo bo prekrila? No in tretja stvar, kar pravi pa profesor Kozelj
je pa meni pa res nenavadna oblika te gradnje. Tako, da nekako se ne morem z njo strinjati in tega zal
ne bom podprla.«

- PRIPOMBA3.1
Pripomba se nanasa na poplavno varnost obmocja OPPN.
STALISCE DO PRIPOMBE 3.1
Pripomba je Ze upoStevana.
Pojasnilo: Vzhodni in delno severni del OPPN je poplavno ogrozen, zato je za gradnjo v tem delu OPPN
pogoj predhodna ureditev potoka Mali graben. Izvedba omilitvenih ukrepov na Malem grabnu je v teku,
ko bodo izvedeni, bo poplavna ogrozenost obmo¢ja OPPN bistveno zmanjSana, vendar e vedno
prisotna. Zato so tudi na samem obmoc¢ju OPPN naértovani omilitveni ukrepi. Kot omilitven ukrep za
zmanjSanje poplavne ogrozenosti je treba pri nacrtovanju stavb v OPPN upostevati koto gladine

ey

drugi omilitveni ukrep je zaradi zmanjSevanja razpoloZzljivega volumna zaradi gradnje, ki ga lahko
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zasedejo poplavne vode, kot omilitven ukrep predpisan pogoj, da je treba v sklopu zunanje ureditve
terena na jugovzhodnem delu OPPN izvesti poglobitev terena v skupnem volumnu najmanj 220 m? in
to med koto 295.00 m. n. v. in koto nacrtovanega terena.
Nacina, da bi v celoti preprecili poplave ni, lahko pa jih omejimo s skrbnim nacrtovanjem, kar smo v
OPPN tudi naredili.

- PRIPOMBA 3.2
Pripomba se nanasa na visino nove stavbe, ki bo prekrila Ze obstojeco poslovno stavbo.
STALISCE DO PRIPOMBE 3.2
Pripomba podaja mnenje.
Pojasnilo: Prostor nudi velik potencial za novo prostorsko podobo. Sedaj od obstojece grajene strukture
SirSega obmocja najbolj izstopa poslovno gostinska stavba Copie, ki pa bo ob novih gradnjah $e vedno
prostorsko dovolj dominantna, saj bo z novo stavbo A tvorila potezo zazidave ob Cesti v Gorice, vi§ina
pozidave se proti jugu znizZuje.

- PRIPOMBA 3.3
Pripomba se nanasa na nenavadno obliko gradnje.
STALISCE DO PRIPOMBE 3.3
Pripomba podaja mnenje
Pojasnilo: Sam prostor obmoc¢ja OPPN je vpet ob prometni ljubljanski obvoznici in je zanimiv za
pozidavo arhitekturno moderno zasnovanih objektov z novimi vsebinami. Za obmocje so bile izdelane
tri variantne reSitve. Kot osnova za pripravo konc¢ne resitve za pripravo OPPN je bila izbrana resitev
Coloni architects. Nova pozidava je naértovana kot dva investicijsko loeni obmodji s svojstveno
oblikovanimi stavbami, oblikovanje sledi konceptu razvejane strukture cestne infrastrukture in jih
implementira v sodobno skulpturalno arhitekturno zasnovo.

IV. MNENJA IN SOGLASJA, PRIDOBLJENA K PREDLOGU AKTA
Na predlog akta so pridobljena pozitivna mnenja pristojnih nosilcev urejanja prostora. Mnenja smo
prejeli med 12. 4. 2022 in 5. 2. 2025.

V. DOPOLNITEV AKTA OD DOPOLNJENEGA OSNUTKA DO PREDLOGA
Dopolnjen osnutek OPPN je bil spremenjen in usklajen na podlagi upoStevanja prejetih pripomb ob
obravnavi dopolnjenega osnutka in z zahtevami nosilcev urejanja prostora.
Spremembe od dopolnjenega osnutka do predloga se nanasajo predvsem na:
- zmanj$anje Vvelikosti obravnavanega obmocja OPPN. Posledi¢no se spremeni naziv OPPN v
OPPN 205 Dolgi most — del, nova povrsina obmoc¢ja OPPN zna$a ca 8.518 m?.
- spremembo seznama zemljiS¢ za potrebe GJI; objekti, vodi in naprave gospodarske javne
infrastrukture, ki so potrebni za izvedbo OPPN, potekajo po delno spremenjenem sezhamu

zemljisc.
- definicijo obmoc¢ja OPPN brez prostorskih podenot, ki so bile doloCene z dopolnjenim
osnutkom.

- dopolnitev vplivov in povezav s sosednjimi EUP; V obmoc¢ju OPPN je naértovana ureditev
nadomestnega volumna za poplavne vode. Posegi v varovalnem pasu avtoceste se izvajajo po
pridobitvi mnenja oz. soglasja DARS. Prilagodi in hortikulturno se uredi prostor med zunanjo
ureditvijo iz OPPN in obstojeco Cesto v Gorice.

- dopolnitev opredelitve dopustnih objektov in dejavnosti, kot so gradnja priklju¢kov na objekte
GJl in daljinskega ogrevanja ter pomoznih komunalnih objektov.

- nanovo se opredelijo dovoljeni enostavni in nezahtevni objekti. Na celotnem obmoc¢ju OPPN,
razen na povrsinah, namenjenih dovozom, dostopom, intervencijskim potem in prometni
infrastrukturi, je dovoljeno postaviti ali urediti naslednje enostavne in nezahtevne objekte:
nadstresek, vetrolov; ograja: samo varovalna ograja; podporni zid ali Skarpa; objekti za
oglasevanje za lastne potrebe; zbirno mesto za odpadke; kolesarnice.

- dopolnitev opredelitve zazidalne zasnove in zasnove zunanje ureditve v PE1 in PE2, dopolnijo
se pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov, objekti za oglaSevanje za lastne
potrebe se lahko umescajo v skladu s predpisi, ki dolo¢ajo pogoje za obvescanje in oglaSevanje
ob drzavni cesti.
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oblikovanje prostora in projektiranje stavb je treba prilagoditi podnebnim spremembam. Pri tem
je treba upostevati, da podnebne spremembe Se niso vkljucene v predpise in je zato treba
projektirati z vi§jimi varnostnimi faktorji. nove prilagoditve so na podro¢ju fasade stavbe,
zasnove po nacelih varéne energetske gradnje in pasivnega sencenja, omogoc¢anja naravnega
prezracevanja prostorov, izvedbe zelenih streh tudi na manjsih povrS§inah, uporabe naravnih
materialov ob izvedbi notranjih sten, zascCite stavb pred vdorom talne in povrsinske vode z
zunanjih povrSin ob stavbah.

dopolnitev pogojev za oblikovanje zunanjih povrsin, obmocje prostorskih enot PE1 in PE2 je
treba nacrtovati brez toplotnih otokov, z ustreznim oblikovanjem je treba povecevati
prevetrenost ob stavbah, v ¢im vecji meri mora biti izvedeno sencenje poti, postavitve sencnic
in vodnih motivov, ozelenitve ograj ter podpornih zidov; pespoti in plos¢adi izven obsega kleti
morajo biti utrjene s poroznimi materiali;

zmanj$anje tlorisnih gabaritov; najvedje tlorisne dimenzije stavbe B nad terenom, v prostorski

enoti PE2 se dolzina stavbe B nad terenom skrajsa za 10m, Sirina pa se skraj$a za 3m.

gradbeno mejo lahko presegajo podporni elementi nadstropij, nadstreski, sencila, pokrite

uvozno-izvozne rampe do podzemnih etaz, pozarna stopniséa in, nakladalne rampe in zunanja stopni$ca.

spremembo visinskih gabaritov, h se v PE2 povisa za 0,5m, h stavbe B je najve¢ + 27 m.
spremembo zmogljivosti obmocja, povrsina PE2 se poveca na za ca 2m?, BTP stavbe B nad
terenom se poveca za ca 750m?, BTP stavbe B pod terenom se poveca za ca 98m?, povrSina PE3
se zmanjSa za ca 152m?.
dopolnitev opisa objektov, ki so predvideni za odstranitev.
nacrt parcelacije, ki se prilagodi na spremembo obmocja OPPN.
povrsine namenjene javnemu dobru: v obmo¢ju OPPN ni predvidenih povr$in namenjenih
javnemu dobru.
dopolnitev in spremembo etapnosti gradnje
dopolnitev pogojev za varstvo vode in podtalnice;
Doda se, da zadnja kletna etaza predstavlja lovilni bazen, zagotovljeni morajo biti zajem, Crpanje
ter odvod morebitnih pozarnih, padavinskih in drugih voda. Doda se, da je zaradi preprecitve
onesnazenja vodotoka in podzemne vode s pozarnimi vodami treba za vsakim lovilnikom olj
obvezno vgraditi zaporni ro¢ni zasun ali loputo. protipovratne lopute in ustrezen dostop za
njihovo vzdrzevanje. Doda se, da je pri projektiranju treba predvideti sodobne tehni¢ne resitve
za varéno in smotrno rabo pitne vode in da se v nadaljnjih fazah projektne dokumentacije
vodnogospodarske ureditve lahko spremenijo in optimizirajo, v tem primeru je potrebna
ponovna izvedba hidravli¢ne analize ukrepov.
dopolnitev poglavja IX. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH
VIROV TER OHRANJANJE NARAVE, doda se 26. ¢len (varstvo tal), ki opredeli ukrepe za
varstvo tal in doloca potrebo po zagotavljanju gospodarnega ravnanja s tlemi.
dopolnitev pogojev za varstvo pred hrupom in vibracijami; Doda se, da je projektiranje stavb
treba prilagoditi vplivom vibracij in hrupa obstojece in nacrtovane Zelezniske infrastrukture na
stavbe. Doda se, da je izvedba vseh zas¢itnih ukrepov pred negativnimi vplivi ZelezniSke proge
obveznost investitorjev novih posegov. V vplivno obmocje infrastrukturnih objektov, kjer so
mejne vrednosti kazalcev hrupa za takSne vire Ze presezene, ni dovoljeno umescati stavb z
varovanimi prostori.

dopolnitev dolog¢il glede potresne nevarnosti in zaklanjanja; Doda se, da je pred zadetkom

projektiranja treba izvesti identifikacijo tipa tal ter dolociti ustrezna izhodi$¢a za projektiranje
konstrukcije. Doda se dolocilo glede potresno odpornega projektiranja in izvedbe nekonstrukcijskih
elementov stavb.

dopolnitev resitev in ukrepov za varstvo pred pozarom;

Definirajo se dodatni pogoji za varstvo pred pozarom; kot hitro zaznavanje pozara, njegovo
samodejno javljanje javni gasilski sluzbi in samodejno gasenje. Dodajo se doloé¢ila, da morajo
stavbe izpolnjevati bistvene zahteve za varnost pred pozarom. Dodajo se pogoji glede uporabe
negorljivih materialov na fasadi, glede zagotavljanja ustreznih odmikov za preprecevanje
moznosti Sirjenja pozara, glede pozicioniranja povrsin za gasilce ob stavbah in evakuacijskih
poti, glede pozarne varnosti parkirnih mest za elektri¢no polnjenje.

dopolnitev resitev in ukrepov za varstvo pred poplavami;
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Doda se dolocilo, da je v nadaljnjih fazah naértovanja posega v prostor treba preveriti ze izdelan
hidrolosko hidravli¢ni elaborat, 0ziroma izdelati novega, ki bo osnova za nadaljnje naértovanje.

- dopolnitev pogojev glede mirujocega prometa;

Doda se doloéilo glede zagotavljanja infrastrukture za napeljavo vodov za elektri¢ne kable na
vseh parkirnih povrSinah tako, da bo omogocena poznej$a namestitev polnilnic za polnjenje
elektri¢nih vozil in hkratno polnjenje elektri¢nih vozil na vseh parkirnih mestih.

- dopolnitev pogojev glede kolesarskega prometa; Doda se dolocilo glede zagotavljanja polnilnih
postaj za elektricna kolesa oziroma ostala dvokolesna elektri¢na vozila in postavitev servisnih
delavnic koles po sistemu »popravi si sam«.

- dopolnitev pogojev glede prikljuéevanja na vodovodno omrezje; Doda se dolocilo, Ki
opredeljuje pogoje za prestavitev in podalj$anje sekundarnega vodovoda, v ploénik ob Cesti v
Gorice in prestavitev hidranta na konec podaljsanega vodovoda.

- dopolnitev pogojev glede prikljuevanja na kanalizacijsko omrezje. Doda se dolocilo, da je
kanal naértovan v sklopu gradnje javne kanalizacije za dograditev javne kanalizacije v
aglomeracijah, vec¢jih od 2000 PE. Doda se doloc¢ilo glede dopustne zacasne povezave
nacrtovanega javnega kanala DN 250 na zbiralnik A7, v skladu s pogoji upravljavca javnega
kanalizacijskega omreZja. Po izvedbi koncne prestavitve zbiralnika A7 v obmocje severno od
TrzaSke ceste, se zacasna prevezava kanala DN 250 na zbiralnik A7 ukine. Doda se dolocilo
glede odvodnjavanja padavinske vode z objektov in pripadajoc¢ih povrsin, ki ne sme biti speljana
V haprave oziroma poslabsati obstojeci sistem odvodnjavanja padavinske vode avtoceste.

- dopolnitev pogojev glede prikljucevanja na plinovodno omreZje; Doda se dolocilo glede
ukinitve obstojecega plinovodnega prikljucka, juzno od razcepa za obstojeco stavbo C.

- dopolnitev pogojev glede priklju¢evanja na elektroenergetsko omrezje; Doda se dolocilo glede
gradnje novih, lo¢enih tranformatorskih postaj v stavbah A in B, z moznostjo vgradnje
transformatorja mo¢i 1000 kVA v vsako transformatorsko postajo. Dodajo se pogoji za
dimenzioniranje kablovodov in transformatorskih postaj na nacin, da bo mogoca prikljucitev
fotovoltai¢nih naprav za zagotovitev energetske samooskrbe.

- dopolnitev pogojev glede prikljuéevanja na elektronsko komunikacijsko omrezje; Doda se
dolodilo za izdelavo DGD in PZI projektne dokumentacij s strani investitorja, za potrebe
prestavitve vodov elektronske komunikacije, v nadalnjih fazah naértovanja. Na izdelano
dokumentacijo mora investitor pridobiti pozitivno mnenje upravljavcev.

- dopolnitev pogojev glede u¢inkovite rabe energije v stavbah in rabe obnovljivih virov; Doda se,
da se pri na¢rtovanju predvidi namestitev fotonapetostnih in drugih solarnih ter geotermalnih

sistemov.

- dopolnitev dopustnih odstopanj od nacrtovanih resitev;

- dopolnitev obveznosti investitorjev in izvajalcev; Doda se dolocilo, da se zaasna prevezava in
ukinitev kanala DN 250 na zbiralnik A7, izvede v skladu z dogovorom z JP VO-KA-Snaga
d.0.0., na stroske investitorjev, v primeru, da zbiralnik A7 do zacetka gradnje objekta B Se ni
izveden.

VI. BESEDILO TISTIH DOLOCB DOPOLNJENEGA OSNUTKA PREDLOGA, ZA
KATERE SE PREDLAGAJO SPREMEMBE IN DOPOLNITVE V PREDLOGU ODLOKA
Novo besedilo v predlogu je podrértano, besedilo, Ki je ¢rtano, je preértane:

Primerjalna datoteka:

Na podlagi prvega odstavka 298.Clena v povezavi s tretjim odstavkom 338. ¢lena Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24,
109/24, 25/25 — odl. US. 75/25 in 14/26) ter 27. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS,
St. 31/21 —uradno preciS¢eno besedilo) je Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljanana ... seji, dne ..., sprejel
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ODLOK
o0 obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu 205 Dolgi most - del

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(vsebina)

PREDLOG

(2) 4-S tem odlokom se sprejme ob¢inski podrobni prostorski nacrt 205 Dolgi most — del, za del

enote urejanja prostora VI-492 (v nadaljnjem besedilu: OPPN).

(2) OPPN doloca:

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

22.
23.
24,

opis prostorske ureditve, ki se nacrtuje z OPPN;

obmocje OPPN;

vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora;

arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev;

nacrt parcelacije;

etapnost izvedbe prostorske ureditve;

reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine;

reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave;

resitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z varstvom

pred poZzarom;

pogoje glede prikljucevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro;

dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev;
druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. ¢len
(sestavni deli OPPN)

(1) OPPN vsebuje tekstualni del (besedilo odloka) in grafi¢ni del.

(2) Grafi¢ni del OPPN vsebuje naslednje grafi¢ne nacrte:

1.
11

2.
2.1
3.
3.1
3.2

3.3

4

4.1.

4.2
4.3
4.4

Nacrt namenske rabe prostora

Izsek iz Obc¢inskega prostorskega nacrta Mestne ob¢ine
Ljubljana — izvedbeni del

z mejo obmocja OPPN

Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora
Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora
Nacért obmocja z na¢rtom parcelacije

Geodetski in katastrski nacrt s prikazom obmoc¢ja OPPN

v v

cev v

na katastrskem nacrtu

Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih reSitev prostorske ureditve
Nacrt odstranitve objektov

Arhitekturna zazidalna situacija

Avrhitekturna zazidalna situacija — klet

Znacilni prerezi in pogledi

4.5.1 Prometno-tehni¢na situacija, idejna visinska regulacija in prikaz ureditev,

potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami

4.5.2 Prometno-tehni¢na situacija s prikazom wreditvesiritve AC izpebudeza Siritev

M 1:5000
M 1:2000
M 1:500
M 1:500
M 1:500
M 1:500
M 1:500
M 1:500
M 1:500

M 1:500
M 1:500
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4.6  Zbirni nacrt komunalnih vodov in naprav M 1:500
4.7  Vodnogospodarske ureditve M 1:500

3. clen
(spremljajoce gradivo OPPN)

Spremljajoce gradivo OPPN so:

8. Izvlecek iz Obcinskega prostorskega nacrta Mestne obCine Ljubljana;
9. Prikaz stanja prostora;

10. Strokovne podlage;

11. Okoljsko porocilo;

12. Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora;

13. Obrazlozitev in utemeljitev OPPN;

14. Povzetek za javnost.

(vpogled .vIOPPN)

OPPN je stalno na vpogled pri Mestni upravi Mestne obcine Ljubljana, Oddelku za urejanje prostora,
Upravni enoti Ljubljana in Cetrtni skupnosti Vic.

5. ¢len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelalo podjetje Ljubljanski urbanisti¢ni zavod, d. d., Verov§kova 64, Ljubljana, pod
stevilko projekta 8329, v mesecu februarju 2026.
Il. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NACRTUJE Z OPPN

6. clen
(nacrtovana prostorska ureditev)

(1) Z OPPN je nacrtovana gradnja dveh poslovnih objektov s pripadajo¢imi ureditvami.

(2) OPPN v okviru nacrtovane prostorske ureditve doloca prostorsko ureditev, pogoje za gradnjo novih
objektov, pogoje za ureditev utrjenih in zelenih povr§in, pogoje za varovanje okolja in ohranjanje narave
ter pogoje za gradnjo prometne, okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture.

1. OBMOCJE OPPN

7. ¢len
(obmoc¢je OPPN)

(6) Obmocje OPPN obsega enstedel enote urejanja prostora V1-492.

32



PREDLOG

(7) Obmocje OPPN obsega naslednje parcele v katastrski ob¢ini 1723 Vi¢: 1982/1, 1982/5, 1983/1,
1985/17, 1985/24, 1985/26, 1985/28; in 1985/38 ter dele parcel v katastrski ob¢ini 1723 Vi¢: 1970/9,
1981/1,-1985/37-1985/39 in 1985/41.

(8) Povrsina obmocja OPPN znasa eca.ca 8-660.518 m?.

(9) Obmocje OPPN je razdeljeno na naslednje prostorske enote:

prostorska enota PE1 — povrSine, namenjene gradnji poslovne ali hotelske stavbe;
prostorska enota PE2 — povr$ine, namenjene gradnji poslovne stavbe;

— prostorska enota PE3 — povr§ine, namenjene obstojeci poslovno-gostinski stavbi;
— prostorska enota PE4 — povrSine, namenjene dostopni cesti.

{143(10) -Meja obmocja OPPN in prostorske enote ter-prosterske-podenste-iz tega ¢lena so dolocene v
graficnih nacrtih §t. %@%%%&%ﬂ%%ﬁmbm%%B »Nacrt

IV. VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI ENOTAMI UREJANJA PROSTORA

8. ¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

(11) Obmocje OPPN lezi v jugozahodnem delu Ljubljane na Vicu ob Trzaski cesti in Cesti v Gorice,
neposredno ob avtocestnem priklju¢ku Ljubljana Zahod (Vi¢). Obmoc¢je OPPN na jugu omejuje Mali
graben in razlivne povr$ine. Obsega zemljisCa, na katerih se nahaja obstojec¢i poslovno-gostinski objekt
s pripadajo¢imi ureditvami in parkirnimi povr$inami ter travnik na vzhodni strani obmocja. Na vzhodni
strani obmoc¢je OPPN meji na avtocestni prikljucek.

(12) Obmocje OPPN se nahaja v vplivnem obmoc¢ju Ceste v Gorice. Na zahodni strani OPPN se na
Cesto v Gorice prikljucuje z obstojecim prikljuckom. Na prikljucek se navezuje interna dostopna
cesta, ki napaja obmoéje OPPN Za zagotavljanje ustreznih prometnih razmer v Vplivnem obmoéju

jugu. Rekonstrukcija dela Ceste v Gorice je del komunalnega opremlj anja stavbnih zemljis¢ v
obmocju OPPN.

{1£23(13) Najblizje obstojece postajalisce javnega potniskega prometa je na Trzaski cesti (Podvozna
pot), drugo je na Cesti v Gorice (Zgornji log). Pes dostop in dostop za kolesarje poteka po Cesti v Gorice.

{13)(14) Z OPPN nacrtovana okoljska, energetska in elektronska komunikacijska infrastruktura, na
katero je treba prikljuciti z OPPN nacrtovane stavbe, se povezuje z obstojecimi infrastrukturnimi sistemi
tudi izven obmoc¢ja OPPN. Nacrtovani objekti se izven obmo¢ja OPPN navezujejo na javno vodovodno,
kanalizacijsko, elektro, telekomunikacijsko ter plinovodno omrezje.
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{£4)(15) Prek obmocja OPPN poteka zbiralnik komunalne odpadne vode z oznako A7. V sklopu
gradnje javne kanalizacije za dograditev javne kanalizacije v aglomeracijah, vecjih od 2000 PE, je
predvidena prestavitev dela zbiralnika A7 v obmocje severno od TrzaSke ceste ter ukinitev dela
zbiralnika v trasi, ki poteka preko obmocja OPPN. Prek obmocja OPPN poteka primarni vodovod.
Zaradi gradnje nacrtovanih objektov na obmocju OPPN je treba primarni vodovod prestaviti vzhodno
od nacrtovanih objektov, trasa prestavljenega primarnega vodovoda poteka znotraj obmocja OPPN. Na
obmoc¢ju OPPN in SirSem obmo¢ju OPPN so obstojeci elektronsko komunikacijski vodi ponudnikov
elektronskih komunikacijskih storitev Telekom Slovenije, d. d. in Telemach d. 0. 0., ki jih je treba zaradi
gradnje prestaviti.

{+73(16) Za zagotavljanje ustreznih razlivnih povrsin je v obmoc¢ju OPPN nacrtovana ureditev
nadomestnega volumna za poplavne vode, povezanega z obstojeCimi razlivhimi povrSinami na
jugovzhodni strani obmodja.

{48}(17) Vzdolz severovzhodnega roba OPPN poteka juZna avtocesta, na¢rtovana je njena Siritev.
Ureditve na obmo¢ju OPPN morajo biti usklajene s temi ureditvami. Posegi v varovalnem pasu
avtoceste v obmoc¢ju OPPN se izvajajo po pridobljenem mnenju oziroma soglasju DruZzbe za avtoceste
v Republiki Sloveniji.

(18) Prostor med zunanjo ureditvijo iz OPPN in obstoje¢o Cesto v Gorice je treba nivojsko
prilagoditi ter hortikulturno urediti.

(19) Izven obmocja OPPN potekajo objekti, vodi in naprave gospodarske javne infrastrukture,
ki so potrebni za izvedbo OPPN, po parcelah v katastrski ob¢ini 1723 Vi¢: 1970/9, 1981/2, 1985/25,
1985/27, 1985/35 in 2425/1.

{193(20) Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so prikazani v graficnem nacrtu st.
2.1 »Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora«.

V. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

9. dlen
(dopustni objekti in dejavnosti)

(6) V prostorski enoti PE1 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti:

— 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev;

— 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice;

—— 12301 Trgovske-stavbe:

— 12201 Stavbe javne uprave;

— 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic;

— 12203 Druge poslovne stavbe;

— 12301 Trgovske stavbe;

— 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti;

— 12420 Garazne stavbe: samo garaze pod terenom, kolesarnice in pokrita parkiri$éas;

— 21111 Avtoceste, hitre ceste in glavne ceste (daljinske ceste).
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(7) 'V prostorski enoti PE2 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti:
. i 1
— 12112 Gostilne, restavracije in toCilnice;
—— 12000 Treonslio oo
— 12201 Stavbe javne uprave;
— 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic;
— 12203 Druge poslovne stavbe;
— 12301 Trgovske stavbe;
— 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti;
— 12420 Garazne stavbe: samo garaze pod terenom, kolesarnice in pokrita parkiris¢a-;

— 21111 Avtoceste, hitre ceste in glavne ceste (daljinske ceste).

(8) V prostorski enoti PE3 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti:
— 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice;

— 12203 Druge poslovne stavbe;

— 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti.

(9) V prostorski enoti PE4 so dopustni naslednji objekti:
—  dostopne ceste do objektov.

(10) Na celotnem obmocju OPPN je dopustna gradnja priklju¢kov na objekte gospodarske
javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja ter pomoZnih komunalnih objektov, ki jih
OPPN dolo¢a za prikljucevanje objektov na gospodarsko javno infrastrukturo.

(6) Na celotnem obmo¢ju OPPN, razen na povrSinah, namenjenih dovozom, dostopom,
intervencijskim potem in prometni infrastrukturi, je dovoljeno postaviti ali urediti naslednje
enostavne in nezahtevne objekte:

— nadstreSek, vetrolov;

— ograja: samo varovalna ograja;

— podporni zid ali Skarpa;

— objekti za oglaSevanje za lastne potrebe;

—  zZbirno mesto za odpadke;

—  kolesarnice.

(7) Ne glede na dolocbe tega ¢lena so v vseh prostorskih enotah na obmocju OPPN dopustni tudi

naslednji objekti oziroma posegi v prostor:

—  komunalni objekti, vodi in naprave;

—  plo¢niki, kolesarske steze, kolesarske poti, peSpoti, dostopne ceste do objektov, oskrbovalna mesta
za vozila na alternativni pogon.

10. ¢len
(zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve)

(2) V prostorski enoti PE1 je predvidena gradnja stavbe A s pripadajo¢imi ureditvami. V prostorski
enoti PE2 je predvidena gradnja stavbe B s pripadajo¢imi ureditvami. V prostorski enoti PE3 je
obstoje¢a poslovno-gostinska stavba z gostinskim vrtom, parkiri$¢i in zelenimi povr§inami z oznako C
(v nadaljnjem besedilu: stavba C).

(9) Zazidalna zasnova v prostorski enoti PEL1 je:

— stavba A je postavljena vzporedno s Cesto v Gorice v smeri sever-jug in je sestavljena iz vecih
kubusov, ki se med seboj stopnicasto zamikajo;

— vhodi v stavbo A so urejeni na juzni in zahodni strani stavbe in nadkriti z nadstreski;

— parkiranje je urejeno v podzemni garazi;
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— uvoz v podzemno garazo je na juzni strani stavbe As;
— podzemna garaza zaradi konfiguracije terena ni v celoti vkopana.

(10) Zzazidalna zasnova v prostorski enoti PE2 je:

- stavba B je postavljena v zaledju stavb A |n C % smerl sever -jug in je sestavljena—izprostorske
centri¢no urejen prostorski kubus;

— stavba B je na zahodnl stranl dV|gnjena na stebre vhedina zahodni strani je urejen vhod v stavbo
se-urejeni-na-vzhodni-in-zahodni-strani-stavbe,

— parkiranje je urejeno v podzemni garaZzi in na terenu;

— uvoz v podzemno garazo je na zahedniseverozahodni strani stavbe B-;

— podzemna garaza zaradi konfiguracije terena ni v celoti vkopana.

(11) Zazidalna zasnova v prostorski enoti PE3 je:

— stavba C je obstojeca stavba, postavljena v smeri sever-jug;

— najuzni strani stavbe C je pritli¢ni del nepravilnih oblik;

— parkiranje je urejeno v podzemni garazi stavbe A in delno na terenu na vzhodni in zahodni strani
stavbe C.

(12) Dostop do stavb A, B in C je urejen prek interne dostopne ceste v prostorski enoti PE4, ki se na
zahodni strani prikljucuje na Cesto v Gorice.

(13) Zelene povrsine se v severnem delu obmocja OPPN navezujejo na breZino oziroma avtocestni
nasip, na jugu pa se s parkovno zasnovo navezujejo na vodni ambient Malega grabna. Na zelenih
povrsinah je predvidena zasaditev visokoraslega drevja in grmicevja, na jugu se zasaditev navezuje na
obstojeco obrezno vegetacijo.

(14) Na severovzhodnem robu obmocéja OPPN je dopustna izvedba gradbenih in drugih del
povezanih z nacrtovanimi ureditvami avtoceste (v nadaljnjem besedilu: AC) ter
vzdrZevanje teh ureditev. Nacrtovane ureditve z obmocjem za njihovo izvedbo in
vzdrZevanje so prikazane v grafiénem nacrtu §t. 4.2 ""Arhitekturna zazidalna situacija" in
4.5.2 ""Prometno-tehni¢na situacija s prikazom Siritve AC".

{£4)(15) Zazidalna zasnova, zasnova kleti in zunanja ureditev so dolo¢eni v grafi¢cnem nacrtu $t. 4.2
»Arhitekturna zazidalna situacija« in 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija - klet«.

11. ¢len
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

{103(2) Varovalna ograja iz druge-alineje-prejsnjega-odstavka-ne sme biti polna betonska ter je lahko

visoka najve¢ 1 m.
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Objekti za oglasevanje za lastne potrebe se lahko umescajo v skladu s predpisi, ki dolo¢ajo pogoje
za obvescanje in oglasevanje ob drzavni cesti. Skladno z zakonom, ki ureja ceste, v varovalnem pasu
avtoceste ni dovoljeno postavljati tabel, napisov in drugih objektov ali naprav za slikovno ali zvo¢no
obvescanje in oznacevan]e Varovalnl pas avtoceste ]e prlkazan v graﬁcnern nacrtu §t. 4.5.2 »Prometno-
tehni¢na situacija s e v ebath 3

Frmdnela s s tnnais prlkazom slrltve AC«

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

(12) Volumni stavb so lahko razgibani v okv1ru gradbenlh mej, dolocemh v graﬁcnem nacrtu §t. 4.2
»Arhitekturna zazidalna situacija —«. Elenn

tega-odloka:

(13) Fasada stavbe mora biti zasnovana s kakovostnimi, trajnimi in sodobnimi materiali-—Fasadniplase,
lahko tudi z vertikalnimi ozelenitvami. Zasnovana mora biti zasrevan-po nacelih varéne energetske
gradnje—Fasade-stavb-merajo-biti-zashovane, z ustrezno zasnovo fasade naj se zagotovi pasivno
sen¢enje, izvedena je lahko v zvocno absorpcijski izvedbi ali strukturiranestrukturirana v
kombinaciji s steklenimi povrSinami.

(14) Oblikovanje stavb naj omogo¢a naravno prezracevanje prostorov.

{443(15) Strehe stavb morajo biti ravne ali z naklonom do 10°, dopustna je pohodna izvedba. Zaklju¢ek
strehe je treba izvesti kot element fasade.

{45)(16) Na strehi, ki ima ve¢ kot 300,80 m? neto povrSine brez svetlobnikov, strojnic, dimnikov,
odduhov, izpustov, izhodov na streho in pohodnih teras, ki so dostopne neposredno iz njih, ter drugih
objektov na strehi, je treba urediti zeleno streho, za prilagoditev na podnebne spremembe je
priporocena izvedba zelenih streh tudi na manjsih povrsinah.

{46)(17) Na fasadah stavb so dopustni oblikovni poudarki. Objekti za oglaSevanje za lastne potrebe so
dopustni samo na glavni fasadi. Namestitev velikih objektov za oglasevanje na fasade stavb ni dopustna.

{173(18) Nadstreski morajo biti oblikovani (barva, oblika, materiali) usklajeno z arhitekturo stavbe.

{183(19) Klimatske naprave na fasadah, izhod na streho in tehniéne naprave na strehah morajo biti
oblikovno zastrte.

(20) Pri notranji obdelavi sten naj se ¢im bolj uporablja naravne materiale.

{193(21) Nad gostinskimi vrtovi je dopustno urediti samo fiksne ali sezonske nadstresnice, fiksno
zapiranje gostinskih vrtov po obodu ni dopustno.

swee

talne vode ter povrsinske vode z zunanjlh povrsm ob stavbah v stavbe ne bo mogoc.
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13. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

(3) V prostorskih enotah PE1, PE2 in PE3 veljajo naslednji pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin:

13. obmocje prostorskih enot PE1 in PE2 je treba urediti po enotni krajinsko-arhitekturni zasnovi,
oblikovanje zunanjih povrsin je treba nacrtovati brez toplotnih otokov, z ustreznim
oblikovanjem je treba povecevati prevetrenost ob stavbah, v ¢im ve¢ji meri mora biti izvedeno
senenje poti, postavitve sen¢nic in vodnih motivov, ozelenitve ograj ter podpornih zidov;

14. ureditev povrsin ob objektih mora omogocati dostop funkcionalno oviranim ljudem v skladu s
predpisi, ki urejajo zagotavljanje neoviranega dostopa gibalno oviranim osebam;

15. pespoti in plos¢adi izven obsega kleti morajo biti utrjene s poroznimi materiali;

15.16. elementi urbane opreme znotraj prostorske enote morajo biti oblikovani usklajeno;

16:17.  intervencijske poti izven voziS¢a morajo biti urejene tako, da je po njih mogoca voznja
gasilskih vozil z osno obremenitvijo do 10 t;

18. na gradbeni parceli je treba na ras¢enem terenu zasaditi vsaj 15 dreves/ha;

17.19.  parkirne povrSine za osebna vozila na nivoju terena, ki so ve¢je od deset parkirnih mest, je
treba ozeleniti. Zasaditi je treba najmanj eno drevo na §tiri parkirna mesta. Drevesa morajo biti po
parkiri§¢u razporejena &im bolj enakomerno. Ce to zaradi podzemnih etaz ni mozno, je treba drevesa
zasaditi v neposredni blizini parkiris¢. Stevilo dreves, ki jih je treba zasaditi na parkirnih
povrSinah se ne upoSteva v normativu iz tocke 6 tega Clena;

18:20.  zadrevesno, grmovno in travnato zasaditev je treba uporabiti lokalno avtohtone vrste;

19.21. predpisano zasaditev povrsin je treba izvajati z drevesi z obsegom debla ve¢ kot 18 cm,
merjeno na visini 1 m od tal po saditvi, in z vi§ino debla vec kot 2,2 m, izbor rastlin mora upostevati
rastiS¢ne razmere in varnostno-zdravstvene zahteve, uporabiti je treba lokalno avtohtone vrste s ¢im
vecjimi listnimi ploskvami;

20-22.  obstojeca drevesa, ki se ohranijo in izpolnjujejo pogoje iz prejSnje alineje, se Stejejo v
zahtevano Stevilo dreves;

2123, v pasu 40 m od prostorske enote vodotoka z oznako VC je treba ohranjati ras¢en teren;

22.24.  varovalno ograjo je dopustno postaviti do meje parcele, na kateri se gradi. Ce se varovalna
ograja gradi na meji, se morajo lastniki zemlji§¢, na katere gradnja meji, 0 tem pisno sporazumeti.

(4) Prikaz zasnove zunanje ureditve je informativen in je prikazan v grafitnem nacrtu $t. 4.2
»Arhitekturno zazidalna situacija«.

14. ¢len
(tlorisni gabariti)

{93(7)  Najvecje tlorisne dimenzije stavbe A nad terenom, sestavljene iz vecihkubusevve€, med

seboj stopnicasto zamaknjenih, kubusov, v prostorski enoti PE1, so:
— dolzina: 57,5 m;
— §irina: 40,5 m.

{10)(8)  Najvedje tlorisne dimenzije stavbe B nad terenom, sestavljene iz prostorsko ¢lenjenih zavitih
pasov, med seboj lahko stopni¢asto zamaknjenih, v prostorski enoti PE2, so:

— dolZina: 8050 m;

— Sirina: 2421 m

413(9) Gradbena meja nacrtovanih stavb v pritli¢ju je ¢rta, ki je naértovane stavbe v pritli¢ju ne smejo
presegati, lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjene v notranjost parcele, namenjene gradnji.
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Gradbeno mejo v pritli¢ju lahko presegajo podporni elementi nadstropij, nadstreski, sencila, pokrite
uvozno-izvozne rampe do podzemnih etaz, poZarna stopni$c¢a in nakladalne rampe.

£2)(10) Gradbena meja nacrtovanih stavb v nadstropjih je Crta, ki je naértovane stavbe v nadstropjih
nad pritli¢jem ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjene v notranjost
gradbene parcele.

£3)(11) Gradbena meja naértovanih stavb v kleti je Crta, ki je naértovane stavbe ne smejo presegati v
etazah pod pritli¢jem, lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjene v notranjost gradbene parcele.
Gradbeno mejo v kleti lahko presegajo zunanja stopnis¢a.

ey

stavb so dolocene v graficnem nacrtu §t. 4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija« in 4.3 »Arhitekturna
zazidalna situacija — klet«.

15. ¢len
(etaZnost in viSinski gabariti)

(7) Etaznost stavb je:

3. prostorska enota PE1:

— stavba A: do 3K + P + 6;

. prostorska enota PE2:
stavba B: K+ P + 6.

SN

(8) Visina stavb (h) je najvec:
3. prostorska enota PE1:

— stavba A+ 27,5 m;

4. prostorska enota PE2:

— stavba B: + 26;527 m.

(9) Visina stavbe (h) je razdalja med koto terena ob vhodu v pritli¢je stavbe in najvi§jo to¢ko venca
stavbe z ravno streho.

(10) Najvecja dopustna viSina za enostavne in nezahtevne objekte, merjeno od kote zunanje ureditve,
je+3m.

(11) Nad najveéjo visino stavbe iz drugega odstavka tega Clena je dopustna izvedba dimnikov,
odduhov, izpustov, izhodov na streho z nadstresnicami, tehni¢nih naprav, strojnih instalacij, dvigalnih
jaskov, ograj in naprav elektronske komunikacijske infrastrukture ter informacijskih tabel, ki morajo
biti od zaklju¢nega venca fasade umaknjeni najmanj za svojo visino.

(12) Visinski gabariti stavb so dolo¢eni v grafi¢cnem nacrtu $t. 4.4 »Znacilni prerezi in pogledi«.

16. ¢len
(viSinske kote urejenega terena in pritli¢ja)

(4) Visinske kote terena in pritli¢ja stavb so:

3. prostorska enota PE1:

kota terena ob stavbi A: 296,5 do 300,4 m. n. v.;
kota pritli¢ja stavbe A: 300,5 mn. v.;

— Kkota terena ob vhodu v stavbo A: 300,4 m. n. v.;

e

prostorska enota PE2:
kota terena ob stavbi B: 293,8 do 296,5 m. n. v.;
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— kota pritli¢ja stavbe B: 296,6 m. n. v.;
— kota terena ob vhodu v stavbo B: 296,5 m. n. v.

(5) Kote zunanje ureditve morajo biti prilagojene kotam dostopnih poti in uvozom na parkirna mesta
oziroma v podzemne garaie kotam ra§éenega terena na obodu obmoéja in kotam zunanje ureditve na

.....

pritli¢ja.

(6) Visinske kote terena in pritli¢ja so dolocene v grafi¢nih naértih $t. 4.4 »Znacilni prerezi in pogledi«
in 4.5.1 »Prometno-tehni¢na situacija, idejna visinska regulacija in prikaz ureditev, potrebnih za varstvo
pred naravnimi in drugimi nesre¢ami«.

17. ¢len
(zmogljivost obmocja)

(5) Zmogljivost prostorske enote PE1 je:

3. povrsina prostorske enote: ca 2-.747 m?;

4. stavba A:

bruto tlorisna povrsina (v nadaljnjem besedilu: BTP) nad terenom: do 4-.750 m?;
BTP pod terenom: do 5-.754 m?.

(6) Zmogljivost prostorske enote PE2:

3. povrsina prostorske enote: ca 3-728.730 m?;
4. stavba B:

BTP nad terenom: do 5-150.900 m?;

BTP pod terenom: do 2-252.350 m?.

(7) £3) Zmogljivost prostorske enote PE3:

3. povrsina prostorske enote: ca 1-988.756 m?;
4. stavba C:

— BTP: ca 1-.550 m?.

(8) {4)-Bruto tlorisna povrsina (BTP) je vsota vseh etaznih povrsin stavbe nad terenom in pod njim,

Lrtmenihddadnovkljulno § sendoeden ST 00 D036 Lo DD pad beeenaelibudde

povisine-iz-tock-a)-bB)tlorisnimi povrsinami, Ki so z vseh strani zaprte do polne viSine in €)-pod
5131 standarda-SIST1SO-9836-v celoti pokrite, tlorisnimi povrSinami, ki niso zaprte z vseh

strani do polne viSine, so pa pokrite in s tlorisnimi povr§inami, ki so obdane z elementi in niso
pokrite.

18. ¢len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

Na obstojeci stavbi C v prostorski enoti PE3 so dopustni:
— odstranitev;
— vzdrzevalna dela;
— rekonstrukcija;
— posegi za izboljSanje energetske ucinkovitosti stavbe;
— sprememba namembnosti skladno z dopustnimi dejavnostmi v prostorski enoti PE3.

19. ¢len
(odstranitev objekto)
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(3) Objekti, ki-—se—jth—edstrani;predvideni za odstranitev so 12745 — stavbe za funkcionalno
dopolnitev (npr. lope za zabojnike za odpadke, vrtno orodje ipd.)

{5)(4)  Objekti, predvideni za odstranitev so prikazani v graficnem nacrtu $t. 4.1 »Nacrt odstranitve
objektov«.

VI. NACRT PARCELACIJE

20. ¢len
(nacrt parcelacije)

{43(3)  Obmocje OPPN je razdeljeno na naslednje gradbene parcele:

5. prostorska enota PE1:

— PI: gradbena parcela stavbe A in zunanje ureditve, ki obsega naslednje parcele v katastrski obcini
1723 Vic: 1982/1, 1982/5, 1983/1, 1985/24, ter dele parcel v katastrski ob¢ini 1723 Vi¢: 1982/%;
1985/26, 1985/41, povrsina P1 meri ca 2-.747 m?;

7-6. prostorska enota PE2:

— P2: gradbena parcela stavbe B in zunanje ureditve, ki obsega naslednje dele parcel v katastrski
obcini 1723 Vi¢: 1970/9, 1981/1, 1982/ -povrsina P2 meri 3728ca 3.730 m?;

8.7. prostorska enota PE3:

— P3-%: parcela obstojece stavbe C in zunanja ureditev, ki obsega naslednje parcele v katastrski ob¢ini

1723 Vic: 1985/17, 1985/28, 1985/38, ter dele parcel v katastrski ob¢ini 1723 Vic: 1985/26,

1985/41, povrsina P3-% meri +765ca 1.756 m?;

10:8. prostorska enota PE4:
— P4: parcela, namenjena ureditvi skupne dovozne poti, ki obsega naslednje dele parcel v katastrski
ob¢ini 1723 Vi¢: 1985/26, 1985/41, povrSina P4 meri 277ca 285 m?,

{5)(4)  Parcelacija zemljis¢ in geckerdinatnegeokoordinatne tocke za zakolicbo so doloc¢ene v
grafi¢nih nacrtih §t. 3.2 »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljis¢ in zakolicbene tocke na
geodetskem nacrtu« in 3.3 »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ in zakolicbene tocke

na katastrskem nacrtu«. Feckezakolicbe-objektovGeokoordinatne tocke so dolo¢ene v D96/TM
koordinatnem sistemu.

21. ¢len
(povrsine namenjene javnemu dobru)

V obmoc¢ju OPPN ni povrSin namenjenih javnemu dobru.

VII.ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

22. ¢len
(etapnost gradnje)

(7) Gradnja v OPPN se lahko izvaja fazno po posameznih prostorskih enotah.
(8) Pred pricetkom gradnje stavbe B, v prostorski enoti PE2, morajo biti kencaniizvedeni omilitveni
ukrepi za zmanjSanje poplavne ogrozenosti, doloceni v DPN za zmanjSevanje poplavne

ogrozenosti JZ dela Ljubljane (etapa 1a) in omilitveni ukrepi znotraj samega obmo¢ja OPPN,
kot je navedeno v 34. ¢lenu tega odloka.)-
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(9) Zakljuceno fazo v prostorski enoti PEl in PE2 predstavljajo posamezne stavbe s pripadajoco
zunanjo ter prometno ureditvijo in pripadajoco interno komunalno infrastrukturo.

(10) Pred pricetkom oziroma so¢asno z gradnjo prve stavbe v OPPN je treba:
— odstraniti obstojece objekte iz 19. ¢lena tega odloka;

— urediti skupno dovozno pot v prostorski enoti PE4;

— prestaviti primarni vodovod NL DN 500;

oo
— zgraditi elektrokabelsko kanalizacijo s SN vodi;
——zgraditi-transformatorske-postaje;
— priceti z rekonstrukcijo Ceste v Gorice od Trzaske ceste proti jugu wdelzini-ea400-m.
— zgraditi javni kanal DN 250 v Cesti v Gorice.

(11) Poleg ureditev iz prejSnjega odstavka je pred pri¢etkom gradnje oziroma so¢asno z gradnjo
stavbe A v prostorski enoti PE1:

—treba prestaviti elektronsko komunikacijsko omreZje;

—mora biti ukinjen zbiralnik komunalne odpadne vode z oznako A7 dimenzije DN 1100;

£1)(12) Pred pri¢etkom gradnje oziroma soc¢asno z gradnjo stavbe B v prostorski enoti PE2-je-treba::

— je treba na jugovzhodnem delu OPPN v sklopu zunanje ureditve terena izvesti poglobitev terena v
volumnu 220 m® oziroma skladno s hidrolosko hidravli¢nim elaboratom, izdelanim v
nadaljnjih fazah nacrtovanja;

— je treba prestaviti obstojeci zbiralnik A7 ali izvesti zaasno povezavo nacrtovanega javnega
kanala DN 250 na zbiralnik A7, v skladu s pogoji upravljavca javnega kanalizacijskega
omreZja. Po izvedbi konc¢ne prestavitve zbiralnika A7 v obmocje severno od Trzaske ceste, se
zacasna prevezava kanala DN 250 na zbiralnik A7 ukine.

— Je trebaizvesti podaljSanje in prestavitev obstoje¢ega vodovoda NL DN 100 mm.

<len
; Sine

VIII.  RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

23. ¢len
(celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine)

(4) Na obravnavanem obmoc¢ju ni objektov ali obmocij registrirane kulturne dedi$¢ine.

(5) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splosni arheoloski varstveni rezim, ki
najditelja, lastnika zemljiSca, investitorja oziroma odgovornega vodjo del ob odkritju arheoloske
ostaline zavezuje, da najdbo zavaruje nepo$kodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti Zavod
za varstvo kulturne dediscine Slovenije, Obmocno enoto Ljubljana, ki situacijo dokumentira v skladu s
pravili arheoloske stroke.

(6) V primeru odkritja arheoloSkih ostalin, ki jim grozi nevarnost po§kodovanja ali uniéenja, lahko
pristojni organ to zemljis¢e z odlocbo dolo¢i za arheolosko najdisce, dokler se ne opravijo raziskave
arheoloskih ostalin oziroma z odlo¢bo omeji ali prepove gospodarsko in drugo rabo zemljisca, ki ogroza
obstoj arheoloske ostaline.
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IX. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER
OHRANJANJE NARAVE

24. €len
(splo$no)

: : -ocite—V Casu gradnje in uporabe stavb je treba upostevati
ukrepe za zmanjsanje negativnih Vpllvov kot to izhaja iz Okoljskega porocila za ob¢inski podrobni
prostorski nacrt 205 DOLGI MOST, ki ga je izdelal GIGA-R, okoljsko svetovanje in reSitve, Margita
Zaberl s.p., §t. 135/2021, december 2021.

25. ¢len
(varstvo vode in podtalnice)

(18) Obmocje OPPN se nahaja na S$irSem vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika
Ljubljanskega barja in okolice Ljubljane (v nadaljnjem besedilu: VVO III). Pri nacrtovanju je treba
upoStevati vse omejitve in pogoje, doloCene v Uredbi o vodovarstvenem obmodju za vodno telo
vodonosnikov Ljubljanskega barja in okolice Ljubljane (Uradni list RS, §t. 115/07, 9/08 — popr., 65/12
in 93/13).

(19) Izkope, objekte ali naprave v SirSem vodovarstvenem obmocju je treba graditi nad srednjo gladino
podzemne vode, povprecje zadnjih deset let. Izjemoma je dopustna gradnja, ¢e se transmisivnost
vodonosnika na mestu gradnje ne zmanjsa za veé kot 10 %. Ce je med gradnjo ali obratovanjem treba
drenirati ali ¢rpati podzemno vodo, je za to treba pridobiti vodno soglasje v skladu s predpisom, ki ureja
vode.

(20) Vsi posegi v prostor morajo biti nacrtovani tako, da se ne poslabSuje stanja voda, da se omogoca
varstvo pred Skodljivim delovanjem voda in zagotavlja ohranjanje naravnih procesov.

(21) Gradnja iztoka ali izto¢nega objekta za odvajanje odpadne vode mora biti izvedena tako, da je
prepreceno ponikanje v podzemno vodo.

(22) Pred uporabo cevovodov za odpadno vodo je potrebno preveriti vodotesnost internega
kanalizacijskega omrezja s standardiziranimi postopki.

(23) Projektna reSitev odvajanja in ¢iSCenja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti
usklajena z uredbo, ki ureja emisijo snhovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno
kanalizacijo, in uredbo, ki ureja odvajanje in ¢is¢enje komunalne odpadne vode.

(24) Odvodnjavanje odpadnih padavinskih vod s cestnih, manipulativnih, intervencijskih povrsin ter
povrsin mirujo¢ega prometa mora biti speljano preko zadrzevalnikov, usedalnikov oziroma lovilcev olj.

(25) Vse cestne, manipulativne, intervencijske povrSine ter povr§ine mirujoéega prometa oziroma
parkiri$¢a morajo biti utrjene, neprepustne za vodo in nevarne snovi (npr. goriva, maziva, olja) ter
obdane z robniki.

(26) V tlaku najniije etaie objektov ne sme biti talnih odtokov in povezave s kanalizacijskim SiStemom

evee

takoj sanirati. Zadnja kletna etaza predstavlja lovilni bazen-za, zagotovljeni morajo biti zajem, ¢rpanje
ter odvod morebitnih poZarnih, padavinskih in drugih voda.
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(27) Zaradi preprecitve onesnazenja vodotoka in podzemne vode s-pezarnimi-vedami-je treba za vsakim
lovilnikom olj obvezno vgraditi zapornireéni—zasun—ali-tepute—protipovratne lopute in ustrezen

dostop za njihovo vzdrZevanje.

{273(28) Zaporni ro¢ni zasun ali loputo je treba takoj ob pricetku pozara pred pricetkom gasenja rocno
zapreti, kar mora biti opredeljeno v pozarnem redu. Po kon¢anem gasenju je treba odpadno pozarno
vodo, ki se zadrzi v objektu in na zunanjih manipulativnih povrsinah, analizirati in jo, glede na rezultate,
precrpati v javno kanalizacijo z zakljuckom na javni komunalni Cistilni napravi, ali v primeru vecje
onesnazenosti iz¢érpati z zunanjih povrSin in iz objekta ter odpeljati v nadaljno obdelavo kot odpadek.

{283(29) Vsi prostori in povrsine, kot so strojnice oziroma tehniéni prostori idr., kjer se bodo skladiscile,
pretovarjale, uporabljale, odstranjevale (embalaza in ostanki) tudi male koli¢ine nevarnih snovi, morajo
biti urejeni kot lovilna skleda, vodotesno, brez odtokov, neprepustni za vodo in mozne nevarne snovi.
Tlaki morajo biti odporni na snovi ob razlitju ali raztrosu, da se prepreci vsak mozen vpliv na povrSinske
in podzemne vode zaradi varovanja virov pitne vode.

{29)(30) Prostor transformatorske postaje mora biti urejen kot lovilna skleda za zajem
transformatorskega olja. Lovilna skleda mora biti izvedena vodo in oljetesno in v tak$ni prostornini, da
je omogocen zajem celotne koli¢ine transformatorskega olja. Smiselno enako je potrebno urediti prostor
z morebitnim diesel agregatom.

{30)(31) Prostor za oskrbo gradbenih strojev z gorivom ali oljem mora biti urejen tako, da je tudi pri
morebitnem razlitju goriva omogocen zajem tega goriva in onemogocen izliv v tla. Urejen mora biti na
neprepustno utrjeni povrsini, v obliki lovilne sklede ustreznega volumna, v neposredni blizini pa mora
biti na voljo absorpcijsko sredstvo za takojsnje ukrepanje v primeru razlitja.

(32) Pri projektiranju je treba predvideti sodobne tehni¢ne resitve za varcéno in smotrno rabo
pitne vode, kot na primer zadrZevanje, uporabo sive padavinske vode za sanitarno vodo, zalivanje,
vodo za gaSenje in podobno.

(33) V nadaljnjih fazah projektne dokumentacije se lahko vodnogospodarske ureditve spremenijo
in optimizirajo, v tem primeru je potrebna ponovna izvedba hidravli¢ne analize ukrepov.

{31)(34) Za posege na varstvenih in ogrozenih obmo¢jih in za odvajanje odpadnih voda je potrebno v
skladu s predpisom, ki ureja vode, pridobiti soglasje Direkcije Republike Slovenije za vode.

26. ¢len
(varstvo tal)

(2) Prigradnji je treba upoStevati naslednje ukrepe za varstvo tal:

— posege je treba nacrtovati in izvajati tako, da je izguba in degradacija tal ¢im manj$a;

- gradbisce je treba organizirati tako, da se za gradbene in prometne povrsine v ¢im vecji meri
uporabijo obstojece degradirane povrsine ter da se posega v tla le v obsegu in do globine, ki sta
nujno potrebna;

— prepreciti je treba onesnaZenje tal ter uporabljati materiale, za katere obstajajo dokazila o
neskodljivosti za okolje;

— vsa zaradi posegov degradirana tla je treba sanirati tako, da se vzpostavi prvotno stanje
oziroma se izvedejo ureditve, s katerimi se ne poslabsa prvotnega stanja tal.

(2) V &asu gradnje je treba zagotoviti gospodarno ravnanje s tlemi tako, da bo ohranjena njihova

koli¢ina in rodovitnost ter da bosta preprecena onesnaZenje in erozija tal v ¢asu gradbenih del.
Odstranjena tla je treba prednostno uporabiti za ureditve zelenih povrSin znotraj obmocja OPPN.
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27. ¢len
(varstvo zraka)

(4) Prezracevanje podzemnih garaz se izvede z odvodnimi kanali za odvod dima in toplote z izpustom
nad teren.

(5) Odvod zraka iz sanitarnih prostorov je treba speljati nad strehe objektov.

(6) Vsi izpusti snovi v zrak (ogrevanje, prezracevanje) morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri v
skladu z zakonskimi zahtevami.

28. ¢len
(varstvo pred hrupom in vibracijami)

(7) Prostorske enote PE1, PE2 in PE3 so opredeljene kot obmogje III. stopnje varstva pred hrupom ter
v celoti ¢ezmerno obremenjene s hrupom.

(8) Na obmo¢ju OPPN je dovoljena mejna raven hrupa presezena zaradi cestnega prometa. Pri
projektiranju stavb oziroma izdelavi elaborata zascite pred hrupom v stavbah je treba zagotoviti ustrezno
zvocno izolativnost fasadnih elementov skladno s predpisi, ki urejajo zvo¢no zascito stavb.

(9) Klimatske in prezracevalne naprave je treba v najve¢ji mozni meri usmeriti proti avtocesti.

(10) Pred zacetkom urejanja obmocja OPPN je treba izdelati nacrt izvajanja del, ki mora biti pripravljen
tako, da je ob njegovem izvajanju zaasna obremenitev s hrupom na dopustni ravni.

(11) Projektiranje stavb je treba prilagoditi vplivom vibracij in hrupa obstojece in nacrtovane
ZelezniSke infrastrukture na stavbe.

(12) Upravljavec javne ZelezniSke infrastrukture ne bo zagotavljal dodatnih ukrepov varstva pred
hrupom, kot tudi ne zas¢ite pred morebitnimi drugimi vplivi, ki so ali bodo posledica obratovanja
Zeleznice za nove objekte in njihove funkcionalne povrsine niti ne za nova poselitvena obmocja oz.
za obmocja spremenjene rabe prostora. Izvedba vseh ukrepov za zaS¢ito novih poselitvenih
obmoc¢ij oz. obmoc¢ij spremenjene rabe prostora ter novih objektov, pred negativnimi vplivi
ZelezniSke proge, je obveznost investitorjev novih posegov. V vplivho obmocje infrastrukturnih
objektov, kjer so mejne vrednosti kazalcev hrupa za takSne vire Ze preseZene ni dovoljeno
umescati stavb z varovanimi prostori.

29. élen
od . . kov:

(ravnanje s komunalnimi odpadki)

(5) Zbirna mesta za lo¢eno zbiranje komunalnih odpadkov je treba urediti na zasebnih povrSinah,
ustrezno vizuelno zastrte ter urejene tako, da je zagotovljena higiena in da ni negativnih vplivov na javno
povrsino ali sosednje stavbe. Zabojniki na zbirnih mestih morajo biti zavarovani pred vremenskimi
vplivi tako, da zaradi njih ne pride do onesnaZenja okolice in poSkodovanja zabojnikov.

(6) Z odpadki je potrebno ravnati v skladu z uredbo, ki ureja odpadke. Povzrocitelj odpadkov mora
imeti nacrt gospodarjenja z odpadki, v skladu s katerim izvaja ukrepe preprecevanja in zmanjSevanja
nastajanja odpadkov ter ravhanja s posameznimi vrstami odpadkov.

(7) Odpadke iz papirja, kovine, plastike in stekla je treba zbirati lo¢eno. Loceno je treba zbirati tudi

odpadke, za katere je vzpostavljen sistem lo¢enega zbiranja v skladu s posebnim predpisom, ki ureja
ravnanje s posameznim tokom ali vrsto odpadkov.
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(8) Zbirno mesto za lo¢eno zbiranje odpadkov je doloceno v graficnem nacrtu §t. 4.2 »Arhitekturna
zazidalna situacija«.

30. ¢len
(svetlobno onesnaZenje)

(4) Postavitev in jakost svetilk pri osvetljevanju objektov in zunanjih povrsin glede zastrtosti, ble§¢anja
in svetlobnega onesnazevanja morata biti v skladu s predpisi, ki urejajo mejne vrednosti svetlobnega
onesnazevanja okolja.

(5) Prepovedana je uporaba svetlobnih snopov kakrsnekoli vrste ali oblike, mirujo¢ih ali premikajocih,
¢e so usmerjeni proti nebu ali povrSinam, ki bi jih lahko odbijale proti nebu.

(6) Interna osvetlitev zunanjih povrSin ob stavbah in skupnih povr$in v obmo¢ju OPPN mora biti
zadostna, enakomerna in neblesc¢eca.

X. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

31. ¢len
(potresna nevarnost in zaklanjanje)

(4) Obmocje OPPN se nahaja v obmolju potresne—mikrorajonizacijez ocenjeno potresno
mikrorajonizacijo 0,635 pospeska tal (g}), s povratno dobo 475 let. Obmocje potresne nevarnosti je
opozorilno. Pred za¢etkom projektiranja je treba izvesti identifikacijo tipa tal ter dolo¢iti ustrezna
izhodisca za projektiranje konstrukcije. Pri projektiranju stavb je treba predvideti ustrezne ukrepe za
potresno varnost.

(5) Stavbe morajo biti grajene potresno odporno v skladu s predpisi glede na cono potresne nevarnosti,
geolosko sestavo in namembnostjo objekta. Potresno odporno morajo biti projektirani in izvedeni
tudi nekonstrukcijski elementi stavb, da se prepreci poskodbe ljudi v stavbi in ob njej.

(6) Pri nacrtovanju novograden;j je treba predvideti ojaéitev prve plos¢e nad kletjo tako, da zadrzi
rusenje objektov nanjo.

32. ¢len
(ukrepi za varstvo pred poZarom)

(9) Za zas¢ito pred pozarom je treba zagotoviti:

- pogoje za hitro zaznavanje poZara, njegovo samodejno javljanje javni gasilski sluzbi in
samodejno gaSenje;

— pogoje za varen umik ljudi iz stavbe in njihovo zbiranje na varnem mestu izven stavbe. Varno
mesto je predvideno na parkovni povrSini ob objektih;

— ustrezne odmike med objekti oziroma ustrezno poZarno lo¢itev objektov v skladu s smernico SZPV
204;

- prometne in delovne povrsine za intervencijska vozila;

— vire za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje.

(10) Stavbe morajo izpolnjevati bistvene zahteve za varnost pred poZarom v skladu s predpisi, ki
urejajo poZzarno varnost. Stavbe, Kjer je viSina od postavitvene povrsine za gasilska vozila do tal
zadnje etaZe, v kateri se zadrZujejo ljudje, 22 m in ve¢, morajo imeti fasado iz negorljivih
materialov.
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(11) Z izbranimi materiali in odmiki je treba prepreciti moZnost Sirjenja poZara z objektov na
sosednja zemljisca ali objekte. Odmiki morajo biti utemeljeni v projektni dokumentaciji v skladu
s predpisi, ki urejajo poZarno varnost.

{163(12) Do objektov morajo biti izvedeni dostopi in povrSine za delovanje intervencijskih vozil v
skladu s smernico SZPV 206, povrsine za gasilce ob stavbah ne smejo biti na zelenih povrsinah.

£2)(13) Voda za gasenje je predvidena iz javnega ter internega hidrantnega omrezja. Za zagotavljanje
zadostne koli¢ine vode za gaSenje je treba urediti zbiralnik vode z volumnom najmanj 50 m? oziroma v
volumnu, dolo¢enem za potrebe posameznega objekta.

(14) Pri projektiranju je treba predvideti nacin varne evakuacije uporabnikov iz stavb v obmo¢ju
OPPN na proste povrsine ob njih. Evakuacijske poti ne smejo biti predvidene preko sosednjih

sev W

(15) Za parkirna mesta za elektri¢no polnjenje je treba zagotoviti ustrezno pozarno zascito
skladno z veljavnimi predpisi s podrocja poZarne varnosti v stavbah in zadnjim stanjem tehnike,
ki bo ob morebitnem vZigu v ¢im ve€ji moZni meri preprecila prenos in Sirjenje poZara.

£3)(16) Ureditve v zvezi z varstvom pred pozarom so dolo¢ene v graficnem nacrtu $t. 4.5 »Prometno-
tehni¢na situacija, idejna visinska regulacija in prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in
drugimi nesre¢ami«.

33. ¢len
(ukrepi za varstvo pred poplavami)

(7) Vzhodni del obmoc¢ja OPPN se glede ogrozenosti z visokimi vodami nahaja znotraj dosega poplave
Q100. Pogoj za izvedbo nacrtovanih ureditev v prostorski enoti PE2 je predhodna izvedba omilitvenih
ukrepov etape la-, iz DPN: za zmanjSevanje poplavne ogroZenosti JZ dela Ljubljane. V skladu z
DPN je treba v obmocju OPPN ohraniti moznosti za razlivanje poplavnih ve¢-voda.

(8) Kjer posamezne ureditve zmanjSujejo razpolozljiv volumen, ki ga lahko zasedejo poplavne vode
pri poplavi Q100, je treba na jugovzhodnem delu OPPN v sklopu zunanje ureditve terena izvesti
poglobitev terena v tlorisni izmeri 500 m? na povpreéni koti terena 294,56 m. n. v., kar da volumen 220
m? do gladine 295 m. n. v-—., oziroma je treba upoStevati hidrolosko hidravli¢ni elaborat, ki bo
izdelan v nadaljnjih fazah naértovanja. Nadomestni volumen mora biti v celoti znotraj obmocja
OPPN. Poglobitev terena mora imeti stik z juznim in/ali vzhodnim robom obmoc¢ja OPPN.

(9) Zaradi lege je treba pri nadaljnjem naértovanju za vse objekte znotraj obmoc¢ja OPPN naértovati
296,5 m. n. v. Vsi deli objektov morajo biti nacrtovani tako, da na njih ne pride do trajnih posledic
(trajne $kode) v primeru poplave do te kote. Pri naértovanju vseh delov stavb pod to koto (kletni prostori
ali garaze) je potrebno upostevati koto gladine na tej koti in objekte nacrtovati tako, da ne pride do
preplavitve ob upostevanju gladine na tej koti. Predlagana kota je ca. 1,5 m nad izracunano koto poplave
Q100 na obmocju OPPN, ki znasa 295 m. n. v.. Predlagana kota je ca. 0,8 m nad izra¢unano koto poplave
pri Q500, ki znasa 295,7 m. n. v..
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(10) Nasipavanje terena celotnega obmocja z vidika vpliva na poplavno ogrozenost obstojecih objektov
brez nadomestnih ukrepov ni gepustradopustno. Zunanjo ureditev okrog objekta je treba nadrtovati
tako, da se ¢imbolj ohranjajo obstojece viSinske kote terena tam, kjer je to mogoce. Kjer posamezne
ureditve (gabariti objektov ali zunanja ureditev) zmanjSujejo razpolozljiv volumen, ki ga lahko zasedejo
poplavne vode pri poplavi Q100, je potrebno ta volumen nadomestiti.

(11) Pri—projektiranjusV nadaljnjih fazah nacrtovanJa posega v prostor je treba upostevati
hidravlicneZe izdelan hidrolosko
De%gaﬁe&%@kaﬁbﬁ&nﬁ%t—eubem&M@%thdravhcm elaborat 0z. izdelati novega, ki gaje
izdelalopodjetje 2NV O—R -d-o-6-+decembru2020-bo osnova za nadaljnje nacrtovanje.

(12) Za vse posege na obmocju OPPN, ki se nahajajo v razredu majhne poplavne nevarnosti (ob
upostevanju stanja prostora po izvedenih ureditvah etape 1a iz DPN), je treba pridobiti vodno soglasje
v skladu s predpisom, ki ureja vode.

X1. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

34. ¢len
(univerzalna graditev in uporaba objektov)

Pri projektiranju, gradnji, uporabi in vzdrZevanju objektov v javni rabi je treba zagotavljati
univerzalno graditev in uporabo objektov dostopnih vsem ljudem.

35. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

(5) Vse prometne povrsine in intervencijske poti morajo biti utrjene na predpisano nosilnost in morajo
zagotavljati prevoznost, varnost, stabilnost in ustrezno torno sposobnost.

(6) Zunanje povrsine za mirujo¢i promet morajo biti ustrezno utrjene, vse parkirne povr§ine pa morajo
zagotavljati dostopnost merodajnim vozilom.

(7) PovrSine za promet peScev, kolesarjev in glavni vhodi do objektov morajo zagotavljati uporabo
brez grajenih ovir skladno s predpisi, ki urejajo zagotavljanje dostopa funkcionalno oviranim osebam.

(8) Prometne ureditve so doloGene v grafiénem naértu $t. 4.5.1 »Prometno-tehni¢na situacija in idejna
visinska regulacija in prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami«.

36. ¢len
(ureditev cest in prikljuevanje na javne ceste)

(6) Obmocje OPPN se na javno cestno omrezje (Cesta v Gorice) navezuje preko nesemaforiziranega
obstojecega cestnega prikljucka na zahodni strani obmogja.

(7) Prikljucek na javno cestno omrezje je treba opremiti z ustrezno horizontalno in vertikalno
prometno signalizacijo, skladno s pravilnikom, ki ureja prometno signalizacijo in prometno opremo na
cestah.

(8) Na prikljucek se navezuje interna dovozna cesta v prostorski enoti PE4, ki napaja obmocje OPPN.
(9) Preko interne dostopne ceste je urejen dostop do parkirnih mest na nivoju terena ob posameznih

objektih oziroma do uvoznih klan¢in za dostop do podzemnih garaz v prostorskih enotah PE1 in PE2.
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(10) Prikljucek na javno cestno omrezje ter vse interne prometne povr§ine morajo biti dimenzionirane
tako, da omogocajo normalno prevoznost vozila.

37. ¢len
(mirujoci promet)

(13) Mirujoci promet je na obmo¢ju OPPN urejen v podzemnih garazah pod objekti v prostorskih
enotah PE1 in PE2 ter na nivoju terena ob objektih v prostorskih enotah PE2 in PE3.

(14) Dostop do parkirnih mest v podzemnih garazah je treba urediti preko dvosmernih uvoznih klan¢in,
ki morajo omogocati normalno prevoznost osebnih vozil. Dostop do uvoznih klancin je treba urediti
preko interne dostopne ceste v prostorski enoti PE4.

(15) Dostop do parkirnih mest na nivoju terena je treba urediti preko manipulativnih povrsin, Ki se
prikljucujejo na interno dostopno cesto v prostorski enoti PE4.

(16) Minimalno Stevilo parkirnih mest se izratuna glede na BTP objekta ali dela objekta glede na
namembnost.

(17) Za potrebe stavb v obmoéju OPPN je treba zagotoviti parkirna mesta za motorni in kolesarski
promet skladno z normativom, dolo¢enim v Odloku o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obcine
Ljubljana —izvedbeni del (Uradni list RS, §t. 78/10, 10/11 — DPN, 22/11 — popr., 43/11 — ZKZ-C, 53/12
—obv. razl., 9/13, 23/13 — popr., 72/13 — DPN, 71/14 — popr., 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN,
88/15 — DPN, 95/15, 38/16 — avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 — popr., 12/18 — DPN, 42/18, 78/19 —
DPN in 59/22).

(18) V BTP objekta se pri izraGunu parkirnih mest ne upostevajo BTP, namenjene servisnim prostorom
objekta (garaze, kolesarnice in prostori za instalacije ter nadstreski).

(19) Parkirna mesta za avtomobile, kolesa in za druga enosledna vozila se v izratunu zaokroZzijo
navzgor.

(20) Od stevila parkirnih mest, ki jih je v skladu s tem ¢lenom treba zagotoviti za osebna motorna
vozila, je treba zagotoviti dodatnih 5 % parkirnih mest za druga enosledna vozila. To dolocilo se
uposteva, Ce je v objektu na podlagi izracuna treba zagotoviti ve¢ kot 20 parkirnih mest.

(21) Del parkirnih mest mora biti namenjenih funkcionalno oviranim osebam, skladno s predpisi, ki
urejajo zagotavljanje neoviranega dostopa funkcionalno oviranim osebam. Parkirna mesta za
funkcionalno ovirane osebe morajo biti umes¢ena v blizino vstopov v stavbe, dvigal in ob ostalih
komunikacijskih povrsinah.

(22) Na vsakih 100 parkirnih mest je treba zagotoviti vsaj eno parkirno mesto s polnilnico za elektri¢na
vozila. Na vseh parkirnih povrsinah, je treba zagotoviti infrastrukturo za napeljavo vodov za
elektri¢ne kable tako, da bo omogocena poznej$a namestitev polnilnic za polnjenje elektri¢nih
vozil in hkratno polnjenje elektri¢nih vozil na vseh parkirnih mestih.

(23) Objekti za zbiranje odpadkov morajo biti umesceni tako, da dostop do njih ne poteka prek parkirnih
prostorov, lahko pa so objekti za zbiranje odpadkov urejeni na ali ob parkiri§cu.

(24) Prikaz parkirnih mest v graficnem nacrtu st. 4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija« ter 4.5.1
»Prometno-tehnic¢na situacija in idejna viSinska regulacija, prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred
naravnimi in drugimi nesreCami« je zgolj informativen, pozicije parkirnih mest se znotraj prometnih
povrsin dolo¢i v projektni dokumentaciji.
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38. -Clen
(pes in kolesarski promet)

(5) Ob interni dostopni cesti in ob ostalih manipulativnih povrsinah znotraj obmoc¢ja OPPN ureditev
locenih povrsin za kolesarje in pesce ni predvidena.

(6) V obmocju OPPN se ob stavbah v prostorskih enotah PE1, PE2 in PE3 uredijo dostopne povrSine
in poti, ki so namenjene dostopu pescev in kolesarjev do objektov.

(7) Ob posameznih stavbah znotraj obmoc¢ja OPPN je treba urediti nadstre$nice s parkirnimi mesti za
priklapljanje koles, ki zagotavljajo zascito koles pred vremenskimi vplivi. Dostop do nadstresnic za
priklapljanje koles se uredi preko dostopnih povrsin in poti ob objektih. Nadstresnice za priklapljanje
koles morajo biti postavljena tako, da ne ovirajo poti pescev.

(8) Zagotoviti je treba polnilne postaje za elektri¢na kolesa oziroma ostala dvokolesna elektri¢na
vozila in postavitev servisnih delavnic koles po sistemu »popravi si sam«.

39. ¢len
(intervencijske poti in povrSine)

(4) Do vsehnovih in obstojecih objektov je treba urediti dovoze in povrsine, ki omogocajo prevoznost
in manevriranje intervencijskih ter servisnih vozil skladno z veljavnimi predpisi s tega podrodja.

(5) Notranje dostopne in komunikacijske poti oziroma povrSine morajo biti utrjene, hkrati pa morajo
zagotavljati ustrezno nosilnost. Dostop intervencijskih in servisnih vozil do objektov v prostorskih
enotah PE1, PE2 in PE3 se zagotovi preko interne dostopne ceste v prostorski enoti PE4, ki se na zahodni
strani OPPN preko obstojecega cestnega prikljucka prikljucuje na Cesto v Gorice.

(6) Potek intervencijskih poti je doloCen v grafi¢nem nacrtu 4.5.1 »Prometno-tehni¢na situacija in
idejna viSinska regulacija, prikaz ureditev potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami«.

40. ¢len
(splosni pogoji za urejanje okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture)

(3) Splosni pogoji za potek ter gradnjo okoljske, energetske in elektronske komunikacijske

infrastrukture v obmoc¢ju OPPN so:

11. naértovane stavbe morajo biti prikljucene na obstojece in na¢rtovano vodovodno, kanalizacijsko,
plinovodno in elektroenergetsko omrezje, pri Cemer se uposteva, da v primeru uporabe obnovljivih
virov energije prikljucevanje na plinovodno omrezje ni obvezno. Nacrtovane stavbe so lahko
priklju¢ene Se na elektronska komunikacijska omreZzja. Prikljuditev iz te tocke je treba izvesti v
skladu s pogoji posameznih upravljavcev posamezne infrastrukture;

12. vsi primarni in sekundarni vodi morajo praviloma potekati v javnih (prometnih in intervencijskih)
povrsinah oziroma povrSinah v javni rabi tako, da je omogoceno njihovo vzdrzevanje;

13. ce potek v javnih povrSinah ni mogoc¢, mora lastnik prizadetega zemljis¢a omogociti izvedbo in
vzdrzevanje javnih vodov na svojem zemljisCu, za kar mora upravljavec posameznega voda od
lastnika pridobiti sluznost;

14. trase okoljskih, energetskih in elektronskih komunikacijskih vodov, objektov in naprav morajo biti
medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov od ostalih
naravnih ali grajenih struktur;

15. gradnja okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture mora potekati usklajeno;

16. dopustne so naknadne in usklajene spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov in
naprav ter priklju¢kov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe izrabe prostora;

17. dopustne so delne in zacasne ureditve, ki morajo biti usklajene s programi upravljavcev vodov
okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture in morajo biti izvedene tako, da
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jih je mogoce vkljuciti v koncno etapo ureditve posameznega voda po izdelanih idejnih resitvah za
obmocje OPPN;

18. obstojeco okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo v obmocéju OPPN je
dopustno zas¢ititi, rekonstruirati, prestavljati, dograjevati in ji poveéevati zmogljivosti v skladu s
prostorskimi in okoljskimi moznostmi ter ob upostevanju veljavnih predpisov, ¢e so posegi v
soglasju upravljavci posamezne infrastrukture;

19. ce izvajalec del pri izvajanju del opazi neznano okoljsko, energetsko ali elektronsko
komunikacijsko infrastrukturo, mora takoj ustaviti dela ter o tem obvestiti upravljavca posamezne
infrastrukture;

20. pri projektiranju stavb v obmocju OPPN je treba upostevati predpise, ki urejajo uc¢inkovito rabo
energije in varstvo pred elektromagnetnim sevanjem.

(4) Ureditev okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture je dolocena v
grafi¢nem nacrtu $t. 4.6 »Zbirni nacrt komunalnih vodov in naprav«.

41. ¢len
(vodovodno omrezZje)

(8) Stavbe na obmocju OPPN je treba za oskrbo s pitno, sanitarno in pozarno vodo prikljuciti na
centralni vodovodni sistem Ljubljane.

(9) Prek obmoc¢ja OPPN v smeri sever — jugovzhod poteka primarni vodovod NL DN 500, ki je na juzni
strani Malega Grabna navezan na primarni vodovod NL DN 700. Zaradi gradnje nacrtovanih stavb
na obmoc¢ju OPPN je treba primarni vodovod NL DN 500 prestaviti vzhodno od nacrtovanih stavb.
]Trasa prestavljenega primarnega vodovoda NL DN 500 poteka znotraj obmocja OPPN\[VEl], razen
navezave na obstojeci primarni vodovod NL DN 500, ki na jugu sega izven obmocja OPPN.

(10) Ob vzhodni strani Ceste v Gorice poteka sekundarni vodovod NL DN 100, ki se pri izvedenem
prikljucku za obstoje¢o stavbo C konca s konénim hidrantom. Na obstojeem sekundarnem
vodovodu NL DN 100 se po izhodu iz armaturnega jaska, v katerem je priklju¢en na primarni
vodovod NL DN 500, vgradi hidrant za zagotavljanje pozarne varnosti obmocja OPPN.

(11) Obstojece in nacrtovane stavbe se prikljucijo na sekundarni vodovod NL DN 100;-kt. Sekundarni
vodovod se delno prestavi v plo¢nik ob Cesti v Gorice, tako, da ne posega v obmocje gradbene
jame stavbe A, ter se ga je-treba—peodalisatipodaljSa za cca 4 m, hidrant pa prestaviti na konec
podaljSanega vodovoda. Na vmesnem, podaljSanem odseku, se izvede prikljucitev obstojece stavbe
C in nacrtovane stavbe B. Nacrtovana stavba A se na obstojeci sekundarni vodovod NL DN 100
prikljuci na severni strani stavbe.

£4)(12) Pri projektiranju vodovoda na obravnavanem obmodcju je potrebno upostevati projektno
nalogo Prestavitev primarnega vodovoda DN 500 zaradi gradnje objektov v OPPN 205 — Dolgi most,
§t. projekta 2772V, Javno podjetje Vodovod Kanalizacija Snaga d. o. 0., september 2020.

{£5)(13) Prinacértovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju vodovodov je treba upostevati dolocbe
predpisov, ki urejajo oskrbo s pitno vodo, ter interni dokument Javnega podjetja Vodovod
Kanalizacija Snaga d. o. o.: Tehni¢na navodila za vodovod.

{£6)(14) Pred prikljucitvijo na javno vodovodno omrezje je treba zaprositi upravljavca javnega
vodovoda za soglasje k prikljucitvi posameznih stavb in predloziti izvedbeno dokumentacijo.
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42. €len
(kanalizacijsko omreZje)
(11) Za odvajanje in ¢iS¢enje komunalne odpadne vode iz nacrtovanih stavb je treba stavbe prikljuditi
na obstojece javno kanalizacijsko omrezje mesta Ljubljane.

(12) Na severnem delu obmocja OPPN poteka zbiralnik z oznako A7 dimenzije DN 1100. V sklopu
gradnje javne kanalizacije za dograditev javne kanalizacije v aglomeracijah, vecjih od 2000 PE, je
predvidena prestavitev dela zbiralnika A7 v obmodje severno od Trzaske ceste ter ukinitev dela
zbiralnika v trasi, ki poteka preko obmoc¢ja OPPN.

(13) Komunalne odpadne vode iz obstoje¢ih in naértovanih stavb se bodo odvajale preko hisnih
priklju¢kov na nacrtovani kanal DN 250 v Cesti v Gorice. Kanal je na¢rtovan v sklopu gradnje javne
kanalizacije za dograditev javne kanalizacije v aglomeracijah, ve¢jih od 2000 PE.

(14) Ce prestavitev zbiralnika z6znako-A7 dimenzije-DN-1100iz druge tofke tega ¢lena do zadetka
gradnje stavbstavbe B v OPPN ni |zvedena stardepastmje dopustna zacasna p%e&ta#ﬁ%ebs&ejeeeg&

%%emh%povezava nacrtovanega javnega kanala DN 250 iz tretJe tocke tega &lena na
prestavijent-zbiralnik zeznake-A7, v skladu s pogoji upravljavca javnega kanalizacijskega omrezja. Po
izvedbi kon¢ne prestavitve zbiralnika z6znake-A7 v obmocje severno od Trzaske ceste, Se ukinizacasno

prestavljen-zacfasna prevezava kanala DN 250 na zbiralnik z-eznake-A7-ter-obstejeceinnacriovane
stavbe prikljuéinanaértovani-kanal DN-250-v Cesti-vGorice A7 ukine.

(15) Obmocje OPPN se v skladu z uredbo, ki ureja vodovarstveno obmocje za vodno telo vodonosnikov
Ljubljanskega barja in okolice Ljubljane, nahaja na SirS§em vodovarstvenem obmocju z oznako VVO IlI.

(16) Teren ne omogoca ponikanja padavinske odpadne vode, zato je treba odvod padavinske odpadne
vode s streh, utrjenih povoznih in nepovoznih povrsin urediti z zbiranjem voda za ponovno uporabo
(uporaba v stavbah, zalivanje zelenih povrsin, vodni motiv ipd.) oziroma predvideti odvod padavinske
vode v bliznji odvodnik (Mali graben). Padavinska voda z objektov in pripadajoc¢ih povrsin ne sme
biti speljana v naprave za odvodnjavanje avtoceste ter ne sme poslabSati oziroma ogroziti
obstojecega sistema odvodnjavanja padavinske vode avtoceste.

(17) Odvajanje padavinske odpadne vode iz obmoc¢ja OPPN je treba urediti tako, da se ne poslabsa
stanje na poplavno ogrozenih obmocjih ob Malemu grabnu. Na obmocju je treba zagotoviti zadrzevanje
dela odpadnih padavinskih voda v skupnem volumnu 60 m?.

(18) Prikljucevanje stavb je mozno z direktnim priklju¢kom samo za odtoke s pritli¢ij in nadstropij.
Odtok iz kleti je mozen samo preko hiSnega Crpalisca.

(19) Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZzevanju kanalizacije morajo biti upoStevane
dolocbe predpisov, ki urejajo odvajanje odpadnih komunalnih in padavinskih voda, ter interni dokument
Javnega podjetja Vodovod Kanalizacija Snaga d. o. o.: Tehni¢na navodila za kanalizacijo.

(20) Pred prikljucitvijo posameznih stavb na javno kanalizacijsko omreZje je treba zaprositi upravljavca
javne kanalizacije za soglasje za prikljucitev posameznih stavb in predloziti izvedbeno dokumentacijo.

43. ¢len
(plinovodno omreZje)

(5) Obmocje OPPN se nahaja na obmocju javnega distribucijskega plinovodnega omreZja Ljubljane.
Stavbi A in B na obmo¢ju OPPN se za potrebe ogrevanja, priprave sanitarne tople vode in tehnologije
lahko prikljucita na distribucijsko omrezje zemeljskega plina — nizkotlacno distribucijsko plinovodno
omreZje z delovnim tlakom 50-100 mbar. Ce se stavba A ali stavba B na obmo&ju OPPN ne prikljuéita
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na distribucijsko plinovodno omrezje, je treba glede vrstnega reda uporabe energentov upostevati odlok,
Ki ureja prioritetno uporabo energentov na obmoc¢ju Mestne ob¢ine Ljubljana.

(6) Obstojeci glavni distribucijski plinovod PE 110 N 34010 poteka po zahodni strani Ceste v Gorice.

(7) Priklju¢ni plinovod dimenzije DN 50 (PE 63) je zgrajen do obstojece stavbe z oznako C in ga je
treba za oskrbo nacrtovanih stavb A in B povecati na dimenzijo DN 100, in sicer od glavnega
distribucijskega plinovoda PE 110 N 34010 do razcepa za obstojeco stavbo C v dolZini cca. 49 m. Za
prikljuéitev nacrtovanih stavb se od povecanega prikljuénega plinovoda dimenzije DN 100 do
nacrtovanih stavb zgradi priklju¢na plinovoda. Obstojeci plinovodni prikljucek juZno od razcepa za
obstojeco stavbo C se ukine.

(8) Priklju¢ni plinovodi in notranje napeljave morajo biti izvedeni v skladu s Sistemskimi
obratovalnimi navodili za distribucijske sisteme zemeljskega plina za geografska obmocja Mestne
obc¢ine Ljubljana, Obcine Brezovica, Obcine Dobrova - Polhov Gradec, Obc¢ine Dol pri Ljubljani,
Obgine Ig, Ob&ine Medvode, Ob¢ine Skofljica in Obé&ine Log — Dragomer (Uradni list RS, §t. 102/20),
Pravilnikom o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrzevanje plinovodov z najvi§jim
delovnim tlakom do vklju¢no 16 barov (Uradni list RS, §t. 26/02, 54/02 in 17/14 — EZ-1) in Tehni¢nimi
zahtevami za graditev glavnih in prikljuénih plinovodov ter notranjih plinskih napeljav (Javno podjetje
Energetika Ljubljana, d. 0. 0.).

44. €len
(elektroenergetsko omreZje)

(6) Za napajanje obmocja OPPN j

pove-tonstommntersiesosinloge v stavbah A in B zgradl novi, lo¢eni transformatorski postaji, z
mOZHOStJO Vgradnje d#eh%mns#emmeﬂevtransfo rmato r Ja m0c1 1000 kV A V-blizint transformatorske

-, vV vsako transformatorsko postajo.

(7) Zavkljucitev transformatorske postaje v srednje napetostno (v nadaljevanju: SN) omreZje je treba
poloziti 20 kV kablovode v novo elektro kabelsko kanalizacijo, ki je predvidena od neve
transfermaterske—postajenovih  transformatorskih postaj do obstojeGega kabelskega—aska
KJO4653.SN omrezja. Vzankanje neve-transformaterske-pestajenovih transformatorskih postaj je

predvideno —+ebstejecenmkabelskemjaskuKJ04653,-med RTP Vi¢ (JO5) in TPO107 Dolomitskega

odreda. V ta namen je potrebno zgraditi nov kabelski jasek na trasi obstoje¢ega SN voda in sicer
v hodniku za pesce ob Cesti v Gorice.

(8) Vsi predvideni posegi na elektroenergetskem omrezju morajo biti izvedeni v skladu z idejno

reitvijo: EEnapajanjeza-obmocie-OPPN 205-Dolgi most;-Elekire-Ljublana- — TP postaji in vkljuditev
v EE SN omreZje, Novera projekt d.-€0.0., §t. 19/20;avgust 202023-067/TP-SN, november 2023.

(9) Kablovode in transformatorsko postajo je treba dimenzionirati tako, da bo mogoca
prikljucitev fotovoltai¢nih naprav za zagotovitev energetske samooskrbe.

{93(10)  Pred izdelavo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja mora investitor
pridobiti soglasje za prikljucitev, v katerem bodo natan¢no dolo¢eni tehni¢ni pogoji in parametri

priklopa.

45, ¢len
(elektronsko komunikacijsko omreZje)

(4) Na obmo¢ju OPPN in $irSem obmocju OPPN so obstojeci elektronsko komunikacijski vodi
ponudnikov elektronskih komunikacijskih storitev Telekom Slovenije, d. d. in Telemach d. o. o.
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(5) Zaradi gradnje nacrtovanih stavb je treba prestaviti elektronsko komunikacijsko omrezje
operaterjev Telekoma Slovenije, d. d. in Telemacha d. 0. 0. Za prestavitev vodov elektronske
komunikacije mora investitor v nadaljnjih fazah nacértovanja izdelati DGD in PZI projekte, ki
bodo detajlno obdelali njihovo prestavitev. Na izdelano dokumentacijo mora investitor pridobiti
pozitivnho mnenje upravljavcev.

(6) Stavbe na obmo¢ju OPPN imajo moznost priklju¢itve na elektronska komunikacijska omrezja pod
pogoji upravljavcev teh omrezij.

46. ¢len
(zunanja razsvetljava)

Razsvetljava zunanjih povrSin ob stavbah je interna in ni povezana s sistemom javne razsvetljave.
Interna razsvetljava mora biti zadostna, enakomerna in neblesceca.

47. €len
(ucinkovita raba energije v stavbah in raba obnovljivih virov)

(3) Vse nacrtovane stavbe v obmo¢ju OPPN morajo biti zgrajene energetsko varéno v skladu s predpisi,
ki dolocajo ucinkovito rabo energije v stavbah, in odlokom, ki ureja prioritetno uporabo energentov
na obmocju Mestne obCine Ljubljana.

(4) Pri nacrtovanju bo predvidena namestitev fotonapetostnih in drugih solarnih ter
geotermalnih sistemov.

XIlI. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD NACRTOVANIH RESITEV

48. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

(2) Dopustna odstopanja od v OPPN nacrtovanih ureditev so:

8. zmogljivost obmocja:

— BTP iz 17. ¢lena tega odloka lahko odstopa do 10 % v okviru predpisanih gradbenih mej iz 14. ¢lena
tega odloka;

9. viSinska regulacija terena in viSinske kote pritli¢ja:
danostim terena in projektnim resitvam do +/- 0,5 m:, pri ¢emer se dopustne viSine stavb doloc¢ajo
od viSinskih kot, doloc¢enih v 16. ¢lenu tega odloka;

— odstopanja pri viSinskih kotah iz prej$nje alineje so dopustna, ¢e so upoStevani vsi pogoji za
zagotavljanje poplavne varnosti, doloceni z OPPN;

10.viSinski gabariti in etaZnost:

— dopustno je odstopanje navzdol, od dolocil 15. ¢lena tega odloka. (stavba A v PE1 in stavba

B v PE2).

10:11.  lokacije vhodov, dostopov, uvozov in klan¢in je dopustno prilagoditi projektni resitvi, pri
¢emer se dopustne viSine stavb dolocajo od viSinskih kot, dolocenih v 16. ¢lenu tega odloka;

1112, parcelacija in zakolicba:

— pri poteku parcelnih mej in pri povrsinah parcel so dopustna odstopanja v okviru dopustnih odstopanj
pri geodetskih meritvah;

— koordinate zakoli¢benih tock nacértovanih stavb lahko odstopajo v okviru dopustnih odstopanj pri
tlorisnih gabaritih stavb in legi stavb;

12.13.  dopustna so odstopanja od poteka tras, povrsin, objektov, naprav in prikljuc¢kov posamezne
javne komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture, ¢e so pri nadaljnjem
podrobnejSem proucevanju pridobljene resitve, ki so primernejse s tehni¢nega ali okoljevarstvenega
vidika ali omogocajo boljse funkcioniranje celotnega obmocja, ¢e se s tem ne poslabsajo prostorske
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in okoljske razmere. Ta odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi in morajo z njimi
soglasati organi in organizacije, ki jih ta odstopanja zadevajo, oziroma upravljavci posamezne
infrastrukture;

13:14.  mikrolokacija zbirnih in prevzemnih mest za komunalne odpadke se lahko spremeni, ¢e je
urejen dostop za komunalna vozila.

Poleg ureditev okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture, nacrtovanih s tem
OPPN, so v skladu s predpisi, ki urejajo graditev objektov, ob pogoju, da ne onemogocajo ureditev po
tem OPPN, dopustne tudi rekonstrukcije obstojecih in gradnja novih linijskih objektov okoljske,
energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture.

XIl.  DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

49. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

(3) Investitor gradnje najmanj dve leti pred naértovano pridobitvijo gradbenega dovoljenja za objekte
in druge posege, nacrtovane z OPPN, o tem obvesti Mestno ob¢ino Ljubljana, oddelka mestne uprave,
pristojna za nadértovanje in izvedbo gospodarske javne infrastrukture ter za pripravo programa
opremljanja stavbnih zemljiS¢, razen Ce se z njima dogovori drugace.

(4) Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo objektov ter zagotavljanje kakovosti bivalnega

okolja med gradnjo in po njej imajo investitorji in izvajalci naslednje obveznosti:

21. vsi dodatni ukrepi varstva pred hrupom in zas¢ito pred morebitnimi drugimi vplivi za objekte in
njegove funkcionalne povrsine, ki so posledica gradnje in obratovanja avtoceste, so obveznost
investitorjev novih ureditev in objektov;

22. organizirati promet med gradnjo tako, da prometna varnost zaradi gradnje ni slabsa in da ne prihaja
do zastojev na obstojeCem cestnem omreZzju;

23. v Casu gradnje je treba prepreciti nekontrolirano prasenje;

24. zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in naprav;
infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, ¢e so ob gradnji poskodovani;

25. ¢e prestavitev zbiralnika z-ezrake-A7 dimenzije-BDN-1100iz drugega odstavka 41. ¢lena do
zacetka gradnJe eb}ektev—v—QPllNobjekta B Se ni izvedena in se izvede zaCasna prestavitev

stitor-prevezava kanala DN 250 na zbiralnik A7, kot
opisano v Zetrtem odstavku 41. ¢lena, mora investitor zacasno prestavitiprevezavo in njeno

ukinitev izvesti na svoje stro§ke-izven-ebmedia;
25.26. prestawtve vodovodov DN100 in DN500, za potrebe gradnje p%ed—z&eeﬂemﬂﬁ%ﬁmﬂ

e—znotraj obmoqa OPPN mora investitor izvesti na svoje stroske,

26-27. obmocje gradbis¢a ne sme posegati na zemljis¢a izven obmocja OPPN, z izjemo zaCasnega
sidranja zascite gradbene jame v primeru, da je pridobljeno soglasje lastnika zemljisca;

27:28.  zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poskodovanih objektov, pripadajo¢ih ureditev in naprav;

28:29.  pred pricetkom gradnje objekta raziskati geolosko sestavo tal na parceli, namenjeni gradnji, in
s projektom za pridobitev gradbenega dovoljenja zagotoviti ustrezno zaS¢ito gradbene jame pred
vplivi gradnje na okoliske objekte;

29:30. v Casu gradnje zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vkljuéno z nadzorom stanja sosednjih
objektov in terena;

30:31.  pri zemeljskih delih omogociti izvedbo strokovnega arheoloskega konservatorskega nadzora
in mora v primeru odkritja arheoloskih ostalin gradbena dela ustaviti;

3132, v Casu gradnje mora biti zagotovljeno gospodarno ravnanje s tlemi, z odstranjenimi tlemi se
mora ravnati na smotrn nacin, tako da bo ohranjena njihova koli¢ina in rodovitnost ter da bo
prepreceno onesnazenje in erozija tal v casu gradbenih del. Prednostno jih je treba uporabiti za
ureditev zelenih povrsin znotraj obmocja OPPN;
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32:33. v primeru zacasnega skladis¢enja viska zemeljskega izkopa zacasno deponijo urediti tako, da
se ne pojavlja erozija in da ni oviran odtok zalednih voda, po kon¢ani gradnji pa jo je treba v celoti
odstraniti, vse z gradnjo prizadete povrSine pa krajinsko ustrezno urediti;

33:34.  zaviske zemeljskega izkopa, ki jih ne bo mozno uporabiti v okviru zunanjih ureditev, je treba
zagotoviti izdelavo dokumentacije s podatki o prostornini zemeljskega izkopa, vkljuéno s podatki
0 njegovi sestavi ali s podatki analiz zemeljskega izkopa s preskusnimi metodami v skladu s
predpisom, ki ureja ravnanje z odpadki. Ta dokumentacija se uporabi pri izdelavi poro¢ila 0 nastalih
gradbenih odpadkih in o ravnanju z njimi in se hrani $e najmanj tri leta po pridobitvi uporabnega
dovoljenja;

34-35. uporaba gradbenega materiala, iz katerega se lahko izlo¢ajo snovi, $kodljive za vodo, je
prepovedana,

35.36.  zaravnanje z gradbenimi odpadki na gradbiscu je v celoti odgovoren investitor;

36-37.  gradbeni odpadki se morajo na gradbiScu zacasno skladisciti lo¢eno po posameznih vrstah
odpadkov in lo¢eno od drugih odpadkov tako, da ne onesnazujejo okolja, z njimi pa je treba ravnati
tako, da jih je mogoce predati v nadaljnjo obdelavo;

37.38.  zagotoviti oddajo gradbenih odpadkov zbiralcu gradbenih odpadkov ali izvajalcu obdelave teh
odpadkov. Narocilo oddaje gradbenih odpadkov je treba zagotoviti pred zacetkom izvajanja
gradbenih del;

38.39.  gradbeni odpadki se na gradbisc¢u lahko zacasno skladi$¢ijo najve¢ do konca gradbenih del,
vendar ne veC kot eno leto;

39:40. postavitev sanitarij na gradbi$¢u, razen ¢e se uporabljajo kemi¢na stranis¢a ali ¢e je urejeno
odvajanje iz straniS¢ v javno kanalizacijo, je prepovedana.

50. €len
(dopustni posegi po izvedbi naértovanih resitev)

Po izvedbi z OPPN nacrtovanih resitev so na celotnem obmoc¢ju OPPN dopustni naslednji posegi:

— odstranitev naprav in objektov;

- vzdrZevalna dela, rekonstrukcije, dozidave in novogradnje na mestu odstranjenih stavb v skladu s
pogoji za lego, velikost in oblikovanje stavb, ki jih dolo¢a OPPN;

— postavitve enostavnih in nezahtevnih objektov, ki so dopustni v obmocju OPPN;

— spremembe namembnosti v okviru dejavnosti, ki so dopustne za novogradnje na obmocju OPPN, ce
je na parceli, namenjeni gradnji, zagotovljeno zadostno $tevilo parkirnih mest in zelenih povrsin v
skladu z OPPN;

— posegi za izboljSanje energetske ucinkovitosti stavbe.

XIV. KONCNA DOLOCBA

51. ¢len
(zacetek veljavnosti)

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3505-2/2018-.. .-repek
Ljubljana, datum,_....

Zupan
Mestne ob¢ine Ljubljana
Zoran Jankovi¢
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VII. OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC, KI JIH BO IMEL SPREJEM AKTA:

Ocena finan¢nih in drugih posledic, ki jih bo imel sprejem akta, je dolo&ena v elaboratu »Ocena vpliva
gradnje stavb v OPPN 205: Dolgi most- del na gradnjo potrebne javne infrastrukture v lasti MOL«, §t.
8329, LUZ d.d., junij 2024, dopolnitev februar 2026.

Stroski investicij za gradnjo okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture ter druge
gospodarske javne infrastrukture za opremljanje stavbnih zemlji$¢ na obmog&ju OPPN so skupaj za prvo
in drugo etapo ocenjeni na 3.341.055,74 EUR z DDV, od tega investicija MOL 2.901.675,74 EUR z
DDV.

Finan¢na sredstva za izgradnjo navedene gospodarske javne infrastrukture se zagotovi v proracunu
MOL.

Investitorju gradnje se bo obracunal komunalni prispevek, ki bo znan v fazi priprave projektne
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja in bo izraéunan na podlagi projektne dokumentacije
in programa opremljanja. Program opremljanja se sprejme s posebnim odlokom na podlagi veljavnega
OPPN. Pla¢an komunalni prispevek bo neposreden prihodek proratuna Mestne ob¢ine Ljubljana.

VIIL ObrazloZitev razlogov za razsiritev dnevnega reda na 30. seji Mestnega sveta MOL

Predlaga se, da se predlog odloka uvrsti na 30. sejo mestnega sveta, sklicano za 23.3.2026. Skladno s
sedmim odstavkom 94. ¢lena Poslovnika lahko mestni svet odlo¢a o razSiritvi dnevnega reda seje, &e so
razlogi za razsiritev nastali po sklicu seje in ¢e je bilo svetnikom poslano ali izrodeno gradivo, ki je
podlaga za uvrstitev zadeve na dnevni red, najmanj sedem dni pred sejo.

Obmocje OPPN 205 Dolgi most — del se v dopolnjenem osnutku 5. s.d. OPN MOL ID prekriva s
predlogom Siritve avtoceste (v nadaljevanju: AC), kar pomeni da bi se v primeru manj$anja obmoéja
OPPN 205 zmanj3ala tudi razpoloZljiva povrsina, ki vpliva na izradun predpisanih faktorjev (faktorja
izrabe in faktorja zelenih povrin). Z DARS se je bilo treba uskladiti glede moznosti umika trase Siritve
AC. Cilj usklajevanja je bila ohranitev obmog&ja OPPN 205 v nespremenjenem obsegu, ki bo investitorju
omogo¢il pridobitev gradbenega dovoljenja. Umik trase Siritve AC je bil mogo& le z dopolnitvijo
tekstualnega in grafi¢nega dela OPPN 205 tako, da bo DARS lahko v obmo¢ju izvajal posege za Siritev
AC in njeno vzdrzevanje. Usklajevanja z DARS so se zakljuéila Sele po sklicu 30. seje mestnega sveta
(po 27. 2. 2026).

MOL ORN je dobil nalogo, da pripravi gradivo Programa opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmog&je
OPPN 205 Dolgi most — del za obravnavo na aprilski seji MS. Ker se program opremljanja, glede na 16.
¢len Uredbe o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ in odloku o podlagah za odmero komunalnega
prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ter o izra¢unu in odmeri komunalnega prispevka; Uradni list
RS, st. 20/19, 30/19 — popr., 34/19 in 199/21 — ZUreP-3) sprejme po zadetku veljavnosti prostorskega
izvedbenega akta ob¢ine, ki podrobneje dolo¢a naértovane prostorske ureditve za zadevno obmodje, je
treba prostorski akt — OPPN 205 obravnavati najkasneje na seji pred sejo obravnave Programa
opremljanja.

Namera, da je treba program opremljanja sprejeti na aprilski seji, je bila podana na seji Odbora za splo$ne
zadeve in razvoj mesta, v ponedeljek, 2. marec 2026, po sklicu 30. seje mestnega sveta (po 27. 2. 2026).
Skladno tudi z interesom investitorja za ¢im hitrej8i pristop k gradnji na¢rtovanih objektov, se OPPN
uvrsti na 30. sejo mestnega sveta MOL.

Ljubljana, marec 2026 |
Pripravili:
Veronica Egart, univ.dipl. inz. arh., spec. arh.urb.

Visja svetovalka

Barbara Jovan, univ. dipl. inZ. arh.
Vodja Odseka za PIA in prenovo

Barbara Jovan, univ. dipl. inz. arh.
v. d. vodje oddelka
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Znacilni prerezi in pogledi
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Zbirnik komunalnih vodov in naprav
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Predlog arhitekturne resitve

OBJEKT B - GENIUS LOCI d.o.0., Janez Kuzman, univ. dipl. inZ. arh.
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