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PREDLOG

Na podlagi tretjega odstavka 298.¢lena v povezavi s tretjim odstavkom 338. ¢lena Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24,
109/24, 25/25 —odl. US, 75/25 in 14/26) in na podlagi 27. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni

list RS, §t. 31/21 — uradno precisceno besedilo) je Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljanana ....... seji dne
................... sprejel
ODLOK
0 ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu 299 Vozarski pot — del
I.  SPLOSNE DOLOCBE
1. ¢len
(vsebina)

(1) S tem odlokom se sprejme ob¢inski podrobni prostorski nacrt 299 Vozarski pot — del (v nadaljnjem
besedilu: OPPN).

(2) OPPN doloca:

. opis prostorske ureditve v obmocju OPPN,

obmocje OPPN,

vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora,

arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev,

nacrt parcelacije,

etapnost izvedbe prostorske ureditve,

reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine,

resitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, vklju¢no z varstvom
pred pozarom,

10.pogoje glede prikljuéevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro,
11.dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev in

12.druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.
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2. Clen
(sestavni deli OPPN)

(1) OPPN vsebuje tekstualni del (besedilo odloka) in grafi¢ni del.
(2) Grafi¢ni del OPPN obsega naslednje grafi¢ne nacrte:

1. Nacrt namenske rabe prostora
1.1 Izsek iz Obc¢inskega prostorskega nacrta Mestne ob¢ine Ljubljana

—izvedbeni del z mejo obmocja OPPN M 1:2 500
2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora
2.1 Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:2 000
3. Nacrt obmocja z nacrtom parcelacije
3.1 Katastrski nacrt s prikazom meje obmocja OPPN M 1:1 000
3.2 Geodetski naért s prikazom meje obmo¢ja OPPN M 1:500
3.3 Nacrt parcelacije in prikaz javnega dobra

— prikaz na katastrskem nacrtu M 1:1 000
3.4 Zakoli¢beni naért z nacrtom parcelacije in prikaz javnega dobra

— prikaz na geodetskem nacrtu M 1:500
4. Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih reSitev prostorskih ureditev
4.1 Nacrt odstranitve obstojecih objektov M 1:500
4.2 Arhitekturna zazidalna situacija — nivo strehe M 1:500
4.3 Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritlicja M 1:500
4.4 Arhitekturna zazidalna situacija — nivo kleti M 1:500
4.5 Znacilni prerezi in pogledi M 1:500
4.6 Prometno-tehni¢na situacija in idejna visinska regulacija M 1:500
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4.7 Zbirni naért okoljske, energetske in elektronske komunikacijske

infrastrukture M 1:500
4.8 Prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi
in drugimi nesrecami ter za zas¢ito pred hrupom M 1:500
3. ¢len

(spremljajoce gradivo OPPN)

Spremljajoce gradivo OPPN so:

. porocilo o sodelovanju z javnostjo,
prikaz stanja prostora,

strokovne podlage,

usmeritve,

mnenja nosilcev urejanja prostora,
mnenji o obveznosti izvedbe celovite presoje vplivov na okolje oziroma presoje sprejemljivosti za
varovana obmodja,

elaborat ekonomike,

obrazlozitev in utemeljitev OPPN,
povzetek za javnost.

IZEAFLECN
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4. ¢len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelalo podjetje Sabec Kalan Sabec arhitekti d. 0. 0., Ljubljana, pod Stevilko projekta
UP 21-007 v marcu 2026.

5. ¢len
(vpogled v OPPN)

OPPN s spremljajo¢im gradivom je stalno na vpogled pri Mestni upravi Mestne obCine Ljubljana, (v

nadaljnjem besedilu: MOL), Oddelku za urejanje prostora, Upravni enoti Ljubljana in Cetrtni skupnosti
Center.

Il.  OPIS PROSTORSKE UREDITVE, NACRTOVANE Z OPPN

6. €len
(nacdrtovana prostorska ureditev)

(1) Z OPPN so nacrtovane gradnja stanovanjsko-poslovne stavbe in pripadajoce ureditve.

(2) OPPN doloca prostorsko ureditev obmocja OPPN, pogoje za odstranitev obstojecih objektov, pogoje
za posege na obstojecih objektih, pogoje za gradnjo novih objektov, pogoje za ureditev utrjenih in
zelenih povrsSin ter gradnjo prometne, okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture.

I11. OBMOCJE OPPN

7. ¢len
(obmocje OPPN)

(1) Obmocje OPPN obsega dela enot urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu: EUP) SL-17 in SL-245.
(2) Obmocje OPPN obsega celotna zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami: 1/5, 2/1, 2/2, 2/3,2/9 in 10/11 ter
dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 2/5, 612/107 in 612/108, vsi v katastrski obCini 2677 Prule, ter
dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 107/4, 107/5 in 153/109, vsi v katastrski ob¢ini 1728 Ljubljana
mesto.

(3) Povrsina obmoc¢ja OPPN znasa 2 674 m?,
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(4) Obmo¢je OPPN je razdeljeno na tri prostorske enote, in sicer:

— PE1 — povrsine, namenjene ureditvi obcestnega prostora ob Karlovski cesti,

— PE2 — povrsine, namenjene gradnji stanovanjsko-poslovne stavbe A (stolpi¢a Al in A2 s skupno
kletjo),

- PE3 - povrsine, namenjene gradnji podzemne zbiralnice za komunalne odpadke.

(5) Obmocje OPPN in prostorske enote so dolocCeni v grafi¢nih nacrtih st. 3.1 »Katastrski nacrt s
prikazom meje obmocja OPPN« in 3.2 »Geodetski nacrt s prikazom meje obmocja OPPN«.

IV. VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI ENOTAMI UREJANJA PROSTORA

8. ¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

(1) Obmocje OPPN lezi v osrednjem delu Ljubljane ob Karlovski cesti. Obmoc¢je OPPN na
severovzhodni strani meji na Karlovsko cesto, na jugovzhodni strani na Zvonarsko ulico, na jugozahodni
strani na zemljisce s stanovanjsko vilo in na severozahodni strani na dva vecstanovanjska stolpica s
pripadajoc¢imi zunanjimi povr$inami. Obmoc¢je OPPN obsega zemljis¢a, na katerih se nahaja kompleks
poslovno-proizvodnih in skladis¢nih objektov s trgovino in stanovanjem podjetja Svetila Pirnat d. o. o.

(2) Obmocje OPPN je prometno navezano na ulico Vozarski pot in Zvonarsko ulico, ki sta na severni
strani slepo zakljugeni. Ulica Vozarski pot se navezuje na ulico Zabjak, ki se prikljuéuje na Zvonarsko
ulico. Zvonarska ulica se na juZni strani navezuje na Grudnovo nabrezje in ulico Prule. Komunalna in
intervencijska vozila dostopajo po ulici Vozarski pot, osebna vozila pa po Zvonarski ulici. Za
zagotavljanje poZarne varnosti sosednjih stavb je treba v obmoc&ju OPPN ohraniti dostop za
intervencijska vozila prek dovoza, ki se prikljucuje na Karlovsko cesto in na Zvonarsko ulico.

(3) Pes in kolesarski dostopi do obmocja OPPN so po ulici Vozarski pot, Zvonarski ulici in prek
intervencijske poti tudi s Karlovske ceste. Zaradi blizine mestnega srediS¢a in dobre dostopnosti z
javnim mestnim linijskim prevozom potnikov je treba zagotoviti varne pes in kolesarske povezave s
§irSim obmo¢jem. Nacrtovani sta prometna preureditev ulice Vozarski pot kot obmocje umirjenega
prometa z omejenim dostopom za motorna vozila in preureditev ulice Zabjak na odseku od Vozarskega
pota do Zvonarske ulice. Prometna preureditev ulice VoZarski pot na odseku od ulice Zabjak do zahodne
meje obmocja OPPN in preureditev ulice Zabjak na odseku od Vozarskega pota do Zvonarske ulice,
skupaj z ureditvijo mirujoega prometa, ozelenitvijo ter potrebnimi prilagoditvami oziroma
dograditvami obstojece gospodarske javne infrastrukture, sta del komunalnega opremljanja zemljis¢ v
obmoc¢ju OPPN.

(4) Obmocje OPPN se navezuje na javni mestni linijski prevoz potnikov, ki poteka po Karlovski cesti.

oy v

oddaljenosti 150 m oziroma 200 m vzhodno od obmocja OPPN.

(5) Najblizji postajalis¢i sistema izposoje koles in sistema izposoje avtomobilov sta ob Grudnovem
nabrezju v oddaljenosti priblizno 250 m zahodno od obmocja OPPN.

(6) Obmocje OPPN se skladno z Odlokom o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Ljubljana —
izvedbeni del (Uradni list RS, §t. 78/10, 10/11 — DPN, 22/11 — popr., 43/11 — ZKZ-C, 53/12 — obv. razl.,
9/13, 23/13 — popr., 72/13 — DPN, 71/14 — popr., 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN, 88/15 —
DPN, 95/15, 38/16 — avtenti¢na razlaga, 63/16 in 12/17 — popr., 12/18 — DPN, 42/18, 78/19 — DPN in
59/22; v nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID) nahaja na obmo¢ju »poplavno zajezitveni in jezerski
sedimenti na prodnem vodonosniku«, kjer je gradnja pod nivojem terena globlje od 2,5 m dopustna le,
¢e se z geolosko-geomehanskim elaboratom dokaze, da taka gradnja ne bo imela negativnih vplivov na
geolosko-geomehanske razmere za sosednja obmoc¢ja in objekte. Na podlagi izdelanega
Hidrogeoloskega porolila z oceno vpliva posega na podzemno vodo, $t. 5552-283/2023-01,
Geologija d. 0. o. Idrija, februar 2024, in Geolosko geomehanskega porocila, $t. 5555-286/2023-01,
Geologija d. 0. o. Idrija, april 2024, so z OPPN doloceni ukrepi za preprecitev negativnih vplivov na
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geolosko-geomehanske razmere za sosednja obmocja in objekte zaradi posegov v obmocju OPPN.

(7) Pretezni del obmocja OPPN je skladno z OPN MOL ID opredeljen kot obmocje III. stopnje varstva
pred hrupom, manjsi del obmocja OPPN ob Karlovski cesti pa kot obmocje IV. stopnje varstva pred
hrupom. Severni del obmocja OPPN je obmod¢je moznega preseganja dopustnih vrednosti za I11. stopnjo
varstva pred hrupom zaradi vpliva prometa na Karlovski cesti. Z OPPN so doloceni ukrepi za pasivno
zaS¢ito nacrtovane stavbe in za zaS€ito obstojecih stavb pred hrupom v ¢asu nacrtovane gradnje.

(8) V obmocju OPPN so gabariti naCrtovane stavbe doloceni tako, da so zagotovljeni odmiki od
sosednjih stavb ter osoncenje sosednjih stavb skladno z dolo¢bami OPN MOL ID.

(9) V Zvonarski ulici in Karlovski cesti ter preko obmoc¢ja OPPN poteka obstojeca javna okoljska,
energetska in elektronska komunikacijska infrastruktura, ki omogoca prikljucitev nacrtovane stavbe. V
sklopu prometne preureditve ulice Vozarski pot in preureditve ulice Zabjak iz tretjega odstavka tega
¢lena je naértovana obnova javnega vodovodnega omreZja, ki poteka v ulici Vozarski pot in ulici Zabjak.

(10) Oskrbne, vzgojno-varstvene in centralne dejavnosti so zagotovljene v §irSem obmocju. Najblizji
objekt predsolske vzgoje je Vrtec Pod gradom, Enota Prule (Praprotnikova ulica 2), v oddaljenosti
priblizno 250 m juzno od obmoc¢ja OPPN. Obmocje OPPN lezi v obmocju Solskega okolisa Osnovne
Sole Prule (Prule 13), ki je od obmoc&ja OPPN oddaljena priblizno 300 m. Sirse obmogje je opremljeno
z objekti druzbenih, Sportnih in oskrbnih dejavnosti, namenjenim prebivalcem in uporabnikom obmocja
OPPN. Najblizja trgovina osnovne preskrbe se nahaja na naslovu Prijateljeva ulica 2 v neposredni blizini
obmoc¢ja OPPN na juzni strani. NajbliZja poSta se nahaja na naslovu Riharjeva ulica 38 jugozahodno od
obmoc¢ja OPPN v polmeru oddaljenosti priblizno 950 m. Najblizji zdravstveni dom, Zdravstveni dom
Ljubljana - Center, se nahaja zahodno od obmoc¢ja OPPN na Askercevi cesti 4, v polmeru oddaljenosti
priblizno 750 m. Zdravstveni dom Rudnik na Rakovniski ulici 4 je od obmo¢ja OPPN oddaljen priblizno
1 500 m. Najblizja lekarna je na Hrenovi ulici 19, v oddaljenosti priblizno 50 m zahodno od obmocja
OPPN. Najblizji rekreacijski povrsini sta Grajski gri¢ na vzhodni strani obmo¢ja OPPN in Ljubljanica
na zahodni strani obmogja.

(11) Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so prikazani v graficnem nacrtu
§t. 2.1 »Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora«.

V. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

9. dlen
(dopustni objekti in dejavnosti)

(1) V prostorski enoti PE1 so dopustni:
— 21121 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste: samo lokalne ceste in
javne poti.

(2) V prostorski enoti PE2 so dopustni:
11220 Tri- in ve¢stanovanjske stavbe, razen v pritli¢ju stolpi¢a Al

— 12112 Gostilne, restavracije in toCilnice

- 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev

- 12201 Stavbe javne uprave

— 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic

— 12203 Druge poslovne stavbe

— 12204 Konferen¢ne in kongresne stavbe

- 12301 Trgovske stavbe

— 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti, razen avtomehani¢ne delavnice in avtopralnice

— 12620 Muzeji, arhivi in knjiznice

— 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo: samo stavbe za neinstitucionalno
izobrazevanje
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- 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: samo zdravstvene posvetovalnice in ambulante

— 12650 Stavbe za Sport: samo stavbe za Sport, pretezno namenjene razvedrilu: telovadnice, centri
za fitnes, jogo in aerobiko ipd., brez prostorov za gledalce

— 12420 GaraZne stavbe: samo garaze pod terenom in do eno parkirno mesto za kratkotrajno
parkiranje v pritlicju stavbe

— 24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: samo otroska in druga
javna igris¢a, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge urejene
zelene povrsine

(3) V delu pritli¢ja stolpic¢a Al v prostorski enoti PE2, ki meji na Karlovsko cesto, je treba umestiti
javno dostopno nestanovanjsko dejavnost v skladu z dopustnimi dejavnostmi iz predhodnega odstavka
tega Clena.

(4) Delez stanovanj v obmoc¢ju OPPN je lahko najve¢ 70 % bruto tlorisne povrSine (v nadaljnjem
besedilu: BTP) nad terenom. BTP je vsota vseh etaznih povrSin stavbe nad terenom in pod njim,
izracunanih skladno s standardom SIST ISO 9836; izracun BTP vkljucuje povrsine pod to¢kama a) in
b) v tocki 5.1.3.1 navedenega standarda.

(5) Na celotnem obmoc¢ju OPPN so dopustni:

1. komunalni objekti, vodi in naprave:

— za oskrbo s pitno in pozarno vodo,

- zaodvajanje in ¢is¢enje komunalne in padavinske odpadne vode,

— zadistribucijo zemeljskega plina,

— za javno razsvetljavo in semaforizacijo,

— za distribucijo elektri¢ne energije z napetostnim nivojem do vklju¢no 20 kV,

— za zagotavljanje elektronskih komunikacij: samo v podzemni izvedbi,

— zbiralnice lo¢enih frakcij odpadkov,

— objekti, vodi in naprave okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture,

2. plo¢niki, kolesarske steze, kolesarske poti, peSpoti, dostopne ceste do objektov,

3. dostopi za funkcionalno ovirane osebe, gradnja zunanjih dvigal in zunanjih pozarnih stopnic na
obstojecih objektih,

4. parkovne povrsine, drevoredi, posamezna drevesa, povrSine za pesce, trgi, otroska igriS¢a, urbana
oprema, vodni elementi in biotopi,

5. ograje, ki so dopustne samo za zagotavljanje varnosti in za potrebe gibalno oviranih (ob stopniscih,
klancinah, terasah in podobnih dvignjenih povrSinah),

6. oporni zidovi,

7. objekti za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreami, vklju¢no z objekti za varstvo
evakuacijske (pozarne) stopnice izven objektov, visjih od 14 m,

8. naprave za potrebe raziskovalne in Studijske dejavnosti (meritve, zbiranje podatkov), opazovalnice,

9. spominska, umetniska in podobna obelezja,

10. nadstreski oziroma nadstre$nice za kolesa.

10. ¢len
(zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve)

(1) V prostorski enoti PE1 je nacrtovana rekonstrukcija intervencijske poti z omejenim dostopom za
motorna vozila, ki poteka v naklonu od Karlovske ceste proti Zvonarski ulici. Nanjo sta navezana
nacrtovana peSpot, ki v smeri proti severozahodu vodi do ulice Vozarski pot, ter nacrtovano stopnisce
do utrjene povrSine ob nacrtovani stavbi A. Obstoje¢a povezovalna pot med ulico Vozarski pot in
hodnikom za peSce ob Karlovski cesti je prilagojena novi zunanji ureditvi. Vse povrsine, ki niso
namenjene prometu, so nacrtovane kot zelene povrSine, zasajene s travo, grmovnicami in drevesi.

(2) V prostorski enoti PE2 je na¢rtovana gradnja stavbe A, ki jo nad terenom sestavljata dva stolpia Al
in A2, povezana s skupno kletjo. Stavba A je umescena pravokotno na Karlovsko cesto in vzporedno z
Zvonarsko ulico. Med stolpi¢ema Al in A2 je ozelenjen atrij, ki mora biti odprt in prehoden. 1z atrija
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sta naCrtovana glavna vhoda v stolpic¢a Al in A2. Del pritli¢ja stolpica Al ob Karlovski cesti mora biti
dostopen neposredno z zunanjih povrsin, ostali deli pritli¢ja stavbe A so lahko dostopni z zunanjih
povrsin ali iz atrija. Uvoz v klet je z Zvonarske ulice. Uvoza v klet ni dopustno umestiti v del pritlicja
stolpi¢a Al ob Karlovski cesti. Celotna zunanja ureditev je zasnovana kot preplet tematskih otokov,
namenjenih stanovanjem in nestanovanjski dejavnosti. Odprte bivalne povrsine stanovanj so razporejene
na zunanjih povrSinah ob stavbi A ter v obmocju atrija. Na severozahodni in jugozahodni strani so zelene
povrsine na raS¢enem terenu in otroSka igriS€a. Vzdolz stavbe A je na njeni severozahodni strani
nacrtovan pes in kolesarski dostop, na jugovzhodni strani pa je utrjena povrSina, viSinsko usklajena s
koto hodnika za pesce. Na zunanjih povrsinah ob stavbi A, razen ob delu stolpica A1 ob Karlovski cesti,
je dopustno urediti do eno parkirno mesto za kratkotrajno parkiranje.

(3) V prostorski enoti PE3 je nacrtovana podzemna zbiralnica za komunalne odpadke, namenjena
obmoc¢ju OPPN in obstoje¢im sosednjim stavbam.

(4) Stojala ter nadstreSke oziroma nadstres$nice za kolesa je dopustno umestiti v bliZini vhodov ter ob
dostopnih poteh.

(5) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sta dolo¢eni v grafi¢nih naértih $t. 4.2 »Arhitekturna
zazidalna situacija — nivo strehe«, 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritli¢jag,
4.4 » Arhitekturna zazidalna situacija — nivo kleti« ter 4.5 »Znacilni prerezi in pogledi«. Prikaz zunanje
ureditve je zgolj informativen in se doloci v projektni dokumentaciji.

11. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

(1) V prostorski enoti PE2 je treba upoStevati naslednje splo$ne pogoje za oblikovanje nacrtovane Stavbe

A:

— fasade stavbe morajo biti zasnovane sodobno ter s kakovostnimi in trajnimi materiali. Barve fasad
morajo biti neizstopajoce, zive ali fluorescentne barve niso dopustne;

— klimatske naprave morajo biti izvedene brez zunanje enote ali tako, da zunanja enota na uli¢ni fasadi
objekta ni vidna. Namestitev klimatskih naprav je dopustna v objektu, na strehi, balkonih in lozah
stavb ali kot sestavni del oblikovane fasade. Klimatska naprava ne sme imeti motec¢ih vplivov (hrup,
vroci zrak, odtok vode) na okoliSka stanovanja in prostore, v katerih se zadrzujejo ljudje. Druge
tehni¢ne naprave (npr. solarni paneli) morajo biti oblikovno zastrte ali vkljucene v arhitekturno
zasnovo stavb kot integralni del fasade;

— solarne panele in steklene fasadne elemente je treba oblikovati oziroma umestiti tako, da je bles¢anje
¢im manj motece za stanovanja v sosednjih stavbah;

— strehe morajo biti ravne. Nad najvi§jo etazo je treba urediti zeleno streho, razen v obmocju
svetlobnikov, strojnic in drugih tehni¢nih za delovanje objekta potrebnih instalacij in naprav na
strehi. Tehni¢ne naprave na strehah morajo biti oblikovno zastrte;

— oblikovanje stavb je treba prilagoditi pricakovanim podnebnim spremembam in v zvezi s tem
predvideti ustrezne resitve (npr. sencenje, zelene fasade);

— atrij med stolpi¢ema A1 in A2 je v pritli¢ju dopustno pozidati, pri Cemer je treba v tem delu v smeri
vzhod-zahod zagotoviti prehod ali pasazo s svetlo §irino najmanj 3 m in svetlo vi§ino najmanj 3 m.
Nad pritli¢jem je treba ohraniti dva locena volumna;

— najvisji etazi morata biti od zunanjega roba zadnje predhodne etaze odmaknjeni najmanj toliko, da
zagotavljata osoncenje obstoje¢im stavbam v skladu z dolo¢bami 28. ¢lena tega odloka;

— v pritli¢ju so na fasadah dopustni napisi, izveski in svetlobni napisi za oglaSevanje za lastne potrebe.

Oblikovani morajo biti kot integralni del fasade.

(2) Pogoji za oblikovanje nadstreskov in nadstresnic za kolesa so:

1. morajo biti preprostih geometrijskih oblik, zasnovani sodobno ter s kakovostnimi in trajnimi
materiali;

2. znotraj obmo&ja OPPN morajo biti oblikovani enotno. Ce so izvedeni v atriju med stolpi¢ema Al in
A2, morajo biti oblikovani kot integralni del stavbe;

3. strehe so ravne.
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12. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

(1) Pogoji za ureditev zunanjih povrsin So:

1. ureditve morajo omogocati dostop funkcionalno oviranim ljudem v skladu s predpisom, ki ureja
univerzalno graditev in uporabo objektov;

2. zautrjene ureditve na stiku z ra§¢enim terenom je treba v ¢im vecji meri uporabljati porozne materiale
ali na drug nacin zagotoviti vodoprepustnost utrjene povrsine;

3. pespoti morajo biti utrjene, opremljene s klopmi in z drugo mikrourbano opremo ter primerno

osvetljene ter osencene;

elementi mikrourbane opreme morajo biti v obmocju OPPN oblikovani enotno;

na gradbeni parceli nacrtovane stavbe A je treba zagotoviti najmanj 400 m? odprtih bivalnih povrsin,

od tega vsaj 200 m? na ra§¢enem terenu;

6. odprte bivalne povrsine so zelene ali utrjene povrsine, namenjene skupni rabi vseh stanovalcev in

bivanju na prostem, ki ne sluzijo kot prometne ali komunalne funkcionalne povrSine (na primer

dostopi, dovozi, parkiri§¢a, prostori za ekoloske otoke);

ureditev zasebnih teras stanovanjskih enot izven tlorisnih gabaritov stavbe ni dopustna;

8. v sklopu odprtih bivalnih povr$in mora biti na gradbeni parceli stavbe zagotovljenih najmanj 7,5 m?
povrsin na stanovanje, namenjenih za otroSka igri$¢a, in najmanj 5 m? povrsin za rekreacijo in
druZenje stanovalcev. NajmanjSa sklenjena povrSina posameznega otroSkega igrisca je 60 m?;

9. otroska igris€a morajo biti dostopna vsem stanovalcem v obmoc¢ju OPPN. Na otroskih igriscih je
treba namestiti igrala, namenjena razliénim starostnim skupinam otrok, ki morajo omogocati
raznolike vrste gibanja;

10.za raSCen teren se Stejejo vse zunanje povrSine, ki ohranjajo neposreden stik z geolosko podlago in s
tem sposobnost zadrzevanja in ponikanja vode ter omogocajo zasaditev visokoraslega drevja. V
zahtevano kvoto raS¢enega terena se Steje le rascen teren s sklenjeno povrsino najmanj 50 m? in §irino
najmanj 3 m;

11.v prostorski enoti PE2 je treba na ras¢enem terenu zasaditi najmanj 6 dreves;

12.v prostorski enoti PE1 je treba ohraniti drevored ob Karlovski cesti ali ga nadomestiti z novimi
drevesi;

13.v primeru utrjevanja povrsin ob drevesih je treba zagotavljati ustrezno kakovost in koli¢ino tal,
dostopnost vode in zracenje tal nad koreninskim sistemom. Odprtina za prehajanje zraka in vode
mora biti najmanj 3 m?;

14.0dmik podzemnih komunalnih vodov od debla drevesa mora biti najmanj 2 m. Ce odmika iz te tocke
ni mogoce zagotoviti, je treba z ustreznimi ukrepi zavarovati komunalne vode pred poskodbami
zaradi rasti podzemnih delov dreves;

15.izbor rastlin mora upoStevati rastiS¢ne razmere in varnostno-zdravstvene zahteve ter predvidene
podnebne spremembe. Preprecevati je treba vnos tujerodnih invazivnih rastlinskih vrst, ki bi se lahko
Sirile v prostor;

16.zasaditev iz 11. tocke tega odstavka je treba izvajati z drevesi z obsegom debla ve¢ kot 18 cm,
merjeno na visini 1 m od tal po saditvi, in z viSino debla vec¢ kot 2,2 m;

17.viSinske razlike terena morajo biti praviloma premoscene z ozelenjenimi brezinami, izjemoma so
dopustni ozelenjeni oporni zidovi z vi§ino do 0,7 m, ki morajo biti vkljueni v zunanjo ureditev.
Oporni zidovi z viSino vec kot 0,7 m so dopustni le v prostorski enoti PE1;

18.intervencijske poti izven vozis¢a morajo biti urejene tako, da je po njih mogoca voznja
intervencijskih in gasilskih vozil z osno obremenitvijo 10 t ter vozil za vzdrZevanje gospodarske
javne infrastrukture;

19.v prostorski enoti PE3 je treba ob podzemni zbiralnici za komunalne odpadke zagotoviti najmanj 1
m Siroko utrjeno povrsino za dostop do kolumn z odpadki;

20.0b fasadi obstojece stavbe na zemljiscu s parcelno Stevilko 107/2 v katastrski ob¢ini 1728 Ljubljana
mesto je treba 1,5 m §irok pas urediti tako, da bo omogocal redno vzdrZevanje stavbe. Z izborom
drevesnih vrst ter z ustrezno umestitvijo in vzdrzevanjem dreves je treba zagotoviti, da krosnje
dreves, zasajenih v obmocju OPPN, ne bodo segale v pas za vzdrzevanje stavbe. V tem pasu so
dopustne le nujne utrditve in zatravitev.

o &

~

(2) Zasnova zunanje ureditve je doloCena v grafi¢nih nacrtih st. 4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija —
nivo strehe« in 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritlija«. Prikaz zunanje ureditve je zgolj
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informativen in se dolo¢i v projektni dokumentaciji.

13. ¢len
(tlorisni gabariti in lega stavb)

(1) Tlorisni gabariti nacrtovane stavbe A nad terenom so v obmo¢ju OPPN doloceni z gradbeno mejo
(v nadaljnjem besedilu: GM), znotraj katere je gradnja nacrtovane stavbe A dopustna, ter s tlorisnimi
dimenzijami stolpi¢ev Al in A2.

(2) GM je crta, ki je nacrtovana stavba A nad terenom ne sme preseci, lahko se je dotika z zunanjo linijo
nosilne konstrukcije ali pa je od nje odmaknjena v notranjost gradbene parcele.

(3) Tlorisne dimenzije stolpi¢ev Al in A2 obsegajo vse dele stavbe nad terenom, vkljuéno z lozami
oziroma balkoni. Dolocene so z dolzino in Sirino. Dolzina se meri vzporedno z Zvonarsko ulico, Sirina
pa pravokotno nanjo. Tlorisne dimenzije stolpicev Al in A2 so:

1. stolpi¢ Al:

— dolzina 21,3 m;

— §irina 22 m;

2. stolpi¢ A2:

— dolzina 32,6 m;

— Sirina 22 m.

(3) Tlorisni gabariti nacrtovane stavbe A pod terenom so doloceni z gradbeno mejo pod zemljo (v
nadaljnjem besedilu: GMz). GMz je Crta, ki je na¢rtovana stavba A v kleti ne sme preseci, lahko se je
dotika z zunanjo linijo nosilne konstrukcije ali pa je od nje odmaknjena v notranjost gradbene parcele.

(4) BTP prostostojece nadstresnice za kolesa je lahko do 20 m?. NadstreSnice za kolesa morajo biti od
meje sosednjih parcel, na katere mejijo, odmaknjene najmanj 1 m, s pisnim soglasjem lastnikov parcel,
na katere mejijo, pa jih je dopustno postaviti tudi blizje ali na parcelno mejo.

(5) Tlorisni gabariti stavbe so doloCeni v graficnem nacrtu §t. 4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija —
nivo strehe« in 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritli¢ja«.

(6) Lega stavbe ter potek GM in GMz sta s tockami v drzavnem koordinatnem sistemu D96/TM
doloc¢ena v grafiénem nacrtu $t. 3.4 »Zakoli¢beni naért z naértom parcelacije in prikaz javnega dobra —
prikaz na geodetskem nacrtu«. Geografske koordinate tock so navedene v graficnem nacrtu
§t. 3.4 »Zakoli¢beni nacrt z nacrtom parcelacije in prikaz javnega dobra — prikaz na geodetskem nacrtu«.

14. ¢len
(viSina stavb in etaZnost)

(1) Visina stavbe (h) je razdalja od visinske kote terena ob vhodu v stavbo do najvisje tocke venca strehe
zadnje etaze.

(2) Visina nacrtovane stavbe A je:

— stolpi¢ Al: h=13,4 m,

— stolpi¢ A2: h=13,1 m.

(3) Visina nadstreskov oziroma nadstresnic za kolesa je h = do 3,5 m.

(4) Pri stavbi A je nad visino iz drugega odstavka tega ¢lena dopustna izvedba dostopov na streho do
prostorov s strojnicami za dvigala, dimnikov, odduhov, izpustov, tehni¢nih naprav, strojnih instalacij in
elektronskih komunikacijskih naprav ter transparentne ali prosojne zas¢itne ograje.

(5) Etaznost nacrtovane stavbe A je do P+3.

(6) Nacrtovana je podkletitev stavbe A z eno kletno etazo, ki je dopustna le, ¢e se z geolosko-
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geomehanskim elaboratom dokaZe, da taka gradnja ne bo imela negativnih vplivov na okolje ter na
sosednja obmocja in objekte. Kletna etaza mora biti nacrtovana in izvedena tako, da vdor talne in
povrsinske vode z zunanjih povrsin ob stavbi v kletne prostore ni mogoc.

(7) ViSina stavb in etaznost sta doloceni v grafi¢nih nacrtih st. 4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija —
nivo strehe« in 4.5 »Znacilni prerezi in pogledi«.

15. €len
(viSinske kote terena in pritli¢ja)

(1) V prostorski enoti PE1 je treba ohranjati obstojece viSinske kote terena, razen na stiku s prostorsko
enoto PE2, Kjer je visinsko koto terena dopustno prilagoditi zunanji ureditvi v prostorski enoti PE2.

(2) Visinske kote urejenega terena v prostorski enoti PE2 so:

— pri vhodih v stolpi¢a Al in A2: 293,60 mn. v.
(3) Visinske kote pritli¢ij nacrtovane stavbe A so:

- Stolpi¢ Al: 293,60 mn. v.
— stolpi¢ A2: 293,30 mn. v.

evee

ey

situacija — nivo pritli¢ja« in 4.6 »Prometno-tehnicna situacija in idejna visinska regulacija«.

16. ¢len
(zmogljivost obmocja)

(1) Povrsina prostorske enote PE1 je 649 m?2.

(2) Zmogljivost prostorske enote PE2 je:

1. povrSina: 1982 m?;

2. BTP naértovane stavbe A nad terenom: 3950 m?, od tega:
— stolpi¢ Al: 1600 m?,

— stolpi¢ A2: 2350 m?

3. BTP nacrtovane stavbe A pod terenom: 1300 m?;

4. stevilo stanovanj v nacrtovani stavbi A: do 25;

5. faktor izrabe (v nadaljnjem besedilu: FI) do 2,0.

(3) Povrsina prostorske enote PE3 je 43 m?.

(4) BTP je vsota vseh etaznih povrsin stavbe nad terenom in pod njim, izracunanih skladno s standardom
SIST 1SO 9836. Izracun BTP vkljucuje povrsine pod a) in b) v tocki 5.1.3.1 tega standarda.

(5) FI je razmerje med BTP nacrtovane stavbe A in povr$ino prostorske enote PE2. V izracunu FI se ne
upostevajo BTP kleti, ki so namenjene servisnim prostorom objekta (garaze, kolesarnice in prostori za
instalacije).

17. ¢len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

(1) Na obstojecih legalno zgrajenih objektih v obmoc¢ju OPPN so do odstranitve dopustna redna
vzdrzevalna dela.

(2) Pri obstojeci stavbi na zemljiscu s parcelno Stevilko 107/2 v katastrski obc¢ini 1728 Ljubljana mesto
so na fasadi, ki meji na obmoc¢je OPPN, dopustni:
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— redna vzdrzevalna dela;
— povecanje stavbnega ovoja za potrebe izolacije oziroma utrditve konstrukcije v okviru energetske
oziroma protipotresne prenove stavbe.

18. ¢len
(objekti, nacrtovani za odstranitev)

(1) V obmoc¢ju OPPN so za odstranitev predv1den1 Objektl

.....
.....

.....

2677 Prule.

(2) Objekti iz prejSnjega odstavka so doloceni v grafi¢cnem nacrtu $t. 4.1 »Nacrt odstranitve obstojecih
objektov«.

VI. NACRT PARCELACIJE

19. ¢len
(nacrt parcelacije)

(1) Obmocje OPPN je razdeljeno na naslednje gradbene parcele:

1. prostorska enota PE1:

— GP1/1: parcela obcestnih ureditev ob Karlovski cesti, ki obsega zemljisci s parcelmma Stevilkama
2/1 in 2/2 ter dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 2/5, 612/107 in 612/108, vsi v katastrski ob¢ini
2677 Prule, ter del zemljisca s parcelno Stevilko 153/109 v katastrski ob¢ini 1728 Ljubljana mesto.
Povrsina GP1/1 meri 586 m?;

— GP1/2: parcela zelenice, ki obsega dela zemlji$¢ s parcelnima Stevilkama 107/4 in 107/5, oba v
katastrski ob¢ini 1728 Ljubljana mesto. Povrsina GP1/2 meri 63 m?,

2. prostorska enota PE2:

— GP2: gradbena parcela nacrtovane stavbe A, ki obsega zemljisca s parcelnimi Stevilkami 1/5, 2/9 in
10/11 ter dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama 2/3 in 2/5, vsi v katastrski ob¢ini 2677 Prule. PovrSina
GP2 meri 1 982 m?;

3. prostorska enota PE3:

- GP3: parcela podzemne zbiralnice za komunalne odpadke, ki obsega del zemljis¢a s parcelno
Stevilko 2/3 v katastrski ob¢ini 2677 Prule. PovrSina GP3 meri 43 m?

(2) Parcelacija je dolocena v graficnem nacrtu $t. 3.3 »Nacrt parcelacije in prikaz javnega dobra — prikaz
na katastrskem nacrtu«. Tocke za zakolicbo parcel ter geografske koordinate za zakoli¢bo so dolocene
v grafi¢nem nacrtu $t. 3.4 »Zakoli¢beni nacrt z nacrtom parcelacije in prikaz javnega dobra — prikaz na
geodetskem nacrtu«.

20. ¢len
(povrsine, namenjene javnemu dobru)

(1) Povrsine, namenjene javnemu dobru, so parcele GP1/1, GP1/2 in GP3. Parcela GP1/1 je povrSina,
namenjena obcestnim ureditvam ob Karlovski cesti. Parcela GP1/2 je povrSina, namenjena zelenici.
Parcela GP3 je povrsina, namenjena ureditvi podzemne zbiralnice za komunalne odpadke ob ulici
Vozarski pot. Povriine, namenjene javnemu dobru, skupaj merijo 692 m?.

.....

dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 2/3, 2/5, 612/107 in 612/108, vsi v katastrski obc¢ini 2677 Prule,
ter dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 107/4, 107/5 in 153/109, vsi v katastrski ob¢ini 1728 Ljubljana
mesto.

10
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(3) Povrsine, namenjene javnemu dobru, so dolo¢ene v grafi¢nih nadrtih §t. 3.3 »Nacért parcelacije in
prikaz javnega dobra — prikaz na katastrskem nacrtu« in 3.4 »Zakoli¢beni nac¢rt z nacrtom parcelacije in
prikaz javnega dobra — prikaz na geodetskem nacrtu«.

VII. ETAPNOST 1ZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

21. ¢len
(etapnost gradnje)

(1) Posegi, ki so dopustni na obstojecih stavbah, ter prometne, okoljske, energetske in elektronske
komunikacijske ureditve v obmoc¢ju OPPN se lahko izvajajo v posameznih lo¢enih etapah.

(2) Gradnjo nacrtovane stavbe A s pripadajo¢imi ureditvami na parceli GP2 v prostorski enoti PE2 je
treba izvesti v eni zakljuceni etapi.

22. €len
(pogoji za gradnjo in uporabo stavbe)

Do zacetka uporabe nacrtovane stavbe A na parceli GP2 v prostorski enoti PE2 je treba izvesti:

— ureditev povrsin na parceli GP1/1 v prostorski enoti PEL,

- ureditev podzemne zbiralnice za komunalne odpadke na parceli GP3 v prostorski enoti PE3 ter

- prometno preureditev ulice Vozarski pot na odseku od ulice Zabjak do zahodne meje obmo¢ja OPPN
ter preureditev ulice Zabjak na odseku od Vozarskega pota do Zvonarske ulice, vkljuéno z ureditvijo
mirujocega prometa, ozelenitvijo ter potrebnimi prilagoditvami oziroma dograditvami in obnovo
obstojece gospodarske javne infrastrukture.

VII1L.RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

23. ¢len
(celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine)

(1) Celotno obmoc¢je OPPN sodi v obmocje vec registriranih enot kulturne dedis¢ine, in sicer Ljubljana
— Arheolosko najdisée Ljubljana (EID: 1-00329), Ljubljana — Sirse obmocje Ple¢nikovih ureditev in
spomenikov (EID: 1-30842), Ljubljana — Mestno jedro (EID: 1-00328). Zahodni del prostorske enote
PE1 sodi Se v obmo¢je registrirane enote kulturne dedis¢ine Ljubljana — Srednjevesko mestno jedro
(EID: 1-07589), vzhodni del prostorske enote PE1 ter prostorski enoti PE2 in PE3 pa v obmodgje
registrirane enote kulturne dedi$¢ine Ljubljana — Karlovsko predmestje (EID: 1-08792).

(2) Za vse posege je treba pridobiti soglasje Zavoda za varstvo kulturne dedisc¢ine Slovenije.

(3) Pred zacetkom gradnje je treba izvesti arheoloske raziskave. Parametri za izkopavanja bodo dolo¢eni
po predlozitvi projektne dokumentacije. Pri odstranjevanju temeljev obstojeCih objektov in izvedbi
komunalnih vodov ter zunanje ureditve se skladno s 27. tocko 3. ¢lena Zakona o varstvu kulturne
dedisc¢ine (Uradni list RS, §t. 16/08, 123/08, 8/11,30/11 —odl. US, 90/12, 111/13, 32/16, 21/18 — ZNOrg,
78/23 — ZUNPEOVE, 131/23 — ZORZFS, ZVKD-1) izvedejo predhodne arheolo$ke raziskave
(arheoloske raziskave ob gradnji). V primeru odkritja intaktnih arheoloskih ostalin je treba raziskave
ustaviti in z njimi nadaljevati na podlagi novih usmeritev za izvedbo arheoloskih izkopavanj, katerih
obseg doloci pristojni konservator. V primeru odkritja izjemnih arheolo§kih struktur je treba pri zasnovi
in izvedbi nacrtovane stavbe A vkljuciti prezentacijo in situ.

IX. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER
OHRANJANJE NARAVE

24. ¢&len
(varstvo vode in podtalnice)

(1) Skrajni juzni del obmocja OPPN se nahaja v vodovarstvenem obmocju Vodarne Brest. Na obmocju

11
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velja rezim III, SirSe vodovarstveno obmodje.

(2) Posegi na obmoc¢ju OPPN morajo biti nacrtovani tako, da ne pride do poslabsanja stanja voda in da
ni onemogoceno varstvo pred skodljivim delovanjem voda.

(3) Pri nacrtovanju in izvajanju gradnje na obmocju OPPN je treba upostevati naslednje pogoje:
1. objekte in naprave je treba graditi nad srednjo gladino podzemne vode. Ne glede na prejSnji stavek
je dovoljeno z gradnjo posegati v obmoéje vodonosnika, ¢e pretok podzemne vode in s tem
transmisivnost v vodonosniku pod obmoc¢jem gradnje nista zmanjSana za ve¢ kot 10 %, kot to doloca
predpis, ki ureja gradnjo na vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega
barja in okolice Ljubljane. Ce je med gradnjo ali obratovanjem treba drenirati ali érpati podzemno
vodo, je za to treba pridobiti vodno soglasje v skladu s predpisom, ki ureja vode;

neposredno odvajanje neoCis¢ene odpadne vode v podzemne vode ni dopustno;

3. posredno odvajanje padavinske odpadne vode v podzemne vode je dopustno le, ¢e je zagotovljena
obdelava padavinske odpadne vode v lovilniku olj;

4. priureditvi sistema odvajanja padavinskih voda je treba upostevati predpise, ki urejajo emisijo snovi
in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo. Pred iztokom v javno
kanalizacijo je treba padavinske vode zadrzati na obmoc¢ju OPPN;

5. cevovod za odvajanje odpadnih voda mora biti izveden tako, da je prepre¢eno ponikanje v podzemno

vodo ali zajetje. Pred uporabo cevovodov za odpadno vodo je treba preveriti vodotesnost interne

kanalizacije s standardiziranimi postopki;

uporaba gradbenega materiala, iz katerega se lahko izlo¢ajo snovi, Skodljive za vodo, ni dovoljena;

7. izvedba kletne etaze in vseh utrjenih voznih povrSin mora biti vodotesna, brez iztoka v podtalje ali
kanalizacijo. Zagotovljeni morajo biti zajem, ¢rpanje ter odvod pozarnih, padavinskih in drugih voda.
Za vsakim lovilnikom olj mora biti vgrajen ro¢ni zasun oziroma loputa, ki jo je treba pred za¢etkom
gasenja zapreti. PoZzarno vodo z obmodja je treba po gaSenju analizirati in jo glede na rezultate analize
voditi v javno kanalizacijo ali odpeljati v nadaljnjo obdelavo kot odpadek;

8. v transformatorskih postajah je treba praviloma uporabljati suhe transformatorje ali biorazgradljiva
olja. Lovilna skleda za zajem transformatorskega olja mora biti izvedena vodo- in oljetesno ter mora
omogociti zajem celotne koli¢ine olja;

9. pri urejanju obmocja in izvajanju dejavnosti na obmocju OPPN je treba uporabljati transportna
sredstva, stroje in naprave, ki so tehni¢no brezhibni;

10. pri urejanju obmocja je dovoljena uporaba samo tistih materialov, za katere obstajajo dokazila o
njihovi neskodljivosti za okolje.

N

o

(4) V projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je treba nacrtovati sodobne
tehni¢ne reSitve za varcno in smotrno rabo pitne vode, npr. zadrZevanje, uporabo sive oziroma
padavinske vode za sanitarno vodo, zalivanje, vodo za gasenje.

(5) Na gradbiscu je dopustna le postavitev kemicnih stranis¢ ali strani$¢ z urejenim odvajanjem odpadne
komunalne vode v javno kanalizacijo.

(6) Obmocje OPPN se nahaja na obmocju krovnih plasti vodonosnika z oznako E »Poplavno zajezitveni
in jezerski sedimenti na prodnem vodonosniku«. Pri nacrtovanju in gradnji je treba upostevati naslednje
usmeritve:

1. z gradnjo pod gladino podzemne vode ali viseCe podzemne vode je dovoljeno le zac¢asno znizati
piezometri¢no gladino pod pogojem, da je mogoce zagotoviti obnovo gladine podzemne vode na
izhodi$¢no stanje v Casu, v katerem zaradi znizanja ne more priti do negativnih vplivov na sosednja
obmog¢ja in objekte;

2. zaSCita gradbene jame mora biti vodotesna. Pri naértovanju za$¢ite gradbene jame je treba izdelati
modeliranje sprememb stanja podzemne vode in predvideti ukrepe, da ne bo prislo do znizanja
gladine podzemne vode;

3. vmesni prostor med stavbo in izkopom oziroma steno gradbene jame je treba zapolniti z materialom
iz izkopanih krovnih plasti po enakem vrstnem redu, da se ohrani izhodiS¢na gladina visece
podzemne vode ter prepreci hitrejSe odtekanje viseCe gladine podzemne vode ali padavinskih vod v
spodnjo podzemno vodo;
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4. v primeru rabe podzemne vode je treba zagotoviti, da v vplivnem obmocju ne bo negativnih vplivov
na sosednja obmocja in objekte glede posedanja, stabilnosti temeljnih tal, zamakanja objekta ali
zemljisca ali rabe plitve geotermalne energije.

(7) Za vse posege na varstvenih in ogrozenih obmogjih ter za posege zaradi odvajanja odpadnih voda je
treba pridobiti vodno soglasje v skladu s predpisom, ki ureja vode.

(8) Pri izdelavi projektne dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je treba
upostevati elaborata Hidrogeolosko porocilo z oceno vpliva posega na podzemno vodo, $t. 5552-
283/2023-01, Geologijad. 0. 0. Idrija, februar 2024, in Geolosko geomehansko poroéilo, §t. 5555-
286/2023-01, Geologija d. 0. o. Idrija, april 2024 ter izdelati geolosko geomehanski elaborat, s katerim
se dokaze, da nacrtovana gradnja kletne etaze ne bo negativno vplivala na okolje ter na sosednja obmocja
in objekte.

25. ¢len
(varstvo tal)

Pri gradnji je treba upostevati naslednje ukrepe za varstvo tal:

— posege je treba nacrtovati in izvajati tako, da je izguba in degradacija tal ¢im manjsa;

— gradbisce je treba organizirati tako, da se za gradbene in prometne povrSine v ¢im vecji meri
uporabijo obstojece degradirane povrsine ter da se posega v tla le v obsegu in do globine, ki sta nujno
potrebna;

— prepreciti je treba onesnazenje tal ter uporabljati materiale, za katere obstajajo dokazila o
neskodljivosti za okolje;

— vsa zaradi posegov degradirana tla je treba sanirati tako, da se vzpostavi prvotno stanje oziroma se
izvedejo ureditve, s katerimi se ne poslabsa prvotnega stanja tal.

26. ¢len
(varstvo zraka)

(1) PrezraCevanje vseh delov stavbe je treba izvesti naravno ali prisilno. Odvod dimnih plinov in
onesnazenega zraka je treba speljati nad streho stavbe.

(2) Prezracevanje kletnih garaz mora biti izvedeno z odvodnimi kanali za odvod dima in toplote z
izpustom nad teren. Odpadni zrak iz kletnih garaz je treba odvajati na mestih, kjer v neposredni blizini
ni otro§kih in $portnih igris¢ ter stanovanj oziroma se v neposredni blizini ne zadrzuje vecje Stevilo ljudi.

(3) Vsi izpusti snovi v zrak (zaradi ogrevanja, prezra¢evanja) morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri
v skladu s predpisi, ki urejajo emisije snovi v zrak iz nepremi¢nih virov onesnazevanja.

(4) V casu odstranitve objektov in gradnje je treba upostevati predpis, ki ureja prepreCevanje in
zmanjSevanje emisije delcev iz gradbisc.

27. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Prostorska enota PE1 je skladno z OPN MOL ID opredeljena kot obmocje IV. stopnje varstva pred
hrupom, prostorski enoti PE2 in PE3 pa kot obmocje III. stopnje varstva pred hrupom. Severni del
obmoc¢ja OPPN je obmo¢je moznega preseganja dopustnih vrednosti za Il1. stopnjo varstva pred hrupom
zaradi vpliva prometa na Karlovski cesti.

(2) Vse prostore, v katerih so hrupnejsi agregati in naprave, je treba protihrupno izolirati. Na fasadah
nacrtovane stavbe A, ki so ¢ezmerno obremenjene zaradi hrupa s Karlovske ceste, je treba za prostore,

obcutljive na hrup, izvesti pasivno zascito pred ¢ezmernim hrupom.

(3) V obmoc¢ju OPPN je zvocnike in druge podobne zvo¢ne naprave dopustno umescati le v zaprte
prostore tako, da ne povzrocajo prekomernih obremenitev s hrupom v sosednjih prostorih nacrtovane

13



PREDLOG

stavbe in izven nje.

(4) Povrsin, namenjenih igri otrok, ni dopustno umestiti v obmocje preseganja dopustnih vrednosti za
I11. stopnjo varstva pred hrupom zaradi vpliva prometa na Karlovski cesti.

(5) Za zmanjsanje emisij hrupa med gradnjo je treba izvajati naslednje ukrepe:

— uporabljati je treba gradbeno mehanizacijo, katere zvo¢na mo¢ ne presega vrednosti, doloCenih s
predpisom, Ki ureja emisije strojev, ki se uporabljajo na prostem;

- gradbena dela je treba izvajati samo v dnevnem ¢asu in v ¢asu delovnih dni v skladu s predpisom, ki
ureja mejne vrednosti kazalcev hrupa v okolju;

— pri izdelavi projektne dokumentacije je treba opredeliti potreben obseg protihrupnih ukrepov
(tehnologija gradnje, izvedba zacasnih protihrupnih ograj, uporaba premicnih protihrupnih zaslonov,
po potrebi Casovna omejitev izvajanja hrupnejsih del, monitoring), da obremenitev s hrupom v casu
gradnje ne bo povzrocala cezmerne obremenitve okolja.

(6) Pri izdelavi projektne dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je treba
upostevati Elaborat varstva pred hrupom za OPPN 299 Vozarski pot — del v Ljubljani, Nacionalni
laboratorij za zdravje, okolje in hrano, st. 2920-23/108470-23, oktober 2023, dopolnjeno maj 2024.

(7) Fasade iz drugega odstavka tega ¢lena in obmodje preseganja dopustnih vrednosti za III. stopnjo
varstva pred hrupom so doloceni v graficnem nacrtu $t. 4.8 »Prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred
naravnimi in drugimi nesre¢ami ter za za$¢ito pred hrupom«.

28. ¢len
(osoncenje)

.....

OPPN, je treba v naslednjih prostorih: dnevna soba, bivalni prostor s kuhinjo, bivalna kuhinja, otroska
soba zagotoviti naravno osoncenje v ¢asu od soncnega vzhoda do son¢nega zahoda:

— dne 21. decembra najmanj 1 h ter

— dne 21. marca in dne 21. septembra najmanj 3 h.

(2) Ce so pogoji naravnega osonéenja v obstoje¢ih stavbah v prostorih iz prej$njega odstavka tega lena
manjs$i od pogojev, doloCenih v prejSnjem odstavku, se zaradi gradnje novih objektov ne smejo
poslabsati.

(3) Ustreznost osoncenja je treba preveriti in dokazati v projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in
gradbenega dovoljenja.

29. €len
(odstranjevanje odpadkov)

(1) Ravnanje s komunalnimi odpadki in dostop za komunalna vozila morata biti urejena skladno s
predpisom, ki ureja zbiranje komunalnih odpadkov v MOL, in predpisom, ki ureja obvezno obc¢insko
gospodarsko javno sluzbo zbiranja komunalnih odpadkov, ter skladno s predpisom, ki ureja varstvo
okolja.

(2) Uporabnik javne sluzbe na obmocju obcine, to je izvirni povzrocitelj oziroma lastnik, najemnik ali

uporabnik nepremi¢nine, se mora vkljuciti v sistem zbiranja odpadkov. Uporabnik je dolzan prepuscati:

— meSane komunalne odpadke oziroma preostanck odpadkov v podzemne zbiralnice za meSane
komunalne odpadke oziroma preostanek odpadkov,

— embalaZo, papir in steklo (v nadaljnjem besedilu: lo¢ene frakcije) v podzemne zbiralnice za lo¢ene
frakcije, v zbirne centre ali v mini zbirne centre,

— bioloske odpadke v podzemne zbiralnice za bioloske odpadke, razen ¢e jih sam kompostira,

— kosovne odpadke na prevzemno mesto ob doloc¢enem casu po predhodnem narocilu in

- nevarne odpadke v zbirne centre ali v premi¢ne zbiralnice nevarnih odpadkov.
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(3) Na obmoc¢ju OPPN je v prostorski enoti PE3 ob ulici Vozarski pot nacrtovana podzemna zbiralnica
za komunalne odpadke. Komunalna vozila dostopajo po ulici Vozarski pot, prostor za ustavljanje je na
vozi$€u ulice Vozarski pot, prostor za obracanje pa je zagotovljen na obstojec¢ih voznih povrSinah.
Obmocje prevzemnega mesta, kjer ustavlja komunalno vozilo, mora biti ravno, brez klan¢in. ViSinske
razlike na poteh med zbirnim in prevzemnim mestom ter med prevzemnim mestom in vozis¢em, kjer
ustavlja komunalno vozilo, morajo biti premoscene s klan¢inami v blagem naklonu.

(4) Pred zacetkom urejanja obmoc¢ja OPPN morajo biti zagotovljeni ukrepi in reSitve za ravnanje z
odpadki, ki bodo nastali pri urejanju obmod¢ja. Zanje je treba poskrbeti v skladu s predpisom, ki ureja
ravnanje z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih.

(5) Umestitev podzemne zbiralnice za komunalne odpadke je doloCena v graficnem nacrtu
§t. 4.6 »Prometno-tehnic¢na situacija in idejna viSinska regulacija«.

30. ¢len
(svetlobno onesnaZenje)

(1) Postavitev in jakost svetilk za osvetlitev stavb in zunanjih povrsin morata biti v skladu s predpisi, ki
urejajo mejne vrednosti svetlobnega onesnazevanja okolja.

(2) Prepovedana je uporaba svetlobnih snopov kakr§nekoli vrste ali oblike, mirujocih ali premikajocih,
¢e so usmerjeni proti nebu ali povrSinam, ki bi jih lahko odbijale proti nebu.

X. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

31. ¢len
(potresna varnost in zaklanjanje)

(1) Obmocje OPPN se nahaja v obmocju potresne mikrorajonizacije z ocenjeno vrednostjo pospeska tal
0,635 (g) pri povratni dobi 475 let. Pred zacetkom projektiranja je treba identificirati tip tal in dolo¢iti
ustrezna izhodi$¢a za projektiranje konstrukcije. Objekti morajo biti grajeni potresno odporno v skladu
s predpisom, ki ureja mehansko odpornost in stabilnost objektov, glede na cono potresne nevarnosti,
geolosko sestavo tal in namembnost objekta. Pri naértovanju nekonstrukcijskih elementov stavbe je
treba smiselno upostevati predpis, ki ureja mehansko odpornost in stabilnost objektov.

(2) Pri nacrtovanju stavbe A je treba predvideti ojacitev prve plosce nad kletjo tako, da zadrzi ruSenje
stavbe nanjo.

(3) Morebitna obstojeca zaklonisc¢a je treba ohraniti in vzdrzevati, njihova za$citna funkcija se ne sme
spreminjati. Za vsa odstopanja je treba pridobiti soglasje Uprave Republike Slovenije za zasc€ito in
reSevanje.

32. ¢len
(ukrepi za varstvo pred poZarom)

(1) Za zascito pred pozarom je treba zagotoviti:

— pogoje za hitro zaznavanje pozara, njegovo samodejno javljanje javni gasilski sluzbi, samodejno
alarmiranje uporabnikov stavbe in samodejno gasenje,

— pogoje za varen umik ljudi in premozenja,

— odmike od meje parcel in med objekti ali potrebne protipoZarne loCitve ter druge pogoje za
omejevanje §irjenja poZzara,

— neovirane in varne dovoze, dostope in delovne povrsine za intervencijska vozila ter

— vire za zadostno oskrbo z vodo za gasSenje v primeru pozara.

(2) Nacrtovana stavba A mora izpolnjevati bistvene zahteve za varnost pred pozarom v skladu s
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predpisom, ki ureja pozarno varnost v stavbah.

(3) Pri nacrtovanju ukrepov za za$¢ito pozarne varnosti je treba upostevati ocenjeni Cas intervencijskega
pokrivanja javne gasilske sluzbe MOL, ki znasa 15 min.

(4) Dostop za intervencijska vozila je preko Zvonarske ulice, ulice Zabjak in po ulici Vozarski pot.
PovrSina za delovanje intervencijskih vozil je doloena na ulici Vozarski pot na zahodni strani
nacrtovane stavbe A. Intervencijske poti in povrSine, namenjene intervencijskim vozilom, morajo biti
projektirane skladno z veljavnimi standardi. V obmocju intervencijskih poti ne sme biti grajenih ali
drugih nepremi¢nih ovir in tudi ne drevesnih kroSenj. PovrSin za gasilce ni dopustno nacrtovati na
zelenih povrSinah ob stavbah. PovrSine za gasilce morajo biti oznacene s predpisano horizontalno in
vertikalno signalizacijo.

(5) Pozarna zascita je nacrtovana z zunanjim javnim hidrantnim omrezjem. V primeru poZzara je voda
za gadenje zagotovljena iz obstojefega in novega javnega hidrantnega omrezja. Ce zmogljivost
vodovodnega omreZja ne zadosc¢a pozarnim zahtevam po vodi za gasenje, mora investitor nacrtovane
stavbe A urediti pozarni bazen ustrezne velikosti ali zagotoviti ustrezno pozarno varnost z drugimi
ukrepi.

(6) Z izbranimi materiali in odmiki je treba prepreciti moznost Sirjenja pozara z objektov na sosednja
zemljisca ali objekte. Odmiki morajo biti utemeljeni v projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in
gradbenega dovoljenja v skladu s predpisom, ki ureja poZarno varnost v stavbah.

(7) V projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je treba nacrtovati nacin
varne evakuacije iz nacrtovane stavbe A na zunanje povrSine ob njej ter dalje na ulico Vozarski pot
oziroma Zvonarsko ulico oziroma Karlovsko cesto.

(8) Ureditve v zvezi z varstvom pred pozarom so doloCene v graficnem nacrtu St. 4.8 »Prikaz ureditev,
potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ter za zasc¢ito pred hrupome.

X1l. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

33. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

(1) Zunanje pohodne in povozne povrsine je treba urediti tako, da zagotavljajo univerzalno dostopnost.
Nacrtovana stavba A in zunanje povrsine v obmocju OPPN morajo biti grajene v skladu s predpisom,
ki ureja univerzalno graditev in uporabo objektov.

(2) Vse prometne povrsine in intervencijske poti morajo biti asfaltirane oziroma tlakovane in utrjene na
predpisano nosilnost, hkrati pa morajo zagotavljati prevoznost merodajnih vozil, varnost, stabilnost in
ustrezno torno sposobnost.

(3) Prometna ureditev je dolocena v graficnem nacrtu $t. 4.6 »Prometno-tehnicna situacija in idejna
viSinska regulacija«, potek intervencijskih poti za gasilska vozila pa je doloCen v grafiénem nacrtu
4.8 »Prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami ter za zascito pred
hrupomc.

34. ¢len
(ureditev cest in prikljuevanje na javne ceste)

Obmocje OPPN se priklju¢uje na ulico Vozarski pot, preurejeno skladno z 8. ¢lenom tega odloka, in
Zvonarsko ulico. Na jugovzhodni strani je prometno navezano na Zvonarsko ulico, kjer je dolo¢en uvoz
v nacrtovano stavbo A. Z jugozahodne strani je preko ulice Vozarski pot zagotovljen dostop za
intervencijska in komunalna vozila. Pot za intervencijska vozila s Karlovske ceste do Zvonarske ulice z
omejenim dostopom za motorna vozila se rekonstruira.
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35. ¢len
(mirujoci promet)

(1) V Kkleti nacrtovane stavbe A je dopustno urediti do 45 parkirnih mest za osebna vozila, vendar le za
potrebe nacrtovane stavbe v obmocju OPPN ter obstojec¢ih stavb v EUP SL-17.

(2) V prostorski enoti PE2 je treba na vzhodni strani v pritli¢ju nacrtovane stavbe A oziroma na terenu
urediti eno do dve parkirni mesti za kratkotrajno parkiranje. Parkirno mesto za kratkotrajno parkiranje
mora omogocati hitro dostavo, ustavljanje taksijev, pobiranje sovoznikov po sistemu sopotniStva idr. ter
mora biti nacrtovano tako, da je zagotovljeno varno prikljuevanje na Zvonarsko ulico. Vzvratno
vkljucevanje oziroma obracanje vozil na javno cesto ni dopustno.

(3) Za potrebe nacrtovane stavbe A v obmoc¢ju OPPN je treba v prostorski enoti PE2 zagotoviti naslednje

Stevilo parkirnih mest za kolesa:

Namembnost objektov

Stevilo parkirnih mest (PM) za kolesarski
promet (hajmanj)

11220 Tri- in ve¢stanovanjske stavbe

2 PM na stanovanje za stanovalce ter dodatno
1 PM/5 stanovanj za obiskovalce

12111 Hotelske in podobne stavbe za
kratkotrajno namestitev (hotel, prenocisca,
penzioni)

1 PM/5 sob

12112 Gostilne, restavracije in to¢ilnice

1 PM/10 sedezev in
1 PM/tekoci meter toCilnega pulta

12201 Stavbe javne uprave

1 PM/100 m? BTP objekta

12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic, ki
poslujejo s strankami

2 PM/100 m? BTP objekta

12203 Druge poslovne stavbe (meSani poslovni
programi)

1 PM/100 m? BTP objekta

12204 Konferencne in kongresne stavbe

1 PM/5 sedezev

12301 Trgovske stavbe, lokalna trgovina do
200 m® BTP

PM ni treba zagotavljati

12301 Trgovske stavbe, lokalna trgovina od 200
do 500 m? BTP

2 PM/100 m? BTP objekta

12301 Trgovske stavbe, trgovina z
neprehrambenimi izdelki

1 PM/100 m? BTP objekta

12304 Stavbe za storitvene dejavnosti (obrtno-
servisne dejavnosti — frizer, urar, Cistilnica,
fizioterapija ...) do 200 m?> BTP

PM ni treba zagotavljati

12304 Stavbe za storitvene dejavnosti (obrtno-
servisne dejavnosti — frizer, urar, Cistilnica,
fizioterapija ...) nad 200 m? BTP

1 PM/100 m? BTP objekta

12620 Muzeji, arhivi in knjiznice

1 PM/60 m? BTP objekta

12630 Stavbe za izobraZevanje in
znanstvenoraziskovalno delo: samo stavbe za
neinstitucionalno izobrazevanje

1 PM/100 m? BTP objekta

12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: samo
zdravstvene posvetovalnice in ambulante

1 PM/20 m? BTP objekta

12650 Stavbe za Sport: preteZzno namenjene
razvedrilu, telovadnice, centri za fitnes,
aerobiko, ples in jogo ter podobno, brez
prostorov za gledalce

1 PM/25 m? BTP objekta

(4) V BTP objekta iz prej$njega odstavka se ne upostevajo BTP, namenjeni servisnim prostorom objekta

(garaZe, kolesarnice in prostori za instalacije).
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(5) Za dolocitev stevila parkirnih mest za osebna vozila prilagojena funkcionalno oviranim osebam v
stavbi A je treba upostevati predpis, Ki ureja univerzalno graditev in uporabo objektov.

(6) Vsako parkiris¢e za motorni promet mora imeti infrastrukturo za napeljavo vodov za elektri¢ne
kable, name$c¢eno na vsaj eno od vsakih pet parkirnih mest tako, da je mogoca namestitev polnilnih mest
za elektri¢na vozila. Za parkirna mesta za elektri¢no polnjenje v stavbi je treba zagotoviti ustrezno
pozarno za$Cito skladno s predpisom, ki ureja pozarno varnost v stavbah, in zadnjim stanjem tehnike,
da sta ob morebitnem vzigu v ¢im vecji mozni meri prepreCena prenos in Sirjenje pozara ter je
omogoceno gasenje baterije elektricnega vozila.

(7) Zagotoviti je treba polnilne postaje za elektricna kolesa oziroma ostala dvokolesna elektri¢na vozila
in postavitev servisnih delavnic koles po sistemu »popravi si sam«.

(8) V Kletni garazi je treba od na¢rtovanega Stevila parkirnih mest za osebna motorna vozila zagotoviti
dodatnih 5 % parkirnih mest za druga enosledna vozila.

(9) Parkirna mesta za kolesa in druga enosledna vozila iz tega ¢lena se v izracunu zaokrozijo navzgor.

36. ¢len
(pes promet)

(1) Dostop za peSce je doloCen s severne strani po hodniku za pesce ob Karlovski cesti ter z juzne strani
po ulici Vozarski pot, preurejeni skladno z 8. ¢lenom tega odloka, in po hodniku za pesce ob Zvonarski
ulici. Dostopi do vhodov v naértovano stavbo A so po pespoteh v obmo¢ju OPPN. V obcestnem prostoru
ob Karlovski cesti je treba zagotoviti dostop za gibalno ovirane osebe od hodnika za pesce ob Karlovski
cesti do navezave na ulico Vozarski pot na zahodni strani prostorske enote PE1.

(2) Sirina pespoti v obmo&ju OPPN je najmanj 1,5 m, razen prehoda preko atrija, ki mora biti irok
najmanj 3 m, ter pes in kolesarskega dostopa na severozahodni strani stavbe A, ki mora biti Sirok
najmanj 2 m.

(3) Pespoti so doloCene na grafi¢cnem nacrtu §t. 4.6 »Prometno-tehni¢na situacija in idejna visinska
regulacija«.

37. ¢len
(kolesarski promet)

(1) Kolesarji v obmoc¢je OPPN dostopajo z juzne strani po ulici Vozarski pot in po Zvonarski ulici.
Znotraj prostorske enote PE2 kolesarji do vhodov v nadrtovano stavbo A dostopajo po poteh,
namenjenih peScem in kolesarjem.

(2) Stojala za kolesa na zunanjih povrSinah morajo biti v obmoc¢ju OPPN oblikovana enotno in morajo
omogocati priklepanje koles.

38. ¢len
(dostava in odvoz odpadkov)

(1) Dostop za dostavna vozila do naértovane stavbe A je po Zvonarski ulici. Dostop do obmoc¢ja OPPN
za komunalna vozila je dolo¢en po ulici Vozarski pot. Vozne poti ter prostor za obracanje in ustavljanje
komunalnih vozil morajo biti urejeni v skladu s predpisi, ki urejajo javno gospodarsko sluzbo zbiranja
komunalnih odpadkov. Do podzemne zbiralnice komunalnih odpadkov mora biti zagotovljen dostop in
prostor za obrac¢anje komunalnim vozilom dolzine 9,8 m, Sirine 3 m in vi§ine 4 m.

(2) Parkiranje in ustavljanje za dostavna in servisha vozila za obratovanje in servisiranje objektov in

dejavnosti znotraj obmocja OPPN je treba zagotoviti na gradbeni parceli naértovane stavbe A ali v
sklopu parkiri$¢a za kratkotrajno parkiranje ali v kleti stavbe.
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39. ¢len
(intervencijske poti in povrsine)

Dostop za intervencijska vozila je doloen preko Zvonarske ulice, ulice Zabjak in po ulici VoZarski pot.
Prostor za obracanje intervencijskih vozil je zagotovljen na obstojecih voznih povrSinah zahodno od
obmoc¢ja OPPN.

40. ¢len
(splo$ni pogoji za okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko urejanje)

(1) Splosni pogoji za potek in gradnjo okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture

SO:

1. nacrtovani objekti morajo biti prikljuceni na obstojece in nacrtovano okoljsko in energetsko omrezje
po pogojih posameznih upravljavcev okoljskih in energetskih vodov;

2. vsi sekundarni in primarni vodi morajo praviloma potekati po javnih povrs§inah oziroma povrSinah v
javni rabi tako, da je omogoceno njihovo vzdrZevanje;

3. upostevati je treba predpisane odmike od obstojecih okoljskih, energetskih in elektronskih
komunikacijskih vodov ter naprav;

4. Ce potek po javnih povrSinah ni mogoc¢, mora lastnik prizadetega zemljis¢a omogociti izvedbo in
vzdrZzevanje javnih okoljskih, energetskih in elektronsko komunikacijskih vodov ter naprav na
svojem zemljis¢u, upravljavec posameznega voda oziroma naprave pa mora za to od lastnika
pridobiti sluznost;

5. gradnja okoljskih, energetskih in elektronsko komunikacijskih vodov in naprav ter objektov mora
potekati usklajeno;

6. dopustne so delne in zaCasne ureditve, ki morajo biti izdelane v skladu s programi upravljavcev
vodov okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture ter morajo biti izvedene
tako, da jih je mogoce vkljuciti v koncno etapo ureditve posameznega okoljskega oziroma
energetskega ali elektronskega komunikacijskega voda po izdelanih idejnih resitvah za obmodje
OPPN;

7. obstojeco okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo je dopustno zascititi,
prestavljati, obnavljati, dograjevati in povecCevati njeno zmogljivost v skladu s prostorskimi in
okoljskimi moznostmi.

(2) Okoljska, energetska in elektronska komunikacijska ureditev so dolocene v graficnem nacrtu
§t. 4.7 »Zbirni nacrt okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture«.

41. clen
(vodovod)

(1) V Zvonarski ulici poteka vodovod NL DN 100, v ulici Vozarski pot pa vodovod LZ DN 100. Oba
vodovoda sta na juzni strani navezana na vodovod LZ DN 150, ki poteka v Cimpermanovi ulici in ulici
Zabjak. V hodniku za peSce na juzni strani Karlovske ceste poteka vodovod LZ DN 100.

(2) Nacrtovano stavbo A je treba prikljuciti na javno vodovodno omreZje v Zvonarski ulici prek lastnega
priklju¢ka. Vodovodni priklju¢ek obstojece stavbe, ki je naértovana za odstranitev, je treba ukiniti. Nov
prikljucek mora biti dimenzioniran glede na pri¢akovano najve¢jo porabo pitne vode v stavbi A in
nacrtovani nacin gaSenja.

(3) Voda za gasenje je v primeru pozara zagotovljena iz obstojeCega javnega hidrantnega omreZja v
Zvonarski ulici, Karlovski cesti in ulici Vozarski pot, kjer je v sklopu obnove vodovoda nacrtovan nov
hidrant.

(4) Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju vodovodov je treba upoStevati predpis, ki

ureja oskrbo s pitno vodo. Vodovod in pripadajoce objekte je treba izvesti v skladu z internim
dokumentom Javnega podjetja Vodovod Kanalizacija Snaga d. 0. o.: Tehni¢na navodila za vodovod.
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(5) Pred prikljucitvijo stavbe A na javno vodovodno omreZje je treba od upravljavca javnega vodovoda
pridobiti soglasje k prikljucitvi. K vlogi za pridobitev soglasja mora investitor predloziti izvedbeno
dokumentacijo.

42. ¢len
(kanalizacija)

(1) Na obravnavanem obmodju je javna kanalizacija zgrajena v me$anem sistemu. V Zvonarski ulici
poteka kanal DN 400, ki ima zacetni jasek v Karlovski cesti. V severovzhodnem delu Zvonarske ulice
najprej poteka kanal GRP DN 400, ki juzno od obmoc¢ja OPPN preide v kanal TE DN 400 in se v
Grudnovem nabrezju naveze na zbiralnik BO 700/1050. V ulici Vozarski pot poteka kanal B DN 250, ki

vvvvv

vvvvv

proti severozahodu poteka kanal B DN 300.

(2) Nacrtovano stavbo A je treba prikljuciti na javno kanalizacijo v Zvonarski ulici. Hisni prikljucki

morajo biti nacrtovani v utrjenih povrsinah, ki omogocajo dostop za ¢is¢enje in vzdrzevanje.

(3) Padavinsko odpadno vodo s streh in utrjenih povrsin v obmo¢ju OPPN je dopustno odvajati v javno
kanalizacijo ob pogoju, da se celotni padavinski odtok pri kriticnem nalivu zadrzi. Padavinske vode z
utrjenih povoznih povrsin je treba odvajati v javno kanalizacijo prek lovilnikov olj.

(4) V obmoc¢ju OPPN je treba zagotoviti ukrepe za zadrzevanje padavinskih voda s streh in z utrjenih
povrsin, urejenih v obmoc¢ju OPPN, pri ¢emer imajo prednost ukrepi modro-zelene infrastrukture. Za
stavbo A je treba urediti sistem zajemanja, shranjevanja in uporabe padavinske vode s streSin stavbe za
ponovno uporabo te vode v stavbi ali v njeni okolici. Zadrzevalnike za padavinsko odpadno vodo z
obmoc¢ja OPPN je treba dimenzionirati tako, da bo zadrZan celotni odtok s prispevnega obmocja pri
kriticnem nalivu. Zagotoviti je treba tudi resitve za nadzorovan rezim praznjenja zadrzevalnikov.

(5) Priklju¢evanje na javno kanalizacijo je dopustno izvesti neposredno, ¢e je kota dna Kleti oziroma
etaze objekta, kjer bodo namesCeni sanitarni elementi, najmanj 10 cm nad koto pokrova bliznjih
revizijskih jaskov na javnem kanalu, v nasprotnem primeru je treba urediti hisno ¢rpalisce.

(6) Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju kanalizacije je treba upoStevati predpis, ki
ureja odvajanje in ¢iS¢enje komunalnih in padavinskih odpadnih voda. UpoStevati je treba interni
dokument Javnega podjetja Vodovod Kanalizacija Snaga d. 0. o.: Tehni¢na navodila za kanalizacijo. Pri
dimenzioniranju zadrzevalnikov je treba upostevati standard DWA-A 117E.

(7) Pred prikljucitvijo na javno kanalizacijsko omrezje je treba od upravljavca javne kanalizacije
pridobiti soglasje k prikljucitvi. K vlogi za pridobitev soglasja investitor predlozi izvedbeno
dokumentacijo.

43. ¢len
(plinovod)

(1) Preko prostorske enote PE1 potekata obstojeca distribucijska plinovoda N14250 DN 150 in N14261
DN 100, ki se ohranita. Vzhodno od obmocja OPPN po Zvonarski ulici poteka obstojeCe glavno
nizkotla¢no distribucijsko plinovodno omrezje N14260 DN 150.

(2) Za namen ogrevanja in priprave sanitarne tople vode je treba stavbo prikljuciti na distribucijsko
omrezje zemeljskega plina, razen v primeru uporabe lastnih sistemov, ki so skladni z lokalnim
predpisom o prednostni rabi virov energije in energentov. Prikljuditev je mogoca tudi za namen
tehnoloske rabe in kuhe.

(3) Za prikljucitev nacrtovane stavbe A na distribucijsko plinovodno omrezje N14260 DN 150 je treba

izvesti plinski prikljucek, ki se zakljuci z glavno plinsko zaporno pipo v omarici, namesceni v fasadi ali
na njej. Obstojeci prikljucek objekta, ki je nacrtovan za odstranitev, se odstrani.
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(4) Posegi v prostor na obravnavanem obmocju so predvideni v varovalnem pasu obstojecega
plinovodnega omrezja. Za vse posege Vv varovalni pas je treba pridobiti soglasje Energetike
Ljubljana d. o. o.

(5) Plinovodno omrezje in notranje plinske napeljave morajo biti izvedeni v skladu s Sistemskimi
obratovalnimi navodili za distribucijske sisteme zemeljskega plina za geografska obmocja Mestne
obcine Ljubljana, Obcine Brezovica, Ob¢ine Dobrova - Polhov Gradec, Obcine Dol pri Ljubljani,
Obéine Ig, Ob¢ine Medvode, Ob¢ine Skofljica in Obéine Log - Dragomer (Uradni list RS, §t. 102/20),
delovnim tlakom do vkljuéno 16 bar (Uradni list RS, $t. 26/02, 54/02, 17/14 — EZ-1 in 38/24 — EZ-2) in
Tehni¢nimi zahtevami za graditev distribucijskih plinovodov in prikljuckov ter notranjih plinskih
napeljav Energetike Ljubljana d. 0. o..

44. ¢len
(elektroenergetsko omreZje)

(1) Ob jugozahodni meji obmocja OPPN in v severnem delu Zvonarske ulice potekajo obstojeci
podzemni vodi 10/20 kV v lasti in upravljanju Elektro Ljubljana d. d. Stavbe, ki so naértovane za
odstranitev, se napajajo z elektricno energijo prek zemeljskega kabla, ki poteka v Zvonarski ulici iz
obstojece transformatorske postaje TP1140-Tribuna Prule.

(2) V Zvonarski ulici poteka elektrokabelska kanalizacija, ki je iz kabelskega jaska povezana tudi z
obmocjem stavbe A. Za napajanje stavbe A je treba iz transformatorske postaje TP1140-Tribuna Prule
v obstojeco kabelsko kanalizacijo poloZiti ustrezno $tevilo zemeljskih kablov. Ce se izkaZe, da obstoje¢a
elektrokabelska kanalizacija ne ustreza umestitvi stavbe A, jo je treba dograditi. Pred stavbo A oziroma
v njeno fasado je treba vgraditi kabelsko razdelilno omarico, ki bo lo¢ilna tocka distribucijskega omrezja
od prikljuc¢kov uporabnikov.

45. ¢len
(elektronsko komunikacijsko omrezZje)

(1) Po Zvonarski ulici in ulici Vozarski pot potekata obstojeci elektronski komunikacijski omrezji dveh
operaterjev.

(2) Nacrtovana je odstranitev prikljuckov za obstojece stavbe, ki so na¢rtovane za odstranitev. Stavbo
A je dopustno prikljuciti na omrezji dveh operaterjev, ki potekata po Zvonarski ulici in po ulici Vozarski
pot.

(3) Zaradi nacrtovanih prostorskih ureditev je treba del elektronskega komunikacijskega omrezja
prestaviti.

(4) Pri izdelavi projektne dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je treba
upostevati Nacrt s podrocja elektrotehnike — elektronske komunikacije, ESPIN d. 0. o., §t. E-313/23, maj
2024.

46. clen
(Javna razsvetljava)

(1) Po Karlovski cesti, Zvonarski ulici, ulici Zabjak in ulici Vozarski pot poteka omreZje javne
razsvetljave.

(2) Izven obmogja OPPN, v sklopu prometne preureditve ulice Vozarski pot in ureditve ulice Zabjak, je
skladno z 8. ¢lenom tega odloka nacrtovana dograditev omrezja javne razsvetljave v ulici Vozarski pot
na odseku od ulice Zabjak do obmoéja OPPN, skladno z elaboratom lzgradnja javne razsvetljave na
obmoc¢ju OPPN 299 Vozarski pot — del, JRS d. d., Ljubljana, §t. 08-30-3026/3096, avgust 2023, ter v
ulici Zabjak na odseku od Vozarskega pota do Zvonarske ulice.
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(3) Povrsine v prostorski enoti PE1 morajo biti opremljene z javno razsvetljavo. Za izvedbo javne
razsvetljave je treba uporabiti tipske elemente, ki se uporabljajo na obmoc¢ju Mestne ob¢ine Ljubljana.
Svetlobna telesa morajo biti skladna z usmeritvami glede energijske uéinkovitosti in varstva pred
vsiljeno svetlobo. Osvetlitev na obmoc¢ju OPPN mora biti zadostna, enakomerna in neblesceca.

(4) Interna osvetlitev zunanjih povr§in ob nacrtovani stavbi A mora biti zadostna, enakomerna in
neblesceca. Svetloba mora biti usmerjena tako, da ne sveti neposredno v prostore stanovanj v nacrtovani
stavbi A in v obstojecih stavbah.

47. ¢len
(u¢inkovita raba energije v stavbah)

(1) Nacrtovana stavba A mora biti zgrajena energetsko varc¢no v skladu s predpisi, ki dolocajo uc¢inkovito
rabo energije v stavbah, in predpisom, ki ureja prednostno uporabo energentov za ogrevanje na obmocju
Mestne ob¢ine Ljubljana.

(2) Poleg geotermalne energije je dopustna tudi uporaba drugih alternativnih obnovljivih virov energije.
XIl. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD NACRTOVANIH RESITEV

48. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

Dopustna odstopanja od resitev, nacrtovanih v tem odloku, so:

1. tlorisni gabariti stavbe A:

— tlorisne dimenzije stolpicev Al in A2 lahko odstopajo navzdol,

— znotraj GM lahko tlorisne dimenzije stolpicev Al in A2 presegajo napu$éi ter nadstreski in
nadstreSnice;

2. viSinski gabariti stavb:

— visina stavbe A (h) lahko odstopa navzdol za najve¢ 3 m. Dopustno je tudi odstopanje navzgor do
vis§ine h = 14 m, Ce se s Studijo osoncenja dokaze, da je zagotovljeno osoncenje sosednjih stavb v
skladu z 28. ¢lenom tega odloka;

3. visinska regulacija terena in viSinska kota pritli¢ja:

— pri viSinskih kotah pritli¢ja stavbe A ter kotah urejenega terena pri vhodih v stolpi¢a Al in A2 so
dopustna odstopanja navzdol. Dopustna so tudi odstopanja navzgor do +0,50 m, e se s Studijo
osoncenja dokaze, da je zagotovljeno osoncenje obstojeCim stavbam v skladu z 28. ¢lenom tega
odloka;

— visinske kote urejenega terena lahko odstopajo, Ce je zunanja povrsina prilagojena viSinskim kotam

4. vhodi in dostopi:

— mikrolokacije vhodov in dostopov do nacrtovane stavbe A se lahko spremenijo;

5. Parcelacija in zakolicba:

— pri poteku parcelnih mej in pri povrSinah parcel so dopustna odstopanja v okviru dopustnih odstopan;j
pri geodetskih meritvah;

— pri parceli GP2 je dopustno odstopanje pri poteku parcelne meje in pri povrsini parcele zaradi
izravnave meje ob fasadi stavbe na zemljisc¢u s parcelno Stevilko 107/2 v katastrski obc¢ini 1728
Ljubljana mesto;

— koordinate zakolicbenih tock stavbe A lahko odstopajo v okviru dopustnih odstopan;j pri tlorisnih
gabaritih;

6. prometna, okoljska, energetska in elektronska komunikacijska ureditev:

— pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od poteka tras, povrsin, objektov, naprav in prikljuckov
posamezne prometne, okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture, ¢e so pri
nadaljnjem podrobnejSem proucevanju pridobljene reSitve, ki so primernejSe s tehni¢nega ali
okoljevarstvenega vidika ali omogocajo boljSe prometno funkcioniranje in dostopnost celotnega
obmocja nacrta, ki pa ne smejo poslabsati prostorskih in okoljskih razmer. Ta odstopanja ne smejo

22



PREDLOG

biti v nasprotju z javnimi interesi in morajo z njimi soglasati organi in organizacije, ki jih ta
odstopanja zadevajo, oziroma upravljavci posameznega voda;

— resitve v zvezi z energetsko oskrbo stavbe lahko odstopajo, ¢e so skladne s predpisom, ki ureja
uéinkovito rabo energije v stavbah, in predpisom, ki ureja prednostno uporabo energentov za
ogrevanje na obmoc¢ju MOL;

— lokacija podzemne zbiralnice za komunalne odpadke je znotraj povrsin, namenjenih javnemu dobru,
lahko spremenjena, ¢e je nacrtovana ustrezna resitev za dostop s komunalnimi vozili;

— pozicije parkirnih mest lahko odstopajo od prikazov iz grafi¢nih nacrtov $t. 4.3 »Arhitekturna
zazidalna situacija — nivo pritli¢ja«, $t. 4.4 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo kleti« ter
§t. 4.6 »Prometno-tehnic¢na situacija in idejna viSinska regulacija«, ¢e so upostevane dolocbe 9., 10.,
12. in 35. ¢lena tega odloka;

7. pogoji za gradnjo in uporabo stavbe:

— odstopanja, ki so dopustna pri izvajanju prometne, okoljske, energetske in elektronske
komunikacijske ureditve, se smiselno upostevajo pri pogojih za etapnost izvedbe prostorskih ureditev
iz 21. in 22. ¢lena tega odloka;

8. zmogljivost stavbe A:

— BTP stavbe A nad terenom lahko odstopa do 20 % navzdol;

- BTP stavbe A pod terenom lahko odstopa navzgor, pri ¢emer sestevek BTP nad in pod terenom ne
sme odstopati ve¢ kot 5 % navzgor;

— BTP stavbe A pod terenom lahko odstopa navzdol, pri ¢emer seStevek BTP nad in pod terenom ne
sme odstopati ve¢ kot 15 % navzdol;

9. osoncenje: najve¢ 20 % celotnega Stevila stanovanj v stavbi A lahko odstopa od pogojev glede
osoncenja bivalnih prostorov, doloc¢enih v 28. ¢lenu tega odloka.

XIl.  DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

49, ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

(1) Investitor gradnje mora najmanj dve leti pred predvideno pridobitvijo gradbenega dovoljenja za
objekte in druge posege, nacrtovane z OPPN, o tem obvestiti MOL, oddelka mestne uprave, pristojna
za naCrtovanje in izvedbo gospodarske javne infrastrukture ter pripravo programa opremljanja zemljisc,
razen Ce se z njima dogovori drugace.

(2) Investitor nacrtovane stavbe A mora najpozneje dve leti po sprejetju tega odloka zagotoviti
parcelacijo, doloceno v 19. ¢lenu tega odloka.

(3) Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo objektov ter zaradi zagotavljanja kakovosti
bivalnega okolja med gradnjo in po njej imajo investitorji in izvajalci naértovanih ureditev v obmocju
OPPN naslednje obveznosti:

1. zagotoviti morajo nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
naprav, infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, ¢e so ob gradnji poskodovani,

2. zagotoviti morajo sanacijo objektov, pripadajocih ureditev in naprav, poskodovanih zaradi gradnje.
Morebitne posSkodbe okoliskih objektov, naprav in zunanjih ureditev, nastale v ¢asu gradnje, morajo
biti sanirane na stroSke povzroditelja. Izvedena sanacija je pogoj za pridobitev uporabnega
dovoljenja,

3. v Casu gradnje morajo zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vklju¢no z rednim nadzorom stanja
sosednjih objektov, tudi zunaj obmoc¢ja OPPN. Pred gradnjo je treba ugotoviti stanje objektov in
namestiti naprave za merjenje posedkov. Investitor gradnje posameznega objekta je dolzan izvesti
sanacijo poSkodb na sosedn;ji stavbi, Ce je ta nastala zaradi izvajanja gradbenih del. Stopnja poskodb
se ugotovi s strokovno ekspertizo. Pri izdelavi projektne dokumentacije za vsako posamezno etapo
geomehanik doloci, katere od obstojeCih objektov je treba opazovati, in opredeli potreben obseg
meritev,

4. v Casu urejanja zelenih povrSin in saditve dreves morajo zagotoviti nadzor arborista ali druge
strokovno usposobljene osebe za saditev dreves,

5. promet v Casu gradnje morajo organizirati tako, da prometna varnost zaradi gradnje ni slabs$a in da
ne prihaja do zastojev na obstoje¢em cestnem omreZju,
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zagotoviti morajo narocilo za prevzem gradbenih odpadkov, preden se zaénejo izvajati gradbena
dela,

pred uporabo objektov morajo investitorji zagotoviti celovito ravnanje s posameznimi vrstami
odpadkov, tako odpadkov, ki so predmet zbiranja znotraj obvezne gospodarske javne sluzbe, kot
odpadkov, ki nastajajo znotraj posameznih dejavnosti.

(4) V casu gradnje mora izvajalec zagotoviti uporabo Ciste tehnologije, brezhibne mehanizacije in
ustrezne zasCitne ukrepe za varovanje podtalnice. Morebitno razlitje goriv je treba odstraniti in
deponirati v skladu s predpisi, ki urejajo ravnanje z odpadki. Ce onesnaZenje predre v nasi¢eni del
vodonosnika, ga je treba odstraniti s crpanjem.

50. ¢len
(posegi, dopustni po izvedbi nacrtovanih ureditev)

Po izvedbi z OPPN nacrtovanih ureditev so na celotnem obmoc¢ju OPPN dopustni naslednji posegi:

1.
2.

SIS o

odstranitev objektov in naprav,

vzdrzevalna dela na objektih prometne, okoljske, energetske in elektronske komunikacijske
infrastrukture,

vzdrzevalna dela in rekonstrukcije, s katerimi se ne spreminjata zunanji gabarit in konstrukcijska
zasnova stavbe A,

obnove fasadnega plasca stavbe A, Ce se pri oblikovanju fasad ohranijo oblikovne lastnosti,

gradnja urbane opreme in pomoznih objektov, ki so dopustni v obmoc¢ju OPPN, in

spremembe namembnosti delov stavbe A v okviru dejavnosti, ki so dopustne za novogradnje na
obmocju OPPN, pri ¢emer delez BTP, namenjen stanovanjem, ne sme preseci 70 %.

XIV. KONCNA DOLOCBA

51. ¢len
(zacetek veljavnosti)

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 35021-14/2021-
Identifikacijska Stevilka 3434
Ljubljana, dne

Zupan
Mestne ob¢ine Ljubljana
Zoran Jankovi¢

24



PREDLOG

ObrazloZitev
predloga Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu
299 Vozarski pot — del

Mestni svet Mestne obcine Ljubljana je dopolnjeni osnutek Odloka o obcinskem podrobnem
prostorskem nacrtu 299 Vozarski pot — del (v nadaljnjem besedilu: OPPN) obravnaval na svoji 15. seji
dne 1. 7. 2024 in ga skupaj s pripombami sprejel.

Dopolnjeni osnutek OPPN je bil javno razgrnjen v ¢asu od dne 24. 7. 2024 do dne 6. 9. 2024. Javna
obravnava gradiva je bila dne 4. 9. 2024 v prostorih Cetrtne skupnosti Center, Stefanova 11, 1000
Ljubljana.

V casu javne razgrnitve je bilo podanih deset pripomb (poglavje 1.). Ob obravnavni gradiva
dopolnjenega osnutka OPPN na seji Odbora za urejanje prostora Mestnega sveta Mestne obcine
Ljubljana pripomb ni bilo (poglavje I1.). Ob obravnavi gradiva predmetnega dopolnjenega osnutka na
seji Mestnega sveta Mestne ob¢ine Ljubljana so bile podane pripombe svetnikov Mestnega sveta Mestne
obcine Ljubljana (poglavje III.).

Dne 4. 4. 2025 je bil sprejet Sklep o potrditvi predlogov stalis¢ glede upoStevanja pripomb javnosti do
dopolnjenega osnutka OPPN (v nadaljnjem besedilu: sklep). Potrjeni predlogi stalis¢ glede upostevanja
pripomb javnosti na dopolnjen osnutek OPPN so se skladno s sklepom spremenili oziroma dopolnili
glede na mnenja nosilcev urejanja prostora o predlogu OPPN.

I. STALISCA DO PRIPOMB, DANIH V CASU JAVNE RAZGRNITVE
V ¢Casu javne razgrnitve je bilo podanih deset pripomb.

Pripombe P.1.: ob¢éan

P.1.1.

Sem dolgoletna stanovalka stavbe na Vozarskemu potu 8 in kot kljuéno tezavo vidim lokacijo
predvidenih novih objektov (stolpi¢ev), saj ju projektna dokumentacija predvideva bistveno preblizu
naSega stolpica.

S.1.1.  Pripomba se v delu, ki se nanasa na odmike, ne uposteva.

Zahodna fasada nacrtovane stavbe je od stavbe Vozarski pot 8 oddaljena od 8 do 10 m. Pri tem so
upostevani pogoji glede odmikov od sosednjih zemljis¢, dolo€eni z Odlokom o ob¢inskem prostorskem
nacrtu Mestne ob¢ine Ljubljana — izvedbeni del (v nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID), in sicer najmanj
5 m nad terenom in 3 m pod terenom, dolocbe OPN MOL ID glede zagotavljanja osoncenja,
pozarnovarnostni odmiki ter drugi pogoji in zahteve za varno uporabo in vzdrzevanje obeh sosednjih
stavb.

P.1.2.

Se dodatno je to pomembno v primeru morebitne gradnje podzemnih garaz. Taksni posegi imajo vpliv
tako na statiko sosednjih stavb kot tudi na podtalne vode, zato je zelo pomembno stanje predhodno
natanc¢no prouciti in pridobiti vsa potrebna strokovna mnenja in dovoljenja — Se pred morebitno gradnjo
projekta. Po mojih podatkih je Ze omejeno sondiranje, izvedeno pred ¢asom ob stavbi 'Svetila Pirnat',
rezultiralo v zalitju preiskovanega mesta s podtalno vodo. Stati¢ne analize tveganj za naSo stavbo in
drugih analiz pa ni izvedel nihce!

Glede na ze znano izrazito problemati¢no sestavo tal, leto izgradnje nasega stolpica (Se pred uzakonitvijo
protipotresne gradnje) in upostevajo¢ pretekle slabe izkusnje z nastalimi poskodbami na nasem objektu
pri gradnji celo bolj oddaljene stavbe (»Tribuna« oz. »Luwigana«) je tveganje za poSkodbe, posedanje
ali celo porusenje stolpi¢a na Vozarskem potu 8 preveliko (dodatni vir: Staninvest, predvidena varnostna
obzidava kot izvedena na stolpi¢u Vozarski pot 10). Kakr$no koli spodkopavanje, tresljaji ali
sprememba statike v neposredni okolici naSega stolpica bi lahko imelo tragi¢ne posledice za premoZenje
ali celo zivljenja stanovalcev.
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S.1.2. K delu pripombe, ki se nanasa na vpliv na¢rtovane gradnje na stati¢no stabilnost
obstojecih stavb, podajamo naslednje pojasnilo:

Pri pripravi Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacértu 299 Vozarski pot — del (v nadaljnjem
besedilu: OPPN) sta bili izdelani strokovni podlagi Hidrogeolosko porocilo z oceno vpliva posega na
podzemno vodo, §t. 5552-283/2023-01, Geologija d.o.o0. Idrija, februar 2024, in Geolosko geomehansko
porocilo, §t. 5555-286/2023-01, Geologija d.o.o. Idrija, april 2024, ki sta spremljajo¢e gradivo OPPN in
v katerih so na podlagi opravljenih terenskih raziskav opisane geomehanske in hidroloske razmere na
terenu ter podani pogoji za nacrtovanje in gradnjo, ki so povzeti tudi v 24. ¢lenu OPPN. 24. ¢len OPPN
med drugim doloca, da je treba izvesti vodotesno zascCito gradbene jame in druge ukrepe, da ne bo prislo
do znizanja gladine podzemne vode in s tem do ogrozanja stabilnosti sosednjih stavb.

V 49. ¢lenu OPPN so dolocene Se dodatne obveznosti investitorjev in izvajalcev v zvezi z varovanjem
sosednjih nepremic¢nin pred poSkodbami zaradi nacrtovane gradnje. V Casu gradnje morajo zagotoviti
ustrezen strokovni nadzor, vklju¢no z rednim nadzorom stanja sosednjih objektov, tudi zunaj obmocja
OPPN. Pred gradnjo je treba ugotoviti stanje objektov in namestiti naprave za merjenje posedkov.
Investitor gradnje posameznega objekta je dolzan izvesti sanacijo poskodb na sosednji stavbi, Ce je ta
nastala zaradi izvajanja gradbenih del. Stopnja poSkodb se ugotovi s strokovno ekspertizo. Ob pripravi
projektne dokumentacije za vsako posamezno etapo geomehanik dolo¢i, katere od obstojecih objektov
je treba opazovati, in opredeli potreben obseg meritev. Morebitne poskodbe okoliskih objektov, naprav
in zunanjih ureditev, nastale v ¢asu gradnje, morajo biti sanirane na stroSke povzrocitelja. Izvedena
sanacija je pogoj za pridobitev uporabnega dovoljenja.

Skladno s predpisi, ki urejajo gradnjo stavb, bodo podrobnejse resitve v zvezi z varovanjem sosednjih
stavb nacrtovane v projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja in za izvedbo.

P.1.3.

V primeru, da bi stati¢ne analize pokazale, da je tveganje za poskodbe nasSega objekta zanemarljivo (v
kar glede na vse nasteto sicer izrazito dvomim!) in bi se gradnja zacela, Zelim spomniti na zagotovila s
sestanka decembra 2021, da bo v ¢asu gradnje dostop tako do nasega stolpica kot tudi do garaz ves Cas
ostal nemoten. Med stanovalci je namre¢ precej starejSih oseb z gibalno oviranostjo.

S.1.3. K delu pripombe, ki se nanasa na dostop v ¢asu gradnje, podajamo naslednje pojasnilo:
V c¢asu gradnje nacrtovane stavbe in pripadajocih ureditev znotraj obmoc¢ja OPPN je mogoce zagotoviti
stalen dostop do obstojecih stavb po obstojecih lokalnih cestah. Dostopi do stavb na naslovih Vozarski
pot 8 in Vozarski pot 10 in do obstojeCe garazne stavbe bodo omejeni v Casu izvajanja prometne
preureditve ulice Vozarski pot na odseku od ulice Zabjak do zahodne meje obmo¢ja OPPN in
preureditve ulice Zabjak na odseku od Vozarskega pota do Zvonarske ulice, ki morata biti zakljuceni do
pricetka uporabe nacrtovanih stavb.

Pri izvajanju prometne preureditve ulice Vozarski pot in preureditve ulice Zabjak bosta investitor
(MOL) in izvajalec dolzna upostevati dolo¢bo 49. ¢lena OPPN, da morata promet v Casu gradnje
organizirati tako, da prometna varnost zaradi gradnje ni slabsa in da ne prihaja do zastojev na obstojecem
cestnem omrezju.

P.14.

Nenazadnje me zanimajo tudi garancije izvajalca (vkljuno z morebitno nadomestno nastanitvijo
stanovalcev v primeru vecjih poskodb stavbe) in podatek, do katere viSine ima podjetje izvajalca
zavarovano poplacilo S$kode v primeru poskodb.

Vse zadeve se morajo s strokovnimi dokazili 0 zagotovljeni varnosti za nas stanovalce absolutno urediti
pred vsakim zaCetkom kakrsnihkoli del na omenjenem oZjem obmocju.

S.1.4. K delu pripombe, ki se nanasa na banéno garancijo izvajalca, podajamo naslednje
pojasnilo:

Za gradnjo je odgovoren investitor, ki mora v gradnjo vkljuciti projektanta, nadzornika in izvajalca.
Projektant, nadzornik in izvajalec morajo biti skladno z zakonom, ki ureja graditev objektov, poklicno
zavarovani za $kodo v zvezi z opravljanjem svoje dejavnosti. Zakon predpisuje minimalne zavarovalne
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vsote. Investitor je v zvezi s tem podal izjavo, da bodo imeli njegovi izvajalci v skladu z dobro poslovno
prakso zavarovano odgovornost v visini, ki presega minimalno dolocen znesek z zakonom.

Pripombe P.2.: stanovalci stavbe VoZarski pot 8

1. Menimo, da osnutek ni ustrezno ocenil vpliva predvidene gradnje na nas blok in ni predlozil nujnih
za$¢itnih varnostnih ukrepov. Zgradba na Vozarskem potu 8 je izjemno ranljiva na vibracije pri izkopu,
kar se je pokazalo Ze pri gradnji objekta Luwigana, med katero so v nekaterih stanovanjih popokali
zidovi in je posledicno ponekod odpadla celotna keramika, zaradi Cesar sta se zmanjsali tako kvaliteta
in varnost bivanja kot tudi prodajna vrednost stanovanj. Ranljivost zgradbe je bila strokovno ugotovljena
ze konec osemdesetih let, zaradi Cesar je takratni upravnik Staninvest predvidel okrepitev konstrukcije
blokov Vozarski pot 8 in 10. Pri bloku Vozarski pot 10 so izvedli naslednje ukrepe: okrog bloka so
izkopali v globino 2-3m in blok betonsko ojacali; fasado so okrepili z 10 cm debelo plastjo po celotni
viSini bloka. Enaki ukrepi so bili predvideni tudi pri bloku Vozarski pot 8, vendar niso bili nikoli
izvedeni. Pri¢akujemo strokovno oceno vpliva globokega izkopa na na$ blok in preventivne za$¢itne
ukrepe, v nasprotnem primeru bomo primorali svojo stanovanjsko in premozenjsko varnost zascititi z
vsemi dosegljivimi pravnimi sredstvi.

2. Odlo¢no nasprotujemo cestnemu prikljucku s Karlovske ceste na ulico Vozarski pot. Lokacija je
izjemno prometno obremenjena, saj na Karlovski cesti poteka promet 24 ur na dan. Meritve
onesnazenosti zraka v Ljubljani konsistentno uvrs¢ajo predel ob Karlovski cesti v blizini predora v sam
vrh lestvice onesnaZenosti, hrup pa je neznosen. Majhen park med Karlovsko cesto in obema blokoma,
v katerem smo stanovalci sami zasadili drevje, okrasno grmovje in cvetje ter ga tudi sami urejamo,
predstavlja vsaj skromno pregrado med mestno vpadnico in nasimi bivalis¢i. Cestni prikljucek bi uniéil
park, bistveno povecal Ze tako prekomeren pretok prometa mimo nasih dveh blokov in hkrati zmanjsal
Stevilo parkirnih mest za stanovalce, ki Ze sedaj ne zado$¢ajo vec za vse naSe potrebe. Ob tem so Ze pri
gradnji objekta Luwigana uredili intervencijsko pot tik za nasim blokom le kakih dvajset metrov od
predvidenega prikljucka, zato ni potrebe po dodatnem prikljucku. Glede na to, da funkcionalna
zemljisca, ki po zakonu pripadajo nasemu bloku, niso pravno urejena, zacenjamo tudi postopek za
pravno ureditev lastni§tva zemljisc.

P.2.1.

PROMETNA UREDITEV

- Nemoten dostop do obmocja Vozarski pot 8 in 10 v Casu izvedbe del s ¢iS¢enjem dostopnih poti ter
protiprasno zaSCito ter prepreCevanje Sirjenja prahu v okolico (med izvedbo ruSitvenih,
odstranitvenih in gradbenih del) — za celotno obdobje trajanja gradnje

- Predvideno obmocje umirjenega prometa z omejenim dostopom na ulici Vozarski pot predstavlja
ureditev s potopnimi kolicki ali zapornicami? Potrebno omogociti dostop tudi po koncani gradnji.

- Ni predstavljen projekt prometne ureditve izven obmocja predloga OPPN, ki pa se nanjo vkljucuje.
Potrebno zapisati, da obvezna izvedba prometne ureditve skladno s ¢asovnico preostalih del znotraj
OPPNja, da se izognemo morebitni situaciji, ko bo objekt zgrajen ter v uporabi (tu je jasno izrazen
namen investitorjev) prometna ureditev izven obmocja pa ostala nespremenjena, saj je v pristojnosti
MOL-a.

S.2.1. K delu pripombe, ki se nanasa na prometno ureditev, podajamo naslednje pojasnilo:

V c¢asu gradnje nacrtovane stavbe in pripadajocih ureditev znotraj obmocja OPPN je mogoce zagotoviti
stalen dostop do obstojecih stavb po obstojecih lokalnih cestah. Dostopi do stavb na naslovih Vozarski
pot 8 in Vozarski pot 10 bodo omejeni v Casu izvajanja prometne preureditve ulice VoZzarski pot na
odseku od ulice Zabjak do zahodne meje obmoéja OPPN in preureditve ulice Zabjak na odseku od
Vozarskega pota do Zvonarske ulice, ki morata biti zakljuceni do pri¢etka uporabe nacrtovanih stavb.

Pri izvajanju prometne preureditve ulice Vozarski pot in preureditve ulice Zabjak bosta investitor
(MOL) in izvajalec dolZzna upostevati dolo¢bo 49. ¢lena OPPN, da morata promet v ¢asu gradnje
organizirati tako, da prometna varnost zaradi gradnje ni slabSa in da ne prihaja do zastojev na obstojecem
cestnem omrezju.
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Del pripombe, ki se nanasa na Sirjenje prahu, je bil v dopolnjenem osnutku OPPN zZe upostevan. 26. ¢len
OPPN doloca, da je treba v casu odstranitve objektov in gradnje upostevati predpis, ki ureja
preprecevanje in zmanjSevanje emisije delcev iz gradbisc.

V sklopu komunalnega opremljanja SirSega obmocja je izven obmoc¢ja OPPN nacrtovana prometna
preureditev ulice Vozarski pot na odseku od ulice Zabjak do zahodne meje obmoéja OPPN kot obmogje
umirjenega prometa z omejenim dostopom za motorna vozila. Elaborat Komunalno opremljanje
zemljis¢ za obmocje OPPN 299 Vozarski pot — del (K Projekt L d.o.o., §t. U 08/2422-25, oktober 2025)
predvideva omejitev dostopa pri uvozu na ulico Vozarski pot z ulice Zabjak. Podrobneje bo resitev,
vklju¢no z rezimom dostopanja do obstojecih stavb, dolocena v nadaljnjih fazah nacrtovanja in izvedbe.

Elaborat Komunalno opremljanje zemljis¢ za obmoc¢je OPPN 299 Vozarski pot — del (K Projekt L d.o.0.,
§t. U 08/2422-25, oktober 2025) je spremljajoce gradivo OPPN. V 22. ¢lenu OPPN je doloceno, da je
prometna preureditev ulice Vozarski pot na odseku od ulice Zabjak do zahodne meje obmo&ja OPPN
ter preureditev ulice Zabjak na odseku od Vozarskega pota do Zvonarske ulice, vkljuéno z ureditvijo
mirujocega prometa, ozelenitvijo ter potrebnimi prilagoditvami oziroma dograditvami in obnovo
obstojece gospodarske javne infrastrukture, eden od pogojev za zacetek uporabe nartovane stavbe.

Del pripombe, ki se nanasa na cestni prikljuc¢ek s Karlovske ceste, je bil v dopolnjenem osnhutku OPPN
Ze upostevan oziroma pojasnjujemo, da cestni prikljucek s Karlovske ceste na ulico Vozarski pot ni
predviden. Nacrtovana je prilagoditev obstojece povezovalne poti med ulico Vozarski pot in hodnikom
za peSce ob Karlovski cesti ter ureditev pespoti od ulice Vozarski pot v smeri proti severovzhodu do
intervencijske poti.

P.2.2.

GEOLOSKA UREDITEV

- Upostevanje navodil iz strokovnih elaboratov glede geomehanske sestave tal ter predvidenih
preprecitvenih ukrepov za nastanek poskodb na okoliskih objektih.

- Varovanje gradbene jame in ureditev ustreznega odvodnjavanja na novo predvidenih objektov na
nacin, da se ne poslabsuje ureditvena situacija obstojecih okoliskih objektov.

- Revizija nacrtovanih ukrepov in monitoring izvedbe ter stanja na okoliskih objektih z izvajanem
meritev ter sprotnim obves$¢anjem prebivalcev okoliskih objektov (obvescanje preko upravnika ali

predstavnika stanovalcev).

S.2.2. K delu pripombe, ki se nanasa na geoloSko ureditev, podajamo naslednje pojasnilo:

Pri pripravi OPPN sta bili izdelani strokovni podlagi Hidrogeolo§ko poroéilo z oceno vpliva posega na
podzemno vodo, $t. 5552-283/2023-01, Geologija d.o.o. Idrija, februar 2024, in Geolosko geomehansko
porocilo, §t. 5555-286/2023-01, Geologija d.o.o. Idrija, april 2024, ki sta spremljajoce gradivo OPPN in
v katerih so na podlagi opravljenih terenskih raziskav opisane geomehanske in hidroloske razmere na
terenu ter podani pogoji za nacrtovanje in gradnjo oziroma ukrepi, da na¢rtovana gradnja ne bo imela
negativnih vplivov na okolje in na sosednja obmog¢ja in objekte. Kljuéne ugotovitve in usmeritve iz
omenjenih strokovnih podlag so povzete v 24. ¢lenu OPPN. Dodatni pogoji oziroma obveznosti
investitorjev in izvajalcev za izvajanje gradnje pa so dolo¢eni v 49. ¢lenu OPPN.

24. ¢len OPPN med drugim doloca, da je treba izvesti vodotesno zas¢ito gradbene jame in druge ukrepe,
da ne bo prislo do znizanja gladine podzemne vode. OPPN doloca tudi, da je treba pri izdelavi projektne
dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja upostevati elaborata Hidrogeolosko
porocilo z oceno vpliva posega na podzemno vodo, §t. 5552-283/2023-01, Geologija d.o.o0. Idrija,
februar 2024, in Geolosko geomehansko porocilo, §t. 5555-286/2023-01, Geologija d.o.o. Idrija, april
2024 ter izdelati geolosko geomehanski elaborat, s katerim se dokaze, da nacrtovana gradnja kletne etaze
ne bo negativno vplivala na okolje ter na sosednja obmocja in objekte. Skladno s predpisi, ki urejajo
gradnjo stavb, bodo podrobnejse resitve v zvezi z varovanjem sosednjih stavb nacrtovane v projektni
dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja in za izvedbo.

V 49. ¢lenu OPPN so dolocene Se dodatne obveznosti investitorjev in izvajalcev v zvezi z varovanjem

sosednjih nepremicnin pred poskodbami zaradi nacrtovane gradnje. V ¢asu gradnje morajo zagotoviti
ustrezen strokovni nadzor, vklju¢no z rednim nadzorom stanja sosednjih objektov, tudi zunaj obmocja
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OPPN. Pred gradnjo je treba ugotoviti stanje objektov in namestiti naprave za merjenje posedkov.
Investitor gradnje posameznega objekta je dolzan izvesti sanacijo poskodb na sosednji stavbi, e je ta
nastala zaradi izvajanja gradbenih del. Stopnja poSkodb se ugotovi s strokovno ekspertizo. Ob pripravi
projektne dokumentacije za vsako posamezno etapo geomehanik dolo¢i, katere od obstojecih objektov
je treba opazovati, in opredeli potreben obseg meritev. Morebitne poskodbe okoliskih objektov, naprav
in zunanjih ureditev, nastale v Casu gradnje, morajo biti sanirane na stroske povzrocitelja. Izvedena
sanacija je pogoj za pridobitev uporabnega dovoljenja.

O nacrtovani gradnji bodo lastniki sosednjih nepremicnin obvesceni kot stranke v postopku skladno s
predpisi, ki urejajo gradnjo objektov. Poleg tega pa je direktor druzbe Zvonarska d.o.o., ki je bodoci
investitor nacrtovane gradnje v obmocju OPPN, na javni obravnavi izrazil interes in Zeljo za sodelovanje
s stanovalci sosednjih stavb ter predlagal, da stanovalci dolocijo predstavnika, ki bo komuniciral z
investitorjem v zvezi z informacijami o poteku gradnje.

P.2.3.

HRUP

- Ustrezna zascita pred Sirjenjem hrupa med in po izgradnji objekta — monitoring ukrepov in dejanske
meritve hrupa z gradbis¢a za namen nadzora spostovanja predpisov.

- Je kje predpisano ali imamo moznost omejevanja delovnega ¢asa izvedbe del na gradbis¢u v smislu
delovnega poteka preko dneva in tudi varovalke v smislu, da se gradnja na razvlece na dobo npr. 10
let kot sosednja stavba Luwigane?

S.2.3. Pripomba se uposteva v delu, ki se nanasa na ukrepe za zasCito pred hrupom med
gradnjo.

27. ¢len OPPN je na podlagi podane pripombe dopolnjen z dodatnim ukrepom za zmanjS$anje emisij
hrupa med gradnjo, in sicer, da je treba v fazi priprave projektne dokumentacije opredeliti potreben
obseg protihrupnih ukrepov (tehnologija gradnje, izvedba zacasnih protihrupnih ograj, uporaba
premic¢nih protihrupnih zaslonov, po potrebi Casovna omejitev hrupnejsih del, monitoring), da
obremenitev s hrupom v ¢asu gradnje ne bo povzro¢ala cezmerne obremenitve okolja.

K delu pripombe, ki se nanasa na hrup po koncani gradnji, pojasnjujemo, da v Casu obratovanja
nacrtovane stavbe bistvenega povecanja hrupa v okolici ni pri¢akovati. Kot je navedeno v Elaboratu
varstva pred hrupom za OPPN 299 Vozarski pot — del v Ljubljani (Nacionalni laboratorij za zdravje,
okolje in hrano, §t. 2920-23/108470-23/1, oktober 2023, dop. maj 2024), ki je spremljajoce gradivo
OPPN, bodo na hrup vplivali povecanje motornega prometa (le dvomestno $tevilo PM), podzemna
zbiralnica za komunalne odpadke, prezracevalne, hladilne in podobne naprave ter javni program ob
Karlovski cesti (odvisno od programa), kar ob uposStevanju ukrepov, dolo¢enih z OPPN, ne bo imelo
bistvenega vpliva na poveCanje hrupa v okolici. Za prepreCitev morebitnega vpliva nacrtovanih
dejavnosti pa je bil na podlagi podanih pripomb v ¢asu javne razgrnitve 27. ¢len OPPN dopolnjen z
dolocbo, da je v obmoc¢ju OPPN zvoénike in druge podobne zvo¢ne naprave dopustno umescati le v
zaprte prostore tako, da ne povzrocajo prekomernih obremenitev s hrupom v sosednjih prostorih
nacrtovane stavbe in izven nje.

Pojasnjujemo $e, da skladno z veljavnimi predpisi s podro¢ja graditve objektov obstoj gradbis¢a casovno
ni omejen.

P.2.4.

OBJEKT

- Predhodna stati¢na ocena obstojecih okoliskih objektov in predvideni preventivni za$¢itni ukrepi, da
se izognemo situaciji ob izgradnji sosednjega poslovno stanovanjskega objekta Luwigana in
posledi¢ni sanaciji veCstanovanjskega objekta na Zvonarski.

S.24. K delu pripombe, ki se nanasa na predhodno stati¢no oceno obstojecih stavb, podajamo
naslednje pojasnilo:

V 24. ¢lenu OPPN so na podlagi strokovnih podlag s podroc¢ja hidrogeologije in geomehanike, ki sta
spremljajoce gradivo OPPN, dolocene usmeritve za nacrtovanje in gradnjo, med drugim tudi ustrezna
zascita gradbene jame. Doloceno je tudi, da je treba pri izdelavi projektne dokumentacije izdelati
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geolosko geomehanski elaborat, s katerim se dokaZe, da naértovana gradnja kletne etaze ne bo negativno
vplivala na okolje ter na sosednja obmocja in objekte.

49. ¢len OPPN doloca, da je treba pred gradnjo nartovane stavbe ugotoviti stanje objektov in namestiti
naprave za merjenje posedkov ter da ob pripravi projektne dokumentacije za vsako posamezno etapo
geomehanik dolo¢i, katere od obstojecih objektov je treba opazovati, in opredeli potreben obseg meritev.

Skladno s predpisi, ki urejajo graditev objektov, bodo konkretne resitve v zvezi z izpolnjevanjem
bistvenih zahtev, kamor sodi tudi temeljenje objekta in varovanje gradbene jame, vklju¢no z varovanjem
sosednjih objektov in brezin, nafrtovane v projektni dokumentaciji za izvedbo. V projektni
dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja pa je treba glede na vrsto gradnje ter namen,
velikost, zmogljivost, predvidene vplive in druge znacilnosti objekta v tehni¢nem porocilu navesti nacrte
in strokovne podlage, s katerimi se bo v fazi izdelave projektne dokumentacije za izvedbo gradnje
zagotavljalo izpolnjevanje bistvenih zahtev objekta.

P.2.5.

Studija oson&enosti predvidene ureditve za zagotavljanje minimalnih tehni¢nih in zdravstvenih pogojev
bivanja v obstojecih objektih. Zahteva po izvedbi elaborata osoncenosti s simulacijskim prikazom
najbolj neugodnih situacij na preseéne datume 21. 3, 21. 9. in 21. 12., kot izhaja iz 28. ¢lena — Tu je
potrebno biti pozoren na zagotavljanje teh pogojev v najbolj izpostavljenih stanovanjskih enotah v
pritlicni ter 1. etazi z orientacijo na JV strani obstojeCega objekta.

S.2.5. Pripomba, ki se nanaSa na osoncenje, je bila v dopolnjenem osnutku OPPN Ze
upostevana.

V sklopu OPPN je bil izdelan elaborat Analiza vpliva novogradenj na parcelah 1/5, 2/3, 2/5, 2/9 in 10/11,
k.0. 2677 Prule (Zvonarska ulica, 1000 Ljubljana) na osoncenost izbranih odprtin stavbe Rezidence
Luwigana in stavbe na parcelni §t. 107/2, k.o. 1728, Fakulteta za gradbenistvo in geodezijo UL, §t. 401-
1/2024-16, februar 2024, ki je spremljajoce gradivo OPPN. S predmetnim elaboratom je ugotovljeno,
da je vpliv stavbe, nacrtovane z OPPN, na osoncenje sosednjih stavb v skladu z dolo¢bami OPN MOL
ID. Skladno z 28. ¢lenom OPPN pa je treba ustreznost osoncenja preveriti in dokazati tudi v projektni
dokumentaciji za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja.

P.2.6.

Pripomba k 13. ¢lenu, 3. odstavek

GMz je Crta, ki je nacrtovana stavba A v kleti ne sme preseci, lahko se je dotika z zunanjo linijo nosilne
konstrukcije ali pa je od nje odmaknjena v notranjost gradbene parcele. Tu bi predlagal dopolnitev, da
se mora te linije drzati najbolj izpostavljen del objekta, saj v primeru, da se postavi gradbeno
konstrukcijo na to linijo in ob predvideni izvedbi hidro in toplotne izolacije kleti (20-25 cm debelina
sloja) ter z upoStevanjem potrebne Sirine izkopa gradbene jame za nemoten potek del na vkopanem delu
objekta tako pridemo z izkopom ali zas¢ito gradbene jame (pilotiranje ali zagatne stene) blizu obstojece
parcelne meje, ki je trenutno na meji s stavbiséem. To prakti¢no onemogoca morebitno sanacijo
hidroizolacije kletnih prostorov obstoje¢ih objektov v prihodnje-s predvidenimi posegi v prostor se nam
mora zagotoviti moznost izvedbe tovrstnih sanacijskih del v prihodnje.

S.2.6. Pripomba, ki se nanasa na GMz, se ne uposteva.

GMgz, ki je prikazana v grafi¢nih naértih 3.4 Zakoli¢beni naért z nartom parcelacije in prikaz javnega
dobra — prikaz na geodetskem nacrtu in 4.4 Arhitekturna zazidalna situacija — nivo kleti, je od fasade
obstojece stavbe Vozarski pot 8 oddaljena vec kot 5,8 m. Tudi s slojem izolacije omogoca sanacijo
obstojece stavbe v prihodnosti. Izkop za gradnjo nacrtovane stavbe ne vpliva na moznost kasnejse
sanacije obstojece stavbe, saj bo po koncani gradnji zasut, okolica pa bo krajinsko urejena.

P.2.7.

Pripomba k 13. ¢lenu, 4. odstavek

VpraSanje nadstreSek ali nadstresnica? Naveden je nadstresek

Uredba o razvr§c¢anju objektov (Uradni list 96/22) v 4. tocki 3. ¢lena opredeljuje, da je nadstresek del
objekta, ki se uporablja za za$¢ito pred zunanjimi vplivi. Tak$na definicija pomeni, da je odlo¢ilna
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lastnost, ki opredeljuje nadstresek, njegova konstrukcijska povezanost z objektom. Ali z drugimi
besedami: nadstreSek sam ni konstrukcijsko samostojen in je (vsaj) na eni strani vpet v objekt.

Brez gradbenega dovoljenja lahko postavimo le nadstresek do 6 m? pod pogojem, da je ta nepohoden.
Izvedba nadstreska do velikosti 2 m? $teje pod vzdrzevalna dela na ovoju hise, od 2 m? do 6 m? pa za
manj$o rekonstrukcijo, ki tudi ne zahteva pridobitve gradbenega dovoljenja. Ce je nadstresek vedji od 6
m2, zanj potrebujemo gradbeno dovoljenje, ¢etudi gre v praksi za inzenirsko preprost objekt.

Uredba o razvr$¢anju objektov nadstresnico opredeljuje v 5. tocki 3. €lena, in sicer ko stavbo, ki nima
nobene obodne stene. Gre za konstrukcijsko samostojno stavbo, kar pomeni stavbo, ki lahko stoji
povsem samostojno, brez konstrukcijske povezanosti z drugim objektom. Pri tem je glede na dikcijo
uredbe pomembno tudi, da nima obodnih sten.

Nadstres$nica se sicer lahko dotika glavnega objekta, a le z dveh strani. V praksi to pomeni sledece: ce
pravokotno nadstresnico nosijo Stirje stebri na njenih vogalih, gre vedno za nadstresnico, tudi ¢e se
dotika glavnega objekta. Ce pa ima objekt stebre le na eni strani, na drugi strani pa je pritrjen na nosilce,
vpete v glavni objekt, ne gre ve¢ za nadstre$nico, temve¢ za nadstreSek, saj ne moremo veé govoriti o
konstrukcijski samostojnosti.

Nadstresnica, katere povrsina ne presega 20 m? in ni vi$ja od 4 m, sodi med enostavne objekte, za katere
ne potrebujemo gradbenega dovoljenja.

Nadstresnica s povrsino od 20 do 50 m? in vi$ino pod 6 m pa se uvri¢a med nezahtevne objekte, za
katere moramo pridobiti gradbeno dovoljenje za nezahtevne objekte, samo gradnjo pa pred zacetkom
del tudi prijaviti.

S.2.7.  Pripomba se upoSteva v delu, ki se nanasa na nadstreske in nadstreSnice.

OPPN je dopolnjen tako, da so v blizini vhodov ter ob dostopnih poteh dopustni nadstreski in
nadstres$nice za kolesa. Na podlagi podane pripombe so smiselno usklajene dolocbe OPPN, ki se
nanasajo na nadstreske in nadstresnice.

P.2.8.

17. ¢len, 2. odstavek

Potrebno je definirati dopustno $irino, ki omogocajo izvedbo sanacijskih del na obstojeCem objektu
Vozarski pot 8 (parc. §t. 107/2) — predlagamo Sirino 2 m. Temu naj sledi zunanja ureditev ob
novozgrajenem objektu. Ob celotni JV stranici obstojeCega objekt je predvidena zasaditev dreves. Brez
njihove odstranitve in ponovne zasaditve bi bili tovrstni posegi v prihodnje prakticno onemogoceni.

S.2.8. Pripomba se v delu, ki se nanasa na zagotovitev pasu za vzdrZevanje sosednje stavbe,
delno uposteva.

V 12. ¢lenu OPPN je dodana dolocba: ob fasadi obstojece stavbe na zemljiscu s parcelno Stevilko 107/2
v katastrski ob¢ini 1728 Ljubljana mesto je treba 1,5 m §irok pas urediti tako, da bo omogocal redno
vzdrZevanje stavbe. Z izborom drevesnih vrst ter z ustrezno umestitvijo in vzdrzevanjem dreves je treba
zagotoviti, da krosnje dreves, zasajenih v obmoc¢ju OPPN, ne bodo segale v pas za vzdrzevanje stavbe.
V tem pasu so dopustne le nujne utrditve in zatravitev.

P.2.9.

19. in 29. ¢len

V kolikor kapaciteta predvidenih podzemnih zbiralnikov zado$¢a tudi za uporabo stanovalcev obstoje¢ih
objektov, podpiramo ureditev skupnih podzemnih zbiralnikov za lo¢eno zbiranje odpadkov, saj bi se s
tem znebili nev§ecnosti pri obstojeci ureditvi. Sama predvidena parcelacija mora upostevati obstojece
stanje ter stanje po postopku doloCitve pripadajoCega zemljis¢a k stavbi Vozarski pot 8. Umestitev
obmoc¢ja GP3 na obstojece parkirne povrSine predstavlja zmanjS$anje le-teh in s tem slabSanje obstojece
situacije.

S.2.9. Pripomba se v delu, ki se nana§a na podzemno zbiralnico komunalnih odpadkov,
uposteva.
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Nacértovana podzemna zbiralnica za komunalne odpadke bo nadomestila obstoje¢o nadzemno zbiralnico
ter bo namenjena nacrtovani stavbi in obstojecim stavbam ob ulici Vozarski pot. Za lokacijo podzemne
zbiralnice za komunalne odpadke je bilo preverjenih ve¢ moznih lokacij. Kot najprimernejSa (in
izvedljiva) je bila izbrana lokacija na zahodni strani obmocja OPPN. Na podlagi podane pripombe je
lokacija zbiralnice komunalnih odpadkov prilagojena tako, da je umaknjena s povrsin, ki so predmet
postopka dolocitve pripadajoega zemljisca k stavbi Vozarski pot 8. Z OPPN je dolocena kot bodoca
javna povrSina, prostor za dostop in obracanje komunalnih vozil pa je zagotovljen po obstojecih voznih
povrsinah zahodno od obmocja OPPN.

P.2.10.

32 in 39. ¢len (pozarna varnost)

Potrebno podrobneje definirati intervencijske dostope/ureditve do obstojecih objektov, saj je v predlogu
OPPNja predviden intervencijski dostop zgolj po ulici Zabjak in Vozarski pot, ne pa tudi po Zvonarski
ulici, ki bi hkrati omogocal sekundarno intervencijsko/evakuacijsko pot za obstojece in nove objekte.
39. ¢len (intervencijske poti in povrsine)

Kot izhaja iz priloZene prometno tehni¢ne dokumentacije (slika 3) se ve¢ina manevrirnega prostora za
obracanje intervencijskih vozil nahaja izven obmocja predlaganega OPPN-ja in posega na obmocje
parkirnih povrsin obstojecih objektov, kar poslabsuje ureditveno situacijo okoliskih objektov.

S.2.10. K delu pripombe, ki se nanasa na intervencijske dostope, podajamo naslednje pojasnilo:
Intervencijske poti, ki omogocajo dostop do stavbe, se nahajajo delno v obmoc¢ju OPPN in delno izven
obmoc¢ja OPPN. Prikazane so v strokovni podlagi Naért pozarne varnosti, Pozarni sektor d.o.o.,
§t. 2027/7-PV, maj 2024, ki je spremljajo¢e gradivo OPPN, in v grafi¢cnem nacrtu 4.8 »Prikaz ureditev,
potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami ter za za$€ito pred hrupom«. Zaradi
preglednosti je 39. ¢len OPPN dopolnjen skladno z grafi¢nimi nacrti tako, da doloc¢a dostop preko
Zvonarske ulice, ulice Zabjak in po ulici Vozarski pot. Do ulice Vozarski pot intervencijska vozila
dostopajo preko rekonstruirane intervencijske poti v obmoc¢ju OPPN, ki se navezuje na Karlovsko cesto,
lahko pa tudi preko Prijateljeve ulice ali z Grudnovega nabrezja. Nacrtovana ureditev ne zmanjSuje
dostopnosti za intervencijska vozila do obstojecih stavb.

Intervencijska pot, ki zagotavlja dostop intervencijskih vozil do nacrtovane stavbe, je namenjena tudi
obstoje¢im objektom na ulici Vozarski pot. Poteka po cestis¢u oziroma obstojec¢ih voznih povrSinah, na
katerih je predvideno tudi obracalisce, ter ne posega v obmocje oznacenih parkirnih mest pri stavbah
Vozarski pot 8 in 10.

P.2.11.

48. ¢len (dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

Dopustno odstopanje za dodatno kletno etazo bo zagotovo poslabsalo stanje in vplive na okoliske
objekte. V predhodnih ¢lenih (8. ¢len, 6. odstavek in 14.¢len, 6. odstavek) je navedeno, da je izvedba
kletne etaze globine vecje od 2,5 m pod terenom mozna ob upostevanju predhodnih elaboratov ter da se
s tem dokaze, da ne bo negativnih vplivov na okolico ali objekte. V praksi se za izvedbo 1 kletne etaze
za parkiri§¢a (z nosilno konstrukcijo in oblogami ter nasutji potrebuje cca 3,5 m globine — iz tega se
lahko sklepa, da je elaborat zaradi povecane globine izkopa nujen. Za 2. kletno parkirno etazo se
potrebuje Se dodatne 3 m. Skupna globina gradbene jame bi tako znasala 6,5-7 m, kar predstavlja ve¢
kot 2,5-kratno povecanje navedene osnovne dopustne globine. Iz preteklih izkuSenj (gradnja bliznje
Luwigane, gradbena jama Bezigrajski Dvor ali kulturni center MAX v Mariboru) ne zelimo imeti tako
globoke gradbene jame neposredno ob obstojeCem objektu in biti prepusceni na milost in nemilost
investitorjevi volji ali v primeru nasedlega projekta biti izpostavljeni ali oskodovani.

S.2.11. Pripomba se uposteva v delu, ki se nanasa na izvedbo druge kletne etaZe.

Uvodoma pojasnjujemo, da je na obmocju »Poplavno zajezitveni in jezerski sedimenti na prodnem
vodonosniku« skladno z 78a. ¢lenom OPN MOL ID gradnja pod nivojem terena globlje od 2,5 m
dopustna le, ¢e se z geolosko geomehanskim elaboratom dokaze, da taka gradnja ne bo negativno
vplivala na okolje ter na sosednja obmocja in objekte. V izdelanem GeoloSko geomehanskem porocilu,
Geologija d.o.o. Idrija, §t. 5555-286/2023-01, april 2024, ki je strokovna podlaga v spremljajocem
gradivu OPPN, so dolo¢eni ukrepi oziroma usmeritve za naértovanje, povzete tudi v 24. ¢lenu OPPN, s
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katerimi je mogoce zagotoviti, da na¢rtovana gradnja v primeru podkletitve ne bo negativno vplivala na
okolje ter na sosednja obmocja in objekte.

Na podlagi pripomb, podanih v €asu javne razgrnitve, pa je iz 48. ¢lena OPPN ¢rtana dolocba, ki pogojno
dopusca tudi gradnjo dodatne, 2. kletne etaze. Dopustna je torej podkletitev le z eno kletno etazo. Z
OPPN je v 24. ¢lenu med drugim tudi doloceno, da je treba v fazi priprave projektne dokumentacije
nacrtovati ustrezne reSitve za za$Cito gradbene jame ter izdelati geolosko geomehanski elaborat, s
katerim se dokaze, da nacrtovana gradnja kletne etaze ne bo negativno vplivala na okolje ter na sosednja
obmocja in objekte.

P.2.12.

49. ¢len (obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Zahteva po predhodni presoji stati¢ne stabilnosti okoliskih objektov ter konstantni neodvisni strokovni
nadzor/monitoring stanja tekom izvedbe del. Stroske predhodnih pregledov, elaboratov in vmesnega
nadzora ter sanacije poSkodb krije investitor/izvajalec novega objekta. Z izborom nadzora ter izvajalca
statiCne presoje se morajo strinjati lastniki/predstavniki objektov v okolici.

S.2.12. K delu pripombe, ki se nanaSa na obveznosti investitorjev in izvajalcev, podajamo
naslednje pojasnilo:

V 49. ¢lenu OPPN je doloceno, da so ugotovitev stanja sosednjih objektov, namestitev naprav za
merjenje posedkov, kot tudi nadzor, vklju¢no z rednim nadzorom stanja objektov izven obmocja OPPN
obveznost investitorja in izvajalca.

Skladno s predpisi s podrocja gradnje objektov je za gradnjo odgovoren investitor, ki mora skleniti
dogovor o izvajanju storitev z drugimi udelezenci pri graditvi objektov, to je s projektantom,
nadzornikom in izvajalcem.

Kot lastniki sosednje nepremicnine pa lahko dolocite svojega strokovnega predstavnika ustrezne stroke,
ki vas bo zastopal kot stranskega udeleZzenca pri nacrtovani gradnji ter v Casu gradnje sodeloval z

investitorjem oziroma njegovim pooblas¢enim strokovnjakom.

Pripombe P.3.: obéana

P.3.1.

Kategori¢no smo proti ruSenju stavbe »Svetila Pirnat«, ki se nahaja na Zvonarski ulici 4, 1000 Ljubljana,
in proti gradnji nove stavbe na njenem mestu.

1. Menimo, da je navedena stavba primerna za njeno nadaljnjo uporabo. Stavba se lahko uporablja tudi
kot trgovina, zdravniska ordinacija, kavarna, restavracija in podobno.

2. Menimo, da se ta stavba harmonic¢no prilega arhitekturnemu videzu mesta Ljubljana.

3. Poleg tega bo gradnja nove stavbe prebivalcem mesta Ljubljana povzrocila Stevilne tezave (hrup,
umazanija, tezke prometne povezave in podobno).

S.3.1.  Pripomba se ne upoSteva.

Obstojeca stavba je dotrajana in za investitorjeve potrebe funkcionalno neustrezna, zato je nacrtovana
dopusca gradnjo stavbe z visino do P+4 ter faktor izrabe do 2,0. Nacdrtovana gradnja predstavlja prenovo
in revitalizacijo slabse izkori$¢enih povrsin v obmocju SirSega mestnega sredisc¢a. S tem sledi sploSnim
smernicam s podro¢ja poselitve, ki kot kljuc¢no strateSko usmeritev dolo¢ajo notranji razvoj mest s
prenovo in revitalizacijo degradiranih ali slabse izkoris¢enih povr$in, pri ¢emer pa je treba upostevati
urbane oblike in arhitekturo, meSanje urbanih rab in primerno gostoto, ki je regulirana z dolo¢bami OPN
MOL ID.

Stavba oblikovno ne predstavlja kvalitete v prostoru, dvori§¢ni del pa zaradi Stevilnih prizidkov lahko
ocenimo kot degradiran prostor.
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Z OPPN so doloceni pogoji za gradnjo, ki dolocajo, da vpliv naCrtovane gradnje ne bo prekomeren
oziroma ne bo presegal dopustnih vrednosti, ki so dolo¢ene z veljavnimi predpisi za varstvo okolja.
Dodatno so v 49. ¢lenu OPPN posebej dolocene obveznosti investitorjev in izvajalcev za zagotavljanje
prometne varnosti med gradnjo objektov ter za zagotavljanja kakovosti bivalnega okolja med gradnjo
in po njej.

Pripombe P.4.: obéan

P.4.1.

Bloka na naslovu Vozarski pot 8 in 10 sta bila grajena v letih od 1961/62 do 1963, ko smo se vselili
stanovalci. Grajena sta iz materiala, ki se je uporabljal poskusno in je dale¢ od potresno varnega
materiala. Ker je bil istega leta mocan potres v Skopju, so sprejeli zakon, po katerem je bila od takrat
naprej vsa gradnja objektov obvezno protipotresna. To pomeni, da se je uporabilo druga¢ne materiale
in mo¢nejSo konstrukcijo.

Bloka na navedem naslovu sta postavljena tako rekoc¢ na barju, kar pomeni tudi, da se stavbi ugrezata.

V ¢asu SFRJ je bil blok Vozarski pot 10 adaptiran, temelji so bili utrjeni in ojacana naj bi bila fasada.
Vendar pa, kot pravijo stanovalci, se blok znotraj stavbe lomi — stopni$ce je razpokano po celi stavbi.

Na bloku Vozarski pot 8 je bila pred leti energetsko obnovljena fasada, utrjenosti konstrukcije ni bilo
nikoli.

Glede na to, da se je nekaj metrov od bloka pred leti podirala Tovarna Tribuna, izvajalec pa je Sel v
stecaj, je na tem mestu zazijala ena velika luknja, ki je bila polna vode in to kar nekaj let.

Blok, neposredno ob tej luknji, je utrpel poSkodbe, ne samo zaradi vode, ampak tudi zaradi tresljajev, ki
so nastajali ob rusenju zgradbe in kasneje ob gradnji novega bloka. Po pritozbah stanovalcev so sicer
blok »obnovili«, vendar je tako le na zunaj. Stanovalci Se vedno povedo, da je blok v slabem stanju in
se bojijo najmanjSega potresa.

Tudi blok Vozarski pot 8 je imel za posledico kar nekaj razpok, ki smo jih stanovalci popravljali sami
in na svoje stroske. Zato se tesnobni obcutki pojavljajo tudi nam, stanovalcem/lastnikom blokov
Vozarski pot 8 in 10, saj sta bloka postavljena v neposredni blizini gradbis¢a. Glede na zgoraj povedano,
se bojimo, kako bo rusenje obstojeCe zgradbe in nadalje gradnja novih objektov, kar bo povzrocalo
velike tresljaje, hrup, prah, vplivalo na stanje obeh blokov. Nadalje se bojimo vdora vode v kletne
prostore. Bojimo se posedanja blokov in nagibanja stavbe in tudi morebitnega rusenja.

S.4.1. K delu pripombe, ki se nanasa na staticno stabilnost obstojecih stavb, podajamo
naslednje pojasnilo:

Pri pripravi OPPN sta bili izdelani strokovni podlagi Hidrogeolosko porocilo z oceno vpliva posega na
podzemno vodo, §t. 5552-283/2023-01, Geologija d.0.0. Idrija, februar 2024, in Geolosko geomehansko
porocilo, §t. 5555-286/2023-01, Geologija d.o.o. Idrija, april 2024, ki sta spremljajoce gradivo OPPN in
v katerih so na podlagi opravljenih terenskih raziskav opisane geomehanske in hidroloske razmere na
terenu ter podani pogoji za nacrtovanje in gradnjo oziroma ukrepi, da na¢rtovana gradnja ne bo imela
negativnih vplivov na okolje in na sosednja obmocja in objekte. Klju¢ne ugotovitve in usmeritve iz
omenjenih strokovnih podlag so povzete v 24. ¢lenu OPPN. 24. ¢len OPPN med drugim doloca, da je
treba izvesti vodotesno zasCito gradbene jame in izdelati geolosko geomehanski elaborat, s katerim se
dokaze, da na¢rtovana gradnja kletne etaze ne bo negativno vplivala na okolje ter na sosednja obmocja
in objekte.

V 49. ¢lenu OPPN so dolo¢ene Se dodatne obveznosti investitorjev in izvajalcev v zvezi z varovanjem
sosednjih nepremi¢nin pred poskodbami zaradi nacrtovane gradnje. V Casu gradnje morajo zagotoviti
ustrezen strokovni nadzor, vklju¢no z rednim nadzorom stanja sosednjih objektov, tudi zunaj obmocja
OPPN. Pred gradnjo je treba ugotoviti stanje objektov in namestiti naprave za merjenje posedkov.
Investitor gradnje posameznega objekta je dolZzan izvesti sanacijo poSkodb na sosednji stavbi, Ce je ta
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nastala zaradi izvajanja gradbenih del. Stopnja poSkodb se ugotovi s strokovno ekspertizo. Ob pripravi
projektne dokumentacije za vsako posamezno etapo geomehanik doloci, katere od obstojecih objektov
je treba opazovati, in opredeli potreben obseg meritev. Morebitne poskodbe okoliskih objektov, naprav
in zunanjih ureditev, nastale v Casu gradnje, morajo biti sanirane na stroSke povzrocitelja. Izvedena
sanacija je pogoj za pridobitev uporabnega dovoljenja.

OPPN doloc¢a tudi druge pogoje za varovanje obstojecih stavb pred prekomernim vplivom zaradi
nacrtovane gradnje. Doloceni so pogoji za varstvo tal (25. ¢len), varstvo zraka (26. ¢len), varstvo pred
hrupom (27. ¢len), itd.

Skladno s predpisi, ki urejajo gradnjo stavb, bodo podrobnejse resitve v zvezi z varovanjem sosednjih
stavb nacrtovane v projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja in za izvedbo.

P.4.2.
Stanovalci v nizjih nadstropjih, ki bodo obrnjeni proti gradbiscu, bodo imeli tudi manj ali ne dovolj
svetlobe, da o kaksnem »pogledu na kroznik« v sosednji novogradnji, ne govorimo.

S.4.2. K delu pripombe, ki se nanasa na osvetlitev in poglede iz stanovanj, podajamo naslednje
pojasnilo:

Pri pripravi OPPN je bil izdelan elaborat Analiza vpliva novogradenj na parcelah 1/5, 2/3, 2/5, 2/9 in
10/11, k.0. 2677 Prule (Zvonarska ulica, 1000 Ljubljana) na osonéenost izbranih odprtin stavbe
Rezidence Luwigana in stavbe na parcelni §t. 107/2, k.o. 1728, Fakulteta za gradbenistvo in geodezijo
UL, §t. 401-1/2024-16, februar 2024, ki je spremljajoce gradivo OPPN. Z elaboratom je ugotovljeno, da
bo vpliv nacrtovane stavbe na osoncenje sosednjih stavb v skladu z dolo¢bami OPN MOL ID.

Nezazeleni pogledi med stavbo Vozarski pot 8 in naértovano stavbo bodo delno prepreceni z zunanjo
ureditvijo, ki predvideva zasaditev dreves na zelenici na zahodni strani obmo¢ja OPPN.

P.4.3.

V nacrtu OPPN je razvidno, da se bo urejalo tudi ulico Vozarski pot, kar pomeni, da bomo imeli
stanovalci velik problem s parkiriS§¢em. Vrisana je tudi cesta, ki naj bi bila priklop na Karlovsko cesto,
kar pomeni, da bo tudi tu manj parkirnega prostora. Poleg tega pa priklop na Karlovsko cesto pomeni,
da bomo stanovalci prakti¢no takoj, ko bomo stopili iz bloka, na cesti. Stanovalcem, med njimi so tudi
otroci in pa tudi starej$i ljudje, tudi gibalno ovirani, bo otezen dostop domov Se bolj. Med blokom 8 in
novogradnjo Luwigana je speljana intervencijska pot, zato stanovalci menimo, da ta pot zadostuje in
zavracamo priklop ulice pred blokom, na Karlovsko cesto.

S.4.3. K delu pripombe, ki se nanasa na prometno ureditev, podajamo naslednje pojasnilo:
Elaborat Komunalno opremljanje zemljis¢ za obmoc¢je OPPN 299 Vozarski pot — del (K Projekt L d.o.0.,
§t. U 08/2422-25, oktober 2025) je spremljajoce gradivo OPPN. Prometna preureditev ulice Vozarski
pot bo izvedena od ulice Zabjak do zahodne meje obmog&ja OPPN, preureditev ulice Zabjak pa na odseku
od Vozarskega pota do Zvonarske ulice. Prometno preurejena ulica Vozarski pot bo primarno namenjena
pescem in kolesarjem ter dostopu za komunalna in intervencijska vozila. Dostop z osebnimi vozili bo
omejen.

Cestni prikljucek s Karlovske ceste na ulico Vozarski pot ni predviden. Nacrtovana je prilagoditev
obstojece povezovalne poti med ulico Vozarski pot in hodnikom za pesce ob Karlovski cesti ter ureditev
pespoti od ulice Vozarski pot v smeri proti severovzhodu do intervencijske poti.

P.4.4.

V OPPN je prikazano, da bodo v novih objektih tudi lokali. Naj povem, da je naselje Prule, kjer sta
umescena tudi omenjena bloka, SPALNO NASELJE in tako povsem neprimerno za lokale, ki
povzroc¢ajo hrup. Dober primer je lokal Prulcek, ki se drzi trgovine Mercator. Glasba iz tega lokala je
prehrupna in je moteca, saj se, sploh poleti, ko imamo odprta okna, ne da spati. Lokal je kar nekaj metrov
odmaknjen od nasih blokov, a se hrup slisi.

S.4.4. Pripomba se uposteva v delu, ki se nanasa na hrup zaradi na¢rtovanih lokalov.
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Z OPPN so v 9. ¢lenu za naértovano stavbo dolo¢ene dopustne dejavnosti, ki jih je skladno z 11. ¢lenom
OPN MOL ID dopustno umescati v obmocja z namensko rabo CU.

Na podlagi prejetih pripomb z javne razgrnitve je 27. ¢len OPPN dopolnjen z dolocbo, da je zvo¢nike
in druge podobne zvoc¢ne naprave v obmocju OPPN dopustno umescati le v zaprte prostore tako, da ne
povzrocajo prekomernih obremenitev s hrupom v sosednjih prostorih na¢rtovane stavbe in izven nje.

P.4.5.
Nih¢e nam do sedaj ni zagotovil, da nam bo saniral vse poskodbe, ki bodo nastale na blokih §t. 8 in 10.
Sprasujemo se, kje bomo stanovali, ko se bosta bloka od vseh poskodb zacela sama od sebe rusiti?

Zaradi vseh strahov, bojazni in vprasanj, na katere ne dobimo odgovora in predvsem zagotovila o
popravilu morebitnih poskodb, odlo¢no nasprotujemo izvedbi OPPN, kakor je bil predstavljen.

S.4.5. K delu pripombe, ki se nanasa na odgovornost za morebitne poskodbe na obstojecih
stavbah zaradi na¢rtovane gradnje, podajamo naslednje pojasnilo:

Kot je bilo predhodno ze pojasnjeno, 49. ¢len OPPN doloca, da je investitor gradnje posameznega
objekta dolzan izvesti sanacijo poskodb na sosednji stavbi, Ce je ta nastala zaradi izvajanja gradbenih
del. Stopnja poskodb se ugotovi s strokovno ekspertizo. Morebitne posSkodbe okoliskih objektov, naprav
in zunanjih ureditev, nastale v Casu gradnje, morajo biti sanirane na stroSke povzrocitelja. Izvedena
sanacija je pogoj za pridobitev uporabnega dovoljenja.

Skladno s predpisi s podroc¢ja gradnje objektov je za gradnjo nacrtovane stavbe odgovoren investitor, ki
mora imeti sklenjene pogodbe s projektantom, izvajalcem in nadzornikom. Projektant, izvajalec in
nadzornik odgovarjajo za kakovost resitev in ustreznost izvedbe ter morajo imeti sklenjeno zavarovanje
za poklicno odgovornost.

Pripombe P.5.: stanovalci stavbe VozZarski pot 8

P.5.1.

1. Prometna ureditev

-V celotnem obdobju izvajanja gradnje je potrebno zagotoviti nemoten dostop do stavb Vozarski pot 8
in 10, ¢is¢enje dostopnih poti, protiprasno zaséito ter izvajati ukrepe za preprecevanje Sirjenja prahu
v okolico (med izvedbo rusitvenih, odstranitvenih in gradbenih del).

- Iz osnutka Odloka izhaja, da je za celotno obmocje OPPN in obmodje Vozarskega pota predvidena
nova prometna ureditev, ki pa iz osnutka Odloka ni razvidna. Potrebno je omogociti enako
dostopnost do stavb Vozarski pot 8 in 10 tudi po koncani gradnji ter obvezo izvedbe prometne
ureditve skladno s ¢asovnico preostalih del znotraj OPPN-ja, v izogib situaciji, ko bo objekt zgrajen
ter v uporabi, prometna ureditev izven obmoc¢ja pa bo ostala nespremenjena, saj je v pristojnosti
MOL-a.

S.5.1. K delu pripombe, ki se nanasa na prometno ureditev in §irjenje prahu v ¢asu gradnje,
podajamo naslednje pojasnilo:

V cCasu gradnje nacrtovane stavbe in pripadajocih ureditev znotraj obmocja OPPN je mogoce zagotoviti
stalen dostop do obstojecih stavb po obstojecih lokalnih cestah. Dostopi do stavb na naslovih Vozarski
pot 8 in Vozarski pot 10 bodo omejeni v ¢asu izvajanja prometne preureditve ulice Vozarski pot na
odseku o ulice Zabjak do zahodne meje obmo&ja OPPN ter preureditve ulice Zabjak na odseku od ulice
Vozarski pot do Zvonarske ulice, ki morata biti zakljuceni do pri¢etka uporabe nacrtovanih stavb. Pri
izvajanju prometne preureditve ulice Vozarski pot in preureditve ulice Zabjak bosta investitor (MOL)
in izvajalec dolZzna upostevati dolo¢bo 49. ¢lena OPPN, da morata promet v ¢asu gradnje organizirati
tako, da prometna varnost zaradi gradnje ni slabsa in da ne prihaja do zastojev na obstojecem cestnem
omrezju.

Del pripombe, ki se nanas$a na Sirjenje prahu, je bil v dopolnjenem osnutku OPPN Ze upostevan. 26. ¢len
OPPN doloca, da je treba v Casu odstranitve objektov in gradnje upostevati predpis, ki ureja
prepre¢evanje in zmanj$evanje emisije delcev iz gradbis¢. Investitor bo moral v skladu z Uredbo o
preprecevanju in zmanjSevanju emisije delcev iz gradbiS¢ zagotoviti izdelavo elaborata preprecevanja
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in zmanjSevanja emisije delcev iz gradbiSca ter ga priloziti projektni dokumentaciji za izvedbo. Za
predvideni poseg bo na osnovi zahtev Uredbe o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih
pred zacetkom gradnje treba izdelati tudi Nacrt gospodarjenja z gradbenimi odpadki.

Elaborat Komunalno opremljanje zemljis¢ za obmo¢je OPPN 299 Vozarski pot —del (K Projekt L d.o.0.,
§t. U 08/2422-25, oktober 2025) je spremljajoce gradivo OPPN. V 22. ¢lenu OPPN je doloceno, da je
prometna preureditev ulice Vozarski pot na odseku od ulice Zabjak do zahodne meje obmod&ja OPPN
ter preureditev ulice Zabjak na odseku od Vozarskega pota do Zvonarske ulice, vkljuéno z ureditvijo
mirujocega prometa, ozelenitvijo ter potrebnimi prilagoditvami oziroma dograditvami in obnovo
obstojece gospodarske javne infrastrukture, eden od pogojev za uporabo nacrtovane stavbe, torej mora
biti izvedena najkasneje do pridobitve uporabnega dovoljenja za stavbo.

V sklopu komunalnega opremljanja SirSega obmocja je izven obmoc¢ja OPPN nacrtovana prometna
preureditev ulice Vozarski pot. OPPN dolo¢a, da bo ulica Vozarski pot na odseku od ulice Zabjak do
zahodne meje obmocja OPPN urejena kot obmocje umirjenega prometa z omejenim dostopom za
motorna vozila. Prometna preureditev predvideva omejitev dostopa pri uvozu na ulico Vozarski pot z
ulice Zabjak. Dostopnost do stavb Vozarski pot 8 in 10 bo za stanovalce po konéani gradnji torej boljsa,
kot je trenutno. Podrobneje bo resitev doloc¢ena v nadaljnjih fazah nacrtovanja in izvedbe.

P.5.2.

2. Geoloska ureditev

- Upostevanje navodil iz strokovnih elaboratov glede geomehanske sestave tal ter predvidenih
preprecitvenih ukrepov za nastanek poskodb na okoliskih objektih.

- Varovanje gradbene jame in ureditev ustreznega odvodnjavanja na novo predvidenih objektov na
nacin, da se ne poslabsuje ureditvena situacija obstojecih okoliskih objektov. Revizija na¢rtovanih
ukrepov in monitoring izvedbe ter stanja na okoliskih objektih z izvajanem meritev ter sprotnim
obvescanjem prebivalcev okoliskih objektov — predvsem Vozarski pot 8, ki meji direktno na obmocje
novega urejanja (obvescanje preko upravnika ali predstavnika stanovalcev).

S.5.2. K delu pripombe, ki se nanasa na geoloSko ureditev, podajamo naslednje pojasnilo:

Pri pripravi OPPN sta bili izdelani strokovni podlagi Hidrogeolosko porocilo z oceno vpliva posega na
podzemno vodo, §t. 5552-283/2023-01, Geologija d.o.o. Idrija, februar 2024, in Geolosko geomehansko
poroéilo, §t. 5555-286/2023-01, Geologija d.o.o. Idrija, april 2024, ki sta spremljajoc¢e gradivo OPPN in
v katerih so na podlagi opravljenih terenskih raziskav opisane geomehanske in hidroloske razmere na
terenu ter podani pogoji za nacrtovanje in gradnjo oziroma ukrepi, da na¢rtovana gradnja ne bo imela
negativnih vplivov na okolje in na sosednja obmocja in objekte. Kljucne ugotovitve in usmeritve iz
omenjenih strokovnih podlag so povzete v 24. ¢lenu OPPN. Dodatni pogoji oziroma obveznosti
investitorjev in izvajalcev za izvajanje gradnje so doloceni v 49. ¢lenu OPPN.

V 24. ¢lenu OPPN je zahtevana vodotesna izvedba gradbene jame ter izvedba ukrepov, s katerimi bo
prepreceno znizanje gladine podzemne vode. 24. ¢len OPPN doloca tudi, da je treba pri izdelavi
projektne dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja upostevati v predhodnem
odstavku omenjena elaborata ter izdelati geolosko geomehanski elaborat, s katerim se dokaze, da
nacrtovana gradnja kletne etaZe ne bo negativno vplivala na okolje ter na sosednja obmocja in objekte.
Konkretne resitve bodo nacrtovane v fazi priprave projektne dokumentacije.

V 49. ¢lenu OPPN je doloceno, da so ugotovitev stanja sosednjih objektov, namestitev naprav za
merjenje posedkov, kot tudi nadzor, vklju¢no z rednim nadzorom stanja objektov izven obmocja OPPN,
obveznost investitorja in izvajalca v ¢asu gradnje nacrtovane stavbe. O nacrtovani gradnji bodo lastniki
sosednjih nepremi¢nin obves¢eni kot stranke v postopku skladno s predpisi, ki urejajo gradnjo objektov.
Poleg tega pa je direktor druzbe Zvonarska d.o.o., ki je bodoc¢i investitor nacrtovane gradnje v obmocju
OPPN, na javni obravnavi izrazil interes in Zeljo za sodelovanje s stanovalci sosednjih stavb ter
predlagal, da stanovalci dolo¢ijo predstavnika, ki bo komuniciral z investitorjem v zvezi z informacijami
0 poteku gradnje.

P.5.3.
3. Hrup
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- Ustrezna za$¢ita pred $irjenjem hrupa med in po izgradnji objekta — monitoring ukrepov in dejanske
meritve hrupa z gradbi$¢a za namen nadzora spostovanja predpisov.

-V osnutku Odloka bi bilo smiselno sprejeti tudi ukrepe za omejitev prekoracitve hrupa prometa po
Karlovski cesti in v tunelu pod gradom zlasti v no¢nem ¢asu. Predvsem v smeri nadzora hitrosti in
omejitev prometa po Karlovski med Rosko in Zoisovo cesto in v tunelu pod gradom.

S.5.3.  Pripomba se v delu, ki se nanasa na varstvo pred hrupom, delno uposteva.

27. ¢len OPPN je v delu, ki dolo¢a ukrepe za zmanj$anje emisij hrupa med gradnjo, na podlagi prejetih
pripomb v Casu javne razgrnitve dopolnjen z dodatno doloc¢bo, in sicer, da je treba v fazi priprave
projektne dokumentacije opredeliti potreben obseg protihrupnih ukrepov (tehnologija gradnje, izvedba
zaCasnih protihrupnih ograj, uporaba premicnih protihrupnih zaslonov, po potrebi ¢asovna omejitev
izvajanja hrupnejSih del, monitoring), da obremenitev s hrupom v Casu gradnje ne bo povzrocala
¢ezmerne obremenitve okolja;

Ob upostevanju ukrepov za varstvo pred hrupom tudi po koncani gradnji bistvenega povecanja hrupa v
okolici ni pricakovati. Za preprecitev morebitnega vpliva nacrtovanih dejavnosti pa je bil na podlagi
podanih pripomb v ¢asu javne razgrnitve 27. clen OPPN dopolnjen z doloc¢bo, da je v obmocju OPPN
zvocnike in druge podobne zvocne naprave dopustno umescati le v zaprte prostore tako, da ne
povzrocajo prekomernih obremenitev s hrupom v sosednjih prostorih na¢rtovane stavbe in izven nje.

Pri pripravi OPPN je bil upostevan vpliv hrupa zaradi prometa na Karlovski cesti. Morebitni ukrepi za
omilitev hrupa na Karlovski cesti so predmet prometnega urejanja SirSega obmocja in ne predmet tega
OPPN.

P.5.4.

4. Objekt

- Predhodna stati¢na ocena obstojecih okoliskih objektov in predvideni preventivni zas¢itni ukrepi, da
se izognemo situaciji ob izgradnji sosednjega poslovno-stanovanjskega objekta Luwigana in
posledi¢ni sanaciji ve¢stanovanjskega objekta na Zvonarski.

S.5.4. K delu pripombe, ki se nanasa na predhodno stati¢éno oceno obstojecih stavb, podajamo
naslednje pojasnilo:

V 24. ¢lenu OPPN so na podlagi strokovnih podlag s podroc¢ja hidrogeologije in geomehanike, ki sta
spremljajoce gradivo OPPN, dolocene usmeritve za nacrtovanje in gradnjo, med drugim tudi ustrezna
za$éita gradbene jame. DoloCeno je tudi, da je treba pri izdelavi projektne dokumentacije izdelati
geolosko geomehanski elaborat, s katerim se dokaze, da na¢rtovana gradnja kletne etaze ne bo negativno
vplivala na okolje ter na sosednja obmocja in objekte.

49. ¢len OPPN doloca, da je treba pred gradnjo naértovane stavbe ugotoviti stanje objektov in namestiti
naprave za merjenje posedkov ter da ob pripravi projektne dokumentacije za vsako posamezno etapo
geomehanik doloc¢i, katere od obstojecih objektov je treba opazovati, in opredeli potreben obseg meritev.

Skladno s predpisi, ki urejajo graditev objektov, bodo konkretne reSitve v zvezi z izpolnjevanjem
bistvenih zahtev, kamor sodi tudi temeljenje objekta in varovanje gradbene jame, vkljucno z varovanjem
sosednjih objektov in brezin, nartovane v projektni dokumentaciji za izvedbo. V projektni
dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja pa je treba glede na vrsto gradnje ter namen,
velikost, zmogljivost, predvidene vplive in druge znacilnosti objekta v tehni¢nem porocilu navesti nacrte
in strokovne podlage, s katerimi se bo v fazi izdelave projektne dokumentacije za izvedbo gradnje
zagotavljalo izpolnjevanje bistvenih zahtev objekta.

P.5.5.

Studija oson&enosti predvidene ureditve za zagotavljanje minimalnih tehni¢nih in zdravstvenih pogojev
bivanja v obstojecih objektih. Zahteva po izvedbi elaborata osoncenosti s simulacijskim prikazom
najbolj neugodnih situacij na presecne datume 21. 3, 21. 9. in 21. 12., kot izhaja iz 28. ¢lena s posebnim
poudarkom na zagotavljanje teh pogojev v najbolj izpostavljenih stanovanjskih enotah Vozarski pot 8 v
pritli¢ni ter 1. etazi z orientacijo na JV strani obstojeCega objekta.
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S.5.5.  Pripomba, ki se nanasa na osoncenje, je bila v dopolnjenem osnutku Ze upostevana.

V sklopu OPPN je bil izdelan elaborat Analiza vpliva novogradenj na parcelah 1/5, 2/3, 2/5, 2/9 in 10/11,
k.o. 2677 Prule (Zvonarska ulica, 1000 Ljubljana) na osoncenost izbranih odprtin stavbe Rezidence
Luwigana in stavbe na parcelni §t. 107/2, k.o. 1728, Fakulteta za gradbenisStvo in geodezijo UL, §t. 401-
1/2024-16, februar 2024, ki je strokovna podlaga v spremljajoéem gradivu OPPN. Z elaboratom je
ugotovljeno, da bo vpliv nacrtovane stavbe na osoncenje sosednjih stavb v skladu z dolo¢bami OPN
MOL ID. Skladno z 28. ¢lenom OPPN pa je treba ustreznost osoncenja preveriti in dokazati tudi v
projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja.

P.5.6.

Pripomba k 13. ¢lenu, 3. odstavek

GMz je Crta, ki je nacrtovana stavba A v kleti ne sme preseci, lahko se je dotika z zunanjo linijo nosilne
konstrukcije ali pa je od nje odmaknjena v notranjost gradbene parcele. 1z priloZenega gradiva ni jasno
razviden najmanjs$i odmik GMz linije od obstoje¢ih objektov! Zato se predlaga dopolnitev, da po liniji
GMz poteka najbolj izpostavljen del objekta. V primeru postavitve gradbene konstrukcije na to linijo in
ob predvideni izvedbi hidro in toplotne izolacije kleti (20-25 cm skupna debelina sloja) ter z
upostevanjem potrebne Sirine izkopa gradbene jame za nemoten potek del na vkopanem delu objekta
tako pridemo z izkopom ali za$cito gradbene jame (pilotiranje ali zagatne stene) blizu obstojece parcelne
meje, ki je trenutno na meji s stavbis¢em. To prakticno onemogoc¢a morebitno staticno sanacijo in
sanacijo hidroizolacije kletnih prostorov obstoje¢ih objektov v prihodnje — s predvidenimi posegi v
prostor se nam mora zagotoviti moznost izvedbe tovrstnih sanacijskih del v prihodnje.

S.5.6. Pripomba se v delu, ki se nanasa na GMz, ne uposteva.

GMz, ki je prikazana v grafi¢nih nacrtih 3.4 Zakoli¢beni nacrt z nac¢rtom parcelacije in prikaz javnega
dobra — prikaz na geodetskem naértu in 4.4 Arhitekturna zazidalna situacija — nivo kleti, je od fasade
obstojece stavbe Vozarski pot 8 oddaljena vec kot 5,8 m. Tudi s slojem izolacije omogoca sanacijo
obstojece stavbe v prihodnosti. Izkop za gradnjo nacrtovane stavbe ne vpliva na moznost kasnejse
sanacije obstojece stavbe, saj bo po koncani gradnji zasut, okolica pa bo krajinsko urejena.

P.5.7.

Pripomba k 13. ¢lenu, 4. odstavek

V osnutek Odloka je z namenom jasnosti potrebno dodati definicijo nadstreska, saj se slednji bistveno
razlikuje od definicije nadstresnice.

Uredba o razvr$€anju objektov, Uradni list 96/22 (v nadaljevanju: Uredba) v 4. tocki 3. clena
opredeljuje, da je nadstresek del objekta, ki se uporablja za zasCito pred zunanjimi vplivi. TakSna
definicija pomeni, da je odlo¢ilna lastnost, ki opredeljuje nadstresek, njegova konstrukcijska povezanost
z objektom. Ali z drugimi besedami: nadstresek sam ni konstrukcijsko samostojen in je (vsaj) na eni
strani vpet v objekt. Brez gradbenega dovoljenja lahko postavimo le nadstreSek do 6 m? pod pogojem,
da je ta nepohoden. Izvedba nadstreska do velikosti 2 m? Steje pod vzdrZzevalna dela na ovoju hise, od 2
m? do 6 m? pa za manj$o rekonstrukcijo, ki tudi ne zahteva pridobitve gradbenega dovoljenja. Ce je
nadstreSek vecji od 6 m?, zanj potrebujemo gradbeno dovoljenje, Getudi gre v praksi za inZenirsko
preprost objekt.

Nadstresnico Uredba opredeljuje v 5. tocki 3. ¢lena, in sicer ko stavbo, ki nima nobene obodne stene.
Gre za konstrukcijsko samostojno stavbo, kar pomeni stavbo, ki lahko stoji povsem samostojno, brez
konstrukcijske povezanosti z drugim objektom. Pri tem je glede na dikcijo uredbe pomembno tudi, da
nima obodnih sten. NadstreSnica se sicer lahko dotika glavnega objekta, a le z dveh strani. V praksi to
pomeni sledece: Ce pravokotno nadstreSnico nosijo §tirje stebri na njenih vogalih, gre vedno za
nadstresnico, tudi ¢e se dotika glavnega objekta. Ce pa ima objekt stebre le na eni strani, na drugi strani
pa je pritrjen na nosilce, vpete v glavni objekt, ne gre ve¢ za nadstresnico, temvec za nadstreSek, saj ne
moremo ve¢ govoriti o konstrukcijski samostojnosti. NadstreSnica, katere povrsina ne presega 20 m? in
ni vi§ja od 4 m, sodi med enostavne objekte, za katere ne potrebujemo gradbenega dovoljenja.
Nadstresnica s povr$ino od 20 do 50 m? in visino pod 6 m pa se uvrs¢a med nezahtevne objekte, za
katere moramo pridobiti gradbeno dovoljenje za nezahtevne objekte, samo gradnjo pa pred zacetkom
del tudi prijaviti.
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S.5.7.  Pripomba se uposteva v delu, ki se nanasa na nadstreske in nadstreSnice.
OPPN je dopolnjen tako, da so v blizini vhodov ter ob dostopnih poteh dopustni nadstreski in
nadstre$nice za kolesa. Na podlagi podane pripombe so smiselno usklajene dolocbe OPPN, ki se

nanasajo na nadstreSke in nadstresnice.

P.5.8.

17. ¢len, 2. odstavek

Potrebno je definirati dopustno Sirino, ki omogoca izvedbo sanacijskih del na obstojecem objektu
Vozarski pot 8 (parc. §t. 107/2) — predlagamo Sirino 2 m. Temu naj sledi tudi zunanja ureditev ob
novozgrajenem objektu. Ob celotni JV stranici obstojecega objekta Vozarski pot 8 je namre¢ predvidena
zasaditev dreves, ki onemogoca dostop za vzdrzevalna dela na prej navedeni stavbi. Obstojeci predlog
bi pomenil potrebo po odstranitvi nove zasaditve za izvajanje tovrstnih del.

S.5.8. Pripomba se v delu, ki se nanaSa na zagotovitev pasu za vzdrZevanje sosednje stavbe,
delno uposteva.

V 12. ¢lenu OPPN je dodana dolocba: ob fasadi obstojece stavbe na zemljisCu s parcelno Stevilko 107/2
v katastrski obCini 1728 Ljubljana mesto je treba 1,5 m §irok pas urediti tako, da bo omogocal redno
vzdrzevanje stavbe. Z izborom drevesnih vrst ter z ustrezno umestitvijo in vzdrzevanjem dreves je treba
zagotoviti, da krosnje dreves, zasajenih v obmoc¢ju OPPN, ne bodo segale v pas za vzdrZevanje stavbe.
V tem pasu so dopustne le nujne utrditve in zatravitev.

P.5.9.

19. in 29. ¢len

Kapaciteta predvidenih podzemnih zbiralnikov mora zados$cati tudi za uporabo stanovalcev obstojecih
objektov Vozarski pot 8 in 10, saj bi se z novo ureditvijo znebili nev§ecnosti obstojece.

S.5.9. Pripomba je bila v delu, ki se nanasa na kapaciteto podzemne zbiralnice komunalnih
odpadkov, v dopolnjenem osnutku Ze upoStevana.

Nacértovana podzemna zbiralnica za komunalne odpadke, ki bo nadomestila obstojeCo nadzemno
zbiralnico, predstavlja del mreze podzemnih zbiralnic na obmoc¢ju Prul. Umescena bo na povrsini,
namenjeni javnemu dobru, bo javno dostopna ter bo namenjena nacrtovani stavbi in obstojecim stavbam
v bliznji okolici.

P.5.10.

32 in 39. ¢len (pozarna varnost)

Potrebno podrobneje definirati intervencijske dostope/ureditve do obstojecih objektov. V osnutku
Odloka je predviden intervencijski dostop zgolj po ulici Zabjak in Vozarski pot, ne pa tudi po Zvonarski
ulici, ki bi hkrati omogocal sekundarno intervencijsko/evakuacijsko pot za obstojece in nove objekte.
39. ¢len (intervencijske poti in povrSine)

Kot izhaja iz prilozene prometno tehni¢ne dokumentacije (slika 3) se ve¢ina manevrirnega prostora za
obracanje intervencijskih vozil nahaja izven obmocja predlaganega OPPN-ja in posega na obmocje
parkirnih povrsin obstojecih objektov, kar poslabsuje ureditveno situacijo okoliskih objektov.

S.5.10. K delu pripombe, ki se nanasa na intervencijske dostope, podajamo naslednje pojasnilo:
Intervencijske poti, ki omogocajo dostop do stavbe, se nahajajo delno v obmocju OPPN in delno izven
obmoc¢ja OPPN. Prikazane so v strokovni podlagi Naért poZarne varnosti, Pozarni sektor d.o.o.,
§t. 2027/7-PV, maj 2024, ki je spremljajoce gradivo OPPN, in v grafi¢cnem nacrtu 4.8 »Prikaz ureditev,
potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami ter za zascito pred hrupom«. 39. ¢len OPPN
je dopolnjen skladno z grafi¢nimi naérti tako, da dolo¢a dostop preko Zvonarske ulice, ulice Zabjak in
po ulici Vozarski pot. Do ulice Vozarski pot intervencijska vozila dostopajo preko rekonstruirane
intervencijske poti v obmocju OPPN, ki se navezuje na Karlovsko cesto, lahko pa tudi preko Prijateljeve
ulice ali z Grudnovega nabrezja. Naértovana ureditev ne zmanjSuje dostopnosti za intervencijska vozila
do obstojecih stavb.

Intervencijska pot, ki zagotavlja dostop intervencijskih vozil do nacrtovane stavbe, je namenjena tudi

obstojeCim objektom na ulici Vozarski pot. Poteka po cestiS¢u, na katerem je predvideno tudi
obracaliSce, ter ne posega v obmocje oznacenih parkirnih mest pri stavbah Vozarski pot 8 in 10.
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P.5.11.

48. ¢len (dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

Dopustno odstopanje za dodatno kletno etazo bo zagotovo poslabsalo stanje in vplive na okoliske
objekte. V predhodnih ¢lenih (8. ¢len, 6. odstavek in 14. ¢len, 6. odstavek) je navedeno, da je izvedba
kletne etaze globine ve¢je od 2,5 m pod terenom mozna ob upostevanju predhodnih elaboratov in pod
pogojem, da ne bo negativnih vplivov na okolico ali objekte.

V praksi se za izvedbo 1 kletne etaze za parkiriSca (z nosilno konstrukcijo in oblogami ter nasutji
potrebuje cca 3,5 m globine) Ustrezen elaborat zaradi povecane globine izkopa je v takSnem primeru
nujen. Za 2. kletno parkirno etazo se potrebuje Se dodatne 3 m. Skupna globina gradbene jame bi tako
lahko znasala med 6,5 m in 7 m, kar predstavlja ve¢ kot 2,5-kratno povecanje navedene osnovne
dopustne globine.

Iz preteklih izkusenj (gradnja bliznje Luwigane, gradbena jama Bezigrajski Dvor ali kulturni center
MAX v Mariboru) tako globoka gradbena jama neposredno ob obstoje¢em objektu predstavlja nevarnost
za stanovalce in povecanje verjetnosti nastanka Skode na obstojecih objektih. Navedeno dopustno
odstopanje naj se zato z Odlokom ne dopusti 0z. iz osnutka Odloka brise.

S.5.11. Pripomba se upoSteva v delu, ki se nanasa na izvedbo druge kletne etaZze.

K podani pripombi najprej pojasnjujemo, da je na obmocju »Poplavno zajezitveni in jezerski sedimenti
na prodnem vodonosniku« gradnja pod nivojem terena globlje od 2,5 m skladno z 78a. ¢lenom OPN
MOL ID dopustna le, ¢e se z geolosko geomehanskim elaboratom dokaze, da taka gradnja ne bo
negativno vplivala na okolje ter na sosednja obmocja in objekte. V izdelanem GeoloSko geomehanskem
poroéilu, Geologija d.o.o. Idrija, §t. 5555-286/2023-01, april 2024, ki je spremljajo¢e gradivo OPPN, so
doloceni ukrepi oziroma usmeritve za nacrtovanje in gradnjo, povzete tudi v 24. ¢lenu OPPN.

Na podlagi pripomb, podanih v €asu javne razgrnitve, pa je iz 48. ¢lena OPPN ¢rtana doloc¢ba, ki pogojno
dopusca tudi gradnjo dodatne, 2. kletne etaze. Dopustna je torej podkletitev le z eno kletno etazo. Z
OPPN je v 24. ¢lenu med drugim tudi doloCeno, da je treba v fazi priprave projektne dokumentacije
nacrtovati ustrezne reSitve za za$Cito gradbene jame ter izdelati geolosko geomehanski elaborat s
katerim se dokaze, da naértovana gradnja kletne etaze ne bo negativno vplivala na okolje ter na sosednja
obmocja in objekte.

P.5.12.

49. ¢len (obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Zahteva po predhodni presoji stati¢ne stabilnosti okoliskih objektov ter konstantni neodvisni strokovni
nadzor/monitoring stanja tekom izvedbe del.

Predlog: strosek predhodnega pregleda/stati¢ne presoje obstojecega objekta Vozarski pot 8 krijejo etazni
lastniki objekta. Vse nadaljnje potrebne elaborate, nadzor izvedbe del in nadzor stanja okoliskih
objektov ter sanacije poskodb krije investitor/izvajalec novega objekta. Z izborom izvajalca nadzora se
morajo strinjati lastniki/predstavniki objektov v okolici.

S.5.12. K delu pripombe, ki se nanaSa na obveznosti investitorjev in izvajalcev, podajamo
naslednje pojasnilo:

V 49. ¢lenu OPPN je doloceno, da so ugotovitev stanja sosednjih objektov, namestitev naprav za
merjenje posedkov, kot tudi nadzor, vklju¢no z rednim nadzorom stanja objektov izven obmoc¢ja OPPN
obveznost investitorja in izvajalca.

Skladno s predpisi s podrocja gradnje objektov je za gradnjo odgovoren investitor, ki mora skleniti
dogovor o izvajanju storitev z drugimi udelezenci pri graditvi objektov, to je s projektantom,
nadzornikom in izvajalcem.

Kot lastniki sosednje nepremicnine pa lahko dolocite svojega strokovnega predstavnika ustrezne stroke,

ki vas bo zastopal kot stranskega udelezenca pri nacrtovani gradnji ter v ¢asu gradnje sodeloval z
investitorjem oziroma njegovim poobla$¢enim strokovnjakom.
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Pripombe P.6.: nadzorni odbor stavbe Luwigana

P.6.1.

- 10. ¢len (A), 33. ¢len (3), 34. Clen
Uvoz v klet je z Zvonarske ulice. (10. ¢len)
Na jugovzhodni strani je prometno navezano na Zvonarsko ulico, kjer je dolocen uvoz v nac¢rtovano
stavbo A. (34. ¢len)
Predlog: Uvoz in izvoz se uredi iz Karlovske ceste. Druga, slabSa moznost bi bila uvoz v klet z
Vozarskega pota, izvoz pa je na Zvonarsko ulico.

V obeh variantah bi bila dobrodosla tudi raz$iritev Zvonarske ulice.

Utemeljitev:

Prometna ureditev

Trenutno se del ceste na odseku Zvonarske ulice od Prijateljeve ulice proti Karlovski (kjer se slepo
zakljuci) uporablja predvsem v eno smer in sicer v smer proti JZ. Na Zvonarsko ulico je namrec¢ speljan
izvoz iz objekta Luwigana. (63 stanovanj, 150 parkirnih mest v Kkleti).

Vozna povrSina Zvonarske ulice je na tem odseku ozka (Sirina je okvirno 4,5 m) in omogoca sreevanje
nasproti vozeéih vozil le z izogibanjem. Izvedba uvoza v objekt A iz Zvonarske ulice bi pomenila veliko
dodatno obremenitev Zvonarske ulice, ki bi tako iz pretezno enosmerne ulice postala dvosmerna.
Pojavili se bodo zastoji in tezave pri izogibanju vozil. Dodatno tezavo predstavlja tudi ¢akanje vozil na
dvigalo za uvoz v objekt A. Bolj primerna ureditev bi bila, da se uvoz v objekt uredi iz Vozarskega pota
in izvoz na Zvonarsko ulico, ker bi se tako ohranila pretezno enosmerna uporaba tega odseka Zvonarske
ulice. Drugac¢na ustrezna reSitev pa bi bila, da se Zvonarska ulica razsiri, tako da omogoc¢a nemoteno
sreCevanje nasproti vozecih vozil.

1z skic je mozno oceniti, da se plocnik ob objektu A razsiri za dodaten meter. Naceloma bi v tem delu
bilo mozno razsiriti cestiSs¢e na ra¢un plo¢nika za okvirno pol metra, razsiritev na odseku proti
Prijateljevi ulici pa ni v obmoc¢ju urejanja in sedaj ni mozna in tam bodo $e vedno nastajali zastoji.
Dodatne razsiritve so seveda tudi mozne, Ce se spremeni pozicija oz §irina objekta A. (Opusti se npr.
Parkirni prostori na Zvonarski ulici ob objektu Luwigana so lastniski.

Resitev, ki bi prometno najmanj obremenjevala obmocje urejanja, je uvoz in izvoz v objekt A na
Karlov§ko cesto, to resitev tudi predlagamo. (Tam kjer je zdaj intervencijska pot).

Za Cas gradnje si je sploh nemogoce predstavljati, da se bo za gradnjo uporabljalo le Vozarski pot in
Zvonarsko ulico. Za gradnjo je potrebno dolociti uporabo intervencijske poti iz Karlovske ceste kot
dovozno in izvozno pot za gradbeno mehanizacijo — mesalci betonov, ¢rpalke, nakladalci, buldozerji, ...
(Zvonarska ulica mora biti za Cas gradnje prosta gradbene mehanizacije, ker bo drugace popolni
prometni kolaps).

Ko se gradnja konéa pa se intervencijsko pot uredi kot stalno resitev za uvoz in izvoz v objekt A.

S.6.1.  Pripomba se v delu, ki se nanasa na prometno ureditev, ne uposteva.

Pri pripravi OPPN je bilo preverjenih ve¢ variantnih reSitev prometne ureditve. Ureditev, nacrtovana z
OPPN, je skladna z izdelano strokovno podlago Komunalno opremljanje zemljis¢ za obmocje OPPN
299 Vozarski pot — del (K Projekt L d.o.o., §t. U 08/2422-25, oktober 2025), ki je spremljajoce gradivo
OPPN. Uvoz ali izvoz na Karlovsko cesto preko obstojece intervencijske poti, ki ga predlagate, ni
primeren, saj gre za prometno zelo obremenjeno cesto, hkrati pa tudi konfiguracija terena ne omogoca
izvedbe varnega cestnega priklju¢ka. ObstojeCa intervencijska pot tehni¢no omogoca le dostop do
obmocja, ne omogoca pa ustreznega zavijalnega radija za priklju¢evanje oziroma izvoz na Karlovsko
cesto.

P.6.2.  Gabariti, osoncenje in odboji svetlobe:

- 11.¢len (1)
Namestitev klimatskih naprav je dopustna v objektu, na strehi, balkonih in lozah stavb ali kot sestavni
del oblikovane fasade. Druge tehni¢ne naprave (npr. solarni paneli) morajo biti oblikovno zastrte ali
vkljucene v arhitekturno zasnovo stavb kot integralni del fasade;

evee

zagotavljata osoncenje obstoje¢im stavbam v skladu z dolo¢ili 28. ¢lena tega odloka;
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Predlog: doda se: Na fasadi in strehi ni dovoljeno postavljati satelitskih kroznikov in/ali
telekomunikacijskih anten.

- 28.¢len
Osoncenje. Predlog: Stavku »Nacrtovani stavbi A v obmocju OPPN in obstojeim stavbam na

.....

.....

- 30.¢len
Predlog: Dodati odstavek, ki govori tudi o svetlobnem onesnazenju zaradi odboja svetlobe od
steklenih in drugih odbojnih povrsin.
Zagotoviti je potrebno, da odboji sonca od steklenih povrsin objekta, son¢nih elektrarn in drugih
povrsin ne bodo motili prebivalcev okoliskih stavb.

- 48.¢len (2) in (3)
Predlog: Brise se stavek »etaznost stavbe A se lahko znotraj dopustne visine spremeni;«
Predlog: doda se: visina stavbe A (h) lahko odstopa navzdol za najve¢ 3 m. Dopustno je tudi
odstopanje navzgor do visine h = 14 m, (t.j. maksimalno 293,60 m n.m. + 14m = 307,60 m n.m za
Alin 307,00 m n.m za A2), ¢e se s Studijo osonéenja dokaze, da je zagotovljeno osoncenje sosednjih
stavb v skladu z 28. ¢lenom tega odloka.

Utemeljitev:

Odlok, Elaborat in predlog OPPN ustrezno upostevajo dopustne in nedopustne posege v osoncenje
sosednjih objektov. Trenutno predlog odloka OPPN ustrezno opredeli tudi dodatne tehni¢ne naprave in
gradnje iz vidika visinskih gabaritov in izgleda, ne opredeli pa dodatnih gradenj in tehni¢nih naprav iz
vidika osonc¢enja skladno z 28. ¢lenom odloka. Opis bi bilo potrebno razsiriti, tako da se gradnje in
postavljanje tehni¢nih naprav omeji tako, da objekt skupaj z dodanimi gradnjami in tehni¢nimi
napravami ne sme nedovoljeno posegati v oson¢enje sosednjih objektov tako, da bi se osoncenje zaradi
izgradnje objekta A in postavitve dodatnih gradenj in tehni¢nih naprav poslabsalo. Poleg osonéenja na
kvaliteto bivanja odlocilno vplivajo tudi nezeleni odboji svetlobe na ravnih povr§inah objektov. Posebe;j
motece so lahko ne vertikalne postavitve tak$nih odbojnih povrsin. Poseben izziv predstavljajo steklene
fasade in soncne elektrarne, saj imajo velike ravne povrSine od katerih se svetloba moc¢no odbija. To
vpliva na sosednje objekte in kvaliteto bivanja tam tako, da se ob dolo¢enih urah pojavi dodatna mo¢na
osvetlitev (odblesk), ki moti bivanje ljudi in zivali. Ljudi in zivali takSen odblesk zaslepi. In ker prihaja
iz nenaravne in nepredvidene smeri, poleg motenega pogleda lahko v ekstremnih primerih povzroci tudi
okvaro vida. Tudi iz estetskega vidika je pogled na Ljubljano lahko zelo moteé, ¢e se iz raznih smeri
pojavijo moteci odbliski. Tak$ni odboji povzrocijo tudi dodatno ogrevanje tako obsijanih objektov.

V primeru izgradnje steklene fasade, son¢ne elektrarne ali uporabe drugih visoko odbojnih materialov
vecjih povrsin v drugacnih poloZzajih kot vertikalno, bi bilo potrebno izdelati izracune in analize dodatne
osvetlitve okoliskih objektov zaradi odboja in predlagati tehnicne resitve, da se ob neugodnih polozajih
sonca izvede zastiranje teh odbojnih povrsin. Ce zastiranje ni ustrezno izvedeno, se gradnja v odloku
prepove.

S.6.2.  Pripomba se v delu, ki se nanasa na gabarite, osoncenje in odboj svetlobe, delno uposteva.
Postavitev satelitskih kroznikov in anten na streho stavbe je malo verjetna, saj je nacrtovano elektronsko
komunikacijsko omrezje, ki bo omogoéilo prikljuditev stavbe na omrezja operaterjev. Z 11. ¢lenom
OPPN je doloceno, da morajo biti tehni¢ne naprave oblikovno zastrte ali vkljucene v arhitekturno
zasnovo stavb kot integralni del fasade. Doloceno je tudi, da morajo biti tehni¢ne naprave na strehah
oblikovno zastrte.

V 28. ¢lenu OPPN so doloceni pogoji glede zagotavljanja oson¢enja nacrtovane stavbe in sosednjih
stavb skladno z dolocbami OPN MOL ID. Pri pripravi OPPN je bil izdelan elaborat Analiza vpliva
novogradenj na parcelah 1/5, 2/3, 2/5, 2/9 in 10/11, k.0. 2677 Prule (Zvonarska ulica, 1000 Ljubljana)
na osoncenost izbranih odprtin stavbe Rezidence Luwigana in stavbe na parcelni §t. 107/2, k.0. 1728,
Fakulteta za gradbenistvo in geodezijo UL, §t. 401-1/2024-16, februar 2024, ki je spremljajoce gradivo
OPPN. Z elaboratom je ugotovljeno, da bo vpliv nacrtovane stavbe v gabaritih, dolo¢enih z OPPN, na
osoncenje sosednjih stavb v skladu z dolo¢bami OPN MOL ID. Skladno z 28. ¢lenom OPPN je treba
ustreznost osoncenja preveriti in dokazati v projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in gradbenega
dovoljenja. Takrat bo treba izdelati novo ali posodobljeno analizo osoncenja, ki bo morala preveriti in
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.....

z 28. ¢lenom OPPN.

11. ¢len OPPN je na podlagi podane pripombe dopolnjen z dolo¢bo, da je treba solarne panele in steklene
fasadne elemente oblikovati oziroma umestiti tako, da je bles¢anje ¢im manj motece za stanovanja v
sosednjih stavbah.

Pripomba se v delu, ki se nanasa na odstopanja pri etaznosti stavbe, uposteva. Z OPPN je dopustno
spremeniti Stevilo etaz znotraj dopustne visine stavbe, ki lahko znasa najve¢ 14 m. Znotraj razpoloZzljive
viSine se torej namesto nacrtovanih §tirih etaz (P+3) lahko izvede tudi manjse Stevilo etaz, kar pa je
dopustno Ze na podlagi 14. ¢lena OPPN, ki dopusc¢a etaznost stavbe do P+3 (torej $tiri etaze ali manj),
zato se ¢rta dolo¢ba 48. clena OPPN, ki se nanaSa na odstopanja pri etaznosti stavbe. Drugi del pripombe,
ki se nanaSa na odstopanja pri visini stavbe, je bil v dopolnjenem osnutku OPPN v 48. ¢lenu OPPN ze
upostevan, (v povezavi s 14. in 15. ¢lenom OPPN, ki doloc¢ata izhodi$¢no koto za merjenje visine).

P.6.3.

- 14. ¢len (7)
Graficen del ni oStevil¢en kot 4.2. in 4.5. temvec¢ se ujema le tekstovno kot »Arhitekturna zazidalna
situacija — nivo strehe« in »Znacilni prerezi in pogledi« na strani 35 in 37 v pdf datoteki.

- 15.¢len (5)
Skica 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritli¢ja«
Skica 4.6 »Prometno-tehni¢na situacija in idejna viSinska regulacija« ni priloZena, prilozena je le
»Slika 3: Prometno-tehni¢na situacija in idejna viSinska regulacija, vir: OPPN — dopolnjeni osnutek,

maj 2024« na strani 47 v pdf datoteki, ¢e je to identi¢na skica.

S.6.3. K delu pripombe, ki se nanasa na grafi¢ne nacrte, podajamo naslednje pojasnilo:
Grafi¢ni nacrti 4.2 Arhitekturna zazidalna situacija — nivo strehe, 4.3 Arhitekturna zazidalna situacija —
nivo pritli¢ja, 4.5 Znacilni prerezi in pogledi ter 4.5 Prometno-tehni¢na situacija in idejna viSinska
regulacija so sestavni del grafiénega dela OPPN. Posamezni grafi¢ni nacrti ali njihovi detajli se zaradi
lazjega razumevanja vsebine pojavijo tudi v drugih delih OPPN (npr. v elaboratu ekonomike,
obrazlozitvi in utemeljitvi OPPN ...), kjer pa so lahko ostevilceni tudi drugace.

P.6.4.

- brazlozitev str. 25, 3. tocka
Predlog: Pri 3. tocki — Poglavitne reSitve/Zasnova prostorske ureditve se doda odstavek:
Atrij med stolpi¢ema A1 in A2 je lahko ograjen z do 2 m visoko ograjo. Prav tako se dovoli ograditev
atrija pri objektu Luwigana z ograjo viSine do 2 m.
Poleg sosednjim stavbam ob ulici Vozarski pot, se odlaganje smeti omogoc¢i tudi sosednjim stavbam
ob Zvonarski ulici.

Utemeljitev:

Ograditev atrijev

Predvideno obmoc¢je PE3 — povrSine, namenjene gradnji podzemne zbiralnice za komunalne odpadke,
bo za marsikatere stanovalce v sosednjih objektih predstavljalo najblizje odlagalis¢e za smeti.
(npr. Zvonarska ulica 1 in 3).

Hkrati pa ograditev pomeni dolo¢eno zavarovanje zasebnosti in preprecuje npr. no¢evanje »klosarjev,
kar se je dogajalo in se Se dogaja v objektu Luwigana in je bilo zelo motece. O tem smo s posebnim
pismom pred nekaj meseci obvestili tudi g. Zupana.

Prav tako je smiselno na enak nacin urediti ograditev sosednjega objekta Luwigana. Tehni¢no je mozno
ograditev izvesti tako, da so vrata ¢ez dan odprta (Tako da je zado$¢en pogoj »Med stolpi¢ema Al in
A2 je ozelenjen atrij, ki mora biti v dnevnem c¢asu odprt in prehoden« iz odloka), ponoci pa so vrata
zaklenjena in jih je mozno odpreti tudi z karticami iz sosednjih objektov (npr. za odlaganje smeti). Ali
pa s kartico Snaga, ki omogoc¢a odpiranje podzemne zbiralnice za komunalne odpadke ali pa $e kaksna
drugacna tehnicna resitev.

Na enak nacin se tudi dovoli ograditev in prehod atrija objekta Luwigana za vse sosednje objekte.
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S.6.4. Pripomba se v delu, ki se nanasa na ograditev atrija, ne upoSteva, v delu, ki se nanasa na
podzemno zbiralnico komunalnih odpadkov, pa je bila v OPPN Ze upostevana.

Kot najprimernejsa podlaga za pripravo OPPN je bila izbrana variantna resitev Samoatelje d.o.o., ki je
bila na podlagi pripomb investitorja priprave OPPN in MOL dopolnjena ter prilagojena, in sicer je bila
med drugim dopolnjena tako, da je pasaza v pritli¢ju, t.j. atrij, dostopen vsem. Ograjevanje stanovanjskih
sosesk na obmoc¢ju MOL ni zaZeleno. Soseske morajo biti odprte, dostopne in prehodne.

K pripombi, ki se nanasa na ograditev atrija pri objektu Luwigana, pojasnjujemo, da se objekt Luwigana
ne ureja s predmetnim OPPN, temve¢ zanj velja drug prostorski akt.

Nacrtovana podzemna zbiralnica za komunalne odpadke, ki bo nadomestila obstojeCo nadzemno
zbiralnico, predstavlja del mreze podzemnih zbiralnic na obmoc¢ju Prul. Umeséena bo na povrsini,
namenjeni javnemu dobru, bo javno dostopna ter bo namenjena nacrtovani stavbi in obstoje¢im stavbam
v bliznji okolici. Dostopna bo tudi stanovalcem stavbe Luwigana.

Pripombe P.7.: ZVONARSKA d.o.0.

P.7.1.

1. Komunalno opremljanje obmocja (racionalizacija in delitev stroSkov)

Skladno z 22. ¢lenom OPPN je treba pred pri¢etkom uporabe stavb v obmo¢ju OPPN izvesti:

- ureditev povrsin na parceli GP1 v prostorski enoti PE1,

- ureditev podzemne zbiralnice za komunalne odpadke na parceli GP3 v prostorski enoti PE3 ter

- prometno preureditev ulice Vozarski pot od ulice Zabjak do obmo&ja OPPN, vkljuéno z ureditvijo
mirujocega prometa, ozelenitvijo, odvodnjavanjem, javno razsvetljavo, obnovo vodovoda ter
potrebnimi prilagoditvami obstojece gospodarske javne infrastrukture.

Vsi trije posegi so skladno z izdelanim elaboratom ekonomike del komunalnega opremljanja zemljisc,
njihova skupna vrednost pa je ocenjena na 885.691,41 EUR. Ocenjujemo, da je strosek komunalnega
opremljanja zemlji§¢ nesorazmerno visok glede na na¢rtovano gradnjo v obmodju, saj bo vplival na
viSino komunalnega prispevka, ki bo za investitorje povsem nesprejemljiv oziroma bo zaradi tega
vprasljiva ekonomika projekta. Zato pozivamo MOL, da se obseg komunalnega opremljanja zemljis¢
racionalizira. Vozarski pot ze v obstoje¢em stanju omogoca dostop komunalnih in intervencijskih vozil,
zato bi za potrebe obmocja zadoscala Ze minimalna prometna preureditev. Zaradi nacrtovane saditve
treh dreves ob Vozarskem potu pa je treba izvesti prestavitve komunalnih vodov in drage arheoloske
raziskave, kar investicijo nesorazmerno podrazi, zato predlagamo, da se poisce ustreznejsa resitev.

MOL tudi pozivamo, da stroSek komunalnega opremljanja ne bremeni le obmocja OPPN, ampak se
razdeli na SirSe obmoc¢je. Nacrtovana zbiralnica za komunalne odpadke bo hamenjena tudi sosednjim
vecstanovanjskim in poslovnim stavbam, ki bodo prispevale bistveno ve¢ odpadkov kot jih bo nastalo
v nacrtovanih stavbah v obmoc¢ju OPPN. Tudi ulico Vozarski pot bodo za voznjo z osebnimi vozili
uporabljali le stanovalci sosednjih stavb, medtem ko ima nacrtovana stavba predviden dostop za osebna
vozila po Zvonarski ulici.

S.7.1. Pripomba se v delu, ki se nanasa na komunalno opremljanje obmocja, delno upoSteva.
Ureditve, ki so z OPPN dolocene kot pogoj za uporabo stavbe, so del komunalnega opremljanja zemljis¢
in v celoti bremenijo obmoc¢je OPPN. Z OPPN je kot del komunalnega opremljanja zemljis¢ dolo¢ena
tudi prometna preureditev ulice Vozarski pot na odseku od ulice Zabjak do zahodne meje obmoéja
OPPN ter preureditev ulice Zabjak na odseku od Vozarskega pota do Zvonarske ulice, skupaj z
ureditvijo mirujoCega prometa, ozelenitvijo ter potrebnimi prilagoditvami oziroma dograditvami
obstojeCe gospodarske javne infrastrukture, skladno z izdelano strokovno podlago Komunalno
opremljanje zemlji$¢ za obmoc¢je OPPN 299 Vozarski pot — del (K Projekt L d.o.o., §t. U 08/2422-25,
oktober 2025), ki je spremljajoce gradivo OPPN. Na podlagi podane pripombe je bila z novo strokovno
podlago, Komunalno opremljanje zemlji§¢ za obmoc¢je OPPN 299 Vozarski pot — del, K Projekt L d. o.
0., St. U 08/2422-25, oktober 2025 preverjena moznost racionalizacije reSitve z vidika potrebnih
dograditev oziroma prilagoditev gospodarske javne infrastrukture, kar je upoStevano v Elaboratu
ekonomike, ki je spremljajoce gradivo OPPN.

45



PREDLOG

P.7.2.

2. Sirina pespoti (uskladitev)

V 12. ¢lenu OPPN je navedeno, da morajo biti peSpoti za dostop do stavb Siroke najmanj 2 m. Iz
graficnih nacrtov OPPN izhaja, da so hodnik za pesce ob Zvonarski ulici, obhodna pot ob komunalnem
otoku v prostorski enoti PE3 ter peSpot na juzni strani 0Zji kot 2 m, zato naj se odlok ustrezno uskladi z

grafi¢nimi prikazi.

S.7.2.  Pripomba se uposteva v delu, ki se nanasa na Sirino peSpoti.

Doloc¢ba iz 12. ¢lena OPPN, ki opredeljuje Sirino pespoti za dostop do stavb, je ¢rtana. Dolo¢ba 36. clena
OPPN, ki se nanasa na §irino poti, pa je na podlagi podane pripombe dopolnjena tako, da se glasi: »Sirina
pespoti v obmocju OPPN je najmanj 1,5 m, razen prehoda preko atrija, ki mora biti Sirok najmanj 3 m,
ter pes in kolesarskega dostopa na severozahodni strani stavbe A, ki mora biti $irok najmanj 2 m.«

P.7.3.

3. Tlorisni gabarit stavbe

Skladno z 48. ¢lenom OPPN lahko tlorisni gabariti stavb, navedeni v 13. ¢lenu OPPN, odstopajo le
navzdol. Z OPPN naj se gabarit stavbe nekoliko poveca ali pa naj se dopusti vsaj minimalno dopustno
odstopanje navzgor (okvirno 5 cm), ki bo omogocilo izvedbo ustreznih sestavov fasadnega plasca
(izolacija, fasadne obloge itd.)

S.7.3. Pripomba se v delu, ki se nanasa na tlorisne gabarite stavbe, ne upoSteva.
Odstopanje tlorisnega gabarita stavbe navzgor zaradi omejenih prostorskih moznosti ter ob upostevanju
dolo¢b OPN MOL ID in drugih predpisov ni mogoce.

P.7.4.

4. Ureditev atrija

Skladno z 11. ¢lenom OPPN je atrij med stavbama dopustno pozidati. Predlagamo, da se z OPPN dopusti
(kot alternativna opcija, namesto mozne pozidave) tudi moznost ograditve atrija z oblogo, usklajeno s
fasadami stolpicev. Obloga bi bila izvedena z vertikalnimi lamelami, med katerimi je omogocen vizualni
kontakt z atrijem, pri ¢emer bi bil v smeri vzhod—zahod zagotovljen prehod.

Podajamo tudi pripombo na svetlo §irino in viSino prehoda preko atrija. Z OPPN naj se dolo¢i Sirina
najmanj 2,5 m (namesto 3 m) in visina najmanj 2,20 m (namesto 3 m).

S.7.4. Pripomba se v delu, ki se nanasa na ograditev atrija, ne uposteva.

Kot najprimernej$a podlaga za pripravo OPPN je bila izbrana variantna reSitev Samoatelje d.o.o., ki je
bila na podlagi pripomb investitorja priprave OPPN in MOL dopolnjena ter prilagojena, in sicer je bila
med drugim dopolnjena tako, da je pasaza v pritlicju, t.]. atrij, dostopen vsem. Ograjevanje stanovanjskih
sosesk na obmo¢ju MOL ni zazeleno. Soseske morajo biti odprte, dostopne in prehodne.

Pripombe P.8.: obéan

P.8.1.

Ureditev Vozarskega potu v okviru OPPN-ja je nezadostna in ne reSuje celotne problematike. Predvsem
ni urejena varna pot za pesce, nova ureditev ne vsebuje nobene zazelenitve, ne predvideva morebitnih
klopic, pitnikov in druge urbane opreme, ki bi morala biti za rob starega mestnega jedra Ljubljane nujna.

Ravno tako je predvidena ureditev s predlaganim OPPN-jem nevarna za pesce. To povezavo dnevno
uporabljam z otroki in srecevanje vozil je pogosto dramaticno.

Potopni kolicek na zahodnem delu garazne hiSe oziroma na zacetku Vozarskega potu je zelo dobra in
nujna resitev.

Predlagam sledeCo ureditev:

- Vozarski pot naj bo urejen z enosmernim prometom, kjer se cesta, ki Ze sedaj poteka med Vozarskim
potom 8 in 10 lahko nadaljuje naprej in po vzhodni strani stolpi¢a Vozarski pot 8 nadaljuje proti
Zvonarski ulici, kjer bi pred priklju¢kom zopet omejili dostope (izstope) s potopnim koli¢kom.
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- Obmocje bi bilo tako zaprto z dvema potopnima kolickoma, kjer bi deloval sistem dovolilnic.
Enosmerni promet ne bi v ni¢emer dodatno obremenjeval prebivalcev, saj bi se intenziteta vozil s
tem ukrepom zmanj$ala, ravno tako ne bi prihajalo do sreevanj vozil, ki vozijo v nasprotne smeri.

- Predvideni novogradnji ne bi bili ni¢ prizadeti, le obmocje na vzhodni strani novogradnje in objekta
Vozarski pot 8, bi se moralo preurediti na primer kot shared space.

- Za zahodni del Vozarskega pota je bil leta 2018 izdelan urbanisti¢no zelo smiselno urejen dostop, ki
ga je okoliskim prebivalcem predstavil prof. Kozelj v vlogi podzupana. ReSitev je dobra z
ozelenitvijo, primernimi tlaki in urbano opremo.

S.8.1. Pojasnilo k pripombi:

V sklopu komunalnega opremljanja SirSega obmocja je izven obmocja OPPN nacrtovana prometna
preureditev ulice Vozarski pot na odseku od ulice Zabjak do zahodne meje obmo¢ja OPPN skladno z
izdelano strokovno podlago Komunalno opremljanje zemlji$¢ za obmoc¢je OPPN 299 Vozarski pot — del
(K Projekt L d.o.o., §t. U 08/2422-25, oktober 2025), ki je spremljajoce gradivo OPPN. Prometna
preureditev ulice Vozarski pot vkljucuje ureditev dodatnih parkirnih mest in ozelenitev ter potrebne
prilagoditve oziroma dograditve obstojeCe gospodarske javne infrastrukture. Ulica bo primarno
namenjena peScem in kolesarjem ter bo omogocala dostop za komunalna in intervencijska vozila.
Promet z osebnimi vozili bo fizicno omejen le za lokalni dovoz, s ¢imer bo ulica Vozarski pot glede na
obstojece stanje prometno razbremenjena ter bolj varna.

Enosmerna prometna ureditev, ki jo predlagate, bi omogocila zozitev profila ulice Vozarski pot le za en
meter, hkrati pa bi dodatno prometno obremenila obmocje neposredno ob vhodu v stavbo Vozarski pot 8
in ob prostorih z javnim programom v pritli¢ju nacrtovane stavbe, ki je prednostno namenjen pescem.

Prometna preureditev ulice Vozarski pot, nalrtovana skladno s strokovno podlago Komunalno
opremljanje zemlji$¢ za obmoc¢je OPPN 299 Vozarski pot — del (K Projekt L d.o.o., §t. U 08/2422-25,
oktober 2025), na odseku od zahodne meje obmo¢ja OPPN do ulice Zabjak sledi naértu Obnova
Vozarskega potu v Ljubljani (Medprostor d.o.o., $t. 0191 - 2019, avgust 2020) in omogoca njegovo
kon¢no izvedbo v prihodnje.

Pripombe P.9.: ob&an

P.9.1.

Na javni obravnavi 4. 9. 2024 v prostorih Cetrtne skupnosti Ljubljana Center smo govorili tudi o
preobremenjenost ulice Vozarski pot, ki ne prenese dodatnega bremena transporta. Zaradi gradnje
predvidenih objektov na lokaciji po odstranitvi obstojecih objektov »Pirnat« smo podali pripombe glede
organizacije gradbi$¢a in ureditvijo transportnih poti potrebnih v ¢asu gradnje. Na sestanku so me
napotili na vas, da pripombe upostevate pri OPPN. Skratka stanovalci ulice Vozarski pot zahtevamo, da
se vsi transporti uredijo tako, da ne potekajo po omenjeni ulici, prav tako ne po Zvonarski ulici, kajti Ze
sedaj je promet zaradi trenutne ureditve prometa Zvonarske in Prijateljeve ulice precej kaoticen.

S.9.1.  Pojasnilo k pripombi:

Dostop do obmo¢ja OPPN je mogo¢ po ulici Vozarski pot in po Zvonarski ulici, saj neposrednega uvoza
s Karlovske ceste zaradi prometnih razmer in konfiguracije terena ni mogocCe zagotoviti. Podrobneje
bodo poti v ¢asu gradnje dolocene v projektni dokumentaciji za izvedbo. Pri tem bo treba upostevati 49.
¢len OPPN, ki doloca, da morajo investitorji in izvajalci promet v ¢asu gradnje organizirati tako, da
prometna varnost zaradi gradnje ni slabsa in da ne prihaja do zastojev na obstojecem cestnem omrezju.

Pripombe P.10.: SVEL stavbe Zvonarska 5

Kot uvodno pojasnilo k v nadaljevanju podanim pripombam in predlogom SVEL stavbe Zvonarska 5
izpostavlja, da je imela stavba na Zvonarski 5 v ¢asu gradnje projekta »Tribuna«, danes »Luwigana«
poskodbe na stavbi, ki so se kazale v posedanju stavbe, razpokah na in v stavbi, poslabSanju oz. znizanju
potresne varnosti, popolnem odlomu kolesarnice in vhoda/vetrolova v stavbo, hujSe poskodbe na
stopniscu itd. Kot izkaz navedenih poskodb se prilaga tehni¢no porocilo za sanacijo poskodb na stavbi,
ki so bile posledica gradnje danasnje stavbe »Luwigana« iz leta 2011. Pri tem SVEL Zvonarska 5 Se
dodaja, da vse posledice prej navedene gradnje Se danes niso v celoti sanirane.

47



PREDLOG

Vsled navedenega si etazni lastniki Zvonarske 5 prizadevajo, da pred bodoco gradnjo objektov
navedenih v OPPN 299 Vozarski pot pridobijo zagotovila o varnosti svoje stavbe, minimalne poSkodbe
stavbe, sanacijo morebitnih poskodb v konkretiziranih rokih, in druge ukrepe v smeri zavarovanja stavbe
in vsakokratnih etaznih lastnikov.

P.10.1.

1. Dopolnitev obveznosti investitorjev in izvajalcev

Obveznosti investitorjev in izvajalcev v razmerju do sosednjih stavb, konkretneje v razmerju do stavbe

na naslovu Zvonarska 5, je potrebno bolje specificirati in sicer dodati Se:

- pred zacetkom gradnje je potrebno izvesti pregled stavbe Zvonarska 5 in pripravit porocilo o stanju
stavbe

- pred zacetkom gradnje je potrebno postaviti naprave oz. reperje za merjenje posedkov (zacetno
stanje)

- med gradnjo je potrebno izvajati monitoring, in sicer mesecno spremljanje 0z. merjenje premikov
stavbe oz. posedanja in obves¢anje predstavnikov stavbe o rezultatih meritev

- kaksne tehnologije monitoringa se bodo uporabljale

- po koncu gradnje je potreben pregled stanja stavbe in ugotovitev razlik glede na stanje stavbe pred
zacetkom gradnje, izdelava pisnega porocila

- po koncu gradnje letno spremljanje oz. merjenje premikov stavbe 0z. posedanja in obvescanje
predstavnikov stavbe o rezultatih meritev (za dobo 10 let)

- (zacCasna) ustavitev gradnje ob morebitnem premikanju in nestabilnosti stavbe in sprejem takojsnjih
ukrepov za sanacijo

- sanacija poskodb med in po koncu gradnje/zavarovanje, izroCitev zavarovalne police, vsled
morebitnih poznej$ih tudi odskodninskih zahtevkov.

V OPPN 299 Vozarski pot so sicer dolo¢ene smernice v zvezi z zas¢ito sosednjih stavb, vendar bi glede

na pretekle izkuSnje z gradnjo objekta »Luwigana« ter zaradi te gradnje Ze obstojece poskodbe na

objektu Zvonarska 5 bilo potrebno zelo konkretno dolo€iti obveznosti investitorja in izvajalca v zvezi z

morebitnimi dodatnimi poSkodbami na lastnini etaznih lastnikov in varnostjo sosednjih objektov, kakor

tudi ukrepe v primeru negativnih posledic gradnje novih objektov na sosednje stavbe.

S.10.1. Pripomba, ki se nanasa na obveznosti investitorjev in izvajalcev, se ne uposteva:

Pri pripravi OPPN sta bili izdelani strokovni podlagi Hidrogeolosko porocilo z oceno vpliva posega na
podzemno vodo, $t. 5552-283/2023-01, Geologija d.o.o. Idrija, februar 2024, in Geolosko geomehansko
porocilo, §t. 5555-286/2023-01, Geologija d.o.o. Idrija, april 2024, ki sta spremljajoce gradivo OPPN in
v katerih so na podlagi opravljenih terenskih raziskav opisane geomehanske in hidroloske razmere na
terenu ter podani pogoji za nacrtovanje in gradnjo oziroma ukrepi, da na¢rtovana gradnja ne bo imela
negativnih vplivov na okolje in na sosednja obmocja in objekte. Kljucne ugotovitve in usmeritve iz
omenjenih strokovnih podlag so povzete v 24. ¢lenu OPPN. 24. ¢len OPPN med drugim doloca, da je
treba izvesti vodotesno zas¢ito gradbene jame in druge ukrepe, da ne bo pri§lo do znizanja gladine
podzemne vode. Doloceno je tudi, da je treba pri izdelavi projektne dokumentacije izdelati geoloSko
geomehanski elaborat, s katerim se dokaze, da na¢rtovana gradnja kletne etaze ne bo negativno vplivala
na okolje ter na sosednja obmocja in objekte.

V 49. ¢lenu OPPN so dolocene Se dodatne obveznosti investitorjev in izvajalcev v zvezi z varovanjem
sosednjih nepremicnin pred poskodbami zaradi nacrtovane gradnje. V ¢asu gradnje morajo zagotoviti
ustrezen strokovni nadzor, vklju¢no z rednim nadzorom stanja sosednjih objektov, tudi zunaj obmocja
OPPN. Pred gradnjo je treba ugotoviti stanje objektov in namestiti naprave za merjenje posedkov.
Investitor gradnje posameznega objekta je dolzan izvesti sanacijo poskodb na sosednji stavbi, e je ta
nastala zaradi izvajanja gradbenih del. Stopnja poSkodb se ugotovi s strokovno ekspertizo. Ob pripravi
projektne dokumentacije za vsako posamezno etapo geomehanik doloci, katere od obstojecih objektov
je treba opazovati, in opredeli potreben obseg meritev. Morebitne poskodbe okoliskih objektov, naprav
in zunanjih ureditev, nastale v ¢asu gradnje, morajo biti sanirane na stroske povzroditelja. Izvedena
sanacija je pogoj za pridobitev uporabnega dovoljenja.

Skladno s predpisi, ki urejajo graditev objektov, bodo konkretne reSitve v zvezi z izpolnjevanjem
bistvenih zahtev, kamor sodi tudi temeljenje objekta in varovanje gradbene jame, vklju¢no z varovanjem
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sosednjih objektov in breZin, naértovane v projektni dokumentaciji za izvedbo. V projektni
dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja pa je treba glede na vrsto gradnje ter namen,
velikost, zmogljivost, predvidene vplive in druge znacilnosti objekta v tehni¢nem porocilu navesti nacrte
in strokovne podlage, s katerimi se bo v fazi izdelave projektne dokumentacije za izvedbo gradnje
zagotavljalo izpolnjevanje bistvenih zahtev objekta.

P.10.2.

2. Dodatna pojasnila s strani projektantov in investitorjev

- dodatna obrazlozitev sistem izkopa in izvedbe temeljev oz. temeljenja nacrtovanih objektov

- dodatna obrazlozitev izvedbe zavarovanja gradbene jame, s kakSnimi gradbenimi konstrukti (jekleni
zidovi, drugo). Problematika gradbene jame je pri gradbenem projektu »Tribuna« povzrocila
poskodbe na stavbi Zvonarska 5

- dodatna obrazlozitev kako se bo izvajal odvoz izkopanega materiala in dovoz gradbenega materiala,
zaradi obremenitve stavbe na Zvonarski 5 0z. dostopa do nje

- dodatna obrazlozitev kje bodo pozicionirani gradbeni stroji, gradbeni material, gradbena
mehanizacija, gradbena vozila (betonske hruske itd.) zaradi obremenitve stavbe na Zvonarski 5 oz.
dostopa do nje

- opredelitev delovnega ¢asa gradnje oz. delovanja gradbisca

- obrazloziti sistem zaSCite pri ruSenju obstojeCih objektov (mehanizmi, ukrepi, polivanje,
odprasevanje, itd.)

- dodatna pojasnila o zavarovanju gradbis$ca oz. vpliva na sosednje objekte (zavarovalna polica)

- dodatna pojasnila o vplivu izkopa gradbene jame na podtalnico, ki te¢e z gric¢a Ljubljanski grad pod
Zvonarsko ulico in je v ¢asu gradnje »Tribune« izpodjedala temelje stavbe Zvonarska 5.

S.10.2. K delu pripombe, ki se nanasa na dodatna pojasnila s strani projektantov in
investitorjev, podajamo naslednje pojasnilo:

V 24. ¢lenu OPPN so doloc¢ene usmeritve za nacrtovanje zaradi lege obmoc¢ja OPPN na obmocju krovnih
plasti vodonosnika z oznako E »Poplavno zajezitveni in jezerski sedimenti na prodnem vodonosniku«.
Zahtevana je vodotesna izvedba gradbene jame ter izvedba ukrepov, s katerimi bo prepre¢eno znizanje
gladine podzemne vode. Upostevati je treba tudi druge pogoje za gradnjo iz strokovnih podlag
Hidrogeolosko poro¢ilo z oceno vpliva posega na podzemno vodo, §t. 5552-283/2023-01, Geologija
d.o.o. Idrija, februar 2024, in GeoloS§ko geomehansko poro¢ilo, §t. 5555-286/2023-01, Geologija d.o.0.
Idrija, april 2024, ki sta spremljajoce gradivo OPPN.

V 49. ¢lenu OPPN je doloceno, da morajo investitorji in izvajalci promet v ¢asu gradnje organizirati
tako, da prometna varnost zaradi gradnje ni slabsa in da ne prihaja do zastojev na obstoje¢em cestnem
omrezju ter da morajo zagotoviti narocilo za prevzem gradbenih odpadkov, preden se za¢nejo izvajati
gradbena dela. Konkretne resitve bodo dolocene v projektni dokumentaciji.

Z OPPN je doloceno, da mora biti gradbis¢e urejeno tako, da ne bo prihajalo do prekomernih vplivov
na kakovost zraka in podtalnice kot tudi ne do preseganja dopustnih vrednosti hrupa skladno s
podro¢nimi predpisi. Podrobnejse resitve bodo dolo¢ene v projektni dokumentaciji. Na podlagi podane
pripombe je bil 27. ¢len OPPN dopolnjen z dodatnim ukrepom za zmanjSanje emisij hrupa med gradnjo,
in sicer, da je treba v fazi priprave projektne dokumentacije opredeliti potreben obseg protihrupnih
ukrepov (tehnologija gradnje, izvedba zaCasnih protihrupnih ograj, uporaba premicnih protihrupnih
zaslonov, po potrebi ¢asovna omejitev izvajanja hrupnejsih del, monitoring), da obremenitev s hrupom
v ¢asu gradnje ne bo povzrocala ¢ezmerne obremenitve okolja.

Vpliv nacrtovane gradnje na podtalnico in s tem povezano stati¢no stabilnost sosednjih stavb je obdelan
v strokovnih podlagah Hidrogeolosko porocilo z oceno vpliva posega na podzemno vodo in Geolosko
geomehansko porocilo. Klju¢na ukrepa za varovanje obstojecih sosednjih stavb sta vodotesna izvedba
gradbene jame ter izvedba ukrepov, s katerimi bo prepreceno zniZanje gladine podzemne vode.

Z OPPN so doloc¢ene usmeritve za gradnjo v obmoc¢ju OPPN, ki mora biti izvedena in nacrtovana tako,
da ne bo prekomerno vplivala na obstojecCe stavbe niti v ¢asu gradnje niti v ¢asu obratovanja. Skladno s
predpisi s podro¢ja graditve objektov bodo konkretne reSitve naértovane v fazi priprave projektne
dokumentacije.
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Za ustreznost reSitev in kakovost gradnje je odgovoren investitor, ki mora v gradnjo vkljuciti
projektanta, nadzornika in izvajalca. Projektant, nadzornik in izvajalec morajo biti skladno s predpisi,
ki urejajo graditev objektov, poklicno zavarovani za Skodo v zvezi z opravljanjem svoje dejavnosti.

I1. STALISCA DO PRIPOMB, DANIH NA SEJAH OBCINSKIH ODBOROV

Odbor za urejanje prostora Mestnega sveta Mestne ob¢ine Ljubljana je na drugi korespondencni seji, Ki
je potekala od dne 19. 6. 2024 do dne 26. 6. 2024 do 12. ure, obravnaval gradivo za 15. sejo Mestnega
sveta Mestne obc¢ine Ljubljana in ob obravnavi tocke dopolnjenega osnutka OPPN sprejel sklep, da
podpira sprejem dopolnjenega osnutka OPPN.

I11.  STALISCA DO PRIPOMB, DANIH NA SEJI MESTNEGA SVETA

Ob obravnavi dopolnjenega osnutka OPPN na 15. seji Mestnega sveta Mestne ob¢ine Ljubljana, Ki je
potekala dne 1. 7. 2024, so bile podane naslednje pripombe:

Pripomba P.11.:

P.11.1.

V tem elaboratu oziroma v obrazlozitvi je en kup informacij, nisem pa zasledila podatka o lastnistvu
tega zemljiS€a oziroma nepremicnine, na kateri se naj bi ti stolpi¢i gradili. Zdaj samo en stavek je
napisan, in sicer, da so podatki o lastnistvu zemlji$¢ pridobljeni iz elektronske zemljiske knjige na dan
30. 4. 2024. Nic kaj ve¢ konkretnega pa ni napisano. Zdaj, a je, spraSujem a je MOL lastnik celotnega
tega zemljisca?

S.11.1. Pojasnilo k pripombi:

Podatki o lastni$tvi so razvidni iz graficnega prikaza in preglednice v spremljajoCem gradivu
I11.8. Obrazlozitev in utemeljitev OPPN, v poglavju 5. Nacrt parcelacije.

Pripomba P.12.:

P.12.1.

Na osnovi enih izkuSenj, ki so se zgodile v prejSnjem mesecu, ko so na Okrogarjevi ulici zagorela v
garaznih prostorih vozila, je priSlo do uniCenja stanovanj med njimi. Na Okrogarjevi ulici LUZ ni
potreboval podrobnega prostorskega nacrta. Zato bi jaz opozoril tukaj, da se investitorju posebej nalozi
ravno pozarno varnostni sistem, ki bo te anomalije preprecil v bodoce in, da se ga zadolzi investitorja,
da se na osnovi vseh izkuSenj projektira v tej smeri, da ne bo prihajalo ponovno in ponovno in ponovno.
Hvala lepa.

S.12.1. Pojasnilo k pripombi:

K odgovoru, ki ga je na seji mestnega sveta ze podal zupan g. Zoran Jankovié, podajamo Se naslednje
pojasnilo:

Z OPPN so v 32. ¢lenu doloceni ukrepi za varstvo pred pozarom, ki jih je treba upostevati pri naértovanju
stavbe, ter pogoj, da mora nacrtovana stavba A izpolnjevati bistvene zahteve za varnost pred poZarom
v skladu s predpisom, ki ureja pozarno varnost v stavbah. V 35. ¢lenu OPPN je tudi dolocba, da je treba
za parkirna mesta za elektriéno polnjenje v stavbi zagotoviti ustrezno pozarno zasCito skladno s
predpisom, ki ureja pozarno varnost v stavbah, in zadnjim stanjem tehnike, da sta ob morebitnem vzigu
v ¢im vecji moZzni meri prepreCena prenos in Sirjenje pozara ter je omogoceno gaSenje baterije
elektri¢nega vozila. Podrobnej$e resitve bodo naértovane v fazi priprave projektne dokumentacije.
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Pripomba P.13.:

P.13.1.

Problematika dostopnosti stanovanj v Ljubljani, bodisi za nakup ali najem, je dobro poznana. En od
razlogov je bistveno premalo zgrajenih stanovanj v zadnjih 20 letih. Ljubljana je ekonomsko in Studijsko
sredisce, kamor gravitira velik del Slovenije, kjer ve¢ 1000 Studentov in dijakov iS¢e stanovanja, poleg
tega pa je razvoj turizma v zadnjih letih povecal kratkoro¢no oddajanje stanovanj. Gradnja stanovanj se
zatne s prostorskim nacrtovanjem in sprejemanjem prostorskih aktov. S tem OPPN-jem sicer ne
nacértujemo nove soseske, predvideva se gradnja do 25 novih stanovanj. Pomembno pa se mi zdi
poudariti, da gre za obmodje, ki je Ze del mesta, prakticno sredis¢a. S tem aktom torej ne bomo posegali
v zelene povrSine ali nepozidane dele mesta, ampak nadgrajujemo in optimiziramo Ze urbanizirane
povrsine. To je okoljsko odgovoren pristop, ki zmanjSuje pritisk na naravo in obenem izboljSuje
kakovost urbanega prostora. Torej socialni demokrati pozdravljamo pripravo tega podrobnega
prostorskega nacrta, seveda ob upoStevanju, da mora zgostitev poselitve, nujno ustrezno slediti tudi
zagotovitev kapacitet komunalne infrastrukture ter predvsem javnih programov na podro¢ju zdravstvene
oskrbe, vrtcev in $Sol.

S.13.1. Podano mnenje ne terja stalisc¢a.

IV. MNENJA IN SOGLASJA, PRIDOBLJENA K PREDLOGU AKTA

Predlog akta je bil poslan pristojnim nosilcem urejanja prostora v mnenja. Na predlog akta so bila
pridobljena pozitivha mnenja pristojnih nosilcev urejanja prostora.

V. DOPOLNITEV AKTA OD DOPOLNJENEGA OSNUTKA DO PREDLOGA

Dopolnjen osnutek OPPN je bil spremenjen in usklajen na podlagi upostevanja prejetih pripomb ob
obravnavi dopolnjenega osnutka OPPN in z zahtevami nosilcev urejanja prostora. Spremembe od
dopolnjenega osnutka OPPN do predloga OPPN se nana$ajo predvsem na:

— spremembo oziroma dopolnitev vplivov in povezav s sosednjimi enotami urejanja prostora, in sicer
je naértovana prometna preureditev ulice Vozarski pot na odseku od ulice Zabjak do zahodne meje
obmo¢ja OPPN dopolnjena $e s preureditvijo ulice Zabjak na odseku od Vozarskega pota do
Zvonarske ulice;

— spremembo oziroma dopolnitev zazidalne zasnove in zasnove zunanje ureditve, in sicer je
spremenjena lokacija nacrtovane podzemne zbiralnice za komunalne odpadke, natan¢neje je
dolocen atrij med stolpi¢ema A1 in A2 ter rekonstrukcija intervencijske poti in dodana dopustnost
ureditve nadstreskov oziroma nadstre$nic za kolesa;

—  spremembo oziroma dopolnitev pogojev za oblikovanje objektov, in sicer je dodana dolo¢ba, da je
treba oblikovati solarne panele in steklene fasadne elemente oziroma jih umestiti tako, da je
bles¢anje ¢im manj motece za stanovanja v sosednjih stavbah;

— spremembo oziroma dopolnitev pogojev za oblikovanje zunanjih povrsin, in sicer dodana je
dolocba, da je treba ob fasadi obstojece stavbe na zemljiscu s parcelno Stevilko 107/2 v katastrski
obcini 1728 Ljubljana mesto 1,5 m Sirok pas urediti tako, da bo omogocal redno vzdrzevanje
stavbe;

— spremembo oziroma dopolnitev tlorisnih gabaritov nac¢rtovane stavbe A, in sicer so ti doloceni
natanéneje tako, da so nad terenom doloc¢eni z gradbeno mejo, znotraj katere je gradnja na¢rtovane
stavbe A dopustna, ter s tlorisnimi dimenzijami stolpicev Al in A2;

— spremembo oziroma dopolnitev naérta parcelacije, s katero je prostorska enota PE1 razdeljena na
parcelo obcestnih ureditev ob Karlovski cesti GP1/1 in parcelo zelenice GP1/2. Nacrt parcelacije
in meja obmocja OPPN sta prilagojena spremenjeni lokaciji nacrtovane podzemne zbiralnice za
komunalne odpadke;
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—  dopolnitev varstva pred hrupom, in sicer je dodana dolo¢ba glede umescanja zvo¢ne naprave le v
zaprte prostore ter natan¢neje dolo¢ena izdelava projektne dokumentacije, prav tako pri varstvu
voda in podtalnice;

— spremembo in dopolnitev dopustnih odstopanj, s katero je natancneje doloceno dopustno
odstopanje zmogljivosti in viSinskega gabarita stavba A, in sicer sta ¢rtani dopustni odstopanji, Ki
dolocata, da se lahko etaznost spremeni in da je dopustna izvedba druge kletne etaze,

in dopolnitev, predlaganih s strani:

— RS, Ministrstva za kulturo: v zvezi z celostnim ohranjanjem kulturne dedis¢ine;

— RS, Ministrstva za okolje, podnebje in energijo: v zvezi z varstvom tal;

— Javnega podjetja Vodovod Kanalizacija Shaga d. 0. 0.: v zvezi z odstranjevanjem, dostavo in
odvozom odpadkov;

—  MOL, Mestne uprave, Oddelka za zas¢ito in reSevanje: v zvezi S potresno varnostjo in zaklanjanjem
ter ukrepi za varstvo pred pozarom:

— MOL, Mestne uprave, Oddelka za gospodarske dejavnosti in promet: v zvezi z ureditvijo cest in
prikljucevanjem na javne ceste ter mirujoc¢im in pes prometom;

—  Energetike Ljubljana d. 0. o.: v zvezi s plinovodom.

VI. BESEDILO TISTIH DOLOCB DOPOLNJENEGA OSNUTKA PREDLOGA, ZA
KATERE SE PREDLAGAJO SPREMEMBE IN DOPOLNITVE V PREDLOGU ODLOKA

Novo besedilo v predlogu je krepko, besedilo, ki je értano, je precrtane:
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»Na podlagi prvegatretjega odstavka 129-298.Clena v zvezipovezavi s éetrtimtretjim odstavkom
318338. Clena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP-in, 23/24, ZUJreP-3109/24, 25/25 — odl. US, 75/25 in 14/26) in na
podlagi 27. ¢lena Statuta Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 31/21 — uradno precis¢eno
besedilo) je Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana na ....... seji dne ..ooevvvveinne, sprejel

ODLOK
0 obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu 299 Vozarski pot — del
I.  SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(vsebina)

(1) S tem odlokom se sprejme ob¢inski podrobni prostorski naért 299 Vozarski pot — del (v nadaljnjem
besedilu: OPPN).

(2) OPPN doloca:

opis prostorske ureditve v obmo¢ju OPPN,

obmocje OPPN,

vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora,

arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev,

nacrt parcelacije,

etapnost izvedbe prostorske ureditve,

reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine,

reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, vklju¢no z varstvom
pred pozarom,

10.pogoje glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro,
11.dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev in

12.druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

©XONoT~wWN

2. Clen
(sestavni deli OPPN)

(1) OPPN vsebuje tekstualni del (besedilo odloka) in grafi¢ni del.
(2) Grafi¢ni del OPPN obsega naslednje grafi¢ne nacrte:

1. Nacrt namenske rabe prostora
1.1 Izsek iz Obc¢inskega prostorskega nacrta Mestne ob¢ine Ljubljana

—izvedbeni del z mejo obmocja OPPN M 1:2 500
2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora
2.1 Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:2 000
3. Nacrt obmocja z nacrtom parcelacije
3.1 Katastrski nacrt s prikazom meje obmocja OPPN M 1:1 000
3.2 Geodetski naért s prikazom meje obmo¢ja OPPN M 1:500
3.3 Nacrt parcelacije in prikaz javnega dobra

— prikaz na katastrskem nacrtu M 1:1 000
3.4 Zakoli¢beni naért z nacrtom parcelacije in prikaz javnega dobra

— prikaz na geodetskem nacrtu M 1:500
4. Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih resitev prostorskih ureditev
4.1 Nacrt odstranitve obstoje¢ih objektov M 1:500
4.2 Arhitekturna zazidalna situacija — nivo strehe M 1:500
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4.3 Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritlicja M 1:500
4.4 Arhitekturna zazidalna situacija — nivo kleti M 1:500
4.5 Znacilni prerezi in pogledi M 1:500
4.6 Prometno-tehni¢na situacija in idejna viSinska regulacija M 1:500
4.7 Zbirni naért okoljske, energetske in elektronske komunikacijske

infrastrukture M 1:500
4.8 Prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi

in drugimi nesrecami ter za zas¢ito pred hrupom M 1:500

3. €len

(spremljajoce gradivo OPPN)

Spremljajoce gradivo OPPN so:

. porocilo o sodelovanju z javnostjo,
prikaz stanja prostora,

strokovne podlage,

usmeritve,

mnenja nosilcev urejanja prostora,
mnenji 0 obveznosti izvedbe celovite presoje vplivov na okolje oziroma presoje sprejemljivosti za
varovana obmocja,

elaborat ekonomike,

obrazlozitev in utemeljitev OPPN,
9. povzetek za javnost.

RO RN

o N

4. ¢len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelalo podjetje Sabec Kalan Sabec —arhitekti-
pod stevilko projekta UP- 21-007 v majt-2024marcu 2026.

d. 0. 0., Ljubljana,
5. €len
(vpogled v OPPN)
OPPN s spremljajo¢im gradivom je stalno na vpogled pri Mestni upravi Mestne ob¢ine Ljubljana, (v
nadaljnjem besedilu: MOL), Oddelku za urejanje prostora, Upravni enoti Ljubljana in Cetrtni skupnosti
Center.

Il.  OPIS PROSTORSKE UREDITVE, NACRTOVANE Z OPPN

6. ¢len
(nacrtovana prostorska ureditev)

(1) Z OPPN so nacrtovane gradnja stanovanjsko-poslovne stavbe in pripadajoce ureditve.

(2) OPPN doloca prostorsko ureditev obmocja OPPN, pogoje za odstranitev obstojecih objektov, pogoje
za posege na obstojecih objektih, pogoje za gradnjo novih objektov, pogoje za ureditev utrjenih in
zelenih povrSin ter gradnjo prometne, okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture.

I11. OBMOCJE OPPN

7. ¢len
(obmocje OPPN)
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(1) Obmocje OPPN obsega dela enot urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu: EUP) SL-17 in
SL-245.

(2) Obmocje OPPN obsega celotna zemljisca s parcelnimi Stevilkami: 1/5, 2/1, 2/2, 2/3, 2/9 in 10/11 ia
ter dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 2/5, 612/166107 in 612/167108, vsi v katastrski ob¢ini 2677
Prule, ter dele zemljis¢ s parcelnimi $tevilkami 107/4, 107/5 in 153/109, vsi v katastrski ob¢ini 1728
Ljubljana mesto.

(3) Povrsina obmo&ja OPPN znasa 2 717674 m?,

(4) Obmocje OPPN je razdeljeno na tri prostorske enote, in sicer:

— PE1 —povrsine, namenjene ureditvi obcestnega prostora ob Karlovski cesti,

— PE2 — povrsine, namenjene gradnji stanovanjsko-poslovne stavbe A (stolpi¢a Al in A2 s skupno
kletjo),

— PE3 - povrsine, namenjene gradnji podzemne zbiralnice za komunalne odpadke.

(5) Obmocje OPPN in prostorske enote so doloCeni v grafi¢nih nacrtih §t.- 3.1- »Katastrski nacrt s
prikazom meje obmocja OPPN« in 3.2- »Geodetski nacrt s prikazom meje obmocja OPPN«.

V. VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI ENOTAMI UREJANJA PROSTORA

8. d{len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

(1) Obmoc¢je OPPN lezi v osrednjem delu Ljubljane ob Karlovski cesti. Obmoc¢je OPPN na
severovzhodni strani meji na Karlovsko cesto, na jugovzhodni strani na Zvonarsko ulico, na jugozahodni
strani na zemljiSCe s stanovanjsko vilo in na severozahodni strani na dva vecstanovanjska stolpica s
pripadajoc¢imi zunanjimi povrSinami. Obmocje OPPN obsega zemljis¢a, na katerih se nahaja kompleks
poslovno-proizvodnih in skladis¢nih objektov s trgovino in stanovanjem podjetja Svetila Pirnat- d. 0. o.

(2) Obmocje OPPN je prometno navezano na ulico Vozarski pot in Zvonarsko ulico, ki sta na severni
strani slepo zakljugeni. Ulica Vozarski pot se navezuje na ulico Zabjak, ki se prikljuéuje na Zvonarsko
ulico. Zvonarska ulica se na juzni strani navezuje na Grudnovo nabrezje in €esteulico Prule. Komunalna
in intervencijska vozila dostopajo po ulici Vozarski pot, osebna vozila pa po Zvonarski ulici. Za
zagotavljanje pozarne varnosti sosednjih stavb je treba v obmoc¢ju OPPN ohraniti dostop za
intervencijska vozila prek dovoza, ki se prikljucuje na Karlovsko cesto in na Zvonarsko ulico.

(3) Pes in kolesarski dostopi do obmocja OPPN so po ulici Vozarski pot, Zvonarski ulici in prek
intervencijske poti tudi s Karlovske ceste. Zaradi blizine mestnega sredis¢a in dobre dostopnosti z
javnim mestnim linijskim prevozom potnikov je treba zagotoviti varne pes in kolesarske povezave s
51r51m obmoq em. Nﬂe&e%ﬂa—reNacrtovanl sta prometna preuredltev ulice Vozarski pot na odseku od
kot obmocje umirjenega prometa z omejenim dostopom
za motorna VOZIIa— in preuredltev ulice ZabJ ak na odseku od VozZarskega pota do Zvonarske ulice.
Prometna preureditev ulice Vozarski pot na odseku od ulice Zabjak do zahodne meje obmo&ja OPPN
in preureditev ulice ZabJ ak na odseku od VozZarskega pota do Zvonarske ulice, skupaj z ureditvijo
mirujofega prometa, ozelenitvijo—ureditvijo—odvodnjavania—n—javhe—razsvethavo ter potrebnimi
prilagoditvami oziroma dograditvami obstojece gospodarske javne infrastrukture, jesta del
komunalnega opremljanja zemljiS¢ v obmoc¢ju OPPN.

(4) Obmoéje OPPN se navezuje na javni mestni linijski prevoz potnikov ki poteka po Karlov§ki cesti

oddaljenosti 150 m oziroma 200 m vzhodno od obmocja OPPN.

(5) Najblizji postajalisci sistema izposoje koles in sistema izposoje avtomobilov sta ob Grudnovem
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nabreZju v oddaljenosti priblizno 250 m zahodno od obmoc¢ja OPPN.

(6) Obmocje OPPN se skladno z Odlokom o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Ljubljana —
izvedbeni del (Uradni list RS, §t. 78/10, 10/11 — DPN, 22/11 — popr., 43/11 — ZKZ-C, 53/12 — obv. razl.,
9/13, 23/13 — popr., 72/13 — DPN, 71/14 — popr., 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN, 88/15 —
DPN, 95/15, 38/16 — avtenti¢na razlaga, 63/16 in 12/17 — popr., 12/18 — DPN, 42/18, 78/19 — DPN in
59/22; v nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID) nahaja na obmo¢ju »poplavno zajezitveni in jezerski
sedimenti na prodnem vodonosniku«, kjer je gradnja pod nivojem terena globlje od 2,5 m dopustna le,
e se z geolosko-geomehanskim elaboratom dokaze, da taka gradnja ne bo imela negativnih vplivov na
geolosko-geomehanske razmere za sosednja obmocja in objekte. Na podlagi izdelanega
Hidrogeoloskega porocila z oceno vpliva posega na podzemno vodo, §t.— 5552-283/2023-01,
Geologija- d. 0. o. Idrija, februar 2024, in Geolosko- geomehanskega porocila, $t.- 5555-286/2023-01,
Geologija- d. 0. o. Idrija, april 2024, so z OPPN dolo¢eni ukrepi za preprecitev negativnih vplivov na
geolosko-geomehanske razmere za sosednja obmocja in objekte zaradi posegov v obmocju OPPN.

(7) Pretezni del obmocja OPPN je skladno z OPN MOL ID opredeljen kot obmogje Ill. stopnje varstva
pred hrupom, manjsi del obmocja OPPN ob Karlovski cesti pa kot obmocje IV. stopnje varstva pred
hrupom. Severni del obmoc¢ja OPPN je obmocje moZznega preseganja dopustnih vrednosti za III. stopnjo
varstva pred hrupom zaradi vpliva prometa na Karlovski cesti. Z OPPN so dolo¢eni ukrepi za pasivno
zaSCito nacrtovane stavbe in za za$Cito obstojecih stavb pred hrupom v ¢asu nacrtovane gradnje.

(8) V obmoc¢ju OPPN so gabariti nacrtovane stavbe doloceni tako, da so zagotovljeni odmiki od
sosednjih stavb ter osonéenje sosednjih stavb skladno z doloébami OPN MOL ID.

(9) V Zvonarski ulici in Karlovski cesti ter preko obmoéja OPPN potekajo obstojeca javna okoljska,
energetska in elektronska komunikacijska infrastruktura, ki omogocaje prikljucitev nacrtovane stavbe.
V sklopu prometne preureditve ulice Vozarski pot in preureditve ulice Zabjak iz tretjega odstavka
tega Clena je naCrtovana obnova javnega vodovodnega omreZja, ki poteka v ulici VoZarski pot in ulici
Zabjak.

(10) Oskrbne, vzgojno-varstvene in centralne dejavnosti so zagotovljene v SirSem obmodcju. Najblizji
objekt predsolske vzgoje je Vrtec Pod gradom, Enota Prule (Praprotnikova ulica 2), v oddaljenosti
priblizno 250 m juzno od obmoc¢ja OPPN. Obmoc¢je OPPN lezi v obmocju Solskega okoliSa Osnevaa
solaOsnovne $ole Prule (Prule 13), ki je od obmoéja OPPN oddaljena priblizno 300 m. Sir$e obmogje
je opremljeno z objekti druzbenih, S$portnih in oskrbnih dejavnosti, ramenjeniminamenjenim
prebivalcem in uporabnikom obmoc¢ja OPPN. Najblizja trgovina osnovne preskrbe se nahaja na naslovu
Prijateljeva ulica 2 v neposredni blizini obmoc¢ja OPPN na vzhednijuZzni strani. Najblizja posta se nahaja
na naslovu Riharjeva ulica 38 jugozahodno od obmoc¢ja OPPN v polmeru oddaljenosti priblizno 950 m.
Najblizji zdravstveni dom, Zdravstveni dom Ljubljana - Center, se nahaja zahodno od obmoéja OPPN
na Askercevi cesti 4, v polmeru oddaljenosti priblizno 750- m. Zdravstveni dom Rudnik na Rakovniski
ulici 4 je od obmocja OPPN oddaljen priblizno 1 500 m. Najblizja lekarna je na Hrenovi ulici 19, v
oddaljenosti priblizno 50 m zahodno od obmoc¢ja OPPN. Najblizji rekreacijski povrsini sta Grajski gri¢
na vzhodni strani obmocja OPPN in Ljubljanica na zahodni strani obmo¢ja.

(11) Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so prikazani v grafiénem nacrtu
§t. 2.1- »Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora«.
V. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

9. ¢len
(dopustni objekti in dejavnosti)

(1) V prostorski enoti PE1 so dopustni:
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— 21121 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste: samo lokalne ceste in
javne poti.

(2) V prostorski enoti PE2 so dopustni:
11220 Tri-- in veéstanovanjske stavbe, razen v pritli¢ju stolpica A1l

- 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice

- 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev

- 12201 Stavbe javne uprave

— 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic

- 12203 Druge poslovne stavbe

— 12204 Konferen¢ne in kongresne stavbe

— 12301 Trgovske stavbe

- 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti, razen avtomehani¢ne delavnice in avtopralnice

- 12620 Muzeji, arhivi in knjiznice

— 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo: samo stavbe za neinstitucionalno
izobrazevanje

- 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: samo zdravstvene posvetovalnice in ambulante

— 12650 Stavbe za Sport: samo stavbe za Sport, pretezno namenjene razvedrilu: telovadnice, centri
za fitnes, jogo in aerobiko ipd., brez prostorov za gledalce

- 12420 Garazne stavbe: samo garaze pod terenom; in do eno parkirno mesto za kratkotrajno
parkiranje v pritli¢ju 1-kelesarnicestavbe

— 24122 Drugi gradbeni inzenirski objekti za $port, rekreacijo in prosti ¢as: samo otroska in druga
javna igris¢a, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge urejene
zelene povrsine

(3) V delu pritli¢ja stolpica Al v prostorski enoti PE2, ki meji na Karlovsko cesto, je treba umestiti
javno dostopeno nestanovanjskio programdejavnost v skladu z dopustnimi dejavnostmi iz predhodnega
odstavka tega Clena.

(4) Delez stanovanj v obmo¢ju OPPN je lahko najve¢ 70 % bruto tlorisne povrsine (v nadaljnjem
besedilu: BTP) nad terenom. BTP je vsota vseh etaznih povrsin stavbe nad terenom in pod njim,
izracunanih skladno s standardom SIST ISO 9836; izra¢un BTP vkljuéuje povrsine pod tockama a) in
b) v tocki 5.1.3.1 navedenega standarda.

(5) Na celotnem obmo¢ju OPPN so dopustni:

1.- komunalni objekti, vodi in naprave:

— za oskrbo s pitno in pozarno vodo,

— za odvajanje in ¢iS¢enje komunalne in padavinske odpadne vode,

za distribucijo zemeljskega plina,

za javno razsvetljavo in semaforizacijo,

— za distribucijo elektri¢ne energije z napetostnim nivojem do vklju¢no 20 kV,

— za zagotavljanje elektronskih komunikacij: samo v podzemni izvedbi,

— zbiralnice lo¢enih frakcij odpadkov,

— objekti, vodi in naprave okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture,

2. plocniki, kolesarske steze, kolesarske poti, peSpoti, dostopne ceste do objektov,

3.- dostopi za funkcionalno ovirane osebe, gradnja zunanjih dvigal in zunanjih pozarnih stopnic na
obstojecih objektih,

4.- parkovne povrsine, drevoredi, posamezna drevesa, povrsine za pesce, trgi, otroska igris¢a, urbana
oprema, vodni elementi in biotopi,

5.- ograje, ki so dopustne samo za zagotavljanje varnosti in za potrebe gibalno oviranih (ob stopnis¢ih,
klancinah, terasah in podobnih dvignjenih povrSinah),

6.- oporni zidovi,

7.- objekti za obrarnbo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreéami Vkljuéno z objekti za Varstvo

vv e

evakuacijske (pozarne) stopnice izven objektov, vi§jih od 14 m,
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8.- naprave za potrebe raziskovalne in Studijske dejavnosti (meritve, zbiranje podatkov), opazovalnice,
9.- spominska, umetniska in podobna obelezja,
10. nadstreski oziroma nadstresSnice za kolesa.

10. ¢len
(zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve)

(1) V prostorski enoti PE1 je na-trasi-ebstojecenacrtovana rekonstrukcija intervencijske poti z
omejemm dostopom za motorna v02|la ki poteka v naklonu od Karlov§ke ceste proti Zvonarski ulici;
. Nanjo sta navezana nacrtovana peSpot, ki v smeri proti
severozahodu vodi do ulice Vozarski pot, ter nacrtovano stopnisce do takevaneutrjene povrsine ob
nacrtovani stavbi A. Obstojeca povezovalna pot med ulico Vozarski pot in hodnikom za peSce ob
Karlovski cesti je prilagojena novi zunanji ureditvi. Vse povrSine, ki niso namenjene prometu, so
nacrtovane Kot zelene povrSine, zasajene s travo, grmovnicami in drevesi.

(2) V prostorski enoti PE2 je nacrtovana gradnja stavbe A, ki jo nad terenom sestavljata dva stolpica A1l
in A2, povezana s skupno kletjo. Stavba A je umescena pravokotno na Karlovsko cesto in vzporedno z
Zvonarsko ulico. Med stolpicema Al in A2 je ozelenjen atrij, Ki mora biti +édnevnem-¢asu-odprt in
prehoden. Iz atrija se-—nacrtovani—vhedi—v—stanovanjska—dela—stavbesta nacrtovana glavna vhoda v
stolpica A1 in A2. Del pritli¢ja stolpica A1 ob Karlovski cesti mora biti dostopen neposredno z zunanjih
povrsin, ostali deli pritli¢ja stavbe A so lahko dostopni z zunanjih povrsin ali iz atrija. Uvoz v klet je z
Zvonarske ulice. Uvoza v klet ni dopustno umestiti v del pritlicja stolpi¢a A1 ob Karlovski cesti. Celotna
zunanja ureditev je zasnovana kot preplet tematskih otokov, namenjenih stanovalecem—in
nestanevanjskim-—programem:stanovanjem in nestanovanjski dejavnosti. Odprte bivalne povrSine
stanovanj so razporejene na zunanjih povrSinah ob stavbi A ter v obmocju atrija. Na severozahodni in
jugozahodni strani so zelene povrsine na ras¢enem terenu in otroska igris¢a. Vzdolz stavbe A je na njeni
severozahodni strani nacrtovan pe$ in kolesarski dostop-, na jugovzhodni strani pa je utrjena
povrsina, viSinsko usklajena s koto hodnika za peSce. Na zunanjih povrsinah ob stavbi A, razen ob
delu stolpica A1 ob Karlovski cesti, je dopustno urediti do eno parkirno mesto za kratkotrajno parkiranje.

(3) V prostorski enoti PE3 je naértovana podzemna zbiralnica za komunalne odpadke, namenjena
obmocju OPPN in obstojecim sosednjim stavbam-eb-uliei-Vezarskipot.

(4) Na-celotnem-obmotju-OPPN-Stojala ter nadstreske oziroma nadstreSnice za kolesa je dopustno
umestiti v blizini vhodov ter ob dostopnih poteh-gopustro-umestiti-stojalaza-kolesa-inkelesarnice.

(5) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sta dolo¢eni v grafi¢nih nacrtih $t. 4.2 »Arhitekturna
zazidalna situacija — nivo strehe«, 4.3— »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritli¢jac,
4.4 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo kleti« ter 4.5- »Znacilni prerezi in pogledi«. Prikaz
zunanje ureditve je zgolj informativen in se dolo¢i v projektni dokumentaciji.

11. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

(1) V prostorski enoti PE2 je treba upostevati naslednje sploSne pogoje za oblikovanje naértovane stavbe

A:

— fasade stavbe morajo biti zasnovane sodobno ter s kakovostnimi in trajnimi materiali. Barve fasad
morajo biti neizstopajoce, zive ali fluorescentne barve niso dopustne;

- klimatske naprave morajo biti izvedene brez zunanje enote ali tako, da zunanja enota na uli¢ni fasadi
objekta ni vidna. Namestitev klimatskih naprav je dopustna v objektu, na strehi, balkonih in lozah
stavb ali kot sestavni del oblikovane fasade. Klimatska naprava ne sme imeti motec¢ih vplivov (hrup,
vroci zrak, odtok vode) na okoliska stanovanja in prostore, v katerih se zadrzujejo ljudje. Druge
tehni¢ne naprave (npr. solarni paneli) morajo biti oblikovno zastrte ali vkljucene v arhitekturno
zasnovo stavb kot integralni del fasade;
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— solarne panele in steklene fasadne elemente je treba oblikovati oziroma umestiti tako, da je
bles¢anje ¢im manj motece za stanovanja v sosednjih stavbah;

— strehe morajo biti ravne. Nad najvi§jo etazo je treba urediti zeleno streho, razen v obmocju
svetlobnikov, strojnic in drugih tehni¢nih za delovanje objekta potrebnih instalacij in naprav na
strehi. Tehni¢ne naprave na strehah morajo biti oblikovno zastrte;

— oblikovanje stavb je treba prilagoditi pricakovanim podnebnim spremembam in v zvezi s tem
predvideti ustrezne resitve (npr. sencenje, zelene fasade);

— atrij med stolpi¢ema A1l in A2 je v pritli¢ju dopustno pozidati, pri ¢emer je treba v tem delu v smeri
vzhod-zahod zagotoviti prehod ali pasazo s svetlo $irino najmanj 3 m in svetlo vi§ino najmanj 3 m.
Nad pritli¢jem je treba ohraniti dva lo¢ena volumna;

— najvi§ji etazi morata biti od zunanjega roba zadnje predhodne etaze odmaknjeni najmanj toliko, da
zagotavljata osonéenje obstojecim stavbam v skladu z deleciidolocbami 28.- ¢lena tega odloka;

— v pritli¢ju so na fasadah dopustni napisi, izveski in svetlobni napisi za oglasevanje za lastne potrebe.
Oblikovani morajo biti kot integralni del fasade.

(2) Pogoji za oblikovanje kelesarnicnadstreskov in nadstresnic za kolesa So:

1. kelesarnice—morajo biti preprostih geometrijskih oblik, zasnevanezasnovani sodobno ter s
kakovostnimi in trajnimi materiali;

2. znotraj obmo&ja OPPN morajo biti oblikovani enotno. Ce so izvedeni v atriju med stolpi¢ema
Al in A2, morajo biti oblikovani kot integralni del stavbe;

2—strehe kelesarnie-so ravne;

3. o Sarmic

2

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrSin)

(1) Pogoji za ureditev zunanjih povrsin so:

1. ureditve morajo omogocati dostop funkcionalno oviranim ljudem v skladu s predpisom, ki ureja
univerzalno graditev in uporabo objektov;

2. za takevaneutrjene ureditve na stiku z raS¢enim terenom je treba v ¢im vecji meri uporabljati
porozne materiale ali na drug na¢in zagotoviti vodoprepustnost tlakevaneutrjene povrsine;

3. peSpoti morajo biti tlakevaneutrjene, opremljene s klopmi in z drugo mikrourbano opremo ter
primerno osvetljene ter osencene;

4. elementi mikrourbane opreme morajo biti v obmocju OPPN oblikovani enotno;

6.5. na gradbeni parceli nadrtovane stavbe A je treba zagotoviti najmanj 400 m? odprtih bivalnih
povrsin, od tega vsaj 200 m? na ra§¢enem terenu;

7-6. odprte bivalne povrsine so zelene ali Hakevaneutrjene povrSine, namenjene skupni rabi vseh
stanovalcev in bivanju na prostem, ki ne sluzijo kot prometne ali komunalne funkcionalne povrsine
(na primer dostopi, dovozi, parkiri$¢a, prostori za ekoloske otoke);

8.7. ureditev zasebnih teras stanovanjskih enot izven tlorisnih gabaritov stavbe ni dopustna;

9.8. v sklopu odprtih bivalnih povr$in mora biti na gradbeni parceli stavbe zagotovljenih najmanj 7,5 m?
povrsin na stanovanje, namenjenih za otroska igri$¢a, in najmanj 5 m? povrsin za rekreacijo in
druZenje stanovalcev. Najmanj3a sklenjena povr$ina posameznega otroskega igrisca je 60 m?;

10:9. otroSka igri§¢a morajo biti dostopna vsem stanovalcem v obmoc¢ju OPPN. Na otroskih igriscih
je treba namestiti igrala, namenjena razli¢nim starostnim skupinam otrok, ki morajo omogocati
raznolike vrste gibanja;

11.10. za rasCen teren se Stejejo vse zunanje povrSine, ki ohranjajo neposreden stik z geolosko
podlago in s tem sposobnost zadrZevanja in ponikanja vode ter omogoc¢ajo zasaditev visokoraslega
drevja. V zahtevano kvoto rasenega terena se Steje le rasCen teren s sklenjeno povrs$ino najmanj
50 m? in $irino najmanj 3 m;

12:11. v prostorski enoti PE2 je treba na ras¢enem terenu zasaditi najmanj 6 dreves;

13:12.  vprostorski enoti PE1 je treba ohraniti drevored ob Karlovski cesti ali ga nadomestiti z novimi
drevesi;
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14-13. v primeru tlakevanjautrjevanja povrsin ob drevesih je treba zagotavljati ustrezno kakovost in
koli¢ino tal, dostopnost vode in zracenje tal nad koreninskim sistemom. Odprtina za prehajanje zraka
in vode mora biti najmanj 3 m?;

15.14.  odmik podzemnih komunalnih vodov od debla drevesa mora biti najmanj 2 m. Ce odmika iz
te tocke ni mogocCe zagotoviti, je treba z ustreznimi ukrepi zavarovati komunalne vode pred
poskodbami zaradi rasti podzemnih delov dreves;

16:15.  izbor rastlin mora upoStevati rastiSéne razmere in varnostno-zdravstvene zahteve ter
predvidene podnebne spremembe. Preprecevati je treba vnos tujerodnih invazivnih rastlinskih vrst,
ki bi se lahko Sirile v prostor;

17:16. zasaditev iz 1211. toc¢ke tega odstavka je treba izvajati z drevesi z obsegom debla ve¢ kot 18
cm, merjeno na visini 1 m od tal po saditvi, in z vi$ino debla ve¢ kot 2,2 m;

148:17.  viSinske razlike terena morajo biti praviloma premoscene z ozelenjenimi brezinami, izjemoma
so dopustni ozelenjeni oporni zidovi z visino do 0,7 m, ki morajo biti vkljuéeni v zunanjo ureditev.
Oporni z1dov1 z Vlsmo ve¢ kot 10, 7 m so dopustnl lev prostorskl enot| PE1,

20-18.  intervencijske poti izven vozi§¢a morajo biti urejene tako, da je po njih mogoca voznja
intervencijskih in gasilskih vozil z osno obremenitvijo 10 t ter vozil za vzdrZzevanje gospodarske
javne infrastrukture;

21:19. v prostorski enoti PE3 je treba ob podzemni zbiralnici za komunalne odpadke zagotoviti
najmanj 1 m Siroko utrjeno povrsino za dostop do peseckolumn z odpadkis;

20.0b fasadi obstojece stavbe na zemljiS¢u s parcelno Stevilko 107/2 v katastrski obcini 1728
Ljubljana mesto je treba 1,5 m Sirok pas urediti tako, da bo omogocal redno vzdrZevanje
stavbe. Z izborom drevesnih vrst ter z ustrezno umestitvijo in vzdrZevanjem dreves je treba
zagotoviti, da kroSnje dreves, zasajenih v obmocju OPPN, ne bodo segale v pas za vzdrZevanje
stavbe. V tem pasu so dopustne le nujne utrditve in zatravitev.

(2) Zasnova zunanje ureditve je doloCena v grafi¢nih nacrtih $t.- 4.2- »Arhitekturna zazidalna situacija
— nivo strehe« in 4.3- »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritli¢ja«. Prikaz zunanje ureditve je
zgolj informativen in se doloci v projektni dokumentaciji.

13. ¢len
(tlorisni gabariti in lega stavb)

(1) Tlorisni gabariti nacrtovane stavbe A nad terenom so v obmo¢ju OPPN doloceni z gradbeno mejo
(v nadaljnjem besedilu: GM), znotraj katere je gradnja nacrtovane stavbe A dopustna, ter s
tlorisnimi dimenzijami stolpic¢ev Al in A2.

(2) GM je ¢rta, ki je nacrtovana stavba A nad terenom ne sme preseci, lahko se je dotika z
zunanjo linijo nosilne konstrukcije ali pa je od nje odmaknjena v notranjost gradbene parcele.

(3) Tlorisne dimenzije StOlplceV Alin A2 obsegajo vse dele stavbe nad terenom ka juéno z loZzami

oziroma balkoni;-b# g . Dolocene so z
dolzino in $irino. Dolzina se meri Vzporedno z Zvonarsko ulico, $irina pa pravokotno nanjo. Tlorisne
dimenzije stolpi¢ev Al in A2 so:

1. stolpi¢ Al:

— dolzina 21,3 m;
— Sirina 22 m;

2. stolpi¢ A2:

— dolzina 32,6 m;
— Sirina 22 m.

60



PREDLOG

(3) Tlorisni gabariti nacrtovane stavbe A pod terenom so doloceni z gradbeno mejo pod zemljo (v
nadaljnjem besedilu: GMz). GMz je érta, ki je nacrtovana stavba A v kleti ne sme preseéi, lahko se je
dotika z zunanjo linijo nosilne konstrukcije ali pa je od nje odmaknjena v notranjost gradbene parcele.

(4) Nadstze3kiBTP prostostojece nadstresnice za kolesa je lahko do 20 m? NadstreSnice za kolesa
morajo biti od meje sosednjih parcel, na katere mejijo, edmaknjeniodmaknjene najmanj 1 m, s pisnim
soglasjem lastnikov parcel, na katere mejijo, pa jih je dopustno postaviti tudi blizje ali na parcelno mejo.

(5) Herishe—dimenzije—stavbTlorisni gabariti stavbe so delecenedolofeni v grafiénem nacrtu
§t.- 4.2- »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo strehe« in 4.3- »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo
pritli¢ja«.

(6) Lega stavb-instavbe ter potek GM in GMz sta s to¢kami v drzavnem koordinatnem sistemu D96/TM
dolocena v graficnem nacrtu st.- 3.4- »Zakoli¢beni nacrt z na¢rtom parcelacije in prikaz javnega dobra
— prikaz na geodetskem nacrtu«. Geografske koordinate tock so navedene v graficnem nacrtu
§t. 3.4 »Zakoli¢beni nacrt z nacrtom parcelacije in prikaz javnega dobra — prikaz na geodetskem nacrtu«.

14. ¢len
(viSina stavb in etaZnost)

(1) Visina stavbe (h) je razdalja od viSinske kote terena ob vhodu v stavbo do najvisje tocke venca strehe
zadnje etaze.

(2) Visina nacrtovane stavbe A je:
— stolpi¢ Al: h=13,4 m,
— stolpi¢ A2: h=13,1 m.

(3) Visina nadstreskov oziroma nadstres$nic za kolesa je h = do 3,5 m.

(4) Pri stavbi A je nad visino iz drugega odstavka tega ¢lena dopustna izvedba dostopov na streho do
prostorov s strojnicami za dvigala, dimnikov, odduhov, izpustov, tehni¢nih naprav, strojnih instalacij in
elektronskih komunikacijskih naprav ter transparentne ali prosojne zas¢itne ograje.

(5) Etaznost nacrtovane stavbe A je do P+3.

(6) Nacrtovana je podkletitev stavbe A z eno kletno etazo, ki je dopustna le, ¢e se z geolosko-
geomehanskim elaboratom dokaze, da taka gradnja ne bo imela negativnih vplivov na okolje ter na
sosednja obmocja in objekte. Kletna etaza mora biti nacrtovana in izvedena tako, da vdor talne in

povrsinske vode z zunanjih povrsin ob stavbi v kletne prostore ni mogo¢.

(7) Visina stavb in etaznost sta doloceni v graficnih nacrtih $t.- 4.2- » Arhitekturna zazidalna situacija —
nivo strehe« in 4.5- »Znacilni prerezi in pogledi«.

15. ¢len
(viSinske kote terena in pritli¢ja)

(1) V prostorski enoti PE1 je treba ohranjati obstojece viSinske kote terena, razen na stiku s prostorsko
enoto PE2, kjer je viSinsko koto terena dopustno prilagoditi zunanji ureditvi v prostorski enoti PE2.

(2) Visinske kote urejenega terena v prostorski enoti PE2 so:

— pri vhodih v stolpi¢a Al in A2: 293,60 mn. v.
(3) Visinske kote pritli¢ij naértovane stavbe A so:

— stolpi¢ Al: 293,60 mn. v.
- stolpi¢ A2: 293,30 mn. v.
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(4) Visinske kote pritli¢ij nacrtovane stavbe A in viSinska regulacija terena v obmoc¢ju vhodov v stavbo
morajo biti nacrtovane tako, da vdor padavinske vode v stavbo ni mogoc.

ey

situacija — nivo pritli¢ja« in 4.6- »Prometno-tehniéna situacija in idejna V1s1nska regulacija«.

16. ¢len
(zmogljivost obmocja)

(1) Povrsina prostorske enote PEI je 650649 m?.

(2) Zmogljivost prostorske enote PE2 je:

1. povrsina: 20071 982 m?;

2. BTP nacrtovane stavbe A nad terenom: 4-0603 950 m?, od tega:
— stolpi¢ Al: 1600 m?,

— stolpi¢ A2: 2 460350 m?;

3. BTP nacrtovane stavbe A pod terenom: 1300 m?

4. stevilo stanovanj v nacrtovani stavbi A: do 25;

5. faktor izrabe (v nadaljnjem besedilu: FI) do 2,0.

(3) Povrsina prostorske enote PE3 je 6043 m2,

(4) BTP je vsota vseh etaznih povrsin stavbe nad terenom in pod njim, izracunanih skladno s standardom
SIST ISO 9836. Izraéun BTP vkljuéuje povrSine pod a) in b) teckev toc¢ki 5.1.3.1 tega standarda.

(5) FI je razmerje med BTP nacrtovane stavbe A in povr§ino prostorske enote PE2. V izracunu FI se ne
upostevajo BTP kleti, ki so namenjene servisnim prostorom objekta (garaze, kolesarnice in prostori za
instalacije).

17. ¢len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

(1) Na obstojecih legalno zgrajenih objektih v obmoc¢ju OPPN so do odstranitve dopustna redna
vzdrzevalna dela.

(2) Pri obstojeci stavbi na zemljiScu s parcelno Stevilko 107/2 v katastrski ob¢ini 1728 Ljubljana —~mesto

so na fasadi, ki meji na obmoc¢je OPPN, dopustni:

— redna vzdrZevalna dela;

— povecanje stavbnega ovoja za potrebe izolacije oziroma utrditve konstrukcije v okviru energetske
oziroma protipotresne prenove stavbe.

18. ¢len
(objekti, nacrtovani za odstranitev)

(1) V obmoc¢ju OPPN so za odstranitev predv1den1 Ob_]ektl

.....
.....

.....

2677 Prule.

(2) Objekti iz prejsnjega odstavka so doloceni v graficnem nacrtu §t.- 4.1- »Nacrt odstranitve obstojecih
objektov«.
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VI. NACRT PARCELACIJE

19. ¢len
(nacrt parcelacije)

(1) Obmocje OPPN je razdeljeno na naslednje gradbene parcele:

1. prostorska enota PEL:

- GPl:gradbena/l: parcela obcestnih ureditev ob Karlovski cesti, ki obsega zemljis¢i s parcelnima
Stevilkama 2/1 in 2/2 ter dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 2/5, 612/206107 in 612/207108, vsi v
katastrski obCini 2677 Prule, ter dele—zemljisedel zemljisca S parcelnimi-Stevitkami107/4107/5
iparcelno Stevilko 153/109,-vsi v katastrski ob¢ini 1728 Ljubljana mesto. PovrSina GP1/1 meri
650586 m?;

— GPL1/2: parcela zelenice, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima $tevilkama 107/4 in 107/5, oba v
Kkatastrski ob&ini 1728 Ljubljana mesto. Povrsina GP1/2 meri 63 m?;

2. prostorska enota PE2:

- GP2: gradbena parcela nacrtovane stavbe A, ki obsega zemljis¢a s parcelnimi §tevilkami 1/5, 2/9 in
10/11 ter dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama 2/3 in 2/5, vsi v katastrski ob¢ini 2677 Prule. PovrSina
GP2 meri 20071 982 m?;

3. prostorska enota PE3:

— GP3:—gradbena parcela podzemne zbiralnice za komunalne odpadke ki obsega del zemljlsca s
parcelno stevﬂko 2/3 v katastrskl ob¢ini 2677 Prule-ter Sl 5

sto-. Povriina GP3 meri 6043 m2,

(2) Parcelacija je doloc¢ena v graficnem nacrtu $t.- 3.3- »Nacrt parcelacije in prikaz javnega dobra —
prikaz na katastrskem nacrtu«. Tocke za zakoli¢bo parcel ter geografske koordinate za zakoli¢bo so
dolocene v graficnem nacrtu §t.- 3.4- »Zakoli¢beni nacrt z nacrtom parcelacije in prikaz javnega dobra
— prikaz na geodetskem nacrtu«.

20. ¢len
(povrsine, namenjene javnemu dobru)

(1) PowssininamenjeniPovrsine, namenjene javnemu dobru, sta-parcetiso parcele GP1/1, GP1/2 in
GP3. Parcela GP1/1 je povrsina, namenjena obcestnim ureditvam ob Karlovski cesti. Parcela GP1/2 je

povrsina, namenjena zelenici. Parcela GP3 je povrSina, namenjena ureditvi podzemne zbiralnice za
komunalne odpadke ob ulici Vozarski pot. PevrsininamenjeniPovrsine, namenjene javnemu dobru,
skupaj merita-710merijo 692 m?.

.....

steV1lkama 2/1 in 2/2 ia-ter dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 2/3, 2/5, 612/266107 in 612/167108,
vsi v katastrski ob¢ini 2677 Prule, ter dele zemljis¢ s parcelnimi étevilkami 107/4, 107/5 in 153/109, vsi
v katastrski ob¢ini 1728 Ljubljana mesto.

(3) Powssini;namenjeniPovrSine, namenjene javnemu dobru, sta—deleceniso doloc¢ene v graficnih
nacrtih §t.— 3.3— »Nacrt parcelacije in prikaz javnega dobra — prikaz na katastrskem nacrtu« in
3.4- »Zakoli¢beni nadrt z nacrtom parcelacije in prikaz javnega dobra — prikaz na geodetskem nacrtu«.

VIl. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

21. €len
(etapnost gradnje)

(1) Posegi, ki so dopustni na obstojecih stavbah, ter prometne, okoljske, energetske in elektronske
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komunikacijske ureditve v obmocju OPPN se lahko izvajajo v posameznih locenih etapah.

(2) Gradnjo nacrtovane stavbe A s pripadajo¢imi ureditvami na parceli GP2 v prostorski enoti PE2 je
treba izvesti v eni zakljuceni etapi.

22. ¢len
(pogoji za gradnjo in uporabo stavb-v-pesameznin-etapahstavbe)

Do zacetka uporabe nacrtovane stavbe A na parceli GP2 v prostorski enoti PE2 je treba izvesti:

— ureditev povrsin na parceli GP1/1 v prostorski enoti PEL,

— ureditev podzemne zbiralnice za komunalne odpadke na parceli GP3 v prostorski enoti PE3 ter

— prometno preureditev ulice Vozarski pot na odseku od ulice Zabjak do zahodne meje obmogja
OPPN ter preureditev ulice Zabjak na odseku od VoZarskega pota do Zvonarske ulice, vkljuéno
z ureditvijo mirujoCega prometa, ozelenitvijo,—6dvodnjavanjem,—javhe—frazsvetljave,—obnove
vodeveda ter potrebnimi prilagoditvami oziroma dograditvami in obnovo obstojece gospodarske
javne infrastrukture.

VIII.RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

23. ¢len
(celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine)

(1) Celotno obmocje OPPN sodi v obmocje vec registriranih enot kulturne dedis¢ine, in sicer Ljubljana
— Arheologko najdisée Ljubljana (EID: 3291-00329), Ljubljana — Sirse obmogje Ple¢nikovih ureditev in
spomenikov (EID: 1-30842), Ljubljana — Mestno jedro (EID: 328}—Zahedna-dela-prostorskih-enet-1-
00328). Zahodni del prostorske enote PE1 in-PE3-seditasodi Se v obmocje registrirane enote kulturne
dedis¢ine Ljubljana — Srednjeve$sko mestno jedro (EID: 75891-07589), vzhodni del prestorskih
enotprostorske enote PE1 in-RPE3-ter prosterska-eneta-PE2prostorski enoti PE2 in PE3 pa v obmodje
registrirane enote kulturne dedis¢ine Ljubljana — Karlovsko predmestje (EID: 87921-08792).

(2) Za vse posege je treba pridobiti soglasje Zavoda za varstvo kulturne dedisc¢ine Slovenije.

(3) Pred zacetkom gradnje je treba izvesti arheoloske raziskave. Parametri za izkopavanja bodo doloc¢eni
po predlozitvi projektne dokumentacije. Pri odstranjevanju temeljev obstojeCih objektov in izvedbi
komunalnih vodov ter zunanje ureditve se skladno s 27.- tocko 3.- ¢lena Zakona o varstvu kulturne
dedis¢ine (Uradni list RS, st. 16/08, 123/08, 8/11,30/11 —odl. US, 90/12, 111/13, 32/16, 21/18 — ZNOrg,
78/23 — ZUNPEOVE, 131/23 — ZORZFS, ZVKD-1) izvedejo predhodne arheoloske raziskave
(arheoloske raziskave ob gradnji). V primeru odkritja intaktnih arheoloskih ostalin je treba raziskave
ustaviti in z njimi nadaljevati na podlagi novih usmeritev za izvedbo arheoloskih izkopavanj, katerih
obseg doloci pristojni konservator. V primeru odkritja izjemnih arheoloskih struktur je treba pri zasnovi
in izvedbi nacrtovane stavbe A vkljuciti prezentacijo in situ.

IX. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER
OHRANJANJE NARAVE

24. €len
(varstvo vode in podtalnice)

(1) Skrajni juzni del obmocja OPPN se nahaja v vodovarstvenem obmocju Vodarne Brest. Na obmocju
velja rezim 111, SirSe vodovarstveno obmocje.

(2) Posegi na obmoc¢ju OPPN morajo biti nacrtovani tako, da ne pride do poslabSanja stanja voda in da
ni onemogoceno varstvo pred skodljivim delovanjem voda.
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(3) Pri nacrtovanju in izvajanju gradnje na obmocju OPPN je treba upostevati naslednje pogoje:
1. objekte in naprave je treba graditi nad srednjo gladino podzemne vode. Ne glede na prejSnji stavek
je dovoljeno z gradnjo posegati v obmocje vodonosnika, ¢e pretok podzemne vode in s tem
transmisivnost v vodonosniku pod obmoc¢jem gradnje nista zmanjSana za ve¢ kot 10 %, kot to dolo¢a
predpis, ki ureja gradnjo na vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega
barja in okolice Ljubljane. Ce je med gradnjo ali obratovanjem treba drenirati ali &rpati podzemno
vodo, je za to treba pridobiti vodno soglasje v skladu s predpisom, ki ureja vode;

neposredno odvajanje neociS¢ene odpadne vode v podzemne vode ni dopustno;

3. posredno odvajanje padavinske odpadne vode v podzemne vode je dopustno le, ¢e je zagotovljena
obdelava padavinske odpadne vode v lovilniku olj;

4. priureditvi sistema odvajanja padavinskih voda je treba upostevati predpise, ki urejajo emisijo snovi
in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo. Pred iztokom v javno
kanalizacijo je treba padavinske vode zadrzati na obmocju OPPN;

5. cevovod za odvajanje odpadnih voda mora biti izveden tako, da je prepreceno ponikanje v podzemno

vodo ali zajetje. Pred uporabo cevovodov za odpadno vodo je treba preveriti vodotesnost interne

kanalizacije s standardiziranimi postopki;

uporaba gradbenega materiala, iz katerega se lahko izlo¢ajo snovi, Skodljive za vodo, ni dovoljena;

7. izvedba kletne etaze in vseh utrjenih voznih povrsin mora biti vodotesna, brez iztoka v podtalje ali
kanalizacijo. Zagotovljeni morajo biti zajem, ¢rpanje ter odvod pozarnih, padavinskih in drugih voda.
Za vsakim lovilnikom olj mora biti vgrajen ro¢ni zasun oziroma loputa, ki jo je treba pred zacetkom
gasenja zapreti. Pozarno vodo z obmocja je treba po gaSenju analizirati in jo glede na rezultate analize
voditi v javno kanalizacijo ali odpeljati v nadaljnjo obdelavo kot odpadek;

8. v transformatorskih postajah je treba praviloma uporabljati suhe transformatorje ali biorazgradljiva
olja. Lovilna skleda za zajem transformatorskega olja mora biti izvedena vodo- in oljetesno ter mora
omogociti zajem celotne koli¢ine olja;

9. pri urejanju obmocja in izvajanju dejavnosti na obmocju OPPN je treba uporabljati transportna
sredstva, stroje in naprave, ki so tehni¢no brezhibni;

10. pri urejanju obmod¢ja je dovoljena uporaba samo tistih materialov, za katere obstajajo dokazila o
njihovi neskodljivosti za okolje.

no

o

(4) V projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je treba nacrtovati sodobne
tehni¢ne reSitve za varéno in smotrno rabo pitne vode, npr. zadrzevanje, uporabo Sive 0ziroma
padavinske vode za sanitarno vodo, zalivanje, vodo za gasenje.

(5) Na gradbiscu je dopustna le postavitev kemicnih stranis¢ ali straniS¢ z urejenim odvajanjem odpadne
komunalne vode v javno kanalizacijo.

(6) Obmocje OPPN se nahaja na obmocju krovnih plast1 Vodonosmka z oznako E »Poplavno zajezitveni
in Jezerskl sedlmentl na prodnem vodonosnlku —kjer

>-« Pri naértovanju in gradnji je treba upostevati

naslednje usmeritve:

1. z gradnjo pod gladino podzemne vode ali viseCe podzemne vode je dovoljeno le zac¢asno znizati
piezometri¢no gladino pod pogojem, da je mogoc¢e zagotoviti obnovo gladine podzemne vode na
izhodis¢no stanje v Casu, v katerem zaradi znizanja ne more priti do negativnih vplivov na sosednja
obmocja in objekte;

2. zaSCita gradbene jame mora biti vodotesna. Pri naértovanju zascite gradbene jame je treba izdelati
modeliranje sprememb stanja podzemne vode in predvideti ukrepe, da ne bo priSlo do znizanja
gladine podzemne vode;

3. vmesni prostor med stavbo in izkopom oziroma steno gradbene jame je treba zapolniti z materialom
iz izkopanih krovnih plasti po enakem vrstnem redu, da se ohrani izhodis¢na gladina visece
podzemne vode ter prepreci hitrejSe odtekanje visece gladine podzemne vode ali padavinskih vod v
spodnjo podzemno vodo;
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4. v primeru rabe podzemne vode je treba zagotoviti, da v vplivnem obmoc¢ju ne bo negativnih vplivov
na sosednja obmocja in objekte glede posedanja, stabilnosti temeljnih tal, zamakanja objekta ali
zemljisca ali rabe plitve geotermalne energije.

(7) Za vse posege na varstvenih in ogrozenih obmogjih ter za posege zaradi odvajanja odpadnih voda je
treba pridobiti vodno soglasje v skladu s predpisom, ki ureja vode.

(8) Pri izdelavi projektne dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je treba
upostevati elaborata Hidrogeolosko porocilo z oceno vpliva posega na podzemno vodo, §t.— 5552-
283/2023-01, Geologija- d. 0. o. Idrija, februar 2024, in Geolosko- geomehansko porocilo, $t.- 5555-
286/2023-01, Geologija—d. 0. 0. Idrija, april 2024 ter izdelati geolo§ko geomehanski elaborat, s
katerim se dokaze, da na¢rtovana gradnja kletne etaZe ne bo negativno vplivala na okolje ter na
sosednja obmocja in objekte.

25. ¢len
(varstvo tal)

Pri gradnji je treba upoStevati naslednje ukrepe za varstvo tal:

— posege je treba nacrtovati in izvajati tako, da je izguba in degradacija tal ¢im manjSa;

— gradbisce je treba organizirati tako, da se za gradbene in prometne povrsine v ¢im vecji meri
uporabijo obstojece degradirane povrsine ter da se posega v tla le v obsegu in do globine, ki sta
nujno potrebna;

— prepreciti je treba onesnaZenje tal ter uporabljati materiale, za katere obstajajo dokazila o
neskodljivosti za okolje;

— vsa zaradi posegov degradirana tla je treba sanirati tako, da se vzpostavi prvotno stanje
oziroma se izvedejo ureditve, s katerimi se ne poslabsa prvotnega stanja tal.

26. clen
(varstvo zraka)

(1) Prezracevanje vseh delov stavbe je treba izvesti naravno ali prisilno. Odvod dimnih plinov in
onesnazenega zraka je treba speljati nad streho stavbe.

(2) Prezracevanje pedzemnifikletnih garaz mora biti izvedeno z odvodnimi kanali za odvod dima in
toplote z izpustom nad teren. Odpadni zrak iz kletnih garaZ je treba odvajati na mestih, kjer v neposredni
blizini ni otroskih in $portnih igri$¢ ter stanovanj oziroma se v neposredni blizini ne zadrzuje vecje
Stevilo ljudi.

(3) Vsi izpusti snovi v zrak (zaradi ogrevanja, prezra¢evanja) morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri
v skladu s predpisi, ki urejajo emisije snovi v zrak iz nepremicnih virov onesnazevanja.

(4) V casu odstranitve objektov in gradnje je treba upoStevati predpis, ki ureja preprecevanje in
zmanjSevanje emisije delcev iz gradbisc.

27. €len
(varstvo pred hrupom)

(1) Prostorska enota PE1 je skladno z OPN MOL ID opredeljena kot obmodje IV. stopnje varstva pred
hrupom, prostorski enoti PE2 in PE3 pa kot obmocje III. stopnje varstva pred hrupom. Severni del
obmoc¢ja OPPN je obmo¢je moznega preseganja dopustnih vrednosti za ITI. stopnjo varstva pred hrupom
zaradi vpliva prometa na Karlovski cesti.

(2) Vse prostore, v katerih so hrupnejsi agregati in naprave, je treba protihrupno izolirati. Na fasadah

nacrtovane stavbe A, ki so cezmerno obremenjene zaradi hrupa s Karlovske ceste, je treba za prostore,
obcutljive na hrup, izvesti pasivno zascito pred ¢ezmernim hrupom.
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£3(3) V obmoc¢ju OPPN je zvo¢nike in druge podobne zvocne naprave dopustno umescati le v
zaprte prostore tako, da ne povzrocajo prekomernih obremenitev s hrupom v sosednjih prostorih
nacrtovane stavbe in izven nje.

(4) Povrsin, namenjenih igri otrok, ni dopustno umestiti v obmocje preseganja dopustnih vrednosti za
I11. stopnjo varstva pred hrupom zaradi vpliva prometa na Karlovski cesti.

(45) Za zmanjSanje emisij hrupa med gradnjo je treba izvajati naslednje ukrepe:

- uporabljati je treba gradbeno mehanizacijo, katere zvo¢na mo¢ ne presega vrednosti, dolo¢enih s
predpisom, ki ureja emisije strojev, ki se uporabljajo na prostem;

— gradbena dela je treba izvajati samo v dnevnem casu in v ¢asu delovnih dni v skladu s predpisom, ki
ureja mejne vrednosti kazalcev hrupa v okolju;

- zagete\AHprl izdelavi prOJektne dokumentacue je treba m&ezn&efga{maegegpadbﬁea—(ememev

opredeliti potreben obseg

protihrupnih ukrepov (tehnologija gradn]e, izvedba zacasnih protlhrupnlh ograj, uporaba

premicnih protihrupnih zaslonov, po potrebi ¢asovna omejitev izvajanja hrupnejsih del)-,

monitoring), da obremenitev s hrupom v ¢asu gradnje ne bo povzrocala cezmerne obremenitve

okolja.

(56) Pri izdelavi projektne dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je treba
upostevati Elaborat varstva pred hrupom za OPPN 299 Vozarski pot — del v Ljubljani, Nacionalni
laboratorij za zdravje, okolje in hrano, st.- 2920-23/108470-23, oktober 2023, dopolnjeno maj 2024.

(67) Fasade iz drugega odstavka tega ¢lena in obmodje preseganja dopustnih vrednosti za III. stopnjo
varstva pred hrupom so dolo¢eni v grafi¢cnem nacrtu $t.- 4.8- »Prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred
naravnimi in drugimi nesrecami ter za zasc¢ito pred hrupom.

28. ¢len
(osoncenje)

.....

OPPN, je treba v naslednjih prostorlh dnevna soba, bivalni prostor s kuhinjo, blvalna kuhinja, otroska
soba zagotoviti naravno osoncenje v ¢asu od soncnega vzhoda do son¢nega zahoda:

— dne 21. decembra najmanj 1 h ter

- dne 21. marca in dne 21. septembra najmanj 3 h.

(2) Ce so pogoji naravnega osonéenja v obstoje¢ih stavbah v prostorih iz prej$njega odstavka tega lena
manjs$i od pogojev, doloCenih v prejSnjem odstavku, se zaradi gradnje novih objektov ne smejo
poslabsati.

(3) Ustreznost osoncenja je treba preveriti in dokazati v projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in
gradbenega dovoljenja.

29. ¢len
(odstranjevanje odpadkov)

(1) ZbirraRavnanje s komunalnimi odpadki in prevzemna—mestadostop za kemunalne—odpadke
me%edekomunalnavozna morata b|t| urejenav—sldaduwedpﬂ—la+wejaj{}ebvearegespedapskeﬂa¥ﬂe

i skladno s predpisom, ki ureja

zblranje komunalmh odpadkov \Y; MOL—IlFesteHa—zmeeumest&mem—bM—develﬁ;eL%za—hﬁnjeﬂje

odpadkev, in predpisom, ki ureja obvezno obcinsko gospodarsko javno sluzbo zbiranja
komunalnih odpadkov, ter skladno s predpisom, ki ureja varstvo okolja.
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(2) Uporabnik rastanejscjavne sluzbe na obmocju OPPN -take-edpadkevki-so-predmetobdline, to je
izvirni povzrocitelj 021r0ma lastnik, najemmk ali uporabnlk nepremlcnlne, se mora Vkljuﬂtl v
sistem zbiranja 2 : a 3staje ,

pes&mezm—h—daa—vnes#odpadkov Uporabnlk je dolzan prepuscatl
(2) Uporabnik je-delzanprepuséati:

meSane komunalne odpadke oziroma preostanek odpadkov v zabejnikepodzemne zbiralnice za
mes$ane komunalne odpadke;- 0ziroma preostanek odpadkov,

— embalaZo, papir in steklo (V nadaljnjem besedllu locene frakcge) v zabejhikepodzemne zbiralnice
za lo¢ene frakcije#: +h, v zbirne centre ali v mini
zbirne centre,

— bioloske odpadke v zabejnikepodzemne zbiralnice za bioloSke odpadke, razen C&e se
kompestirajejih sam kompostira,

— kosovne odpadke na prevzemno mesto ob doloc¢enem ¢asu po predhodnem narocilu in

— nevarne odpadke v zbirne centre ali v premi¢ne zbiralnice nevarnih odpadkov.

s

(3) Na obmoc¢ju OPPN je v prostorski enoti PE3 ob ulici Vozarski pot na¢rtovana podzemna zbiralnica
za komunalne odpadke. Komunalna vozila dostopajo po ulici Vozarski pot, prostor za ustavljanje je na
vozi$éu ulice Vozarski pot, prostor za obracanje pa je zagotovljen gelro-na obstojecih voznih povrSinah
in—delnonanacrtevani—utrjenipovisini—vproestorski-eneti-PE2. Obmocdje prevzemnega mesta, kjer
ustavlja komunalno vozilo, mora biti ravno, brez klan€in. ViSinske razlike na poteh med zbirnim in
prevzemnim mestom ter med prevzemnim mestom in eestevoziSéem, Kjer ustavlja komunalno vozilo,
morajo biti premoscene s klan¢inami v blagem naklonu.

(4) Pred zaCetkom urejanja obmoc¢ja OPPN morajo biti zagotovljeni ukrepi in resitve za ravnanje z
odpadki, ki bodo nastali pri urejanju obmod¢ja. Zanje je treba poskrbeti v skladu s predpisom, ki ureja
ravnanje z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih.

(5) Umestitev podzemne zbiralnice za komunalne odpadke je doloCena v graficnem nacrtu
§t.- 4.6- »Prometno-tehnicna situacija in idejna viSinska regulacija«.

30. ¢len
(svetlobno onesnaZenje)

(1) Postavitev in jakost svetilk za osvetlitev stavb in zunanjih povrsin morata biti v skladu s predpisi,
ki urejajo mejne vrednosti svetlobnega onesnazevanja okolja.

(2) Prepovedana je uporaba svetlobnih snopov kakr$nekoli vrste ali oblike, mirujo¢ih ali premikajo¢ih,
¢e so usmerjeni proti nebu ali povrSinam, ki bi jih lahko odbijale proti nebu.

X.  RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

31. ¢len
(potresna varnost in zaklanjanje)

(1) Obmocje OPPN se nahaja v obmo¢ju potresne mikrorajonizacije z ocenjeno vrednostjo pospeska tal
0,635 (g) pri povratni dobi 475 let. Pred zaCetkom projektiranja je treba identificirati tip tal in dolo€iti
ustrezna izhodisc¢a za projektiranje konstrukcije. Objekti morajo biti grajeni potresno odporno v skladu
s predpisom, ki ureja mehansko odpornost in stabilnost objektov, glede na cono potresne nevarnosti,
geolosko sestavo tal in namembnost objekta. Pri na¢rtovanju nekonstrukcijskih elementov stavbe je
treba smiselno upostevati predpis, ki ureja mehansko odpornost in stabilnost objektov.

(2) Pri nadrtovanju stavbe A je treba predvideti ojacitev prve plosce nad kletjo tako, da zadrZi rusenje
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stavbe nanjo.

(3) Morebitna obstojeca zaklonisca je treba ohraniti in vzdrZevati, njihova za$¢itna funkcija se ne sme
spreminjati. Za vsa odstopanja je treba pridobiti soglasje Uprave Republike Slovenije za zascCito in
reSevanje.

32. ¢len
(ukrepi za varstvo pred poZarom)

(1) Za za&cito pred pozarom je treba zagotoviti:

— pogoje za hitro zaznavanje pozara, njegovo samodejno javljanje javni gasilski sluzbi, samodejno
alarmiranje uporabnikov stavbe in samodejno gasenje,

— pogoje za varen umik ljudi in premoZenja,

— odmike od meje parcel in med objekti ali potrebne protipoZarne lo¢itve ter druge pogoje za poegeje
Za-omejevanje §irjenja pozara,

— neovirane in varne dovoze, dostope in delovne povrSine za intervencijska vozila ter

— vire za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje v primeru pozara.

(2) Nacrtovana stavba A mora izpolnjevati bistvene zahteve za varnost pred pozarom v skladu s
predpisom, ki ureja pozarno varnost v stavbah.

(3) Pri naértovanju ukrepov za zas¢ito pozarne varnosti je treba upostevati ocenjeni ¢as intervencijskega
pokrivanja javne gasilske sluzbe MOL, ki znasa 15 min.

(4) Dostop za intervencijska vozila je pe-uhici-preko Zvonarske ulice, ulice Zabjak in po ulici Vozarski
pot. Povrsina za delovanje intervencijskih vozil je doloCena na ulici Vozarski pot na zahodni strani
nacrtovane stavbe A. Intervencijske poti in povrsine, namenjene intervencijskim vozilom, morajo biti
projektirane skladno z veljavnimi standardi. V obmocju intervencijskih poti ne sme biti grajenih ali
drugih nepremic¢nih ovir in tudi ne drevesnih krosenj. Povrsin za gasilce ni dopustno nacrtovati na
zelenih povrSinah ob stavbah. PovrSine za gasilce morajo biti oznacene s predpisano horizontalno
in vertikalno signalizacijo.

(5) Pozarna zascita je nacrtovana z zunanjim javnim hidrantnim omrezjem. V primeru pozara je voda
za gadenje zagotovljena iz obstojeCega in novega javnega hidrantnega omrezja. Ce zmogljivost
vodovodnega omreZja ne zados¢a pozarnim zahtevam po vodi za gasenje, mora investitor nacrtovane
stavbe A urediti pozarni bazen ustrezne velikosti ali zagotoviti ustrezno pozarno varnost z drugimi
ukrepi.

(6) Z izbranimi materiali in odmiki je treba prepreciti moznost Sirjenja pozara z objektov na sosednja
zemljisca ali objekte. Odmiki morajo biti utemeljeni v projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in
gradbenega dovoljenja v skladu s predpisom, ki ureja pozarno varnost v stavbah.

(7) V projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je treba nacrtovati nacin
varne evakuacije iz nacrtovane stavbe A na zunanje povrsine ob njej ter dalje na ulico Vozarski pot
oziroma Zvonarsko ulico oziroma Karlovsko cesto.
(8) Ureditve v zvezi z varstvom pred pozarom so doloCene v graficnem nacrtu $t.- 4.8- »Prikaz ureditev,
potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ter za zascito pred hrupome.
X1l. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

33. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)
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(1) Zunanje pohodne in povozne povrsine je treba urediti tako, da zagotavljajo univerzalno dostopnost.
Nacrtovana stavba A in zunanje povrsine v obmocju OPPN morajo biti grajene v skladu s predpisom,
ki ureja univerzalno graditev in uporabo objektov.

(2) Vse prometne povrsine in intervencijske poti morajo biti asfaltirane oziroma tlakovane in utrjene na
predpisano nosilnost, hkrati pa morajo zagotavljati prevoznost merodajnih vozil, varnost, stabilnost in
ustrezno torno sposobnost.

(3) Prometna ureditev je doloCena v graficnem nacrtu $t.- 4.6- »Prometno-tehni¢na situacija in idejna
viSinska regulacija«, potek intervencijskih poti za gasilska vozila pa je dolocen v grafi¢nem nacrtu
4.8- »Prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami ter za zas¢ito pred
hrupom.

34. ¢len
(ureditev cest in prikljuevanje na javne ceste)

Obmocje OPPN se prikljucuje na ulico Vozarski pot, preurejeno skladno z 8.- clenom tega odloka, in
Zvonarsko ulico. Na jugovzhodni strani je prometno navezano na Zvonarsko ulico, kjer je dolo¢en uvoz
v nacrtovano stavbo A. Z jugozahodne strani je prekpreko ulice Vozarski pot zagotovljen dostop za
intervencijska in komunalna vozila. ©hranja-se-petPot za intervencijska vozila s Karlovske ceste do
Zvonarske ulice z omejenim dostopom za motorna vozila se rekonstruira.

35. ¢len
(mirujo¢i promet)

(1) V kleti nacrtovane stavbe A je dopustno urediti do 45 parkirnih mest za osebna vozila, vendar le za
potrebe nacrtovane stavbe v obmocju OPPN ter obstojecih stavb v EUP SL-17.

(2) V prostorski enoti PE2 je treba na vzhodni strani v pritli¢ju naértovane stavbe A oziroma na terenu
urediti eno do dve parkirni mesti za kratkotrajno parkiranje. Parkirpa—mestaParkirno mesto za
kratkotrajno parkiranje mmerajomora omogocati hitro dostavo, ustavljanje taksijev, pobiranje
sovoznikov po sistemu sopotnistva idr. ter mora biti nacrtovano tako, da je zagotovljeno varno
priklju¢evanje na Zvonarsko ulico. Vzvratno vklju¢evanje oziroma obracanje vozil na javno cesto
ni dopustno.

(3) Za potrebe nacrtovane stavbe A v obmoc¢ju OPPN je treba v prostorski enoti PE2 zagotoviti naslednje
Stevilo parkirnih mest za kolesa:

Stevilo parkirnih mest (PM) za kolesarski
promet (najmanj)

2 PM na stanovanje za stanovalce ter dodatno
1 PM/5 stanovanj za obiskovalce

Namembnost objektov

11220 Tri- in ve¢stanovanjske stavbe

12111 Hotelske in podobne stavbe za 1 PM/5 sob
kratkotrajno namestitev (hotel, prenocisca,

penzioni)

12112 Gostilne, restavracije in tocilnice 1 PM/10 sedezev in

1 PM/teko€i meter tocilnega pulta

12201 Stavbe javne uprave

1 PM/100 m? BTP objekta

12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic, ki
poslujejo s strankami

2 PM/100 m? BTP objekta

12203 Druge poslovne stavbe (meSani poslovni
programi)

1 PM/100 m? BTP objekta

12204 Konferencne in kongresne stavbe

1 PM/5 sedezev
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12301 Trgovske stavbe, lokalna trgovina do PM ni treba zagotavljati
200 m? BTP
12301 Trgovske stavbe, lokalna trgovina od 200 | 2 PM/100 m? BTP objekta
do 500 m? BTP
12301 Trgovske stavbe, trgovina z 1 PM/100 m? BTP objekta
neprehrambenimi izdelki
12304 Stavbe za storitvene dejavnosti (obrtno- | PM ni treba zagotavljati
servisne dejavnosti — frizer, urar, Cistilnica,
fizioterapija ...) do 200 m? BTP

12304 Stavbe za storitvene dejavnosti (obrtno- | 1 PM/100 m? BTP objekta
servisne dejavnosti — frizer, urar, Cistilnica,
fizioterapija ...) nad 200 m? BTP

12620 Muzeji, arhivi in knjiznice 1 PM/60 m? BTP objekta
12630 Stavbe za izobrazevanje in 1 PM/100 m? BTP objekta
znanstvenoraziskovalno delo: samo stavbe za
neinstitucionalno izobrazevanje

12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: samo 1 PM/20 m? BTP objekta
zdravstvene posvetovalnice in ambulante
12650 Stavbe za Sport: pretezno namenjene 1 PM/25 m? BTP objekta

razvedrilu, telovadnice, centri za fitnes,
aerobiko, ples in jogo ter podobno, brez
prostorov za gledalce

(4) V BTP objekta iz prej$njega odstavka se ne upostevajo BTP, namenjeni servisnim prostorom objekta
(garaZe, kolesarnice in prostori za instalacije).

(5) Za dolocitev Stevila parkirnih mest za e trbeds -ozickiosebna vozila prilagojena
funkcionalno oviranim osebam v stavbi A je treba upostevat1 predpis, ki ureja univerzalno graditev in
uporabo objektov.

(6) Vsako parkiriS¢e za motorni promet mora imeti infrastrukturo za napeljavo vodov za elektri¢ne
kable, namesceno na vsaj eno od vsakih pet parkirnih mest tako, da je mogoca namestitev polnilnih mest
za elektriéna vozila. Za parkirna mesta za elektriéno polnjenje v stavbi je treba zagotoviti ustrezno
pozarno za$¢ito skladno s predpisom, ki ureja pozarno varnost v stavbah, in zadnjim stanjem tehnike,
da sta ob morebitnem vzigu v ¢im vecji mozni meri prepreCena prenos in Sirjenje pozara ter je
omogoceno gasenje baterije elektricnega vozila.

(7) Zagotoviti je treba polnilne postaje za elektri¢na kolesa oziroma ostala dvokolesna elektri¢na vozila
in postavitev servisnih delavnic koles po sistemu »popravi si sam«.

(8) Pri-vsakemparkiriséuV Kletni garaZzi je treba od nacrtovanega Stevila parkirnih mest za osebna
motorna v02|la zagotoviti dodatnih 5 % parkirnih mest za druga enosledna vozila.

(9) Parkirna mesta za kolesa in druga enosledna vozila iz tega ¢lena se v izraGunu zaokrozijo navzgor.

36. ¢len
(pes promet)

(1) Dostop za pesce je doloCen s severne strani po hodniku za pesce ob Karlovski cesti ter z juzne strani
po ulici Vozarski pot, preurejeni skladno z 8. ¢lenom tega odloka, in po hodniku za peSce ob
Zvonarski ulici. Dostopi do vhodov v naértovano stavbo A so po peSpoteh v obmocju OPPN. V
obcestnem prostoru ob Karlovski cesti je treba zagotoviti dostop za gibalno ovirane osebe od hodnika
za pesce ob Karlovski cesti do navezave na ulico VoZzarski pot na zahodni strani prostorske enote PE1.
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(2) Sirina pedpoti v obmo&ju OPPN je najmanj 2-+#-1,5 m, razen prehoda preko atrija, ki mora biti
Sirok najmanj 3 m, ter pes in kolesarskega dostopa na severozahodni strani stavbe A, ki mora biti
Sirok najmanj 2 m.

(3) Pespoti so dolocene na grafi¢cnem nacrtu §t.- 4.6- »Prometno-tehnic¢na situacija in idejna visinska
regulacija«.

37. ¢len
(kolesarski promet)

(1) Kolesarji v obmoc¢je OPPN dostopajo z juzne strani po ulici Vozarski pot in po Zvonarski ulici.
Znotraj prostorske enote PE2 kolesarji do vhodov v nadrtovano stavbo A dostopajo po poteh,
namenjenih peScem in kolesarjem.

(2) Stojala za kolesa na zunanjih povrsinah morajo biti v obmoc¢ju OPPN oblikovana enotno in morajo
omogocati priklepanje koles.

38. ¢len
(dostava in odvoz odpadkov)

(1) Dostop za dostavna vozila do naértovane stavbe A je po Zvonarski ulici. Dostop do obmoc¢ja OPPN
za komunalna vozila je doloCen po ulici Vozarski pot. Vozne poti ter prostor za obracanje in ustavljanje
komunalnih vozil morajo biti urejeni v skladu s predpisi, ki urejajo javno gospodarsko sluzbo zbiranja
komunalnih odpadkov. Do podzemne zbiralnice komunalnih odpadkov mora biti zagotovljen
dostop in prostor za obracanje komunalnim vozilom dolZine 9,8 m, Sirine 3 m in viSine 4 m.

(2) Parkiranje in ustavljanje za dostavna in servisna vozila za obratovanje in servisiranje objektov in
dejavnosti znotraj obmocja OPPN je treba zagotoviti na gradbeni parceli naértovane stavbe A ali v
sklopu parkiriséparkiri§ca za kratkotrajno parkiranje ali v kleti stavbe.

39. ¢len
(intervencijske poti in povrSine)

Dostop za intervencijska vozila je dolo¢en preko Zvonarske ulice, ulice Zabjak in po ulici Vozarski
pot. Prostor za obracanje intervencijskih vozil je zagotovljen na zahedni-straniobstojecih voznih
povrsinah zahodno od obmocja OPPN.

40. ¢len
(splosni pogoji za okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko urejanje)

(1) Splosni pogoji za potek in gradnjo okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture

SO:

1. nacrtovani objekti morajo biti prikljuceni na obstojeCe in nacrtovano okoljsko in energetsko omrezje
po pogojih posameznih upravljavcev okoljskih in energetskih vodov;

2. vsi sekundarni in primarni vodi morajo praviloma potekati po javnih povrsinah oziroma povrSinah v
javni rabi tako, da je omogoceno njihovo vzdrzevanje;

3. upostevati je treba predpisane odmike od obstojecih okoljskih, energetskih in elektronskih
komunikacijskih vodov ter naprav;

4. ¢e potek po javnih povrsinah ni mogo¢, mora lastnik prizadetega zemljis¢a omogociti izvedbo in
vzdrzevanje javnih okoljskih, energetskih in elektronsko komunikacijskih vodov ter naprav na
svojem zemljis¢u, upravljavec posameznega voda oziroma naprave pa mora za to od lastnika
pridobiti sluznost;

5. gradnja okoljskih, energetskih in elektronsko komunikacijskih vodov in naprav ter objektov mora
potekati usklajeno;
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6. dopustne so delne in zaCasne ureditve, ki morajo biti izdelane v skladu s programi upravljavcev
vodov okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture ter morajo biti izvedene
tako, da jih je mogoce vkljuciti v koncno etapo ureditve posameznega okoljskega oziroma
energetskega ali elektronskega komunikacijskega voda po izdelanih idejnih reSitvah za obmocje
OPPN;

7. obstojeco okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo je dopustno zas¢ititi,
prestavljati, obnavljati, dograjevati in povecevati njeno zmogljivost v skladu s prostorskimi in
okoljskimi moznostmi.

(2) Okoljska, energetska in elektronska komunikacijska ureditev so dolo¢ene v grafiénem naértu
§t. 4.7- »Zbirni nacrt okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture«.

41. ¢len
(vodovod)

(1) V Zvonarski ulici poteka vodovod NL DN 100, v ulici Vozarski pot pa vodovod LZ DN 100. Oba
vodovoda sta na juzni strani navezana na vodovod LZ DN 150, ki poteka v Cimpermanovi ulici in ulici
Zab]ak \Y hodnlku za pesce na JU.ZIll strani Karlovske ceste poteka Vodovod LZ DN 100 A/—Sklepa

(2) Nacrtovano stavbo A je treba prikljuciti na javno vodovodno omreZzje v Zvonarski ulici prek lastnega
prikljucka. Vodovodni prikljuc¢ek obstojece stavbe, ki je na¢rtovana za odstranitev, je treba ukiniti. Nov
priklju¢ek mora biti dimenzioniran glede na pricakovano najve¢jo porabo pitne vode v stavbi A in
nacrtovani nacin gasenja.

(3) Voda za gasenje je v primeru pozara zagotovljena iz obstojeCega javnega hidrantnega omrezja v
Zvonarski ulici, Karlovski cesti in ulici Vozarski pot, kjer je v sklopu obnove vodovoda nacrtovan nov
hidrant.

(4) Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju vodovodov je treba upostevati predpis, ki
ureja oskrbo s pitno vodo. Vodovod in pripadajoce objekte je treba izvesti v skladu z internim
dokumentom Javnega podjetja Vodovod Kanalizacija Snaga- d. 0. o.: Tehni¢na navodila za vodovod.

(5) Pred prikljucitvijo stavbe A na javno vodovodno omreZje je treba od upravljavca javnega vodovoda
pridobiti soglasje k prikljucitvi. K vlogi za pridobitev soglasja mora investitor predloziti izvedbeno
dokumentacijo.

42. ¢len
(kanalizacija)

(1) Na obravnavanem obmocju je javna kanalizacija zgrajena v meSanem sistemu. V Zvonarski ulici
poteka kanal DN 400, ki ima zacetni jaSek v Karlovski cesti. V severovzhodnem delu Zvonarske ulice
najprej poteka kanal GRP DN 400, ki juzno od obmoc¢ja OPPN preide v kanal TE DN 400 in se v
Grudnovem nabrezju naveze na zbiralnik B0 700/1050. V ulici Vozarski pot poteka kanal B DN 250, ki

(2) Nacrtovano stavbo A je treba prikljuciti na javno kanalizacijo v Zvonarski ulici. Hi$ni prikljucki
morajo biti na¢rtovani v utrjenih povrsinah, ki omogocajo dostop za ¢isenje in vzdrzevanje.
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(3) Padavinsko odpadno vodo s streh in utrjenih povrsin v obmocju OPPN je dopustno odvajati v javno
kanalizacijo ob pogoju, da se celotni padavinski odtok pri kriticnem nalivu zadrzi. Padavinske vode z
utrjenih povoznih povrsin je treba odvajati v javno kanalizacijo prek lovilnikov olj.

(4) V obmoc¢ju OPPN je treba zagotoviti ukrepe za zadrzevanje padavinskih voda s streh in z utrjenih
povrsin, urejenih v obmo¢ju OPPN, pri ¢emer imajo prednost ukrepi modro-zelene infrastrukture. Za
stavbo A je treba urediti sistem zajemanja, shranjevanja in uporabe padavinske vode s streSin stavbe za
ponovno uporabo te vode v stavbi ali v njeni okolici. Zadrzevalnike za padavinsko odpadno vodo z
obmoc¢ja OPPN je treba dimenzionirati tako, da bo zadrzZan celotni odtok s prispevnega obmocja pri
kriticnem nalivu. Zagotoviti je treba tudi resitve za nadzorovan rezim praznjenja zadrZevalnikov.

(5) Prikljuevanje na javno kanalizacijo je dopustno izvesti neposredno, ¢e je kota dna kleti oziroma
etaze objekta, kjer bodo namesceni sanitarni elementi, najmanj 10 cm nad koto pokrova bliznjih
revizijskih jaskov na javnem kanalu, v nasprotnem primeru je treba urediti hiSno ¢rpalisce.

(6) Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju kanalizacije je treba upoStevati predpis, ki
ureja odvajanje in ¢iS¢enje komunalnih in padavinskih odpadnih voda. Upostevati je treba interni
dokument Javnega podjetja Vodovod Kanalizacija Snaga- d. 0. o.: Tehni¢na navodila za kanalizacijo.
Pri dimenzioniranju zadrZzevalnikov je treba upostevati standard DWA-A 117E.

(7) Pred prikljucitvijo na javno kanalizacijsko omrezje je treba od upravljavca javne kanalizacije
pridobiti soglasje k prikljucitvi. K vlogi za pridobitev soglasja investitor predlozi izvedbeno
dokumentacijo.

43. clen
(plinovod)

(1) Preko prostorske enote PE1 potekata obstojeéa distribucijska plinovoda N14250 DN- 150 in N14261
DN- 100, ki se ohranita. PeVzhodno od obmoc¢ja OPPN po Zvonarski ulici poteka ebsteject
distribueiski-—plinovodobstojece glavno nizkotlaéno distribucijsko plinovodno omreZje N14260
DN- 150.

ezwema(Z) Za namen ogrevanja in priprave sanitarne tople Vode je treba stavbo prlliuc1t1 na
distribucijsko omreZje zemeljskega plina, razen v primeru uporabe lastnih sistemov, ki so skladni
z lokalnim predpisom o prednostni rabi virov energije in energentov. Prikljuditev je mogoca tudi
za namen tehnoloSke rabe in kuhe.

(3) Za prikljuditev nacrtovane stavbe A na distribucijsko plinovodno omreZzje N14260 DN-156- 150
je treba izvesti plinski prikljucek, ki se zaklju¢i z glavno plinsko zaporno pipo v omarici,
namescem v fasadl ali na n]ej ObStOjeCI Gb}ektprlkljucek objekta k1 Je nacrtovan za odstranitev, ze

&perabiﬂ—za%&a»cia@—Ase odstranl

(4) Posegi v prostor na obravnavanem obmoc¢ju so predvideni v varovalnem pasu obstojecega
plinovodnega omreZja. Za vse posege v varovalni pas je treba pridobiti soglasje Energetike
Ljubljana d. o. o.

(5) Plinovodno omreZje in notranje plinske napeljave morajo biti izvedeni v skladu s Sistemskimi
obratovalnimi navodili za distribucijske sisteme zemeljskega plina za geografska obmo¢ja Mestne
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ob¢ine Ljubljana, Ob¢ine Brezovica, Ob¢ine Dobrova - Polhov Gradec, Ob¢ine Dol pri Ljubljani,
Obéine Ig, Ob¢ine Medvode, Ob¢ine Skofljica in Obéine Log - Dragomer (Uradni list RS, §t.
102/20), Pravilnikom o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrZevanje plinovodov z
najvis§jim delovnim tlakom do vklju¢no 16 bar (Uradni list RS, §t. 26/02, 54/02, 17/14 — EZ-1 in
38/24 — EZ-2) in Tehni¢nimi zahtevami za graditev distribucijskih plinovodov in priklju¢kov ter
notranjih plinskih napeljav Energetike Ljubljana d. 0. o..

44. ¢len
(elektroenergetsko omrezje)

(1) Ob jugozahodni meji obmocja OPPN in v severnem delu Zvonarske ulice potekajo obstojeci
podzemni vodi 10/20- kV v lasti in upravljanju Elektro Ljubljana- d. d. Stavbe, ki so na¢rtovane za
odstranitev, se napajajo z elektricno energijo prek zemeljskega kabla, ki poteka v Zvonarski ulici iz
obstojece transformatorske postaje TP1140-Tribuna Prule.

(2) V zvonarski ulici poteka elektrokabelska kanalizacija, ki je iz kabelskega jaska povezana tudi z
obmocdjem stavbe A. Za napajanje stavbe A je treba iz transformatorske postaje TP1140-Tribuna Prule
v obstojeco kabelsko kanalizacijo poloZiti ustrezno $tevilo zemeljskih kablov. Ce se izkaZe, da obstoje¢a
elektrokabelska kanalizacija ne ustreza umestitvi stavbe A, jo je treba dograditi. Pred stavbo A oziroma
v njeno fasado je treba vgraditi kabelsko razdelilno omarico, ki bo lo¢ilna tocka distribucijskega omrezja
od priklju¢kov uporabnikov.

45. ¢len
(elektronsko komunikacijsko omrezZje)

(1) Po Zvonarski ulici in ulici Vozarski pot potekata obstojeci elektronski komunikacijski omrezji dveh

operaterjev-TFelekom-Slovenije-d—d-—ali-Felemach-d-o-0.

(2) Nacrtovana je odstranitev prikljuckov za obstojece stavbe, ki so na¢rtovane za odstranitev. Stavbo
A je dopustno prikljuciti na omrezji dveh operaterjev, ki potekata po Zvonarski ulici in po ulici Vozarski
pot.

(3) Zaradi nacrtovanih prostorskih ureditev je treba del elektronskega komunikacijskega omrezja
prestaviti.

(4) Pri izdelavi projektne dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je treba
upostevati Nacrt s podrocja elektrotehnike — elektronske komunikacije, ESPiN- d. o. o., §t.- E-313/23,
maj 2024.

46. clen
(Javna razsvetljava)

(1) Po Karlovski cesti, Zvonarski ulici, ulici Zabjak in ulici Vozarski pot poteka omreZje javne
razsvetljave.

(2) Izven obmocja OPPN, Vv sklopu prometne preureditve ulice Vozarski pot in ureditve ulice
Zabjak, je skladno z 8.- ¢lenom tega odloka je-na¢rtovana dograditev omreZja javne razsvetljave v ulici
Vozarski pot na odseku od ulice Zabjak do obmogja OPPN, skladno z elaboratom lzgradnja javne
razsvetljave na obmoc¢ju OPPN 299 Vozarski pot — del, JRS d. d., Ljubljana, $t. 08-30-3026/3096,
avgust 2023, ter v ulici Zabjak na odseku od VoZarskega pota do Zvonarske uliceskladno—z

(3) Povrsine v prostorski enoti PE1 morajo biti opremljene z javno razsvetljavo. Za izvedbo javne
razsvetljave je treba uporabiti tipske elemente, ki se uporabljajo na obmoc¢ju Mestne ob¢ine Ljubljana.
Svetlobna telesa morajo biti skladna z usmeritvami glede energijske ucéinkovitosti in varstva pred
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vsiljeno svetlobo. Osvetlitev na obmoc¢ju OPPN mora biti zadostna, enakomerna in neblesceca.

(4) Interna osvetlitev zunanjih povr§in ob nacrtovani stavbi A mora biti zadostna, enakomerna in
neblesceca. Svetloba mora biti usmerjena tako, da ne sveti neposredno v prostore stanovanj v nacrtovani
stavbi A in v obstojecih stavbah.

47. €len
(ucinkovita raba energije v stavbah)

(1) Nacrtovana stavba A mora biti zgrajena energetsko var¢no v skladu s predpisi, ki dolo¢ajo uc¢inkovito
rabo energije v stavbah, in predpisom, ki ureja prednostno uporabo energentov za ogrevanje na obmocju
Mestne ob¢ine Ljubljana.

(2) Poleg geotermalne energije je dopustna tudi uporaba drugih alternativnih obnovljivih virov energije.

XI1l. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD NACRTOVANIH RESITEV

48. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

Dopustna odstopanja od resitev, nacrtovanih v tem odloku, so:

1. tlorisni gabariti stelpicev-Alin-A2 lahko-odstopaje-navzdekstavbe A:

- tlorisne dimenzije stolpi¢ev Al in A2 lahko odstopajo navzdol,

- znotraj GM lahko tlorisne dimenzije stolpi¢ev Al in A2 presegajo napusci ter nadstreski in
nadstre$nice;

2. visinski gabariti in-etaznest-stavb:

- visina stavbe A (h) lahko odstopa navzdol za najve¢ 3 m. Dopustno je tudi odstopanje navzgor do
visine h = 14 m, Ce se s Studijo osoncenja dokaze, da je zagotovljeno osoncenje sosednjih stavb v
skladu z 28.- ¢lenom tega odloka;

3.- visinska regulacija terena in viSinska kota pritli¢ja:

— pri viSinskih kotah pritli¢ja stavbe A ter kotah urejenega terena pri vhodih v stolpi¢a Al in A2 so
dopustna odstopanja navzdol. Dopustna so tudi odstopanja navzgor do +0,50 m, ce se s Studijo
osoncenja dokaze, da je zagotovljeno osoncenje obstoje¢im stavbam v skladu z 28.- clenom tega
odloka;

- Viéinske kote urejenega terena 1ahko odstopajo e je zunanja povrsina prilagoj ena Viéinskim kotam

4.- vhodi in dostopi:

— mikrolokacije vhodov in dostopov do naértovane stavbe A se lahko spremenijo;

5.- Parcelacija in zakolicba:

— pri poteku parcelnih mej in pri povrSinah parcel so dopustna odstopanja v okviru dopustnih odstopan;j
pri geodetskih meritvah;

— pri parceli GP2 je dopustno odstopanje pri poteku parcelne meje in pri povrsini parcele zaradi
izravnave meje ob fasadi stavbe na zemlji§¢u s parcelno Stevilko 107/2 v katastrski ob¢ini 1728
Ljubljana mesto;

— koordinate zakolicbenih tock stavbe A lahko odstopajo v okviru dopustnih odstopan;j pri tlorisnih
gabaritih;

6.- prometna, okoljska, energetska in elektronska komunikacijska ureditev:

— pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od poteka tras, povrsin, objektov, naprav in prikljuckov
posamezne prometne, okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture, ¢e so pri
nadaljnjem podrobnejSem proucevanju pridobljene reSitve, ki so primernejSe s tehni¢nega ali

76



PREDLOG

okoljevarstvenega vidika ali omogocajo boljse prometno funkcioniranje in dostopnost celotnega
obmocja naérta, ki pa ne smejo poslabsati prostorskih in okoljskih razmer. Ta odstopanja ne smejo
biti v nasprotju z javnimi interesi in morajo z njimi soglasati organi in organizacije, ki jih ta
odstopanja zadevajo, oziroma upravljavci posameznega voda;

— resitve v zvezi z energetsko oskrbo stavbe lahko odstopajo, ¢e so skladne s predpisom, ki ureja
ucinkovito rabo energije v stavbah, in predpisom, ki ureja prednostno uporabo energentov za
ogrevanje na obmoc¢ju MOL;

- mikrelokacijalokacija podzemne zbiralnice za komunalne odpadke je znotraj povrSin, namenjenih
javnemu dobru, lahko spremenjena, ¢e je nacrtovana ustrezna resitev za dostop s komunalnimi vozili;

— pozicije parkirnih mest lahko odstopajo od prikazov iz graficnih nacrtov §t.- 4.3- »Arhitekturna
zazidalna situacija — nivo pritli¢ja«, $t.— 4.4- »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo kleti« ter
§t— 4.6— »Prometno-tehni¢na situacija in idejna viSinska regulacija, Ce so upestevana
dolectlaupostevane dolocbe 9., 10., 12. in 35.- ¢lena tega odloka;

7. pogoji za gradnjo in uporabo stavbe:

— odstopanja, ki so dopustna pri izvajanju prometne, okoljske, energetske in elektronske
komunikacijske ureditve, se smiselno upostevajo pri pogojih za etapnost izvedbe prostorskih ureditev
iz 21. in 22.- ¢lena tega odloka;

7-8.zmogljivost stavbe A:

— BTP stavbe A nad terenom lahko odstopa do 20 % navzdol-;

- BTP stavbe A pod terenom lahko odstopa ravzdelat-navzgor, pri éemer sestevek BTP nad in pod
terenom ne sme odstopati ve¢ kot =5 % navzgor;

— BTP stavbe A pod terenom lahko odstopa navzdol, pri ¢emer seStevek BTP nad in pod terenom
ne sme odstopati ve¢ kot 15 %-% navzdol;

8-9. osoncenje: najve¢ 20 % celotnega Stevila stanovanj v stavbi A lahko odstopa od pogojev glede
osoncenja bivalnih prostorov, doloc¢enih v 28.- ¢lenu tega odloka.

XIl.  DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

49. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

(1) Investitor gradnje mora najmanj dve leti pred predvideno pridobitvijo gradbenega dovoljenja za
objekte in druge posege, nacrtovane z OPPN, o tem obvestiti MOL, oddelka mestne uprave, pristojna
za naCrtovanje in izvedbo gospodarske javne infrastrukture ter pripravo programa opremljanja zemljisc,
razen Ce se z njima dogovori drugace.

(2) Investitor nacrtovane stavbe A mora najpozneje dve leti po sprejetju tega odloka zagotoviti
parcelacijo, doloCeno v 19. ¢lenu tega odloka.

(3) Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo objektov ter zaradi zagotavljanja kakovosti
bivalnega okolja med gradnjo in po njej imajo investitorji in izvajalci nacrtovanih ureditev v obmocju
OPPN naslednje obveznosti:

1. zagotoviti morajo nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
naprav, infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, ¢e so ob gradnji poSkodovani,

2. zagotoviti morajo sanacijo objektov, pripadajo¢ih ureditev in naprav, poskodovanih zaradi gradnje.
Morebitne poskodbe okoliskih objektov, naprav in zunanjih ureditev, nastale v ¢asu gradnje, morajo
biti sanirane na stroske povzroCitelja. Izvedena sanacija je pogoj za pridobitev uporabnega
dovoljenja,

3. v Casu gradnje morajo zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vklju¢no z rednim nadzorom stanja
sosednjih objektov, tudi zunaj obmocja OPPN. Pred gradnjo je treba ugotoviti stanje objektov in
namestiti naprave za merjenje posedkov. Investitor gradnje posameznega objekta je dolzan izvesti
sanacijo poSkodb na sosedn;ji stavbi, Ce je ta nastala zaradi izvajanja gradbenih del. Stopnja poskodb
se ugotovi s strokovno ekspertizo. ©b—pripraviPri izdelavi projektne dokumentacije za vsako

77



PREDLOG

posamezno etapo geomehanik doloci, katere od obstojecih objektov je treba opazovati, in opredeli
potreben obseg meritev,

4. v Casu urejanja zelenih povrSin in saditve dreves morajo zagotoviti nadzor arborista ali druge
strokovno usposobljene osebe za saditev dreves,

5. promet v Casu gradnje morajo organizirati tako, da prometna varnost zaradi gradnje ni slabsa in da
ne prihaja do zastojev na obstojeCem cestnem omrezju,

6. zagotoviti morajo narocilo za prevzem gradbenih odpadkov, preden se zacnejo izvajati gradbena
dela,

7. pred uporabo objektov morajo investitorji zagotoviti celovito ravnanje s posameznimi vrstami
odpadkov, tako odpadkov, ki so predmet zbiranja znotraj obvezne gospodarske javne sluzbe, kot
odpadkov, ki nastajajo znotraj posameznih dejavnosti.

(4) V casu gradnje mora izvajalec zagotoviti uporabo Ciste tehnologije, brezhibne mehanizacije in
ustrezne zaSCitne ukrepe za varovanje podtalnice. Morebitno razlitje goriv je treba odstraniti in
deponirati v skladu s predpisi, ki urejajo ravnanje z odpadki. Ce onesnaZenje predre v nasieni del
vodonosnika, ga je treba odstraniti s crpanjem.

50. ¢len
(posegi, dopustni po izvedbi nacrtovanih ureditev)

Po izvedbi z OPPN naértovanih ureditev so na celotnem obmoc¢ju OPPN dopustni naslednji posegi:

1. odstranitev objektov in naprav,

2. vzdrzevalna dela na objektih prometne, okoljske, energetske in elektronske komunikacijske
infrastrukture,

3. vzdrzevalna dela in rekonstrukcije, s katerimi se ne spreminjata zunanji gabarit in konstrukcijska

zasnova stavbe A,

obnove fasadnega plasca stavbe A, ¢e se pri oblikovanju fasad ohranijo oblikovne lastnosti,

gradnja urbane opreme in pomoznih objektov, ki so dopustni v obmoc¢ju OPPN, in

spremembe namembnosti delov stavbe A v okviru dejavnosti, ki so dopustne za novogradnje na

obmocju OPPN, pri ¢emer delez BTP, namenjen stanovanjem, ne sme preseci 70 %.

oM~

XIV. KONCNA DOLOCBA

51. ¢len
(zacetek veljavnosti)

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.«

VI1. OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC, KI JIH BO IMEL SPREJEM AKTA

Ocena finan¢nih in drugih posledic, ki jih bo imel sprejem akta, je dolocena v elaboratu »Elaborat
ekonomike za Obcinski podrobni prostorski nacrt 299 Vozarski pot — del (predlog)«, §t. EE-21-007,
Sabec Kalan Sabec Arhitekti, d.o.o., marec 2026.

Stroski investicij za gradnjo okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture ter druge

gospodarske javne infrastrukture za opremljanje stavbnih zemljis¢ na obmocju OPPN so ocenjeni na
865.120,89 EUR z DDV, od tega investicija MOL 856.001,39 EUR z DDV.

Finan¢na sredstva za izgradnjo navedene gospodarske javne infrastrukture se zagotovi v prora¢unu
MOL.

Investitorju gradnje se bo obracunal komunalni prispevek, ki bo znan v fazi priprave projektne
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja in bo izra¢unan na podlagi projektne dokumentacije
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in programa opremljanja. Program opremljanja se sprejme s posebnim odlokom na podlagi veljavnega
OPPN. Pla¢an komunalni prispevek bo neposreden prihodek prora¢una Mestne ob¢ine Ljubljana.

Pripravili:
Monika Kovac¢ Mesaric, univ. dipl. inz. arh.

Visja svetovalka 7
v

Barbara Jovan, univ. dipl. inz. arh.
Vodja Odseka za PIA in prenovo

W' A TR, Barbara Jovan, univ. dipl. inZ. arh.

[ E A v. d. vodje oddelka
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1. UVOD

1.1 NAMEN NALOGE

Elaborat ekonomike je v skladu s Pravilnikom o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, §t. 45/19 in 199/21 — ZUreP-3)
namenjen:

- oceni investicij in doloCitvi virov financiranja ter etapnosti za zagotavljanje komunalne opreme in druge gospodarske
javne infrastrukture, ki jo je treba dograditi ali zgraditi za namen izvedbe prostorskih ureditev, nacrtovanih z
ob¢inskim prostorskim nacrtom ali ob&inskim podrobnim prostorskim naértom, ter

- oceni investicij in doloCitvi virov financiranja ter etapnosti za zagotavljanje druzbene infrastrukture, ki jo je treba
zgraditi, dograditi ali zagotoviti na drug na¢in za namen izvedbe prostorskih ureditev v obCinskim prostorskem naértu
ali obCinskem podrobnem prostorskem nacrtu.

Predmet te naloge je izdelava elaborata ekonomike za obginski podrobni prostorski naért 299 Vozarski pot — del
(v nadalinjem besedilu: OPPN). Elaborat ekonomike je izdelan za celotno obmocje OPPN, ki obsega dela enot urejanja
prostora (v nadaljnjem besedilu: EUP) SL-17 in SL-245.

Obmocje OPPN je razdeljeno na tri prostorske enote. Prostorska enota PE1 je namenjena ureditvi obcestnega prostora ob
Karlovski cesti,. Prostorska enota PE2 je namenjena gradnji stanovanjsko-poslovne stavbe A (stolpica A1 in A2 s skupno
kletjo). Prostorska enota PE3 je namenjena gradnji podzemne zbiralnice za komunalne odpadke.

" bY ~7

Slika 1: Arhitekturna zazidalna situacija — nivo strehe (vir. OPPN - predlog, marec 2026)
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V elaboratu ekonomike so opisana in ocenjena investicija ter doloeni viri financiranja in etapnost gradnje komunalne
opreme, druge gospodarske javne in druzbene infrastrukture za opremljanje stavbnih zemljis¢ na obmocju OPPN.

Elaborat ekonomike je strokovna podlaga za izdelavo programa opremljanja stavbnih zemljis¢.

1.2  VHODNI PODATKI ZA IZDELAVO NALOGE
Prostorski akti

- OPPN 299 Vozarski pot — del (predlog), izdelovalec Sabec Kalan Sabec arhitekti d. 0. 0., Ljubljana, $t. UP 21-007,
marec 2026.

Strokovne podlage OPPN 299 in naérti za naértovano komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo

- Komunalno opremljanje zemljis¢ za obmocje OPPN 299 Vozarski pot — del, K Projekt L d. 0. 0., §t. U 08/2422-25,
oktober 2025, ki zajema naslednje naérte:
- Gradbeno-prometna ureditev,
- Krajinska ureditev,
- Cestna razsvetljava,
- Vodovod,
- Telekomunikacije.

Usmeritve in mnenja NUP

- JP Vodovod Kanalizacija Snaga, d. o. 0., Podro€je oskrbe z vodo, Vodovodna cesta 90, 1000 Ljubljana,

- JP Vodovod Kanalizacija Snaga, d. 0. 0., Podro€je odvajanja odpadnih voda, Vodovodna cesta 90, 1000 Ljubljana,
- JP Vodovod Kanalizacija Snaga, d. o. 0., Podrocje odvoza odpadkov, Vodovodna cesta 90, 1000 Ljubljana,

- MOL, MU, Oddelek za gospodarske dejavnosti in promet, Trg mladinskih delovnih brigad 7, 1000 Ljubljana,

- Elektro Ljubljana d. d., Slovenska cesta 56, 1000 Ljubljana,

- JP Energetika Ljubljana d. 0. 0., Oskrba s plinom, Verovskova ulica 62, 1001 Ljubljana,

- Javnarazsvetljava d. d., Litijska cesta 263, 1261 Ljubljana - Dobrunje,

- Telekom Slovenije d. d., TKO osrednja Slovenija, Stegne 19, 1000 Ljubljana,

- United Fiber d. 0. 0., Brn¢ieva ulica 49A, 1231 Ljubljana - Cruge,

- MOL, MU, Oddelek za predSolsko vzgojo in izobraZevanie, Reslieva cesta 18, 1000 Ljubljana.

Lastnistvo zemljis¢

Podatki o lastniStvu zemljis& so pridobljeni iz elektronske zemljike knjige marca 2026.
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2. KLJUCNE UGOTOVITVE

21 KLJUCNE UGOTOVITVE S PODROCJA KOMUNALNE OPREME IN DRUGE GOSPODARSKE JAVNE
INFRASTRUKTURE

Za opremljanje stavbnih zemljis¢ je treba na obmodju:
- dograditi / rekonstruirati javno prometno omreZje,
- urediti javno povrsino ob Karlovski cesti in
- zgraditi podzemno zbiralnico za komunalne odpadke.

Nacrtovani stavbi v obmodju OPPN je omogodena prikljuitev na:
- obstojeCe vodovodno omrezje,
- obstojece kanalizacijsko omrezje,
- obstojece plinovodno omrezje,
- obstojeCe elektroenergetsko omrezje in
- obstojeCe elektronsko komunikacijsko omrezje.

Voda za potrebe gaSenja bo zagotovljena iz obstoje¢ega vodovodnega omreZja, ki bo obnovljeno.

Obstojece cestno omreZje omogoda dostop do obmoédja OPPN. Zaradi blizine mestnega sredis¢a in dobre dostopnosti z
javnim mestnim linijskim prevozom potnikov je treba zagotoviti varne pe$ in kolesarske povezave s SirSim obmocjem. Za
izboljSanje prometne varnosti ter dostopnosti za peSce in kolesarje sta nacrtovani:
- ureditev obcestnega prostora ob Karlovski cesti na parceli GP1/1 v prostorski enoti PE1 (znotraj obmocja OPPN) ter
- prometna preureditev ulice VoZarski pot na odseku od ulice Zabjak do zahodne meje obmo&ja OPPN in preureditev
ulice Zabjak na odseku od Vozarskega pota do Zvonarske ulice (izven obmocja OPPN).

Za zbiranje komunalnih odpadkov je treba v obmocju OPPN zgraditi novo podzemno zbiralnico v prostorski enoti PE3.

StroSek komunalnega opremljanja so:

- ureditev obcestnega prostora ob Karlovski cesti na parceli GP1/1 v prostorski enoti PE1, skupaj z rekonstrukcijo
intervencijske poti z omejenim dostopom za motorna vozila, ureditvijo pe$ povezav, odvodnjavanjem in ureditvijo
zelenih povrsin,

- prometna preureditev ulice VoZzarski pot na odseku od ulice Zabjak do zahodne meje obmocja OPPN ter preureditev
ulice Zabjak na odseku od Vozarskega pota do Zvonarske ulice, vkljuéno z ureditvijo mirujodega prometa,
ozelenitvijo ter potrebnimi prilagoditvami oziroma dograditvami obstojeée gospodarske javne infrastrukture, ter

- ureditev podzemne zbiralnice za komunalne odpadke v prostorski enoti PE3.

Povrsine, namenjene javnemu dobru, so parcele GP1/1, GP1/2 in GP3. Parcela GP1/1 je povrSina, namenjena obcestnim
ureditvam ob Karlovski cesti. Parcela GP1/2 je povrSina, namenjena zelenici. Parcela GP3 je povrSina, namenjena ureditvi
podzemne zbiralnice za komunalne odpadke ob ulici VoZarski pot. Povrdine, namenjene javnemu dobru, skupaj merijo
692 m2.

Povrsine iz prejSnjega odstavka obsegajo zemljisCi s parcelnima Stevilkama 2/1 in 2/2 ter dele zemljis¢ s parcelnimi

Stevilkami 2/3, 2/5, 612/107 in 612/108, vsi v katastrski ob¢ini 2677 Prule, ter dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 107/4,
107/5 in 153/109, vsi v katastrski ob¢ini 1728 Ljubljana mesto.
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”

Slika 2: Nacrt parcelacije in prikaz javnega dobra — prikaz na katastrskem nacrtu (vir: OPPN — predlog, marec 2026)

Skladno z 2. odstavkom 5. ¢lena Uredbe o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ in odloku o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstojeo komunalno opremo ter o izracunu in odmeri komunalnega prispevka (Uradni list,
§t. 20/19, 30/19 — popr., 34/19 in 199/21 — ZUreP-3; v nadaljnjem besedilu: Uredba) se za novo komunalno opremo ne Steje
vzdrzevanje, obnavljanje in nadomes¢anje obstojee komunalne opreme, ki je namenjeno nemotenemu delovanju.

Skladno s predhodnim odstavkom se za novo komunalno opremo ne Steje in ni del komunalnega opremljanja stavbnih
zemljis¢ v obmo&ju OPPN obnova vodovodnega omreZja v ulici Vozarski pot ter v ulici Zabjak. Strodki za obnovo
vodovodnega omrezja zaradi nacrtovane gradnje so v elaboratu ekonomike prikazani v poglavju 3.2.5. »Ocena drugih
stroSkov«. Te stroske bo prevzel investitor upravljavec vodovodnega omrezja.

V oceni stroSkov za gradnjo druge gospodarske javne infrastrukture niso zajeti strodki sluznosti za elektronsko
komunikacijsko omreZje, ki je nalrtovano preko zemljiS¢ v lasti investitorja. SluZnosti bodo predmet dogovora med
upravljavcem omreZja in investitorjem nacrtovanih stavb.

Pla¢nik projektne in upravne dokumentacije za gradnjo komunalne opreme je investitor gradnje v obmocju OPPN, zato
stroSek projektne in upravne dokumentacije ni zajet v stroSku komunalnega opremljanja.

Skupni stro8ki komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture so ocenjeni na 865.120,89 EUR z DDV.

Ocena stroSkov investicij, razdeljena po investitorjih, je prikazana v spodnji tabeli.

Investicije v komunalno opremo Investicije v drugo gospodarsko javno Investicije skupaj
(investicija MOL) infrastrukturo (drugi investitorji) (EUR zDDV)
(EUR z DDV) (EUR z DDV)
SKUPAJ 856.001,39 9.119,50 865.120,89
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22  KLJUCNE UGOTOVITVE S PODROCJA DRUZBENE INFRASTRUKTURE

Skladno z dologili zakonskih predpisov o vsebini elaborata ekonomike se za podrodje druzbene infrastrukture ugotavlja vpliv
nacrtovanih ureditev na naslednje vrste druzbene infrastrukture:

- objekti javne mreZe vzgoje in izobraZevanja (vrtci, osnovne Sole ...),

- objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, splo3na zdravstvena postaja ...) in

- Sportni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti Sportni objekti ...).

V elaboratu ekonomike se lahko obravnavajo tudi druge dejavnosti sploSnega pomena, s katerimi se zagotavljajo storitve, ki
S0 v javnem interesu (izobraZevanje, kultura, socialno varstvo, znanost, za$€ita in reSevanje, javna uprava idr.).

V sklopu priprave elaborata ekonomike je bila obstoje¢a druzbena infrastruktura preverjena.

Skladno z mnenjem MOL OPVI potrebe po prostih mestih na podro¢ju predSolske vzgoje trenutno pokriva Vrtec Pod
gradom, enota Prule, na Praprotnikovi ulici 2, v oddaljenosti cca. 250 m juzno od obmocja OPPN, ter drugi javni vrici v MOL.
Prosta mesta za osnovnoSolske otroke iz nartovane stavbe bodo zagotovljena v osnovni Soli Prule na naslovu Prule 13, v
oddaljenosti cca. 300 m juzno od obmocja OPPN, ter druge javne Sole.

V neposredni blizini se na juzni strani nahaja samopostrezna trgovina Mercator. V bliZini obmocja je tudi ve¢ lokalov z
gostinskimi, storitvenimi in oskrbnimi dejavnostmi. Najblizje otrosko igriSCe je ob Prijateljevi ulici, v oddaljenosti cca. 150 m

obmodja.

Najblizji zdravstveni dom je ZD Ljubljana — Center, ki je od obmocja OPPN oddaljen priblizno 750 m ter je dobro dostopen
tudi pes§, s kolesom in javnim mestnim linijskim prevozom potnikov. ZD Ljubljana — Rudnik je od obmocja OPPN oddaljen
priblizno 1,5 km. Najblizja lekarna je na Hrenovi ulici 19, v oddaljenosti priblizno 50 m zahodno od obmogja OPPN.

Ozje in SirSe vplivno obmocCje nalrtovane prostorske ureditve sta dobro opremliena z druzbeno infrastrukturo, zato
ocenjujemo, da nacrtovana prostorska ureditev ne bo vplivala na potrebe po poveéanju obstoje¢e druzbene infrastrukture.
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3. KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

31 POVZETEK NACRTOVANE KOMUNALNE OPREME IN DRUGE GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE

3.1.1  Ceste s pripadajoimi objekti

Obstojece stanje:
Zahodni del obmocja OPPN se prometno navezuije na ulico Vozarski pot, vzhodni del obmocja pa na Zvonarsko ulico, ki sta

obe lokalni cesti. Obe sta opremljeni s cestno razsvetljavo in imata urejeno odvodnjavanje. Dostop za intervencijska vozila je
po intervencijski poti med Karlov8ko cesto in Zvonarsko ulico.

Obstojece cestno omreZje omogoga dostop do obmo&ja OPPN. Zaradi blizine mestnega sredi$¢a in dobre dostopnosti z
javnim mestnim linijskim prevozom potnikov je treba zagotoviti varne pe$ in kolesarske povezave s $irSim obmocjem, zato je
treba prometno preurediti ulico Vozarski pot na odseku od ulice Zabjak do zahodne meje obmog&ja OPPN. Skladno z zahtevo
MOL OGDP je treba urediti tudi dotrajan odsek ulice Zabjak med Vozarskim potom in Zvonarsko ulico.

Prometna preureditev ulice VoZarski pot:

Prometna preureditev ulice VoZzarski pot je nadrtovana izven obmocja OPPN na odseku od ulice Zabjak do zahodne meje
obmoégja OPPN. Ulica Vozarski pot je urejena kot obmocje umirienega prometa. Predviden je nadzorovan dostop z
motornimi vozili le za potrebe lokalnega prometa ter komunalnih in intervencijskih vozil.

Normalni profil je naslednji:

vozisce 3,50 m
varovalni pas 0,50 m
boéna parkiriS¢a 2,00m
skupaj 6,00 m

VzdolZ jugovzhodnega roba ulice Vozarski pot so nacrtovana boéna parkirna mesta, med njimi pa so zagotovljeni razmaki za
dostop do zemlji¢ obstojecih stavb ter zelenice.

Preureditev ulice Zabjak:

Preureditev ulice Zabjak je nadrtovana izven obmogja OPPN na odseku od ulice VoZarski pot do Zvonarske ulice. Za
zagotovitev varne pe$§ povezave je ob jugozahodnem robu ulice nadrtovan hodnik za peSce, ki ga trenutno ni. V sklopu
ureditve se rekonstruira tudi obstoje¢a navezava ulice Zabjak na Zvonarsko ulico.

Normalni profil je naslednji:

vozisce 5,00 m
pas za peSce 1,50m
skupaj 6,50 m

Odvodnjavanje ulic Vozarski pot in Zabjak je naértovano v obstoje& mesani kanal, ki poteka po obeh ulicah.

V sklopu prometne preureditve ulice Vozarski pot in preureditve ulice Zabjak je nadrtovana dograditev omreZja javne
razsvetljave.

Prometna preureditev ulice Vozarski pot na odseku od ulice Zabjak do zahodne meje obmo&ja OPPN in preureditev ulice
Zabjak na odseku od Vozarskega pota do Zvonarske ulice, skupaj z ureditvijo mirujoega prometa, ozelenitvijo ter potrebnimi
prilagoditvami oziroma dograditvami obstojee gospodarske javne infrastrukture, sta stroSek komunalnega opremljanja
zemljis¢ v obmocju OPPN. V stroSek so zajeti:

- gradbeno prometna ureditev,

- krajinska ureditev in

- dograditev omreZja javne razsvetljave.

V stroSek komunalnega opremljanja zemljis¢ je zajet tudi stroSek arheoloSkih raziskav.
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Zemlji$¢a v lasti MOL

[ Zemljisga, kijih je treba pridobiti

Slika 3: Situacija prometne ureditve

Prometna preureditev ulice Vozarski pot in preureditev ulice Zabjak sta naértovani po zemljiscih v lasti MOL.
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3.1.2 Vodovodno omrezje

V Zvonarski ulici poteka vodovod NL DN 100, v ulici Vozarski pot pa vodovod I:Z DN 100. Oba vodovoda sta na juzni strani
navezana na vodovod LZ DN 150, ki poteka v Cimpermanovi ulici in ulici Zabjak. V hodniku za peSce na juzni strani
Karlov$ke ceste poteka vodovod LZ DN 100.

Nacrtovano stavbo A je dopustno prikljuciti na javno vodovodno omrezje v Zvonarski ulici preko lastnega prikljucka.
Vodovodni prikljuéek obstojeCe stavbe, ki je naértovana za odstranitev, je treba ukiniti. Nov prikljuéek mora biti dimenzioniran
glede na pri¢akovano najvecjo porabo pitne vode v nacrtovani stavbi in naértovani nacin gasenja.

Voda za gaSenje je v primeru pozara zagotovljena iz obstojeCega javnega hidrantnega omrezja v Zvonarski ulici, Karlovski
cesti in ulici Vozarski pot, kjer je v sklopu obnove vodovoda naértovan nov hidrant.

V sklopu prometne preureditve ulice Vozarski pot in preureditve ulice Zabjak je naértovana obnova obstojetega vodovoda
LZ DN 100 v ulici VoZarski pot ter obnova obstoje¢ega vodovoda LZ DN 150 v ulici Zabjak. Prestavitev in obnova komunalne
opreme se, skladno z Uredbo, ne $teje za novo komunalno opremo, zato obnova vodovoda v ulicah Vozarski pot in Zabjak
(vklju€no z morebitnimi potrebnimi arheolo3kimi raziskavami) ni del komunalnega opremljanja zemljiS¢ v obmocju OPPN.

3.1.3 Kanalizacijsko omrezje

Na obravnavanem obmogju je javna kanalizacija zgrajena v meSanem sistemu. V Zvonarski ulici poteka kanal DN 400, ki ima
zacetni jaSek v Karlovski cesti. V severovzhodnem delu Zvonarske ulice najprej poteka kanal GRP DN 400, ki juzno od
obmocja OPPN preide v kanal TE DN 400 in se v Grudnovem nabrezju naveze na zbiralnik BO 700/1050. V ulici Vozarski pot

proti severozahodu poteka kanal B DN 300.

Nacrtovano stavbo A je treba prikljuiti na javno kanalizacijo v Zvonarski ulici. Hisni prikljucki morajo biti na¢rtovani v utrjenih
povrsinah, ki omogocajo dostop za €iSCenje in vzdrzevanie.

Padavinsko odpadno vodo s streh in utrjenih povrsin naértovane stavbe je dopustno odvajati v javno kanalizacijo ob pogoju,
da se celotni padavinski odtok pri kriti€nem nalivu zadrZi. Padavinske vode z utrjenih povoznih povrsin pa je treba odvajati v
javno kanalizacijo preko lovilnikov olj. Za nalrtovano stavbo je treba urediti sistem zajemanja, shranjevanja in uporabe
padavinske vode s stresin stavbe za ponovno uporabo te vode v stavbi ali v njeni okolici.

Zaradi priklju¢evanja nacrtovane stavbe A na kanalizacijsko omrezje obstojeéega omrezja ni treba dograditi ali na novo
zgraditi, prav tako ni treba povecati njegove zmogljivosti.

3.1.4 Plinovod

Preko prostorske enote PE1 potekata obstojeca distribucijska plinovoda N14250 DN 150 in N14261 DN 100, ki se ohranita.
Vzhodno od obmod&ja OPPN po Zvonarski ulici poteka obstojeée glavno nizkotlaéno distribucijsko plinovodno omrezje
N14260 DN 150.

Za namen ogrevanja in priprave sanitarne tople vode je treba stavbo prikljuiti na distribucijsko omrezje zemeljskega plina,
razen v primeru uporabe lastnih sistemov, ki so skladni z lokalnim predpisom o prednostni rabi virov energije in energentov.
Prikljucitev je mogoCa tudi za namen tehnoloSke rabe in kuhe.

Za prikljucitev nacrtovane stavbe A na distribucijsko plinovodno omrezje N14260 DN 150 je treba izvesti plinski prikljucek, ki
se zaklju€i z glavno plinsko zaporno pipo v omarici, nameS$&eni v fasadi ali na njej. Obstojeci prikljuéek objekta, ki je
nacrtovan za odstranitev, se odstrani.

Zaradi priklju¢evanja nacrtovane stavbe A na plinovodno omreZje obstojeCega omreZja ni treba dograditi ali na novo zgraditi.

Prav tako ni treba povecati njegove zmogljivosti. Odstranitev prikljuénih plinovodov zaradi naértovane gradnje ni stroSek
komunalnega opremljanja zemljis¢.
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3.1.5 Elektrika

Ob jugozahodni meji obmocja OPPN in v severnem delu Zvonarske ulice potekajo obstojeci podzemni vodi 10/20 kV v lasti
in upravljanju Elektro Ljubljana d.d. Stavbe, ki so nacrtovane za odstranitev, se napajajo z elekiriéno energijo preko
zemeljskega kabla, ki poteka v Zvonarski ulici iz obstojece transformatorske postaje TP1140-Tribuna Prule.

V Zvonarski ulici poteka elektrokabelska kanalizacija, ki je iz kabelskega jaska povezana tudi z obmocjem naértovane
stavbe A. Za napajanje stavbe A je treba iz TP1140-Tribuna Prule v obstoje€o kabelsko kanalizacijo poloZiti ustrezno Stevilo
zemeljskih kablov. Ce se izkaze, da obstojeta elektrokabelska kanalizacija ne ustreza umestitvi stavbe A, jo je treba
dograditi. Pred stavbo A oziroma v njeno fasado je treba vgraditi kabelsko razdelino omarico, ki bo logilna tocka
distribucijskega omrezja od priklju¢kov uporabnikov.

Nacrtovana stavba A v obmodju OPPN bo priklju¢ena na obstojece elektroenergetsko omreZje.

MEJA OBMOCJA OPPN M|  TRANSFORMATORSKA POSTAJA - OBSTOJECA
ZEMLNSCA V LASTI MOL K% EKK NIZKA NAPETOST - UKINITEV

i EXK SREDNJA NAPETOST - OBSTOJECE

-—=———-— EKK NIZKA NAPETOST - CBSTOJECE

ZemljiS¢a v lasti MOL
Slika 4: Prikaz nacrtovane in obstojece posamezne vrste druge gospodarske javne infrastrukture — elektrika
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3.1.6 Elektronsko komunikacijsko omrezje

Po Zvonarski ulici in ulici Vozarski pot potekata obstojeci elektronski komunikacijski omreZji dveh operaterjev. Nacrtovana je
odstranitev prikljuckov za obstojeCe stavbe, ki so nacrtovane za odstranitev. Naértovano stavbo A je dopustno prikljuciti na
omrezji dveh operaterjev, ki potekata po Zvonarski ulici in po ulici VoZzarski pot.

Zaradi naCrtovanih prostorskih ureditev je treba del elektronskega komunikacijskega omrezja prestaviti.

Nacrtovana stavba A v obmodju OPPN bo priklju¢ena na obstojece elektronsko komunikacijsko omreZje.

MEJA OBMOCUA OPPN TS OMERZIJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACL - PRESTAVITEV
ZEMLNSCA V LASTI MOL

OMERZJE ELEXTRONSKIH KOMUNIKACH - OBSTOJECE

OMREZJE ELEXTRONSKIH KOMUNIKACH - UKINITEY

ZemljiS¢a v lasti MOL
Slika 5: Prikaz obstojece in nacrtovane posamezne vrste druge gospodarske javne infrastrukture — elektronske komunikacije
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3.1.7 Odpadki

Na obmocju OPPN je v prostorski enoti PE3 ob ulici VoZarski pot naértovana podzemna zbiralnica za komunalne odpadke, ki
bo namenjena obmocju OPPN in obstoje¢im sosednjim stavbam. Nacrtovan je otok s Sestimi posodami za razli€ne vrste
komunalnih odpadkov. Ob robu podzemne zbiralnice je treba urediti obhodno pot Sirine najmanj 1,0 m.

Komunalna vozila dostopajo po ulici Vozarski pot, prostor za ustavijanje je na vozis¢u ulice Vozarski pot, prostor za
obracanje pa je zagotovlien na obstojecih voznih povrsinah zahodno od obmodja OPPN. Obmocje prevzemnega mesta, kjer
ustavlja komunalno vozilo, mora biti ravno, brez klanéin. ViSinske razlike na poteh med zbirnim in prevzemnim mestom ter
med prevzemnim mestom in voziS¢em, kjer ustavlja komunalno vozilo, morajo biti premo3¢ene s klan¢inami v blagem
naklonu.

Za ureditev podzemne zbiralnice za komunale odpadke mora MOL pridobiti nekatera zemljis¢a. Investitor je podal izjavo, da
bo zemljis¢a brezplaéno prenesel na MOL, zato stroSek nakupa zemljiS¢a v elaboratu ekonomike ni upostevan.

Povrsina celotne parcele, Pomeriena povriina
Parcelna Stevilka LastniStvo povzeta iz javno dostopnih Jena p
za odkup (m?)
podatkov (m?)
k. 0. 2677 Prule
2/3 (del) Zvonarska d. o. o. 1.233 43
Skupaj 1.233 43

Zemljid&a, ki jih je treba pridobiti
Slika 6: Prikaz zemljis¢ za odkup za ureditev podzemne zbiralnice za komunalne odpadke

3.1.8 Druge javne povrsine

Za izboljSanje prometne dostopnosti in varnosti za peSce in kolesarje ter za zagotavljanje celovite prostorske ureditve je
treba urediti obcestni prostor ob Karlovaki cesti. V prostorski enoti PE1 je nacrtovana rekonstrukcija intervencijske poti z
omejenim dostopom za motorna vozila, ki poteka v naklonu od Karlovske ceste proti Zvonarski ulici. Nanjo je v smeri proti
severozahodu navezana nacrtovana peSpot v naklonu, ki omogoc¢a dostop tudi gibalno oviranim osebam in vodi do ulice
VoZarski pot. V smeri proti jugu je na naértovano intervencijsko pot navezano stopni$¢e za dostop do nartovane stavbe. Na
zahodni strani prostorske enote PE1 je obstoje€a povezovalna pot med ulico VoZarski pot in hodnikom za peSce ob
Karlovki cesti prilagojena novi zunanji ureditvi. Vse povrSine, ki niso namenjene prometu, so naértovane kot zelene
povrSine, zasajene s travo, grmovnicami in drevesi. PovrSine v prostorski enoti PE1 morajo biti opremljene z javno
razsvetljavo.
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Za ureditev obcestnega prostora ob Karlov3ki cesti mora MOL pridobiti nekatera zemljiS¢a. Investitor je podal izjavo, da bo
lastnistvo teh zemljis¢ pridobil v celoti ter da jih bo brezplacno prenesel na MOL, zato stroSek odkupa teh zemljis¢ v
elaboratu ekonomike ni upoStevan.

Povrsina celotne parcele, Pomerjena povrsina

Parcelna Stevilka LastniStvo povzeta iz javno dostopnih >
podatkov (m?) za odkup (m?)

k. 0. 2677 Prule

212 (cela) Fizicni osebi 1in 2 100 99
Zvonarska d. o. o. ter

2/5 (del) Fiziéne osebe 3, 4,5, 6, 7, 8, 213 40
9in 10

Skupaj 313 139

ZemljiS¢a v lasti MOL

Zemljid&a, ki jih je treba pridobiti
Slika 7: Prikaz zemljiS¢ za odkup za ureditev obcestnega prostora ob Karlovski cesti
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3.2

3.241

OCENA STROSKOV INVESTICIJ V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO TER VIRI FINANCIRANJA

Vhodni podatki za oceno stroskov investicij v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo

Stroski investicije v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo so v elaboratu ekonomike ocenjeni na
naslednji nacin:

stroSki nove komunalne opreme so povzeti iz projektne dokumentacije Komunalno opremljanje zemljiS¢ za obmocje
OPPN 299 Vozarski pot — del, K Projekt L d. 0. 0., §t. U 08/2422-25, oktober 2025,

za stroSek podzemnih zbiralnic za komunalne odpadke je bila upostevana ocena, podana s strani druzbe JP VOKA
SNAGA d. 0. 0, v vrednosti 70.000 EUR (brez vklju¢enega DDV),

za stroSek arheolo$kih raziskav je upoStevana ocena iz Ponudbe $t. 20260120-4, pridobljene s strani Skupine STIK,
zdne 5. 2. 2026,

strodki gradnje druge gospodarske javne infrastrukture (elektronsko komunikacijsko omrezje) so v elaboratu
ekonomike povzeti iz elaborata Nacrt s podrodja elektrotehnike — elektronske komunikacije, ESPIN d.o. 0.,
§t. E-313/23, maj 2024,

plaCnik projektne in upravno dokumentacije za gradnjo nove komunalne opreme je investitor gradnje v obmodju
OPPN, zato stro$ek projektne in upravne dokumentacije ni zajet v stroSku komunalnega opremljanja,

za gradnjo nove komunalne opreme sta stro$ka investicijskega inZeniringa in investicijskega nadzora ocenjena vsak
na 3,50 % vrednosti stroSka gradnje nove komunalne opreme,

stroSki projektne in upravne dokumentacije do gradnje, investicijskega inZeniringa ter investicijskega nadzora za
gradnjo druge gospodarske javne infrastrukture so ocenjeni na 15 % stroSkov gradnje druge gospodarske javne
infrastrukture,

prenesel na MOL, zato v elaboratu ekonomike ni upostevanih stroSkov za nakup zemljis¢,

komunalni vodi komunalne opreme (javna razsvetljava) so nacrtovani na obstojeCih javnih povrSinah, zato v
elaboratu ekonomike ni upoStevanih stroSkov za ureditev sluznosti,

stroSki odkupov in sluznosti za drugo gospodarsko javno infrastrukturo v elaboratu ekonomike niso upostevani,

v oceni stroSkov je vkljuéen DDV.
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3.2.2 Ocena stroskov investicij v komunalno opremo
a) Ceste s pripadajocimi objekti

V oceno stro$ka je zajeta prometna preureditev ulice Vozarski pot na odseku od ulice Zabjak do zahodne meje obmogja
OPPN in preureditev ulice Zabjak na odseku od VoZzarskega pota do Zvonarske ulice, skupaj z ureditvijo mirujodega
prometa, ozelenitvijo ter potrebnimi prilagoditvami oziroma dograditvami obstojee gospodarske javne infrastrukture. V
stroSek so zajeti:

gradbeno prometna ureditev,

krajinska ureditev,

dograditev omreZja javne razsvetljave,

stroSek arheoloskih raziskav.

. enota - cena / enoto S OBRAéUvNSKl
aktivnost mere koli€ina (EUR) DDV (%) STROSKI STROSKI
(EUR z DDV) (EUR)

Prometna preureditev ulice
Vozarski pot na odseku od ulice
Zabjak do zahodne meje
obmogja OPPN, vkljuéno z
ureditvijo mirujoega prometa,
ureditvijo zelenic in
odvodnjavanjem ter preureditev
ulice Zabjak na odseku od
VoZzarskega pota do Zvonarske
ulice kos 1 207.504,00 1,22 253.154,88 253.154,88
Pripravljalna dela in navezave
na sosednja zemljis¢a kos 1 51.392,00 1,22 62.698,24 62.698,24
Krajinska ureditev ob ulici
Vozarski pot m' 1 3.580,70 1,22 4.368,45 0,00
cestna razsvetljava ulic VoZarski
pot in Zabjak kos 1 68.092,50 1,22 83.072,85 83.072,85
Arheolo3ke raziskave —
pripravljalna dela kos 1 16.280,00 1,22 19.861,60 19.861,60
Arheolo$ke raziskave — Vozarski
pot 3 do 18 kos 1 24.420,00 1,22 29.792,40 29.792,40
Arheolo$ke raziskave — ulica
Zabjak kos 1 16.280,00 1,22 19.861,60 19.861,60
stroski gradnje in opreme 472.810,02 468.441,57
stroski odkupa / sluznosti 0,00 0,00
projektna in upravna
dokumentacija do gradnje
(EUR z DDV) 0,00 0,00
investicijski inzeniring
(EUR z DDV) 3,50 % 16.548,35 16.548,35
investicijski nadzor
(EUR z DDV) 3,50 % 16.548,35 16.548,35
SKUPAJ 505.906,73 505.906,73
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b) Objekti za ravnanje z odpadki

V oceni stroska so zajeti:

ureditev podzemne zbiralnice za komunalne odpadke v prostorski enoti PE3,
stroSek arheoloskih raziskav.

enota cena/ enofo SKUPNI OBRACUNSKI
aktivnost mere koli¢ina (EUR) DDV (%) STROSKI STROSKI
(EUR z DDV) (EUR)

ureditev podzemne zbiralnice za

komunalne odpadke v prostorski

enoti PE3 kos 1 70.000,00 1,00 70.000,00 70.000,00

gradbena predpriprava

podzemne zbiralnice kos 1 16.225,00 1,00 16.225,00 16.225,00

arheoloSke raziskave kos 1 17.524,77 1,00 17.524,77 17.524,77

stroski gradnje in opreme 103.749,77 103.749,77

stroski odkupa / sluznosti 0,00 0,00

projektna in upravna

dokumentacija do gradnje

(EUR z DDV) 0,00 0,00

investicijski inzeniring

(EUR z DDV) 3,50 % 613,37 613,37

investicijski nadzor

(EUR z DDV) 3,50 % 613,37 613,37

SKUPAJ 104.976,50 104.976,50
c) Druge javne povrsine

V oceni stroska so zajeti:

ureditev obcestnega prostora ob Karlovski cesti na parceli GP1/1 v prostorski enoti PE1, skupaj z rekonstrukcijo
intervencijske poti, ureditvijo pe$ povezav, odvodnjavanjem in ureditvijo zelenih povrsin,
stroSek arheoloskih raziskav.

- S SKUPNI | OBRACUNSKI
aktivnost mere koli¢ina (EUR) DDV (%) STROSKI STROSKI
(EUR zDDV) (EUR)

dostopne klancine / poti ob

Karlovski cesti kos 1 159.670,50 1,22 194.798,01 194.798,01

krajinska ureditev kos 1 19.411,95 1,22 23.682,58 23.682,58

arheoloke raziskave kos 1 8.690,00 1,22 10.601,80 10.601,80

stroski gradnje in opreme 229.082,39 229.082,39

odkup zemljis¢a za ureditev

obcestnega prostora ob

Karlovski cesti m? 30,00 1,00 0,00 0,00

stroski odkupa / sluznosti 0,00 0,00

projektna in upravna

dokumentacija do gradnje

(EUR z DDV) 0,00 0,00

investicijski inzeniring

(EUR z DDV) 3,50 % 8.017,88 8.017,88

investicijski nadzor

(EUR z DDV) 3,50 % 8.017,88 8.017,88

SKUPAJ 245.118,16 245.118,16
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3.2.3 Ocena stroskov investicij v drugo gospodarsko javno infrastrukturo

Zaradi naCrtovanih ureditev v obmo&ju OPPN je treba prilagoditi in delno prestaviti obstojece elektronsko komunikacijsko

omrezje.
. . Projektna in upravna Ocena
DRUGA GOSPODARSKA iR DDV Gradna |y kumentacija do gradnje, |  strogkov
JAVNA INFRASTRUKTURA (EUR brez investicijski inzeniring in
DDV) (EURZDDV) |~ oq0r EURzDDY) | (EURZDDV)
ELEKTRONSKO KOMUNIKACIJSKO OMREZJE
vzdrzevalna dela in varovalni
ukrepi na obstojeCem omrezju,
prestavitev 2.000,00| 1,22 2.440,00 15 % 366,00 2.806,00
izdelava novih prikljuckov na
kabelsko kanalizacijo
operaterjev 2.500,00| 1,22 3.050,00 15 % 457,50 3.507,50
izdelava notranjega razvoda
po kleti do omreznih prikljuénih
tock v blokih A1 in A2 1.200,00| 1,22 1.464,00 15 % 219,60 1.683,60
pavsalni dodatek za
nepredvidena dela 800,00 1,22 976,00 15 % 146,40 1.122,40
skupaj 6.500,00 7.930,00 1.189,50 9.119,50

3.2.4 Povzetek ocene stroSkov investicij v novo komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo

Povzetek ocene stroSkov za novo komunalno opremo:

Vrsta komunalne opreme Opis komunalne opreme Investicija
(EUR zDDV)

Nove ceste s pripadajo€imi objekti za javno Prometna preureditev ulice Vozarski pot na
razsvetljavo odseku od ulice Zabjak do meje obmogja

OPPN, vkljuéno z ureditvijo mirujocega

prometa in ureditvijo zelenic ter preureditev

ulice Zabjak na odseku od Vozarskega pota do

Zvonarske ulice 505.906,73
Novo vodovodno omreZje / 0,00
Novo kanalizacijsko omreZje za komunalno /
odpdno vodo 0,00
Novo plinovodno omreZje / 0,00
Novo vroCevodno omrezje / 0,00
Nov objekt za ravnanje z odpadki Ureditev podzemne zbiralnice za komunalne

odpadke v prostorski enoti PE3 104.976,50
Nove druge javne povrSine Ureditev obcestnega prostora ob Karlovski

cesti na parceli GP1/1 v prostorski enoti PE1,

skupaj z rekonstrukcijo intervencijske poti,

ureditvijo pe$ povezav, odvodnjavanjem in

ureditvijo zelenih povrsin 245.118,16
Skupaj 856.001,39

Skupni stroSki komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture so ocenjeni na 856.001,39 z DDV.

Ocena stroSkov investicij, razdeljena po investitorijih, je prikazana v spodnji tabeli.

Investicije v komunalno opremo Investicije v drugo gospodarsko javno Investicije skupaj
(investicija MOL) infrastrukturo (drugi investitorji) (EUR z DDV)
(EUR zDDV) (EUR zDDV)
SKUPAJ 856.001,39 9.119,50 865.120,89
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3.2.5 Ocena drugih stroSkov

V oceno drugih strodkov je zajeta obnova obstojetega vodovodnega omreZja v ulicah Vozarski pot in Zabjak, ki je

naértovana v sklopu prometne preureditve ulice Vozarski pot in preureditve ulice Zabjak. V oceni stroska ni zajet stro$ek
morebitnih arheoloskih raziskav.

Gradnja . .
DRUGE INVESTICIJE | (StroSek povzet , RIEkinainuprEvia .
A iz strokovne Gradnja dokumentacija do Ocena strogkov
(niso del komunalnega L o
L iy podlage oz. po | DDV gradnje, investicijski
opremljanjazemliscy | ki MOL) inzeniring in nadzor
obmo¢ju OPPN) P (EUR 2 DDV)
(EUR brez DDV) (EUR z DDV) (EUR z DDV)
VODOVODNO OMREZJE
obnova obstojecega
vodovoda LZ DN 100 v ulici
VoZarski pot 42.966,00 | 1,22 52.418,52| 15,00% 7.862,78 60.281,30
obnova obstojecega
vodovoda LZ DN 150 v ulici
Zabjak 25.322,00| 1,22 30.892,84 | 15,00% 4.633,93 35.526,77
SKUPAJ 68.288,00 83.311,36 12.496,71 95.808,07

Poleg obnove vodovodnega omrezja pa bo treba za nadrtovane prostorske ureditve izvesti tudi hisne prikljucke na
gospodarsko javno infrastrukturo.
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3.3 VIRIFINANCNIH SREDSTEV

Po 166. &lenu ZUreP-3 gradnjo komunalne opreme zagotavlja obéina. Gradnja komunalne opreme se financira iz
komunalnega prispevka, proracunskih sredstev ob¢ine in drugih virov. Drugi viri financiranja so proradunska sredstva drzave,
sredstva, pridobljena iz razli¢nih skladov in druga finanéna sredstva, ki niso komunalni prispevek.

Komunalno opremo bo gradila Mestna ob¢ina Ljubljana, za kar se bodo finanéna sredstva zagotovila iz komunalnega
prispevka.

StroSke ki niso del komunalnega opremljanja zemljis¢ v obmocju OPPN in tudi niso zajeti v oceni stroskov investicij v novo
komunalno opremo oziroma v drugo gospodarsko javno infrastrukturo (obnova vodovodnega omrezja), bo prevzel
upravljavec vodovodnega omrezja.

3.4  ETAPNOST IZVAJANJA

Skladno z dolo€ili OPPN je gradnja stavbe A (stolpi¢a A1 in A2) s pripadajo€imi ureditvami na parceli GP2 nacrtovana v eni
etapi.

Do zacetka uporabe nadrtovane stavbe A je treba izvesti naslednjo gospodarsko javno infrastrukturo:
- ureditev obcestnega prostora ob Karlovski cesti na parceli GP1/1 v prostorski enoti PE1,
- ureditev podzemne zbiralnice za komunalne odpadke na parceli GP3 v prostorski enoti PE3 ter
- prometno preureditev ulice VoZzarski pot na odseku od ulice Zabjak do zahodne meje obmocja OPPN ter preureditev
ulice Zabjak na odseku od Vozarskega pota do Zvonarske ulice, vkljuéno z ureditvijo mirujodega prometa,
ozelenitvijo ter potrebnimi prilagoditvami oziroma dograditvami in obnovo obstojeCe gospodarske javne
infrastrukture.

Socasno s prometno preureditvijo ulice Vozarski pot in preureditvijo ulice Zabjak je treba obnoviti tudi javni vodovod
LZ DN 100 v ulici Vozarski pot in javni vodovod LZ DN 150 v ulici Zabjak, ki nista del komunalnega opremljanja stavbnih
zemljis¢ v obmocju OPPN.

Prometne, okoljske, energetske in elektronske komunikacijske ureditve v obmocju OPPN se lahko izvajajo v posameznih
loCenih etapah.
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4.  DRUZBENA INFRASTRUKTURA

Skladno z dologili zakonskih predpisov o vsebini elaborata ekonomike se za podrodje druzbene infrastrukture ugotavlja vpliv
nacrtovanih ureditev na naslednje vrste druzbene infrastrukture:

- objekti javne mreZe vzgoje in izobraZevanja (vrtci, osnovne Sole ...),

- objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, splo3na zdravstvena postaja ...) in

- Sportni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti Sportni objekti ...).

V elaboratu ekonomike se lahko obravnavajo tudi druge dejavnosti sploSnega pomena, s katerimi se zagotavljajo storitve, ki
S0 v javnem interesu (izobraZevanie, kultura, socialno varstvo, znanost, za$€ita in reSevanije, javna uprava idr.).

Obmogje OPPN spada v obmocje Cetrtne skupnosti Center, ki je oZja enota MOL.

Obmocje OPPN spada pod Solski okoli§ Osnovne Sole Prule, potrebe za predSolsko vzgojo pa pokriva vrtec Pod gradom,
enota Prule, oziroma drugi vrtci v Ljubljani. Osnovna $ola je imela v Solskem letu 2022/23 vpisanih 574 uencev in
oblikovanih 26 oddelkov (povpre¢no 22,1 uéenca/oddelek).

NajbliZji zdravstveni dom je ZD Ljubljana — Center, ki je od obmoé&ja OPPN oddaljen priblizno 750 m ter je dobro dostopen
tudi pe$, s kolesom in javnim linijskim prevozom. ZD Ljubljana — Rudnik je od obmocja OPPN oddaljen priblizno 1,5 km

V bliZini so tudi rekreacijske povrsine (Ljubljanski grad, Ljubljanica) in Sirok nabor drugih storitvenih dejavnosti.

Z novo prostorsko ureditvijo se bo Stevilo prebivalcev na obravnavanem obmocju povecalo. Z OPPN je nacrtovanih do 25
novih stanovanjskih enot, kar pomeni, da se bo $tevilo prebivalcev povecalo za priblizno 75 oseb.

Glede na veljavna normativa v OPN MOL ID za izraun zmogljivosti objektov predSolske vzgoje in osnovnih Sol bo
nacrtovana prostorska ureditev generirala 5 pred3olskih otrok in 6 osnovno3olskih otrok.

Izracun Stevila predSolskih otrok:

25 stanovan;j x 3 osebe = 75 stanovalcev x 6 % = 5 predSolskih otrok.

[zraun Stevila osnovno3olskih otrok:

25 stanovan;j x 3 osebe = 75 stanovalcev x 8 % = 6 osnovnoSolskih otrok.

Skladno z mnenjem Oddelka za predSolsko vzgojo in izobrazevanje MOL §t. 35021-14/2021-118 z dne 11. 9. 2023 bodo za
nove vrtCevske otroke zadoS¢ale kapacitete v okviru obstojeCega Vrtca Pod gradom in ostalih javnih vrtcev. Za nove uence
pa bodo zagotovljene ustrezne kapacitete v okviru obstojeée Osnovne Sole Prule oziroma drugih obstoje¢ih javnih $ol,
relevantnih za obravnavano obmodje.

Ozje in Sir3e vplivno obmodgje nacrtovanih prostorskih ureditev sta dobro opremljena z druzbeno infrastrukturo. Ocenjujemo,
da nacrtovana prostorska ureditev ne bo vplivala na potrebe po povecanju obstojeCe druzbene infrastrukture v MOL.
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5.  GRAFICNI PRIKAZ
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Komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura
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