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PREDLOG

Na podlagi tretjega odstavka 165. &lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, 8t. 199/21, 18/23 —
ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US, 75/25 in 14/26), in
27. &lena Statuta Mestne ob&ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 31/21 — uradno precis¢eno besedilo) je
Mestni svet Mestne ob<ine Ljubljana na xx. seji dne xxxxx sprejel

ODLOK
o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmo¢je ob¢inskega podrobnega prostorskega
naérta 305 Vrtno mesto Sibirija — za del enote urejanja prostora TR-307

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(vsebina)

S tem odlokom se sprejme program opremljanja stavbnih zemlji$¢ za obmodje iz Odloka o ob&inskem
podrobnem prostorskem nadrtu 305 Vrtno mesto Sibirija — za del enote urejanja prostora TR-307 (v
nadaljnjem besedilu: program opremljanja).

2. ¢len
(program opremljanja)

(1) Program opremljanja doloca:
— obmodje opremljanja stavbnih zemljis¢,
— mnovo komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo,
— roke za izvedbo opremljanja stavbnih zemlji$¢ in etapnost opremljanja,
— finanéna sredstva za izvedbo opremljanja stavbnih zemljiS¢ in
— podlage za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo.

(2) Sestavni del programa opremljanja je, poleg besedila tega odloka (besedilni del), grafi¢ni del
programa opremljanja, ki vsebuje naslednje grafi¢ne prikaze:
—  Grafi¢ni prikaz 1: Obmo¢je opremljanja,
~  Grafiéni prikaz 2.1: Prikaz nove komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture,
—  Grafiéni prikaz 2.2: Prikaz vplivnega obmodja OPPN in dostopnosti do obmo¢ja OPPN -
ureditve Ceste dveh cesarjev ter Jadranske in Vipavske ulice
—  Grafiéni prikaz 3: Prikaz zemljis¢, ki jih je potrebno pridobiti za opremljanje stavbnih
zemljise,
—  Grafiéni prikaz 4: Obracunska obmogja po posameznih vrstah nove komunalne opreme.

(3) Grafi¢ni del programa opremljanja je objavljen na spletni strani Mestne ob¢ine Ljubljana.

3. ¢len
(izrazi)

Izrazi, uporabljeni v tem odloku, imajo enak pomen kot ga dolocajo predpisi, ki urejajo prostor.

II. OBMOCJE OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC

4. €len
(obmocje opremljanja)

(1) Obmogje opremljanja stavbnih zemljis¢ obsega obmodje ob¢inskega podrobnega prostorskega nalrta
305 Vrtno mesto Sibirija — za del enote urejanja prostora TR-307, prostorski enoti PEl in PE2 (v
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nadaljnjem besedilu: obmod&je opremljanja).

(2) Obmocje opremljanja je podrobneje prikazano na Grafi¢nem prikazu 1: Obmocje opremljanja.

III. NOVA KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA
INFRASTRUKTURA

5. Elen
(nova komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura)

(1) Za opremljanje stavbnih zemljis¢ na obmo&ju opremljanja je nartovana gradnja naslednje
komunalne opreme:

— ceste s pripadajoCimi objekti za odvodnjavanje in javno razsvetljavo,

— vodovodno omrezje,

—  kanalizacijsko omreZje za komunalno odpadno vodo,

—  plinovodno omrezje.

(2) Za opremljanje stavbnih zemlji$¢ na obmo&ju opremljanja je naértovana gradnja naslednje druge
gospodarske javne infrastrukture:

— elektroenergetsko omreZje,

— elektronsko komunikacijsko omrezje.

(3) Nadrtovana komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura iz tega Clena sta
podrobneje prikazani na Grafiénem prikazu 2.1: Prikaz nove komunalne opreme in druge gospodarske
javne infrastrukture in Grafi€nem prikazu 2.2: Prikaz vplivnega obmod&ja OPPN in dostopnosti do
obmogja OPPN - ureditve Ceste dveh cesarjev ter Jadranske in Vipavske ulice.

cew oy

3: Prikaz zemlji3g, ki jih je potrebno pridobiti za opremljanje stavbnih zemljis¢.
IV. ROKI ZA IZVEDBO OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC IN ETAPNOST

OPREMLJANJA

6. ¢len
(roki za izvedbo in etapnost opremljanja)

(1) Opremljanje stavbnih zemlji$¢ na obmogju opremljanja je naértovano v dveh etapah.

(2) Zacetek gradnje prve etape, ki obsega Jadransko in Vipavsko cesto je v marcu 2027. Rok zaletka
gradnje druge etape, ki obsega obmo&je Ceste dveh cesarjev in obmocje OPPN 305 je predvidoma v
januarju 2028.

(3) Rok predaje komunalne opreme v upravljanje, vzdrzevanje oziroma rok mozne priklju¢itve na novo
komunalno opremo je za prvo etapo predvidoma v decembru 2027, za drugo etapo pa v decembru 2029.

V. FINANCNA SREDSTVA ZA IZVEDBO OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC

7. élen
(finan¢na sredstva in viri financiranja)

Finanéna sredstva in viri financiranja za izvedbo opremljanja stavbnih zemljis¢ po posameznih vrstah
nove komunalne opreme znasajo:
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Nova komunalna oprema Finan¢na sredstva za Vir financiranja

izvedbo opremljanja | Obginski proradun | Drugi viri (EUR)

(EUR) (EUR)

Ceste s pripadajo¢imi objekti za
odvodnjavanje in javno 7.877.433,80 7.877.433,80 0,00
razsvetljavo
Vodovodno omrezje 422.793,78 422.793,78 0,00
Kanalizacijsko omreZje za
BomuEalao o Eadio ol 1.111.217,60 1.111.217,60 0,00
Plinovodno omrezje 211.078,15 211.078,15 0,00
Skupaj 9.622.523,33 9.622.523,33 0,00

VI. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA NOVYO KOMUNALNO

OPREMO

8. <len

(obratunska obmo¢ja nove komunalne opreme)

(1) Obracunska obmodja po posameznih vrstah nove komunalne opreme so:

Nova komunalna oprema

Obraéunsko obmocije

Ceste s pripadajogimi objekti za odvodnjavanije in javno razsvetljavo CE
Vodovodno omrezje VO
Kanalizacijsko omreZje za komunalno odpadno vodo KA
Plinovodno omreZje PL

(2) Obratunska obmogja iz prejsnjega odstavka so prikazana na Grafi¢nem prikazu 4: ObraCunska

obmodja po posameznih vrstah nove komunalne opreme.

9, {len

(skupni stroski nove komunalne opreme)

Skupni stroski nove komunalne opreme po posameznih vrstah komunalne opreme na posameznih

obracunskih obmodjih znasajo:

Nova komunalna oprema Obra¢unsko | Skupni stroski nove

obmocje komunalne opreme
(EUR)

Ceste s pripadajo¢imi objekti za odvodnjavanje in javno CE 7.877.433,80

razsvetljavo

Vodovodno omrezje VO 422.793,78

Kanalizacijsko omreZje za komunalno odpadno vodo KA 1.111.217,60

Plinovodno omreZje PL 211.078,15

Skupaj 9.622.523,33
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10. &len
(obracunski stroski nove komunalne opreme)

Obra¢unski stroski nove komunalne opreme po posameznih vrstah komunalne opreme na posameznih
obrac¢unskih obmod¢jih znasajo:

Nova komunalna oprema Obracunsko Obradunski stroski
obmocje nove komunalne
opreme (EUR)

Ceste s pripadajoCimi objekti za odvodnjavanje in javno

razsvetljavo CE 7.877.433,80
Vodovodno omrezje VO 422.793,78
Kanalizacijsko omreZje za komunalno odpadno vodo KA 1.111.217,60
Plinovodno omrezje PL 211.078,15
Skupaj 9.622.523,33

11. clen
(prerac¢un obrac¢unskih stro§kov nove komunalne opreme na enoto mere)

Obragunski stroski nove komunalne opreme po posameznih vrstah komunalne opreme na posameznih
obrac¢unskih obmog¢jih, preradunani na enoto mere, znasajo:

Nova komunalna oprema Obracunsko Cpn Ctn
obmogje | (EUR/m?) | (EUR/m?)

Ceste s pripadajo¢imi objekti za odvodnjavanje in javno CE 166,15 9335

razsvetljavo

Vodovodno omreZje VO 8,92 5,01

Kanalizacijsko omreZje za komunalno odpadno vodo KA 23,44 13,17

Plinovodno omrezje PL 4,45 2,50

Skupaj 202,96 114,03

12. ¢len
(doloditev razmerja med delezem gradbene parcele stavbe (Dpy) in deleZem povrsine objekta
(Dtn)

Razmerje med deleZem gradbene parcele stavbe (Dpy) in delezem povrSine objekta (Dty), ki se upoSteva
pri izradunu komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, je 0,3:0,7.

VII. ELABORAT

13. ¢len
(vpogled v elaborat programa opremljanja)

Elaborat programa opremljanja, ki je podlaga za pripravo tega programa opremljanja, je na vpogled na
Oddelku za ravnanje z nepremiéninami, Mestne uprave, Mestne ob¢ine Ljubljana in je objavljen na
spletni strani Mestne ob¢ine Ljubljana.
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VIII. KONCNA DOLOCBA

14. ¢len
(zadetek veljavnosti)

Ta odlok za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3545-15/2021-49
Ljubljana,

Zupan
Mestne ob¢ine Ljubljana
Zoran Jankovicé
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Obrazlozitev
predloga Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje oblinskega podrobnega
prostorskega nacrta 305 Vrtno mesto Sibirija — za del enote urejanja prostora TR-307

1. Pravni temelj

Pravni temelji za sprejem predloga Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje
ob&inskega podrobnega prostorskega naérta 305 Vrtno mesto Sibirija — za del enote urejanja prostora
TR-307 (v nadaljnjem besedilu: Program opremljanja) so:
—  Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE,
95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US, 75/25 in 14/26 — ZUreP-3), ki doloca:
— v prvem odstavku 163. ¢lena da ob&ina, s programom opremljanja stavbnih zemljis¢
nadrtuje izvajanje opremljanja stavbnih zemlji¥¢ v posameznih obmocjih opremljanja.
Program opremljanja je podlaga za finanéno nadrtovanje obéine za investicije v zvezi z
opremljanjem stavbnih zemlji§¢ in odmero komunalnega prispevka za novo komunalno
opremo;
— v tretjem odstavku 165. &lena, da program opremljanja sprejme ob¢ina z odlokom; v
prvem odstavku istega ¢lena, da program opremljanja vsebuje besedilni in grafi¢ni del,
v devetem odstavku istega &lena pa, da vlada podrobneje predpiSe vsebino iz 163. in
164. ¢lena tega zakona ter obliko in nadin priprave programa opremljanja iz tega Clena;
—  Uredba o programu opremljanja in podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo ter o izraunu komunalnega prispevka in prispevka za zaCasne objekte
(Uradni list RS, $t. 53/26), ki v 4. &lenu doloda obmocje opremljanja, v 13. ¢lenu merila za
odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, v 15. ¢lenu, obliko in nacin
priprave programa opremljanja.
—  Statut Mestne ob¢&ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 31/21- uradno prec¢is¢eno besedilo), ki v 27.
¢lenu doloda, da je Mestni svet Mestne ob&ine Ljubljana pristojen za sprejemanje odlokov
Mestne obéine Ljubljana.

I1. Razlogi in cilji, zaradi katerih je akt potreben, in ocena stanja

Opremljanje stavbnih zemljis¢ se izvaja na podlagi programa opremljanja. S Programom opremljanja
se za obmodje, na katerem je z Odlokom o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu 305 Vrtno mesto
Sibirija — za del enote urejanja prostora TR-307 (v nadaljnjem besedilu: OPPN 305), ki je bil sprejet na
33. seji Mestnega sveta Mestne obgine Ljubljana dne 22.06.2026, predvidena nova prostorska ureditev
ter gradnja nove komunalne opreme ter objektov in omreZij druge gospodarske javne infrastrukture,
podrobneje dolo¢i komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, Ki jo je treba zgraditi
ali dograditi, finan¢na sredstva za izvedbo nove komunalne opreme, roke za gradnjo ter podlage za
odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo.

Za obravnavano obmod&je je OPPN 305 izdelalo podjetje Ljubljanski urbanisti¢ni zavod, d. d.,
Verovikova 64, Ljubljana, pod tevilko projekta 8847, v mesecu maju 2026. V obmo&ju OPPN 305 je
v prostorski enoti PE 1 predvidena gradnja veéstanovanjskih stavb, v PE2 je predvidena gradnja stavbe,
namenjene drustvenim dejavnostim.

Predmetni Program opremljanja je izdelan za gradnjo nove komunalne opreme za opremljanje stavbnih
zemljid¢ oz. prikljuevanje naértovanih stavb na javno komunalno opremo.
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II1. Poglavitne resitve
1. Nova komunalna oprema

Za gradnjo nove komunalne opreme za opremljanje stavbnih zemljiS¢ na delu obmocja OPPN 305 je v
skladu z dologili prostorskega akta in izdelane projektne dokumentacije potrebna novogradnja naslednje
komunalne opreme:

— cesta v prostorski enoti C1,

— cesta v prostorski enoti C2,

— cestna razsvetljava cest C1 in C2,

— kanalizacija za padavinsko odpadno vodo v cesti C1 in C2,

— ureditev Ceste dveh cesarjev na odseku od avtobusnega postajalis¢éa Mokrska na severozahodu

do ureditve nadrtovanega prikljucka na AC na severozahodu,

— cestna razsvetljava Ceste dveh cesarjev,

— prestavitev TK kanalizacije v Cesti dveh cesarjev,

~ prestavitev EKK kanalizacije v Cesti dveh cesarjev,

— kanalizacija za padavinsko odpadno vodo v Cesti dveh cesarjev,

— ureditev Jadranske ulice,

— ureditev Vipavske ulice,

— vakuumska kanalizacija za komunalno odpadno vodo v cesti C1 in C2,

— vodovod v javni cesti v prostorski enoti C1 in C2,

— plinovod v cesti C1 in C2.

Mestna ob¢&ina Ljubljana bo za potrebe opremljanja stavbnih zemljis¢ oz. priklju¢evanje nalrtovanih
stavb zgradila potrebno javno infrastrukturo, ki je dolodena v OPPN 305. Za gradnjo nove komunalne
opreme za opremljanje stavbnih zemljis¢ je bila izdelana naslednja projekina dokumentacija:

— Rekonstrukcija Ceste dveh cesarjev za potrebe prikljuc¢evanje Vrtnega mesta — OPPN 305, IDP,
§t. projekta BR 256/26, KRAJINARIS, prostorsko naértovanje, d.o.o., avgust 2026,

— Ureditev »Jadranske ulice, LZ-212853« in »Vipavske ceste, LZ-212854«, od "Trzaske ceste,
LG-211034" do "Ceste v Mestni log, LZ-212831, PZI, &t. projekta U02/1669-20, K Projekt L,
Projektiranje in inZeniring d.o.o., avgust 2026,

- Rekonstrukcija Jadranske ulice, $t. 1669-26-J, K Projekt L, Projektiranje in inZeniring
d.o.o., avgust 2026,

- Rekonstrukcija Vipavske ceste, §t. 1669-26-V, K Projekt L, Projektiranje in inZeniring
d.o.o., avgust 2026,

—  Strokovne podloge za dolo¢anje javnih povr§in na obmo&ju OPPN 305: Vrtno mesto Sibirija,
§t. projekta 8847, Ljubljanski urbanistiéni zavod d. d., oktober 2022, dopolnitev avgust 2026.

— Naért plinovodnega omrezja za obmocje OPPN 305: Vrtno mesto Sibirija, IDZ, $t. nalrta: N-
17405/42445, Energetika Ljubljana d.o.o., avgust 2022,

— Dograditev javnega vodovoda in kanalizacije zaradi gradnje objektov na obmo&ju OPPN 305
Vrtno mesto Sibirija, projektna naloga za DGD in PZI, §t. projekta 2901V in 3509K, JP VOKA
SNAGA d.o.o., september 2022,

—  Strokovne podlage za izdelavo OPPN 305: Vrtno mesto Sibirija, §t. projekta: 22-068/CR,
Novera projekt d.o.0., maj 2022.

Hkrati z gradnjo nove komunalne opreme bo za opremljanje stavbnih zemlji§¢ na delu obmocja OPPN
305 izvedena gradnja dveh novih transformatorskih postaj TP Vrtno mesto Sibirija 1 in TP Vrtno mesto
Sibirija 2, dograditev srednjenapetostnega in nizkonapetostnega elektroenergetskega omreZja ter
izgradnja elektronsko komunikacijske kabelske kanalizacije za potrebe vodenja elektronsko
komunikacijskih vodov in prikljuéevanja nacrtovanih stavb.
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2. Etapnost in roki izgradnje

Opremljanje stavbnih zemlji¥¢ na obmodju opremljanja je nacrtovano v dveh etapah.

Za&etek gradnje prve etape, ki obsega Jadransko in Vipavsko cesto je v marcu 2027. Rok zafetka gradnje
druge etape, ki obsega obmogje Ceste dveh cesarjev in obmoc&je OPPN 305 je predvidoma v januarju

2028.

Rok predaje komunalne opreme v upravljanje, vzdrZevanje oziroma rok mozne prikljucitve na novo
komunalno opremo je za prvo etapo predvidoma v decembru 2027, za drugo etapo pa v decembru 2029.

3. Finanéna sredstva za izvedbo opremljanja

V programu opremljanja so ocenjena finanéna sredstva za izvedbo opremljanja, ki znaSajo skupaj
9.622.523,33 EUR.

4. Skupni in obradunski stroski nove komunalne opreme

Skupni in obradunski stroski nove komunalne opreme so enaki finanénim sredstvom za izvedbo
opremljanja in znaSajo skupaj 9.622.523,33 EUR.

Skupni in obradunski stroski nove komunalne opreme po posameznih vrstah komunalne opreme na
posameznih obracunskih obmo¢jih zna$ajo:

Nova komunalna oprema Obratunsko | Skupni in obracunski
obmocje stroski nove
komunalne opreme
(EUR)

Ceste s pripadajo¢imi objekti za odvodnjavanje in javno CE 7.877.433,80
razsvetljavo

Vodovodno omrezje VO 422.793,78
Kanalizacijsko omreZje za komunalno odpadno vodo KA 1.111.217,60
Plinovodno omreZzje PL 211.078,15
Skupayj 9.622.523,33

5.  PovrSine gradbenih parcel in bruto tlorisne povrsine stavb

Podatki o povrSinah gradbenih parcel in bruto tlorisnih povr§inah stavb so povzeti iz projekine
dokumentacije Vrtno mesto Sibirja, IDZ §t. 532-26, Sono arhitekti, projektantske storitve, d.o.o., avgust
2026 za na&rtovane objekte. V primeru, &e projektna dokumentacija za nacrtovane objekte e ni izdelana,
so upostevani podatki o naértovanih objektih iz Odloka o programu opremljanja stavbnih zemlji3¢ za
obmogje ob&inskega podrobnega prostorskega naérta 305 Vrtno mesto Sibirija.

Prostorska | Stavba Gradbena BTP nad BTP pod BTP skupaj
enota parcela (m?) | nivojem terena | nivojem (m?)

(m?) terena (m?)
PE1 Stavbe 1 do 28 45.191,00 51.841,72 29.542.91 81.384,63
PE2 S29 2.220,00 3.000,00 0,00 3.000,00
Skupaj 47.411,00 54.841,72 29.542,91 84.384,63

Za preradun stro§kov na enoto mere so upostevane naslednje povrsine:
- vsota gradbenih parcel stavb: 47.411,00 m?,
- vsota bruto tlorisnih povrsin stavb na obradunskem obmocju CE, VO, KA in PL: 84.384,63 m?,
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6. Preracun obradunskih stroskov nove komunalne opreme na enoto mere

Obragunski stroski nove komunalne opreme so na podlagi vsote povrsin gradbenih parcel in vsote bruto
tlorisnih povrsin naértovanih stavb preradunani na enoto mere in znaSajo 114,03 EUR/m? parcele in
202,96 EUR/m? bruto tlorisne povriine stavb.

Nova komunalna oprema Obracunsko Cpn Ctn
obmo&je | (EUR/m?) | (EUR/m?)
Ceste s pripadajo¢imi objekti za odvodnjavanje in javno CE 166,15 9335
razsvetljavo
Vodovodno omreZje VO 8,92 5,01
Kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo KA 23,44 13,17
Plinovodno omrezje PL 4,45 2,50
Skupaj 202,96 114,03

IV. Finané¢ne posledice sprejema odloka

Stroski gradnje nove komunalne opreme za opremljanje stavbnih zemljis¢ na obmo¢ju Programa
opremljanja zna$ajo 9.622.523,33 EUR in vkljudujejo davek na dodano vrednost.

MOL ima v naértu razvojnih programov oblinskega proracuna gradnjo nove komunalne opreme
predvideno v okviru NRP 7560-26-1259 Komunalno opremljanje OPPN 305 Vrtno mesto Sibirija.

Ob odmeri komunalnega prispevka za novo komunalno opremo bo investitorju odmerjen tudi
pripadajo¢i komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo skladno z Uredba o programu
opremljanja in podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo ter o
izratunu komunalnega prispevka in prispevka za za¢asne objekte (Uradni list RS, §t. 53/26).

Pripravil:
Jurd Kbiutnik
'\\.|

Katja Osolin Simona Remih
Vodja Odseka za urbano ekonomiko Sekretarka -Vodja Oddelka
@ﬁ"u" { Po pooblastilur =
Mihaela Topolovec, Siker
<&\



PREDLOG

PROGRAM OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC ZA OBMOCJE OBCINSKEGA
PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA 305 VRTNO MESTO SIBIRIJA — ZA DEL ENOTE
UREJANJA PROSTORA TR-307
(POVZETEK)

Predvideni objekti:

Skupni in obra¢unski stroSki nove komunalne opreme;

Nova komunalna oprema Obracunsko obmoé&je | Skupni (EUR)
Ceste s pripadajoimi objekti za odvodnjavanje in javno CE 7.877.433,80
razsvetljavo

Vodovodno omreZje VO 422.793,78
Kanalizacijsko omrezZje za komunalno odpadno vodo KA 1.111.217,60
Plinovodno omreZje PL 211.078,15
Skupayj 9.622.523,33
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