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na podlagi 87¢lena Stanovanjskega zakona (Ur. list RS, 5t. 648/)4 - ZVKSES, 47/2006 — ZEN,
45/08-ZVEtl, 57/08-SZ-1A, 90/09-0OdI.US, 62/10 — A& 56/11-0dI.US, 87/11, 40/11-ZUJPS-A,
40/12-ZUJF)), Pravilnika o dodeljevanju neprofitrébanovanj v najem (Ur. list RS, §t. 14/2004,
34/2004, 62/2006, 11/09, 81/11), Zakona o sploSopravnem postopku (Ur. list RS, &t. 24/06 —
uradno preisceno besedilo, 105/06-ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/1@kanha o socialnem varstvu (ZSV-
UPB2, Ur. list RS, &t. 3/07-UPB2, 23/07, 41/07)lcSpih pogojev poslovanja Javnega stanovanjskega
sklada Mestne afine Ljubljana (Ur. list RS, 8t. 101/08, Spremembealopolnitve splosnih pogojev
poslovanja z dne 14.12.2009 in 13.7.2012) ter skipdzornega sveta Javnega stanovanjskega sklada
Mestne obine Ljubljana, sprejetega na 2. koresporigeseji, dne 11.12.2012,

15. JAVNI RAZPIS ZA DODELITEV NEPROFITNIH IN TRZNIH STANOVANJ
Z NEPROFITNO NAJEMNINO V NAJEM

1. PREDMET RAZPISA

1.1. Predmet razpisa

Javni stanovanjski sklad Mestne ¢ote Ljubljana (v nadaljevanju: razpisnik) razpisupeldajo
najemnih stanovanj, ki bodo predvidoma vseljivaa 12014-2015. Predmet razpisa je priblizno 350
neprofitnin najemnih stanovanj. Stanovanja so yitksha v novogradnji soseske Polje Ill, Ljubljana,
in izpraznjena starejSa stanovanja, v stanju ki gné@ normalno uporabo, na posameznih drugih
lokacijah na obm&gu Mestne obine Ljubljana in Vrhniki.

Poleg razpisanega Stevila stanovanj bo JSS MOLtdoddodelil za dolgen ¢as, predvidoma 20 let,
priblizno 30 trznih stanovanj, pridobljenih po mad¢gvno zasebnega partnerstva med JSS MOL in
pravnimi osebami, ki so lastniki najemnih stanovaajobmdju MOL. Stanovanja bodo dodeljena
tistim upravéencem po vrstnem redu uvrstitve, ki ne bodo zlai@aiolj tock, da bi jim bilo dodeljeno
neprofitno stanovanje, pod pogojem, da bodo padgliasje za reSitev stanovanjskega vpraSanja na ta
n&in. Za navedena trzna stanovanja bodo sklenjeresrmeg pogodbe v obliki notarskega zapisa z
najemnino v viSini neprofitne najemnine. V&@ma bo zaréunana v viSini 6 neprofitnih najemnin.
TrZzna stanovanja bodo dodeljena le pod pogojenhaddSS MOL na trgu uspel pridobiti ugodne
ponudbe lastnikov najemnih stanovan;.

Od razpisanega Stevila priblizno 350 stanovanjredyidoma:

- 230 stanovanj namenjenih za oddajo v najem prosijlde glede na dohodek po @lenu
Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanjajem (v nadaljevanju: pravilnik) niso zavezanci
za pl&ilo lastne udelezbe in vatifie in bodo uvr&ni na listo A;

- 120 stanovanj namenjenih za oddajo v najem prasjléepresegajo mejo dohodka, d&dmo v 9.
¢lenu pravilnika, in so zavezani phti lastno udelezbo in vatigo ter bodo uvr&ni na listo B.

Med razpisanimi stanovanji bo posebnim skupinansifmev namenjenih:



- 10 arhitektonsko prilagojenih stanovanj za potriebalidnih oseb, ki so trajno vezane na uporabo
invalidskega vozika;

- 8 stanovanj s prilagojenimi inStalacijami za glitmslepe osebe;

- 50 stanovanj, ki so glede na velikost v skladuws$iaskimi normativi primerna za samske osebe.

Priblizno dve tretjini navedenih stanovanj za pogselkupine prosilcev bo namenjena listi A, ena
tretjina pa listi B.

Stanovanja so glede na velikost in posebne prildgoda uporabo invalidnih oseb, vezanih na
uporabo invalidskega va#ia in oseb z okvarduta predmet Stirih kenih podlist A1-A4 in B1-B4,
odvisno ali so namenjena druzinam, samskim osebamvalidnim osebam oz. osebam z okvaro
cuta.

Prosilci bodo glede na Stevilo oZjih druzinskilanov oziroma potreb po prilagojenem stanovanju
razvr&eni na eno od podlist, ptiemer bo uspelemu prosilcu ma@gododeliti le stanovanje, ki je
predmet podliste, na katero je uea.

Pri oddaji trznih stanovanj z neprofithno najemns® za upra¥ence po listi A dodeli priblizno 15
stanovanj in 15 stanovanj upré@ncem po listi B.

1.2. Neprofitha najemnina

Najemnina za dodeljena neprofitna stanovanja imatitanovanja, oddana po modelu javno zasebnega
partnerstva, bo dotena na podlagi Uredbe o metodologiji za oblikovamggemnin v neprofitnih
stanovanijih ter merilih in postopku za uveljavigsubvencioniranih najemnin (Ur. list RS, §t. 131/0
142/04, 99/08), Sklepov o stanovanjski najemnini. (list RS, §t. 136/04, 16/05, 17/05 in 51/06)
oziroma na podlagi predpisa, ki bo veljalasu oddaje stanovanja v najem.

Najemniki bodo lahko uveljavljali pravico do subega najemnine v skladu z uredbo, citirano v
prejSnjem odstavku, oziroma predpisom, veljavniasu najema stanovanja.

Za povpréno veliko dvosobno stanovanje v izmeri 55,08, nockovano s 320 itkami, znasa
neprofitha najemnina, izéanana na podlagi sedaj veljavnih predpisov, pnitdi280,00 eurov.

Najemodajalec neprofitnega stanovanja, enako velfgZzno stanovanje, ima pravico vsakih pet let od
najemnika zahtevati, da predloZi dokazila o izpmhanju pogojev za pridobitev neprofithega
stanovanjaCe najemnik ni vé& upravien do neprofithega stanovanja, se najemna pogatiie |
spremeni v najemno pogodbo s trzno najemnino pdimar postopku, doléenim s pravilnikom.

1.3. PovrSinski normativi

Pri dodelitvi neprofitnih stanovanj bodo upoStevaaslednji povrsinski normativi:

Stevilo ¢lanov | Povrsina stanovanja brez gila PovrSina stanovanja s pilom
gospodinjstva | lastne udelezbe in vaife — lista A | lastne udeleZbe in vaige — lista B
1<lansko od 20 fdo 30 M od 20 mdo 45 M
2-<¢lansko nad 30 frdo 45 m nad 30 mdo 55 m
3-¢lansko nad 45 frdo 55 m nad 45 mdo 70 m
4-<¢lansko nad 55 frdo 65 m nad 55 mdo 82 m
5-¢lansko nad 65 frdo 75 m nad 65 mdo 95 m
6-clansko nad 75 frdo 85 m nad 75 rhido 105 m

Za vsakega nadaljnjegéana gospodinjstva se povrSine spodnjega in goanjagreda pov@jo za 6
2
m°”.



2. RAZPISNI POGOJI
2.1.  Splosni pogoiji

Upraviienci za pridobitev neprofitnih stanovanj v najempapolno poslovno sposobni drzavljani
Republike Slovenije in, ob upostevanju vzajemnaktiavljani ostalittélanic Evropske unije. Za oboje
velja, da morajo imeti stalno prebivai#&Sna obmgu Mestne obine Ljubljana.

Upraviienci za pridobitev neprofitnih stanovanj v najeniusdi:

- Zrtve nasilja v druzini, ki imajo na obrfja Mestne obine Ljubljana z&asno bivalie v
materinskih domovih in zat@&¢ih — varnih hiSah, zaveti# in centrih za pombZzrtvam kaznivih
dejanj. Pri tem mora biti izpolnjen pogoj, da plesine kandidira skupaj z osebo, ki nasilje
izvaja,;

- invalidi, vezani na trajno uporabo invalidskegait¥ka oziroma trajno pondodruge osebeie
imajo v Mestni obini Ljubljana mozZnosti za zaposlitev ali imajo zémdjeno pomdé druge
osebe in zdravstvene storitve.

2.2. Dohodkovni kriterij

Prosilci so upravieni do dodelitve neprofitnega stanovanja, dohodki njihovih gospodinjstev v
obdobju od 1.1.2011 do 31.12.2011 ne presegajonggoneje, doldene v odstotkih od povptee
neto plé&e v drzavi, ki je v navedenem obdobju znas$a&¥,34 eurov.Maksimalne vrednosti so
opredeljene v spodniji preglednici v stolpcu LISTA B

Glede na viSino dohodka gospodinjstva, kot je dzwiv t@ki 2.2., prosilci kandidirajo za stanovanja
po listi A — brez lastne udelezbe in v@ng ali listi B — z lastno udelezbo in véir®. Razmejitev med
prosilci liste A in liste B je razvidna iz nasledrgreglednice:

Velikost gospod. LISTA A LISTAB
% meja neto dohodka % meja neto dohodka

1<¢lansko 90 % do 888,61 EUR od 90 do 200 % od 888,61 EUR do 1.974,68 HUR
2-¢lansko 135 % do 1.332,91 EUR od 135 do 250 % od 1.332,91 EUR do 2.468,35EUR
3-¢lansko 165 % do 1.629,11 EUR od 165 do 315 % 0od 1.629,11 EUR do 3.110,12 EUR
4<lansko 195 % do 1.925,31 EUR od 195 do 370 % od 1.925,31 EUR do 3.653,16EUR
5-¢lansko 225 % do 2.221,52 EUR od 225 do 425 % od 2.221,52 EUR do 4.196,20 EUR
6-¢lansko 255 % do 2.517,72 EUR od 255 do 470 % od 2.517,72 EUR do 4.640,50 EUR

Za vsakega nadaljnjegtana gospodinjstva se lestvica nadaljuje s pri$teva 20 odstotnih ttk za zgornjo mejo liste A in spodnjo mejo

liste B in 25

odstotnih tk za gornjo mejo liste B.

Ker obstojéi predpisi in tehrine mozZnosti ne omogajo neposredno pridobivanje podatkov o neto
dohodkih po uradni dolZznosti pri Dé&vi upravi RS, morajo prosilci podatke o neto dohbdk
gospodinjstva predloZiti sami za navedeno obdobjersakega polnoletnegdana gospodinjstva in
kopijo odlatbe o odmeri dohodnine za leto 2011.

2.3. PremoZenje prosilca

Vsi upravienci za dodelitev neprofitnin stanovanj v najem awrpoleg navedenih pogojev

izpolnjevati Se naslednje splo$ne pogoje:

- da prosilec ali kdo izmed oZjitlanov njegovega gospodinjstva ni najemnik neprefjm
stanovanja, oddanega za nedelocas in z neprofitno najemnino;



- da prosilec ali kdo izmed oZzjitlanov njegovega gospodinjstva ni lastnik ali solkstirugega
stanovanja ali stanovanjske stavbe v delezu, kiefi od 1/3, katerega vrednost presega 40 %
vrednosti primernega stanovanja. I1zjema so lastlilsolastniki stanovanj, ki jih morajo lastniki
po zakonu oddajati v najem za ned@ocas in z neprofitno najemnino;

- da prosilec ali kdo izmedlanov gospodinjstva ni lastnik drugega premozekijgresega 40 %
vrednosti primernega stanovanja. UpoSteva se ttetinost premoZenja kuplienega na leasing.
Vrednost 40 % primernega stanovanja glede na \&limsi€evega gospodinjstva je razvidna iz
preglednice v t&ki 2.4.2;

- da je prosilec, ki ponovno prosi za dodelitev néiprega stanovanja v najem, poravnal vse
obveznosti iz prejSnjega neprofitnega najemneganega ter morebitne stroSke sodnega
postopka, vkljgno z obveznostmi, ki so bile zaradi neizterljivaxipisane;

- da prosilec, ki je najemnik bivalne enote v laatigisnika, primerno uporablja enoto, ne povaro
Skode lastniku bivalne enote in Skode na skupndstprih in ima poravnane vse obveznosti za
uporabo ter je redni plaik.

2.4.  Posebne moznosti udelezbe
2.4.1. Moznost udeleZbe za najemnike v stanovanjibgvzetih po predpisih o podrzavljenju

Do dodelitve neprofitnega stanovanja so ugfeni tudi najemniki v stanovanjih, odvzetih po
predpisih o podrzavljenju — prejsnji imetniki staaaojske pravice¢e izpolnjujejo sploSne pogoje po
pravilniku.

2.4.2. Moznost udeleZbe lastnikov neprimernih stamanj ob pogoju prodaje stanovanja

Na razpis se lahko prijavijo tudi lastniki bremenogtih neprimernih stanovanj, kiGsno izpolnjujejo

naslednje pogoje:

- dohodek gospodinjstva ne presega meje dohodkadber. pravilnika - upraienci po listi A;

- so lastniki legalno zgrajenih, po povrSini neprimibrsob oziroma stanovanj v stanovanjskih hisah
na obmdju Mestne obine Ljubljana, katerih vrednost ne presega 40% noeti primernega
stanovanja;

- velikost stanovanja glede na Steviitanov gospodinjstva ne presega povrsin, &mhih v
preglednici iz te t&ke;

- niso lastniki drugega premozenja, ki bi preseg@l@sivrednosti primernega stanovanja;

- so pripravljeni prodati svoje lastniSko stanovaepisniku po ceni na podlagi cenitve v primeru,
da se uvrstijo med uspele uprgnmce.

Kupnina po kupoprodajni pogodbi se uspelemu upesmdu izpl&a v enkratnem znesku v 30 dneh po
sklenitvi najemne pogodbe za neprofitno stanovamjerocitvi lastniSkega stanovanja praznega stvari
in oseb razpisniku.

Kot osnova za dolgtev vrednosti primernega stanovanja se upoStemaostnje tékovano s 320
tockami po vrednosti ttke 2,63 eura in povrSinski normativi, predvideni stanovanja s ptdom
lastne udelezbe in vaige.

Velikost stanovanja in vrednost drugega premozebjaipoStevaniju Stevildanov gospodinjstva ne
sme presegati naslednjih zneskov:

Stevilo¢lanov Najvetja povrSina NajviSja vrednost primernega
gospodinjstva| lastniSkega stanovanjg stanovanja in drugega
premozenja -
40 % vrednosti primernega
stanovanja
1-<¢lansko do 10 m 15.512,37eurov
2-¢lansko do 15m 18.515,202Urov




3<¢lansko do22m 22.763,602Urov
4-<¢lansko do 27 m 26.224,262Ur0V
5-¢lansko do32m 30.381,762Urov
6-clansko do 35 m 33.579,84eurov

Za vsakega nadaljnjeg#ana se povrsina lastniskega stanovanja ¢gwa 3 M, vrednost lastniskega
stanovanja in drugega premoZenja se pava 1.918,85 eurov.

2.4.3. Moznost udelezbe za nezakonite uporabnikesovanj v lasti MOL ali JSS MOL,
ki nimajo sklenjene najemne pogodbe

Na razpisu lahko sodelujejo tudi uporabniki nezatcoprasedenih stanovanj v lasti MOL ali JSS MOL
(npr. po smrti ali odselitvi imetnika stanovanjgk@vice 0z. najemnika stanovanja) pod pogojem, da
redno poravnavajo obveznosti za stanovanje in ima@ obveznosti tudi poravnane, vkijw s
sodnimi stroSki. IzvrSba za izselitev se odloZikviou 10-letnega zastaralnega roka samo v primeru,
¢e uporabnik izpolnjuje pogoje za dodelitev nepnefga stanovanja v najem in se prijavi na razpis.

Po tej t@ki nimajo moznosti udeleZzbe nezakoniti uporabrikiso se_nasilno vselil stanovanje v
lasti MOL ali JSS MOL.

2.5.  Osebe, ki ne morejo sodelovati na razpisu

Na razpisu ne morejo sodelovati:

- tisti, ki so se nasilno vselili v stanovanja v ia8festne obine Ljubljana ali Javnega
stanovanjskega sklada Mestneciok Ljubljana v obdobju zadnjih 10 (deset) let pragavo
razpisa in so bili ali so toZeni na izselitev;

- tisti, ki nezakonito uporabljgjo stanovanje v ladflestne obine Ljubljana ali Javnega
stanovanjskega sklada Mestn&iok Ljubljana in ne pkéujejo obveznosti za stanovanje.

2.6.  Stalnost bivanja na obom&u Mestne olxine Ljubljana
Razpisnik doloa v skladu s 4¢lenom pravilnika poleg splosnih pogojev Se dodgtegoj stalnosti

bivanja na obmgu Mestne obine Ljubljana. Stevilo t&k, do katerih je upra¥en prosilec glede na
stalnost bivanja, je naslednje:

stalno bivanje na obnifu Mestne obine Ljubljana | Tockovanje
nad 5do 10 let 20 %k
nad 10 do 15 let 40tk
nad 15 do 20 let 90k
nad 20 let 130¢k

Doba stalnega bivanja seckmje na podlagi potrdila Upravne enote Ljubljanaviucno leta 1965
dalje, ker za obdobje pred tem letom ni miyalobiti potrdila o stalnem prebivanju na ol&uno
Mestne obine Ljubljana. UpoSteva se Stevilo let dopolnjenitetu razpisa. V primeru prekinitve
bivanja se leta seStevajo.

3. KRITERIJI'IN MERILA ZA OCENJEVANJE STANOVANJSKIH
IN SOCIALNIH RAZMER PROSILCEV

Stanovanjske in socialno-zdravstvene razmere peshodo ocenjene skladno sckovnim
vrednotenjem, ki ga dota pravilnik, ter na podlagi #&ovnega vrednotenja prednostnih kategorij
upravicencev, ki so dokene s tem razpisom. Ocenjuje se iz¥jo stanovanjske pogoje prosilca kot
tudi zdravstvene razmetdanov njegovega gospodinjstva, s katerimi kandidaaazpisu ne glede na
morebitno I@eno bivanje med njimi.



3.1.  SploSne prednostne kategorije prosilcev

Pri dodelitvi neprofitnega stanovanja imajo prednosade druzine in mladi, druZine z &jien
Stevilom otrok, invalidi in druzine z invalidnimanom, druzine z najmanj trenilani, v kateri je
zaposlen samo en druzinsdian oz. nikke od druZinskih¢lanov ni zaposlen, drzavljani z daljSo
delovno dobo, ki so brez stanovanja ali pa so pedmaki, Zrtve nasilja v druZini, osebe s statusom
Zrtve vojnega nasilja, kar je izraZzeno s Stevilodk v preglednici pod t&ko 3.3.1.

3.2. Dodatne prednostne kategorije prosilcev

Poleg prednostnih kategorij prosilcev, opredeljenitprejsnji t@ki, bodo v skladu s 6¢lenom

pravilnika upoStevane Se naslednje prednostne dwjegrosilcev:

- prosilci z doseZzeno visjo, visoko ali univerzitetrstopnjo izobrazbe ter magisterijem ali
doktoratom, gimer se omogd& uveljavljanje prednosti atanom, ki vlagajo v lastno izobrazbo;

- prosilci z daljSo delovno dobo, tako da se upo$tevdoloten stanovanjski status, kriterij prizna
vsem prosilcem, ne samo tistim brez stanovanjpaginajemnikom, gimer se glede upoStevanja
delovne dobe prosilci izetigo;

- prosilci, ki so vsaj dvakrat sodelovali na prejBnjazpisih in so tudi izpolnjevali razpisne pogoje,
tako da so se vsaj dvakrat dejansko uvrstili nalmwetno listo upravencev, vendar pa niso
pridobili pravice do dodelitve stanovanja v najeladg na Stevilo razpisanih stanovanj. ¥do
ne velja za prosilce, ki so sodelovali na razpipénniso izpolnjevali razpisnih pogojev in nisa bil
uvr&eni na prednostno listo upraencev. Pri prosilcih, ki jim je bilo Ze dodeljeneprofitno
stanovanje v najem in so se izselili, se upoStadeledba na javnih razpisih le od izselitve iz
najemnega stanovanja dalje. UpoSteva se zgolj khokel@rosilca, ne pa tudi drugidlanov
gospodinjstva

- prosilci, uporabniki hisniskih stanovanj in njihazakonski in zunajzakonski partnerji, katerim so
bila stanovanja dodeljena pred letom 1991 zaradawijanja hiSniskih in podobnih del in se
morajo zaradi upokojitve oziroma nezmoznosti ogaaya del na zahtevo lastnikov izseliti;

- prosilci, ob izpolnjevanju drugih razpisnih pogaqjeki Zivijo ali so v obdobju treh let pred
razpisom Ziveli v rejnidki druzini, pa ob polnolesti in prenehanju rejnidtva, na podlagi dGthe
in mnenja centra za socialno delo, nimajo pogogvraitev k starSem.

3.3.  Tatkovno vrednotenje prednostnih kategorij
3.3.1. Tdkovalne vrednosti

Prednostne kategorije, opredeljene &ki@.1. in 3.2., se za posamezno listo prosilceszikoma B
tockujejo z naslednjim Stevilom &&:

PREDNOSTNE KATEGORIJE PROSILCEV LISTA A LISTA B
1. mlade druzine; mladi 100 150
2. druZina z v&im Stevilom otrok — najmanj 3 oz. ¥@trok 50 50
3. invalidi in druzine z invalidnindlanom — ., I, I. kat. inv.
in trajna vezanost na uporabo invalidskegadkazier 50, 60, 80 50, 60, 80
invalidnost zaradi okvarauta;
invalidnost otroka, ugotovljena po pristojninkigiji; 80 80
druga oblika invalidnosti, pri kateri ni ugot@na kategorija 50 50
4. druZina z najmanj trendlani, v kateri je zaposlen samo en
druZinski¢lan oz. nikte od druZinskil&lanov ni zaposlen 60 /
5. prosilci z daljSo delovno dobo brez stanovalija a
podnajemniki (moSki 13 let, Zenske 12 let) 50 50
6. Zrtve nasilja v druzini — upoSteva se obdolgé tet pred 100 70
razpisom




7. osebe s statusom Zrtve vojnega nasilja 60 60
PREDNOSTNE KATEGORIJE
V SKLADU S 6. CLENOM PRAVILNIKA

1. izobrazba prosilca (viSja, visoka ali univerizige magisterij

ali doktorat) 50, 60, 80 50, 60, 80
2. prosilci z daljSo delovno dobo, katerih stangskirstatus je

opredeljen v &ki 3.2. tega razpisa (moski 13 let, Zenske 12 50 50

let)

3. uvrstitev prosilca na prednostno listo na pi#3azpisih —
30 t&k za vsak predhodni razpis, na katerem se je psil

uvrstil na prednostno listo, ob pogoju, daespredhodno 60-150 60-150
vsaj na dveh razpisih uvrstil med uptavice, vendar najee
150 t@k

4. prosilci, uporabniki hiSniSkih stanovan;j in mjih zakonski 50 50

in zunajzakonski partnerji, katerim so bilanst@anja
dodeljena pred letom 1991, zaradi opravljamgaiBkih in
podobnih del in se morajo zaradi upokojitver@zia
nezmoZznosti opravljanja del, na zahtevo lastnikseliti
5. prosilci, ki Zivijo ali so v obdobju treh letgut razpisom 50 50
Ziveli v rejniski druZzini in ob polnoletnosti prenehanju
rejniStva, nimajo pogojev za vrnitev k starSem

Ce ve prosilcev doseze enako Stevilékaylede na oceno stanovanjskih in drugih razmeprednost
doloti glede na uvrstitev prosilcev v prednostne katggaprosilcev ob upoStevanju naslednjega
vrstnega reda: prosilci z daljSo dobo stalnegarjava Mestni obini Ljubljana, prosilci, ki so se e
kot dvakrat uvrstili na prednostno listo na praf$mazpisih, druzine z manjSim Stevilom zaposlenih,
mlade druzine, druZine z &én Stevilom otrok, invalidi in druzZine z invalidmi ¢lanom, Zrtve nasilja

v druZini, Zrtve vojnega nasilja, prosilci z dalj$ielovno dobo. V primeru, da so prosilci prvo
opredeljene kategorije Se vedno iz&ad, se postopek nadaljuje z naslednjo prednositeghrijo.

3.3.2. T&kovanje nezakonitega uporabnika stanovanja v lastiOL ali JSS MOL,
ki nima sklenjene najemne pogodbe

Prosilci, ki so nezakoniti uporabniki stanovanjasti MOL ali JSS MOL iz téke 2.4.3., se pri
to¢kovanju stanovanjskega statusa opredelijo kot smaijetrznega stanovanja«.

4. LASTNA UDELEZBA

Lastna udeleZba so wava denarna sredstva, ki jih je dolzan ¢d#d upravienec pred oddajo
stanovanja v najem. Lastno udeleZbo so zavezadatplapraviéenci, katerih dohodek presega mejo
dohodka, doléeno v 9.¢lenu pravilnika (upravienci po listi B). ViSina lastne udelezbe znaSa 10 %
vrednosti neprofithega stanovanja, &raane po pravilniku iz 11@lena Stanovanjskega zakona brez
vpliva lokacije.

(primer: za dvosobno stanovanje 55,no¢kovano s 320 ftkami, zna3a lastna udelezba 4.629,00
eurov).

Lastna udeleZba se najemniku neprofithega stanawang po 10 letih z 2 % obrestno mero.
PodrobnejSi pogoji v zvezi s giiom in vrilom lastne udelezbe se déi@ v pogodbi, ki jo je
upravicenec do dodelitve neprofitnega stanovanja v najelirad skleniti z razpisnikom.

Ce upravéenec, ki je zavezan ati lastno udelezbo, pred oddajo stanovanja v najensklene
pogodbe o lastni udelezbi ali v postavljenem rokupfata lastne udelezbe, se Steje, da ne izpolnjuje
pogojev za dodelitev stanovanja.



Lastne udeleZzbe niso zavezanicplth tisti upravtéenci, ki jim bo dodeljeno trzno stanovanje po
modelu javno zasebnega partnerstva.

5. VARZINA

Var&ina so denarna sredstva, ki so ob morebitni izgefinjemnika iz stanovanja potrebna za
vzpostavitev stanovanja v stanje ob vselitvi, obdipvanju oldiajne rabe stanovanja. ViSina véng
znasa tri mesme najemnine za stanovanje, ki se dodeljuje v najéar&ina se vrne ali potana ob
prenehanju najemnega razmerja.

Var&ino so zavezani ptati upravéenci, katerih dohodek presega mejo, detm v 9. ¢lenu
pravilnika (upravienci po listi B), pred oddajo stanovanja v najeradr®bnejSi pogoji v zvezi s
placilom in vratilom var&ine se opredelijo v najemni pogodbi.

Upraviienci, ki jim bo dodeljeno trzno stanovanje po madelvno zasebnega partnerstvacpja
var&ino v visini Sestih neprofitnih najemnin dodeljeaesianovanja.

6. RAZPISNI POSTOPEK

6.1. Obrazci

Prosilci, ki se Zelijo prijaviti na razpis za doitie¥ neprofitnih stanovanj v najem, morajo odd#bigo
na posebnerobrazcu JSS MOL Obrazec vloge, s katerim se prosilci prijavijoraapis, bo na voljo
od 17.12.2012do vklju¢no 31.1.2013v recepciji Javnega stanovanjskega sklada Mestieeb
Ljubljana, v pritléju Zarnikove 3 v Ljubljani, vsak delovni dan od8e do 17. ure, v petek pa od 8.
ure do 14. ure. Obrazec vloge bo na voljo tudi ekebnski obliki na spletni strani JSS MOL
www.jssmol.siin Mestne obine Ljubljanawww.ljubliana.si .

6.2. Upravna taksa

Ob vloZitvi vloge so prosilci dolzni ptati upravno takso v znesku 22,66 eurov za viogadajo
odlocbe po tarifni Stevilki 1 in 3 taksne tarife Zakomaipravnih taksah (Ur. list RS, §t. 42/07-uradno
prediséeno besedilo, 126/07, 88/10). Upravno takso laHkoap s pl&ilno kartico v glavni pisarni
JSS MOL, elektronskim ptdom ali s pl&ilnim nalogom na réun Stevilka: 01261-4610309121, sklic
na St. 11 75604-7111002-2012—dDiske upravne takse, katerega fotokopijo nalemi@lngo.

Prosilci lahko zaradi slabih premoZenjskih razmantevajo oprostitev ptéa takse,ée izpolnjujejo
zahtevane kriterije po 2%lenu Zakona o upravnih taksah: da so prejemnikiadesn pomdi kot
edinega vira prezivljanja, da so prejemniki varsga dodatka po predpisih socialnega varstva ali da
so prejemniki nadomestila za invalidnost po pretipisi urejajo varstvo odraslih telesno in dusevno
prizadetih oseb. Status uprésmnca dokazejo s pravnotitm odla@bo.

6.3. ROK ZA ODDAJO VLOGE

Vlogo s prilogami morajo prosilci poslatidasuod 17.12.2012 do vkljgno 31.1.2013 s priporéeno
poSiliko na naslov: Javni stanovanjski sklad Mestneob¢ine Ljubljana, Zarnikova 3, 1000
Ljubljana — s pripisom »15. RAZPIS«. Vlogo s prilo@mi lahko prosilci oddajo tudi osebno v
glavni pisarni JSS MOL v ¢asu uradnih ur.

Ce bo prosilec oddal nepopolno viogo, bo pozvanldgo v dol@denem roku dopolni z manjkajioni
listinami. Vloge prosilcev, ki v roku ne bodo dopolnjene, in lege, oddane po zakljdku
razpisnega roka, bodo s sklepom zavrzene.



6.4. Predlozitev listinskih dokazil

K vlogi za pridobitev neprofitnih stanovanj v najemorajo prosilci obvezno priloZiti dokazila,
navedena podtt 1., 2., 4. in § druge listine page na njihovi podlagi uveljavljajo dodatnecke. V
primeru, da prosilec uveljavlja dodatn€ke po posameznih kriterijih, ustrezne priloge pgnioZil,
bo pozvan k dopolnitviCe vioge ne bo dopolnil, bo vloga obravnavana, kohiduveljavljal dodatnih
tock.

1. izpolnjen obrazec vloge z opisom stanovanjskih d@tiano zdravstvenih razmer, izjavo o
premozenjskem stanju prosilca in oZjih druZinskianov, izjavo, s katero prosilec in drugi
polnoletni¢lani gospodinjstva dovoljujejo vpogled v svoje aselpodatke pri drugih upravljavcih
zbirk podatkov;

2. potrdilo o skupnem neto dohodku gospodinjstva vobtipad od 1.1.2011 do 31.12.2011 (potrdilo
delodajalca oziroma izptavalca pokojnine — ZP1Z); potrdilo o prejetih drdagiohodkih v letu
2011 oziroma pisna izjava prosilca, da takSnih d&bw ni imel (za dohodek se Stejejo
prezivnine, nadomestila prezivnin, nagrada skrhnidacilo dela rejniku, starSevski dodatek,
otroSki dodatek, denarna socialna pdmearstveni dodatek, drzavne Stipendije, rente iz
Zivljenjskih zavarovanj, invalidski dodatek, sredstza nego in pon#) in dokortno odl@bo o
odmeri dohodnine za leto 2011;

3. potrdilo o delovni dobi;

4. v primeru nezaposlenosti potrdilo o nezaposlengstsilca, njegovega zakonskega ali
zunajzakonskega partnerja oziroma drugega drujjaskana (izda Zavod RS za zaposlovanje);

5. veljavno dokazilo o stanovanjskem statusu: opialhita razmerge je prosilec brezdomec ali biva
v baraki ali izkazuje, da ima naslov bivanja prijexr na pristojnih institucijah (CSD, Réekriz,
Karitas); dokazilo o bivanju v bivalni enoti, mateskem domu ali varni hiSi, nestanovanjskih
prostorih; najemna ali podnajemna pogodba ali dékazplatevaniju trzne najemnine; pogodba o
bivanju v delavskem domu ali stanovanjski skupitii #udentskem domu ali sluzbenem
stanovanju z dokazilom o poteku najemnega razmpr@ kot v letu dni oziroma da je
najemodajalec Ze podal odpoved; dokazilo o bivanijstarsih, sorodnikih ali prijateljih - potrdilo
0 stalnem prebival& in gospodinjski skupnosti za starSe, sorodnikep@jatelje; dokazilo o
imetniStvu stanovanjske praviag je prosilec najemnik denacionaliziranega stan@yalokazilo
0 bivanju v hidniSkem stanovanju, na katerem ja pilidobljena pravica do bivanja pred letom
1991 in morebithna toZba na izselitev; prosilec, j& (so)lastnik stanovanja: dokazilo o
(so)lastniStvu in vrednosti neprefmine — cenitev oz. vrednost GURS; prosilec, ki gstrik
stanovanja in izpolnjuje pogoje izéte 2.4.2: dokazilo o lastniStvu: izpisek iz zenk@sknjige
0z.,¢e stanovanje ni vpisano v zemljiSko knjigo — neggato verigo kupoprodajnih pogodb;

6. c¢e je prosilec najemnik bivalne enote v lasti raziis, dokazilo o poravnanih obveznostih na
najemnini in obratovalnih stroskih ter rednem¢plzanju obveznosti;

7. &e je prosilec nezakoniti uporabnik stanovanja % L ali JSS MOL, dokazilo o poravnanih
obveznostih na uporabnini, obratovalnih stroSkieadnih stroskih;

8. v primeru bivanja v neprimernem stanovanju dokaziokvaliteti bivanja — stanovanje
ovrednoteno z najeel50 ta&kami po starem sistemudiovanja (Pravilnik o merilih in nanu za
ugotavljanje vrednosti stanovanj in stanovanjskih ter sistemu ttkovanja, Ur. list SRS, S&t.
25/81 in 65/99) oziroma 170 dkami po novem sistemu dkovanja (Pravilnik o merilih za
ugotavljanje vrednosti stanovanj in stanovanjskdvis, Ur. list RS, §t. 127/04, 69/05 in 75/05):
zapisnik o tékovanju stanovanja ali opis kvalitete stanovan@o lizgradnje, vlazno, kletno,
dotrajane instalacije ipd.;

9. v primeru neprimerne stanovanjske povrSine - naaedbanovanjske povrSine z opisom
posameznih prostorov in navedbo povrSin ter navesdbuila oseb, ki imajo v tem stanovanju
prijavljeno stalno prebivalt® in posamezne prostore uporabljajo;

10. kopijo por@nega lista oziroma overjeno izjavo o obstoju zusleynske skupnosti;

11. kopijo izpiska iz rojstne matne knjige za vsakega otroka;

12. potrdilo o rednem Solanju otrok, ki so starejSilédet;

13. zdravniSko potrdilo o nogaosti;



14. odlacbo socialne sluzbe odenem Zivljenju roditeljev in mladoletnih otrok zdraneprimernih
stanovanjskih razmer (rejniStvo, oskrba v tuji dniyZzzavodu,ée so razlog oddaje neprimerne
stanovanjske razmere);

15. odlocbo in mnenje Centra za socialno delo o prenehamfinfa v rejniski druzini;

16. dokazilo o statusu roditelja, ki sam preZivlja &g samohranilec) — dokazilo, da je prezivnina
neizterljiva oziroma odkba o prejemanju prezivnine iz prezivninskega skldtkizterljivost se
izkazuje z izvrSilnim predlogom oziroma skleponzergbi zoper zavezanca,

17. potrdilo osebnega zdravnika, iz katerega je razvidiagnoza o krotini bolezni zgornjih dihal ali
astmi, ki ne sme biti starejSe od 30 dni;

18. dokazilo o invalidnosti I., II. ali lll. kategorija invalidnosti zaradi okvaréuta - slepota, gluhost
(odlotba centra za socialno delo, Zavoda za pokojninsekmvalidsko zavarovanje, Zavoda za
zaposlovanje, Zavoda za zdravstveno zavarovanjg RS)

19. potrdilo ustrezne institucije¢e je prosilec ali njegov oZzji druzinskian, ki bo z njim stalno
prebival, gibalno ovirana oseba, trajno vezanap@abo invalidskega vad#a ali trajno pomd
druge osebe;

20. odlocba o razvrstitvi otroka, mladostnika ali mlajSe mmétne osebe glede na zmerno, tezjo ali
tezko duSevno ali teZzko telesno motnjo ali izvidnimenje specialisthe pediatdne sluZzbe ali
odlocba o podaljSanju roditeljske pravice;

21. dokazilo o nasilju v druZini - strokovno mnenje ttarza socialno delo ter vladnih in nevladnih
organizacij (materinski domovi, z&fi8¢a - varne hiSe, zavetid, centri za pompzrtvam kaznivih
dejanj), ki nudijo Zrtvam psihosocialno potnob nasilju. Potrdilo mora biti izdano na obrazcu,
dogovorjenim med navedenimi organizacijami in JSSLy

22. odlocbo o statusu Zrtve vojnega nasilja;

23. potrdilo o strokovni izobrazbi prosilca (fotokopigiplome, spidevala); listinam izdanim v tujini
mora biti priloZeno mnenje o vrednotenju izobraigaaki ga izda ENIC-NARIC center;

24. izjava o vseh pl&anih obveznostih, v kolikor je prosilec Ze imelajemu neprofitno stanovanje;

25. izjavo o sodelovanju na prejsnjih razpisih.

Potrdila, ki ne izkazujejo trajnega statusa, nejsrbii starejSa od 30 dni od objave razpisa.

Potrdila o drzavljanstvu in potrdila o stalnem pvab3cu in Stevilué¢lanov gospodinjstva bo pridobil
razpisnik neposredno od pristojnega drZzavnega argan

Razpisnik k vlogi priloZzene listine zadrzi in jito pzteku razpisnega roka udeleZzencem razpisa ne
vraca.

7. SPLOSNE DOLOCBE

Strokovna sluzba razpisnika bo preverjala ptagaost prispelih vlog, njihovo popolnost ter
stanovanjske in druge razmere prosilcev.

Pri obravnavi vloge sapostevajo razmere, ki so obstajale ¥asu oddaje vlogein so navedene v
vlogi. Kasnejsih sprememb se NE upoStevd/ dvomu se Steje, da se upoStevajo razmere ngizad
dan roka za oddajo vioge.

Prosilec, ki se namerava izseliti iz stanovanja, zakaterega je izpolnil obrazec opisa
stanovanjskih razmer, je dolZzan prav@&asno, najmanj 10 dni pred izselitvijo, obvestiti rapisnika
o izselitvi, da bo komisija lahko predasno opravila ogled stanovanja zaradi zavarovanja
dokazov.Ce prosilec ne obvesti o preselitvi, se pri #ovanju uposteva le stanovanjski status, ne
pa tudi druge stanovanjske razmere, opisane v vlodiot so kvaliteta bivanja, utesnjenost in
funkcionalnost stanovanja.
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Komisije, ki jih imenuje razpisnik, bodo préle utemeljenost pravwasnih in popolnih viog na
podlagi prejetih listin, potrebnih za oblikovanjeegnostne liste za oddajo neprofitnih stanovan;, in
dokumentiranih poizvedb, ki jih bodo opravile pririghojnih organih in organizacijah ter
posameznikih.

Komisije si lahko stanovanjske razmere prosilcali tigledajo. Ogled se opravi nenapovedano in le
pri tistih udeleZencih, ki bodo na podlagi predirgdistinske dokumentacije zbrali zadostno Stevilo
tock glede na Stevilo razpisanih stanovan;.

Ce se v postopku ugotovi, da je prosilec podal mites podatke, ni upraten do dodelitve
neprofitnega stanovanja v najem in se ne uvrsgradnostno listo.

Po prouitvi vseh okoli€in in ocenitvi stanovanjskih in drugih razmer bagteleZenci razpisa glede
na Stevilo zbranih t&k uvrEeni na prednostno listo. Seznam werih uprawencev bo javno
objavljen na enak @& kot razpis v roku 6 mesecev po zaklku razpisa. Seznam upra&gncev po
posameznih kategorijah prosilcev, ki niso zavezaagpl&ilo lastne udeleZbe in vaiige (lista A), bo
objavljen I@eno od seznama ostalih uprgncev (lista B).

UdeleZencem razpisa bodo $eme odlgébe o uvrstitvi oziroma neuvrstitvi na posameznadpastno
listo upravtencev. UdeleZenec razpisa, ki se z ®itNjo ne strinja, se lahko v roku 15 dni po
prejemu odlgitve pritoZi. PritoZzbo naslovi na razpisnika. Otpibi odl@&i v roku 90 dni Zupan
Mestne obine Ljubljana. Odlgitev Zupana o pritoZbi je dokéna.

Po reSitvi pritozb bo javno objavijen dok@am seznam upraténcev, ki jim bodo zagotovljena
stanovanja. Z uspelimi upraenci bodo sklenjena najemna razmerja za nedaléas in z neprofitno

najemnino. Uspeli upraéenec, ki neuprageno zavrne dodeljeno primerno stanovanje ali khae
ponovni poziv k sklenitvi najemne pogodbe ne odz®egrta iz seznama uprasgncev, pridobljena

upravienja pa prenehajo.

Razpisnik bo stanovanja dodeljeval upoSte¥aprednostni vrstni red po posameznih seznamih
odvisno od oblike druzin in velikosti razpoloZljivstanovan.

Pred sklenitvijo najemne pogodbe bo razpisnik pooopreveril,ée udeleZzenec razpisa Se izpolnjuje
merila za upravienost do dodelitve neprofitnega stanovanja v najéprimeru bistvenih sprememb,
ki vplivajo na upravienost, se lahko postopek obnovi in proséda iz seznama uprasgncev.

Vse informacije lahko dobite osebno na sedeZu sai, Ljubljana, Zarnikova 3,&asu uradnih ur:

- ponedeljek 8.00-12.00in 13.00 - 15.00

- sreda 8.00 - 12.00in 13.00 - 16.00

- petek 8.00-12.00

ter na naslednjih telefonskih Stevilkah Sluzbe tzm®vanjska razmerja: 306-14-34, 306-14-02, 306-
14-07, 306-14-13, 306-14-16, 306-14-25, 306-143&#K-14-57, 306-14-62, 306-14-29, 306-14-57,
306-14-40, 306-43-02, 306-15-68, 306-15-33.

vd.direktorice
Julka GORENC

11



