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15 TEHNICNIOPIS

1. OBRAZLOZITEV POSEGA:

Objekt se nahaja v Ljubljani, k.o. Udmat, na zemljiski parceli 486. Naslov objekta je
Ob Ljubljanici 42

Prostorski akti, ki veljigjo na obmocju zemljiskin parcel so:
- Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana — strateski del
(Uradnilist RS, 8t. 78/10, 10/1 1-DPN)

- Odlok o obcinskem prostorskermn nacrtu Vestne obcine Ljubliana — izvedbeni del
(Uradnilist RS, 8t. 78/10, 10/1 1-DPN).

Objekt se nahaja v enoti urejanja prostora (EUP) MO-87

2. OPIS OBJEKTA:
Obstojece stanje:

Na obravnavani parceli stoji objekt, zgrajen pred letom 1967/. Vertikalni gabarit
objekta je K+P+2N. Namembnost objekta je poslovna, z uporabnim dovolienjem
st. 351-1173/2000-068/JM, z dne O7.05.2001, ki ga je izdala RS Upravna
enota Ljubljana, izpostava Moste Polie, Proletarska c. 1, Ljubljana. Klet objekta je
delno vkopana. V kleti se nahaja hisnisko stanovanje in tehnicni prostori (plinska
kotlovnica). Ostale etaze so namenjene poslovni dejavnosti. Horizontalni gabariti
objekta so 15.680x9.90m. Streha je dvokapnica, z blagim naklonom. Na parcel je
zgrajena tudi garaza, z gabaritom 5.80x4.30m.

Objekt je zidan z opeko. Medetazna konstrukcija je monta strop. Staviono
pohistvo je leseno. Fasada je ometana z grobozrnatim zaribanim ometom.
Rusitve:

Zarad spremembe namembnosti in rekonstrukcie objekta so predvidene
lokalne rusitve objekta. V obmocju fasade se dolocene okenske odprtine
prestavijo, zato bo potrebna rusitev fasadnih opecnih zidov. Predvidene so
rusitve preklad nad vrati v noslinin stenah zaradi vgradnje visjih vrat. Vesta, kjer
obstojeca okna niso vec potrebna se pozidajo z opeko. V notranjosti se izvedejo
rusitve predelnin sten in posamezni preboji v Nnosinih stenah. Zaradi umestitve
dvigala, ki se nahaja na severni strani objekta, bo potrebno porusiti del obstojece
stropne konstrukcije in fasadne stene. Stropna konstrukcija se rusi lokalno, za
potrebe posameznin prebojev. Obstojedci tlaki se v etazah rusijo kompletno do
tlacne plosce, razen v obmodcju stopniScéa, kjer se ohrani obstojeci terazzo tlak. Vv
kleti se tlaki v obmocju predvidenega stanovanja in stopnisca prav tako rusijo.
Tlaki v servisnih prostorih pritlicja se ohranijo, odstrani se le finalni tlak. Streha in
ostresje se rusi v celoti in sicer od zadnje ploscée navzgor. Delno se bo izvedla tudi
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rusitev vhodnih zunanjih stopnic, podest pa se ohrani. Obstojeca garaza se rusi v
celoti. Stavbno pohistvo se odstrani v celoti. Predvidene rusitve so prikazane v
Nnacrtu obstojecega stanja in rusitev.

Novo stanje:

Predvidena je sprememba namembnosti obstojecega objekta v stanovanjski
objekt. Zaradi nove namembnosti bo potrebno izvesti rekonstrukcijo objekta,
zaradi priagoditve novi vsebini. Vertikalni gabarit objekta se zniza za cca. 70cm.
Horizontalni gabarit objekta se spremeni zaradi energetske sanacije objekta, sgj
je predvidena nova fasada v debelini 16cm..

Na severni strani objekta je obstojece stopnisce, ki povezuje vse etaze. Ob
stopniScu je predvidena izvedba osebnega dvigala, ki bo povezovalo vse etaze.
Jasek dvigala bo AB, deb. 20cm.

V objektu je predvidenih 10 stanovan,. Stanovanja v pritlicju., 1., in 2. nadstropju
Nna juzni fasadi pridobijo balkone. Balkoni se izvedejo ob objektu v jeklenih profilin.
Ograje balkonov so polne, obdelane z HPL ploscami, prav tako ena stranica, ki
preprecuje poglede. V sklopu posameznega balkona je predvidena tudi shrambna
omara. Odvodnjavanje balkonov je preko linijskin resetk.

V kleti objekta je predvideno eno stanovanje, dodatni vhod, ter tehnicni prostori
(shrambe, plinska kotlovnica, ..). VV objektu je v pritlicju predvideno eno stanovanje
za gibalno ovirane osebe.

Nova streha in ostresje se skrije za novo atiko objekta.

Na mestu obstojece garaze je predvidena izvedba kolesarnice za potrebe
stanovalcev.

OBDELAVE:

Splosno: podrobne sestave konstrukcij so razvidne iz posebnega poglavija, ki je
del tehnicnega porodila.

Vsi prehodi skozi pozarne stene morajo biti pozarno zasciteni. Pri izvedbi je
potrebno dosledno upostevati zasnovo pozZzarne varnosti.

Zidane stene

Vse zidane stene so ometane, zaglajene in pleskane. Obstojece omete je
potrebno dobro pregledati, ter ugotoviti stanje. Slabe obstojece omete se
odstraniin izvede nove.

V sanitarijah so stene obloZzene s keramicnimi ploscicami v obmodgju tusa, ostale
stene pa do visine 1.10m. Stene so do stropa barvane z vodoodporno pralno
barvo. V kuhinjah se izvede pas keramike pod visecimi omaricami.

Montazne predelne stene

Vse predelne stene so iz obojestransko dvojnin mavéno kartonskin plosc, deb.
12.5 mm na pocinkani konstrukciji. Na stikin jih je potrebno bandazirati v skladu z
navodii proizvajalca, povrsine se zgladijo in poslikajo s poldisperziskimi barvami
(barva po izboru proj.l. V sanitarijah se izvedejo vodoodporne mavcéno-kartonske
stene. V kuhinjah, se keramika izvede v pasu 60cm.
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Stropovi

Obstojeca stropna konstrukcija je opecni monta strop, ometan z ometom, deb.
2cm, ter pleskan. Sprememb pri nosiini stropni konstrukciji Ni.

Tla

Stopnice v kleti, ter kompletno stopnisce do vrha objekta se ohrani. Obstojeci
tlak terazzo se ocisti in brusi.

Tlaki v stanovanjih se menjajo. Nad obstojeco tlacno ploSco talne konstrukcije v
etazah se izvedejo novi tlaki, ki so sestavijeni iz zvocne zascite, lociinega sloja,
estrina in finalnega tlaka. Finalni tlak v stanovanjih je parket, razen v kopalnicah,
kjer je keramika.

V kleti se zaradi zagotovitve toplotne ustreznosti tal bivalnin prostorov in
stopniSca, ter vhoda - predprostora izvede kompletno novi tlak ki je sestavijeni iz
podloznega betona, hidroizolacije, toplotne izolacie, locinega sloja, estrina in
finalnega tlaka. Finalni tlak v stanovanjin je parket, razen v kopalnicah, kjer je
keramika. V skupnih prostorin (hodnik, vhod - predprostor), je finalni tlak
keramika. V servisnih prostorinh (shrambe, toplotna postaja, je finaini tlak
protiprasni premaz Nna izravnani masi. Posebno pozornost je potrebno posvetiti
stikovanju obstojece in Nnove hidroizolacije.

Finalni tlak Nna balkonin je keramika.

Fasada

Fasadna se v skladu s Praviinikom o ucinkovit rabi energije v stavibah oblozi s
toplotno izolacijo iz karmene volne v deb. 16cm. Toplotna izolacija je lepliena in
sidrana v obstojece fasadne stene. Zakljucni sloj je tankoslojni omet — groba
praskana struktura. Barva fasade bo v neznih pastelnih odtenkin, ki jo potrdi
Zavod za varstvo kulturne dediscine . V obmocju cokla se fasada oblozi z
betonskimi ploscami, ki so sidrane in lepliene.

Streha
Streha se izvede kot hladna streha. Konstrukcija strehe je lesena. Zakljucni sloj je
hidroizolacijska faolija.

OKNA, VRATAIN ZASTEKLITVE

Splosno: stavbno pohistvo mora izpolnjevati zahteve po standardu SIST EN
12208 zahteve, ki izhajgjo iz elaborata o ucinkoviti rabi energije v stavbah.

Okna

Vsa okna in vrata so dimenzionirana glede na namembnost prostorov.
Zasteklitev odgovanrja zahtevam po potrebni toplotni in zvocni izolaciji. (dvoslojni
termopan 4-12-4, Ug= 1.1\W/m2K Uw= 1.1W/m3K, g=0.15)
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Vsa okna so v PVC profilinh, s prekinjenim toplotnim mostom.. Odpiranje oken je
po horizontalini (ventus) in vertikalni smenri, , oz. po shemi. Zunanje police so Alu
presana plocevina, notranje pa so PVC. Zunanja sencila so nadokenske
podometne izolacijske rolete.

Vrata

Vhodna vrata v posamezne enote - stanovanja so lesena protiviomna, z
varnostno kljucavnico in kukalom v kovinskin okvirjin, ter samozapiralom. Notranja
vrata so lesena povrsinsko obdelana z laminatom velkosti 80/210cm v
kovinskih podbojin. VVrata v sanitarijgh imajo vgrajeno resetko za prezracevanje.
Zunanja vrata v so zastekliena, PVVC izvedbe.

ZASCITNE OGRAJE

Ograje so predvidene in izvedene Nna mestin, kjer je mogoc padec v globino vecjo
ali enako 0.45m. Visina ograj znasa 1 00,0cm od finalnega tlaka.

StopniScna ograja je obstojeca, kovinska v vretenu stopnisca. Ograja se ocisti,
odstrani se obstojeca barva, ter se pobarva na novo. PVVC obloga na drzalu se
zamenja.

DIMNIKI IN ZRACNIKI

Obdelano v projektu strojnin instalacij.

OGREVANUE IN PREZRACEVANJE

Objekt je ogrevan. Prezracuje se naravno in prisino.

Obdelano v projektu strojnin instalacij.

OSVETLITEV

Osvetlitev je naravna in umetna, odvisna od potrebe in lokacije prostorov.
Obdelano v projektu elektroinstalaci.

DVIGALO

Jasek dvigala je projektiran za brezstrojnicno dvigalo. Dim. jaska so 1.81x1.90
m, s poglobitvijo 1.1 m pod finalnim tlakom najnizje postaje.

Visina jaska je 3.50 m nad finalnim tlakom najvisje postaje. Dimenzije kabine so
1.2x1.dm , nosilnost je 6 oseb, oz. 450kg
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ZUNANJA UREDITEV:

V sklopu zunanje ureditev, se izvede nova utrditev teh povrsin, kot betonska
plosca. Obstojeca klancina se podaljSa, s cemer se spremeni Nnaklon, ki ormogoca
dostop invalidnim osebam. Nlaklon nove klancine je 6.5%.

Obstojece korito ob parcelini mejj na JV strani parcele se zasadi z nizkim
grmovijem. V obmocdiju atrija , ki pripada stanovaniju v pritlicju se zasadi tri drevesa.
Obstojeca mrezna ograja se nadomesti z novo, visine 1.0m.

V sklopu zunaje ureditve se izvede tudi Nnova kolesarnica. Konstrukcija kolesarnice
je kovinska, oblozena z HPL ploscami. Streha kolesarnice je trapezna plocevina s
protikondenzim obrizgom.

OoDVvVOZ SMETI

Zbirno in odjermno mesto komunalnin odpadkov za objekt je na funkcionalnem
zemljiScu objekta znotra] gradbenin parcel in sicer ob plocniku, pri uvozu Na
dvorisce.

Ljubljiana, junij 2015 Odgovorni projektant:

Gregor Bauer, u.d.i.a.
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