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1, RAZPISNI POGOJI IN NAV(

A. Vrsta postopka: Oddaja narocila mal
128/2006; s spremembami in dopolnitva

Rok za predloZitev ponudb je do 15.12.2014 d
Narocnik vabi vse zainteresirane in usposoblje
B. Kratek opis narocila:

Predmet povabila k oddaji ponudbe je opre
Zadobrovska 10, Zadobrovska 10A, Zadobr
Ljubljana, in sicer za ¢as od sklenitve pogodb

Predmet upravljanja so naslednje nepremiéni
Zadobrovska 10, Ljubljana: 2
Zadobrovska 10A, Ljubljana:
Zadobrovska 108, Ljubljana:
Zadobrovska 10C, Ljubljana:
Zadobrovska 10D, Ljubljana:

Javni stanovanjski sklad Mestne obcine Ljublj
poslovnih prostorov, 174 parkirnih mest, S
naslovu Zadobrovéka 10E, Ljubljana, in 11 par

Izbrani izvajalec storitev upravljanja bo v pred

1. STORITVE UPRAVLJANJA

ORGANIZACISKO — ADMINISTRATIVNA OPRA

Zadobrovska 10E, Ljubljana: 3

\\';.

7 prilogagt. 17

ODILA PONUDNIKOM ZA PRIPRAVO PONUDBE

o vrednosti (30a. ¢len Zakona o javnem naroanju; Uradni/listRS, &t
mi).

0 09:30 ure.

>ne ponudnike, da skladno z razpisnimi pogoji oddajo svojo ponudbo.

vljanje storitev upravljanja v veéstanovanjskih stavbah na naslovih
bvéka 10B, Zadobrovska 10C, Zadobrovska 10D, Zadobrovika 10E,
e o opravljanju upravniskih storitev do 1.4.2017.

ne:
3 stanovanj, 3 poslovni prostori, 30 parkirnih mest,
31 stanovanj, 31 parkirnih mest,

31 stanovanj, 31 parkirnih mest,
81 stanovanj, 31 parkirnih mest,

31 stanovanj, 31 parkirnih mest,
1 stanovanj, 31 parkirnih mest.

ana je v navedenih veéstanovanjskih stavbah lastnik 172 stanovanj, 3
anovanjski sklad Republike Slovenije pa je lastnik 11 stanovanj na
irnih mest.

metnih stanovanjskih stavbah opravljal naslednja opravila:

VILA:

‘enc 0 posameznih delih in skupnih prostorih na podlagi podatkov, ki

nik;

izvajanja sprejetih odloditev ter obve$¢anje naro¢nika;

bdbe, sklenjene s tretjimi osebami glede poslov obratovanja in
stavbe;

o nastavitev in azuriranje evid

jih izvajalcu posreduje narod
o koordiniranje in spremljanje
o omogocanje vpogleda v pog

vzdrievanja veéstanovanjske
0]

poroéila o finanénem stanju
o zagotavljanje nemotene rab
o hranjenje vse dokumentacij
o priprava hisnega reda, kate

porotanje narocniku o svojem poslovanju ter ob zaklju¢ku poslovnega leta izdelava pisnega
%&er o izvrienih delih v preteklem obradunskem letu;

skupnih delov na nacin, ki omogo¢a najbolj$o rabo najemnikem:
, pomembne za upravljanje vedstanovanjskih stavb;
ega ob soglasju narocnika obesi na oglasno desko veéstanovanjskih

stavb, v katerih opravlja storitve upravljanja.

TEHNICNO — STROKOVNA OPRAVILA:

o pregled stanovanjskih stavb
vzdrievalnih delih;

o izdelava nacrta vzdrievanj
pripadajoco gradbeno parce

o izdelava terminskega plana i
in pridobitev potrditve le — te

o evidentiranje napak v garar

porocanje naro¢niku o napak

in pripadajoce gradbene parcele ter zbiranje podatkov o potrebnih

a za obdobje sklenitve sporazuma za stanovanjske stavbe in
o in pridobitev potrditve le - tega s strani naro¢nika;

zvedbe nacrta vzdrzevanja z oceno predvidenih stroskov vzdrievanja
2ga s strani naroénika;

cijski dobi v stanovanjih in na skupnih delih stanovanjske stavb,
ah ter sodelovanje pri odpravi le — teh;
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popis, objava del in zhiranje ponudb, cenikov, predradunov; o

izdaja narodil za vzdrzevalna dela manjse vrednosti, ki ne presegajo 10%,’vredno'sti zneska,
doloéenega za oddajo narocil male vrednosti; i)
v sodelovanju z narofnikom in njegovim soglasjem izbor najugodnejega ponudnika zavedja |
vzdrZevalna dela; N
pridobitev ustreznih soglasij in dovoljenj za izvajanje vzdrievalnih del; s
priprava pogodb in po prédhodnem soglasju naroénika sklepanje pogodb o izvajanju vetjih
vzdrievalnih del in dolgoro¢nih pogodb o servisiranju (redna servisna dela na skupnih delih);
organizacija intervencijskihfel v stanovanjih;

organizacija nujnih vzdrZevalnih del na skupnih delih veéstanovanjskih stavb, sprejem obvestil in
ogled dejanskega stanja, izdaja narocil in organiziranje takoj$nje sanacije stanja;

redno vzdrievanje in ¢is¢enje skupnih delov objekta, med drugim tudi talnih sifonov in vertikalne
kanalizacije;

obves¢anje narocnika o vecjih Skodah na skupnih delih, ki so nastale zaradi ravnanj ali opustitev
in katero krijejo povzroéitelfi nastale skode;

prijavljanje morebitnih §ko‘fj na skupnih prostorih, objektih, delih in napravah, ki se krijejo iz
naslova pogodb z zavarovalnicami, ki jih sklene naroénik, in organiziranje komisijskih ogledov;
organiziranje odprave ékodq in vzpostavitev v prvotno stanje;

prijavljanje primerov vandalizma in kraje policiji in obve3¢anje naroénika o teh primerih;

izdelava letnega porocila o delu upravnika za ve¢stanovanjske stavbe;

organizacija nalog, potrebnih za izvritev inspekcijskih odloéb;

odtevil¢enje in oznatitev stanovanj in drugih prostorov z identifikacijskimi oznakami po 7. élenu
Stanovanjskega zakona;
izobesanje slovenske zastave ob driavnih praznikih.

FINANCNO — RACUNOVODSKA IN KNJIGOVODSKA OPRAVILA:

[®]

©C 0 0 0 0O

PRAVNO —~ PREMOZENJSKA OPRAVILA:

(0]
o]

O 0 0 0 00 O0

ugotavljanje financnih obveznosti, razdelitev stroskov v skladu z dogovorom o delitvi stroskov
cbratovanja, ki je Priloga 1 k tej pogodhi, izdelava in dostava obradunov najemnikom in
narocniku;
inkaso obveznosti najemnikov in nezakonitih uporabnikov stanovanja iz naslova obratovanja
vecstanovanjskih stavb;
na zahtevo najemnikov in narotnikov pojasnjevanje izraduna stroskov, katere so le — ti dolzni
poravnati;
o obstoju krivdnega odpovednega razloga zaradi neplatevanja strodkov s strani najemnika in o
visini dolga ter o neplaevanju obratovalnih stroskov s strani morebitnih nezakonitih
uporabnikov stanovanja mora izvajalec obve$éati naroénika vsakih $est (6) mesecev, in sicer 31.
marca in 30. septembra vsako leto, oziroma na poziv naro¢nika;

mesecno opominjanje dolznikov v primerih, ki jih dolo¢a zakon ali pogodba, in izterjava
obveznosti;

evidentiranje akontativnih in drugih prihodkov po virih ter poravnava obveznosti;

vodenja knjigovodstva in finanénega poslovanja;

izdelava zakonsko doloéenih/obracunov in bilanc;

izdelava letnih obracunov obveznosti in vplaéil upravljanja;

placevanje racunov razliénih dobaviteljev do visine sredstev, ki jih prejme od najemnikov in
nezakonitih uporabnikov.

zastopanje narocnika pred upravnimi organi;

vlaganje toib v imenu naro¢nika za pladilo stroskov in obveznosti, ki bremenijo najemnike
stanovanj oziroma nezakonite uporabnike stanovanj;

zbiranje in priprava podatkov za izvrilne predloge pri sodiééu;

zbiranje podatkov, potrebnih za prijavo vpisa registrskih podatkov v kataster stavb;

porocanje naro¢niku najmanj dvakrat letno v zvezi z upravnimi in sodnimi postopki;

vodenje evidenc pravnomoénosti sklepov sodiéa in izvréljivosti odloch;

vodenje evidenc izvrib;
priprava porocila o rezultatih izterjav najmanj vsake tri mesece;

organizacija, svetovanje in pomo¢ naro¢nikoma pri zavarovanju skupnih delov stanovanjske
stavbe;

5731




o seznanitev najemnikov z dolocili dogovora o delitvi strodkov obratovanla ki jeskot Pnloga 1
sestavni del te pogodbe, z objavo le — tega na oglasni deski vecstanovanjske stavbe; | / \, >

o zastopanje naro¢nika pred upravnimi organi v zvezi s postopki, ki se nanasajo_fa izvriitev. odloéh
pristojnih inspekcijskih organov in skrb za pravilno in pravoéasno vrocanje odfocb skiepov ln
drugih dokumentov, ki jih izdajajo organi, ki vodijo te postopke. ,

2. VZDRZEVANIE

- Upravnik mora tekoce skrbeti za izvedbo rednih vzdrievalnih del manj$e vrednosti (manja pleskarska dela,
zamenjava manjsih rezervnih delov in podobno) na skupnih delih stanovanjske stavbe. Za izvedbo teh del
ne potrebuje soglasja narocnika, vendar le pod pogojem, da vrednost del ne presega 10% vrednosti
zneska, za katerega Se ni potrebna jobjava naro€ila na Portalu javnih narodil. V vsakem primeru mora o
izvedenih delih poroCati narocniku. | Upravnik mora tekoce skrbeti za intervencijska popravila elektri¢nih
intalacij, vodovodnih intalacij, kanalizacije in in3talacij centralnega ogrevanja v posameznih delih ter na
skupnih delih. Strodki rednih vzdrievalnih del manjse vrednosti bremenijo naroénika oziroma najemnike
skladno z veljavno zakonodajo, ki ureja to podrodgje.

- Pogodbe s tretjimi osebami lahko upravnik sklene z zbiranjem ponudb najmanj treh dobaviteljev oziroma
izvajalcev. Izbiro najugodnejSe ponudbe opravijo skupaj naroéniki in upravnik. Ce dela po ocenjeni
vrednosti presegajo 10% vrednosti|zneska, za katerega je potrebna objava naroéila na Portalu javnih
narocil, je obvezno zbiranje najmanj treh ponudb dobaviteljev oziroma izvajalcev.

Ko upravnik sklepa pravne posle s tretjimi osebami glede obratovanja in vzdrievanja veéstanovanjske
stavbe, je odgovoren naroéniku za fjzbiro tretje osebe. Pred sklenitvijo pogodbe s tretjo osebo mora
upravnik predlog pogodbe poslati v soglasje naro¢niku.

- Upravnik je dolZan zagotavljati redno vzdrievanje in servisiranje skupnih naprav v veéstanovanjskih stavbah,
ki so predmet upravljanja, skladno z veljavno zakonodajo in zahtevami dobaviteljev (dvigala, toplotna
postaja).

3. OBRATOVANIE

Upravnik je dolzan skrbeti za obratovanje vedstanovanjskih stavb, ki so predmet tega razpisa, kar
pomeni, da mora skrbeti za sklepanje in izvrievanje poslov, ki so potrebni za zagotavljanje pogojev za
bivanje in osnovni namen veéstanovanjske stavbe kot celote ter za uporabo skupnih delov
veCstanovanjske stavbe. Za posle obratovanja se iteje zlasti zagotavljanje dobav in storitev za skupne
dele, zagotavljanje dobav in storitev za posamezne dele veéstanovanjske stavbe, &e naprave
vetstanovanjske stavbe ne omogocajo individualnega odjema in obraéuna dobav in storitev za posamezne

dele, varstvo pred poZzarom in zagotavljanje drugih ukrepov za zaiéito in resevanje, Ciséenje skupnih
prostorov, hisniska opravila, deratizacija in podobno.

Narocnik posebej izpostavlja naslednje zahteve:
- Upravnik mora zagotoviti:
o (id&enje in urejanje skupnih prostorov, ki zajema:

o 2 x tedensko suho ¢is€enje talnih povrsin na stopniséu, hodnikih, kleti
o 2 x tedensko pomivanje pritli¢ja in frekventnih povrgin
o 1x tedensko pomivanje vseh povrin, katere se po naravi pomiva ter
pregled in pobiranje smeti v garazah

o 2 x tedensko ¢is€enje vhodnih steklenih povriin

o 2 x mesec¢no ometanje pajcevin po vseh skupnih prosterih

o 1x mesecno brisanje in umivanje stikal, stopnid¢ne ograje, ...

o 2 x letno ciséenje svetil

o Ci¢enje neposredne okolice vhodov ob vsakokratnem Ciscenju
o Cis¢enje in urejanje okolice, ki zajema:
03X t‘edensko tistenje skupnega zemljiséa (pobiranje vegjih smeti)

o Spomladansko in jesensko generalno ¢&iséenje okolice
o Redno praznjenje kosev za smeti
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o Sprotno cisCenje snega na pespoteh v Sirini, ki omogoca mob:lnost tudl
sebam na invalidskem vozicku, dostopnih do garaze |n dovozmh:‘
ovrsinah ter odstranjevanje ledu in ledenih sVec ' : A

o Urejanje funkcionalnih poti (

o Qrganiziranje od voza odpadkov na deponijo .

o Negovanje vseh travnatih povrsin, obrezovanje grmavnic, organlzacua
strokovnega obrezovanja dreves ter sodelovanje (z/lizvajalcem
obrezovanja, redno zalivanje in kosnja trave, ko le — ta preseze visini 5
cm

o (idkenje garaze — 1 x letno strojno Ciitenje garaze
e Hi3nisko vzdrievanje, ki obsega:

o Skrb za brezhibnost in urejenost vseh skupnih delov in naprav,
vbdovodne, kanalizacijske, elektro in druge napeljave ter zagotavljanje
pravofasnega servisiranja. Vzdrievalec hiSnik opravlja manjsa
popravila na instalacijah, zamenjava dotrajanih teles in pregorelih
Zarnic, odprava manjsih okvar, popravila oz. zamenjava stikal, oken,
stekla, klju¢avnic v stavbi.

o Nadzor nad pravilno uporabo skupnih prostorov in naprav.

o Redno ¢is¢enje vodovodnih instalacij, kanalizacijskega sistema

ol krat letno sodelovanje z izvajalcem pregleda dimovodnih in
prezracevalnih naprav,

o Redno &iS¢enje Zlebov, odtokov, rezervnih odtokov in strehe ter ¢idéenje
snega, ledu in ledenih sve¢ po veljavnih predpisih, kosnja trave ter
skrb za pravilno delovanje avtomatskih grelcev Zlebov;

o Skrb za uporabnost in pravocasno servisiranje protipozarnih aparatov in
dfugega orodja ter naprav, namenjenih za odpravo nezgod, nadzor
njihove hrambe in evidenca;

o Qdditavanje in javljanje porabe za vgrajene merilnike;

o Urejanje in manjia popravila igral;

o Skrb za red in &istoCo pri zabojnikih za smeti, dostava polnih zabojnikov

na mesto praznjenja in vracanja praznih
e Dimnikarske storitve
e Varstvo pred poZarom skladno s Pravilnikom o poZarni varnosti v stavbah
e Doziranje vodofosa (dobava vodofosa in doziranje)

V primerih, ko storitve ne zagotavlja neposredno upravnik sam, je upravnik zavezan izbrati najugodnejiega
dobavitelja in o izhiri obvestiti naroénika.
C. Navodila za izdelavo in oddajo ponudbe:

1) Narocilo se izvaja v skladu z Zakonom o javnem naro&anju, (Uradni list RS, §t. 128/06, 16/08 in 19/10, 18/11; v
nadaljevanju ZJN-2).

2) Ponudnik mora natisniti razpisno dokumentacijo, ki je priloena objavi na Portalu javnih narod&il v PDF obliki in
jo izpolni, podpise ter Zigosa.

3) Ponudnik mora izdelati ponudbo in ostalo dokumentacijo, ki se nanaga na ponudbo, v slovenskem jeziku, cene
pa morajo biti izrazene v eurih.

4) Za pravilnost ponudbe mora ponudnik predloZiti naslednjo izpolnjeno, podpisano in Zigosano dokumentacijo
in priloZiti izpolnjene, podpisane in Zigosane naslednje obrazce:

e  Podatki o ponudniku in ponudba (Obrazec 1)

Ponudnik izpolni, podpise in Zigosa priloZeni obrazec.

Ponudnik navede cene za obdobje enega meseca za naslednje vrste storitev:
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Koli¢ina Cena brez DDV
UPRAVLIANIJE
Stanovanje 1 enota
Poslovni prostor 1 enota
Parkirno mesto v | 1enota
podzemni garaZi
OBRATOVANIE
Obracunavanje 1 enota
ogrevanja — delilnik
Povezava dvigala z | 1enota
nadzornim centrom
Dvigalo - redni | 1enota
servis
Hidrantno omrezje 1 enota
Toplotna postaja — | 1 enota
vzdrievanje
Cis¢enje in urejanje | 1 enota
— skupni prostori
Cis¢enje in urejanje | 1 enota
— okolice
Strojno Cis€enje | 1 enota
garaze
Hisnisko vzdrievanje | 1 enota
Telefonska 1 enota
napeljava
Dobava in doziranje | 1 enota
vodofosa
Dimnikarske storitve | 1 enota
Varstvo pred | 1enota
pozarom -
pooblaséena oseba
SKUPAJ (seStevek
vseh postavk)

Ponudnik navede neto ponudbeno ceno za vse
Izbran po ponudnik, ki bo v sedtevku vseh zaht

Vsak ponudnik predlozi le eno ponudbo.

MoiZnost variantne ponudbe: NE

Ponudbe morajo veljati najmanj 30 dni od dne

V kolikor bo rok veljavnosti krajsi od zahtevane

ko postavko.
evanih postavk, ponudil najnizjo ceno.

va odpiranja ponudb.

2ga, se ponudba izlodi.
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® Osnovni pogoji oziroma sposob

Ponudnik izpolni, podpie in Zigosa priloZeni ¢

¢ Ekonomsko - finanéna sposobn
Ponudnik mora izkazovati pozitivno poslova
preteklih Sestih mesecih dospelih neporavn
racuna.

Ponudnik mora priloZiti naslednja dokazila:
- potrdilo poslovne banke oziro
obrazec BON -2 o placilni spos
mora izhajati, da ponudnik v
rauna (blokiranih raéunov) in
neporavnanih obveznosti

e  Tehnitno sposobnost ponudnik

Ponudnik mora navesti vsaj 6 ve¢stanovanjs

opravlja dejavnost upravljanja.

Ponudnik mora pridobiti referen¢no izjavo, ki

solastnidki dele? predstavlja vsaj 51 % (Obraze

" Podizvajalci

nost ponudnika (Obrazec 2)

brazec.
ost ponudnika (Obrazec 3)

nje v zadnjih 3estih mesecih pred oddajo ponudbe in da ni imel v

anih obveznosti ter da v zadnjih Sestih mesecih ni imel blokiranega

ma poslovnih bank, pri katerih ima ponudnik odprte raéune oziroma
obnosti za zadnjih 6 mesecev pred predloZitvijo ponudbe, iz katerih
zadnjih Sestih mesecih pred oddajo ponudbe ni imel blokiranega
da v zadnjih Sestih mesecih pred oddajo ponudbe ni imel dospelih

3 (obrazec 4)

kih stavbah, z vsaj 30 posameznimi deli v vsaki, v katerih ponudnik

jo podpiejo etaini lastniki, in sicer nadzorni odbor ali lastniki, katerih
¢ 5—referenéna izjava).

V primeru, da ponudnik nastopa s podizvajal

ci{v besedilu se uporablja mnoZinska oblika besede podizvajalec, ne

glede na Stevilo podizvajalcev, in vse dolotbe v zvezi s podizvajalci veljajo tudi v primeru, da ponudnik nastopa
samo z enim podizvajalcem), mora v ponudbi navesti:

podatke o podizvajalcih (naziv, polni naslov, mati¢na Stevilka, davéna %tevilka in transakcijski

(@]

racun), s katerimi bo nastopal,
o vsadela, ki jih bodo izvedli podizvajalci,
(@]

predmet, koli¢ina, vrednost, kraj in rok izvedbe teh del.

Vsi navedeni podatki so obvezna vsebina pogodbe o izvedbi javnega narotila.

Podizvajalci, ki sodelujejo pri izvedbi javnega naroéila, morajo izpolnjevati pogoje iz tretjega odstavka 42.
¢lena ZJN.

Ponudnik, ki bo javno narofilo izvajal s podizvajalci, mora imeti s podizvajalci sklenjene pogodbe, s katerimi
uredi obveznosti in pravice, povezane s predmetom javnega narodanja. Pogodbe s podizvajalci morajo biti
sklenjene ob sklenitvi pogodbe z naroénikom. Podizvajalci morajo narocniku posredovati kopije pogodb, ki
so jih sklenili s ponudnikom v 5 dneh od sklenitve pogodb. Naro&nik mora nemudoma po prejemu kopije
preveriti, ali ima ponudnikovo pooblastilo, da naroénik na podlagi potrjenega ratuna neposredno pladuje
podizvajalcem, in ali ima podizvajaléevo soglasje, na podlagi katerega narocnik namesto ponudnika poravna
podizvajalevo terjatev do ponudnika. Ce naroénik soglasja ali pooblastila nima, mora ponudnika ali
podizvajalca nemudoma pozvati, da mu ta dokument predlo?i v roku 5 dni od prejema poziva. Ce ponudnik
ali podizvajalec ne izpolnita te obveznosti, je naro¢nik dolan Driavni revizijski komisiji predlagati uvedbo
postopka o prekrsku.

Glede neposrednih pladil podizvajalcen
oseba, in oseba, ki je povezana z izbrar
oziroma gradnjo, ki je neposredno pove

n velja, da se za podizvajalca $teje subjekt, ki je pravna ali fiziéna
im ponudnikom, ki dejansko dobavlja blago oziroma izvaja storitev
zana s predmetom javnega narodila.

Ponudnik, s katerim bo sklenjena pogodba o izvedbi narogila, s podpisom pogodbe pooblas¢a naroénika, da
na podlagi potrjenega racuna oziroma situacije neposredno platuje podizvajalcem.
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Sestavni del te razpisne dokumentacije je os
Pogodbo mora ponudnik podpisati in Zigosati|

Obrazlozitev razpisne dokumentacije

Podizvajalci morajo predloZiti soglasje, na podlagi katerega naroénik namesto ponudnika poravna

podizvajaléevo terjatev do ponudnika.

 \ P

Neposredna placila podizvajalcem v skladu z ZIN so obvezna.

Ce se po sklenitvi pogodbe o izvedbi |
z novim podizvajalcem, mora ponudni
svojo izjavo, da je poravnal vse nesp
pooblastilo za pladilo opravljenih in
soglasje novega podizvajalca k neposre

Ponudnik, ki bo javno narocilo izvedel s

- Podatki o podizvajalcih in njihovi udelezbi

- lzjave podizvajalcev
- Soglasje podizvajalcev

" Osnutek pogodbe

"  Pooblastilo za pridobitev podat
Ponudnik in njegov zakoniti zastopnik
poizvedbe in pridobi podatke, ki se
skupnosti ali nosilci javnih pooblastil vc

® Oznacba ponudbe

Prevzemnik lahko zaprosi za obrazloZit

vnega narocila zamenja podizvajalec ali ¢e ponudnik sklené pogadbo

k, ki je sklenil pogodbo z naroénikom, le — temu v 5 dneh predloziti
rne obveznosti prvotnemu podizvajalcu, ¢e je bil le — ta.zamenjan,

prevzetih del oziroma dobav neposredno novemu podizvajaleu-in-
dnemu placilu.

podizvajalci, mora predloZiti naslednje obrazce;
(priloga 6)

(priloga 7)
(priloga 8)

(Obrazec 9)

Wutek pogodbe, v katerega je potrebno vpisati vse zahtevane podatke.

kov iz uradnih evidenc (Priloga 10a, 10b, 10c)

podpiSe in Zigosa priloZena pooblastila, da lahko naro&nik sam opravi

nanasajo na nas in glede katerih driavni organi, organi lokalnih
dijo uradne evidence.

(Priloga 11)

ev razpisne dokumentacije preko portala javnih naroéil. Naroénik bo

odgovoril na vsa vprasanja, ki bodo p#avo&asno posredovana preko portala javnih narodil. Odgovori bodo

objavljeni na portalu javnih naro¢il. N
postavljena na zgoraj opisani nacin, ses

Skrajni rok, do katerega 3e lahko prev

arocnik opozarja ponudnike, da so odgovori na vpraganja, ki bodo
tavni del razpisne dokumentacije za ta postopek.

zemnik razpisne dokumentacije zahteva pojasnila v zvezi z razpisno

dokumentacijo, je do 11.12.2014 do 12.00 ure.

Dopolnitev razpisne dokumentacije

Najpozneje do dne 11.12.2014 do 12.00 ure lahko naroénik posreduje dodatke k razpisni dokumentaciji v

skladu z 81. ¢lenom ZJN. Vsaka taka do
na portalu javnih narodil.

polnitev bo, kot sestavni del razpisne dokumentacije, objavljena tudi

Nacin oddaje ponudb

Ponudbo je mogode oddati osebno ali po poiti na naslov naroénika: Javni stanovanjski sklad Mestne obéine

Ljubljana, Zarnikova 3, 1000 Ljubljana, Gla
stanovanjskega sklada Mestne obdine Ljubljana.

na pisarna, soba $t. 111, ki se nahaja v I. nadstropju Javnega
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PredloZitev ponudb

Ponudbe je potrebno posredovati naro¢niku d

015.12.2014 do 09.30 ure.

Ponudba mora biti oddana v zaprti kuverti z
strani kuverte mora biti naslov ponudnika.
ponudbex, ki se nahaja na zadnji strani razpis

Vse nepravocasno predloZene in/ali nepra
ponudnikom.

Narocnik lahko prestavi rok za oddajo ponu
ponudnikov veZejo na nov rok. V primeru pod

narocil.

Javno odpiranje ponudb

Javno odpiranje ponudb bo dne 15.12.2014 o

ne dokumentacije.

oznako »NE ODPIRAJ — PONUDBA — UPRAVNIK-POLIE I, Na hrbtni

Ponudniki za oznatbo ponudbe lahko uporab]jq_pbrazeq_ #Oinaéba

iino oznalene ponudbe bo naroénik zavrnil in jih neodprte vrnil

db z objavo dopolnitve razpisa, s ¢imer se vse pravice narocnika in

aljSanja roka za oddajo ponudbe to naroénik objavi na portalu javnih

b 10.00 uri v prostorih JAVNEGA STANOVANJSKEGA SKLADA MESTNE

OBCINE LJUBLJANA, Zarnikova 3, Ljubljana v s
Naroénik bo takoj po odprtju prispelih po
izvedel pogajanja o ponudbeni ceni na naéin}
neto ponudbeno ceno, ki predstavlja seiteve
upostevan v enaki vidini pri vsaki ponudbeni p

O pogajanjih se bo vodil zapisnik, ki ga bodo p

Pri ponudnikih, ki se ne bodo udeleZili odpir
predloZeni ponudbi.

Predstavnik ponudnika, ki ni zakoniti zastopni
ponudbeni ceni,

Ob odpiranju ponudhb in o pogajanjih bo strok

D. Revizija postopka

V postopku izvedbe javnega razpisa je zagotq

postopkih javnega naro¢anja (ZPVPJN, Ur.l. RS

Zahtevek za revizijo, ki se nana3a na vsebin
osmih delovnih dneh od dneva objave ob
informacijah o nedokon¢anem postopku ali p

ali merila za izbor najugodnej$ega ponudnikz

narodilu. Zahtevka za revizijo po tem odstav
oddajo prijav. Vlagatelj vloZi zahtevek za revi

Ministrstvo za finance, Sektor za javno-zaseb
vloZi pisno neposredno pri naroéniku, po post

je overjen s kvalificiranim potrdilom. Viagatel
1.500,00 EUR.

ejni sobi v IIl. nadstropju.

udb skladno z nacelom gospodarnosti, uéinkovitosti in uspe$nosti
da bodo ponudniki pozvani k predloZitvi odstotka popusta na skupno
k vseh postavk iz ponudbe, pri éemer bo ponujeni odstotek popusta
ostavki).

odpisali vsi udelezenci pogajanj in katerim bo tudi vrocen.

anja ponudb ali pogajanj, bo veljavna ponudbena cena, ponujena v

ponudnika, je dolZan naro¢niku predloziti poablastilo za pogajanja o

ovna komisija sestavila zapisnik.

ovljeno pravno varstvo v okviru dologil Zakona o pravnem varstvu v
5t. 43/2011).

O objave in/ali razpisno dokumentacijo, se lahko vloZi najkasneje v
estila o javnem naro€ilu ali obvestila o dodatnih informacijah,
bpravku, Ce se s tem obvestilom spreminjajo ali dopolnjujejo zahteve
1 iz razpisne dokumentacije ali predhodno objavljenega obvestila o
u v nobenem primeru ni mogoce vloZiti po roku, ki je dolocen za
ijo pri naro¢niku, s kopijo zahtevka za revizijo vlagatelj obvesti tudi
0 partnerstvo in sistem javnega narofanja. Zahtevek za revizijo se
i priporoceno ali priporoteno s povratnico ali v elektronski obliki, ¢e
zahtevka za revizijo mora ob vloZitvi zahtevka pladati takso v vigini
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OBRAZCI ZA PRIPRAVO PONUDBE f,f.’

Obrazec1

PODATKI O PONUDNIKU:

Naziv ponudnika:

Zakoniti zastopnik:

Identifikacijska Stevilka za DDV: Matic¢na Stevilka:
Naslov:

Elektronski naslov: TRR:

Stevilka telefona: Stevilka faksa:

Kontaktna oseba:

Odgovorna oseba za podpis pogodbe (predmetnega naroila):

Vsi zakoniti zastopniki ponudnika:

dajem

PONUDBO 3T

Izjavljamo, da smo proucili vse zahteve iz povabila k oddaji ponudbe ter smo pripravljeni izvesti javno narocilo
»Opravljanje upravnidkih storitev na naslovih Zadobrovika 10, 10A, 10B, 10C, 10D, 10E v Ljubljani«.

Koli¢ina Cena brez DDV
UPRAVLIANJE
Stanovanje 1 enota
Poslovni prostor 1 enota

Parkirno mesto v |/ 1enota
podzemni garazi
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OBRATOVANIE
Obracunavanje 1 enota
ogrevanja — delilnik
Povezava dvigala z | 1enota
nadzornim centrom
Dvigalo — redni | 1enota
servis
Hidrantno omreije 1 enota
Toplotna postaja - | 1enota
vzdrievanje
Cis¢enje in urejanje | 1 enota
- skupni prostori
Ci€enje in urejanje | 1 enota
- okolice
Strojno Ciscenje | 1 enota
garaze
Hisnisko vzdrzevanje | 1 enota
Telefonska 1enota
napeljava
Dobava in doziranje | 1 enota
vodofosa
Dimnikarske storitve | 1 enota
Varstvo pred | 1enota
poZarom - |
pooblaitena oseba

SKUPAJ cena brez

DDV (sestevek vseh

postavk)

Ponudba je veljavna 30 dni od dneva odpiranja ponudb.

Datum, kraj:

13 /31

Zig in podpis ponudnika:




Ponudnik:

Obrazec 2

IZJAVA

o osnovnih pogojih oziroma sposobnosti ponudnika

Predmet javnega narocila: Opravljanje uprav

niskih storitev na naslovih Zadobrovika 10, 10A, 10B, 10C, 10D, 10E

v Ljiubljani

Izjavljamo, da izpolnjujemo naslednje pogoje

- da v celoti sprejema vsa dolodila in pogoje teg

a povabila;

- da je usposobljen, da mu je poznan predm

et pogodbe in vsi riziki, ki bodo spremljali

realizacijo

navedenih del, da je seznanjen z razpisnimi zahtevami ter da so mu razumljivi in jasni pogoji in okolisc¢ine

za pravilno izvedho del;

- da ima proste kapacitete za izvedbo razpisanih

del v predvidenem ¢asu izvajanja;

- da je dal resni¢ne podatke in verodostojne koﬁije vseh dokumentov;

- da izpolnjuje pogoje iz 1. in 2. odstavka 42. &le

na ZIN-2 (ponudnik in njegov zakoniti

zastopnik);

- da ni v ste¢ajnem postopku;

- da ni bil podan predlog za zadetek likvidacije a
poravnave in da ni v postopku prisilnega prenet
sodisce, da ni opustil poslovne dejavnosti in dar

li steCajnega postopka ali za zaCetek postopka  prisilne
anja, da z njegovimi posli iz drugih razlogov ne upravlja
ni v katerem koli podobnem poloZaju;

- da na dan, ko se iztece rok za oddajo ponudbe
da niimel v preteklih Sestih mesecih dospelih ne

izkazuje pozitivno poslovanje v zadnjih $estih mesecih in
poravnanih obveznosti;

- da ima na dan, ko je bila oddana ponudba, v
drzave narocnika, poravnane vse zapadle obve
zvezi s platili davkov v vrednosti 50 EUR ali veé;

skladu s predpisi drzave, v kateri ima sedez, ali predpisi
znosti v zvezi s pladili prispevkov za socialno varnost ali v

- da se v primeru izbora zavezuje skleniti pogodbo z naroénikom v vsehini, ki izhaja iz vzorca v tej

razpisni dokumentaciji. Pogodbo bo sklenil v r
naroc¢nika;

bku najvec 7 dni po prejemu pogodbe v podpis s strani

-da je registriran na podlagi vpisa v Sodni regist

er pod vloZno Stevilko , oziroma

na osnovi vpisa v Poslovni register Slovenij

predmet tega razpisa;

ter da ima vsa potr#bna

e, AJPES, izpostava , Stevilka

dovoljenja za opravljanje vseh dejavnosti, ki so

- da bo na poziv naro¢nika v roku 8 dni od preFema poziva posredoval podatke o svojih ustanoviteljih,
druzbenikih, vkljuéno s tihimi druzbeniki, delni¢arjih, komanditistih ali drugih lastnikih in podatke o
lastniskih deleZih navedenih oseb ter podatke o gospodarskih subjektih, za katere se glede na doloébe

zakona, ki ureja gospodarske drube, $teje, da sc

Z njim povezane druzbe;

- da prevzema osebno odgovornost, da je dal r
poobladta naroénika Javni stanovanjski sklad Me
clena ZJN-2 preveri obstoj in vsebino podatkov iz

esni¢ne podatke in verodostojne dokumente, hkrati pa

stne obcine Ljubljana, da skladno s prvim odstavkom 77.
ponudbe

o}
Datum, kraj:

Zig in podpis ponudnika:
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Obrazec 3_;{‘\"":

EKONOMSKO ~ FINANENA SPOSOBNOST PONUDNIKA

Ponudnik mora izkazovati pozitivno poslovanje v zadnjih 3estih mesecih pred oddajo ponudbe in da ni imel v
preteklih Sestih mesecih dospelih neporavnanih obveznosti ter da v zadnjih 3estih mesecih ni imel blokiranega
racuna.

Ponudnik mora priloZiti naslednja dokazila:
- potrdilo poslovne banke oziroma poslovnih/bank, pri katerih ima ponudnik odprte racune oziroma obrazec BON -
2 o placilni sposobnosti za zadnjih 6 mesecev pred predloZitvijo ponudbe, iz katerih mora izhajati, da ponudnik v

zadnjih Sestih mesecih pred oddajo ponudbe ni imel blokiranega racuna (blokiranih radunov) in da v zadnjih
Sestih mesecih pred oddajo ponudbe niimel dospelih neporavnanih obveznosti.
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TEHNICNE REFERENCE PONUDNIKA

Ponudnik mora navesti vsaj 6 ($est) veéstano
opravlja dejavnost upravljanja.

Ponudnik mora pridobiti referenéno izjavo, ki

solastniski deleZ predstavlja vsaj 51 % (Obrazec 5 - referen¢na izjava).

Obrazec 4

i
7/

vanjskih stavb, z vsaj 30 posameznimi deli v vsaki, v kate-izih"’pjéhu‘c::lnik

jo podpisejo etazni lastniki, in sicer nadzorni odbor ali lastniki, katerih

Naslov vedstanovanjske stavbe

Stevilo  posameznih
vedstanovanjski stavbi

delov

\s

PRILOGE : pisna referenca na prilozenem ob
lastniki, katerih solastniski deleZ predstavlja vs

Datum, kraj:

aj 51 %)

16+ 31

Zig in podpis ponudnika:

razcu, potrjena s strani etaznih lastnikov (nadzorni odbor ali etaini




\

Obrazec5 -
REFERENCNO I1ZJAVO

Predstavniki etainih lastnikov (Clani oziroma predsednik nadzornega odbora ali etazni lastniki, katerih solastniski
delez predstavlja vsaj 51 %)

veéstanovanjske stavbe, na naslovu i

kjer opravlja upravniske storitve upravnik ,

potrjujemo, da navedeni upravnik opravlja vse storitve kakovostno in skladno s sklenjeno pogodbo o

opravljanju upravnigkih storitev.

Kraj

Datum:

Podpisi:

(obrazec se fotokopira v zahtevanem $tevilu referenc)
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PODATKI O PODIZVAJALCU

NAZIV PODIZVAJALCA:
NASLOV:

KONTAKTNA OSEBA:
TELEFON IN FAKS
ELEKTRONSKI NASLOV:

ID za DDV oz. DAVCNA STEVILKA
PODIZVAJALCA:

MATICNA STEVILKA:

ST. TRR Z NAVEDBO BANKE:

ZAKONITI ZASTOPNIKI PODIZVAJALCA

DELA, KI JIH PREVZEMA PODIZVAJALEC:

Vrednost del, ki jih prevzema podizvajalec:

Znesek (brez DDV)

™

VP
\

./ Obrazett

)

Delez del, ki jih prevzema podizvajalec glede n

Opomba: V primeru vecjega Stevila podizvajal

Datum, kraj:

18 /31

EUR

a vrednost ponudbe v odstotku: %

cev se obrazec fotokopira!

Zig in podpis ponudnika



Obrazec 7

IZJAVA O IZPOLNJEVANJU POGOJEV PODIZVAJALCEV

Podizvajalec

v ozvezi z  javnim

razpisom za Opravljanje upravniskih storitev na naslovih Zadobrovika 10, 10A, 10B, 10C, 10D, 10E v Ljubljani,

pod kazensko in materialno odgovornostjo,

zjavljamo:

- da glede na razmerje z glavnim izv

djalcem, za katerega nastopamo kot podizvajalec, ne izpolnjujemo

kriterijev za povezano druzbo po zakonu, ki ureja gospodarske druzbe;
- da nismo v stetajnem postopku in da nismo v postopku prisilne poravnave;

- da nismo uvr§ceni v evidenco ponudni

- da imamo na dan, ko je bila oddana

kov z negativnimi referencami iz 77a. ¢lena ZJN ;
ponudba, v skladu s predpisi driave, v kateri ima sedeZ, ali predpisi

drZave narocnika, poravnane vse zapadle obveznosti v zvezi s pladili prispevkov za socialno varnost ali v
zvezi s placili davkov v vrednosti 50 EUR ali ve;

- daizpolnjujemo pogoje iz 1. odstavka
- da v celoti sprejemamo vsa doloéila in

42. ¢lena ZIN (podizvajalec in njegovi zakoniti zastopniki);
pogoje te razpisne dokumentacije;

- dasmo registrirani za dejavnost, ki je predmet javnega naroéila;
- da smo usposobljeni, da nam je poznan predmet pogodbe in vsi riziki, ki bodo spremljali realizacijo

navedenih del, da smo seznanjeni
okolis¢ine za pravilno izvedbo del;
- da prevzemamo osebno odgovornost,

z razpisnimi zahtevami ter da so nam razumljivi in jasni pogoji in

da smo dali resnitne podatke in verodostojne dokumente, hkrati pa

pooblad¢amo narocnika Javni stanovanjski sklad Mestne obéine Ljubljana, da skladno s prvim odstavkom
77. Elena ZIN preveri obstoj in vsebino podatkov iz ponudbe, ki se nanasa na podizvajalca;

Opomba: Obrazec je potrebno izpolniti le v
toliko izpolnjenih obrazcev, kolikor podizvajal

Datum, kraj:

primeru, da ponudnik nastopa z podizvajalcem. PriloZiti je potrebno
cev bo imel izvajalec.

Zig in podpis podizvajalca:
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SOGLASJE PODIZVAJALCA:

Podizvajalec

“Obrazec 8 -

(naziv in naslov podizvajalca)

soglasam, da naro¢nik nase terjatve do izvajalca (ponudnika, pri katerem bomo sodelovali kot podizvajalec), ki

bodo izhajale iz opravijenega dela za opravlj

anje upravniskih storitev na naslovih Zadobrovska 10, 10A, 10B, 10C,

10D, 10E v Ljubljani, plauje neposredno na na$ transakcijski radun, in sicer na podlagi izstavljenega raduna, ki ga

bo predhodno potrdil izvajalec in bo priloga s

tuaciji, ki jo bo naro¢niku izstavil izvajalec.

Datum, kraj: Zig in podpis zakonitega zastopnika podizvajalca:

Opomba:
Podizvajalec, ki ga ponudnik navede v svoji po

Obrazec mora biti datiran, Zigosan in podpisa

Obrazec se izpolni za vsakega podizvajalca po

nudbi, mora obrazec izpolniti.
n s strani zakonitega zastopnika podizvajalca.

sebej.
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Obraiét 9

|
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Javni stanovanjski sklad Mestne obéine Ljubljana, Zarnikova 3, Ljubljana, ki ga zastopa direktor-,'SjaE,o RINK ™ >

Mati¢na Stevilka: 1719572
Identifikacijska Stevilka za DDV: 5141717031
(v nadaljevanju: naroénik)

in

, ki ga zastopa

Direktor
Mati¢na Stevilka:
Identifikacijska $tevilka za DDV;

(v nadaljevanju: izvajalec)

Sklepata

POGODBO

o opravljanju upravniskih storitev v veéstanovanjski stavbah na naslovih Zadobrovika cesta 10, 10a, 10b, 10c,

10d, 10e v Ljubljani.

UVODNE UGOTOVITVE

1. clen

Predmet te pogodbe je opravljanje upravniskih storitev v vedstanovanjskih stavbah na naslovih: Zadobrovika cesta

10, 10a, 10b, 10c, 10d, 10e v Ljubljani.

Predmet upravljanja so naslednje nepremi¢nine:

- Zadobrovska 10, Ljubljana: 2¢
- Zadobrovska 10A, Ljubljana:
- Zadobrovika 10B, Ljubljana:
- Zadobrovska 10C, Ljubljana:
- Zadobrovska 10D, Ljubljana:
- Zadobrovska 10E, Ljubljana:

Javni stanovanjski sklad Mestne obéine Ljublji

stanovanj, 3 poslovni prostori, 30 parkirnih mest,

31 stanovanj, 31 parkirnih mest,
31 stanovanj, 31 parkirnih mest,
1 stanovanj, 31 parkirnih mest,

1 stanovanj, 31 parkirnih mest,

1 stanovanj, 31 parkirnih mest.

na je v navedenih vecstanovanjskih stavbah lastnik 172 stanovanj, 3

poslovnih prostorov, 174 parkirnih mest, Stanovanjski sklad Republike Slovenije pa je lastnik 11 stanovanj na

naslovu Zadobrovska 10E, Ljubljana, in 11 park

lzvajalec je bil izbran za opravljanje upravnis

v

irnih mest.

2. dlen

ih storitev v navedenih veéstanovanjskih stavbah in pripadajocega

Stevila parkirnih mest, ki se nahajajo v garaini stavbi, na podlagi izvedenega postopka oddaje javnega narotila

male vrednosti, objavljenega na Portalu jav
definiran v 4. ¢lenu te pogodbe. Pravna pod

ih narodil dne , Stevilka objave in sicer za obseg del,
aga za izbiro upravnika izhaja iz doloéb Stvarnopravnega zakonika

(Uradni list RS 87/2002) in dolo&b Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, 3t. 69/03, s spremembami in

dopolnitvami).
lzvajalec je bil izbran kot najugodnejsi ponudni

lzvajalec izpolnjuje pogoje, doloéene z drugin

Ca

odstavkom 49, ¢lena Stanovanjskega zakona, saj je pravna/fizitna

oseba, ki je registrirana za upravljanje z nepremi¢ninami.
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stavbe in skrbi, da se izvrSujejo pravice in obveznosti iz sklenjenih poslov.

|}

PREDMET POGODBE, POOBLASTILA IN OBVEZNOSTI UPRAVNIKA o)

3. ¢len

S to pogodbo narocnik preda, izvajalec pa spriejme v izvajanje storitve upravljanja naslednjih nepremiénin:

Zadobrovska 10, Ljubljana: 28 stanovanj, 3 poslovni prostori, 30 parkirnih mest,
Zadobrovska 10A, Ljubljana: 31 stanovanj, 31 parkirnih mest,
Zadobrovika 10B, Ljubljana: 31 stanovanj, 31 parkirnih mest,
Zadobrovska 10C, Ljubljana: 31 stanovanj, 31 parkirnih mest,
Zadobrovika 10D, Ljubljana:|31 stanovanj, 31 parkirnih mest,
Zadobrovska 10E, Ljubljana: 31 stanovanj, 31 parkirnih mest.

V pogodbi so dolo¢ena pooblastila izvajalca, njegove obveznosti in pravice v razmerju do naroénika v zvezi z

izvajanjem storitev upravljanja stanovanjske

stavbe ter pravice in obveznosti, ki jih ima naroénik v razmerju do

izvajalca. Prav tako se med pogodbenima strankama dolo¢ijo tudi temeljna nacela, ki jih mora izvajalec upoitevati,
ko nastopa vimenu naro¢nika v razmerjih do tretjih oseb,

lzvajalec storitev upravljanja bo po pooblastilu naroénika poleg pooblastil,

4. clen

ki mu jih dolocajo zakonski in

podzakonski akti, opravljal spodaj navedene storitve:

1. STORITVE UPRAVUANJA

ORGANIZACIISKO — ADMINISTRATIVNA OPRAVILA:

O

o]

nastavitev in aZuriranje evidenc o posameznih delih in skupnih prostorih na podlagi podatkov, ki
jih izvajalcu posreduje narocnik;
koordiniranje in spremljanje izvajanja sprejetih odlotitev ter obve$éanje naroénika;

omogocanje vpogleda v ptgodbe, sklenjene s tretjimi osebami glede poslov obratovanja in
vzdrZevanja vecstanovanjske stavbe;

porocanje narocniku o svoj
porocila o finan¢nem stanju

em poslovanju ter ob zaklju¢ku poslovnega leta izdelava pisnega
ter o izvrienih delih v preteklem obracunskem letu;

zagotavljanje nemotene rabe skupnih delov na nacin, ki omogoéa najboljéo rabo najemnikom;
hranjenje vse dokumentacije, pomembne za upravljanje veéstanovanjskih stavb;

priprava hiSnega reda, katerega ob soglasju naroénika obesi na oglasno desko veéstanovanjskih
stavb, v katerih opravlja storitve upravljanja,

TEHNICNO — STROKOVNA OPRAVILA:

o

pregled stanovanjskih stavb in pripadajoée gradbene parcele ter zbiranje podatkov o potrebnih
vzdrzevalnih delib;
izdelava nadrta vzdrzevan a za obdobje sklenitve sporazuma za stanovanjske stavbe in
pripadajoco gradbeno parcelo in pridobitev potrditve le - tega s strani naro¢nika;

izdelava terminskega plana izvedbe naérta vzdrzevanja z oceno predvidenih strogkov vzdrZevanja
in pridobitev potrditve le — tega s strani naroénika;

evidentiranje napak v garancijski dobi v stanovanjih in na skupnih delih stanovanjske stavb,
porocanje naro¢niku o napakah ter sodelovanje pri odpravi le - teh;

popis, objava del in zbiranje ponudb, cenikov, predraé¢unov;

izdaja naroéil za vzdrievalna dela manjse vrednosti, ki ne presegajo 10% vrednosti zneska,
doloenega za oddajo naro¢jl male vrednosti;

v sodelovanju z naro¢nikom in njegovim soglasjem izbor najugodnejéega ponudnika za vecdja
vzdrzevalna dela;
pridobitev ustreznih soglasij in dovaljenj za izvajanje vzdrzevalnih del;

priprava pogodb in po pre‘dhodnem soglasju narognika sklepanje pogodb o izvajanju vegjih
vzdrZevalnih del in dolgorocnih pogodb o servisiranju (redna servisna dela na skupnih delih);
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organizacija intervencijskih del v stanovanijih;

organizacija nujnih vzdrievalnih del na skupnih delih veéstanovanijskih stavb, sprEJem obvestul in
ogled dejanskega stanja, izdaja narocil in organiziranje takojinje sanacije stanja;“ i 4
redno vzdrZevanje in &is¢enje skupnih delov objekta, med drugim tudi talnih 5|f;3nov ln vertlkalne‘
kanalizacije;
obvedtanje narocnika o vegjih $kodah na skupnih delih, ki so nastale zaradi ravnanj ali opustitev :
in katero krijejo povzrocneIPl nastale Skode; ST 4 :
prijavljanje morebitnih Skod na skupnih prostorih, objektih, delih in napravah, ki se krIJE}JO iz
naslova pogodb z zavarovalnicami, ki jih skiene naro¢nik, in organiziranje komisijskih ogledov;
organiziranje odprave Skode in vzpostavitev v prvotno stanje;

prijavljanje primerov vandalizma in kraje policiji in obve$éanje naroénika o teh primerih;

izdelava letnega porotila o delu upravnika za veéstanovanjske stavbe;

organizacija nalog, potrebnih za izvritev inSpekcijskih odlocb;

osteviléenje in oznacitev stanovanj in drugih prostorov z identifikacijskimi oznakami po 7. ¢lenu
Stanovanjskega zakona;
izobesanje slovenske zastave ob drzavnih praznikih.

FINANCNO —~ RACUNOVODSKA IN KNJIGOVODSKA OPRAVILA;

o]

O C o0 0 o©

ugotavljanje finan¢nih obveznosti, razdelitev stroskov v skladu z dogovorom o delitvi strogkov
obratovanja, ki je Prilogal 1 k tej pogodbi, izdelava in dostava obracunov najemnikom in
naroéniku;
inkaso obveznosti najemnikov in nezakonitih uporabnikov stanovanja iz naslova obratovanja
vecstanovanjskih stavb;

na zahtevo najemnikov in paroénikov pojasnjevanje izrauna stroskov, katere so le — ti dolini
poravnati;

o0 obstoju krivdnega odpovednega razloga zaradi neplacevanja strodkov s strani najemnika in o
visini dolga ter o neplafevanju obratovalnih strokov s strani morebitnih nezakonitih
uporabnikov stanovanja mora izvajalec obves¢ati narocnika vsakih $est (6) mesecev, in sicer 31.
marca in 30. septembra vsako leto, oziroma na poziv narocnika;

mesecno opominjanje dolinikov v primerih, ki jih dolo¢a zakon ali pogodba, in izterjava
obveznosti;

evidentiranje akontativnih in drugih prihodkov po virih ter poravnava obveznosti;

vodenja knjigovodstva in finan¢énega poslovanja;

izdelava zakonsko doloéenih obradunov in bilanc;

izdelava letnih obracunov obveznosti in vplaéil upravljanja;

placevanje ratunov razli¢nih dobaviteljev do vidine sredstev, ki jih prejme od najemnikov in
nezakonitih uporabnikov.

PRAVNO — PREMOZENJSKA OPRAVILA:

(@]
o]

O 0 0O 0O 0 0O 0

zastopanje narocnika pred upravnimi organi;

vlaganje tozb v imenu narocnika za pladilo strodkov in obveznosti, ki bremenijo najemnike
stanovanj oziroma nezakonite uporabnike stanovanj;

zbiranje in priprava podatko‘v za izvriilne predloge pri sodiséu;

zbiranje podatkov, potrebnih za prijavo vpisa registrskih podatkov v kataster stavb;

porocanje naro¢niku najmanj dvakrat letno v zvezi z upravnimi in sodnimi postopki;

vodenje evidenc pravnomoc¢nosti sklepov sodiéa in izvriljivosti odlogb;

vodenje evidenc izvrib;
priprava porocila o rezultatih izterjav najmanj vsake tri mesece;

organizacija, svetovanje in pomo¢ naroénikoma pri zavarovanju skupnih delov stanovanjske
stavbe;
seznanitev najemnikov z dolodili dogovora o delitvi stroskov obratovanja, ki je kot Priloga 1
sestavni del te pogodbe, z objavo le — tega na oglasni deski ve¢stanovanjske stavbe;

zastopanje narocnika pred Jpravnimi organi v zvezi s postopki, ki se nanasajo na izvriitev odlo¢h
pristojnih inSpekcijskih organov in skrb za pravilno in pravotasno vrotanje odlocb, sklepov in
drugih dokumentoy, ki jih izdajajo organi, ki vodijo te postopke.

23431




2. VZDRZEVANIJE

A

N

A,

- Upravnik mora tekoce skrbeti za izvedbo rednih vzdrievalnih del manjse vrednosti (manjéé‘ pleskarska dela,

zamenjava manjsih rezervnih delov |

in podobno) na skupnih delih stanovanjske stavbe: Za |zv6dbo teh del

ne potrebuje soglasja naroénika, \)endar le pod pogojem, da vrednost del ne presega 10% wednostl

zneska, za katerega $e ni potrebna
izvedenih delih porocati naro¢niku.
indtalacij, vodovodnih instalacij, kan

objava narotila na Portalu javnih naroéil. V vsakeg primeru mora o

Upravnik mora tekoCe skrbeti za intervencijska popravila etektri¢nih

alizacije in instalacij centralnega ogrevanja v posame‘iﬁ‘ih delih ter na

skupnih delih. Stroski rednih vzdrievalnih del manjie vrednosti bremenijo naroénika oziroma najemnike

skladno z veljavno zakonodajo, ki ur

- Pogodbe s tretjimi osebami lahko up
izvajalcev. lzbiro najugodnej$e por
vrednosti presegajo 10% vrednosti
narocil, je obvezno zbiranje najmanj

Ko upravnik sklepa pravne posle s tretjimi o
pogodbe poslati v soglasje narocniku.

- Upravnik je dolzan zagotavljati redno
ki so predmet upravljanja, skladno
postaja).

3. OBRATOVANIJE

Upravnik je dolzan skrbeti za obratovanje

mora skrbeti za sklepanje in izvrievanje po

namen vecstanovanjske stavbe kot celote
obratovanja se 3teje zlasti zagotavljanje do

posamezne dele vedstanovanjske stavbe, e n

eja to podrodje.

ravnik sklene z zbiranjem ponudb najmanj treh dobaviteljev oziroma

udbe opravijo skupaj naro¢niki in upravnik. Ce dela po ocenjeni
zneska, za katerega je potrebna objava narocila na Portalu javnih

treh ponudb dobaviteljev oziroma izvajalcev.

sebami glede obratovanja in vzdrievanja vedstanovanjske stavbe, je
odgovoren narocniku za izhiro tretje osebe.,

Pred sklenitvijo pogodbe s tretjo osebo mora upravnik predlog

zdrZevanje in servisiranje skupnih naprav v veéstanovanjskih stavbah,
z veljavno zakonodajo in zahtevami dobaviteljev (dvigala, toplotna

ecstanovanjskih stavb, ki so predmet tega razpisa, kar pomeni, da

slov, ki so potrebni za zagotavljanje pogojev za bivanje in osnovni

ter za uporabo skupnih delov vedstanovanjske stavbe. Za posle

bav in storitev za skupne dele, zagotavljanje dobav in storitev za

aprave velstanovanjske stavbe ne omogodajo individualnega odjema

in obracuna dobav in storitev za posamezne dele, varstvo pred pozarom in zagotavljanje drugih ukrepov za za&ito

vy v

in reSevanje, ¢is¢enje skupnih prostorov, hin

Narocnik posebej izpostavlja naslednje zahteve:

- Upravnik mora zagotoviti:
[ ]

gka opravila, deratizacija in podobno.

m

Cis¢enje in urejanje skupnih prostorov, ki zajema:

wew v

o 2 x tedensko suho ¢&iS€enje talnih povrsin na stopni$éu, hodnikih, kleti
o 2 x tedensko pomivanje pritli¢ja in frekventnih povriin
o 1x tedensko pomivanje vseh povrsin, katere se po naravi pomiva ter

p

on&

02X
olx

regled in pobiranje smeti v garazah

vev oy

edensko ¢iscenje vhodnih steklenih povriin
esecno ometanje pajcevin po vseh skupnih prostorih
eseCno brisanje in umivanje stikal, stopnis¢ne ograje,...

Vv v

o 2 x letno cis¢enje svetil
o Cid&enje neposredne okolice vhodov ob vsakokratnem ¢iscenju

CisCenje injurejanje okolice, ki zajema:
o 3 x tedensko
o Spomladansko in jesensko generalno

¢istenje skupnega zemljis¢a (pobiranje vegjih smeti)

Miw v

ciséenje okolice

o Redno praznjenje kosev za smeti

Vv

o Sprotno gisCenje snega na pedpoteh v Sirini, ki omogo&a mobilnost tudi
osebam na invalidskem vozi¢ku, dostopnih do garaje in dovoznih
povriinah ter odstranjevanje ledu in ledenih sveé

o Urejanje funkcionalnih poti

o Org

niziranje od voza odpadkov na deponijo

© Negovanje vseh travnatih povrsin, obrezovanje grmovnic, organizacija

stirokovnega

obrezovanja dreves ter sodelovanje z izvajalcem

obrezovanja, redno zalivanje in kodnja trave, ko le — ta preseie vidini 5

(o
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enjeg
isko v
o Skr

Ciste
Hisn

vy

raie — 1 x letno strojno ¢iséenje garaZe
drievanje, ki obsega:

w) F

o

b za brezhibnost in urejenost vseh skupmh delov_in* naprav,‘
vodovodne, kanalizacijske, elektro in druge naneljave ter zagota.yljanje'

ravoasnega servisiranja. Vzdrievalec hisnik gpravija’ manjsa
opravila na instalacijah, zamenjava dotra;an*(h teles in’ pregorehh

arnic, odprava manjsih okvar, popravila oz. zamenjava stikal, oken,
tekla, kljucavnic v stavbi.

o Na
o Re

o1 krat

o} Re;

S

zor nad pravilno uporabo skupnih prostorov in naprav

no ¢is¢enje vodovodnih instalacij, kanalizacijskega sistema

letno sodelovanje z izvajalcem pregleda dimovodnih
rezracevalnih naprav,

no Cis¢enje zlebov, odtokov, rezervnih odtokov in strehe ter &iséenje

in

nega, ledu in ledenih sve¢ po veljavnih predpisih, kosnja trave ter

skrb za pravilno delovanje avtomatskih grelcev Zlebov;
o Skrb za uporabnost in pravocasno servisiranje protipozarnih aparatov in

rugega orodja ter naprav, namenjenih za odpravo nezgod, nadzor

jihove hrambe in evidenca;

o Odcitavanje in javljanje porabe za vgrajene merilnike;

o Urejanje in manjSa popravila igral;

o Skrb za red in ¢isto€o pri zabojnikih za smeti, dostava polnih zabojnikov
\a mesto praznjenja in vracanja praznih

[ ]
L ]
e Doziranje
V primerih, ko storitve ne zagotavlja nepo
dobavitelja in o izbiri obvestiti naroénika.

lzvajalec mora prevzete naloge in obveznost
ter v skladu z veljavnimi zakoni in na njihovi p
obicaji.

Ce izvajalec ravna v nasprotju z nalogami, ki
njegovega nevestnega ravnanja oziroma zarac
Skoda, lahko naroéniki unovéijo garancijo za
odpovednega roka, izvajalec pa mora naroén
opustitve.

lzvajalec mora tekole skrbeti za izvedbo r
zamenjava manjsih rezervnih delov in podo

potrebuje soglasja narocnikov, vendar le po

katerega $e ni potrebna objava narodila na
poroéati naroénikom.

Izvajalec mora tekode skrbeti tudi za intervenc
centralnega ogrevanja v posameznih delih te
odstavku.

Stroski rednih vzdrevalnih del manjie vred
zakonodajo, ki ureja to podrodje.

Dimnikarske storitve
Varstvo pred pozarom skladno s Pravilnikom o poZarni varnosti v stavbah

odofosa (dobava vodofosa in doziranje)

sredno upravnik sam, je upravnik zavezan izbrati najugodnejiega

5. ¢len

opravljati kot dober gospodar, strokovno in utinkovito, pravoéasno
odlagi sprejetimi podzakonskimi akti in v skladu z dobrimi poslovnimi

6. ¢len

o dolocene v tej pogodbi, ¢e prekoradi dana pooblastila ali e zaradi
i ravnanja, ki ni v skladu z odloéitvijo naroénikov, nastane kakrénakoli
dobro izvedbo pogodbenih obveznosti in odstopijo od pogodbe brez
ikom povrniti 3kodo, ki mu je nastala zaradi njegovega ravnanja ali

7. ¢len
ednih vzdrzevalnih del manjSe vrednosti (manjs$a pleskarska dela,
bno) na skupnih delih stanovanjske stavbe. Za izvedbo teh del ne

d pogojem, da vrednost del ne presega 10% vrednosti zneska, za
Portalu javnih narodil. V vsakem primeru mora o izvedenih delih

ijska popravila elektri¢nih intalacij, vodovodnih intalacij in intalacij

r na skupnih delih na nacin in pod pogoji, ki so dologeni v prejinjem

nosti bremenijo narofnike oziroma najemnike skladno z veljavno
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8. ¢len

WA/
P
A\

Ce je izdana odlo¢ba pristojnega inSpekcijskega organa, da skupni deli stanovanjske stavbe nisq’ﬁdrievami vékladu”
s standardi vzdrzevanja stanovanj in stanovénjskih stavb, ter niso primerni za normaino rabg, je iz\{aijalec o izdaji
take odlotbe pristojnega in$pekcijskega organa dolzan obvestiti naroénike in v okviru svojih;pooblastil storiti-vse,

kar je potrebno za njeno izvrsitev.

Izvajalec je dolZan narocnike nemudoma oziroma najkasneje v treh delovnih dneh pismeno ob\iésfg_iti o okolis¢inah

iz prejSnjega odstavka.

9. ¢len

\

Pogodbe s tretjimi osebami lahko izvajalec sklene z zbiranjem ponudb najmanj treh dobaviteljev oziroma
izvajalcev. Izbiro najugodnejse ponudbe opravijo skupaj naroéniki in izvajalec. Ce dela po ocenjeni vrednosti
presegajo 10% vrednosti zneska, za katerega je potrebna objava narodila na Portalu javnih narodil, je obvezno

zhiranje najmanj treh ponudb dobaviteljev oziroma izvajalcev.

Ko izvajalec sklepa pravne posle s tretjimi osebami glede obratovanja in vzdrievanja veéstanovanjske stavbe, je
odgovoren narofnikom za izbiro tretje osebe. Pred sklenitvijo pogodbe s tretjo osebo mora izvajalec predlog

pogodbe poslati v soglasje naro¢nikom.

PLACILO STROSKOV IN STORITEV
10. ¢len

Kolic¢ina Cena brez | Skupaj | Cena brez | DDV SKUPA)J
DDV na | Stevilo | DDV za Z DDV
enoto na | enot skupno Stevilo
mesec enot na
mesec
UPRAVLIANJE
Stanovanje l enota 183
Poslovni prostor L enota 3
Parkirno mesto v | 1enota 185
podzemni garazi
OBRATOVANIE

Obradunavanje 1 enota
ogrevanja - delilnik

Povezava dvigala 1z | 1enota
nadzornim centrom

Dvigalo — redni servis 1 enota
Hidrantno omreije 1 enota
Toplotna postaja - | 1enota
vzdrievanje

Cis¢enje in urejanje - | 1enota
skupni prostori

Ci¢enje in urejanje — | 1enota
okolice

Strojno CiScenje garaZe | 1 enota

HiSnisko vzdrZevanje 1 enota
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1
Telefonska napeljava

enota

- poohlasfena oseba

Dobava in doziranje | 1 enota
vodofosa

Dimnikarske storitve

Varstvo pred poZarom | 1 enota

SKUPAJ
brez DDV

cena

Naro¢nik bo opravljene storitve upravljanja iz
naro¢niku mesecno, in sicer 30. dan po

StroSke opravljanja upravniikih storitev za
Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javni

11. ¢len

vajalcu poravnaval na osnovi racunov, katere bo izvajalec posredoval
orejemu racuna, na racun izvajalca Stevilka odprt pri

11 posameznih delov in 11 parkirnih mest, katerih lastnik je
sklad, je zavezan poravnati Stanovanjski sklad Republike Slovenije,

javni sklad, in za te stroske izvajalec racun izstavi Stanovanjskemu skladu Republike Slovenije, javni sklad.

Stroske, ki se nanadajo na obratovanje ve¢stanovanjskih stavb, izvajalec zaraéuna najemnikom oziroma naro¢niku,
glede na veljavno zakonodajo, ki dolo¢a, kdo je zavezan plaati strodke obratovanja.

0d 1.1.2015 dalje je izvajalec dolZan radun izst

Sestavni del racuna je specifikacija stroskov,
parkirni prostor, v kateri mora izvajalec loce
storitev za celotno vedstanovanjsko stavbo in

V primeru zamude s placilom so narodniki ¢
stroske opomina.

Stroski obratovanja in vzdrievanja se obraé
stroskov.

V primeru neplacevanja stroskov obratovanjz
nezakoniti uporabnik stanovanja, ju je izvajale
predlog.

Mesecni obracun stroskov za posamezno s
stavbe.

O dolgovih najemnika ali nezakonitega uporab
31. marca in 30. septembra, da lahko naro¢nik

Za obratovalne stroske najemnika odgovar
pravnomocénosti sklepa o izvribi izvajalec ne p

1o

avljati v elektronski obliki.

ki je narejena za vsako posamezno stanovanje, poslovni prostor in

no prikazati vsak stroek obratovanja in vzdrievanja ter upravnikih
delez za posamezno stanovanje, poslovni prostor in parkirni prostor.

IZni placati izvajalcu zakonske zamudne obresti za ¢as zamude in

unavajo na podlagi dejansko prejetih racunov in dejansko nastalih

12, ¢len
in vzdrievanja, katere sta dolzna pladevati najemnik stanovanja ali
¢ dolZan opomniti in v primeru neplaéila po opominu vloiti izvréilni
anovanja mora izvajalec obesiti na oglasno desko veéstanovanjske
nika izvajalec obvesti naro¢nika najmanj vsakih $est mesecev, in sicer
a v skladu z zakonodajo ustrezno ukrepata.

a lastnik posameznega dela subsidiarno, ¢e v treh mesecih po

rejme pladila.
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lzvajalec mora zagotoviti, da se sredstva
transakcijskem racunu, vodijo knjigovodsko |
vsako veCstanovanjsko stavbo in vsakega last

PRAVICE IN OBVEZNOSTI NAROCNIKOV

13. ¢len
za opravljanje storitev upravljanja, ki se zbirajo na megovem
o¢eno. Ce izvajalec opravlja upravniske storitve za veé stavb mora za
nika voditi lo¢eno knjigovodsko evidenco. !

14. élen

Naroénik ima pravico od izvajalca zahtevati, da mu le - ta enkrat meseéno omogoci vpogled v pogodbe, sklenjene s

tretjimi osebami glede poslov obratovanja

in vzdrievanja veéstanovanjske stavbe, v knjigovodske listine, ki so

pridobljene na podlagi pogodbe in poslovnih razmerij izvajalca s tretjimi osebami ter drugih evidenc, ki jih vodi

izvajalec, Ce s tem ne posega v varstvo osebn

Naroénik ima obveznost:
pravotasno poravnati strosk

pravocasno sporociti izvajalg

h podatkov tretjih.

15. élen

e izvajanja storitev upravljanja in druge strogke;
u vse spremembe, vkljuéno s podatki o zasedenosti stanovanj, ki bi

kakorkoli vplivale na izvajanje storitev upravljanja, predvsem na pladilo stroskov vzdrievanja in
obratovanja vestanovanjske stavbe;

v primeru prenosa lastninske pravice s pravnim poslom izvajalca takoj, najkasneje pa v 30 dneh

od dneva, ko ima pridobitelj pravico predlagati vpis lastninske pravice v zemljisko knjigo, obvestiti

0 spremembi lastninske pra
podatki o spremembi lastnist

RESEVANJE SPOROV

vice in mu predloziti kopijo dokumenta, iz katerega so razvidni vsi
va in 0 novem lastniku;

16. clen

Morebitne spore, ki bi nastali iz naslova te pogodbe, bodo pogodbene stranke regevale sporazumno. Ce sporazuma

ne bo mogoce dosedi, bo spore reSevalo pris

PROTIKORUPCISKA KLAVZULA

V primeru, da je pri izvedbi javnega naroélla

tojno sodisce v Ljubljani.

17. clen

za izbor izvajalca po tej pogodbi ali pri izvajanju te pogodbe kdo v

imenu ali na raCun druge pogodbene stranke predstavniku ali posredniku naroénika, usluzbencu mestne uprave,

funkcionarju, predstavniku ali ¢anu politi¢

i

e stranke obljubil, ponudil ali dal kakino nedovoljeno korist za

pridobitev tega posla ali za sklenitev tega posla pod ugodnejsimi pogoji ali za opustitev dolZnega nadzora nad

izvajanjem pogodbenih obveznosti ali za drug;

omogodena pridobitev nedovoljene koristi

funkcionarju, predstavniku ali &anu politi¢

zastopniku, posredniku, je ta pogodba ni¢na.

Narocnik bo na podlagi svojih ugotovitev o do

obvestila Komisije za prepre¢evanje korupcij
ugotavljanjem pogojev ni¢nosti pogodbe iz
predpisi Republike Slovenije.

KONENE DOLOEBE

Pogodba se sklepa za obdobje od podpisa
pogodbeni stranki.

o ravnanje ali opustitev, s katerim naro¢niku povzroéena ékoda ali je
redstavniku ali posredniku naroénika, usluibencu mestne uprave,
ne stranke, drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku,

P

mnevnem obstoju dejanskega stanja iz prvega odstavka tega ¢lena ali
ali drugih organov, glede njegovega domnevnega nastanka, pricel z
rejSnjega odstavka tega ¢lena oziroma z drugimi ukrepi v skladu s

e
P

18. élen

pogodbe do 1.4.2017.. Pogodba je sklenjena, ko jo podpieta obe
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Narocnik lahko kadarkoli odstopi od pogodbe o opravljanju upravnikih storitev z odpovedmm rokom treh
meseceyv, ki zatne teci od dneva vrocitve adpovedi izvajalcu.

lzvajalec lahko kadarkoli odpove pogodbo o

opravljanju upravniskih storitev z odpovednim rokam treh mesecev

Odpoved mora upravnik narocniku sporoiti pisno. Odpovedni rok zaéne tedi z dnem, ki je naveden’na odpoved:

V ¢asu teka odpovednega roka morajo naroér
Odpoved mora biti dana pisno, pogodbeni str
Ce izvajalec kri zakon ali to pogodbo, lahko n

Sestavni del pogodbe je Priloga 1 - Doloéite
seznanjeni ob podpisu najemne pogodbe.

Pred prenehanjem veljavnosti te pogodbe
primopredaja obstojece dokumentacije.

Izvajalec mora na dan prenehanja pogodbe iz
izvajalec na dan prenehanja pogodbe prene
izvajalec opravljanja upravniskih storitev. Izv
konéno porodilo in konéni obracun na dan pre

Novemu izvajalcu mora izvajalec izroéiti vse
storitev upravljanja veéstanovanjske stavbe, t
oziroma opravljajo storitve za vedstanovanjsk

Pogodbeni stranki dolocita naslednja pooblag
Poobladceni predstavnik naroénika Jav

Pooblaseni predstavnik izvajalca je

iki izbrati novega izvajalca storitev upravljanja.

A\ J

anki pa nista dolini navesti razloga odpovedi.
aro¢niki odstopijo od pogodbe brez odpovednega roka.

v delitve stroSkov obratovanja. Z vsebino dogovora bodo najemniki

19. élen

morajo biti poravnane vse medsebojne obveznosti ter izvriena

delati porodilo in sestaviti obracun. Sredstva, zbrana na raéunu, mora
sti na racun, ki ga za veéstanovanjsko stavbo vodi na novo izbrani
ajalec mora najkasneje v 30. dneh po prenehanju pogodbe sestaviti
nehanja pogodbe.

» pogodbe, dovoljenja in druge listine, ki se nanaSajo na izvajanje
er obvestiti tiste dobavitelje in izvajalce storitev, ki izvriujejo dobavo
0 stavbo, za katero je izvajalec opravljal storitve upravljanja.

20. ¢len

Cena predstavnika:

nega stanovanjskega sklada Mestne obcine Ljubljana je

Pogodba je sklenjena v 4(3tirih) izvodih, od
izvajalec.

Pogodba je sklenjena in stopi v veljavo z datun

St. pogodbe:
Datum:

IZVAJALEC

Direktor

21. ¢len

katerih prejme vsak naro¢nik po 2 (dva) izvoda in 2 (dva) izvoda

22, clen

nom podpisa obeh pogodbenih strank.

St. pogodbe:
Datum:

NAROCNIK:

Javni stanovanjski sklad
Mestne ob¢ine Ljubljana
DIREKTOR

Saso RINK
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DOLOCITEV DELITVE STROSKOV OBRATOVA
10A, 108, 10C, 10D, 10E, LJUBLJANA

To doloitev je sprejel Javni stanovanjski sk
platevanja stroskov obratovanja na stanovan

Najemniki posameznih stanovanj in poslovn
obveznosti na njih v skladu s sorazmernim
tockovanju stanovanja, proti vsoti vrednosti v

Ne glede na dolocho prejénjega ¢lena se:
poraba vode v stanovanjih in poslov
Stevcih; razlika do vse porabljene vg
obraunava na natin, doloéen v prejg
odvoz smeti obraunava po §tevilu os

strodki ¢is¢enja obracunavajo po itev,

Obracun strodkov po Stevilu oseb, ki prebivaj
storitve deli s Stevilom vseh oseb (in vegjih #i
delei za vsakega najemnika stanovanja pa s
posameznem delu.

hisniSke storitve obraéunavajo glede rL

/

PRILOGAL K POGODB)

NJA V VECSTANOVANJSKI STAVBI NA NASLOVIH ZADOBROVEKA 10,

ad Mestne obcine z namenom, da se uredi na&in obradunavanja in
ih, poslovnih prostorih in skupnih delih stanovanjske stavbe.

1. ¢len
h prostorov izvrujejo svojo pravico na skupnih delih in prevzemajo

deleZem vrednosti posameznega dela, ugotovljenega v zapisniku o
seh stanovanj v vedstanovanjski stavbi.

2, len

nih prostorih obracunava skladno z prikazom porabe na individualnih
de, ki je razvidna iz skupnega 3tevca za veéstanovanjsko stavbo, se
njem ¢lenu;

eb, ki prebivajo v posameznem stanovanju;

ilu oseb, ki prebivajo v posameznem stanovanju;

a Stevilo posameznih enot;

O V posameznem stanovanju, se opravi tako, da se znesek dobave al
vali, kot na primer psi) (delez), ki prebivajo v veéstanovanjski stavhi,
e doloti tako, da se deleZ pomnoZi s $tevilom oseb, ki prebivajo v

3. dlen

Za Skodo, ki nastane na skupnih delih, za

posameznega dela vsem ostalim najemnikom

radi ravnanja najemnika posameznega dela, odgovarja najemnik
posameznih delov.

Najemnik solidarno odgovarja tudi za $kodo, ki jo na skupnih delih s svojim ravnanjem v nasprotju s prvim

odstavkom, povzrocijo osebe, ki uporabljajo p

osamezni del, oziroma ki pridejo v stavbo na obisk.
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OZNACBA PONUDBE

Obrazec 11

Ly

POSIUATEL:

PREJEMNIK:

Javni stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Ljubljana
Zarnikova 3
1000 Ljubljana

PREJEM PONUDBE:

Datum:

Ura:

Nacin: osebno / po posti (ustrezno obkrofZiti)

»Ne odpiraj: PONUDBA —UPRAVNIK POLIJE |

Ta obrazec »OZNACBA PONUDBE« lahko ponu

OZNAKA PONUDBE

l«.,

dniki nalepijo na ovojnico/e.
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