Na podlagi 154. in 15%lena Stanovanjskega zakona (SZ-1, Uradni list RBE03, s spremembami)
in Stanovanjskega programa Mestn&inb Ljubljana za leti 2011 in 2012 ter v skladuazifivhim
mnenjem Nadzornega sveta Javnega stanovanjskegtadilestne atine Ljubljana, danim na 10. seji,
dne 21.3.2012, objavlja

JAVNI
STANOVANJSK
SKLAD
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LJUBLJANA

JAVNI RAZPIS ZA NAKUP STANOVANJ
po modelu deljenega lastniStva kot javno-zasebnegartnerstva

. Namen

JSS MOL objavlja javni razpis, s katerim bodo iesemti, ki izpolnjujejo razpisne pogoje, pri nakupu
lastnega stanovanja na prostem trgu lahko vstepiivno-zasebno partnerstvo po modelu deljenega
lastniStva.

UdeleZenec razpisa - zasebni partner bo pridadnilostanje v izkljdgno posest in ga bo tudi sam v celoti
uporabljal, za to pa bo solastniku JSS MOL za njegastninski deleZ ptaval meséno nadomestilo

za uporabo, primerljivo z neprofitno najemnino. &kio s tem bo zasebni partner nosil vse stroSke, ki
izhajajo iz uporabe in lastniStva stanovanja.

Namen instrumenta je pomagati reSiti stanovanjskoadanje udeleZzencev razpisa z moznostjo

postopnega pridobivanja lastniStva na stanovanfutém delne finatme razbremenitve gospodinjstva v
primerjavi s takojSnim enkratnim @itom kupnine za stanovanje.

ll. Predmet razpisa

Sredstva hamenjena nakupu stanovanj po modelwindglelastniStva se bodpala iz skupne razpisne
vsote, ki je namenjena tudi za izvajanje Javnegaisa za stanovanjska posojila JSS MOL za
rekonstrukcijo in vzdrZzevalna dela na stanovanj$k#ah in Javnega povabila za nakup stanovanj z
ustanovitvijo dosmrtne sluznosti stanovanja inaiiim doZzivljenjske rente in znaSa 400.000 €.

Del sredstev, ki se bo v okviru skupne razpisngevaporabil za nakup stanovanj po modelu deljenega
lastniStva, se bo uporabil za soudelezbo v obldkupov 40 % solastniSkih deleZzev stanovanj, ki jih
bodo za odkup predlagali udeleZenci na podlagiddioizpolnjevanju pogojev za uprédgnca za vstop

v deljeno lastnistvo.



. Izvedba

Na podlagi popolnih vlog o izpolnjevanju pogojev waraviienca za vstop v deljeno lastniStvo bodo
tistim upraviéencem, ki bodo izpolnjevali razpisne pogoje, izdadEibe o izpolnjevanju pogojev za
upravitenca za vstop v deljeno lastnistvo. Vloge mordtiovinZene do porabe sredstev oz. do vitjo
14.9.2012. IzvrSevanje odlb oziroma sklepanje prodajnih pogodb na njihovilpgdin na podlagi
ugotovitve razpisnika o primernosti stanovanja lmZno le do porabe razpisanih sredstev oziroma le za
tista stanovanja, za katera bo popolna vloga a@iiptimernega stanovanja v skladu z razpisnimi fiogo
vloZena najkasneje do dne 28.9.2012. O dokibporabi sredstev bo JSS MOL objavil obvestilo na
spletni stranivww.jssmol.siin na oglasni deski JSS MOL na Zarnikovi 3, Ljahk.

Na podlagi izdane odlébe zasebni partner sam poi& primerno stanovanje na trgu nepremgnin.
Stanovanje mora izpolnjevati pogoje tega razpisaigmer je iskalna dob&sovno omejena s porabo
razpisane vsote oziromaiztekom roka za vlozitev popolne vioge o izbirimpérnega stanovanja v
skladu z razpisnimi pogoji t.j. dnem 28.9.2012. Nalstanovanja se izvede, ko kupec najde primerno
stanovanje, pod pogojem, da so na voljo za nakdpstaa sredstva.

JSS MOL bo ob nakupu vseljivega stanovanj&gblprodajalcu 40 % dogovorjene kupnine kot drugi
obrok pod pogojem, da bo prodajalec do dnéilplézrocil kupcema stanovanje v posest, prazno oseb in
stvari. Za nakup stanovanja v novogradnji se upagteveljavni normativi, ki urejajo razmerja med
investitorji oz. prodajalci in kupci glede varstkapcev stanovan.

V. Pogoji za upraviéenca za vstop v deljeno lastniStvo

Pogoiji, ki jih morajo izpolnjevati upraténci za vstop v model deljenega lastnistva, so:

- drzavljanstvo Republike Slovenije oziroma drZzavjan ¢lanic Evropske unije;

- stalno prebivali& na obmgu Mestne obine Ljubljana;

- da se mesai dohodki gospodinjstva uprasnca za vstop v model deljenega lastniStva v oludobj
0d 1.1.2011 do 31.12.2011 gibljejo v mejah, raziidn tabele 1 tega razpisa;

Tabela 1: Dohodkovne meje za vstop v model deljenadpstniStva
Velikost % Povpréne neto plée Meja dohodka
gospod.
1-¢lansko od 90% do 200% od 888,61 do 1974,68 EUR
2-¢lansko od 135% do 250 % od 1332,91 do 2468,35 EUR
3-¢lansko od 165% do 315 % od 1629,11 do 3110,12 EUR
4-<¢lansko od 195% do 370 % od 1925,31 do 3653,16 EUR
5-¢lansko od 225% do 425 % od 2221,52 do 4196,20 EUR
6-¢lansko od 255% do 470 % od 2517,72 do 4640,50 EUR

Za vsakega nadaljnjegdlana gospodinjstva se lestvica nadaljuje s priStgem 20 odstotnih tk za
spodnjo mejo in 25 odstotnihctoza gornjo mejo.




- da upravtenec za vstop v model deljenega lastniStva ali ikdwed ¢lanov gospodinjstva ni Ze
lastnik ali solastnik primernega stanovanja alinstenjske stavbe razetie je stanovanje ali
stanovanjska stavba po zakonu oddana v najem zdotiedéas z neprofitno najemnino;

- da prosilec ali kdo izmedlanov gospodinjstva ni lastnik drugega premozZekigrresega 40 %
vrednosti primernega stanovanja, razvidnega izléaBetega razpisa. Sredstva za nakup dela
stanovanja po tem razpisu se pri navedenem kritegjupoStevajo.

Tabela 2: PremoZenjska meja za vstop v model deljega lastniStva

Stevilo¢lanov gospodinjstva Vrednost drugega premozenja — 40 9
1-<¢lansko 15.148,80 €
2-¢lansko 18.515,20 €
3-¢lansko 23.564,80 €
4-¢lansko 27.604,48 €
5-¢lansko 31.980,80 €
6-¢lansko 35.347,20 €

Za vsakega nadaljnjegdana se lestvica nadaljuje s pristevanjem po 2.84%,

Na razpisu ne morejo sodelovati tisti, ki so seilnasvselili v stanovanja v lasti Mestne &he
Ljubljana ali Javnega stanovanjskega sklada Meshime Ljubljana, dokler nezakonita uporaba ne
preneha in niso poravnane vse obveznosti izh&ajp nezakonite uporabe in morebitnih sodnih
postopkov.

V. Poqgoji za izbiro primernega stanovanja za moddlelienega lastniStva

Stanovanja, ki jih bodo upras@nci za vstop v deljeno lastniStvo lahko predlagafiakup JSS MOL,

morajo izpolnjevati naslednje pogoje:

- urejeno pravno stanje na neprémini (vknjizba v zemljisko knjigo ali izkaz celotnesrige pogodb
lastninskih prenosov do zadnjega lastnika, ki jesam v zemljiSko knjigo in gradbeno dovoljenje,
stanovanje mora biti vseh bremen prosto);

- da se izbrano stanovanje nahaja v tri aléstenovanjski stavbi na obgjo Mestne obine
Ljubljana;

- cena stanovanja ne sme presegafi0 € na kvadratni meter

- kvadrature se morajo gibati v mejah povrSin, raaividz tabele 3 tega razpisa.

Tabela 3: Omejitve glede velikosti stanovanja

Velikost gospodinjstva PovrSina stanovanja
1-<¢lansko od 20 rmdo 45 M
2-¢lansko nad 30 frdo 55 M
3<¢lansko nad 45 frdo 70 M
4-¢lansko nad 55 frdo 82 M
5-&lansko nad 65 frdo 95 M
6-¢lansko nad 75 frdo 105 M

Za vsakega nadaljnjegtana gospodinjstva se povrsine spodnjega in goanjagreda pov@jo za 6 M



Upraviéenec za vstop v deljeno lastnistvo je dolZzan pgadla)SS MOL primerno stanovanje do porabe
razpisne vsote oziroma najkasneje do dne 28.9.20pPavicenec predlaga izbrano stanovanje na
obrazcu, ki je priloZen odibi. O primernosti izbranega stanovanja @dloazpisnik. O primernosti 0z.
neprimernosti izbranega stanovanja bo razpisnikgpigbvestil upravienca in gage je stanovanje
primerno, pozval na sklenitev prodajne pogodbe.

JSS MOL si pridrzuje pravico, da odkloni skleniterodajne pogodbe za predlagano stanovaige,
ugotovi, da stanovanje ne izpolnjuje zahtevanihopmg ali ¢e obstajajo posebne okdiiSe, zaradi
katerih nakup stanovanja ni primeren (npr. izjerslao vzdrZevana stanovanja).

Nakup se opravi leie ob oddaji vioge o izbiri primernega stanovangdstva, ki so na voljo v okviru
razpisa, Se zad®djo za nakup solastniSkega deleza. V primeru, dkijati podanih vé& vlog o izbiri
primernega stanovanja, pri katerih nakupi Se nikézigedeni, sredstva pa ne zadaf za nakup vseh
stanovanj, imajo prednost prosilci, ki so daralci v Nacionalni stanovanjski wavalni shemi,
podrejeno pa imajo prednost prosilci, ki so viogahori primernega stanovanja oddali pre;.

V1. Ureditev razmerij med solastnikoma

SolastniSko razmerje se uredi s podpisom tripartifngodbe med prodajalcem in kupcema dfiai
osebo in JSS MOL). Uprasgnci za vstop v deljeno lastniStvo so dolzni z 383L kot solastnikom
stanovanja skleniti pogodbo o uporabi solastninskegleZa v lasti JSS MOL z obveznostjociita
meseénega nadomestila za uporabo, ki je primerljivo proétno najemnino. Upravenci, ki bodo
predlagali v nakup nova stanovanja, ki jih bo nalagi objavljenega razpisa prodajal Stanovanjski
sklad Republike Slovenije, javni sklad, bodo moraliJSS MOL skleniti Pogodbo o urejanju
medsebojnih razmerij v zvezi z nakupom stanovarmgasistemu deljenega lastniStva kot javno-
zasebnega partnerstva.

Upravicenci so dolzni stanovanjsko enoto zavarovati goaru in drugim nevarnostim d@enja za
stvarno vrednost in zavarovanje obnavljati vse dpopnega odpléla solastniSkega deleza JSS MOL
ter zavarovalno polico vinkulirati v korist JSS MQ@LviSini solastniSkega deleza.

VII. Prijava

Prosilci, ki se Zelijo prijaviti na razpis za vstepdeljeno lastnistvo, lahko dvignejo obrazec viage
izpolnjevanju pogojev za upraénca za vstop v deljeno lastnistvo, s katerim §avijp na razpis od
objave razpisa do porabe sredstev oz. najkasnejekijiccno dne 14.9.2012, v recepciji Javnega
stanovanjskega sklada Mestne&ial Ljubljana, v pritléju Zarnikove ulice 3 v Ljubljani, vsak delovni
dan od 8. ure do 15. ure, v petek pa od 8. ure3dare.



Ob vloZitvi vloge o izpolnjevanju pogojev za uprgmca za vstop v deljeno lastniStvo so prosilci
dolzni platati upravno takso v viSini 22,66 €.

Vloge o izpolnjevanju pogojev za upréenca za vstop v deljeno lastniStvo z dokazilom a&auii
upravni taksi bo sprejemal JSS M@ objave razpisa do porabe sredstewziroma najkasneje do
vklju¢no 14.9.2012,v ¢asu uradnih ur. Prosilci oddajo vioge osebno v prostorih Sluzbe za
stanovanjska razmerja JSS MOL na Zarnikovi ulidij@bljana ali priporéeno po posti.

Ce bo prosilec oddal nepopolno viogoizpolnjevanju pogojev za upr&enca za vstop v deljeno
lastniStvo bo pozvan, da navedeno viogo v dehem roku dopolni z manjkajioni listinami. Vioge
prosilcev, ki v roku ne bodo dopolnjene, in viogddane po zakljtku razpisnega roka, bodo s sklepom
zavrzene. Vloga o izbiri primernega stanovanja niitiasloZzena pravéasno in mora biti popolna, sicer
jo bo Javni stanovanijski sklad Mestneiole Ljubljana brez poziva k dopolnitvi izlih iz obravnave in

0 tem pisno obvestil uprasg¢nca.

Potrdilo o drzavljanstvu in potrdilo o stalnem pretiScu in Steviluc¢lanov gospodinjstva bo pridobil
razpisnik neposredno od pristojnega drzavnega argan

K izpolnjeni in podpisani vlogi o izpolnjevanju pmjgv za upravienca za vstop v deljeno lastnistvo
morajo prosilci priloziti naslednje listine:

— opis stanovanjskih razmer s priloZenim dokazilogtamovanjskem statusu;

- dokazila o prejetih neto dohodkih vs#hnov prositevega gospodinjstva v letu 2011,

Razpisnik k vlogi priloZzene listine zadrzZi in jih po izteku razpisnega roka udeleZzencem razpisa ne
vracal

Razpisna dokumentacija obsega:
- obrazec vloge o izpolnjevanju pogojev za uptenta za vstop v deljeno lastnistvo (s prilogami);
— obrazec vloge o izbiri primernega stanovanja vdiklarazpisnimi pogoji.

Obrazec vloge o izpolnjevanju pogojev za upfenca za vstop v deljeno lastnistvo in vzorce vseh
pogodb si lahko zainteresirani kupci natisnejo saiihi s spletne strani JSS MOL, dostopne na naslovu
www.jssmol.sj ali spletne strani MOL, dostopne na naslemw.ljubljana.si.

VIII. SploSne doloébe

Strokovna sluzba razpisnika bo preverjala péagaost prispelih vlog in njihovo popolnost ter sgda
stanovanjske razmere prosilcev.

Razpisnik bo protil utemeljenost prawasnih in popolnih viog na podlagi prejetih listim i
dokumentiranih poizvedb pri pristojnih organih imanizacijah ter posameznikih.



UdeleZencem razpisa bodo #eme odlgbe o upravienosti o izpolnjevanju pogojev za upraica za
vstop v deljeno lastnistv€e se posamezni udeleZenec razpisa ne strinja Ziwijm se lahko v roku
15 dni po prejemu odtitve pritozi. PritoZzbo naslovi na razpisnika. OtpZbi odl@i v roku 60 dni
Zupan Mestne diine Ljubljana. Odléitev Zupana o pritoZbi je dokéna.

Po pravnoménosti odl@be, s katero je udeleZzencu priznana pravica dgpastodeljeno lastnistvo,
kupec izbere primerno stanovanje v okviru razpigmibojev in ga predlaga v nakup.

Vse sploSne informacije v zvezi z razpisom lahkditdo osebno na sedezu JSS MOL, Ljubljana,
Zarnikova 3, Wasu uradnih ur: ponedeljek 8.00 — 12.00 in 13.05.080, sreda 8.00 - 12.00 in 13.00 -
16.00, petek 8.00 —12.00 ter na naslednijih telédbrievilkah: 306-14-34, 306-15-33 in 306-15-86.

JoZzka HEGLER, univ.dipl.inZ.arh.
DIREKTORICA



