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DOPOLNJENI OSNUTEK

Na podlagi 61. in 74. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, $t. 33/07, 70/08 —
ZV0-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 106/10 — popr. ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 —
ZUPUDPP-A in 109/12) in 27. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07 —
uradno precisceno besedilo in 15/12) je Mestni svet Mestne obc¢ine Ljubljana na ....... seji dne
................... sprejel

ODLOK
0 obcinskem podrobnem prostorskem naértu 191 Podutik Kamna Gorica - zahod in 34 Cesta
Andreja Bitenca - Podutiska (del)

I.  UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(vsebina obcinskega podrobnega prostorskega nacrta)

(1) S tem odlokom se sprejme ob¢inski podrobni prostorski nacrt 191 Podutik Kamna Gorica - zahod
in 34 Cesta Andreja Bitenca - Podutiska (del) (v nadaljnjem besedilu: OPPN).

(2) Ta odlok doloca:

— obmocje OPPN,

— vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora,

— arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev,

— nacrt parcelacije,

—  etapnost izvedbe prostorske ureditve,

—  reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine,

— reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

— resitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, vkljucno z
varstvom pred pozarom,

— pogoje glede prikljucevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro,

—  program opremljanja stavbnih zemljisc,

— dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev,

— druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. ¢len
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

(1) S tem odlokom so nacrtovane gradnja stanovanjskega naselja veéstanovanjskih stavb s
spremljajo¢im programom, gradnja enostanovanjskih prostostojecih stavb ter pripadajoce ureditve.

(2) Ta odlok doloca prostorsko ureditev obmocja OPPN, pogoje za odstranitev obstojecih objektov,
pogoje za gradnjo novih objektov, pogoje za posege na obstojecih objektih, pogoje za ureditev utrjenih
in zelenih povrsin, pogoje za vodne ureditve ter pogoje za gradnjo prometne, energetske, komunalne
in telekomunikacijske infrastrukture.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)

(1) Ta odlok vsebuje tekstualni del (besedilo odloka) in grafi¢ni del.

(2) Grafi¢ni del odloka obsega naslednje grafi¢ne nacrte:

1. Nacrt namenske rabe prostora
1.1 Izsek iz Ob&inskega prostorskega nacrta Mestne ob¢ine Ljubljana — izvedbeni del

(v nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID) z mejo obmocja OPPN M 1:2000
2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora
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2.1 Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:2000
3. Nacrt obmocja z nacrtom parcelacije
3.1 Katastrski nacrt s prikazom meje obmoc¢ja OPPN M 1:1000
3.2 Geodetski nacrt s prikazom meje obmocja OPPN M 1:500
3.3 Nacrt parcelacije in prikaz javnega dobra — prikaz na katastrskem nacrtu M 1:1000
3.4 Zakolicbeni nacrt z nacrtom parcelacije in prikazom

javnega dobra — prikaz na geodetskem nacrtu M 1:500
4. Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih reSitev prostorskih ureditev
4.1 Odstranitev obstojecih objektov M 1:500
4.2 Arhitekturna zazidalna situacija — nivo strehe M 1:500
4.3 Arhitekturna zazidalna situacija — nivo 1. kleti M 1:500
4.4 Arhitekturna zazidalna situacija — nivo 2. Kleti M 1:500
4.5 Znacilni prerezi in pogledi M 1:500
4.6 Prometnotehnic¢na situacija in idejna viSinska regulacija M 1:500
4.7 Zbirni nacrt komunalnih vodov in naprav M 1:500
4.8 Prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami M 1:500

4. ¢len

(priloge OPPN)

Priloge OPPN so:

izvle¢ek iz OPN MOL ID,

prikaz stanja prostora,

strokovne podlage,

smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
obrazlozitev in utemeljitev OPPN,

program opremljanja stavbnih zemljis¢,
povzetek za javnost.

NogakrwnhE

5. ¢len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelalo podjetje Sabec Kalan Sabec — arhitekti, Mojca Kalan Sabec, s.p., Ljubljana, pod
Stevilko projekta UP 10-020 v januarju 2013.

1.  OBMOCJE OPPN

6. ¢len
(obmocje OPPN)

(1) Obmocje OPPN obsega enoto urejanja prostora DR-492 in del enote urejanja prostora DR-494 od
ceste Pod Kamno Gorico do Ceste Andreja Bitenca ter Cesto Andreja Bitenca od podaljska ceste Pod

vvvvv

(2) Obmocje OPPN obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami: 1429/1, 1429/5, 1429/7, 1432/3, 454/1,
454/2, 455/1, 455/2, 455/3, 456/5, 494/2, 506/1, 506/2, 507, 508/1, 508/2, 509/1, 509/3, 509/4, 509/5,
509/6, 509/7, 509/8, 510/1, 510/3, 510/4, 510/5, 510/6, 512/3, 512/4, 513/2, 513/3, 513/4, 513/5, 514,
515/1, 515/2, 540/1, 540/2, 540/3, 541/2, 542/10, 542/2, 542/2, 542/3, 542/4, 542/5, 542/6, 542/7,
542/8, 542/9, 543/1, 543/13, 544/2, 544/21, 544/28, 544/9, 544/9, 547/11, 547/2, in 619/3, ter dele
zemlji§¢ s parcelnimi Stevilkami: 1399, 1429/4, 1429/8, 1432/4, 1493, 493/1, 493/2, 494/1, 502/5,
502/5, 505/1, 505/24, 505/25, 505/38, 505/39, 505/40, 505/41, 516/2, 516/4, 518/2, 528/3, 528/5,
530/10, 530/2, 530/3,530/7, 531/1, 531/2, 535/3, 535/7, 535/8, 536/1, 539/3, 544/15, 544/18, 544/20,
544/22, 544/24, 544/25, 544/26, 544/29, 544/32, 544/4, 547/4, 601/4, 601/5, 614/3, 618/3, 618/4 in
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619/8, vse v katastrski ob¢ini (1755) Glince.
(3) Povrsina obmogja OPPN znasa 56.917 m’.

(4) Obmocje OPPN je razdeljeno na Sest prostorskih enot:

—  PE1 - povrsine, namenjene gradnji vecstanovanjskih stavb,

- PE2 —povrsine, namenjene gradnji ve¢stanovanjskih stavb,

—  PE3 —povrsine, namenjene gradnji enostanovanjskih stavb,

- C1 - povrsine, namenjene gradnji javnih prometnih povrsin in parkirnih mest,
- C2 - povrsine, namenjene gradnji javnih prometnih povrsin in zelenic,

- C3 - povrsine, namenjene gradnji javnih prometnih povrsin.

(5) Meja obmocja OPPN in prostorske enote so dolo¢ene v grafiénih naértih §t. 3.1 »Katastrski nacért s
prikazom meje obmocja OPPN« in §t. 3.2 »Geodetski nacrt s prikazom meje obmocja OPPN«.

I11. VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI ENOTAMI UREJANJA PROSTORA

7. ¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

(1) Obmocje se prometno navezuje na Pilonovo ulico, Cesto Andreja Bitenca in na podaljsek ceste
Pod Kamno Gorico. Podaljsek ceste Pod Kamno Gorico bo izboljSal prometne povezave v SirSem
prostoru in omogocil dostop do obmocja z javnim linijskim prevozom potnikov. Najblizji obstojeci
postajalis¢i linijskega prevoza potnikov sta v smeri proti jugu, ob Podutiski cesti, in v smeri proti
severovzhodu, ob Cesti Andreja Bitenca, obe sta oddaljeni ve¢ kot 800 m od obmocja OPPN. Novo
postajaliSce je nacrtovano na vzhodni strani obmocja OPPN. Pe§ dostop do obmocja je po plo¢nikih
obstojecih in naértovanih obodnih cest. Dostop za kolesarje je po vozi§¢u Pilonove ulice in Ceste
Andreja Bitenca ter po kolesarskih stezah ob cesti Pod Kamno Gorico ter njenem podaljsku. Z OPPN
je v zahodnem delu Pilonove ulice nacrtovana dvostranska kolesarska steza z navezavo na predvideno
kolesarsko pot na juzni strani ceste in na nac¢rtovano me$an0 pPovrsino za pesce in kolesarje ob Cesti
Andreja Bitenca.

(2) Po Pilonovi ulici, po Cesti Andreja Bitenca, po cesti Pod Kamno Gorico in preko obmo¢ja OPPN
potekata obstoje¢i komunalna in energetska infrastruktura, na kateri je treba prikljuciti nacrtovane
stavbe. Za izvedbo nameravane prostorske ureditve je treba zgraditi in dograditi nekatere komunalne
vode zunaj obmocja OPPN. Zunaj obmocja OPPN so predvidene gradnja nove elektrokabelske
kanalizacije in srednjenapetostnega omrezja, trasa javne razsvetljave in gradnja kanalizacije za
odpadne padavinske vode.

(3) Nacrtovani so vodnogospodarske ureditve in ukrepi za odvajanje zalednih voda, ki se preko
prepustov pod Cesto Andreja Bitenca stekajo na obmoc¢je OPPN.

(4) Gradnja kanalizacijskega omrezja v obmocju OPPN bo omogocila komunalno opremljanje
pozidanih zemljis¢ severno od obmocja OPPN.

(5) Pri nacrtovanju prometne, komunalne in energetske infrastrukture je upoStevana predvidena
gradnja na vzhodni in jugozahodni strani obmocja OPPN.

(6) V obmocju OPPN niso nacrtovane oskrbne, vzgojnovarstvene in centralne dejavnosti, saj so le-te
zagotovljene v SirSem obmocju. Jugozahodno od obmodja so predvidene povrsine za oddih, Sport in
rekreacijo ter obmocje centralnih dejavnosti za vzgojo in primarno izobraZzevanje. Najblizja trgovina je
v naselju Kamna Gorica v oddaljenosti 550 m juzno od obmoc¢ja OPPN.

(7) Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so prikazani v graficnem nacrtu §t. 2.1
»Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora«.
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IV. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH

UREDITEV

8. ¢len
(dopustni objekti in dejavnosti)

(1) V prostorski enoti PE1 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti:

11220 Tri- in ve¢stanovanjske stavbe,
12420 Garazne stavbe: samo garaze; dopustne so v kletnih etazah.

(2) V prostorski enoti PE2 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti:

11220 Tri- in ve¢stanovanjske stavbe,
12420 Garazne stavbe: samo garaze; dopustne so v kletni etazi.

ey

o) naslednjl objekti in dEJaVI‘IOS'[I

12112 Gostilne, restavracije in tocCilnice,

12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic,

12203 Druge poslovne stavbe: samo stavbe s pisarnami in poslovnimi prostori, hamenjenimi
lastnemu poslovanju podijetja,

12301 Trgovske stavbe: samo samostojne prodajalne in butiki, lekarne, prodajalne ocal in
prodajne galerije,

12304 Stavbe za storitvene dejavnosti: vse razen avtopralnice,

12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: samo ambulante,

12650 Stavbe za Sport: samo za potrebe obmocja; dopustne so telovadnice, centri za fitnes, jogo
in aerobiko.

(4) V prostorski enoti PE3 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti:

11100 Enostanovanjske stavbe

9. ¢len
(zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve)

(1) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti PE1 je:

Na zahodni strani obmocja so ob Pilonovi ulici §tiri vecstanovanjske stavbe z oznakami B1, B2,
B3 in B4. Stavba B1 stoji vzporedno s Cesto Andreja Bitenca. Stavbe B2, B3 in B4 tvorijo niz, Ki
sledi poteku Pilonove ulice. Nadzemni deli stavb S0 postavljeni na skupno kletno etazo, ki ima
so med seboj V1s1nsk0 usklajene, pritlicje staVbe B1 pa je prilagojeno koti Ceste Andreja Bitenca.
Na juzni, vzhodni in zahodni strani veCstanovanjskih stavb so kletne etaze lahko le delno
vkopane, oblikovane kot podstavki ve¢stanovanjskih stavb, na katerih so terase stanovanij.

Preko ozelenjenih zunanjih povrSin so speljane pespoti, ki povezujejo vhode stavb med seboj ter s
Pilonovo ulico in Cesto Andreja Bitenca. V ve¢jem delu prostorske enote na severovzhodni strani
niza stavb je zunanja ureditev prilagojena kotam pritli¢ja. V smeri proti jugozahodu je zunanja
ureditev razgibana in se spusca proti Pilonovi ulici. ViSinske razlike so premoscene z
ozelenjenimi brezinami in opornimi zidovi.

Na zelenih povrSinah med nizom stavb in severovzhodno mejo prostorske enote PE1 so urejene
povrsine za igro otrok in pocitek stanovalcev.

Na severni strani stavbe B4 in na zelenih klinih ob Pilonovi ulici je prostor za druzenje
mladostnikov, opremljen s klopmi in ureditvami za urbane $porte na prostem.

(2) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti PE2 je:

Vzhodni del obmoc¢ja OPPN je med podaljSkom ceste Pod Kamno Gorico in Pilonovo ulico
pozidan z veéstanovanjskimi stavbami. Stavbe so v prostor umescene v nizih, ki potekajo v smeri
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sever-jug.

—  Vecina stavb (G1, G2, G3, G4, G5 in G6) so enotno zasnovani sestavljeni bloki. Vsako stavbo
sestavljata po dva stolpic¢a, med seboj povezana z nizjim povezovalnim delom v kompozicijo s
tlorisom v obliki ¢rke L. Na severni strani niza ob podaljsku ceste Pod Kamno Gorico sta
postavljena dva bloka. Stavba z oznako B5 je orientirana v smeri sever-jug, stavba z oznako B6
pa v smeri vzhod-zahod. Na juzni strani niza je blok z oznako B7.

—  Stavbe G1, G2, G3 in G4 imajo pod nivojem terena skupno garazo z uvozom s Pilonove ulice.
Stavbe G5, G6 in B7 imajo skupno klet z uvozom s podaljska ceste Pod Kamno Gorico. Stavbi
B5 in B6 imata skupno klet z uvozom s podaljska ceste Pod Kamno Gorico.

— Z zamikanjem in zrcaljenjem sestavljenih blokov ob njih nastaja dinamifen zunanji prostor z
vecjo razsiritvijo med stavbami G1, G3 in G4. Zunanje povrsine, ki so v vecji meri ozelenjene, so
z vodotokom razdeljene na vzhodni in zahodni del. Oba dela sta med seboj povezana preko dveh
premostitvenih objektov. Pespoti povezujejo vhode stavb med seboj ter se navezujejo na vse tri
obodne ceste.

—  Med stavbami G1, G3 in G4 je ve¢namenska ploscad, namenjena vsem starostnim skupinam
stanovalcev. Na njej so igrala za razli¢ne starostne skupine otrok, prostor za sedenje in pitnik.

—  Ob Pilonovi ulici je pri uvozu v klet vstopni plato z ekoloskim otokom in transformatorsko
postajo.

—  Na zahodni strani stavbe G2 in na juzni strani stavbe B7 je prostor za igre z Zogo. Na zelenih
klinih ob Pilonovi ulici pri stavbi G4, na juzni strani stavbe B7 in na zahodni strani stavbe G6 je
prostor za druZenje mladostnikov, opremljen s klopmi in ureditvami za urbane $porte na prostem.

—  Zelenice ob poteh na severni strani stavb G1, G3, G4, G6 in B7 so opremljene s klopmi in z igrali
za najmlajse otroke.

— 'V grafi¢nem naértu $t. 4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo strehe« so dolo¢ene povrsine,
kjer je ob fasadah stavb dopustna ograditev zasebnih vrtov.

—  Vodotok je prestavljen in reguliran tako, da so izboljSane njegove hidrogeoloske lastnosti. Pred
iztokom v kanal je struga poglobljena in razsirjena. Za preckanje vodotoka so urejeni trije
premostitveni objekti. Na priobalnem zemljis¢u je urejena peSpot, ki je namenjena tudi
vzdrZzevanju vodotoka. Priobalno zemljis¢e je ozelenjeno ter se funkcionalno in oblikovno
navezuje na zunanjo ureditev v prostorski enoti PE2. Zasebni vrtovi ob ve¢stanovanjskih stavbah
ne smejo segati na priobalno zemljisce.

(3) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve v prostorski enoti PE3 je:

—  Stanovanjska dvoj¢ka H1/1 in H1/2 ter H3/1 in H3/2 ter nizka prostostojeca stavba H8 so
umescéeni vzporedno s Cesto Andreja Bitenca.

—  Stanovanjski dvoj¢ek H4/1 in H4/2 ter nizke prostostojece stavbe H2, H5, H6 in H7 so orientirani
v smeri vzhod-zahod.

— Na parcelah, namenjenih gradnji stavb, so pri vhodih tlakovana dvori$¢a in prostor za parkiranje.
Vedji del parcele je ozelenjen, urejen kot vrt ali zelenica.

—  Parcele so lahko ograjene.

(4) Prostorska enota C1 je namenjena gradnji ceste C1 (Pilonova ulica) in gradnji boénih parkiris¢ za
stavbe B1, B2, B3, B4, G1, G2, G3 in G4.

(5) Prostorska enota C2 je namenjena gradnji ceste C2/1 (podaljSek ceste Pod Kamno Gorico) nha
odseku med Pilonovo ulico in Cesto Andreja Bitenca. Na odseku juzno od Pilonove ulice je dopustna
rekonstrukcija ceste C2/2 (cesta Pod Kamno Gorico). Vzdolz cest C2/1 in C2/2 je naértovan
obojestranski drevored. Zelenice med plo¢nikom in zahodnim robom prostorske enote C2 je treba
oblikovno in funkcionalno navezati na zunanjo ureditev v prostorski enoti PE2.

(6) Prostorska enota C3 je namenjena gradnji ceste C3 (Cesta Andreja Bitenca).
(7) Zazidalna zasnova in zunanja ureditev sta doloCeni v graficnih nacrtih $t. 4.2 »Arhitekturna

zazidalna situacija — nivo strehe«, 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo 1. kleti« in 4.4
»Arhitekturna zazidalna situacija — nivo 2. kleti«.
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10. ¢len
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

(1) Na celotnem obmocju OPPN, razen na vodnem in priobalnem zemlji§¢u ter na povrSinah,
namenjenih dovozom, dostopom, intervencijskim potem in prometni infrastrukturi, je dovoljeno
postaviti ali urediti naslednje enostavne objekte:

—  skulpture in druge prostorske instalacije,

— vodnjake in okrasne bazene,

—  spominske plosce,

— nadstresnice za kolesa in odpadke.

(2) Na celotnem obmoc¢ju OPPN, razen na vodnem in priobalnem zemljis¢u ter na povrSinah, ki so
namenjene prometni infrastrukturi, dovozom in dostopom, je dovoljeno postaviti ali urediti naslednje
nezahtevne objekte:

—  spominska obelezja.

(3) V prostorski enoti PE2 je na vzhodni strani stavb ob cesti C2/1 dopustna ureditev sezonskih
gostinskih vrtov brez nadstreskov, nosilnih konstrukcij in ograj.

(4) V prostorski enoti PE3 so dopustni naslednji nezahtevni objekti:
uta oziroma sencnica,

—  bazen,

—  lopa,

—  ograja,

— oporni zid.

(5) V prostorski enoti PE3 so dopustni naslednji enostavni objekti za lastne potrebe:
— nadstreSek za osebna vozila,
—  Zzbiralnik za kapnico.

(6) Na celotnem obmoc¢ju OPPN je dopustna gradnja pomoznih infrastrukturnih objektov v skladu z
dolocili, opredeljenimi v pogojih glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo.

(7) Drugih enostavnih in nezahtevnih objektov ni dopustno graditi oziroma postavljati.

11. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

(1) Pogoji za oblikovanje objektov v prostorskih enotah PE1 in PE2 so:
stavbe znotraj prostorske enote morajo biti skadno oblikovane;

— fasade stavb morajo biti grajene iz kakovostnih in trajnih materialov. Fasade znotraj prostorske
enote morajo biti usklajene v barvah in materialih;

— tlorisna projekcija terasne etaze mora biti od roba venca zadnje tipi¢ne etaze odmaknjena najman;j
1,50 m;

— nadele fasad, ki so od sosednje stavbe odmaknjeni za manj kot visino sosednje stavbe, ne smejo
biti orientirana okna prostorov, namenjenih bivanju;

—  strehe so ravne, v terasnem delu pohodne ali zelene;

—  pri stavbah G1, G2, G3, G4, G5 in G6 mora biti streha nad niZjim povezovalnim delom zelena,
razen v obmocju svetlobnikov drugih objektov na strehi ter v obmocju pohodnih teras, ki so
dostopne neposredno iz prostorov v stavbi;

— nevkopani del kleti lahko sega najve¢ 1,40 m nad koto terena;

— ograje balkonov in teras morajo biti oblikovane enotno oziroma oblikovno usklajene. Poznejsa
zasteklitev balkonov ni dopustna;

—  klimatske naprave na fasadah in tehni¢ne naprave na strehah morajo biti oblikovno zastrte;



DOPOLNJENI OSNUTEK

ograditev zasebnih vrtov v prostorski enoti PE2 je dopustna z enotno oblikovanimi ograjami z
viSino do najvec¢ 1,50 m.

(2) Pogoji za oblikovanje objektov v prostorski enoti PE3 so:

stavbe morajo biti izvedene iz trajnih materialov ter morajo biti oblikovane sodobno in
kakovostno. Barve fasad morajo biti v naravnih odtenkih in neizstopajoce;

pri dvojckih morata biti obe stavbi oblikovani skladno, praviloma kot simetri¢ni polovici;

strehe stavb z oznakami H1/1, H1/2, H2, H3/1, H3/2, H4/1, H4/2, H6, H7 in H8 so simetri¢ne
dvokapnice z naklonom od 38 do 45 stopinj, prekrite s kritino v temni barvi. Smer slemena je pri
prostostojecih enostanovanjskih stavbah vzporedna z daljSo stranico stavbe, pri dvojc¢kih pa z
daljso stranico dvojcka. Na strehah so dopustna stresna okna;

streha stavbe H5 je ravna.

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

(1) Na obmoc¢ju OPPN je treba upostevati naslednje pogoje za ureditev zunanjih povrsin:

ureditve morajo omogocati dostop funkcionalno oviranim ljudem v skladu s predpisi;

pespoti in skupne zunanje povrSine morajo biti tlakovane, opremljene z mikrourbano opremo in
primerno osvetljene;

elementi mikrourbane opreme znotraj obmocja OPPN morajo biti oblikovani enotno;
intervencijske poti izven vozisca morajo biti urejene tako, da je po njih mogoca voznja gasilskih
vozil z osno obremenitvijo do 10 ton;

v sklopu vsake faze ali etape vec¢stanovanjske gradnje je treba na parceli, namenjeni gradnji stavb,
zagotoviti najmanj 30 % odprtih bivalnih povrSin, urejenih tako, da omogocajo igro otrok in
rekreacijo stanovalcev. PovrSine, namenjene igri otrok, morajo biti opremljene z enostavnimi,
sestavljenimi in kompleksnimi igralnimi enotami, tako da je na vsaki 2 stanovanji zagotovljeno
najmanj 1 igralno mesto. Vsaj 10 % igralnih mest mora omogocati tudi igro funkcionalno
oviranih otrok;

za odprte bivalne povrSine se Stejejo vse zelene in tlakovane povrSine, namenjene zunanjemu
bivanju, ki ne sluzijo kot prometne povrsine ali komunalne funkcionalne povrsine (npr. dostopi,
dovozi, parkiri§ca, prostori za ekoloske otoke);

najmanj 50 % odprtih bivalnih povrsin je treba zagotoviti na raS¢enem terenu;

otroska igri§¢a morajo biti namenjena skupni rabi vseh prebivalcev stavb;

otroska igris¢a morajo biti odmaknjena od prometnic; ograditev otroskih igris¢ je dopustna z zivo
mejo ali s transparentno kovinsko ali Zi¢nato ograjo z viSino do 1,5 m;

v prostorski enoti PE1 je treba zasaditi najmanj 14 dreves na raséenem terenu;

v prostorski enoti PE2 je treba zasaditi naslednje Stevilo dreves na ras¢enem terenu:

- naparceli stavbe G1 najmanj 8 dreves,

- naparceli stavb G2, G3 in G4 najmanj 23 dreves,

- naparceli stavb G5, G6 in B7 najmanj 20 dreves,

- naparceli stavbe B5 najmanj 3 drevesa,

- naparceli stavbe B6 najmanj 4 drevesa;

v prostorski enoti PE3 je treba na parcelah, namenjenih gradnji stavb, zasaditi najmanj po dve
drevesi na raS€enem terenu;

zasaditev v obmocju drevoredov ob cesti je treba izvajati z drevesi z obsegom debla ve¢ kot
18 cm, merjeno na visini 1,00 m od tal po saditvi, in z vi§ino debla ve¢ kot 2,20 m;

odmik podzemnih komunalnih vodov od debla drevesa mora biti najmanj 2,00 m;

viSinske razlike morajo biti v ¢im vecji meri premoscene z ozelenjenimi breZinami; izjemoma so
dopustni ozelenjeni oporni zidovi do viSine najve¢ 1,00 m;

pri ureditvah je treba upoStevati priobalno zemljisCe, to je 5 m Sirok pas ob vodotoku, Ki poteka
preko obmocja OPPN. Na priobalnem zemljis¢u je dopustna le gradnja objektov javne
infrastrukture, komunalne in druge infrastrukture ter komunalnih priklju¢kov na infrastrukturo;
objekti na vodnem in priobalnem zemlji§¢u morajo biti nacrtovani in izvedeni tako, da so varni v
vseh hidroloskih pogojih ter da imajo ¢im manjsi vpliv na rezim in stanje voda;
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— svetla odprtina premostitvenih objektov (most, brv) mora zagotavljati preto¢nost za 100-letne
visoke vode z zagotovitvijo 0,50 m varnostne viS§ine med gladino in spodnjim robom
konstrukcije;

—  zazunanjo ureditev prostorskih enot PE1 in PE2 mora biti izdelan naért krajinske arhitekture.

(2) Zasnova zunanje ureditve in meja priobalnega pasu sta dolofeni v graficnem naértu §t. 4.2
»Arhitekturna zazidalna situacija — nivo strehe«.

13. ¢len
(tlorisni gabariti)

(1) Tlorisne dimenzije stavb nad terenom so:
— stavba Bl:
— dolzina: 22,00 m
— Sirina: 13,50 m
— stavba B2:
— dolzina: 24,00 m
— Sirina: 13,50 m
— stavba B3:
— dolZina: 26,00 m
— Sirina: 17,00 m
— stavba B4:
— dolZina: 24,00 m
— Sirina: 13,50 m
— stavba B5:
— dolZina: 26,00 m
— S§irina: 17,00 m
— stavba B6:
— dolZina: 24,00 m
— Sirina: 17,80 m
— stavba B7:
— dolZina: 23,00 m
— Sirina: 22,00 m
— stavbe G1, G2, G3in G4:
— pritli¢je in prvo nadstropje z nepravilno geometrijsko obliko:
— dolZina: 48,00 m
— $irina: 36,50 m
— etaze nad prvim nadstropjem:

- severni stolpi¢: — dolzina: 24,00 m
— Sirina: 18,00 m
- juzni stolpic: — dolzina: 23,00 m

— &irina: 22,00 m
— stavbi G5 in G6:
— pritli¢je, prvo in drugo nadstropje z nepravilno geometrijsko obliko:
— dolzina: 48,00 m
— §irina: 36,50 m
- etaZe nad drugim nadstropjem:

- severni stolpi¢: — dolzina: 23,00 m
— Sirina: 22,00 m
- juZzni stolpi¢: — dolzina: 24,00 m

— Sirina: 18,00 m
— dvojéki H1/1 in H1/2, H3/1 in H3/2 ter H4/1 in H4/2:
— skupna dolzina dvojcka: 15,00 m
— $irina dvojc¢ka: 10,00 m
— stavbe H2, H6, H7 in H8:
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— dolzina: 12,00 m

— Sirina: 10,00 m
— stavba H5:

— dolzina: 22,0 m

— Sirina: 20,5 m

(2) Izvedba kleti je dopustna znotraj gradbene meje pod zemljo (GMz). GMz je ¢rta, ki je novo
grajene stavbe v kletnih etazah ne smejo preseci, lahko se je dotikajo z zunanjo linijo nosilne
konstrukcije ali pa so od nje odmaknjene v notranjost parcele, namenjene gradniji.

(3) Tlorisne dimenzije stavb so dolocene v graficnih nacrtih §t. 4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija —
nivo strehe«, 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo 1. kleti« in 4.4 »Arhitekturna zazidalna
situacija — nivo 2. kleti«.

(4) Lega stavb in potek GMz sta s tockami v Gauss-Kruegerjevem koordinatnem sistemu dolo¢ena v
grafi¢nem nacrtu §t. 3.4 »Zakolicbeni nacrt z na¢rtom parcelacije in prikazom javnega dobra — prikaz
na geodetskem nacértu«. Geokoordinate to¢k so navedene v obrazlozitvi odloka.

14. ¢len
(visinski gabariti in etaZnost)

(1) Dopustna je podkletitev vseh stavb v obmocju OPPN. V prostorskih enotah PE1 in PE2 sta
dopustni najvec¢ dve kletni etazi, v prostorski enoti PE3 pa ena kletna etaza.

(2) Etaznost stavb je:

— stavbe B1, B2, B3 in B4: P+24T,

— stavbe G1, G2, G3 in G4: severni in juzni stolpi¢ P+3+T, povezovalni del P+1,
— stavbi G5 in G6: severni in juzni stolpi¢ P+3+T, povezovalni del P+2,

— stavbe B5, B6 in B7: P+3+T,

—  stavbe H1/1, H1/2, H2, H3/1, H3/2, H4/1, H4/2, H6, H7 in H8: do P+1+Po,

— stavba H5: P.

(3) Visina stavb (h) je dolocena z viSino najvisje tocke strehe, merjeno od kote finalnega tlaka v nivoju
pritli¢ja:

— stavbe B1, B2, B3 in B4: h=13,00 m,

— stavbe G1, G2, G3 in G4: severni in juzni stolpi¢ h = 16,00 m, povezovalni del h = 7,00 m,

— stavbi G5 in G6: severni in juzni stolpi¢ h = 16,00 m, povezovalni del h = 10,00 m,

— stavbe B5,B6in B7: h =16,00 m,

— stavbe H1/1,H1/2, H2, H3/1, H3/2, H4/1, H4/2, H6, H7 in H8: h = 12,00 m,

— stavba H5: h=5,00 m.

(4) Pri stavbah z ravno streho je nad koto h dopustna izvedba dostopov na streho, tehni¢nih naprav,
strojnih inStalacij in telekomunikacijskih naprav. Pri stavbah G1, G2, G3, G4, G5 in G6 je nad koto h
dopustna tudi izvedba ograje.

(5) Visinski gabariti stavb so doloCeni v grafi¢nih nacrtih $t. 4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija —
nivo strehe« in $t. 4.5 »Znacilni prerezi in pogledi«.

15. ¢len
(viSinske kote terena in pritli¢ja)

(1) Visinske kote terena in pritli¢ja stavb:

— stavba B1:
— kota pritli¢ja: 325,00 m n. v.
— stavba B2:
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— kota pritli¢ja: 322,50 mn. v.
stavba B3:
— kota pritli¢ja: 322,50 m n. v.
stavba B4:
— kota pritli¢ja: 322,50 m n. v.
stavba B5:
— kota pritli¢ja: 327,50 mn. v.
stavba B6:
— kota pritli¢ja: 323,50 m n. v.
— stavba B7:

— kota pritli¢ja: 318,00 mn. v.
— stavba Gl:
— kota pritli¢ja severnega stolpic¢a: 323,00 m n. v.
— kota pritli¢ja juznega stolpica: 322,00 m n. v.
stavba G2:
— kota pritli¢ja severnega stolpic¢a: 325,00 m n. v.
— kota pritli¢ja juznega stolpica: 324,00 m n. v.
stavba G3:
— kota pritli¢ja severnega stolpic¢a: 323,00 m n. v.
— kota pritli¢ja juznega stolpic¢a: 322,00 m n. v.
stavba G4:
— kota pritli¢ja severnega stolpic¢a: 320,50 m n. v.
— kota pritli¢ja juznega stolpic¢a: 319,50 m n. v.
stavba G5:
— kota pritli¢ja severnega stolpic¢a: 322,00 m n. v.
— kota pritli¢ja juznega stolpic¢a: 321,00 m n. v.
stavba G6:
— kota pritli¢ja severnega stolpi¢a: 320,00 m n. v.
— kota pritli¢ja juznega stolpic¢a: 319,00 m n. v.
stavba H1/1, H1/2:
— kota pritli¢ja: 325,50 m n. v.
stavba H2:
— kota pritli¢ja: 324,00 m n. v.
stavba H3/1, H3/2:
— kota pritli¢ja: 325,50 m n. v.
stavba H4/1, H4/2:
— kota pritli¢ja: 325,00 m n. v.

— stavba H5:

— kota pritli¢ja: 324,00 m n. v.
— stavba H6:

— kota pritli¢ja: 325,00 m n. v.
— stavba H7:

— kota pritli¢ja: 325,00 mn. v.
— stavba H8:

— kota pritli¢ja: 327,50 m n. v.

(2) Kote zunanje ureditve morajo biti prilagojene kotam dostopne ceste in uvozov v garaze, kotam

.....

zunanje ureditve ob stavbah je treba pred vhodi prilagajati kotam pritlicja.
(3) Visinske kote terena in pritli¢ja so doloCene v grafi¢nih nacrtih §t. 4.2 »Arhitekturna zazidalna

situacija — nivo strehe, §t. 4.5 »Znacilni prerezi in pogledi« in §t. 4.6 »Prometnotehni¢na situacija in
idejna visinska regulacija«.

10



16. ¢len

(zmogljivost obmocja)

(1) Povrsina prostorske enote PE1
— stavbe B1, B2, B3 in B4:

— BTP nad terenom

— BTP pod terenom

5.368 m?

5.200 m?
2.800 m?,

DOPOLNJENI OSNUTEK

od tega 2.300 m? povrsine, namenjene parkiranju in servisnim prostorom

— stevilo stanovanjskih enot

(2) Povrsina prostorske enote PE2
— stavbe G1, G2, G3 in G4:

— BTP nad terenom

— BTP pod terenom

48

24.276 m?

20.000 m?

17.000 m?,

od tega 3.000 m? povrine, namenjene parkiranju in servisnim prostorom

— stevilo stanovanjskih enot

stavba B5:
— BTP nad terenom
— BTP pod terenom

176

2.050 m?

1.400 m?,

od tega 1.300 m? povrsine, namenjene parkiranju in servisnim prostorom

— stevilo stanovanjskih enot

stavba B6:
— BTP nad terenom
— BTP pod terenom

18

2.050 m?

1.450 m?,

od tega 1.300 m? povr§ine, namenjene parkiranju in servisnim prostorom

— Stevilo stanovanjskih enot

stavbe G5, G6 in B7:
— BTP nad terenom
— BTP pod terenom

18

12.900 m?
11.300 m?,

od tega 9.700 m? povrsine, namenjene parkiranju in servisnim prostorom

— Stevilo stanovanjskih enot

(3) Povrsina prostorske enote PE3

120

10.845 m?

— stavbe H1/1, H1/2, H3/1, H3/2 in H4/1, H4/2:

— BTP posamezne stavbe nad terenom
— Stevilo stanovanjskih enot v eni stavbi

— stavbe H2, H6, H7 in H8
— BTP posamezne stavbe nad terenom
— Stevilo stanovanjskih enot v eni stavbi
— stavba H5:
— BTP nad terenom
— Stevilo stanovanjskih enot
(4) Povrsina prostorske enote C1

(5) Povrsina prostorske enote C2

(6) Povrsina prostorske enote C3

215 m?
1

340 m?

450 m?
1

3.508 m?

9.311 m?

5.051 m?

(7) BTP je vsota vseh etaznih povrSin stavbe nad terenom oziroma pod njim, izra¢unanih skladno s

11
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standardom SIST ISO 9836. Izracun BTP nad terenom vkljucuje povrsine pod tockama a) in b) v tocki
5.1.3.1 navedenega standarda.

17. ¢len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

(1) Na vseh stavbah v obmocju OPPN so dopustne odstranitve in vzdrzevalna dela.

(2) Poleg posegov iz prvega odstavka tega Clena so na stavbah O1 in O3 dopustne rekonstrukcije in
novogradnje na mestu odstranjenih stavb. Za gabarite in oblikovanje novih stavb veljajo enaki pogoji
kot pri stavbah H2, H6, H7 in H8.

(3) Pri stavbi O3 je na mestu odstranjenega dela stavbe na vzhodni strani dopustna gradnja prizidka s
tlorisnimi dimenzijami do 5,00 m x 12,50 m. Prizidek mora biti z obstoje¢im delom stavbe povezan v
enotno oblikovan objekt. Visina prizidka ne sme presegati viSine obstojece stavbe.

(4) Dopustni sta rekonstrukcija in nadzidava stavbe O2. Streha mora biti oblikovana kot simetri¢na
dvokapnica z naklonom od 38 do 45 stopinj, prekrita s kritino v temni barvi. Smer slemena je
vzporedna z daljSo stranico stavbe. Na strehi so dopustna streSna okna in fréade. Visina slemena je
najve¢ 10,00 m nad koto finalnega tlaka v pritli¢ju.

18. ¢len
(objekti, predvideni za odstranitev)

(1) V obmocju OPPN je predvidena odstranitev naslednjih obstojecih stavb:
— stavba R1 (gospodarsko poslopje) na zemljiscu s parcelno Stevilko 456/5, katastrska obcina
(1755) Glince,

.....

katastrska obc¢ina (1755) Glince,
— stavba R3 (gospodarska stavba) na zemljiS¢u s parcelnima Stevilkama 513/2 in 513/3, obe
katastrska ob¢ina (1755) Glince.

(2) Objekti, ki so predvideni za odstranitev, so dolofeni v graficnem nacrtu $t. 4.1 »Odstranitev
obstojecih objektov«.

V. NACRT PARCELACIJE

19. ¢len
(nadrt parcelacije)

(1) Obmocje OPPN je razdeljeno na naslednje parcele, namenjene gradnji:

=

. Prostorska enota PE1:

—  P1/1: parcela, namenjena gradnji stavb B1, B2, B3 in B4, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi
Stevilkami 454/1, 456/5, 507, 508/1 in 509/5, vse katastrska ob¢ina (1755) Glince. Povrsina P1/1
meri 5.352 .

—  P1/2: parcela, namenjena ureditvi zelenice in jo je dopustno prikljuciti k parceli P1/1, ki obsega

zemljii&e s parcelno $tevilko 454/2, katastrska ob¢ina (1755) Glince. Povrsina P1/2 meri 16 m®.

N

. Prostorska enota PE2:

—  P2/1: parcela, namenjena gradnji stavbe G1, ki obsega zemljis¢e s parcelno Stevilko 512/4 ter dele
zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 508/1, 513/5 in 543/1, vse katastrska obc¢ina (1755) Glince,
Povrsina P2/1 meri 2.852 m®

—  P2/2: parcela, namenjena gradnji stavb G2, G3 in G4, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima

Stevilkama 543/1 in 543/13, obe katastrska obg&ina (1755) Glince. Povrsina P2/2 meri 8.999 m?.

12
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P2/3: parcela, namenjena gradnji skupnega uvoza v garazo stavb G1, G2, G3 in G4, ki obsega del
zemljisca s parcelno Stevilko 543/1, katastrska obc¢ina (1755) Glince. PovrSina P2/3 meri 522 m
P2/4: parcela, namenjena gradnji skupnih povrSin stavb G1, G2, G3 in G4, ki obsega dele
zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 508/1, 508/2, 513/5 in 543/1 vse katastrska obcina (1755)
Glince. Povrsina P2/4 meri 185 m?

P2/5: parcela, namenjena gradnji vodotoka, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 542/5,
543/1, 543/13, 544/21 in 547/2, vse katastrska ob¢ina Glince. Povr§ina P2/5 meri 1.499 m?.

P2/6: parcela, namenjena gradnji stavbe BS5, ki obsega zemljis¢e s parcelno Stevilko 542/10 ter
dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 540/2, 542/6, 542/8 in 542/9, vse katastrska obc¢ina (1755)
Glince. Povrsina P2/6 meri 1.109 m%

P2/7: parcela, namenjena gradnji stavbe B6, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami
542/5, 5243/1, 544/21, 547/2 in 547/11, vse katastrska ob¢ina (1755) Glince. PovrSina P2/7 meri
1.265 m”.

P2/8: parcela, namenjena gradnji skupnega uvoza v garazo stavb B5 in B6, ki obsega dela
zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama 542/5 in 547/11, obe katastrska obcina (1755) Glince. Povr§ina
P2/8 meri 177 nv’.

P2/9: parcela, namenjena gradnji stavb G5, G6 in B7, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi
Stevilkami 542/5, 543/1, 544/21 in 547/2, vse katastrska ob¢ina (1755) Glince. PovrS§ina P2/9
meri 7.610 m’.

PTP: parcela, namenjena gradnji transformatorske postaje, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima
Stevilkama 513/5 in 543/1, obe katastrska ob¢ina (1755) Glince. Povr§ina PTP meri 56 m®.

. Prostorska enota PE3:

P3/1: parcela, namenjena gradnji stavbe H1/1, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami
506/1, 506/2 in 510/5, vse katastrska ob¢ina (1755) Glince. Povrsina P3/1 meri 367 m%

P3/2: parcela, namenjena gradnji stavbe H1/2, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami
506/1, 506/2 in 510/5, vse katastrska ob¢ina (1755) Glince. Povrsina P3/2 meri 328 m%

P3/3: parcela, namenjena gradnji ekolosSkega otoka za stavbe H1/1, H1/2, H2, H3/1, H3/2, H4/1,
H4/2 in HS, ki obsega del zemljiS¢a s parcelno Stevilko 510/5, katastrska obcina (1755) Glince.
Povrsina P3/3 meri 33 m’.

P3/4: parcela, namenjena gradnji skupne dovozne ceste stavb H1/1, H1/2, H2, H3/1, H3/2, H4/1,
H4/2 in HS5, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 506/1, 506/2, 509/3, 509/7, 509/8,
510/5 in 510/6, vse katastrska ob¢ina (1755) Glince. Povriina P3/4 meri 198 m.

P3/5: parcela, namenjena gradnji stavbe H2, ki obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 506/1,
katastrska ob¢&ina (1755) Glince. Povrsina P3/5 meri 646 m’.

P3/6: parcela, namenjena ureditvi zelenice, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkama 510/1,
510/3 in 510/4, vse katastrska ob¢ina (1755) Glince. Povriina P3/6 meri 151 m®.

P3/7: parcela, namenjena gradnji stavbe H3/1, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami
509/3, 509/4, 509/8, 510/1, 510/3, 510/4 in 510/6, vse katastrska obc¢ina (1755) Glince. Povr§ina
P3/7 meri 322 .

P3/8: parcela, namenjena gradnji stavbe H3/2, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami
509/3, 509/4 in 510/3, vse katastrska ob¢ina (1755) Glince. Povriina P3/8 meri 346 m%.

P3/9: parcela, namenjena gradnji stavbe H4/1, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami
509/3, 509/6, 509/7 in 509/8, vse katastrska obcina (1755) Glince. Povrsina P3/9 meri 299 m>.
P3/10: parcela, namenjena gradnji stavbe H4/2, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima Stevilkama
509/3 in 509/6, obe katastrska obéina (1755) Glince. Povr§ina P3/10 meri 292 m®.

in 509/5 ter del zemljisca s parcelno Stevilko 506/1, vse katastrska ob¢ina (1755) Glince. PovrSina
P3/11 meri 1182 m?.

P3/12: parcela, namenjena gradnji dovozne ceste stavb H6 in H7, ki obsega dele zemljis¢ s
parcelnimi Stevilkami 509/3, 509/4, 510/1, 510/3, 515/1, 515/2 in 512/3, vse katastrska ob¢ina
(1755) Glince. Povr§ina P3/12 meri 306 m?.

P3/13: parcela, namenjena gradnji stavbe H6, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama
512/3 in 513/4, obe katastrska ob&ina (1755) Glince. Povriina P3/13 meri 516 m?,

P3/14: parcela, namenjena gradnji stavbe H7, ki obsega dela zemljis¢ s parcelnima Stevilkama
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512/3 in 513/4, obe katastrska ob¢ina (1755) Glince. Povriina P3/14 meri 707 m?,

—  P3/15: parcela, namenjena gradnji peSpoti, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama 542/2
in 542/4, obe katastrska ob&ina (1755) Glince. Povrsina P3/15 meri 30 m?.

—  P3/16: parcela, namenjena gradnji stavbe HS, ki obsega dela zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama
542/2 in 542/4, obe katastrska ob¢ina (1755) Glince. Povriina P3/16 meri 493 m?,

—  P3/17: parcela stavbe Ol, ki obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami 455/1, 455/2 in 455/3, vse
katastrska ob¢&ina (1755) Glince. Povr$ina P3/17 meri 757 m®.

— P3/18: parcela stavbe O2, ki obsega zemljisce s parcelno Stevilko 514 ter dele zemljis¢ s
parcelnimi Stevilkami 512/3, 513/2, 515/1 in 515/2, vse katastrska ob¢ina (1755) Glince. Povrsina
P3/18 meri 529 m’.

—  P3/19: parcela stavbe O4, ki obsega zemljisCe s parcelno Stevilko 541/2 ter del zemljisca s
parcelno Stevilko 542/2, obe katastrska ob&ina (1755) Glince. Povr§ina P3/19 meri 624 m?.

—  P3/20: parcela stavbe O5, ki obsega del zemljiséa s parcelno Stevilko 542/7, katastrska obc¢ina
(1755) Glince. Povr§ina P3/20 meri 738 m?.

—  P3/21: parcela, namenjena gradnji dovozne ceste in ureditvi skupnega dvoris¢a stavb O2 in O3, ki
obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 513/2, 515/1 in 515/2, vse katastrska obcina (1755)
Glince. Povr§ina P3/21 meri 365 m%.

—  P3/22: parcela stavbe O3, ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 512/3, 513/2 in 513/3,
vse katastrska obé&ina (1755) Glince. Povrina P3/22 meri 1.616 m%

SN

. Prostorska enota C1:

—  Cl/1: parcela, namenjena gradnji ceste C1 (Pilonova ulica), ki obsega zemljis¢e s parcelno
Stevilko 1429/1 ter dele zemlji$¢ s parcelnimi Stevilkami 454/1, 456/5, 507, 508/1, 508/2, 543/1,
5427/2, 1429/1, 1429/4 in 1429/7 vse katastrska obcina (1755) Glince. Povrsina C1/1 meri 3.102
m-.

—  C1/2: parcela, namenjena gradnji skupnih parkirnih mest stavb B1, B2, B3, B4 G1, G2, G3 in G4,

ki obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 507, 508/1, 508/2 in 543/1, vse katastrska ob¢ina

(1755) Glince. Povrsina C1/2 meri 404 m®.

. Prostorska enota C2:

C2/1: parcela, namenjena gradnji ceste C2/1 (podaljsek ceste Pod Kamno Gorico), ki obsega
zemljisca s parcelnima Stevilkama 544/9 in 1429/5 ter dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami
539/3, 540/1, 540/2, 540/3, 542/3, 54412, 544/4, 544/15, 544/18, 544/20, 544/22, 544/24, 544/25,
544/26, 544/28, 544/29, 544/32, 547/4, 601/4, 601/5, 618/3, 619/3, 619/8, 1429/8, 1429/7 in
1432/3, vse katastrska ob&ina (1755) Glince. Povriina C2/1 meri 6.389 m®.

—  C2/2: parcela, namenjena gradnji ceste C2/2 (cesta Pod Kamno Gorico), ki obsega dele zemljis¢ s
parcelnimi Stevilkami 601/4, 614/3, 618/3, 618/4, 619/3, 619/8, 1432/3 in 1432/4, vse katastrska
obgina (1755) Glince. Povriina C2/2 meri 1.046 m®.

—  C2/3: parcela, namenjena ureditvi zelenice, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 540/2,

540/3, 542/3, 544/2 in 547/4, vse katastrska ob¢ina (1755) Glince. Povr§ina C2/3 meri 1.099 m?.

I o

(2]

. Prostorska enota C3:

—  C3/1: parcela, namenjena gradnji ceste C3 (Cesta Andreja Bitenca), ki obsega zemljisce s
parcelno Stevilko 494/2 in dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 1399, 1429/4, 1493, 456/5,
493/1, 493/2, 494/1, 502/5, 505/1, 505/24, 505/25, 505/38, 505/39, 505/40, 505/41, 510/1, 510/4,
510/5, 510/6, 515/2, 516/2, 516/4, 518/2, 528/3, 528/5, 530/10, 530/2, 530/3, 530/7, 531/1, 531/2,
535/3, 535/7, 535/8, 536/1, 539/3, 540/1, 542/2, 542/7, 542/8 in 542/9, vse katastrska obcina
(1755) Glince. Povrsina C3/1 meri 4.178 m?.

—  C3/2: parcela, namenjena ureditvam ob cestnem svetu, ki obsega dele zemljiS¢ s parcelnimi

Stevilkami 515/2, 540/1, 540/2, 540/3, 542/2, 542/7, 542/8 in 542/9, vse katastrska obcina (1755)

Glince. Povriina C3/2 meri 210 m®.

(2) Na parceli P2/3, namenjeni gradnji skupnega dovoza do garaze stavb G1, G2, G3 in G4, je treba
vzpostaviti sluznostno pravico za vsakokratne lastnike parcel P2/1 in P2/2.
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(3) Na parceli P2/8, namenjeni gradnji skupnega dovoza do garaze stavb BS in B6, je treba vzpostaviti
sluznostno pravico za vsakokratne lastnike parcel P2/6 in P2/7.

(4) Na parceli P3/4, namenjeni gradnji skupne dovozne ceste stavb H1/1, H1/2, H2, H3/1, H3/2, H4/1,
H4/2 in H5, je treba vzpostaviti lastninsko ali sluznostno pravico za vsakokratne lastnike parcel P3/1,
P3/2, P3/5, P3/7, P3/8, P3/9, P3/10 in P3/11.

(5) Na parceli P3/12, namenjeni gradnji dovozne ceste stavb H6 in H7, je treba vzpostaviti lastninsko
ali sluznostno pravico za vsakokratne lastnike parcel P3/13 in P3/14.

(6) Na parceli P3/21, namenjeni gradnji dovozne ceste in ureditvi skupnega dvoriséa stavb O2 in O3,
je treba vzpostaviti lastninsko ali sluznostno pravico za vsakokratne lastnike parcel P3/18 in P3/22

(7) Parcelacija in tocke za zakolic¢bo parcel so dolo¢ene v graficnem nacrtu §t. 3.4 »Zakoli¢beni nacrt z
naértom parcelacije in prikazom javnega dobra — prikaz na geodetskem naértu«. Geokoordinate tock
so navedene v obrazlozitvi odloka.

20. ¢len
(javne povrSine)

(1) Povrsine, namenjene javnemu dobru, obsegajo parcele, namenjene gradnji javnih cest v obmocju
OPPN. Javnemu dobru so namenjene parcele z oznakami C1/1, C2/1, C2/2 in C3/1.

(2) Povrsine, namenjene javnemu dobru, obsegajo zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami 494/2, 544/9,
619/3, 1429/1, 1429/5, 1429/7 in 1432/3 ter dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 1399, 1429/1,
1429/4, 1429/7, 1429/8, 1432/3, 1432/4, 1493, 454/1, 456/5, 493/1, 493/2, 494/1, 502/5, 505/1,
505/24, 505/25, 505/38, 505/39, 505/40, 505/41, 507, 508/1, 508/2, 510/1, 510/4, 510/5, 510/6, 515/2,
516/2, 516/4, 518/2, 528/3, 528/5, 530/10, 530/2, 530/3, 530/7, 531/1, 531/2, 535/3, 535/7, 535/8,
536/1, 539/3, 540/1, 540/2, 540/3, 542/2, 542/3, 542/7, 542/8, 542/9, 543/1, 544/15, 544/18, 544/2,
544/20, 544122, 54424, 544/25, 544/26, 544/28, 544/29, 544/32, 544/4, 547/2, 547/4, 601/4, 601/5,
614/3, 618/3, 618/4, 619/3 in 619/8, vse katastrska ob¢ina (1755) Glince.

(3) Povrsine, namenjene javnemu dobru, merijo 14.715 m?.

(4) Povrsine, namenjene javnemu dobru, so doloc¢ene v grafi¢nih nacrtih st. 3.3 »Nacrt parcelacije in
prikaz javnega dobra — prikaz na katastrskem nacrtu« in 3.4 »Zakoli¢beni nacrt z nacrtom parcelacije
in prikazom javnega dobra — prikaz na geodetskem nacrtu«.

VI. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

21. ¢len
(etapnost gradnje)

(1) Posegi, ki so dopustni na obstojeCih objektih, ureditev javnih povrSin, ureditev prometne in
komunalne infrastrukture ter vodne ureditve v obmoc¢ju OPPN se lahko izvajajo v posameznih lo¢enih
fazah.

(2) Novogradnje stavb v obmo¢ju OPPN so razdeljene v sedem faz:

— faza A: gradnja stavb B1, B2, B3 in B4 in pripadajocih ureditev v prostorski enoti PE1,

— faza B: gradnja stavb G1, G2, G3 in G4 in pripadajocih ureditev v prostorski enoti PE2,

—  faza C: gradnja stavb G5, G6 in B7 in pripadajocih ureditev v prostorski enoti PE2,

— faza D: gradnja stavb B5 in B6 in pripadajocih ureditev v prostorski enoti PE2,

— faza E: gradnja stavb H2 in H5 ter dvojckov H1/1 in H1/2, H3/1 in H3/2 ter H4/1 in H4/2 in
pripadajoc¢ih ureditev v prostorski enoti PE3,

— faza F: gradnja stavb H6 in H7 in pripadajo¢ih ureditev v prostorski enoti PE3,
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— faza G: gradnja stavbe HS8 in pripadajo¢ih ureditev v prostorski enoti PE3.

(3) Pogoji za gradnjo v fazi A:
pred fazo A ali so¢asno z njo morajo biti izvedeni:
- odstranitev stavbe R1,
- gradnja ceste C1 (Pilonove ulice) s pripadajo¢o komunalno in energetsko infrastrukturo,
- parkirisca na parceli C1/2,
- kanal za odpadne padavinske vode v cesti C2/2 in v Klemencicevi ulici,
- kanal za padavinske odpadne vode od ceste C3 do vodotoka,
- transformatorska postaja z navezavo na obstojece elektroenergetsko omrezje,
- gradnja ceste C3 s pripadajoco komunalno in energetsko infrastrukturo.

(4) Pogoji za gradnjo v fazi B:
faza B je razdeljena na dve etapi. Etapa 1, ki se izvede prva, obsega gradnjo stavb G2, G3 in G4.
Etapa 2, ki se izvede druga ali so¢asno z etapo 1, obsega gradnjo stavbe G1;

— etapa 2 v fazi B je razdeljena na dve podetapi. Podetapa 2/A, ki se izvede prva, obsega gradnjo
severnega stolpica in povezovalnega dela stavbe G1. Podetapa 2/B, ki se izvede druga, obsega
juzni stolpi¢ stavbe G1;

—  pred prvo etapo faze B ali so¢asno z njo morajo biti izvedeni:

- odstranitev stavbe R1,

- gradnja ceste C1 s pripadajoco komunalno in energetsko infrastrukturo,

- parkiri$¢a na parceli C1/2,

- pespot na parceli P3/15,

- kanal za odpadne padavinske vode med stavbama B4 in G1,

- ureditev vodotoka na parceli P2/5,

- kanal za odpadne padavinske vode od vodotoka do Klemenciceve ulice in v Klemencicevi
ulici,

- vodovod na parceli P2/2,

- transformatorska postaja z navezavo na obstojece elektroenergetsko omrezje.

(5) Pogoji za gradnjo v fazi C:
pred fazo C ali so¢asno z njo morajo biti izvedeni:
- cesta C2/1 s pripadajo¢o komunalno in energetsko infrastrukturo,
- ureditev vodotoka na parceli P2/5,
- kanal za odpadne padavinske vode od vodotoka do Klemenciceve ulice in v Klemen¢icevi
ulici,
- vodovod na parcelah P2/2 in P2/9,
- transformatorska postaja z navezavo na obstojece elektroenergetsko omrezje.

(6) Pogoji za gradnjo v fazi D:
faza D je razdeljena na dve etapi. Etapa 1, ki se izvede prva, obsega gradnjo stavbe B6. Etapa 2,
ki se izvede druga, obsega gradnjo stavbe B5;
—  pred etapo 1 faze D ali so¢asno z njo morajo biti izvedeni:
- cesta C2/1 s pripadajoco komunalno in energetsko infrastrukturo,
- kanal za odpadne padavinske vode v cesti C2/2 in v Klemencicevi ulici,
- transformatorska postaja z navezavo na obstojece elektroenergetsko omrezje;
— pred etapo 2 faze D ali so¢asno z njo mora biti odstranjena stavba R2.

(7) Pogoji za gradnjo v fazi E:
stavbe in dvojcki v fazi E se gradijo socasno ali etapno v poljubnem ¢asovnem zaporedju,
—  pri dvojckih je treba obe stavbi graditi socasno,
—  pred gradnjo stavbe, ki se bo v fazi E gradila prva, ali so¢asno z njo morajo biti izvedeni:
- ekoloski otok na parceli P3/3,
- skupni dovoz na parceli P3/4,
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- kanalizacija za komunalne odpadne vode med stavbama B4 in G1, na vzhodnem delu ceste C1
(od stavbe G1 do ceste C2/1),

- vodovodno omrezje na vzhodnem delu ceste C1 ter med stavbama B4 in G1,

- transformatorska postaja z navezavo na obstojece elektroenergetsko omrezje.

(8) Pogoji za gradnjo v fazi F:
— stavbi v fazi F se gradita socasno ali etapno v poljubnem ¢asovnem zaporedju,
—  pred gradnjo stavbe, ki se bo v fazi F gradila prva, ali so¢asno z njo morajo biti izvedeni:
- skupni dovoz na parceli P3/13,
- kanalizacija za komunalne odpadne vode med stavbama B4 in G1, na vzhodnem delu ceste C1
(od stavbe G1 do ceste C2/1) ter v cesti C2/2 in v Klemengéicevi ulici,
- vodovodno omreZje na vzhodnem delu ceste C1 in med stavbama B4 in G1,
- transformatorska postaja z navezavo na obstojece elektroenergetsko omrezje.

(9) Pogoj za gradnjo v fazi G:
—  pred gradnjo stavbe, ki se bo gradila v fazi G, ali so¢asno z njo mora biti izvedena peSpot na
parceli P3/16.

(10) Za vse faze in etape gradnje je treba zagotoviti priklju¢ke na komunalno in energetsko
infrastrukturo ter ustrezno odvajanje zalednih voda.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

22. ¢len
(celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine)

(1) Vecji del obmocja OPPN sega v registrirano enoto kulturne dedis¢ine 10671 Ljubljana —
Arheolosko najdis¢e Kamna Gorica, kjer velja varstveni rezim arheolosko najdisce.

(2) Pri projektiranju in izvedbi je treba upostevati Porocilo o predhodnih arheoloskih raziskavah na
lokaciji Kamna Gorica — Dolnice, ESD 10671, Ljubljana, ki ga je izdelalo podjetje Arhej, d.0.0., v
juliju 2012.

(3) Za posege v obmocju OPPN je treba izvesti Se naslednje predhodne arheoloske raziskave:

- na zemlji§¢ih v obmocjih z oznakama I in I, ki predstavljata obmocji zmernega in Sibkega

terenski pregled s testnimi sondami pre¢no na zajete parcele.

(4) Za predhodne arheoloske raziskave je treba pridobiti kulturnovarstveno soglasje ministra,
pristojnega za varstvo kulturne dedis¢ine.

VIII. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER
OHRANJANJE NARAVE

23. ¢len
(varstvo vode in podtalnice)

(1) Odvajanje padavinskih voda z utrjenih povrsin je treba urediti tako, da je v ¢im vecji mozni meri
zmanjS$an odtok padavinskih voda z utrjenih povrsin.

(2) Posegi morajo biti nacrtovani tako, da ne pride do poslabsanja stanja voda in da ni onemogoceno
varstvo pred Skodljivim delovanjem voda.

(3) Nacdrtovana gradnja se nahaja na vodovarstvenem obmoc¢ju na SirSem obmocju vodnega telesa
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vodonosnika Ljubljanskega polja z oznako VVO lIII.

(4) V projektu je treba predvideti reSitve za varcno in smotrno rabo pitne vode (uporaba razli¢nih
tehnoloskih resitev, kot so npr. reciklaza vode, zapiranje krogotokov, ponovna uporaba odpadne
kopalne vode, montaza varcnih pip in wc kotlickov, uporaba padavinske vode za sanitarno vodo ali
zalivanje zelenic).

(5) Investitor mora za posege v prostor, ki bi lahko trajno ali zacasno vplivali na vodni rezim ali stanje
voda, pridobiti vodno soglasje skladno s predpisi s podrocja voda.

24. ¢len
(varstvo zraka)

(1) Prezrafevanje vseh delov stavb je treba izvesti naravno ali prisilno. Odvod dimnih plinov in
umazanega zraka iz nadzemnih delov stavbe (npr. iz sanitarnih prostorov stanovanj) je treba speljati
nad strehe stavb.

(2) Odpadni zrak iz garaz je treba odvajati na mestih, kjer v neposredni blizini ni otroskih in Sportnih
igrisé ter stanovanj.

(3) Vsi izpusti snovi v zrak (ogrevanje, prezracevanje) morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri v
skladu z zakonskimi zahtevami.

(4) V Casu odstranitve objektov in gradnje je treba preprecevati nekontrolirano prasenje.

25. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Prostorske enote PE1, PE2 in PE3 so v skladu z OPN MOL ID opredeljene kot obmocje II. in III.
stopnje varstva pred hrupom. Prostorske enote C1, C2 in C3 so v skladu z OPN MOL ID opredeljene
kot obmo¢je IV. stopnje varstva pred hrupom.

(2) Dovoljena mejna raven hrupa:

— I obmogje: Loz =45 (dbA), Lgwn = 55 (dbA),
— I obmocje: Lo =50 (dbA), Ly = 60 (dbA),
—  IV. obmogje: Ly, = 65 (dbA), Lgvn = 75 (dbA).

(3) Za stavbe ob cestah C3, C2/1 in C2/2 je treba v projektni dokumentaciji PGD izdelati Studijo hrupa
in po potrebi predvideti ustrezno pasivno zas¢ito na fasadnih odprtinah stanovanj, orientiranih proti
cesti.

(4) Pred zacetkom urejanja obmocja OPPN je treba izdelati nacrt izvajanja del, ki mora biti pripravljen
tako, da je ob njegovem izvajanju zacasna obremenitev s hrupom na dovoljeni ravni.

26. €len
(osoncenje)

Stavbam je treba v dnevni sobi, bivalnem prostoru s kuhinjo, bivalni kuhinji in otroski sobi zagotoviti
naravno osoncenje v ¢asu od son¢nega vzhoda do son¢nega zahoda:

— dne 21. 12. najmanj 1 uro,

— dne 21. 3.in 21. 9. najmanj 3 ure.
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27. ¢len
(odstranjevanje odpadkov)

(1) Skupna zbirna in prevzemna mesta za loceno zbiranje komunalnih odpadkov so predvidena ob
uvozih v garaze velstanovanjskih stavb in na parceli P3/3 ob Cesti Andreja Bitenca. Zbirna in
prevzemna mesta morajo biti ograjena, pokrita z nadstreSnico in opremljena s teko¢o vodo. Visinske
razlike na poteh med zbirnim in prevzemnim mestom ter med prevzemnim mestom in cesto, kjer
ustavlja komunalno vozilo, morajo biti premoscene s klan¢inami v blagem naklonu.

(2) Za ravnanje z odpadki, ki bodo nastali v ¢asu odstranitve objektov in ¢asu gradnje, je treba v
postopku pridobivanja gradbenega dovoljenja izdelati nacrt gospodarjenja z gradbenimi odpadki.

(3) Razmestitev zbirnih in prevzemnih mest za komunalne odpadke je dolo¢ena v grafi¢nem nacrtu st.
4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo strehe«.

28. €len
(svetlobno onesnaZenje)

(1) Postavitev in jakost svetilk morata biti v skladu s predpisi o mejnih vrednostih svetlobnega
onesnazevanja okolja.

(2) Prepovedana je uporaba svetlobnih snopov kakrSne koli vrste ali oblike, mirujoc¢ih ali
premikajocih, e so usmerjeni proti nebu ali povrsinam, ki bi jih lahko odbijale proti nebu.

IX. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

29. ¢len
(potresna nevarnost)

(1) Obravnavana lokacija se nahaja v obmoc¢ju potresne mikrorajnoizacije 0,285 pospeska tal (g) s
povratno dobo 475 let. Pri projektiranju stavb je treba predvideti ustrezne ukrepe za potresno varnost.

(2) Pri naértovanju novogradenj je treba predvideti ojacitev prve plos¢e nad kletjo tako, da zadrzi
rusenje objektov nanjo.

30. ¢len
(varstvo pred visokimi in zalednimi vodami)

Struga vodotoka mora biti dimenzionirana tako, da prevaja stoletne visoke vode z zagotovitvijo 0,5 m
varnostne viSine. Pri na¢rtovanju in izvedbi vodotoka je treba upostevati Hidrolosko analizo in Idejno
zasnovo potoka na obmo¢ju OPPN Kamna Gorica (IZVO - R, d.0.0., januar 2013).

31. ¢len
(varstvo pred erozijo)

(1) Na vzhodnem robu in skrajnem zahodnem delu obmoc¢ja OPPN obstaja nevarnost erozije. V fazi

bo opredelil dejansko ogrozenost in predvidel morebitne ukrepe za odpravo erozije.

(2) Zemljisca, kjer v skladu z OPN MOL ID obstaja nevarnost erozije, so prikazana v grafi¢cnem
nacrtu §t. 4.8 »Prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami«.
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32. ¢len
(ukrepi za varstvo pred poZarom)

(1) Za zascito pred pozarom je treba zagotoviti:

— pogoje za varen umik ljudi in premoZenja,

— odmike med objekti oziroma ustrezno pozarno loCitev objektov,
— prometne in delovne povrsine za intervencijska vozila,

— vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje.

(2) V fazi izdelave projektne dokumentacije je treba za stavbe, e to zahtevajo pozarni predpisi,
izdelati Studijo pozarne varnosti. Investitorji stavb, za katere je obvezna izdelava Studije poZarne
varnosti, morajo pred vlozitvijo vloge za izdajo gradbenega dovoljenja pridobiti pozarno soglasje k
projektnim reSitvam.

(3) Intervencijske poti in povrsine: Stavbe v obmoc¢ju OPPN so za intervencijska vozila dostopne po
javnih cestah na obodu obmo¢ja OPPN. Intervencijske poti potekajo tudi po poteh in zelenicah v
prostorskih enotah PE1 in PE2. Poti, zelenice in druge povrSine morajo biti v obmodcju, kjer je
predvidena pot za intervencijska vozila, utrjene na osni pritisk 10 ton. V obmo¢ju intervencijskih poti
ne sme biti grajenih ali drugih nepremicnih ovir. Intervencijske poti morajo biti projektirane skladno z
veljavnimi standardi.

(4) Hidrantno omreZzje: Pozarna zascita je predvidena z zunanjim hidrantnim omrezjem. V primeru
pozara je voda za gaSenje zagotovljena iz novega javnega hidrantnega omrezja. Ce pretok vode ne
zadosCa za potrebe gaSenja, mora investitor zgraditi poZarni bazen ali zagotoviti ustrezno pozarno
varnost z drugimi ukrepi.

(5) Odmiki: Z izbranimi materiali in odmiki je treba prepreciti moznost Sirjenja pozara z objektov na
sosednja zemljisca ali objekte. Odmiki morajo biti utemeljeni v projektni dokumentaciji v skladu s
pozarnimi predpisi.

(6) Evakuacijske poti: V projektni dokumentaciji je treba predvideti nacin varne evakuacije iz stavb v
obmocju OPPN na proste povrSine ob njih. Dalje je evakuacija mogoca po sistemu pespoti v obmocju
OPPN do javnih cest na obodu obmo¢ja. Evakuacijske poti ne smejo biti predvidene preko sosednjih

cev v

(7) Ureditve v zvezi z varstvom pred poZzarom so dolocene v grafi¢nem nacrtu $t. 4.8 »Prikaz ureditev,
potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami«.

X. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

33. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

(1) Vse prometne povrSine in vozne intervencijske povrsine morajo biti utrjene.

(2) Najmanjsi notranji radij robnika ob javnih ulicah je 5,0 m, na uvozih pa 2,0 m.

(3) Utrjene povrsine za pesce, glavni dostopi do stavb, primarne pe$ in kolesarske povrsine, parkirni
prostori in druge povrSine morajo biti urejeni tako, da so zagotovljeni neoviran dostop ter vstop in
uporaba stavb za funkcionalno ovirane ljudi. Stavbe morajo biti grajene brez ovir v skladu z
zakonodajo s tega podrodja.

(4) Prometne ureditve so dologene v graficnem naértu $t. 4.6 »Prometnotehni¢na situacija in idejna

visinska regulacija«.
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34. €len
(ureditev cest in prikljucevanje na javne ceste)

(1) Obmocje OPPN je dostopno po cesti Pod Kamno Gorico, Pilonovi ulici in Cesti Andreja Bitenca.
Uvozi v garaze vecstanovanjskih stavb v prostorskih enotah PE1 in PE2 se prikljucujejo na cesto C1
(Pilonovo ulico) in cesto C2/1 (podaljsek ceste Pod Kamno Gorico). Dovozni poti do
enostanovanjskih stavb v prostorski enoti PE3 se prikljucujeta na cesto C3 (Cesto Andreja Bitenca).
Stavbi 02 in O3 imata skupen prikljuéek na cesto C3. Stavbe O1, H8, O4 in O5 se na cesto C3
prikljuéujejo individualno. Vsi prikljucki na javne ceste morajo biti izvedeni preko poglobljenega
robnika tik ob voziscu, brez poglobitve plo¢nika.

(2) V prostorski enoti C1 ima cesta C1 naslednje profile:

1. zahodni del:
—  vozisce: 2x2,75m 550m
— dvosmerna kolesarska steza 2,50 m
—  hodnik za pesce 1,60 m
—  skupaj 9,60 m
2. srednji del:
— vozi§Ce:2x2,75m 550m
— enostranska boc¢na parkirisca 250m
hodnik za pesce 1,60 m
—  skupaj 9,60 m
3. vzhodni del:
—  vozisce: 2x2,75m 550m
hodnik za pesce 1,60 m
—  skupaj 7,10 m
(3) V prostorski enoti C2 imata cesta C2/1 in cesta C2/2 nasledniji profil:
—  plocnik 1,75m
—  kolesarska steza 1,25 m
— zelenica z drevoredom 2,00 m
—  vozi§Ce: 2x 3,50 m 7,00 m
— zelenica z drevoredom 2,00 m
—  kolesarska steza 1,25m
—  plocnik 1,75m
—  skupaj 17,00 m

(4) Ob cesti C2/1 sta nacrtovani postajalisci linijskega prevoza potnikov.

(5) V prostorski enoti C3 ima cesta C3 naslednji profil:

— meSana povrSina za pesce in kolesarje 2,00m

—  vozi§Ce:2x3,25m 6,50 m

— meSana povrsina za peSce in kolesarje 2,00 m

—  skupaj 10,50 m
35. ¢len

(mirujoci promet)

(1) Povrsine, potrebne za mirujoci promet, so za stavbe v prostorskih enotah PE1 in PE2 predvidene v
podzemnih garazah. Za stavbe B1, B2, B3, B4, G1, G2, G3 in G4 so predvidena tudi bo¢na parkirisca
ob Pilonovi ulici. Stavbe B1, B2, B3 in B4 imajo del parkirnih zmogljivosti zagotovljenih v garazi
stavb G1, G2, G3 in G4. Enostanovanjske stavbe imajo parkirna mesta zagotovljena v garazah ali kot
Zunanja parkiri§¢a na parcelah, namenjenih gradnji stavb.
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(2) Stevilo parkirnih mest (v nadaljnjem besedilu: PM) je treba izraunati glede na BTP objekta ali
dela objekta glede na namembnost.

(3) Za potrebe stavb v obmocju OPPN je treba zagotoviti PM ob upostevanju naslednjih kriterijev:

Namembnost stavb

Stevilo PM za motorni promet

Stevilo PM za kolesa

11100 Enostanovanjske stavbe

2 PM/stanovanje

11220 Tri- in veéstanovanjske
stavbe

1 PM/stanovanje v velikosti do
50 m® neto tlorisne povriine,
od tega 10 % za obiskovalce,

2 PM/stanovanje v velikosti nad
50 m? neto tlorisne povriine, od
tega 10 % za obiskovalce

2 PM na stanovanje za
stanovalce ter dodatno 1 PM/5
stanovanj za obiskovalce

12112 Gostilne, restavracije in
toCilnice

1 PM/4 sedeze in 1 PM/tekoci
meter toCilnega pulta, od tega
najmanj 75 % PM za goste

1 PM/8 sedezev in
0,5 PM/teko¢i meter
tocilnega pulta

12202 Stavbe bank, post,
zavarovalnic

1 PM/35,00 m” BTP objekta,
od tega najmanj 40 %
PM za obiskovalce

1 PM/100 m” BTP objekta

12203 Druge poslovne stavbe:
samo stavbe s pisarnami in
poslovnimi prostori,
namenjenimi lastnemu
poslovanju podjetja

1 PM/60,00 m” BTP objekta,
od tega 10 % PM za
obiskovalce

1 PM/200 m” BTP objekta

12301 Trgovske stavbe do
200 m?> BTP

PM ni treba zagotavljati

PM ni treba zagotavljati

12301 Trgovske stavbe od 200
do 500 m* BTP

1 PM/40,00 m?, od tega najman;j
75 % PM za obiskovalce

4 PM/100 m® BTP objekta

12304 Stavbe za storitvene
dejavnosti do 200 m? BTP

PM ni treba zagotavljati

PM ni treba zagotavljati

12304 Stavbe za storitvene
dejavnosti nad 200 m? BTP

1 PM/25,00 m” BTP objekta,
od tega najmanj 75 % PM za
obiskovalce, ne manj kot 2 PM
za obiskovalce na lokal

1 PM/200 m” BTP objekta

12640 Stavbe za zdravstveno
oskrbo: ambulante

1 PM/20,00 m* BTP objekta in
ne manj kot 3 PM, od tega
najmanj 50 % PM za
obiskovalce

1 PM/40 m? BTP objekta

12650 Stavbe za Sport

1 PM/70,00 m” BTP objekta

1 PM/140,00 m? BTP objekta

(4) Od stevila PM za osebna motorna vozila je treba zagotoviti dodatnih 5 % parkirnih mest za druga

enosledna vozila.

36. ¢len
(pes promet)

(1) Hodniki za peSce na cestah C1, C2/1 in C2/2 so §iroki najmanj 1,60 m. Ob cesti C3 je meSana
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povrsina za peSce in kolesarje Siroka 2,00 m.

(2) Pespoti znotraj obmocja OPPN so Siroke najmanj 2,00 m in so povezane s hodniki javnih cest na
obodu obmoc¢ja. Med cestama C1 in C3 Pilonovo ulico je treba zagotoviti pe§ povezavo preko
prostorske enote PE2 in po parceli P3/16.

37. ¢len
(kolesarski promet)

Ob cestah C2/1 in C2/2 je dvostranska kolesarska steza. Na zahodnem delu ceste C1 je dvosmerna
kolesarska steza z navezavo na nacrtovano kolesarsko pot na drugi strani Pilonove ulice. Ob cesti C3
je dvostranska meSana povrSina za pesce in kolesarje, ki mora biti oznacena s talnimi oznakami za
pesce in kolesarje.

38. ¢len
(intervencijske poti in povrSine)

Intervencijske poti in povrsine je treba urediti skladno z veljavnim standardom. Intervencijske vozne
poti zunaj vozis¢ je treba izvesti na nacin, ki dopusca ustrezno tlakovanje in ozelenitev.

39. ¢len
(dostava)

oy

kletnih etazah stavb.

40. ¢len
(splosni pogoji za komunalno, energetsko in telekomunikacijsko urejanje)

(1) Splosni pogoji za potek in gradnjo komunalne in energetske infrastrukture so:

— nacrtovani objekti morajo biti prikljuceni na obstojece in predvideno komunalno in energetsko
infrastrukturno omrezje po pogojih posameznih upravljavcev komunalnih in energetskih vodov;

—  vsi sekundarni in primarni vodi morajo praviloma potekati po javnih povrSinah oziroma povrSinah
v javni rabi tako, da je omogoceno njihovo vzdrzevanje;

— kadar potek po javnih povrSinah ni mogoc¢, mora lastnik prizadetega zemljis¢a omogociti izvedbo
in vzdrzevanje javnih komunalnih naprav in energetske infrastrukture na svojem zemljiscu,
upravljavec pa mora za to od lastnika pridobiti sluznost;

— upostevati je treba predpisane odmike od obstojec¢ih komunalnih in energetskih vodov in naprav;

— gradnja komunalnih in energetskih naprav ter objektov mora potekati usklajeno;

— dopustne so delne in zaCasne ureditve, ki morajo biti izdelane v skladu s programi upravljavcev in
izvedene tako, da jih je mogoce vkljuciti v kon¢no fazo ureditve posameznega komunalnega
oziroma energetskega voda po izdelanih idejnih resitvah za obmoc¢je OPPN;

— obstoje¢o komunalno in energetsko infrastrukturo je dopustno obnavljati, dograjevati in
povecevati zmogljivost v skladu s prostorskimi in okoljskimi moZznostmi;

— dovoljeni sta gradnja in ureditev naslednjih infrastrukturnih objektov: cestne ureditve, pomoznih
energetskih objektov (razen tipskega zabojnika za skladiScenje jeklenk za utekoCinjeni naftni
plin), pomoznih telekomunikacijskih objektov (razen baznih postaj), pomoznih komunalnih
objektov (razen tipske greznice ali Cistilne naprave, zbiralnice loenih frakcij in vodnega zajetja);

— del energije za potrebe vecstanovanjskih stavb je treba zagotoviti z uporabo obnovljivih virov za
energetsko oskrbo objektov (geotermalna, son¢na energija ipd.) v skladu s predpisi, ki urejajo to
podrocje.

(2) Komunalna ureditev je doloCena v grafi¢nem nacrtu $t. 4.7 »Zbirni nacrt komunalnih vodov in
naprav.
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41. €len
(vodovod)

(1) Po vzhodnem robu obmocja poteka primarni vodovod PVC d 280, ki na Cesti Andreja Bitenca
zavije proti vzhodu. Po severnem robu Ceste Andreja Bitenca poteka vodovod AC DN 100, ki se na
vzhodni strani obmocja naveze na primarni vodovod. Preko vzhodnega dela obmocja in ob Pilonovi
ulici poteka sekundarni vodovod AC DN 80, ki tvori lokalno zanko med vodovodoma AC DN 100 v
Cesti Andreja Bitenca in vodovodom v cesti Pod Kamno Gorico.

(2) Za oskrbo objektov v obmocju OPPN je treba rekonstruirati in na novo zgraditi javno vodovodno

omrezje. Nacrtovani so:

— rekonstrukcija primarnega vodovoda PVC d 280 med jasSkom T2 na krizis¢u ceste Pod Kamno
Gorico in Pilonove ulice ter prestavljenim jaSkom T1 ob Cesti Andreja Bitenca,

— ukinitev vodovoda AC DN 80, ki poteka po zahodnem delu obmo¢ja OPPN in ob Pilonovi ulici,

vvvvv
vvvvv

vvvvv

in podaljskom ceste Pod Kamno Gorico,

— gradnja sekundarnega vodovoda NL DN 100 na vzhodni strani stavb G3 in G4 ter med stavbama
B6 in G5,

— gradnja sekundarnega vodovoda NL DN 100 med stavbama B4 in G1.

(3) Voda za gasenje je v primeru poZara zagotovljena iz predvidenega javnega vodovodnega omrezja.

(4) Pri projektiranju je treba upoStevati:

— vse predpise in pravilnike ter odlok MOL, ki urejajo oskrbo s pitno vodo,

— interni dokument JP Vodovod — Kanalizacija, d.0.0.: TIDDOI — projektiranje, tehni¢na izvedba in
uporaba javnega vodovodnega sistema,

—  projektno nalogo §t. 2632 V, 3297 K, »lzgradnja javnega vodovoda in kanalizacije zaradi gradnje
objektov ob Cesti Andreja Bitenca (enote urejanja prostora DR-492 in DR-494)«, ki jo je januarja
2013 izdelalo JP Vodovod - Kanalizacija, d.o.0.,

—  programsko reSitev §t. 1975 V, izdelovalec JP Vodovod — Kanalizacija, d.o.0., julij 1999, in

— lokacijsko dokumentacijo st. 43808/C — novelacija, izdelovalec LUZ, d.d., februar 2004.

(5) Pred prikljuéitvijo na javno vodovodno omreZje je treba zaprositi upravljavca javnega vodovoda za
soglasje za prikljucitev objektov in predloziti izvedbeno dokumentacijo.

42. ¢len
(kanalizacija)

(1) Na obravnavanem obmocju je zasnovan lo¢en sistem kanalizacijskega omrezja. Na juznem vogalu
obmocja je obstoje¢ kanal za odvod komunalnih odpadnih voda DN 250, ki poteka po cesti Pod
Klemencicevo ulico zavije v smeri proti zahodu. V Klemencicevi ulici ima kanal za padavinske vode
sprva profil DN 600, v smeri proti zahodu pa se poveéa na profil DN 1100. Na kanal za odvod
padavinskih voda je prikljucen kanal DN 700, v katerega se stekajo vode iz vodotoka na vzhodni
strani obmocja OPPN.

(2) Za prikljucitev objektov v obmocju OPPN je treba rekonstruirati in na novo zgraditi kanalizacijsko
omrezje. Kanalizacijsko omrezje bo v obmoc¢ju OPPN zgrajeno v loCenem sistemu.

(3) Za odvajanje komunalne odpadne vode so naértovani:

— kanal za komunalno odpadno vodo GRP DN 250 v cesti C1,
—  kanal za komunalno odpadno vodo GRP DN 250 v cesti C2/1,
—  kanal za komunalno odpadno vodo GRP DN 250 v cesti C3 in
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—  kanal za komunalno odpadno vodo GRP DN 250 med stavbama B4 in G1.

(4) Stavbe so priklju¢ene na javno kanalizacijsko omrezje za komunalne odpadne vode preko internih
in skupinskih prikljuckov. Neposredno priklju¢evanje je mogoce samo za odtoke iz pritli¢ij in
nadstropij.

(5) Za odvajanje padavinske odpadne vode so naértovani:

—  kanal za padavinske odpadne vode B DN 1000 v Klemenc¢i¢evi ulici,

—  kanal za padavinske odpadne vode B DN 1000 od juznega roba vodotoka do Klemenciceve ulice,
— kanal za padavinske odpadne vode B DN 1000 od ceste C3 do vodotoka,

— kanal za padavinske odpadne vode B DN 300 v cesti C2/1,

— kanal za padavinske odpadne vode B DN 800 v cesti C1,

— kanal za padavinsko vodo B DN 800 med stavbama B4 in G1,

—  kanali za padavinsko odpadno vodo B DN 300 do B DN 600 v cesti C3 in

— kanal za padavinsko odpadno vodo B DN 800 v cesti C3.

(6) Odpadne padavinske vode s streh in utrjenih povrsin v obmo¢ju OPPN se odvajajo v vodotok na
parceli P2/5 in v javno kanalizacijo za odpadne padavinske vode.

(7) Pri projektiranju je treba upostevati:

— vse predpise in pravilnike,

— interni dokument JP Vodovod — Kanalizacija, d.0.0.: TIDDOI — projektiranje, tehni¢na izvedba in
uporaba javnega kanalizacijskega sistema,

— projektno nalogo §t. 2632 V, 3297 K, »lzgradnja javnega vodovoda in kanalizacije zaradi gradnje
objektov ob Cesti Andreja Bitenca (enote urejanja prostora DR-492 in del DR-494)«, ki jo je
januarja 2013 izdelalo podjetje JP Vodovod - Kanalizacija, d.o.o.,

— Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo
(Uradni list RS, st. 64/12),

—  Uredbo o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest (Uradni list RS, §t. 47/05),

—  pri nacrtovanju izrabe prostora je treba upostevati ustrezne odmike od javnih kanalov oziroma
zagotoviti predpisane varovalne pasove oziroma odmike od ostalih objektov in komunalnih
naprav,

— zasnova funkcionalnih enot mora omogocati optimalno izkori$¢anje kanalizacijskih sistemov in
objektov,

—  programsko resitev §t. 1975 V, izdelovalec JP Vodovod — Kanalizacija, d.o.0., julij 1999, in

— lokacijsko dokumentacijo $t. 43808/C — novelacija, izdelovalec LUZ, d.d., februar 2004.

(8) Pred prikljucitvijo na javno kanalizacijsko omrezje je treba zaprositi upravljavca javne kanalizacije
za soglasje za prikljucitev objektov in predloziti izvedbeno dokumentacijo. Pred uporabo je treba
preveriti vodotesnost internega kanalizacijskega omrezja s standardiziranimi postopki.

43. ¢len
(plinovod)

(1) Stavbe na obmoc¢ju OPPN morajo biti za potrebe ogrevanja in pripravo sanitarne tople vode, razen
v primeru uporabe obnovljivih virov energije, prikljucene na distribucijsko omrezje zemeljskega plina.
V primeru, da stavbe zadovoljujejo potrebe po ogrevanju in pripravi sanitarne tople vode samo delno z
obnovljivimi viri energije, za preostali del potreb Se vedno velja obveznost prikljucitve na
distribucijsko omrezje zemeljskega plina — nizkotla¢no distribucijsko plinovodno omrezje z delovnim
tlakom 50-100 mbar.

(2) Za prikljucitev stavb na sistem zemeljskega plina bo treba od obstojeega glavnega plinovoda
N 33000 po Pilonovi ulici in N 10663 po Cesti Andreja Bitenca izvesti glavne plinovode po obmocju
OPPN in prikljuéne plinovode. Podalj$anje glavnega plinovoda N 10663 po Cesti Andreja Bitenca
izvede Energetika Ljubljana ob plinifikaciji obstojeCe pozidave. Gradnja glavnih plinovodov po
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obmoc¢ju OPPN je predmet komunalnega opremljanja. Prikljucni plinovodi do posameznih stavb ali
sklopov stavb se zaklju¢ijo z glavno plinsko zaporno pipo v omarici na fasadi stavb. Glavno
plinovodno omreZje, grajeno po obmoc¢ju OPPN v okviru oskrbe z zemeljskim plinom, mora investitor
predati v upravljanje sistemskemu operaterju distribucijskega plinovodnega omrezja Javnemu podjetju
Energetika Ljubljana.

(3) Pri nacrtovanju plinovodnega omrezja na obmoc¢ju OPPN in oskrbe z zemeljskim plinom je treba
upostevati Idejno zasnovo plinovodnega omreZja §t. R-45-P/17-2013, ki jo je v januarju 2013 izdelala
Energetika Ljubljana, d.o.o.

(4) Plinovodno omrezje in notranje plinske napeljave morajo biti izvedeni v skladu s Pravilnikom o
vklju¢no 16 bar (Uradni list RS, §t. 26/02 in 54/02), Splosnimi pogoji za dobavo in odjem zemeljskega
plina iz distribucijskega omrezja za geografska obmocja Mestne obc¢ine Ljubljana, Ob¢ine Brezovica,
Obcine Dobrova - Polhov Gradec, Ob¢ine Dol pri Ljubljani, Obcine Ig, Ob¢ine Medvode in Ob¢ine
Skofljica (Uradni list RS, §. 25/08 in 11/11) in Tehni¢nimi zahtevami za graditev glavnih in
priklju¢nih plinovodov ter notranjih plinskih napeljav Energetike Ljubljana, d.o.o.

44, ¢len
(elektroenergetsko omrezje)

(1) Preko obmocja OPPN poteka 10 kV daljnovod, ki povezuje obstojeci transformatorski postaji (v
nadaljnjem besedilu: TP): zidano stolpno distribucijsko TP 0029 Dolnice in TP 0667 Pilonova 31.

(2) Za oskrbo objektov v obmocju OPPN je nacrtovana nova TP Podutik Kamna Gorica. Za vkljucitev
nove TP v elektroenergetsko omrezje je treba obstojece srednjenapetostno omrezje preurediti. V smeri
proti vzhodu je obstojeca 10 kV veja predelana v 20 kV daljnovod. Novi kabli so uvleceni v obstojeco
elektrokabelsko kanalizacijo, ki je dograjena vzhodno od obmocja OPPN v Pilonovi ulici na odseku,
dolgem priblizno 200 m. Obstojeca kabelska kanalizacija, ki poteka v Pilonovi ulici znotraj obmocja
OPPN, je zaradi ostalih nacrtovanih vodov delno prestavljena. V smeri proti zahodu je nova TP
Podutik Kamna Gorica navezana na obstojeco TP 0029 Dolnice z 10 kV kablom. Kabel poteka po
obstojeci kabelski kanalizaciji v Pilonovi cesti in po nacrtovani kabelski kanalizaciji v Cesti Andreja
Bitenca in Dolniski cesti.

(3) Nizkonapetostni razvod iz TP Podutik Kamna Gorica do merilnih mest novih stavb poteka po
kabelski kanalizaciji. Nova kabelska kanalizacija za nizkonapetostni razvod poteka po vseh treh
obodnih cestah in preko parcel P2/1, P3/11 in P3/4.

(4) Po izgradnji kabelske kanalizacije v Cesti Andreja Bitenca bo ukinjeno prostozracno omrezje ob
tej cesti.

(5) Pri naértovanju elektroenergetskega omrezja na obmocju OPPN je treba upostevati idejno resitev
EE napajanje za OPPN 191 Podutik §t. 05/12, ki jo je v novembru 2012 izdelalo podjetje Elektro
Ljubljana, d.d.

45. €len
(telekomunikacijsko in kabelsko omreZje)

(1) Na obravnavanem obmocju sta zgrajeni dve omrezji. Ti obstoje¢i omrezji je treba zaScititi,
prestaviti ali dograditi.

(2) Prikljucitev stavb na obe omreZji je nacrtovana iz obstojece kabelske kanalizacije v Cesti Andreja
Bitenca in podaljsku ceste Pod Kamno Gorico ter iz nove kabelske kanalizacije v Pilonovi ulici.
Obstojeci kabel UPC Telemach, ki precka zahodni del obmocja OPPN, je ukinjen. Znotraj naselja bo
zgrajena telekomunikacijska kabelska kanalizacija loéeno za dva operaterja tako, da bo ustrezna
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prikljucna tocka na obstojeCem omrezju operaterja povezana do posameznih objektov v obmocju
OPPN.

(3) Novo omrezje je zasnovano tako, da je vstopna tocka na posameznem objektu za dve omrezji na
istem mestu, kjer priklju¢ni kabli vstopajo v objekt. Omarica mora biti vgrajena na mesto, kjer bo
omogoc¢en 24-urni dostop.

(4) V kabelsko kanalizacijo je treba od priklju¢nih mest do objekta uvleci narocniske kable po
konfiguraciji in vrsti kablov, kot ju dolo¢ijo izbrani operaterji.

(5) Pri pripravi projektov za gradbeno dovoljenje je v vseh stavbah treba predvideti opti¢ne notranje
inStalacije.

(6) Pri nacrtovanju telekomunikacijskega omrezja na obmoc¢ju OPPN je treba upostevati Idejno
zasnovo telekomunikacijskega kabelskega omrezja $t. 07112034, ki jo je v januarju 2013 izdelalo
podjetje Dekatel, d.o.0.

46. ¢len
(javna razsvetljava)

(1) Obstojeca javna razsvetljava poteka v cesti C2/2 in na severni strani ceste C3. Javna razsvetljava
na severni strani ceste C3 je izvedena z vodi v prostozra¢ni izvedbi in ni v skladu z veljavnimi predpisi
s podrocja svetlobnega onesnazevanja.

(2) Vse javne povrSine v obmocju OPPN je treba ustrezno osvetliti. Na celotnem obmocju je treba
izdelati ustrezno kabelsko kanalizacijo. Nova javna razsvetljava je nacrtovana v cesti C1 in cesti C2/1.
Po izgradnji kabelske kanalizacije v cesti C3 bo ukinjeno obstojece prostozraéno omrezje in izvedena
nova javna razsvetljava ob tej cesti.

(3) Za izvedbo javne razsvetljave je treba uporabiti tipske elemente, uporabljane na obmocju Mestne
obcine Ljubljana. Svetlobna telesa morajo biti skladna z usmeritvami glede energijske ucinkovitosti in
varstva pred vsiljeno svetlobo.

(4) Interna osvetlitev zunanjih povr$in ob stavbah in skupnih povrSin v obmoé¢ju OPPN mora biti
zadostna, enakomerna in neblesceca.

(5) Pri nacrtovanju omrezja javne razsvetljave na obmocju OPPN je treba upostevati Idejni projekt
javne razsvetljave §t. 11-30-2319/2389, ki ga je v januarju 2013 izdelalo podjetje JRS, d.d.

47. ¢len
(u€inkovita raba energije v stavbah)

Pri projektiranju stavb v obmocju OPPN je treba upostevati veljavni pravilnik o ucinkoviti rabi
energije v stavbah.

Xl. PROGRAM OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC

48. ¢len
(program opremljanja stavbnih zemljisc)

Program opremljanja stavbnih zemljis¢ 191 Podutik Kamna Gorica - zahod in 34 Cesta Andreja
Bitenca - Poduti$ka (del) — za enoti urejanja prostora DR-492 in del DR-494 (v nadaljnjem besedilu:
Program opremljanja) je izdelalo podjetje Sabec Kalan Sabec — arhitekti, Mojca Kalan Sabec, s.p.,
Ljubljana, pod $tevilko projekta PO 10-020 v januarju 2013.
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49. ¢len
(obmoc¢je Programa opremljanja)

(1) Program opremljanja velja za naslednje prostorske enote znotraj obmocja OPPN: PE1, PE2 in del
PE3 (parcele od P3/1 do P3/16).

(2) Na parcelah P3/17, P3/18, P3/19, P3/20, P3/21 in P3/22 v prostorski enoti PE3 se uporabljajo
dolocila Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje Mestne obc¢ine Ljubljana
(Uradni list RS, §t. 27/11 - v nadaljnjem besedilu: PO MOL).

50. ¢len
(komunalna oprema)

Program opremljanja obravnava naslednjo komunalno opremo:

-  primarne in sekundarne ceste s pripadajo¢imi objekti za odvodnjavanje in javno razsvetljavo,

- primarno in sekundarno vodovodno omrezje,

- primarno in sekundarno kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo (v nadaljnjem
besedilu: kanalizacijsko omrezje),

- primarno in sekundarno plinovodno omrezje,

- objekte za ravnanje z odpadki,

- primarne in sekundarne druge javne povrsine.

51. ¢len
(obracunska obmodja posameznih vrst komunalne opreme)

(1) Stavbe na obmoc¢ju OPPN so v naslednjih obrac¢unskih obmo¢jih predvidene komunalne opreme:

- primarne ceste s pripadajoCimi objekti za odvodnjavanje in javno razsvetljavo z oznako CEP
(primarne),

- sekundarne ceste s pripadajo¢imi objekti za odvodnjavanje in javno razsvetljavo z oznako CEP
(sekundarne),

- primarno vodovodno omrezje z oznako VOP (primarno-centralni),

- sekundarno vodovodno omreZje z oznako VOP (sekundarno-centralni),

- sekundarno kanalizacijsko omrezje z oznako KAP (sekundarno-centralni),

- sekundarno plinovodno omrezje z oznako PLP (sekundarno).

(2) Obracunska obmocja predvidene komunalne opreme so opredeljena in prikazana v Programu
opremljanja.

(3) Stavbe na obmoc¢ju OPPN so v naslednjih obrac¢unskih obmocjih obstojec¢e komunalne opreme:

- primarne ceste s pripadajo¢imi objekti za odvodnjavanje in javno razsvetljavo z oznako CE
(primarne),

- sekundarne ceste s pripadajoCimi objekti za odvodnjavanje in javno razsvetljavo z oznako CE
(sekundarne),

- primarno vodovodno omrezje z oznako VO (primarno-centralni),

- sekundarno vodovodno omreZzje z oznako VO (sekundarno-centralni),

- primarno kanalizacijsko omrezje z oznako KA (primarno-centralni),

- sekundarno kanalizacijsko omrezje z oznako KA (sekundarno-centralni),

- primarno plinovodno omreZzje z oznako PL (primarno),

- sekundarno plinovodno omrezje z oznako PL (sekundarno),

- objekti za ravnanje z odpadki z oznako OD,

- primarne druge javne povrsine z oznako JP (primarne),

- sekundarne druge javne povrsine z oznako JP (sekundarne).

(4) Obracunska obmocja obstoje¢e komunalne opreme so opredeljena in prikazana v PO MOL.
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(1) Skupni in obracunski stroSki predvidene komunalne opremo na dan 31. 12. 2012 po posameznih

vrstah komunalne opreme in po obracunskih obmocjih so:

Predvidena komunalna ?gg\?ﬁ;le’:]sfﬁoors?nfljﬁe Skupni stroski Obracunski
oprema P (EUR) stroski (EUR)
opreme

Ceste s pripadajo¢imi | CEP (primarne) 2.195.822,54 2.195.822,54
objekti za
odvodnjavanje in javno
razsvetljavo CEP (sekundarne) 1.184.495,84 1.184.495,84

.. VOP (primarno-centralni) 107.982,68 107.982,68
Vodovodno omrezje -

VVOP (sekundarno-centralni) 259.844,50 259.844,50

Kanalizacijsko omrezje | KAP (sekundarno-centralni) 339.897,60 339.897,60
Plinovodno omrezje PLP (sekundarno) 115.928,94 115.928,94
Skupaj 4.203.972,09 4.203.972,09

(2) Skupni in obracunski stroski obstoje¢e komunalne opreme po posameznih vrstah komunalne
opreme in po obra¢unskih obmogjih so opredeljeni v PO MOL.

(3) Skupni in obracunski stroSki za ceste s pripadajoimi objekti za odvodnjavanje in javno
razsvetljavo, plinovodno omrezje in druge javne povrSine vkljuCujejo DDV. Skupni in obracunski
stroski za vodovodno omrezje, kanalizacijsko omrezje in objekte za ravnanje z odpadki ne vkljucujejo

DDV.

53. ¢len

(preracun obracunskih stro§kov komunalne opreme na enoto mere)

(1) Obradunski strogki predvidene komunalne opreme, preradunani na m? parcele (v nadaljnjem
besedilu: Cp) in na m? neto tlorisne povriine stavbe (v nadaljnjem besedilu: Ct), po posameznih vrstah
komunalne opreme in po obracunskih obmogjih so:

Obracunsko obmocje Cp Ct
Predvidena komunalna oprema predvidene komunalne (EURIm?) | (EURIm?)
opreme

Primarne ceste s pripadajo¢imi objekti za .
odvodnjavanje in javno razsvetljavo CEP (primarne) 6L77 31,48
Sekundarne ceste s pripadajo¢imi objekti za
odvodnjavanje in javno razsvetljavo CEP (sekundarne) 33,32 16,98
Primarno vodovodno omrezje VOP (primarno-centralni) 3,04 155
Sekundarno vodovodno omrezje VOP (sekundarno-

centralni) 7,31 3,73
Sekundarno kanalizacijsko omrezje KAP (sekundarno-

centralni) 9,56 8,10
Sekundarno plinovodno omrezje PLP (sekundarno) 3,26 2,76
Skupaj 118,25 64,60
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(2) Za preracun obracunskih stroskov predvidene komunalne opreme na enoto mere se upostevajo
povrsine parcel in neto tlorisne povrsine iz prvega odstavka 54. ¢lena tega odloka.

(3) Obracunski stroski obstoje¢e komunalne opreme, preradunani na m’ parcele (v nadaljnjem
besedilu: Cp) in na m? neto tlorisne povrine stavbe (v nadaljnjem besedilu: Ct), po posameznih vrstah
komunalne opreme in po obrac¢unskih obmo¢jih so opredeljeni v PO MOL.

(4) Obracunski stroski obstojeCe komunalne opreme na enoto mere iz prejSnjega odstavka so
indeksirani na dan 31. 12. 2012 ob uporabi povpre¢nega letnega indeksa cen za posamezno leto, ki ga
objavlja ZdruZenje za gradbenis§tvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije pod »Gradbena dela —
ostala nizka gradnja« in je 1,0411. Indeksirani obracunski stroski obstojece komunalne opreme na
enoto mere se za posamezno komunalno opremo zmanjSajo za obraCunske stroske iste vrste
predvidene komunalne opreme na enoto mere. Ce je razlika negativna, se komunalni prispevek za
posamezno obstoje¢o komunalno opremo ne placa.

(5) Indeksirani in zmanjSani obracunski stroski obstojece komunalne opreme na enoto mere, ki se
upostevajo pri izraunu komunalnega prispevka, so:

Obstojeca komunalna Obracunsko obmocje
4 obstojece komunalne Cp (EUR/ m?) Ct (EUR/ m?)
oprema opreme
Primarne ceste s
pripadajoCimi objekti za | op imame) 0,00 0,00
odvodnjavanje in javno ’ ’
razsvetljavo
Sekundarne ceste s
pripadajoCimi objekti za CE (sekundarne) 0,00 7,13
odvodnjavanje in javno : ’
razsvetljavo
Prlmelrno vodovodno VO (primarno-centralni) 0,00 1,19
omrezje
Sekundarno vodovodno VO (sekundarno-
omrezje centralni) 0,00 1,32
Prlm%rno kanalizacijsko KA (primarno-centralni) 5,43 5,65
omrezje
Sekundarno kanalizacijsko KA (sekundarno-
omrezje centralni) 0,00 0,69
Primarno plinovodno PL (primarno) 313 324
omrezje ’ ’
Sekundarno plinovodno PL (sekundarno) 081 210
omrezje ' '
Objekti za ravnanje z
odpadki oD 0,47 0,51
Primarne druge javne JP (primarne) 2,98 3,22
povrsine
Sekuquarne druge javne JP (sekundarne) 1,68 2,07
povrsine
Skupaj 14,50 27,12
54. ¢len

(merila za odmero komunalnega prispevka)

(1) Povrsine parcel in neto tlorisne povrsine, upostevane v Programu opremljanja, so:
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Povrsi NTP nad NTP pod
PE Faza Etapa | Podetapa Stavba ov Smaz terenom terenom
parcele (m®) (m?) (m?)
B1, B2
Faza A o
PE1 B3, B4 5.570 4.731,00 1.909,00
Skupaj PEL: 5.570 4.731,00 1.909,00
etapa 1 podetapa A | G1-del 1.796 2.602,05 1.643,40
podetapa B | G1-del 1.283 2.128,95 1.344,60
FazaB |SKupaj etapa 1: 3.079 4.731,00 2.988,00
etapa 2 G2, G3,
P G4 10.424 | 14.359,00 | 12.201,00
skupaj faza B: 13.503 | 19.090,00 | 15.189,00
PE2
Faza C G5, G6,
B7 8.199 | 12.035,00 8.051,00
1. etapa B5 1.298 1.759,60 1.103,90
FazaD |2.etapa B6 1.450 2.130,00 1.320,00
skupaj faza D: 2.748 3.527,50 2.650,00
Skupaj PE2: 24.450 | 34.652,50 | 25.890,00
H1/1,
H1/2 702 356,90 0,00
H2 653 282,20 0,00
H3/1,
FazaE H3/2 674 356,90 0,00
H4/1,
PE3 H4/2 596 356,90 0,00
H5 1.191 373,50 0,00
H6 516 282,20 0,00
Faza F
H7 707 282,20 0,00
Faza G H8 493 282,20 0,00
Skupaj PE3: 5.531 2.573,00 0,00
SKUPAJ: 35.551 | 41.956,50 | 27.799,00

(2) Razmerje med delezem parcele (Dp) in deleZem neto tlorisne povrSine (Dt) na vseh obra¢unskih
obmog¢jih in za vse vrste komunalne opreme je 0,3:0,7.

(3) Faktor dejavnosti je 0,7 za:

- stavbe, katerih investitor je Mestna ob¢ina Ljubljana,

- dele stavb v Kleti, ki so namenjeni parkiranju in servisnim prostorom (garaze, kolesarnice in
prostori za instalacije).

Za vse ostale stavbe je faktor dejavnosti odvisen od faktorja izrabe (v nadaljnjem besedilu: FI) in:

- je 1,0 za vse stavbe, ki imajo FI manjsi od 1,00,

- je 1,3 za vse stavbe, ki imajo FI enak ali ve¢ji od 2,00,

- se za vse stavbe, ki imajo FI enak ali vecji od 1,00 in manjsi od 2,00, izracuna po formuli:
Kaejavnost = (0,2 X FI) + 0,9.
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(4) FI je razmerje med bruto tlorisno povrsino stavbe in celotno povrsino parcele, namenjene gradnji.
V izra¢unu FI se ne upostevajo bruto tlorisne povrSine kleti, ki so namenjene servisnim prostorom
stavbe (garaze, kolesarnice in prostori za inStalacije). FI se vedno izracuna na dve decimalni mesti
natancno.

55. ¢len
(izracun komunalnega prispevka)

(1) Komunalni prispevek se izracuna kot vsota komunalnih prispevkov za vsako posamezno
komunalno opremo, na katero lahko zavezanec prikljuc¢i svojo stavbo ali mu je omogocena uporaba
dolocene vrste komunalne opreme.

(2) Komunalni prispevek za vsako posamezno komunalno opremo se izracuna kot vsota komunalnih
prispevkov po posameznih obracunskih obmocjih te vrste komunalne opreme, v katerih se nahaja
stavba.

(3) Pri izratunu komunalnega prispevka se za povrsino parcele uposteva povr§ina parcele iz prvega
odstavka 54. ¢lena tega odloka.

(4) Pri izracunu komunalnega prispevka se za neto tlorisno povrsino uposteva dejanska neto tlorisna
povriina stavbe iz projektne dokumentacije. Ce je dejanska neto tlorisna povrsina stavbe manjsa od
neto tlorisne povrSine iz prvega odstavka 54. ¢lena tega odloka, se pri izraGunu komunalnega
prispevka za predvideno komunalno opremo upos$teva neto tlorisna povrSina iz prvega odstavka
54. ¢lena tega odloka.

56. ¢len
(odmera komunalnega prispevka)

(1) Za dele stavb v kleti, ki so namenjeni parkiranju in servisnim prostorom (garaze, kolesarnice in
prostori za inStalacije), se komunalni prispevek odmeri samo za ceste in pripadajoce objekte za
odvodnjavanje in javno razsvetljavo ter vodovodno omrezje.

(2) Komunalni prispevek se ne odmeri za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov v skladu z
veljavnim predpisom o vrstah objektov glede na zahtevnost.

(3) Zavezanec za placilo komunalnega prispevka lahko pri odmeri komunalnega prispevka uveljavlja:

- v preteklosti placani komunalni prispevek za objekte, ki se odstranijo in se nahajajo znotraj
parcele, na kateri se gradi stavba, za katero se odmerja komunalni prispevek,

- v preteklosti pladane stroske za opremljanje parcele, na kateri se nahaja stavba, za katero se
odmerja komunalni prispevek, na podlagi dokazil o placilih.

(4) O upostevanju predlozenih dokazil o placilih iz prejSnjega odstavka odlo¢i organ Mestne uprave
Mestne ob¢ine Ljubljana, pristojen za odmero komunalnega prispevka.

(5) Obracunski stroski opremljanja kvadratnega metra parcele oziroma njenega dela v doloCenem
obracunskem obmoc¢ju z dolo¢eno komunalno opremo (Cpij) in stroski opremljanja kvadratnega metra
neto tlorisne povrSine stavbe z doloeno komunalno opremo na dolo¢enem obracunskem obmocju
(Ctij) se pri odmeri komunalnega prispevka indeksirajo ob uporabi povprec¢nega letnega indeksa cen
za posamezno leto, ki ga objavlja Zdruzenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije
pod »Gradbena dela — ostala nizka gradnja«.

(6) Izhodis¢ni datum za indeksiranje je datum uveljavitve tega odloka.
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57. ¢len
(oprostitve placila komunalnega prispevka)

Placilo komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo se oprosti za gradnjo neprofitnih
stanovanj, gradnjo stavb za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo (CC-SI 12630) in gradnjo
stavb za zdravstvo (CC-SI 12640), ¢e je 100-odstotni lastnik in investitor teh stavb Mestna ob¢ina
Ljubljana ali Javni stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Ljubljana. Ce je Mestna obéina Ljubljana ali
Javni stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Ljubljana lastnik in investitor samo dela stavbe, se lahko
oprostitev uposteva le za ta del stavbe.

58. ¢len
(pogodba o opremljanju)

(1) Gradnjo predvidene komunalne opreme, ki je upoStevana v Programu opremljanja, lahko Mestna
ob¢ina Ljubljana s pogodbo o opremljanju odda zavezancu za placilo komunalnega prispevka.

(2) S pogodbo o opremljanju se zavezanec za placilo komunalnega prispevka in Mestna obcina
Ljubljana dogovorita, da zavezanec za pla¢ilo komunalnega prispevka sam zgradi del ali celotno
komunalno opremo za opremljanje parcele, na kateri nhamerava graditi stavbo. V tem primeru se v
pogodbi o opremljanju natan¢no opredelijo pogodbene obveznosti obeh strank.

X1l. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD NACRTOVANIH RESITEV

59. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

Dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev so:

1. Pogoji za oblikovanje objektov: V prostorski enoti PE3 se pri stavbah z oznakami H1/1, H1/2, H2,

H3/1, H3/2, H4/1, H4/2, H6, H7 in H8 lahko najvi§ja etaza izvede kot terasna etaza z ravno streho.

2. Parcelacija:

—  pri mejah parcel, namenjenih gradnji cest, so dopustna odstopanja do 0,5 m zaradi prilagoditve
dejansko izvedenemu profilu ceste, kar posledi¢no vpliva tudi na povrsine teh in sosednjih parcel,
pri mejah parcele P2/5 so dopustna odstopanja do 0,5 m zaradi prilagoditve dejansko izvedeni
strugi vodotoka, kar posledi¢no vpliva tudi na povrSine te in sosednjih parcel,
parcele P2/1, i C3/1 in C2/1 se v povezavi s postopnim urejanjem lahko delijo na manjse dele.

. Tlorisni gabariti stavb:

Dopustna odstopanja pri tlorisnih dimenzijah stavb nad terenom so:

a) pri stavbah v prostorskih enotah PE1 in PE2 navzdol do 10 %,

b) pri stanovanjskih dvoj¢kih H1/1 in H1/2, H3/1 in H3/2 ter H4/1 in H4/2 so dopustna
odstopanja navzgor do +1,00 m in navzdol pri Sirini do —1,00 m in pri dolzini do —4,00 m,

¢) pri stavbah H2, H6 in H7 so dopustna odstopanja do +1,00 m,

d) pri stavbi HS so dopustna odstopanja znotraj GM, pri ¢emer zazidana povrsina stavbe ne sme
presegati 450 m?,

—  Preko tlorisnih dimenzij stavb H1/1, H1/2, H2, H3/1, H3/2, H4/1 ter H4/2, H6, H7 in H8 nad

terenom lahko segajo loZe, balkoni, napus¢i ter konzolni nadstreski nad vhodi in uvozi.

—  Pri stavbah H1/1, H1/2, H2, H3/1, H3/2, H4/1, H4/2, H6, H7 in H8 so odstopanja, pri katerih je
odmik najbolj izpostavljenega dela stavbe od sosednje parcele manjsi kot 4,00 m, dopustna le s
pisnim soglasjem lastnikov sosednjih parcel. Odmik najbolj izpostavljenega dela stavbe od
sosednje parcelne meje ne sme biti manjsi kot 1,50 m.

. Visinski gabariti in etaznost stavb:
dopustna je podkletitev stavb v prostorski enoti PE3,

—  pri veCstanovanjskih stavbah se Stevilo kletnih etaz lahko zmanjsa pod pogojem, da je za potrebe

stavb v prostorski enoti zagotovljeno zadostno Stevilo PM,

— v prostorski enoti PE1 je dopustna tudi izvedba druge kletne etaze,

I w |

I
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Stevilo etaz nad terenom lahko odstopa znotraj dopustne vi§ine stavb,

pri stavbah H2, H6, H7 in HS8 ter pri dvojckih H1/1 in H1/2, H3/1 in H3/2 ter H4/1 in H4/2 je
namesto izkoris¢ene podstrehe (P0) dopustna terasna etaza,

pri vecstanovanjskih stavbah v prostorskih enotah PE1 in PE2 lahko viSina h odstopa do +0,50 m,
pri stavbah H2, H6, H7 in H8 ter pri dvoj¢kih H1/1 in H1/2, H3/1 in H3/2 ter H4/1 in H4/2 lahko
viSina h odstopa navzdol do 3,00 m,

pri stavbi H5 lahko visina odstopa do +1,00 m.

e

+0,50 m.

6

I~

. Zmogljivost obmogja:

v prostorski enoti PE3 se pari stavb H1/1 in H1/2, H3/1 in H3/2 ter H4/1 in H4/2 lahko poveZzejo
v enostanovanjske stavbe,

Stevilo stanovanj v prostorskih enotah PE1 in PE2 lahko odstopa do +10 %,

v prostorskih enotah PE1 in PE2 lahko BTP nad terenom odstopajo navzgor do +5 % in navzdol
do —20 %,

v prostorskih enotah PE1 in PE2 lahko BTP pod terenom odstopajo znotraj GMz,

v prostorski enoti PE3 lahko BTP odstopajo v okviru dopustnih gabaritov stavb.

. Prometne, komunalne in energetske ureditve:

Pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od poteka tras, povrSin, objektov, naprav in
prikljuc¢kov posamezne prometne, komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture, e
so pri nadaljnjem podrobnejsem proucevanju pridobljene resitve, ki so primernejSe s tehni¢nega
ali okoljevarstvenega vidika ali omogocajo boljSe prometno funkcioniranje in dostopnost
celotnega obmocja nacrta, ki pa ne smejo poslabsati prostorskih in okoljskih razmer. Ta
odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi ter morajo z njimi soglaSati organi in
organizacije, ki jih ta odstopanja zadevajo, oziroma upravljavci posameznega voda.

Do odstranitve stavbe R2 je dopustna zaCasna prometna ureditev podaljska ceste Pod Kamno
Gorico brez plocnika, kolesarske steze in drevoreda ob parceli P2/6.

P3/4 dopustna zacasna prometna ureditev, ki zajema le rekonstrukcijo vozisca.

Prikljucitev stavb v prostorski enoti PE3 je dopustna na obstojece elektroenergetsko omrezje pod
pogojem, da zmogljivost omrezja zadoS¢a, kar mora investitor v fazi priprave projektne
dokumentacije PGD preveriti pri pristojnem upravljavcu.

8. Osoncenje: Znotraj posamezne stavbe lahko najve¢ 20 % od celotnega Stevila stanovanj odstopa od
pogojev glede osoncenja bivalnih prostorov iz 24. ¢lena tega odloka.

XIIll. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

60. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

(1) Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo objektov ter zagotavljanje kakovosti bivalnega
okolja med gradnjo in po njej imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

promet med gradnjo je treba organizirati tako, da prometna varnost zaradi gradnje ni slabsa in da
ne prihaja do zastojev na obstojeCem cestnem omrezju;

zagotoviti je treba nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstojeéih infrastrukturnih vodov in
naprav; infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, ¢e so ob gradnji poskodovani;

zagotoviti je treba sanacijo zaradi gradnje poskodovanih objektov, pripadajocih ureditev in
naprav;

v Casu gradnje je treba zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vklju¢no z nadzorom stanja
sosednjih objektov in terena. Pred gradnjo je treba ugotoviti stanje obstoje¢ih objektov in
namestiti naprave za merjenje posedkov. Investitor gradnje posamezne stavbe je dolzan izvesti
sanacijo poskodb na sosednji stavbi, ¢e so le-te nastale zaradi izvajanja gradbenih del. Stopnja
poskodb se ugotovi s strokovno ekspertizo. V fazi PGD za vsako posamezno etapo strokovnjak s
podro¢ja gradbenih konstrukcij dolo¢i, katere od obstojeCih objektov je treba opazovati, in
opredeli potreben obseg meritev;

34



DOPOLNJENI OSNUTEK

—  investitor mora zagotoviti naroCilo za prevzem gradbenih odpadkov pred zacetkom izvajanja
gradbenih del.

61. ¢len
(posegi, dopustni po izvedbi nacrtovanih ureditev)

(1) Po izvedbi z OPPN predvidenih ureditev so na celotnem obmocju dopustni naslednji posegi:

— odstranitev naprav in objektov,

— vzdrZevalna dela,

—  postavitve enostavnih in nezahtevnih objektov, ki so dopustni v obmoc¢ju OPPN,

— spremembe namembnosti v okviru dejavnosti, ki so dopustne za novogradnje na obmocju OPPN,
e je na gradbeni parceli zagotovljeno zadostno Stevilo parkirnih mest in zelenih povrsin.

(2) Pri stavbah v prostorskih enotah PE1 in PE2 so poleg posegov iz prej$njega odstavka dopustne:

—  rekonstrukcije, s katerimi nista spremenjena zunanji gabarit in konstrukcijska zasnova stavb, ter

— obnove fasadnega plasca stavb, ¢e so pri oblikovanju fasad ohranjene oblikovne lastnosti fasad
stavb znotraj prostorske enote.

(3) Pri stavbah v prostorski enoti PE3 so poleg posegov iz prvega odstavka tega ¢lena dopustne:

— rekonstrukcije,

— dozidave, nadzidave in novogradnje na mestu odstranjenih stavb v skladu s pogoji za lego,
velikost in oblikovanje stavb, ki jih za prostorsko enoto PE3 dolo¢a ta odlok.

X1IV. KONCNI DOLOCBI

62. €len
(vpogled v OPPN)

OPPN je stalno na vpogled pri:

—  Mestni upravi Mestne ob¢ine Ljubljana, Oddelku za urejanje prostora,
—  Upravni enoti Ljubljana - Izpostavi Siska,

—  Cetrtni skupnosti Dravlje.

63. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3505-38/2010-
Ljubljana,

Zupan

Mestne obcine Ljubljana
Zoran Jankovic
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OBRAZLOZITEV
dopolnjenega osnutka Odloka 0 ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu
191 Podutik Kamna Gorica - zahod in 34 Cesta Andreja Bitenca - Poduti§ka (del)

1. Pravni temelj za sprejem akta

Pravni temelji za sprejem akta so:

e Zakon o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 —
ZUPUDPP, 106/10 — popr. ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A in 109/12),
ki doloca:

o V61 ¢lenu: da obéinski svet sprejme ob¢inski podrobni prostorski na¢rt z odlokom;

o Vv 74. ¢lenu: da se program opremljanja pripravi na podlagi obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta in da se program opremljanja lahko sprejme kot sestavni del odloka, s
katerim se sprejme prostorski akt obCine;

e (Odlok o ob¢inskem prostorskem naértu Mestne ob¢ine Ljubljana — strateski del (Uradni list RS, §t.
78/10, 10/11 - DPN - v nadaljevanju OPN MOL SD;

e Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obé¢ine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS,
§t. 78/10, 10/11 — DPN, 22/11 — popr., 43/11 — ZKZ-C, 53/12 — obvezna razlaga in 9/13) - v
nadaljevanju OPN MOL ID;

e Statut Mestne obc¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07 — uradno precisc¢eno besedilo in 15/12),
ki doloca:

o v 27. ¢lenu: da prostorske izvedbene akte sprejema Mestni svet;

o v 87. ¢lenu: da Mestni svet sprejema prostorske akte in programe opremljanja zemljis¢ po
dvostopenjskem postopku;

e Sklep o zacetku priprave ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta 191 Podutik Kamna Gorica -
zahod in 34 Cesta Andreja Bitenca - Podutiska (del).

2. Ocena stanja, razlogi in cilji, zakaj je akt potreben

Stanje

Obmocje OPPN, kjer je predvidena pozidava, se nahaja med Cesto Andreja Bitenca na severni strani,
Pilonovo ulico na jugozahodni strani in predvidenim podaljskom ceste Pod Kamno Gorico na vzhodni
strani.

Na severnem robu je obmocje pozidano z enodruzinskimi prostostojeimi stanovanjskimi stavbami,
sicer pa ima obmocje kmetijsko rabo (njive in travniki).

Obseg obmocja
Povrsina obmo&ja OPPN znaga 56.917 m®,
(6. ¢len odloka)

LastniStvo

Lastnik ve¢ine zemljis¢ v obmocju OPPN je podjetje Factor nepremi¢nine d.0.0. Severni del obmodja
je lastnisko razdrobljen in je pretezno v lasti fizicnih oseb.

Obmocje obstojecih, rekonstruiranih in novih cest je v preteznem delu v lasti Mestne obc¢ine Ljubljana,
v manjSih delih pa tudi v lasti fizicnih oseb.

(strokovne podlage: elaborat o lastnistvu)

Ob¢inski prostorski nacrt
Obmocje OPPN obsega enoto urejanja prostora DR-492 in del enote urejanja prostora DR-494 od
ceste Pod Kamno Gorico do Ceste Andreja Bitenca ter Cesto Andreja Bitenca od podaljska ceste Pod

vvvvv

(6. ¢len odloka)
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Obmocje OPPN se po OPN MOL ID nahaja na povrsinah, kjer sta pretezni namenski rabi SScv —
pretezno vec¢stanovanjske povrsine in PC — povr$ine pomembnejsih cest.

Dopustni tip objekta je V. Najvecja dovoljena vis§ina objektov je na zahodnem delu do P+2+T, na
vzhodnem delu do P+3+T. Socasno z gradnjo obmocja je treba zagotoviti javni potniski promet.
Dopustni so tudi objekti tipov NA in NB. V smeri sever-jug in vzhod-zahod je treba urediti dve glavni
pespoti, ki bosta sluzili za povezavo novega naselja z naseljem Podutik in novo poselitvijo na vzhodu.
Obmocje je treba intenzivno ozeleniti skladno z lego v naravnem okolju. Dovoz je treba urediti s
podaljska ceste Pod Kamno Gorico, Ceste Andreja Bitenca in Pilonove ulice.

OPN MOL ID za obmocje zahteva izdelavo obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta, v okviru tega

pa tudi izdelavo variantnih resitev.
(OPN MOL ID)

Variantne reSitve

V okviru priprave OPPN so bile izdelane tri variantne resitve, ki so jih pripravila podjetja Sabec Kalan
Sabec - arhitekti, Bevk Perovi¢ arhitekti in Arhitektura KruSec. Izbrana je bila reditev podjetja
Arhitektura Krusec.

Okolica

Severno od obmocja OPPN se nahaja obstojeca zazidava prostostojecih hi§, jugovzhodno je nekaj
obstojecih his, predvidena pa je tudi dodatna zazidava (SSse), vzhodno od obmocja pa je predviden
tudi nov OPPN za stanovanjsko zazidavo, ki bo dopolnila manj$i obseg obstojece med Pilonovo ulico
in gozdom.

Pobudnik nacrta

Pobudo za izdelavo OPPN je skupaj z utemeljitvijo investicijske namere dalo podjetje Factor leasing
d.o.0. Pobudo smo prejeli 1. 12. 2010.

Pobudi se je pozneje pridruzila ve¢ina ostalih lastnikov zemljis¢ v obmo¢ju OPPN.

Izdelavo naérta financira podjetje Factor nepremicnine, d.0.0.

Izdelovalec nacrta 5 5
OPPN je izdelalo podjetje Sabec Kalan Sabec - arhitekti, Hacquetova 16, Ljubljana.
(5. ¢len odloka)

3. Poglavitne resitve

Podlage
Dopolnjeni osnutek OPPN je izdelan na podlagi stanja prostora, programa investitorjev, izbrane
variantne resitve, smernic nosilcev urejanja prostora in strokovnih podlag.

Zasnova prostorske ureditve

Obmocje je razdeljeno na Sest prostorskih enot, od katerih sta PE1 in PE2 namenjeni gradnji
vecstanovanjskih stavb, PE3 gradnji enostanovanjskih stavb, C1, C2 in C3 pa gradnji javnih prometnih
povrsin in parkirnih mest.

(6. ¢len odloka)

Na zahodni strani obmocja so ob Pilonovi ulici $tiri ve¢stanovanjske stavbe. Vzhodni del obmodja
OPPN je med podaljskom ceste Pod Kamno Gorico in Pilonovo ulico pozidan z vecstanovanjskimi
stavbami.

Nadzemni deli stavb so postavljeni na skupno kletno etazo.

Preko ozelenjenih zunanjih povrSin so speljane peSpoti, ki povezujejo vhode stavb med seboj ter s
Pilonovo ulico in Cesto Andreja Bitenca.

Na zelenih povrS§inah med stavbami so urejene povrSine za igro otrok, politek stanovalcev in za
urbane $porte na prostem. Osrednja zunanja povrSina obmocja je urejena med stavbami G1, G3 in G4,
to je vecnamenska plos¢ad, namenjena vsem starostnim skupinam stanovalcev. Na njej so igrala za
razli¢ne starostne skupine otrok, prostor za sedenje in pitnik.

V prostorski enoti PE3, torej na severnem robu obmocja, so nizke prostostojece stavbe. Na parcelah,
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namenjenih gradnji stavb, so pri vhodih tlakovana dvoris¢a in prostor za parkiranje. Vec¢ji del parcele
je ozelenjen, urejen kot vrt ali zelenica.

Vodotok, ki poteka skozi obmodje, je prestavljen in reguliran tako, da so izboljSane njegove
hidrogeoloske lastnosti. Pred iztokom v kanal je struga poglobljena in razSirjena. Za preckanje
vodotoka so urejeni trije premostitveni objekti. Na priobalnem zemljiscu je urejena pespot, ki je
namenjena tudi vzdrzevanju vodotoka.

(9. ¢len odloka)

V obmocju je dopustna ureditev oziroma namestitev manjSega obsega nezahtevnih in enostavnih
objektov.

(10. ¢len odloka)

Opredeljeni so pogoji za oblikovanje objektov — enotnost oblikovanja, kakovostni in trajni materiali,
strehe, balkoni, naprave na fasadah in strehah ipd.

(11. ¢len odloka)

Zunanje povrsine, igri§ca

Nacrt predvideva enotno oblikovanje zunanjega prostora. Ureditve morajo omogocati dostop tudi
funkcionalno oviranim ljudem. Mikrourbana oprema mora biti oblikovana enotno. Skladno z
zahtevami OPN MOL ID so dimenzionirane odprte bivalne povrsine, rascen teren, igralne povrsine,
zasaditev.

Za zunanjo ureditev prostorskih enot PE1 in PE2 mora biti izdelan nacrt krajinske arhitekture.

(12. ¢len odloka)

Dopustni objekti in dejavnosti

Prostorske enote so namenjene ureditvi vecstanovanjskih stavb z garazami (PE1, PE2) ter eno- ali
tudi dolocen obseg javnih programov.

(8. ¢len odloka)

EtaZnost

Vedstanovanjski objekti so najvecje etaznosti med P+2+T in P+3+T, enostanovanjski oz. dvojcki pa
do P+1+Po.

Dopustna je podkletitev vseh stavb v obmocju OPPN. V prostorskih enotah PE1 in PE2 sta dopustni
najve¢ dve kletni etazi, v prostorski enoti PE3 pa ena kletna etaza.

(14. ¢len odloka)

Zmogljivost obmocja

OPPN omogoca izgradnjo naslednjih zmogljivosti:
—  BTP nad nivojem terena: 44.850 m?,

—  BTP pod nivojem terena: najve¢ 33.950 m?.
(13. ¢len odloka)

Urbanisti¢ni parametri obmocja

Izkoristek povrsin — Fl

FI je izraCunan in znaSa glede na enoto urejanja prostora (obmoc¢je OPPN) = 0,79.
Predvideni najvecji faktor izrabe v prostorski enoti PE1 je:  1,09.

Predvideni najvecji faktor izrabe v prostorski enoti PE2 je:  0,82.

Promet in infrastruktura

Novi stanovanjski objekti v obmoc¢ju OPPN so dostopni preko obdajajocih cest Pod Kamno Gorico,
Pilonove ulice in Ceste Andreja Bitenca.

Pilonova ulica, Cesta Andreja Bitenca in cesta Pod Kamno Gorico se na odsekih v obmo¢ju OPPN
gradijo na novo. Pre¢ni profil obsega vozis§¢a, plo¢nike in kolesarske steze, ob Pilonovi so urejena tudi
vzdolzna parkirna mesta, ob cesti Pod Kamno Gorico pa avtobusni postajali$¢i.

(34. ¢len odloka)
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Parkirne povrSine so za vecstanovanjske objekte urejene v kletnih etazah, v manjSem obsegu jih
dopolnjujejo vzdolzna parkirna mesta ob Pilonovi ulici. Enostanovanjske stavbe imajo parkirna mesta
zagotovljena v garaZah ali kot zunanja parkiri$¢a na parcelah, namenjenih gradnji stavb.

Zahtevano stevilo parkirnih mest sledi normativu OPN MOL ID.

(35. ¢len odloka)

Infrastrukturno omrezje v obmocju urejanja bo zgrajeno na novo, med ostalim bo postavljena tudi nova
transformatorska postaja. Ureditev infrastrukture sledi smernicam nosilcev urejanja prostora in
izdelanim projektnim nalogam.

(40. do 46. ¢len odloka)

Intervencija

Do novih in obstojecih objektov morajo biti izvedeni dostopi in povrSine za delovanje intervencijskih
vozil v skladu s standardom SIST DIN 14090.

Potek intervencijskih poti je razviden iz grafi¢nih nacrtov.

(32. in 38. ¢len odloka)

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami

OPPN podaja pogoje oziroma nacrtuje ureditve v zvezi s potresno in pozarno varnostjo. Predvidene so
intervencijske poti ter postavitvene in delovne povrSine.

(29. do 32. ¢len odloka)

Odstranjevanje odpadkov

Skupna zbirna in prevzemna mesta za lo¢eno zbiranje komunalnih odpadkov so predvidena ob uvozih
v garaze veéstanovanjskih stavb in na parceli P3/3 ob Cesti Andreja Bitenca. Opredeljeni so tudi
minimum njihove ureditve ter zahteve glede ureditve poti med zbirnimi in prevzemnimi mesti in
prevzemnimi mesti ter mesti, kjer ustavljajo komunalna vozila.

(27. ¢len odloka)

Javne povrSine

Javnemu dobru so namenjene parcele z oznakami C1/1, C2/1, C2/2 in C3/1, kar so odseki Ceste
Andreja Bitenca, Pilonove ulice in novega odseka ceste Pod Kamno Gorico.

Povrsine, namenjene javnemu dobru, merijo 14.596 m’.

(20. ¢len odloka)

Odstranitve objektov

Predvidena je odstranitev dveh obstojecih objektov. Njuna odstranitev je pogoj za gradnje v fazah A, B
in druge etape faze D.

(18. ¢len odloka)

Etapnost

Obmocje se lahko razvija v sedmih fazah, ki so med sabo pretezno neodvisne, pri ¢emer ima vsaka faza
opredeljene pogoje, ki jih je treba izpolniti pred razvojem objektov, predvidenih v posamezni fazi,
oziroma hkrati z njim. Pogoji se nanasajo na gradnjo prometne, komunalne in energetske infrastrukture
ter odstranitve objektov.

(21. ¢len odloka)

4. Program opremljanja

4.1. Obrazlozitev

Opremljanje stavbnih zemljis¢ se izvaja na podlagi programa opremljanja. S programom opremljanja
Se za obmocja, na katerih se s prostorskim aktom predvideva gradnja nove komunalne opreme ali

objektov in omrezij druge gospodarske javne infrastrukture, podrobneje dolo¢ijo komunalna oprema,
ki jo je treba zgraditi, in roki za gradnjo po posameznih enotah urejanja prostora ter dolo¢ijo podlage
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za odmero komunalnega prispevka.

Za obravnavano obmocje je izdelan dopolnjeni osnutek Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta
191 Podutik Kamna Gorica - zahod in 34 Cesta Andreja Bitenca - Podutiska (del) (v nadaljevanju:
OPPN). Za opremljanje stavbnih zemlji§¢ na obmocju OPPN je v skladu z dolocili prostorskega akta
potrebna novogradnja naslednje komunalne opreme:

- novogradnja ceste C1 (Pilonove ulice) s pripadajoco javno razsvetljavo,

- novogradnja ceste C2/1 (podaljsek ceste Pod Kamno Gorico) s pripadajoco javno razsvetljavo,

- rekonstrukcija ceste C2/2 (cesta Pod Kamno Gorico) s pripadajoco javno razsvetljavo,

- novogradnja ceste C3 (Cesta Andreja Bitenca) s pripadajoco javno razsvetljavo,

- novogradnja in rekonstrukcija vodovodnega omrezja znotraj obmoc¢ja OPPN (vodovod NL DN
250 v cesti C2, vodovod NL DN 300 v cesti C3, vodovod NL DN 200 v cesti C3, vodovod NL
DN 100 v cesti C3, vodovod NL DN 150 v cesti C2/1, vodovod NL DN 100 v cesti C1, vodovod
NL DN 100 na parceli P1/1, vodovod NL DN 100 na parcelah P2/2, P2/5, P2/9 in C2/5),

- novogradnja kanalizacije za komunalne odpadne vode znotraj obmoc¢ja OPPN (kanali GRP DN
250 v cestah C1, C2/1in C3),

- novogradnja kanalizacije za padavinske odpadne vode znotraj obmoc¢ja OPPN in delno izven
obmocja OPPN v Klemencicevi ulici (kanali B DN 300 v cestah C2 in C3, kanal B DN 400 v
cesti C3, kanal B DN 500 v cesti C3, kanal B DN 600 v cesti C3, kanal DN 800 v cestah C1 in
C2, kanal DN 1000 v cestah C2/1 in C2/2, na parcelah P2/5 in C2/5 ter v Klemencicevi ulici),

- novogradnja plinovodnega omrezja znotraj obmoc¢ja OPPN (plinovod DN 100 v cestah C2/1 in
C3 ter plinovod DN 50 v cesti C3 in na parceli P3/4).

V programu opremljanja so ob uposStevanju idejnih zasnov posamezne vrste komunalne opreme
ocenjeni stroski gradnje predvidene komunalne opreme, ki so 4.203.972,09 EUR. Stroski predvidene
komunalne opreme so na podlagi povrsin parcel in neto tlorisnih povrsin iz OPPN preraunani na
enoto mere in so 118,25 EUR/m* parcele in 100,19 EUR/m* neto tlorisne povrine (neto tlorisna
povrsina je doloCena na podlagi bruto tlorisne povrSine ob upostevanju faktorja 0,83).

Stavbe na obmocju OPPN se bodo neposredno oziroma preko nove komunalne opreme prikljucevale
na obstoje¢o komunalno opremo na obmocju Mestne ob¢ine Ljubljana. Stroski obstoje¢e komunalne
opreme, preracunani na enoto mere, so povzeti iz PO MOL. Stroski za obstoje¢o komunalno opremo
iz PO MOL so indeksirani in zmanjSani ob upoStevanju investicij v novo komunalno opremo.
Indeksirani in zmanjiani stroski za obstoje¢o komunalno opremo so 14,50 EUR/m?* parcele in 27,12
EUR/m? neto tlorisne povrsine.

V programu opremljanja je izdelan informativni izra¢un komunalnega prispevka. V spodnji
preglednici je prikazana vsota komunalnih prispevkov lo¢eno za predvideno in obstojec¢o komunalno
opremo.

Komunalna oprema Komunalni prispevek (EUR)
Skupaj
Predvidena komunalnha oprema 4.271.745,79
Obstojeca komunalna oprema 1.244.116,65
Skupaj 5.515.862,44

Dejansko odmerjeni komunalni prispevek v fazi odmere komunalnega prispevka lahko odstopa od
informativnega izraCuna komunalnega prispevka iz programa opremljanja zaradi upoStevanja
dejanskih neto tlorisnih povrsin iz projektne dokumentacije, faktorja dejavnosti 0,7 (v primeru, da bo
investitor Mestna obc¢ina Ljubljana) ter upoStevanja v preteklosti placanih sredstev za opremljanje
stavbnih zemljis¢.
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4.2.  Ocena finanénih in drugih posledic, ki jih bo imel sprejem odloka

Stroski gradnje predvidene komunalne opreme za opremljanje stavbnih zemljiS¢ na obmocju OPPN so
4.271.745,79 EUR. Komunalni prispevek ob upostevanju podatkov, znanih v fazi izdelave programa
opremljanja, je 5.515.862,44 EUR.

S plaéilom komunalnega prispevka bodo zagotovljena sredstva za gradnjo predvidene komunalne
opreme za opremljanje stavbnih zemljis¢ na obmocju OPPN.

Pripravila:

Tomaz Levicar, univ. dipl. inz. arh. Vodja Oddelka za urejanje prostora:

vi§ji svetovalec mag. Miran Gajsek, univ. dipl. inZ. arh.

Katja Osolin, univ. dipl. inz. arh. Vodja Oddelka za ravnanje z nepremic¢ninami:
Podsekretar Simona Remih, univ. dipl. kom.
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PROGRAM OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC 191 PODUTIK KAMNA GORICA
—zahod IN 34 CESTA ANDREJA BITENCA - PODUTISKA (del)

Predvideni objekti in komunalna oprema:

LS

35> X\ AN
=7 ;ﬁn‘nog

DR-415

DR-401

Skupni in obracunski stroski predvidene komunalne opreme:

Skupni in
Predvidena komunalna oprema obracunski
stroski (EUR)
Primarne ceste s pripadajo¢imi objekti za odvodnjavanje in javno razsvetljavo 2.195.822,54
Sekundarne ceste s pripadajo¢imi objekti za odvodnjavanje in javno razsvetljavo 1.184.495,84
Primarno vodovodno omreZje 107.982,68
Sekundarno vodovodno omrezje 259.844,50
Sekundarno kanalizacijsko omrezje 339.897,60
Sekundarno plinovodno omrezje 115.928,94
Skupaj 4.203.972,09
Informativni izra¢un komunalnega prispevka:
Komunalna oprema Komunalni prispevek (EUR)
Skupaj
Predvidena komunalna oprema 4.271.745,79
Obstojeca komunalna oprema 1.244.116,65
Skupaj 5.515.862,44
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