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DOPOLNIJENI OSNUTEK

Na podlagi 61. in 74. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 —
ZVO-1B in 108/09) in 27. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, $t. 66/07 — uradno

precisceno besedilo) je Mestni svet Mestne obCine Ljubljana na ...... sejidne ............... sprejel
ODLOK
o obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za del obmoc¢ja urejanja
VS 2/13 Bonifacija
I. UVODNE DOLOCBE
1. ¢len
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme obcinski podrobni prostorski nacrt za del obmocja urejanja VS 2/13

Bonifacija (v nadaljevanju: OPPN), ki vsebuje:

— obmocje OPPN;

— arhitekturne, krajinske in oblikovalske reSitve prostorskih ureditev;

— nacrt parcelacije;

— etapnost izvedbe prostorske ureditve;

— reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine;

— reSitve in ukrepe za varstvo okolja, naravnih virov in ohranjanje narave;

— reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z
varstvom pred poZarom;

— pogoje glede prikljucevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro;

— program opremljanja stavbnih zemljiS¢;

— druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. ¢len
(prostorske ureditve, ki se nacrtujejo z OPPN)

Ta odlok doloca prostorsko ureditev obmocja OPPN, pogoje za gradnjo novih objektov, ureditev
utrjenih povrSin, zelenih povr§in, gradnjo prometne, energetske, komunalne in telekomunikacijske

infrastrukture ter varovanje pred naravnimi in drugimi nesre¢ami.

3. dlen
(sestavni deli OPPN)

Sestavni deli OPPN so:
I.  Besedilo odloka

II. Graficni del, ki obsega naslednje graficne nacrte:
1. Nadlrt namenske rabe prostora

1.1. Izsek iz dolgoro¢nega plana M 1:5000
2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:2000
3. Nacrt obmocja z nartom parcelacije
3.1. Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1:500
3.2. Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1:500
3.3. Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ in zakolicbe objektov

na katastrskem nacrtu M 1:500
3.4. Nacrt obodne parcelacije in parcelacije zemljiS¢ ter zakoli¢be objektov

na geodetskem nacrtu M 1:500
3.5. PovrSine, namenjene javnemu dobru, na katastrskem nacrtu M 1:500
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3.6. PovrSine, namenjene javnemu dobru, na geodetskem nacrtu M 1:500
4. Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih reSitev prostorskih ureditev
4.1. Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja M 1:250
4.2. Ureditvena situacija — prerezi M 1:500
4.3. Prikaz prikljucevanja objektov na komunalno javno infrastrukturo M 1:500
4.4. Prometno-tehni¢na situacija in idejna viSinska regulacija M 1:500
4.5. Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi
in drugimi nesre¢ami. M 1:1500
4. c¢len
(priloge OPPN)
Priloge OPPN so:
1. izvlecek iz dolgoroc¢nega plana;
2. prikaz stanja v prostoru;
3. strokovne podlage;
4. smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora;
5. obrazloZitev in utemeljitev OPPN;
6. program opremljanja stavbnih zemljisc;
7.  okoljsko porocilo;
8. povzetek za javnost.
S. ¢len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelal City studio d.o.o., Vurnikova 2, Ljubljana, pod Stevilko projekta CS1004-09 v maju
2010.

II. OBMOCJE OPPN

6. ¢len
(obmo¢je OPPN)

1. Obseg

Obmocje OPPN obsega del obmocja urejanja VS2/13 Bonifacija. Povr§ina obmocja OPPN znasa
5.457 m2.

Obmocje OPPN obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami 1633/14 del, 1633/16 del, 1866/1 del,
1866/6 del, 1866/15, 1866/16, 1866/70, 1866/71, 1866/72, 1866/73, 1866/80 del, 1866/81 del, 2027/1
del, 2027/10 del, 2027/11 del, vsa v k.o. Vic.

2. Meja

Meja obmocja OPPN poteka v k. o. Vi¢. Od tocke 1, ki lezi na severozahodnem robu parcele St.
1633/16, poteka proti vzhodu po parcelah §t. 1633/16, 1633/14, 2027/11, 2027/10 in 1866/80. V tocki
6 zavije proti jugu in poteka po parceli §t. 1866/80. V to€ki 8 zavije proti zahodu in poteka po juZnem
robu parcele §t. 1866/80 do tocke 13, kjer zavije proti jugu in poteka po robu parcele $t. 1866/80. V
tocki 15 obrne proti zahodu in poteka po parcelah §t. 1866/80 in 1866/81 do tocke 16. Tu spremeni
smer proti jugu in poteka po robu parcele §t. 1866/80 in po parcelah §t. 1866/6 in 1866/1 do tocke 18.
V tej tocki spremeni smer proti zahodu in poteka po parcelah §t. 1866/1 in 1866/6 do toCke 29, kjer
spremeni smer proti severu in poteka po zahodnem robu parcel §t. 1866/1, 1866/16, 1866/15, precka
parcelo St. 2027/1 in se po zahodnem robu parcele §t. 1633/16 zakljuci v tocki 1.
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Meja obmocja OPPN je analiticno prikazana s koordinatami lomnih tock obodne parcelacije po
Gauss—Kruegerjevem koordinatnem sistemu.

Meja obmocja OPPN je razvidna iz grafi¢nih nacrtov §t. 3.1. »Katastrski nacrt s prikazom obmocja

cevv

katastrskem nacrtu«.

III. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

7. ¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

Nova pozidava je umeScena na robu naselja enodruZinskih vrstnih in atrijskih hi§ na Ulici Mal¢i
Beliceve in ga smiselno zaokroZa. Tlorisni in viSinski gabariti novih objektov so prilagojeni obstojeci
pozidavi. Med stavbnimi nizi potekajo peS poti, ki nove stanovanjske objekte navezujejo na SirSo
okolico in omogocajo dostop do vrtov.

Obmocje OPPN je navezano na sosednje enote urejanja prostora po obstojecih obodnih cestah, pes in
kolesarskih poteh. TomaZic¢eva in Tbilisijska ulica sta ohranjeni v obstojecem stanju.

vvvvv

zelene povrSine, ki leZijo v prometnem rezervatu kriZiS¢a, bodo ohranjene do izvedbe predvidene
prometne ureditve.

Skozi obmocje OPPN poteka javna pe§ pot v prostorski enoti Z1, ki predstavlja osrednjo peS in
kolesarsko povezavo za SirSe stanovanjsko obmocje. Pot je na robovih obmoc¢ja OPPN navezana na
obstojeco traso. Proti jugu se nadaljuje ob rekreacijskih povrSinah do POT-i in potoka Mali graben.
Proti severu se nadaljuje ¢ez TomaZic¢evo ulico s prehodom za peSce in poteka skozi vecstanovanjsko
naselje mimo vrtca do TrZaSke ceste, kjer je postajaliS¢e mestnega linijskega prevoza potnikov.

Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so razvidni iz graficnega nacrta st. 2.
»Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora«.

8. ¢len
(dopustni posegi na obmocju OPPN)

Na obmocju OPPN so dopustni naslednji posegi:

—  priprava stavbnega zemljiS¢a za gradnjo;

— odstranitev ali prestavitev obstojecih naprav in objektov;

— gradnja novih objektov;

— gradnja prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske javne infrastrukture;
— urejanje utrjenih in zelenih zunanjih povrsin;

— redna in investicijska vzdrzevalna dela;

— gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov, skladno z 10. ¢lenom tega odloka.

9. <¢len
(opis resitev na¢rtovanih objektov in povrsin)

1. Prostorske enote

Obmocje OPPN je razdeljeno na osem prostorskih enot: P1, P2, P3, Z1, 722, Z3, Z4 in C1:
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P1, P2,in P3: povrSine, namenjene gradnji vrstnih hi§ in pripadajocih zunanjih povrSin;

Z1: povrSine, namenjene ureditvi javne pes poti, otroSkega igris¢a in zelenih povrsin;

Z2: povrSine, namenjene ureditvi zelenih povrSin med obstoje¢o in novo zazidavo ter povrSine
obstojece transformatorske postaje (v nadaljevanju TP);

Z3: povrSine, namenjene ureditvi parkiri$¢ v zelenju ob TomaZicevi ulici;

Z4: povrsine zasebnega vrta obstojece vrstne hiSe na Tbilisijski ulici 74a;

C1: povrSine, namenjene ureditvi prikljucka na TomaZicevo ulico in prostora za komunalne odpadke.

Prostorske enote so razvidne iz grafi¢nih nacrtov §t. 3.3. »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije

v v

N

2. Objekti
V posameznih prostorskih enotah so predvideni naslednji objekti:

Prostorska enota P1
— vrstne hise (1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8).

Prostorska enota P2
— rstne hiSe (9, 10, 11, 12, 13, 14).

Prostorska enota P3
— rstne hiSe (15, 16, 17, 18, 19).

Prostorska enota Z2
— obstojeca TP.

3. Namembnost

Prostorske enote P1, P2, P3

— 11100 Enostanovanjske stavbe;

— 12203 Druge upravne in pisarniSke stavbe, vendar le za poslovne prostore, namenjene lastnemu
poslovanju podijetij, s povrsino najve¢ 50 m* BTP.

4. Zazidalna zasnova
Prostorska enota P1

Prostorska enota P1 leZi na zahodnem delu obmoc¢ja OPPN. Predvidenih je osem vrstnih hi§ z vrtnimi
lopami na juZni strani vrtov. Na severni strani prostorske enote je urejena skupna funkcionalna
povrsina, namenjena dostopom in dovozom.

Prostorska enota P2

V srednjem delu je predviden niz petih vrstnih hi§ z vrtovi na juZni strani, in na juznem delu P2 Sesti,
izmaknjen objekt, v osi obstojecih vrstnih hiS. Na severni strani prostorske enote je urejena skupna
funkcionalna povrSina, namenjena dostopom in dovozom.

Prostorska enota P3

ulice. Zasnovanih je pet vrstnih hi§ z vrtovi, dve imata na vrtu predvideni vrtni lopi. Na severni strani
prostorske enote je urejena skupna funkcionalna povrSina, namenjena dostopom in dovozom.
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Prostorska enota Z2

Obstojeci objekt TP 0628 Malci Beli¢ 9 je ohranjen.
5. Zasnova zunanje ureditve

Prostorska enota P1

Na severni strani je predvidena ureditev povrSine za dovoz in dostop do posameznih objektov. Dovoz
je navezan na cestni priklju¢ek na Tomazi¢evo ulico Cl. Med dovozom in vrstnimi hiSami je
predvidena ureditev pripadajocih parkirnih mest vrstnih hi§ in interne pe$ poti, ki omogoca dostop do
objektov. Zasebne odprte povrsine so zasnovane na severni in juZni strani objektov. Na severni strani
so manjse in namenjene dostopom, na juzni strani so namenjene ureditvi vrtov s pritlicnimi lopami. Na
juzni strani parcel poteka interna pe§ pot, ki omogo€a dostop do vrtov. Obe interni pe§ poti sta
prikljuceni na javno peS pot v prostorski enoti Z1.

Prostorska enota P2

Dovozi in dostopi do petih objektov so predvideni na severni strani s cestnega prikljucka na
TomaZzicevo ulico C1. Zasebne odprte povrSine so predvidene na severni in juzni strani naStetih
objektov. Na severni strani so namenjene parkiranju in dostopom, na juZni strani zasebnim vrtovom.
Dovoz in dostop do objekta 14 je urejen z obstojecega prikljucka na Tbilisijsko ulico na juzni strani
obmocja OPPN. Dostop do vrtov je moZen po interni peS poti, ki poteka po vzhodnem robu in po
sredini prostorske enote. Ob interni pes poti je dopustno urediti prostor za parkiranje koles.

Prostorska enota P3

Dostopi in dovozi so urejeni s povrSine na severni strani, ki je navezana na cestni prikljucek na
Tomazicevo ulico C1. Zasebne odprte povrSine so predvidene na severni in juzni strani objektov. Na
severni strani so zasnovane pod konzolnimi previsi vrstnih hi§ in so namenjene dostopom in
parkiranju. Na juZni strani so urejeni zasebni vrtovi. Dostopi do vrtov so predvideni z obstojecega
prikljucka na Thbilisijsko ulico na juZni strani obmoc¢ja OPPN. Na severnem in vzhodnem robu
prostorske enote ob Tomazicevi in Tbilisijski ulici je predvidena postavitev protihrupne ograje.

Prostorska enota Z.1

V prostorski enoti Z1 je predviden del javne pe§ poti, ki povezuje obmoc¢je OPPN s sosednjimi
obmod¢ji. Na juznem delu prostorske enote Z1 je ob peS poti predvidena zelena povr§ina z otroskim
igris€em.

Prostorska enota Z2

Obstojece zelene povrSine z drevesi in grmovnicami je treba ohraniti. Na severnem delu prostorske
enote je predvidena nova peS povezava med obstojeim prikljuckom za objekte na Ulici Malci
Beliceve 1, 3, 5, 7, 9 in internim dovozom v prostorski enoti P1. Na osrednjem delu prostorske enote
72 je predvidena ohranitev obstojeCega objekta TP. Dovoz do TP je predviden preko dovoza in
obracalisca v prostorski enoti P1.

Prostorska enota Z3

V prostorski enoti je dopustna ureditev parkirnih mest v zelenju s prikljuc¢ki na TomaZicevo ulico ali
na dovoz v prostorski enoti P1.
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Prostorska enota Z4
V prostorski enoti Z4 so ohranjene zasebne zelene povrSine.
Prostorska enota C1

Priklju¢ek na TomaZi€evo ulico je zasnovan preko poglobljenega robnika v hodniku za peSce vzhodno
od obstojecega prehoda za peSce. Omogoca prikljucevanje v / iz vseh smeri voZnje za osebna, tovorna,
komunalna in intervencijska vozila. Na zahodni strani prikljucka je predvideno zbirno in odjemno
mesto za komunalne odpadke.

Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sta razvidni iz graficnega nacrta $t. 4.1. »Ureditvena
situacija — nivo pritli¢ja«.

10. clen
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

V obmocju OPPN je dovoljena gradnja ali postavitev:
- spominskih obeleZij;
- skulptur in drugih prostorskih inStalacij.

V prostorskih enotah P1, P2, P3 in Z1:
- nadstreSke, skladno s pogoji 11. ¢lena tega odloka.

V prostorskih enotah P1, P2, P3 in Z4:
- ograje, skladno s pogoji 12. ¢lena tega odloka.

Na celotnem obmocju OPPN je dopustna gradnja pomoznih infrastrukturnih objektov v skladu z
dolocili, ki so opredeljena v 21. in 22. ¢lenu tega odloka.

11. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

Oblikovni princip, izbor materialov in barv mora biti za vse objekte in nadstreSke v obmoc¢ju OPPN
usklajen.

Osrednji oblikovni motiv soseske so zidovi, ki so poudarjeno umes€eni med objekti. V prostorski enoti
P2 se lahko objekt 14 oz. pripadajoci nadstreSek poveZe z ostalimi objekti stavbnega niza z zidom, ki
ga je dopustno umestiti ¢ez interno pesS pot ob pogoju, da je zagotovljen nemoten prehod.

Postavitev nadstreskov je obvezna:

- ob vrtnih lopah v prostorski enoti P1;

- nad parkirnimi prostori v prostorski enoti P1;

- nad zbirnim in odjemnim mestom za komunalne odpadke v prostorski enoti C1.

Postavitev nadstreSkov je dopustna:

- naseverni in juZni strani stanovanjskih objektov v prostorskih enotah P1, P2 in P3;

- v obmocju otroskega igriS¢a v prostorski enoti Z1.

Postavitev nadstreSkov je dopustna v skladu z dolo€ili, ki so opredeljena v 13. ¢lenu tega odloka.

Fasade objektov morajo biti zasnovane sodobno, s kvalitetnimi in trajnimi materiali.

BTP terasne etaZe ne sme presegati 70 % BTP 1. nadstropja.
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Strehe stanovanjskih objektov in vrtnih lop so lahko ravne ali pod naklonom, enotnim za vse objekte v
obmocju OPPN. Nadstreski so lahko ravni ali pod naklonom do 10°.

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

Pri zunanji ureditvi obmoc¢ja OPPN je treba upoStevati naslednje pogoje:

vse ureditve morajo omogociti dostope funkcionalno oviranim ljudem;

je dopustno premostiti s stopnicami, s klan¢inami z naklonom do 6 %, breZinami z naklonom 1:2
— 1:3 ali z opornimi zidovi, vi§ine do 0,60 m;

prostorska enota Z4 in parcela za gradnjo objekta 14 sta lahko ograjena z vseh strani, parcele za
gradnjo objektov v prostorskih enotah P1, P2 in P3 so lahko ograjene, kot je prikazano v grafi¢nih
nacrtih OPPN;

ograje so lahko Zi¢nate, ozelenjene, kovinske, lamelne ali lesene, visoke do 1,80 m, v prostorskih
enotah P1, P2 in P3 je dopustno oblikovati po eno zidano medsosedsko ograjo kot oblikovni
poudarek, visoko do 1,80 m;

pes poti, dovozi in prikljuéek na TomaZi¢evo ulico morajo biti tlakovani, naStete ureditve in
zelena povrSina z igriS¢em morajo biti opremljene z enotno oblikovano mikrourbano opremo ter
primerno osvetljene;

intervencijske poti in dovoz do TP so lahko ozelenjene in primerno utrjene ali tlakovane;

v prostorski enoti P3 je treba ob TomaZic¢evi in Tbilisijski ulici postaviti protihrupno ograjo,
visoko 2 m in dolgo najmanj 35 m, merjeno od skrajne jugovzhodne toc¢ke parcele za gradnjo
objekta 18; ograja mora biti na obeh straneh intenzivno ozelenjena;

v prostorski enoti P3 je treba urediti drevored ob TomaZicevi ulici;

v prostorski enoti je P2 na skupnih povrSinah ob interni peS poti dopustno urediti prostor za
parkiranje koles;

v prostorski enoti Z1 mora biti javna pe§ pot enotno oblikovana in poudarjena glede na
oblikovanje ostalih povr$in, namenjenih peS in motornemu prometu;

v prostorski enoti Z1 mora otrosko igri§¢e obsegati najmanj 60 m* povrsin;

v prostorski enoti Z1 je treba del obstojeCe pe§ poti na juZznem delu prostorske enote po
rekonstrukciji renaturizirati;

v prostorski enoti Z2 je treba omejiti dovoz ez peS pot v severnem delu prostorske enote s
povoznim koli¢kom;

v prostorski enoti Z3 je treba ob ureditvi parkirnih mest ohraniti najmanj devet obstojecih dreves
in vsa odstranjena drevesa nadomestiti znotraj te prostorske enote;

v prostorskih enotah P1, P2 in P3 je treba posaditi najmanj 1 drevo / parcelo vrstne hise;

drevje mora imeti ob sajenju debelni obseg najmanj 18 cm, merjeno na visini 1,00 m od tal, in
visSino debla ve¢ kot 2,20 m.

Oblikovanje zunanjih povrSin je razvidno iz grafi¢nega nacrta §t. 4.1. »Ureditvena situacija — nivo
pritli¢ja«.

13. ¢len
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

1. Tlorisni gabariti

Prostorska enota P1:

tlorisne dimenzije objekta 1: 5,45 mx 10,00 m
tlorisne dimenzije objektov 2, 3,4, 5,6, 7, 8: 545 mx 12,00 m
tlorisne dimenzije vrtne lope objekta 2: 2,00 m x 2,00 m
tlorisne dimenzije vrtnih lop objektov 3, 4: 5,45 mx 2,00 m
tlorisne dimenzije vrtnih lop objektov 5, 6, 7, 8: 5,45 mx 3,00 m



Sirina nadstreskov ob vrtnih lopah objektov 2, 3, 4, 5:

Sirina nadstreSkov ob vrtnih lopah objektov 6, 7, 8:
Sirina nadstreskov ob objektih 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8:
tlorisne dimenzije nadstreSka nad parkirnimi mesti
objektov 1,2, 3,4,5,6,7,8:

Prostorska enota P2:

tlorisne dimenzije objekta 9:

tlorisne dimenzije objekta 10:

tlorisne dimenzije objekta 11:

tlorisne dimenzije objektov 12, 13:

tlorisne dimenzije objekta 14:

tlorisne dimenzije nadstreska ob objektu 14:
Sirina nadstreskov ob objektih 9, 10, 11, 12, 13:

Prostorska enota P3:

tlorisne dimenzije objektov 15, 16, 17:

pritli¢ja:

1. in 2. nadstropja:

tlorisne dimenzije objektov 18, 19:

pritli¢ja:

1. in 2. nadstropja:
tlorisne dimenzije vrtne lope objekta 15:
tlorisne dimenzije vrtne lope objekta 16:
Sirina nadstreskov ob objektih 15, 16, 17, 18, 19:

Prostorska enota C1:
tlorisne dimenzije nadstreska nad mestom za komunalne odpadke:

Prostorska enota Z1:

tlorisne dimenzije nadstreska na otroskem igriscu:

DOPOLNIJENI OSNUTEK

1,00 m
2,00 m
do 1,70 m

5,50 m x 44,20 m x 6,40 m x 44,30m

545 mx 12,00 m
6,00 m x 10,00 m
6,00 mx 12,00 m
5,45 mx 14,00 m
5,45 mx 10,00 m
do 4,25 mx 7,60 m
do 1,70 m

5,45 mx 5,80 m
5,45mx9,50 m

8,40 m x 5,80 m
8,40 m x 9,50 m.
do 1,50 mx 2,00 m
do1,50mx 2,50 m
do 1,50 m

do 11,00 mx 1,50 m

do 5,45 m x 3,00 m.

Tlorisni gabariti so razvidni iz grafi¢nega nacrta $t. 4.1. »Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja«.

2.

EtaZnost in viSine objektov

Prostorska enota P1:

- objekti1,4,6,7: P+1+T, 8,90 m
- objekti2,3,5,8 P+1,6,10 m

- vrtne lope: P, do 2,80 m.
Prostorska enota P2:

- objekti 9, 14: P+1, 6,10 m

- objekti 10, 11, 12, 13: P+1+T, 8,90 m.
Prostorska enota P3:

- objekti 15, 16, 17, 18, 19: P+2, 10,50 m

- vrtne lope: P, do 2,80 m.

ViSine in etaZnost objektov so razvidni iz graficnega nacrta St. 4.2. »Ureditvena situacija — prerezi«.
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3. Visinske kote terena in pritli¢ja

Kote pritli¢ij objektov: 294,25 m.n.v.

Zunanje ureditve na parcelah za gradnjo objektov 1-19 je dopustno nadviSati do kote pritli¢ja objektov
ali jih ohraniti na obstojecih kotah terena. Preostale zunanje ureditve je treba prilagoditi obstojecemu

in novemu stanju ter vi§inskim potekom obodnih cest.

Idejne viSinske kote terena in pritli¢ij so razvidne iz graficnega nacrta $t. 4.4. »Prometno-tehni¢na
situacija in idejna viSinska regulacija«.

4. Zmogljivosti obmocja

PovrSina obmocja OPPN: 5.457 m’
BTP nad nivojem terena: 3.192 m*

Prostorska enota P1
Povrsina prostorske enote: 1.735 m?
BTP nad nivojem terena: 1.290 m?

Prostorska enota P2
Povrsina prostorske enote: 1.032 m?
BTP nad nivojem terena: 1.000 m’

Prostorska enota P3
PovrSina prostorske enote: 858 m’
BTP nad nivojem terena: 902 m’

Bruto tlorisna povrSina (BTP) nad nivojem terena je skupna povrSina vseh tlorisnih etaz objekta nad
nivojem terena brez tlorisnih povrSin, ki so obdane z elementi, kot so npr. parapeti, venci, ograje in
niso pokrite, tako kot odprti balkoni.’

14. ¢len
(odstranitve objektov)

Predvidena je prestavitev poti v prostorskih enotah Z1, P2 in C1.

V obmoc¢ju OPPN je zaradi predvidenih ureditev dopustno odstraniti:
- do 30 obstojecih dreves v prostorski enoti P1;

- do 7 obstojecih dreves v prostorski enoti P2;

- do 23 obstojecih dreves v prostorski enoti P3;

- do 13 obstojecih dreves v prostorski enoti Z3.

IV. NACRT PARCELACIJE

15. ¢len
(nacrt parcelacije)

Obmocje OPPN je razdeljeno na:
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Prostorsko enoto P1

— povrsino parcele PZ1, namenjene gradnji objekta 1, ki meri 181 m® in obsega zemlji¢a s
parcelnimi Stevilkami 1866/71 del, 1866/72 del, 1866/80 del, 2027/11 del, vsa v k.o. Vi¢;

— povrsino parcele PZ2, namenjene gradnji objekta 2, ki meri 179 m® in obsega zemlji¢a s
parcelnimi Stevilkami 1866/71 del, 1866/72 del, 1866/80 del, 2027/11 del, vsa v k.o. Vic¢;

— povrdino parcele PZ3, namenjene gradnji objekta 3, ki meri 169 m’ in obsega zemljii¢a s
parcelnimi Stevilkami 1866/80 del, 2027/11 del, vsa v k.o. Vic;

— povrSino parcele PZ4, namenjene gradnji objekta 4, ki meri 174 m” in obsega zemljis€a s
parcelnimi Stevilkami 1866/80 del, 2027/11 del, vsa v k.o. Vi¢;

— povrSino parcele PZ5, namenjene gradnji objekta 5, ki meri 190 m” in obsega zemljis€a s
parcelnimi Stevilkami 1866/80 del, 2027/11 del, vsa v k.o. Vi¢;

— povrSino parcele PZ6, namenjene gradnji objekta 6, ki meri 204 m” in obsega zemljis€a s
parcelnimi Stevilkami 1866/80 del, 2027/11 del, vsa v k.o. Vic;

— povrSino parcele PZ7, namenjene gradnji objekta 7, ki meri 214 m” in obsega zemljis€a s
parcelnimi Stevilkami 1866/80 del, 2027/11 del, vsa v k.o. Vi¢;

— povr$ino parcele PZ8, namenjene gradnji objekta 8, ki meri 231 m’ in obsega zemlji¢a s
parcelnimi Stevilkami 1866/80 del, 2027/11 del, vsa v k.o. Vic;

— povrsino parcele PC1, namenjene ureditvi internega dovoza, ki meri 159 m” in obsega zemljiice s
parcelno Stevilko 2027/11 del v k.o. Vi¢;

— povrsino parcele PC3, namenjene ureditvi interne pe$ poti, ki meri 34 m” in obsega zemljiice s
parcelno Stevilko 1866/80 del v k.o. Vi¢;

Prostorsko enoto P2

— povrsino parcele PZ9, namenjene gradnji objekta 9, ki meri 155 m® in obsega zemlji¢a s
parcelnimi Stevilkami 1866/80 del, 2027/11 del, vsa v k.o. Vic;

— povrino parcele PZ10, namenjene gradnji objekta 10, ki meri 150 m’ in obsega zemljis¢a s
parcelnimi Stevilkami 1866/80 del, 2027/11 del, vsa v k.o. Vi¢;

— povrsino parcele PZ11, namenjene gradnji objekta 11, ki meri 153 m” in obsega zemljis¢e s
parcelno Stevilko 1866/80 del v k.o. Vic;

— povrsino parcele PZ12, namenjene gradnji objekta 12, ki meri 151 m® in obsega zemljis¢e s
parcelno Stevilko 1866/80 del v k.o. Vi¢;

— povr§ino parcele PZ13, namenjene gradnji objekta 13, ki meri 161 m’ in obsega zemljise s
parcelno Stevilko 1866/80 del v k.o. Vic;

— povrsino parcele PZ14, namenjene gradnji objekta 14, ki meri 182 m’ in obsega zemljis¢e s
parcelno Stevilko 1866/80 del v k.o. Vi¢;

— povrsino parcele PC4, namenjene ureditvi interne pe$ poti, ki meri 80 m” in obsega zemljiice s
parcelno Stevilko 1866/80 del v k.o. Vi¢;

Prostorsko enoto P3

— povriino parcele PZ15, namenjene gradnji objekta 15, ki meri 152 m® in obsega zemljis¢e s
parcelno Stevilko 1866/80 del v k.o. Vic;

— povrsino parcele PZ16, namenjene gradnji objekta 16, ki meri 150 m’ in obsega zemljise s
parcelno Stevilko 1866/80 del v k.o. Vi¢;

— povriino parcele PZ17, namenjene gradnji objekta 17, ki meri 155 m® in obsega zemljise s
parcelno Stevilko 1866/80 del v k.o. Vic;

- povrsino parcele PZ18, namenjene gradnji objekta 18, ki meri 136 m” in obsega zemljis¢e s
parcelno Stevilko 1866/80 del v k.o. Vi¢;

- povrsino parcele PZ19, namenjene gradnji objekta 19, ki meri 150 m® in obsega zemljis¢e s
parcelno Stevilko 1866/80 del v k.o. Vic;

- povrsino parcele PC5, namenjene ureditvi internega dovoza, ki mer' 115 m2 in obsega zemljisce s
parcelno Stevilko 1866/80 del v k.o. Vi¢;

10
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Prostorsko enoto Z1

— povrsino parcele P21, namenjene ureditvi javne pe$ poti, otroSkega igriS¢a in zelenih povrsin, ki
meri 352 m® in obsega zemljii¢a s parcelnimi $tevilkami 1633/14 del, 1866/1 del, 1866/6 del,
1866/80 del, 2027/11 del, , vsa v k.o0. Vic;

— povrsino parcele P22, namenjene ureditvi zelenih povrsin, ki meri 92m” in obsega zemljis¢a s
parcelnimi Stevilkami 1866/1 del, 1866/6 del, 1866/80 del, vsa v k.o. Vig;

Prostorsko enoto 72

— povrsino parcele P23, namenjene ureditvi zelenih povrsin in peSpoti, ki meri 390 m* in obsega
zemljiS¢a s parcelnimi Stevilkami 1866/1 del, 1866/6 del, 1866/15 del, 1866/70, 1866/71 del,
1866/72 del, 1866/73, 2027/1 del, vsa v k.o. Vi¢;

— povrsino parcele P24 obstoje¢e TP, ki meri 57 m® in obsega zemljii¢a s parcelnimi $tevilkami
1866/6 del, 1866/15 del, 1866/16, vsa v k.o. Vic;

Prostorsko enoto Z3

— povrsino parcele P25, namenjene ureditvi parkiri$¢ v zelenju, ki meri 622 m” in obsega zemljis¢a s
parcelnimi Stevilkami 1633/14 del, 1633/16 del, 2027/11 del, vsa v k.o. Vic;

Prostorsko enoto Z4

— povriino parcele P26, namenjene ureditvi zasebnih zelenih povrsin, ki meri 155 m” in obsega
zemljiSce s parcelno Stevilko 1866/81 del, vsa v k.o. Vi¢;

Prostorsko enoto C1

— povrsino parcele PC2, namenjene ureditvi prometnega prikljucka na TomaZi¢evo ulico, ki meri
164 m’ in obsega zemljis€a s parcelnimi Stevilkami 1633/14 del, 1866/80 del, 2027/10 del,
2027/11 del, vsa v k.o. Vic.

cevv
LIS

LIS

16. ¢len
(javne povrSine)

Povrsine, namenjene javnemu dobru, so povrine parcele P21 v prostorski enoti Z1, ki merijo 352 m’
in obsegajo zemljiS¢a s parcelnimi Stevilkami 1633/14 del, 1866/1 del, 1866/6 del, 1866/80 del,
2027/11 del, vsa v k.o. Vic.

PovrSine, namenjene javnemu dobru, so razvidne iz grafi¢nih nacrtov §t. 3.5. »PovrSine namenjene

javnemu dobru na katastrskem nacrtu« in §t. 3.6. »PovrSine, namenjene javnemu dobru, na
geodetskem nacrtu«.

V. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

17. ¢len
(etapnost gradnje)

V obmocju OPPN je gradnjo objektov s pripadajoco zunanjo ureditvijo ter prometno, komunalno in
energetsko infrastrukturo moZzno izvajati v eni fazi ali fazno, v zakljucenih etapah.

11
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Zakljucena etapa je gradnja objektov z vso pripadajoco zunanjo ureditvijo in zunanje ureditve:

- v posamezni prostorski enoti P1, P2 ali P3;

- v prostorski enoti P1 je lahko gradnja objektov 1 in 2 in pripadajocih zunanjih povrSin predmet
loCene etape.

Posamezne etape se lahko izvajajo tudi socasno.

Pogoja za izdajo uporabnega dovoljenja za objekte v prostorskih enotah P1, P2 in P3 sta izvedba
cestnega prikljucka na TomaZic¢evo ulico in prostora za komunalne odpadke v prostorski enoti C1 ter
ureditev javne pes poti in otroskega igriS€a v prostorski enoti Z1, razen navezave javne pes poti do
ulice Malci Believe v juZznem delu prostorske enote Z1.

Posegi v prostorskih enotah Z2, Z3 in Z4 niso vezani na izvedbo predvidenih ureditev v prostorskih
enotah P1, P2, P3, Cl in Z1.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

18. ¢len
(resitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediS¢ine)

Pred zacetkom zemeljskih del je treba izvesti predhodne arheoloSke raziskave ali v €asu izvajanja
zemeljskih del omogociti Zavodu za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije dostop in opravljanje
strokovnega nadzora nad posegi. Najmanj Stirinajst dni pred zacetkom zemeljskih del je treba pisno
obvestiti Zavod za varstvo kulturne dedi$¢ine, Obmoc¢no enoto Ljubljana, o dinamiki gradbenih del.

Ob najdbi dedis¢ine v casu izvajanja gradbenih del v zemeljskih plasteh je treba najdbo
neposkodovano zavarovati na mestu odkritja in o najdbi takoj obvestiti Zavod za varstvo kulturne
dedisc¢ine Slovenije, Obmocno enoto Ljubljana.

V primeru odkritja arheolo$kih ostalin, ki jim grozi nevarnost poSkodovanja ali uni¢enja, lahko Zavod
za varstvo kulturne dediS¢ine Slovenije to zemljiS¢e z odlo€bo doloc¢i za arheoloSko najdisce, dokler se

ne opravijo raziskave arheoloskih ostalin oz. omeji ali prepove gospodarsko ali drugo rabo zemljisca,
ki ogroZa obstoj arheoloske ostaline.

VIL RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJE
NARAVE

19. ¢len
(reSitve in ukrepi za varstvo okolja, naravnih virov in ohranjanje narave)

1. Splosno

V casu gradnje in uporabe objektov je treba upoStevati okoljevarstvene ukrepe za ¢im manjSo
obremenitev okolja, opredeljene v podro¢nih predpisih in okoljskem porocilu za celovito presojo
vplivov na okolje.

2. Ohranjanje narave

Na obmocju OPPN ni naravnih vrednot, zavarovanih obmocij ali obmocij, pomembnih za biotsko
raznovrstnost.

12
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3. Varstvo voda

Obmocje OPPN se nahaja na SirSem vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika
Ljubljanskega barja z oznako VVO III.

Izkope, objekte in naprave je treba graditi najmanj 2,00 m nad srednjo gladino podzemne vode glede
na povprecje nivoja gladin v zadnjih 10 letih. Ce se transmisivnost vodonosnika na mestu gradnje ne
zmanj$a za vec€ kot 10 %, je gradnja izjemoma dovoljena tudi pod tem nivojem.

Padavinske vode je dopustno speljati v sistem meSane kanalizacije ali zbirati ter uporabiti za zalivanje
zelenih povr$in in sanitarno vodo.

Vozne in parkirne povr§ine morajo imeti na robovih robnike in biti opremljene s standardiziranimi
lovilniki olj.

V ¢asu gradnje je treba upostevati naslednje ukrepe:

— ¢Ce je med gradnjo ali obratovanjem treba Crpati ali drenirati podzemno vodo, je treba pridobiti
vodno soglasje;

— pri gradnji je treba vse odpadne tehnoloSke vode zbrati in prepreciti izpust v tla;

— sanitarije na gradbiS¢u morajo biti prikljuene na javno kanalizacijsko omreZje. Dovoljena je
uporaba kemicnih stranisc;

— uporaba gradbenega materiala, iz katerega se lahko izlo¢ajo snovi, Skodljive za vodo, ni dovoljena;

— morebitne zacasne deponije viskov zemeljskega materiala je v ¢asu gradnje treba urediti tako, da
se ne pojavlja erozija. Po koncani gradnji je treba odstraniti vse ostanke zacasnih deponij. Vse z
gradnjo prizadete povrSine je treba krajinsko ustrezno urediti.

Pri gradnji, med obratovanjem in vzdrZevanjem vodnjakov za raziskave in druge namene je treba
izvesti vse ukrepe za preprecitev odtekanja, ponikanja ali spiranja izvrtanine ali drugih snovi v
podzemne vode ali zajetje. Po prenehanju rabe je treba vrtino ukiniti tako, da je prepreceno kakrS$no
koli onesnaZenje podzemne vode ali zajetja. V projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja je treba
na podlagi analize tveganja za onesnaZenje dokazati, da je le-to sprejemljivo, nacrtovati zaSc¢itne
ukrepe in pridobiti vodno soglasje.

4. Varstvo zraka

Izvajalci gradbenih del morajo upoStevati normative za emisije iz transportnih vozil in gradbenih
strojev ter naprav. V ¢asu gradnje je treba gradbisce z vseh strani omejiti z visoko protiprasno ograjo.
Obvezno je redno cis€enje umazanih transportnih povrSin (uvoz na gradbisce), ¢iS€enje vozil pri
voZnji z obmocja gradnje na javne prometne povrsine in prekrivanje sipkih tovorov pri transportu.

5. Varstvo pred hrupom

V obmo¢ju OPPN je dovoljena mejna raven hrupa, predpisana za III. stopnjo varovanja pred hrupom,
ki ga povzroca uporaba ceste, v skladu s predpisi, ki urejajo mejne vrednosti kazalcev hrupa v okolju.
Dovoljena mejna raven hrupa je 55 dBA ponoci in 65 dBA podnevi.

Predpisane ravni hrupa je treba zagotoviti s kombinacijo aktivne in pasivne protihrupne zascite. Ob
Thilisijski in TomaZicevi ulici je za zasCito objektov v prostorski enoti P3 predvidena protihrupna
ograja viSine 2 m in dolZine najmanj 35 m. Za zaSc€ito objektov v prostorskih enotah P2 in P3 je treba
izvesti dodatno izolativnost fasadnih elementov, upoStevajo¢ standard DIN 4109, in razvrstitev
objektov v III. in IV. razred po tem standardu.

V Casu gradnje je treba:
- uporabljati delovne naprave in gradbene stroje, ki so izdelani skladno s predpisi, ki urejajo
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emisijske norme za hrup gradbenih strojev, ki se uporabljajo na prostem,

- upostevati ¢asovne omejitve gradnje v vplivnem obmocju objektov z varovanimi prostori na
dnevni ¢as med 6. in 18. uro in na delavnike,

- transportne poti na gradbi$¢e dolociti na nain, da v najmanjSi moZni meri obremenjujejo
obstojece okoliske stanovanjske objekte,

- v casu intenzivnih gradbenih del je treba izvajati meritve hrupa in v primeru preseganja
dovoljenih ravni zagotoviti ustrezne dodatne zaS¢itne ukrepe.

6. Varstvo pred elektromagnetnim sevanjem

V obmoc¢ju OPPN so viri elektromagnetnega sevanja TP 0628 Malc¢i Beli¢ 9 ter 10 in 0,4 kV
kablovodi.

TP in vsi NN kablovodi, razen priklju¢nih kablovodov za nove objekte, se nahajajo najmanj 4,50 m od
objektov, zato bodo na obmocju objektov vrednosti sevanja dosegale do 5 % mejnih vrednosti za I.
obmocje. Omilitveni ukrepi niso potrebni.

V primeru, da bo treba premakniti SN kablovod, ki povezuje TP 0628 Malci Beli€ 92 in TP 0653
Thilisijska 92, bo treba izvesti prve meritve v skladu s predpisi, ki urejajo prve meritve in obratovalni
monitoring za vire elektromagnetnega sevanja. Za izvedbo prvih meritev je zadolZen upravljavec vira
elektromagnetnih sevanj.

7. Odstranjevanje odpadkov

Zbirno in odjemno mesto za odpadke za vse objekte v obmoc¢ju OPPN je predvideno na zahodni strani
cestnega prikljuc¢ka na TomaZicevo ulico v prostorski enoti C1.

Zbirno in odjemno mesto je treba urediti v skladu s predpisi o javni sluZbi zbiranja in prevoza
komunalnih odpadkov. Treba ga je tlakovati in za$€ititi z nadstreSnico, opremiti z elektri¢no

razsvetljavo, vodo in posebnim odtokom v kanalizacijo, ki je opremljen z lovilcem olj.

Za ravnanje z odpadki, ki bodo nastali v ¢asu gradnje, je treba ob pripravi projektne dokumentacije
izdelati nacrt gospodarjenja z gradbenimi odpadki.

Razmestitev zbirnega in odjemnega mesta za odpadke je razvidna iz grafiénega nalrta §t. »4.1.
Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja«.

8. Osoncenje

Zagotoviti je treba osoncenje bivalnih prostorov obstojecih in predvidenih stanovanjskih objektov:
— vdnevu 21. 12. — najmanj 1 uro;

— wvdnevih 21. 3.in 21. 9. — najmanj 3 ure.

9. Svetlobno onesnaZenje

Javno razsvetljavo iz 22. ¢lena tega odloka je treba urediti skladno s predpisi, ki urejajo mejne
vrednosti svetlobnega onesnaZzevanja okolja.
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VIII. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

20. ¢len
(resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, vklju¢no z
varstvom pred poZarom)

1. Splosno

Objekti morajo biti nacrtovani potresno varno. Treba je izvesti ojacitev prve plosce objektov. Treba je
zagotoviti odmike od mej in med objekti ali potrebne protipoZarne locitve.

Ob izdelavi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja je treba izdelati Studijo
poZarne varnosti in pridobiti poZarno soglasje.

Za za$cito pred poZarom je treba zagotoviti:

—  pogoje za varen umik ljudi in premoZenja;

odmike med objekti oziroma ustrezno poZarno locitev objektov;
prometne in delovne povrSine za intervencijska vozila;

—  vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje.

[

. Intervencijske poti in povrSine

Dovozi za gasilska vozila so predvideni po obodnih cestah, TomaZicevi ulici in Ulici Malci Beliceve
ter po internih povrSinah, namenjenih intervencijskim vozilom. Na intervencijskih poteh za gasilce je
treba zagotoviti kroZno voZnjo, razen na obstojeCem dovozu na Tbilisijsko ulico na juZni strani
obmoc¢ja OPPN in v prostorski enoti P3.

Dovoz ostalih intervencijskih vozil (policijska vozila, reSevalna vozila) je predviden s cestnega
prikljucka na Tomazic¢evo ulico C1 in po internih povoznih povrSinah v prostorskih enotah P1 in P3.

Vse povozne povrSine, namenjene intervencijskim vozilom, morajo biti dimenzionirane na osni pritisk
10 ton. Sirine in radiji morajo ustrezati standardu SIST DIN 14090.

V wvsaki gradbeni etapi je treba zagotoviti ustrezno ureditev dostopov in povrSin za delovanje
intervencijskih vozil.

3. Hidrantno omrezje
PoZarna za$cita objektov je predvidena z zunanjim hidrantnim omreZjem.

V primeru poZara je treba zagotoviti za ¢as dveh ur iz dveh hidrantov 10 1/s vode iz vodovodnega
omrezja.

4. Varstvo pred poplavami

Z izvedbo prostorskih ureditev bo ohranjena obstojeca poplavna varnost okoliskih obmocij. V
obmoc¢ju OPPN je treba za varstvo pred poplavami izvesti kote pritli¢ij objektov najmanj 0,30 m nad
koto Q100 in 0,15 m nad koto Q500, t.j. na koti 294,25 m n.v.

Zemljis¢a za gradnjo objektov je dopustno nadviSati do kote pritli¢ja, druge ureditve je treba
prilagoditi obstojeCemu in novemu stanju. Premostitve viSinskih razlik terena so dopustne skladno s

pogoji iz 12. ¢lena tega odloka.

Resitve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami so razvidni iz grafi€énega nacrta St.
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4.5. »Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreamix.
IX. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

21. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

1. Splosno

Glavne dostope do objektov, peS povrSine ter ostale povrSine je treba urediti tako, da so uporabni tudi
za funkcionalno ovirane ljudi.

Na mestih predvidenih prehodov za peSce, dovozov za motorna in intervencijska vozila morajo biti
robniki poglobljeni.

Nepravilno parkiranje na zelenicah in pes$€evih povrSinah mora biti onemogoceno z ureditvami ob
vozi$¢u. Dovoz do internih pes poti je dopustno omejiti z zapornicami v prostorskih enotah P1 in P2.

2. Motorni promet

Dovoz za motorna vozila je treba urediti s cestnim priklju¢kom na Tomazi€evo ulico v prostorski enoti
C1 preko poglobljenega robnika.

Motorni promet je predviden po cestnem prikljucku in internih dovozih v prostorskih enotah P1 in P3.
Sirina cestnega priklju¢ka v prostorski enoti C1 in internih dovozov v prostorskih enotah P1 in P3 je
3,20 m. Ob dovozih je urejena povrsina za peSce in kolesarje Sirine 2,40 m. PovrSine za motorni, pes
in kolesarski promet so urejene kot poljavni odprti prostor, ki je namenjen dovozu in dostopu do novih
objektov ter za igro in druZenje prebivalcev v obmocju OPPN.

Interni dovozi so slepo zakljuceni. Na zahodni strani je obracaliS¢e predvideno na povrSinah za dovoz
do TP. Na vzhodni strani dovozov je obracanje vozil predvideno na povrS§inah dovoza in parcelah,
namenjenih za gradnjo objektov.

Na predvideni peS poti v prostorski enoti Z2, med obstojecim priklju¢kom za objekte na Ulici Malci
Beliceve 1, 3, 5, 7, 9 in dovozom v prostorski enoti P1, mora biti potopni koli¢ek postavljen tako, da

ne bo ovirano obracanje motornih vozil.

Do TP je treba urediti najmanj 3,50 m Sirok dovoz preko poglobljenih robnikov z internega dovoza v
prostorski enoti P1.

Dovoz do objekta 14 je predviden z juZne strani z obstojecega prikljucka na Tbilisijsko ulico.

3. Mirujo¢i promet

Parkiranje je treba urediti na nivoju terena.

Za potrebe nacrtovanih objektov je treba zagotoviti parkirna mesta, ob upoStevanju naslednjih
kriterijev:

- 2 parkirni mesti na vsako novo stanovanjsko enoto;

- 1 parkirno mesto na 30 m* BTP za druge storitvene, upravne in pisarniske dejavnosti.

Za druge storitvene, upravne in pisarniske dejavnosti je dopustno zagotoviti parkirna mesta na drugih
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ustreznih povrSinah, ki so od objekta oddaljene najve¢ 200 m in jih zaposleni in obiskovalci lahko
trajno uporabljajo v primeru, da jih ni mogoce zagotoviti na parceli, namenjeni gradnji objekta.

V prostorski enoti Z3 je dopustno urediti parkiri$ca v zelenju.
4. Kolesarski in peS promet

Kolesarski in pe§ promet poteka:

- skupaj z motornim prometom po meSanih povr§inah internih dovozov in po povrSinah cestnega
prikljucka;

- po locenih povrSinah javne in internih pes§ poti.

Sirina javne pes poti je najmanj 2,00 m, §irina internih pes poti je najmanj 1,00 m.
Prostor za parkiranje koles je dopustno urediti ob interni pes poti v prostorski enoti P2.

Prometna ureditev je razvidna iz graficnega nalrta $t. 4.4. »Prometno-tehni¢na situacija in idejna
viSinska regulacija«.

22. ¢len
(pogoji za okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko urejanje)

1. SploSni pogoji

SploSni pogoji za potek ter gradnjo komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture v

obmocju OPPN so:

— novi objekti znotraj obmocja OPPN morajo biti prikljueni na obstojeCe in nacrtovano
komunalno in energetsko infrastrukturno omrezje, in sicer kanalizacijsko, vodovodno in
elektroenergetsko omreZje. Prikljuditev se izvede po pogojih posameznih upravljavcev
komunalnih vodov;

—  praviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po javnih povrSinah ali po povrsinah v
javni rabi tako, da je omogofeno vzdrZevanje infrastrukturnih objektov, naprav in vodov.
Zagotoviti je treba ustrezne odmike od obstojecih komunalnih in energetskih vodov in naprav;

— v primeru, da potek v javnih povr§inah ni mogo€, mora lastnik prizadetega zemljiS¢a omogociti
izvedbo in vzdrZevanje javnih vodov na njegovem zemljiS€u, upravljavec posameznega voda pa
mora za to od lastnika pridobiti sluZnost;

—  gradnja naprav, objektov in vodov mora potekati usklajeno;

— dopustne so spremembe tras posameznih vodov, objektov in naprav ter prikljuckov zaradi
ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe izrabe prostora;

— ogrevanje objektov s kurilnim oljem ni dopustno;

— del energije za potrebe objektov je treba zagotoviti z uporabo obnovljivih virov za energetsko
oskrbo objektov (geotermalna, son¢na energija ipd.) v skladu s predpisi, ki urejajo to podrocje.

Komunalna, energetska in elektronsko komunikacijska ureditev je razvidna iz grafi¢nega nacrta §t. 4.3.
»Prikaz prikljuc¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo«.

2. Vodovod
Za oskrbo predvidenih objektov s pitno, sanitarno in poZarno vodo je nacrtovana prikljucitev objektov
na obstojeCe javno vodovodno omreZje, ki je oskrbovano iz centralnega vodovodnega sistema mesta

Ljubljana.

Pozarna voda bo zagotovljena iz javnega vodovodnega omreZja, gaSenje bo moZno preko javnega
zunanjega hidrantnega omreZja.
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Za prikljucitev stanovanjskih objektov na javni vodovod in zagotavljanje poZarne varnosti je treba
zgraditi sekundarni vodovod. Vodovod NL DN 100 je predviden v dovozih severno od nacrtovanih
stanovanjskih objektov. Na vzhodu bo navezan na obstojedi vodovod LZ DN 150 v ploéniku na
zahodni strani Thilisijske ulice. Na zahodu bo pri zadnjem objektu zakljucen s konénim hidrantom.

Povezovalni vodovod LZ DN 100, ki poteka preko cestis¢a TomaZieve ulice in obmog&ja predvidene
pozidave med TomaZicevo ulico in Ulico Malci Beliceve, bo ukinjen. Mesta obstojecih navezav na
javni vodovod bodo odkopana in blindirana.

Hisni vodovodni prikljuek za stanovanjski objekt Tbilisijska ulica 74a bo ukinjen. Objekti Tbilisijska
ulica 72, 74, 74a bodo na javni vodovod LZ DN 150 prikljueni v plo€niku na zahodni strani
Thbilisijske ulice preko skupinskega vodovodnega prikljucka PE d 63.

Poleg navezave predvidenega hiSnega vodovodnega prikljucka za objekt 14 v prostorski enoti P2 bo
na obstojeci vodovod PE d 90 dodatno vgrajen podtalni hidrant.

Nov vodovod je treba opremiti z zasuni, zracniki, blatniki ter z nadtalnimi hidranti, ¢e to ni mogoce, s
talnimi hidranti.

Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZevanju vodovodov morajo biti upoStevana vsa
dolocila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi in podzakonski akti, ki urejajo oskrbo z vodo.

Vodovod in pripadajo¢i objekti morajo biti izvedeni tudi v skladu z internim dokumentom JP
Vodovod — Kanalizacija d.o.o. "TIDD01 - projektiranje, tehni¢na izvedba in uporaba javnega
vodovodnega sistema".

Pred prikljucitvijo na javno vodovodno omreZje je treba zaprositi upravljavca javnega vodovoda za
soglasje za prikljucitev posameznih objektov in predloZiti izvedbeno dokumentacijo.

3. Kanalizacija

Odpadna komunalna in padavinska voda s cest in utrjenih povoznih povrSin iz obmoc¢ja OPPN bo
odvajana v meSanem sistemu in bo navezana na obstojece in predvideno sekundarno kanalizacijsko
omreZje, ki poteka po obodnih cestah.

Prikljucevanje objektov je moZno z direktnim priklju¢kom samo za odtoke, ki so najmanj 10 cm nad
koto pokrova bliZnjih revizijskih jaskov na javnem kanalu.

Za prikljucitev stanovanjskih objektov na javno kanalizacijsko omreZje je treba zgraditi sekundarni
vod. Kanal za komunalno in padavinsko odpadno vodo v mesanem sistemu DN 300 mm je predviden
v dovozni cesti na severni strani na¢rtovanih objektov. V obmocju priklju¢ka na TomaZicevo ulico bo
navezan na obstojeci jaSek v TomaZicevi ulici. Objekt 14 v prostorski enoti P2 je dopustno prikljuciti
na obstoje¢ kanal za komunalno odpadno vodo, ki poteka od objekta Thilisijska 92 do prikljucka na
Thbilisijsko ulico na juZni strani obmocja OPPN.

Predviden je en hi$ni prikljucek na stanovanjsko enoto.
Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZevanju kanalizacije morajo biti upoStevana vsa
dolocila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi in pravilniki o oskrbi z vodo ter o odvajanju odpadnih

komunalnih in padavinskih voda.

Upostevati je treba interni dokument JP Vodovod — Kanalizacija, d.o.o0., TIDDO1 — projektiranje,
tehni¢na izvedba in uporaba javnega kanalizacijskega sistema.

Pred prikljucitvijo na javno kanalizacijsko omreZje je treba zaprositi upravljavca javne kanalizacije za
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soglasje za prikljucitev posameznih objektov in predloZiti izvedbeno dokumentacijo.
4. Plinovod

Objekti na obmoc¢ju OPPN so lahko za potrebe ogrevanja, pripravo sanitarne tople vode in kuhe
prikljuceni na sistem zemeljskega plina — nizkotla¢no distribucijsko plinovodno omreZje z delovnim
tlakom 100 mbar.

Oskrba objektov na obmoc¢ju OPPN bo zagotovljena preko glavnega distribucijskega plinovoda
N22010 DN150 v juznem plo¢niku TomaZiceve ulice.

Za prikljucitev stanovanjskih objektov na javno plinovodno omreZje je predviden nov glavni plinovod
DNS50, ki bo potekal v dovozni cesti na severni strani nacrtovanih objektov. V obmocju prikljucka na
TomaZicevo ulico bo navezan na obstojeci plinovod DN150 v Tomazi¢evi ulici.

Za prikljucitev stanovanjskega objekta 14 v prostorski enoti P2 je predviden nov priklju¢ek DN25, ki
bo potekal po prikljucni cesti na Tbilisijsko ulico. Na Thbilisijski ulici bo prikljuen na obstojeci
plinovod N22000 DN150 v zahodnem plo¢niku Thbilisijske ulice.

Predviden je en hiSni prikljucek na stanovanjsko enoto. Priklju¢ne plinovode je treba zakljuciti z
glavno plinsko zaporno pipo v omarici na fasadi objektov.

Plinovodno omreZje in notranje plinske napeljave morajo biti izvedene v skladu s "Sistemskimi
obratovalnimi navodili za distribucijsko omreZje zemeljskega plina za geografsko obmocje Mestne
obCine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 65/07)", "Pravilnikom o tehni¢nih pogojih za graditev,
RS, §t. 26/02 in 54/02) ", "Splo$nimi pogoji za dobavo in odjem zemeljskega plina iz distribucijskega
omreZja za geografsko obmocje Mestne obCine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 25/08) " in "Tehni¢nimi
zahtevami za graditev glavnih in priklju¢nih plinovodov ter notranjih plinskih napeljav; Energetika
Ljubljana, d.o.o0.".

5. Elektroenergetsko omrezje

Predvidene stanovanjske enote bodo oskrbovane z elektricno energijo iz obstojece TP 0628 Malci
Beli¢ 9. Do TP je treba zagotoviti nemoten 24 urni dovoz. Za potrebe novih objektov je treba TP
dograditi.

Pred zacetkom gradnje je treba zagotoviti nemoteno napajanje objektov na Tbilisijski ulici 74a, 74 in
72.

Ukiniti je treba obstojete NN KB, ki potekajo po obmocju predvidene gradnje stanovanjskih objektov
in iz TP 0628 Malci Beli¢ 9 napajajo KO Tomaziceva 34, KO Policijska postaja Vi¢ in RO Thbilisijska
92. Treba jih je nadomestiti z novimi NN KB in jih v predvideni elektro kabelski kanalizaciji (EEK)
spojiti na obstoje¢e omreZje. Treba je prestaviti obstojeo kabelsko omaro KO 3 na zunanjo steno
objekta na Tbilisijski 92.

Zgraditi je treba novo EKK v juZnem plo¢niku TomaZiceve ulice, zahodnem plo¢niku Thilisijske
ulice, dovozu Thilisijske ulice, v javni pe§ poti po sredi obmocja OPPN in po dovozu na severni strani

nacrtovanih objektov. Vse predvidene NN kable je treba uvleci v predvideno EEK.

Obstojeci SN KB (povezava med TP 0628 Malci Beli¢ 9 in TP 0653 Thilisijska) je treba dodatno
zaScititi. Ce bo treba zaradi gradnje prestaviti obstoje¢i SN KB, bo treba dodati nov SN KB po
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predvideni EKK ter ga spojiti na obstojeci SN KB.

Za napajanje novih objektov je treba iz TP 0628 Malci Beli¢ 9 poloziti NN KB do prosto stojece
kabelske merilne omare PSKMO 1 v prostorski enoti C1, do obstojece kabelske omare KO 4
(Thilisijska 72) in naprej do predvidene prostostojece kabelske merilne omare PSKMO 2 pri objektu
14 v prostorski enoti P2. Iz PSKMOL je treba v kabelski kanalizaciji poloZiti prikljucke do objektov v
prostorskih enotah P1, P2 in P3, razen za objekt 14 v prostorski enoti P2, za katerega je treba izvesti
prikljuc¢ek iz PSKMO 2. Iz PSKMO 2 je treba poloZiti NN KB do obstojece kabelske omare KO 4
(Thilisijska 90) in prestavljene kabelske omare KO 3 (Tbilisijska 92).

Lokaciji PSKMO sta predvideni na zunanjem zidu nadstreSnice nad zbirnim in odjemnim mestom za
odpadke v prostorski enoti C1 in ob ograji objekta 14 v prostorski enoti P2.

Pred izdelavo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja mora investitor pridobiti
soglasje za prikljucitev, v katerem bodo natan¢no doloceni tehni¢ni pogoji in parametri priklopa.

6. Elektronske komunikacije

V obmocju OPPN in neposredni okolici so zgrajena omrezja operaterjev Telekom, UPC Telemach in
T2 Gratel.

ObstojeCa omreZja je treba prestaviti ali zascititi. ObstojeCe vode Telekom in UPC Telemach, ki
potekajo po obmocju OPPN, je treba prestaviti v novo kabelsko kanalizacijo v javni peSpoti v
prostorski enoti Z1. Vodi bodo obenem tudi navezava za nove objekte. Prikljuek na Gratel T2
omreZje je dopustno zgraditi od obstojecih vodov v severnem plo¢niku TomaZiceve ulice do nove
razdelilne kabelske kanalizacije v obmocju OPPN.

V dovozu na severni strani nacrtovanih objektov je predvidena razdelilna telekomunikacijska kabelska
kanalizacija z naro¢niSkimi odcepi do posameznih stanovanjskih enot. V njej so predvidene tri cevi
ustrezne dimenzije za vsako od navedenih omreZij. Do nove kanalizacije so predvidene navezovalne

cevi za prikljucitev na posamezna omreZja iz najbliZjih oziroma odgovarjajocih priklju¢nih mest.

V kabelsko kanalizacijo bodo od priklju¢nih mest do posameznih naro¢niskih enot uvleceni naro¢niski
kabli po konfiguraciji in vrsti kablov, kot ga dolo¢ijo posamezni operaterji.

Vsa gradbena dela, kriZzanja in poteke z drugimi podzemnimi objekti je treba izvesti v skladu s
predpisi in pogoji soglasodajalcev.

Hisni prikljucki so predvideni kot zaklju¢ne narocniSke omarice, ki bodo omogocile naro€niku izbiro
prikljucevanja na telekomunikacijskega operaterja.

7. Javna razsvetljava

Javne povrSine morajo biti razsvetljene s sistemom javne razsvetljave. Vse javno dostopne povrsine v
obmoc¢ju OPPN morajo biti razsvetljene s sistemom interne razsvetljave.

8. U¢inkovita raba energije v stavbah

V predvidenih objektih je treba najmanj 25 % moci za gretje, prezracevanje, hlajenje in toplo vodo
zagotoviti z aktivno uporabo enega ali ve¢ virov obnovljive energije.

Za zalivanje zelenic in uporabo sanitarne vode je treba predvideti tudi moZnost uporabe deZevnice, ki
naj bo zbrana v ustreznem zadrzevalniku.
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X. PROGRAM OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC

23. ¢len
(program opremljanja stavbnih zemljis¢)

Podlaga za odmero komunalnega prispevka je Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje
OPPN VS 2/13 Bonifacija, ki ga je izdelal GEAS d.o.0., Kotnikova 34, Ljubljana, v maju 2010.

Podlage za odmero komunalnega prispevka:

—  skupni stroski gradnje nove komunalne opreme so 208.830,91 EUR;

—  obracunski stroSki gradnje nove komunalne opreme so 208.830,91 EUR;

—  obracunski stroski za obstojeco komunalno opremo so 129.276,81 EUR;

—  obracunski stroski komunalne opreme so enaki vsoti obracunskih stroSkov za novo komunalno
opremo in obracunskih stro§kov za obstojeco komunalno opremo ter so 338.107,72 EUR;

—  obracunski strogki komunalne opreme, preradunani na m® parcele, so 93,27 EUR/m’ (od tega
57,61 EUR/m” za novo komunalno opremo in 35,66 EUR/m’ za obstoje¢o komunalno opremo).
Obragunski strogki komunalne opreme, preradunani na m’ neto tlorisne povriine, so 121,80
EUR/m’ (od tega 75,23 EUR/m’ za novo komunalno opremo in 46,57 EUR/m” za obstoje¢o
komunalno opremo). Preracun obracunskih stroskov po posamezni komunalni opremi je v
programu opremljanja;

—  obracunsko obmocje za gradnjo nove komunalne opreme je enako obmoc¢ju OPPN;

—  obracunska obmocja za obstojeco sekundarno komunalno opremo so vsa obracunska obmocja z
oznako 7. Obrac¢unska obmocja za obstojeco primarno komunalno opremo so vsa obracunska
obmocja z oznako MOL mesto. Obracunska obmocja z oznako 7 in MOL mesto so dolocena na
podlagi strokovnih podlag za dolocitev obracunskih stro§kov za obstoje¢o komunalno opremo:
Dolocitev obracunskih obmocij in izra¢un nadomestitvenih stroskov, LUZ, d.d., Verovskova 64,
Ljubljana, avgust 2005, ki so na vpogled na Oddelku za ravnanje z nepremi¢ninami Mestne
uprave Mestne ob¢ine Ljubljana;

—  podrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka: razmerje med merilom parcele in
merilom neto tlorisne povrSine je 0,3:0,7. Faktor dejavnosti je 1. OlajSav za zavezance ni;

— v vseh stroSkih je vklju¢en DDV;

— za indeksiranje stroSkov opremljanja kvadratnega metra parcele in stroskov opremljanja
kvadratnega metra neto tlorisne povrSine objekta z doloceno komunalno opremo se uporabi
povprecni letni indeks cen za posamezno leto, ki ga objavlja ZdruZenje za gradbeniStvo v okviru
Gospodarske zbornice Slovenije, pod »gradbena dela — ostala nizka gradnja«. Za izhodi$¢ni
datum za indeksiranje se uporablja datum uveljavitve tega odloka;

— e bodo povrSine parcele in/ali neto tlorisne povrSine objektov ve¢je/manjSe od navedenih v
programu opremljanja, se obracunski stroski za obstoje¢o komunalno opremo povecajo oziroma
zmanjsajo skladno z izraCunom v programu opremljanja.

Izra€un komunalnega prispevka:
—  komunalni prispevek za nove objekte na obmoc¢ju OPPN znasa 338.107,72 EUR z DDV.

24. clen
(pogodba o opremljanju)

Investitor in Mestna obc¢ina Ljubljana v skladu s programom opremljanja skleneta pogodbo o
opremljanju, v kateri doloCita obveznosti investitorja pri izvedbi objektov, ki so v javno Korist.
Investitor mora skladno s pogodbo urediti vse javne povrSine na obmocju OPPN in opremiti zemljisce

.....

neodplacno prenesti na Mestno ob¢ino Ljubljana.

XI. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN
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25. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo objektov ter zaradi zagotavljanja kakovosti bivalnega

okolja med gradnjo in po njej imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

—  zagotoviti morajo nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
naprav; infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, ¢e so ob gradnji poSkodovani;

—  zagotoviti morajo sanacijo zaradi gradnje poSkodovanih objektov, pripadajo¢ih ureditev in
naprav. Izvedena sanacija je pogoj za pridobitev uporabnega dovoljenja;

— promet v Casu gradnje morajo organizirajo tako, da se prometna varnost zaradi gradnje ne
poslabsa in da ne prihaja do zastojev na obstojeCem cestnem omreZju;

— v Casu gradnje ne smejo biti prekoracene kritiéne ravni hrupa, predpisane za III. stopnjo
varovanja pred hrupom, ki ga povzro€a uporaba ceste;

— v casu intenzivnih gradbenih del je treba izvajati meritve hrupa; obseg meritev in lokacije
merilnih mest monitoringa je treba natan¢neje dolociti v fazi izdelave PGD;

— v casu gradnje je treba zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe, da bo prepre€eno onesnazenje
podzemne vode, ki bi nastalo zaradi transportnih vozi ali delovne mehanizacije;

—  zagotoviti morajo narocilo za prevzem gradbenih odpadkov, preden se zacnejo izvajati gradbena
dela.

26. ¢len
(dopustna odstopanja od nac¢rtovanih resitev)

1. Tlorisni gabariti objektov
Dopustna odstopanja od tlorisnih gabaritov objektov so do - 1,00 m pod pogojem, da je na parceli,
namenjeni gradnji, najmanj 25 % povrsin namenjenih odprtim bivalnim povrSinam in od tega 50%

zelenim povrSinam.

Dopustna odstopanja od tlorisnih gabaritov nadstreska nad parkirnimi mesti v prostorski enoti P1 so
do - 0,50 m.

Nadstreske ob predvidenih stanovanjskih objektih, razen ob objektu 14, je dopustno urediti kot
balkone v nadstropju.

Lokacije vhodov v objekte je dovoljeno prilagoditi projektnim reSitvam arhitekture.
2. VisSina objektov

Dopustna odstopanja od viSinskih gabaritov objektov so do £ 0,50 m.

3. Povrsine objektov

V prostorskih enotah P1, P2 in P3 so dopustna odstopanja od BTP objektov v okviru dovoljenih
toleranc tlorisnih gabaritov objektov.

4. Visinske kote pritli¢ij objektov in terena

Kote pritli¢ij objektov in viSinsko regulacijo terena je dovoljeno prilagoditi projektnim reSitvam
prometne in komunalne infrastrukture ter reSitvam arhitekture pod naslednjimi pogoji:

- pritli¢ja objektov je treba zasnovati najmanj na koti terena 294,25 m.n.v.;

- kota garaZe v objektu je lahko enaka koti terena ob objektu.

5. Parcele, namenjene gradnji objektov
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Dopustna so odstopanja od mej in povrSin parcel, namenjenih gradnji objektov, pod naslednjimi
pogoji:

- dane posegajo v povrsine, namenjene javnemu dobru;

- da so povrsine parcel, namenjene gradnji objektov, velike najmanj 150 m”.

6. Tocke obodne parcelacije in zakolicbene to¢ke objektov

Dopustna so odstopanja, skladno s spremembami mej parcel in v okviru toleranc tlorisnih gabaritov
objektov.

7. Prometne in komunalne ureditve

Dopustne so spremembe tras in viSinskih kot posameznih prometnih, komunalnih, energetskih in
telekomunikacijskih objektov, naprav in prikljuckov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejse izrabe
prostora pod pogojem, da so ureditve v soglasju z njihovimi upravljavci in skladne z njihovimi
programi.

XII.USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU
VELJAVNOSTI OPPN

27. ¢len
(usmeritve za dolo¢itev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN)

Po izvedbi z OPPN predvidenih ureditev oziroma po prenehanju veljavnosti OPPN so dopustni

naslednji posegi:

—  redna in investicijsko-vzdrZevalna dela objektov in rekonstrukcije, s katerimi se ne spreminjata
zunanji gabarit in konstrukcijska zasnova stavb;

—  obnove fasadnega plasca objektov, ¢e se pri oblikovanju fasad ohranijo oblikovne lastnosti fasad
objektov, zgrajenih v prostorski enoti;

—  postavitve enostavnih in nezahtevnih objektov, ki so dopustni v obmoc¢ju OPPN;

—  spremembe namembnosti v okviru dejavnosti, ki so dopustne za novogradnje na obmoc¢ju OPPN
ob pogojih 21. ¢lena tega odloka, ki dolo¢a normative za mirujoc¢i promet.

XIII. KONCNE DOLOCBE

28. ¢len
(prenehanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati dolocila Odloka o sprejemu prostorskih ureditvenih
pogojev za plansko celoto V2 Trnovo TrZzaSka cesta (Uradni list SRS, §t. 6/88, 18/88 in Uradni list RS,
St. 40/92, 5/93, 11/95, 40/97, 52/97, 65/98, 60/99, 63/99, 60/01, 85/02 — odlocba US, 89/02, 79/04,
98/08 — obvezna razlaga, 54/09), v delih, ki se nanaSajo na obmocje OPPN.

29. ¢len
(vpogled OPPN)

Obcinski podrobni prostorski nacrt je stalno na vpogled pri:

—  Mestni upravi Mestne obCine Ljubljana, oddelku, pristojnem za urejanje prostora,
—  Upravni enoti Ljubljana — Izpostava Vic,

- Cetrtni skupnosti Vig.

30. ¢len
(uveljavitev)
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Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3505-40/2008-
Ljubljana, dne

Zupan

Mestne ob¢ine Ljubljana
Zoran Jankovié¢
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OBRAZLOZITEV
dopolnjenega osnutka Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za del obmocja
urejanja VS 2/13 Bonifacija

1. Pravni temelj za sprejem akta

Pravni temelj za sprejem akta je:

e 61. in 74. ¢len Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, $t. 33/07, 70/08-ZVO-1B in
108/09), ki dolocata, da se obc¢inski podrobni prostorski nacrt sprejme z odlokom in da se program
opremljanja lahko sprejme kot sestavni del odloka;

e 27. ¢len Statuta Mestne obc¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07 — uradno preci§¢eno besedilo),
ki dolo€a, da prostorske akte sprejema Mestni svet;

e Dolgorocni plan ob¢in in mesta Ljubljane za obdobje 1986 — 2000 za obmocje Mestne obcine
Ljubljana (Uradni list SRS §t. 11/86 in Uradni list RS, §t. 23/91, 71/93, 62/94, 33/97, 72/98, 13/99,
26/99, 28/99, 41/99, 79/99, 98/99, 31/00, 36/00, 59/00, 75/00, 37/01, 63/02, 52/03, 70/03 — odloc¢ba
US, 64/04, 69/04, 79/04 — 3477, 5/06 — 155, 70/07 — 3829, 71/09 — 3148, 81/09, 112/09 — 5083);

e Sklep o zacetku priprave obcCinskega podrobnega prostorskega nacrta za obmocje Bonifacija ob
TomaZziCevi ulici (Uradni list RS, §t. 90/09) .

2. Ocena stanja, razlogi in cilji, zakaj je akt potreben

nezazidano stavbno zemljiS¢e, v naravi delno travnik, delno zaraSceno z drevjem. Preko zemljisca
poteka pes pot od TomaZiceve ulice proti jugu skozi naselje Bonifacija.

Obmocje urejanja VS 2/13 Bonifacija je namenjeno stanovanjem in spremljajo¢im dejavnostim. Ureja
se z Odlokom o sprejemu prostorskih ureditvenih pogojev za plansko celoto V 2 Trnovo Trzaska cesta
(Uradni list SRS, §t. 6/88, 18/88 in RS §t. 40/92, 5/93, 11/95, 40/97, 52/97, 65/98, 60/99, 63/99, 60/01,
85/02 — odlocba US, 89/02, 79/04, 98/08 — obvezna razlaga, 54/09; v nadaljevanju: PUP), po katerem
je v morfoloski enoti 3A/2, dopustna gradnja objekta poslovne dejavnosti osnovne preskrbe (trgovina,
gostinski lokal) in ureditev parkovne povrSine, v skladu z regulacijskimi dolo¢ili z dovozom s
Tomaziceve ulice.

Glede na to, da je v Casu od uveljavitve PUP v neposredni bliZini zgrajen trgovski objekt Interspar, ni
ve€ potreb po gradnji objekta osnovne preskrbe, zato je pobuda investitorja BONINVEST investicije
d.o.o. za gradnjo stanovanjskih hi§ primerna.

V obmocje je v skladu s tipologijo okoliSke pozidave mogoce umestiti vrstne hiSe. Predvideni OPPN
bo omogocil gradnjo vrstnih his, ureditev zunanjih povrSin z otroskim igriS¢em in povezovalno peSpot
med naseljem Bonifacija in Tomazi¢evo ulico.

3. Poglavitne resitve

Izhodisc¢a in programska zasnova

V obmocdju je predvidena gradnja 18 vrstnih hi§ z dostopom iz TomaZieve ulice in ene hiSe z
dostopom iz priklju¢ka na Tbilisijsko ulico. Za parkiranje bosta urejeni dve parkirni mesti na
posamezni parceli, namenjeni gradnji objekta. Predvidene so ureditve internih dovozov, dostopov in
zelenih povrSin, pe§ poti in otroSkega igriS¢a. Javna pe§ pot po sredini obmo¢ja OPPN v smeri sever
jug bo omogocala povezavo od Malega grabna in POT-i na juZni strani do Trzaske ceste in
postajaliSc¢a mestnega linijskega prometa na severni strani.

Zasnova prostorske ureditve

Obmocje OPPN je razdeljeno na osem prostorskih enot: P1, P2, P3, C1,Z1, 22, Z3 in Z4:
V prostorskih enotah P1, P2, in P3 so povrSine namenjene gradnji vrstnih hi§ in pripadajo¢ih zunanjih
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povrsSin. Nova pozidava je zasnovana v treh stavbnih nizih, ki sledijo poteku TomaZiceve ulice.
Stavbni nizi so prekinjeni s pe$ potmi, ki nove stanovanjske objekte navezujejo na SirSo okolico in
omogocajo dostop do vrtov.

V prostorski enoti C1 so povrSine namenjene ureditvi prikljucka na TomaZic¢evo ulico.

V prostorski enoti Z1 so povrSine namenjene ureditvi javne peS poti, otroSkega igriS€a in zelenih
povrsin;

V prostorski enoti Z2 so povrSine namenjene ureditvi zelenih povrSin med novo in obstojeco zazidavo
na zahodni strani obmoc¢ja OPPN z ohranjeno obstojeco transformatorsko postajo.

V prostorski enoti Z3 je dopustna ureditev parkirnih mest v zelenju ob Tomazicevi ulici.

V prostorski enoti Z4 so ohranjene povrSine zasebnega vrta obstojece vrstne hiSe na Tbilisijski ulici
T4a.

Zasnova zunanje ureditve

Dovoz do objektov je predviden s TomaZiceve ulice, razen za en objekt, ki bo imel dostop z
obstojecega priklju¢ka na Tbilisijsko ulico. Na severni strani objektov je predvidena ureditev
pripadajocih parkirnih mest, na juZni strani objektov so predvideni interni vrtovi posameznih vrstnih
hi§. Po robu obmo¢ja je na zahodni in juzni strani predvidena ureditev zelenih povrSin. Po sredini
obmocja bo urejena javna pe§ pot, ob kateri bo na juZnem delu obmocja OPPN urejeno otrosko igrisce
Z navezavo na Ze obstojeca igriS$¢a vzdolZ javne peS poti v smeri proti Malemu grabnu. Na severni

vvvvv

bo moZno urediti parkirna mesta, ki jih je treba prilagoditi obstoje¢im drevesom.

Kapacitete

povrSina obmoc¢ja OPPN: 5.457 m’
skupno Stevilo stanovanjskih enot: 19
BTP nad nivojem terena: 3.192 m’
BTP pod nivojem terena: 0m’

Prostorska enota P1

Stevilo stanovanjskih enot: 8
povrsina prostorske enote: 1.735 m’
BTP nad nivojem terena: 1.290 m?

Prostorska enota P2

Stevilo stanovanjskih enot: 6
povrsina prostorske enote: 1.032 m?
BTP nad nivojem terena: 1.000 m*

Prostorska enota P3

Stevilo stanovanjskih enot: 5
povrsina prostorske enote: 858 m’
BTP nad nivojem terena: 902 m’

Etapnost izvajanja

V obmocju OPPN je gradnjo objektov s pripadajoco zunanjo ureditvijo ter prometno, komunalno in

energetsko infrastrukturo moZzno izvajati fazno, v zakljucenih etapah.

Zakljucena etapa je gradnja objektov z vso pripadajoco zunanjo ureditvijo in zunanje ureditve:

- v posamezni prostorski enoti P1, P2 ali P3;

- v prostorski enoti P1 je lahko gradnja objektov 1 in 2 in pripadajocih zunanjih povrSin predmet
loCene etape.

Posamezne etape se lahko izvajajo tudi socasno.

Pogoja za izdajo uporabnega dovoljenja za objekte v prostorskih enotah P1, P2 in P3 sta izvedba

cestnega prikljucka na TomaZicevo ulico in prostora za komunalne odpadke v prostorski enoti C1 ter

ureditev javne pes poti in otroskega igri§€a v prostorski enoti Z1, razen navezave javne pes poti do

ulice Malci Beli¢eve v juznem delu prostorske enote Z1.
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Posegi v prostorskih enotah Z2, Z3 in Z4 niso vezani na izvedbo predvidenih ureditev v prostorskih
enotah P1, P2, P3, Cl in Z1.

Celostno ohranjanje kulturne dediS¢ine
V obmodju ni evidentirane kulturne dedi$€ine. Pred pri¢etkom del je treba izvesti predhodne
arheoloske raziskave.

Varovanje okolja

Obmocje OPPN se nahaja na vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega
barja (VVO III), zato je treba upoStevati vse pogoje veljavne Uredbe o vodovarstvenem obmocju za
vodno telo vodonosnikov Ljubljanskega barja in okolice Ljubljane in s tem podro¢jem povezane
predpise.

najmanj 35 m. Na objektih v prostorskih enotah P2 in P3 je treba izvesti dodatno izolativnost fasadnih
elementov.

Za OPPN je treba na podlagi odlocbe MOP izvesti celovito presojo vplivov na okolje (CPVO),
predvsem, ker obravnavano obmocje lezi v poplavno ogroZenem obmocju. Zato je izdelana
hidrolos$ko- hidravli¢na Studija (izdelal InZeniring za vode d.o.0.), iz katere izhaja, da novi posegi ne
poslabSujejo poplavne varnosti okoliSkim obstojecim objektom. Dolocena je kota pritlicij novih
objektov na 294,25 m.n.v., to je 0,30 m nad gladino poplave Q100.

Okoljsko porocilo je pod st. naloge 26/10 izdelalo podjetje Prostorsko nacrtovanje AleS Mlakar s.p. v
sodelovanju z Aquarius d.o.o. Preverjeni so bili vplivi predvidenih posegov na zrak, podzemne vode,
povrsinske vode, rastlinstvo, Zivalstvo in habitatne tipe ter obremenitev s hrupom, svetlobno
onesnazevanje in elektromagnetno sevanje. 1z okoljskega porocila izhaja, da je ob izvedbi omilitvenih
ukrepov, ki so upostevni v OPPN, realizacija nacrtovanih posegov sprejemljiva.

Prometna ureditev

Dovoz za motorna vozila je predviden iz TomaZiceve ulice s cestnim prikljuckom preko poglobljenega
robnika po prostorski enoti Cl1 in internih dovozih v prostorskih enotah P1 in P3. Interni dovozi so
slepo zakljuceni. Obracali$€e na zahodni strani dovozov je predvideno na povrSinah, kjer je predviden
dovoz do obstojece transformatorske postaje. Na vzhodni strani je obracanje vozil predvideno na
povrsinah dovoza in parcelah, namenjenih za gradnjo objektov.

Dovoz do objekta 14 je predviden z juZne strani z obstojecega prikljucka na Tbilisijsko ulico.

Pes promet je predviden v smeri sever-jug po sredini obmocja OPPN po javni poti, ki se navezuje na
obstojeci hodnik za peSce in na prehod za peSce ¢ez TomaZi¢evo ulico ter na jugu na obstojeco pot
skozi naselje. V smeri vzhod-zahod poteka pe§ promet po internih dovoznih povrSinah, na zahodni
strani se peS pot naveZe na dovozno cesto za objekte na Ulici Malci Beliceve 1, 3,5, 7, 9.

Za vsako stanovanjsko enoto je treba urediti dve parkirni mesti na parceli, namenjeni gradnji.

Komunalna in energetska ureditev

Predvideni novi objekti bodo priklju¢eni na javno vodovodno in kanalizacijsko omreZje, na elektri¢no
in telekomunikacijsko omreZje. MozZna je prikljucitev na plinovodno omrezje.

Potrebna bo dograditev obstojecega omreZja s prikljucki, obnovo in rekonstrukcijo.

4.Program opremljanja

Za potrebe novih ureditev, predvidenih z OPPN so potrebne investicije v cestno, vodovodno,
kanalizacijsko in plinovodno omreZje ter ureditev javnih povrsin.
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Skupni stroSki gradnje nove komunalne opreme so:

SKUPNI STROSKI

Komunalna oprema v EUR z DDV

Ceste in javna razsvetljava 0,00
Vodovodno omreZje 34.092,24
Kanalizacijsko omreZje 42.548,40
Plinovodno omrezje 17.078,88
Javne povrsine (pes pot, otrosko

igriSce z zelenico) 115.111,39
SKUPAJ 208.830,91

DOPOLNIJENI OSNUTEK

Obracunski stroSki za gradnjo nove komunalne opreme, ki bremenijo investitorja na obmocju OPPN,

sO:
OBRACUNSKI STROSKI

Komunalna oprema v EUR z DDV

Ceste in javna razsvetljava 0,00
Vodovodno omreZje 34.092,24
Kanalizacijsko omreZzje 42.548,40
Plinovodno omrezje 17.078,88
Javne povrsine (pes pot, otrosko

igriSce z zelenico) 115.111,39
Skupaj 208.830,91

Iz zgornjih izraCunov je razvidno, da so vsi stroSki izgradnje nove komunalne opreme, vkljucno s
stroski nakupa zemljis¢a, vkljuceni v obracunske stroske.

Za gradnjo novih objektov v obmoc¢ju OPPN je treba poravnati tudi obraunske stroske za obstojeco
komunalno opremo, na katero se objekti prikljucujejo.

Obracunski stroski za obstojeco primarno in sekundarno komunalno opremo so:

Komunalna oprema Skupaj v EUR

Ceste in javna razsvetljava 77.171,74
Vodovodno omreZje 12.069,03
Kanalizacijsko omreZzje 13.636,31
Plinovodno omrezje 11.984,90
Javne povrSine 14.414,83
Skupaj 129.276,81

Skupni obracunski stroski, ki so vsota obracunskih stro§kov za gradnjo nove komunalne opreme in
obracunskih stroskov za obstoje¢o komunalno opremo, so:

Komunalna oprema Skupaj v EUR z DDV

Ceste in javna razsvetljava 77.171,74
Vodovodno omreZje 46.161,27
Kanalizacijsko omreZje 56.184,71
Plinovodno omreZje 29.063,78
Javne povrSine 129.526,22
Skupaj 338.107,72
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Skupni obracunski stroski, prerac¢unani na enoto parcele in enoto neto tlorisne povrSine:

Komunalna oprema Obstojeca komunalna Nova komunalna Skupaj
oprema oprema
cpi cti cpi cti cpi cti

Ceste in javna

razsvetljava 21,29 27,80 - - 21,29 27,80
Vodovodno omrezje 3,33 4,35 9,40 12,28 12,73 16,63
Kanalizacijsko

omreZje 3,76 4,91 11,74 15,33 15,50 20,24
Plinovodno omreZje 3,31 4,32 4,71 6,15 8,02 10,47
Javne povrSine 3,98 5,19 31,75 41,47 35,73 46,66
Skupaj 35,66 46,57 57,61 75,23 93,27 121,80

Vsi stroski so v EUR z DDV

Komunalni prispevek je enak vsoti obracunskih stroSkov za gradnjo nove komunalne opreme in
obracunskih stroskov za obstoje¢o komunalno opremo in znasa 338.107,72 EUR z DDV.

5.0cena finan¢nih in drugih posledic, ki jih bo imel sprejem odloka
S sprejemom odloka bo po placanem komunalnem prispevku v celoti pladan strosek za novo

komunalno opremo v vrednosti 208.830,91 EUR z DDV, poleg tega pa bo MOL pridobila Se
129.276,81 EUR kot prispevek za obstoje¢o komunalno opremo, ki ga bo lahko uporabila za

opremljanje drugih stavbnih zemljiS¢ na obmoc¢ju MOL.

Pripravili:
Sintija Hafner Petrovski,
univ. dipl. inZ. arh.

Katja Osolin,
univ. dipl. inZ. arh.

Nacelnik Oddelka za urejanje prostora:
mag. Miran GajSek, univ. dipl. inZ. arh.

Nacelnica Oddelka za ravnanje z nepremi¢ninami:

Simona Remih, univ. dipl. kom.
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N IZSEK 1Z DOLGOROCNEGA PLANA Z OBMOCJEM OPPN

LEGENDA:
== MEJA OBMOCJA OPPN

—— MEJA 0BMOCJA UREJANJA
VS 2/13  OZNAKA 0BMOCJA UREJANJA

POVRSINE ZA STANOVANJA IN SPREMLJAJOCE DEJAVNOSTI
POVRSINE ZA OSREDNJE DEJAVNOSTI

PARKOVNE, SPORTNE IN REKREACIJSKE POVRSINE
POVRSINE ZA PROIZVODNJO, SKLADISCA IN TERMINALE

POVRSINE ZA MESTNE JAVNE SLUZBE IN SERVISE

BENEL

[ POVRSINE A PROMET

1L 'ty -studiosi
OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ZA DEL OBMOCJA UREJANJA VS 2/13 BONIFACIJA,
dopolnjen osnutek LUUBLIANA, juij 2010




N OBMOCJE OPPN NA ORTOFOTO
G e R B S : _ city-studio.si

OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ZA DEL OBMOCJA UREJANJA VS 2/13 BONIFACIJA,
dOpOlnjen osnutek LJUBLJANA, junij 2010



I VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI ENOTAMI UREJANJA PROSTORA

LEGENDA:
MEJA 0BMOCJA OPPN

LOKALNA GLAVNA CESTA
LOKALNA ZBIRNA CESTA
LOKALNA KRAJEVNA CESTA
JAVNA POT ZA VSA VOZILA

JAVNA POT ZA PESCE
PREDVIDENI OBJEKTI
DRUZBENE DEJAVNOSTI

OSNOVNA PRESKRBA
POSLOVNA/STORITVENA DEJAVNOST

0BMOCJE ZA REKREACIJO

0BSTOJECA POSTAJALISCA MESTNEGA LINIJSKEGA PREVOZA
VODOTOK

POT

ZACASNA UREDITEV ZELENIH POVRSIN DO UREDITVE KRIZISCA

UVOZ NA 0BMOGCJE OPPN

i - - m : __ city-studio.si
OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ZA DEL OBMOCJA UREJANJA VS 2/13 BONIFACIJA,
dOpOlnjen osnutek LJUBLJANA, junij 2010



=L UREDITVENA SITUACIJA - NIVO PRITLICJA

LEGENDA:
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MEJA 0BMOGJA UREJANJA

MEJA 0BMOGJA OPPN

MEJA PROSTORSKIH ENOT

OZNAKA OBMOCJA UREJANJA
OZNAKA PROSTORSKE ENOTE
PREDVIDENI OBJEKT

PREDVIDENI OBJEKT V NADSTROPJU
PREDVIDENA VRTNA LOPA

-
! PREDVIDENI NADSTRESEK

0BSTOJEC! OBJEKT

ZASEBI VRTOVI

ZELENE POVRSINE

JAVNA PESPOT

RENATURACIJA 0BSTOJECE PESPOTI

INTERNA PESPOT

VHODI

SKUPNE FUNKCIONALNE POVRSINE ZA DOVOZ IN DOSTOP DO PREDVIDENIH OBJEKTOV
UTRJENE ZELENE POVRSINE ZA PREVOZ INTERVENCIJSKIH VOZIL
PARKIRNA MESTA PRED OBJEKTOM

PARKIRNA MESTA V DBJEKTU

7777)  PARKIRNA MESTAV ZELENJU
S OGRAJE-ZIDOVI
8  OZNAKA DBJEKTA
P+1  ETAZNOST OBJEKTA
DWE  UVOZAZVOZ V OBMOEJE OPPN
DWoe  UVDZAZVOZ V GARAZO, PARKIRNO MESTO
p  VHODVOBJEKT
Z-0-0 ZBIRNO IN ODJEMNO MESTO ZA ODPADKE
@ PREDVIDENA IN OBSTOJECA VISOKA VEGETACIJA - DREVJE
gpam-rsezs VISINSKA KOTA
= ZAPORNICA
F.S POVOZNI STEBRICEK

city-studio.si

OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ZA DEL OBMOCJA UREJANJA VS 2/13 BONIFACIJA,
dopolnjen osnutek

LJUBLJANA, junij 2010



UREDITVENA SITUACIJA - PREREZI

vzdolZni prerez A-A

+0,00=294,25 0,65=203,

obstojea TP objekt1 ohjekt2 objekt3 objektd objekt5 objekt6 objckt7  objekt8 objekt9  objekt10 objekt11  objekt 12 objekt 13 abjekt 15 objekt 16 objekt 17 objekt 18 objekt 19

prostorska enota P1 prostorska enota P2 prostorska enota P3

preéni prerez B-B ¢ez objekt 6 v prostorski enoti P1

+8,90

+2,80

-0,40=293,85 +0,00=294,25 -0,45=293,80

preéni prerez C-C £ez objekt 12 in 14 v prostorski enoti P2

+8,90

-0,65=293,60 [£0.00=294.25 0,65=293,60

precni prerez D-D Eez objekt 16 v prostorski enoti P3

EW,EIJ

0,25=294,00 j0=204,29
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