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DOPOLNJEN OSNUTEK

Na podlagi 61 in 96. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS &t. 33/07 in
70/08 ZVO-1B) in 27. ¢lena Statuta Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, &t. 66/07-

uradno preciSceno besedilo) je Mestni svet Mestne obcine Ljubljana na ... seji dne .........
sprejel

ODLOK
O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O ZAZIDALNEM NACRTU
ZA OBMOCJE UREJANJA VP 1/2 RUDNIK

I. SPLOSNE DOLOCBE
1. d&len

V Odloku o zazidalnem nacrtu za obmocje urejanja VP 1/2 Rudnik (Uradni list RS, §t. 94/02)
se 1. ¢len spremeni tako, da se na koncu besedila pika nadomesti z vejico in doda besedilo:
» ter spremembe in dopolnitve Odloka o zazidalnem nacrtu za obmocje urejanja VP 1/2
Rudnik, ki jih je izdelal URBI d.o.o. Oblikovanje prostora iz Ljubljane pod Stevilko 7026,
marca 2009 (v nadaljnjem besedilu: spremembe in dopolnitve ZN).«.

2. Clen
(vsebina sprememb in dopolnitev ZN)

2. Clen se dopolni tako, da se za prvim odstavkom dodata drugi in tretji odstavek z
naslednjim besedilom:
»Za obmocje sprememb in dopolnitev ZN veljajo naslednji graficni nadrti:

— katastrski nacrt z mejo sprememb in dopolnitev ZN M 1:1.000,
— geodetski nacrt z mejo sprememb in dopolnitev ZN M 1:1.000,
— zazidalna situacija M 1:1.000,
— prometna ureditev M 1:1.000,
—  zbirni nacrt komunalnih in energetskih vodov in naprav M 1:1.000,
— nacrt gradbenih parcel in nacrt zakolicbe M 1:1.000,
—  prerezi M 1:1.000.

Priloge sprememb in dopolnitev ZN:

— izvleCek iz strateSkega prostorskega akta,

— prikaz stanja prostora,

— strokovne podlage,

— smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,

— obrazlozitev in utemeljitev sprememb in dopolnitev ZN,
— povzetek za javnost,

— okoljsko porocilo.«.

II. SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ZN
3. dClen

Besedilo 11. alinee drugega odstavka 10. ¢lena odloka se spremeni tako, da se glasi:

»- povrSine pred vhodi v objekte z javnim programom morajo biti oblikovane kot trgi, v skladu
z zasnovo objekta ter opremljene s pripadajo¢o urbano opremo (klopi, svetilke, koSi za smeti,
vodni motivi). Na delu teh povrsin je mozno postavljanje zaCasnih objektov kot so kioski,
stojnice, razstavni panoji in urejanje letnih gostinskih vrtov pod pogojem, da so funkcionalno
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povezani z dejavnostjo v objektu, da so ustrezno zavarovani pred Skodljivimi vplivi prometa
in da je zagotovljen ustrezno Sirok pe$ prehod, Sirine najmanj 2 m; ni pa mozno postavljati
drugih nezahtevnih in enostavnih objektov (npr. Sotori za potrebe prodaje, razstav in
Servisov). «.

4. c¢len

Na koncu 10. ¢lena se doda nov odstavek, ki se glasi:
»Na nepozidanih obmogjih se zagotovi arheoloski nadzor pristojnega zavoda. «.

5. dlen

Besedilo 13. ¢lena odloka se spremeni tako, da se glasi:

» Pogoji za urejanje funkcionalne enote A3:

1. Pogoji za urejanje trgovskega objekta (objekt §t. 1):

— dopustna je dozidava objekta v dolzini do 30 m in v obstojeci Sirini objekta kot je
prikazano z mejo predvidenega objekta v graficnih nacrtih ZN in pod pogojem, da je
zagotovljeno zadostno Stevilo parkirnih mest po normativin za obstojeCi objekt in
dejavnost v Sotoru. Dopustna je ruSitev objekta in gradnja novega v okviru dopustnih
tlorisnih in viSinskih gabaritov,

— na delu parkiriS€a je dopustna zacasna postavitev Sotora za dopolnilno sezonsko
prodajo, tlorisne povrsine do 300 m? pod pogojem, da je zagotovljeno zadostno &tevilo
parkirnih mest po normativih. Zac¢asna postavitev je omejena na 30 dni.

. Pogoji za urejanje objekta &t. 2:

— objekt je namenjen za trgovske, gostinske, storitvene, razvedrilne in zabaviS¢ne
dejavnosti, dopustni so prostori za rekreacijo,

— tlorisne dimenzije objekta so 105 x 30 m kot je prikazano v grafi¢nih nacrtin ZN, objekt ali
del objekta (pritli¢je) je lahko manjSi za ureditev dodatnih prometnih, manipulativnih in
parkirnih povrsin,

— bruto tlorisna povrSina objekta je pogojena z zadostnim Stevilom parkirnih mest po
normativih za predvideno dejavnost,

— viSina zgornjega roba venca je do 13 m, posamezni elementi vertikalnih komunikacij so
lahko visoki do 15 m,

— viSinska kota tal pritli¢ja objekta je usklajena z viSino cest E in F,

— odmik objekta od objekta $t. 1 je min. 6 m oziroma min. 3 m od gradbene parcele objekta
§t. 1 pod pogojem, da se z geomehanskim porocilom dokaze, da temeljenje, gradnja in
uporaba objekta ne bodo vplivali na stabilnost objekta &t. 1.«.

N

6. d¢len

Besedilo prvega, drugega in tretjega odstavka 16. ¢lena odloka se spremeni tako, da se

glasi:

»1. Pogoji za urejanje nakupovalnega centra (objekt st. 1):

— za obstojecCi objekt so dopustne rekonstrukcije, adaptacije in spremembe namembnosti
objekta ali dela objekta v skladu z namembnostjo obmodja, v skladu s pogoji odloka in
pod pogoji, da je zagotovljeno zadostno Stevilo parkirnihn mest za vse dejavnosti v
objektu,

— prizidava proti severovzhodu je tlorisnih dimenzij dolzine 128 m in Sirine 20 m na
severozahodu, 14 m na sredini in 25 m na jugovzhodu,

— prizidava proti zahodu je v obliki ¢rke C, tlorisnih dimenzij na zunaniji strani 65 x 105 x 54
m, kot je prikazano v grafi¢nih nacrtih ZN,
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nad manipulativnimi povr§inami med prizidkoma na jugovzhodni strani objekta je
dopustna nadstresnica. Prizidka in nadstre$nica so v liniji s fasado objekta A5,
viSina prizidav mora biti usklajena z vi§ino osnovnega objekta,
oblikovanje prizidav in nadstre$nice mora biti v skladu z oblikovanjem osnovnega
objekta,
urejanje vmesnega objekta med objektoma §t. 1 in parkirno hiSo &t. 9:
o Vv enotnem volumnu objekta so vertikalne komunikacije parkirne hiSe in lokali.
Lokali so lahko dvoetazni, dopustna je ureditev poslovnih prostorov,
o ureditve morajo biti zasnovane tako, da omogocajo intervencijo gasilcev in
reSevalcev,
o dolzina objekta je 136 m, Sirina objekta je enaka razdalji med objektoma &t. 1
in 8t. 9 (parkirna hisa), kot je prikazano v grafiénih nacrtih ZN,
o viSina tal pritlicja je usklajena z viSino tal objekta $t. 1. ViSina strehe nad
objektom ne sme presegati viSine 17 m od urejenega terena,
o oblikovanje objekta mora biti delno transparentno,
o severozahodna fasada objekta mora biti urejena tako, da prepreci uhajanje
izpusnih plinov iz parkirne hiSe (objekt $t. 9) v vmesni objekt.

. Pogoji za urejanje bencinskega servisa (objekt §t. 3):

ureditev bencinskega servisa, tlorisni in viSinski gabariti, razporeditev in Stevilo tocilnih
mest za iztakanje goriva, Stevilo in velikost rezervoarjev za gorivo, druge ureditve ter
ukrepi za varovanje okolja morajo biti v skladu s predpisi za urejanje tovrstnih objektov,
oblikovanje bencinskega servisa (materiali, barve, osvetlitev, napisi) mora biti v skladu s
celostno podobo bencinskih servisov investitorja,

do realizacije bencinskega servisa je dopustno zacasno parkirisce.

. Pogoiji za urejanje nakupovalnega centra (objekt &t. 4):

objekt je namenjen za poslovne, trgovske, gostinske, storitvene, razvedrilne in
zabavi$¢ne dejavnosti, dopustni so prostori za rekreacijo,

za obstojeci objekt so dopustne rekonstrukcije, adaptacije in spremembe namembnosti
objekta ali dela objekta v skladu z namembnostjo obmodja, v skladu s pogoji odloka in
pod pogoji, da je zagotovljeno zadostno Stevilo parkirnih mest za vse dejavnosti v
objektu,

na jugovzhodni strani obstojeCega objekta je predvidena gradnja 2. faze nakupovalnega
centra:

o tlorisne dimenzije daljSih stranic objekta v obliki &rke L so 127 x 163 m, krozni
rampi sta izven gabarita osnovnega objekta, kot je prikazano v grafi¢nih
nacrtin ZN, dopustni so zamiki fasad v notranjost,

o etaznost objekta je P+1,

o viSinske kote tal pritli¢ja in nadstropja ter strehe morajo biti usklajeni z
obstoje¢im objektom. ViSina zgornjega roba venca je do 15 m od urejenega
terena. Visina pergol, strojnic in drugih ureditev na strehi ter jugovzhodnega
dela strehe (v primeru izvedbe kino dvoran) ne sme presegati viSine 17 m od
urejenega terena,

o predvidena je ureditev parkiriS¢a na strehi objekta. Dopustna je prometna
povezava s parkirno hiso (objekt st. 9),

pes povrSine med objektom in parkirno hiSo (objekt §t. 9) se urejajo z urbano opremo
(klopi, koSi za smeti, fontane.....). Nad delom pe$ povrSin je dopustna nadstre$nica
viSine do 17 m od urejenega terena. Ureditve morajo biti zasnovane tako, da omogocajo
intervencijo gasilcev in reSevalcev ter vzdrzevanje in obnavljanje vodov gospodarske
infrastrukture. «.

7. Clen

Crtata se peti in esti odstavek 16. &lena odloka.
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8. dlen

Na koncu 16. ¢lena odloka se doda nov odstavek, ki se glasi:
»8. Pogoji za urejanje parkirne hiSe (objekt t. 9):

parkirna hisa je namenjena za potrebe mirujoCega prometa objektov §t.1 in &t. 4 in je
lahko z mostovi povezana s parkiriS¢em na objektu §t. 4,

tlorisne dimenzije objekta so 185 x 70 m, na jugozahodni strani objekta sta predvideni
dve krozni rampi, ki sta delno izven gabarita osnovnega objekta,

etaznost objekta je P+3+ streha, na kateri je predvideno parkiranje,

viSinska kota tal pritli¢ja objekta mora biti usklajena z viino utrjenih povrsin,

viSina tal zgornje ploSc¢e (strehe) objekta mora biti usklajena z viSino tal povozne strehe
objekta st. 4.

nad parkiriSéem na strehi objekta je dopustna postavitev sonénih kolektorjev. V objektu
ali na strehi objekta je dopustna postavitev avtopralnice. ViSina objekta je do 15 m,
posamezne ureditve na strehi objekta ne smejo presegati viSine 17 m od urejenega
terena.«.

9. dlen

Besedilo 20. ¢lena odloka se spremeni tako, da se glasi:
»Pogoji za urejanje funkcionalne enote D1:

v funkcionalni enoti so dopustne poslovne, trgovske, gostinske, storitvene, razvedrilne in
zabavi§¢ne dejavnosti, dopustni so prostori za rekreacijo,
dopustne so spremembe namembnosti posameznega objekta v skladu z namembnostjo
funkcionalne enote,
z gradbenimi mejami ob cestah C, B3, M in D je dolo¢eno obmocje za gradnjo objektov.
tlorisna velikost objektov:

o objekt §t. 1: 90 x 107 m,

o objekt &t. 2: 60 x 120 m,

o objekt &t. 3: 120 x 100 m,
dopustne so spremembe velikosti objektov glede na program ter spremembe
razporeditve in orientacije objektov pod pogojem, da zazidana povrSina objektov ne
presega 65% povrsine obmocja, ki jo dolo¢ajo gradbene meje,
viSine zgornjega roba objektov od urejenega terena:

o objekta §t. 2in §t. 3do 13 m,

o objektst. 1do15m
V primeru gradnje skladno s peto alinejo tega ¢lena je maksimalna dopustna viSina do
15 m lahko na 1/3 povrSine obmocja, ki ga dolo€ajo gradbene meje, na ostalih 2/3
povrSine pa do 13m.
dostopi so s ceste C, servisni dostop je s ceste M. Priklju¢ek ceste M na cesto D je
sistema desno-desno.«.

10. ¢len

Na koncu 26. ¢lena odloka se doda nov odstavek, ki se glasi:

»Predvidena je nova cesta J1 na jugovzhodni strani objekta §t. 4, ki povezuje cesti | in B2.
Ukine se odsek ceste J od zahodnega vogala parkirne hiSe (objekt &t. 9) do ceste B2 in
odsek ceste | od priklju¢ka na cesto AB do nove ceste J1.«.
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11. ¢len

Za tretjim odstavkom 27. ¢lena odloka se doda nov odstavek, ki se glasi:
ureditvami. Z novimi ureditvami se uskladijo sosednje utrjene, pe$, parkirne in zelene
povrsine. «.

Dosedaniji Cetrti in peti odstavek postaneta peti in Sesti odstavek tega ¢lena.

12. Clen

Za prvim stavkom prvega odstavka 31. ¢lena odloka se doda nov, drugi stavek, ki se glasi:
»QOb cesti D sta izven voziS€a obojestranski postajali§€i mestnega javnega prometa. «.

Dosedannji drugi in tretji stavek postaneta tretji in Cetri stavek prvega odstavka tega ¢lena.

13. ¢len

Na koncu 32. ¢lena odloka se doda nov stavek, ki se glasi:

»Postopno urejanje ter spremembe in dopolnitve ZN morajo omogociti ustrezno in nemoteno
oskrbo vseh obstoje€ih in predvidenih objektov ter ureditev s komunalno, energetsko in
telekomunikacijsko infrastrukturo.«.

14. len

V Cetrtem odstavku 33. ¢lena odloka se zadnji stavek nadomesti z besedilom, ki se glasi:

»V  primeru, da se bodo objekti gradili kasneje kot komunalni, energetski in
telekomunikacijski vodi, morajo biti posegi v vplivni coni voda, ki je 15 m od osi voda na
vsako stran, usklajeni in v soglasju z upravljavcem. Po potrebi se vodi prestavijo izven vpliva
temeljenja oziroma gabarita objekta. V primerih, da predvideni objekti segajo na obstojece
vode oziroma se jih dotikajo, se lahko le-ti zavarujejo oziroma ukinejo in prestavijo izven
gabarita objekta ob soglasju upravljavca voda, pri tem pa se zanesljivost napajanja ne sme
zmanijsati. «.

15. élen

Na koncu 34. ¢lena odloka se dodata dva odstavka, ki se glasita:
»Vse padavinske vode z javnih cest morajo biti speljane in ocis€ene v skladu s predpisi.
ParkiriS€a morajo biti urejena z dvignjenimi robniki in odvodnja urejena preko

standardiziranih lovilcev olj.

V funkcionalni enoti B se zaradi gradnje 2. faze objekta §t. 4 zavaruje obstoje¢ kanal
padavinske odpadne vode na odseku pod objektom in prestavi kanal komunalne odpadne
vode na juzno stran objekta. «.

16. ¢len

Na koncu 35. ¢lena odloka se doda odstavek, ki se glasi:
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»V funkcionalni enoti B se na mestu gradnje 2. faze objekta §t. 4 ukine obstoje¢ vodovod in
nadomesti z novim vodovodom ob cesti J1, kot povezavo obstoje€ih vodovodov ob cestah |
in B2.«.

17. ¢len

Na koncu 36. ¢lena odloka se doda nov odstavek, ki se glasi:

»Pogoji za oskrbo s plinom v funkcionalnih enotah A3, B in D1:

1. Objekti na obravnavanem obmocju, se za potrebe ogrevanja, pripravo sanitarne tople

vode in tehnologijo, prikljuCijo na sistem zemeljskega plina - glavno srednjetlacno

distribucijsko plinovodno omrezje z obratovalnim tlakom 1 bar.

2. Glavno distribucijsko plinovodno omrezje za oskrbo novo predvidenih objektov na

obravnavanem obmoc¢ju, poteka po robu funkcionalnih enot. Zmogljivost obstojeCega

glavnega srednjetlatnega plinovodnega omrezja zados¢a za prikljucitev in oskrbo objektov z

zemeljskim plinom.

3. Predvideno glavno distribucijsko plinovodno omrezje na obmocju urejanja:

— glavni srednjetlaéni plinovod DN 150 v plo¢niku ceste B3,

— glavni nizkotlagni plinovod DN 200 v plo¢niku ceste B3 in B1 z navezavo na obstojeca
plinovoda po Dolenjski cesti in Peruzzijevi ulici.

Priklju€evanje objektov:

— funkcionalna enota A3: Objekt §t. 2 se prikljuci na obstoje¢ glavni srednjetlacni plinovod
PE 110 S 1062 po cesti H,

— funkcionalna enota B: Druga faza objekta §t. 4 se naveze na priklju¢ni plinovod PE 110
za obstoje€ objekt. Prizidava objekta §t. 1 se oskrbuje iz interne instalacije obstojeCega
objekta. Objekt §t. 9 (parkirna hisa) je dopustno prikljuciti na obstoje¢ glavni srednjetlacni
plinovod PE 225 S 1000 po cesti D.

— funkcionalna enota D1: Za priklju€itev novo predvidenih objektov je treba izvesti od
glavnega plinovoda PE 225 S 1000 po cesti D nov glavni plinovod DN 100 po cesti C in
DN 50 po cesti M s prikljuénimi plinovodi do objektov.

— prikljuéni plinovodi se zakljucijo z glavno plinsko zaporno pipo v omarici na fasadi
objekta. Neposredno za zaporno pipo se vgradi regulacijski sklop.

ZascCito obstojeCega omreZja in prestavitve tangiranega omrezja izven vplivnega obmocja

gradnje objektov se projektira in izvaja skladno z geotehni¢nimi pogoji in usmeritvami za

posege na obmocju VP 1/2. Predvidena je prestavitev:

— glavnega srednjetlacnega plinovoda PE 160 S 1030 po cesti B2 iz vplivnega obmocja 2.
faze gradnje objekta st. 4,

— priklju¢nega plinovoda objekta st. 1 v funkcionalni enoti B.

4. Pri projektiranju plinovodnega omrezja in prikljuénih plinovodov za priklju€itev objektov na

distribucijsko plinovodno omrezje je potrebno upostevati Programsko reSitev plinovodnega

omrezja za obmocje VP - 1/2 - Il. faza, §t. R-30-P/7, december 2001, Energetika Ljubljana,

d.o.o.

5. Plinovodno omreZje in notranje plinske napeljave morajo biti izvedeni v skladu s

Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje zemeljskega plina za geografsko

obmocje Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 65/2007), Pravilnikom o tehni¢nih

pogojih za graditev, obratovanje in vzdrzevanje plinovodov z najvi§jim delovnim tlakom do
vkljuéno 16 bar (Uradni list RS, §t. 26/02 in 54/02), Splo$nimi pogoji za dobavo in odjem
zemeljskega plina iz distribucijskega omreZja za geografsko obmocje Mestne obcine

Ljubljana (Uradni list RS, &t. 25/2008) in internim dokumentom Energetike Ljubljana, d.o.o.:

Tehni€ne zahteve za graditev glavnih in prikljuénih plinovodov ter notranjih plinskih

napeljav. «.

18. ¢len

Na koncu 37. ¢lena odloka se doda nov odstavek, ki se glasi:
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»V funkcionalni enoti B se na mestu gradnje 2. faze objekta §t. 4 ukine obstojeC
visokonapetostni elektri¢ni vod in nadomesti z novo elektricno povezavo do elektro jaska ob
cesti D.«.

19. élen

Na koncu 38. ¢lena odloka se doda nov odstavek:
»Predvidena je gradnja optinega telekomunikacijskega omrezja s prikljuki na obstojece in
predvidene objekte. «.

20. ¢len

Na koncu 39. ¢lena odloka se doda nov odstavek, ki se glasi:

»Javna razsvetljava mora biti izvedena s tipizirano opremo na obmocju MOL, po zahtevah
pravil za cestno razsvetljavo PR 5-2. Javna razsvetljava mora biti energetsko ucinkovita in
mora upostevati usmeritve glede varstva okolja pred vsiljeno svetlobo.«.

21. ¢len

Na koncu zadnjega odstavka 44. ¢lena odloka se doda besedilo, ki se glasi:

»Na internem vodovodnem omrezju, ki se napaja iz javnega vodovodnega omrezja, SO
zunanji in notranji hidranti ter po potrebi bazeni za gasenje s sprinkler stabilnimi sistemi.
Uporaba bazenov je dopustna le do koli¢ine, ki omogoca isto€asno uporabo zunanjega
hidrantnega omrezja s potrebno koli¢ino vode.«.

22. ¢len

Dopolnitve 45. ¢lena odloka:

Na koncu prvega odstavka 45. ¢lena odloka se doda naslednje besedilo:

»Tlorisni gabariti objektov §t. 1 in 2 v funkcionalni enoti A3 ter 2. faze objekta §t. 4 in
prizidkov objekta $t. 1 v funkcionalni enoti B so lahko manjsi kot je prikazano v grafi¢nih
nacrtin ZN, ne smejo pa biti ved;ji.«.

Na koncu ¢lena se dodajo odstavki, ki se glasijo:
»Dopustna so odstopanja prometnih ureditev zaradi ustreznejSih in racionalnejSih resitev.
Odstopanja in nove resitve morajo biti v skladu s predpisi, ki urejajo to podrocje.

Dopustne so spremembe lokacij avtobusnih postajalis§¢ in ureditve novih postajaliS¢ ob
osnovnem cestnem omreZju, v skladu s progami javnega potniSkega prometa in
zagotavljanjem ustrezne peS dostopnosti do objektov in ureditev v obmocju zazidalnega
nacrta.

Odstopanja pri trasah komunalnih, energetskih in telekomunikacijskih vodov in naprav so
dovoljena s soglasjem upravljavcev. Dopustne so spremembe tras, zmogljivosti in
dimenzioniranja posameznih komunalnih, energetskih in telekomunikacijskih vodov in naprav
zaradi ustreznejSe in racionalnejSe izvedbe, napajanja in izrabe prostora.

Pri spremembah velikosti objektov, zunanjih in prometnih ureditev je potrebno preveriti
usklajenost s komunalno, energetsko in telekomunikacijsko infrastrukturo ter jo po potrebi
zavarovati oziroma prestaviti, pri tem pa se ne sme poslab$ati zanesljivost napajanja. «.
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lll. KONCNA DOLOCBA
23. ¢len
Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
Stevilka: 3510-1/2002-
Ljubljana, dne
Zupan

Mestne obcine Ljubljana
Zoran Jankovi¢
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OBRAZLOZITEV
dopolnjenega osnutka Odloka o spremembah on dopolnitvah Odloka o zazidalnem
nacrtu za obmocje urejanja VP 1/2 Rudnik

1. Pravni temelj za sprejem akta
Pravni temelj za sprejem akta je:

e 61.1in 96. ¢len Zakona o prostorskem nacrtovanju - ZPNacrt (Uradni list RS, §t. 33/07
in §t. 70/08 - ZVO-1B), ki doloCata , da se obc&inski podrobni prostorski nacrt sprejme
z odlokom, da se zazidalni nacrt Steje za obcinski prostorski podrobni nacrt in da se
zazidalni nacrti lahko spreminjajo in dopolnjujejo po dolo¢bah ZPNacrt ;

e 27. Clen Statuta Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07 — uradno
preCis€eno besedilo), ki doloCa, da Mestni svet sprejema prostorske akte po
dvofaznem postopku;

e Dolgorocni plan ob¢in in mesta Ljubljane za obdobje 1986 — 2000 za obmocje Mestne
obcine Ljubljana (Uradni list SRS, &t. 11/86 in Uradni list RS, &t. 23/91, 71/93, 62/94,
33/97, 72/98, 13/99, 26/99, 28/99, 41/99, 79/99, 98/99, 31/00, 36/00, 59/00, 75/00,
37/01, 63/02, 52/03, 70/03 - odlocba US, 64/04, 69/04, 5/06);

e Sklep o zacetku priprave sprememb in dopolnitev zazidalnega nacrta za obmocje
urejanja VP 1/2 Rudnik (Uradni list RS, §t. 12/08)

2. Ocena stanja, razlogi in cilji, zakaj je akt potreben

Obmocje OPPN se ureja z Odlokom o zazidalnem nacrtu za obmocje urejanja VP 1/2 Rudnik
(Uradni list RS, &t. 94/02). Obmocje je namenjeno za skladis¢no transportne, proizvodne,
servisne, storitvene, poslovne, trgovske, gostinske in rekreativne dejavnosti.

V Casu po sprejetju zazidalnega nacrta so se spremenile nekatere namere investitorjev,
spremenil pa se je tudi pristop v zvezi z reSevanjem potreb po parkirnih mestih trgovskih
centrov glede na navade kupcev. V obmocju naj bi umestili tudi razvedrilne in zabavis¢ne
dejavnosti.

Obstojeci urbanisti¢ni dokument tega ne omogoca, zato so izdelane navedene spremembe
in dopolnitve.

3. Poglavitne resitve
Veljavni prostorski akt obmocje deli na 17 funkcionalnih enot. Spremembe in dopolnitve ZN
so predvidene v funkcionalni enoti A3, B in D1.

Izhodis¢a pri zasnovi sprememb prostorskih ureditev v funkcionalnih enotah A3, B in

D1:

— obmo¢ja funkcionalnih enot se ne spremenijo

— obstoje€e in po zazidalnem nacrtu predvideno obodno cestno omrezje ostane
pripadajocimi prometnimi ureditvami. Notranje cestno omrezje v funkcionalni enoti B se
lahko spremeni (nadomesti, ukine) glede na funkcionalne potrebe predvidenih
dejavnosti, pri tem pa se ne smejo poslabsati dostopi do objektov in parkiri§€ ter urgentni
dostopi,

— doloc¢ila glede max. viSinskih gabaritov objektov v obmocju urejanja (viSina zgornjega
roba venca) se ne spreminjajo.

— osnovna dolocila glede oblikovanja objektov in zunanjih povrSin se ne spreminjajo,

— oshovno javno omrezje komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture, ki
poteka ob osnovnem prometnem omrezju se v glavhem ne spreminja.

— mirujoCi promet se zagotavlja na funkcionalnem zemljiS€u objekta,
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— ob objektih je treba predvideti vecje pes povrSine (trge, ploS€adi), opremljene z urbano
opremo in povezane s pes povrSinami ob cestnem omrezju,
— upostevati pogoje temeljenja in gradnje na barjanskih tleh.

Predmet sprememb

V funkcionalni enoti A3:

— Obstojeci objekt §t.1 (trgovina Lidl) se ohranja. Nadaljnji razvoj je omogocen za dozidavo
objekta na jugovzhodni strani oziroma z ruSitvijo in gradnjo novega objekta v okviru
dopustnih in tlorisnih gabaritov.

— Vzporedno z objektom &t. 1 je na juzni strani predviden nov objekt §t. 2, s trgovsko,
rekreacijsko, poslovno namembnostjo in pripadajo¢o ureditvijo mirujoCega prometa.
Okvirne tlorisne dimenzije objekta so 105 x 30 m, viSine zgornjega roba venca do 13 m.

V funkcionalni enoti B:

Na mestu obstojecih parkiriS¢ med obstojeCima trgovskima objektoma E. Leclerc in
Supernova predvidi parkirna hia, na mestu z ZN predvidene parkirne hiSe v povezavi z
objektom Supernova predvidi objekt s trgovsko, poslovno, gostinsko namembnostjo, predvidi
se povecCanje nakupovalnega centra E. Leclerc in prilagodi se prometno ureditev znotraj
funkcionalne enote:

— ObstojecCi objekt §t. 1 (e. Leclerc) se ohranja, v smeri proti jugozahodu in severovzhodu
so predvidene dozidave, na jugovzhodni strani je nad manipulativnimi povrSinami
predvidena nadstreSnica. Visina prizidav mora biti usklajena z vi§ino obstoje¢ega objekta.

— Obstojeci objekt §t. 4 (Suprenova) se ohranja, na jugovzhodni strani je predvidena druga
faza objekta v obliki ¢rke L, tlorisnih dimenzij 127 x 163 m. Na obeh delih objekta je
predvideno parkiranje na strehi, dostopno po krozni rampi razen v delu, kjer je predvidena
kinodvorana in bo objekt lahko visok do 17 m.

— Interna prometna ureditev znotraj funkcionalne enote se spremeni tako, da je zagotovljena
dostopnost z obodnih cest, na obstojeCem parkiriS¢u je predvidena parkirna hisa (objekt
§t.9), ki sluzi za potrebe objekta §t.1 in &t. 4 in je dostopna iz smeri obstojeCega krozis¢a
na zahodni strani. Etaznost parkirne hiSe je P + 3 + parkiranje na strehi, objekt je lahko
visok do 15m. Streha parkirne hiSe je povezana tudi s parkirnimi povrSinami na strehi
objekta §t.4.

— Med parkirno hiSo in obstojeim objektom §t. 1 je povezovalni objekt s komunikacijami za
dostop do parkirne hise in lokali,

— Med parkirno hiSo in objektom §t. 4 pa je z nadstreSnico pokrita pe$ povrSina, v okviru
nadstresnice je urejena tudi povezava parkirnih povrsin na strehi parkirne hise in Sarkirnih
povrSin na objektu &t. 4.

V funkcionalni enoti D1

so predvideni trije objekti namenjeni poslovnim, trgovskim, gostinskim, storitvenim,
razvedrilnim in zabavi§¢nim dejavnostim, dopustni so prostori za rekreacijo.

Za objekte, ki so bili predvideni Ze v zazidalnem nacrtu, so podane naslednje tlorisne
dimenzije:

St.1:90 x 107 m

St.2:60 x 120 m

St.3: 120 x 100m

Dodana so dopustna odstopanja v okviru podanih gradbenih meja, da bo mozna prilagoditev
velikosti, razporeditve in oriemtacije objektov za podrobnejSi program $e neznanih
investitorjev. Podan je pogoj, da zazidana povrSina ne presega 65% povrsine, ki jo dolo¢ajo
gradbene meje.

ViSina objekta $t.1 je do 15 m, objekta §t. 2 in &t. 3 pa do 13 m.
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Vse proste povrSine znotraj funkcionalnih enot se morajo urediti kot zelenice. Vozne in
parkirne povrSine, pespoti ter pohodne povrSine in plos¢adi ob stavbah bodo tlakovane in
urejene z enotno oblikovano urbano opremo.

Odstranitve objektov

V delu funkcionalne enote A3, kjer je predviden objekt &t. 2, je Se nezazidano zemljisce, prav
tako je v funkcionalni enoti D1. V funkcionalni enoti B pa so novogradnje predvidene na
mestu sedaj urejenih parkiriS€. Na parkiriS¢u, kjer je predvidena gradnja parkirne hiSe (objekt
8t. 9), so zasajena drevesa, ki jih bo treba odstraniti.

Etapnost izvajanja

SoCasno z gradnjo posameznega objekta je treba izvesti tudi zunanjo ureditev znotraj
pripadajoCe parcele posameznega objekta ter tisti del komunalne in energetske
infrastrukture, ki je potreben za priklju€itev stavbe na komunalno in energetsko omreZje.
Postopno urejanje ter spremembe in dopolnitve ZN morajo omogociti ustrezno in nemoteno
oskrbo vseh obstojecih in predvidenih objektov ter ureditev s komunalno in energetsko
infrastrukturo.

Varovanje okolja

Na podlagi odlo¢be MOP je trebe za nacrtovne posege izvesti postopek celovite presoje
vplivov na okolje. Za obravnavane spremembe zazidalnega nadrta je izdelano Okoljsko
porocilo, ki ga je pod &t. projekta 1026/08 izdelalo podjetje Oikos d.o.o0. Pridobljeno je
staliS€e Ministrstva za okolje in prostor, da se gradivo lahko razgrne.

Okoljski cilji so dobra kakovost zraka, dobro stanje podzemne vode, hrup pod mejnimi
vrednostmi, preprecitev Skodljivega vpliva svetlobnega onesnazevanja in ohranjena kulturna
dedis¢ina. Z vidika vplivov izvedbe zazidalnega nacrta na okolje, ohranjanje narave in
varstvo Clovekovega zdravja je ob izvedbi omilitvenih ukrepov realizacija nacrtovanih graden;
sprejemljiva, ni pa mo¢ oceniti vplivov na kulturno dedis¢ino. Le-ta bo lahko ocenjena po
izvedenih predhodnih arheoloSkih raziskavah, ki morajo biti izvedene do faze predloga
sprememb ZN.

Prometna ureditev

......

------

Zaradi predvidene gradnje 2. faze objekta $t. 4 v funkcionalni enoti B in parkirne hise (objekt
8t. 9) se na tem mestu ukinejo interne ceste. Cesta J1 povezuje cesto | z obodno cesto B2 in
zagotavlja ustrezno prometno ureditev in dostopnost do obstojecih in predvidenih objektov
ter urgentni dostop.

Za ustrezno in varno dostopnost z javnim potniskim prometom sta ob cesti D predvideni
obojestranski postajaliS¢i.

Za vse posege je podan pogoj, da je treba zagotoviti zadostno Stevilo parkirnin mest na
pripadajocCi parceli objektov oziroma v posamezni funkcionalni enoti v skladu z usmeritvami
za doloCene programe:

1PM/30 m? za trgovine, pisarne;

1PM/5 sedezev za kino dvorane;

1PM/4 sedeze za gostinski lokal.

V funkcionalni enoti B je parkirna hiSa (objekt St. 9) predvidena za pokrivanje potreb objektov
§t. 1 in &t. 4.

Komunalna ureditev

Predvideni objekti se bodo prikljuCevali na obstojeCe komunalne, energetske in
telekomunikacijske vode, ki potekajo ob cestnem omrezju. Na mestih, kjer se predvideni
objekti priblizajo vplivnemu obmocju vodov oziroma se jih dotikajo, se vodi prestavijo izven
vplivnega obmocja ali gabarita objekta.

11
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5. Ocena finanénih in drugih posledic, ki jih bo imel sprejem odloka

Visina stroSkov opremljanja zemljiS¢ za gradnjo objektov s pripadajoco zunanjo ureditvijo in
priklju¢ki na komunalno in energetsko infrastrukturo bo dolo€ena v Programu opremljanja
zemljiS¢ za gradnjo, ki bo samostojen odlok.

Pripravila:
Sintija Hafner Petrovski, Nacelnik Oddelka za urejanje prostora:
univ. dipl. inZ. arh. mag. Miran GajSek, univ. dipl. inz. arh.
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Pobudnika: MOTOR d.o.0., Opekarska 5, 1000 Ljubljana
CHEMOQ INVEST d.o.0., Jurckova cesta 232, 1000 Ljubljana

Pripravljalec: MESTNA OBCINA LJUBLJANA, Mestni trg 1, 1000 Ljubljana

Izdelovalec: URBI d.o.0., OBLIKOVANIE PROSTORA, Trnovski pristan 2, Ljubljana
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