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Na podlagi 61. in 74. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07,
70/08 - ZVO-1B) in 27. ¢lena Statuta Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07-
uradno precis€eno besedilo) je Mestni svet Mestne obcine Ljubljana na ....... seji dne
................. sprejel

ODLOK
o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za del obmocja urejanja BS 1/2 Bezigrad

I. UVODNE DOLOCBE

1. élen
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme obcinski podrobni prostorski nacrt za del obmocja urejanja BS 1/2

Bezigrad (v nadaljevanju: OPPN), ki vsebuje:

- obmocje OPPN,

— arhitekturne, krajinske in oblikovalske reSitve prostorskih ureditev,

- nacrt parcelacije,

— etapnost izvedbe prostorske ureditve,

— reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine,

— resSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

— resSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z
varstvom pred pozarom,

— pogoje glede priklju€evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno
dobro,

— program opremljanja zemljiS¢ za gradnjo,

— druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. ¢len
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

Ta odlok dolo€a prostorsko ureditev obmoc&ja OPPN, pogoje za gradnjo novih objektov,
pogoje za posege na obstojecih objektih, pogoje za odstranitev obstojecih objektov, ureditev
utrjenih povrsin, zelenih povrsin, prostorov za igro otrok ter gradnjo prometne, energetske,
komunalne in telekomunikacijske infrastrukture.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)

Sestavni deli OPPN so:
|. Besedilo odloka

Il. Grafi¢ni del, ki obsega naslednje grafi¢ne nacrte:
1 Nacrt namenske rabe prostora

1.1. lzsek iz dolgoro¢nega plana M 1:5000
2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:1000
3.  Nacrt obmocja z naCrtom parcelacije
3.1. Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1:1000
3.2. Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1:500
3.3. Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljis¢ in zakoli¢be objektov

na katastrskem nacrtu M 1:1000

3.4. Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljis¢ in zakoli¢be objektov
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na geodetskem nacrtu M 1:500
3.5. PovrSine, namenjene javnemu dobru na katastrskem nacrtu M 1:1000
3.6. Povrsine, namenjene javnemu dobru na geodetskem nacrtu M 1:500
4.  Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih resSitev prostorskih ureditev
4.1. Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja M 1:500
4.2. Ureditvena situacija — nivo nadstropja M 1:500
4.3. Ureditvena situacija — nivo terase in prerezi M 1:500
4.4. Ureditvena situacija — nivo kleti 1 M 1:500
4.5. Ureditvena situacija — nivo kleti 2-5 M 1:500
4.6. Nacrt odstranitve objektov M 1:500
4.7. Prikaz priklju€evanja na komunalno javno infrastrukturo M 1:500
4.8. Prometno-tehni¢na situacija in idejna viSinska regulacija — nivo terena M 1:500
4.9. Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo in varstvo pred naravnimi in

drugimi nesre€ami, ter nacrt intervencijskih poti M 1:500

4. ¢len
(priloge OPPN)

Priloge OPPN so:

— izvlecCek iz strateSkega prostorskega akta,

— prikaz stanja prostora,

— strokovne podlage,

— smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
— obrazlozitev in utemeljitev OPPN,

— program opremljanja zemljiS¢ za gradnjo,

— povzetek za javnost.

5. ¢len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelal City studio, d.o.o., Vurnikova 2, Ljubljana, pod $tevilko projekta CS694 v
marcu 2009.

Il. OBMOCJE OPPN

6. ¢len
(obmocje OPPN)

1. Obseg

Obmocje OPPN obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami:

1936, 1937/1, 1937/2, 1937/3, 1937/4, 1938/2, 1938/3, 1940/1, 1940/2, 1940/3, 1940/4,
1943, 1945/1, 1946/1, 1947, 1948, 1949, 1950, 1951, 1952/1, 1952/2, 1952/3, 1952/4,
1952/5, 1952/6, 1952/7, 1952/8, 1952/9, 1952/10, 1952/11, 1952/12, 1952/13, 1952/14,
1953/1, 1953/2, 1953/3, 1953/4, 1953/5, 1953/6, 1953/7, 1953/8, 1953/9, 1953/10, 1953/11,
1953/12, 1953/13, 1953/14, 1953/15, 1953/16, 1953/17, 1953/18, 1953/19, 1953/20,
1953/21, 1953/22, 1953/23, 1953/24, 1953/25, 1953/26, 1953/27, 1953/28, 1953/29,
1953/30, 1953/31, 1953/32, 1953/33, 1953/34, 1953/35, 1953/36, 1953/37, 1953/38,
1953/39, 1953/40, 1953/41, 2043/1 del, vse k. 0. Bezigrad.

Velikost obmog&ja OPPN je 1 ha 99 a 5 m®.
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2. Meja

Meja obmocja OPPN poteka v k.o. BeZigrad in poteka od tocke &t. 1, ki se nahaja na
severozahodnem robu parcele §t. 1952/1, proti vzhodu po juzni strani juznega plocnika ob
Einspielerjevi ulici, po severnem robu parcel §t. 1952/1, 1953/2, 1936 in 1937/4 do tocke $t.
5. V tocki §t. 5 zavije proti jugozahodu in poteka po zahodnem robu zahodnega plo¢nika ob
Dunajski cesti, po vzhodnem robu parcel §t. 1937/4, 1937/1, 1937/3, 1938/3, 1940/3, 1945/1
in 2043/1 del do tocke §t. 7. V tocki §t. 7 zavije proti zahodu in poteka po severnem robu
cestid€a ulice Bezigrad po parceli §t. 2043/1 do tocke &t. 11. Tu zavije proti severu in poteka
po vzhodnem robu vzhodnega plo€nika ob Hranilniski ulici, po vzhodnem robu parcele
§t. 1954 do izhodis¢ne tocke §t. 1.

Meja obmocja OPPN je analiti¢no prikazana s koordinatami lomnih to¢k obodne parcelacije.

Meja obmocja OPPN je razvidna iz grafi¢nih nacértov &t. 3.1. »Katastrski nacrt s prikazom
obmocja OPPN« in §t. 3.3. »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ in zakolicbe
objektov na katastrskem nacrtu«.

ll. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

7. €len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

Obmocje OPPN se nahaja za BezZigradom, v ozjem zaledju mestnega srediS¢a. Na vzhodni
strani meji na Dunajsko cesto, mestno magistralo, ki ima znacaj mestnega poslovnega
srediS¢a, ter na obmocje Plave lagune, ki s programsko ponudbo oblikuje oskrbno sredisce
Cetrti. Na zahodni strani meji na stanovanjsko obmocdje.

Vedji del obmoc&ja OPPN je intenzivno pozidan, manjSi del je zapuscen in neurejen. Na
preteznem delu obmocja bodo ohranjene obstojece ureditve. Na juznem degradiranem delu
je predvidena nova pozidava, s katero bo sanirano okoljsko in prostorsko stanje obmocja.

V obmocju OPPN so ob Dunajski cesti umescene poslovne, trgovske in druzbene dejavnosti.
V novem objektu sta prva klet in pritli¢je namenjena javnim programom, ki bodo dopolnili
ponudbo mestnega poslovnega in Cetrtnega oskrbnega srediS€a. Obstoje€a pozidava v
notranjosti obmoc¢ja OPPN in na zahodni strani kareja je stanovanjska, stanovanja so
predvidena tudi v nadstropjih novogradnje. V neposredni blizini obmocja OPPN se nahajajo
druzbene dejavnosti (osnovni $oli, vrici, gimnazija in zdravstveni dom).

Obstojeca pozidava na vzhodnem delu obmocja OPPN ob Dunajski cesti sooblikuje znacilen
stavbni rob mestne magistrale s srednje visoko vzdolzno lamelo in dvema stolpnicama. Na
zahodnem robu obmoc¢ja OPPN ob HranilniSki ulici je obstoje€a pozidava nizja in se
navezuje na prevladujoCe viSine objektov v zaledju. ViSinski gabariti novogradnje se
prilagajajo viSinam stolpnic kompleksa Astra ob Dunajski cesti, v tem delu je nov objekt visji
10 m, v notranjosti kareja je od ostalih stolpnic visji 6 m.

Notranjost kareja ostaja prehodna in namenjena peScem. Na obmocju novogradnje je na
nivoju pritli¢ja in 1. kleti predvidena ureditev javno dostopnih tlakovanih in parkovno urejenih
zunanjih povrsin. Predvidene ureditve bodo izboljSale pogoje bivanja tudi stanovalcem v
obmocju OPPN, saj so obstoje€e zunanje povrSine namenjene predvsem dovozom in
dostopom. Nacrtovane ureditve se navezujejo na obstojeCe prehode skozi obmocje, na
podhod Plava laguna, na sistem pes povrsin v SirSi okolici ter na trge in plos¢adi ob Dunajski
cesti.
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Obmocje OPPN se prometno navezuje na primarno mestno cestno omrezje — Dunajsko
cesto, ki povezuje mestno srediS¢e z drzavnim avtocestnim omrezjem. Na jugu meji na ulico
BeZigrad, ki se bo predvidoma podalj$ala in s podvozom pod Zeleznico povezala cestno
omrezje Bezigrada in SiSke. Vse obodne ulice obmoc&ja OPPN bodo ohranjene v obstojecih
gabaritih z obstoje€im prometnim reZzimom, razen ulice BeZigrad, kjer sta predvideni
rekonstrukcija povrSin za pesce in ureditev nove kolesarske steze. PrikljuCki za motorni
promet v obmoc&je OPPN so urejeni z ulice BeZigrad ter HranilniSke in Einspielerjeve ulice.

Na vzhodnem in juznem robu obmocja OPPN, ob Dunajski cesti in ulici Bezigrad, so urejena
postajaliS¢a mestnega linijskega prevoza potnikov.

Obmocje je opremljeno z javno gospodarsko infrastrukturo. Kapacitete javne gospodarske
infrastrukture zadoS&ajo za predvideno novogradnjo.

Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so razvidni iz grafi¢nega nacrta st.
2. »Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora«.

8. ¢len
(dopustni posegi znotraj obmocja OPPN)

Na obmocju OPPN so dopustni naslednji posegi:

— odstranitev objektov in naprav,

— gradnja novih objektov,

— gradnja prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske infrastrukture,
— urejanje zelenih in utrjenih zunanjih povrsin,

— redna in investicijska vzdrzevalna dela,

— spremembe namembnosti, skladno z 9. ¢lenom tega odloka,

— rekonstrukcije obstojecih objektov, ki se ohranjajo.

9. ¢len
(opis resitev nacrtovanih objektov in povrsin)

1. Prostorske enote

Obmocje OPPN je razdeljeno na Sest prostorskih enot:

P1 — povrSine z ohranjeno obstojeco pozidavo,

P2 — povrsine z ohranjeno obstoje€o pozidavo,

P3 — povrSine z ohranjeno obstoje¢o pozidavo,

P4 — povrSine z ohranjeno obstojeco pozidavo,

P5 — povrS§ine, namenjene gradnji poslovno-stanovanjskega objekta in pripadajo¢im
ureditvam,

C1 — povrSine, namenjene rekonstrukciji dela ulice Bezigrad.

Prostorske enote so razvidne iz graficnih nacrtov &t. 3.1. »Katastrski nacrt s prikazom
obmocja OPPN« in §t. 3.2. »Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN«.

2. Namembnost
Na obmocju OPPN so dopustne naslednje dejavnosti:
- prostorska enota P1:

- 11221 Tri- in veCstanovanjske stavbe,
- 1220 Druge upravne in pisarniSke dejavnosti, razen konferencnih in kongresnih stavb,
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- 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti, ki so v skladu z lastnostmi kulturne
dediS¢ine in je ne ogrozajo, razen kemicnih Cistilnic, pralnic, avtopralnic in stavb za
oskrbo in nego hisnih zivali;

- prostorska enota P2:
- 11221 Tri- in veCstanovanjske stavbe,
- 12420 Garazne stavbe;

- prostorska enota P3:
- 12620 Muzeji in knjiznice, razen stavb za hrambo arhivskih gradiv,
- 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice do 20 % bruto tlorisne povrSine objekta nad
terenom;

- prostorska enota P4:
- 1220 Upravne in pisarniske stavbe, razen konferencnih in kongresnih stavb,
- 12301 Trgovske stavbe, razen nakupovalnih centrov in pokritih trznic,
- 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti, razen avtopralnic,
- 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice,
- v pritli¢ju in 1. Kleti prostorske enote P4 ni dovoljena sprememba namembnosti iz
12301 Trgovske stavbe v 1220 Upravne in pisarniSke stavbe;

- prostorska enota P5:

- 11221 Tri- in ve€stanovanjske stavbe,

- 11222 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovaniji,

- 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice,

- 1220 Upravne in pisarniSke stavbe, razen konferencnih in kongresnih stavb,

- 12301 Trgovske stavbe, razen nakupovalnih centrov in pokritih trznic,

- 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti,

- 12620 Muzeji in knjiznice, razen stavb za hrambo arhivskih gradiv,

- 12630 Stavbe za izobraZzevanje in znanstvenoraziskovalno delo, vendar le za
predsolsko vzgojo,

- 12420 Garazne stavbe, vendar le v 2.-5. kleti,

- v prostorski enoti P5 sta del pritli¢ja, ki je orientiran proti Dunajski cesti in ulici
Bezigrad, ter del 1. kleti, ki je orientiran na atrij, obvezno namenjena javnim
programom. Stanovanjska namembnost je dopustna v nadstropjih.

3. Zazidalna zasnova

Prostorske enote P1, P2, P3 in P4:
Ohranjena je obstojeca zazidalna zasnova.

Prostorska enota P5:

Predvidena je gradnja objekta v obliki ¢rke L z dvema med seboj povezanima lamelama A in
B. Lamela A lezi vzporedno z ulico Bezigrad, lamela B je pravokotna nanjo in lezi vzporedno
z objekti ob Hranilniski ulici. Lameli sta viSinsko €lenjeni in oblikujeta srednje visoko pozidavo
z nizjim osrednjim delom ob ulici Bezigrad ter viSinski poudarek v notranjosti kareja. Pod
lamelo A je zasnovan dvoetazni podhod med ulico Bezigrad in notranjostjo kareja. Visje
etaze so pri obeh lamelah umaknjene proti notranjosti. Po obodu 1.-13. etaze so urejeni
zunaniji prostori stanovanj — balkoni, terase ali loze, razen v pasazi pod lamelo A. Lameli sta
v podzemnem delu povezani s skupnimi kletnimi etazami. V 1. kleti je na dvori§¢ni strani
urejen atrij, ki je povezan s podhodom Plava laguna in s 1. kletjo blagovnice Astra. Vhodi v
stanovanjski del so orientirani na dvoris¢no stran objekta. |z vsakega stanovanjskega
stopnis€a so urejeni dostopi do kletnih parkirnih prostorov in shramb. Vhodi v javni in
poslovni del v pritli¢ju in v 1. kleti so predvideni neposredno z javno dostopnih zunanjih
povrsin.
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4. Zasnova zunanje ureditve

Prostorske enote P1, P2, P3 in P4:
Ohranjena je obstojeCa zasnova zunanje ureditve. Dopustne so spremembe zunanje
ureditve, pri Cemer se ne smeta zmanj$ati obseg zelenih povrsin in Stevilo dreves.

Prostorska enota P5:

Del parterja in del 1. kleti objekta sta zasnovana kot prehodni in javno dostopni odprti
povrSini. Osrednja peSpot poteka po vzhodnem in severnem robu prostorske enote ter
laguna s Hranilnisko ulico. Pe$§ povezava poteka tudi po sredini obmocja ob atriju in pod
lamelo A ter povezuje postajaliSe mestnega avtobusa ob ulici Bezigrad z notranjostjo
kareja. Neposredno ob objektu v pritli¢ju ali na zeleni strehi objekta je predvidena ograjena
povrsina vrtca za igro otrok. Na dvori§¢ni strani objekta je del parterja parkovno urejen in
opremljen z igrali, del je zasnovan kot atrij v 1. kletni etazi. Dostopi v atrij so urejeni preko
stopniS€ na severnem in juznem robu atrija, preko dvigal ob atriju in v objektu ter preko
povezav s 1. kletno etazo blagovnice Astra in s podhodom Plava laguna. Dovoz v kletne
parkirne etaze novega objekta je predviden z ulice Bezigrad. PovrSine za dostavo in
komunalna vozila so urejene na severnem robu prostorske enote s prikljuckom na
HranilniSko ulico. ObstojeCa drevesa bodo odstranjena in nadomescena z novimi v skladu z
12. ¢lenom tega odloka.

Prostorska enota C1:

Ob ulici Bezigrad so predvideni razsirjen plo¢nik, kolesarska steza, zeleni pas z drevoredom
in postajaliS¢e mestnega linijskega prevoza potnikov. Dopustno je odstraniti obstojeca
drevesa v zelenem pasu in jih nadomestiti z odraslim visokoraslim drevjem.

Dodatni pogoji za prostorski enoti P5 in C1:
Zunanja ureditev obmocja prostorskih enot mora biti izvedena skladno z nacrtom krajinske
ureditve, ki mora biti izdelan v postopku priprave projektne dokumentacije.

Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sta razvidni iz graficnega nacrta $t. 4.1.
»Ureditvena situacija — nivo pritli¢jax.

10. ¢len
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

V obmocju OPPN je dovoljena postavitev naslednjih enostavnih in nezahtevnih objektov:

— spominska obelezja,

— skulpture ali druge instalacije,

— vodnjaki in okrasni bazeni,

— otroska igrisca,

— sezonski gostinski vrt brez nadstredkov, nosilnih konstrukcij in ograj, vendar le v
prostorskih enotah P5 in P3.

Na celotnem obmocju OPPN je dopustna gradnja pomoznih infrastrukturnih objektov v
skladu z dologili, ki so opredeljeni v 23. in 24. ¢lenu tega odloka.

11. ¢élen
(pogoji za oblikovanje objektov)

Prostorske enote P1, P2, P3 in P4:
Oblikovni princip ter izbor materialov in barv morata biti za vse objekte v posamezni
prostorski enoti usklajena. Posege v fasadni plaS¢ posameznih objektov je treba izvajati
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celovito. Vse posege na objektih je treba izvesti v skladu z izvirno oblikovno zasnovo.
Sprememba gabaritov objektov ni dovoljena. V prostorski enoti P1 je treba nove okenske
odprtine v streSini objektov izvesti v naklonu streSine. V prostorski enoti P2 je dopustna
zasteklitev balkonov skladno s projektom zasteklitve, ki ga je treba izdelati za posamezen
objekt. Posege na objektih v prostorskih enotah P1 in P4 je treba izvajati skladno z 19.
¢lenom tega odloka. V prostorski enoti P1 je treba po odstranitvi transformatorske postaje
sanirati fasado objekta na HranilniSki ulici 2, ki stoji na zemljis€u s parcelno Stevilko 1947,
k.o. Bezigrad.

Prostorska enota P5:

Oblikovni princip ter izbor materialov in barv morata biti usklajena. Fasade morajo biti
zasnovane sodobno ter s kakovostnimi in trajnimi materiali. Strehe so ravne ali pod blagim
naklonom, zaklju¢ene s parapetnim vencem. lzvedba vseh sistemov odvodnjavanja
meteornih voda ni dovoljena na fasadah. Ograje balkonov morajo biti enotno oblikovane.
Ograje na strehah, kjer so urejene zelene povrsine, morajo biti transparentne in umaknjene v
notranjost objekta vsaj za eno visino ograje. Zunaniji prostori stanovanj (balkoni, loze, terase)
morajo biti v niZjih nadstropjih zasnovani kontinuirano vzdolz fasade, v vi§jih nadstropjih se
lahko pojavljajo posamic¢no. ViSine, do katere morajo zunaniji prostori stanovanj oblikovati
enotno fasadno linijo, so razvidne iz grafi€nega nacrta st. 4.3. »Ureditvena situacija — nivo
terase in prerezi«.

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

Prostorske enote P1, P2, P3, P4 in P5:

Zunanje povrSine je treba opremiti z elementi mikrourbane opreme (klopi, koSi za smeti ipd.)
in primerno osvetliti. Vse ureditve zunanjih povrdin morajo omogociti dostope funkcionalno
oviranim ljudem. Prostore za druzenje stanovalcev, za igro otrok in elemente urbane opreme
je treba oblikovno uskladiti. Ob novih ureditvah je treba peSpoti in ploS¢adi tlakovati, zelene
povrSine parkovno urediti in zasaditi z visoko in nizko vegetacijo.

Dodatni pogoji za prostorsko enoto P5:

Na zahodni strani prostorske enote je v raS¢enem terenu treba zasaditi visokorasla drevesa.
Na zeleni povrSini na dvori§¢ni strani objekta je treba urediti otrosko igris€e za igro mlajSih
otrok. ViSina nasutja zemljine nad kletjo mora omogociti zasaditev travnatih povrsin, nizkih
grmovnic in visokoraslih dreves. Za zasaditev grmovnic je treba zagotoviti najmanj 0,60 m,
za zasaditev dreves najmanj 1,00 m zemljine z drenazno plastjo nad kletno etazo. V
prostorski enoti je treba zasaditi vsaj 15 visokoraslih dreves z debelnim obsegom 18 cm do
20 cm. V atriju je treba urediti tlakovane in zelene povrSine. Streha 5. nadstropja lamele A in
7. nadstropja lamele B je pohodna, dostopna vsem stanovalcem objekta, tlakovana ali
zatravljena in opremljena vsaj z enim igriS€em za igro mlajSih otrok. Zagotoviti je treba
najman;j 15,00 m? zelenih povr$in na stanovanje na nivoju terena in na strehah predvidenega
objekta, od tega najmanj 7,50 m® povrsin, opremljenih vsaj s petimi igrali za igro manjsih
otrok.. Ce v prostorski enoti P5 ni mozno zagotoviti zadostnih zelenih povrsin, razen povrsin
za manjSe otroke (7.50 m2 na stanovanje), ki jih je v prostorski enoti P5 treba zagotouviti,
mora investitor za neizveden delez zelenih povrSin placati Mestni ob¢€ini Ljubljana
odskodnino, kot prispevek za prenovo ali izgradnjo javnih zelenih povrsin. Investitorju se
odmeri odSkodnina v postopku izdaje odlo¢be o placilu komunalnega prispevka.

Za potrebe vrica je treba zagotoviti najmanj 160 m? zunanjih povrsin za igro otrok, ki morajo
biti ograjene.

Pogoji za prostorsko enoto C1:
Ob ulici BezZigrad je treba zasaditi drevored v zelenem pasu, Sirokem najmanj 2,00 m. Po
odstranitvi transformatorske postaje ob ulici Bezigrad je treba prostor delno zatraviti.
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13. ¢len
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

Prostorska enota P5

1. Tlorisni gabariti

Lamela A: pritlicje: 26,00 mx 18,50 m
1. nadstropje: 27,50 m x 22,00 m
2.-5. nadstropje: 37,00 m x 22,00 m
6.—8. nadstropje: 24,50 m x 22,00 m
pasaza pod objektom: 11,00 m x 18,50 m
Lamela B: pritli¢je: 18,50 m x 46,00 m
izsek pritli¢ja na jugozahodnem vogalu: 4,00 m x 17,00 m
1.—7. nadstropje: 22,00 m x 49,50 m

8.—13. nadstropje: 22,00 m x 29,50 m

V predpisanih dimenzijah 1.—13. nadstropja je treba na zunanjih stranicah lamel A in B v
Sirini 1,80 m urediti balkone, terase ali loZze, razen v pasazi pod lamelo A.

Objekt tovornih dvigal: 9,50 m x 5,50 m
Klet: 1.-5. klet: 76,50 m x 61,00 m
atrij v 1. Kleti: nepravilne oblike z dimenzijama 17,50 m x 22,00 m

navezava na podhod Plava laguna v 1. kleti: 19,00 m x 19,00 m
prehod iz 1. kleti novogradnje v podhod Plava laguna: najmanjsa Sirina 3,00 m

2.Visinski gabariti

Lamela A: del P+8,29,00 m, del P+5,20,00 m
Lamela B: del P+7, 26,00 m, del P+13, 44,00 m
Objekt tovornih dvigal: P

Pod nivojem terena: do 5K, —16,00 m

Visina pasaze pod lamelo A: najmanj viSina pritli¢ja in 1. nadstropja

ViSina objekta je doloCena z najvi§jo tocko venca najviSje etaze. Nad njo je dopustno
postaviti tehni¢ne naprave za obratovanje objekta, ograje in izhode na streho.

3. Visinske kote terena in vhodov v objekt

Zunanija ureditev je prilagojena terenu in viSinskim potekom obodnih cest.

Kota terena: 300,20 m. n. v.
Kota vhodov v objekt: 300,20 m. n. v.
Kota tal atrija v 1. kleti: 296,20 m. n. v.

4. Kapacitete

PovrSina parcele za gradnjo objekta: 5.100,00 m?
Bruto tlorisna povrSina objekta nad nivojem terena — najvec: 15.000,00 m?
Bruto tlorisna povrSina objekta pod nivojem terena — najvec: 24.600,00 m?
Bruto tlorisna povrSina stanovanj — najvec: 13.100,00 m?
Bruto tlorisna povrSina javnih programov — najmanj: 3.000,00 m?
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Stevilo oddelkov vrica - najmanj 1
Stevilo stanovanijskih enot — najvec: 164

Bruto tlorisna povrSina objekta nad nivojem terena je skupna povrSina vseh tlorisnih etaz
objekta nad nivojem terena brez tlorisnih povrsSin, ki so obdane z elementi, kot so npr.
parapeti, venci, ograje in niso pokrite, tako kot odprti balkoni.

Dimenzije objekta in viSinske kote terena so razvidne iz grafi¢nih nacrtov &t. 4.1. »Ureditvena
situacija — nivo pritli¢ja«, §t. 4.2. »Ureditvena situacija — nadstropja«, §t. 4.3. »Ureditvena
situacija — nivo terase in prerezi«, §t. 4.4. »Ureditvena situacija — nivo kleti 1« in §t. 4.5.
»Ureditvena situacija — nivo kleti 2—-5«.

14. ¢len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

Prostorske enote P1, P2, P3 in P4:

Novogradnje niso dovoljene. Dovoljena so vzdrzevalna dela in rekonstrukcije obstojecih
objektov, postavitev ter odstranitev enostavnih in nezahtevnih objektov v skladu z 10. ¢lenom
tega odloka ter spremembe namembnosti v skladu z 9. ¢lenom

Dodatni pogoji za prostorski enoti P1 in P4:

V prostorski enoti P1 je dovoljena sprememba namembnosti podstresij v okviru obstojecih
gabaritov pod pogojem, da se ne poveca Stevilo stanovanjskih enot. Posegi v prostorskih
enotah P1 in P4 morajo biti v skladu z 19. ¢lenom tega odloka.

Dodatni pogoji za prostorsko enoto P2:
V prostorski enoti P2 je dovoljena zasteklitev balkonov v skladu z 11. €lenom tega odloka.

15. ¢len
(objekti, predvideni za odstranitev)

V obmocju OPPN je predvidena odstranitev naslednjih objektov:

transformatorska postaja na zemljiS€u s parcelno Stevilko 2043/1 k. o. BeZigrad,
objekt na zemlji§€u s parcelno Stevilko 1953/11 k. 0. Bezigrad,

— poslovni objekt na zemljiS€u s parcelno Stevilko 1946/1 k. 0. BeZigrad,

parkirna povrsina na zemljiS¢u s parcelno Stevilko 1953/1 k. 0. Bezigrad

Dopustna je odstranitev garaz in prizidkov v prostorskih enotah P1 in P2.

Obijekti, ki jih je treba odstraniti, so razvidni iz grafi€nega nacrta §t. 4.6. »Nacrt odstranitve
objektov«.

IV. NACRT PARCELACIJE

16. ¢len
(nacrt parcelacije)

Obmocje OPPN je razdeljeno na:

— povréino prostorske enote P1, ki meri 3.101 m? in obsega zemlji§¢a s parcelnimi
Stevilkkami: 1951, 1952/1, 1952/5, 1952/6, 1952/7, 1952/9, 1950, 1952/11, 1952/3,
1952/10, 1952/2, 1952/12, 1949, 1952/13, 1948, 1952/4, 1952/8, 1947, 1952/14 del, vse
k.o. BeZigrad;

— povrdino prostorske enote P2, ki meri 5.677 m? in obsega zemlji§¢a s parcelnimi
Stevilkami: 1953/2, 1953/3, 1953/4, 1953/5, 1953/6, 1953/7, 1953/8, 1953/9, 1953/10,
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1953/11, 1953/12, 1953/13, 1953/14, 1953/15, 1953/16, 1953/17, 1953/18, 1953/19,
1953/20, 1953/21, 1953/22, 1953/23, 1953/24, 1953/25, 1953/26, 1953/27, 1953/28,
1953/29, 1953/30, 1953/31, 1953/32, 1953/33, 1953/34, 1953/35, 1953/36, 1953/37,
1953/38, 1953/39, 1953/40, 1938/2, 1940/4, 1940/2 del, vse k. 0. Bezigrad;

— povrsino prostorske enote P3, ki meri 1.848 m?in obsega zemljis&e s parcelno $tevilko
1936 k.o. BeZigrad;

— povrdino prostorske enote P4, ki meri 3.548 m? in obsega zemlji§¢a s parcelnimi
Stevilkami 1937/4, 1937/1, 1937/3, 1937/2, 1938/3 del, 1940/2 del, 1943, 1940/3 del,
1945/1 del, vse k.o. BeZigrad;

— povrdino parcele, namenjene gradnji objekta v prostorski enoti P5, ki meri 5.100 m? in
obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami 1953/41, 1953/1 del, 1940/1, 1940/2 del, 1938/3
del, 1940/3 del, 1946/1 del, 1945/1 del, vse k.o. Bezigrad;

— povrsino parcele, namenjene rekonstrukciji dela ulice BeZigrad, ki meri 631 m? in obsega
zemljiS¢a s parcelnimi Stevilkami 2043/1 del, 1945/1 del, 1946/1 del, 1953/1 del, 1952/14
del, vse k.o. BeZigrad.

Mejne toCke parcel so opredeljene po Gauss-Kruegerjevem koordinatnem sistemu in so
sestavni del obrazloZitve in utemeljitve OPPN.

Parcelacija zemljis¢ je razvidna iz graficnih nacrtov §t. 3.3. »Nacrt obodne parcelacije,
parcelacije zemljiS¢ in zakoliCbe objektov na katastrskem nacrtu« in $t. 3.4. »Nacrt obodne
parcelacije, parcelacije zemljis¢ in zakoli¢be objektov na geodetskem nacrtu«.

17. ¢len
(povrsine, namenjene javhemu dobru)

Povrsine, namenjene javnemu dobru, so povrsine prostorske enote C1, merijo 631 m? in
obsegajo zemljis€a s parcelnimi Stevilkami 2043/1 del, 1945/1 del, 1946/1 del, 1953/1 del,
1952/14 del, vse k.o. BeZigrad.
PovrSine, namenjene javhemu dobru, so razvidne iz graficnih nacrtov &t. 3.5. »Povrsine,
namenjene javnemu dobru na katastrskem nacrtu« in 3.6. »PovrSine, namenjene javnemu
dobru na geodetskem nacrtu«.

V. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

18. ¢len
(etapnost gradnje)

Nacrtovano gradnjo objektov, ureditve zunanjih in prometnih povrSin v prostorski enoti P5 ter
pripadajoe komunalno-energetske in druge infrastrukturne ureditve je treba izvesti v eni
etapi. Delitev na ve¢ etap ni dopustna.

Posege v prostorski enoti C1 je treba izvesti pred izvedbo del v prostorski enoti P5 ali
socasno z njimi.

Posegi v prostorskih enotah P1, P2, P3 in P4 so ¢asovno neodvisni.

10
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VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

19. élen
(ohranjanje kulturne dediscine)

V obmocju OPPN se nahajajo naslednje enote kulturne dediscine:
ESD 329 Ljubljana — Arheolosko najdisce Ljubljana,

ESD 20039 Ljubljana — Mestna ¢etrt Juzni Bezigrad,

E$D 13692 Ljubljana — Hranilnika kolonija,

ESD 14297 Ljubljana — Astra Commerce.

Za vse posege pod nivojem terena v obmocju OPPN je treba zagotoviti predhodne
arheoloske raziskave.

V prostorskih enotah P1 in P4 je treba pred vsakim posegom v objekt pridobiti
kulturnovarstvene pogoje in na njihovi podlagi kulturnovarstveno soglasje pristojnega
zavoda.

VIl. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER
OHRANJANJE NARAVE

20. ¢len
(reSitve in ukrepi za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave)

1. Splosno

V ¢asu gradnje in uporabe je treba upoStevati okoljevarstvene ukrepe za ¢im manjsSo
obremenitev okolja.

2. Varstvo vode in podzemne vode

Obmocje OPPN se nahaja na vodovarstvenem obmocju vodonosnika Ljubljanskega polja, na
SirSem vodovarstvenem obmocju z oznako VVO llI.

Objekte in naprave je treba graditi najmanj 2,00 m nad najvi§jo gladino podzemne vode
glede na povpregje nivoja gladin v zadnjih 10 letih. Ce se transmisivnost vodonosnika na
mestu gradnje ne zmanj$a za vec¢ kot 10 %, je gradnja objektov iziemoma dovoljena tudi pod
tem nivojem, za kar je treba pridobiti vodno soglasje. Izvedba kletnih etaz in vseh utrjenih
povrSin mora biti vodotesna. Vozne in parkirne povrSine morajo imeti na robovih robnike in
biti opremljene z lovilniki ol].

V €asu gradnje je treba upostevati naslednje ukrepe:

— pri gradniji je treba vse odpadne tehnoloske vode zbrati in preprediti izpust v tla;

— za delavce na gradbiS¢u je treba postaviti kemi¢na stranis€a oziroma jim omogociti
uporabo obstojecih sanitarij v obstojecih objektih. V primeru postavitve kemi¢nih stranis¢
je treba poskrbeti za njihovo praznjenje preko pooblas€enega podjetja;

— izkopi so dovoljeni, ¢e so izdelani ve¢ kot 2,00 m nad najvi§jo gladino podzemne vode
glede na povprecje nivoja gladin v zadnjih 10 letih;

— uporaba gradbenega materiala, iz katerega se lahko izlo€ajo snovi, Skodljive za vodo, ni
dovoljena;

— gradnja tesnilnih zaves (razen za zaSc¢ito vodnega vira) in vrtanje z izplako nista
dovoljena;

— injektiranje je dovoljeno le za stabilizacijo nestabilnega terena;

11
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— zadreniranje ali ¢rpanje podzemne vode je treba pridobiti vodno soglasje.
3. Varstvo zraka

PrezraCevanje novogradnje mora biti izvedeno naravno ali prisilno. Zajem zraka za prisilno
prezraCevanje mora biti predviden stran od obodnih cest. Vse izpuste iz objekta (klimatski,
ostali zracniki) je treba namestiti na strehe objekta.

Med odstranitvijo objektov in gradnjo je treba prepreciti praSenje z vlazenjem sipkih
materialov in nezascitenih povrSin ter prepreciti raznos materiala z gradbisc¢a.

4. Varstvo pred hrupom

Petindvajsetmetrski obrobni pas ob Dunajski cesti in petnajstmetrski obrobni pas ob ulici
Bezigrad sta v obmocju lll. stopnje varstva pred hrupom, dovoljena mejna raven hrupa je
55 dBA ponoci in 65 dBA podnevi. Preostali del obmoc¢ja je v obmocju Il. stopnje varstva
pred hrupom, dovoljena mejna raven hrupa je 50 dBA ponoci in 60 dBA podnevi.

Predpisane ravni hrupa je treba zagotoviti na objektih z gradbeno-tehni¢nimi ukrepi ter z
boljSo zvocno izolativnostjo fasad in fasadnih odprtin.

5. Odstranjevanje odpadkov

V obmocju OPPN je treba odjemna mesta za komunalne odpadke umestiti izven povrsin,
namenjenih javnemu dobru. Vsa odjemna mesta je treba urediti na tlakovani povrsini in
omogociti neoviran dostop komunalnih vozil.

V prostorski enoti P5 so zbirna mesta za komunalne odpadke locirana v objektu, odjemno
mesto in zbiralnica loCenih odpadkov sta urejena na severnem robu prostorske enote ob
mesani povrsini za pesce, dostavo in intervencijo.

Investitorji so dolzni ravnati z odpadki, ki nastanejo v ¢asu gradnje in obratovanja objektov, v
skladu z veljavnimi predpisi o ravnanju z odpadki.

Razmestitev zbirnih in odjemnih mest za komunalne odpadke za novogradnjo in zbiralnice
lo¢enih odpadkov je razvidna iz grafiCnega nacrta §t. »4.1. Ureditvena situacija — nivo
pritlicja«.

21. ¢len
(energetska oskrba z obnovljivimi viri)

V predvidenih objektih je treba zagotoviti najmanj 25 % mocCi za gretje, prezraCevanje,
hlajenje in toplo vodo z aktivho uporabo enega ali ve¢ virov obnovljive energije. Za zalivanje
zelenic in uporabo sanitarne vode je treba predvideti tudi moznost uporabe dezevnice, ki naj
se zbira v ustreznem zadrzevalniku.

12
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VIil. RE$ITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

22. ¢len
(resitve in ukrepi za obrambo ter za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrec¢ami,
vkljuéno z varstvom pred pozarom)

Novogradnjo je treba nalrtovati potresno varno glede na stopnjo potresne ogrozenosti
obmocja. Vse objekte je treba projektirati v skladu z veljavnimi predpisi o graditvi in
vzdrZzevanju zakloniS¢.

Za za&cito pred pozarom je treba zagotoviti:

— pogoje za varen umik ljudi in premoZzenja,

— odmike med objekti oziroma ustrezno pozarno loCitev objektov,
— prometne povrsine za intervencijska vozila,

— vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje.

Do vseh nacrtovanih objektov je treba zagotoviti dostop intervencijskih gasilskih vozil skladno
z dolocili SIST DIN 14090. Intervencijske poti izven voziS¢ je treba urediti kot tlakovane ali
zelene povrsine, utriene za osni pritisk 10 t. Najmanjsi zunaniji radij obra¢anja je 10,50 m.
Intervencijska pot mora omogocati krozno voznjo.

Poti za peSce, po katerih poteka intervencijska pot, so od voziS¢ lahko lo¢ene s povoznimi
stebricki.

Prikljucke za intervencijska vozila z obomoc¢ja OPPN na javno cestno omrezje je treba urediti
z Einspielerjeve in Hranilniske ulice ter ulice BeZigrad.

Pozarno zascito objektov je treba zagotoviti z zunanjim hidrantnim omrezjem in ustreznim
Stevilom hidrantov. Dovod vode naj zagotavlja pretok vsaj 40 I/s.

V fazi izdelave projektne dokumentacije je treba izdelati Studijo pozarne varnosti in pridobiti
pozarno soglasje k projektnim reSitvam.

Ureditev varstva pred naravnimi in drugimi nesre€ami je razvidna iz graficnega nacrta $t. 4.9.
»Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, ter
nacrt intervencijskih poti«.

IX. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

23. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

1. Splosni pogoji

Glavne dostope do objektov, primarne povrSine za pesSce, parkirne prostore v kletnih etazah
ter druge povrSine in objekte je treba urediti tako, da so uporabni tudi za funkcionalno
ovirane ljudi.

Vse vozne povrSine je treba utrditi za voznjo motornih vozil do 10 t osnega pritiska. PovrsSine

vozi8¢€ je treba asfaltirati in omejiti z betonskim ali kamnitim robnikom. NajmanjSi notranji
polmer robnika je 5,00 m.

13



Dopolnjeni osnutek

Na mestih predvidenih prehodov za pesce ter dovozov gasilskih in komunalnih vozil morajo
biti robniki poglobljeni. Povr§ine, namenjene le intervencijskim vozilom, so lahko tlakovane ali
zatravljene.

2. Motorni promet

Prostorske enote P1, P2, P3 in P4:
Ohranjeno je obstojece stanje.

Prostorska enota P5:

Dovoz do parkirnih prostorov v kleti novogradnje je treba urediti z ulice Bezigrad. Dovoz za
komunalna in dostavna vozila je treba urediti s HranilniSke ulice, dovoz za intervencijska
vozila z ulice BezZigrad in HranilniS8ke ulice. Do transformatorske postaje je treba urediti
najmanj 4,00 m Sirok dovoz preko poglobljenih robnikov s priklju€ka garaze novogradnje na
ulici Bezigrad.

Prostorska enota C1:
V prostorski enoti C1 je treba izvesti desno-desni priklju¢ek s Sirino 7,00 m za predvideno
garazo v kleti novogradnje.

3. Mirujo¢i promet

Prostorske enote P1, P2, P3 in P4:
Ohranjeno je obstojece Stevilo parkirnin mest.

Prostorska enota P5:

Za mirujoCi promet je treba zagotoviti najman;:
2 parkirni mesti na eno stanovanije,

— 1 parkirno mesto na eno oskrbovano stanovanije,

— 1 parkirno mesto na 30 m? bruto povrsine za druge storitvene dejavnosti, za upravne in
pisarniSke stavbe ter trgovske stavbe,

— 1 parkirno mesto na 80 m® bruto povrsine za muzeje in knjiznice,

— 1 parkirno mesto na 4 sedeze ali 1 m toCilnega pulta v gostilnah, restavracijah in
tocilnicah,

— 1 parkirno mesto na 10 otrok za otroSke vrice,

— 98 nadomestnih parkirnin mest za potrebe obstojecih stanovalcev in zaposlenih.

Zagotoviti je treba zadostno Stevilo parkirnih mest za invalide.

Parkirna mesta na nivoju terena niso predvidena. Obstojec¢ih 98 parkirnih mest na terenu na
obmocju predvidene novogradnje je treba nadomestiti v kletnih etazah novogradnije.

Na obmocju prostorske enote je treba od predpisanega Stevila parkirnih mest zagotoviti Se
najmanj 20 % dodatnih parkirnih mest za kolesa.

4. Kolesarski promet

Ob ulici Bezigrad je treba od Dunajske ceste do Hranilni§ke ulice urediti novo kolesarsko
stezo, Siroko najmanj 1,20 m.

5. Pes promet

Ob ulici Bezigrad je treba rekonstruirati hodnik za peSce s §irino 1,60 m med predvideno
kolesarsko stezo in novogradnjo. Dostop v notranjost obmocja je treba zagotoviti z ulice
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BeZigrad s podhodom pod lamelo A. Med kolesarsko stezo in cestiSéem je treba urediti
zeleni pas z drevoredom, Sirok 2,00 m.

6. Mestni potniski promet

V prostorski enoti C1 je treba v obmocju drevoreda urediti avtobusno ¢akali§€e s tipsko
nadstresnico.

Prometna ureditev je razvidna iz graficnega nacrta §t. 4.8. »Prometno-tehni¢na situacija in
idejna viSinska regulacija — nivo terenax.

24. ¢len
(pogoji za komunalno, energetsko in telekomunikacijsko urejanje)

1. Splosni pogoji

Splodni pogoji za potek in gradnjo komunalne, energetske in telekomunikacijske

infrastrukture so:

— objekti morajo biti priklju¢eni na obstojeCe in predvideno komunalno, energetsko in
telekomunikacijsko infrastrukturno omrezje. Prikljuitev bo izvedena po pogojih
posameznih upravljavcev vodov;

— praviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po povrsinah, namenjenih
javnemu dobru oziroma po javno dostopnih povrSinah tako, da je omogoc¢eno vzdrzevanije
infrastrukturnih objektov in naprav. Pri tem je treba posebno pozornost nameniti
zadostnim in ustreznim odmikom od obstojeCih komunalnih, energetskih in
telekomunikacijskih vodov in naprav;

— kadar potek v javnih povrSinah ni mogo&, mora lastnik prizadetega zemljiS€a omogociti
izvedbo in vzdrZzevanje javnih vodov na njegovem zemljiS€u, upravljavec posameznega
voda pa mora za to od lastnika pridobiti sluznost;

— gradnja naprav in objektov mora potekati usklajeno;

— dopustne so delne in za¢asne ureditve v skladu s programi upravljavcev vodov, ki morajo
biti izvedene tako, da jih bo mogoce vkljuciti v kon¢no fazo ureditve posameznega voda
po izdelanih idejnih reSitvah za to obmodje;

— obstojee vode v obmocju je dopustno obnavljati, dograjevati in jim povecevati
zmogljivost v skladu s prostorskimi in okoljskimi moznostmi ter ob upostevanju veljavnih
predpisov.

Potek komunalnih, energetskih in telekomunikacijskih vodov in naprav je razviden iz
grafi€nega nacrta $t. 4.7. »Prikaz priklju¢evanja na komunalno javno infrastrukturo«.

2. Kanalizacijsko omrezje

Na obmocju OPPN je zgrajeno javno kanalizacijsko omrezje v meSanem sistemu za odvod
komunalne odpadne in padavinske vode.

Priklju¢ki za obstojeCe objekte v prostorskih enotah P1, P2, P3 in P4, razen internega
kanala, ki poteka po zahodni strani Astre, bodo ohranjeni. Interni kanal je treba v obmocju
prostorske enote P5 odstraniti, izvesti v kineti v kleti novogradnje in prikljuciti na kanal z
dimenzijo DN400, ki poteka v ulici BeZigrad.

Komunalne odpadne vode novogradnje je treba prikljuciti na kanal z dimenzijo DN40O, ki
poteka v ulici Bezigrad. Padavinske vode z utrjenih povrSin novogradnje se lahko prikljucijo
na kanal z dimenzijo DN400, ki poteka v ulici Bezigrad, ali ponikajo v podtalje, skladno z
veljavnimi predpisi 0 emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest in utrjenih
povrsin.
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Padavinske vode s strehe novogradnje je treba odvesti v ponikovalnice. Dno ponikovalnice
mora biti vsaj 1 m nad najvi§jo gladino podzemne vode glede na povprecje nivoja gladin v
zadnjih 10 letih.

Priklju¢evanje novih objektov je mogoce z direktnim prikljuékom samo za odtoke iz pritlicij in
nadstropij. Odtok iz kleti je mogo¢ le preko ErpaliS¢.

Pred prikljucitvijo na javno kanalizacijsko omrezje je treba zaprositi upravijavca javne
kanalizacije za soglasje za prikljucitev objekta in predloZiti izvedbeno dokumentacijo.

3. Vodovodno omrezje
Novogradnjo je treba prikljuciti na nov vodovod DN100, ki poteka po ulici BezZigrad.

Trasa predvidenega vodovoda DN100 poteka od Parmove ulice do Dunajske ceste. Na
krizisCu ulice Bezigrad in Hranilniske ulice je treba izvesti nov zasun in nov vodovod prikljuciti
na obstojeci vodovod DN8O, ki poteka po Hranilniski ulici. Navezavo na vodovod LZ DN400 v
Dunajski cesti je treba izvesti v obstoje¢em prikljuc¢ku. Obstojeci zasun je treba zamenjati.
Obstojece prikljuCke za objekte na juzni strani ulice Bezigrad je treba zamenjati in navezati

na nov vodovod.

Obstojeci vodovod DN8O, ki poteka po zahodni strani kompleksa Astra, je treba odstraniti.

Za napajanje objektov Dunajska cesta 51 in 53 ter Einspielerjeva ulica 3 je treba izvesti nov
vodovod DN100. Za napajanje objektov Dunajska cesta 47 in 49 je treba izvesti nov prikljucni
vodovod PEd50. Prikljucke na obstojece vodovode je treba izvesti z zasuni.

Po trasah novo zgrajenih vodovodov je treba namestiti vso potrebno vodovodno armaturo in
hidrante.

Pred priklju€itvijo na javno vodovodno omrezje je treba zaprositi upravljavca javnega
vodovoda za soglasje za prikljucitev objekta in predloZiti izvedbeno dokumentacijo.

4. Plinovodno omrezje

Novogradnjo je treba za potrebe kuhe in tehnologije prikljuciti na plinovodno omrezje.

Na severozahodnem vogalu kleti novogradnje potekata obstojeci glavni plinovod (PE110,
N11140) in prikljuéni plinovod za oskrbo objekta Einspielerjeva 5-5c¢ (JE50), ki ju je treba

prestaviti izven vplivnega obmocdja kleti novega objekta.

Oskrbo novega objekta je treba zagotoviti z navezavo na prestavljeni glavni plinovod
(PE110, N11140).

Za izdelavo projektne dokumentacije za prestavitev plinovodnega omrezja ter priklju€itev na
plinovodni sistem je treba na podlagi idejne zasnove (idejnega projekta) ureditve predhodno
pridobiti projektne pogoje JP Energetika Ljubljana, d.o.o.

5. Vro¢evodno omrezje

Novogradnjo je treba za potrebe ogrevanja in pripravo sanitarne tople vode prikljuciti na
sistem daljinskega ogrevanja — vro€evodno omrezje.
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Prestavitve in poveCave vroCevodnega omrezja je treba izvesti pred zacetkom gradnje
predvidenega objekta in v obdobju izven ogrevalne sezone.

V obmocju novogradnje v prostorski enoti P5 je treba odstraniti del glavnega vrocevoda
JE150 T302, del glavnega vroCevoda JE125 T302, del glavnega vro¢evoda JE100 T302, del
glavnega vro¢evoda JE100 T306 in priklju¢ni vrocevod P492 JE50.

Glavno vroevodno omrezje je treba prestaviti v zahodni plo¢nik Dunajske ceste. Na zahodni
strani Dunajske ceste je treba urediti nov glavni vroéevod DN150 T302 in ga navezati na
obstojeci vro¢evod JE150 pri stolpnici Astra. Na novem vrocevodu DN150 je treba zgraditi
nov vrocevodni jaSek JA681 z odcepom za nov vrocevod DN150 T306, ki poteka do novega
prikljuénega vrocevoda za kompleks Astra. Od tu ga je treba nadaljevati v dimenziji DN100 v
spuscenem stropu podhoda Plava laguna ter po cestiS€u ulice Bezigrad do priklju¢ka na
obstojeci vrocevod DN100.

Za oskrbo objekta na Einspielerjevi 3 je treba izvesti nov prikljuéni vro¢evod DN80 po
obstojeci ali novi trasi. Za odcepom priklju€nega vroCevoda je treba na glavnhem vro¢evodu
T302 DN150 izvesti odcep DN100 z zaporo.

Za oskrbo novogradnje je treba izvesti priklju¢ni vro€evod DN100 od novega glavnega
vroCevoda DN150 T302 pri objektu Einspielerjeva 3 do druge kleti novega objekta. Za
vodenje prikljuénega vro€evoda DN100 pod stropom Kleti je treba zagotoviti najmanj 0,50 m
viSine, kar je treba upoStevati pri doloCitvi svetle viSine druge kleti. V drugi kleti je treba
zagotoviti za&¢itne ukrepe in prepreciti nalet vozil v vro€evodno napeljavo.

Za oskrbo kompleksa Astra je treba zgraditi nov priklju¢ni vro€evod DN150. Nova severna
stena kleti navezave na pasazo Plava laguna mora biti odmaknjena od priklju¢nega
vro€evoda najmanj 1,00 m.

Za izdelavo projektne dokumentacije za prestavitev vro¢evodnega omrezja in vro¢evodnega
jaska ter prikljucitve na vroCevodni sistem je treba na podlagi idejne zasnove (idejnega
projekta) ureditve obmocja predhodno pridobiti projektne pogoje JP Energetika Ljubljana
d.o.o..

6. Elektroenergetsko omrezje

HranilniSke ulice, je treba ukiniti in prestaviti v prostorsko enoto P5, v pritli¢je predvidenega
objekta.

Za potrebe napajanja nove transformatorske postaje je treba zamenjati SN KB od obstojece
TP0366 Einspielerjeva 5¢c do nove transformatorske postaje in nato do obstojee TP0487
Astra Dunajska.

Za potrebe napajanja novogradnje in obstojeCih objektov je treba zgraditi novo kabelsko
kanalizacijo, ki poteka po cestnih in dovoznih povr§inah na severni strani novogradnje, po
vzhodnem robu HranilniSke ulice, po severni strani ulice BeZigrad in po zahodnem robu
Dunajske ceste.

Zaradi novogradnje in odstranitve obstojeCe TP0113 BeZigrad je treba zamenjati oziroma
odstraniti del NN kabelskega omrezja in del prosto zratnega NN omrezja. Odstraniti je treba
prostozraéno omrezje in NN KB, ki je napajal objekt, predviden za odstranitev. Na novo NN
omrezje je treba navezati NN KB, ki napaja objekte na Einspielerjevi ulici 13, na ulici
Bezigrad 7 in 13, objekte kompleksa Astra in Dunajsko cesto 45.
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Odmiki elektroenergetskih vodov in naprav od obstojeCih objektov morajo biti skladni z
veljavnimi tehni¢nimi predpisi in standardi.

V predvidenem objektu je treba merilno-prikljuéne omarice postaviti na stalno dostopnem
mestu.

7. Telekomunikacijsko in kabelsko omrezje
Novogradnjo je treba prikljuciti na telekomunikacijsko omrezje preko hisnih prikljuckov.

Obstojeci kabelski objekt in kabelsko kanalizacijo na obmocju novogradnje v prostorski enoti
P5 je treba odstraniti. Obstojeco kabelsko kanalizacijo in kabelski objekt na zahodnem robu
predvidenega objekta je treba ohraniti in ustrezno zascititi.

Priklju¢ek za novogradnjo je treba izvesti z novo kabelsko kanalizacijo, ki poteka od
obstojeCega kabelskega jaska §t.1 na ulici Bezigrad do kletnih prostorov novogradnije. V kleti
predvidenega objekta je treba predvideti montazo kabelskih polic do lokacije kabelske
omare. Predvideni objekt je mogoce prikljuciti na opticno omrezje F2 Telekoma Slovenije
telefonske centrale Savsko naselje.

Objekte v obmocju OPPN je mogoce prikljuciti na omrezja drugih komercialnih ponudnikov
telekomunikacijskih storitev.

8. Javna razsvetljava

Obstojeca javna razsvetljava poteka po obodnih ulicah in cestah obmoc¢ja OPPN in jo je
treba ohraniti.

Zaradi novogradnje je treba v notranjosti obmocja OPPN odstraniti obstojeCi vod javne
razsvetljave.

V prostorski enoti P5 je treba predvideti novo razsvetljavo v sklopu interne razsvetljave
objekta. Upostevati je treba usmeritve glede varovanja okolja pred vsiljeno svetlobo.

X. PROGRAM OPREMLJANJA ZEMLJISC ZA GRADNJO

25. ¢len
(program opremljanja)

Podlaga za odmero komunalnega prispevka je Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za del
obmocja urejanja BS 1/2 - BezZigrad, ki ga je izdelal Ljubljanski urbanisti¢ni zavod d.d.,
Verovskova 64, Ljubljana, pod Stevilko projekta 6670 v januarju 2009.

Podlage za odmero komunalnega prispevka:

- skupni stroski gradnje nove komunalne opreme so 408.802,75 EUR;

- obradunski stroski za novo komunalno opremo so enaki skupnim stroSkom gradnje nove
komunalne opreme in so 408.802,75 EUR,;

- obracunski stroski za obstoje¢o komunalno opremo so 1.130.145,43 EUR,;

- obracunski stroSki komunalne opreme so enaki vsoti obracunskih stroSkov za novo
komunalno opremo in obracunskih stroSkov za obstojeo komunalno opremo ter so
1.538.948,18 EUR;

- obradunski strodki komunalne opreme, preracunani na m? parcele, so 301,75 EUR/m? (od
tega 80,15 EUR/m? za novo komunalno opremo in 221,60 EUR/m? za obstojeco
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komunalno opremo). Obradunski strodki komunalne opreme, preradunani na m? neto
tlorisne povrsine, so 83,41 EUR/m? (od tega 24,38 EUR/m? za novo komunalno opremo in
59,03 EUR/m? za obstoje¢o komunalno opremo). Preragun obradunskih strokov po
posamezni komunalni opremi je v programu opremljanja;

- obra¢unska obmocja za novo komunalno opremo so enaka prostorski enoti P5;

- obracunska obmocja za obstoje€o sekundarno komunalno opremo so vsa obracunska
obmocja z oznako 2. Obracunska obmocja za obstoje€o primarno komunalno opremo so
vsa obrac¢unska obmocja z oznako MOL mesto. Obracunska obmocja z oznako 2 in MOL
mesto so dolo€ena na podlagi strokovnih podlag za dolocitev obracunskih stroSkov za
obstoje€o komunalno opremo: Doloc&itev obracunskih obmodij in izraCun nadomestitvenih
stroSkov, LUZ d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, avgust 2005, ki so na vpogled na Oddelku
za ravnanje z nepremi¢ninami Mestne uprave Mestne obc&ine Ljubljana;

- podrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka: razmerje med merilom parcele in
merilom neto tlorisne povrsine je 0,3 : 0,7. Faktor dejavnosti je 1, razen za kletne etaze,
namenjene parkiranju in servisnim prostorom, za katere se uposteva faktor dejavnosti 0,7,
pri Eemer je za te povrSine doloCen le obracunski stroSek za ceste ter vodovodno omrezje.
Olaj$av za zavezance ni;

- v vseh stroskih je vklju¢en DDV;

- za indeksiranje stroSkov se uporabi povprecni letni indeks cen za posamezno leto, ki ga
objavlja Zdruzenje za gradbeni$tvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod
»Gradbena dela — ostala nizka gradnja«. IzhodiS¢ni datum za indeksiranje je datum
uveljavitve programa opremljanja;

- Ce bodo povrsine parcele in/ali neto tlorisnih povrSin objektov vecje/manjSe od navedenih
v programu opremljanja, se obracunski strodki za obstoje€o komunalno opremo povecajo
oziroma zmanj$ajo skladno z izraCunom v programu opremljanja;

- pri odmeri komunalnega prispevka se upoSteva zmanjSanje komunalnega prispevka
zaradi Ze poravnanih obveznosti obstojecih objektov, ki so predvideni za odstranitev.

26. ¢len
(pogodba o opremljanju)

Posamezni investitor nacrtovane prostorske ureditve v prostorski enoti P5 in Mestna ob¢ina
Ljubljana v skladu s programom opremljanja skleneta pogodbo o opremljanju, v kateri se
dolocCijo obveznosti investitorja pri izvedbi objektov, ki so v javno korist. Investitor mora,
skladno s pogodbo, urediti vse javne povrSine na obmocju OPPN in opremiti zemljis¢e s
komunalno in energetsko infrastrukturo ter zgrajeno komunalno opremo s pripadajoCimi
zemljis¢i neodplacno prenesti na Mestno obcino Ljubljana.

XI. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

27. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

V prostorski enoti P5 so dopustna odstopanja:

— tlorisnih gabaritov pritli¢ja in nadstropij —3,00 m;

— tlorisnih gabaritov kleti 6,00 m;

— vi8inske kote terena *0,30 m, razen na delih parkovnih povrSin, kjer je predvidena
zasaditev grmovnic in visokoraslega drevja, kjer so dopustna odstopanja kote terena do
+1,00 m;

— vi8inskih kot vhodov objektov £0,30 m, skladno z odstopaniji viSinske regulacije terena ali
tehni€nimi resitvami odvodnjavanja meteornih voda z zunanjih povrsin;

— visSinskih gabaritov objekta £1,00 m; nad predpisano viSino je dopustno postaviti tehni¢ne
naprave za obratovanje objekta, ograje in izhode na streho.
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V prostorski enoti P5 so dopustna odstopanja lokacij vhodov v objekt, komunikacijskih jeder
in ureditev zunanjih povrsin v pritli€ju in 1. kleti.

V obmocju OPPN so dopustne spremembe tras posameznih prometnih, komunalnih vodov,
objektov in naprav ter prikljuCkov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnej$e izrabe prostora
pod pogojem, da so ureditve v soglasju z njihovimi upravljavci in skladne z njihovimi
programi.

28. ¢len
(obveznosti investitorja in izvajalcev)

Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo ter zaradi zagotavljanja kakovosti bivalnega

okolja med gradnjo in po njej imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

— promet med gradnjo morajo organizirati tako, da se prometna varnost zaradi gradnje ne
bo poslab$ala in da ne bo prihajalo do zastojev na obstoje¢em cestnem omrezju;

— zagotoviti morajo nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstoje€ih infrastrukturnih
vodov in naprav; infrastrukturne vode morajo takoj obnoviti, ¢e so ob gradnji poSkodovani;

— v Casu gradnje novega objekta v prostorski enoti P5 morajo zagotoviti nemoteno
delovanje sosednjih objektov in so dolZzni so€asno z gradnjo novega objekta zagotoviti
gradnjo oziroma prestavitev vseh infrastrukturnih vodov, objektov in naprav, potrebnih za
nemoteno delovanje sosednjih objektov;

— v Casu gradnje ne smejo biti prekoracene kriti€ne ravni hrupa, predpisane za Il. in Il
stopnjo varovanja pred hrupom;

— zagotoviti morajo sanacijo zaradi gradnje poskodovanih objektov, pripadajocih ureditev in
naprav; izvedena sanacija je pogoj za pridobitev uporabnega dovoljenja;

— v Casu gradnje morajo zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vkljuéno z rednim nadzorom
stanja objektov, ki so glede na projekino dokumentacijo za pridobitev gradbenega
dovoljenja lahko prizadeti.

V primeru, da novega glavnega vroCevoda DN100 ne bo mogoce urediti preko podhoda
Plava laguna v javnih povr§inah, mora investitor predhodno z lastniki lokalov skleniti
pogodbo o sluznosti gradnje, obratovanja, vzdrZzevanja in nadzora vroCevoda za
vsakokratnega lastnika ali upravljavca vro¢evodnega omrezja. V pogodbi je treba opredeliti
potrebne varnostne ukrepe za varno obratovanje vroCevoda ter omogociti upravljavcu
omrezja dostop do vroCevoda za obratovalne in vzdrzevalne namene.

XIl. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU
VELJAVNOSTI OPPN

29. ¢len
(usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN)

Po izvedbi z OPPN predvidenih ureditev oziroma po prenehanju veljavnosti OPPN so

dopustni naslednji posegi:

— redna in investicijsko-vzdrzevalna dela in rekonstrukcije, s katerimi se ne spreminjata
zunaniji gabarit objekta in konstrukcijska zasnova stavb;

— obnove fasadnega plas¢a objektov pod pogojem, da se pri oblikovanju fasad ohranijo
oblikovne lastnosti fasad objektov, zgrajenih v prostorski enoti;

— postavitve enostavnih in nezahtevnih objektov v skladu z 10. ¢lenom tega odloka;

— spremembe namembnosti v skladu z 9. ¢lenom tega odloka;

— za vse posege pod nivojem terena v obmocju OPPN je treba zagotoviti predhodne
arheoloske raziskave;
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— Vv prostorskin enotah P1 in P4 je treba pred vsakim posegom v objekt pridobiti
kulturnovarstvene pogoje in na njihovi podlagi kulturnovarstveno soglasje pristojnega
zavoda.

XIll. KONCNE DOLOCBE

30. ¢len
(prenehanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati dolo€ila Prostorskih ureditvenih pogojev za
plansko celoto B1 BeZigrad-zahod (Uradni list SRS, §t. 26/1987, 15/1989, in Uradni list RS,
§t. 27/92, 63/99, 18/02, 118/03, 123/04), ki se nanasajo na obmocje OPPN.

31. ¢len
(vpogled OPPN)

Obcinski podrobni prostorski nacrt je stalno na vpogled pri:

— Mestni upravi Mestne obcine Ljubljana, Oddelek za urejanje prostora,
— Upravni enoti Ljubljana - Izpostava Ljubljana Bezigrad,

— Cetrtni skupnosti BeZigrad.

32. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3501-1/2005-
Ljubljana, dne 5
Zupan
Mestne obcine Ljubljana
Zoran Jankovi¢
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OBRAZLOZITEV
dopolnjenega osnutka Odloka o obéinskem podrobnem prostorskem nacrtu za del
obmocja urejanja BS 1/2 Bezigrad

1. Pravni temelj za sprejem akta

Pravni temelj za sprejem akta je:

- 61in 74. ¢len Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, &t. 33/07), ki dolocata,
da se obcinski podrobni prostorski nacrt sprejme z odlokom ter da se program
opremljanja lahko sprejme kot sestavni del odloka;

- 27. ¢len Statuta Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07 — uradno precis¢eno
besedilo), ki dolo¢a, da Mestni svet sprejema prostorske akte;

- Dolgoro¢ni plan ob¢in in mesta Ljubljane za obdobje 1986 — 2000 za obmocje Mestne
obcine Ljubljana (Uradni list SRS &t. 11/86 in Uradni list RS, §t. 23/91, 71/93, 62/94,
33/97, 72/98, 13/99, 28/99, 41/99, 79/99, 98/99, 31/00, 36/00, 59/00, 75/00, 37/01,
63/02, 52/03, 70/03 — odlocba US, 64/04, 69/04, 79/04 — 3477, 5/06 - 155);

- Sklep o zacetku priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za del obmocja
urejanja BS 1/2 Bezigrad (Uradni list RS, §t. 107/07).

2. Ocena stanja, razlogi in cilji, zakaj je akt potreben

Ureditveno obmocje obclinskega podrobnega prostorskega nacrta za del obmodja urejanja
BS 1/2 Bezigrad (v nadaljevanju: OPPN) obsega povr§ine med Dunajsko cesto na vzhodni
strani, ulico Bezigrad na juzni, HranilniSko ulico na zahodni strani in Einspillerjevo ulico na
severni strani. Obravnavano obmocje je pretezno pozidano z vecstanovanjskimi objekti,
objekti z javnim programom ob Dunajski cesti (Astra) in nekvalitetnimi objekti ob Ulici
BeZigrad.

Obmocje se ureja z Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih za plansko celoto B1
Bezigrad - zahod (Uradni list SRS, §t. 26/87, 15/89 in Uradni list RS, &t. 27/92, 63/99, 18/02,
118/03, 123/04). Dolocila navedenega dokumenta obravnavajo celotno obmocje urejanja kot
zaklju€en kompleks, kjer se smejo z dopustnimi novogradnjami pridobiti le nove povrSine
centralnih dejavnosti, ki sluzijo uporabnikom SirSega mestnega prostora: trgovina, kultura,
poslovne dejavnosti. Poleg tega prostorski ureditveni pogoji dolo¢ajo, da se izraba obmodja
(FSI) ne sme bistveno povecati. Zaradi nizke izrabe gradbene parcele, manjSega obsega
dovoljenih dejavnosti in visokih stroSkov gradnje podzemnih garaz dopustni posegi niso bili
realizirani.

Investitorji Zelijo na lokaciji odstranjenih U¢nih delavnic, poslovnega objekta Bezigrad 8 in
pomoznega objekta, zgraditi nov poslovno stanovanjski objekt vecjih viSin tako, da bi
zaokrozil programsko in prostorsko jedro osrednjega dela Bezigrada. Glede na to, da
doloCila navedenega dokumenta ne omogocajo uresnicitev nacrtovanih programov
investitorja, je treba izdelati nov prostorski akt.

3. Poglavitne resitve

V OPPN so dolo¢eni pogoji za posege na obstojecih objektih, objekti, ki so predvideni za
odstranitev, pogoji gradnje stanovanjsko poslovnega objekta in podzemne garaze, pogoji za
ureditev pripadajo€ih zunanjih povr$in, ureditev povrSin, namenjenih javnemu dobru ter
pogoji za gradnjo ustrezne prometne, komunalne, energetske in telekomunikacijske
infrastrukture.
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Variantne resitve

Pred izdelavo OPPN je bilo izdelanih pet variantnih reSitev razli¢nih avtorjev, ki so jih izdelali:
- Biro 71 d.o.0., Mestni trg 19, 1000 Ljubljana,

- Selan arhitekti, Bezigrad 6, 1000 Ljubljana

- NAP - Nova arhitekturna produkcija, Nande Korpnik s.p., Krekov trg 8, 3000 Celje,

- A. Biro, Igrika 3, 1000 Ljubljana,

- Groleger arhitekti, d.o.o., Resljeva 16, 1000 Ljubljana.

Kot najprimernejSa resitev je bila ocenjena variantna reSitev, ki jo je pripravil Biro 71 d.o.o.,
Mestni trg 19, 1000 Ljubljana. Avtor je reSitev dopolnil glede na sprejete zakljucke in
usmeritve strokovnih podlag.

Zasnova prostorske ureditve

Obmocje OPPN je razdeljeno na 5 prostorskih enot:

P1 - obmocje stanovanjskih blokov ob Hranilniski ulici,

P2 - obmocje stanovanjskega bloka in stolpnice v osrednjem delu,
P3 - obmocje knjiznice

P4 - obmocje pozidave ob Dunajski cesti (Astra)

P5 - obmocje predvidene pozidave

Prostorske enote P1, P2, P3 in P4

V obmogjih prostorskih enot P1, P2, P3 in P4 novogradnje niso predvidene, ohranjena je
obstoje€a zazidalna zasnova. Dopustne so rekonstrukcije obstojecih objektov pod pogojem,
da se ne spreminjajo gabariti objektov ter spremembe namembnosti objektov v okviru
obstoje€e namembnosti v posameznih prostorskih enotah.

Prostorska enota P5:

V prostorski enoti P5 je v gradbeni liniji obstojecih objektov nacrtovan nov objekt v obliki ¢rke
“L” ki ga tvorita dve viSinsko razgibani in v posameznih etazah povezani lameli A in B.
Lamela A je vzporedna z Ulico Bezigrad in je visoka 20 m ter 29 m, lamela B je vzporedna z
Hranilnisko ulico in je visoka 26 m ter 44 m. Obe lameli sta lo€eni s pasazo, ki se navezuje
na postajaliSe javnega prometa. Postavitev objekta v prostoru, namembnost in njegovo
oblikovanje izhajajo iz obstojece in nadrtovane pozidave obrobja Dunajske ceste.

Objekt in nacrtovane ureditve so zasnovane kot nov center v sistemu centra Plave lagune
oziroma centrov ob Dunajski cesti. Prostorska zasnova objekta oblikuje v notranjosti kareja
vecji odprt trg preko katerega se javni program v pritli¢ju povezuje z javnim programom v
atriju, ki je v kletni etazi, in s podhodom pod Dunajsko cesto. Notranji trg je preko pasaze
povezan tudi z Ulico BeZigrad.

Del pritli¢ja objekta, ki je orientiran proti Dunajski cesti in ulici Bezigrad ter del 1. kleti, ki je
orientiran na atrij, morata biti namenjena javnemu programu. V delu pritli¢ja objekta ali v
zadnji etazi je predviden vrtec z enim oddelkom. V ostalih delih oziroma etazah objekta so
dopustne poslovne dejavnosti ali stanovanja.

Kapacitete

Prostorska enota P5

PovrSina parcele za gradnjo objekta: 5.100,00 m?
Bruto tlorisna povrSina objekta nad nivojem terena — najvec: 15.000,00 m?
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Bruto tlorisna povrSina objekta pod nivojem terena — najvec: 24.600,00 m?
Bruto tlorisna povrSina stanovanj — najvec: 13.100,00 m?
Stevilo oddelkov vrtca - najmanj 1
Bruto tlorisna povrsina javnih programov — najmanj: 3.000,00 m?
Stevilo stanovanjskih enot — najvec: 164
Stevilo oddelkov vrtca - najman; 1
Faktor izrabe gradbene parcele (FI): 2.94

Zasnova zunanje ureditve
Prostorske enote P1, P2, P3 in P4

V prostorskih enotah P1, P2, P3 in P4 so dopustne spremembe zunanje ureditve pod
pogojem, da se ne zmanjSata obseg zelenih povr$in in Stevilo dreves.

Prostorska enota P5

Del parterja je zasnovan kot atrij 1. kletne etaze. Dostopi v atrij so urejeni preko stopni$¢ na
severnem in juznem robu atrija, preko dvigal ter preko povezav s 1. kletno etazo blagovnice
Astra in s podhodom Plava laguna.

Na nivoju terena poteka osrednja pesSpot po vzhodnem in severnem robu prostorske enote
Plava laguna s HranilniSko ulico. Pe§ povezava poteka tudi po sredini obmocja, ob atriju in
pod lamelo A ter povezuje postajaliS€e mestnega avtobusa ob ulici Bezigrad z notranjostjo
kareja.

Neposredno ob objektu ali na njegovi strehi je predvidena ograjena povrSina vrtca za igro
otrok. Na dvorid¢ni strani objekta je del parterja parkovno urejen in opremljen z igrali.
Otrosko igriSce je predvideno tudi na strehi 5. nadstropja lamele A in 7. nadstropja lamele B.
Zagotoviti je treba najmanj 15,00 m? zelenih povr§in na stanovanje na nivoju terena in na
strehah predvidenega objekta, od tega najmanj 7,50 m? povrsin, opremljenih vsaj s petimi
igrali za igro manjsih otrok. Ce v prostorski enoti P5 ni moZno zagotoviti zadostnih zelenih
povrsin, razen povrsSin za manjSe otroke (7.50 m2 na stanovanje), ki jih je v prostorski enoti
P5 treba zagotoviti, mora investitor za neizveden delez zelenih povrSin placati Mestni obgini
Ljubljana odskodnino, kot prispevek za prenovo ali izgradnjo javnih zelenih povrsin.
Investitorju se odmeri odSkodnina v postopku izdaje odlo¢be o placilu komunalnega
prispevka.

Za potrebe vrica je treba zagotoviti najmanj 160 m? zunanjih povrsin za igro otrok, ki morajo
biti ograjene. ManjkajoCe povrsSine so zagotovljene v neposredni blizini, kjer je predvidena
igralna povrsina za igro predsolskih otrok v obsegu 350 m?, ki bo sluZila tudi potrebam vrtca.

Ob ulici Bezigrad je treba zasaditi drevored v zelenem pasu zasaditi drevored.
Prometna ureditev

Obmocje se prometno navezuje na Ulico Bezigrad, kjer je predviden priklju¢ek podzemne
garaze in na HranilniSko ulico, kjer je predviden dovoz za dostavna vozila ter intervencijo.

Ob ulici Bezigrad je na odseku med Dunajsko cesto in Hranilnisko ulico nacrtovana ureditev
nove kolesarske steze minimalne Sirine 1,20m, rekonstrukcija plo¢nika v Sirini 1.6.m in
ureditev zelenega pasu z drevoredom S8irine 2 m. V obmocju drevoreda je nacrtovano
avtobusno postajalisce s tipsko nadstresnico.
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Parkirna mesta za potrebe novogradnje in so predvidena v 2., 3., 4. in 5. kletni etaZi in so

dolo¢ena na podlagi naslednjih izhodis¢:

- 2 parkirni mesti na eno stanovanje;

- 1 parkirno mesto na eno oskrbovano stanovanije;

- 1 parkirno mesto na 30m? bruto povrdine za druge storitvene dejavnosti, za upravne in
pisarniSke stavbe ter trgovske stavbe;

-1 parkirno mesto na 80m? bruto povr§ine za muzeje in knjiznice;

- 1 parkirno mesto na 4 sedeze ali 1m to€ilnega pulta v gostilnah, restavracijah in to€ilnicah;

- 1 parkirno mesto na 10 otrok za otroske vrice.

Poleg tega je treba v kletnih etazah objekta zagotoviti & 98 nadomestnih parkirnin mest za
potrebe obstojecih stanovalcev in zaposlenih.

Komunalna ureditev

Obmocje bo komunalno opremlieno z naslednjo gospodarsko javno infrastrukturo:
kanalizacija, vodovod, vro€evod, elektroenergetsko in telekomunikacijsko omrezje ter javna
razsvetljava.

Komunalne odpadne vode objekiov bodo preko internih prikljuckov speljane v obstojeci
mesan sistem kanalizacije. Vse padavinske vode s streh novogradnje bodo ponikane.

Za oskrbo objektov s pitno, sanitarno in pozarno vodo bo zgrajen nov javni vodovod po Ulici
BeZigrad.

Za potrebe ogrevanja in pripravo sanitarne tople vode bo treba objekte prikljuciti na sistem
daljinskega ogrevanja — vro¢evodno omrezje.

Zaradi gradnje novih objektov bo treba odstraniti obstojeo trafo postajo in jo nadomestiti v
pritli¢ju predvidenega objekta.

Varovanje okolja

V OPPN predvideni posegi ne bodo imeli prekomernih negativnih vplivov na okolje.

Zaradi obremenjenosti obmocja s hrupom prometa z Dunajske ceste in Ulice BeZigrad je v
posameznih prostorih objektov potrebna pasivna zasc¢ita objektov.

Obmocje OPPN leZi v SirSem vodovarstvenem obmocju z oznako VVO Ill, zato je pri gradniji
objektov treba upostevati doloCila Uredbe o vodovarstvenem obmoc&ju za vodno telo
vodonosnika Ljubljanskega polja (Uradni list RS, &t. 120/04). Ob upostevanju ukrepov za
zaScito podtalnice gradnja na vodni vir ne bo imela negativnih vplivov.

Varovanje kulturne dediscine

V obmocju OPPN se nahajajo naslednje enote kulturne dediscine:
- ESD 329 Ljubljana — Arheolosko najdisce Ljubljana;

- ESD 20039 Ljubljana — Mestna Cetrt Juzni Bezigrad;

- ESD 13692 Ljubljana — Hranilniska kolonija;

- ESD 14297 Ljubljana — Astra Commerce.

Za vse posege pod nivojem terena v obmocju OPPN je treba zagotoviti predhodne
arheoloske raziskave.

V prostorskih enotah P1 in P4 je treba pred vsakim posegom v objekt pridobiti

kulturnovarstvene pogoje in na njihovi podlagi kulturnovarstveno soglasje pristojnega
zavoda.
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4. Program opremljanja

Za potrebe novih ureditev predvidenih z OPPN so potrebne investicije v cestno, vodovodno,
plinovodno in vro€evodno omrezje.

Skupni stroski gradnje nove komunalne opreme so:

Komunalna oprema (EUR)
Ceste in javna razsvetljava 89.807,97
Vodovodno omrezje 67.142,67
Plinovodno omrezje 6.843,08
VroCevodno omrezje 245.009,03
Skupaj 408.802,75

Obradunski stroski za novo komunalno opremo so enaki skupnim stroSkom gradnje nove
komunalne opreme in so 408.802,75 EUR.

Na SirSem obmoc&ju OPPN je zgrajeno obstojeCe cestno, vodovodno, kanalizacijsko,
plinovodno, vro¢evodno omrezje in javne povrSine, na katere se prikljuCuje nove objekte
direktno oziroma se objekti nanje prikljuCujejo preko nove komunalne opreme, zato so jim
dolo€eni obracdunski stroski za obstoje€o komunalno opremo za vsa nasteta omrezja
komunalne opreme. Obracdunski stroski za obstojeo komunalno opremo so doloceni glede
na povrsine gradbenih parcel in neto tlorisnih povrsSin v posameznem obracunskem obmodju.

Obradunski stroski za obstoje€o komunalno opremo so:

( EUR)
Ceste in javna razsvetljava 512.844,77
Vodovodno omrezje 154.003,63
Kanalizacijsko omrezje 147.497,65
Plinovodno omrezje 61.179,14
Vro¢evodno omrezje 109.352,05
Javne povrSine 145.268,19
Skupaj 1.130.145,43

Obracunski stroski komunalne opreme so enaki vsoti obraCunskih stroSkov za novo

komunalno opremo in obracunskih stroSkov za obstoje¢o komunalno opremo.

Obracunski stroski komunalne opreme so:

EUR
Ceste in javna razsvetljava 602.652,74
Vodovodno omreZje 221.146,30
Kanalizacijsko omrezje 147.497,65
Plinovodno omrezje 68.022,22
VroCevodno omrezje 354.361,08
Javne povrSine 145.268,19
Skupaj 1.538.948,18
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Obracunski stroski komunalne opreme preradunani na enoto parcele in enoto neto tlorisne
povrsine so:

nova komunalna | obstoje€a komunalna skupaj
oprema oprema

Komunalna oprema Cpi Cti Cpi Cti Cpi Cti
Ceste in javna 17,61 3,37 100,56 | 19,22 118,17 22,58
razsvetljava

Vodovodno omrezje 13,17 2,52 30,20 5,77 43,36 8,29
Kanalizacijsko omrezje 0,00 0,00 28,92 10,84 28,92 10,84
Plinovodno omrezje 1,34 0,50 12,00 4,49 13,34 5,00
VroCevodno omrezje 48,04 18,00 21,44 8,03 69,48 26,03
Javne povrSine 0,00 0,00 28,48 10,67 28,48 10,67
Skupaj 80,16 24,38 221,60 59,03 301,75 83,41

Vsi stroski so v EUR/m?!

Podlaga za odmero komunalnega prispevka je viSina obracunskih stroSkov komunalne
opreme. Obradunski stroSki komunalne opreme so tisti del skupnih stro§kov komunalne
opreme, ki se financirajo iz sredstev zbranih s placili komunalnih prispevkov in bremenijo
dolocljive zavezance.

KOMUNALNI obracunski stroSek - | obracunski stroSek - K osr::ﬂﬁgllni
PRISPEVEK nova komunalna obstoje¢a komunalna i ——
oprema (EUR) oprema (EUR) P (E?JR)
408.802,75 1.130.145,43 | 1.538.948,18

Komunalni prispevek ob

upostevanju zmanjSanja komunalnega prispevka zaradi Ze
poravnanih obveznosti obstojecih objektov, ki so predvideni za odstranitev:

" . y . . . skupaj
KOMUNALNI obracunski stroSek - obrac_:utlskl stroSek - R
PRISPEVEK nova komunalna obstoje¢a komunalna i ——
oprema (EUR) oprema (EUR) P (E?JR)
408.802,75 1.080.298,35|1.489.101,10

5. Ocena finanénih in drugih posledic, ki jih bo imel sprejem odloka

S sprejemom odloka bo po plaéanem komunalnem prispevku v celoti plac¢an stroSek za novo
komunalno opremo v vrednosti 408.802,75 EUR, poleg tega pa bo MOL pridobila Se
1.080.298,35 EUR kot prispevek za obstoje¢o komunalno opremo, ki ga bo lahko uporabila
za opremljanje drugih stavbnih zemljiS¢ na obmoc&ju MOL, pri ¢emer je upoStevano
zmanjSanje prispevka za obstoje€o komunalno opremo zaradi upos$tevanja ze poravnanih
obveznosti obstojecih objektov, ki so predvideni za odstranitev.

V primeru, da bo skladno s pogodbo o opremljanju na podlagi tretjega odstavka 78. ¢lena
ZPNacrt investitor del ali celotno komunalno opremo zgradil sam, se stroski izgradnje v
pogodbi o opremljanju predvidene komunalne opreme, Stejejo skladno s Cetrtim odstavkom
78. Clena ZPNacrt kot placilo dela komunalnega prispevka v naravi. V tem primeru bo
evidentiran kot prihodek prorauna komunalni prispevek platan za obstoje€o komunalno
opremo, zgrajeno komunalno opremo pa bo investitor brezplacno predal MOL.
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Finanéne posledice sprejema odloka: EUR

Komunalni prispevek 1.538.948,18
Skupni stroski gradnje nove komunalne opreme 408.802,75
Razlika med pla¢anim komunalnim prispevkom in skupnimi stroski 1.130.145,43

gradnje nove komunalne opreme

Razlika med plac¢anim komunalnim prispevkom in skupnimi stroski
gradnje nove komunalne opreme ob upostevanju zmanjSanja 1.080.298.35
komunalnega prispevka zaradi Zze poravnanih obveznosti obstojecih e
objektov, ki so predvideni za odstranitev

Priprauvili: Nacelnik Oddelka za urejanje prostora:
Mira Prelog, univ. dipl. inZ. arh. mag. Miran GajSek, univ. dipl. inz. arh.
viSja svetovalka

Katja Osolin, univ. dipl. inZ. arh. Nacelnica Oddelka za ravnanje z nepremi¢ninami
Natasa TurSi€, univ. dipl. inz. arh.
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BEZIGRAD

PROGRAM OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC ZA DEL OBMOCJA UREJANJA BS 1/2 -

Podlage za izdelavo programa opremljanja:

Prostorski akt:

Obcinski podrobni prostorski naért za del obmocja urejanja BS 1/2 Bezigrad (dopolnjeni osnutek), City studio d.o.o., §t. projekta

CS694, januar 2009.

Projektna dokumentacija:

Ureditev oskrbe z vodo na delu obmocja BS 1/2 Bezigrad, Vodovod — Kanalizacija d.o.o., t. projekta: 2479 V, maj 2008.
Idejna zasnova vro¢evodnega in plinovodnega omrezja, Energetika Ljubljana d.o.o0., §t. projekta R-5-D/2008, januar 2008.
EE napajanje obmocja urejanja BS-2 U¢ne delavnice ob ulici Bezigrad, Elektro Ljubljana d.d., §t. projekta: 66/07, nov. 2007.
TK priklop poslovnostanovanjskega objekta U¢ne delavnice BS-2, Novera d.o.0., §t. na¢rta 07-171-011, december 2007.

Nacértovane

T

3 =
===

reditve objektov in komunalne opreme:

Skupni in obracéunski

stroski gradnje nove (EUR)

komunalne opreme

Ceste in javna razsvetljava 89.807,97

Vodovodno omrezje 67.142,67

Kanalizacijsko omrezje 0,00

Plinovodno omrezje 6.843,08

Vrocevodno omrezje 245.009,03

Javne povrsine 0,00
Skupaj | 408.802,75

KOMUNALNI PRISPEVEK

obracdunski stroSek - nova
komunalna oprema

obracdunski stroSek -
obstojec¢a komunalna

skupaj komunalni

(EUR) oprema (EUR) LS ()

Prostorska enota P5 408.802,75 1.130.145,43 1.538.948,18
Prostorska enota P5 - pri odmeri
komunalnega prispevka je upoStevano
zmanj$anje komunalnega prispevka zaradi ze 408.802,75 1.080.298,35 1.489.101,10
poravnanih obveznosti obstojecih objektov, ki
so predvideni za odstranitev.
Financne posledice sprejema odloka: (EUR)
Komunalni prispevek 1.538.948,18
Skupni stroski gradnje nove komunalne opreme 408.802,75
Razlika med placanim komunalnim prispevkom in skupnimi stroski gradnje nove
komunalne opreme 1.130.145,43
Razlika med plac¢anim komunalnim prispevkom in skupnimi stroski gradnje nove

1.080.298,35

komunalne opreme ob upostevanju zmanjSanja komunalnega prispevka zaradi ze

poravnanih obveznosti obstojecih objektov, ki so predvideni za odstranitev







N5 FOTOGRAFIJE - OBSTOJECE STANJE
Obmocje OPPN

Obmocje novogradnje
(prostorska enota P5)

city-studio.si

OB¢|N3K| PODROBNI PROSTORSKI NACRT ZA DEL OBMOCJA UREJANJA BS 1/2 BEZIGRAD,
(UCNE DELAVN'CE), dOpOlnjeni osnutek LJUBLJANA, marec 2009
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