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1. Uvod

Zbiralec vlog in najemodajalec razpisanih prostorov je v skladu z Odlokom o ustanovitvi javnega zavoda Festival Ljubljana (Ur.l. RS št.: 73/04) FESTIVAL Ljubljana, Trg francoske revolucije 1, 1000 Ljubljana.

Razpisani prostori se oddajajo za namen opravljanja gostinske in trgovske dejavnosti z vlaganji najem-nika v ureditev in dokončanje prostorov, cilj pa je zagotovitev kakovostne in raznovrstne gostinske in trgovske ponudbe na Ljubljanskem gradu ter s tem razširitev turistične ponudbe v mestu Ljubljana.

Razpisna dokumentacija je na voljo ves čas trajanja razpisa (07.12.2007 do 25.01.2008) v tajništvu Festivala Ljubljana, Trg francoske revolucije 1, 1000 Ljubljana. Dvignete je lahko po predhodni najavi na tel. 01/241-60-00 vsak delovnik od 10.00 do 15.00 ure, do konca trajanja razpisa. 

Dodatne informacije oz. vprašanja lahko zastavite po elektronski pošti: stane.miklavec@ljubljanafestival.si, maja.pangrsic@ljubljanafestival.si
2. predmet javnega razpisa

Predmet tega javnega razpisa je oddaja prostorov v najem za opravljanje gostinske in trgovske dejavnosti na Ljubljanskem gradu, ki obsegajo:
TABELA 01
	
	
	Površina  
(m²)

	1.
	Restavracija Trakt M 
	627,70

	 
	(Nivo 0)
	m²

	1.1.
	Gostinski prostor
	232,00

	1.2.
	Loggia
	11,00

	1.3.
	Sanitarije za goste in garderoba
	35,20

	1.4.
	Centralna kuhinja in pomožni prostori
	245,00

	1.5.
	Dvigalo
	 

	1.6.
	Servisne stopnice v cisterno 
	7,40

	1.7.
	Banketni prostor - cisterna
	39,40

	1.8.
	Skladišče (nivo -1)
	16,70

	1.9.
	Terasa
	41,00

	
	
	

	2.
	Snack Bar - Okrepčevalnica
	260,30

	 
	(Lapidarij ABCM, Nivo 0)
	m²

	2.1.
	Prostor za goste
	98,00

	2.2.
	Office-kuhinja
	15,90

	2.3.
	Skladišče
	51,00

	2.4.
	Garderoba z WC in tušem
	18,00

	2.5.
	Terasa 1 in 2
	58,40

	2.6.
	Pristopni mostovž - Terasa
	19,00

	
	
	

	3.
	Gostilna - Trakt A
	505,50

	 
	(z galerijo Trakt B, nivo 2, 1, 0 in -2)
	m²

	3.1.
	Gostilna-gostje (Nivo 2)
	88,10

	3.2.
	Podstrešje
	70,00

	3.3.
	Prostor za goste - Trakt A-M (Nivo 2)
	9,70

	3.4.
	Kuhinja (Nivo 2)
	28,20

	3.5.
	Terasa (Trakt B)
	55,00

	3.6.
	Galerija-gosti (Trakt B)
	41,00

	3.7.
	Servis gostilne v oboku (Nivo 1)
	40,00

	3.8.
	Servis v zidu B (za strežbo na galerijo)
	15,70

	3.9.
	Vhod za goste (Nivo 0) in dostopni hodnik na galerijo B
	24,80

	3.10.
	Sanitarije za goste (Nivo -2)
	19,90

	3.11.
	Pomožni prostori v servisni coni (Nivo -2)
	94,00

	3.12.
	Skladišče (Nivo -1)
	19,10

	3.13.
	Dvigalo (Iz nivoja -2 v nivo 1 in 2)
	0,00

	
	
	

	4.
	Klubski bar - Skalna dvorana
	284,50

	 
	(Trakt M, nivo -1)
	m²

	4.1.
	Prostor za goste
	237,00

	4.2.
	Skladišče
	17,00

	4.3.
	Office
	19,00

	4.4.
	Shramba (v Traktu A)
	11,50

	
	
	

	5.
	Vinoteka
	210,10

	 
	(Nivo
	m²

	5.1.
	Prostor za goste
	54,90

	5.2.
	Pristopne stopnice (iz nivoja 0 v -1) in vetrolov
	26,00

	5.3.
	Vinska klet
	37,70

	5.4.
	Servisni hodnik
	12,20

	5.5.
	Garderobe in sanitarije s hodnikom
	5,20

	5.6.
	Office in shramba
	20,10

	5.7.
	Terasa
	54,00

	9.1.
	Trgovina VINOTEKA
	23,70

	9.1.1.
	Skladišče (Nivo -1)
	6,20

	
	
	

	6.
	Trgovina 2
	40,10

	 
	(Trakt G, Nivo 1)
	m²

	6.1.
	Prodajni prostor
	27,70

	6.2.
	Servisni prostor
	4,70

	6.3.
	Skladišče (Nivo -1)
	7,70

	
	
	

	7.
	Kavarna 
	358,90

	 
	(Trakt K, Nivo 1 in -1)
	m²

	7.1.
	Gostinski prostor (Nivo 1)
	105,60


	7.2.
	Office
	10,20

	7.3.
	Office pred dvigalom
	7,20

	7.4.
	Vetrolov
	8,00

	7.5.
	Skladišče (Nivo -1)
	11,00

	7.6.
	Garderoba, int.WC (Nivo -1)
	15,90

	7.7.
	Terasa pod arkado
	81,00

	7.8.
	Terasa na dvorišču (Občasni najem)
	120,00

	
	
	

	8
	Kavarna - Slaščičarna GRAD
	0,00

	 
	(Trakt M, Nivo 1) … Obstoječi najem, ni predmet razpisa
	m²

	
	
	

	9
	Trgovina in čokoladnica
	103,70

	 
	(Trakt E3, Nivo 1
	m²

	 
	 
	37,70

	9.2.
	Trgovina 1
	31,50

	9.2.1.
	Skladišče (Nivo -1)
	6,20

	 
	 
	66,00

	9.3.
	Čokoladnica
	58,50

	9.3.1.
	Skladišče (Nivo -1)
	7,50

	
	
	

	
	 
	m²

	
	SKUPAJ: 
	2.390,80


 3.  OCENA POTREBNIH VLAGANJ
Najemnik mora poslovne prostore usposobiti za delovanje z lastnimi sredstvi v rokih določenih v časovnem načrtu (PRILOGA 8). Ocenjena sredstva za dokončanje poslovnih prostorov v TABELA 02 vsebujejo gradbeno-obrtniška dela, električne in strojne instalacije ter strošek gostinske tehnološke opreme. DDV ni vključen v prikaz, prav tako ni upoštevan strošek drobnega inventarja. 
TABELA 02
	 
	Poslovni prostor
	Površina
za obnovo 
(m²)
	Ocena
 potrebnih vlaganj (€)
	Invest./m² 
(€)
	

	
	
	 
	 
	 
	

	1.
	Restavracija Trakt M 
	627,70
	1.070.090,33
	1.704,78
	

	
	(Nivo 0)
	 
	 
	 
	

	2.
	Snack Bar - Okrepčevalnica
	260,30
	322.114,84
	1.237,48
	

	
	(Lapidarij ABCM, Nivo 0)
	 
	 
	 
	

	3.
	Gostilna - Trakt A
	505,50
	325.098,14
	643,12
	*

	
	(z galerijo Trakt B, nivo 2, 1, 0 in -2)
	 
	 
	 
	

	4.
	Klubski bar - Skalna dvorana
	284,50
	148.094,86
	520,54
	

	
	(Trakt M, nivo -1)
	 
	 
	 
	

	5.
	Vinoteka (vinska klet, vinoteka, trgovina)
	210,10
	303.741,92
	1.445,70
	

	
	(Trakt G, Nivo -1)
	 
	 
	 
	

	6.
	Trgovina
	40,10
	74.319,01
	1.853,34
	*

	
	(Trakt G, Nivo 1)
	 
	 
	 
	

	7.
	Kavarna 
	358,90
	263.163,59
	733,25
	

	
	(Trakt K, Nivo 1 in -1)
	 
	 
	 
	

	8.
	Kavarna - Slaščičarna GRAD
	0,00
	0,00
	0,00
	

	
	(Trakt M, Nivo 1) … Obstoječa, ni predmet razpisa
	 
	 
	 
	

	9.
	Čokoladnica in trgovina
	103,70
	165.677,10
	1.597,66
	

	
	(Trakt E3, Nivo 1
	 
	 
	 
	

	
	TRGOVINA 1
	37,70
	59.510,55
	1.578,53
	

	
	ČOKOLADNICA
	66,00
	106.166,55
	1.608,58
	

	
	
	 
	 
	 
	

	
	
	 
	 
	 
	

	 
	Skupaj 1. do 9.
	2.390,80
	2.672.299,79
	1.117,74
	

	
	
	
	
	
	

	*
	Gradbeno dela izvedena predhodno (brez strojnih in elektro-instalacij ter tehnološke opreme)

	-
	Ocena potrebnih vlaganj je narejena na podlagi projektantske ocene in ne vsebuje DDV
	


Izdelava projektne dokumentacije (PGD) in pridobitev gradbenega dovoljenja je obveza najemodajalca.
Izdelava izvedbenih načrtov obnove in dokončanja (PZI) je strošek najemnika in mora potekati v sodelovanju ali soglasju s projektivnim birojem AMBIENT d.o.o., ki je bil na javnem natečaju izbran za projektanta prenove Ljubljanskega gradu. 
Pridobitev uporabnega dovoljenja in dovoljenja za obratovanje je dolžnost najemojemalca.
Strokovni nadzor nad gradnjo in prenovo ter odgovorni nadzornik bo izbran s strani najemodajalca, prav tako bo s strani najemodajalca izdelan varnostni načrt, določen koordinator za varnost in zdravje na gradbišču ter po potrebi revident tehnične dokumentacije.
3.1.      Namembnost površin, ki so predmet javnega razpisa

· Prostori, ki so predmet oddaje tega javnega razpisa se uporabljajo izključno za gostinsko oz. trgovsko dejavnosti ter zagotavljanje povezav med razpisanimi prostori.
· Izbrani ponudnik se bo moral obvezati, da bo v obdobju trajanja najemnega razmerja pri opravljanju svoje dejavnosti odjemalcem svojih storitev nudil kakovostno in raznovrstno  ponudbo gostinskih in trgovskih storitev, ki bo usklajena z lokacijo, namenom in ambientom Ljubljanskega gradu.
3.2. Pogoji v zvezi z ureditvijo prostorov

· V nekaterih prostorih, ki bodo dani v najem je obstoječa vgradna oprema in naprave ter pomična oprema. Izbrani najemnik jo uporablja, delno nadomesti ali v celoti nadomesti, vendar vse v soglasju oz. po načrtih projektivnega biroja Ambient- avtorja prenove gradu. Popis obstoječe opreme bo izveden ob primopredaji prostorov. 

· Elementi opreme prostorov in naprave, ki jih bo najemnik uporabljal za obratovanje gostinskih programov in gostinskih objektov, morajo zadoščati vsem zakonskim predpisom za obratovanje gostinske dejavnosti ter sanitarno-tehničnim pogojem.
3.3.    Posebni pogoji

· Izbrani ponudnik bo moral upoštevati pravila hišnega reda na Ljubljanskem gradu.
· Obratovalni čas prostorov mora biti v celoti podrejen potrebam najemodajalca, t.j. najmanj znotraj obratovalnega časa na Ljubljanskem gradu: pozimi med 10:00 in 21:00, poleti med 9:00 in 23:00. Morebitna odstopanja obratovalnega časa so možna po predhodnem soglasju z najemodajalcem.
· Izbrani ponudnik so bo moral zavezati, da bo upošteval poseben režim obratovanja lokalov v času trajanja prireditev Festivala Ljubljana, Mestne občine Ljubljana in drugih prirediteljev, ki jih bo določil Festival Ljubljana.

· Izbrani ponudnik bo moral za izvedbo zaključenih sprejemov in/ali lastnih prireditev pridobiti predhodno soglasje najemodajalca.

· Prostori se oddajo po sistemu videno- najeto.
4. PROGRAMSKA IZHODIŠČA
0.  Skupna programska izhodišča za gostinski program in trgovine
1.  Restavracija – Trakt M
2.  Snack Bar - Okrepčevalnica
3.  Gostilna – Trakt A
4.  Klubski bar - Skalna dvorana

5.  Vinoteka

6.  Trgovina 2
7.  Kavarna- Trakt K
9.  Prodajalna 1 in 2
0.  SKUPNA PROGRAMSKA IZHODIŠČA ZA GOSTINSKE LOKALE in TRGOVINE
· Vsi prostori  so zasnovani kot samostojne organizacijske enote, ki funkcionirajo samostojno, omogočeno je tudi medsebojno združevanje in povezovanje z zunanjimi enotami.

· Prostori imajo lastne garderobe in sanitarije za osebje ali pa koristijo javne sanitarije za obiskovalce.

· Število zaposlenih pri posameznih dejavnostih je le ocenjeno in je vezano na dimenzioniranje garderob.
· Za najem vseh prostorov velja, da morajo imeti najemniki vsaj 3 leta izkušenj z delom na podobnem projektu.
· Vsi prostori, ki so predmet oddaje v najem, so zasnovani tako, da upoštevajo veljavno zakonodajo s tega področja: Zakon o higieni živil, Zakon o gostinstvu, Priporočila dobre higienske prakse.

1.  RESTAVRACIJA - Trakt M
Izhodišče 

Načrtovana je restavracija à la carte, visokega kakovostnega razreda s ca. 114 sedeži. + 24 na terasi. Namenjena je zahtevnejšim gostom, protokolu, svečanim dogodkom.

Prostor za goste je v nivoju 0, tako kot kuhinja in je z ofisnim delom kuhinje neposredno povezan. K restavraciji sodi še terasa ob restavraciji in poseben prostor za goste-cisterna (banketna soba) s ca. 25 sedeži.
Sanitarije za goste so namenjene le gostom restavracije in so v nivoju 0, tako kot restavracija.

Tehnološki del restavracije je v nivoju -1 in 0.

Prehranska ponudba

Predvidena je ponudba toplih in hladnih jedi po naročilu, ponudba dnevno aktualnih menujev (povezanih s sezono), jedi iz mednarodne kuhinje, aktualna ponudba ob posameznih dogodkih, praznikih. Ponudba vključuje tudi lastne kreacije sladic in desertov iz lastne proizvodnje. 

Pijače, napitki: ponudba toplih in hladnih napitkov, brezalkoholnih pijač, sokov, vin, žganih pijač, koktajlov.

Restavracija je organizirana tako, da je mogoče izvajati tudi dejavnost cateringa v ostale večnamenske prostore gradu, pa tudi izven gradu.

Opis tehnologije dela

V nivoju -1 ima kuhinja organizirano dostavo in prevzem živil in priročno shrambo za odlaganje, tudi za rezervni inventar. 
V ta nivo prihaja tudi osebje, zaposleno v restavraciji, ki se po stopnicah vzpne v nivo 0, kjer vstopa v prostor kuhinje. Neposredno ob vstopu v kuhinjo so locirane njihove garderobe in sanitarije za predvidoma 16 zaposlenih.
Z dvigalom se v nivo 0 prepeljejo vsa živila. V tem nivoju so predvideni naslednji kuhinjski prostori in območja:
a) shramba zelenjave, shramba špecerije, prostor za odpadke, shramba čistil,
b) hladilnica gotovih jedi,
c) območje grobe in fine priprave zelenjave, območje fine priprave mesa, območje fine priprave rib,
d) območje priprave hladnih jedi, območje priprave sladic,
e) območje toplotne obdelave živil- povezava z ofisom za natakarja,
f) območje pomivanja kuhinjske posode, območje pomivanja jedilne posode, 

g) hladilnica pijač in točilnica pijač-  povezana v ofis za natakarja,
h) pisarna za vodjo restavracije, jedilni kot za zaposlene.

Vir energije: elektrika, plin
Priloga: tehnološki načrt

2.   SNACK BAR - OKREPČEVALNICA
Izhodišče:

Načrtovana okrepčevalnica je namenjena obiskovalcem gradu, skupinam, gostov in šolarjem, t.j.  gostom, ki potrebujejo enostavnejšo in cenovno nižjo ponudbo jedi in pijač. Okrepčevalnica ima 41 sedežev + 22 stoječih mest + 66 sedežev na terasah. V celoti se nahaja na nivoju 0. 
Sanitarije za goste so javne in so locirane v nivoju -1. 

Tehnološki del okrepčevalnice je v nivoju  0, tako kot prostori za goste.

Prehranska ponudba:

Predvidena je ponudba sendvičev, obloženih kruhkov, kosov pic (picete), zavitkov, kvašenega svežega  peciva (buhteljni, osja gnezda, slane pite), hrenovke, klobase. Mogoča je tudi ponudba enostavnih solat, industrijskega sladoleda.

Pijače, napitki: ponudba toplih in hladnih napitkov, brezalkoholnih pijač, sadnih sokov, piva.

Predvidena je strežba k mizam, omogočeno je tudi odnašanje prigrizkov s pladnji do miz. 

Opis tehnologije dela:

V nivoju -1 prevzema okrepčevalnica živila, ki jih prepelje z malim tovornim dvigalom do prostorov okrepčevalnice v nivoju 0.

Okrepčevalnica ima ob internem stopnišču in tovornem dvigalu locirano shrambo in garderobo s sanitarijami za zaposleno osebje, garderoba je dimenzionirana za 5 oseb. V garderobi je tudi prostor za papirno embalažo.
Tehnološki del okrepčevalnice ima naslednje prostore in območja:

a) območje fine priprave sendvičev-hladna kuhinja, območje priprave pic (peka peciva in pic),
b) območje fine priprave zelenjave- priprava solat,
c) pomivanje jedilne posode,
d) izdajno območje z vitrinami za prezentacijo in izdajo sladic, solat, sendvičev in izdajo pijač, napitkov. 

Vir energije: elektrika
Priloga: tehnološki načrt
3.  GOSTILNA - Trakt A
Izhodišče:

Načrtovana gostilna je namenjena obiskovalcem gradu, poslovnim gostom s ciljem predstaviti slovensko kulinarično ponudbo. Orientirana je v ponudbo značilnih slovenskih jedi posameznih območij in pokrajin.

Gostilna na nivoju 2 ima v zaprtem delu lokala 62 sedežev, možna je tudi strežba na razgledno teraso v istem nivoju ter na pokrito teraso galerije na nivoju 1 s 30 sedeži. 

Sanitarije za goste, namenjene izključno gostilni, so v  nivoju -2 istega trakta.

Tehnološki del gostilne je lociran v nivoju -2, 1 in 2.

Prehranska ponudba:

Predvidena je ponudba značilnih jedi vseh slovenskih pokrajin v skladu z zakonom o gostinstvu, ki zahteva od gostilne »ožji izbor toplih in hladnih jedi, najmanj tri značilne tople jedi in dve vnaprej pripravljeni topli jedi«, izbor jedi mora odražati značilnosti slovenske kulinarike.

Pijače, napitki: ponudba toplih in hladnih napitkov, brezalkoholnih pijač, sokov, alkoholnih pijač, piva in ponudba slovenskih vin.

Načrtovana je strežba k mizam. V nivoju 1, kjer je galerija, se strežejo le pijače in sladoled.

Opis tehnologije dela:

V nivoju -1, kjer se dostavljajo vsa živila in pijače, prevzema gostilna živila, ki jih shranjuje v lastni shrambi v neposredni bližini prevzema. Ta shramba je namenjena začasnemu odlaganju in tudi zbiranju embalaže pred odvozom.

Iz tega nivoja gredo živila in osebje do nivoja -2 (dvigalo, stopnice). V tem nivoju so locirane garderobe in sanitarije za kuhinjsko osebje (dimenzionirane za največ 8 oseb) ter prostor za shranjevanje in grobo pripravo zelenjave. 

Z dvigalom se pijače in del živil dostavlja do nivoja 1, kjer je locirana zaloga pijač, tudi točenje teh in območje priprave hladnih jedi.

Ostala živila, skupaj s pred-pripravljeno in očiščeno zelenjavo, se dostavijo iz nivoja -2 s tovornim dvigalom v nivo 2, kjer se nahaja gostilna.

Tehnološki del gostilne v nivoju 2 ima naslednja prostorska območja:

a) fina priprava mesa, fina priprava zelenjave, 

b) toplotna obdelava živil, 

c) pomivanje jedilne posode,

d) ofis za natakarja

Vir energije: elektrika
Priloga: tehnološki načrt

4.  KLUBSKI BAR - SKALNA DVORANA
Izhodišče:

Klubski bar je namenjen obiskovalcem gradu, izvajanju večernega glasbenega programa. Klubski bar ima  86 sedežev v zaprtem delu lokala, možnost sedežev na terasi pred vhodom, možnost namestitev sedežev v lapidariju KLMT cca. 40 sedežev  (ki pa še ni izgotovljen). Vsi sedeži za goste so v nivoju -1.

Sanitarije za goste so pol-javne ( za programe v traktu M) in so locirane v nivoju -1, neposredno  ob Skalni dvorani.
Tehnološki del kava bara je v istem nivoju kot prostori za goste, v nivoju -1.
Prehranska ponudba:
Predvidena je ponudba vseh vrst toplih in hladnih napitkov, brezalkoholnih pijač, sokov, alkoholnih pijač, piva, vina.

Predvidena je strežba k mizam.

Opis tehnologije dela:

V nivoju -1 prevzema Klubski bar pijače, ki jih shranjuje v istem nivoju v lastni shrambi.

Klubski bar ima v povezavi do točilnice tudi locirane garderobe in sanitarije za strežno osebje, garderobe so predvidena za  5 oseb. 

Vir energije: elektrika

Priloga: tehnološki načrt
5.  VINOTEKA
Izhodišče:

Vinoteka je namenjena shranjevanju in prodaji vin. Osrednji prostor je namenjen  shranjevanju vin, tu bo mogoče izvesti tudi degustacije. Poleg tega prostora je gostinski lokal, namenjen točenju in pokušanju vin. Ob degustaciji je predvidena tudi ponudba enostavnih hladnih prigrizkov (kruh, siri, pršut, suho sadje). Lokal je namenjen obiskovalcem gradu, izvajanju vodenih vinskih degustacij, predstavitvi slovenskih vinorodnih okolišev. Vinoteka ima  40 sedežev v zaprtem delu lokala, možnost sedežev tudi na vrtu ob vinoteki. 

Sanitarije za goste so pol-javne (za programe dvoran G in E-D) in so locirane v nivoju -1, neposredno ob vinoteki.
TRGOVINA – VINOTEKA

· Prodaja vrhunskih slovenskih vin,
· Prodaja steklovine in ostalih branžnih izdelkov,
· Vsi izdelki morajo biti visokokakovostni in pretežno slovenskega porekla.
Prehranska ponudba

Predvidena je ponudba vin in majhnih hladnih prigrizkov k vinu.

Predvidena je strežba k mizam.

Opis tehnologije dela

V nivoju -1 prevzema vinoteka živila in pijače, ki jih dostavi v istem nivoju do vinoteke in točilnega pulta.

V neposredni povezavi ima vinoteka garderobe in sanitarije za strežno osebje (garderobe za 3-4 zaposlene).

Vinoteka ima v povezavi do točilnice tudi locirane garderobe in sanitarije za strežno osebje. 

Vir energije: elektrika

Priloga: tehnološki načrt

6.  TRGOVINA 2
· Tip prodajalne je knjigarna in prodajalna domačih in tujih časopisov ter revij, 

· prodajni splet mora vsebovati najmanj 30% turistične literature o Sloveniji in (turistične vodnike, atlase, zemljevide, kuharske priročnike, …) v različnih jezikih.
7.   KAVARNA – Trakt K

Izhodišče 

Kavarna je namenjena ponudbi izbranih toplih in hladnih prigrizkov, slaščic, sladoleda, toplih in hladnih napitkov, pijač. Kavarna je namenjena obiskovalcem gradu, v ponudbo je vključen igrano-glasbeni program. Kavarna je z dvigalom in skupnim stopniščem za goste povezana tudi s Hribarjevo dvorano v nivoju 2 , ki jo po dogovoru lahko tudi oskrbuje s svojo ponudbo.

Kavarna ima 51 sedežev v zaprtem delu lokala, pod arkadami 48 sedežev, na dvorišču - nepokrit del 70 sedežev. 

Sanitarije za goste so javne v lapidariju KLMT v nivoju -1, neposredno  ob Skalni dvorani.

Tehnološki del kavarne je v nivoju -1 in v nivoju 1.

Prehranska ponudba

Predvidena je ponudba vseh vrst toplih in hladnih napitkov, brezalkoholnih pijač, sokov, alkoholnih pijač, vina. Od ponudbe jedi je predvidena ponudba izbranih toplih in hladnih prigrizkov, slaščic, sladoleda. V okviru kavarne se te jedi ne pripravljajo, potrebna je dostava iz dislocirane proizvodne enote ali od zunanjih dobaviteljev.

Predvidena je strežba k mizam.

Opis tehnologije dela

V nivoju -1 prevzema kavarna živila, pijače. V tem delu je locirana shramba kavarne ter garderobe in sanitarije zaposlenega strežnega osebja. Garderobe so dimenzionirane za  5 oseb.

Iz tega nivoja se s tovornim dvigalom živila prepeljejo v ofisni prostor v nivoju 1, osebje ima dostop po stopnicah v nivo kavarne. 

V prodajno izdajnem delu kavarne so sladice razstavljene v vitrinah, enako tudi sladoled.

Vir energije: elektrika

Priloga: tehnološki načrt

9.2.  TRGOVINA 1
· Tip prodajalne je prodajna galerija slovenske domače in umetnostne obrti,

· vsi prodajni izdelki morajo biti slovenskega porekla,

· najmanj 70% prodajnih izdelkov mora imeti pozitivno mnenje strokovne komisije Sekcije za domačo in umetnostno obrt pri Obrtni zbornici Slovenije,

· 30% prodajnih izdelkov ali manj lahko predstavlja spremljevalni program ob izpolnjenem pogoju 2. alineje te točke,

· najemnik mora imeti najmanj 3 let izkušenj z delom na podobnem projektu,

· priporočilo za izvajanje prodajno galerijske dejavnosti slovenske domače in umetnostne obrti izdano s strani Sekcije za domačo in umetnostno obrt pri Obrtni zbornici Slovenije,
· druga strokovna mnenje o izvedenih podobnih projekti.
9. 3.  ČOKOLADNICA
Izhodišče 

Čokoladnica je načrtovana kot manjša proizvodnja oz. prikaz izdelave in prodajalna čokoladnih izdelkov, omogočena bo bila tudi pokušina čokoladnih izdelkov, toplega napitka vroče čokolade in omejen prikaz izdelave čokoladnih pralinejev in podobnih izdelkov. Lokal je namenjen obiskovalcem gradu in vodenim skupinam.
Vir energije: elektrika

Priloga: tehnološki načrt

5. višina IZHODIŠČNE najemnine in ČAS TRAJANJA NAJEMA

Najemna pogodba in z njo najemno razmerje se sklepa za določen čas, za dobo 10 let od dneva začetka obratovanja, skladno z Uredbo o stvarnem premoženjem države, pokrajin in občin, ki glede na 54.čl. (Ur.l. RS 84/07) in 2.čl. dopolnitve (Ur.l. RS 94/07) omogoča z ozirom na utemeljene razloge (lokacija in stanje nepremičnine) oddajo v najem za določen čas, ki je daljši od 5 let.
Izhodiščna najemnina je določena glede na strokovno oceno vrednotenja najemnine za poslovne prostore na Ljubljanskem gradu (cenilec g. Rajko Srednik, univ.dipl.inž.gr., sodni izvedenec in cenilec gradbene stroke ter pooblaščeni ocenjevalec vrednosti nepremičnin, SIGMA d.o.o. Kopriva, 6221 Dutovlje)

Objavljena višina izhodiščne najemnine ne vsebuje DDV, ki ga plačuje najemnik v skladu z veljavno zakonodajo RS. V izhodiščni najemnini niso zajeti obratovalni stroški in ostali stroški vzdrževanja.
	 
	Poslovni prostor
	Površina
za obnovo 
(m²)
	Površina
za najem
(m²)
	Izhodiščna mesečna najemnina ( € )

	
	 
	 
	
	 

	1.
	Restavracija Trakt M 
	627,70
	620,30
	3.678,00

	
	(Nivo 0)
	 
	
	 

	2.
	Snack Bar - Okrepčevalnica
	260,30
	241,30
	1.431,00

	
	(Lapidarij ABCM, Nivo 0)
	 
	
	 

	3.
	Gostilna - Trakt A
	505,50
	410,70
	1.967,00

	
	(z galerijo Trakt B, nivo 2, 1, 0 in -2)
	 
	
	 

	4.
	Klubski bar - Skalna dvorana
	284,50
	284,50
	1.235,00

	
	(Trakt M, nivo -1)
	 
	
	 

	5.
	Vinoteka (vinska klet, vinoteka, trgovina)
	210,10
	184,10
	853,00

	
	(Trakt G, Nivo -1)
	 
	
	 

	6.
	Trgovina
	40,10
	40,10
	220,00

	
	(Trakt G, Nivo 1)
	 
	
	 

	7.
	Kavarna 
	358,90
	358,90
	1.558,00

	
	(Trakt K, Nivo 1 in -1)
	 
	
	 

	8.
	Kavarna - Slaščičarna GRAD
	0,00
	0,00
	0,00

	
	(Trakt M, Nivo 1) … Obstoječa, ni predmet razpisa
	 
	
	 

	9.
	Čokoladnica in trgovina
	 
	
	 

	
	(Trakt E3, Nivo 1)
	 
	
	 

	
	TRGOVINA 1
	37,70
	37,70
	215,00

	
	ČOKOLADNICA
	66,00
	66,00
	391,00

	
	 
	 
	
	 

	 
	Skupaj 
	2.390,80
	2.243,60
	11.548,00


5.1. DRUGI STROŠKI

Poleg najemnine je najemnik dolžan plačevati sorazmerni delež obratovalnih stroškov, ki nastanejo pri obratovanju objekta, v katerem je najeti prostori. Ti stroški so:

· Ogrevanje in hlajenje, (poraba plina in el. energije);
· Odvoz smeti;
· Varovanje;
· Čiščenje prostorov in okolice, ki so v souporabi, vrtnarske storitve.
Obratovalni stroški se bodo obračunavali postopno v skladu z dokončanjem prostorov, glede na sorazmerni delež uporabljene površine. 
Po končani prenovi z tega razpisa bodo najemnikom obračunani mesečni obratovalni stroški v predvideni višini 4,28 €/m².
5.2. ČASOVNI NAČRT
Ponudnik je v svoji ponudbi dolžan upoštevati priloženi časovni načrt (PRILOGA 08). Aktivnost pridobitve dovoljenja za obratovanje je istočasno tudi začetek obratovanja.
6. SESTAVNI DELI PONUDBENE DOKUMENTACIJE    
    (POGOJI ZA UDELEŽBO)
Ponudba se bo štela za popolno, če bo ponudnik predložil vse zahtevane dokumente v predpisani obliki in vrstnem redu. 
6.1. Izpolnjen obrazec Podatki o ponudniku

Ponudnik mora oddati v ponudbeni dokumentaciji izpolnjen obrazec Podatki o ponudniku (PRILOGA 01).
6.2. DokumentI, ki jih izdajajo uradne institucije

Ponudnik mora oddati v ponudbeni dokumentaciji izpolnjene dokumente, ki so lahko tudi fotokopije (v primeru, da bo naročnik naknadno zahteval originalno dokazilo, ga mora ponudnik prinesti v vpogled), pri čemer se za izhodišče določitve starosti dokumentov upošteva rok za odpiranje ponudb:

· Registracijo podjetja ali redni izpis iz sodnega registra za dejavnost (katere predmet je razpis), oz. priglasitveni list (za s.p.) ki ni starejša od 30 dni od roka odpiranja ponudb;

· Potrdilo, da proti ponudniku ni uveden postopek prisilne poravnave, stečajni ali likvidacijski postopek (podjetja predložijo potrdila pristojnega okrožnega sodišča, gospodarski oddelek, sodni register) - dokument ne sme biti starejši od 30 dni od roka odpiranja ponudb;
· Potrdilo o solventnosti na transakcijskem računu za pravne osebe, ki ni starejše od 30 dni od roka za odpiranje ponudb;
· Potrdilo, da je poravnal davke, prispevke in druge obvezne dajatve, določene z zakonom, ki ga izda pristojni organ in ni starejši od 30 dni od roka odpiranja ponudb.
6.3. IzpolnjenA, podpisanA in žigosanA izjavA

Ponudnik mora oddati v ponudbeni dokumentaciji izpolnjeno, podpisano in žigosano izjavo, s katero zagotavlja, da (PRILOGA 02):

· sprejema vse pogoje razpisne dokumentacije, 

· ni posredoval zavajajočih podatkov,
· je zanesljiv, sposoben upravljanja, ima izkušnje in ugled ter zaposlene, ki so sposobni izvesti pogodbene zahteve,
· pod kazensko in materialno odgovornostjo, da zakon podjetju ne prepoveduje sklenitve pogodbe,
· pod kazensko in materialno odgovornostjo, da mu v zadnjih petih letih ni bila izdana pravnomočna sodna ali upravna odločba, s katero mu je prepovedano opravljati dejavnost, ki je predmet razpisa,
· pod kazensko in materialno odgovornostjo, da njegovo poslovanje ni s sodno ali drugo prisilno odločbo ustavljeno.
6.4. REFERENCE

Ponudnik mora predložiti vsaj eno potrjeno referenco na priloženem obrazcu (PRILOGA 05) in izpolniti referenčno listo (PRILOGA 04). Priznajo se samo reference iz področja razpisane dejavnosti. Veljajo samo reference, ki so potrjene s strani Gospodarske zbornice ali Gospodarskega interesnega združenja oz s strani primerljive ustanove. 
Vsak ponudnik se glede na pridobljene reference in predstavljen program iz tega razpisa tudi dodatno analizira. Analizo ponudnika po odpiranju prispelih ponudb opravi  dr. Janez Bogataj, ki glede na poznavanje zahtev po ustrezni ponudbi na Ljubljanskem gradu s tem potrjuje primernost posameznega ponudnika in ga razvršča oz. rangira na podlagi strokovne presoje.
Ponudniki lahko predložijo tudi dodatne reference v obliki potrjenih standardov kakovosti, znakov kakovosti, prejetih nagrad in priznanj. Dodatne reference se bodo upoštevale v primeru, da bo enakovredno ponudbo za najem prostorov poslalo več ponudnikov, ki bodo v celoti izpolnjevali pogoje.
6.5. Drugo
V PRILOGA 06 opiše ponudnik svojo dosedanjo dejavnost, program dejavnosti v prostorih, za katere kandidira na razpisu in poslovni načrt s strukturo zaposlenih.
Program dejavnosti ponudnika oz. poslovni ali gostinsko-poslovni načrt naj vsebuje podatke le za prostore, ki so predmet tega razpisa in ne za morebitne druge prostore in dejavnosti, s katerimi se ponudnik ukvarja. 

Za prostore kot celoto naj bodo opredeljeni: cilji, strategije za dosego ciljev, sredstva, organizacija, izvedba in časovni načrt izvedbe. Zaželeno je, da ponudnik predlaga dopolnitev gostinske ponudbe s kulturnim programi.

Od ponudnika se pričakuje načrt opravljanja dejavnosti. Pri tem naj bodo posebej navedena:
· Oprema (oprema prostora, pohištvo, strežni inventar in steklenina, pribor in ostala namizna posoda);
· Ponudba (obseg ponudbe, vrsta ponudbe, minimalno število pijač in jedi...);
· Osebje (število, izobrazbena struktura, strokovna usposobljenost, znanje tujih jezikov, enotnost oblačil strežnega osebja, zunanji videz,…);
· Način izvajanja storitev;
· Predlog obratovalnega časa (dnevni, tedenski, nedelje in prazniki);
· Predvideni nivo cen za posamezen gostinski obrat (ki morajo biti primerljive s cenami v podobnih gostinskih lokalih);
· Ostalo (glasba, dekoriranje ob dogodkih, videz cenikov in jedilnikov…).
7. IZDELAVA PONUDBE

7.1. OBLIKA PONUDBE

Ponudnik mora oddati 1 izvod ponudbene dokumentacije skladno z navodili razpisne dokumentacije. V izvodu morajo biti dodana samo originalna dokazila oziroma fotokopije, kjer je to dovoljeno.

Ponudba se sestavi tako, da ponudnik vpiše zahtevane podatke v obrazce, ki so sestavni del razpisne dokumentacije oz. njenih posameznih delov. Ponudbena dokumentacija mora po vsebini in obliki slediti razpisni dokumentaciji. 

Ponudba mora biti podana na obrazcih iz prilog razpisne dokumentacije. Priloge morajo biti izpolnjene, podpisane in žigosane s strani ponudnika.

Zahtevano je:

· da so vsi dokumenti, predloženi v ponudbi, zvezani z vrvico v celoto in zapečateni tako, da posameznih listov oziroma prilog ni možno naknadno vložiti, odstraniti ali zamenjati brez vidne poškodbe listov oz. pečata ter

· da ponudnik predloži ponudbo v zapečateni ali zaprti ovojnici tako, da je na odpiranju možno preveriti, da je zaprta tako, kot je bil predana. Na ovojnici mora biti nalepljen izpolnjen obrazec prijave.

7.2. dokumenti, ki sestavljajo ponudbo

Ponudbena dokumentacija mora biti sestavljena v naslednjem zaporedju:
	
	Opis dokumenta
	Št. priloge

	1
	Podatki o ponudniku
	PRILOGA 01

	2
	Registracijo podjetja oz. izpis iz sodnega registra
	

	3
	Potrdilo, da proti ponudniku ni uveden postopek prisilne poravnave, stečajni ali likvidacijski postopek
	

	4
	Potrdilo o solventnosti
	

	5
	Potrdilo, da je poravnal davke, prispevke in druge obvezne dajatve
	

	6
	Izjava ponudnika
	PRILOGA 02

	7
	Ponudba
	PRILOGA 03

	8
	Potrdilo o plačilu varščine (sestavni del ponudbe)
	

	9
	Referenčna lista
	PRILOGA 04

	10
	Potrjene reference
	PRILOGA 05

	11
	Program dejavnosti, ki bo potekala v najetem prostoru oz. gostinsko-poslovni načrt
	PRILOGA 06


Obrazec služi ponudniku kot kazalo za pregled potrebne dokumentacije, ki je zahtevana za nastop na omenjenem javnem razpisu za oddajo poslovnih prostorov v najem. 

Ponudba mora vsebovati vsa zahtevana poglavja z obrazci in prilogami izpolnjenimi skladno z zahtevami ter zloženimi po zgoraj navedenem vrstnem redu. 
7.3. Resnost ponudbe 
Vsak ponudnik je dolžan kot sestavni del ponudbe priložiti varščino (kopija nakazila) za resnost ponudbe v višini treh izhodiščnih mesečnih najemnin (brez DDV) na račun:  FESTIVAL Ljubljana, št.: 01261-6030357887, odprt  pri UJP Ljubljana. 

Kopija nakazila mora biti v obliki priloge dodana k PRILOGA 03 – Ponudba.  Po opravljeni javni ponudbi se ponudnikom, ki na javni ponudbi ne uspejo, varščina vrne v roku 30 dni brez obresti. V primeru, da ponudnik odstopi od ponudbe, se varščina zadrži.

7.4. Rok za oddajo ponudbe

Rok za oddajo ponudbe je do 25.01.2008 do 10:00 ure. 
8. VELJAVNOST PONUDBE

Ponudba mora veljati najmanj 45 dni od roka za odpiranje ponudb. Ponudba, ki velja krajši čas, bo izločena iz nadaljnjega postopka. O izbiri najugodnejšega ponudnika bodo ponudniki pisno obveščeni.
V primeru, da bi se pojavile izjemne nepredvidljive okoliščine, lahko naročnik zahteva od ponudnikov podaljšanje roka veljavnosti ponudb. Zahteva naročnika in odgovori ponudnikov morajo biti dostavljeni v pisni obliki. Ponudnik, ki ne podaljša veljavnosti ponudbe, izpade iz nadaljnjega postopka, ponudnik, ki pristane na zahtevo, pa mora  temu ustrezno podaljšati tudi rok veljavnosti bančne garancije za resnost ponudbe. 

9. IZLOČILNI POGOJI

Izločilni pogoji so:

1. če je imel ponudnik v zadnjih šestih mesecih poslovanja blokiran svoj transakcijski račun,
2. če ponudnik nima vsaj 3 leta izkušenj z delom na podobnem projektu,
3. če ponudnik nudi rok dokončanja del in pričetka obratovanja daljši od zahtevanega,

4. če ponudnik ne položi varščine v zahtevani višini,
5. če poslovni oz. gostinsko-poslovni načrt ponudnika ne ustreza zahtevam naročnika,

6. če ponudnikova ponujena oprema in storitve ne ustrezajo razpisanim pogojem. 
Ostali splošni izločilni kriteriji so navedeni v točki 5 - Sestavni deli ponudbene dokumentacije (Pogoji za udeležbo).
10.  IZBIRA PONUDNIKA
Merilo za izbor najugodnejšega ponudnika je v prvi vrsti razvrstitev s strani izbranega strokovnjaka (dr. Janez Bogataj) za področje vsebin, ki so predmet najema in ponujena najvišja najemnina. Na podlagi te javne ponudbe najemodajalec ni obvezan skleniti pogodbe s ponudnikom, oziroma si pridržuje pravico, da lahko začeti postopek do sklenitve pravnega posla ustavi.

V primeru, da bo enakovredno ponudbo za najem prostorov poslalo več ponudnikov, ki bodo izpolnjevali pogoje, se bo med ponudniki opravil izbor glede na predložene dodatne ustrezne reference iz tč. 6.4.

11.  sklenitev pogodbe

V 15 dneh po prejemu obvestila o izbiri najugodnejšega ponudnika mora le-ta pristopiti k podpisu najemne pogodbe. V primeru, da tega ne stori, se smatra, da je odstopil od pogodbe.

12.  OPOZORILA
· V času razpisa naročnik in ponudnik ne smeta pričenjati in izvajati dejanj, ki bi v naprej določila izbor določene ponudbe. 

· V času od izbire ponudbe do pričetka veljavnosti pogodbe, naročnik in ponudnik ne smeta pričenjati dejanj, ki bi lahko povzročila, da pogodba ne bi pričela veljati ali ne bi bila izpolnjena. 

· Naročnik si pridržuje pravico, da ne izbere nobenega ponudnika in da izvede ponovni javni razpis.
13.  OBRAZCI IN PRILOGE
PRILOGA 01 ……….…………Podatki o ponudniku

PRILOGA 02 ……….…………Izjava

PRILOGA 03…………………..Ponudba

PRILOGA 04 ……….…………Zbirna lista referenc

PRLOGA 05………………….. Potrditev reference

PRILOGA 06 ……….…………Program dejavnosti

PRILOGA 07 ……….…………Vzorec najemne pogodbe

PRLOGA 08 …………………. Časovni načrt
PRILOGA 09 ……….…………Tehnična dokumentacija










          PRILOGA 01
PODATKI O PONUDNIKU

Firma (naziv Ponudnika) 


Naslov: 


Zakoniti zastopnik ponudnika:


Pooblaščena oseba za podpis ponudbe:


Matična številka:


Davčna številka: 


Številka transakcijskega računa: 


Poslovna banka ponudnika:……………………………………………………………………………...

Kontaktna oseba:

Ime in priimek: 


Telefon:


Faks: 


Elektronski naslov:


Odgovorna oseba za podpis pogodbe: 



Ponudnik:


Žig in podpis pooblaščene osebe:

Kraj in datum:

……………………….
………………………………………………

PRILOGA 02
IZJAVA
PONUDNIK: 



v zvezi z javnim razpisom za oddajo poslovnih prostorov na Ljubljanskem gradu

objavljenem v …………………….…, z dne ………………..

pod kazensko in materialno odgovornostjo izjavlja, da
1. so vsi podatki v njegovi ponudbi resnični in nezavajajoči,

2. v celoti sprejema pogoje javnega razpisa in vse pogoje, navedene v razpisni dokumentaciji, pod katerimi daje svojo ponudbo,

3. je podjetje zanesljivo, sposobno upravljanja, ima izkušnje, ugled ter zaposlene, ki so sposobni izvesti pogodbene zahteve,

4. zakon podjetju ne prepoveduje sklenitve pogodbe,

5. podjetju v zadnjih petih letih ni bila izdana pravnomočna sodna ali upravna odločba, s katero bi mu bilo prepovedano opravljati dejavnost, ki je predmet javnega razpisa,

6. poslovanje podjetja ni s sodno ali drugo prisilno odločbo ustavljeno,

7. izpolnjuje minimalne sanitarno-tehnične pogoje,

8. izpolnjuje minimalno določeno stopnjo izobrazbe oseb, ki opravljajo gostinsko ali trgovsko dejavnost.


Ponudnik:


Žig in podpis pooblaščene osebe:


Kraj in datum:

……………………….
………………………………………………

PRILOGA 03
PONUDBA

PONUDNIK: 



v zvezi z javnim razpisom za oddajo poslovnih prostorov na Ljubljanskem gradu

objavljenem v …………………………………….…, z dne ………………..

ponujam za najem  (ime razpisanega prostora)  …………………………………………………………

mesečno najemnino v višini   ……………………………………………………… €
Ponudnik:


Žig in podpis pooblaščene osebe:


Kraj in datum:

……………………….
………………………………………………

PRILOGA 04
Zbirna lista referenc
v zvezi z javnim razpisom za oddajo poslovnih prostorov za opravljanje gostinske in trgovske dejavnosti na Ljubljanskem gradu
	 
	Izdajatelj reference
	Dejavnost izdajatelja

	1
	 
	 

	2
	 
	 

	3
	 
	 

	4
	 
	 

	5
	 
	 

	6
	 
	 

	7
	 
	 

	8
	 
	 

	9
	 
	 


PRILOGA 05
POTRDITEV REFERENCE 

v zvezi z javnim razpisom za oddajo poslovnih prostorov za opravljanje gostinske in trgovske dejavnosti na Ljubljanskem gradu 
(objavljenem v ………………….….., dne……………………………….)

IZDAJATELJ REFERENCE:  



Datum:

…………………………………….

Potrjujemo, da  podjetje……………………………………………………………………………………

(vpiše se ponudnik)

uspešno  /  neuspešno  (ustrezno obkroži)

izvaja oz. je izvedlo gostinski oz. trgovski projekt ali opravlja dejavnost s tega področja (kratek opis)
………………………………………………………………………………………………………………….
………………………………………………………………………………………………………………….
………………………………………………………………………………………………………………….



Žig:




Podpis izdajatelja reference:
PRILOGA 06
PROGRAM DEJAVNOSTI
PRILOGA 07
VZOREC NAJEMNE POGODBE

NAJEMNA  POGODBA

ki jo dogovorijo in sklenejo:

1. JAVNI ZAVOD FESTIVAL LJUBLJANA, Trg francoske revolucije 1, Ljubljana, 
ki ga zastopa direktor Darko Brlek (v nadaljevanju najemodajalec)

             matična številka: 5053277

             ID za DDV: SI 74608002

2. ____________________________________________________________________, 

      ki ga zastopa direktor/ica ___________________, (v nadaljevanju najemnik)

matična številka: _____________ 

ID za  DDV: SI______________ 

1. člen

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

· da je Mestna občina Ljubljana lastnik nepremičnine s parc. št.57 k.o. Ljubljana mesto,
· da je Javni zavod Festival Ljubljana upravljavec nepremičnine iz prejšnje alineje na podlagi Odloka o ustanovitvi javnega zavoda Festival Ljubljana (Uradni list RS št. 73/2004),
· da je župan Mestne občine Ljubljana dal predhodno soglasje k oddaji prostorov na Ljubljanskem gradu v najem za opravljanje gostinske in trgovske dejavnosti,
· da je objekt, v katerem se nahaja prostor, ki je predmet najema, razglašena za javno infrastrukturo na področju kulture s sklepom Mestnega sveta Mestne občine Ljubljana    (Uradni list RS št. 31/97, 13/99 in 75/03),
· da je predmetni poslovni prostor namenjen za opravljanje gostinske oz. trgovske dejavnosti,
· da je bil za oddajo predmetnega poslovnega prostora v najem izpeljan postopek javnega zbiranja ponudb,

· da je bila izhodiščna najemnina določena na podlagi vrednotenja najemnine, ki jo je opravil g. Rajko Srednik, uni.dipl.ing.gr., sodni izvedenec in cenilec gradbene stroke ter pooblaščeni ocenjevalec vrednosti nepremičnin, SIGMA d.o.o., Kopriva 5, 6221 Dutovlje.
· da je bila med vsemi prispelimi ponudbami najugodnejša ponudba št ………….…. z dne……….…...., ki jo je dal ……………………………………………………….…………,
· da je ponudnik plačal varščino v višini ……………..…………. EUR.

2. člen

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da najemodajalec odda v najem najemniku poslovni prostor, ki se nahaja v objektu Ljubljanski grad,  stoječi na zemljišču s parc. št. št. 57 k.o. Ljubljana mesto, - v traktu …….., in obsega …………………. v skupni izmeri ………………m².
Poslovni prostor je neizdelan, v dokončani…………gradbeni fazi in neopremljen. Najemnik mora prostor pred začetkom opravljanja dejavnosti na lastne stroške in breme dokončati s soglasjem in v skladu s projektno dokumentacijo projektivnega biroja AMBIENT d.o.o., v rokih, določenih s časovnim načrtom, ki je kot priloga sestavni del te pogodbe.  

Najemnik s takšnimi vlaganji ne pridobi nikakršne lastninske ali druge stvarne oziroma odškodninske pravice na poslovnem prostoru ali na skupnih delih objekta.

3. člen
Najemnik se zavezuje, da bo za predmet najema plačeval mesečno najemnino v višini ……………………………………………………… EUR 
(z besedo: ……………………………………………………………………….. evrov 00/100).

Obveznost najemnika za plačilo najemnine prične teči …………………………………..  

Pogodbene stranke se strinjajo, da predstavlja dogovorjena višina najemnine zgolj najemnino, brez obratovalnih stroškov.

V skladu z Zakonom o davku na dodano vrednost (Uradni list RS, št. 117/06) se za najem poslovnih prostorov ne obračunava DDV, zato v gornji ceni ni upoštevan.

Najemnina se mesečno nakazuje upravljavcu na: FESTIVAL Ljubljana, št. računa: 01261-6030357887, odprt pri UJP Ljubljana na podlagi izstavljenega računa.

Upravljavec bo račun izstavil do 8. v mesecu za tekoči mesec. Rok plačila računa je 15 dni po izdaji računa. V primeru zamude s plačilom lahko upravljavec zaračuna zakonite zamudne obresti. 

Položena varščina se všteje v plačilo najemnine.
4. člen

V času trajanja te pogodbe najemnika bremene obratovalni stroški, ki obsegajo naslednje: stroške ogrevanja, dnevnega čiščenja, vodarine in kanalščine, elektrike, odvoza smeti, varovanja, nadomestila za uporabo stavbnega zemljišča, zavarovanja, stroške upravljanja in morebitne druge obratovalne stroške. 

Obratovalne stroške iz prejšnjega odstavka bo najemodajalec najemniku zaračunaval na podlagi razdelilnika za stroške………………………….. in na podlagi dejanske porabe po števcu………….………..………....za                                                    

stroške ……………………………... Najemnik je dolžan plačati obratovalne stroške najemodajalcu neposredno na podlagi izstavljenega računa v roku, ki ga bo določil najemodajalec. 

5. člen

Najemnik se zaveže, da bo na svoje stroške tekoče vzdrževal najeti poslovni prostor in izvajal popravila, ki so posledica normalne rabe prostora.

Najemnik je prav tako dolžan na svoje stroške popraviti škodo na objektu ali na posameznem delu prostora, ki jo je povzročil sam.

6. člen

Najemnik se zavezuje, da bo v poslovnem prostoru, ki je predmet te pogodbe, opravljal gostinsko oz. trgovsko dejavnost na visoko kakovostni ravni, ki bo usklajena z reprezentativno lokacijo, namenom in ambientom Ljubljanskega gradu in v skladu z programskimi izhodišči, določenimi v razpisni dokumentaciji.  

Najemnik najetega poslovnega prostora ne sme oddati v podnajem.

7. člen

Najemnik je dolžan pridobiti soglasje upravljavca za morebitne naknadne prilagoditve oziroma preureditve prostora svoji dejavnosti in za ta namen pridobiti vsa ustrezna dovoljenja.

Najemnik se obvezuje, da bo najeti poslovni prostor uporabljal kot dober gospodar v skladu z njenim namenom in izključno za svoje potrebe.

8. člen

Najemna pogodba se sklepa za določen čas 10 let od začetka obratovanja.
9. člen

Najemna pogodba preneha:

· sporazumno ali
· s potekom časa za katerega je sklenjena, če ni pravočasno (pred potekom roka) za katerega je sklenjena pisno podaljšana v skladu z veljavno zakonodajo.

Najemodajalec lahko takoj razdre najemno pogodbo in zahteva izpraznitev poslovnih prostorov v roku 60 dni v naslednjih primerih:

· če najemnik ne plača najemnine ali obratovalnih stroškov v roku 30 dni od prejema opomina,

· če najemnik odda prostor v podnajem,

· če najemnik ne ravna s prostori kot dober gospodar in na njih nastaja škoda,

· če najemnik preneha opravljati dejavnost, za katero mu je bil poslovni prostor oddan,
· če najemnik v rokih določenih s časovnim načrtom prostora, ki je predmet najema ne dokonča in začne opravljati dejavnost,
· če najemnik ne opravlja dejavnost in ne zagotavlja storitev na dogovorjeni kvalitetni ravni. 

Po preteku najema je najemnik dolžan izročiti najemodajalcu prostor in opremo v stanju, v kakršnem ga je prevzel, upoštevajoč adaptacijo in normalno rabo poslovnega prostora in opreme. Ob vrnitvi poslovnega prostora in opreme, ki so predmet najema, se sestavi poseben zapisnik, s katerim se ugotovi dejansko stanje vrnjenega poslovnega prostora.
10. člen

Spremembe in dopolnitve k tej pogodbi so veljavne le, če so sprejete v pisni obliki, kot aneks k pogodbi.

11. člen

Morebitne spore bodo pogodbene stranke reševale sporazumno, če pa to ne bo mogoče, bo o sporu odločalo stvarno in krajevno pristojno sodišče.

12. člen

Skrbnik te pogodbe pri Festivalu Ljubljana je ……………………………………..
Pogodbeni stranki se dogovorita, da ima s strani AMBIENT d.o.o. za čas dokončanja del g. Miha KERIN pravico opravljanja projektantskega nadzora  in dajati navodila v zvezi s potekom del v skladu s projektno dokumentacijo

13. člen

Najemna pogodba je sklenjena in prične veljati, ko jo podpišeta pogodbene stranke. 

14. člen

Najemna pogodba je sestavljena v šestih (6) izvodih, od katerih prejme vsaka stranka po dva (2) izvoda.

Priloga: - načrti projektivnega biroja AMBIENT d.o.o.
             - časovni načrt
NAJEMNIK:
NAJEMODAJALEC:

FESTIVAL Ljubljana 

         direktor

     Darko Brlek 

Kraj podpisa:
    Kraj podpisa:

Datum podpisa:
    Datum podpisa:

PRILOGA 08
ČASOVNI NAČRT

OPOMBA: Časovni načrt je priložen k pisnemu delu razpisne dokumentacije in ni možen vpogled v elektronski obliki.
PRILOGA  09
TEHNIČNA DOKUMENTACIJA
OPOMBA: Tehnična dokumentacija je v skrajšani obliki priložena k pisnemu delu razpisne dokumentacije in ni možen vpogled v elektronski obliki. Celotna tehnična dokumentacija je na vpogled po poprejšnjem dogovoru na: FESTIVAL Ljubljana, Koseskega 11 – Stane Miklavec – 031/860-685.
OBRAZEC PRIJAVE

Opomba:

Obrazec na naslednji strani je potrebno izpolniti in nalepiti na ovojnico, v kateri je ponudba!

Zahtevano je, da so vsi dokumenti, priloženi v ponudbi zvezani z vrvico in zapečateni tako, da posameznih listov oziroma prilog ni možno naknadno vložiti, odstraniti ali zamenjati brez vidne poškodbe listov oz. pečata. Na hrbtni strani ovojnice mora biti označen naslov in  žig ponudnika.

POŠILJATELJ:

NASLOVNIK:

FESTIVAL Ljubljana
Trg francoske revolucije 1
1000 LJUBLJANA
JAVNI RAZPIS 
za najem poslovnih prostorov
na Ljubljanskem gradu
  objavljenem v …………….…, z dne ……………..

– NE ODPIRAJ –

(vpiše vložišče)


Ponudbo prevzel:…………………………
Datum:……………………………………
Ura: ………………………………………
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