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Naga $tevilka:  35102-0233/2015-7
Datum: 5.1.2016

Javni zavod Republike Slovenije za varstvo kulturne dedi$¢ine, Obmoc¢na enota
Ljubljana, Trzaska 4, Ljubljana; (v nadaljnjem besedilu: ZVKDS, OE Ljubljana), izdaja
na podlagi 1. tocke drugega odstavka 84. ¢lena Zakona o varstvu kulturne dedi$¢ine
(Uradni list RS, §t. 16/08, 123/08, 8/11 in 30/11-0dl.US,, 90/12 in 111/2013; v
nadaljnjem besedilu: ZVKD-1) na zahtevo na zahtevo etaznih lastnikov Slovenska cesta
11, Ljubljana, ki jih zastopa Ursa Cvetko, Slovenska cesta 11, Ljubljana v zadevi izdaje
kulturnovarstvenih pogojev za poseg v spomenik: Ljubljana - Nemska hisa (ESD 8809),
naslov: Slovenska cesta 11, Ljubljana, parc. $t. *149 k.o. Gradis&e 1., naslednje

KULTURNOVARSTVENE POGOJE

I. Investitorji etazni lastniki Slovenska cesta 11, Ljubljana; (v nadaljnjem besedilu:
investitor) morajo pred prenovo javne pasaze (arkadnega hodnika) spomenika:
Ljubljana - Nemska hisa (ESD 8809), naslov: Slovenska cesta 11, Ljubljana, parec. st.
*149 k.o. Gradisce I. po projektni dokumentaciji:
1 - Nacrt arhitekture: investitor: etazni lastniki Slovenska cesta 11, Ljubljana, vrsta
projektne dokumentacije: Idejna zasnova - IDZ, za gradnjo: Ureditev pasaZe ob
Slovenski cesti, projektant: Prima d.o.o., Jerancifeva 5, 1000 Ljubljana, Jernej
Prijon, u.d.i.a., prokurist; odgovorni projektant: Jernej Prijon, u.d.i.a., ident. $t. A
— 0978; odgovorni vodja projekta: Jernej Prijon, u.d.i.a., ident. $t. A — 0978; st.
projekta, kraj in datum izdelave projekta: 1215-21-A, Ljubljana, december 2015,
izpolniti naslednje kulturnovarstvene pogoje:

Komerecialno pritli¢je (uliéna fasada):

1. ZVKDS, OE Ljubljana bo pripravil nadrte za rekonstrukeijo fasade pritli¢ja, ki je bilo
prvotno obloZeno z glaziranimi kerami¢nimi plo$¢icami, na podlagi arhivskih virov
in zateCenega stanja. Predvidoma se pritlicni del fasade ob Slovenski cesti,
Gregor¢icevi ulici ter del fasade ob Gradiscu, obloZi z glaziranimi kerami¢nimi
plos¢icami kvadratnega formata (secesijske) z glaziranimi dekorativnimi obrobami
do prvega venca izvedenimi kot ¢ista kopija prvotnih.

2. Umestitev napisnih tabel na praznem polju razvidnem iz arhivske dokumentacije
domnevno namenjenem oglasevanju dejavnosti za lastne potrebe je sprejemljiva.
Novi napisi morajo biti barvno enotni (predvidoma bele ¢rke na érnem ozadju) in
usklajeni z barvno podobo nove rekonstruirane fasade pritli¢ja: predvidoma bele
glazirane plos¢ice z dekorativno obrobo v ¢rno beli barvi. Svetlobne table niso
dopustne, sprejemljivo pa je uporabiti podosvetljene ¢rke ipd. na neosvetljenem
ozadju. Nove napisne table morajo biti poravnane z ravnino fasade.

3. Prvotni izlozbeni odprtini na fasadi na Gregoréifevo je sprejemljivo zastekliti z
novimi lesenimi izloZzbenimi okni izdelanimi po vzoru prvotnih (delitev po
horizontali na dva polja kot obstojeca, zgornji del okna pa je potrebno deliti na
kvadratna polja po vzoru in merilu velikih kovinskih oken na fasadi na Gregoréi¢evo
ulico). Novo okno je potrebno vgraditi po vzoru prvotnih v $paleto okenske
odprtine. Plocevinasto nadstresnico je potrebno odstraniti.
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Pasaza (arkadni hodnik):

4. Strop: Strop je sprejemljivo nadomestiti z novim minimalisti¢no oblikovanim (brez
rastra, ipd.). Zamenjava linijskega svetila z oblikovno sorodnim in tehni¢no
posodobljenim je priporo¢ljiva. Ponovno odprtje nadsvetlobnega dela nad
nekdanjim glavnim vhodom v hiSo s spomeniSkovarstvenega stali§¢a ni sporno.

5. Fasada: Arhitekturni izraz nove fasade pasaZe, ki predstavlja prvotno notranjo
steno mora biti zadrZan. Predlagana ureditev v smislu strukturne steklene fasade,
horizontalno lo¢ene po obstojefem stanju, z v delu emajliranim steklom je s
spomeniSkovarstvenega stali$c¢a ustrezna resitev.

6. Slopi oziroma stebri: Na uliéni strani se oblefejo z glaziranimi keramic¢nimi
plo$éicami in predvidoma zakljuéijo z vogalno glazirano dekorativho obrobo. Za
oblaganje stranskih stranic slopov je predhodno potrebno izdelati detajl stikovanja,
ometane notranje stranice in stranskih izvedenih v keramiki. Polaganje keramike na
notranji strani slopov je s spomeniskovarstvenega staliS¢a neprimerno, oziroma v
obmodju prvotnega vhoda (portal je ometan) tudi nesprejemljivo.

7. Projekt za preureditev fasade mora vkljuciti tudi resitve za:

a. Za izveske, ki bodo namesceni ob vhodih v lokale, je potrebno oblikovati
enotno konzolo - izvesek je oblikovan skladno s celostno podobo
ponudnika.

b. Za oglaSevanje »dnevne ponudbe« je potrebno predvideti posebno
»vitrino«. Priporo¢amo, da se predvidi in enotno oblikuje tudi prostor za
namestitev predpisanih podatkov o lokalu (odpiralni c¢as, podatki o
lastniku...). Plakatiranje fasad ni dopustno.

c. Kaseta za reSetko za zapiranje lokala naj bo poravnana z ravnino fasade in
na fasadi zaprta s predlaganim emajliranim steklom.

d. Potrebno je preuditi moznost zapiranja lokala 3dva s »polno« zas¢itno
resetko.

8. Vhod v stanovanjski del je v skladu z zasnovo objektov zgrajenih v zacetku 20.
stoletja sprejemljivo poudariti. Pri oblikovanju novega vhoda je primerneje
uporabiti materiale, ki so oziroma bodo uporabljani na hisi (glazirane ploscice,
ipd.). Ravno tako je potrebno tudi barvno slediti prvotni podobi (na hisi se v osnovi
pojavlja topla oker barva v kombinaciji s ¢érno belimi kerami¢nimi izdelki,
poudarjenimi z zlatimi akcenti).

9. Nova vhodna vrata je sprejemljivo oblikovati skladno z novim oblikovanjem fasade
pasaZe tudi ob vhodu v stanovanjski del hise. V kolikor se fasada v tem delu obloZi z
glaziranimi kerami¢nimi plo$¢icami (reminiscenca na prvotno) priporo¢amo, da
tudi nova vrata (lesena zaséitena s toniranim lazurnim premazom) povzamejo
oblikovanje prvotnih kasetiranih vrat na kvadratna polja (nekoliko sodobnejsa
interpretacija).

II. Stroski organu v tem postopku niso nastali; investitor sam krije svoje stroske
postopka.

Obrazlozitev:

Drugi odstavek 49.c ¢lena Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, st. 102/04-UPB1
— uradno preciséeno besedilo (14/05 popr.), 92/05-ZJC-B, 93/05-ZVMS, 111/05-
0dl.US, 120/06-0d1.US, 126/07, 57/09-Skl.US, 108/09; 61/10-ZRud-1 (62/10-popr.),
20/11-0dl.US in 57/12; ZGO-1) dolo¢a, da so s posebnimi predpisi dolo¢ena varovana
obmodja, v katerih je treba pridobiti posebno soglasje zaradi varstvenega rezima, ki
velja na teh obmodjih oziroma nepremicninah.

Prvi odstavek 29. ¢lena ZVKD-1 tako doloca, da je pred izdajo kulturnovarstvenega
soglasja, razen za soglasje za raziskave ali za iskanje arheoloskih ostalin, treba pridobiti
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kulturnovarstvene pogoje Javnega zavoda Republike Slovenije za varstvo kulturne
dedis¢ine. Pridobitev in upos$tevanje kulturnovarstvenih pogojev je pogoj za izdajo
kulturnovarstvenega soglasja, ki je podlaga za izvedbo posega v nepremi¢no kulturno
dediscino.

Kulturnovarstveno soglasje, pred tem pa kulturnovarstvene pogoje, je v skladu s 1.
alineo drugega odstavka 28. ¢lena ZVKD-1 potrebno pridobiti tudi za vzdrZevalna dela,
ki posegajo v varovane vrednote in sluZijo ohranitvi spomenika. VzdrZevalna dela se
Stejejo za poseg v dedis¢ino, ¢e kakor koli spreminjajo videz, strukturo, notranja
razmerja in uporabo dedis¢ine ali ¢e dedi$¢ino unicujejo, razgrajujejo ali spreminjajo
njeno lokacijo (26. to¢ka prvega odstavka 3. ¢lena ZVKD-1).

V skladu s Cetrtim odstavkom 29. élena ZVKD-1 se kulturnovarstveni pogoji za poseg v
spomenik ali vplivno obmodje spomenika doloéijo v skladu z aktom o razglasitvi ali z
dolo¢bami prostorskega akta oziroma akta o doloéitvi varstvenih obmodij dedis¢ine, za
poseg v registrirano nepremiéno dedis¢ino pa v skladu z dolo¢bami prostorskega akta
ali akta o doloc¢itvi varstvenih obmodij dediéine.

ZVKDS, OE Ljubljana je dne 6.1.2015 prejel zahtevo investitorja za pridobitev
kulturnovarstvenih pogojev za obnovo pasaZze spomenika: Ljubljana - Nemska hisa
(ESD 8809), naslov: Slovenska cesta 11, Ljubljana, parc. st. *149 k.o. Gradisce I.
Investitor je zahtevi priloZil naslednjo projektno dokumentacijo:
1 - Nacért arhitekture: investitor: etazni lastniki Slovenska cesta 11, Ljubljana, vrsta
projektne dokumentacije: Idejna zasnova - IDZ, za gradnjo: Ureditev pasaze ob
Slovenski cesti, projektant: Prima d.o.o., Jerancifeva 5, 1000 Ljubljana, Jernej
Prijon, u.d.i.a., prokurist; odgovorni projektant: Jernej Prijon, u.d.i.a., ident. $t. A
— 0978; odgovorni vodja projekta: Jernej Prijon, u.d.i.a., ident. $t. A — 0978; st.
projekta, kraj in datum izdelave projekta: 1215-21-A, Ljubljana, december 2015,

Iz investitorjeve zahteve izhaja, da namerava posodobiti in urediti pasazo.

Pooblasc¢eni osebi ZVKDS, OE Ljubljana sta se dne 24. 11. 2015 ob 14.30 in 22. 10. 2015
ob 14.00 sestali na objektu s predstavniki lastnikov hiSe, projektantom in
popisovalcem. Na sestankih so bile s strani predstavnic ZVKDS, OE Ljubljana ustno
podane usmeritve za projektiranje. Projektantom in lastnikom je bilo predano tudi
arhivsko gradivo. Predlagane resitve so bile na sestankih
- Vhodna vrata: Predstavnica stanovalcev je pojasnila, da je z mizarjev preverila
moznost ponovne rabe ohranjena vratnega krila. Masivno vratno krilo ni
primerno za ponovno rabo na drugi lokaciji v hisi.
- Tlaki: Predstavnica stanovalcev je ustno pojasnila, da je ureditev tlakov del
projekta obnove Slovenske ceste.

Podlaga za dolocitev teh kulturnovarstvenih pogojev je kulturnovarstveni rezim, ki je
dolocen v 4. ¢lenu v II. poglavja Odloka o razglasitvi spomenikov naravne in kulturne
dedis¢ine na obmodju obéine Lj. Center med Askercevo, Tivolsko in Slovensko cesto,
Ur.l RS, st. 60/93-2193, 105/2008-4510:

e Varovanje arhitekturnega spomenika obsega ne samo zgrajen objekt, pa¢ tudi
celotno parcelo, ki pripada spomeniku. Objekte, ki so razglaSeni za spomenik
varujemo v celoti, to je njihove zunanje gabarite, fasadni plasé ter notranjséino.

e Na objektih, ki so s tem odlokom razglaSeni za arhitekturni spomenik, so dopustni
samo tisti posegi, ki imajo namen prenoviti objekte v prvotnem stanju oziroma so
potrebni za njihovo vzdrzevanje.

e Pri pomembnih kulturnih ustanovah, katerih razvoj zahteva tudi preureditev
notranjséin, je potrebno pred posegom doloéiti vse tiste elemente, ki pomenijo
konstanto pri nadaljnjem preoblikovanju prostorov.
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e Vplivho obmodcje spomenika sega tudi izven parcelnih meja na celotno ulico, del
ulice ali trga. V tem obmodju je potrebno spostovati pravila obnasanja, ki jih doloca
znacaj in kvaliteta spomenika.

V prilogi 3 Odloka o obdinskem prostorskem nacrtu Mestne obc¢ine Ljubljana -
izvedbeni del (Ur. list RS §t. 78/2010 s spremembami in dopolnitvami, v nadaljevanju
OPN MOL): Podrobni prostorski izvedbeni pogoji za postavitev objektov za oglasevanje
je v tretji tocki tretjega poglavja: OGLASEVANJE ZA LASTNE POTREBE med ostalim
navedeno:

- Kadar gre za postavitev objektov za oglaSevanje za lastne potrebe na obmodju
varovanem na podlagi predpisov s podroé¢ja varstva kulturne dediséine, je treba
pr1dob1t1 soglasje organa, pristojnega za varstvo kulturne dediséine.

Pri tem je treba upostevati:

- napis mora biti umeséen v fasado tistega dela stavbe, v katerem se opravlja
oglasevalna dejavnost in ne sme segati nad venec, ki locuje pritlicje od prvega
nadstropja, razen v primerih, ko je bilo prvotno drugace naértovano oziroma
izvedeno,

- napis naj bo slovenski, vsaj kar obsega prevedljivi del naslova trgovine oziroma
lokala, kot na primer trgovina, pivnica, kavarna,

- napisne table, ki oznaéujejo poslovne dejavnosti v stavbi, morajo biti enakih
dimenzij. Dopustno jih je namestiti na nosilce, ki omogoc¢ajo namestitev vec¢ tabel
hkrati in preprosto menjavo brez posegov v fasado stavbe,

- izvesek, ki oznacuje lokale, mora biti obeSen na konzolo, ne sme segati nad venec, ki
lo¢uje pritli¢je od prvega nadstropja razen v primerih, ko je bilo prvotno drugace
nacrtovano oziroma izvedeno. Oblikovno naj se prilagaja znacaju stavbe ali pa naj
bo sodobno oblikovan. Velikost naj ne presega velikosti 70 x 70 cm,

- prvotne napise, stare izveske in druge prvotne znake, grbe, simbole ipd. je treba
redno vzdrzevati,

- oglaSevanje za dejavnosti v objektu je treba resevati celostno.

I. ZVKDS je glede na dolofen kulturnovarstveni rezim izrekel naslednje
kulturnovarstvene pogoje, kot izhajajo iz izreka te odlocbe, utemeljeni oziroma
konkretizirani pa so na podlagi zgoraj navedenih dolo¢b predpisov. Z doloc¢enimi
kulturnovarstvenimi pogoji se namre¢ ohranja oziroma ponovno prezentira
oblikovanost zunanjs¢ine hiSe na podlagi materialnih ostankov in arhivskih virov
prvotne podobe fasade hiSe. Nemska hisa je bila zgrajena med letoma 1913 in 14 po
nacrtih biroja Ernesta Schaeferja iz Libereca/Reichenberga. Izjemno prvino na fasadi
hiSe predstavljajo glazirane kerami¢ne ploséice z geometrijskimi motivi in s plastikami
iz podjetja Wiener Keramik, ki so delale za znamenito Wiener Werkstitte iz so bile
nesporno izdelane na Dunaju. Rekonstrukcija obloge pritli¢ja je dopolnitev fasade v
skladu z njenim secesijskim znac¢ajem. Uporaba kerami¢nih plos¢ic z geometrijskimi
motivi je v naSem prostoru edinstvena. Ureditev in posodobitev pasaze =z
minimalisticnim oblikovanjem, s povzemanjem osnovnih elementov (velike steklene
izlozbene povrSine so znacilne za secesijsko oblikovanje komercialnih pritli¢ij) in
prvotnih gradiv (glazirane kerami¢ne plosé¢ice), ki so nekoliko sodobneje interpretirani
je ustreza nacelom konservatorske stroke. Oblikovanje fasade pasaZe naj bi vzporedno
sledilo dvema enakovrednima, ¢eprav na videz protislovnima ciljema. Po eni strani
mora zagotoviti kontinuiteto in prisotnost celote v posameznih delih, po drugi strani pa
mora dati vsakemu »delnemu ambientu« individualnost in identiteto. Lo¢nica med
novimi elementi in starimi naj bo jasna, vendar ne v nasprotju s prvotno fasado.

ZVKDS, OE Ljubljana je na podlagi vsega navedenega odlo¢il, da je predlagani poseg
investitorja moZen v obsegu in na nadin, kot je dolocen v izreku teh kulturnovarstvenih
pogojev.
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Na izvedbeno projektno dokumentacijo, ki uposteva izdane kulturnovarstvene pogoje,
si mora investitor v skladu z 28. ¢lenom ZVKD-1 pridobiti kulturnovarstveno soglasje.

Stroski postopka:
Prvi odstavek 113. ¢lena Zakona o splosnem upravnem postopku (Uradni list RS, st.

80/99, z nadaljnjimi sprem. in dopoln.; ZUP) dolo¢a, da gredo stroski, ki nastanejo
organu ali stranki med postopkom ali zaradi postopka v breme tistega, na katerega
zahtevo se je postopek zacel. Ker se ta odlo¢ba izdaja na podlagi zahteve investitorja, je
ZVKDS, OE Ljubljana zaradi navedenih doloéil odlo¢il, da investitor sam krije svoje
stroske postopka, organu pa stroski v postopku niso nastali.

Kulturnovarstveni pogoji so oproseni plaéila upravne takse po 22. tocki 28. ¢lena
Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, $t. 106/10-UPB4 — uradno preéiséeno
besedilo; v nadaljnjem besedilu: ZUT).

POUK O PRAVNEM SREDSTVU:

Zoper izdane kulturnovarstvene pogoje je v petnajstih (15) dneh od vroéitve dovoljena
pritoZba, o kateri bo odlo¢alo Ministrstvo za kulturo. PritoZba se lahko poslje po posti
ali se vloZi neposredno ali ustno na zapisnik na naslov Javnega zavoda Republike
Slovenije za varstvo kulturne dedi$¢ine, Poljanska 40, 1000 Ljubljana. Steje se, da je
pritoZba vloZena pravocasno, e je bila na naslov zavoda poslana zadnji dan roka s
priporoceno postno posiljko. Na podlagi 22. to¢ke 28. ¢lena ZUT se za pritoZzbo ne placa
upravna taksa.

Postopek vodila: Odlodil:
Marija Rezek Kambi¢
univ. dipl. umet.zgod.
konservatorska svetovalka

Boris Vicic, vodja
niv. dipk-arheolog
L\/

Vroditi:
- Investitorju: UrSa Cvetko, Slovenska cesta 11, Ljubljana — OSEBNO






