Javna ponudba za oddajo nepremi¢nin na Ljubljanskem gradu v najem

i1 Ljubljanski
. grad

Liviblian,
stle

Na podlagi Zakona o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur.l.
RS 5t. 86/10,75/12, 47/13 in 50/14 — v nadaljevanju: Zakon) ter Uredbe o stvarnem premoZzenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur.l. RS §t. 34/11, 42/12, 24/13 in 10/14 — v
nadaljevanju: Uredba) Javni zavod Ljubljanski grad, s soglasjem ustanoviteljice Mestne obgine
Ljubljana, Mestni trg 1, Ljubljana, razpisuje naslednjo

JAVNO PONUDBO

za oddajo nepremicnin — prostorov na Ljubljanskem gradu za
opravljanje gostinske dejavnosti v najem

I. NAJEMODAJALEC

Najemodajalec je Javni zavod Ljubljanski grad v soglasju z Mestno ob&ino Ljubljana.

II. PREDMET NAJEMA

Predmet najema za opravljanje gostinske dejavnosti so prostori na Ljubljanskem gradu v traktu
M, parcelna §t. 57, k.o. Ljubljana mesto.

- Skalna dvorana - povrina 361,30 m?
- Grajska kavarna - povr$ina 320,00 m?
ITII. VRSTA PRAVNEGA POSLA

Vrsta pravnega posla je javna ponudba za oddajo nepremi&nin na Ljubljanskem gradu v najem
za opravljanje gostinske dejavnosti.

Javna ponudba bo v skladu z 48. &l. Uredbe objavljena na spletni strani upravljavca, ki bo
bodo¢i najemodajalec.

Z izbranim ponudnikom bo sklenjena najemna pogodba.

IV. IZHODISCNA NAJEMNINA

Izhodi%¢na najemnina je skladno z Uredbo dolotena na podlagi vrednotenja najemnine
poslovnih prostorov, ki jo je opravila druzba KF Finance d.o.o.
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Javna ponudba za oddajo nepremi¢nin na Ljubljanskem gradu v najem

Skalna dvorana:

izhodi$¢na najemnina 5,80 €/m?, polni najem na povrgini 178,08 m? (upotevano 70% uporabnih
povrsin), povrSina 183,22 m? je zaradi skupne rabe prostora (30% uporabnih povr§in in povrsine
sanitarij ter skladi$¢a) delni najem v vigini 10%, skupna izhodi$¢na mesedna najemnina je
1.139.13 €.

Grajska kavarna:

izhodid¢na najemnina 18,48 €/m? povr¥ina skupaj 195,00 m2, polni najem na povrgini 96,12
m?, delni najem s 30%-no najemnino je zaradi skupne rabe prostora na povr§ini 98,88 m?2,
izhodi3&na najemnina za poletni vrt (125 m?) je 9,24 €/ m?, obradunava se v 6 poletnih mesecih,
skupna izhodi$¢na mese&na najemnina poleti je 3.479.49 €, pozimi pa 2.324.49 €.

V. POGOJI NAJEMA

Predmet najema se oddaja za v skladu s 47. &l. Uredbe za doloden &as 5 (pet) let s poskusno
dobo | (enega) leta.

Najemnik bo moral tekoce vzdrievati predmet najema.

Vsi strodki za obratovanje (uporaba elektrigne energije, poraba vode, telefonski stroski,
ogrevanje, hlajenje, varovanje in urejanje prostorov ter drugi materialni stroski) bremenijo
najemnika v skladu z razdelilnikom stro$kovna na m?, ki jih najemodajalec vsako leto izraduna
in objavi glede na bilan&no ugotovljene stroske v preteklem letu.

Notranjo opremo za ureditev prostorov in ostala sredstva za delo priskrbi najemnik na svoje
stroSke.

Najemnik ni upravi¢en do povrnitve vlaganj v predmet najema niti ne pridobi nikakrsnih
pravic na predmetu najema iz tega naslova.

Najemnik bo moral za vso obdobje najema zagotavljati visokokakovostno in raznovrstno
ponudbo, ki bo usklajena z reprezentativno lokacijo, namenom in ambientom Ljubljanskega
gradu ter dolo¢ili v t&. VIII. — Pogoji za oddajo ponudbe — te javne ponudbe.

Najemnik bo moral pri morebitnem preurejanju prostorov pridobiti soglasje najemodajalca.
Najemnik mora zagotoviti obratovalni &as najmanj znotraj obratovalnega ¢asa Ljubljanskega
gradu, morebitna odstopanja obratovalnega &asa so moZna po predhodnem soglasju z
najemodajalcem.

Najemnik bo moral upostevati poseben reZim obratovanja lokalov v &asu trajanja prireditev
najemodajalca, Mestne obCine Ljubljana in drugih prirediteliev, ki jih bo dologil
najemodajalec.

VL. ROK SKLENITVE POGODBE
Pogodba mora biti sklenjena v roku 20 dni po opravljeni javni ponudbi, sicer se Steje, da je
ponudnik od najema odstopil. V tem primeru zapade vari&ina v korist najemodajalca.

VII. VARSCINA

Najemnik mora vplacati var§¢ino (kavcijo) za resnost ponudbe v vigini treh izhodi$&ih mese&nih
najemnin na naslov:

Javni zavod Ljubljanski grad, TRR §t.: 01261-6000002513, odprt pri UJP Ljubljana.
- Skalna dvorana: vari¢ina 3.417,39€

- Qrajska kavarna: vari¢ina 10.438.47 €
SKUPAJ: 13.855,86 €
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Javna ponudba za oddajo nepremiénin na Ljubljanskem gradu v najem

Uspelemu ponudniku bo vari¢ina obradunana pri najemnini, neuspelemu pa vrnjena v roku 8§
dni od izbire najugodnejSega ponudnika. Znesek var§gine se v nobenem primeru ne obrestuje.

VIII. POGOJIZA ODDAJO PONUDBE

1. Osnovni podatki ponudnika:
a. 'V primeru gospodarske druzbe (d.d., d.0.0.,...): Firma, naslov, mati¢na ., davéna st.,
8t. TRR, poslovna banka, podatki o registraciji.
b. 'V primeru ponudbe fizi¢nih oseb: potrdilo o vpisu v register samostojnih podjetnikov,
izdano s strani pristojne izpostave Davénega urada RS.
2. Potrdilo o solventnosti.
3. Potrdilo, da ima ponudnik poravnane davke, prispevke in druge obvezne dajatve do drzave in
morebitne obveznosti do najemodajalca.
4. Lista primerljivih dejavnosti, ki jih je ali jih opravlja ponudnik v zadnjih 5 letih in so potrjene
s strani njegovih uporabnikov kot vsaj ena podpisana referenca.
5. Najemnik mora imeti vsaj tri leta izkuSenj na podobnih delih oz. projektih.
6. Opis dosedanje dejavnosti.
7. Podroben program dejavnosti, ki bo potekal v najetem prostoru z navedbo vsebin in sestavin,
pri ¢emer mora med drugim upostevati sledede programske smernice:
a. razvoj programskega koncepta v smislu klubskega druZenja, ki cilja na odraslo
publiko srednje generacije;
b. izvedba tematskih glasbenih veerov razli¢nih glasbenih zvrsti v kombinaciji nastopa
v Zivo in kasnejSega predvajanja glasbe iste zvrsti iz predvajalnika (jazz, dixieland,
etno, rock in pop 60. in 70. let, ...);
c. izvedba literarnih vederov, branja v Zivo, filmski dogodki manjsega formata;
d. program je potrebno usklajevati in potrjevati na meseéni ravni z najemodajalcem
8. Ponudbe jedi in pija¢ ter posebnosti, ki bodo nudene (promocijska dokumentacija ponudnika).
Pri¢akuje se odli¢na ponudba kav, Cajev (z dodatki), sveZih tortic, prigrizkov, vegetarijanska
ponudba, ponudba za vegane, otrotki meniji,...Za odli¢no ponudbo in stre?bo morajo stati
vrhunski profesionalni gostinski delavei.
9. Ponudba mora obsegati oba najema: Skalno dvorano in Grajsko kavarno.
10.Potrdilo o pladilu var¢ine.
11.Ponujena visina najemnine, ki ne sme biti ni%ja od izhodiiéne najemnine in mora biti
prikazana lofeno za vsak najem posebej.
12.Podpisana izjava, da se strinja s pogoji javne ponudbe.

IX. NACIN, MESTO IN CAS ODDAJE PONUDBE
Upostevane bodo ponudbe, ki bodo predloZene v zaprtih kuvertah najkasneje do petka,
27.02.2015 do 11:00 ure na naslov: Javni zavod Ljubljanski grad, Grajska planota 1, p.p.72,
1001 Ljubljana. Na sprednji strani kuverte mora biti navedeno:

»JAVNA PONUDBA za najem prostorov na Ljubljanskem gradu — NE ODPIRA J«
Na zadnji strani kuverte mora biti naveden naziv in naslov ponudnika.
Ponudniki lahko ponudbe posljejo priporodeno po poiti, vendar morajo na naslov prispeti do

doloCenega datuma ali ure na naslov: Javni zavod Ljubljanski grad, Grajska planota 1, p.p.72,
1001 Ljubljana.
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Javna ponudba za oddajo nepremi&nin na Ljubljanskem gradu v najem
X. POSTOPEK IZBIRE NAJUGODNEJSEGA PONUDNIKA

Javno odpiranje ponudb bo potekalo v petek, 27.02.2015 ob 11:30 uri na naslovu: Javni
zavod Ljubljanski grad, Grajska planota 1, p.p.72, 1001 Ljubljana, Friderikova soba,
Il.nadstropje.

Predstavniki ponudnikov, ki niso odgovorne osebe ponudnika, se morajo v primeru prisotnosti
pri odpiranju ponudb izkazati s pooblastilom ponudnika.

PravoCasno prispele ponudbe bo obravnaval pooblaitenec najemodajalca. Po potrebi
pooblaS&enec deluje skupaj z delovno skupino, ki pomaga pri pripravi predloga izbora. Izbor
in odlogitev potrdi predstojnik oz. odgovorna oseba najemodajalca.

Merilo za izbor najugodnejSega ponudnika je izbor primernih ponudnikov glede na podrogje
vsebin, ki so predmet najema in ponujena vigina skupne mese&ne najemnine. V primeru, da
ponudba vsebinsko ne ustreza, se ne glede na vi$ino ponujene najemnine zavre.

V primeru, da bo enakovredno ponudbo za najem prostorov poslalo ve& ponudnikov, ki bodo
izpolnjevali pogoje, se bo med temi ponudniki opravila pogajanja kot licitacija za pridobitev
najugodnejSe vidine najemnine.

Vsi ponudniki bodo o izboru obveséeni v 10 dneh od dneva javnega odpiranja ponudb.

Na podlagi te javne ponudbe Javni zavod Ljubljanski grad ni zavezan skleniti pogodbe s
ponudnikom oziroma si pridrzuje pravico, da lahko zadeti postopek do sklenitve pravnega
posla ustavi.

XI. ROK VELJAVNOSTI PONUDBE

Ponudba mora veljati $e 60 dni od dneva javnega odpiranja ponudb.

XII. INFORMACIJE

Vsa pojasnila v zvezi z najemom in ogledom predmeta najema lahko interesenti dobijo na
naslovu: Javni zavod Ljubljanski grad, Grajska planota 1, p.p. 72, 1001, vsak delovnik v &asu
trajanja razpisa med 12:00 in 15:00 na telefon 01/306-42-42 oziroma 051 246 590 ali po
elektronski posti: damjana.krizman@]ljubljanskigrad.si

Ogled predmeta najema bo v sredo, 18.02.2015 ob 13:00 uri na Ljubljanskem gradu,
zainteresirani ponudniki najavijo svojo prisotnost na ogledu do 17.02.2015 na naslov:
damjana.krizman(@]jubljanskigrad.si

Ljubljana, 12.02.2015

Javni zavod/L@.ﬁanski grad
dir/e}ét rica

Mateja Avfaelj ]alentan, mag.
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Javna ponudba za oddajo nepremi¢nin na Ljubljanskem gradu v najem

Priloga 01

OPOMNIK

Javni zavod Ljubljanski grad kot bodo¢i najemodajalec pridakuje, da ponudniki oblikujejo svojo
ponudbo v vrstnem redu spodnjih alinej:

9.

Osnovni podatki ponudnika
Potrdilo o solventnosti ponudnika

Potrdilo, da ima ponudnik poravnane davke, prispevke in druge obvezne dajatve do drzave in
potrdilo ali izjava, da nima obveznosti do bodo&ega najemodajalca

Lista vsaj ene primerljive dejavnosti, ki jih je ali jih opravlja ponudnik v zadnjih 5 letih in je
potrjena s strani njegovih uporabnikov kot podpisana referenca

Opis dosedanje dejavnosti ponudnika

Podroben program dejavnosti ponudnika

Promocijska dokumentacija ponudnika glede ponudbe jedi in pijag
Potrdilo o pladilu vari€ine

Ponujena viSina najemnine, ki ne sme biti niZja od izhodi$&ne najemnine

10. Podpisana izjava ponudnika, da so vse navedbe v ponudbi resni¢ne
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NASEMNA POGODBA Skalna dvorana in Crajske kavama - Liuhlianski orad
) Juy e

NAJEMNA POGODBA

ki jo dogovorita in skleneta:

JAVNI ZAVOD LJUBLJANSKI GRAD, Grajska planota 1, 1000 Ljubljana
ki ga zastopa direktorica Mateja Avbelj Valentan (v nadaljevanju najemodajalec)
mati¢na Stevilka: 3887359, ID za DDV: SI 82858632

in T e
Q“Q;%

XXXX

O
XXXX
xxxx, (v nadaljevanju najemnik)

1. élen
Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata: @
‘%ﬁ*

-~ da je Mestna ob&ina Ljubljana lastnik nepremiénine s paxc St.S5 %j 7 k.o. Ljubljana mesto,

- da je Javni zavod Ljubljanski grad upravljavec nepremlg% fi§ iz prej$nje alineje na podlagi Sklepa
o ustanovitvi javnega zavoda (Uradni list RS §t.105/201

- daje zupan Mestne obcine Ljubljana dal predhodn oglaSJe k oddaji prostorov na Ljubljanskem
gradu v najem za opravljanje gostinske dej avnﬂstﬁ»%‘

- da je objekt, v katerem se nahaja prostor, kij& predmet najema, razglaSena za javno infrastrukturo
na podro¢ju kulture s sklepom Mestnega svetgﬁMestne obCine Ljubljana (Uradni list RS §t. 31/97,
13/99 in 75/03), 4

- da je predmetni poslovni prostor namenjen za opravljanje gostinske dejavnosti,

- da je bil za oddajo predmetneg%gpeg;pvnega prostora v najem izpeljan postopek javnega zbiranja
ponudb. \5

@ 2. ¢len

Pogodbeni stranki sta smﬁ%l da najemodajalec odda v najem najemniku poslovne prostore, ki se
nahajajo v objektu L)uBijanskl grad, stojei na zemljisCu parc. $t. §t. 57 k.o. Ljubljana mesto, - v
traktu M — Skalna dvm:ana in Grajska kavarna, skupaj s skladi$¢em in shrambo ter poletnim vrtom in
obsegajo v skupn‘gmerl

- Ska‘lna dvorana: 361,30 m?
g v irna: 320,00 m?
X V
Skka ia dvorana:
polni najem na povrSini 178,08 m? (upostevano 70% uporabnih povrin), povriina 183,22 m? je zaradi
skupne rabe prostora (30% uporabnih povrdin in povriine sanitarij ter skladiséa) delni najem v vigini
10%-ne najemnine.

Grajska kavarna:

polni najem na povrsini 96,12 m?, delni najem s 30%-no najemnino je zaradi skupne rabe prostora na
povrsini 98,88 m>2 najemnina za poletni vrt (povrina 125 m?) se obradunava samo v 6 mesecih od
zaletka aprila do konca septembra (v nadaljevanju: poletni meseci).




NAJENMNA POGODEA skalna dvorana in Grajzka kavarna — Lijuk 1enski grad

3. ¢len

Najemnik mora prostor pred zaetkom opravljanja dejavnosti opremiti na lastne stroke in v soglasju z
najemodajalcem ter ga v obdobju najemnega razmerja tekode vzdrzevati.

Najemnik z morebitnimi vlaganji v nepremi¢nino ne pridobi nikakrine lastninske ali druge stvarne
pravice na poslovnem prostoru ali na skupnih delih objekta. Prav tako najemnik od najemodajalca ne
more zahtevati vracila vloZenih sredstev.

4, ¢len

Najemnik se zavezuje, da bo za predmet najema plageval meseéno najemnino v viini: =

RN\
aly
- Skalna dvorana: (178,08 m*x 5,80 €) + (183,22 m?x 5,80 €x0,1) = 1.139:&1‘3(;€7Ynes.
- Kavarna: poleti (96,12 m*x 18,48 € + (98,88 m?x 18,48 €x 0,3 + 125, %n%x 9,24 €)=
3.479.49 €/mes. Q @?
- Kavarna: pozimi (96,12 m*x 18,48€ + (98,88 m?x 18,48 €x 0,32{?%2_5 2% 49 €/mes.
SKUPAJ NAJEMNINA poleti: 4.618.62 €/mes. ‘i@
z besedo: @3
SKUPAJ NAJEMNINA pozimi: _3.463.62 €/mes. Jgfﬁz}“
J.0
z besedo: i Nl
Obveznost najemnika za plagilo najemnine priéne teéi }p@ggisom najemne pogodbe.
Pogodbene stranke se strinjajo, da predstavlja g}%’g’%@?jma viS§ina najemnine zgolj najemnino, brez

obratovalnih strodkov. V skladu z Zakonom 0 dayku'na dodano vrednost (Uradni list RS, §t. 117/06)
se za najem poslovnih prostorov ne obraéux}/ava DDV, zato v gornji ceni ni upostevan.

Najemnina se meseéno nakazuje na pogl?iglf izstavljenega ra¢una upravljavcu na naslov:
Javni zavod [ jubljanski grad, Grai&kﬁqj&ﬁ’ota 1.p.p. 72,1001 Ljubljana,
TRR 01261-6000002513, odprt pri. &P Lijubljana.

!
Upravljavec bo radun izstaviig;?ﬂ v mesecu za pretekli mesec. Rok plaila raduna je 15 dni po izdaji
rauna. V primeru zam%d&smp ac¢ilom lahko upravljavec zara&una zakonite zamudne obresti.

P\
5 5. &len
{-r al 2
V ¢&asu ﬁélj%njgftf“faogodbe najemnika bremene obratovalni stroski, ki obsegajo: stroske ogrevanja,
dnevnega £is¢enja, vodarine in kanal$¢ine, elektrike, odvoza smeti, varovanja, urejanja, nadomestila
za upgrab&?sfavbnega zemljiSCa, zavarovanja, stroske upravljanja in morebitne druge obratovalne

s{tlro§§c\a.é /

Obratovalne strotke iz prejSnjega odstavka bo najemodajalec najemniku zaragunaval na podlagi
razdelilnika za stroske v sorazmerju glede na njegovo uporabno povriino notranjih prostorov in
bilan¢no ugotovljene stroske obratovanja in tekoega vzdrzevanja za preteklo leto.

Za leto 2013 so bili ugotovljeni stroski obratovanja in tekodega vzdrZevanja v visini 6,98 €/m?/mes in
se vsako nadaljnje leto usklajujejo ter se o njihovi vidini obvesta najemnika brez dodatnih aneksov k
pogodbi.

Ocenjeni obratovalni stroski in stroski tekotega vzdrzevanja v letu 2015 glede na ugotovljene strogke
za leto 2013:

- Skalna dvorana: 178,08 m*x 6,98 € + 183,22 m*x 0,698 € = 1.370.89 €/mes
214



A4 JERMNA D NRA Skaly Hunra A Craicta o o~ vhbinneii Arac
NAL NA POGOL V Kang avorar inG ISKd Ravarma — LuDEans«) arad

- Kavarna (poleti): 96,12 m* x 6,98 € + 98,88 m?x 2,09 € + 125 m?x 4,62 € = 1.455.08
€/mes
- Kavara (pozimi): 96,12 m’x 6,98 € + 98,88 m*x 2,09 € = 877.97 €/mes.
SKUPAJ OBRATOVALNI STROSKI poleti:  2.825.97 €/mes.
z besedo:

SKUPAJ OBRATOVALNI STROSKI pozimi: 2.248.86 €/mes.
z besedo:

Najemnik je dolzan placati obratovalne stroke najemodajalcu neposredno na podlagi izstavljenega

raCuna v roku, ki ga dolo¢i najemodajalec.
6. ¢len - {;\i}@

N

Najemnik se zaveZe, da bo na svoje stroske tekoSe vzdrZeval najeti poslovni prostor in izvajat popravi-

la, ki so posledica normalne rabe prostora. Qgés%

-
Najemnik je prav tako dolzan na svoje stroske popraviti $kodo na objektu alﬁ%osameznem delu
prostora, ki jo je povzroéil sam. g:f

7. 8len x@%

Najemnik se zavezuje, da bo v poslovnem prostoru, ki je predmet\%:%ogodbe, opravljal gostinsko

dejavnost na visoko kakovostni ravni, ki bo usklajena z regreggntativno lokacijo, namenom in
ambientom Ljubljanskega gradu ter v skladu s programskinﬁ@"zhodiééi, doloCenimi v pogojih iz javne

.
¥

ponudbe. K%%
\®

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da opravljanle gg@ﬁske dejavnosti na visoki kakovostni ravni
predstavlja uporabo predmeta najema v skladu{*\‘*.sgte pogodbo in nedoseganje takine kakovosti
predstavlja razlog za odpoved pogodbe brez oﬂpé?\?%dnega roka ali po preteku poskusne dobe.

Visoka kakovostna raven gostinske dejavnog}-ib je podrobno doloena v Prilogi 1 k tej pogodbi in je

njen sestavni del. @
4
\Q)

Najemnik se tudi zavezuje, dcﬁ\S@pridobitvijo najemne pravice po predhodnem dogovoru z
upravljavcem ne bo prekini-t%;’do edanjih ustaljenih dogodkov, ki se dogajajo pod okriljem
najemodajalca (poroke, spr‘ej%mi, dogodki) in ostalih dogodkov pod posebnim rezimom in javne
ponudbe. N

N\~
Najemnik naj etega p%"s}gvnega prostora ne sme oddati v podnajem.

& @J 8. Clen

Najerg/nﬂi@dolian pridobiti soglasje upravljavca za morebitne naknadne prilagoditve oziroma
p_reut\\idi%gye prostora svoji dejavnosti in za ta namen pridobiti vsa ustrezna dovoljenja.
Najemnik se obvezuje, da bo najeti poslovni prostor uporabljal kot dober gospodar v skladu z njenim
namenom in izklju¢no za svoje potrebe.

9. ¢len

Najemna pogodba se skladno z Zakonom in 47. &lenom Uredbe o stvarnem premozenju drZave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur.l. RS, §t. 10/2014) sklepa za dologen &as 5 (pet) let s poskusno
dobo 1 (enega) leta.

10. ¢len

Najemna pogodba je sklenjena za doloen &as 5 (pet) let s poskusno dobo 1 (enega) leta.
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NAJEMNA POGODRA Skalnz dvorana in Grajska kavarna - Ljubianski grad

Najemodajalec lahko razdre najemno pogodbo in zahteva izpraznitev poslovnih prostorov v roku 60
dni v naslednjih primerih, & najemnik:

- ne pla¢a najemnine ali obratovalnih stroskov v roku 30 dni od prejema opomina,
- odda prostor v podnajem,

- neravna s prostori kot dober gospodar in na njih nastaja $koda,

- preneha opravljati dejavnost, za katero mu je bil poslovni prostor oddan,

- ne opravlja dejavnost in ne zagotavlja storitev na dogovorjeni kakovostni ravni,
- ali v drugih primerih.

Po preteku najema je najemnik dolZan izroiti najemodajalcu prostor in opremo v stanju, v kakr$nem
ga je prevzel, upodtevajo¢ adaptacijo in normalno rabo poslovnega prostora in opreme. Ob vrnitvi
poslovnega prostora in opreme, ki so predmet najema, se sestavi poseben zapisnik, s kate@se
ugotovi dejansko stanje vrnjenega poslovnega prostora. c @

11. ¢len

L o
Spremembe in dopolnitve k tej pogodbi so veljavne le, &e so sprejete v pisni o})ﬂm%t aneks k
pogodbi. Qé‘%

.t ne bo mogoge, bo o sporu

12. élen

Morebitne spore bodo pogodbene stranke refevale sporazumg
odlocalo stvarno in krajevno pristojno sodisge. :

Skrbnik te pogodbe pri najemodajalcu je ija@niman.

@%l 4, ¢len

Najemna pogodba je sklenjena in@ e veljati, ko jo podpiSeta pogodbeni stranki.

@ 15. glen

Najemna pogodba jeé;gavljena v dveh (2) izvodih, od katerih prejme vsaka stranka po en (1) izvod.
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