Na podlagi 154. in 157. ¢lena Stanovanjskega zakona (SZ-1, Uradni list RS &t. 69/03, 18/04 -
ZVKSES, 47/06 - ZEN, 45/08 - ZVEtL in 57/08) in Stanovanjskega programa Mestne obcine
Ljubljana za leto 2008 in 2009 ter v skladu s pozitivnim mnenjem Nadzornega sveta Javhega
stanovanjskega sklada Mestne obg¢ine Ljubljana, danim na 43. seji, dne 26. 2. 2009, objavlja

JAVNI
STANOVANJSK
SKLAD
MESTNE
OBCINE
LJUBLJANA

JAVNI RAZPIS ZA NAKUP STANOVANJ
po modelu deljenega lastniStva kot javno-zasebnega partnerstva
med Javnim stanovanjskim skladom Mestne ob  ¢&ine Ljubljana (JSS MOL) in
var €evalci iz sistema Nacionalne stanovanjske var  €evalne sheme (NSVS)

I. Namen

JSS MOL objavlja javni razpis, s katerim bodo var€evalci iz sistema Nacionalne stanovanjske
varCevalne sheme pri nakupu lastnega stanovanja na prostem trgu lahko vstopili v javno-
zasebno partnerstvo po modelu deljenega lastnistva.

UdeleZenec razpisa - zasebni partner bo pridobil stanovanje v izkljuéno posest in ga bo tudi sam
v celoti uporabljal, za to pa bo solastniku JSS MOL za njegov solastninski delez placeval
mesecno nadomestilo za uporabo, primerljivo z neprofitno najemnino. Skladno s tem bo zasebni
partner nosil vse stroske, ki izhajajo iz uporabe in lastniStva stanovanja.

Namen instrumenta je pomagati reSiti stanovanjsko vpraSanje varCevalcem iz sistema
Nacionalne stanovanjske varéevalne sheme z moznostjo postopnega pridobivanja lastniStva na
stanovanju in s tem delne financne razbremenitve gospodinjstva v primerjavi s takojSnim
enkratnim placilom kupnine za stanovanje.

ll. Predmet razpisa

Sredstva namenjena nakupu stanovanj po modelu deljenega lastniStva se bodo ¢&rpala iz skupne
razpisne vsote, ki je namenjena tudi za izvajanje Javnega razpisa za stanovanjska posojila JSS
MOL za rekonstrukcijo in vzdrZzevalna dela na stanovanjskih hisah in Javnega povabila za nakup
stanovanj z ustanovitvijo dosmrtne sluznosti stanovanja in izplacilom doZzivljenjske rente in
znaSa 400.000 €.



Del sredstev, ki se bo v okviru skupne razpisne vsote uporabil za nakup stanovanj po modelu
deljenega lastniStva, se bo uporabil za soudelezbo v obliki nakupov 40 % solastnisSkih delezev
stanovanj, ki jih bodo za odkup predlagali udeleZenci na podlagi odlo¢b o izpolnjevanju pogojev
za upravi¢enca za vstop v deljeno lastnistvo.

ll. Izvedba

Na podlagi popolnih viog o izpolnjevanju pogojev za upravi¢enca za vstop v deljeno lastnistvo
bodo tistim upravi¢encem, ki bodo izpolnjevali razpisne pogoje, izdane odlo¢be o izpolnjevanju
pogojev za upravi¢enca za vstop v deljeno lastniStvo. Vloge morajo biti vioZzene do porabe
sredstev o0z. do vkljuéno 16.9.2009. IzvrSevanje odlo¢b oziroma sklepanje prodajnih pogodb na
njihovi podlagi in na podlagi ugotovitve razpisnika o primernosti stanovanja bo mozno le do
porabe razpisanih sredstev oziroma le za tista stanovanja, za katera bo popolna vioga o izbiri
primernega stanovanja v skladu z razpisnimi pogoji vloZzena najkasneje do dne 30.9.20009. Iz
tega razloga bo viSina sredstev, ki so Se na voljo, objavljena na oglasni deski JSS MOL in na
spletni strani JSS MOL, dostopni na naslovu http://www.jssmol.si. O dokonéni porabi sredstev
bodo vsi prejemniki odlochb, ki Se niso sklenili prodajne pogodbe, pisno obvesceni.

Na podlagi izdane odlo €be zasebni parther sam poi§ €e primerno stanovanje na trgu
nepremi €nin. Stanovanje mora izpolnjevati pogoje tega razpisa, pri ¢emer je iskalna doba
¢asovno omejena s porabo razpisane vsote oziroma z iztekom roka za vloZitev popolne vioge o
izbiri primernega stanovanja v skladu z razpisnimi pogoji t.j. dnem 30.9.2009. Nakup stanovanja
se izvede, ko kupec najde primerno stanovanje, pod pogojem, da so na voljo za nakup zadostna
sredstva.

JSS MOL bo ob nakupu vseljivega stanovanja placal prodajalcu 40 % dogovorjene kupnine kot
drugi obrok pod pogojem, da bo prodajalec do dne placila izro€il kupcema stanovanje v posest,
prazno oseb in stvari. Za nakup stanovanja v novogradnji se upostevajo veljavni normativi, ki
urejajo razmerja med investitorji 0z. prodajalci in kupci glede varstva kupcev stanovan,;.

V. Pogoji za upravi_€éenca za vstop v delieno lastniStvo

Pogoji, ki jih morajo izpolnjevati upravi¢enci za vstop v model deljenega lastnistva, so:

- drzavljanstvo Republike Slovenije oziroma drzavljanstvo ¢lanic Evropske unije;

- vkljuCenost v varCevanje po pogodbi o varCevanju v Nacionalni stanovanjski varCevalni
shemi oziroma upraviceni prevzemniki obveznosti in pravic iz te pogodbe;

- stalno prebivaliS¢e na obmocju Mestne obcine Ljubljana;

- da se mesecni dohodki gospodinjstva upravi¢enca za vstop v model deljenega lastniStva v
obdobju od 1.12.2007 do 30.11.2008 gibljejo v mejah, razvidnih iz tabele 1 tega razpisa,



Tabela 1: Dohodkovne meje za vstop v model deljeneg  a lastniStva

Velikost % Povprecne neto Meja dohodka

gospod. place

1<¢lansko | od 90% do 200%  @®4,58 do 1787,96 EUR
2-¢lansko | od 135% do 250 % od 1206,88 do 2234,95 EUR
3-Clansko | od 165% do 315 % od 1475,07 do 2816,04 EUR
4<¢lansko | od 195% do 370 % od 1743,26 do 3307,73 EUR
5-¢lansko | od 225% do 425 % od 2011,46 do 3799,42 EUR
6-¢clansko | od 255% do 470 % od 2279,65 do 4201,71 EUR

Za vsakega nadaljnjefjana gospodinjstva se lestvica nadaljuje s priStgemn 20 odstotnih t za spodnjo mejo in 25
odstotnih & za gornjo mejo.

- da upraviCenec za vstop v model deljenega lastniStva ali kdo izmed ¢lanov gospodinjstva ni
lastnik ali solastnik primernega stanovanja ali stanovanjske stavbe razen, €e je stanovanje
ali stanovanjska stavba po zakonu oddana v najem za nedolocen &as z neprofitno

najemnino;

- da prosilec ali kdo izmed &lanov gospodinjstva ni lastnik drugega premoZenja, ki presega 40
% vrednosti primernega stanovanja, razvidnega iz tabele 2 tega razpisa. Sredstva za nakup
dela stanovanja po tem razpisu se pri navedenem kriteriju ne upostevajo.

Tabela 2: PremoZenjska meja za vstop v model deljen  ega lastniStva

Stevilo¢lanov gospodinjstva Vrednost drugega

premozenja — 40 %
1<¢lansko 15.148,80 €
2-¢lansko 18.515,20 €
3-¢lansko 23.564,80 €
4-<¢lansko 27.604,48 €
5-¢lansko 31.980,80 €
6-¢lansko 35.347,20 €

Za vsakega nadaljnjegdana se lestvica nadaljuje s pristevanjem po 2.84%,

Na razpisu ne morejo sodelovati:
- tisti, ki so se nasilno vselili v stanovanja v lasti Mestne obcine Ljubljana ali Javnega
stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Ljubljana.

V. Poqoiji za izbiro primernega stanovanja za model delienega lastniStva

Stanovanja, ki jih bodo upravi€enci za vstop v deljeno lastnistvo lahko predlagali v nakup JSS

MOL, morajo izpolnjevati naslednje pogoje:

- urejeno pravno stanje na nepremicnini (vknjizba v zemljiS8ko knjigo ali izkaz celotne verige
pogodb lastninskih prenosov do zadnjega lastnika, ki je vpisan v zemljiSko knjigo in
gradbeno dovoljenje, stanovanje mora biti vseh bremen prosto);

- da se izbrano stanovanje nahaja v tri ali ve¢stanovanjski stavbi na obmocju Mestne ob¢ine

Ljubljana;



- cena stanovanja ne sme presegati 1700 € na kvadratni meter ;
- kvadrature se morajo gibati v mejah povrsin, razvidnih iz tabele 3 tega razpisa

Tabela 3: Omejitve glede velikosti stanovanja

Velikost Povrsina stanovanja
gospodinjstva
1-¢lansko od 20 mdo 45 M
2-¢lansko nad 30 frdo 55 m
3-¢lansko nad 45 frdo 70 M
4-¢lansko nad 55 frdo 82
5-¢lansko nad 65 frdo 95 M
6-clansko nad 75 frdo 105 m

Za vsakega nadaljnjegéana gospodinjstva se povrsine spodnjega in goanjagreda pov@jo za 6 M

Upravi¢enec za vstop v deljeno lastniStvo je dolZzan predlagati JSS MOL primerno stanovanje do
porabe razpisne vsote oziroma najkasneje do dne 30.9.2009. UpraviCenec predlaga izbrano
stanovanje na obrazcu, ki je prilozen odlo¢bi. O primernosti izbranega stanovanja odlo¢a
razpisnik. O primernosti 0z. neprimernosti izbranega stanovanja bo razpisnik pisno obvestil
upravi¢enca in ga, €e je stanovanje primerno, pozval na sklenitev prodajne pogodbe.

JSS MOL si pridrzuje pravico, da odkloni sklenitev prodajne pogodbe za predlagano stanovanije,
¢e ugotovi, da stanovanje ne izpolnjuje zahtevanih pogojev.

V1. Ureditev razmerij med solastnikoma

Solastnisko razmerje se uredi s podpisom tripartithe pogodbe med prodajalcem in kupcema
(fizi€no osebo in JSS MOL). Upravi¢enci za vstop v deljeno lastnistvo so dolzni z JSS MOL kot
solastnikom stanovanja skleniti pogodbo o uporabi solastninskega deleza v lasti JSS MOL z
obveznostjo placila mese¢nega nadomestila za uporabo, ki je primerljivo z neprofitno najemnino.
Upravienci, ki bodo predlagali v nakup nova stanovanja, ki jih bo na podlagi objavijenega
razpisa prodajal Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javni sklad, bodo morali z JSS MOL
skleniti Pogodbo o urejanju medsebojnih razmerij v zvezi z nakupom stanovanja po sistemu
deljenega lastniStva kot javno-zasebnega partnerstva med JSS MOL in varéevalci iz sistema
NSVS.

Upravic¢enci so dolzni stanovanjsko enoto zavarovati proti poZaru in drugim nevarnostim
uniCenja  za stvarno vrednost in zavarovanje obnavljati vse do popolnega odplacila
solastniSkega deleza JSS MOL ter zavarovalno polico vinkulirati v korist JSS MOL v visini
solastniSkega deleza.



VII. Prijava

Prosilci, ki se Zelijo prijaviti na razpis za vstop v deljeno lastniStvo, lahko dvignejo obrazec vioge
0 izpolnjevanju pogojev za upravi¢enca za vstop v deljeno lastnistvo, s katerim se prijavijo na
razpis od 2.3.2009 do porabe sredstev oz. najkasneje do vklju¢no dne 16.9.2009, v recepciji
Javnega stanovanjskega sklada Mestne obcine Ljubljana, v pritli¢ju Zarnikove ulice 3 v Ljubljani,
vsak delovni dan od 8. ure do 15. ure, v petek pa od 8. ure do 13. ure.

Ob vloZitvi vloge o izpolnjevanju pogojev za upravi¢enca za vstop v deljeno lastnistvo so prosilci
dolzni pla¢ati upravno takso v visini 17,73 €.

Vloge o izpolnjevanju pogojev za upraviéenca za vstop v deljeno lastnistvo z dokazilom o
plaCani upravni taksi bo sprejemal JSS MOL od 2.3.2009 do porabe sredstev oziroma
najkasneje do vklju¢no 16.9.2009, v éasu uradnih ur. Prosilci oddajo vloge osebno v prostorih
Sluzbe za stanovanjska razmerja JSS MOL na Zarnikovi ulici 3, Ljubljana.

Ce bo prosilec oddal nepopolno viogo o izpolnjevanju pogojev za upravié¢enca za vstop v deljeno
lastnistvo bo pozvan, da navedeno viogo v dolo¢enem roku dopolni z manjkajo€imi listinami.
Vloge prosilcev, ki v roku ne bodo dopolnjene, in vioge, oddane po zaklju¢ku razpisnega roka,
bodo s sklepom zavrZzene. Vloga o izbiri primernega stanovanja mora biti vioZena pravo¢asno in
mora biti popolna, sicer jo bo Javni stanovanjski sklad Mestne obc&ine Ljubljana brez poziva k
dopolnitvi izlo€il iz obravnave in 0 tem pisno obvestil upravi¢enca.

Potrdilo o drzavljanstvu in potrdilo o stalnem prebivaliS€u in Stevilu ¢lanov gospodinjstva bo
pridobil razpisnik neposredno od pristojnega drzavnega organa.

K vlogi o izpolnjevanju pogojev za upravienca za vstop v deljeno lastnistvo morajo prosilci

priloziti naslednje listine:

1. opis stanovanjskih razmer s prilozenim dokazilom o stanovanjskem statusu;

2. izjavo o premoZenjskem stanju prosilca in oZjih druzinskih ¢lanov (s podpisi vseh druZinskih
¢lanov oziroma njihovih zakonitih zastopnikov) ter izjavo, s katero prosilec in drugi polnoletni
¢lani gospodinjstva dovoljujejo vpogled v svoje osebne podatke pri drugih upravljavcih zbirk
podatkov;

Razpisnik k vlogi priloZene listine zadrzi in jih po izteku razpisnega roka udelezencem razpisa ne
vraca.
Razpisna dokumentacija obsega:
« obrazec vloge o izpolnjevanju pogojev za upravi¢enca za vstop v deljeno lastniStvo (s
prilogami);
« obrazec vloge o izbiri primernega stanovanja v skladu z razpisnimi pogoji.

Vzorci prodajne pogodbe, pogodbe o prodaji solastninskega deleza, pogodbe o uporabi
solastninskega deleZza in pogodbe o urejanju medsebojnih razmerij v zvezi z nakupom



stanovanja po sistemu deljenega lastniStva v dveh variantah bodo na voljo na vpogled v
informacijski pisarni JSS MOL.

Obrazec vloge o izpolnjevanju pogojev za upravi¢enca za vstop v deljeno lastniStvo in vzorce
vseh pogodb si lahko zainteresirani kupci natisnejo tudi sami s spletne strani JSS MOL,
dostopne na naslovu www.jssmol.si, ali MOL, dostopne na naslovu www.ljubljana.si .

VIII. SploSne dolo ébe

Strokovna sluzba razpisnika bo preverjala pravocasnost prispelih vlog in njihovo popolnost ter
sedanje stanovanjske razmere prosilcev.

Razpisnik bo proucil utemeljenost pravocasnih in popolnih vlog na podlagi prejetih listin in
dokumentiranih poizvedb pri pristojnih organih in organizacijah ter posameznikih.

UdeleZencem razpisa bodo vrocene odlo¢be o upraviCenosti o izpolnjevanju pogojev za
upraviéenca za vstop v deljeno lastnitvo. Ce se posamezni udeleZenec razpisa ne strinja z
odlogitvijo, se lahko v roku 15 dni po prejemu odlocitve pritoZi. PritoZbo naslovi na razpisnika. O
pritozbi odloCi v roku 60 dni Zupan Mestne obcine Ljubljana. OdloCitev Zupana o pritozbi je
dokonéna.

Po pravnomocnosti odlocbe, s katero je udeleZencu priznana pravica do vstopa v deljeno
lastnistvo, kupec izbere primerno stanovanje v okviru razpisnih pogojev in ga predlaga v nakup.

Vse splosne informacije v zvezi z razpisom lahko dobite osebno na sedezu JSS MOL, Ljubljana,
Zarnikova 3, v €asu uradnih ur: ponedeljek 8.00 — 12.00 in 13.00 — 15.00, sreda 8.00 - 12.00 in
13.00 - 16.00, petek 8.00 —12.00 ter na naslednijih telefonskih Stevilkah: 306-14-34, za vpraSanja
glede razpisa 306-15-33 ali za pravna vpraSanja na telefonski Stevilki: 306-15-86.

Jozka HEGLER, univ.dipl.inz.arh.
DIREKTORICA



Zaporedna Stev. vloge JAVMI

STANOVANJSKI

Datum sprejema vioge SKLAD
. MESTNE
Podpis referenta OBCINE
LJUBLJANA

PiSite ¢itljivo s tiskanimi érkami!

VLOGA ZA NAKUP STANOVANJA
po modelu deljenega lastniStva kot javno-zasebnegartnerstva med Javnim stanovanjskim skladom
Mestne ol¥ine Ljubljana (JSS MOL) in var éevalci iz sistema Nacionalne stanovanjske v&valne sheme

(NSVS)

po javhem razpisu, objavljenem dne 28.2.2009

1. PODATKI O UDELEZENCIH RAZPISA

1. PROSILEC —PRILOZITI TUDI FOTOKOPIJO OSEBNE IZKAZNICE ALI DRUGGA OSEBNEGA DOKUMENTA !

Priimek in Ime

DrZavljanstvo Republike Slovenije oziroma drzglanice Evropske unije

. Da
(obkroZzi ustrezno)

Ne

EMSO

““‘|“‘||||‘Davénaétevilka:

Naslov stalnega prebivati&

(postna Stevilka)

Naslov dejanskega prebival&é

(postna Stevilka)

Telefon Telefon Mobilni telefon
@omay |LLLITLTTTTTI (uzway |[LLLTTTTTT] LTI
Zaposlitev Izobrazba:

2. ZAKONEC OZIROMA ZUNAJZAKONSKI PARTNER PROSILCA -

PRILOZITI TUDI FOTOKOPIJO OSEBNE IZKAZNICE!

Priimek in Ime

Drzavljanstvo Republike Slovenije oziroma drZglanice Evropske unije

. Da
(obkroZi ustrezno)

Ne

EMSO

|||||‘|||““|Da\lénaétevilka;

Naslov stalnega prebivatid

(postna Stevilka)

Naslov dejanskega prebivales

(postna Stevilka)

Telefon
(doma)

Telefon Mobilni telefon
LI (tuzomy (LTI

Zaposlitev Izobrazba:




3. PODATKI O DRUGIH OZJIH DRUZINSKIH CLANIH PROSILCA, ZA KATERE VELJA MEDSEBOJNA DOLZNOST  PREZIVLJANJA

Priimek in ime:

EMSO:

Sorodstveno razmerj
do prosilca:

e

Zaposlen pri:

2. VKLJUCENOST V_VARCEVANJE V NACIONALNI STANOVANJSKI VAR CEVALNI

SHEMI

Prosilec izjavljam, da sem vkljan v vatevanje po pogodbi o v&vanju v Nacionalni stanovanjski shemi oziroma

upraviceni prevzemnik obveznosti in pravic iz te pogodbe.

Leto vkljugitve v Nacionalno vagevalno shemo (navedite):

V PRIMERU, DA JE VLOZNIK PREVZEMNIK OBVEZNOSTI:

Izvirni varéevalec

EMSO | | | |

Dawna Stevilka:

Naslov stalnega prebivadid

(postna Stevilka)

3. PODATKI O DENARNIH PREJEMKIH

Prosilec v spodnjem prostoru navede vse izptavalce dohodkov, od katerih soélani prosiléevega
gospodinjstva v obdobju od 1.12.2007 do 31.11.20@8ejemali dohodke. Podatke o dohodkih pro&dvega
gospodinjstva bo pridobil JSS MOL neposredno othtgvalcev dohodkov, zato prosilec na predvidenemtpros

navedevse izplatevalcevseh dohodkoy ki so jih prejeliclani gospodinjstvan njihov poln naslov.

V primeru, da posamezeafian gospodinjstva ni prejemal nobenih dohodkovspec poda o tem keno izjavo, v
kateri pojasni, kakSni so bili dohodkiana gospodinjstva v tem obdobju in ali je bil avijen na zavodu za

zaposlovanje.

Za dohodek se Stejejosi prejemki, ki so vir dohodnine: osebni dohodek, pokojninahaldek iz dela prek
Studentskega servisa, invalidnina, itd., razen dihwe, ki so specitino izlazeni.




Kot dohodek sae Stejeprezivnina za otroka, dodatek za pa@nio postrezbo in drugi prejemki za nego in p@&mo
otroski dodatek, dodatek za nego otroka, stroS&vgea na delo in prehrane med delom, Stipendijapdki od
oh¢asnega dela invalidov, ki so vkfeni v institucionalno varstvo, sredstva za odpraasledic elementarne

nesre¢e.

PROSILEC

OZIROMA FIRMA/IME

DRUZINSKI CLAN, IZPLA CEVALCA
Kl JE PREJEMAL

DOHODEK

NASLOV POSTA




4. STANOVANJSKE RAZMERE:

Kratek opis stanovanjskih razmer druZine prosilca(le):

1C




5. 1IZJAVA PROSILCA O 1IZPOLNJEVANJU RAZPISNIH POGOJE V IN PODPISI PROSILCA
IN DRUZINSKIH CLANOV:

Podpisani izjavljam:

- da nisem, niti kdo izmedlanov gospodinjstva, lastnik ali solastnik druggganernega stanovanja ali
stanovanjske stavbe (izjema so lastniki stanovaljstanovanjske stavbe, ki je po zakonu oddanajemn
za nedoldencas in z neprofitno najemnino,émer da tovrsten lastnik posebno izjavo);

- da nisem, niti kdo izmedlanov gospodinjstva, lastnik drugega premozZenjaprkisega 40% vrednosti
primernega stanovanja. (orientacijske vrednosd@#&6 primernega stanovanja sotlan — 15.148,80 €, 2
¢lana — 18.515,20 €, 8ani — 23.564,80 €, 4lani — 27.604,48 €, Blanov — 31.980,80 €, 6lanov —
35.347,20 €, za vsakega nadaljnjézma se lestvica nadaljuje s priStevanjem po 2818,);

- da se nisem, niti kdo izme#lanov gospodinjstva, nasilno vselil v stanovanjdasti Mestne otine
Ljubljana ali v lasti Javnega stanovanjskega sklslgatne obine Ljubljana in mi ni bila naloZzena sodna
izselitev.

Drugo premozenje prosilca in drugihélanov prosiléevega gospodinjstva:

PODPISANI 1ZJAVLJAM, DA SO VSI PODATKI NAVEDENI V  VLOGI IN PRILOGAH TO CNI. SEZNANJEN
SEM, DA SE, V KOLIKOR SE UGOTOVI, DA SEM PODAL NERE SNICNE PODATKE, MOJA VLOGA NE
UPOSTEVA IN SE S SKLEPOM ZAVRZE.

S TO 1ZJAVO DOVOLJUJEM VPOGLED V SVOJE OSEBNE PODWE PRI UPRAVLJALCIH ZBIRK
OSEBNIH PODATKOV. PRAV TAKO KOT ZAKONITI ZASTOPNIKDOVOLJUJEM VPOGLED V OSEBNE
PODATKE SVOJIH V VLOGI NAVEDENIH OTROK, Kl SE NISGPOLNOLETNI:

PRIIMEK IN IME DATUM PODPISA PODPIS
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6. PRILOGE

K VLOGI prilagam Se naslednje listine:

LISTINE, KI JIH PRILAGATE VLOGI, OBVEZNO OBKROZITE. LISTINE, KI NISO OBKROZENE, SE
V POSTOPKU NE BODO UPOSTEVALE, NAVEDBE V VLOGI PA SE BODO STELE ZA
NEDOKAZANE. CE OBKROZENE LISTINE NISO PRILOZENE VLOGI, JE VLOGA NEPOPOLNA IN
SE JO,CE SE JE NE DOPOLNI, ZAVRZE:

Stanovanjski sklad k vlogi priloZene listine zadndijih po zakljgenem javnem razpisu udelezencem javnega
razpisa ne Vis.

kopija por@nega lista oziroma notarsko overjena izjava o gbsteenzakonske skupnosti;
kopija izpiska iz rojstne matne knjige za vsakega otroka;

potrdilo o rednem Solanju otrok, ki so starejSiladet;

zdravniSko potrdilo o nogaosti;

dokazilo o vklj&enosti v Nacionalno stanovanjsko &&walno shemo;

dokazilo o pléilu upravne takse v visini 17,73 €.

Drugo:

©oNo Ok~

UPRAVNA TAKSA v znesku 17,73 €: prostor, kamor prosilec nalepi potrdilo o ¢ila upravne takse
(potrdilo o pl&ilu, ¢e je taksa pkana s pléilno kartico v glavni pisarni oziroma gifitni nalog, ¢e je
taksa plaana s plailnim nalogom na posti ali banki in nakazana naireSt. 01261-4610309121, sklic 11
75604-7111002-2009, Qimske upravne takse, Zarnikova 3, 1000 Ljubljana):
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Zarnikova 3

JAVNI e
STANOVANJSKI 1000 Ljubljana
SKLAD p.p. 2012
o)
P \/{\ ? tel: 01 306 1586
LJUBLJANA LM fax: 01 306 1578

Zaporedna Stev. vloge

Datum in ura sprejema vloge

Podpis referenta

Na podlagi Javhega razpisa za nakup stanovanj melnaeljenega lastniStva kot javno — zasebnegmeratva

med Javnim stanovanjskim skladom Mestn&€imd Ljubljana (JSS MOL) in véevalci iz sistema Nacionalne
stanovanjske védevalne sheme (NSVS), objavljenegacasopisu dne --.--.200- in pravnimeo
odlacbe o izpolnjevanju pogojev za upréenca za vstop v deljeno lastniStvo, s katero ja pilosilcu priznana
pravica za vstop v deljeno lastniStvo, vlaga ugifavec naslednjo

VLOGO O I1ZBIRI PRIMERNEGA STANOVANJA

Upravicenec bo v pogodbenih razmerjih (ustrezno obkrozi)
1. edini nosilec pogodbenih razmerij.
2. v vsa pogodbena razmerja vstopal skupno z za&komziroma zunajzakonskim partnerjem.

PODATKI O UPRAVI CENCIH

1.1. 1. UPRAVICENEC

Priimek in ime

DrZavljanstvo R Slovenije DA NE (obkrozi)

EMSO ||| Datna Stevilka |__|__|_| _|__|_[ | _|

Naslov stalnega prebivatid T
Postna st. Posta

Naslov z&asnega prebivak I
Postna &t. Posta
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2.ZAKONEC OZIROMA ZUNAJZAKONSKI PARTNER UPRAVCENCA

Priimek in ime

DrZzavljanstvo R Slovenije DA NE (obkrozi)

EMSO ||| ] Datna Stevilka |_|__| | || [ | |

Naslov stalnega prebivadid I T
Postna St. Posta

Naslov zg&asnega prebivali#, T
Postna st. Posta

PODLAGA ZA VLOZITEV VLOGE O IZBIRI PRIMERNEGA STANO _ VANJA

Podlaga za vloZitev vloge o izbiri primernega staampa je OdIgba o izpolnjevanju pogojev za upréemnca za
vstop v deljeno lastnistvo St.

Zgoraj navedena odtba je bilaizdana dne __._ .2009 in je postalamqmaaina dne . .2009.

LASTNOSTI PRIMERNEGA STANOVANJA

1. PRAVNO STANJE NA NEPREMI CNINI

PARCELNA ST. STAVBE, v Kkateri se nahaja stanovanje: , katastrska
okxina: (priloZiténigarcele, ki ne sme biti starejSi od 1 meseca)

- IDENTIFIKACIJSKA STEVILKA STAVBE:

- ZEMLJISKOKNJIZNI VLOZEK ST.: , katasha olgina: (priloziti
zemljiSkoknijizni izpisek, ki ne sme biti starej&l @ meseca)

- STANOVANJE VPISANO V ZEMLJISKO KNJIGO KOT ETAZNA LASTNINA (ustrezno obkroZiti):
DA NE

(OPOMBA: V primeru, da ste v tej &¢hi obkrozili »DA« navedite naslednje podatke: idikacijska
Stevilka dela stavbe: , zemljiSkoknjzni
podvlozek: , katastrskacimdy . 'V primeru, da ste tej iviog
prilozili  zemljiSkoknjizni izpisek za zemljiSkokrgni podvloZzek, vam ni potrebno prilagati
zemljiSkoknjiznega izpiska iz tretje alineje t€ke.).
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- VERIGA PRAVNIH PODLAG, ki izkazuje lastnistvo (uszno obkrozit): DA NE
(PriloZiti je potrebno kopije pravnih podlag lastskih prenosov do zadnjega lastnika, ki je vpisan v
zemljiSko knjigo in omoggiti vpogled v originale. Vse pravne podlage je pbtro navesti med drugimi
pripombami — téka 7 tega razdelka. ).

- STANOVANJE JE BREMEN PROSTO (ustrezno obkroZiti): DA NE
OPOMBA: Pogoj po razpisu povezan s pravnim starjgdolaial, da mora imeti neprefmina urejeno pravno
stanje na nepreiini, kar se lahko izkazuje z vknjizbo v zemljiSknjigo ali izkazom celotne verige pravnih
podlag lastninskih prenosov do zadnjega lastnikge kpisan v zemljiSko knjigo in gradbenim dovaljem.
Stanovanje mora biti vseh bremen prosto.

LOKACIJA STANOVANJA

NASLOV STAVBE, kjer se stanovanje nahaja:

STEVILKA STANOVANJA:

NADSTROPJE, V KATEREM SE STANOVANJE NAHAJA:

MESTNA OBCINA LJUBLJANA (ustrezno obkroZiti): DA NE

STAVBA (ustrezno obkroZiti): tristanovanjska detganovanjska

OPOMBA: Pogoj po razpisu povezan z lokacijo stamjawge dol@al, da mora se izbrano stanovanje nahajati v
tri ali ve¢stanovanjski stavbi na obrja Mestne obine Ljubljana.

CENA STANOVANJA

SKUPNA CENA ZA STANOVANJE: EUR

CENA ZA KVADRATNI METER: EUR.

OPOMBA: Pogoj po razpisu povezan ceno stanovan@ojetal, da cena stanovanja ne sme presegati 1700
EVROV na kvadratni meter.

POVRSINA STANOVANJA

POVRSINA STANOVANJA: m2

STANOVANJE SE SESTOJI IZ (opis prostorov z izmerami

, Stanovanju pa pripadajo

tudi POMOZNI PROSTORI (opis z oznakami in izmerami)
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OPOMBA: Pogoj po razpisu povezan s povrsino stanjavge dol@al, da kvadratura ne sme presegati povrsin,
razvidnih iz spodnje tabele:

Tabela 3: Omejitve glede velikosti stanovanja

Velikost gospodinjstva Povrsina stanovanja
1-<¢lansko od 20 rmdo 45 M
2-¢lansko nad 30 fdo 55 N
3-¢lansko nad 45 fdo 70 i
4<¢lansko nad 55 fdo 82 i
5-¢lansko nad 65 fdo 95 M
6-clansko nad 75 fido 105 M

Za vsakega nadaljnjegéana gospodinjstva se povrsine spodnjega in goanjegreda povajo za 6 m.)
PODATKI O PRODAJALCU/PRODAJALCIH :

ime in priimek:
naslov stalnega prebivaii:
EMSO:

dawna Stevilka:

ime in priimek:
naslov stalnega prebivaii:
EMSO:

dawna Stevilka:

KONTAKTNI PODATKI PRODAJALCA

- stacionarni telefon:
- mobilni telefon:
- e-—-mail:

KONTAKTNI PODATKI UPRAVI CENCA:

- stacionarni telefon:
- mobilni telefon:
- e-—-mail:

DRUGE OPOMBE:
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/podpis/
K VLOGI prilagam naslednje listine:

LISTINE, KI JIH PRILAGATE VLOGI, OBVEZNO OBKROZITE. LISTINE, KI NISO OBKROZENE,
SE NE BODO UPOSTEVALE. CE OBKROZENE LISTINE NISO PRILOZENE VLOGI, JE VLOGA
NEPOPOLNA IN SE BREZ POZIVA K DOPOLNITVI, ZAVRZE:

10. nart parcele, ki ne sme biti starejSi od 1 meseca,;

11. zemljiSkoknijizni izpisek, ki ne sme biti starej&l & meseca,;

12. kopije pravnih podlag lastninskih prenosov do zadajlastnika, ki je vpisan v zemljiSko knjigo;

13. kopija zapisnika o ugotovitvi vrednosti stanovanje, etazna lastnina za predmetni del stavbe Se ni
vzpostavljena;

14. kopija etaznega raa dela stavbe (stanovanja, ki je predmet nakuegk etazna lastnina za predmetni del
stavbe Ze vzpostavljena;

15. kopija obvestila Stanovanjskega sklada Republikerlije, javnega sklada, o izbiri kupca stanovdtga
je prodajalec stanovanja Stanovanjski sklad Rekel3iovenije, javni sklad);

16. kopija tlorisa stanovanja, iz katerega bo razvidtraktura stanovanja s povrSinami njegovih delee jé
prodajalec stanovanja Stanovanjski sklad Repul3ikeenije, javni sklad).

Javni stanovanjski sklad Mestnecote Ljubljana k vlogi priloZene listine zadrzi ithjpo zakljenem javnem
razpisu udelezencem javnega razpisa néavra
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PRODAJNAPOGODBA

ki so jo dogovorili in sklenili:

L s B (o IR , stan. .......cemweee....., Ljubljana

2 B (o] IR , stan. ........ee........, Ljubljana
(v nadaljevanju: kupec figa oseba)
in

3. JAVNI STANOVANJSKI SKLAD MESTNE OB CINE LJUBLJANA, ki ga zastopadirektorica
JoZka Hegler; maticna Stevilka:1719572jdentifikacijska St. za DDVSI41717031,
(v nadaljevanju: kupec JSS MOL)

(Op.<e bi stanovanje kupovala zakonca ali zunajzakopskénerja je temu potrebno ustrezno prilagoditiitud
navajanje kupcev - npr. kupca timi osebi, s tem, da se v uvodnih ugotovitvah ugotter kupca kupujeta

stanovanje kot zakonca ali zunajzakonska partnesianjuno skupno premoZzenje)

kakor sledi:

Uvodne ugotovitve

1.
Pogodbene stranke uvodoma ugotavljajo:
- da je prodajalec lastnik ................ stanovanja Stv .skupni izmeri ... m2, ki se nahaja v ....
nadstropju véstanovanjske stavbe v Ljubljani, ...........................l (ulidaisna Stevilka), stofe
na parc. St. ............... , vpisani v vl. St ...... Ko. ..ooiiiini. Stanovanje se sestoji iz

................................................... (opis prostora) k stanovanju pa rigada tudi
........................... (navedba pomoZnega prostora), ki je déeméa s St. ....;

- da je prodajalec postal lastnik v prejSnji aliopisanega stanovanja na podlagi prodajne pogddlst
jo dne ............. sklenila ....................... (ime priimek) kot prodajalec in ............... (ime in
priimek) kot kupec. Navedena pogodba je bila dne ................. prijavljena pri DURS, Dasni
urad Ljubljana, Izpostava .............cceevveninnnn. zaradi odmel®vka na promet nepretnin in se
vodi pod S&t. prej. vpisnika ..., podpis prodajalca jea bil dne --.--.---- overjen pri notarju
........................ (ime in priimek notarja) iz ................. (havedlsedeZa notarja), st. OV-......../..;
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- da ima prodajalec solastniski delez na vseh skupelih (skupnih prostorih, zemlfig, skupnih
gradbenih elementih, skupnih inStalacijah, napratehopremi) véstanovanjske stavbe v Ljubljani,
................................. (naslov stavbe);

- da ima prodajalec tudi solastniski delez na fuohalnem zemlji8u s parc. St. ............... , Vpisano v
vl. 8t ...... KO, oo, , ki sluZi predmetni ¥stanovanjski stavbi za njeno redno rabo;
Op..- ta alineja pride v poStewe tako funkcionalno zemljig obstaja.

- da vpis etazne lastninske pravice na predmetriianoganju kot posameznem delu stavbe v zemljiski
knjigi pristojnega sodi& Se ni izveden, saj osnovni vioZek z vpisom z&ialjin stavbe v etazni lastnini
Se ni ustanovljen;

Op. - dikcija odpade¢e je etazna lastninska pravica Ze vpisana na inmgjelca oz. se navede dejstvo, da
prodajalec oziroma njegov pravni prednik Se ni pag@l vknjizbe lastninske pravice na svoje ime iBv@jo
korist, ¢e je osnovni vlozek z vpisom zerddifh stavbe v etazni lastnini Ze ustanovljen.

- da je stanovanje v trenutku pisanja te pogodbeséigeno in da poleg prodajalca v stanovanju ddjan
prebiva Se .......cc.c.......... (ime in priimeknos), ki ima na tem naslovu tudi prijavljeno stabivali¥e;
Op. - dikcija se spremenig je dejansko stanje dru¢gao, in sicer, da v stanovanju v trenutku pisanjpdgodbe
nihce ne prebiva; posebna okalifa nastopi,ce je stanovanje oddano v najem, kar je potrebnaad. Prav
tako je potrebno v grobem opisati temelj za nadtaremnega razmerja, vsebino najema in trajajema.

- da je oceno vrednosti nepreémine, opisane v prvi alinei, podal stalni sodnieidenec in cenilec

gradbene stroke oziroma poold@si ocenjevalec vrednosti Neprémin .........ccccccvvvvvieeeeeneenennn, (ime
in priimek). 1z cenitvenega elaborata st. ....dre ..... izhaja, da znaSa ocenjena vrednost ptedme
nepremining ............ooeeevieninns EUR;

Op.- ni nujno, da je oseba, ki bo ocenila stangeazvedenec in cenilec gradbene stroke, lahkadpagenitev niti
ne bo potrebna (v primeru skrajno ugodne cene ipd.primeru, da se kupuje stanovanje, ki Se ni dcéwoo,
lahko cenitveni elaborat edeno s ponudbenim elaboratom investitorja oz. izajapod pogojem, da je v njem
izrecno navedena primerna cena ter da je ponudblafiorat jasen in nedvoumen.

- da kupca kupujeta nepretnino, ki je predmet te pogodbe, kot solastnika pdlgmi in v skladu z
dolxili Javnega razpisa za nakup stanovanj po modeljergga lastniStva kot javno-zasebnega
partnerstva med JSS MOL in ¢awalci Nacionalne véevalne stanovanjske sheme, ki ga je kupec JSS
MOL objavil dne --:--.200-.

Predmet pogodbe, cena in dia pladila

Prodajalec proda, kupca pa kupita, in sicer kugs MOL do 4/10, kupec figha oseba pa do 6/10,
............. sobno stanovanje t. ... v skupni izmeri .... &ki2se nahaja v .... nadstropjudgtanovanjske

hiSe v Ljubljani, ..................... (ulica, hiSna Stevilkegtojete na parc. &t. ...., vpisani v vl. &t. ...., k.0.
.................... in solastniski delez na vseh skupnih delfacstanovanjske hiSe v Ljubljani,
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..................... (ulica hidna Stevilka), kakor tudi solagtkii deleZ na funkcionalnem zemjigs parc. St.
............... , vpisani v vl. 8t........ k.o. ......................, vse zagbvorjeno kupnino ................... EUR.
Op.<e je na strani kupca fieane osebe veoseb, se delezi primerno zmanjSaje, pa gre za zakonca ali
zunajzakonska partnerja se vpisuje delez do 6/18Kpno premozenje zakoncev oz. zunajzakonskihepiav.Ce
funkcionalno zemlji¥ ne obstaja, se dikcija izpusti.

Dogovorjena kupnina predstavlja ocenjeno vrednegreménine, kot to izhaja iz sedme aline€ke 1.,
zmanjSano za znesek davka na promet neprémiki ga je sicer dolZzan plati prodajalec, pa se ga v
njegovem imenu in za njegovém zavezuje pkati kupec ........c.cc....... (ime in priimekdko kot je to
opredeljeno v t&ki XV.

Op. <e dola’ba o funkcionalnem zemlji$ odpade, se namesto sedma pravilno glasi Sesteali

3.

Pogodbene stranke se izrecno dogovorijo, da bagieakplgala kupnino, navedeno v prejSnjckd na
bartni rafun prodajalCa St. ........eeeiiiiiiiiiii e - , odprt pri
............................................................... (navedba banke), in sicer nagdrgl n&in:

- 60 % dogovorjene kupnine, kar znasa ...........EUR, bo kupec figha oseba ptal prodajalcu kot
prvi obrok kupnine najkasneje dne ........... ..pod pogojem, da je prodajalec najkasneje tega dn
izpolnil svojo obveznost iztdtve dokumentacije v hrambo notarju, kot je to delwo v t@ki IX.;

Op.-ce je stanovanje vknjizeno v zemljiski knjigi, nadstinobveznost iztitve dokumentacije v hrambo obveznost
izrocitve notarsko overjenega zemljiSkoknjiznega pregllag zaznambo vrstnega reda za prenos lastninske
pravice kupcu fizini osebi (ali kupcu JSS MOL) z nepreklicnim podiita® kupcu fiztni osebi (ali kupcu JSS)
za vloZitev tega predloga na saf#is

- 40 % dogovorjene kupnine, kar znasa ......c..... EUR, b0 kupec JSS MOL @éd prodajalcu kot
drugi obrok kupnine najkasneje dne .......... , podojem, da bo prodajalec do tega dnecitkuupcema
JSS MOL in fizé€ni osebi stanovanje v posest v stvari in oseb mnazsetanju, kar bodo pogodbene
stranke ugotovile s primopredajnim zapisnikom iedboZil kupcema JSS MOL in figii osebi dokazila
o plailu vseh individualnih in skupnih obratovalnih sfkih, stroskih vzdrZzevanja ¥stanovanjske hise
(rezervni sklad) in javnih dajatev.

Plailo kupnine v skladu s prejSnjim odstavkom je bésta sestavina pogodbe.

Op.- glede dogovora o ggau in dinamiki plaila kupnine je moZnih veliko opcij, upoStevaje takailno zmoZnost

in finanno konstrukcijo kupca fizne osebe - uprasenca- vatevalca NSVS, kot na drugi strani potrebe prodajalca
(¢e kupuje drugo stanovanje). Dogovor odila kupnine bo torej odvisen od vsakega posamezpegzra,, zato
vse situacije ni nemoge zajeti niti predvideti. Pa vendarle:

Vcasih je potrebno, da se odreagira pri nakupu stamj& hitro ali pa kupec fizna oseba nima takoj na voljo
celotne kupnine za svoj solastninski del (ima vezzedstev, ki se sprostijo npiez petnajst dni) ali pa prodajalec
potrebuje vsaj nekaj denarja takoj, saj kupuje stamje naprej ali ima celo Ze izbranega, potem gérddoSel
institut are(znasa najv&do 10 % dogovorjene kupnine). Dikcija bi bila reshja:
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- 60 % dogovorjene kupnine, kar znasa .............EUR bo kupec fizia oseba pléal prodajalcu tako, da mu bo

dne .....placal kot aro znesek ...... EUR, pfemer se ara vsteje v kupnino, znesek ...... EURoparvi obrok
kupnine najkasneje dne .................. , pod p@ga........ (kot prej v tekstu);
- 40 % dogovorjene kupnine, kar znasa ................ EUR bo kupec JSS MOL dabprodajalcu

kot drugi obrok kupnine najkasneje dne ...,.pod pogojem, da bo prodajalec do tega dnecitkaupcema JSS
MOL in fizini osebi stanovanje v posest v stvari in oseb maestanju in mu predloZil dokazila o gila vseh
stroSkov in javnih dajatev.

Tudi dolatilo o tem, da je dogovorjeni rok pida bistvena sestavina pogodbe, se da narediti Hwljenjsko. Dikcija

bi bila: placilo kupnine v dogovorjenemu roku je bistvenaaést pogodbe in jo lahko prodajalec razdre z
enostransko pisno izjavo, poslano kupcu v prigenem pismu¢e kupec posameznega obrokov kupnine ne bi
poravnal tudi v nadaljnjih petih dneh po zapadlpsttem, da lahko v takem primeru prodajalec zapli@ano aro v
znesku ...... dan razdrtja se Steje dan oddajeopogenega pisma na posto), morebitno Ze prejeto kuppmse
zavezuje vrniti kupcu v roku 30 dni od dneva rgadi primeru, da bi priSel kupec v zamudo séidéan kupnine in

bi prodajalec vztrajal pri izvrSitvi prodajne pogbd, pripadajo prodajalcu za‘as plaiilne zamude zakonite
zamudne obresti od zneska, ki je zapadel ¥ilplain sicer zacas od dneva zamude dalje do dila. StroSke
zamudnih obresti nosi tisti kupec, ki je v zansugiacilom kupnine za svoj solastniSki delez. Seveda pajno, da

je dogovorjeni rok pldla bistvena sestavina pogodbe. Menim, da je nagiobneje, da kupec firia oseba-
varcevalec NSVS pla svoj solastniSki delez v celoti pred JSS MOLydajm primeru ni werizika, da se pogodba
ne bi realizirala zaradi razlogov na strani kupdaiéne osebe - vaevalca NSVS, razen seveda v primeru delnega
placila z barrnim kreditom, pri katerem je tveganje, da bankdnigvedla pldila, izrazito majhno.

V primeru, da se kupuje stanovanje, ki Se ni dé#na in tako stanovanje ponuja Stanovanjski skladaiR8rug
preverjeno zanesljiv investitor, pod pogojem, ddirkwpcu vsa pravna varstva, ki jih od investitorghteva Zakon
0 varstvu kupcev stanovanj in enostanovanjskihbs(blv.l. RS St. 18/04), bo kupec JSS MOL nakaebhbkdstev
tudi pred izr@itvijo stanovanja.

Pogodbeniki se lahko dogovorijo tudi za celotnocipta kupnine na notarski r@un, pri cemer prodajalec kot
upravicenec lahko dvigne kupnino izkfwo ob predloZitvi s strani obeh kupcev podpisareggzisnika o izpraznitvi
nepreménine oseb in stvari ter predloZitvi dokazil, davsd stroski in javne dajatve v zvezi s prodano eefmino,
poravnani.

Pridobitev lastninske pravice, hastop posesti

4.

Kupca pridobita solastninsko pravico na predmetstanovanju na dan pdiéa celotne kupnine, soposest
pa na dan primopredaje predmetnega stanovanjasiskl doléili te prodajne pogodbe.

Glede soposesti se kupca kot solastnika izrecnmwioiga, da kupec JSS MOL stanovanja ne bo
uporabljal in uzival, zato kupca&sno s podpisom te pogodbe skleneta pogodbo ohimmiastniSkega
deleza, na podlagi katere kupec dim oseba pridobi stanovanje v izKlw neposredno posest in
uporabo, za kar je dolzan kupcu JSS MOLcelati nadomestilo za uporabo njegovega solastréSkeg
deleza.

Pogodbene stranke se izrecno dogovorijo, da boajaled izpraznil stanovanje oseb in stvari terditro
kupcema stanovanje v soposest v uporabnem stesgunajkasneje dne ............ .
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Op.-tu bi moral biti glede na prvi odstavek tefiana naveden datum, ki je naveden v drugi alingega odstavka
tretjega ¢lena te pogodbe, razen v primeru, ko se kupuje keegano stanovanje ob pogojih dakenih s to
pogodbo.

Prodajalec se zavezuje kupcema ditiosse izvode kljgev od stanovanja, ki jih poseduje (od vhoda v
vecstanovanjsko stavbo, stanovanja, kleti, poStnegjairainika).

Ce prodajalec zamuja z izfitvijo stanovanja v soposest kupcema in pod pogpjanje kupec JSS MOL
pripravijen pravéasno pldati kupnino za svoj solastniski deleZz oz. drugi adokupnine, kar vse
ugotovijo pogodbene stranke zapisniSko na dan ...... ,..je..prodajalec dolZzan nerazdelno galt
kupcema JSS MOL in fizghi osebi v skladu z viSino njunih solastniSkih dele za vsak dan zamude
penale v znesku .... EUR. JSS MOL sme celotno nateatgpdbeno kazen odsteti od zadnjega obroka
kupnine, del pogodbene kazni, ki v skladu s soigkkitm delezem pripada kupcu fmi osebi, pa je
dolzan kupec JSS MOL nakazati na osebfiime&kupca fizéne osebe.

Ce je zamuda z iz#itvijo stanovanja v soposest dalj3a od tridesetit) simeta kupca JSS MOL in firia
oseba pogodbo razdreti z enostransko pisno izjgspisano s strani obeh kupcev in poslano prodajalc
Vv priporaienem pismu (za dan razdrtja je Steti dan odd@p@menega pisma na posto). V tem primeru
je prodajalec dolZzan v roku petih dni od dneva mgad/rniti kupcu fizéni osebi po izbiri pogodbi zveste
stranke bodisi dvojno aro in vso prejeto kupnirkypgj z zakonskimi zamudnimi obrestmi, od dneva
placila are oz./in prvega obroka kupnine dalje daifda bodisi vrniti kupcu fiztni osebi aro in do tedaj
placano kupnino in povrniti Skod&e ara ni dogovorjena, znasa Skoda za neizpolnidgegbe 10% od
dogovorjenega zneska kupnine.

V primeru, da pogodbi zvesta stranka kljub zamudirecitvijo v posest nad trideset dni vztraja pri
izpolnitvi pogodbe, ima vselej tudi pravico do poitve Skode, ki jo ima zaradi zamude. Zneski, ki se
vratajo iz naslova neizpolnitve pogodbe iz razlogowstiani prodajalca, gredo kupcema v skladu z viSino
njunih solastniskih deleZev, razé&m se kupca ne dogovorita drdga

Op.-c¢e pride do te situacije, ima kupec JSS MOL do kiizéme osebe regresni zahtevek sorazmerno visini
njegovega solastniSkega deleza oziroma dfagibgovorjenega deleza ali zneska.

Op.- v primeru, ko je stanovanje Se vseljeno intaasajmanjsi dvom ali sum, da se pogodbenadilalme bi
sposStovala, je smotrno skleniti pogodbo v notarskapisu z neposredno izvrsljivostjo déide o izpraznitvi in

izrocitvi v soposest.

Vknjizbeno dovoljenje

5.

Prodajalec ..............ccccvvvvvnnnnnn, (ime priimek) roj., .......cccu. ,stan. liga, hiSna
Stevilka), .......ccovviiiiiinnnn. (kraj) izrecno in brezpogojnovwljuje, da se pri ..... sobnem stanovanju St.
. v skupni izmeri ... m2, ki se nahaja v .... nadguopeistanovanjske stavbe v Ljubljani,
.............................. (ulica, hiSna Stevilka), staje na parc. St. ..............., vpisani v vl. §t. ...... k.0.

................... , Vknijizi lastninska pravica naime in v ksir
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JAVNI STANOVANJSKI SKLAD MESTNE OB CINE LJUBLJANA
Zarnikova ul. 3, Ljubljana
matiéna St. .............. , do deleza 4/10

EMSO wooviiieiiiees e, (naslov) do deleZa 6/10

ter da se na imeni kupcev vknjiZi solastniski deteZ vseh skupnih delih ¥stanovanjske stavbe v
........................ (kraj), ..coeivcieiiiiiiiiiiineeenen... (naslov in hiSna Stigka) in funkcionalnem
zemlji&u s parc. St. ..........eels , Vpisano v vl. &t. ...... K.O. ooy

ZemljiSkoknjizni vpis na podlagi te pogodbe se zaye predlagati kupec JSS MOL v 30 dneh od dneva,
ko bo za to pridobil vse potrebne listine in bodpastavljeni vsi pogoji, na podlagi katerih bo vVkbp
solastninske pravice na kupca v zemljiski knjigbspmogaa.

Op.- intabulacijska klavzula je pisana na okdili®, da etazna lastnina Se ni vzpostavljena. V primda je etazna
lastnina Ze vzpostavljena je potrebno intabulaagtrezno prilagoditi.

6.

Glede preniinin se pogodbene stranke dogovorijo, da v stanavastane vse, kar je pritrjenega, in sicer
vso stavbno pohistvo (okna, vrata), v kopalnicM#C sanitarna keramika, vse ostalo pa se zavezuje
prodajalec odpeljati.

Op.- dikcijo spremeniti v skladu z dogovorom pogmlb strank

Izrecna jamstva in obveznosti prodajalca

Prodajalec izrecno zagotavlja, da so do dneva sWéere pogodbe v zvezi s prodano nepkarimo
poravnane vse dame in druge javne dajatve, kakor tudi vsi indivithign skupni obratovalni stroski ter
stroSki rednega vzdrZzevanja ter se zavezujéeplti vse naStete dajatve in stroSke do dneva&ifzeo
nepremtnine v soposest kupcema. Pogodbene stranke bodanngl&ila celotne kupnine popisale stanje
Stevcev, ugotovile stanje neprémine in o tem sestavile zapisnik ter uredile prstojnih sluzbah vse v
zvezi s prepisom porabnika elektre energije, vode, komunalnih priktjov ipd. na kupca fizno osebo.

8.
Prodajalec jari kupcema bremen prosti prenos nepkerinie, ki je predmet te pogodbe, gemer Se

posebej zagotavlja, da do predmetne nepneimé nitte od tretjih oseb nima in ne bo imel kakrSnegakoli
stvarnopravnega ali obligacijskopravnega zahtevka.
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Prodajalec se zavezuje na dan sklenitve te pogodhkexciti v hrambo notarju
.......................................... (ime inimek in sedez notarja) v izvirniku vse listing, katerih je razvidna
veriga lastninskih prenosov na predmetni neptgaimi, dawno potrjen in notarsko overjen izvirnik te
pogodbe pa se zavezuje igtov hrambo navedenemu notarju ha dan overovitwgega podpisa na
pogodbi, vse z izrecnim napotilom notarju, da jifhesnotar izreiti kupcu JSS MOL kot upravéncu
izklju¢no na podlagi dokazil, iz katerih je razvidno, d&jpnina po tej pogodbi v celoti poravnana. Kot
dokazilo o pldilu kupnine se Steje notarsko overjena izjava gadda o prejemu celotne dogovorjene
kupnine ali pred notarjem podana izjava prodajalqaejemu celotne dogovorjene kupnine, ki jo notar
vhese v zapishik o dvigu listin ali bé&ra potrdila kupcev o nakazilih kupnine na &rdratun prodajalca.
Ce kupec JSS MOL ne dvigne listin, danih v hramh do dne ................ , jih je dolZzan notar itirn
prodajalcu. StroSke notarske hrambe se zavezujatplaupec JSS MOL.

JSS MOL se zavezuje, da bo kupcudfiziosebi izr@il overjene prepise vseh listin. StroSke izdelave
overjenih prepisov se zavezuje §dt JSS MOL.

Op.-v primeru, da je stanovanje vknjizeno v zekdji&njigo, predlagam, da se na dan sklenitve pbgodoZi
zemljiSkoknjizni predlog za vknjizbo zaznambe egdrreda za prenos lastninske pravice,d@mer naj se hramba
dawno potrjenega in notarsko overjenega izvirnika tg@dbe pri notarju ohrani v smislu tect@. Dikcija bi bila
naslednja: Prodajalec se zavezuje, da bo na daenitke pogodbe overil svoj podpis na zemljiSkokejid predlogu

za vpis zaznambe vrstnega reda za prenos lastnimskece in za vloZitev tega predloga nepreklicromlgastil
kupca fizino osebo (ali kupca JSS MOL).

Prodajalec ..... izrecno dovoljuje, da se pfi ...... vpisanem v podvlozku St. ... k.0. ...., ¥k@z@@znamba vrstnega
reda za prenos lastninske pravice. Sklep o dawatdznambe prejme v skladu z nepreklicnim podldastza
vlozitev predloga kupec fizia oseba (ali kupec JSS MOL), saj ga je predlagatslzan priloZiti k
zemljiSkoknjiznemu predlogu za vpis lastninske ipeawse s tem povezane stroSke se zavezujatipkapec JSS
MOL.

Ce se kasneje izkaZe, da kupca JSS MOL igrzioseba na podlagi listin iz prvega odstavka dketo
nista uspela z vknjizbo solastninske oz. lastninstevice v zemljiSki knjigi pristojnega sod& zaradi
pomanijkljivih listin ali manjkajéih oz. nepravilnih podatkov na teh listinah, sedajalec zavezuje, da bo
na lastne strosSke te listine pridobil ali sklerskladitvene listine, tako da bo vknjizba lastningkavice
na kupca, mogia.

10.

Kupca sta si stanovanje, ki je predmet te pogodbdrobno ogledala in jima je znana lega, velikost i

gradbeno stanje, tako da zoper prodajalca gledastfmosti nimata ugovorov in pripomb ¢eto videno-
kupljeno).
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Vzajemna odkupna pravica

11.

JSS MOL se zavezuje, da bo kupcudiziosebi na njegovo zahtevo prodal sebi lasterssofki deleZ na
nepremgnini, ki je predmet te pogodbe, in sicer n&inaki bo kupcu omogial, da najkasneje v 15- letih
od dneva sklenitve te pogodbe postopno pridobjuzkb lastnistvo na predmetni nepreénini. Kupec
fiziéna oseba lahko z enim pravnim poslom pridobi spislkitdeleZ najman;j v viSini najmanj 1/10. Kupca
JSS MOL in fizE€na oseba sta soglasna, da se prodajna cena sikagtnideleZa daitos cenitvijo, ki na
dan sklenitve vsakokratne pogodbe o prodaji saklstga deleZza ne sme biti starejSa od tridesetih dn
Op.-odkupna pravica je novost, ki jo prinaSa SPZBwcl, ima naravo obligacijske pravice, ki se vpisyjeemljiSko
knjigo in je zlasti dobrodoSla pri opcijskih poslih

JAVNI STANOVANJSKI SKLAD MESTNE OR’INE LJUBLJANA Zarnikova ul. 3, Ljubljana, matia

2S] PR izrecno in brezpogojno dovdjujla se pri njemu lastnem solastniSkem delezu s@bnem
stanovanju 8t. ... v skupni izmeri ... m2, ki se nahaja.. nadstropju wstanovanjske stavbe v Ljubljani,
....................... (naslov in hiSna Stevilka), stoge na parc. St ......, vpisani v vl. §t. ..... k.o.
....................... vknjizi odkupna pravica za 0sebo z imenam...............ccccccvvvvvvvvveveennnn. . NE N

12.

Kupec fizina oseba se zavezuje, da bo kupcu JSS MOL na mjegdevo prodal svoj solastniski delez
na neprendnini, ki je predmet te pogodbé&e kupec fizéna oseba najkasneje v 15-letih od dneva
sklenitve te pogodbe ne bi postal izKlu lastnik predmetne nepretnine, tako kot je to opisano v
prejsSnji taki. Kupca JSS MOL in fizina oseba sta soglasna, da se prodajna cena skaghideleza
doli s cenitvijo, ki na dan sklenitve vsakokratne paige o prodaji solastniS8kega deleZza ne sme biti
starejSa od tridesetih dni.

Op.-menim, da bo Slo za revalorizacijo prodajne esepri cemer se vlaganj strank v stanovanje ne bo posebej
upostevalo, saj dolZznost vzdrZzevanja stanovanjamag pogodba nalaga najemniku, d@oo pa je tudi soglasje
najemodajalca za bistveno spremembo ali izboljSkivje, lahko pogojeno tudi z odpovedijo vrnitve tistviagani

Kupec ......ccccoceeeiinnns (ime in priimek) izr® in brezpogojno dovoljuje, da se pri njemu lastn
solastniSkem delezu na .....sobnem stanovanju St skupni izmeri ... m2, ki se nahaja v .... nadstropju
veéstanovanjske stavbe v Ljubljani, ................cooenll (ulicaisna Stevilka), stofe na parc. St.
............... , Vpisani v vl. &t. ...... koo. .........., vknjiZi odkuna pravica za JAVNI STANOVANJSKI
SKLAD MESTNE OBCINE LJUBLJANA Zarnikova ul. 3, Ljubljana, matia 3t. ..............

Kupec fizina oseba s podpisom te pogodbe izrecno soglakapea JSS MOL v primeru krSitve déib
pogodbe o uporabi solastniSkega deleza kupca JS8&, MiOimajo za posledico odpoved navedene
pogodbe, pridobi takojSnjo pravico do odkupa celginsolastniSskega deleza v lasti kupca&iiieiosebe.

V primeru odkupa solastniSkega deleZa kupca&riiosebe s strani kupca JSS MOL je dolzan kupec
fiziéna oseba predmetno stanovanje izprazniti in gaggasoseb in stvari iz&@i kupcu JSS MOL.
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V primeru uveljavitve odkupne pravice kupca JSS M@Lpodlagi doldil te tocke, se bo pri morebithem
zahtevku fizéne osebe za powido vlaganj v predmetno stanovanje od kupca JSS M@dStevala samo
materialna vrednost vlaganj v predmetno stanovamjep bila izvedena s soglasjem poobéaie osebe
kupca JSS MOL.

13.

Vrednost solastniSkega deleZa za uveljavitev vzageadkupne pravice v skladu gkama XI. in XII. te
pogodbe se dotd z revalorizacijo vrednosti nepretnine, ugotovljene s cenitvijo iz sedme (ali Seste)
alinee t@ke I., pri¢imer ocena revalorizirane vrednosti solastniSkegaZzh na dan sklenitve vsakokratne
pogodbe o prodaji solastniSkega deleZza ne smstaitjSa od tridesetih dni.

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da je v utemialjerimerih lahko cenitev, na podlagi katere seotial
vrednost solastniSkega deleza za uveljavitev vzageadkupne pravice tudi starejSa od 30 dni, vemdar
nobenem primeru ne sme biti starejSa od 2 mesecev.

Revalorizacijo vrednosti nepretnine opredeljeno v predhodnem odstavku izdela @i cenilec
nepremtnin. Poobla&eni cenilec neprerénin revalorizirano vrednost nepremine ugotovi tako, da
nakupno ceno nepredmine, ki je doléena v Prodajni pogodbi, korigira z indeksom razhkeeni za
stanovanjsko gradnjo od dneva nakupa predmetnemémine do dneva sklenitve prodajne pogodbe za
prodajo solastniSkega deleZa, upoStavdmlasilo prvega odstavka tegdena.

StroSke cenitve iz prejSnjega odstavka t#gaa nosi vsakokratni prodajalec solastniSkegazdele
14.

Kupca se izrecno dogovorita, da lahko kupecifizioseba obremeni svoj solastniski delez na predmet
nepremtnini izklju¢no za namen pridobitve fin&nih sredstev za nakup solastniskih delezev, kdb je
opredeljeno v teki XI.

Op. - tega ni moge vpisati v zemljiSko knjigo, saj zakon izrecnhaodm) da se lahko prepoved razpolaganja vpiSe
samo, ¢e je dol@eno med zakoncema, zunajzakonskima partnerjema, steesi in otroki ter posvojenci in
posvaoijitelji. KrSilec odgovarja le za Skodo, kiesrt nastane nasprotni stranki, néinkuje pa na veljavnost pravnega
posla.

Javne dajatve in stroski

15.

Zavezanec za pido davka na promet nepreénin, ki bo odmerjen na podlagi te pogodbe, je piaide,
ki pa se ga v njegovem imenu in za njegasurazaveze v celoti ptati kupec fizéna oseba.

Prodajalec se zaveZe overiti svoj podpis pri notag dan pkila davka na promet nepregnin in da¥no

potrjen in notarsko overjen izvirnik te prodajnegpdbe izrd@iti v hrambo notarju, v skladu z dgloo
tocke 1X.
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Stroske izdelave cenitve, stroSke vknjizbe solask@ pravice na imeni kupcev JSS MOL indie osebe

in odkupne pravice v zemljiski knjigi pristojnegadia ter stroSke izdelave prepisov listin, stroSke
notarske hrambe listin, stroSke overovitve potrdilapl&ilu celotne kupnine in stroSke eventuelne
vknjizbe zaznambe vrstnega reda za prenos lastipskvice v zemljiski knjigi nosi kupec JSS MOL,
stroSke notarske pristojbine za overitev podpisprodaji pogodbi pa se zavezujedat prodajalec.

Op.-v primeru dogovora, da bo prodajna pogodba adgna v obliki notarskega zapisa ali dogovora akazilu
celotne kupnine na notarskidan, nosi polovice stroSkov sestave notarskega aapisrambe denarja prodajalec.

ResSevanje sporov

16.

Za reSevanje morebitnih sporov, ki jih pogodbemanéte ne bi mogle urediti sporazumno, je pristojno
stvarno pristojno sodig¢ v Ljubljani.

Konéne dola®be
17.

Spremembe in dopolnitve so veljavide,so sklenjene v obliki, v kateri je sklenjena téneepogodba.
18.

Ta pogodba je sestavljena v petih enakih izvodihkaterih prejme vsaka pogodbena stranka en izvod,
dva izvoda sta namenjena DURS-u, Brawrad Ljubljana, I1zpostava Ljubljana od katerih
postane en izvod d&mo potrjen in notarsko overjen izvirnik prodajnegpdbe, ki je namenjen vknjizbi
solastninske pravice in odkupne pravice v zemljigkigi in ga prejme kupec JSS MOL.

Op. -¢e se bo prodajna pogodba sklepala v notarskem zap@sta doléba odpadla, saj izvirnik notarskega zapisa
hrani notarka, vse stranke dobijo le odpravke nskaga zapisa. Odpravek, namenjen vknjizbam v Z&iiijigi,
prejme kupec JSS MOL..

V Ljubljani, ......ccocceeeiiniiinnnnnen.

Prodajalec: upca:

(kupec fizina oseba)
JAVNI STANOVANJSKI
SKLAD MOL

Direktorica
Jozka Hegler
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............................................. s TOJ. ciiereieennnennny, SEANL i, Ljubljana

EMSO eeeeeeeeeeere s e L daVENA BE. e,

(v nadaljevanju: kupec fizitna oseba)

............................................... s TOJ. viverriieenseeennnnnnns, STANL ciiiiiiiiiie s, Ljubljana

=Y ,davéna St e,

(v nadaljevanju: kupca fizicni osebi))

JAVNI STANOVANJISKI SKLAD MESTNE OBCINE LJUBLJANA, ki ga zastopa direktorica Jozka Hegler; mati¢na
Stevilka: 1719572, identifikacijska St. za DDV: S141717031 ,
(v nadaljevanju: kupec JSS MOL)

skleneta naslednjo

POGODBO

o urejanju medsebojnih razmerij v zvezi z nakupom stanovanja po sistemu deljenega lastnistva kot

javno-zasebnega partnerstva med Javnim stanovanjskim skladom Mestne obcine Ljubljana (JSS MOL)

in varcevalci iz sistema Nacionalne stanovanjske varcevalne sheme (NSVS)

Uvodne ugotovitve

19.

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

Kupec fizicna oseba je na podlagi odlocbe st. z dne --.--.200- upravi¢en do sodelovanja v
modelu deljenega lastniStva v skladu z JAVNIM RAZPISOM ZA NAKUP STANOVANJ] po modelu deljenega
lastnistva kot javno-zasebnega partnerstva med Javnim stanovanjskim skladom Mestne obcine Ljubljana (JSS
MOL) in varCevalci iz sistema Nacionalne stanovanjske varcevalne sheme (NSVS), ki ga je kupec JSS MOL v

okviru objave o objavil v dne --.--.200- (v nadaljevanju: Razpis
JSS MOL).
Kupec fizicna oseba se je prijavil za nakup stanovanja na podlagi razpisa za prodajo --- stanovanj v --------- zdne

--.--.---- Stanovanjskega sklada Republike Slovenije, javnega sklada (v nadaljevanju: Razpis SSRS), in je bil na
podlagi opravljenega izbora Stanovanjskega sklada Republike Slovenije, javnega sklada, izbran za kupca

stanovanja z oznako , S pripadajoco shrambo in parkirnim mestom, oboje v kleti objekta z
oznako ___, v stanovanjskem naselju (v nadaljevanju: nepremicnina). Kupec fizicna oseba
izbiro izkazuje z obvestilom z dne --.--.---- 0 izbiri kupca stanovanja Stanovanjskega sklada Republike Slovenije,
javnega sklada, po razpisu z dne --.--.----, ki se v kopiji kot Priloga 1 k tej Pogodbi Steje za njen sestavni del.
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- Javni stanovanjski sklad Mestne obcCine Ljubljana je dne --.--.200- s strani kupca fizicne osebe prejel Vlogo o izbiri
primernega stanovanja, na podlagi katere je kupca fizicno osebo z dopisom st. z dne --.--
.200- obvestil, da je stanovanje primerno, in da bo Javni stanovanjski sklad Mestne obcine Ljubljana sodeloval pri
sofinanciranju nakupa nepremicnine v viSini 40 % vrednosti celotne kupnine za nepremicnino. Kopija dopisa St.

z dne --.--.200- s prilogo se kot Priloga 2 k tej Pogodbi Steje za njen sestavni del.

- Dne --.--.200- so STANOVANISKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, javni sklad, Poljanska cesta st. 31, Ljubljana,
maticna Stevilkka 5539153, identifikacijska Stevika za DVD SI79034217, kot lastnik in prodajalec, in
.................................................. , TOJ. eeeeeeeeeeeen, STANL e, Ljubljana, EMSO
..................................... , davfna St .......ccceeeeeeeeneee.. (kot kupec fizi€na oseba) in JAVNI STANOVANISKI
SKLAD MESTNE OBCINE LJUBLJANA, ki ga je zastopala direktorica Jozka Hegler; mati¢na Stevilka: 1719572,
identifikacijska St. za DDV: SI41717031 (kot kupec JSS MOL), sklenili Prodajno pogodbo v obliki notarskega
zapisa z opr. st. SV (v nadaljevanju: Prodajna pogodba), ki jo je sestavil notar iz
Ljubljane, s katero je kupec fizicna oseba pridobil solastniski delez v viSini 60/100, kupec JSS MOL pa solastniski
delez v viSini 40/100 nepremicnine, navedene v drugi alineji tega Clena te pogodbe, skupaj s sorazmernim
solastniskim delezem na skupnih prostorih, napravah in funkcionalnem zemljis¢u stanovanjskega objekta __ v
stanovanjskem naselju » «.

- Vpis etazne lastninske pravice pri predmetni nepremicnini e ni izveden, saj osnovni vlozek z vpisom zemljis¢a in
stavbe v etazni lastnini Se ni ustanovljen. Vpis etazne lastnine bo izveden v skladu z dolocili Prodajne pogodbe in
Splosnih pogojev prodaje pod opr. st. SV /-- (v nadaljevanju: Splosni pogoji prodaje).

- Pogodbeni stranki sklepata to Pogodbo z namenom ureditve medsebojnih razmerij v zvezi z nakupom
nepremicnine po sistemu deljenega lastniStva iz razloga, ker medsebojne pravice in obveznosti med kupcema
niso dogovorjene v Prodajni pogodbi in v Splosnih pogojih prodaje, je bila pa njihova ureditev predvidena v
Razpisu z dne --.--.---- oziroma v njemu priloZeni razpisni dokumentaciji.

- Pogodbeni stranki sta sporazumni, da zaradi specifike nakupa stanovanj od Stanovanjskega sklada Republike
Slovenije, javnega sklada, (t.j. predpisan nacin sklepanja Prodajne pogodbe, predpostavka urejenosti pravnega
stanja nepremicnine, strogo upostevanje dolocil Zakona o varstvu kupcev stanovanj in enostanovanjskih stavb —
Ur.l. RS st. 18/2004) s sklenitvijo te Pogodbe sporazumno nadomesScata sklenitev prodajne pogodbe, v obliki in z
vsebino, ki je bila predvidena z Razpisom in njemu priloZzeno razpisno dokumentacijo.

Predmet pogodbe, cena in nadin pladila

20.

Nepremicnina, ki je bila predmet prodaje oziroma nakupa, je podrobneje opredeljena v drugem clenu Prodajne
pogodbe in drugi alineji prvega ¢lena te Pogodbe.

Pogodbeni stranki ugotavljata, da je vrednost celotne nepremicnine iz predhodnega odstavka, ki je podrobneje
dolocena v tretjem c¢lenu Prodajne pogodbe naslednja:

kupnina EUR

8,5 % DDV EUR

skupaj EUR
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Kupca sta se s Prodajno pogodbo zavezala, da bosta kupnino za predmetno nepremicnino placevala na TRR
prodajalca Stanovanjskega sklada Republike Slovenije, javnega sklada, st. - sklic
v naslednjih visinah in rokih:

obrok viSina obroka v EUR z kupec fizi¢na oseba kupec JSS MOL
vkljucenim DDV

EUR (10% prodajne cene) kot
ara ob podpisu prodajne
pogodbe

EUR do

EUR do

EUR do

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da bo kupec JSS MOL v skladu z dolocili Razpisa JSS MOL in Prodajne pogodbe
financiral 40 % vrednosti celotne nepremicnine, navedene v drugem odstavku tega clena, tako da bo placal zadnje
obroke kupnine za predmetno nepremicnino v predvidenem delezu sofinanciranja. V primeru, da kupec fizicna oseba
ne bi placal svojih obrokov kupnine, kot je to predvideno s Prodajno pogodbo, kupec JSS MOL ni dolzan placati
svojega deleza kupnine. V ta namen je dolzan kupec fizicna oseba pred placilom dela kupnine, ki se ga je zavezal
placati kupec JSS MOL, slednjemu izroiti potrdilo prodajalca, da je kupec fizicna oseba poravnal vse svoje obveznosti
iz naslova placila kupnine po Prodajni pogodbi.

Kupec JSS MOL ne prevzema nikakrSne odgovornosti za morebitne posledice, ki utegnejo nastati iz razloga
neizpolnjevanja obveznosti, povezanih s placevanjem obrokov kupnine prodajalcu s strani kupca fizitne osebe. V
primeru, da kupec fizicna oseba ne bi poravnal svojih zapadlih obveznosti po Prodajni pogodbi, lahko kupec JSS MOL
od prodajalca zahteva, da prodajalec razveze pogodbo v delu, ki se nanasa na nakup solastniskega deleza
nepremicnine s strani kupca fizicne osebe in za del nepremicnine, ki je predmet razveze, sklene prodajno pogodbo
oziroma dodatek k Prodajni pogodbi s kupcem 1SS MOL, tako da kupec JSS MOL pridobi izklju¢no etazno lastninsko
pravico na nepremicnini. Kupec fizicna oseba v tem primeru od kupca JSS MOL ne more zahtevati visje cene, kakor jo
je v skladu s Prodajno pogodbo placal prodajalcu. Kupec fizicna oseba v tem primeru nosi vse stroske, ki nastanejo z
delno razvezo Prodajne pogodbe in sklenitvijo nove prodajne pogodbe med prodajalcem in kupcem JSS MOL oziroma
dodatka k obstojeci Prodajni pogodbi med prodajalcem in kupcem JSS MOL.

Kupec JSS MOL bo stanovanje, ki bi ga v skladu z dolocili prejSnjega odstavka tega Clena pridobil v izklju¢no last,
uporabljal za potrebe neprofitnega najema.

Nastop posesti

21.

Kupca ugotavljata, da se za izroCitev nepremicnine s strani prodajalca kupcema uporabljajo dolocila Prodajne pogodbe
in Splosnih pogojev prodaje. Prevzem nepremicnine od prodajalca izvrSita kupec fizicna oseba in kupec JSS MOL
skupaj. Kupec JSS MOL ne prevzema nikakrSne odgovornosti za neupravi¢eno odklanjanje prevzema nepremicnine od
prodajalca s strani kupca fizicne osebe.

Glede soposesti se kupca kot solastnika izrecno dogovorita, da kupec JSS MOL stanovanja ne bo uporabljal in uzival,
zato bosta kupca socasno s podpisom te Pogodbe sklenila pogodbo o uporabi solastniSkega deleza, na podlagi katere
bo kupec fizicna oseba s podpisom ustreznega zapisnika o predaji in s tem na dan zacetka njene uporabe pridobil
predmetno nepremicnino v izkljucno neposredno posest in uporabo, za kar bo dolzan kupcu JSS MOL placevati
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nadomestilo za uporabo njegovega solastniskega deleza. Zacetek uporabe pogodbe o uporabi solastniSkega deleza se
presoja v skladu z dolocili pogodbe o uporabi solastniSkega deleza pod predpostavko, da se pogodba o uporabi
solastniskega deleza ne more zaceti uporabljati preden kupec fizina oseba ne pridobi izklju¢ne neposredne posesti na
predmetni nepremicnini.

Kupec ]SS MOL je dolocil viSino nadomestila za uporabo solastniskega deleza, kot izhaja iz Priloge St. 3 k tej Pogodbi
— Izracun viSine nadomestila za uporabo solastniSkega deleza, tako da je opravil tockovanje stanovanja po tehni¢nem
opisu stanovanja. V primeru, da bi kupec fizicna oseba smatral, da ima stanovanje drugacno Stevilo tock, kakor izhaja
iz Priloge 3 k tej Pogodbi, lahko v roku 30 dni od dneva zacetka uporabe pogodbe o uporabi solastniskega deleza od
pooblas¢ene organizacije pridobi tockovanje in ga preda kupcu JSS MOL in od slednjega zahteva novo dolocitev viSine
nadomestila za uporabo solastniskega deleza, kar pogodbeni stranki ustrezno uredita z dodatkom k pogodbi o uporabi
solastniskega deleza.

ZemljiskoknjiZzna dovolila
22.

Za izroCitev zemljiskoknjiznega dovolila prodajalca kupcema, ki se nanasa na vpis etazne solastninske pravice v korist
kupcev, se uporablja dolocila Prodajne pogodbe in Splosnih pogojev prodaje.

Pogodbeni stranki sporazumno ugotavljata, da dokler predmetna nepremicnina ne bo vpisana v zemljisko knjigo
pristojnega sodis¢a kot etazna lastnina, zemljiskoknjizna izvedba te Pogodbe (t.j. vknjizba odkupnih pravic) ne bo
mogoca. Iz navedenega razloga se pogodbeni stranki izrecno zavezujeta, da bosta nemudoma po vzpostavitvi etazne
lastnine za predmetno nepremicnino in pridobitvi za vpis v zemljisko knjigo sposobnega zemljiskoknjiznega dovolila od
prodajalca, sklenili ustrezen dodatek k tej Pogodbi, v katerem bosta nepremicnino opredelili z ustreznim
identifikacijskim znakom in si bosta medsebojno izstavili veljavna notarsko overjena zemljiSkoknjizna dovolila za vpis
vzajemnih odkupnih pravic v zemljiski knjigi v skladu dolodili 5. in 6. ¢lena te Pogodbe.

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da v primeru, ¢e kupec fizitna oseba ne bi Zelel skleniti dodatka k tej Pogodbi v
smislu predhodnega odstavka tega Clena, lahko kupec JSS MOL od kupca fizicne osebe zahteva, da mu kupec fizicna
oseba odsvoji svoj solastniski delez predmetne nepremicnine, tako da kupec JSS MOL pridobi izklju¢no etazno
lastninsko pravico na nepremicnini. Kupec fizicna oseba v tem primeru od kupca JSS MOL ne more zahtevati visje
cene, kakor jo je v skladu s Prodajno pogodbo placal prodajalcu. Kupec fizicna oseba je dolzan skleniti pogodbo o
odsvojitvi svojega solastniSkega deleza nepremicnine v roku 30 dni od trenutka, ko kupec JSS MOL od njega pisno
zahteva odprodajo solastniSkega deleza. Kupec fizicna oseba v tem primeru nosi vse stroske, ki nastanejo z
odsvojitvijo solastniSkega deleza kupcu JSS MOL.

Vzajemna odkupna pravica

23.

Kupec JSS MOL se zavezuje, da bo kupcu fizicni osebi na njegovo zahtevo prodal sebi lasten solastniski delez na
predmetni nepremicnini, in sicer na nacin, ki bo kupcu omogocal, da najkasneje v 15. letih od dneva sklenitve te
pogodbe postopno pridobi izklju¢no lastniStvo na predmetni nepremicnini. Kupec fizicna oseba lahko z enim pravnim
poslom pridobi solastniski delez najmanj v viSini po 1/10. Kupca JSS MOL in fizicna oseba sta soglasna, da se
prodajna cena solastniskega deleza doloci s cenitvijo, ki na dan sklenitve vsakokratne pogodbe o prodaji solastniskega
deleza ne sme biti starejsa od tridesetih dni, v skladu z dolocili 7. ¢lena te pogodbe.
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Pogodbeni stranki sta sporazumni, da je v utemeljenih primerih lahko cenitev, na podlagi katere se doloca vrednost
solastniskega deleza za uveljavitev vzajemne odkupne pravice tudi starejSa od 30 dni, vendar v nobenem primeru ne
sme biti starejSa od 2 mesecev.

24,

Kupec fizi¢na oseba se zavezuje, da bo kupcu JSS MOL na njegovo zahtevo prodal svoj solastniski delez na predmetni
nepremicnini, ¢e kupec fizicna oseba najkasneje v 15-letih od dneva sklenitve te pogodbe ne bi postal izkljucni lastnik
predmetne nepremicnine, tako kot je to opisano v prejsnji tocki. Kupca JSS MOL in fizitna oseba sta soglasna, da se
prodajna cena solastniskega deleza doloci s cenitvijo, ki na dan sklenitve vsakokratne pogodbe o prodaji solastniskega
deleza ne sme biti starejSa od tridesetih dni v skladu z dolodili 7. ¢lena te pogodbe, razen v primerih iz drugega
odstavka 5. Clena te pogodbe. Kupec fizicna oseba je dolzan skleniti pogodbo o odsvojitvi svojega solastniskega
deleza nepremicnine v roku, ki mu bo omogocal izpolnitev obveznosti izpraznitve in izrocitve kupcu JSS MOL v skladu
z dolocili tretjega odstavka tega clena te Pogodbe.

Kupec fizicna oseba s podpisom te pogodbe izrecno soglasa, da kupec JSS MOL v primeru krsitve dolocil pogodbe o
uporabi solastniskega deleza kupca JSS MOL, ki imajo za posledico odpoved navedene pogodbe, pridobi takojSnjo
pravico do odkupa celotnega solastniskega deleza v lasti kupca fizicne osebe.

V primeru odkupa solastniSkega deleza kupca fizicne osebe s strani kupca JSS MOL v skladu z dolocili tega Clena, je
dolzan kupec fizicna oseba predmetno stanovanje izprazniti in ga prostega oseb in stvari izroCiti kupcu JSS MOL v
skladu z dolocili 16. ¢lena Pogodbe o uporabi solastniskega deleza.

V primeru uveljavitve odkupne pravice kupca JSS MOL na podlagi dolocil tega Clena, se bo pri morebitnem zahtevku
fizilne osebe za povracilo vlaganj v predmetno stanovanje od kupca JSS MOL upostevala samo materialna vrednost
vlaganj v predmetno stanovanje, ki so bila izvedena s soglasjem pooblas¢ene osebe kupca JSS MOL, ki jih kupec
fizilna oseba lahko izkaze z verodostojnimi listinami.

Ugotavljanje vrednosti solastniSkega deleza

25,

Vrednost solastniSkega deleza za uveljavitev vzajemne odkupne pravice v skladu s ¢lenom 5. in 6. te pogodbe se
dolo¢i z revalorizacijo vrednosti nepremicnine, ki je doloena v tretjem Clenu Prodajne pogodbe, pri ¢imer ocena
revalorizirane vrednosti solastnisSkega deleza na dan sklenitve vsakokratne pogodbe o prodaji solastniskega deleza ne
sme biti starejSa od tridesetih dni, razen v primerih iz drugega odstavka 5. ¢lena te pogodbe.

Revalorizacijo vrednosti nepremicnine opredeljeno v predhodnem odstavku izdela pooblaséeni cenilec nepremicnin.
Pooblasceni cenilec nepremicnin revalorizirano vrednost nepremicnine ugotovi tako, da nakupno ceno nepremicnine,
ki je dolocena v Prodajni pogodbi, korigira z indeksom razlike v ceni za stanovanjsko gradnjo od dneva nakupa
predmetne nepremicnine do dneva sklenitve prodajne pogodbe za prodajo solastniSkega deleza, upostevajoc dolocilo
prvega odstavka tega Clena.

Stroske cenitve iz prejSnjega odstavka tega Clena nosi vsakokratni prodajalec solastniSkega deleza.
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Obremenitev solastniskega deleza

26.
Kupca se izrecno dogovorita, da lahko kupec fizicna oseba obremeni svoj solastniski delez na predmetni nepremicnini
izklju¢no za namen pridobitve financnih sredstev za nakup solastniskih delezev kupca JSS MOL, kot je to opredeljeno
v 5. ¢lenu te Pogodbe.
Stroski

27.
Pogodbene stranke so sporazumne, da stroske vknjizbe etazne solastninske pravice pri predmetni nepremicnini na
imeni kupcev JSS MOL in fizicne osebe, na podlagi dolocil Prodajne pogodbe in Splosnih pogojev prodaje in odkupnih
pravic v zemljiski knjigi pristojnega sodisca, ki so doloCene v 5. in 6. Clenu te Pogodbe, placa kupec JSS MOL.
Notarske stroske overovitve podpisov na zemljiskoknjiznih dovolilih nosi vsaka stranka za overovitev svojega podpisa.
Resevanje sporov

28.
Za reSevanje morebitnih sporov, ki jih pogodbene stranke ne bi mogle urediti sporazumno, je pristojno stvarno
pristojno sodisce v Ljubljani.
Koncne dolocbe

29.

Spremembe in dopolnitve te Pogodbe so veljavne, ¢e so sklenjene v obliki, v kateri je sklenjena ta Pogodba.

Pogodba je sklenjena, ko jo podpiSeta obe pogodbeni stranki, ko se zacne tudi uporabljati.

30.

Ta pogodba je sestavljena v 4 enakih izvodih, od katerih prejmeta obe pogodbeni stranki po dva izvoda.

V Ljubljani, dne --.--.200-

Kupec fizicna oseba: Kupec JSS MOL:

Javni stanovanjski sklad Mestne obcine
Ljubljana

Jozka Hegler
direktorica
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............................................................... y STAN. e, LjUbljAN@
EMSO .o ,OEVB St e

(v nadaljevanju: ve€inski solastnik)
in

JAVNI STANOVANJSKI SKLAD MESTNE OB CINE LJUBLJANA, Zarnikova 3, 1000 Ljubljana,
ki ga zastopa direktorica JoZzka Hegler;

matiéna Stevilka: 1719572000
davéna Stevilka: 41717031

(v nadaljevanju: manjSinski solastnik)

v skladu z javnim razpisordA NAKUP STANOVANJ po modelu deljenega lastniStva kot javno-
zasebnega partnerstva med Javnim stanovanjskim skd@m Mestne oline Ljubljana (JSS MOL) in
varéevalci iz sistema Nacionalne stanovanjske vé&valne sheme (NSVS) (v nadaljevanju: javni
razpis), na podlagi prodajne pogodbe sklenjene dne .. . med prodajalcem .. R
kupcema ...........eeeeeeee in JSSMOL, didl(Stanovaankega zakona (Sz-1, Uradn| Ilst RSGQYOS
18/04 - ZVKSES, 47/06 - ZEN, 45/08 - ZVELL in 57)0&tvarnopravnega zakonika (SPZ, Ur.l. RS &t.
87/02) in Obligacijskega zakonika (Ur.l. RS, St/Z&®1, 32/2004, 28/2006 OdI.US: U-I-300/04-25,
29/2007 OdI.US: U-I1-267/06-41, 40/2007), sklepaalednjo

POGODBO O UPORABI SOLASTNISKEGA DELEZA

Uvodne ugotovitve
1.¢len

S to pogodbo bosta pogodbeni stranki uredili mengjsebrazmerja glede posesti, rabe in uZivanja
nepremtnine — stanovanja, katerega solastnika sta v tkansklenitve te pogodbe v razmerju idealnih
solastniskih delezev 6/10 in 4/10, s ciljem:

- prehodne ureditve stanovanjskih razmetingkega solastnika na ¢a, po katerem wénski solastnik
stanovanje uporablja v celoti, manjSinski solastpik v zameno za prepustitev uporabe svojega
solastniSkega deleZa prejema nadomestilo za uporabo

- zavarovanja interesov manjSinskega solastnikangj@vanjem néna uporabe stanovanja, posegov v
stanovanje in obremenjevanja stanovanja;

- trajne ureditve stanovanjskih razmercimskega solastnika s tem, da postane iZkijusolastnik
stanovanja s postopnim odkupom solastniSkega dedahi@inskega solastnika.
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Pogodbeni stranki sporazumno ugotavljata:

- da je predmet te pogodbe uporaba solastniSkdgaadé/10 stanovanja St. .. v skupni izmeri ... m&ek

nahaja v .... nadstropju ¥stanovanjske stavbe v Ljubljani, ........................... (ulichjsna
Stevilka), stojée na parc. St ............... , Koo , Vpisane v \dt. ... k.o.
................... Stanovanje se Sestoji iZ .............covciieiiiiiii i i e en.n. .. (OPiS  prostora) k
stanovanju pa pripada tudi ....................eel el (navedba ponega prostora), ki je ozéen/a s &t. ....;

- da sta pridobili solastninsko pravico, in sicetimski lastnik do 6/10, manjSinski solastnik pa da®}
na stanovanju, opisanem v prejsnji alinei, na pgdfEodajne pogodbe, ki so jo dne ........ sklenili
...................... kot prodajalec in .....ccmeeeeeeeennn....... ter ISS MOL kot kupca. Hdena pogodba je bila
dne ....... prijavljena pri DURS, Dé&wi urad Ljubljana, Izpostava ....... zaradi odmdagka na promet
nepremtnin in se vodi pod &t. prej. vpisnika....., podpisdajalca pa je bil dne ..... overjen pri notarju
.............. iZ. oo, SL.OV- L

- da iz navedene prodajne pogodbe izhaja obveshtestitve te pogodbe.

Uporaba stanovanja, ki je predmet pogodbe

2.¢len
Neposredni posestnik stanovanja v celoti jeingki solastnik. ManjSinski solastnik ohrani posred
posest na svojem solastniSkem delezu prekimskega solastnika.
Stanovanje uporablja v celoti &ieski solastnik za zadovoljevanje lastnih stanoskihj potreb in potreb
svoje druzine.

3.¢len
ManjSinski solastnik stanovanja ne bo uporabljalétinskega solastnika ne bo motil v njegovi izKli
uporabi stanovanja razen &@snih, predhodno najavljenih pregledov zaradi edrhja in preverbe
naina uporabe stanovanja, za kar j€imeki solastnik dolZzan manjSinskemu solastniku daaletno na
zahtevo manjSinskega lastnika oméigjosstop v stanovanje.

4 ¢len

Poleg veinskega lastnika smejo stanovanje uporabljati $éedaje osebe:

IME PRIIMEK EMSO:
IME PRIIMEK EMSO:
IME PRIIMEK EMSO:
IME PRIIMEK EMSO:
IME PRIIMEK EMSO:
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Druge osebe stanovanja ne smejo uporabljati bremepgh soglasja manjSinskega solastnika, kar
pogodbeni stranki izrecno dd@ita z aneksom k pogodbi. ManjSinski solastnik jezahtevo véinskega
solastnika aneks dolzan skleniti le v primeru, eltojoseba, katero je diaski solastnik dolzan prezivljati

po zakonu.

5.¢len

Veginski solastnik kot edini dejanski uporabnik v deloosi vse stroSke in dajatve, ki izhajajo iz
stanovanja, vkljgno z davki, nadomestilom za uporabo stavbnega Zemlin sredstvi za oblikovanje
obveznega rezervnega sklada.c¢ivieki solastnik je s to pogodbo poolies, da v vseh zadevah, ki se
nanasajo na vzdrZevanje stanovanja in v odnosjiravoikom veéstanovanjske stavbe, v kateri se nahaja
stanovanje, zastopa tudi solastniski delez JSS MOL.

6.¢len

Vecinski solastnik se zavezZe s stanovanjem ravnati&ber gospodar.

Vecinski solastnik bo stanovanje vzdrzeval tako, dadusmo opravljal vsa investicijsko-vzdrZzevalna dela
in s tem preprél poslab3anje stanovanjskih pogojev

Vecinski solastnik je dolZzan stanovanjsko enoto zaxetiqoroti poZaru in drugim nevarnostim &einja

za stvarno vrednost in zavarovanje obnavljati vee pbpolnega odptila solastniSkega deleza
manjSinskega solastnika ter zavarovalno polico wlirkti v korist manjSinskega solastnika v viSini
solastniSkega deleza.

7.¢len

Vecinski solastnik ne sme spreminjati stanovanjskisstorov ter vgrajene opreme in naprav ter opravljat
koristnih vlaganj oziroma izboljSav v stanovanjuebrpredhodnega pisnega soglasja manjSinskega
solastnika. To soglasje je hkrati tudi pooblastil@njSinskega solastnika, da smetinski solastnik
zaprositi za izdajo potrebnega upravnega dovoljenja

Nadomestilo za uporabo solastniSkega deleza
8.¢len

Veginski solastnik v zameno za pravico uporabe sdfletga deleZza manjSinskega solastnikauja
manjSinskemu solastniku meése nadomestilo, primerljivo z viSino neprofitne emjnine. Visina
nadomestila se dadotako, da se najprej ugotovi primerljiva nepraditnajemnina za podobno stanovanje
in nato izr&una viSina nadomestila v skladu z viSino solastugkdeleZa, ki je predmet te pogodbe.

9.¢len

Pogodbeni stranki sporazumno ugotavljata, da zna&se€no nadomestilo za solastnisSki delez, ki je
predmet te pogodbe.......... EUR.
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Pogodbeni stranki sporazumno ugotavljata, da $eaviiesénega nadomestila za solastniski delez, ki je
predmet te pogodbe, izi@na po naslednjem postopku:

vrednost stanovanja X letna stopnja 3,17%/2,47% / 1
Vrednost stanovanja se za namen &ole viSine nadomestila izéana po naslednjem postopku:

Stevilo ta&k X vrednost téke 2,63 EUR X uporabna povrsina X vpliv velikostarmovanja X vpliv
lokacije stanovanja

Ker ob sklenitvi te pogodbe predmetno stanovanjaidkilo totkovano, se ten znesek nadomestila
ugotovi po tgékovanju in se naknadno pdtma za obdobje od prevzema stanovanja v posest do
ugotovitve viSine nadomestila.

10.¢len

Nadomestilo za uporabo solastniSkega deleZa sejpldo vsakega 15. dne v mesecu zadiekwesec.
Nadomestilo za uporabo sedné pla&evati, ko veinski lastnik stanovanje prevzame v posest.

Veljavnost pogodbe
11.¢len
Ta pogodba se sklepa za dmaodéas 15 let, to je od dne .................. dodne........ .

Pogodba prethsno preneha veljati v naslednjih primerih:
- ¢e katerakoli pogodbena stranka pridobi izéfja lastninsko pravico na stanovanju;
- ¢e manjsinski solastnik pogodbo odpove iz krivd@iblogov, navedenih v tej pogodbi

12.¢len

ManjSinski solastnik lahko odpove to pogodbo zaredilednjih krivdnih razlogov:

1. Ce veinski solastnik oziroma osebe, ki z njim stanujep,na&inom uporabe stanovanja
povzraiajo vetjo Skodo na stanovanju ali skupnih delih stanovan@i vestanovanjske stavbe;

2. ¢e veinski solastnik opravilja v stanovanju dejavnost zbr@ovoljenja ali v nasprotju z
dovoljenjem manjSinskega solastnika;

3. ¢e veinski solastnik ne vzdrZuje stanovanja v skladuommativi za vzdrZzevanje stanovan;j in
stanovanijskih stavb;

4. ¢e veinski solastnik ne pts nadomestila za uporabo solastniSkega deleZauwy koka dolga ta
pogodbage rok ni doléen pa v 60 dneh od prejem&uaa;

5. ¢e veinski solastnik oziroma osebe, ki z njim stanujgimainom uporabe stanovanja pogosto
grobo krsijo temeljna pravila sosedskega soZitjfoddmega s hiSnim redom ali z &r@om
uporabe huje motijo druge stanovalce pri njihovinnuporabi stanovanja;

6. c¢e veinski solastnik izvrSuje ali izvrSi v stanovanju wgrajeni opremi spremembe brez
poprejSnjega soglasja manjSinskega solastnikanrazgrimerih, kadar manjSinski solastnik ne
more odréi soglasja za posege v skladu s to pogodbo in zakpn
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7. ¢e stanovanje vekot 60 dni v obdobju treh mesecev uporablja pekinskega solastnika oseba
ali vet oseb, ki niso navedene v najemni pogodi@evetinski solastnik za to ni pridobil soglasja
manjSinskega solastnika;

8. ¢e veinski solastnik odda predmetno stanovanje v podmafgez soglasja manjSinskega
solastnika;

9. ce veinski solastnik ne dopusti vstopa v stanovanjereagritev pravilne uporabe stanovanja ali
da se v opravijo dela za izboljSanje stanovanjdela za zmanjSanje porabe energije in vode.

Ce pridobi veinski solastnik ali njegov zakonec 0z. oseba, serkatZivi vetinski solastnik v
zunajzakonski skupnostidasu trajanje te pogodbe v last primerno stanovalhgtanovanjsko stavbo, je
vecinski solastnik o tem dolZzan obvestiti manjSinskegéastnika v roku 8 dni od nastopa tega dejstva
zaradi dogovora o prédsnem odkupu Se preostalega solastniSkega deledadu z doldbe take XI.
prodajne pogodbe z dne ..... in pridobitvi izkhe lastninske pravice na predmetnem stanovarigu.
vecinski solastnik na postopa v skladu z navedeninrejSpjem stavku, sme manjSinski solastnik to
pogodbo odpovedati in takoj uveljaviti odkupno peay dogovorjeno v teki Xll. navedene prodajne
pogodbe.

13.¢len

Po prenehanju veljavnosti te pogodbe na podlagbwelti iz krivdnih razlogov sme manjSinski solastnik
odkupiti solastniSki delez ¢nskega solastnika na podlagi odkupne pravice,nostgene v tgki XIl.
prodajne pogodbe z dne ....... , eimer se vrednost solastniSkega deleZacdal n&in, dogovorjen v
tocki XIll. navedene prodajne pogodbe.

14.¢len

V primeru smrti véinskega solastnika se pogodbeno razmerje nadafjujgoorabniki stanovanja,
navedenimi v tej pogodbi, kot skupnostjo dedi do pravhominega sklepa o dedovanju. Zahtevo za
sklenitev aneksa k tej pogodbi zaradi nastopa sratihskega solastnika so dolZni uporabniki stanovanja
podati najkasneje v roku 60 dneh po smrti, pravrigieklep o dedovanju pa so dolZzni posredovati
manjSinskemu solastniku v roku 8 dni od dneva pnejeS pravnomimim

sklepom o dedovanju so ugotovljeni dedie¢inskega solastnika, zato bo manjSinski solastniékwu 30

dni od dneva prejema pravnotmega sklepa o dedovanju pozval dedn uporabnike stanovanjée(bi

bile to razléne osebe) na novo ureditev pogodbenih razmerij.

15.¢len

Izjemoma se lahko pogodba o uporabi solastniSketga podaljSa na predlogéieskega solastnika. Ob
presoji, ali bo podaljSanje odobril, manjSinskieshik uposteva predvsem naslednje:

- viSino preostalega solastniSkega deleZa, ki ¢gski solastniku Se ostal za odkup;

- verjetnost, da bo vnski solastnik zmogel zbrati sredstva za odkup;

- rok, v katerem je vénski solastnik sposoben zbrati sredstva za nakup;

- kvaliteto gospodarjenja s stanovanjem, ki jo redhodnem obdobju izkazaldieski solastnik.
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V primeru podaljSanja pogodbe o uporabi solastgdkeeleZza se viSina nadomestila gevea 25% v
¢lenu 9. dogovorjenega nadomestila.

16.¢len

Ce manjSinski solastnik uveljavi odkupno pravicosirtem postane izkljini lastnik stanovanja, so se
uporabniki stanovanja dolZni izseliti iz stanovammjaya izr@iti v posest lastniku v roku 30 dni od dneva
uveljavitve odkupne pravice oz. v roku 30 dni oalm ki jih manjSinski solatnik pozove na izpraewit
in izrogitev stanovanja v posest.

Izrocitev se opravi tako, da se stanovanje zapisnis&dagizpraznjeno in v prebeljeno v stanju,gamer
se uposStevajo spremembe, nastale pri normalni bpstanovanja in tiste, ki jih je wski solastnik
opravil v soglasju z manjSinskim solastnikom.

KON CNE DOLOCBE
17.¢len

Vse spremembe in dodatki k tej pogodbi se sklepiioo z aneksom k tej pogodbi.

18.¢len

Vsa obvestila, opomine in druga pisanja sta pogoidéteanki druga drugi dolZni poSiljati s pripdemo
posto v skladu dolih zakona, ki ureja postne storitve.

V primeru, da se poSta v skladu z zakonskimi ¢wdoni, ki urejajo priporéeno posiljanje, vrne
poSiljatelju ker naslovnik poSte ni prevzel, sgesta vr@éeno z dnem, s katerim je potekel rok, v katerem
bi moral naslovnik posto prevzeti.

19.¢len

Pogodbeni stranki bosta vse morebitne spore izgegadbenega razmerja reSevali sporazumno, sicer se
za reSevanje dogovori stvarna pristojnost saeisLjubljani.

20.¢len

Pogodba je napisana v Stirih enakih izvodih, ki wsijajo kot izvirnik, od katerih prejme vmski
solastnik tri izvode, manjSinski solastnik pa evoit.

Stevilka pogodbeXXXX/XXXX

Datumi Da‘gum:
MANJSINSKI SOLASTNIK VECINSKI LASTNIK
JSS MOL XXX XXXX
Direktorica

Jozka HEGLER
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POGODBA O PRODAJI SOLASTNISKEGA DELEZA

ki sta jo dogovorila in sklenila:

1. JAVNI STANOVANJSKI SKLAD MESTNE OB CINE LJUBLJANA , ki ga zastopadirektorica
JoZka Hegler maticna Stevilka1719572jdentifikacijska St. za DDVSI41717031

(kot prodajalec)

2 B (o] IR , stan. ........ew........, Ljubljana
(v nadaljevanju: kupec)

kakor sledi:

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

- da sta solastnika, in sicer JSS MOL do delez,4/1. kupec pa do deleza 6/10 ................ stanovanja
St. .. v skupni izmeri ... m2, ki se nahaja v .... neaf§u vestanovanjske stavbe v Ljubljani,
.............................. (ulica, hiSna Stevilka), staje na parc. St. ..............., vpisani v vl. §t. ......
KO, o, Stanovanje Se SESt0ji iZ ...ovvviiiiiii i (opis prostora) k
stanovanju pa pripada tudi ...................l (navedba ponega prostora), ki je ozéen/a s St.

.... In pripadajéega solastniSkega deleZa na vseh skupnih delitprigkyorostorih, zemlji&u, skupnih
gradbenih elementih, skupnih inStalacijah, napratehopremi) véstanovanjske stavbe v Ljubljani,
......................... (ulica, hiSna Stevilka) in funkcionalneremlji&u s parc. St. ..............., vpisani v
vl. §t. ...... KO, oo, :

- da sta pridobila solastninsko pravico na v pijejalinei opisanem stanovanju na podlagi prodajne

pogodbe, ki so jo dne ....... sklenili JSS MOL.in............ (ime in priimek) kot kupca in..................
(ime in priimek) kot prodajalec. Navedena pogodbabila dne prijavljena pri DURS, Dé&vi urad
Ljubljana, Izpostava ..............ccoovviievinnnnn. zaradi odmere kimwna promet nepremin in se vodi
pod St. prej. vpisnika ........... , podpis prodegal pa je bil istega dne overjen pri notarju

....................... (ime in priimek in sedeZ notarja), §t. OV.....[.....

(Op. —Ce je bila kupljena novogradnja od investitorja azita 3e neizdelano stanovanje se ponavadiujga
DDV, tako da je v danem primeru potrebno povezatidlatilo s prvotno prodajno pogodbo).
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- da sta prodajno pogodbo, navedeno v prejsSnjerlsgklenila na podlagi in v skladu z dé&loJavnega
razpisa za nakup stanovanj po modelu deljenegaidast kot javno-zasebnega partnerstva med JSS
MOL in varevalci Nacionalne véevalne stanovanjske sheme, ki ga je kupec objavil
Vet dne ..o}

- da sta v t&ki ...prodajne pogodbe dogovorila odkupno pravicmuidt kupca, katere vknjizbo je skupaj
z vknjizbo lastninske pravice dne ....................... JSS M@edlagal v zemljiSki knjigi Okrajnega
sodi€a v Ljubljani, ki se vodi pod Dn.&t. ..........cocoeeenie ;

Op. - dikcija glede predlagane vknjizbe pride \&tew le v primeru, da je stanovanje Ze vknjizeraemljiski
knjigi..

- da je predmet te pogodbe prodaja 0z. nakup sidsga deleza JSS MOL v viSini X/10 ................
stanovanja St. .. v skupni izmeri ... m2, ki se nahaj... nadstropju Wstanovanjske stavbe v Ljubljani,
.............................. (ulica, hisna Stevilka), staje na parc. St. ..............., vpisani v vl. §t. ......

- da je oceno vrednosti solastniSkega deleZa, kirgelmet te pogodbe, podal stalni sodni izvedenec i
cenilec  gradbene stroke oziroma  pootdmE ocenjevalec  vrednosti  neprémin
...................................... (ime in priikgen sicer na nén, dolaten v ta@ki XIll. prodajne pogodbéOp —
lahko gre tudi za pogodbo o urejanju medsebojnimrerij (7.¢len), ¢e je bilo stanovanje kupljeno po razpisu od
SSRSy dne ...... Iz cenitvenega elaborata &t. ...dne ..... izhaja, da znaSa ocenjena revaloriairan
vrednost solastniSkega deleza ............. EUR.

Prodajalec proda in prepusti kupcu v last X/10 destnega solastniSkega deleza na ................
stanovanju St. .. v skupni izmeri ... m2, ki se nahagj... nadstropju Wstanovanjske stavbe v Ljubljani,

.............................. (ulica, hidna Stevilka), staje na parc. St. ..............., vpisani v vl. 8t. ......
KO, i, in pripadaj® solastniski delez na vseh skupnih delitstanovanjske stavbe v
Ljubljani, ............ccooooiiniis (ulica, hiSna Stevilka) in flncionalnem zemlji&u s parc. §t. ............ ,
vpisano v vl. &t. ...... Ko, oo, , vse za dogovogekupninog ...........cevveeeeeeeenn. EUR.

Kupec je dolZzan plati prodajalcu v prejsnji ttki dogovorjeno kupnino v roku osmih dni po podpisu
pogodbe na faun prodajalca St. .........cccocviiiiiiiiiiieeee s ,odprt pric.eee, (navedba
banke).

Rok plaila je bistvena sestavina te pogodbe.
Op. - v primeru delnega pfda kupnine s hipotekarnim banim kreditom, potrebno dikcijo prilagoditi zahtevam
banke.
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V.

Prodajalec JAVNI STANOVANJSKI SKLAD MESTNE QBNE LJUBLJANA Zarnikova ul. 3,

Ljubljana, mattna st. .............. izrecno in brezpogojno diwel da se pri njemu lastnem solastniSkem
delezu ................ stanovanja St. .. v skupni izmeri .2,1ki se nahaja v .... nadstropju¢geanovanjske
stavbe v Ljubljani, ................coinn (ulica, hiSna Stekél), stojée na parc. St. ............... .
vpisani v vl. 8t. ...... o T vknjiZi lastninskaravica na ime in v korist:

............................... (ime in priimek)
............................. (naslov, hisna Stewiln kraj stalnega prebivati), do X/10,

tako, da prodajalec ostane solastnik predmetnegawsinja v idelanem deleZu do X/10, kupec pa pestan
solastnik predmetnega stanovanja do X/10,

ter da se na ime kupca vknijiZi solastniski dele¥seh skupnih delih wstanovanjske stavbe v Ljubljani,
........................... (naslov in hiSna Stevilka) in funkcionaim zemlji§u s parc. St. ...............,
vpisano v vl. 8t. ... K.O. ..o .

ZemljiSkoknjizni vpis na podlagi te pogodbe se zaye predlagati kupec.
V.
Zavezanec za pido davka na promet nepreénin, ki bo odmerjen na podlagi te pogodbe, je piade.

StroSke izdelave cenitve revalorizirane vrednosfiastniSkega deleZza, kakor tudi stroSke notarske
pristojbine za overitev podpisa na prodaji pogddhitroSke overjenega prepisa listine se zaveZaj@
prodajalec, stroSke vknjizbe solastninske pravacéme kupca pa se zavezujedaith kupec.

Pogodbenika se izrecno dogovorita, da izvirnikadavpotriene in notarsko overjene pogodbe o prodaiji
solastniSkega deleZa prejme kupec zaradi izvedbgziie solastninske pravice, overjen prepis lisfiae

je dolzan izréiti prodajalcu.Ce nepreminina $e ni vknjizena v zemljiski knjigi kot etaZtastnina,
izvirnik pogodbe prejme v hrambo prodajalec, kdpZan kupcu izréti overjen prepis listine. Z dnem
sklenitve zadnje pogodbe o prodaji solastniSkedgden pl&ilom celotne dogovorjene kupnine, s katero
bo postal kupec izklgni lastnik neprenginine, je prodajalec dolzan izfii kupcu tudi vse listine, ki jih
ima v hrambi in so podlaga za vpis lastninske meavwia kupca do celote, razeén,se listine Ze nahajajo v
zbirki listin v zemljiSki knjigi pristojnega sodia. StroSke izdaje overjenih prepisov listin se zaje
placati prodajalec.

V1.

Za reSevanje morebitnih sporov, ki jih pogodbenmikabi mogla urediti sporazumno, je pristojno stearn
pristojno sodi&e v Ljubljani.
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VII.

Pogodbenika s@asno s podpisom te pogodbe skleneta tudi dodajedglkdbi o uporabi solastniSkega
deleza, s katerim uskladita vsebino pogodbe o lppemastniskega deleZa s spremembami te pogodbe.

VIII.
Spremembe in dopolnitve so veljaviie,so sklenjene v obliki, v kateri je sklenjena tgn@epogodba.
IX.
Ta pogodba je sestavljena v Stirih enakih izvodih katerih prejme vsaka pogodbena stranka en izvod,
dva izvoda sta namenjena DURS-u, Brawrad Ljubljana, 1zpostava Ljubljana —------—=-0d katerih
postane en izvod d&mo potrjen in notarsko overjen izvirnik prodajnegpdbe, ki je namenjen vknjizbi

solastninske pravice v zemljiski knjigi in ga prejkkupec (ali prodajale¢e stanovanje Se ni vknjizeno v
zemljiski knjigi kot etaZzna lastnina v skladu gko V).

V Ljubljani, .......cc.cc.......

Prodajalec: Kupec:

JAVNI STANOVANJSKI

SKLAD MOL

Direktorica

JoZka Hegler .
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