Na podlagi 154. in 157. ¢lena Stanovanjskega zakona (SZ-1, Uradni list RS $t. 69/03, 18/04 - ZVKSES,
47/2006 - ZEN), Stanovanjskega programa Mestne ob¢ine Ljubljana za leto 2007, ki ga je sprejel Mestni
svet Mestne obc¢ine Ljubljana na 3. seji, dne 5.3.2007, 7. in 24. ¢lena Odloka o ustanovitvi Javnega
stanovanjskega sklada Mestne obcine Ljubljana (Ur. list RS, §t. 109/01), Splosnih pogojev poslovanja
Javnega stanovanjskega sklada Mestne obCine Ljubljana (Ur. list RS, $t. 94/02, 52/03, 136/04, 44/05,
87/05 in 102/06) ter v skladu s pozitivnim mnenjem Nadzornega sveta Javnega stanovanjskega sklada
Mestne ob¢ine Ljubljana, danim na 31. seji, dne 17.4.2007

objavlja

JAVNI
STANOVANJSKI
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JAVNI RAZPIS ZA NAKUP STANOVANJ
po modelu deljenega lastnistva kot javno-zasebnega partnerstva med Javnim
stanovanjskim skladom Mestne ob¢ine Ljubljana (JSS MOL) in varcevalci iz sistema
Nacionalne stanovanjske varcevalne sheme (NSVS)

1. Namen

JSS MOL objavlja javni razpis, s katerim bodo var¢evalci iz sistema Nacionalne stanovanjske varéevalne
sheme pri nakupu lastnega stanovanja na prostem trgu lahko vstopili v javno-zasebno partnerstvo po
modelu deljenega lastnistva.

Udelezenec razpisa - zasebni partner bo pridobil stanovanje v izklju¢no posest in ga bo tudi sam v celoti
uporabljal, za to pa bo solastniku JSS MOL za njegov solastninski delez placeval mese¢no nadomestilo za
uporabo, primerljivo z neprofitno najemnino. Skladno s tem bo zasebni partner nosil vse stroske, ki
izhajajo iz uporabe in lastnistva stanovanja.

Namen instrumenta je pomagati reSiti stanovanjsko vpraSanje varCevalcem iz sistema Nacionalne
stanovanjske varCevalne sheme z moznostjo postopnega pridobivanja lastni$tva na stanovanju in s tem
delne financne razbremenitve gospodinjstva v primerjavi s takojSnim enkratnim plac¢ilom kupnine za
stanovanje.

1. Predmet razpisa




Sredstva namenjena nakupu stanovanj po modelu deljenega lastnistva se bodo Crpala iz skupne razpisne
vsote, ki je namenjena tudi za izvajanje Javnega razpisa za stanovanjska posojila JSS MOL za
rekonstrukcijo in vzdrzevalna dela na stanovanjskih hiSah in Javnega povabila za nakup stanovanj z
ustanovitvijo dosmrtne sluznosti stanovanja in izplacilom dozZivljenjske rente in znasa 400.000 €.

Del sredstev, ki se bo v okviru skupne razpisne vsote uporabil za nakup stanovanj po modelu deljenega
lastniStva, se bo uporabil za soudelezbo v obliki nakupov 40 % solastniSkih delezev stanovanj, ki jih bodo
za odkup predlagali udelezenci na podlagi odlo¢b o izpolnjevanju pogojev za upravienca za vstop v
deljeno lastnistvo.

111. 1zvedba

Na podlagi popolnih vlog o izpolnjevanju pogojev za upravicenca za vstop v deljeno lastniStvo bodo tistim
upravi¢encem, ki bodo izpolnjevali razpisne pogoje, izdane odlo¢be o izpolnjevanju pogojev za
upravic¢enca za vstop v deljeno lastniS§tvo. Vloge morajo biti vlozene do porabe sredstev oz. do vklju¢no
02.11.2007. IzvrSevanje odlocb oziroma sklepanje prodajnih pogodb na njihovi podlagi in na podlagi
ugotovitve razpisnika o primernosti stanovanja bo mozno le do porabe razpisanih sredstev oziroma le za
tista stanovanja, za katera bo popolna vloga o izbiri primernega stanovanja v skladu z razpisnimi pogoji
vloZena najkasneje do dne 16.11.2007. 1z tega razloga bo viSina sredstev, ki so $e na voljo, objavljena na
oglasni deski JSS MOL in na spletni strani JSS MOL, dostopni na naslovu http://www.jssmol.si. O
dokon¢ni porabi sredstev bodo vsi prejemniki odlocb, ki Se niso sklenili prodajne pogodbe, pisno
obvesceni.

Na podlagi izdane odloc¢be zasebni partner sam poi§ce primerno stanovanje na trgu nepremicnin.
Stanovanje mora izpolnjevati pogoje tega razpisa, pri ¢emer je iskalna doba ¢asovno omejena s porabo
razpisane vsote oziroma z iztekom roka za vloZitev popolne vloge o izbiri primernega stanovanja v skladu
z razpisnimi pogoji t.j. dnem 16.11.2007. Nakup stanovanja se izvede, ko kupec najde primerno
stanovanje, pod pogojem, da so na voljo za nakup zadostna sredstva.

JSS MOL bo ob nakupu vseljivega stanovanja placal prodajalcu 40 % dogovorjene kupnine kot drugi
obrok pod pogojem, da bo prodajalec do dne placila izro€il kupcema stanovanje v posest, prazno oseb in
stvari. Za nakup stanovanja v novogradnji se upostevajo veljavni normativi, ki urejajo razmerja med
investitorji oz. prodajalci in kupci glede varstva kupcev stanovanj.

IV. Pogoji za upravicenca za vstop v deljeno lastnistvo

Pogoji, ki jih morajo izpolnjevati upravicenci za vstop v model deljenega lastnistva, so:

- drzavljanstvo Republike Slovenije oziroma drzavljanstvo ¢lanic Evropske unije;

- vkljucenost v varCevanje po pogodbi o varCevanju v Nacionalni stanovanjski varCevalni shemi
oziroma upravi¢eni prevzemniki obveznosti in pravic iz te pogodbe;

- stalno prebivali§¢e na obmoc¢ju Mestne obcine Ljubljana;



- da se mese¢ni dohodki gospodinjstva upravic¢enca za vstop v model deljenega lastnistva v obdobju od
01.01.2006 do 31.12.2006 (ker gre za dohodke, prejete pred uvedbo €, so podatki navedeni v SIT)
gibljejo v mejah, razvidnih iz tabele 1 tega razpisa;

Tabela 1: Dohodkovne meje za vstop v model deljenega lastnistva
Velikost % Povpreéne neto Meja dohodka
gospod. place
1-¢lansko | od 90% do 200% | od 166.759 do 370.575 SIT
2-Clansko | od 135% do 250 % | od 250.138 do 463.219 SIT
3-¢lansko | od 165% do 315 % | od 305.724 do 583.655 SIT
4-Clansko | od 195% do 370 % | od 361.311 do 685.563 SIT
5-¢lansko | od 225% do 425 % | od 416.897 do 787.472 SIT
6-¢lansko | od 255% do 470 % | od 472.483 do 870.851 SIT

Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se lestvica nadaljuje s pristevanjem 20 odstotnih tock za spodnjo mejo in 25

odstotnih tock za gornjo mejo.

- da upravicenec za vstop v model deljenega lastnistva ali kdo izmed ¢lanov gospodinjstva ni lastnik ali
solastnik primernega stanovanja ali stanovanjske stavbe razen, Ce je stanovanje ali stanovanjska
stavba po zakonu oddana v najem za nedolocen Cas z neprofitno najemnino;

- da prosilec ali kdo izmed ¢lanov gospodinjstva ni lastnik drugega premozenja, ki presega 40 %
vrednosti primernega stanovanja, razvidnega iz tabele 2 tega razpisa. Sredstva za nakup dela
stanovanja po tem razpisu se pri havedenem kriteriju ne upoStevajo.

Tabela 2: PremozZenjska meja za vstop v model deljenega lastnis§tva

Stevilo ¢lanov gospodinjstva Vrednost drugega

premozenja — 40 %
1-¢lansko 15.148,80 €
2-Clansko 18.515,20 €
3-¢lansko 23.564,80 €
4-¢lansko 27.604,48 €
5-Clansko 31.980,80 €
6-¢lansko 35.347,20 €

Za vsakega nadaljnjega ¢lana se lestvica nadaljuje s pristevanjem po 2.019,84 €.

Na razpisu ne morejo sodelovati:
- tisti, ki so se nasilno vselili v stanovanja v lasti Mestne ob¢ine Ljubljana ali Javnega stanovanjskega
sklada Mestne obcine Ljubljana.

V. Pogoji za izbiro primernega stanovanja za model deljenega lastniStva

Stanovanja, ki jih bodo upravicenci za vstop v deljeno lastnistvo lahko predlagali v nakup JSS MOL,
morajo izpolnjevati naslednje pogoje:



- urejeno pravno stanje na nepremicnini (vknjizba v zemljisko knjigo ali izkaz celotne verige pogodb
lastninskih prenosov do zadnjega lastnika, ki je vpisan v zemljiS§ko knjigo in gradbeno dovoljenje,
stanovanje mora biti vseh bremen prosto);

- da se izbrano stanovanje nahaja v tri ali ve¢stanovanjski stavbi na obmocju Mestne ob¢ine Ljubljana;

- cena stanovanja ne sme presegati 1500 € na kvadratni meter;

- kvadrature se morajo gibati v mejah povrsin, razvidnih iz tabele 3 tega razpisa

Tabela 3: Omejitve glede velikosti stanovanja

Velikost Povrsina stanovanja
gospodinjstva
1-¢lansko od 20 m* do 45 m’
2-&lansko nad 30 m” do 55 m*
3-¢lansko nad 45 m* do 70 m’
4-&lansko nad 55 m? do 82 m’
5-¢lansko nad 65 m” do 95 m’
6-¢lansko nad 75 m* do 105 m’

Za vsakega nadaljnjega &lana gospodinjstva se povriine spodnjega in gornjega razreda povecajo za 6 m2

Upravicenec za vstop v deljeno lastnistvo je dolzan predlagati JSS MOL primerno stanovanje do porabe
razpisne vsote oziroma najkasneje do dne 16.11.2007. Upravi¢enec predlaga izbrano stanovanje na
obrazcu, ki je priloZzen odlo¢bi. O primernosti izbranega stanovanja odloca razpisnik. O primernosti oz.
neprimernosti izbranega stanovanja bo razpisnik pisno obvestil upravienca in ga, ¢e je stanovanje
primerno, pozval na sklenitev prodajne pogodbe.

JSS MOL si pridrzuje pravico, da odkloni sklenitev prodajne pogodbe za predlagano stanovanje, Ce
ugotovi, da stanovanje ne izpolnjuje zahtevanih pogojev.

V1. Ureditev razmerij med solastnikoma

SolastniSko razmerje se uredi s podpisom tripartitne pogodbe med prodajalcem in kupcema (fizicno osebo
in JSS MOL). Upravicenci za vstop v deljeno lastnistvo so dolzni z JSS MOL kot solastnikom stanovanja
skleniti pogodbo 0 uporabi solastninskega deleza v lasti JSS MOL z obveznostjo placila mesenega
nadomestila za uporabo, ki je primerljivo z neprofitno najemnino. Upravicenci, ki bodo predlagali v nakup
nova stanovanja, ki jih bo na podlagi objavljenega razpisa prodajal Stanovanjski sklad Republike
Slovenije, javni sklad, bodo morali z JSS MOL skleniti Pogodbo o urejanju medsebojnih razmerij v zvezi
z nakupom stanovanja po sistemu deljenega lastnistva kot javno-zasebnega partnerstva med JSS MOL in
varcevalci iz sistema NSVS.

Upravicenci so dolzni stanovanjsko enoto zavarovati proti pozaru in drugim nevarnostim unicenja za
stvarno vrednost in zavarovanje obnavljati vse do popolnega odplacila solastniskega deleza JSS MOL ter
zavarovalno polico vinkulirati v korist JSS MOL v visini solastniskega deleza.



VII. Prijava

Prosilci, ki se zelijo prijaviti na razpis za vstop v deljeno lastnistvo, lahko dvignejo obrazec vioge o

izpolnjevanju pogojev za upravic¢enca za vstop v deljeno lastni$tvo, s katerim se prijavijo na razpis od
23.04.2007 do porabe sredstev oz. najkasneje do vkljuéno dne 02.11.2007, v _recepciji Javnega
stanovanjskega sklada Mestne obcine Ljubljana, v pritli¢ju Zarnikove ulice 3 v Ljubljani, vsak delovni
dan od 8. ure do 15. ure, v petek pa od 8. ure do 13. ure.

Ob vlozitvi vloge o izpolnjevanju pogojev za upravicenca za vstop v deljeno lastni§tvo so prosilci dolzni
placati upravno takso v visini 50 tock za vlogo in 200 tock za izdajo odlocbe po tarifni Stevilki 1 in 3
taksne tarife Zakona o upravnih taksah (ZUT-UPB2, Ur. L. RS s§t. 114/05, 14/07), kar znasa 17,73 €.

Vloge o izpolnjevanju pogojev za upravicenca za vstop v deljeno lastni§tvo z dokazilom o placani upravni
taksi bo sprejemal JSS MOL od 23.4.2007 do porabe sredstev oziroma najkasneje do vklju¢no
2.11.2007, v_¢asu uradnih ur. Prosilci oddajo vloge osebno v prostorih Sluzbe za stanovanjska razmerja
JSS MOL na Zarnikovi ulici 3, Ljubljana.

Ce bo prosilec oddal nepopolno vlogo o izpolnjevanju pogojev za upraviéenca za vstop v deljeno
lastniStvo bo pozvan, da navedeno vlogo v dolo¢enem roku dopolni z manjkajo¢imi listinami. Vloge
prosilcev, ki v roku ne bodo dopolnjene, in vloge, oddane po zaklju¢ku razpisnega roka, bodo s sklepom
zavrzene. Vloga o izbiri primernega stanovanja mora biti vlozena pravocasno in mora biti popolna, sicer
jo bo Javni stanovanjski sklad Mestne obCine Ljubljana brez poziva k dopolnitvi izlo¢il iz obravnave in o
tem pisno obvestil upravicenca.

Potrdilo o drzavljanstvu in potrdilo o stalnem prebivalis¢u in Stevilu ¢lanov gospodinjstva bo pridobil
razpisnik neposredno od pristojnega drzavnega organa.

K vlogi o izpolnjevanju pogojev za upravi¢enca za vstop v deljeno lastni§tvo morajo prosilci priloziti
naslednje listine:

1. opis stanovanjskih razmer s prilozenim dokazilom o stanovanjskem statusu,

2. 1izjavo o premoZenjskem stanju prosilca in ozjih druzinskih ¢lanov (s podpisi vseh druzinskih ¢lanov
oziroma njihovih zakonitih zastopnikov) ter izjavo, s katero prosilec in drugi polnoletni ¢lani
gospodinjstva dovoljujejo vpogled v svoje osebne podatke pri drugih upravljavcih zbirk podatkov;

Razpisnik k vlogi priloZene listine zadrzi in jih po izteku razpisnega roka udelezencem razpisa ne vraca.

Razpisna dokumentacija obsega:
e obrazec vloge o izpolnjevanju pogojev za upravi¢enca za vstop v deljeno lastnistvo (s prilogami);
e vzorec odloc¢be o izpolnjevanju pogojev za upravicenca za vstop v deljeno lastniStvo;
e obrazec vloge o izbiri primernega stanovanja v skladu z razpisnimi pogoji (kot priloga k odlocbi);
e vzorec obvestila o primernosti stanovanja.



Vzorci prodajne pogodbe, pogodbe o prodaji solastninskega deleza, pogodbe o uporabi solastninskega
deleza in pogodbe o urejanju medsebojnih razmerij v zvezi z nakupom stanovanja po sistemu deljenega
lastnistva v dveh variantah bodo na voljo na vpogled v informacijski pisarni JSS MOL.

Obrazec vloge o izpolnjevanju pogojev za upravicenca za vstop v deljeno lastnis§tvo in vzorce vseh
pogodb si lahko zainteresirani kupci natisnejo tudi sami s spletne strani JSS MOL, dostopne na naslovu
http://www.jssmol.si.

VIII. SploSne dolocbe

Strokovna sluzba razpisnika bo preverjala pravocasnost prispelih vlog in njihovo popolnost ter sedanje
stanovanjske razmere prosilcev.

Razpisnik bo proucil utemeljenost pravocasnih in popolnih vlog na podlagi prejetih listin in
dokumentiranih poizvedb pri pristojnih organih in organizacijah ter posameznikih.

Udelezencem razpisa bodo vro¢ene odlocbe o upravicenosti o izpolnjevanju pogojev za upravi¢enca za
vstop v deljeno lastnistvo. Ce se posamezni udeleZenec razpisa ne strinja z odlo¢itvijo, se lahko v roku 15
dni po prejemu odlocitve pritozi. Pritozbo naslovi na razpisnika. O pritozbi odlo¢i v roku 60 dni Zupan
Mestne obcine Ljubljana. Odlocitev zupana o pritozbi je dokonc¢na.

Po pravnomoc¢nosti odloc¢be, s katero je udeleZzencu priznana pravica do vstopa v deljeno lastnistvo, kupec
izbere primerno stanovanje v okviru razpisnih pogojev in ga predlaga v nakup.

Vse splos$ne informacije v zvezi z razpisom lahko dobite osebno na sedezu JSS MOL, Ljubljana,
Zarnikova 3, v ¢asu uradnih ur: ponedeljek 8.00 — 12.00 in 13.00 — 15.00, sreda 8.00 - 12.00 in 13.00 -

16.00, petek 8.00 —12.00 ter na naslednjih telefonskih Stevilkah: 306-14-34, za vpraSanja glede razpisa
306-15-33 ali za pravna vprasanja na telefonski Stevilki: 306-15-49.
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Jozka HEGLER



