Na podlagi 6. in 7. ¢lena Odloka o ustanovitvi Javnega stanovanjskega sklada Mestne obdine
Ljubljana (Ur. list RS, §t. 109/01), Splosnih pogojev poslovanja Javnega stanovanjskega sklada
Mestne obcine Ljubljana (Ur. list RS, §t. 94/02, 52/03, 136/04, 44/05, 87/05 in 102/06), 6. ¢lena
Pravilnika o dodeljevanju stanovanjskih posojil Javnega stanovanjskega sklada Mestne obcine
Ljubljana (Ur.l. RS &t. 48/03 — v nadaljevanju:pravilnik) ter na podlagi Stanovanjskega programa
Mestne obcine Ljubljana za leto 2007, objavlja
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9. odprti javni razpis za

STANOVANJSKA POSOJILA
ZA REKONSTRUKCIJO IN VZDRZEVALNA DELA
NA STANOVANJSKIH HISAH

I SPLOSNA DOLOCILA

Upravienci po tem razpisu so polnoletni drzavljani Republike Slovenije, ki so na obmodcju Mestne
obCine Ljubljana lastniki veCstanovanjskih hi§ ali posameznih delov vec&stanovanjskih hi$
(stanovanjskih enot) ali druzinskih stanovanjskih his.

Stanovanjska posojila so hamenjena zgoraj navedenim upravi¢encem, ki izboljSujejo ali razreSujejo
stanovanjsko vpraSanje z rekonstrukcijo, rednimi vzdrzevalnimi deli ali investicijskimi vzdrzevalnimi
deli v ve€stanovanjski ali druzinski stanovanjski hisi, ki je starejsa od 20 let.

Posojila so hamenjena tudi lastnikom stanovanj v objektu Krizevniska 2 v Ljubljani, ki je v skladu s
stanovanjskim programom Mestne obcine Ljubliana za leto 2007 predviden za kompleksno
rekonstrukcijo. V tem objektu so posojila namenjena tistim prosilcem, ki se bodo vkljucili v kompleksno
rekonstrukcijo, pa tudi tistim, ki se bodo preselili in prodali svoje stanovanje v tem objektu razpisniku
ter bodo posojilo potrebovali za nakup druge stanovanjske enote.

Prosilci, ki jim je v preteklosti Ze bilo dodeljeno posojilo, lahko kandidirajo na tem javnem razpisu le za
obnovitvena dela, za katera jim 3e ni bilo dodeljeno stanovanjsko posojilo MOL, oziroma JSS MOL,
kar izkaZejo z ustrezno izjavo.

Rekonstrukcija ali vzdrZzevalna dela na ve€stanovanjski ali druZinski stanovanjski hisi, za katera bodo
po tem razpisu dodeljena stanovanjska posojila, in za katera lahko zaprosijo upravi¢enci, so:

1. obnova ali zamenjava streSne konstrukcije (vkljuéno s kritino, kleparskimi izdelki in toplotno
izolacijo);

2. obnova fasade (vkljuéno z balkoni, izvedba toplotne izolacije in horizontalne hidroizolacije

temeljev);

obnova ali zamenjava oken in zunanjih vrat;

obnova ali zamenjava dimnikov;

obnova ali zamenjava skupnih napeljav kot so instalacije elektrike, vodovoda, odtokov,

kanalizacije, plina in centralnega ogrevanja, vklju¢no s prikljucki;

6. obnova ali zamenjava skupnih delov kot so dvigala, strojnice za dvigala, hidroforne postaje in
kotlovnice;

7. kompleksna rekonstrukcija veCstanovanjske hiSe Krizevniska 2 (s kratico KORE), skladno z
dolociloma a) in b) druge alineje prvega odstavka 2.¢l. pravilnika.

arw

Predracuni izvajalcev del za rekonstrukcijo in vzdrzevalna dela, za katera se dodeljuje stanovanjsko
posojilo po tem razpisu, morajo vkljucevati vse potrebne materiale ter vse stroske, ki so potrebni za
izvedbo teh del.



Razpisana sredstva v visini 400.000,00 € so predvidena za tri razpise, in sicer za 9. javni razpis
za posojila, za rentni odkup in za javno zasebno partnerstvo.

Il RAZPISNI POGQOJI

Za posojilo po tem razpisu lahko zaprosijo le tisti prosilci, ki poleg v prej$nji to¢ki navedenih pogojev
izpolnjujejo tudi naslednje pogoje:

1. so polnoletni drzavljani Republike Slovenije;

2. izvajajo vzdrzevalna dela ali rekonstrukcijo na stanovanjski hisi, katere lastniki oziroma
solastniki so, na obmoc&ju MOL in tako reSujejo lastno stanovanjsko vprasanje ali stanovanjsko
vprasanje svojih ozjih druzinskih ¢lanov, oziroma obnavljajo stanovanjske hiSe v katerih
oddajajo ali nameravajo oddajati stanovanja najemnikom za neprofitno najemnino in za
nedoloCen &as, pri Cemer ustrezno izkazejo lastnistvo v hisi;

3. imajo sklenjen dogovor lastnikov za rekonstrukcijo ali vzdrzevalna dela na hisi (primerna tudi
pogodba o izvajanju del, ki jo sklenejo vsi lastniki) ter pogodbo o ureditvi medsebojnih razmerij,
Ce je Ze sklenjena, ali drugo listino, iz katere je razviden lastnidki delez prosilca;

4, hiSa, na kateri izvajajo vzdrzevalna dela ali rekonstrukcijo, mora biti starejSa od 20 let ;

5. imajo za rekonstrukcijo ali vzdrzevalna dela gradbeno dovoljenje ali lokacijsko informacijo,
kadar je to potrebno; lastnikom posameznih delov objektov, ki so udelezeni v akciji Ljubljana
moje mesto (s kratico LMM) ali KORE, pa upravnega dovoljenja ni treba predloziti, ker bo le to
pridobljeno v okviru predhodnih postopkov;

6. izkazejo nujnost rekonstrukcije ali vzdrzevalnih del z opisom potrebe po sanaciji in fotografijami
ali z odlo¢bo indpekcijskih organov; prosilcem izbranih objektov v akciji LMM in KORE, tega
dokumenta ni potrebno predloziti, saj se dotrajanost objekta ugotavlja Zze v predhodnih
postopkih; namesto tega dokumenta prosilci v teh primerih predlozijo sklep o izboru v I. oziroma
Il. prioriteto v akciji LMM oziroma v objektu KORE izjavo, da se vklju€ujejo v kompleksno
rekonstrukcijo;

7. sami zagotavljajo vsaj 20% potrebnih sredstev za nameravano investicijo, kar pomeni, da lahko
dobijo posojilo v viSini najve¢ do 80% vrednosti del, ki po predraCunu odpade na posameznega
prosilca glede na njegov lastniSki delez, oziroma v primeru iz toCke Il./ 9. sami zagotavljajo
razliko od zneska odobrenega posojila do polne kupnine za drugo stanovanjsko enoto;

8. imajo ustrezen predraun oziroma ustrezno predpogodbo ali pogodbo za izvajanje del, pri
¢emer naj predracunske vrednosti zajamejo vrednost vzdrzevalnih del ali rekonstrukcije skupnih
delov in naprav celotnega objekta; samo v primeru obnove oken, ki se izvaja za posamezno
stanovanjsko enoto znotraj veclastniSkega stanovanjskega objekta se predradun izdela za
posameznega prosilca (viogo);

9. imajo v primeru preselitve in prodaje svojega stanovanja v objektu KORE razpisniku, za nakup
druge stanovanjske enote sklenjeno kupoprodajno pogodbo ali predpogodbo;

10. so sami ali skupaj z morebitnimi solidarnimi plaéniki kreditno sposobni;

11. bodo odobreno posojilo in kreditirano nepremi¢nino zavarovali, zavarovalno polico pa vinkulirali
v korist JSS MOL v viSini odobrenega posojila;

12.  bodo v primeru, da jim bo posojilo odobreno na odplacilno dobo nad 10 do 15 let, tudi
zastavljeno nepremicnino zavarovali in zavarovalno polico prav tako vinkulirali v korist JSS MOL
v viSini odobrenega posojila.

Prosilci prilozijo k vlogi ustrezne listine, ki so navedene na obrazcu VLOGA ZA DODELITEV

STANOVANJSKEGA POSOJILA JSS MOL. Potrdila o stalnem prebivaliS¢u in drzavljanstvu bo pridobil

razpisnik od pristojnega drzavnega organa.

Za posojilo lahko zaprosijo samo lastniki oziroma solastniki stanovanjskih objektov ali posameznih
delov objektov (stanovanjskih enot) v okviru svojih lastniskih oziroma solastnisSkih delezev.

S pooblastilom lastnikov lahko v njihovem imenu in za njihov raéun urejajo dokumentacijo in vlagajo
vloge upravniki.

Posameznik lahko zaprosi za posoijilo za vec his, katerih lastnik oziroma solastnik je, vendar mora za
vsako hiSo vloziti posebno vlogo.



VISINA POSOJILA IN POSOJILNI POGOJI

1. Upraviéenec lahko dobi po tem razpisu posojilo v viSini najveé¢ do 80% predraunske
vrednosti, preraunane na prosiléev delez v objektu obnove, skladno s to¢ko Il./ 7. tega
razpisa, vendar ne manj kot 2.900 € in ne ve€ kot 42.000 €. Upravi€enec iz to¢ke I1./9. pa
lahko dobi do najve€ 21.000 € posojila za nakup druge stanovanjske enote.

V primeru, da je posamezen prosilec upraviéen do posojila za ve¢ hi§, se spodnja meja
uposteva za vsako hiSo posebej, zgornja pa tako, da skupna vsota odobrenih posojil enemu
prosilcu, ne presega 4.200 €.

2. Odplacilna doba je razlitna, odvisno od zneska odobrenega posoijila, vendar je lahko najvec
do 15 let. Dolo¢ena je v odlocbi o dodelitvi posojila. Posojilo se vraga v mesecnih anuitetah,
izraCunanih ob &rpanju posojila.

3. Obrestna mera za dodeljeno posojilo je 12-mesec¢ni EURIBOR na dan 13.4.2007 letno in se
obradunava na stanje glavnice. Za izraun obrestne mere se do 31.12.2007 uporabi vrednost
Euriborja, ki velja na dan 13.4.2007. Ta vrednost se bo spreminjala vsako leto in sicer na
viSino, ki bo veljala vsakega 1.1. v letu.

4, Efektivna obrestna mera (EOM) vkljucuje skupne stroske v visini 80,32 €, kar predstavlja
upravno takso v zdajsnji viSini 17,73 € in stroSke sklepanja pogodbe v viSini 62,59 €. V
efektivno obrestno mero niso vklju€eni stroski zavarovanja, cenitve, overovitve, izpisov iz
zemljiSke knjige ipd.

5. Ob upostevanju tock Ill/1., 2., 3. in 4. so okvirni izraCuni anuitet za posojila po tem razpisu
naslednji:

Znesek kredita v € Odplag. Obrestna Anuiteta v € EOM v %

dobav mera
mesecih
nad do najnizja najvisja najnizja najvisja
2.900 4.200 51 EURIBOR + 62,03 89,84 5,12 5,56
0,00%
4.200 6.300 60 EURIBOR + 77,50 116,25 4,70 4,98
0,00%
6.300 8.400 72 EURIBOR + 98,79 131,72 4,50 4,61
0,00%
8.400 12.500 96 EURIBOR + 102,70 152,82 4,33 4,42
0,00%
12.500 16.700 108 EURIBOR + 138,47 184,99 4,27 4,31
0,00%
16.700 21.000 120 EURIBOR + 169,70 213,39 4,24 4,26
0,00%
21.000 33.400 144 EURIBOR + 184,65 293,68 4,20 4,23
0,00%
33.400 42.000 180 EURIBOR + 248,35 312,30 4,18 4,19
0,00%



V izraCunu je upoStevan 12 mesecni EURIBOR, ki je bil objavijen 13. 4. 2007 v viSini 4,154%,
ob predpostavki, da je najmanj$a mozna anuiteta 62,03 €.

6. Zavarovanje dodeljenega posojila in kreditirane stanovanjske enote je obvezno in je mozno na
sledece nacine:

—  Posojilo, dodeljeno z odplacilno dobo do vklju¢no 10 let, se lahko zavaruje z dvema
kreditho sposobnima porokoma ali z vpladilom zavarovalne premije pri izbrani
zavarovalnici. Prosilci, ki bodo ob popolnem odpla&ilu odobrenega posojila, starejSi od
75 let, obvezno zavarujejo posojilo z dvema kreditno sposobnima porokoma.

—  Posajilo, dodeljeno z odplacilno dobo nad 10 do najvec¢ 15 let, pa mora biti zavarovano z
zastavo nepremicnine v obliki notarskega zapisa in ustreznim vpisom zastavne pravice v
zemljisko knjigo. Zastavljena nepremi¢nina mora biti prosta vseh bremen in je lahko v
lasti posojilojemalca ali tretje osebe.

- Vsi posojilojemalci so dolzni kreditirano enoto oziroma stanovanjsko hiSo zavarovati
pred ¢rpanjem posojila za ves ¢as odplaCevanja posojila, zavarovalno polico pa v visini
odobrenega posojila vinkulirati v korist JSS MOL in zavarovanje obnavljati vse do
popolnega poplacila prejetega posojila.

- Posojilojemalci, ki jim bo posojilo odobreno na odplacilno dobo nad 10 do 15 let, morajo
zavarovati tudi zastavljeno nepremicnino za stvarno vrednost in zavarovalno polico v
viSini odobrenega posojila vinkulirati v korist JSS MOL.

7. StroSke zavarovanja in sklepanja posojilne pogodbe pla¢a posojilojemalec.

V. KRITERIJI ZA DODELITEV POSOJIL

Prosilec mora izpolnjevati razpisne pogoje, oddati popolno vliogo, ter pladati upravno takso.
Pomemben je tudi ¢as oddaje vioge, saj se bodo posojila po tem razpisu dodeljevala prosilcem
po zaporedju vlozenih popolnih vlog, do porabe sredstev oziroma najdlje do 16.11.2007. Vloge,
ki bodo oddane po objavi o porabi sredstev oziroma po tem datumu, bodo zavrZzene kot prepozne.

Posojila se bodo na predlog Komisije za stanovanjska posojila, ki jo je imenoval Mestni svet MOL in
na podlagi odlo&be direktorice JSS MOL dodeljevala kontinuirano, predvidoma enkrat na dva meseca
vse do zakljucka razpisa.

V. RAZPISNI POSTOPEK

Upravi€enci, ki se Zelijo prijaviti na razpis, lahko prevzamejo obrazce vloge od javne objave
razpisa, skozi ves €as trajanja razpisa do porabe sredstev oziroma najdlje do 16.11.2007, Vv
recepciji JSS MOL v pritli¢ju stavbe na Zarnikovi 3 v Ljubljani, vsak delovni dan od 8. ure do 15. ure, v
petek pa od 8. ure do 13. ure.

Ob vlozitvi vioge so prosilci dolzni placati upravno takso v visini 50 tock za viogo in 200 tock
za izdajo odloébe glede dodelitve posojila skladno s tarifnima Stevilkama 1 in 3 taksne tarife
Zakona o upravnih taksah (ZUT-UPB2, Ur. . RS, §t. 114/05, 138/06 in 16/07), kar skladno s citiranim
zakonom znasa 17,73 €. Upravno takso v navedenem znesku se plaéa z upravnimi kolki, s
plaéilno kartico v vloziséu JSS MOL, ali s pladilnim nalogom na raéun Stevilka: 01261-
4610309121 sklic 11 75604-7111002-2007, za namen obéinske upravne takse, na naslov
Mestna ob¢ina Ljubljana.

Ob¢ani, ki zelijo pridobiti posojilo na tem razpisu, oddajo popolne vlioge z dokazili o placani
upravni taksi priporoéeno po posti ali osebno na uradni dan in v éasu spodaj navedenih
uradnih ur, od dne objave tega razpisa do javne objave o porabi sredstev, najkasneje pa do




16.11.2007 na razpisnikov naslov: JAVNI STANOVANJSKI SKLAD MESTNE OBCINE LJUBLJANA,
ZARNIKOVA 3, 1000 LJUBLJANA.

Ce prosilec odda nepopolno viogo, bo pozvan, da viogo dopolni z manjkajo&imi dokumenti. Vloga za
dodelitev posojila bo obravnavana Sele tedaj, ko bo dopolnjena oziroma popolna.

O vlogi bo odlo¢eno z odlocbo.

Prosilec, ki se z odlocitvijo ne bo strinjal, ima zoper odlo€bo moznost pritozbe v roku 15 dni po
prejemu na zgoraj navedeni razpisnikov naslov. O pritozbi odlo¢a Zupan Mestne obcine Ljubljana.
Odlogitev Zupana o pritozbi je dokon¢na.

Ob vlozitvi pritozbe mora biti plaana upravna taksa za pritozbo v viSini 200 to¢k oziroma 14,18 €.
Crpanje sredstev po tem razpisu je predvideno v letu 2007 in v letu 2008 do vkljuéno 30. septembra

2008. Crpanje za prosilce v objektu KORE je vezano na sklenitev pogodbe o izvedbi kompleksne
rekonstrukcije.

Za Crpanje dodeljenega posojila mora upraviCenec skleniti posojilno pogodbo. Poraba sredstev je
dokumentarna, kar pomeni, da se sredstva dodeljenih posojil nakazujejo neposredno na
izvajalcev transakcijski racun po zakljuéenih vzdrzevalnih delih oziroma rekonstrukciji, na osnovi
izstavljene fakture. Posojilojemalci morajo imeti z izvajalci sklenjeno pogodbo o izvajanju del ze pred
sklenitvijo posojilne pogodbe.

V primeru iz to¢ke 11./9. tega razpisa, se sredstva dodeljenega posojila za nakup druge stanovanjske
enote nakazejo neposredno prodajalcu, s katerim ima upravi¢enec sklenjeno kupoprodajno pogodbo.

Posojilojemalec je dolzan vrniti celotno posojilo skupaj z zakonskimi zamudnimi obrestmi, e se
ugotovi, da poraba posojila ni bila namenska ali e se na podlagi ponovnega pregleda dokumentacije
ugotovi, da prosilec ni bil upraviéen do posojila. Razpisnik v takem primeru ustavi nadaljnje &rpanje
posoijila.

Vse informacije lahko prosilci dobijo osebno na sedeZu Javnega stanovanjskega sklada Mestne
obcine Ljubljana, Zarnikova 3, Ljubljana, v ¢asu uradnih ur:

— Ponedeljek 8:00 — 12.00 In 13:00 - 15.00
— Sreda 8:00 - 12.00 In  13:00 - 16.00
— Petek 8:00 — 12.00

ter na naslednjih telefonskih Stevilkah: 306-14-29, 306-14-34.

Razpis je objavljen na oglasni deski JSS MOL, poleg tega sta razpis in obrazec vloge objavljena tudi
na spletni strani JSS MOL: www.jssmol.si in MOL:
www.ljubljana.si/zamescane/izmestneuprave/razpisi/index.html.

DIREKTORICA
Jozka HEGLER, u.d.i.a.
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