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Predlog za obravnavo na seji Mestnega sveta Mestne obcine
Ljubljana

Predlog Programa prodaje trisobnega stanovanje v izmeri 143,40
m2 v 2. nadstropju na naslovu Gornji trg 27, ki stoji na parc. &t. 87/4
in 87/5, vpisanih pri vl. §t. 119 k.o. Ljubljana Mesto.

Javni stanovanjski sklad Mestne obcine Ljubljana in
Komisija za pridobivanje, razpolaganje in upravljanje s stvarnim
premoZenjem Mestne obcine Ljubljana

JoZka Hegler, univ.dipl.ing.arh., direktorica JSS MOL

Mirna Gregori¢, univ.dipl.oec., predsednica Komisije za
pridobivanje, razpolaganje in upravljanje s stvarnim premozenjem
Mestne obcine Ljubljana

Odbor za finance

Mestni svet Mestne obcCine Ljubljana sprejme predlog Programa prodaje trisobnega stanovanje v
izmeri 143,40 m2 v 2. nadstropju na naslovu Gornji trg 27, ki stoji na parc. &t. 87/4 in 87/5,
vpisanih pri vl. 8t. 119 k.o. Ljubljana Mesto. Mestni svet Mestne obcine Ljubljana daje soglasje k
osnutku prodajne pogodbe, ki jo z najugodnejSim draziteljem sklene Mestna obcina Ljubljana.

PRILOGE:

ZUPANJA
Danica SIMSIC

- Predlog Posameznega programa prodaje s prilogami
- Porocilo Komisije za pridobivanje, razpolaganje in upravljanje
s stvarnim premozenjem MOL z dne 2.6.2006



Na podlagi drugega odstavka 23. ¢lena Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s
stvarnim premoZenjem drzave in obc&in (Uradni list RS, §t. 12/03 in 77/03), Sestega odstavka 5.
¢lena Odloka o proracunu Mestne obcine Ljubljana za leto 2006 (Uradni list RS, §t. 34/06 in 35/06 —
popr.) in Programa prodaje finanénega in stvarnega premozenja Mestne obcine Ljubljana za leto
2006 je Mestni svet Mestne obc€ine Ljubljanana ...... sejidne .............. sprejel naslednji

PROGRAM PRODAJE
trisobnega stanovanje v izmeri 143,40 m2 v 2. nadstropju na naslovu Gornji trg 27,
ki stoji na parc. §t. 87/4 in 87/5, vpisanih pri vl. st. 119 k.o. Ljubljana Mesto.

Uvodna pojasnila in pravni temelj prodaje

Mestni svet Mestne obcine Ljubljana je hkrati s predlogom proracuna za leto 2006 (Uradni list RS,
8t. 34/06) sprejel tudi Program prodaje finanCnega in stvarnega premoZenja Mestne obcCine
Ljubljana, v katerega je kot predmet prodaje vklju¢ena navedena nepremicnina.

V tem programu prodaje trisobnega stanovanje v izmeri 143,40 m2 v 2. nadstropju na naslovu
Gornji trg 27, ki stoji na parc. St. 87/4 in 87/5, vpisanih pri vl. 5t. 119 k.o. Ljubljana Mesto se v skladu
s 24. ¢lenom Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premozenjem drzave in
obdin (Uradni list RS, §t. 12/03 in 77/03 — v nadaljevanju Uredba) opredeljuje podrobnejSi program
prodaje zgoraj navedene nepremiénine:

cilje prodaje in razloge, s katerimi se utemeljuje, da bodo ti cilji dosezZeni,
opis predmeta prodaje,

pravni pregled stanja nepremicnin,

ocenitev vrednosti stvarnega premozenja,

opredelitev metode prodaje,

pripravljalna dejanja,

terminski nadrt,

predlog sklepa.
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O sprejemu Posameznega programa prodaje odlo¢a v skladu s 23. ¢lenom Uredbe ter Sestim
odstavkom 5. ¢lena Odloka o proracunu Mestne obcine Ljubljana za leto 2006 (Uradni list RS, St.
34/06) na predlog Zupanje Mestne obcine Ljubljana Mestni svet Mestne obcine Ljubljana.

Besedilo posameznega programa prodaje sta na podlagi 17. in 23. ¢lena Uredbe dologila Komisija
za pridobivanje, razpolaganje in upravljanje s stvarnim premozZenjem Mestne ob¢ine Ljubljana in
Javni stanovanjski sklad Mestne obcine Ljubljana.

Komisijo za pridobivanje, razpolaganje in upravljanje s stvarnim premozenjem Mestne obCine
Ljubljana (v nadaljevanju Komisija) je imenovala Zupanja Mestne obCine Ljubljana s sklepom
Stevilka: 024-3/06-2 z dne 17.1.2006.

1. Cilji prodaje in razlogi, s katerimi se utemeljuje, da bodo ti cilji dosezeni
Temeljni cilji prodaje

Primaren cilj prodaje je realizacija Odloka o proracunu Mestne ob¢ine Ljubljana za leto 2006 (Uradni
list RS, §t. 34/06) in Programa prodaje finantnega in stvarnega premozenja Mestne obcine
Ljubljana za leto 2006, ki ga je sprejel Mestni svet Mestne obcine Ljubljana, ter s tem povezano
zagotovitvijo nacrtovanega finanénega priliva.

Razlogi za prodajo

Stanovanje se nahaja v stari meScanski hiSi v stari Ljubljani, v kateri MOL nima drugih stanovanj,
tako da se to prodajo zmanjSuje razdrobljenost stvarnega premozenja obdéine. Stanovanje po
velikosti, lokaciji in starosti ni primerno za neprofitni najem. StroSki prenove in vzdrzevanja
stanovanja in ve€stanovanjske hiSe so zaradi starosti (hiSa je bila zgrajena |. 1763) previsoki.



2. Opis predmeta prodaje

PodrobnejSi opis predmeta prodaje je vsebovan v PoroCilu o izvrSeni oceni nepremicnine —
stanovanja s pomoznim prostorom na naslovu Gornji trg 27, 1000 Ljubljana - t. elab.:6A-5-04
(Sving, druzba za svetovanje in inzeniring v gradbenistvu d.o.o. ) in Preverbi vrednosti in izkazov na
tekoCi datum (SVING KONZULTANTI d.o.o. — maj 2006) - St. elab.:6A-5-04a, ki ju je izdelal
pooblas&eni ocenjevalec vrednosti nepremicnin dr. DuSan Zupangi&, univ. dipl. inZ. grad.

3. Pravni pregled stanja nepremic¢nin

Pravni pregled stanja nepremi¢nine je skladno s prvo alinejo 32. &lena Uredbe opravila Komisija za
pridobivanje, razpolaganje in upravljanje s stvarnim premozZenjem Mestne ob¢ine Ljubljana na seji
5. dne 2.6. 2006.

V zemljiski knijigi je pri vl. §t. 119 k.o. Ljubljana Mesto, kjer so vpisane nepremi¢nine parc. §t. 87/2 —
dvoris¢e 134 m2, parc. §t. 87/4 — stavbiSCe s stanovanjsko stavbo 419 m2 in parc. §t 87/5 dvorisce
98 m2, vknjizena lastninska pravica Obcine Ljubljana Center, in sicer do 1/1.

Mestna obcina Ljubljana je lastnica zgoraj navedenih nepremic¢nin kot pravna naslednica Obcine
Ljubljana Center. Pravno nasledstvo Mestne obcine Ljubljana izhaja iz teritorialnega nacela in je
ugotovljeno na podlagi Zakona o ustanovitvi obCin in o dolo€itvi njihovih obmocij (Ur.l. RS 60-
2082/1994 s spremembami in dopolnitvami) in Dopolnjeno z dogovori o delitvi premozenja z
namenom ureditve premozenjskopravnih razmerij nastalih med obcinami, ki so bile ustanovljene na
obmocdju prejSnjih ljubljanskih ob¢in z dne 06.03.2001, ki se nahajajo v zbirki listin vlozenih pod Dn.
8t. 6465/2001 z dne 13.04.2001.

V zemljiski knjigi je pri vl. 5t. 119 k.o. Ljubljana Mesto vpisana plomba 31366/2004, ki se ne nana$a
na predmetno stanovanije.

Etazna lastnina v stavbi Se ni vzpostavljena, tako da bo vpis lastninske pravice na stanovanju
mogoc Sele po vzpostavitvi etazne lastnine na kar je kupec opozorjen v pogodbi.

Na stanovanju, ki je predmet prodaje, ni nikakrSnih drugih stvarnih ali obligacijskih pravic ter
obveznosti do tretjih oseb.

Ugotovljeno pravno stanje predmetnega stanovanja omogoc€a pravno pravilno izvedbo postopka
prodaje.

4. Ocenitev vrednosti stvarnega premozenja

Cenitev vrednosti nepremicnine, ki je predmet prodaje je skladno z 35. ¢lenom Uredbe in 80 e.
¢lenom Zakona o javnih financah opravil pooblaséen ocenjevalec vrednosti nepremicnin dr. Dusan
Zupandic¢, univ. dipl.inz.grad., SVING KONZULTANTI d.o.o.

V Porocilu o izvrSeni oceni nepremicnine — stanovanja s pomoznim prostorom na naslovu Gornji trg
27, 1000 Ljubljana - §t. elab.:6A-5-04 (Sving, druzba za svetovanje in inzeniring v gradbenistvu
d.o.0.) in Preverbi vrednosti in izkazov na tekoCi datum (SVING KONZULTANTI d.o.0. — maj 2006)
- &t. elab.:6A-5-04a, ki ju je izdelal pooblas€eni ocenjevalec vrednosti nepremi¢nin dr. DuSan
Zupandi¢, univ. dipl. inz. grad. ugotovljena vrednost stanovanja znasa 42.253.930,00 SIT.

Za potrebe javne drazbe se navedena vrednost zaokrozi na 42.500.000,00 SIT.
5. Opredelitev metode prodaje
V skladu z dolo€ili Uredbe je potrebno pri prodaji stvarnega premoZenja obcine izbrati metodo, ki

zagotavlja javnost in preglednost postopkov prodaje obdinskega premozenja in na ustrezen nacin
uposteva cilje prodaje posamezne vrste premozZenja.



Uporabi se metoda javne drazbe

Glede na velikost in lokacijo nepremi¢nine v samem centru Ljubljane je pri¢akovati vec€je zanimanje
za navedeno nepremicnino. Metoda javne draZbe zagotavlja javnost in preglednost prodaje in
omogoca najugodnejsi finan¢ni izkupicek za MOL. Navedena metoda je bila opredeljena tudi v
Programu prodaje finanénega in stvarnega premozenja Mestne obcCine Ljubljana, ki ga je sprejel
mestni svet hkrati s Odlokom o proracunu Mestne obcine Ljubljana za leto 2006 (Uradni list RS, &t.
34/06).

6. Pripravljalna dejanja
Opravljena so bila pripravljalna dejanja, ki so predvidena z Uredbo, in sicer: ocenitev vrednosti
nepremicénin in pravni pregled stanja nepremi¢nin, ki so predmet prodaje. Po sprejemu
Posameznega programa prodaje bo objavljena in izvedena javna drazba.

7. Terminski naért
Priprava prodaje obsega naslednje aktivnosti:
- priprava in predlozZitev Posameznega programa prodaje v sprejem Mestnemu svetu Mestne
obcine Ljubljana,
- odloCitev Mestnega sveta Mestne obCine Ljubljana o sprejemu Posameznega programa
prodaje in soglasju k osnutku prodajne pogodbe, ki jo z najugodnejSim draziteljem sklene Mestna
obcina Ljubljana.
Navedena pripravljalna dejanja bodo predvidoma zaklju¢ena najkasneje do 01.07.2006.
lzvedba prodaje obsega:
- objava javne drazbe,

izvedba javne drazbe v skladu z dologili 42. ¢lena Uredbe,
- sklenitev pogodbe z najugodnejsim draziteljem.

Aktivnosti v izvedbeni fazi bodo predvidoma zaklju¢ene do 01.11.2006.
8. Predlog sklepa

Mestni svet Mestne obcine Ljubljana sprejme predlog programa prodaje trisobnega stanovanje v
izmeri 143,40 m2 v 2. nadstropju na naslovu Gornji trg 27, ki stoji na parc. §t. 87/4 in 87/5, vpisanih
pri vl. §t. 119 k.o. Ljubljana Mesto. Mestni svet Mestne obcine Ljubljana daje soglasje k osnutku
prodajne pogodbe, ki jo z najugodnejSim draziteljem sklene Mestna ob¢ina Ljubljana.
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Priloge:

- Nacrt parcele,

- Lokacijska informacija za promet z nepremi¢ninami st. §t. 3501-1/05(284777)mc,

- Zemljiskoknjizni izpisek za vl. §t. 119 k.o. Ljubljana Mesto,

- Porodilo o izvrSeni oceni nepremicnine — stanovanja s pomoznim prostorom na naslovu Gornji trg 27, 1000 Ljubljana - &t.
elab.:6A-5-04 (Sving, druzba za svetovanje in inZeniring v gradbenistvu d.o.o. ) in Preverba vrednosti in izkazov na tekoci
datum- St. elab.:6A-5-04a (SVING KONZULTANTI d.o.0. — maj 2006), ki ju je izdelal pooblas€eni ocenjevalec vrednosti
nepremicnin dr. DuSan Zupandci¢, univ. dipl. inz. grad,

- Predlog prodajne pogodbe v obliki notarskega zapisa,

- besedilo objave javne drazbe.



OBRAZLOZITEV
1. Pravni temelj za sprejem akta

- 23. ¢len Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premozenjem drzave
in ob¢in (Uradni list RS, §t. 12/03 in 77/03 — v nadaljevanju Uredba), ki opredeljuje, da se
razpolaganje s stvarnim premoZenjem lahko izvede na podlagi sprejetega posameznega
programa prodaje, katerega sprejme Vlada RS. V tem primeru se smiselno uporabljajo
doloCila petega odstavka 1. ¢lena Uredbe, ki opredeljujejo, da se ta Uredba smiselno
uporablja tudi za pridobivanje, razpolaganje in upravljanje s stvarnim premozenjem obdin, s
tem, da naloge in pristojnosti Vlade RS opravlja organ, ki je v skladu z zakonom in s
splosnim aktom pooblas€en, da odlo¢a o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim
premozenjem obcine;

- 5. ¢len Odloka o proracunu Mestne obdine Ljubljana za leto 2006 (Uradni list RS, st. 34/06 in
35/06-popr.), ki v Sestem odstavku opredeljuje, da Mestni svet Mestne obcine Ljubljana
odlo¢a o izvedbi postopka prodaje posameznega predmeta finanénega in stvarnega
premozenja na podlagi Programa prodaje finannega in stvarnega premozenja Mestne
obcine Ljubljana za leto 2006, za vsako prodajo nad vrednostjo, ki je predpisana za oddajo
javnih naro€il malih vrednosti za gradnje, ter da o izvedbi postopka prodaje pod vrednostjo,
ki je predpisana za oddajo javnih narocil malih vrednosti za gradnje, odlo¢a Zupan.

2. Razlogi in cilji, zaradi katerih je akt potreben

Mestni svet Mestne obcine Ljubljana je hkrati s predlogom proracuna za leto 2006 (Uradni list RS,
8t. 34/06) sprejel tudi Program prodaje finanCnega in stvarnega premoZzZenja Mestne obc€ine
Ljubljana, v katerega je kot predmet prodaje v poglavju 22 — stanovanjsko gospodarstvo, vklju¢ena
prodaja navedenega stanovanja na naslovu Gorniji trg 27.

Za realizacijo Programa prodaje stvarnega premozenja obcCine je potrebno sprejeti tudi posamezni
program prodaje, katerega v skladu z dolo€ili Uredbe in 5. ¢lena Odloka o proracunu Mestne obcine
Ljubljana za leto 2006 sprejema Mestni svet Mestne obcine Ljubljana.

3. Ocena finanénih in drugih posledic, ki jih bo imel sprejem akta

Na podlagi Porocilo o izvr§eni oceni nepremi¢nine — stanovanja s pomozZnim prostorom na naslovu
Gornji trg 27, 1000 Ljubljana - §t. elab.:6A-5-04 (Sving, druzba za svetovanje in inZeniring v
gradbenistvu d.o.o. ) in Preverbi vrednosti in izkazov na tekoCi datum (SVING KONZULTANTI d.o.o0.
— maj 2006) - &t. elab.:6A-5-04a, ki ju je skladno z 35. ¢lenom Uredbe in 80 e. lenom Zakona o
javnih financah opravil pooblaséen ocenjevalec vrednosti nepremicnin dr. DuSan Zupandic, univ.
dipl.inz. znaSa ugotovljena vrednost stanovanja 42.253.930,00 SIT. Za potrebe javne drazbe se
navedena vrednost zaokrozi na 42.500.000,00 SIT.

S prodajo predmetnega premozenja se predvideva priliv finanénih sredstev v proracun Mestne
obcine Ljubljana, najmanj v visini navedene izhodis¢ne cene.

Direktorica Javnega stanovanjskega sklada
Mestne obcine Ljubljana
JoZka Hegler,univ.dipl.inz.arh.



