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MESTNA OBCINA LJUBLJANA

MESTNI SVET

ZADEVA: Predlog za obravnavo na seji Mestnega sveta Mestne obcine
Ljubljana

NASLOV: Predlog Programa prodaje poslovnih prostorov v objektu Resljeva
14 v Ljubljani, vl. §t. 2013 k. o. Tabor, parc. &t. 3061/1, 3061/2,
3062, 3062

GRADIVO

PRIPRAVILA: Mestna obcina Ljubljana, Mestna uprava, Oddelek za
gospodarjenje z nepremicninami in
Komisija za pridobivanje, razpolaganje in upravljanje s stvarnim
premozenjem Mestne obcine Ljubljana

POROCEVALEC: Mag. Milena Nuni€&, nacelnica Oddelka za gospodarjenje z
nepremiéninami
Marko Ziherl, univ.dipl.prav., visji svetovalec na Oddelku za
gospodarjenje z nepremicninami
Mirna Gregori¢, univ.dipl.oec., predsednica Komisije za
pridobivanije, razpolaganje in upravljanje s stvarnim premozenjem
Mestne obcine Ljubljana

PRISTOJNO

DELOVNO TELO: Odbor za finance

PREDLOG SKLEPA:

Mestni svet Mestne obcine Ljubljana sprejme predlog Programa prodaje poslovnih prostorov
v izmeri 1253,95 m v objektu Resljeva 14, Ljubljana, vl. 5t. 2013 k.o. Tabor, parc. st. 3061/1,
3061/2, 3062, 3063. Mestni svet Mestne obcine Ljubljana daje soglasje k osnutku prodajne
pogodbe, ki jo z najugodnejSim draziteljem sklene Mestna obcina Ljubljana.
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PRILOGE:

- Predlog Posameznega programa prodaje s prilogami

- Porocilo Komisije za pridobivanje, razpolaganje in upravljanje s stvarnim premozenjem
MOL z dne 14.6.2006

PREDLOG



Na podlagi drugega odstavka 23. ¢lena Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s
stvarnim premoZenjem drZave in ob¢in (Uradni list RS, §t. 12/03 in 77/03), Sestega odstavka
5. ¢lena Odloka o prora¢unu Mestne ob¢ine Ljubljana za leto 2006 (Uradni list RS, §t. 34/06
in 35/06 — popr.) in Programa prodaje financnega in stvarnega premozenja Mestne obc¢ine
Ljubljana za leto 2006 je Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljanana ........ sejidne .............
sprejel naslednji

PROGRAM PRODAJE POSLOVNIH PROSTOROV V OBJEKTU RESLJEVA
14 v Ljubljani, vl. §t. 2013 k. o. Tabor, parc. §t. 3061/1, 3061/2, 3062, 3062

Uvodna pojasnila in pravni temelj prodaje

Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana je hkrati s predlogom proracuna za leto 2006 (Uradni
list RS, $t. 34/06 in 35/06 — popravek) sprejel tudi Program prodaje finan¢nega in stvarnega
premozZenja Mestne obc¢ine Ljubljana za leto 2006, v katerega so kot predmet prodaje
vkljuceni poslovni prostori v stavbi Resljeva 14 s parc. §t. 3061/1, 3061/2, 3062, 3063, vl.st.
2013, vse k.o. Tabor.

V tem programu prodaje poslovnih prostorov v stavbi Resljevi 14 (v nadaljevanju Posamezni
program prodaje) se v skladu s 24. ¢lenom Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju
s stvarnim premozenjem drZzave in ob¢in (Uradni list RS, §t. 12/03 in 77/03 — v nadaljevanju
Uredba) opredeljuje podrobnejsi program prodaje, ki obsega:

cilje prodaje in razloge, s katerimi se utemeljuje, da bodo ti cilji dosezeni,
opis predmeta prodaje,

pravni pregled stanja nepremicnin,

ocenitev vrednosti stvarnega premozenja,

opredelitev metode prodaje

pripravljalna dejanja,

terminski nacrt,

predlog sklepa.

XN RN

O posameznem programu prodaje odloc¢a v skladu s 23. ¢lenom Uredbe ter Sestim odstavkom
5. ¢lena Odloka o proracunu Mestne ob¢ine Ljubljana za leto 2006 (Uradni list RS, st. 34/06
in 35/06 — popravek) na predlog zupanje Mestne obCine Ljubljana Mestni svet Mestne obCine
Ljubljana. Besedilo posameznega programa prodaje sta na podlagi 17. in 23. ¢lena Uredbe
dolocila Komisija za pridobivanje, razpolaganje in upravljanje s stvarnim premozenjem
Mestne obc¢ine Ljubljana in Mestna uprava, Mestne obcine Ljubljana, Oddelek za
gospodarjenje z nepremicninami.

Komisijo za pridobivanje, razpolaganje in upravljanje s stvarnim premozenjem Mestne ob¢ine

Ljubljana (v nadaljevanju Komisija) je imenovala Zupanja Mestne obCine Ljubljana s sklepom
Stevilka: 024-3/06-2 z dne 17.1.2006.

1. Cilji prodaje in razlogi, s katerimi se utemeljuje, da bodo ti cilji dosezeni



Temeljni cilji prodaje

Primaren cilj prodaje poslovnih prostorov na Resljevi 14, da Mestna ob¢ina Ljubljana
prostore, ki ne prinasajo dohodka od najemnin, odproda. Najemnik prostorov Delovno in
socialno sodiS¢e v Ljubljani za prostore ni placeval najemnine, v prostore se zato tudi ni
vlagalo. Najemna pogodba je podpisana 25.10.2005, vendar se tudi po tej pogodbi ne placuje
najemnina in najemnik prosi za odlog placila.

Razlogi za prodajo

Mestna obc¢ina Ljubljana je solastnik poslovne stavbi Resljevi 14. V zemljiski knjigi
Okrajnega sodis¢a v Ljubljani je vpisano solastnistvo MOL na celoten vlozek 2013 k.o.
Tabor. Dejansko je solastniSki delez MOL na nepremi¢nini manjsi, ker so poslovni prostori v
stavbi tudi v solasti drugih solastnikov. Objekt je v slabem in stanju potrebnem obnove,
stavbni elementi so dotrajani, lesene stene med pisarniSkimi prostori so neizolirane. Stroski
obratovanja so visoki (zasteklene stene), primanjkuje parkirnih mest. Ocenjujemo, da bo
prodaja ekonomsko bolj upravicena, kot vlozek sredstev v obnovo.

V smislu gospodarnega ravnanja bo s prodajo premozenja, ki ga ob¢ina ne uporablja in ne
potrebuje za lastne potrebe, to lahko sluzilo namenu, ob¢ina pa bo pridobljena sredstva lahko
v okviru zakonske opredelitve uporabila za gradnjo, vzdrZzevanje ali nakup drugega stvarnega
premozZenja, ki ga potrebuje, s Cemer se vrednost njenega stvarnega premozenja ne bo
zmanjs$ala.

2. Opis predmeta prodaje

Predmet prodaje so poslovni prostori v stavbi Resljevi 14 v skupni izmeri 1253,95 m2, ki se
nahajajo v:

1. klet 53m

Pritli¢je 16,55m

2. nadstropje 298,85m
3. nadstropje 334,10m
4. nadstropje 298,90m
5. nadstropje 252,55m.

s pripadajoc¢im skupnim delom stavbe in stavbnim zemljis¢em.

Poslovna stavba na Resljevi 14 je v zemljiski knjigi vpisana v vlozku 2013 k.o. Tabor kot
Parc. St 3061/1, poslovna stavba 919,00m
Parc. st. 3061/2, poslovna stavba 249,00m

Parc. st. 3062, funkcionalni objekt 13,00m
Parc. st 3063 funkcionalni objekt 11,00m

lastnina Mestne obc¢ine Ljubljana do celote.

3. Pravni pregled stanja nepremic¢nin



Pravni pregled stanja nepremi¢nin je skladno s prvo alinejo 32. ¢lena Uredbe opravila
Komisija za pridobivanje, razpolaganje in upravljanje s stvarnim premozenjem Mestne ob¢ine
Ljubljana na svoji 6. seji dne 14.6.2006 in ugotovila:

- da je v zemljiski knjigi Okrajnega sodis¢a v Ljubljani poslovna stavba Resljeva 14 vpisana
v vlozku 2013 k.o. Tabor do celotne nepremicnine.

- da na nepremicnini dne 30.5.2006 ni vpisanih plomb oz. drugih stvarno pravnih bremen;

- da je na nepremicnini na Resljevi 14 v Ljubljani razen MOL $e ve¢ solastnikov, ki niso
vpisani v zemljiski knjigi

- da so predmet prodaje le tisti poslovni prostori, ki so v lasti Mestne ob¢ine Ljubljana in za
katere je sklenjena najemna pogodba za nedolocen ¢as z najemnikom Delovnim in
socialnim sodi§¢em v Ljubljani, v skupni izmeri 1253,95 m2, s pripadajo¢im sorazmernim
delezem na skupnih prostorih

- da je na podlagi 39. do 43. ¢lena Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s
stvarnim premoZenjem drZave in ob¢in (Uradni list RS, §t. 12/2003, 77/2004) mozno
nepremicnino prodati na javni drazbi.

4. Ocenitev vrednosti stvarnega premoZenja

Da je na podlagi porocila o izvrSeni oceni nepremicninskih pravic na delu poslovnega objekta
na naslovu Resljeva 14, st. elaborata 5 SR-10-05, oktober 2005, ki ga je skladno z 35. ¢lenom
Uredbe in 80. e. ¢lenom Zakona o javnih financah izdelala druzba za svetovanje in inZeniring
v gradbenistvu Sving konzultanti d.o.o., Savska cesta 10 Ljubljana, in preverbe vrednosti in
izkaza vrednosti na teko¢i datum, ki jo je dne 30.5.2006 opravila ista druzba , nepremicnina
ocenjena na znesek 335.523.870,00 SIT.

5. Opredelitev metode prodaje
V skladu z doloc¢ili Uredbe je potrebno pri prodaji stvarnega premoZenja obcCine izbrati
metodo, ki zagotavlja javnost in preglednost postopkov prodaje in na ustrezen nacin uposteva
cilje prodaje posamezne vrste premozenja. Ker Mestna ob¢ina Ljubljana s prodajo zasleduje
cilj, ki je doseganje ¢im visje prodajne cene, tudi izbrana metoda prodaje nepremi¢nine na
javni drazbi omogoca optimalno uresnicitev namero prodaje.

6. Pripravljalna dejanja

Opravljena so bila pripravljalna dejanja, ki so predvidena z Uredbo, in sicer: ocenitev
vrednosti nepremic¢nin in pravni pregled stanja nepremicnin, ki so predmet prodaje.

7. Terminski nacrt



a) Priprava prodaje obsega naslednje aktivnosti:

- priprava in predlozitev Posameznega programa prodaje v sprejem Mestnemu svetu
Mestne obcine Ljubljana,

- odlocitev Mestnega sveta Mestne ob¢ine Ljubljana o sprejemu Posameznega
programa prodaje ter izdaja soglasja k osnutku prodajne pogodbe, ki jo z
najugodnejSim draziteljem sklene Mestna obc¢ina Ljubljana

Navedena pripravljalna dejanja bodo predvidoma zakljucena najkasneje do 01.07.2006.
b) Izvedba prodaje obsega:

- objava javne drazbe

- izvedba javne drazbe v skladu z dolo¢ili 42, ¢lena Uredbe

- sklenitev pogodbe z najugodnejSim draziteljem

Aktivnosti v izvedbeni fazi bodo predvidoma zaklju¢ene do 01.10.2006.

8. Predlog sklepa

Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana sprejme predlog Programa prodaje poslovnih prostorov
v izmeri 1253,95 m, v stavbi Resljeva 14, vl. §t. 2013, parcelna stev., 3061/1, 3061/2, 3062,
3063, vse k.o. Tabor.

Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana daje soglasje k osnutku prodajne pogodbe, ki jo z
najugodnejSim draziteljem sklene Mestna ob¢ina Ljubljana.

Sifra:
Datum:
ZUPANJA
Danica SIMSIC
PRILOGE:

- nacrt parcele z dne 7.4.2006
- lokacijska informacija za promet z nepremi¢ninami §t. 3501-1/06
(298308) mc z dne 18.4.2006
- zemljiskoknjizni izpisek za vlozek 2013 k.o. Tabor z dne 24.04.2006
- porocilo o izvrSeni oceni nepremicninskih pravic 5SR-10-05, oktober 2005
- preverba vrednosti in izkaz vrednosti na tekoc¢i datum SSR-10-5a, 30.5.2006
- osnutek prodajne pogodbe v obliki notarskega zapisa, pregled pogodbe
- najemna pogodba §t. 3520-284/2005 z dne 25.10.2005
- besedilo objave javne drazbe



OBRAZLOZITEV
1. Pravni temelj za sprejem akta

- 23. ¢len Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premozenjem drzave
Ob¢in (Uradni list RS, §t. 12/03 in 77/03 — v nadaljevanju Uredba), ki opredeljuje, da se
razpolaganje s stvarnim premoZzenjem lahko izvede na podlagi sprejetega posameznega
programa prodaje, katerega sprejme Vlada RS. V tem primeru se smiselno uporabljajo
dolocila petega odstavka 1. ¢lena Uredbe, ki opredeljujejo, da se ta Uredba smiselno
uporablja tudi za pridobivanje, razpolaganje in upravljanje s stvarnim premozenjem
obcin, s tem, da naloge in pristojnosti Vlade RS opravlja organ, ki je v skladu z zakonom in
splosnim aktom pooblascen, da odloca o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s
stvarnim premoZenjem obcine;

- 5. ¢len Odloka o proracunu Mestne ob¢ine Ljubljana za leto 2006 (Uradni list RS, §t. 34/06
in 35/06 — popr.), ki v Sestem odstavku opredeljuje, da Mestni svet Mestne ob¢ine
Ljubljana odloca o izvedbi postopka prodaje posameznega predmeta finan¢nega in
stvarnega premozenja na podlagi Programa prodaje finan¢nega in stvarnega premozenja
Mestne obc¢ine Ljubljana za leto 2006, za vsako prodajo nad vrednostjo, ki je predpisana
za oddajo javnih naro¢il malih vrednosti za gradnje, ter da o izvedbi postopka prodaje pod
vrednostjo, ki je predpisana za oddajo javnih narocil malih vrednosti za gradnje, odloc¢a
Zupan.

2. Razlogi in cilji, zaradi katerih je akt potreben

Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana je hkrati s predlogom proracuna za leto 2006 (Uradni
list RS, §t. 34/06 in 35/06 — popr.) sprejel tudi Program prodaje finan¢nega in stvarnega
premozenja Mestne obCine Ljubljana, v katerega so kot predmet prodaje vkljuceni poslovni
prostori v stavbi Resljeva 14, vl. §t. 2013, parc. st. 3061/1, 3061/2, 3062, 3063, vse k.o.
Tabor.

Za realizacijo Programa prodaje finan¢nega in stvarnega premozenja obcine je potrebno
sprejeti tudi posamezni program prodaje, katerega v skladu z dolocili Uredbe in 5. ¢lena
Odloka o prora¢unu Mestne ob¢ine Ljubljana sprejema Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana.

3. Ocena financnih in drugih posledic, ki jih bo imel sprejem akta

Na podlagi podlagi porocila o izvrSeni oceni nepremi¢ninskih pravic na delu poslovnega
objekta na naslovu Resljeva 14, st. elab. 5 SR-10-05, oktober 2005, ki ga je izdelala druzba za
svetovanje in inZeniring v gradbeniStvu Sving konzultanti d.o.o., Savska cesta 10 Ljubljana, in
preverbe vrednosti in izkaza vrednosti na tekoc¢i datum, ki jo je dne 30.5.2006 opravila ista
druzba , je nepremic¢nina ocenjena na znesek 335.523.870,00 SIT.

S prodajo predmetnega premozenja se predvideva priliv finan¢nih sredstev v proracun Mestne
obcine Ljubljana, v viSini najmanj ocenjene vrednosti nepremicnine.

Oddelek za gospodarjenje z nepremi¢ninami

NACELNIC A
mag. Milena NUNIC
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