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PREDLOG

Na podlagi 139. in 141. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 110/02,
8/03-popravek in 58/03 — ZZK-1), 5., 6. in 19. ¢lena Uredbe o vsebini programa
opremljanja zemljiS¢ za gradnjo (Uradni list RS, §t. 117/04 in 74/05) ter 27. ¢lena
Statuta Mestne obc¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 26/01 in 28/01) je Mestni svet
Mestne obCine Ljubljanana  seji dne sprejel

ODLOK
O PROGRAMU OPREMLJANJA ZEMLJISC ZA GRADNJO NA OBMOCJU
UREJANJA SP 2/1 LITOSTROJ — JUZNI DEL IN DELU OBMOCJA
UREJANJA SR2/1 STADION

I. UVODNE DOLOCBE
1. élen

S tem odlokom se skladno z zazidalnim naértom za gradnjo na obmo¢&ju urejanja SP 2/1
Litostroj — juzni del in delu obmodja urejanja SR 2/1 Stadion sprejme program
opremljanja zemljiS¢ za gradnjo (v nadaljevanju: program opremljanja), ki ga je izdelalo
projektantsko podjetje LUZ d.d., Verovskova 64, Ljubljana, $t. projekta 5551.

2. ¢len
Program opremljanja vsebuje:
- prikaz obstojece in predvidene komunalne infrastrukture,
- investicije v gradnjo komunalne infrastrukture,
- podlage za odmero komunalnega prispevka.
3. ¢len
Program opremljanja zajema tudi zasnovo omreZja za distribucijo elektri¢ne energije in

zasnovo telekomunikacijskega omreZzja, ki nista lokalni gospodarski javni infrastrukturi
in stroski izgradnje niso zajeti v stroskih investicij.

II. PRIKAZ OBSTOJECE IN PREDVIDENE KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE
4. ¢len
Obstojeca komunalna infrastruktura in predvidena komunalna infrastruktura sta
prikazani v grafi¢nih prilogah programa opremljanja.
II1. INVESTICIJE V GRADNJO KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

5. ¢len

Skupni stroski investicij za gradnjo komunalne infrastrukture iz prej$njega ¢lena tega
odloka so:
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Komunalna infrastruktura

stroski
(v SIT brez DDV)

Ceste in javna razsvetljava

2.634.985.397

Vodovodno omrezje

103.441.875

Kanalizacijsko omrezje

273.125.470

Plinovodno omrezje

19.066.500

Vroéevodno omrezje

161.018.875

3.191.638.117

IV. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

6. ¢len

Podlage za odmero komunalnega prispevka so:

. podrobnejsa merila,

N DN AW —

. obracunska obmocja posameznih vrst komunalne infrastrukture,
. obracunski stroski investicij v novo komunalno infrastrukturo,

. obracunski stroski za obstoje¢o komunalno infrastrukturo,

. skupni obracunski stroski,

. gradbena parcela in neto tlorisne povrSine objekta.

1. Obracunska obmocja posameznih vrst komunalne infrastrukture

7. ¢len

(1) Obracunska obmocja investicije za gradnjo komunalne infrastrukture iz 5. ¢lena so
enaka ureditvenemu obmocju zazidalnega nacrta.

(2) Obracunska obmocja za obstojeCo primarno komunalno infrastrukturo so vsa
obracunska obmocja z oznako MOL — mesto.

(3) Obracunska obmocja iz drugega odstavka tega clena so dolo¢ena na podlagi
strokovnih podlag za dolocitev obracunskih stroskov za obstojeCo komunalno
infrastrukturo: Doloc¢itev obracunskih obmoc¢ij in izra¢un nadomestitvenih stroskov,
LUZ d.d., Verovskova 64, Ljubljana, avgust 2005.

2. Obracunski stroski investicij v novo komunalno infrastrukturo

8. ¢len

(1) Obracunski stroski investicij v novo komunalno infrastrukturo znasajo:

Komunalna infrastruktura

Obracunski stroski investicij (SIT brez DDV)

Ceste in javna razsvetljava

1.979.942.281

Vodovodno omrezje 103.441.875
Kanalizacijsko omrezje 214.277.482
Plinovodno omreZzje 19.066.500
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Vrocevodno omrezje

161.018.875

Skupaj

2.477.747.013

(2) Razliko do skupnega stroska investicij iz 5. ¢lena v visini 655.043.116 SIT za ceste
in javno razsvetljavo je potrebno pokriti iz drugih virov financiranja.

(3) Razliko do skupnega stroska investicij iz 5. Clena v visini 58.847.988 SIT za
kanalizacijsko omreZje je potrebno pokriti iz drugih virov financiranja.

(4) Obracunski strosek investicij se razdeli na vse obstojee in nacrtovane objekte
oziroma gradbene parcele znotraj obraCunskega obmocja iz prvega odstavka 7. ¢lena.

C'este n Kanalizacijsko | Vodovodno | Plinovodno | Vrocevodno .

Prostorska javna oy .. .. .. Skupayj

enota razsvetljava omrezje omrezje omrezje omrezje (v SIT)

(v SIT) (v SIT) (v SIT) (v SIT) (v SIT)

P1 341.101.698 36.107.418 | 17.820.822 | 3.212.853 27.132.929 425.375.721
P2 179.996.540 18.669.504 | 9.403.900 | 1.661.220 14.029.204 223.760.367
P3 148.969.511 13.925.803 | 7.782.896| 1.239.124 10.464.549 182.381.883
P4 369.125.453 38.556.700 | 19.284.920 | 3.430.791 28.973.443 459.371.308
P5 205.592.841 23.324.037 | 10.741.176 | 2.075.383 17.526.854 259.260.291
P6 433.160.462 49.521.659 | 22.630.422 | 4.406.458 37.213.065 546.932.065
P7 67.773.489 7.629.270| 3.540.819 678.856 5.733.017 85.355.449
P8 144.271.451 16.435.304 | 7.537.447| 1.462.420 12.350.314 182.056.935
P9 89.950.837 10.107.788 | 4.699.472 899.395 7.595.500 113.252.993
skupaj 2.477.747.013

(5) NatancnejSa razdelitev stroskov iz prejSnjega odstavka znotraj posameznih
prostorskih enot, je podlaga za dolocitev obracunskih stroSkov investicij za nacrtovane
objekte v prostorskih enotah P1, P2, P3, P4, P5, P6 in prizidek oziroma nadzidavo v
prostorskih enotah P5, P6, P7, P8 in P9.

Prostorska Obs.toje.éi Prizidpk ali Sprememba' Novogradnie Novogrgdnje Skupai
enota objekti nadzidava | namembnosti (v SIT) kleti (v SIT)
(v SIT) (v SIT) (v SIT) (v SIT)

Pl 0 0 0] 346.790.122 | 78.585.598 425.375.721
P2 0 0 0| 174.011.376| 49.748.991 223.760.367
P3 0 0 0| 118.132.232| 64.249.651 182.381.883
P4 0 0 0] 364.758.745| 94.612.563 459.371.308
P5 142.497.687 |  69.738.368 0 47.024.237 0 259.260.291
P6 246.886.133 | 236.988.769 0 37.038.057 | 26.019.107 546.932.065
P7 69.960.679 15.394.770 0 0 0 85.355.449
P8 152.498.841 | 29.558.094 0 0 0 182.056.935
P9 57.158.309 | 32.574.687| 14.798.268 0 8.721.729 113.252.993
skupaj | 669.001.649 | 384.254.689 | 14.798.268|1.087.754.769 | 321.937.639 | 2.477.747.013

(6) Obstojecim objektom v obracunskem obmocju se poveca nivo komunalne
opremljenosti. Obracunski stroski investicije v tem ¢lenu so lahko podlaga za odmero
komunalnega prispevka obstoje¢im objektom v prostorskih enotah PS5, P6, P7, P8, P9 in
spremembo namembnosti v prostorski enoti P9. Pri doloCanju viSine komunalnega
prispevka je potrebno upostevati Ze poravnane obveznosti obstojecih objektov.
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3. Obracunski stroski za obstojeco komunalno infrastrukturo
9. ¢len
(1) Obracunski stroSek za obstojeCo primarno komunalno infrastrukturo se dolo¢i na

podlagi obracunskega stroska na enoto neto tlorisne povrsine oziroma gradbene parcele
za primarno infrastrukturo, ki je dolocen za obracunsko obmocje iz 2. odstavka 7. ¢lena.

Obracunski
Obracunski strosek /
komunalna infrastruktura strosek / NTP gradbena
(v SIT/m2) parcela
(v SIT/m2)
Ceste in javna razsvetljava 2.455 2.293
Odprte javne povrsine 842 804
Kanalizacija 735 872
Vodovodno omrezje 705 675
Plinovodno omrezje 637 783
Vrocevodno omrezje 855 1.991
skupaj 6.229 7.419

(2) V obratunskem obmocju se dolo¢i obraCunski stroSek za obstojeco primarno
komunalno infrastrukturo le za nacrtovane nove objekte in prizidke oziroma nadzidave
vkljuéno s kletmi po posameznih prostorskih enotah. V izracunu je upoStevano
zmanjSanje stroskov za povrsino objektov, ki se bodo rusili.

Prostorska prlZId.ek ali novogradnje skupaj
nadzidava

enota (v SIT) (v SIT) (v SIT)
P1 0 138.243.913 141.459.074
P2 0 56.606.624 58.180.402
P3 0 42.770.433 44.982.162
P4 0 108.525.551 111.903.376
P5 6.987.518 20.636.165 27.623.683
P6 32.026.366 17.367.520 50.016.472
P7 1.247.399 0 1.247.399
P8 2.359.658 0 2.359.658
P9 5.300.586 0 5.493.774
skupaj 47.921.527 384.150.206 443.265.999

4. Skupni obracunski stroski
10. ¢len

(1) Vsota obracunskih stroskov iz 5. odstavka 8. in iz 2. odstavka 9. ¢lena za nacrtovane
nove objekte in prizidke oziroma nadzidave po posameznih prostorskih enotah, je
podlaga za odmero komunalnega prispevka za nacrtovane nove objekte in prizidke
oziroma nadzidave.

Prostorska
enota

Skupaj
(v SIT brez DDV)
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Pl 566.834.794
P2 281.940.769
P3 227.364.045
P4 571.274.683
P5 144.386.287
P6 350.062.405
P7 16.642.170
P8 31.917.753
P9 46.790.190
skupaj 2.237.213.096

(2) Vsota obracunskih stroskov iz 5. odstavka 8. ¢lena za obstojece objekte in
spremembe namembnosti objektov je podlaga za odmero komunalnega prispevka po
uradni dolznosti zaradi izboljSanja stopnje komunalne opremljenosti obmocja za
obstojece objekte in spremembe namembnosti objektov.

Prostorska ObSFoj e@ii sprememba‘ skupaj
enota objekti namembnosti (v SIT)
(v SIT) (v SIT)
P1 0 0 0
P2 0 0 0
P3 0 0 0
P4 0 0 0
P5 142.497.687 0| 142.497.687
P6 246.886.133 0| 246.886.133
P7 69.960.679 0 69.960.679
P8 152.498.841 0] 152.498.841
P9 57.158.309 14.798.268 71.956.577
skupaj | 669.001.649 14.798.268 | 683.799.917
5. Podrobnejsa merila
11. ¢len

(1) Razmerje med merilom parcele in merilom
komunalno infrastrukturo je 0,3:0,7.

neto tlorisne povrSine za obstojeco

(2) Faktor dejavnosti je 1,5. Faktor dejavnosti za podzemne garaze je 0,5.

(3) Olajsav za zavezance ni.

6. Gradbena parcela in neto tlorisne povrsine objekta

12. ¢len

(1) V spodnji tabeli so prikazane gradbene parcele in neto tlorisne povrsine uporabljene
za dolocitev obracunskih stroSkov za obstojeco komunalno infrastrukturo. Neto tlorisne
povrsine in gradbene parcele so zmanjSane za neto tlorisne povrsine in gradbene parcele
objektov, ki se bodo porusili.
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obstoje¢i | prizidek ali | sprememba

Prostorska objekti nadzidava | namembnosti | novogradnje kleti gradbena
enota (NTP) (NTP) (NTP) (NTP) (NTP) parcela
P1 0 0 0 27.298 13.026 6.602
P2 0 0 0 10.866 6.376 7.179
P3 0 0 0 7.536 8.961 4.534
P4 0 0 0 23.029 13.685 7.186
P5 0 2.031 0 1.370 0 10.357
P6 0 8.997 0 1.795 2.522 6.505
P7 0 374 0 0 0 5.110
P8 0 709 0 0 0 9.555
P9 0 1.462 0 0 783 5.231

skupaj 0 13.573 0 71.893 45.353 62.259

(2) V kolikor bodo povrsine gradbene parcele in/ali neto tlorisnih povrsin objekta vecje
od navedenih v prvem odstavku tega ¢lena, se obracunski stroski iz 10. ¢lena povecajo
za dodatne stroske, ki se jih izracuna tako, da se za razliko teh povrSin izratuna
obracunske stroske za obstoje¢o komunalno infrastrukturo na podlagi stroskov na enoto
iz 1. odstavka 9. ¢lena.

(3) V kolikor bodo povrsine gradbene parcele in/ali neto tlorisnih povrSin objekta
manjSe od navedenih v prvem odstavku tega Clena, se obracunski stroski, doloceni v
tem odloku, ne zmanjsajo.

V. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
13. €len
(1) Vsi stroski v odloku so navedeni v SIT in ne zajemajo DDV.

(2) Stroski iz 10. €lena tega odloka se indeksirajo za obdobje celih koledarskih let, ki
pretecejo od 1.1. 2007 do 31.12. leta pred izdajo odmerne odlo¢be. Za indeksiranje se
uporabi povprecni letni indeks cen za posamezno leto, ki ga objavlja ZdruZenje za
gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »gradbena dela — ostala
nizka gradnja«.

(3) Gradnjo objektov in omreZij komunalne infrastrukture iz tega programa opremljanja
lahko obc¢ina s pogodbo odda zavezancu za placilo komunalnega prispevka po tem
odloku.

14. ¢len

.....

Oddelku za urbanizem Mestne uprave Mestne ob¢ine Ljubljana.

(2) Strokovne podlage za dolocitev obracunskih obmocij in obracunskih stroskov za
obstojeCo komunalno infrastrukturo iz tretjega odstavka 7. ¢lena tega odloka so na

.....

Ljubljana.
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15. €len
Ta odlok se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in zacne veljati naslednji dan
po objavi.
Stevilka:
Ljubljana, dne
Zupanja

Mestne ob¢ine Ljubljana
Danica SIMSIC
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OBRAZLOZITEV
predloga Odloka o programu opremljanja zemljiS¢ za gradnjo na

obmo¢&ju urejanja SP 2/1 Litostroj — juZni del in delu obmo¢ja urejanja
SR2/1 Stadion

Mestni svet Mestne obCine Ljubljana je na 29. redni seji, 15. maja 2006, obravnaval
osnutek Odloka o programu opremljanja na obmodju urejanja SP 2/1 Litostroj — juzni
del in delu obmogja urejanja SR2/1 Stadion in ga sprejel skupaj s pripombami iz
razprave.

Po pregledu pripomb iz razprave ob obravnavi osnutka odloka izhaja, da so pripombe

podane v dveh glavnih sklopih:

- prvi sklop predstavljajo pripombe na predmetni osnutek odloka,

- drugi sklop pa predstavljajo pripombe glede kompleksnega (urbanisti¢nega)
urejanja SirSega obmocja predvsem v zvezi s prometnim navezovanjem obmocja
na $irSo prometno mreZo in se programa opremljanja ti¢ejo posredno zaradi
morebitnih dodatnih stroskov za ureditev teh prometnih navezav.

V razpravi na MS MOL sta dala vsebinske pripombe naslednja svetnika: Peter Susnik in
Miha Jazbinsek.

ODGOVORI NA PRIPOMBE:

1 V Programu opremljanja so s stroSkom infrastrukture, predvsem cest in javne
razsvetljave, obremenjeni samo investitorji v obmocju, ni pa ugotovljeno,
kaksno korist s temi ureditvami pridobi tudi druZba nasploh. V zvezi s tem je
treba ugotoviti, kako je upostevana etapnost gradnje, kako se na osnovi
dogovora med investitorji in MOL zagotavlja to izgradnjo in kako se uposteva
SirSo dimenczije infrastrukturnega (predvsem cestnega) urejanja tega obmodja

Zaradi opremljanja obmocja, ki doslej ni bilo opremljeno s komunalno infrastrukturo,
ampak je na delu, na katerem se nahajajo obstojeCi objekti, obstajalo interno
infrastrukturno omrezje nekdanjega kompleksa tovarne Litostroj, je bilo treba za
potrebe novogradenj v obravnavanem obmocju ter ureditve in sanacije stanja
infrastrukture v prostorskem aktu predvideti izgradnjo nove sekundarne komunalne
infrastrukture. Ker je bila vsa infrastruktura znotraj obmocja internega znacaja, tudi vsa
infrastruktura v stroSkovnem smislu pripada objektom znotraj obmocja obdelave.

V ZN je bila opredeljena tudi faznost izvedbe cestnih podvozov pod Zeleznisko progo
Ljubljana — Jesenice, ki so predvideni v 2. fazi. Ker smo bili Ze pri pripravi osnutka
odloka o programu opremljanja prepriCani, da izgradnja 2. faze infrastrukture
predstavlja poseg, ki bo sluzil najSirSemu obmocju severozahodnega dela Ljubljane in
da z ureditvami v 1. fazi po ZN zado$€amo pogojem komunalne opremljenosti
obravnavanega obmocja (kar dokazuje tudi sam prostorski akt, saj ze z infrastrukturo,
zgrajeno v 1. fazi omogoca normalno uporabo objektov), stroski izvedbe 2. faze niso
obraCunani, saj menimo, da bo stroSek izvedbe financiran iz sredstev obcCinskega
proracuna in drugih virov. Hkrati tudi glede na ¢asovno odmaknjenost izvedbe 2. faze
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opozarjamo, da bi se morala MOL, v kolikor bi iz naslova gradnje objektov 2. faze
obracunala komunalni prispevek, s tem tudi zavezati glede rokov izgradnje, ki pa sedaj
$e niso znani.

V fazi javne razgrnitve osnutka ZN je bila s strani lokalne skupnosti postavljena zahteva
po izgradnji AleSovceve ulice od Magistrove ceste do severne ljubljanske obvoznice. V
tem smislu je dopolnjen tudi predlog ZN in stroSki ureditve AleSovCeve ceste so
vkljuceni tudi v predlog tega odloka. Delitev stroskov za AleSovcevo cesto bi sicer
morala izhajati iz opredeljene kategorizacije te ceste, ki je v skladu z smernicami MOL,
OGIJSP, kategorizirana kot mestna zbirna cesta (lokalna zbirna cesta), kar v obstojeci
kategorizaciji cest v. MOL predstavlja primarno prometno povezavo, ki poleg
neposredno tangiranega obmocja sluzi tudi SirSemu obmocju, vendar so bile v razpravi
na Odboru za urbanizem in urejanje prostora na MS MOL in na obravnavi osnutka tega
odloka in odloka o programu opremljanja za obmocje Litostroja — severni del na MS
MOL podane pripombe, naj se ugotovi dejanska funkcija ceste, ki ne more biti enaka
kot je funkcija sosednjih cest Verovskove in Litostrojske ceste, ki sta v kategorizaciji
prav tako opredeljeni kot lokalni zbirni cesti. Dodatno je bil na seji Odbora za
urbanizem in urejanje prostora na MS MOL pri obravnavi osnutka programa
opremljanja za severni del obmocja urejanja BI 3/2, del obmocja urejanja BI 2/2, del
obmocja urejanja BT 3/2 in del obmocja urejanja BK 3/1 v razpravi sklenjeno, da je
treba dolociti metodologijo obraunavanja razli¢no kategoriziranih cest v izracunih v
programih opremljanja, v tem programu opremljanja torej AleSovceve ceste. V skladu s
tem je bilo pri izraCunu delezev, ki stroSkovno pripadajo posameznim zavezancem,
upostevano nacelo, da pri izgradnji mestnih glavnih mestnih cest predstavlja delez MOL
75 — 100 %, delitev zbirnih mestnih cest delez MOL 25 — 75 %, delitev mestnih cest
delez MOL 0 — 50 %, delitev javnih poti pa delez 0 — 25 %. Pri vseh delitvah stroSkov
se ugotavlja dejansko funkcijo ceste in glede na funkcijo ceste bo dolo¢en % deleza
MOL pri izgradnji te ceste (bolj mestosluzna, z vec¢jim delezem tranzitnega prometa -
vi§ji % in obratno) in pri vseh delitvah se lahko v posebnih primerih predlagana delitev
tudi spremeni v skladu z odlocitvijo Mestne uprave MOL. Za konkretni primer
AleSovceve ceste je ne glede na dejstvo, da je s smernicami MOL-OGIJSP cesta
predvidena kom mestna zbirna cesta, ocenjeno, da gre za cesto, katere funkcija v vecji
meri pripada napajanju obmoc¢ja in v manjSi meri tranzitnemu prometu, zato je
predlagana delitev 25 % MOL (ta delez predstavlja SirSo javno korist) in 75 %
zavezanci v obmocju Litostroj — juzni del in Litostroj - severni del. Glede na samo
delitev znotraj obmocja Litostroja je glede na neto tlorisne povrSine objektov v obeh
delih izvedena delitev pripadajoCega dela, v primeru obravnavanega obmocja je to ca
50% deleza. Preostali delez ca 50% bo obra¢unan v programu opremljanja za obmocje
Litostroj sever, katerega osnutek odloka je bil sprejet na isti seji MS MOL, predvideno
pa je tudi, da se bosta predloga obeh odlokov obravnavala na isti seji MS MOL.

Alesovceva cesta se v skrajnem severnem delu navezuje na novo Litostrojsko cesto, ki
je po dolo¢ilih Zazidalnega naérta za obmodje urejanja SP 2/1 Litostroj - del (Uradni list
§t. RS 61/1999) nacértovana kot podaljsek Litostrojske ob severni ljubljanski obvoznici
do Verovskove ceste. Ta cesta je Ze nacrtovana v Nacrtu razvojnih programov MOL in
vklju¢ena v Prorac¢unu MOL za leto 2006. Po dolo¢ilih Nacrta razvojnih programov je v
poglavju 10 Ceste navedena "Izvedba Litostrojske ceste od PST do VerovSkove ceste",
katere financiranje je nacrtovano iz sredstev obcinskega proracuna iz proracunskih

cev v

predvidni rok izgradnje je v letu 2009. Glede na doloc¢ila programa opremljanja glede
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terminskega plana del je v predlogu navedeno, da je izvedba javne infrastrukture
nacrtovana v letih 2007 — 2010, tako da je uposStevana in usklajena dinamika vnaprej$nje
izvedbe podaljSka Litostrojske ceste do vklju¢no leta 2009. Stroski za izgradnjo
Litostrojske ceste so po NRP nacrtovani iz sredstev ob¢inskega proracuna, zato
investicije kot take v programu opremljanja ne obravnavamo. Ostaja pa obveza
pripravljavca NRP za izgradnjo infrastrukture v obravnavanem obmocju, ki bo moral pri
pripravi NRP za to investicijo upoStevati dinamiko investicije podaljSka Litostrojske
ceste.

Glede dogovora med investitorji v obravnavanem obmoc¢ju in MOL glede komunalnega
opremljanja obmocja in morebitnih ostalih, §ir§ih infrastrukturnih objektov, je v
programu opremljanja v 3. odstavku 13. ¢lena navedena moznost, da lahko gradnjo
objektov in omrezij komunalne infrastrukture iz tega programa opremljanja ob¢ina s
pogodbo odda zavezancu za placilo komunalnega prispevka po tem odloku. To doloc¢ilo
omogoca dogovor / pogodbo glede ureditev, navedenih v prostorskem aktu oz.
programu opremljanja. V kolikor bi MOL z investitorji zelela podpisati pogodbo za
SirSe urejanje obmocja, bi bilo potrebno te ureditve najprej definirati, dolociti
obveznosti posameznih investitorjev oz. MOL glede le-teh in zagotoviti izvedbo
(predvsem) v javnem interesu. Menimo, da v tej fazi teh izhodiS¢ Se ni postavljenih in
so zato izhodi$¢a za sklenitev pogodbe dolocila prostorskega akta in programa
opremljanja, kot sta predloZena v fazi predloga odloka.

2. Odlok o programu opremljanja in odlok o ZN naj se do faze predloga zdruZita
in naj vsebujeta osnovne elemente urbanisti¢ne pogodbe.

Uredba o vsebini programa opremljanja zemlji$¢ za gradnjo (Uradni list RS, §t.
117/2004, 74/05) doloca, da se lahko program opremljanja sprejme kot samostojen
odlok ali kot del odloka o prostorskem aktu. V tem primeru, kjer sta bila Ze osnutka
odloka o programu opremljanja in odloka o ZN pripravljena kot lo¢ena odloka je
staliS¢e Mestne uprave, da se oba odloka sprejme v lo¢enem postopku, vsebinsko pa sta
medsebojno neposredno povezana prek izhodis¢a za opremljanje zemljis¢ za gradnjo, ki
jih program opremljanja neposredno povzema po prostorskem aktu.

Z urbanisti¢no pogodbo se po 76. ¢lenu ZUreP-a Z lahko dolo¢i, da mora investitor vse
ali del, v ob¢inskem lokacijskem nacrtu dolocenih gradenj, izvesti v dolo¢enem roku po
njegovi uveljavitvi, ali da mora zgraditi v lokacijskem nacrtu dolocene objekte, ki so v
javno korist oziroma da mora v dolo¢enem roku zagotoviti opremljenost zemljisca s
komunalno infrastrukturo na obmocju lokacijskega nacrta v skladu s programom
opremljanja. Urbanisti¢na pogodba je obvezna (in v tem primeru zapisana v
prostorskem aktu) ali fakultativna (prostovoljna, podpisana praviloma na podlagi
prostorskega akta) in smiselna, ¢e se z njo ureja obveznosti in odgovornosti vseh
udelezencev pri izvedbi nacrtovanih (tudi §irSih) ureditev (za izvedbo opremljanja
zemljiS¢ za gradnjo se lahko sprejme "le" pogodba o urejanju, ki omogoci izgradnjo
konkretne potrebne infrastrukture, ne ureja pa SirSih odnosov). V konkretnem primeru
menimo, da je glede na obseg ureditev, predvidenih v predlogu ZN, izkazan §irsi interes
za izgradnjo AleSovceve ceste (in podaljSka Litostrojske ceste, ki sicer ni predmet ZN,
se pa AleSovéeva cesta nanjo navezuje) ter cestne infrastrukture v 2. fazi (izgradnja
podvozov pod ZelezniSko progo in navezavo okoliSkega prometnega omrezja).

Stran 11



AleSovceva cesta je navedena in obra¢unana v programu opremljanja (del stroska
pokrije MOL), podaljsek Litostrojske ceste pa je ze naveden v Nacrtu razvojnih
programov in je kot tak Ze casovno in finan¢no opredeljen.

Ureditve cestne infrastrukture v 2. fazi (izven nivojska krizanja zelezniSke proge
Ljubljana — Jesenice vklju¢no z navezavo okoliskih prometnic in ureditvijo
infrastrukture), ki so opredeljene v Lokacijskem nacrtu za gradnjo II. tira Zelezniske
proge Ljubljana - Vizmarje ter ureditev tirnih naprav postaj Siska in Vizmarje - I.faza
modernizacije ZelezniSke proge Ljubljana — Vizmarje predstavljajo ureditve, ki bodo
financirane iz drugih virov (drzavni proracun, obCinski prora¢un) in rokovno Se niso
opredeljene, zato niso obravnavane v programu opremljanja (in jih v tej fazi ni moc
zajeti v morebitni urbanisti¢ni pogodbi).

Iz navedenega sledi enak zakljucek kot je podan pri odgovoru na 1. pripombo, namrec
da je edino izhodisce v tej fazi izdelani program opremljanja na podlagi prostorskega
akta in da je v 3. odstavku 13. ¢lena navedena moznost, da lahko gradnjo objektov in
omrezij komunalne infrastrukture iz tega programa opremljanja ob¢ina s pogodbo odda
zavezancu za placilo komunalnega prispevka po tem odloku.

3. Prometno urejanje obmodja med Litostrojsko cesto, severno ljubljansko
obvoznico, Zeleznisko progo Ljubljana — Jesenice in ZelezniSko progo
Ljubljana - Kamnik

Mestna obc¢ina Ljubljana je pristopila k izvedbi Strategije prostorskega razvoja ob¢ine
in Prostorskega reda obcine, v sklopu katerih bodo izvedene tudi prometne Studije in
preveritve obstojeCega in dosedanjega nacrtovanega prometnega omrezja, med drugim
tudi omrezja v obravnavanem obmocju. Dosedanje ugotovitve v strokovnih podlagah
potrjujejo, da je sedanje prometno omrezje z nekaterimi izboljSavami (podaljSanje
Alesovceve ceste do Litostrojske ceste, podaljsek Litostrojske ceste do Verovskove
ceste) ustrezno za prevzem in distribucijo prometa iz obravnavanega obmocja. V
nadaljnjih fazah strateskih preveritev bodo predlagane morebitne dodatne ureditve
prometne infrastrukture, ki pa bodo predmet drugih prostorskih izvedbenih aktov.

OBRAZLOZITEV SPREMEMB OZ. DOPOLNITEV ODLOKA

(1) Zaradi upostevanja gradnje AleSovceve ceste in delitev na zavezance v predmetnem
obmocju in obmocju Litostroj — sever (75%) ter MOL (25%), zadnjih podatkov o
gradnji komunalne infrastrukture, potrjenih s strani upravljavcev komunalne
infrastrukture v MOL, zadnjih podatkov v pripadajo¢em prostorskem aktu (faza
predloga), upostevanja korigiranih gradbenih parcel predvsem obstojecih objektov in
njihovih prizidkov ter upostevanje obstojecih objektov, ki se rusijo, v izracunu, so bili v
odloku popravljeni vsi ¢leni, ki opredeljujejo stroske (5., 8., 9. in 10. ¢len).

(2) V 10. ¢lenu je dodan nov drugi odstavek, ki omogoca odmero komunalnega

prispevka po uradni dolZnosti zaradi izboljSanja stopnje komunalne opremljenosti
obmocja za obstojece objekte in spremembe namembnosti objektov.
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(3) Zaradi moznosti, da pride do odstopanj v povrSinah gradbene parcele in/ali neto
tlorisnih povrsin glede na povrSine, za katere so izracunani obracunski stroski, se:
- v 9. ¢lenu osnutka odloka doda 1. odstavek s stroski na enoto gradbene parcele
in neto tlorisne povrsine ter
- v 12. ¢lenu drugi in tretji odstavek, ki omogoca, da se ob poveCanju povrsin
(gradbenih parcel in/ali neto tlorisnih povrSin) obracunski stroski iz 10. ¢lena
povecajo za dodatne stroSke, ki se jih izracuna tako, da se za razliko teh povrsin
izraCuna obracunske stroske za obstojeCo komunalno infrastrukturo na podlagi
stroskov na enoto iz prvega odstavka 9. ¢lena. V primeru, da bodo te povrSine
manjSe, pa se obracunski stroski doloceni v tem odloku ne zmanjSajo, saj se
obseg infrastrukture, ki jo moramo zgraditi za funkcioniranje objekta ne
zmanjSa, ampak ostane isti, saj se infrastrukturo gradi za tisto maksimalno
zmogljivost in obseg objekta, ki je dolocen v pripadajocem prostorskem aktu.

(4) Zaradi upoStevanja zadnjih podatkov v pripadajocem prostorskem aktu (faza
predloga) glede nacrtovanih povrsin gradbenih parcel in neto tlorisnih povrsin,
upostevanja korigiranih gradbenih parcel predvsem obstojecih objektov in njihovih
prizidkov (v osnutku so bile upostevane prevelike povrSine gradbenih parcel obstojecih
objektov) ter upostevanje obstojecih objektov, ki se rusijo, v izracunu (v osnutku
obstojeci objekti niso bili uposStevani, ker podatki Se niso bili pridobljeni), je bil v
odloku popravljen 12. ¢len, ki opredeljujejo povrSine gradbenih parcel in neto tlorisnih
povrsin.

(5) Zaradi redakcijskih popravkov so bili popravljeni Se 6., 7., 9., 11., 13. in 14. Clen.

BESEDILO CLENOV OSNUTKA ODLOKA, ZA KATERE SE PREDLAGA
SPREMEMBE ALI DOPOLNITVE

5. ¢len

Skupni stroski investicije za gradnjo komunalne infrastrukture iz prejSnjega Clena tega
odloka so:

Komunalna infrastruktura v SITS tlﬁ;)esiqDDV)
Ceste in javna razsvetljava 1.871.052.150
Vodovodno omrezje 146.857.194
Kanalizacijsko omrezje 380.264.640
Plinovodno omreZzje 62.197.564
Vrocevodno omrezje 157.685.275
Skupaj 2.618.056.823

6. Clen

Podlage za odmero komunalnega prispevka so:

1. obracunska obmocja posameznih vrst komunalne infrastrukture,
2. obracunski stroski investicij v novo komunalno infrastrukturo,
3. obracCunski stroski za obstoje¢o komunalno infrastrukturo,

4. skupni obracunski stroski,
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5. podrobnejSa merila
6. preracun obracunskih stroSkov opremljanja na parcelo oziroma na neto tlorisno
povrsino objekta po posameznih vrstah infrastrukture in obracunskih obmogjih.

7. ¢len

(1) Obracunsko obmocje za ceste in javno razsvetljavo, vodovodno, kanalizacijsko,
plinovodno in vrocevodno omrezje je obmocje zazidalnega nacrta.

(2) Obracunska obmocja za obstojeCo primarno komunalno infrastrukturo so vsa
obracunska obmocja z oznako MOL — mesto.

(3) Obracunska obmocja iz drugega odstavka tega clena so dolo¢ena na podlagi
strokovnih podlag za dolocitev obracunskih stroskov za obstojeCo komunalno
infrastrukturo: Doloc¢itev obracunskih obmoc¢ij in izra¢un nadomestitvenih stroskov,
LUZ d.d., Verovskova 64, Ljubljana, avgust 2005.

8. ¢len

(1) Skupni stroSek investicije iz 5. Clena se razdeli na vse obstojeCe in nacrtovane
objekte oziroma gradbene parcele znotraj obracunskega obmocja iz prvega odstavka 7.

¢lena.

C'este n Kanalizacijsko | Vodovodno | Plinovodno | Vro¢evodno .

Prostorska javna oy .. .. .. Skupaj

enota razsvetljava omrezje omrezje omrezje omrezje (v SIT)

(v SIT) (v SIT) (v SIT) (v SIT) (v SIT)

P1 322.199.498 61.990.292 | 25.289.148 | 10.139.373 | 25.705.667 445.323.979
P2 170.039.273 32.321.770 | 13.346.229 | 5.286.674| 13.402.948 234.396.894
P3 126.029.838 24.114.996| 9.891.968 | 3.944.343| 9.999.825 173.980.969
P4 363.962.764 75.211.967 | 28.567.109 | 12.301.962 | 31.188.332 511.232.133
P5 194.255.354 40.843.354 | 15.246.927 | 6.680.498| 16.936.614 273.962.748
P6 409.230.748 86.049.276 | 32.120.152| 14.074.554 | 35.682.265 577.156.996
P7 66.604.985 13.388.791 | 5.227.765| 2.189.923| 5.551.963 92.963.426
P8 136.313.616 28.747.166 | 10.699.133 | 4.701.998 | 11.920.658 192.382.572
P9 82.416.072 17.597.028 | 6.468.763 | 2.878.238| 7.297.003 116.657.106
skupaj 2.618.056.823

(2) NatancnejSa razdelitev stroskov iz prejSnjega odstavka znotraj posameznih
prostorskih enot, je podlaga za dolocitev obracunskih stroskov investicije za nacrtovane
objekte v prostorskih enotah P1, P2, P3, P4, P5, P6 in prizidek oziroma nadzidavo v

prostorskih enotah P7, P8 in P9.

Prostorska ObSFOJ et P r1z1dek ali sprememba. Novogradnje kleti skupaj
enota objekti nadzidava | namembnosti (v SIT) (v SIT) (v SIT)
(v SIT) (v SIT) (v SIT)

Pl 0 0 0 381.127.548 64.196.431 | 445.323.979

P2 0 0 0 193.624.510 40.772.385 | 234.396.894

P3 0 0 0 144.921.008 29.059.962 | 173.980.969

P4 0 0 0 473.456.448 37.775.685| 511.232.133

P5 150.578.624 |  20.538.924 0 102.845.200 0] 273.962.748
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P6 263.591.754 0 0 292.568.930 20.996.312 | 577.156.996
P7 66.838.485 14.707.735 0 0 11.417.206 92.963.426
P8 161.148.045 | 31.234.527 0 0 0| 192.382.572
P9 63.788.791 36.353.418 | 16.514.897 0 0| 116.657.106
skupaj | 705.945.699 | 102.834.604| 16.514.897| 1.588.543.644| 204.217.980 |2.618.056.823

(3) Obstojecim objektom v obracunskem obmocju se poveca nivo komunalne
opremljenosti. Obracunski stroski investicije v tem ¢lenu so lahko podlaga za odmero
komunalnega prispevka obstoje¢im objektom v prostorskih enotah PS5, P6, P7, P8, P9 in
spremembo namembnosti v prostorski enoti P9. Pri doloCanju viSine komunalnega

prispevka je potrebno upostevati Ze poravnane obveznosti obstojecih objektov.

9. ¢len

(1) Obracunski stroSek za obstojeCo primarno komunalno infrastrukturo se dolo¢i na
podlagi obrac¢unskega stroska ne enoto neto tlorisne povrSine oziroma gradbene parcele,
ki je dolo¢ena za obracunsko obmocje iz 2. odstavka 7. ¢lena.

o . obracunski
obracunski 9
9 stroSek /
. strosek /
komunalna infrastruktura NTP gradbena
parcela
(VSIT/m2) | S11/m2)
CESTE IN JAVNA
RAZSVETLJAVA 2.455 2.293
ODPRTE JAVNE POVRSINE 842 804
KANALIZACIJA 735 872
VODOVODNO OMREZIJE 705 675
PLINOVODNO OMREZIJE 637 783
VROCEVODNO OMREZIJE 855 1.991
skupaj 6.229 7.419

(2) V obracunskem obmocju se doloci obracunski strosek za obstojeCo primarno
komunalno infrastrukturo le za nacrtovane nove objekte in prizidke oziroma nadzidave
po posameznih prostorskih enotah. PovrsSine kleti so upostevane pri izracunu.

Prostorska prlZId.ek ali novogradnje skupaj
enota nadzidava (v SIT) (v SIT)
(v SIT)

P1 0 222.881.949 222.881.949
P2 0 97.109.507 97.109.507
P3 0 71.748.029 71.748.029
P4 0 247.177.232 247.177.232
PS5 3.702.210 51.160.574 54.862.784
P6 0 142.705.775 142.705.775
P7 3.741.377 0 3.741.377
P8 6.134.160 0 6.134.160
P9 9.559.518 0 9.559.518
skupaj 23.137.265 832.783.067 855.920.332
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10. ¢len

Vsota obracunskih stroSkov iz 8. in 9. ¢lena za nartovane nove objekte in prizidke
oziroma nadzidave po posameznih prostorskih enotah, je podlaga za odmero
komunalnega prispevka.

Skupaj
Prostorska |, 1T bre,
DDV)
P1 668.205.928
P2 331.506.401
P3 245.728.999
P4 758.409.366
P5 178.246.908
P6 456.271.017
P7 29.866.318
P8 37.368.687
P9 45.912.936
skupaj | 2.751.516.559

11. ¢len

(1) Razmerje med upoStevanjem merila gradbene parcele in merila neto tlorisne
povrsine pri izraCunu komunalnega prispevka je 0,3:0,7.

(2) Faktor dejavnosti je 1,5, razen za tiste dele kletnih etaz, ki so namenjeni parkiranju
ali pomoznim funkcionalnim prostorom. V tem primeru je faktor dejavnosti 0,5. Za te
povrSine so doloCeni le obracunski stroski za ceste in javne povrSine (dovoz) ter
vodovodno omrezje (pozarna varnost).

(3) Olajsav za zavezance ni.

12. €len
(1) Neto tlorisne povrSine so dolo¢ene na podlagi bruto etaznih povrSin po zazidalnem
nacrtu, z uposStevanjem faktorja 0,83 (povzeto po: Primerjava izracuna povrsin stavb po
SIST 9836 s po JUS U.C2.100, Stefan Zemva, 2003). PovrSina gradbenih parcel je

povzeta po parcelaciji v zazidalnem nacrtu.

(2) Za izracun na enoto mere so uporabljeni naslednji podatki o neto tlorisnih povrs$inah
(NTP) in gradbenih parcelah po posameznih prostorskih enotah. Vsi podatki so v m”.

obstoje¢i | prizidek ali | sprememba

Prostorska objekti nadzidava | namembnosti | novogradnje kleti gradbena
enota (NTP) (NTP) (NTP) (NTP) (NTP) parcela

Pl 0 0 0 28.741 13.026 9.210
P2 0 0 0 11.151 6.376 7.695
P3 0 0 0 8.238 4.480 5.803
P4 0 0 0 32.129 6.843 13.243
P5 4.150 566 0 2.834 0 14.658
P6 11.967 0 0 13.282 2.522 23.834
P7 1.697 374 0 0 783 5.110
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P8 4.839 938 0 0 0 9.968
P9 2.565 1.462 664 0 0 5.231
skupaj 25.218 3.339 664 96.376 34.030 94.752

(3) Na podlagi skupnih obracunskih stroskov iz 10. Clena tega odloka, neto tlorisnih
povrsin in gradbene parcele je izdelan preracun na enoto mere po posamezni komunalni
infrastrukturi.

obracunski

obracunski strosek /

strosek / NTP | gradbena

(v SIT/m2) parcela
komunalna infrastruktura (v SIT/m2)
ceste in javna razsvetljava 15.575 22.040
odprte javne povrSine 842 804
kanalizacija 3.762 4.885
vodovodno omrezje 1.735 2.225
plinovodno omrezje 1.132 1.439
vroevodno omrezje 2.111 3.655
skupaj 25.157 35.049

13. €len

(1) Vsi stroski v odloku so navedeni v SIT in ne zajemajo DDV.

(2) Stroski iz 10. in 12. ¢lena tega odloka se indeksirajo za obdobje celih koledarskih
let, ki pretecejo od 1.1. 2007 do 31.12. leta pred izdajo odmerne odlocbe. Za
indeksiranje se uporabi povprecni letni indeks cen za posamezno leto, ki ga objavlja
Zdruzenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »gradbena
dela — ostala nizka gradnja«.

(3) Gradnjo objektov in omreZij komunalne infrastrukture iz tega programa opremljanja
lahko ob¢ina s pogodbo odda zavezancu za pladilo komunalnega prispevka po tem
odloku.

14. ¢len

Oddelku za urbanizem Mestne uprave Mestne ob¢ine Ljubljana.

(2) Strokovne podlage za dolocitev obracunskih stroskov za obstojeCo komunalno
infrastrukturo iz tretjega odstavka 7. ¢lena tega odloka so na vpogled na Oddelku za

.....

FINANCNE POSLEDICE SPREJEMA ODLOKA

Odlok ima finan¢ne posledice v smislu obremenitve obc¢inskega proracuna, saj mora
MOL zgraditi vso infrastrukturo po ZN, pri ¢emer je viSina celotne investicije
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3.191.638.117 SIT. Odmerjeni komunalni prispevek za nove objekte in prizidke za to
obmocje (ki ga ob¢ina odmeri na vlogo zavezancev) bo znasal 2.237.213.096 SIT. V
primeru, da v tem obmocju ne bodo odmerjeni komunalni prispevki po uradni dolZnosti
za obstojeCe objekte in spremembe namembnosti, bo finan¢ni u¢inek pomenil financno
obremenitev MOL v viSini 954.425.021 SIT.

V kolikor bo odmerjen tudi komunalni prispevek za obstojeCe objekte in spremembe
namembnosti objektov (ki ga obCina odmeri po uradni dolznosti zaradi izboljSanja
stopnje komunalne opremljenosti obmocja), ki bo znasal 683.799.916 SIT, bo skupni
odmerjeni komunalni prispevek po tem programu opremljanja znasal 2.921.013.012
SIT, finan¢ni ucinek pa pomenil finan¢no obremenitev MOL v visini 270.625.105 SIT.
Razliko predstavlja stroSek zaradi financiranja dela izgradnje AleSovéeve ceste in
pripadajocih ureditev (padavinska kanalizacija, javna razsvetljava), ki pripada obmocju
severno od obravnavanega obmocja na obmoc¢ju nekdanje tovarne Litostroj.

Povrnitev stroskov zaradi financiranja dela izgradnje AleSovceve ceste si lahko zagotovi
MOL z odmero komunalnega prispevka v visSini 425.490.103 SIT po programu
opremljanja Litostroj — severni del (ki je v fazi sprejema predloga na MS MOL), kjer je
opredeljen del zneska za investicije, navedene v tem programu opremljanja zaradi
delitve stroSka izgradnje AleSovceve ceste tudi na obmocju severno od obravnavanega
obmocja na obmocju nekdanje tovarne Litostroj.

V primeru, da MOL pridobi omenjena sredstva iz prejSnjega odstavka, bo konc¢ni
finan¢ni ucinek v obCinskem proracunu prihodek v visini 154.864.998 SIT.

Po pooblastilu Zupanje:
Nu$a DOLGAN, univ. dipl. psih.
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(povzetek predloga)

Podlage za izdelavo programa opremljanja:

Prostorski akt:

- Zazidalni naért za obmocje urejanja SP 2/1 Litostroj - juzni del in del obmocja urejanja SR 2/1Stadion - osnutek, LUZ
d.d., Verovskova 64, Ljubljana, september 2005

Strokovne podlage:

Strokovne podlage za gradnjo javne infrastrukture na obmocju urejanja SP 2/1 Litostroj —juzni del in delu obmodja

urejanja SR 2/1:

- 9/1 NA(:JRT VODOVODA, projektant: JP Vodovod — Kanalizacija d.o.o., $t. nacrta: 2297V,
- 9/2 NACRT KANALIZACIJE, projektant: JP Vodovod — Kanalizacija d.o.o., $t. nacrta: 2974K,
- 9/3 NACRT VROCEVODNEGA IN PLINOVODNEGA OMREZJA, proj.: Energetika Ljubljana d.o.o., §t. na¢rta: R-37-D/2006, R-101-

P/2,

- 9/4 NACRT ELEKTROENERGETSKEGA OMREZJA , projektant: Elektro Ljubljana d.d., §t. na¢rta: ELR2-662/06,

- 9/5 NACRT JAVNE RAZSVETLJAVE, projektant: JRS d.d., Ljubljana, §t. nagrta: 11-30-1895/1965,

- 9/6 NACRT TELEKOMUNIKACIISKEGA OMREZJA, projektant: Novera d.o.0., §t. naérta: 05-017-011.

- Izgradnja javnega vodovoda in kanalizacije na delu obmocja SP 2/1 — Litostroj — sever (ureditveno obmodje SP 2/1 — Litostroj, SR 2/1 —
AleSovceva cesta), JP Vodovod — Kanalizacija d.o.0., §t. projekta 2351 V, 3039K.

Nacdrtovane ureditve objektov in komunalne infrastrukture:
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Stroski investicije v novo komunalno infrastrukturo:

INVESTICIJA V NOVO Strosek investicije RAZDELITEV INVESTICIJE V Strosek investicije

INFRASTRUKTURO (v SIT brez DDYV) NOVO INFRASTRUKTURO (v SIT brez DDYV)
ceste in javna razsvetljava 2.634.985.397 obstoje¢i objekti 669.001.649
vodovodno omrezje 103.441.875 sprememba namembnosti 14.798.268
kanalizacijsko omrezje 273.125.470 prizidek ali nadzidava 384.254.689
plinovodno omrezje 19.066.500 novogradnje 1.087.754.769
vroevodno omreZje 161.018.875 novogradnje - kleti 321.937.639
javne povr§ine 0 MOL (drugi viri) 713.891.104
skupaj 3.191.638.117 skupaj 3.191.638.117

Podlage za odmero komunalnega prispevka:

skupaj komunalni prispevek

novogradnje, prizidave in nadzidave

obracunski strosek - obracunski strosek - obmocja OLN
KOMUNALNI PRISPEVEK nova infrastruktura obstojeca infrastruktura (v SIT brez DDV)
1.793.947.097 443.265.999 2.237.213.096

Razlika do investicije v novo infrastrukturo:

Investicija v vso novo infrastrukturo (obveznost MOL)

() 954.425.021

namembnosti (prihodek MOL)

Odloc¢ba po uradni dolznosti za izbolj$anje kvalitete komunalne infrastrukture za obstojece objekte in spremembo

683.799.916

Del odmere komunalnega prispevka za Litostroj sever (prihodek MOL)

425.490.103
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