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- Povzetek
OSNUTEK

Na podlagi 139. in 141. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 110/02, 8/03-
popravek in 58/03 — ZZK-1), 5., 6. in 19. ¢lena Uredbe o vsebini programa opremljanja
zemljiS¢ za gradnjo (Uradni list RS, §t. 117/04 in 74/05) ter 27. €lena Statuta Mestne obCine
Ljubljana (Uradni list RS, §t. 26/01 in 28/01) je Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana na
seji dne sprejel

ODLOK
O PROGRAMU OPREMLJANJA ZA DEL OBMOCJA UREJANJA
CS 10/1 TRIBUNA

I. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
S tem odlokom se skladno z Obc¢inskim lokacijskim nac¢rtom za dele obmocja urejanja CS10/1
Tribuna, CS 10/2 Prule-Praprotnikova, CS 10/49 Vozarski pot in CT56 Karlovska (v
nadaljevanju ob¢inski lokacijski nacrt), sprejme program opremljanja zemljiS¢ za gradnjo (v
nadaljevanju: program opremljanja), ki ga je izdelalo projektantsko podjetje USZ InZeniring
d.o.o., Malgajeva 13, Ljubljana.

2. ¢len
Program opremljanja vsebuje:
- prikaz obstojece in predvidene komunalne infrastrukture,
- investicije v gradnjo komunalne infrastrukture,
- podlage za odmero komunalnega prispevka.

3. ¢len
Program opremljanja zajema tudi zasnovo omrezja za distribucijo elektricne energije in

zasnovo telekomunikacijskega omrezja, ki nista lokalni gospodarski javni infrastrukturi in
stroski izgradnje niso zajeti v stroSkih investicij.

II. PRIKAZ OBSTOJECE IN PREDVIDENE KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

4. ¢len

Obstojeca komunalna infrastruktura in predvidena komunalna infrastruktura sta prikazani v
grafi¢nih prilogah programa opremljanja.
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III. INVESTICIJE V GRADNJO KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
5. ¢len

Skupni stroski investicije za gradnjo komunalne infrastrukture iz prej$njega ¢lena tega odloka
so:

Komunalna infrastruktura Stroski (SIT brez DDV)
Ceste in javna razsvetljava 42.599.864
Vodovodno omrezje 7.072.702
Kanalizacijsko omrezje 41.140.561
Plinovodno omrezje 12.365.403
Javne povrsine 6.987.375
Skupaj 110.165.905

IV. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA
6. ¢len

Podlage za odmero komunalnega prispevka so:

. obracunska obmocja posameznih vrst komunalne infrastrukture,
. obracunski stroski investicij v novo komunalno infrastrukturo,

. obracunski stroski za obstojeco komunalno infrastrukturo,

. skupni obracunski stroski,

. podrobnejsa merila,

. gradbena parcela in neto tlorisne povrSine objekta.

AN DN B W=

1. Obracunska obmocja posameznih vrst komunalne infrastrukture
7. €len

(1) Obracunska obmoc¢ja za novo komunalno infrastrukturo so enaka ureditvenemu obmocju
obcinskega lokacijskega nacrta.

(2) Obracunska obmocja za obstojeco sekundarno komunalno infrastrukturo so vsa
obraunska obmocja z oznako 1. Obracunska obmocja za obstojeCo primarno komunalno
infrastrukturo so vsa obrac¢unska obmocja z oznako MOL — mesto.

2. Obracunski stroski investicij v novo komunalno infrastrukturo

8. ¢len

Obracunski stroski investicije so enaki skupnim stroSkom investicije iz 5. ¢lena.
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3. Obracunski stroski za obstojeco komunalno infrastrukturo

(1) Obravnavanemu obmoc¢ju se dolo¢i obracunski stroSek za obstojece vodovodno,

9. ¢len

kanalizacijsko, plinovodno omrezje, ceste z javno razsvetljavo ter javne povrsine.

Obracunski stroski za obstoje¢o komunalno infrastrukturo znasajo:

Sekundarna Primarna
infrastruktura infrastruktura Skupaj
Komunalna infrastruktura | (SIT brez DDV) (SIT brez DDV) (SIT brez DDV)
Ceste in javna razsvetljava 0 13.094.940 13.094.940
Vodovodno omrezje 0 3.761.629 3.761.629
Kanalizacijsko omrezje 0 2.211.073 2.211.073
Plinovodno omrezje 0 1.916.810 1.916.810
Javne povrSine 1.351.356 0 1.351.356
Skupaj 1.351.356 20.984.453 22.335.809

(2) Pri dolocanju obracunskih stroskov za obstojeco komunalno infrastrukturo je upostevana

obstojeca opremljenost obmocja in viSina investicije v novo infrastrukturo.

4. Skupni obracunski stroski

Vsota obracunskih stroskov iz 8. ¢lena in 9. ¢lena so skupni obracunski stroski, ki so podlaga

10. ¢len

za odmero komunalnega prispevka za obravnavano obmocje.

Skupni obracunski stroski znaSajo:

Komunalna infrastruktura Stroski (SIT brez DDV)
Ceste in javna razsvetljava 55.694.805
Vodovodno omrezje 10.834.331
Kanalizacijsko omrezje 43.351.634
Plinovodno omrezje 14.282.213
Javne povrSine 8.338.731
Skupaj 132.501.714
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5. Podrobnejsa merila

11. ¢len

(1) Razmerje med upoStevanjem merila parcele in merila neto tlorisne povrsine pri izracunu
komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno infrastrukturo je 0,3:0,7.

(2) Faktor dejavnosti za stanovanjske stavbe in stavbe sploSnega druZbenega pomena je 1.
Faktor dejavnosti za tiste dele kletnih etaz v stavbah, razen za eno ali dvostanovanjske stavbe,
ki so namenjeni parkiranju in tehni¢nim povrSinam, je 0,5, pri ¢emer se za te povrsine doloci
obracunske stroske le za ceste in javno razsvetljavo (dovoz) ter vodovodno omrezje (pozarna
varnost). Pri doloc¢anju faktorja dejavnosti stavb se uporablja enotno klasifikacijo vrst
objektov CC-SI.

(3) Olajsav za zavezance ni.

6. Gradbena parcela in neto tlorisne povrsine objekta
12. ¢len

(1) Podatki o gradbeni parceli in nacrtovanih neto tlorisnih povrSinah so povzeti po
ob&inskem lokacijskem naértu. Gradbena parcela novih objektov je skupaj 4.268 m®, neto
tlorisnih povrsin nad terenom je 9.130 m?, neto tlorisnih povrsin kleti je 6.640 m®.

(2) Za izracune obracunskih stroskov za obstoje¢o komunalno infrastrukturo v 9. ¢lenu se v
primeru gradnje na obstojecih zazidanih gradbenih parcelah uposteva le povecanje gradbene
parcele ali neto tlorisnih povrSin objektov.

(3) Obmocju se gradbena parcela ne spremeni, neto tlorisne povrSine objekta se povecajo za
4.300 m* uporabnih povrsin in 6.640 m” kleti.

V. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

13. ¢len

(1) Vsi stroski v odloku so navedeni v SIT in ne zajemajo DDV.

(2) Stroski iz 10. Clena tega odloka se indeksirajo za obdobje celih koledarskih let, ki
pretecejo od 1. januarja leta po sprejemu programa opremljanja oziroma njegove morebitne
zadnje indeksacije do 31. decembra leta pred izdajo odmerne odloCbe. Za indeksiranje se
uporabi povprecni letni indeks cen za posamezno leto, ki ga objavlja ZdruZzenje za
gradbeniStvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »gradbena dela — ostala nizka

gradnja«.

(3) Gradnjo objektov in omrezij komunalne infrastrukture iz tega programa opremljanja lahko
obc¢ina s pogodbo odda zavezancu za placilo komunalnega prispevka po tem odloku.
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14. ¢len

.....

za urbanizem Mestne uprave Mestne ob¢ine Ljubljana.

(2) Strokovne podlage za dolocitev obracunskih stroskov za obstojeCo komunalno
infrastrukturo iz drugega odstavka 7. €lena tega odloka so na vpogled na Oddelku za

.....

15. ¢len

Ta odlok se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in zacne veljati naslednji dan po
objavi.

Stevilka:
Ljubljana, dne

Zupanja
Mestne obcine Ljubljana
Danica SIMSIC
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OBRAZLOZITEV
osnutka Odloka o programu opremljanja za del obmo¢ja urejanja CS 10/1 TRIBUNA

1 PRAVNI TEMELJ ZA SPREJEM AKTA

- 139. ¢len Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 110/02 in 8/03), ki doloca, da
se opremljanje zemljiS¢ s komunalno infrastrukturo izvaja na podlagi programa
opremljanja;

- 141. ¢len Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 110/02, 8/03), ki doloc¢a, da
program opremljanja sprejme pristojni ob¢inski organ;

- 19. ¢len Uredbe o vsebini programa opremljanja zemljiS¢ za gradnjo (Uradni list RS,
§t. 117/04, 74/05), ki doloCa, da program opremljanja mora biti sprejet v obliki
odloka;

- dolocila 27. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, s§t. 26/01, 28/01),
ki opredeljuje, da je Mestni svet Mestne obCine Ljubljana pristojen za sprejemanje
predpisov Mestne obc¢ine Ljubljana;

- dolocila Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t.
117/04), ki opredeljuje merila za odmero komunalnega prispevka in nacin njegove
odmere.

2 OCENA STANJA IN RAZLOGI ZA PRIPRAVO PROGRAMA
OPREMLJANJA

Program opremljanja je izdelan za izgradnjo komunalne in energetske infrastrukture za
obmocje urejanja CS 10/1 TRIBUNA v Mestni ob¢ini Ljubljana, kjer je predvidena gradnja
stanovanjskega objekta s spremljajo¢imi programi ter pripadajo¢o zunanjo ureditvijo vklju¢no
s komunalno, energetsko in prometno infrastrukturo.

S programom opremljanja zemljiS¢ za gradnjo se uskladi gradnjo objektov ter gradnjo
komunalne in energetske infrastrukture, podrobneje se dolo¢ijo roki gradnje komunalne
infrastrukture in pogoji prikljuevanja ter tehni¢ni pogoji in finanéna konstrukcija
opremljanja. Program opremljanja je izhodis¢e za obra¢un komunalnega prispevka, ki ga
mora investitor poravnati v fazi izdaje gradbenega dovoljenja oz. je podlaga za sklenitev
urbanisti¢ne pogodbe v zvezi z opremljanjem zemljis¢ za gradnjo.

Obmocje obcinskega lokacijskega nacrta se nahaja na juZznem robu mestnega sredisca
Ljubljane, pod Grajskim hribom, na Prulah.

Obsega severni del obmocja urejanja z oznako CS 10/1 Tribuna ter prometne povrSine
obodnih ulic, Zvonarske in Tesarske na vzhodni oziroma zahodni strani obmocja, ki se
nahajajo v obmocjih urejanja z oznakami CS 10/6 Prule - KS, CS 1/49 Zvonarska, CS 10/2
Prule - Praprotnikova. Na severni strani vkljucuje povrSine do plo¢nika ob Karlovski cesti, ki
so v obmocju urejanja z oznako CT 56 Karlovska cesta.

Obmocje je pozidano. Vecino povrsin zasedajo proizvodni objekti nekdanje tovarne vozickov
Tribuna z raznimi prizidki, nadstre$Snicami in drugimi provizori¢nimi objekti. V osrednjem
delu so garaze in ograjeno makadamsko parkiris§¢e. Obmocje je degradirano in trenutno
zapusceno. Na severozahodni strani ob Zvonarski ulici se nahaja otroski vrtec, ki na tej
lokaciji opusca delovanje.
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Novi lastnik povrsin je podjetje SGP Kraski zidar, ki Zeli porusSiti vse obstojee objekte v
obravnavanem obmocju in zgraditi stanovanjski kompleks s poslovnim programom.

Obmocje je namenjeno preteZzno stanovanjski gradnji. Severni del objekta v pritli¢ju proti
Karlovski cesti in proti Zvonarski ulici je namenjen javnim oziroma poslovnim programom,
pritli¢je proti notranjemu dvoris¢u pa je lahko namenjeno poslovnim programom.

Kletni prostori so namenjeni parkirnim povrSinam za potrebe stanovalcev ter zaposlenih in
obiskovalcev v ureditvenem obmocju. V kletnih etazah objektov so locirane tudi shrambe in
kolesarnice, tehni¢ni in energetski prostori ter prostori za zbiranje odpadkov.

V obmoc¢ju je predvidena gradnja Stirih med seboj povezanih objektov A, B, C in D. Objekta
A in B lezita vzporedno s Karlovsko cesto, na njiju sta v precni smeri poloZena objekta C in
D. Objekta A in B tvorita v spodnjih etaZzah odprt prostor v smeri vzhod — zahod, v zgornjih
etazah se z objektoma C in D prostor odpira v smeri sever — jug s pogledom na Grajski hrib.

Predvidena je ureditev plosc¢adi ob Karlovski cesti, notranjega dvoris¢a, internih vrtov na
zunanji strani dela objekta B in teras na delih objektov A in B.

Zazidalna zasnova je razvidna iz kartografskih delov obcinskega lokacijskega nacrta -
»Arhitektonsko zazidalna situacija - nivo pritli¢ja, - nivo kleti in - prikaz strehe« (listi §t. 3.1,
3.2,3.3).

Po predlogu obcinskega lokacijskega nacrta je potrebna izgradnja naslednje komunalne
infrastrukture:

(a) prometna infrastruktura in javna razsvetljava:

- na obravnavanem ureditvenem obmoc¢ju so predvidene: razSiritev Tesarske ulice,
ureditev parkiri$¢ in voziSca na Prijateljevi ulici, ureditev Zvonarske ulice ter nova javna
razsvetljava

- druge javne povrSine — ureditev javne zelenice med gradbeno parcelo objekta in
Karlovsko cesto

(b) komunalna infrastruktura:

- gradnja kanalizacije (kanali O1, O2 in O3)

- gradnja vodovoda (v Prijateljevi in Tesarski ulici),
(c) energetska infrastruktura:

- demontaza starega in gradnja plinovoda DN100 v Zvonarski ulici ter delna demontaza in
gradnja novega plinovoda na odseku Zvonarska ulica — Vozarski pot

Razvoj in izgradnja omrezja za distribucijo elektricne energije in telekomunikacijskega
omrezja so v dokumentu le prikazani, niso pa upostevani v obracunskih stroskih, na podlagi
katerih se v kon¢ni fazi odmerja komunalni prispevek posameznim zavezancem. Kot drzavni
gospodarski javni infrastrukturi ne moreta biti predmet odmere komunalnega prispevka, ki se
lahko odmerja le za infrastrukturo, ki je v pristojnosti lokalnih skupnosti.

S programom opremljanja zemljiS¢ za gradnjo se uskladi gradnjo objektov ter gradnjo
gospodarske javne infrastrukture, podrobneje se dolocijo roki gradnje gospodarske javne
infrastrukture in pogoji prikljuevanja ter tehni¢ni pogoji in finan¢na konstrukcija
opremljanja.
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Program opremljanja je podlaga za odmero komunalnega prispevka, ki ga mora/jo investitor/ji
poravnati v fazi izdaje gradbenega dovoljenja oziroma je podlaga za sklenitev pogodbe med
obcino in investitorjem v zvezi z opremljanjem zeml;ji$¢ za gradnjo.

3 POGLAVITNE RESITVE
3.1 Podlage za izdelavo programa opremljanja
Nacrtovani prostorski izvedbeni akti za obravnavano obmocje

Obcinski lokacijski nacrt za dele obmocja urejanja CS10/1 Tribuna, CS 10/2 Prule-
Praprotnikova, CS 10/49 VoZarski pot in CT56 Karlovska — predlog

Projektna dokumentacija in ostale strokovne podlage

Variantne resitve zazidave obmocja (LUZ, 2002),
Studija hrupa (Zvok, 2002),
Geolosko porocilo (ZRMK, 2002),
Prometna Studija napajanja obmocja urejanja CS 10/1 Tribuna (City studio, 2004)
Zazidalna zasnova za obmocje urejanja CS10/1 Tribuna- variantne reSitve, City Studio,
(maj 2004)
Osnutek zazidalnega nacrta za obmocje urejanja CS 10/1 Tribuna z analizo obmocja
urejanja in variantnimi resitvami zazidave obmocja (LUZ, 2002)
Dopolnitev posebnih strokovnih podlag za izdelavo OLN za obmocje urejanja CS 10/1
Tribuna z usmeritvami za posege v prostor (City studio, marec 2005)
Idejna zasnova urbanizma za obmocje urejanja CS10/1 Tribuna, varianta 4

(City studio, februar 2005)
Elaborat geodetske izmere, LUZ (maj 2005)
Idejne zasnove arhitekture in zunanje ureditve za obmocje Tribune (API, junij 2005),
Idejne zasnove elektroenergetskega napajanja za obmocje Tribune (Elektro Ljubljana, maj
2005),
Idejne zasnove javne razsvetljave za obmocje Tribune (JRS Ljubljana, junij 2005),
Projektna naloga rekonstrukcije vodovoda in kanalizacije za obmocje Tribune (Vodovod-
Kanalizacija, junij 2005),
Idejna zasnova plinovodnega omrezja za obmocje Tribune (Energetika Ljubljana, junij
2005),
Ocena o vplivih na okolje za obmoc¢je Tribune za potrebe sprejetja OLN (E- net okolje,
junij 2005).
Idejna zasnova telekomunikacijskega omrezja za obmocje Tribune (Dekatel, junij 2005)

3.2  Podatki o na¢rtovanih objektih
Podatki o nacrtovanih bruto etaznih povr$inah (BEP) in velikosti gradbenih parcel so povzeti

po predlogu obcinskega lokacijskega nacrta. Neto tlorisne povrSine (NTP) so iz BEP dolo¢ene
na podlagi faktorja 0,83.

BRUTO ETAZNE POVRSINE (m?) brez kleti 11.000
NETO POVRSINA (m?) brez kleti 9.130
BRUTO POVRSINA kleti (m?) 8.000
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NETO POVRSINA kleti (m?) 6.640

GRADBENA PARCELA 4.268

3.3 Nacrtovana komunalna infrastruktura

Na obravnavanem obmocju urejanja bo zagotovljena naslednja infrastruktura:

- vse prometne ureditve (ceste, hodniki za peSce, zelenice, kolesarske steze, parkirisca,
pes poti) in javna razsvetljava

- kanalizacija,

- vodovod,

- plinovod

- elektroenergetsko omrezje,

- telekomunikacijsko omrezje in CATV,

Investicije v na¢rtovano komunalno infrastrukturo

Investicije zajemajo stroske gradnje komunalne infrastrukture. Vsi stroski so v SIT in ne
zajemajo DDV.

V sklopu opremljanja zemljiS¢ za gradnjo, ki je v pristojnosti ob¢ine MO Ljubljana, se bo na
ureditvenem obmocju zagotavljala ureditev naslednje infrastrukture:

- cestno omreZzje in zunanje ureditve
- vodovod

- kanalizacija

- plinovod

Na obravnavanem ureditvenem obmocju potekajo Karlovska cesta ter ulice Tesarska,
Zvonarska in Prijateljeva.

Vodovodno in kanalizacijsko omrezje bo urejeno po Projektni nalogi rekonstrukcije vodovoda
in kanalizacije za obmocje Tribune (Vodovod- Kanalizacija, junij 2005).

Za zagotovitev pozarne varnosti na obravnavanem obmocju je potrebno obnoviti vodovoda
dimenzije DN 80mm v Prijateljevi in Tesarski ulici. Za prikljuevanje objektov na
vodovodno omreZje je treba rekonstruirati obstoje¢a vodovoda LZ DN 80 po Prijateljevi in
Tesarski ulici in omrezje dopolniti z novim vodovodom NL DN 100. Vodovod po Prijateljevi
ulici bo potekal v isti trasi, spremenjeno bo le mesto prikljucitve na vodovod v Zvonarski ulici
za priblizno 1 meter. Vodovod po Tesarski ulici bo potekal v isti trasi od Karlovske ceste do
konca bloka, kjer bo zakljuc¢en s hiSnim hidrantom. Zamenjati bo treba obstojeci vodovod NL
DN 100 na Zvonarski ulici. Na mestu priklju¢itve na Karlovsko naj se predvidi combi 3
armatura.

Pozarna zaSc¢ita novih objektov je predvidena z zunanjim hidrantnim omrezjem in s hidranti
na Zvonarski in Tesarski ulici ter na Karlovski cesti. V objektu je tudi notranje hidrantno
omrezje.

Za ureditev odvoda komunalne odpadne in padavinske vode na obravnavanem obmocju je

potrebno obnoviti kanala, ki potekata v Prijateljevi in Tesarski ulici. Sistemska zasnova
kanalizacijskega omreZja ostane v meSanem sistemu. Obnovi se kanalizacija po Tesarski in
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Prijateljevi ulici. Na Zvonarski ulici se med Prijateljevo in Karlovsko cesto kanal poglobi. Na
Tesarski ulici se na odseku od jaska J3 do J6 v dolZini 108 metrov zgradi kanal O2 premera
DN 400-300. Na Prijateljevi ulici se na odseku od jaska J5 do J6 v dolzini 64 metrov zgradi
kanal O3 premera DN 300-400. Na Zvonarski ulici se na odseku od jaSka J1 do J2 v dolzini
97 metrov zgradi na globlji niveleti kanal O1 premera DN 400. Trase predvidenih kanalov
bodo potekale vzporedno z ostalimi komunalnimi vodi. Nivelete kanalov O1 in O2 omejujeta
koti dna jaskov J2 in J6. Niveleta kanala O3 je doloena z jaskom J6 in z obstojeimi
prikljucki ter poziralniSkimi zvezami. Pri projektiranju in izgradnji predvidenih vodov je treba
upostevati odmike skladno z internim pravilnikom JP VO-KA.

Osnova za urejanje plinovoda je Idejna zasnova plinovodnega omrezja za obmocje Tribune
(Energetika Ljubljana, junij 2005). Objekti se priklju¢ijo na omreZje zemeljskega plina za
potrebe ogrevanja, pripravo tople sanitarne vode, kuhe, tehnologije in hlajenja. Glavni
plinovod JE 150 N 14260 bo treba med Prijateljevo ulico ter Plinovodom JE 150 N 14261
nivojsko prilagoditi Zvonarski ulici in ga povecati na dimenzijo DN 200. V ¢asu gradnje bo
potrebno zaradi oskrbe objektov ob Vozarskem potu zgraditi za¢asno povezavo DN 150 na
plinovod JE 150 N 14230 in sicer v viSini sedanje navezave trase JE 150 N 14260 in JE 150 N
14230. Vse povezave in povecave plinovodov se lahko izvedejo v ¢asu izven ogrevalne
sezone. Plinovod PE 110 N 14261 bo povec¢an med Zvonarsko ulico ter novo povezavo DN
150 na plinovod JE 150 N 14230. plinovod JE 150 N 14260 bo na severozahodnem delu
Karlovske ceste prekinjen in prevezan na novi povecan plinovod DN 150 N 14261.

4 OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC
4.1  Skupni stroski investicije

4.1.1 Stroski gradnje in opreme po posamezni komunalni infrastrukturi

Stroski gradnje in opreme nove infrastrukture, ki se delijo med investitorje gradnje na
obravnavanem obmocju oziroma zavezance za placilo komunalnega prispevka so naslednji:

. stroSek | 5BRACUNSKO
Sifra enota cenalenoto | SIT (brez OBMOCJE
stroska aktivnost mere | koli€ina SIT DDV)
1 2 5 6 7 8=6x7 |faktor| stroSek

STROSKI GRADNJE IN OPREME PO POSAMEZNI KOMUNALNI INFRASTRUKTURI

1 CESTE IN JAVNA RAZSVETLJAVA

Tesarska ulica - razsiritev m’ 1.117 15.000 | 16.755.000 1]16.755.000
Zvonarska ulica - ureditev m’ 577 15.000 | 8.655.000 1] 8.655.000
Intervencijska cesta m’ 298 10.000 | 2.980.000 1] 2.980.000
Nova javna razsvetljava skupaj - - 3.100.000 1] 3.100.000
11 | stroSki gradnje in opreme 31.490.000 31.490.000
2 DRUGE JAVNE POVRSINE
Ureditev javnih povrsin ob Karlov$ki cesti m’ 392 8.000 | 3.136.000 1] 3.136.000
21 | stro$ki gradnje in opreme 3.136.000 3.136.000
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3 KANALIZACIJA

Kanal O1, DN400 m 97 140.000 | 13.580.000 1]13.580.000
Kanal 02, DN 400 m 82 140.000 | 11.480.000 1]11.480.000
Kanal 02, DN 300 m 26 130.000 | 3.380.000 1] 3.380.000
Kanal O3, DN400 m 43 140.000 | 6.020.000 1| 6.020.000
Kanal O3, DN300 m 21 130.000 | 2.730.000 1] 2.730.000
31 | stroSki gradnje in opreme 37.190.000 37.190.000
4 VODOVODNO OMREZJE
NL DN 100 v Prijateljevi ulici m 97 40.000 | 3.880.000 1] 3.880.000
NL DN 100 v Tesarski ulici m 60 40.000 | 2.400.000 1] 2.400.000
41 | stro8ki gradnje in opreme 6.280.000 6.280.000
5 PLINOVODNO OMREZJE
Zvonarska ulica - demontaza plinovoda m 85 10.000 850.000 1 850.000
Zvonarska ulica - gradnja novega
plinovoda m 85 76.500 | 6.502.500 1] 6.502.500
Zvonarska ulica - Vozarski pot (delna
demontaza plinovoda) m 35 10.000 350.000 1 350.000
Zvonarska ulica - Vozarski pot, gradnja
novega plinovoda s povezavami na
plinovod na Karlovski cesti m 58 56.500 | 3.277.000 1| 3.277.000
51 | stroSki gradnje in opreme 10.979.500 10.979.500
| skupaj stroSki gradnje in opreme 89.075.500
4.1.2 Skupni stroski investicije po posamezni komunalni infrastrukturi
Sifra enota cenalenoto stroSek
stroska aktivnost % mere | koli¢ina SIT SIT (brez DDV)
1 2 3 5 6 7 8=6x7
STROSKI INVESTICIJE
1 CESTE IN JAVNA RAZSVETLJAVA
11 stroski gradnje in opreme
111 ceste 28.390.000
112 javna razsvetljava 3.100.000
12 projektna in tehni€na dokumentacija 7% 2.204.300
13 stroski priprave zemljis¢a 0
14 odskodnina za zemljis¢e, sluznosti m? 187 36.000 6.717.600
15 geodetska dokumentacija 0
16 druga dokumentacija 353.520
17 stroski realizacije investicije 0
18 stroski financiranja 0
19 organizacija izvedbe del 4,5% 1.834.444
1 SKUPAJ CESTE IN JAVNA RAZSVETLJAVA 42.599.864
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DRUGE JAVNE POVRSINE

21 stroski gradnje in opreme 3.136.000
22 projektna in tehni¢na dokumentacija 7% 219.520
23 stroski priprave zemljis¢a 0
24 odskodnina za zemljiS¢e, sluznosti 95 36.000 3.430.800
25 geodetska dokumentacija 0
26 druga dokumentacija 35.206
27 stroSki realizacije investicije 0
28 stroski financiranja 0
29 organizacija izvedbe del 4,5% 165.849
SKUPAJ DRUGE JAVNE
2 POVRSINE 6.987.375
4 KANALIZACIJA
41 stroski gradnje in opreme 37.190.000
42 projektna in tehni€na dokumentacija 5% 1.859.500
43 stroski priprave zemljis¢a 0
44 odskodnina za zemljis¢e, sluznosti 0
45 geodetska dokumentacija 0
46 druga dokumentacija 417.511
47 stroski realizacije investicije 0
48 stroski financiranja 0
49 organizacija izvedbe del 4,5% 1.673.550
4 SKUPAJ KANALIZACIJA 41.140.561
5 VODOVODNO OMREZJE
51 stroSki gradnje in opreme 6.280.000
52 projektna in tehni€na dokumentacija 7% 439.600
53 stroski priprave zemljis¢a 0
54 odskodnina za zemlji€e, sluznosti 0
55 geodetska dokumentacija 0
56 druga dokumentacija 70.502
57 stroSki realizacije investicije 0
58 stroski financiranja 0
59 organizacija izvedbe del 4,5% 282.600
5 SKUPAJ VODOVODNO OMREZJE 7.072.702
7 PLINOVODNO OMREZJE
71 stroSki gradnje in opreme 10.979.500
72 projektna in tehnina dokumentacija 7% 768.565
73 stroski priprave zemljis¢a 0
74 odskodnina za zemljis¢e, sluznosti 0
75 geodetska dokumentacija 0
76 druga dokumentacija 123.261
77 stroSki realizacije investicije 0
78 stroSki financiranja 0
79 organizacija izvedbe del 4,5% 494.078
7 SKUPAJ PLINOVODNO OMREZJE 12.365.403
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REKAPITULACIJA

1 SKUPAJ CESTE IN JAVNA RAZSVETLJAVA 42.599.864
2 SKUPAJ DRUGE JAVNE POVRSINE 6.987.375
3 SKUPAJ KANALIZACIJA 41.140.561
4 SKUPAJ VODOVODNO OMREZJE 7.072.702
5 SKUPAJ PLINOVODNO OMREZJE 12.365.403
SKUPNI_STROSKI INVESTICIJE 110.165.905

Vsi stroSki so v SIT brez DDV.

4.2 Obracunski stroski investicije in drugi viri financiranja
Obracunski stroski investicije so enaki skupnim stroskom investicije.
4.3 Obracunski stroski za obstoje¢o komunalno infrastrukturo

Podatki o objektih in gradbeni parceli, upostevanje posebnih meril in pogojev za izracun:

POSEBNA
NACRTOVANI OBJEKT MERILA
Povrsina gradbene parcele 4268 | m>  Razmerje: Parcela 0,3
Neto tlorisna povrsina objekta 9.130 | m? NTP 0,7
Neto tlorisna povrsna kleti in tehnicnih povrsin 6.640 | m*
Faktor
dejavnosti: Objekt 1,0
Kleti in tehnicne
povrsine 0,5
Opremljenost s komunalno infrastrukturo (1 — DA, 2 — NE):
OPREMLJENOST S KOMUNALNO INFRASTRUKTURO
Daliinsko Ceste in Odprte
Komunalna Vodovod | Kanalizacija | Plinovod r{z " o Jjavna Jjavne
infrastruktura (Vo) (KA) (PL) og (D‘g )1_1 razsvetljava | povrsine
(CE) UP)
Objekt - sekundar 1 1 1 0 1 1
Objekt - primar 1 1 1 0 1 1
Klet - sekundar 1 0 0 0 1 0
Klet - primar 1 0 0 0 1 0
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Izratun celotnih stroSkov za obstojeCo komunalno infrastrukturo — brez upoStevanja
obstojecega stanja objektov in gradbene parcele:

OBRACUNSKO IZRACUN OBRACUNSKIH STROSKOV - SEKUNDARNA INFRASTRUKTURA
OBMOCJE VO KA PL DO CE JP SKUPAJ
1 4.208.168 8.782.118 1.773.061 | 0 19.791.089 4.825.459 39.379.896
OBRACUNSKO 1ZRACUN OBRACUNSKIH STROSKOV - PRIMARNA INFRASTRUKTURA
OBMOCJE VO KA PL DO CE JP SKUPAJ
1 7.010.750 5.811.182 5.072.060 | 0 24.331.617 6.413.052 48.638.660
OBRACUNSKO IZRACUN OBRACUNSKIH STROSKOV - SKUPAJ
OBMOCJE VO KA PL DO CE JP SKUPAJ
1 11.218.917 14.593.300 6.845.121| 0 44.122.707 11.238.511 88.018.556

Celotno obmocje je ze bilo pozidano oziroma so na obmocju Ze obstojeCe gradbene parcele.
Zato je v izracunu obracunskih stroSkov za obstoje€o komunalno infrastrukturo potrebno
upostevati le razliko med obstoje¢o in novo gradbeno parcelo in razliko med obstojecimi in
novimi neto tlorisnimi povrSinami objektov.

Gradbene parcele obstojecih objektov obsegajo celotno gradbeno parcelo novih objektov, zato
je razlika med obstojeco in novo gradbeno parcelo enaka nic.

Po podatkih rusitev obstoje¢ih objektov je obstoje¢ih NTP povrsin objektov 4.830m”. Podatek
je preverjen tudi s podatki v katastru stavb in zemljiSkem katastru.

Nadrtovani objekt ima 9.130 m* NTP, ruseni objekti imajo skupno 4.830 m?, razlika 4.300 m*
za neto tlorisne povrSine nad terenom je upoStevana pri dolocitvi obracunskega stroska za
obstoje¢o komunalno infrastrukturo. NTP kleti novih objektov se upostevajo v celoti.

Upostevana razlika gradbene parcele in NTP objektov za kon¢ni izracun:

RAZLIKA NOVO - OBSTOJECE POSEBNA MERILA
Povrsina gradbene parcele 0|m?> Razmerje: Parcela 0,3
Neto tlorisna povrsina objekta 4.300 | m? NTP 0,7
Neto tlorisna povrsna kleti in tehnicnih
povrsin 6.640 | m*
Faktor dejavnosti: Objekt 1,0
Kleti in tehnicne povrsine 0,5

Izracun na podlagi razlike obstojece — nove gradbene parcele in NTP objektov:

OBRACUNSKO IZRACUN OBRACUNSKIH STROSKOV - SEKUNDARNA INFRASTRUKTURA
OBMOCJE VO KA PL DO CE JP SKUPAJ
1 1.718.942 2.387.552 465.111| 0 8.173.495 1.351.356 14.096.455
OBRACUNSKO IZRACUN OBRACUNSKIH STROSKOV - PRIMARNA INFRASTRUKTURA
OBMOCJE VO KA PL DO CE JP SKUPAJ
1 3.761.629 2211.073 1.916.810| 0 13.094.940 2.535.527 23.519.980
OBRACUNSKO IZRACUN OBRACUNSKIH STROSKOV - SKUPAJ
OBMOCJE VO KA PL DO CE JP SKUPAJ
1 5.480.571 4.598.625 2381921 0 21.268.435 3.886.883 37.616.436
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Obrazlozitev:

Zaradi novih prostorskih ureditev in potreb po dodatnih kapacitetah komunalne infrastrukture,
se v obravnavanem obmocju razsiri oziroma dogradi sekundarno komunalno infrastrukturo.
Stroski investicije nastanejo samo zaradi novih prostorskih ureditev zato jih v celoti nosijo
zavezanci v obravnavanem obmocju.

Sekundarna komunalna infrastruktura se prikljucuje tudi na obstojeco sekundarno komunalno
infrastrukturo, zaradi Cesar bi obravnavano obmocje lahko nosilo tudi stroske za obstojeco
komunalno infrastrukturo. Ker pa stroski investicije po posamezni komunalni infrastrukturi
presegajo obracunske stroske za obstojec¢o komunalno infrastrukturo, se obra¢unski stroski za
obstoje¢o komunalno infrastrukturo obmoc¢ju OLN ne dolocijo.

Glede na to, da v obravnavanem obmocju ni investicij v novo primarno komunalno
infrastrukturo in se naclrtovano obmocje navezuje na primarno omrezje komunalne
infrastrukture v MOL, obmoc¢je OLN v celoti krije tudi obracunske stroSke za obstojeco
primarno komunalno infrastrukturo. Izjema je ureditev javnih povrsin ob Karlovski cesti, ki
so zaradi primarnega pomena KarlovSke ceste, definirane kot primarne. V tem primeru se
obmocju pripise le obracunske stroske za obstojece sekundarne javne povrsine.

Celotni obracunski stroski za obstojeco komunalno infrastrukturo (z upostevanjem obstojecih
objektov in gradbene parcele) in obracunski strosSek investicije:

STROSEK ZA STROSEK ZA .
OBSTOJEC OBSTOJEC SKUPAJ Oi%gég;m
KOMUNALNA PRIMAR SEKUNADAR (a+b) INVESTICUE
INFRASTRUKTURA (a) (b)

CESTE IN JAVNA
RAZSVETLJAVA 13.094.940 8.173.495 21.268.435 42.599.864
VODOVODNO OMREZJE 3.761.629 1.718.942 5.480.571 7.072.702
KANALIZACIISKO
OMREZJE 2.211.073 2.387.552 4.598.625 41.140.561
VROCEVODNO
OMREZJE 0 0 0 0
PLINOVODNO OMREZJE 1.916.810 465.111 2.381.921 12.365.403
JAVNE POVRSINE 2.535.527 1.351.356 3.886.883 6.987.375
skupaj 23.519.980 14.096.455 37.616.436 110.165.905
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Na podlagi investicije v novo infrastrukturo dolo¢eni obracunski stroski za obstojeco
komunalno infrastrukturo:

STROSEK ZA STROSEK ZA
KOMUNALNA OBSTOJEC OBSTOJEC SKUPAJ
INFRASTRUKTURA PRIMAR SEKUNADAR (a'+b"
(@) (®"
CESTE IN JAVNA
RAZSVETLJAVA 13.094.940 0 13.094.940
VODOVODNO OMREZJE 3.761.629 0 3.761.629
KANALIZACIISKO
OMREZJE 2.211.073 0 2.211.073
VROCEVODNO
OMREZJE 0 0 0
PLINOVODNO OMREZJE 1.916.810 0 1.916.810
JAVNE POVRSINE 0 1.351.356 1.351.356
skupaj 20.984.453 1.351.356 22.335.809

Stroski iz zgornje preglednice se upostevajo pri dolocitvi skupnih obracunskih stroskov za
obravnavano obmocje OLN, ki so podlaga za odmero komunalnega prispevka zavezancem v
obmodju.

Skupni obracunski stroski obravnavanega obmocja OLN, ki so podlaga za odmero
komunalnega prispevka so v naslednji preglednici. Skupni obracunski stroSki so vsota
obracunskih stroSkov za obstojeo komunalno infrastrukturo iz prejSnjega poglavja in
obracunskih stroskov investicije iz programa opremljanja.

SKUPAJ OBRACUNSKI
KOMUNALNA OBRACUNSKI STROSEK STROSEK ZA OBSTOJECO SKUPAJ
INFRASTRUKTURA INVESTICIJE KOMUNALNO
INFRASTRUKTURO
CESTE IN JAVNA
RAZSVETLJAVA 42.599.864 13.094.940 55.694.805
VODOVODNO
OMREZJE 7.072.702 3.761.629 10.834.331
KANALIZACIISKO
OMREZJE 41.140.561 2.211.073 43.351.634
VROCEVODNO
OMREZJE 0 0 0
PLINOVODNO
OMREZJE 12.365.403 1.916.810 14.282.213
JAVNE POVRSINE 6.987.375 1.351.356 8.338.731
skupaj 110.165.905 22.335.809 132.501.714
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4.4 Skupni obracunski stroski
Vsota obracunskih stroSkov investicije in obracunskih stroSkov za obstojeCo komunalno
infrastrukturo so skupni obrac¢unski stroski, ki so podlaga za odmero komunalnega prispevka

za obravnavano obmocje.

Skupni obracunski stroski znaSajo:

Komunalna infrastruktura Stroski (SIT brez DDV)

Ceste in javna razsvetljava 55.694.805
Vodovodno omrezje 10.834.331
Kanalizacijsko omrezje 43.351.634
Plinovodno omrezje 14.282.213
Javne povrSine 8.338.731
Skupaj 132.501.714

4.5 Zakljucek

Komunalni prispevek se dolo¢i na podlagi skupnih obracunskih stroSkov. Obracunski stroski
za obravnavano obmocje znasajo 132.501.714 SIT (brez DDV). Strosek investicije v novo
komunalno infrastrukturo se v celoti pokrije s pla¢ilom komunalnega prispevka zavezancev v
obravnavanem obmogju.

Po pooblastilu Zupanje:
Nus$a DOLGAN, univ. dipl. psih.
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