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PREDLOG

Na podlagi 12., 23. in 73. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 110/02, 8/03
in 58/03 - ZZK-1), in 27. ¢lena Statuta Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, &t. 26/01 in
28/01) je Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana na ....... sejidne ............... sprejel

ODLOK
o zazidalnem nacrtu za dele obmogij urejanja Bl 3/2 Ob Vojkovi ulici, Bl 2/2 Solski
center in BT 3/2 Stajerska cesta

I. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme zazidalni nacrt za dele obmocgij urejanja Bl 3/2 Ob Vojkovi ulici, Bl

2/2 Solski center in BT 3/2 Stajerska cesta, ki vsebuije:

- ureditveno obmocje zazidalnega nacrta,

- umestitev nacrtovane ureditve v prostor s prikazom vplivov in povezav prostorske
ureditve s sosednjimi obmocji,

- zasnove projektnih reSitev prometne, energetske, vodovodne in druge komunalne
infrastrukture ter obveznost priklju¢evanja nanjo,

- reSitve in ukrepe za varovanje okolja, ohranjanje narave, varstvo kulturne dedisCine ter
trajnostno rabo naravnih dobrin,

- reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrec¢ami,

- nacrt parcelacije,

- etapnost izvedbe prostorske ureditve ter druge pogoje in zahteve za izvajanje
zazidalnega nacrta.

2. ¢len
(prostorske ureditve, ki se nacrtujejo z zazidalnim nacrtom)

Z zazidalnim nacértom se znotraj celotnega ureditvenega obmocja nacrtujejo novogradnje,
zunanje, komunalne in prometne ureditve.

3. ¢len
(sestavni deli zazidalnega nacrta)

|. Besedilo odloka
Il. Kartografski del, ki obsega naslednje graficne nacrte:

. Nacrt namenske rabe prostora:
1.1 Lega prostorske ureditve v SirSem obmodju -

Izsek iz prostorskih sestavin dolgorocnega plana MOL (PKN) M 1:5000
1.2 Izsek iz srednjeroCnega druzbenega plana M 1:5000
1.3 Nacrt Clenitve povrsin s prikazom javnega dobra M 1:2000
2. Nacért ureditvenega obmocja z naértom parcelacije:
21 Nacrt ureditvenega obmocja na geodetskem nacrtu M 1:1000
2.2 Nacrt obodne parcelacije in gradbenih parcel na geodetskem nacrtu M 1:1000
2.3 Nacrt obodne parcelacije in gradbenih parcel na katastrskem nacrtu M 1:1000

3. Nacért umestitve naértovane ureditve v prostor s prikazom
vplivov in povezav s sosednjimi obmogji
3.1 Zazidalna situacija z na¢rtom zelenih povrsin — nivo terena, M 1:500
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3.2 Zazidalna situacija - nivo Kleti M 1:500
3.3 Znacilni prerezi in pogledi M 1:500
3.4 Prometno tehnicna situacija, viSinska regulacija in intervencijske poti M 1:500
3.5 Zbirni na¢rt komunalno-energetskih napeljav M 1:500

4. ¢len
(priloge zazidalnega nacrta)

Priloge zazidalnega nacrta so:

- povzetek za javnost,

- izvleCek iz strateSkega prostorskega akta,

- obrazlozitev in utemeljitev zazidalnega nacrta,

- strokovne podlage

- smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,

- seznam sprejetih aktov o zavarovanju in seznam sektorskih aktov in predpisov,
- spis postopka priprave in sprejemanja zazidalnega nacrta.

5. ¢len
Zazidalni nacrt je na podlagi strokovnih podlag izdelala druzba LUZ d.d., VerovSkova 64,
Ljubljana v aprilu 2006, pod Stevilko projekta 5732.
Il. UREDITVENO OBMOCJE ZAZIDALNEGA NACRTA

6. clen
(ureditveno obmoc¢je zazidalnega nacrta)

Opis

Ureditveno obmocdje zazidalnega nacrta (v nadaljevanju ureditveno obmocje) zajema dele
obmodij urejanja Bl 2/2, Bl 3/2 in BT 3/2 ter se v celoti nahaja v katastrski ob€ini Brinje I.
Povrsina ureditvenega obmocja znaSa 5ha74ar81m?2.

Parcele

Katastrska obcina Brinje |

A460/2, 464/4, 465/3, 465/4, 466/1, 466/2, 466/3, 466/4, 466/5, 466/6, 466/9, 467/4, 467/5, _ --

467/10, 468/4, 468/5, 468/13, 469/4, 469/6, 469/12, 470/6, 470/18, 470/19, 494/1, 494/2,
494/3, 494/5, 494/6, 494/7, 494/9, 494/10, 494/12, 494/13, 494/14, 495/1, 495/2, 495/4,
496/1, 496/2, 496/4, 496/5, 497/1, 497/2, 497/3, 498/1, 498/2, 498/3, 499/1, 499/2, 499/3,
500/1, 500/2, 501/1, 501/2, 502/1, 502/2, 502/3, 502/4, 503/1, 503/2, 503/3, 503/4, 504/1,
504/4, 504/5, 504/6, 509/2, 509/3, 509/4, 511/2, 511/6, 511/7, 511/12, 512/1, 512/2, 512/3,
512/5, 512/6, 512/7, 512/8, 512/9, 512/10, 512/11, 512/12, 512/13, 833/7, 835/1, 835/3,
835/4, 835/5, 835/9, 1080/6, 1080/7, 1080/8, 1080/11, 1080/15, 1080/19, 1080/20, 1080/22,
1080/23, 1080/24, 1080/25.

Meja

Opis meje ureditvenega obmocdja se priCne v severozahodnem delu ureditvenega obmodja v
tocki St. 1, ki se nahaja v obmocju urejanja Bl 2/2 na parceli §t. 460/2, od koder poteka proti
vzhodu, v podalj$ku linije LN za Stajersko cesto med severno mestno obvoznico in
Linhartovo cesto BT 3/1, in pri tem preCka Vojkovo cesto, parcela st. 470/18. Od tocke st. 2
naprej meja ureditvenega obmocja poteka znotraj obmocja urejanja BT 3/2 proti vzhodu do
toCke St. 8 po regulacijski liniji predvidenega podaljSka Baragove ulice in pri tem poteka

Oblikovano: nems¢ina
(Nemcija)
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preko parcel $t. 1080/7, 1080/6, 1080/11, 1080/16, 1080/19, 1080/22, 1080/23 in 1080/24.
Meja ureditvenega obmocja od tocke St. 8 do tocke §t. 12 ter od tocke $t. 54 do tocke st. 56
poteka po predvideni prometni ureditvi prikljucka na Baragovo ulico in pri tem poteka preko
parcel &t. 1080/24 1080/25, 1080/26 in 1080/27. Med toCkami od §t. 56 do toCke St. 63
poteka meja ureditvenega obmocja ponovno po regulacijski liniji predvidenega podaljska
Baragove ulice po parceli §t. 1080/26 in 1080/25. V tocki §t. 63 meja ureditvenega obmocja
spremeni smer in poteka proti jugu po meji obmocja urejanja Bl 3/2 in pri tem poteka preko
parcel §t. 1080/25, 494/14, 494/1, 494/2, 494/3, 494/12, 495/4, 495/1, 496/1, 496/4, 497/1,
498/1, 499/1, 500/1, 501/1, 502/1 do tocke §t. 16. Od tocke §t. 16 naprej meja poteka proti
zahodu do toke &t. 24 po regulacijski liniji predvidene cestne povezave do Stajerske
vpadnice in pri tem poteka preko parcel §t. 502/1, 503/1, 504/1, 509/2 in 511/2. V tocki st. 24
meja ureditvenega obmocja precka Vojkovo cesto, parcele §t. 511/6, 511/5, 512/7, 512/6,
512/13, 512/12 in od to¢ke $t. 25 naprej poteka po obmocju urejanja Bl 2/2 proti severu do
izhodiS¢ne toCke &t. 1 po regulacijski liniji Vojkove ceste, preko parcel §t. 512/12, 512/11,
512/5, 512/8, po vzhodni meji parcel §t. 833/1, 466/7, 466/8 in v nadaljevanju preko parcel
8t. 466/9, 466/5, 466/2, 465/3 in 460/2.

Meja ureditvenega obmocja je analititno prikazana s koordinatami lomnih tock obodne
parcelacije.

Meja ureditvenega obmodja je razvidna iz grafi¢nih nacrtov 2.2 Nacrt obodne parcelacije in
gradbenih parcel na geodetskem nacrtu in 2.3 Nacrt obodne parcelacije in gradbenih parcel
na katastrskem nacrtu.

lll. UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

7. ¢len
(trajne in zacasne ureditve)

Ureditve opredeljene v zazidalnem nacrtu so trajne. Predstavljajo dokonéno zaklju€eno
zgrajeno naselje s stavbami, zunanjo ureditvijo in pripadajoCo infrastrukturo ter prvo etapo
SirSe prometne in komunalne ureditve Baragove ceste in Juzne dostopne ceste.

8. ¢len
(vplivno obmoc¢je)

Vplivho obmodje zazidalnega nacrta bo v ¢asu gradnje in po izgradnji vklju¢evalo zemljiS¢a
znotraj ureditvenega obmodja:

467/10, 468/4, 468/5, 468/13, 469/4, 469/6, 469/12, 470/6, 470/18, 470/19, 494/1, 494/2,
494/3, 494/5, 494/6, 494/7, 494/9, 494/10, 494/12, 494/13, 494/14, 495/1, 495/2, 495/4,
496/1, 496/2, 496/4, 496/5, 497/1, 497/2, 49713, 498/1, 498/2, 498/3, 499/1, 499/2, 499/3,
500/1, 500/2, 501/1, 501/2, 502/1, 502/2, 502/3, 502/4, 503/1, 503/2, 503/3, 503/4, 504/1,
504/4, 504/5, 504/6, 509/2, 509/3, 509/4, 511/2, 511/6, 511/7, 511/12, 512/1, 512/2, 512/3,
512/5, 512/6, 512/7, 512/8, 512/9, 512/10, 512/11, 512/12, 512/13, 833/7, 835/1, 835/3,
835/4, 835/5, 835/9, 1080/6, 1080/7, 1080/8, 1080/11, 1080/15, 1080/19, 1080/20, 1080/22,
1080/23, 1080/24, 1080/25

9. ¢len
(opis resitev nacrtovanih objektov)

Nacrtovani posegi, predvidene dejavnosti in zmogljivosti

Ureditveno obmocje je razdeljeno na 3 prostorske enote (P), ki tvorijo zakljucene celote in se
urejajo enotno. Prostorske enote P1, P2 in P3 tvorijo vsebinsko ali gradbeno zakljuCeno

- [ Oblikovano: slovenscina
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celoto, kjer je mozZen medsebojni preplet predvidenih dejavnosti. Tri prostorske enote z
oznakami C1, C2 in C3 so cestne povrsine, kjer so predvidene novogradnje in rekonstrukcije.
Vzhodni del prostorske enote C1 (Vojkova ulica) je namenjen morebitni Siritvi ceste v
Stiripasovnico.

-V prostorski enoti P1 je predvidena gradnja novih objektov z oznakami A in B s skupaj
37575,2m? bruto etaznimi povrSinami za naslednje programe: stanovanjske povrsine za
posebne namene — najemne Studentske sobe (do 92%), pritlicje objektov ob Vojkovi ulici
je namenjeno spremljajoéemu javnemu programu in dopolnilnemu programu k osnovni
namembnosti - gostinske dejavnosti (do 5%) ter razvedrilne, kulturne in Sportne
dejavnosti (do 3%). Predvidena je gradnja parkirnih mest, dovozne ceste,
manipulacijskih, odprtih in zelenih povrsin ter pomoznih energetskih objektov. 11052m?2
BEP je predvidenih za izgradnjo podzemne garaze.

-V prostorski enoti P2 je predvidena gradnja novih objektov z oznakami C in B, s skupaj
40986,1m? bruto etaznimi povrSinami za naslednje programe: stanovanjske povrSine za
posebne namene — najemna stanovanja za Studentske druzine, Studijsko osebje — v
nadaljevanju najemna Studentska stanovanja (do 95%) in povrSine za trgovsko dejavnost
(do 5%). Predvidena je gradnja parkirnih mest, dovozne ceste, manipulacijskih, odprtih in
zelenih povrSin ter pomoznih energetskih objektov. 9319m? BEP je predvidenih za
izgradnjo podzemne garaze.

-V prostorski enoti P3 je predvidena ureditev zelenih in pe$S povrSin ter nadhoda na
sosednje obmocje urejanja Bl 2/2.

Podzemna raba je predvidena v prostorskih enotah P1 in P2. Kletne etaze so namenjene
parkiranju, servisno-tehni¢nim prostorom objektov in skupnim prostorom za Studente.

10. ¢len
(krajinsko-arhitekturna ureditev)

Ureditev odprtih povrSin obravnava tlakovane povrsine, zelene povrSine na ras€enem terenu,
zelene povrsine nad objekti, ozelenjene strehe in parterne ureditve nad garazami.

Pri urejanju odprtega prostora je potrebno zagotoviti, da bodo vsaj 35-40% obmocja
pokrivale zelene povrSine, od tega jih mora 50% imeti znacilnosti ras€enega terena. Rasc¢en
teren omogoca sajenje visokoraslega drevja, zato se v ta namen zagotovi min. 3 m globine
zemlje.

Pri urejanju odprtega prostora v obmocju med objekti morajo utrjene povrSine obsegati 17-20
%.

Na vseh delih rad¢enega terena v obmocju urejanja je potrebno poskrbeti tudi za ozelenitev z
visokoraslo drevnino.

Na zelenih povrSinah nad garazami se zagotavlja min. 1m globine zemlje za rast srednje
velikih dreves, ki so prilagojena posebnim rastiS¢nim razmeram.

Predvideno je, da se strehe vseh nizjih objektov v obmocju urejanja, ki bodo tudi
funkcionalno izkoris€ene, ozelenijo.

Na obodu soseske, ob Vojkovi cesti, ob Baragovi ulici in ob podaljSku Severne pe$ poti, so
predvideni drevoredi. Ob Vojkovi cesti se uredi enostranski vec¢redni drevored, ob notraniji
pre¢ni promenadi v naselju pa obojestranski drevored.
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Odprt prostor mora biti urejen kot ve€namenska povrSina in omogocati sedenje na prostem,
Sportne in rekreacijske dejavnosti za razli¢ne starostne skupine uporabnikov. Razporeditev
programov mora slediti pravilom nemotenega izvajanja dejavnosti in varnosti pri rabi.
Sportna igriséa se uredijo na namenskih plo$¢adih. Odprt prostor mora biti urejen in
opremljen tudi za igro otrok.

Obmocje urejanja je potrebno opremiti z urbano opremo. Predvidenih je tudi ve¢ prostorov za
varno spravljanje koles.

11. €len
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

Prostorska enota P1
Prostorsko enoto sestavljata dva sklopa objektov z oznako A in B.

Tlorisna kompozicija volumna z oznako A je zasnovana kot enoten objekt (enotna stavbna
masa), ki je po horizontalnem in vertikalnem gabaritu ¢lenjen na enote. Lamelni objekt vzdolz
Vojkove ulice tvorijo enote A.1, A.5, A.6 in A.8. Pritlicje sklopa objektov ob Vojkovi ulici je po
horizontalnem gabaritu SirSe in se v okviru izteka Gosarjeve ulice izmakne poti notranjosti
ureditvenega obmocdja, tako da upoSteva Clenitev obstojeCe parcelacije.

Tlorisna kompozicija volumna z oznako B je ravno tako po horizontalnem in vertikalnem
gabaritu Clenjena na enote. Enote B.1 in B.2 ter B.4, B.5, B.6 in B.7 tvorijo dva lamelna
objekta, ki sta preko vmesnega, nizjega (B.4) objekta speta v celoto.

Objekti so orientirani v smereh sever — jug, vzhod — zahod, severovzhod — jugozahod in
jugovzhod-severozahod. Povzemajo geometrijo Vojkove ulice in obstojece parcelacije.

Vodoravni gabariti:

- objekt A.1: 40m x 16m

- objekt A.2: 8m x 14m

- objekt A.3: 24m x 14m

- objekt A.4: 24m x 14m

- objekt A.5: 8m x 16m

- objekt A.6: 31m x 16m

- objekt A.7: 55m x 25m

- objekt A.8: 78,5m x 9,2m

- objekt B.1: 32m x 16m
- objekt B.2: 24m x 16m
- objekt B.3: 36,5m x 14m
- objekt B.4: 24m x 16m
- objekt B.5: 24m x 16m
- objekt B.6: 32m x 16m
- objekt B.7: 24m x 16m

- kletna etaza: 161 mx 117 m
Prostorska enota P2:
Prostorsko enoto sestavljata dva sklopa objektov z oznako C in D.

Tlorisna kompozicija volumna z oznako C je zasnovana kot enoten objekt, ki je po
horizontalnem in vertikalnem gabaritu ¢lenjen na enote (C.1, C.2, C.3, C4, C.5 in C.6).
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Objekt C.1, na vhodu v obmocje predstavlja viSinski poudarek, ki se preko SirSega pritlicnega
objekta (C.6) navezuje na krajSi lamelni objekt (C.2), slednji pa se nato preko pasaze
povezuje na daljSega, sestavljenega iz enot C.3, C.4 in C.5. Stolpnica in krajSi lamelni objekt
sta orientirana vzhod — zahod, daljSi lamelni objekt pa sever — jug. Objekti povzemajo
geometrijo Vojkove ulice.

Tlorisna kompozicija volumna z oznako D je po horizontalnem in vertikalnem gabaritu
Clenjena na enote D.1 in D.2 ter D.4, D.5 in D.6, ki tvorijo dva lamelna objekta. Slednja sta
preko vmesnega, nizjega (D.3) objekta speta v celoto.

Objekti so orientirani v smereh sever — jug, vzhod — zahod in jugovzhod-severozahod.
Povzemajo geometrijo Vojkove ulice in obstojeCe parcelacije.

Vodoravni gabariti:

- objekt C.1: 40m x 16m
- objekt C.2: 55,5m x 16m
- objekt C.3: 24m x 14m
- objekt C.4: 32m x 14m
- objekt C.5: 24m x 14m
- objekt C.6: 40m x 42,8m
- objekt D.1: 32m x 16m
- objekt D.2: 24m x 16m
- objekt D.3: 40m x 14m
- objekt D.4: 24m x 16m
- objekt D.5: 32m x 16m
- objekt D.6: 32m x 16m

- kletna etaza: 162 m x 103 m

Dispozicija objektov je doloCena na graficnem nacrtu »3.1 Zazidalna situacija z nacrtom
zelenih povrsin — nivo terena«.

Pri objektih, ki so nepravilnih oblik je upoStevana najdaljS8a stranica objekta oz. njegov
maksimalni razpon

Etaznost in visSine objektov (m)

1. Prostorska enota P1:

- objekt A.1: 2K+P+7+T 28m
- objekt A.2: 2K+P+4 16m
- objekt A.3: 2K+P+7+T 28m
- objekt A.4: 2K+P+7+T 28m
- objekt A.5: 2K+P+4 16m
- objekt A.6: 2K+P+7+T 28m
- objekt A.7: 2K+P 9m
- objekt A.8: 2K+P 4m
- objekt B.1: 2K+P+7 24m
- objekt B.2: 2K+P+7 24m
- objekt B.3: 2K+P+4 15m
- objekt B.4: 2K+P+6 21m
- objekt B.5: 2K+P+6 21m
- objekt B.6: 2K+P+5 18m
- objekt B.7: 2K+P+2 9m
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2. Prostorska enota P2:

- objekt C.1: 2K+P+17 55m
- objekt C.2: 2K+P+5+T 21m
- objekt C.3: 2K+P+5+T 21m
- objekt C.4: 2K+P+5+T 21m
- objekt C.5: 2K+P+4+T 18m
- objekt C.6: 2K+P 4m

- objekt D.1: 2K+P+5+T 21m
- objekt D.2: 2K+P+5+T 21m
- objekt D.3: 2K+P+4+T 15m
- objekt D.4: 2K+P+5+T 21m
- objekt D.5: 2K+P+5+T 21m
- objekt D.6: 2K+P+4+T 18m
Bruto etaZne viSine posameznih etaz so lahko najvec:
- pritlicje: 50m

- nadstropna etaza: 3,0m

- kletna etaza: 3,5m

- bruto etazna viSina Sportne dvorane se prilagodi zahtevam predvidenih Sportnih panog

V prostorskih enotah P1 in P2 je predvidena gradnja dveh kletnih etaz. Stevilo kletnih etaz
uposteva zahteve po Stevilu parkirnih mest potrebnih znotraj obmocja urejanja.

Izkoristek
Predvideni faktor izrabe je:

FSI ureditveno obmocje =1,68
FSI prostorska enota P1=1,8
FSI prostorska enota P2 = 2,2
FSI prostorska enota P3 =0

(prostorska enota je gradbena parcela)
Idejna viSinska regulacija

Zunanja ureditev se prilagodi terenu in viSinskim potekom obodnih cest. Kota finalnega tlaka
v pritli¢ju objektov je razvidna iz graficnega nacrta: »3.4 Prometno tehni¢na situacija,viSinska
regulacija in intervencijske poti«.

Visinska regulacija terena je idejna. Odstopanje pri dolo€eni viSinski koti objektov je £0,50m.
Pri viSinski regulaciji zunanje ureditve in objektov je treba upoStevati neovirano dostopnost
za vse uporabnike oziroma tudi za funkcionalno ovirane osebe.

12. ¢len
(oblikovanje objektov)

Fasade morajo biti izvedene s kvalitetnimi trajnimi materiali. Novi objekti in zunanja ureditev
v prostorskih enotah morajo biti enotno, vendar raznoliko oblikovani.V projektih arhitekture je
potrebno predvideti enotne reSitve sencil, zasteklitev loz in balkonov ter prostorov za
namestitev zunanjih klimatskih naprav (v primeru, ¢e v projektu ne bo predviden skupen
sistem hlajenja). Za zagotovitev skladnih barv se za celotno obmocje izdela barvna Studija.
Za zagotovitev enotnosti urbane opreme in zunanje ureditve se izdela katalog urbane
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opreme in materialov zunanje ureditve, ki so ga dolZzni upoStevati projektanti posameznih
sklopov.

Strehe novih objektov in nadzidav v prostorskih enotah P1 in P2 so lahko ravne, eno ali
veckapne z naklonom do 6°. Dovoljena je za$€ita vhodov z nadstreski. Strehe nadstreSkov
so lahko ravne ali enokapne z naklonom do 6°.

Elementi doloc¢itve umeséanja nacértovanih ureditev v prostor

Pomen oznak v grafi¢nem delu zazidalnega nacrta:

— RL - regulacijska linija razmejuje javne povrsine od drugih povrsin,

— P - prostorska enota je povrsina, ki se ureja z enotnimi merili in pogoji, vsebuje eno ali
vec gradbenih parcel, razdeljena je lahko na enega ali ve¢ lastnikov,

— C - cesta, cestni odsek je povrSina namenjena prometu.

— T - terasna etaza je zadnja etaza, ki je pozidana do s posebnimi dolocCili dolo¢enega
deleza in vsebuje tudi terase na strehi predzadnje etaze,

13. €len
(pogoji za gradnje enostavnih objektov)

Dovoljena je postavitev naslednjih enostavnih objektov v vse prostorske enote:
Enostavni objekti, ki jih je dovoljeno graditi:

- kolesarnice z nadstreSkom,

- klopi in koSi za smeti

- telefonske govorilnice,

- skulpture in druge prostorske inStalacije,

- vodnjake oziroma okrasne bazene in pipe za pitno vodo,

- ograje atrijev pritli¢nih stanovanj v ve€stanovanjskih objektih,
- igriS¢ne ograje,

- protihrupne ograje,

- postavitev sezonskega gostinskega vrta

Postavitev objektov za oglaSevanje ni dopustna.

V okviru PGD je potrebno izdelati enotni katalog urbane opreme in enostavnih objektov, ki
bodo namesceni na celotnem obmodju.

IV. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV PROMETNE, ENERGETSKE, VODOVODNE IN
DRUGE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE TER OBVEZNOSTI PRIKLJUCEVANJA
NANJO

14. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

Na vzhodni strani Vojkove ceste poteka rezervat za mozno Siritev ceste, ki je zaCasno
urejena kot zelenica z drevjem.

Motorni promet

Vojkova cesta se rekonstruira, tako da ima enotno Sirino vozis€a 10 m. Ohranja se vzhodni

rob vozis¢a, spremembe voziS€a se izvedejo na zahodni strani. Na obeh straneh se
vzpostavi zelenice, kolesarske steze in hodnike. Normalni profil obsega:
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Vozisce 2x350m+3,00m= 10,00 m
Zelenica 250m+3,00m = 5,50 m
Kolesarska steza 2x1,50m= 3,00 m
Hodnik 2x2,00m= 4,00 m
Skupaj 22,50 m

vzhodu se slepo zakljuci na robu obmocja Bl 3/2. MoZno je njeno podaljsanje do bodoce
Stajerske vpadnice, kjer se lahko izvede desno — desno priklju¢evanje. Normalni profil
obsega:

Vozisce 2x3,00m+3,00m= 9,00 m
Zelenica 2x200m m= 4,00m
Kolesarska steza 2x150m= 3,00 m
Hodnik 2x2,00m= 4,00 m
Skupaj 20,00 m

Na juzni dovozni cesti se izvedeta dve Stirikraki prikljucni kriziS¢i, z levimi zavijalnimi pasovi.

obmocje Mobitela, na severu pa omogoc¢a dovoz do kletnih parkirnih povrsin.

Obmocje urejanja se na severu s T prikljuckom naveze na podaljSek Baragove ulice, ki ga
doloc¢a Lokacijski nacrt za Stajersko cesto med severno mestno obvoznico in Linhartovo
cesto Ur. List RS, &t. 72/98).

na Baragovi doda pas za levo zavijanje. Normalni profil obsega:

vozisce 2x3,50m+ 3,00 = 10,00 m
Zelenica 2x2,00m= 4,00 m
kolesarska steza 2x2,00m= 4,00 m
Hodnik 2x2,00m= 4,00 m
Skupaj 22,00 m
Pes promet

Notranjost ureditvenega obmocja je namenjena pes prometu. Vse pe$ komunikacije morajo
biti naCrtovane tako, da ustrezajo tudi funkcionalno oviranim osebam.
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Interventni promet, dostava, komunala

Pes poti hkrati sluzijo tudi intervencijskim vozilom.
Dostava in komunalna vozila uporabljajo juzno dovozno cesto ter del internih poti.

Mirujo€i promet

Za novo pridobljene povrsine v prostorskih enotah P1 in P2 je predvidena gradnja parkirnih
mest v kletnih etazah in na terenu.

Za zagotovitev ustreznega Stevila parkirnih mest je potrebno upostevati naslednje normative:
- stanovanja 1,5 PM/enoto (Studentska stanovanja in Studentski domovi),

- trgovina 1 PM/30m? bruto etazne povrSine

- zakonsko predvideno Stevilo PM za funkcionalno ovirane osebe.

Za vse programe skupaj je po normativih potrebno najmanj 1705 parkirnih mest.

Za prostorsko enoto P1 je potrebno za novogradnjo normativno zagotoviti najmanj 919
parkirnih mest v kletnih etaZzah (in na terenu) znotraj ureditvenega obmogja.

Za prostorsko enoto P2 je potrebno za novogradnjo normativno zagotoviti najmanj 786
parkirnih mest (na terenu) in kletnih etazah znotraj ureditvenega obmocja. Od tega je
potrebnih 712 parkirnih mest za Studentska stanovanja in 74 parkirnih mest za potrebe
trgovskega programa.

Dejansko zagotovljena parkirna mesta v nacrtu so :

na nivoju terena v obmocju objektov A in B se izvede 48 PM
v parkirni kleti v obmocju objektov A in B se izvede 907 PM
na nivoju terena v obmocju objektov C in D se izvede 54 PM
v parkirni kleti v obmocju objektov C in D se izvede 749

Za vse programe skupaj je v nacrtu zagotovljenih 1758 parkirnih mest

Uvozi v garaze so predvideni iz obodnih cest C2 in C3. Pozicije uvozov so prikazane na
grafi€nih nacrtih »3.71 Zazidalna situacija z nacrtom zelenih povrsin — nivo terena« in »3.4
Prometno tehni¢na situacija, visinska regulacija in intervencijske poti«.

15. €len
(pogoji za komunalno, energetsko in telekomunikacijsko urejanje)

Splosni pogoji za potek in gradnjo komunalne in energetske infrastrukture v ureditvenem
obmocju so:

- za nacrtovano gradnjo komunalne in energetske infrastrukture na obravnavanem
obmocju je potrebno pri upravljavcih komunalno energetske infrastrukture predhodno
izdelati idejne zasnove (programske resitve);

- vsi objekti znotraj obmocja urejanja morajo biti prikljuCeni na obstojece in nacrtovano
komunalno in energetsko infrastrukturno omrezje in sicer kanalizacijsko, vodovodno,
plinovodno, vro¢evodno, elektroenergetsko in telekomunikacijsko omrezje. Prikljucitev
se izvede po pogojih posameznih upravljavcev komunalnih vodov. Izvedeno mora biti
omreZje javne razsvetljave;
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- praviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po javnih (prometnih in
intervencijskih) povrSinah oz. povrSinah v javni rabi tako, da je omogoceno
vzdrzevanje infrastrukturnih objektov in naprav;

- v primeru, ko potek v javnih povrSinah ni mozen, mora lastnik prizadetega zemljis¢a
omogociti izvedbo in vzdrzevanje javnih komunalnih vodov na njegovem zemljiScu,
upravljavec posameznega komunalnega voda pa mora za to od lastnika pridobiti
sluznost;

- trase komunalnih in energetskih objektov, vodov in naprav morajo biti medsebojno
usklajene z uposStevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov do ostalih
naravnih ali grajenih struktur,

- gradnja komunalnih naprav in objektov mora potekati usklajeno,

- dopustne so naknadne in usklajene spremembe tras posameznih komunalnih vodov,
objektov in naprav ter priklju¢kov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe izrabe
prostora;

- dopustne so delne in zaCasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi
upravljavcev komunalnih vodov in morajo biti izvedene tako, da jih bo mozno vkljuditi
v konéno fazo ureditve posameznega komunalnega voda po izdelanih idejnih reSitvah
za to obmodje;

- obstojeCe komunalne vode, ki se nahajajo v obmodju, je dopustno zascititi,
prestavljati, obnavljati, dograjevati in jim poveCevati zmogljivosti v skladu s
prostorskimi in okoljskimi moznostmi ter ob upoStevanju veljavnih predpis.

Na severni strani obmocja se komunalna, energetska in druga gospodarska javna
infrastruktura navezuje na predvideno infrastrukturo po lokacijskem naértu za Stajersko cesto
med severno mestno obvoznico in Linhartovo cesto - BT 3/1 (Uradni list RS, &t. 72/98), ki bo
zgrajena do SV roba obravnavanega obmodja.

Na zahodni in juzni strani obmocja se komunalna, energetska in druga gospodarska javna
infrastruktura navezuje na obstojeco infrastrukturo po Vojkovi cesti.

Vse komunalne vode in sicer kanalizacijo, vodovod, plinovod, vro¢evod, elektricno kabelsko
kanalizacijo, telefonsko kabelsko kanalizacijo in javno razsvetljavo v podaljSku Baragove
ulice je treba izvesti s kapaciteto in v trasi, kot je predvidena z lokacijskim nac¢rtom in PGD-
PZI projekti, da jih bo mozno nadaljevati hkrati z napredovanjem izgradnje Stajerske ceste in
prikljuCitve Baragove ulice nanjo. Hkrati se izvede tudi vse prikljuéne povezave prek
Baragove ulice do obravnavanega obmoc¢ja, da ne bi priSlo do kasnejSega naknadnega
poseganja v Baragovo ulico.

16. clen
(kanalizacijsko omrezje)

Vse ureditve se izvedejo po idejni zasnovi JP Vodovod — Kanalizacija d.o.o.

Za ureditev odvoda komunalne odpadne vode iz novopredvidenih objektov in padavinske
vode iz manipulativnih povrSin predvidenih objektov, parkiri8¢ in cest je treba v
obravnavanem obmocju zgraditi javno kanalizacijsko omrezje v meSanem sistemu.

Vse komunalne odpadne vode se odvaja v javno kanalizacijo.

Predvideno kanalizacijsko omreZje bo priklju¢eno na obstojeci kanal v meSanem sistemu za
odvod komunalne in padavinske vode premera DN 800 mm, ki poteka po Deckovi ulici.

Predvidena zasnova ne obremenijuje obstojeCe kanalizacije v Vojkovi ulici.

Dolgorocno je predvidena tudi izgradnja kanala na severnem delu obravnavanega obmocja
Bl 3/2 po povezovalni cesti na Stajersko obvoznico po projektu §t. 40-093-00/99-K;
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HidroinZeniring d.o.o. iz julija 1999. Trenutno se bo zgradil samo odsek kanala premera DN
1000-1100, L=185m, ki pa ne bo v funkciji in bo zaceplijen. Ko bo pridobljeno gradbeno
dovoljenje za izgradnjo ceste, se bo izgradnja kanala nadaljevala.

Padavinske vode s streh objektov se ponikajo v tla. Objekti so podkleteni, zato morajo
ponikovalnice biti locirane tako, da ponikanje vode ne povzro€a izpiranja finih frakcij iz
projekta gradbene jame in odmikov od ostalih komunalnih vodov. Priporogena je tudi
uporaba Ciste padavinske vode za zalivanje zelenic v naselju.

Padavinske odpadne vode iz manipulativnih povrsin predvidenih objektov, parkiriS¢ in cest, Ki
se nahajajo v ozjem vodovarstvenem obmocju s strogim rezimom varovanja z oznako VVO
IIA, je potrebno speljati v obstoje€i kanal DN 800 po Deckovi ulici. Padavinske vode iz
manipulativnih  povrSin predvidenih objektov in parkiriS¢, ki se nahajajo v ozjem
vodovarstvenem obmocju z manj strogim rezimom varovanja z oznako VVO IIB, se morajo
preko lovilca olj s peskolovom ponikati. Padavinske odpadne vode iz ceste na juzni strani
obravnavanega obmocja v podaljSku Kardeljeve plos€adi se lahko odvaja v predvideni javni
kanal ali ponika preko lovilca olj s peskolovom.

Upostevati je treba dolocila Uredbe o vodovarstvenem obmoc¢ju za vodno telo vodonosnika
Ljubljanskega polja (Ur. I. RS §t. 120/04) ter pridobiti oceno vpliva nacrtovanih objektov na
vodonosnik.

17. €len
(vodovodno omrezje)

Vse ureditve se izvedejo po idejni resitvi JP Vodovod — Kanalizacija d.0.0. in po mnenju
1493/06/DB-ka, TP-vo, JP Vodovod — Kanalizacija d.o.o.

Obravnavano obmocje lezi delno v ozZjem vodovarstvenem obmocju s strogim
vodovarstvenim rezimom z oznako VVO IIA in delno v ozjem vodovarstvenem obmocju z
manj strogim rezimom z oznako VVO IIB. Upostevati je treba dolocila Uredbe o
vodovarstvenem obmodcju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja (Ur. |. RS $t.
120/04) ter pridobiti oceno vpliva na¢rtovanih objektov na vodonosnik.

Vodovodno omrezje na obravnavanem obmocju se priklju€i na obstojeci litozelezni vodovod
dimenzije 200 mm po Vojkovi cesti, naértovani vodovod DN 150 v podaljSku Baragove ulice
in obstojeci vodovod PE dimenzije 110 ob juznem delu obmocja, ki ga bo potrebno obnoviti
na obmocju predvidene ceste.

Vse vodovode se opremi s hidranti praviloma nadzemne izvedbe. V kolikor se bodo hidranti
nahajali na povoznih ali manipulacijskih povrsinah, se jih izvede kot podzemne. Pri tem se
upoSteva ustrezna zakonska dolocila in predpise.

Na celotnem obmodju je potrebno zagotoviti oddaljenost dreves od predvidenega vodovoda
minimalno 3 metre.

Nacrtovani objekti se prikljucijo na obstoje€e in novo vodovodno omrezje. Vodomerne jaSke
0z. niSe se izvede v objektih ali na funkcionalnem zemljiS€u posameznega objekta. Ostale
pogoje priklju¢evanja doloCi upravljavec vodovodnega omrezja.

18. clen
(plinovodno omrezje)

Vse ureditve se izvedejo po idejni zasnovi Energetika Ljubljana, d.o.o.
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Objekte na obravnavanem obmocju bo mozno prikljuciti na plinovodno omrezje za potrebe
kuhe in eventualne tehnologije. Ogrevanje objektov bo zagotovljeno iz vro€evodnega
omrezja.

Za priklju€itev nacrtovanih objektov v obravnavanem obmocju se uporabi obstojeCe
plinovodno omrezje dimenzije 200 mm, ki poteka ob zahodnem robu Vojkove ceste in
nacrtovani glavni plinovod DN 200, ki bo potekal po novo predvidenem podaljSku Baragove
ulice proti predvideni Stajerski cesti in se bo v konéni fazi navezal na obstojedi plinovod na
Linhartovi ulici v bliZini kroZi$&a pri Zalah.

Ne glede na odloCitev investitorja novo predvidene pozidave v Bl 3/2 o priklju¢evanju
objektov na plinovodno omrezje, je potrebno zgraditi glavni plinovod DN 200 vsaj v dolzini
predvidenega podaljSka Baragove ulice.

19. élen
(daljinsko ogrevanje - vroéevodno omrezje)

Vse ureditve se izvedejo po idejni zasnovi Energetika Ljubljana, d.o.o.

Objekti na obravnavanem obmocju se za potrebe ogrevanja, priprave sanitarne tople vode in
hlajenja priklju¢i na sistem daljinskega ogrevanja — vroéevodno omrezje.

Za oskrbo novopredvidenih objektov na obravnavanem obmocdju kot tudi za oskrbo SirSega
obmodja (obmoéje med Severno ljubljansko obvoznico, Vojkovo cesto, Zalskim kroziséem in
novo predvideno Stajersko cesto) je treba zgraditi glavni povezovalni vroéevod DN 500 BS3 -
Zale, ki bo trenutno zgrajen le do konca novo predvidene pozidave v Bl 3/2 in bo trenutno
namenjen le njeni oskrbi.

Glavni povezovalni vrodevod DN 500 BS3 - Zale bo potekal v podalj$ku Baragove ulice in v
nadaljevanju vzporedno z vzhodno mejo ureditvenega obmogdja.

Glavni povezovalni vroéevod DN 500 BS3 - Zale se bo navezal na vrodevod dimenzije JE
500, ki poteka po severnem delu Baragove ulice po trasi T 1800 in ki se zakljuci cca. 150 m

Po Pravilniku o nacinu ogrevanja v Mestni obcini Ljubljana je treba preveriti moznost hlajenja
objektov prek daljinskega vroCevodnega ali hladovodnega sistema, pri ¢emer je treba v
primeru izkazanega potenciala ugotoviti natan¢ne potrebe ter z upravljavcem vro¢evodnega
omrezja izdelati koncept priklju¢evanja objektov na tovrstna omrezja.

20. ¢len
(elektroenergetsko omrezje)

Vse ureditve se izvedejo po idejni zasnovi Elektro Ljubljana, d.d.

Za oskrbo nacrtovanih objektov z elektricno energijo je predvidena izgradnja dveh
transformatorskih postaj (TTP1 na severno-vzhodnem in TTP2 na jugo-zahodnem delu
obmocja urejanja). Za vkljuitev novih transformatorskih postaj v srednje-napetostno in
nizkonapetostno omrezje bo potrebno zgraditi kabelsko kanalizacijo za polozitev
srednjenapetostnih in nizkonapetostnih elektroenergetskih podzemnih kablov.

Kabelska kanalizacija bo zgrajena okoli obmocja urejanja Bl 3/2, navezala se bo na

obstojeCo kabelsko kanalizacijo, ki poteka po Vojkovi ulici. Novi srednje napetostni kabel bo
polozen po obstojeci in novozgrajeni elektro-kabelski kanalizaciji.
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Pri postavitvi transformatorske postaje (v nadaljevanju TP) je treba upoStevati zakonska
dolocila. TP se locira ob prostore za odpadke, dovoze, parkiri5¢a itd. TP se ne sme nahajati
v neposredni blizini prostorov, v katerih se dalj ¢asa zadrzujejo ljudje. Pri postavitvi TP in
vodenju srednjenapetostnih  kabelskih tras je treba uposStevati dolocila veljavnih
podzakonskih predpisov, ki urejajo elektromagnetno sevanje v naravnem in Zivljenjskem
okolju.

Iz novih TPP1 in TPP2 se bodo napajali novozgrajeni objekti. Kabli za novozgrajene objekte
bodo potekali po kabelskih policah v kleti objekta. Kabelske police za NN kable morajo biti
stalno dostopne in morajo potekati po skupnih prostorih. Priklju¢éne merilne kabelske omare
morajo biti postavljene v skupnih prostorih, kjer je omogoc¢en 24 urni dostop.

21. ¢len
(telekomunikacijsko omrezje)

Vse ureditve se izvedejo po idejni zasnovi Novera d.o.o.
Nacrtovane objekte v obravnavanem obmocju se priklju¢i na nacrtovano telefonsko kabelsko
kanalizacijo v podaljSku Baragove ulice, delno pa tudi na kabelsko kanalizacijo po Vojkovi

cesti.

Telekomunikacijsko omrezZje na obravnavanem obmocju se izvede v podzemni izvedbi s
kabelsko kanalizacijo.

Za veCje kapacitete telefonskih prikljuckov je treba znotraj obravnavanega obmodja
predvideti prostor za telefonsko centralo v izmeri ca 50 m?.

Ostale telekomunikacijske storitve (kabelska televizija, internet) bodo zagotovljene prek
omrezja telefonske kabelske kanalizacije.

Na stolpnico oz. najvisji objekt v obmocju se lahko namesti tudi antene za mobilno telefonijo
in druge brezzi¢ne zveze.

22. ¢len
(javna razsvetljava)

Vse ureditve se izvedejo po idejni zasnovi Javna razsvetljava, d.d.

Vse javne povozne, parkirne, pohodne in manipulativne povrsine je treba opremiti z javno
razsvetljavo. Razsvetljava funkcionalnih povrsin ob objektih bo internega znacaja in ne bo
povezana s sistemom javne razsvetljave.

Za izvedbo javne razsvetljave se uporabijo tipski in odobreni elementi, kar omogoca

enostavno vzdrzevanje. Sistem javne razsvetljave bo priklju¢en na javno omrezje javne
razsvetljave.
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V.RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE, VARSTVO
KULTURNE DEDISCINE TER TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN

23. ¢len
(varstvo okolja)

Varstvo tal in vode

Ureditveno obmocje lezi na vodovarstvenem obmodju za vodno telo Ljubljanskega polja in
sicer del na podobmocju s strogim vodovarstvenim rezimom VVO IIA in del na podobmocju z
man;j strogim vodovarstvenim rezimom VVO IIB. Pri gradnji objektov je potrebno dosledno
upoStevati omejitve in pogoje Uredbe o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika
Ljubljanskega polja (Ur.l.RS, §t. 120/2004 in 7/2006) — v nadaljevanju Uredba.

Gradnja stanovanjskih objektov za posebne namene in nestanovanjskih objektov je
dovoljena znotraj parcel opredeljenih kot izjeme v 13. ¢lenu Uredbe.

Dovoljena je gradnja parkiriS¢, ki morajo biti izvedena tako, da se padavinska voda iz
parkiriS¢, ociS¢ena v skladu s predpisi odvaja v ustrezno dimenzionirano kanalizacijsko
omrezje.

Objekte in naprave je potrebno graditi 2m nad najviSjo gladino podzemne vode glede na
povpredje nivoja gladin v zadnjih 10 letih. Ce se transmisivnost vodonosnika na mestu
gradnje zmanj$a za ve¢ kot 10% je gradnja iziemoma dovoljena. Ce je v asu gradnje ali
obratovanja potrebno drenirati ali iz€rpati podzemno vodo, je zato potrebno pridobiti vodno
soglasje.

Projektna resSitev odvajanja in CiS€enja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti
usklajena s Pravilnikom o odvajanju in &iS€enju komunalne odpadne vode in padavinske
vode (Ur.l.RS &t. 105/02 in 50/04) in Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih
voda v vode in javno kanalizacijo (Ur.l.RS §t. 47/05).

V fazi pridobitve gradbenega dovoljenja je potrebno izdelati Analizo tveganja. Analiza
tveganja za onesnazenje zaradi gradnje na vodovarstvenem obmocju mora biti izdelana v
obsegu kot je doloen v 50.¢l. Pravilnika o kriterijih za dolo€itev vodovarstvenega obmocja
(Ur.l.RS, &t. 64/2004).

Varstvo pred hrupom

Skladno z Uredbo o hrupu v naravnem in Zivljenjskem okolju (Uradni list RS, §t. 45/95,
66/96, 59/02-ZJZ, 41/04-ZVO-1) se ureditveno obmocje uvrsti v Il. stopnjo varstva pred
hrupom. Zagotoviti je potrebno pasivno protihrupno zascito objektov ob obodnih cestah.

Odstranjevanje odpadkov

Investitorji so dolzni ravnati z odpadki, ki nastanejo v €asu gradnje in obratovanja objektov, v
skladu s Pravilnikom o ravnanju z odpadki.

V Casu priprav na gradnjo in izvajanju gradnje, je za razli¢ne posege v ureditvenem obmodju
pricakovati razlicne odpadke, zato je v fazi pridobivanja gradbenega dovoljenja za dolo¢en
poseg potrebno izdelati nac¢rt ravnanja z gradbenimi odpadki.

Zbirna in odjemna mesta za odpadke za nove objekte so predvidena v prostorskih enotah P1

in P2. Urejena bodo na tlakovani povrsini, zasCitena z nadstreSkom in locirano tako, da je
omogocen neoviran dostop komunalnega vozila za odvoz odpadkov.
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VL. REé!TVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI

24. clen
(resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

Zascita in reSevanje

Predvideni objekti morajo biti nacrtovani potresno varno glede na stopnjo potresne
ogrozZenosti obmodja.
Vsi objekti morajo biti projektirani v skladu z uredbo o graditvi in vzdrZzevanju zakloniS¢.

Intervencijske poti in povrsine

Intervencijske poti morajo biti dimenzionirane na 30 ton tezka vozila za vzdrzevanje
kanalizacijskega omrezja. Sirina in prometni profil intervencijskih poti mora biti doloéen z
upostevanjem Pravilnika o projektiranju cest (U.l. RS §t. 91/2005). Intervencijske poti morajo
zagotavljati dostopnost do vsaj dveh fasad posameznega objekta.

Varstvo pred pozarom (hidrantno omrezje)

Zahteve po poZarni vodi se opredeli v pozarni Studiji, ki je sestavni del projektne
dokumentacije. Hidranti na javnem vodovodnem omreZju morajo biti na medsebojni
oddaljenosti najve¢ 80m in oddaljeni minimalno 5m od objektov. V kolikor med objekti ni
ustreznih povrSin, kjer bi se izvedlo javno vodovodno omrezje (kleti, privatne povrsine) je
potrebno zgraditi interno hidrantno omrezje.

Intervencijske poti in pozicije hidrantov so razvidne iz graficnega nacrta »3.6 Prometno
tehni¢na situacija, viSinska regulacija in intervencijske poti«.

VIIl. NACRT PARCELACIJE

25. ¢len
(nacrt parcelacije)

Prostorske enote so gradbene parcele.

Parcelacija zemljiS¢a je doloena na graficnih nalrtih: »2.2 Nacrt obodne parcelacije in
gradbenih parcel na geodetskem nacrtu« in »2.3 Nacrt obodne parcelacije in gradbenih
parcel na katastrskem nacrtu«.

Ureditveno obmocje sestavljajo prostorske enote oziroma gradbene parcele:

P1  P=20840m?

P2 P=18097m?

P3 P=3489m?

Mejne toCke prostorskih enot so opredeljene po Gauss-Kruegerjevem koordinatnem sistemu
in so priloga tega odloka.

26. ¢len
(povrsine za javno dobro)

Kot javno dobro se obravnavajo zemljiS¢a osrednje peSpoti v prostorski enoti P3 in zemljis¢a
namenjena prometni infrastrukturi, ki jih v grafi¢ni prilogi razmejujejo regulacijske linije.
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Parcele:

460/2-del, 464/4, 465/3-del, 465/4, 466/1-del, 466/2-del, 466/4-del, 466/5-del, 466/6, 466/9-
del, 467/4-del, 467/10, 468/4-del, 468/13, 469/4-del, 469/12-del, 470/18-del, 470/19-del,
497/1-del, 498/1-del, 499/1-del, 500/1-del, 500/2-del, 501/1-del, 501/2-del, 502/1-del, 502/2-
del, 502/3, 502/4, 503/1-del, 503/2-del, 503/3, 503/4, 504/1-del, 504/4-del, 504/5, 504/6,
509/2-del, 509/3, 509/4-del, 511/2-del, 511/5-del, 511/6-del, 511/7, 511/12-del, 512/1, 512/2-
del, 512/5-del, 512/6-del, 512/7-del, 512/8-del, 512/9-del, 512/10-del, 512/11-del, 512/12-del,
512/13-del, 833/7, 835/4-del, 835/5, 835/9, 1080/1-del, 1080/7-del, 1080/24-del, 1080/25-del,
1080/26-del, 1080/27-del.

VIIl. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE
ZA IZVAJANJE ZAZIDALNEGA NACRTA

27. ¢len
(etapnost izvedbe prostorske ureditve)

Posegi znotraj ureditvenega obmocja se lahko izvajajo etapno po posameznih prostorskih
enotah in posameznih funkcionalno zaokrozenih stavbnih sklopih.

Za vse loCene etape gradnje je treba zagotoviti pripadajo€o prometno, komunalno in
energetsko infrastrukturo ter zunanjo ureditev s pripadajoCimi parkiriSci.

Dokonéna ureditev zemljiS¢ in izgradnja celotnega obmoc€ja je predvidena najkasneje v 7
letih.

28. clen
(drugi pogoji in zahteve za izvajanje zazidalnega nacrta)

Investitor mora sodelovati pri izvedbi tiste javne infrastrukture, ki je potrebna za realizacijo
objektov v ureditvenem obmocju v skladu s programom opremljanja zemljis¢a.

Investitor mora v €asu gradnje zagotoviti nemoteno delovanje sosednjih objektov in je
soc¢asno z izgradnjo objektov dolzan zagotoviti gradnjo oz. prestavitev vseh infrastrukturnih
vodov, objektov in naprav, potrebnih za nemoteno delovanje sosednjih objektov v ¢asu med
in po gradnji.

29. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

Tolerance

V prostorskih enotah P1 in P2 se horizontalni in vertikalni gabariti lahko spreminjajo, vendar
tako, da se ne poveca predvidena izraba.

Pri horizontalnih gabaritih je dopustno odstopanje od +2m do -5m. Odstopanje navznoter je
dopustno tudi vecje, Ce je utemeljeno z arhitekturno zasnovo stavb in zunanje ureditve.

Pri vertikalnih gabaritih je dopustno odstopanje £+1m. Maksimalna viSina objekta je dolo¢ena
z najvisjo tocko strehe. Nad njo segajo lahko tehni¢ne naprave za obratovanje objekta, razen
na objektih C.2, D.1, D.2 in D.4, ki po pogojih Ministrstva za obrambo, Sektorja za civilno
obrambo, ne smejo presegati viSine 21m.
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Dovoljena je sprememba gabaritov in Stevila kletnih etaz pod pogojem, da je vsaj 1m
odmaknjena od regulacijskih linij, da ne vpliva na podtalnico, da ne posega v trase
komunalnih vodov in da omogoca predvidene ureditve zelenih povrsin.

30. ¢len
(natecaj)

Variantne resitve projektov arhitekture se pridobijo z nate¢ajem.

31. ¢élen
(urbanistiéna pogodba)

Za izvajanje zazidalnega nacrta mora investitor skleniti z MOL urbanisticno pogodbo.
Urbanisticha pogodba med ostalim opredeljuje infrastrukturne obveznosti in garancijo
investitorja, da zagotovi na obmoc¢ju urejanja trajno namembnost najemnih Studentskih sob in
najemnih Studentskih stanovan.

32. ¢len

Po izvedbi z zazidalnim nacrtom predvidene prostorske ureditve, so dopustna investicijsko
vzdrzevalna dela na obstojecih objektih in napravah.

IX. KONCNE DOLOCBE
33. ¢len

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati vsa dolocila, ki se nanasajo na ureditveno
obmocje tega zazidalnega nacrta v :

- Odloku o prostorskih ureditvenih pogojih za plansko celoto B3 Savsko naselje (Uradni
list SRS, §t. 27/87, 15/89 in Uradni list RS, §t. 27/92, 63/99),

- Odloku o lokacijskem naértu za Stajersko cesto med severno mestno obvoznico in
Linhartovo cesto - BT 3/1, v juznem delu Baragove ceste, ki sega v ureditveno obmocje
tega zazidalnega nacrta (Uradni list RS, §t. 72/98) in

- Odloku o prostorskih ureditvenih pogojih za plansko celoto B2 Bezigrad — vzhod, v
severnem delu Vojkove ulice, ki sega v ureditveno obmocje tega zazidalnega nacrta
(Uradni list SRS, &t. 27/87, 15/89 in Uradni list RS, §t. 27/92).

34. ¢len
Zazidalni nacrt je stalno na vpogled pri:
- Mestni upravi Mestne ob¢ine Ljubljana, Oddelek za urbanizem,
- Upravni enoti Ljubljana, izpostava Bezigrad,
- Cetrtni skupnosti Bezigrad.

35. ¢len

Ta odlok zac¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Sifra:
Ljubljana, dne
Zupanja
Mestne obCine Ljubljana
Danica SIMSIC
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OBRAZLOZITEV )
PREDLOGA ODLOKA O ZAZIDALNEM NACRTU ZA DELE OBMOCIJ UREJANJA BI 3/2
OB VOJKOVI ULICI, BI 2/2 SOLSKI CENTER IN BT 3/2 STAJERSKA CESTA

|. UpoStevanje pripomb in mnenj, danih na osnutek akta

Osnutek Odloka o zazidalnem nacrtu za dele obmoc¢ij urejanja BI 3/2, Bl 2/2 in BT 3/2 je bil
javno razgrnjen od 7. oktobra 2005 do 7. novembra 2005. Javna obravnava je bila 19.
oktobra 2005. Mestni svet je osnutek obravnaval in sprejel na 24. seji Mestnega sveta dne
14. novembra 2005.

Na osnutek odloka so bile v razpravi na seji Mestnega sveta Mestne obcine Ljubljana
podane pripombe:

- ki so pri oblikovanju predloga odloka upostevane iz spodaj navedenih staliS¢;

- ki ne vplivajo na oblikovanje predloga odloka in na katera v nadaljevanju posredujemo
pojasnila;

- ki pri oblikovanju predloga odloka niso upo$tevane iz spodaj navedenih staliS¢.

PRIPOMBE IZ JAVNE RAZGRNITVE TER STALISCA IN POJASNILA PRIPRAVLJALCA:

PRIPOMBA: (necitljiv podpis)

Prostorska problematika Studentov je samo pretveza kako pridobiti najlepSe povrSine za
Bezigradom. Vlada soglasa o ustanovitvi 10 univerz na vseh koncih Slovenije in tako ne bo
vel takega pritiska na Ljubljano. Da ne verjamem vsebini projekta, si oglejte kaj se zgodilo
ucnimi delavnicami gluhonemim. Danes tam kraljuje mobitel s 300 parkirnimi prostori (prej
zelenica). Poslovno stavbo je poviSal za dve nadstropji in gluhonemim zakril prekrasen
pogled na Kamniske Alpe. Ob njihovem igriS€u 30 ventilatorjev bruha slab zrak!

Ce se bo tu gradilo, je potrebno stavbe locirati v smeri sever-jug, da se ohrani vsaj delna
veduta Kamniskih Alp! Gabariti stavb so previsoki!

Kaj se je zgodilo z rekreacijskim obmocjem BR 3/2. POP TV se S§iri proti jugu in je zatrpano s
ploCevino. Mestna obcina res zna poskrbeti za ploCevino. Nas, ki smo kupili kletne garaze,
"nagrajuje” z zemljiSkim prispevkom in davkom na posest. Okoli Ekonomske fakultete parkira
tiso€ avtomobilov. Nekdo mastno sluzi na parkirnini, mi stanovalci pa smo delezni ostalega
"blagostanja" plo¢evine.

Cetrtna krajevna skupnost sploh ni prisotna in krajani njene prisotnosti sploh ne zaznamo.
Mogoce se res ne da ni¢ narediti, toda potem protestno zapustite svoj polozaj!

STALISCE:

Pripomba ne vpliva na oblikovanje predloga odloka in podajamo nanjo naslednje pojasnilo
(1):

Ne gre za pretvezo, temveC za uresniCevanje prostorskega koncepta razmestitve
univerzitetnih stavb v mestu, vklju¢no z vsemi spremljajoCimi dejavnostmi za delo in bivanje
Studentov in u€nega osebja. Druzboslovnemu srediS¢u za Bezigradom manjka predvsem
okoli 2000 postelj v bivalnih objektih za Studente, parkiriS¢, gostinske in kulturne ter
rekreacijske ponudbe. Z izgradnjo predvidenih Studentskih domov in stanovanj
predvidevamo uravnoteZenje dejavnosti na tej lokacijiudobno bivanje in pe§ hojo do
predavalnic, prostore za rekreacijo in razvedrilo. Predvsem pa pri¢akujemo popolno
razbremenitev okolice parkiranih vozil.

V postopku priprave strokovnih podlag so bile izdelane 3 variante pozidave razli¢nih
avtorskih skupin. Med usmeritvami so bile tudi tiste, naj se skuSa ohraniti nekatere vedute
proti Kamniskim Alpam, ¢eprav se ob nujni rasti mesta teh ne da povsod zagotoviti. Kot
povzetek resitev je bila izdelana sinteza, ki vecje viSine stavb in vecino povrsin zagotavlja ob
Vojkovi cesti, vendar z odmikom ,ki dopus¢a tudi eventualno gradnjo dodatnih pasov ceste,
kolesarske steze in plo¢nika. Obenem ta odmik objektov, postavljenih v smeri sever jug,
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ohranja glavne poglede na KamniSke Alpe vzdolz Vojkove ceste. Proti notranjosti se stavbne
mase prepletajo, da se ustvari ve¢ intimnih mikro ambientov in znizujejo proti vzhodu od 7 do
2 nadstropij, koder predvidevamo glavno bezigrajsko peS povezavo sever- jug, ki bo
povezovala Potniski center in Navje z rekreacijskimi obmocji v Stozicah pa vse do Save. Tu,
kjer se bodo zadrzevali peSci so predvideni tudi glavni pogledi proti severu in jugu.

PRIPOMBA: (necitljiv podpis)

Bolj natan¢no in nazorno prikazati situacijo v prostoru! Za kak3en namen bodo sluzili
predvideni objekti? Ni nam mogoce ugotoviti iz gradiva? Kje je razviden odnos do planskih
dokumentov in navezav v okviru plana - na promet, komunalo? (problemsko obdelano glede
zmogljivosti?)

STALISCE:

Pripomba je bila pri oblikovanju predloga odloka upoStevana z naslednjim stali¢em (2):

V predlogu zazidalnega nalrta so podrobneje opisane funkcije posameznih stavb, ostalo pa
je bilo Ze razvidno iz kompletnega gradiva, ki je bilo razstavljeno na mestu razgrnitve.

PRIPOMBA: Ministrstvo za obrambo, Direktorat za obrambne zadeve, Sektor za civilno
obrambo, Vojkova cesta 55, 1000 Ljubljana

V zvezi z vaSim dopisom Sifra 3505-18/05-I1J z dne 8. 9. 2005 in na podlagi Uredbe o
dolocitvi obrambnih potreb (Uradni list RS, &t. 30/2003) vam sporo€amo, da smo ponovno
prouciti posredovano gradivo, predvsem pa 3-dimenzionalne zazidalne situacije, iz katerih so
razvidne lokacije in viSine posameznih naértovanih objektov.

Glede na neposredno blizino predvidenih objektov objektom Ministrstva za obrambo, na
katerih so nameSc¢ene telekomunikacijske naprave, vam sporo€amo, da so za njihovo
nemoteno funkcioniranje oziroma za zagotavljanje obrambnega interesa problemati¢ne
viSine treh zgradb, katerih viSina ne sme presegati 21 m nad terenom. Navedene zgradbe
smo oznacili na kopijah zazidalne situacije, ki vam jih posredujemo v prilogi.

Prosimo, da upoStevate navedene omejitve in korigirate osnutek zazidalnega nacrta.
STALISCE(3):

V predlogu zazidalnega nacCrta so pripombe upostevane.

PRIPOMBE 1Z RAZPRAVE NA MESTNEM SVETU IN STALISCA PRIPRAVLJALCA:

PRIPOMBA G. DOMINIK SAVA CERNJAK:

Hvala lepa spoStovana gospa zZupanja. SposStovane svetnice in svetniki. Seveda toplo
pozdravljam idejo in predlog, da bomo v Ljubljani konéno dobili ve¢, kot prepotrebna
Studentska naselja, s poudarkom tudi na Studentskih druzinah. Sama vsebina se ne zdi
napacna. Sama ideja je ve¢, kot pohvale vredna.

Mam pa samo nekaj podrobnosti, nekaj bolj sploSnih vprasanj. PogreSam tuki notr v tem
sklopu restavracijo za Studentsko prehrano. Morda je lahko kje drugje, ampak mislim, da ni
bila nikjer striktno omenjena. Tudi pogreSam posebne namestitve za invalide. Ampak, nekaj
drugega, kar me pa najbolj pravzaprav zanima — kakSna je moznost, gledam seveda
predvsem to, da je to gradnja pod posebnimi pogoji, kot prvo, seveda, da je v bistvu — koliko
je tukaj usklajenosti s samo univerzo, ¢e je seveda potrebna. Ampak, bolj kot to me zanima,
pod kaksnimi pogoji, e je mogoce in pod kaksnimi pogoji ter kdaj je mozno to gradnjo, ki je
tukaj pa¢ zapisano, da je namenjena za Studentske domove, prekvalificirati v klasi¢no
stanovanjsko gradnjo oziroma klasi¢na najemniska stanovanja. In tudi pod temi pogoji potem
prodajati naprej. KakSne so tukaj varovalke?

In pa Se mogoCe dodatek, nikjer nisem opazil — verjetno izpolnjuje ta gradnja, ki je
predlagana tukaj merila, ki so bila napisana za izgradnjo bivanja v Studentskih domovih.
Hvala lepa.
STALISCE:

Pripombe ne vplivajo na oblikovanje predloga odloka in dajemo nanje naslednje pojasnilo (4)
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- Povrsine za prehrano in gostinstvo so predvidene v pritli¢ju stavb ob Vojkovi cesti v SZ
delu obmocdja (prostorska enota P1), v juznem delu obmocja (prostorska enota P2) pa je
predvidena trgovina s prehrano in splo$nimi potrebs¢inami.

- Z Univerzo je bil usklajen prostorski koncept, ob nastanku in sprejetju Prostorske
zasnove leta 2002. Podprta je bila med drugim nadaljnja Siritev druzboslovnega sredis¢a
za BeZigradom ter izpopolnitev manjkajocih dejavnosti.

- Od Ministrstva za visoko Solstvo smo pri¢akovali razpis koncesije za Studentske domove
v Ljubljani, vendar po zadnjih informacijah razpisa ne bo, Se nadalje pa bo veljal sistem
subvencioniranja bivanja Studentov, ki je osnova za delovanje sistema tudi v tem primeru
organizirane gradnje Studentskih bivalnih kapacitet. Pogoj za pridobitev subvencije je
predvsem zagotavljanje bivalnih kapacitet s spremljajoCimi dejavnostmi, zgrajenih po
standardih, ki jih izda pristojno ministrstvo, ki so v tem primeru ze v urbanisticnem
konceptu dosledno upostevani.

STALISCE:
Pripomba o potrebi po zagotovitvi trajne namembnosti najemnih Studentskih sob in stanovanj
je pri oblikovanju predloga odloka upoStevana iz naslednjega stalis¢a (5):
Investitor je zupanji Mestne obcine dostavil izjavo ,s katero se zavezuje zgraditi Studentsko
naselje z bivalnimi enotami za najem in s tem zagotoviti uresniitev v zazidalnem nacrtu
predvidene (doloCene) namenske rabe. »Varovalka« glede namenske rabe je odlok o
zazidalnem nacrtu, ki to€no in podrobno opredeljuje namen posameznih stavb in povrsin in je
osnova za vse posege Vv prostor in program opremljanja stavbnih zeml;jiS¢, ki opredeljuje
zavezo za placilo stroSkov komunalnega opremljanja. Odloku je dodan poseben ¢len, ki za
izvajanje zazidalnega nalrta nalaga obveznost sklenitve urbanisticne pogodbe med
investitorjem in MOL. Urbanisti€na pogodba naj med ostalim opredeljuje infrastrukturne
obveznosti in garancijo investitorja, da zagotovi na obmocju urejanja trajpo namembnost
najemnih Studentskih sob in najemnih Studentskih stanovan;.

PRIPOMBA GA. MARINKA LEVICAR:

Hvala lepa. In lep pozdrav vsem. Moja razprava se v bistvu nanaSa na to, s ¢emer jo je
kolega zakljucil. In sicer, kako bomo res zagotovili, da bodo ta stanovanja resni¢no za
Studente. Predvsem ta, ki so namenjena tudi za druZine. Kako se Studentsko stanovanje, v
bistvu — v ¢em se sploh razlikuje od stanovanj za druge druzine? In iz tega odloka, Ceprav
sem ga natan¢no prebrala, tega ni razvidno. In zanima me res, kakSne so varovalke, da ta
stanovanja ne bodo v javni, ne bodo v prodaiji, da ne bodo spet nekdo sluzil. O tem so bili,
tudi mediji so se razpisali. In mislim, da je prav, da smo svetniki pozorni za to vprasanje, da
res zagotovimo, da bodo ta stanovanja namenjena Studentom. Ker vemo, kaksne perece
potrebe so na tem podrocju pri nas, v Ljubljani.

STALISCE:

Pripomba je pri oblikovanju predloga odloka upostevana iz ze navedenega stali§¢a (5) iz
prejSnjega odgovora.

PRIPOMBA G. JANEZ VRBOSEK:

Hvala lepa. Tudi jaz se pridruzujem in tudi naSa svetniSka skupina Nove Slovenije, se
pridruzuje temu dobremu namenu, da se Studentom izboljSajo Zzivljenjski pogoji. Mamo pa
ene par vpra$anj, Cisto... Kot je bilo reCeno, da so to - tud gre za mlade druzine in se
sprasujem, kako je tudi — a veste, vseglih so otroci zraven in je treba dolo¢eno varstvo
organizirat. Kako je z otro$kim varstvom? V temu podrocju. Nisem zasledil, da bi to blo kaj
notri. Nadalje, vsi vemo, da so ti Studenti polni energije, ne? In rabijo okoli sebe dolo¢ene
Sportne objekte. Zato bi vprasal, ali je ta misljen, tale BK 3/2 — 1, ki je bilo neopredeljeno — ali
je to misljeno, kaksna Sportna igriS¢a, ali kaj podobnega? Vem, da bo stadion mal visji, ne?
Ampak, tisto pustimo pri miru.

Bi pa vseglih tole razpravo zaklju€il z vpraSanjem. In sicer, mi smo priblizno deset let nazaj,
to je v — mislim, da je konCaval gospod dr. Rupel, pa je prevzemala gospa Poto¢nikova. In
sicer tudi prav to obmocje. In smo na to obmocje narisal in nacrtal heliodrom. To se pravi
pristajaliSCe za helikopterje. Zdaj me zanima, kaj je s tistim projektom? Ali tisto velja, ali ne?
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Skratka, vizavi Ministrstva za obrambo, naj bi se preko ceste, malo visje od te gluhonemnice

pripravil ta heliodrom, ki — ki vem, da se je gospa TekavciCeva takrat, ko — kot mlada, nova

diplomantka, ki je doktorirala — se je silno razburjala. Tisti helikopterji bojo povzrocal silni
hrup, nemir. In, da bojo motili Studente in podobne stvari.

Skratka, zanima me, kaj se je s tistim projektom naredilo, ali ne. Ali je — a je kar nekak

pozabljen, ne? Ali je ne vem kam zginil? Skratka, hvala lepa.

STALISCE:

Pripomba pri oblikovanju predloga odloka ni bila upoStevana in dajemo nanjo naslednje

pojasnilo (6):

- Po predvidevanju pristojnega oddelka MOL je prostih kapacitet za varstvo otrok dovolj v

sosednjem stanovanjskem obmodju, zato prostorov za to dejavnost v obmocju BI3/2
nismo predvideli.
Na obmodju bivSe obcine Bezigrad delujejo trije vrtci: Mladi rod, Jelka in Ciciban, ki je
najblizji naveden obmocju ob Vojkovi ulici. Vsak vrtec izvaja dejavnost v Stirih enotah, v
vrtec Ciciban se lahko vklju€i skupno cca 650 otrok, v vrtec Jelka 400 in v Mladi rod 500.
Kapacitete vrtcev zadostujejo tudi za predvideno Stevilo otrok starSev — Studentov. Glede
na to, da vrtci nimajo Solskih okoliSev in starsi lahko vklju€ujejo otroka v katerikoli vrtec v
Ljubljani, dodatni prostori za dejavnost pred3olske vzgoje niso potrebni.

- Heliodrom formalno ni predviden v prostorskih aktih. V preteklosti je bilo izdelanih ve¢
Studij za opredelitev lokacij. V izhodiS¢ih za urejanje prostora med Vojkovo ulico in
bodo¢o Stajersko vpadnico pa je predviden heliodrom severovzhodno od predmetnega
obmogja, blizje Stajerski vpadnici.

- Odprte in zaprte Sportne povrSine naselja so predvidene znotraj obmocja Bl 3/2.
Obmogje BK 3/2 je v veljavnem planu opredeljeno za kmetijsko rabo. Studije in strokovna
razmisljanja, pa tudi neformalna Prostorska zasnova MOL pa opredeljujejo Siritev
pozidave do nove Stajerske vpadnice, z mo¢nimi linearnimi pes in rekreacijskimi poudarki
0z cezurami v smereh jug-sever do Save in vzhod —zahod, ki jo predstavlja primarna pes
krozna povezava »Pot«. Na pes in kolesarske infrastrukturo je navezano tudi to naselje,
da se Studentski populaciji zagotovi ¢im ve€ moznosti za gibanje.

PRIPOMBA G. PROF. DR. STANISLAV PEJOVNIK:

Hvala lepa gospa Zupanja. SpoStovani kolegice in kolegi. Predvsem pa sposStovani gospod
Juranci€¢. Moram postaviti nekaj vprasanj, zato, da bom lahko z bolj mirno vestjo se odlocil,
ko bom glasoval. In sicer, glede usklajenosti med tistimi pomembnimi partnerji pri tem
projektu. Kak3na je usklajenost z Ministrstvom za visoko Solstvo, znanost? Predvsem me
seveda zanima, kaksno je staliS¢e Odbora za izgradnjo Studentskih domov. V katerem ima
svojega predstavnika tudi Mesto Ljubljana. Pa, da ne bo nesporazuma. Jaz izjemno
podpiram izgradnjo Studentskih domov in vem, koliko, kolk teh kapacitet manjka. Bi pa
seveda rad, zato, da bom imel mirno vest, a ne? Bil trdno prepri¢an, da bodo ti Studentski
domovi dolgo €asa ostali, kot Studentski domovi na tej lokaciji. Zato me gospod Jurangi¢ tudi
zanima, kaksna je usklajenost z univerzo? Koliko je pri tem projektu sodelovalo univerze? In
kdo z univerze, konkretno, je sodeloval pri teh usklajevanjih? In kaksno je stali§€e univerze?
In na zadnje me zanima, kakSna je usklajenost z zakonodajo? Za dobivanje subvencije, za
postelje v Studentskem domu, imamo v tej drzavi dokaj rigorozno zakonodajo. Ki izjemno
natanéno predpisuje, kako se lahko ta subvencija dobiva. In, ¢e nekdo nima uradno
podeljene koncesije za tak Studentski dom, dvomim, da bi lahko to koncesijo kasneje dobil,
na kakrSen koli nacin, kot z izsiljevanjem. Pri tem pa seveda, kot mestni svetnik, jaz ne bi
prav z veseljem sodeloval.

In na koncu me seveda zanima, kakdna je vloga mesta. Pri teh izgradnjah Studentskih
kapacitet. Prepotrebnih Studentskih kapacitet v Ljubljani? Ali je izklju¢no vioga mesta
opredeljena na glasovanje v tem mestnem svetu? Ali ma mesto pri tem projektu Se kak$no
drugo vlogo? To je nekaj majhnih vprasanj, na katera sem prepri¢an, da bom dobil kvalitetne
odgovore. Hvala lepa.

STALISCE:
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Pripomba razen Ze navedenega stalis¢a (5) o zagotovitvi trajne namembnosti Studentskih
stanovanj ni bila upostevana pri oblikovanju predloga odloka in dajemo nanjo naslednje
pojasnilo (7):

- Gre za uresniCevanje usklajenega prostorskega koncepta razvoja Univerze, zapisanega
v sprejeti Prostorski zasnovi MOL (julij 2002). Na zadnjem odboru za izgradnjo
Studentskih domov je bilo ugotovljeno, da bo v gradnjo Studentskih domov potrebno
izdatno vkljuciti zasebni kapital, kajti javnih sredstev za gradnjo Studentskih domov v
Ljubljani je poleg teh, ki so Ze aktivirana v nastajajoCih investicijah, le 8e za vzorec.
Drzava predvsem subvencionira najemnine Studentom pri zasebnikih, predviden pa je bil
tudi razpis za koncesije. Investitor v vsakem primeru potrebuje sprejet prostorski akt, z
normativno predpisano vsebino, ki omogoc€a nacrtovani poseg, da sploh lahko kandidira
za koncesijo, oz da bivalne zmogljivosti zgradi in pridobi subvencije. Sprejet prostorski
akt je tudi edini instrument obline za opredelitev namenske rabe in je osnova za izdajo
gradbenega dovoljenja.

- MOL je aktivno spodbujala tako Drzavo, kot zasebni sektor, k vlaganjem v Studentske
bivalne zmogljivosti v Ljubljani in to na lokacijah opredeljenih v razvojnih konceptih MOL.
Zdaj imamo kon¢no priloznost podpreti investitorja, ki namerava iz zasebnih sredstev
zgraditi najemne Studentske bivalne enote na pravi lokaciji, ki je le 100m oddaljena od
fakultetnih objektov in v dolgoro€nem planu namenjena tak$ni dejavnosti. Investitor je
zavezan in pripravljen upostevati vse standarde Ministrstva za visoko Solstvo in MOL
(bivalni normativi, promet itd) Javni in zasebni interes sta v tem primeru popolnoma
skladna. Zazidalni nacrt je tehnicni in pravni okvir za investicijo. Vsa ostala razmerja
morajo dogovoriti pristojne sluzbe, predvsem na drzavni ravni in investitor kasneje, ko je
ta osnovni temel;j sprejet.

PRIPOMBA G. MIHA JAZBINSEK:

No, jaz sem hotel seveda diskutirat v tej smeri, kot so drugi Ze vsi diskutiral. Ob takSnem
odloku, je treba imet tudi program urejanja stavbnega zemljiS¢a, ne? Po ta novem vemo, ne?
Da nam bo na koncu zmeraj preostal, da ta odlok nima nobenih finan¢nih posledic, ne? Te
financne posledice so tako velike, da zakon pravi — program urejanja stavbnega zemljiS¢a,
ne? To je tisto, kar smo zdaj pri potniSki postaji dosegli, za eno od naslednjih sej.

K temu bi pa morala bit vse garancije, seveda, v smeri — v smeri podeljene koncesije, ne? V
kateri seveda bi ble te zaveze precizirane. Treba je vedet, da v primeru, da Ce pride do
Spekulacije, ne? To se pravi, da e ni ta trda zaveza v naprej. Prvi¢, da bodo ta stanovanja
ostala najemna, ne? Ne glede na to, da — kdo bo najemodajalec. Ali bo najemodajalec
koncesijonar, al bo najemodajalec univerza oziroma kakor koli pa¢ to bo. Vi morate razumet,
daje to cona BlI, ne? To je cona za institucije, ne? Institute. Od tod pride ta beseda — instituti.
In brez diskusije je to seveda neki, kar pomeni, da ¢e je to dopolnilni program k univerzi, v
kakrsnikoli obliki, ajde — de, bo pa tud to cona za Studentske domove. V taki in drugi obliki.
Tako, da predpogoj odloCanja o predlogu, ne? Bi moral bit dve stvari. Eno je program
urejanja stavbnega zemljis€a in eno je seveda vsa razmerja, urejena tako, kot dobro
Pejovnik, kot dr. Pejovnik to dobro pozna.

No, drugac se mi zdi, da bi bilo nekorektno prihajat na ta mestni svet. V fazi predloga. Ker bo
se zacCel spet izsiljevanje in tako dalje. Garancije morajo bit, ne? Ker fizi¢no, fizicno — pa ni
garancij. Ne? Fizi¢no, ne? Fizi¢no je to izrazito atraktivho, Se posebej, ker malih stanovan;j
manjka, ki se drazje prodajajo, ne? Na kvadratni meter, kot velika stanovanja. In tako. Plus
tega, da je seveda tud tako koncipirano, da jaz na oko vidim, seveda, da zdruzit dve tri enoti
in imas$ takoj e velik stanovanje. Ce je treba veliko stanovanje prodajat na trgu.

Kar se tiCe stanovanjske zasnove, bi predlagal projektantom, da pogledajo, ¢e niso mogoce
objekti preplitvi. Ne? Ampak, to bojo oni ze razumel. Osvetlitev z vsake strani omogoca
priblizno sedem metrov globine objekta. Plus kakSne komunikacije in tako naprej. S tem je
ni obojestransko uporabljeno. In dost nenavadno mi je, da je tud, ne vem — cebra prakti¢no —
dve cebre uredit je tist, kar uredi nadhod, ne? To je Skoda, da ni. Druga¢ gre ta cebra
pravzaprav — ni dost, ni dost uporabljena. Naj bosta dve. Tudi, ¢e bo levi zavijalc iz severa
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dol, bo itak obvezen. No, skratka, to se mi zdi neizkoriS¢en potencial. Zato pa se potem
predaled vledejo nekatere stvari proti — proti Zalam, ne? Tako na juzni tej glavni cesti, kot na
severni.

Kar se pa ti¢e vizualne arhitekture. Tuki se mi zdi mal nerodno, ne? Ta stroga rais Sina, beri
- ortogonalnost, ne? K gradbene linije niso ortogonalne. Mal so zamaknjene te vzhod —
zahod, ne? So mal — so mal, ostrejsi kot je, kot devetdeset stopinj. Pa se ¢loveku ¢udno zdi,
Ce so ze vmes, rekel bi, neke arhitektonski poizkusi, ne? Da mamo mal dve mrezi tuki, ne?
Ena je pod priblizno 30,60%. Druga je pa ortogonalna. Se mi zdi, da bi se odpravile kak$ne
zadrege, kar je na jugu recimo to, da je en atrij mal man;jsi, drug atrij mal vecji. Pa tako
naprej. Ene puste zelenice. No, ¢e bi mal te objekte v smeri vzhod zahod, ne? Mal priredil,
rekel bi linijam cest, se mi zdi, da bi pol ti prospekti cestni bli estetskeje artikulirani. Hvala
lepa.

STALISCE:

Pripomba o zagotovitvi namenske rabe je pri oblikovanju predloga odloka uposStevana iz ze
navedenega stalis¢a (5), pripomba o oblikovnih zadregah pa je pri oblikovanju predloga
odloka upostevana iz naslednjega stalis¢a (8):

Sama zazidalna struktura je plod tezenj k ustvarjanju razli¢nih pestrih ambientov, z razli¢nimi
identitetnimi okolji v nasprotju s strogo ortogonalno geometrijo in ponavljanjem reSitev. Tudi
objekte bodo projektirale razlicne avtorske skupine, da bo naselje podobno Cetrtem, ki so
zrasle postopno ,organsko, namesto sosesk »iz ene roke«!

Odlok o zazidalnem nacrtu predvideva pridobitev idejnih reSitev objektov z nateCajem. Ideja
o mednarodnem Studentskem nateCaju se je pokazala za organizacijsko preve¢ zahtevno.
Investitor namerava k natecaju povabiti tako domace kot tuje avtorje.

Na ostale pripombe pa dajemo naslednje pojasnilo (9):

Zazidalni naért podrobno opredeljuje namensko rabo in normativno regulira gradnjo stavb in
ureditev za ta dolo¢eni namen. MOL sprejme Se Program opremljanja stavbnih zemljis¢, ki je
v osnutku pripravijen in s tem je njena pristojnost zaklju¢ena, kajti vse ostale akte in
dovoljenja kasneje sprejemajo in izdajajo drzavni organi. Investitor je z MOL podpisal
Dogovor o pripravi Zazidalnega nacrta, ki ga v celoti financira sam in s katerim se je Ze v fazi
programa priprave nacrta zavezal za to¢no dolo¢eno namensko rabo zemljiS¢, skladno z
dolgoroéno opredelitvijo cone »l«. Investitor je tudi Zupanji posredoval izjavo, s katero se
zavezuje zgraditi »mesto znanja« z bivalnimi enotami za Studente in uéno osebje ter s tem
zagotoviti uresnicitev , v zazidalnem nacrtu predvidene namenske rabe. Kot je Ze povedano,
bo za izvajanje zazidalnega nacrta investitor sklenil z MOL tudi urbanistiéno pogodbo.

Kot smo ze omenili so bile v sklopu priprave strokovnih podlag izdelane 3 variantne reSitve
pozidave in sinteza. Osnovni pogoj za reSitve je bilo spostovanje najnovejsSih normativov za
gradnjo Studentskih bivalnih enot in zadostna koligina glede na predpostavljeni ekonomski
izraCun. Zato so globine stavb preverjene z idejnimi reSitvami, ekonomski pogoji pa so
doseZeni.

Glede »zebre« poudarjamo, da je glavni pe$ tok predviden po brvi nad Vojkovo cesto, zato je

strani ni presekan z avtomobilskim prometom.

PRIPOMBA G. JANEZ ZAGAR:

Hvala lepa. Zelo, zelo tko lepo se slisi, ne? V Ljubljani se bo z zasebnim kapitalom uredilo
toliko novih stanovanj. Hvala bogu. Za Studente. In Studentskih postelj, ki jih primanjkuje,
kroni¢no. Samo, nekak iz tega akta zelo tezko izluS¢im neko garancijo, da bo to Cez pet let,
ali pa Cez dve leti, tri leta — 8e vedno tako namenjeno za Studente. Mislim, da se bo to kar
malo pozabilo. Moti me Se ena zadeva. Ker tukaj so predvidena samo postelja in stanovanja.
Glede na to, da je Ze moj predhodnik omenjal, daje to za institutsko dejavnost, ne? Se pravi,
tudi ta garancija, da bo tukaj nekaj na nivoju inStitutov, univerzitetnih srediS¢, Ze nekoliko
upada s tem, ko so samo postelje in stanovanja. Ne vem, kako bi v tem aktu to garancijo
zagotovili, za naslednijih, kaj jaz vem — dvajset, trideset let. Jaz nisem uspel izlu&¢it, ali so to
stanovanja — samo najemna stanovanja, ali so tudi stanovanja, ki se bodo prodajala
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Studentom? Se pravi, nekdo bo s statusom Studenta priSel in z denarjem? To je pogoj.
Drugega pogoja jaz ne vidim. Sam, neko — neko tako naselje pa je nekoliko zame Se sporno.
Nekako ne gresta prevec skupaj tisti — Cisti Studentski domovi, kjer so pac Zuri in ne vem kaj.

Zraven pa stanovanja, z majhnimi otroki. Mogoce Ze Soloobveznimi otroki. Mislim, da bo to

tezko popolnoma skupaj umestit. Ceprav je dobro, da ve& generacij v bliZini skupaj Zivi. Da

se izkudnje prenasajo.

Pa mogoce bi, za moje razmisljanje, glede na to, da je to Bezigrad, kjer so

najboljSa tla za gradnjo, ki prenesejo najvecje obremenitve in teZe, Ce primerjamo z juznimi

delom Ljubljane in mocvirnimi, bi rekel barjanskimi tlemi, da bi morali za Bezigradom visje

objekte gradit. Vecje objekte, kjer bi se mogocCe teZza bodoCega mesta, tako imenovanega
novejSega dela mesta prenesla bolj na sever, kot tezje objekte gradimo za manj denarija.

Mam pa $e eno vprasanje. Ti dve povezovalni cesti s Stajersko vpadnico. Ni mi jasno, zakaj

je ta C 3 potegnjena toliko naprej, ker nisemur ne sluzi. Ce ni cesta do konca zgrajena. V

nasprotnem primeru bi morali cesto Ze do konca pac, kot gradbeno obmocje opredelit, da se

zgradi do kon¢ne tocke. Ne vem kaj je to, ¢emu je ta zamik potreben? Ta pojasnila bi Se
prosil. Hvala lepa.

STALISCE:

Pripomba o trajni namembnosti Studentskih stanovanj je bila upoStevana iz navedenega

stalis€a (5), na ostale pripombe dajemo naslednje pojasnilo (10):

- Naselje je predvideno za mlado Studentsko populacijo, s podobnimi,vendar tudi razli¢nimi
Zivljenjskimi navadami in potrebami. Dolo€en del Studentske populacije zivi druzinsko
Zivljenje z otroki, za katere v obi¢ajnih Studentskih naseljih ni primernih moznosti. V tem
primeru Zelimo zadostiti vsem bivalnim potrebam in skupaj z obmocjem fakultet zaokroZiti
obmodje v obliko kampusa.

- Cesta C3 je spremenjena na nekoliko daljSem odseku zato, ker uvajamo dodatni pas za
levo zavijanje iz vzhodne smeri in s tem spreminjamo del veljavnega lokacijskega nacrta
za Stajersko vpadnico, katerega sestavni del je tudi cesta C3.

- Neto izraba in viSine stavb, z viSinskim poudarkom do 17 nadstropij dodobra izkoriS¢ajo
dobro nosilnost tal in omogoc€ajo racionalno gradnjo.

PRIPOMBA G. MIHA JAZBINSEK:

Ja. Tist zamik je zato, da so levega zavijalca not narisal. Ampak, to naj riSejo drugi¢, ne?
Mislim levga zavijalca iz vzhoda, k itak ne more pridet. Jaz se strinjam s tem, da je mal
zoprn, ne? Sicer pa ta del Vojkove do ke, pa ne vem, v katerem lokacijskem nacrtu je
preciziran? Da ga kar na enkrat ni treba — njega pravzaprav narisat. No, ne vem. Mogoce je
pa ze v kakSnem lokacijskem nacrtu ze to narisan. Pa pomen ta C 3 popravljanje tistega
lokacijskega nacrta. Ne vem. V tej fazi se mi zdi, da je nepotreben, al pa ne vem. Dobro.
Tisto, kar se pa ne bi smelo dogajat v razpravah, je pa to, da se je treba odlocCit, kok
stanovanj je najemnih, pa kolk je tistih, ki jih bodo $tudentje kupili. Ce bo $tudent to kupil, ne?
Bo glih takrat, ko se bo not vselil, nehal bit Student, ne? Ne? Tako, da tega, te dileme ne sme
bit, ne? To mora bit popolnoma jasno, da je — ne vem, ne vem — tle je lahko nek dogovor,
ne? Ne vem, 80% fond obvezno, ne? Lahko pa 100% fond. Tisti, ki mora ostati najemen, ne?
Ker namen seveda tega je in zato so tud subvencije, ne? Namen tega je ravno krozenje
Studenta, dokler je Student, ali pa seveda sluzbeno stanovanje gostujoCih profesorjev, ne?
Ne pa trajno stanovanje, ne? Za recimo profesorje, ki niso gostujoci, ki niso trajni profesorji.
To se pravi, ne diskutirat o tem, ne? Ali lahko Student z denarjem kupi? Ne more. On lahko
kupi drugje. Hvala lepa.

STALISCE:

Pripomba o zagotovitvi namenske rabe je bila upoStevana iz Ze navedenega stalis¢a (5)

PRIPOMBA GA. MAJDA SIRCA:

Hvala. Jaz razumem precej skeps, ki je danes izrazenih zaradi tega, ker te prakse v
slovenskem prostoru gradenj Studentskih domov ni. Mislim, da je to ena prvih takih pobud. In
najbrz tudi raunica pri temu je za ene in druge ugodna. Razumem skepse tudi zaradi tega in
tukaj velja dopolniti porocilo iz mati€nega odbora oziroma povzeti doloCen del razprave, ki
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Slo v smer, da Ce se sooamo sedaj z neke vrste skoraj da kampusom na tem podrocju
oziroma z nekim univerzitetnim delom, ki bo tokrat dopolnjen Se z bivalnimi prostori, da velja
vplivat ali na nek nacin razmisljat, da tisti del zemljiS¢a, ki se nadaljuje, tako vsaj je bilo nekaj
pripomb na odboru, ki gre naprej in je na trgu. In, ki bo toliko bolj dragocen v bodoCe — ne
velja nameniti kaksni drugi gradnji profitabilnega tipa. Ampak ga razumeti Se zmeraj v smislu
dograjevanja potreb univerze oziroma univerzitetnin namenov, ki jih pa€ ima Ljubljana, kot
univerzitetno mesto.

Skratka, naj bi se za&¢itili na nek nacin tisti, tisti deli parcel, ki jih . ki jih menda investitor Se
naprej pridno odkupuje. In jih v bodo¢e namenjali, ko bodo toliko bolj vredni, ker bodo tudi
bolj opremljeni — Se naprej gradnji za koristi univerze, Studija in tako naprej.

Dvome razumem tudi zaradi tega, ker se v mestnem svetu veckrat sreCujemo z — kako bi
lahko rekla — grobo lahko reem — prevaranimi obljubami. Oziroma s prevarami, kot so
recimo — lahko navedem najblizjega. Parkirna hiSa v — v bliZini Klinicnega centra. Ki smo ji
nekako dali zeleno Ilu€. Oziroma ji je bila dana v preteklosti zelena Iu¢, da bo se gradila v
takih, za tako in tako koli¢ino parkirnih mest. In sedaj, ko je tako reko€ Ze zgrajena, je teh
parkirnin, parkiris€¢ bistveno man;j. Ali se kar krnijo in spreminjajo v neke trgovine, ¢e dobro
razumem. Skratka, razumem skepso, konec koncev. Tukaj je precej raznih dejavnikov lahko
na delu. Ampak, potrebno je pac ta osnutek in to gradnjo videti, kot tisto, ki bo dopolnila
manjkajocCe sobe za Studente. In, ki bo pa¢ zadovoljila tem potrebam.

Kar se ti¢e pripomb, ki jih je dal gospod JazbinSek na gradnjo oziroma na arhitekturno
podobo. Sedaj, te so seveda dragocene in bo lahko graditelj apliciral. Ampak, vendarle,
sedaj se sreCujemo s tem, ko gre za zasebne investicijske podvige — z neko drugo logiko, kot
je tista, kot ¢e gradi drzava. Ko drzi, ko gradi drzava. Ali stanovanjski sklad, ali kdo drug v
njenem imenu, je po zakonu obvezna, da izvaja javne nateCaje, ker — ker se na ta nacin dobi
vec kvalitetnih reSitev. Ali pag, ker se vzpodbuja sama stroka. Tukaj je pa¢ zasebni kapital in
on pac dela glede na gabarite, ki jih dolo€i mestna sluzba. Znotraj tega, pa pravzaprav lahko
razvija kar hoCe. Seveda lahko re€em — na zalost, ali pa tudi ne.

Skratka, velja poudarit, da te varovalke resni€no so potrebne. Govorim ne samo za
prihodnost tega, te parcele, ampak tudi tiste sosednje, ki je zraven in ki bo mogoce enkrat
drugi€ prisla na mizo z drugimi, drugacnimi scenariji, kot je ta. Hvala.

STALISCE:

Pripomba o zagotovitvi trajne namenske rabe je bila upoStevana iz Ze navedenega stali¢a
(5), pripomba o nateCaju pa je bila upoStevana iz ze navedenega stalis¢a (8), na ostale
pripombe pa dajemo naslednje pojasnilo (11):

Glede opredelitve namenske rabe zemljiS¢ vzhodno od predmetnega obmocja in
razmisljanjih o bodoci zasnovi smo odgovorili predhodno.

Strokovna reSitev ni nastala z odlo€itvijo mestne sluzbe , ampak na osnovi 3 variantnih
reSitev 3 razli¢nih avtorskih skupin,iz katerih je izvajalec na osnovi programa in projektne
naloge izdelal sintezno reSitev. Investitor — zasebnik, Ceprav za oddajanje Studentskih
bivalnih kapacitet lahko doseze prag rentabilnosti Sele na dolgi rok s pomocjo drzavnih
subvencij, namerava k oblikovanju stavb pritegniti Sirok krog razlicnih domacih in tujih
avtorjev, s ciliem doseci kakovostne in razlicne reSitve. Obveznost izvedbe nate€aja za
pridobitev idejnih reSitev objektov je predvidena tudi v odloku.

Formalne »varovalke« na strani lokalne skupnosti so program priprave prostorskega akta,
Dogovor o financiranju in pripravi prostorskega akta, Odlok o prostorskem aktu in Program
opremljanja stavbnih zemljiS€ ter na koncu Se soglasja pristojnih organov k projektu za
gradbeno dovoljenje. Pomembno je, da MOL z vsemi temi instrumenti zagotavlja javni
interes ,ki je v tem primeru predvsem zagotovitev namenske rabe v kakovostnem okolju, kar
je po prepri¢anju predlagatelja ustrezno reSeno.

PRIPOMBA G. MIHA JAZBINSEK:

Ja. Ta neo - kapitalistiCcna razprava. Kaj tazga pa Se nisem sliSal. Prvi¢, razprava dr.
Pejovnika mi je, k je urejen Clovek, ne? Ni bila iz naslova skepse, ne? Ampak iz naslova
tega, da stvari je treba delat urejeno. In se ve, e se gradijo tukaj Studentska stanovanja, se
gradijo. Zdaj pa razprava o tem, da je tuki zasebni kapital, je ena zasebna logika. Ce se dela
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Studentska stanovanja, se mora delat po standardih za Studentsko stanovanje. Moja
razprava je bila seveda samo razprava v tisto smer, v katero sem prej tle — samo glede
globine in tako naprej. Je pa bila razprava v smislu za potrebe kapitala, ne? Globina objektov
pomeni boljsi izkoristek. Ne? Vecja globina, boljSi izkoristek. Lepo vas prosim. Ampak, zdaj
sem sliSal, da tle gre za zasebno zadevo. Kjer ni treba standardov Studentskih domov
upostevat, ne? Da bo to zasebno in tako napre;.

Grozota me je, da sem za tale otok BK 3/1, ki pomeni kmetijstvo sliSal, da eden Spekulira z
nakupi. Po mojem bo to gospo Cukovo zlo zanimalo. In je treba to ugotovit. Oziroma bo to
moralo zlo zanimat koga iz, ki ma Cez, kar koli temu podobnega. Ali pa privatniki, ki so
Spekulanti. Kar se skepse tie, pa kar se tite Sarabona, ne? Na gospodu Anderliéu se lahko
naucite. In mi smo prodali tisto garazo nepravicno. Nepravilno. Tiso€ parkirnih mest je bilo
tam doloCenih v urbanisti¢nih aktih. In taki, kot so Anderli¢i, so nase gradbeno dovoljenje
sesul na polovico. Ampak, to je javna obveza tam met 1000 parkirnih mest. Skozi prostorske
akte. In mi bi ta pogoj morali dat. Ni dosti, da mu das gradbeno dovoljenje, potem pa on gre.
Ne? Ti mu moras$ dati pogoj, pa Se koncesijo. Zato, da bomo mogoc¢e cene lahko urejal.
Ampak, ta skepsa, oprostite, velja za iste tuki investitorje. Ki so bili konkurenti gospoda
Anderlita. Pri Sarabonu. Imena, ki so tukaj od zadaj, so popolnoma jasna. To so
Spekulativna imena. To so imena, men se zdi, bral sem neki v Financah - ne vem, mogoce
ni res. Tisti, ki so kupili recmo ploS¢ad, ne? Oziroma neodplacno dobili ploS¢ad, te morajo
delat po standardih in morajo delat na osnovi koncesije. Drugac¢ tuki tega zasebnega kapitala
ne bomo spustili skoz. In ga ne smemo spustit. Ker kradejo lokacijo. Ta lokacija je inStitutska.
Ce bojo ukradli to za garsonjere, to lokacijo, kje bomo iskali novo institutsko? Institutsko v —
institutsko v, v...

Institutsko v — v Vizmarjih, so tud spremenil, smo tud spremenil v stanovanjsko. Pa smo na
nacin kako, rekel bi — ista struktura LDS-a, ne? Kupuje zemljiS¢a. Tako, da smo zdaj zgubili
tista zemljiS¢a in za inStitute in za stanovanja. Mamo pa zemljis¢a pod daljnovodi. Mislim, ta
neo, neo — liberalistiCen, kapitalistiCen nacin govora od poslanke, ki je bila v€as Sefica za
kulturo — me izrazito bega.

STALISCE:

Na pripombo je bilo Ze odgovorjeno, dajemo pa Se naslednje pojasnilo (12):

Studentski domovi in stanovanja, vkljuéno s spremljajodimi dejavnostmi (parkiri$éa,
prehrana, trgovina, Sport) so skladne z osnovno namensko rabo | (povrSine za institute,
Solstvo, zdravstvo)! V zazidalnem nacrtu je normativnho navedeno vse kar je po zakonu
mozno in predvideno, da se zagotovi ciljna gradnja. Res pa je, da z zasebno javnim
partnerstvom v Ljubljani ni veliko izkuSenj in prakse, zato obstajajo razlicni dvomi in
Spekulacije. Dejstvo je, da gre za zasebna zemljis8€a in zasebna investicijska sredstva in
rizike, ki sluzijo v tem primeru tudi skladno z javnim interesom. Vendar je sprejetje
zazidalnega naclrta osnovni temelj na katerem je mozno zadevo nadgraditi tudi z drugimi
jamstvi, ki utrjujejo uresnicitev predlagane investicije.

PRIPOMBA G. SLAVKO SLAK:

Hvala lepa gospa Zupanja. Repliciral bi v tistem delu replike gospoda Jazbinska, ko je govoril
o garazni hisi v Sarabonu. Dejstvo je, da ne drzi, da je bila prodaja nepravilna. Ampak, je bila
ocitno pravilna, kar se kaze tud s tega, da pac raCunsko sodis&e, ob pregledu vseh teh stvari
ni izrazilo nikakrSnega dvoma, ali pa pomisleka v postopku prodaje tega zemljisca.

In drugi¢, zemljiS¢e je bilo prodano skupaj z gradbenim dovoljenjem, v katerem je bilo
predvidenih nekaj ¢ez 700 parkirnih mest. ZmanjSanje iz prostorskih nacrtov, iz 1000 na
dobrih 700 oziroma 750, je priSlo v pridobivanju gradbenega dovoljenja. Predvsem na ra¢un
potrebnega prostora za predvideni tramva;.

STALISCE:

Pripomba se ne nana$a na oblikovanje predloga odloka.

PRIPOMBA GA. MAJDA SIRCA:

Skepso so izrazali do sedaj vsi moji predhodni govorci. Sicer, gospod JazbinSek — skepso so
izrazali moji predhodni sogovorci, sicer ne bi apelirali na varovalke. Tako, da ne mi jo meni
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pripisovat. Kar se tie standardov. Standardi so doloceni, da najbrz do takih reSitev ne bi
prislo. In tudi najbrz ne bo prislo do dvigovanja stanovanj, kot je bilo danes v predlogu teh his
— kot je bilo danes predlagano, ker so doloceni, ne? Govorila sem o neCem drugem, kar je
pomembno vedeti. Namre€, da pri — v primerih, ko gre za javne zgradbe in jih financira
drzava, je uzakonjen in obvezen javni nateCaj prav zaradi zascite doloCenih, za pridobitev
boljsih resSitev. V primerih, ko gre pa za samostojne oziroma privatne investicije, pa teh obvez
ni. Zaradi tega je tudi tezje svetovati ali pa dolo€ati, kaj lahko privatnik naredi, ali ne. V okviru
standardov, ki pa jih gospod Juranci¢ dobro pozna. Hvala.

STALISCE:

Pripomba o nateCaju je bila upoStevana iz Ze navedenega staliS¢a (8), dajemo pa Se
naslednje pojasnilo (13):

V primeru priprave zazidalnih nacrtov priCetih pred uveljavitvijo Zakona o urejanju prostora
(1.1.2003!),ki predvidevajo gradnjo objektov z zasebnim kapitalom in pri katerih so
pridobliene najmanj 2 variantne reSitve, nate€aj ni obvezen. Vendar smo investitorju
priporo€ili, naj pri pridobivanju arhitekturnih re8itev uporabi natecaj s pritegnitvijo domacih in
tujih avtorjev. Obveznost izvedbe natecaja je predvidena tudi v odloku.

ll. K PREDLOGU AKTA SO BILA PODANA POZITIVNA MNENJA NOSILCEV UREJANJA
PROSTORA
K predlogu ZN so bila pridobljena vsa mnenja nosilcev urejanja prostora.

lll. DOPOLNITEV AKTA OD OSNUTKA DO PREDLOGA
Na podlagi pripomb in mnenj je bil osnutek akta dopolnjen, usklajene so bile vse graficne
priloge in besedilo odloka.
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IV. BESEDILO TISTIH DOLOCB OSNUTKA ODLOKA, ZA KATERE SE PREDLAGAJO
SPREMEMBE ALI DOPOLNITVE V PREDLOGU ODLOKA

Novo besedilo v predlogu je oznaceno krepko, besedilo, ki se izvzame iz odloka, je

oznaceno preértano:

63#92—52/03—10#03——9(#9@193—98—6#@4—69#04% Na podlagl 12 23 |n 73 clena Zakona o
urejanju prostora (Uradni list RS, st. 110/02, 8/03 in 58/03 - ZZK -1), in 27. ¢lena Statuta
Mestne obg¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 26/01 in 28/01) je Mestni svet Mestne obcine
Ljubljanana ....... sejidne ......... sprejel

ODLOK
o zazidalnem nacrtu za severni-del-obmedja dele obmocij urejanja Bl 3/2 Ob Vojkovi ulici,
Bl 2/2 Solski center -—del in BT 3/2 Stajerska cesta—de!l

1. Clen
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme zazidalni nacrt za ebmeéja dele obmodij urejanja Bl 3/2 Ob

Vojkovi ulici—severni-del, Bl 2/2 Solski center —del, in BT 3/2-Stajerska cesta—delin ,

ki vsebuje:

- ureditveno obmocdje zazidalnega nacrta,

- umestitev nacrtovane ureditve v prostor s prikazom vplivov in povezav prostorske
ureditve s sosednjimi obmodiji,

- zasnove projektnih reSitev prometne, energetske, vodovodne in druge komunalne
infrastrukture ter obveznost priklju¢evanja nanjo,

- reSitve in ukrepe za varovanje okolja, ohranjanje narave, varstvo kulturne dedisScine ter
trajnostno rabo naravnih dobrin,

- reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami,

- nacrt parcelacije,

- etapnost izvedbe prostorske ureditve ter druge pogoje in zahteve za izvajanje
zazidalnega nacrta.

3. ¢len
(sestavni deli zazidalnega nacrta)

|. Besedilo odloka

|. Kartografski del, ki obsega naslednje graficne nacrte:

1. Nacrt namenske rabe prostora:
1.1 Lega prostorske ureditve v SirSem obmocju -

__lzsek iz prostorskih sestavin dolgoro¢nega plana MOL (PKN) M 1:5000

1.2 Izsek iz srednjeroCnega druzbenega planas- M 1:5000

1.3 Nacrt Clenitve povrSin s prikazom javnega dobra;- M 1:2000
2. Nacrt ureditvenega obmocdja z naértom parcelacije:

2.1 Nacrt ureditvenega obmocja na geodetskem nacrtu M 1:1000

2.2 Nacrt obodne parcelacije in gradbenih parcel na geodetskem nacrtu M 1:1000

2.3 Nacrt obodne parcelacije in gradbenih parcel na katastrskem nacrtu M 1:1000
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3. Nacdrt umestitve nalrtovane ureditve v prostor s prikazom vplivov in povezav s
sosednjimi obmogji

3.1 Zazidalna situacija z na¢rtom zelenih povrSin — nivo terena, M 1:500
3.2 Zazidalna situacija - nivo kleti M 1:500
3.3 Znadilni prerezi in pogledi M 1:500
3.4 Prometno tehni¢na situacija, viSinska regulacija in intervencijske poti M 1:500
3.5 Zbirni nacrt komunalno-energetskih napeljav M 1:500

4. ¢len
(priloge zazidalnega nacrta)

Priloge zazidalnega nacrta so:

- povzetek za javnost,

- izvleCek iz strateSkega prostorskega akta,

- obrazlozitev in utemeljitev zazidalnega nacrta,

- strokovne podlage

- smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,

- seznam sprejetih aktov o zavarovanju in seznam sektorskih aktov in predpisov,
- spis postopka priprave in sprejemanja zazidalnega nacrta.

e . _

5. ¢len

Zazidalni nacrt je na podlagi strokovnih podlag izdelala druzba LUZ d.d., VerovSkova 64,
Ljubljana v avgustu-2005 aprilu 2006, pod Stevilko projekta 5732.

6. Clen
(Yreditveno ureditveno obmocje zazidalnega nacrta)

Opis

Ureditveno obmodje zazidalnega nacrta (v nadaljevanju ureditveno obmocje) zajema dele
obmodij urejanja Bl 2/2, Bl 3/2 in BT 3/2 ter se v celoti nahaja v katastrski ob€ini Brinje I.
Povrsina ureditvenega obmocja znasa 5ha74ar81m?2.

Parcele

Katastrska ob¢ina Brinje |

460/2, 464/4, 465/3, 465/4, 466/1, 466/2, 466/3, 466/4, 466/5, 466/6, 466/9, 467/4, 467/5,
467/10, 468/4, 468/5, 468/13, 469/4, 469/6, 469/12, 470/6, 470/18, 470/19, 494/1, 494/2,
494/3, 494/5, 49416, 494/7, 494/9, 494/10, 494/12, 494/13, 494/14, 495/1, 495/2, 495/4,
496/1, 496/2, 496/4, 496/5, 497/1, 497/2, 497/3, 498/1, 498/2, 498/3, 499/1, 499/2, 499/3,
500/1, 500/2, 501/1, 501/2, 502/1, 502/2, 502/3, 502/4, 503/1, 503/2, 503/3, 503/4, 504/1,
504/4, 504/5, 504/6, 509/2, 509/3, 509/4, 511/2, 511/6, 511/7, 511/12, 512/1, 512/2, 512/3,
512/5, 512/6, 512/7, 512/8, 512/9, 512/10, 512/11, 512/12, 512/13, 833/7, 835/1, 835/3,
835/4, 835/5, 835/9, 1080/6, 1080/7, 1080/8, 1080/11, 1080/15, 1080/19, 1080/20, 1080/22,
1080/23, 1080/24, 1080/25.

Meja
Opis meje ureditvenega obmocja se pricne v severozahodnem delu ureditvenega obmocdja v
toCki $t. 1, ki se nahaja v obmocju urejanja Bl 2/2 na parceli §t. 460/2, od koder poteka proti

vzhodu, v podaljsku linijle LN za Stajersko cesto med severno mestno obvoznico in
Linhartovo cesto BT 3/1, in pri tem preCka Vojkovo cesto, parcela §t. 470/18. Od tocke st. 2
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naprej meja ureditvenega obmocja poteka znotraj obmocja urejanja BT 3/2 proti vzhodu do
toCke St. 8 po regulacijski liniji predvidenega podaljSka Baragove ulice in pri tem poteka
preko parcel §t. 1080/7, 1080/6, 1080/11, 1080/16, 1080/19, 1080/22, 1080/23 in 1080/24.
Meja ureditvenega obmocja od tocke St. 8 do tocke §t. 12 ter od tocke St. 54 do tocke st. 56
poteka po predvideni prometni ureditvi prikljucka na Baragovo ulico in pri tem poteka preko
parcel §t. 1080/24 1080/25, 1080/26 in 1080/27. Med to¢kami od $t. 56 do tocke §t. 63
poteka meja ureditvenega obmocja ponovno po regulacijski liniji predvidenega podaljSka
Baragove ulice po parceli §t. 1080/26 in 1080/25. V tocki §t. 63 meja ureditvenega obmocja
spremeni smer in poteka proti jugu po meji obmocja urejanja Bl 3/2 in pri tem poteka preko
parcel St. 1080/25, 494/14, 494/1, 494/2, 494/3, 494/12, 495/4, 495/1, 496/1, 496/4, 497/1,
498/1, 499/1, 500/1, 501/1, 502/1 do tocke &t. 16. Od toCke St. 16 naprej meja poteka proti
zahodu do togke $t. 24 po regulacijski liniji predvidene cestne povezave do Stajerske
vpadnice in pri tem poteka preko parcel §t. 502/1, 503/1, 504/1, 509/2 in 511/2. V tocki st. 24
meja ureditvenega obmocja precka Vojkovo cesto, parcele $t. 511/6, 511/5, 512/7, 512/6,
512/13, 512/12 in od tocke §t. 25 naprej poteka po obmocju urejanja Bl 2/2 proti severu do
izhodiS¢ne tocke &t. 1 po regulacijski liniji Vojkove ceste, preko parcel st. 512/12, 512/11,
512/5, 512/8, po vzhodni meji parcel §t. 833/1, 466/7, 466/8 in v nadaljevanju preko parcel
§t. 466/9, 466/5, 466/2, 465/3 in 460/2.

Meja ureditvenega obmocja je analiticno prikazana s koordinatami lomnih to¢k obodne

parcelacije. PevrSina-ureditvenega-obmodjaznasSa-5hafdar8im=

Meja ureditvenega obmocja je razvidna iz karte grafiénih naértov 2.2 Nacrt obodne
parcelacije in gradbenih parcel na geodetskem nacrtu in karte 2.3 Nacrt obodne parcelacije
in gradbenih parcel na katastrskem nacrtu.

lll. UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

7. ¢len
(trajne in zacasne ureditve)

Ureditve opredeljene v zazidalnem nacrtu so trajne. Predstavljajo dokonéno zakljuéeno
zgrajeno naselje s stavbami, zunanjo ureditvijo in pripadajoCo infrastrukturo ter prvo etapo
SirSe prometne in komunalne ureditve Baragove ceste in JuZzne dostopne ceste.
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8. Clen
(vplivno obmoc¢je)

Vplivho obmoc¢je zazidalnega nacrta bo v ¢asu gradnje in po izgradnji vkljucevalo
zemljiS€a znotraj ureditvenega obmogja:

460/2, 464/4, 465/3, 465/4, 466/1, 466/2, 466/3, 466/4, 466/5, 466/6, 466/9, 467/4, 467/5,
467/10, 468/4, 468/5, 468/13, 469/4, 469/6, 469/12, 470/6, 470/18, 470/19, 494/1, 494/2,
494/3, 494/5, 494/6, 494/7, 494/9, 494/10, 494/12, 494/13, 494/14, 495/1, 495/2, 495/4,
496/1, 496/2, 496/4, 496/5, 497/1, 497/2, 497/3, 498/1, 498/2, 498/3, 499/1, 499/2, 499/3,
500/1, 500/2, 501/1, 501/2, 502/1, 502/2, 502/3, 502/4, 503/1, 503/2, 503/3, 503/4, 504/1,
504/4, 504/5, 504/6, 509/2, 509/3, 509/4, 511/2, 511/6, 511/7, 511/12, 512/1, 512/2, 512/3,
512/5, 512/6, 512/7, 512/8, 512/9, 512/10, 512/11, 512/12, 512/13, 833/7, 835/1, 835/3,
835/4, 835/5, 835/9, 1080/6, 1080/7, 1080/8, 1080/11, 1080/15, 1080/19, 1080/20, 1080/22,
1080/23, 1080/24, 1080/25

9. ¢len
(opis resitev nacrtovanih objektov)

Nacrtovani posegi, predvidene dejavnosti in zmogljivosti

Ureditveno obmodje je razdeljeno na 3 prostorske enote (P), ki tvorijo zakljuCene celote in se

urejajo enotno. Prostorske enote P1, P2 in P3 tvorijo vsebinsko ali gradbeno zaklju€eno

celoto, kjer je mozen medsebojni preplet predvidenih dejavnosti. Tri prostorske enote z

oznakami C1, C2 in C3 so cestni-powrsini cestne povrsine, kjer so predvidene novogradnje

in rekonstrukcije. Vzhodni del prostorske enote C1 (Vojkova ulica) je namenjen morebitni
| siritvi ceste v Stiripasovnico.

V prostorski enoti P1 je predvidena gradnja novih objektov z oznakami A in B s skupaj
35-705m 37575,2m? bruto etaznimi povrSinami—ramenjenik-bivanju-Studentov-—Pritli€je za
naslednje programe: stanovanjske povrsine za posebne namene - najemne
Studentske sobe (do 92%), pritli€je objektov ob Vojkovi ulici je namenjeno
spremljajoéemu javnemu programu in dopolnilnemu programu k osnovni namembnosti -

Predvidena je gradnja parklrmh mest, dovozne ceste, manipulacijskih, odprtih in zelenlh
povrsin ter pomoznih energetskih objektov. 11052m? BEP je predvidenih za izgradnjo
podzemne garaze.

V prostorski enoti P2 je predvidena gradnja novih objektov z oznakami C in B, s skupaj

43216m 40986,1m? bruto etaznimi povrSinami. Develjena—je—gradnja—objektov—s

stanovanji-za naslednje programe: stanovanjske povrsine za posebne namene —
najemna stanovanja za Studentske druzine, Studenteki-nadaljujejo-Studij-in Studijsko
osebje {— v nadaljevanju Studentska-stanovanja),—objektov-s-Studentskimi-stanovanji-in
trgovskih-objektov najemna Studentska stanovanja (do 95%) in povrSine za trgovsko
dejavnost (do 5%). Predvidena je gradnja parkirnih mest, dovozne ceste,
manipulacijskih, odprtih in zelenih povrsin ter pomoznih energetskih objektov. 9319m?
BEP je predvidenih za izgradnjo podzemne garaze.
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-V prostorski enoti P3 je predvidena ureditev zelenih in pe$S povrSin ter nadhoda na
sosednje obmocje urejanja Bl 2/2.

Podzemna raba je predvidena v prostorskih enotah P1 in P3 P2. Kletne etaZze so namenjene
parkiranju, servisno-tehni¢nim prostorom objektov in skupnim prostorom za Studente.

9-10. ¢len
(krajinsko-arhitekturna ureditev)

Ureditev odprtih povrsin obravnava tlakovane povrsine, zelene povrSine na raS¢enem terenu,
zelene povrSine nad objekti, ozelenjene strehe in parterne ureditve nad garazami.

,,,,,,,, - { Izbrisano:

pokrivale zelene povrSine, od tega jih mora 50% imeti znadilnosti ra8Cenega terena. Rascen ___ { Izbrisano:

teren omogoca sajenje visokoraslega drevja, zato se v ta namen zagotovi min. 3 m globine
zemlje.

Pri urejanju odprtega prostora v obmocCju med objekti lahke morajo utrjene povrsine
obsegaijo obsegati 17-20 %.
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Na vseh delih ras€enega terena v obmocju urejanja je treba potrebno poskrbeti tudi za
ozelenitev z visokoraslo drevnino.

velikih dreves, ki so prilagojena posebnim rastiS¢nim razmeram.

Zazeleno Predvideno je, da se strehe vseh nizjih objektov v obmocju urejanja, ki bodo tudi
funkcionalno izkoris¢ene, ozelenijo.

Na obodu soseske, ob Vojkovi cesti, ob Baragovi ulici in ob podaljSku Severne pe$ poti, so
predvideni drevoredi. Ob Vojkovi cesti se uredi enostranski vecredni drevored, ob notranji
pre¢ni promenadi v naselju pa obojestranski drevored.

Odprt prostor mora biti urejen kot veCnamenska povrsina in omogocati sedenje na prostem,
Sportne in rekreacijske dejavnosti za razliCne starostne skupine uporabnikov. Razporeditev
programov mora slediti pravilom nemotenega izvajanja dejavnosti in varnosti pri rabi.
Sportna igriséa se uredijo na namenskih plo$¢adih. Odprt prostor mora biti urejen in
opremljen tudi za igro otrok.

Obmocje urejanja je treba potrebno opremiti z urbano opremo. Freba Predvidenih je
zageteviti tudi veC prostorov za varno spravljanje koles.

40 11. Clen
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

Prostorska enota P1
Prostorsko enoto sestavljata dva sklopa objektov z oznako A in B.

Tlorisna kompozicija volumna z oznako A je zasnovana kot enoten objekt (enotna stavbna
masa), ki je po horizontalnem in vertikalnem gabaritu ¢lenjen na enote. Lamelni objekt vzdolz
Vojkove ulice tvorijo enote A.1, A.5, A.6 in A.8. Pritlicje sklopa objektov ob Vojkovi ulici je po
horizontalnem gabaritu SirSe in se v okviru izteka Gosarjeve ulice izmakne poti notranjosti
ureditvenega obmocja, tako da uposteva Clenitev obstojeCe parcelacije.

Tlorisna kompozicija volumna z oznako B je ravno tako po horizontalnem in vertikalnem
gabaritu Clenjena na enote. Enote B.1 in B.2 ter B.4, B.5, B.6 in B.7 tvorijo dva lamelna
objekta, ki sta preko vmesnega, nizjega (B.4) objekta speta v celoto.

Objekti so orientirani v smereh sever — jug, vzhod — zahod, severovzhod — jugozahod in
jugovzhod-severozahod. Povzemajo geometrijo Vojkove ulice in obstojece parcelacije.

Vodoravni gabariti:

- objekt A.1: 40m x 16m

- objekt A.2: 8m x 14m

- objekt A.3: 24m x 14m

- objekt A.4: 24m x 14m

- objekt A.5: 8m x 16m

- objekt A.6: 31m x 16m

- objekt A.7: 55m x 25m

- objekt A.8: 78,5m x 9,2m

- objekt B.1: 32m x 16m

- objekt B.2: 24m x 16m
- objekt B.3: 36,5m x 14m
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- objekt B.4: 24m x 16m
- objekt B.5: 24m x 16m
- objekt B.6: 32m x 16m
- objekt B.7: 24m x 16m

- kletna etaza: 161 m x 117 m
Prostorska enota P2:
Prostorsko enoto sestavljata dva sklopa objektov z oznako C in D.

Tlorisna kompozicija volumna z oznako C je zasnovana kot enoten objekt, ki je po
horizontalnem in vertikalnem gabaritu ¢lenjen na enote (C.1, C.2, C.3, C.4, C.5 in C.6).
Objekt C.1, na vhodu v obmocje predstavlja viSinski poudarek, ki se preko SirSega pritlicnega
objekta (C.6) navezuje na krajsi lamelni objekt (C.2), slednji pa se nato preko pasaze
povezuje na daljSega, sestavljenega iz enot C.3, C.4 in C.5. Stolpnica in krajSi lamelni objekt
sta orientirana vzhod — zahod, daljSi lamelni objekt pa sever — jug. Objekti povzemajo
geometrijo Vojkove ulice.

Tlorisna kompozicija volumna z oznako D je po horizontalnem in vertikalnem gabaritu
¢lenjena na enote D.1 in D.2 ter D.4, D.5 in D.6, ki tvorijo dva lamelna objekta. Slednja sta
preko vmesnega, nizjega (D.3) objekta speta v celoto.

Objekti so orientirani v smereh sever — jug, vzhod — zahod in jugovzhod-severozahod.
Povzemajo geometrijo Vojkove ulice in obstojece parcelacije.

Vodoravni gabariti:

- objekt C.1: 40m x 16m
- objekt C.2: 55,5m x 16m
- objekt C.3: 24m x 14m

- objekt C.4: 32m x 14m

- objekt C.5: 24m x 14m

- objekt C.6: 40m x 42,8m
- objekt D.1: 32m x 16m

- objekt D.2: 24m x 16m

- objekt D.3: 40m x 14m

- objekt D.4: 24m x 16m

- objekt D.5: 32m x 16m

- objekt D.6: 32m x 16m

- kletna etaza: 162 m x 103 m

Dispozicija objektov je doloCena v—kartografskem—delu—zazidalnega—naérta—na karti na

grafi€nem naclrtu »3.1 Zazidalna situacija z nacrtom zelenih povr$in — nivo terena«.

Pri objektih, ki so nepravilnih oblik je upoStevana najdaljSa stranica objekta oz. njegov
maksimalni razpon

Etaznost in viSine objektov (m)

1. Prostorska enota P1:

- objekt A1: 2K+P+7+T 28m
- objekt A.2: 2K+P+4 16m
- objekt A.3: 2K+P+7+T 28m
- objekt A4: 2K+P+7+T 28m
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- objekt A.5: 2K+P+4 16m
- objekt A.6: 2K+P+7+T 28m
- objekt A.7: 2K+P 9m
- objekt A.8: 2K+P 4m
- objekt B.1: 2K+P+7 24m
- objekt B.2: 2K+P+7 24m
- objekt B.3: 2K+P+4 15m
- objekt B.4: 2K+P+6 21m
- objekt B.5: 2K+P+6 21m
- objekt B.6: 2K+P+4 5 18m
- objekt B.7: 2K+P+2 9m
2. Prostorska enota P2:
- objekt C.1: 2K+P+17 55m
- objekt C.2: 2K+P+6+M 5+T 21m
- objekt C.3: 2K+P+5+M T 21m
- objekt C.4: 2K+P+5+M T 21m
- objekt C.5: 2K+P+4+M T 18m
- objekt C.6: 2K+P 4m
- objekt D.1: 2K+P+7+M 5+T 21m
- objekt D.2: 2K+P+7+M 5+T 21m
- objekt D.3: 2K+P+4+M T 15m
- objekt D.4: 2K+P+6+M 5+T 21m
- objekt D.5: 2K+P+3+M 5+T 21m
- objekt D.6: 2K+P+5+M 4+T 18m
Bruto etazne viSine posameznih etaz so lahko najvec:
- pritlicje: 50m
- nadstropna etaza: 3,0m

- Kkletne kletna etaza: 3,5m
- bruto etazna viSina Sportne dvorane se prilagodi zahtevam predvidenih Sportnih panog

V prostorskih enotah P1 in P2 je predvidena gradnja dveh kletnih etaz. Stevilo kletnih etaz
uposteva zahteve po Stevilu parkirnih mest potrebnih znotraj obmocja urejanja.

Izkoristek
Predvideni faktor izrabe je:

FSI {ureditveno obmocje} =1,68

{Faktorizrabe FSI prostorska enota P1=1,8
FSI prostorska enota P2 = 2,2

FSI prostorska enota P3 =0
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Idejna visinska regulacija

Zunanja ureditev se prilagodi terenu in viSinskim potekom obodnih cest. Kota finalnega tlaka
v pritliju objektov je razvidna iz karte graficnega nacrta: »3.54 Prometno tehnicna
situacija,viSinska regulacija in intervencijske poti«.

Visinska regulacija terena je idejna. Odstopanje pri dolo€eni viSinski koti objektov je £0,50m.
Pri viSinski regulaciji zunanje ureditve in objektov je treba upoStevati neovirano dostopnost

Oblit .
12. ¢len
(oblikovanje objektov)

Fasade morajo biti izvedene s kvalitetnimi trajnimi materiali. Novi objekti in zunanja ureditev
v prostorskih enotah morajo biti enotno, vendar raznoliko oblikovani.V projektih arhitekture je
potrebno predvideti enotne reSitve sendil, zasteklitev loz in balkonov ter prostorov za
namestitev zunanjih klimatskih naprav (v primeru, ¢e v projektu ne bo predviden skupen
sistem hlajenja). Za zagotovitev skladnih barv se za celotno obmocje izdela barvna Studija.
Za

zagotovitev enotnosti urbane opreme in zunanje ureditve se izdela katalog urbane opreme
in materialov zunanje ureditve, ki so ga dolzni uposStevati projektanti posameznih sklopov.
Strehe novih objektov in nadzidav v prostorskih enotah P1 in P2 so lahko ravne, eno ali
veckapne z naklonom do 6°. Dovoljena je zasScita vhodov z nadstreski. Strehe nadstreSkov
so lahko ravne ali enokapne z naklonom do 6°.

Elementi dolo€itve umesS&anja naértovanih ureditev v prostor

Pomen oznak v graficnem delu zazidalnega nacrta:

— RL - regulacijska linija razmejuje javne povrSine od drugih povrsin,

— P - prostorska enota je povrSina, ki se ureja z enotnimi merili in pogoji, vsebuje eno ali
vec gradbenih parcel, razdeljena je lahko na enega ali ve€ lastnikov,

— C - cesta, cestni odsek je povrS§ina namenjena prometu.

— T - terasna etaZza je zadnja etaza, ki je pozidana do s posebnimi dolocili dolo¢enega
deleza in vsebuje tudi terase na strehi predzadnje etaze,

12 13. ¢len
(pogoji za gradnje enostavnih objektov)

Dovoljena je postavitev naslednjih enostavnih objektov v vse prostorske enote:
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Enostavni objekti, ki jih je dovoljeno graditi:

- kolesarnice z nadstreSkom,

- klopi in koSi za smeti

- telefonske govorilnice,

- skulpture in druge prostorske instalacije,

- vodnjake oziroma okrasne bazene in pipe za pitno vodo,

- ograje atrijev pritlicnih stanovanj v ve€stanovanjskih objektih,
- igriS¢ne ograje,

- protihrupne ograje,

- postavitev sezonskega gostinskega vrta

Postavitev objektov za oglasevanje ni dopustna.

V okviru PGD je potrebno izdelati enotni katalog urbane opreme in enostavnih objektov, ki
bodo namesc&eni na celotnem obmodju.

13 14. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

Na vzhodni strani Vojkove ceste poteka rezervat za mozno Siritev ceste, ki je zacasno
urejena kot zelenica z drevjem.

Motorni promet

Vojkova cesta se rekonstruira, tako da ima enotno Sirino vozis¢a 10 m. Ohranja se vzhodni

rob vozis¢a, spremembe voziS€a se izvedejo na zahodni strani. Na obeh straneh se
vzpostavi zelenice, kolesarske steze in hodnike. Normalni profil obsega:

VozisSce 2x3,50m+3,00m= 10,00 m
Zelenica 250m+3,00m = 5,50 m
kolesarska 2x1,50m= 3,00 m
Kolesarska steza

Hodnik 2x2,00m= 4,00 m
Skupaj 22,50 m

vzhodu se slepo zakljuci na robu obmocja Bl 3/2. MoZno je njeno podalj$anje do bodoce
Stajerske vpadnice, kjer se lahko izvede desno — desno priklju¢evanje. Normalni profil
obsega:

Vozisce 2x3,00m+3,00m= 9,00 m
Zelenica 2x200m m= 400m
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kolesarska 2x1,50m= 3,00 m
Kolesarska steza

Hodnik 2x2,00m= 4,00 m
Skupaj 20,00 m

omogoca dovoz do kletnih parkirnih povrsin.

Obmocije urejanja se na severu s T prikljuckom naveze na podalj$ek Baragove ulice, ki ga
doloC¢a Lokacijski nacrt za Stajersko cesto med severno mestno obvoznico in Linhartovo
cesto Ur. List RS, st. 72/98).

na Baragovi doda pas za levo zavijanje. Normalni profil obsega:

vozisSce 2x3,50m+ 3,00 = 10,00 m
Zelenica 2x2,00m= 4,00 m
kolesarska steza 2x2,00m= 4,00 m
Hodnik 2x2,00m= 4,00 m
Skupaj 22,00 m
PesS promet

Notranjost ureditvenega obmocja drejanja je namenjena pes prometu. Vse pes
komunikacije morajo biti nacrtovane tako, da ustrezajo tudi funkcionalno oviranim
osebam.

Interventni promet, dostava, komunala

Pe$ poti hkrati sluzijo tudi intervencijskim vozilom.
Dostava in komunalna vozila uporabljajo juzno dovozno cesto ter del internih poti.

P - Sinal o

Mirujoci promet

Za novo pridobljene povrsine v prostorskih enotah P1 in P2 je predvidena gradnja
parkirnih mest v kletnih etazah in na terenu.

Za zagotovitev ustreznega Stevila parkirnih mest je potrebno upostevati naslednje
normative:

- stanovanja 1,5 PM/enoto (Studentska stanovanja in Studentski domovi),

- trgovina 1 PM/30m? bruto etazne povrsSine

- zakonsko predvideno Stevilo PM za funkcionalno ovirane osebe.

Za vse programe skupaj je po normativih potrebno najmanj 1705 parkirnih mest.

Za prostorsko enoto P1 je potrebno za novogradnjo normativno zagotoviti najmanj 919
parkirnih mest v kletnih etazah (in na terenu) znotraj ureditvenega obmoc¢ja.
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Za prostorsko enoto P2 je potrebno za novogradnjo normativno zagotoviti najmanj 786
parkirnih mest (na terenu) in kletnih etazah znotraj ureditvenega obmoc¢ja. Od tega je
potrebnih 712 parkirnih mest za Studentska stanovanja in 74 parkirnih mest za potrebe
trgovskega programa.

Dejansko zagotovljena parkirna mesta v nacrtu so :

na nivoju terena v obmocju objektov A in B se izvede 48 PM
v parkirni kleti v obmocju objektov A in B se izvede 942 907 PM
na nivoju terena v obmocju objektov C in D se izvede 54 PM
v parkirni kleti v obmocju objektov C in D se izvede 746-PM 749

44.Za vse programe skupaj je v na€rtu zagotovljenih 1758 parkirnih mest
Uvozi v garaze so predvideni iz obodnih cest C2 in C3. Pozicije uvozov so prikazane
na grafiénih nacrtih »3.1 Zazidalna situacija z nacrtom zelenih povrsin — nivo terena«

in »3.4 Prometno tehni¢na situacija, visinska regulacija in intervencijske poti«.

15. ¢len
(pogoji za komunalno, energetsko in telekomunikacijsko urejanje)

| Splosni pogoji za potek in gradnjo komunalne in energetske infrastrukture v ureditvenem - { Izbrisano:

obmocju so:

- za nacCrtovano gradnjo komunalne in energetske infrastrukture na obravnavanem
obmocju je potrebno pri upravjaleih upravljavcih komunalno energetske
infrastrukture predhodno izdelati idejne zasnove (programske resitve);

- vsi objekti znotraj obmodja urejanja morajo biti prikljuCeni na obstojece in nacrtovano
komunalno in energetsko infrastrukturno omrezje in sicer kanalizacijsko, vodovodno,
plinovodno, vro¢evodno, elektroenergetsko in telekomunikacijsko omrezje. PrikljuCitev
se izvede po pogojih posameznih upravljavcev komunalnih vodov. Izvedeno mora biti
omrezje javne razsvetljave;

- praviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po javnih (prometnih in
intervencijskih) povrSinah oz. povrSinah v javni rabi tako, da je omogoceno
vzdrzevanje infrastrukturnih objektov in naprav;

- v primeru, ko potek v javnih povrSinah ni mozen, mora lastnik prizadetega zemljis¢a
omogociti izvedbo in vzdrZzevanje javnih komunalnih vodov na njegovem zemljiS¢u,
upravljavec posameznega komunalnega voda pa mora za to od lastnika pridobiti
sluznost;

- trase komunalnih in energetskih objektov, vodov in naprav morajo biti medsebojno
usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov do ostalih
naravnih ali grajenih struktur,

- gradnja komunalnih naprav in objektov mora potekati usklajeno,

- dopustne so naknadne in usklajene spremembe tras posameznih komunalnih vodov,
objektov in naprav ter priklju¢kov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe izrabe
prostora;

- dopustne so delne in zaCasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi
upravljavcev komunalnih vodov in morajo biti izvedene tako, da jih bo mozno vkljuditi
v konéno fazo ureditve posameznega komunalnega voda po izdelanih idejnih resitvah
za to obmodje;

- obstojeCe komunalne vode, ki se nahajajo v obmodju, je dopustno zascititi,
prestavljati, obnavljati, dograjevati in jim poveCevati zmogljivosti v skladu s
prostorskimi in okoljskimi moznostmi ter ob upoStevanju veljavnih predpis.
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Na severni strani obmocja se komunalna, energetska in druga gospodarska javna
infrastruktura navezuje na predvideno infrastrukturo po lokacijskem naértu za Stajersko cesto
med severno mestno obvoznico in Linhartovo cesto - BT 3/1 (Uradni list RS, §t. 72/98), ki bo
zgrajena do SV roba obravnavanega obmocja.

Na zahodni in juzni strani obmocja se komunalna, energetska in druga gospodarska javna
infrastruktura navezuje na obstojeco infrastrukturo po Vojkovi cesti.

Vse komunalne vode in sicer kanalizacijo, vodovod, plinovod, vro¢evod, elektricno kabelsko
kanalizacijo, telefonsko kabelsko kanalizacijo in javno razsvetljavo v podaljSku Baragove
ulice je treba izvesti s kapaciteto in v trasi, kot je predvidena z lokacijskim na¢rtom in PGD-
PZI projekti, da jih bo mozno nadaljevati hkrati z napredovanjem izgradnje Stajerske ceste in
prikljuitve Baragove ulice nanjo. Hkrati se izvede tudi vse prikljuéne povezave prek
Baragove ulice do obravnavanega obmocja, da ne bi priSlo do kasnejSega naknadnega
poseganja v Baragovo ulico.

45.16. Clen
(kanalizacijsko omreZje)

Vse ureditve se izvedejo po programski-resitvi idejni zasnovi JP Vodovod — Kanalizacija
d.o.o.

vode iz manipulativnih povrSin predvidenih objektov, parkiriS¢ in cest je treba v

obravnavanem obmocdju zgraditi javno kanalizacijsko omrezje v loéenrem mesSanem sistemu.

v—pm—faa—pmd}ueena Vse komunalne odpadne vode se odvaja v;avno kanallzacuo

Predvideno kanalizacijsko omrezje bo prikljuéeno na obstojeci kanal v meSanem sistemu
za odvod komunalne |n padavmske vode premera DN 300-460 800 mm, ki poteka po Vejkew
Deckow ulici.

0
ici.

Dolgoroéno je predvidena tudi izgradnja kanala na severnem delu obravnavanega
obmodéja Bl 3/2 po povezovalni cesti na Stajersko obvoznico po projektu $t. 40-093-
00/99-K; Hidroinzeniring d.o.o. iz julija 1999. Trenutno se bo zgradil samo odsek
kanala premera DN 1000-1100, L=185m, ki pa ne bo v funkciji in bo zacepljen. Ko bo
pridobljeno gradbeno dovoljenje za izgradnjo ceste, se bo izgradnja kanala
nadaljevala.

Padavinske vode s streh objektov se ponikajo v tla. Objekti so podkleteni, zato morajo
ponikovalnice biti locirane tako, da ponikanje vode ne povzroc€a izpiranja finih frakcij
iz prodonosnika pod temelji objektov. Lokacije ponikovalnic se dolocijo z
upostevanjem projekta gradbene jame in odmikov od ostalih komunalnih vodov.
Priporocena je tudi uporaba ¢iste padavinske vode za zalivanje zelenic v naselju.

Padavinske odpadne vode iz manipulativnih povrsin predvidenih objektov, parkiriS¢ in cest, Ki
se nahajajo v ozjem vodovarstvenem obmocdju s strogim vedevarstvenim rezimom varovanja
z oznako VVO lIA, je treba potrebno speljati v obstojeci kanal DN 800 po Deckovi ulici. Pe

potrebi-se-zgradi-&rpaliSée. Padavinske vode iz manipulativnih povrSin predvidenih objektov,
in parkiriS¢ in-eest, ki se nahajajo v oZjem vodovarstvenem obmocju z manj strogim rezimom
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varovanja z oznako VVO IIB, se e¢iséene morajo preko lovilca olj lahke-ponika—~vobmegju
WO HB—s peskolovom ponikati. Padavinske odpadne vode iz ceste na juzni strani
obravnavanega obmocja v podaljSku Kardeljeve plos¢adi se lahko odvaja v predvideni
javni kanal ali ponika preko lovilca olj s peskolovom.

Upostevati je treba dolocCila Uredbe o vodovarstvenem obmodju za vodno telo vodonosnika
Ljubljanskega polja (Ur. I. RS &t. 120/04) ter pridobiti oceno vpliva nacrtovanih objektov na
vodonosnik.

46.17. Clen
(vodovodno omrezje)

Vse ureditve se izvedejo po programski idejni reSitvi JP Vodovod — Kanalizacija d.o.o. in po
mnenju 1493/06/DB-ka, TP-vo, JP Vodovod — Kanalizacija d.o.o.

Obravnavano obmocje lezi delno v ozjem vodovarstvenem obmocju s strogim
vodovarstvenim rezimom z oznako VVO lIA in delno v ozjem vodovarstvenem obmocju z
manj strogim rezimom z oznako VVO IIB. UpoStevati je treba doloCila Uredbe o
vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja (Ur. I. RS &t.
120/04) ter pridobiti oceno vpliva nacrtovanih objektov na vodonosnik.

Vodovodno omreZje na obravhavanem obmocju se priklju¢i na obstojeci litoZzelezni vodovod
dimenzije 200 mm po Vojkovi cesti, nacrtovani vodovod DN 150 v podaljSku Baragove ulice

| in obstojeci vodovod PE dimenzije 110 ob juznem delu obmogja, ki ga bo potrebno obnoviti - - { Izbrisano: .

na obmocju predvidene ceste.

Vse vodovode se opremi s hidranti praviloma nadzemne izvedbe. V kolikor se bodo hidranti
nahajali na povoznih ali manipulacijskih povrSinah, se jih izvede kot podzemne. Pri tem se
upos$teva ustrezna zakonska dolocila in predpise.

Na celotnem obmoc¢ju je potrebno zagotoviti oddaljenost dreves od predvidenega
vodovoda minimalno 3 metre.

Nacrtovani objekti se priklju¢ijo na obstojece in novo vodovodno omrezje. Vodomerne jaske
0z. niSe se izvede v objektih ali na funkcionalnem zemljiS€u posameznega objekta. Ostale
pogoje priklju€evanja doloci upravljavec vodovodnega omreZja.

4£.18. Clen
(plinovodno omrezje)

Vse ureditve se izvedejo po idejni zasnovi Energetika Ljubljana, d.o.o.
Objekte na obravnavanem obmoc¢ju bo mozno prikljuciti na plinovodno omrezje za potrebe

| kuhe in eventualne tehnologije. Ogrevanje objektov bo zagotovljeno iz vroCevodnega
omrezja,
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Za prikljucitev naCrtovanih objektov v obravnavanem obmocju se delne uporabi obstojece
plinovodno omrezje dimenzije 200 mm, ki poteka ob zahodnem robu Vojkove ceste, poleg

tega—pa—je-treba—zgraditi in nacrtovani glavni plinovod DN 200 ket-pevezave-v, ki bo

potekal po novo predvidenem podaljsku Baragove ulice. l:e—ta protl predvideni Stajerskl

plinovod dimenzije200-mm na Vejkevi-cesti Linhartovi ulici v blizini krozi$éa pri Zalah.

418.Ne glede na odlocitev investitorja novo predvidene pozidave v Bl 3/2 o
prikljuéevanju objektov na plinovodno omrezje, je potrebno zgraditi glavni plinovod
DN 200 vsaj v dolzini predvidenega podaljSka Baragove ulice.

19. ¢len
(daljinsko ogrevanje - vro¢evodno omrezje)

Vse ureditve se izvedejo po idejni zasnovi Energetika Ljubljana, d.o.o.

Objekti na obravnavanem obmocju se za potrebe ogrevanja, priprave sanitarne tople vode in
hlajenja priklju€i na sistem daljinskega ogrevanja — vroevodno omrezje.

Za oskrbo novopredvidenih objektov na obravnavanem obmocju kot tudi za oskrbo SirSega
obmoéja (obmoéje med Severno ljubljansko obvoznico, Vojkovo cesto, Zalskim
kroziS¢éem in novo predvideno étajersko cesto) je treba zgraditi wroéeved glavni
povezovalni vroéevod DN 500 BS3 - Zale, k| bo trenutno zgrajen le do konca _novo
predwdene p02|dave ; , : , : ,

Glavni povezovalni vroéevod DN 500 BS3 - Zale bo potekal v podaljsku Baragove ulice
in v nadaljevanju vzporedno z vzhodno mejo ureditvenega obmoc¢ja.

Glavni povezovalni vroéevod DN 500 BS3 - Zale se bo navezal na vroéevod dimenzije
JE 500, ki poteka po severnem delu Baragove uIice po trasi T 1800 in ki se zakljuci

Po Pravilniku o na€inu ogrevanja v Mestni ob¢ini Ljubljana je treba preveriti moznost hlajenja
objektov prek daljinskega vroCevodnega ali hladovodnega sistema, pri ¢emer je treba v
primeru izkazanega potenciala ugotoviti natan¢ne potrebe ter z upravljavcem vro¢evodnega
omrezja izdelati koncept priklju¢evanja objektov na tovrstna omrezja.

49.20. ¢len
(Elektroenergetskeo (elektroenergetsko omrezje)

Vse ureditve se izvedejo po idejni zasnovi Elektro Ljubljana, d.d.

Za oskrbo nacrtovanlh objektov z elektricno energijo je predwdena izgradnja dveh
transformatorskih postaj (TTP1 na severno-vzhodnem in TTP2 na jugo-zahodnem delu
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obmoc¢ja urejanja). Za vkljucitev novih transformatorskih postaj v srednje-napetostno
in nizkonapetostno omrezje bo potrebno zgraditi kabelsko kanalizacijo za polozitev
srednjenapetostnih in nizkonapetostnih elektroenergetskih podzemnih kablov.

Kabelska kanalizacija bo zgrajena okoli obmoc¢ja urejanja Bl 3/2, navezala se bo na
obstojec¢o kabelsko kanalizacijo, ki poteka po Vojkovi ulici. Novi srednje napetostni
kabel bo polozen po obstojeci in novozgrajeni elektro-kabelski kanalizaciji.

Pri postavitvi transformatorske postaje (v nadaljevanju TP) je treba upoStevati zakonska
dolocila. TP se locira ob prostore za odpadke, dovoze, parkiris€a itd. TP se ne sme nahajati
v neposredni bliZini prostorov, v katerih se dalj ¢asa zadrzujejo ljudje. Pri postavitvi TP in
vodenju srednjenapetostnih  kabelskih tras je treba upostevati dolocila veljavnih
podzakonskih predpisov, ki urejajo elektromagnetno sevanje v naravnem in Zivljenjskem
okolju.

20.1z novih TPP1 in TPP2 se bodo napajali novozgrajeni objekti. Kabli za novozgrajene
objekte bodo potekali po kabelskih policah v kleti objekta. Kabelske police za NN
kable morajo biti stalno dostopne in morajo potekati po skupnih prostorih. Prikljuéne
merilne kabelske omare morajo biti postaviljene v skupnih prostorih, kjer je omogocen
24 urni dostop.

21. ¢len

(telekomunikacijsko omrezje)
Vse ureditve se izvedejo po idejpem-projekid idejni zasnovi Novera d.o.o.
Nacrtovane objekte v obravnavanem obmocju se priklju¢i na nacrtovano telefonsko kabelsko
kanalizacijo v podaljSku Baragove ulice, delno pa tudi na kabelsko kanalizacijo po Vojkovi

cesti.

Telekomunikacijsko omrezje na obravnavanem obmocju se izvede v podzemni izvedbi
zemeljskeo s kabelsko kanalizacijo.

Za veCje kapacitete telefonskih prikljuckov je treba znotraj obravnavanega obmodja
predvideti prostor za telefonsko centralo v izmeri ca 50 m?.

Ostale telekomunikacijske veode storitve (kabelska televizija, internet) bodo zagotovljene
prek omrezja telefonske kabelske kanalizacije.

in druge brezzi¢ne zveze.

21.22. ¢len
{Javna (javna razsvetljava)

Vse ureditve se izvedejo po idejpem-projekiu idejni zasnovi Javna razsvetljava, d.d.
Vse javne povozne, parkirne, pohodne in manipulativne povrsine je treba opremiti z javno

razsvetljavo. Razsvetljava funkcionalnih povrsin ob objektih bo internega znacaja in ne bo
povezana s sistemom javne razsvetljave.
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Za izvedbo javne razsvetljave in se uporabijo tipski in odobreni elementi, kar omogoc¢a
enostavno vzdrzevanje. Sistem javne razsvetliave bo priklju¢en na javno omrezje javne
razsvetljave.

22.23. Clen
(varstvo okolja)

Varstvo tal in vode

Ureditveno obmocje lezi znetraj—H—vodeovastvenega—obmeodja—zajeti—pithe—vode na

vodovarstvenem obmocju za vodno telo Ljubljanskega polja in sicer ratanéneje
pretezno-v del na podobmodju s strogim vodovarstvenim rezimom z-ezrake—»VVO H-A«IIA
in delro-v del na podobmocju z manj strogim vodovarstvenim rezimom z-eznrake—»VVO H
B«IIB. Pri gradnji objektov je potrebno dosledno upostevati Uredbo omejitve in pogoje
Uredbe o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja (UL
Ur.l.RS, §t. 120/2004 in 7/2006) — v nadaljevanju Uredba.

Gradnja stanovanjskih objektov za posebne namene in nestanovanjskih objektov je
dovoljena

znotraj parcel opredeljenih kot izjeme v 13. ¢lenu Uredbe.

Dovoljena je gradnja parkiriS¢, ki morajo biti izvedena tako, da se padavinska voda iz
parkiriS€, oc€iSéena v skladu s predpisi odvaja v ustrezno dimenzionirano
kanalizacijsko omrezje.

Objekte in naprave je potrebno graditi 2m nad najvisjo gladino podzemne vode glede
na povpreéje nivoja gladin v zadnjih 10 letih. Ce se transmisivnost vodonosnika na
mestu gradnje zmanjsa za veé kot 10% je gradnja izjemoma dovoljena. Ce je v éasu
gradnje ali obratovanja potrebno drenirati ali iz€érpati podzemno vodo, je zato potrebno
pridobiti vodno soglasje.

Projektna resSitev odvajanja in ¢iS¢enja padavinskih in komunalnih odpadnih voda
mora biti usklajena s Pravilnikom o odvajanju in ¢iS¢enju komunalne odpadne vode in
padavinske vode (Ur.l.LRS §t. 105/02 in 50/04) in Uredbo o emisiji snovi in toplote pri
odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Ur.l.RS st. 47/05).

V fazi pridobitve gradbenega dovoljenja je potrebno izdelati Analizo tveganja. Analiza
tveganja za onesnazenje zaradi gradnje na vodovarstvenem obmocju mora biti
izdelana v obsegu kot je doloéen v 50.€l. Pravilnika o kriterijih za dolocitev
vodovarstvenega obmogdja (Ur.l.RS, st. 64/2004).

Varstvo pred hrupom

Skladno z Uredbo o hrupu v naravnem in zivljenjskem okolju (Uradni list RS, §t. 45/95,
66/96, 59/02-ZJZ, 41/04-ZVO-1) se ureditveno obmocje uvrsti v Il. stopnjo varstva pred
hrupom. Zagotoviti je potrebno pasivno protihrupno zas¢ito objektov ob obodnih cestah.

Odstranjevanje odpadkov

Investitorji so dolzni ravnati z odpadki, ki nastanejo v ¢asu gradnje in obratovanja objektov, v
skladu s Pravilnikom o e ravnanju z odpadki.

V Casu priprav na gradnjo in izvajanju gradnje, je za razli¢ne posege v ureditvenem obmodju

pricakovati razlicne odpadke, zato je v fazi pridobivanja gradbenega dovoljenja za dolocen
poseg potrebno izdelatu izdelati nacrt ravnanja z gradbenimi odpadki.
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Zbirna in odjemna mesta za odpadke za nove objekte so predvidena v prostorskih enotah P1
in P2. Urejena bodo na tlakovani povrsini, zasCitena z nadstreSkom in locirano tako, da je
omogoc¢en neoviran dostop komunalnega vozila za odvoz odpadkov.

23-¢len
I o

Znotraiuredi henotia_niobi | o

24. Clen
(reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

Zasgcita in reSevanje

Predvideni objekti morajo biti nacrtovani potresno varno glede na stopnjo potresne
ogrozenosti obmocja.

Vsi objekti morajo biti projektirani v skladu z uredbo o graditvi in vzdrzevanju
zaklonis¢.

Intervencijske poti in povrsine

Vse-intervencijske Intervencijske poti morajo biti dimenzionirane na 10t-eshega—pritiska-in

30 ton tezka vozila za vzdrzevanje kanalizacijskega omrezja. Sirina in prometni profil
intervencijskih poti mora biti dolo¢en z upostevanjem Pravilnika o projektiranju cest
(U.l. RS st. 91/2005). Intervencijske poti morajo zagotavljati dostopnost do vsaj dveh
fasad posameznega objekta.

Varstvo pred pozarom (hidrantno omrezje)

Zahteve po poZarni vodi se opredeli v pozarni Studiji, ki je sestavni del projektne
dokumentacije. Hidranti na javnem vodovodnem omrezju morajo biti na medsebojni
oddaljenosti najve¢ 80m in oddaljeni minimalno 5m od objektov. V kolikor med objekti ni
ustreznih povrsin, kjer bi se izvedlo javno vodovodno omrezje (kleti, privatne povrsine) je
potrebno zgraditi interno hidrantno omrezje.

Intervencijske poti in pozicije hidrantov so razvidne iz graficne—karte:—»—3.6 Nacrt
intervencijskih poti«. graficnega nacrta »3.6 Prometno tehnicna situacija, visinska
regulacija in intervencijske poti«.

25. ¢len
(nadrt parcelacije)

Prostorske enote so gradbene parcele.

Parcelacija zemljis¢a je doloCena na kartah grafiénih nacrtih: »2.2 Nacrt obodne parcelacije
in gradbenih parcel na geodetskem nacrtu« in »2.3 Nacrt obodne parcelacije in gradbenih
parcel na katastrskem nacrtu«.

Ureditveno obmocje sestavljajo prostorske enote oziroma gradbene parcele:

P1  P=2122m 20840m?

P2  P=48416m 18097m?
P3  P=3489m?
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Mejne toCke parcel prostorskih enot so opredeljene po Gauss-Kruegerjevem koordinatnem
sistemu in so priloga tega odloka.

26. Clen
(povrsine za javno dobro)

Kot javno dobro se obravnavajo zemljiS¢a osrednje pesSpoti v prostorski enoti P3 in

zemljiS¢a namenjena prometni infrastrukturi, ki jih razmejuje-regulacijska-linija v graficni
prilogi razmejujejo regulacijske linije.

Parcele:

460/2-del, 464/4, 465/3-del, 465/4, 466/1-del, 466/2-del, 466/4-del, 466/5-del, 466/6, 466/9-
del, 467/4-del, 467/10, 468/4-del, 468/13, 469/4-del, 469/12-del, 470/18-del, 470/19-del,
497/1-del, 498/1-del, 499/1-del, 500/1-del, 500/2-del, 501/1-del, 501/2-del, 502/1-del,
502/2-del, 502/3, 502/4, 503/1-del, 503/2-del, 503/3, 503/4, 504/1-del, 504/4-del, 504/5,
504/6, 509/2-del, 509/3, 509/4-del, 511/2-del, 511/5-del, 511/6-del, 511/7, 511/12-del,
512/1, 512/2-del, 512/5-del, 512/6-del, 512/7-del, 512/8-del, 512/9-del, 512/10-del, 512/11-
del, 512/12-del, 512/13-del, 833/7, 835/4-del, 835/5, 835/9, 1080/1-del, 1080/7-del,
1080/24-del, 1080/25-del, 1080/26-del, 1080/27-del.

28. ¢len
(drugi pogoiji in zahteve za izvajanje zazidalnega nacrta)

Investitor mora sodelovati pri izvedbi tiste javne infrastrukture, ki je potrebna za realizacijo
objektov v ureditvenem obmodju v skladu s programom opremljanja zemljis¢a.

Investitorii-merajo Investitor mora v Casu gradnje zagotoviti nemoteno delovanje sosednjih
objektov in se je soCasno z izgradnjo objektov dekzni dolzan zagotoviti gradnjo oz.
prestavitev vseh infrastrukturnih vodov, objektov in naprav, potrebnih za nemoteno delovanje
sosednijih objektov v asu med in po gradnji.

29. ¢len

(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

Tolerance

V prostorskih enotah P1 in P2 se horizontalni in vertikalni gabariti lahko spreminjajo,
vendar tako, da se ne poveca predvidena izraba.

Pri horizontalnih gabaritih je dopustno odstopanje od +2m do -5m. Odstopanje
navznoter je dopustno tudi vecje, ¢e je utemeljeno z arhitekturno zasnovo stavb in
zunanje ureditve.

Pri vertikalnih gabaritih je dopustno odstopanje *1m. Maksimalna viSina objekta je
doloéena z najviSjo tocko strehe. Nad njo segajo lahko tehniéne naprave za
obratovanje objekta, razen na objektih C.2, D.1, D.2 in D.4, ki po pogojih Ministrstva za
obrambo, Sektorja za civilno obrambo, ne smejo presegati viSine 21m.
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Dovoljena je sprememba gabaritov in Stevila kletnih etaz pod pogojem, da je vsaj 1m
odmaknjena od regulacijskih linij, da ne vpliva na podtalnico, da ne posega v trase
komunalnih vodov in da omogoc¢a predvidene ureditve zelenih povrsin.

30. ¢len
(natecaj)

Variantne resitve projektov arhitekture se pridobijo z natecajem.

31. ¢len
(urbanistiéna pogodba)

Za izvajanje zazidalnega nacrta mora investitor skleniti z MOL urbanisticéno pogodbo.
Urbanisticna pogodba med ostalim opredeljuje infrastrukturne obveznosti in garancijo
investitorja, da zagotovi na obmocju urejanja trajno namembnost najemnih
Studentskih sob in najemnih Studentskih stanovan,;.

32. ¢len

Po izvedbi z zazidalnim naértom predvidene prostorske ureditve, so dopustna
investicijsko vzdrzevalna dela na obstojecih objektih in napravah.

IX. KONCNE DOLOCBE
33. ¢len

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati vsa dolocila, ki se nanasajo na ureditveno
obmocje tega zazidalnega nacrta v :

- Odloku o prostorskih ureditvenih pogojih za plansko celoto B3 Savsko naselje (Uradni
list SRS, §t. 27/87, 15/89 in Uradni list RS, §t. 27/92, 63/99),

- Odloku o lokacijskem naértu za Stajersko cesto med severno mestno obvoznico in
Linhartovo cesto - BT 3/1, v juznem delu Baragove ceste, ki sega v ureditveno obmocje
tega zazidalnega nacrta (Uradni list RS, §t. 72/98) in

- Odloku o prostorskih ureditvenih pogojih za plansko celoto B2 Bezigrad — vzhod, v
severnem delu Vojkove ulice, ki sega v ureditveno obmocje tega zazidalnega nacrta
(Uradni list SRS, §t. 27/87, 15/89 in Uradni list RS, §t. 27/92).

34.34. ¢len

Zazidalni nacrt je stalno na vpogled pri:

- Mestni upravi Mestne ob¢ine Ljubljana, Oddelek za urbanizem,
- Upravni encti Ljubljana, izpostava Bezigrad,

- Cetrtni skupnosti Bezigrad.

32.35. Clen
Ta odlok zac¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

V. OCENA FINANCNIH POSLEDIC, KI JIH BO IMEL SPREJEM AKTA
Sprejem akta ne bo imel neposrednih finan¢nih posledic za Mestno obc¢ino Ljubljana.

Pripravil: Nacelnik:
Jure Lenard, univ. dipl. inZ. arh. mag. Miran Gajsek, univ. dipl. inz. arh.
visji svetovalec
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