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OSNUTEK

Na podlagi 139. in 141. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 110/02, 8/03-
popravek in 58/03 — ZZK-1), 5., 6. in 19. ¢lena Uredbe o vsebini programa opremljanja
zemljiS¢ za gradnjo (Uradni list RS, §t. 117/04 in 74/05) ter 27. ¢lena Statuta Mestne obCine
Ljubljana (Uradni list RS, §t. 26/01 in 28/01) je Mestni svet Mestne obCine Ljubljanana
seji dne sprejel

ODLOK
O PROGRAMU OPREMLJANJA ZA DEL OBMOCJA UREJANJA SP 4/1-1
AVTOTEHNA IN SP 4/1-2 AVTOHISA

I. UVODNE DOLOCBE
1. ¢len
S tem odlokom se skladno z obéinskim lokacijskim naértom za del obmogja urejanja SP 4/1-1
Avtotehna in SP 4/1-2 AvtohiSa (v nadaljevanju obcinski lokacijski nacrt), sprejme program
opremljanja zemljiS¢ za gradnjo (v nadaljevanju: program opremljanja), ki ga je izdelalo
projektantsko podjetje LUZ d.d., Verovskova 64, Ljubljana, §t. projekta 5552.
2. ¢len
Program opremljanja vsebuje:
- prikaz obstojece in predvidene komunalne infrastrukture,
- investicije v gradnjo komunalne infrastrukture,
- podlage za odmero komunalnega prispevka.
3. ¢len
Program opremljanja zajema tudi zasnovo omrezja za distribucijo elektricne energije in

zasnovo telekomunikacijskega omrezja, ki nista lokalni gospodarski javni infrastrukturi in
stroski izgradnje niso zajeti v stroSkih investicij.

II. PRIKAZ OBSTOJECE IN PREDVIDENE KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

4. ¢len

Obstojeca komunalna infrastruktura in predvidena komunalna infrastruktura sta prikazani v
grafi¢nih prilogah programa opremljanja.
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II1I. INVESTICIJE V GRADNJO KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
5. ¢len

Skupni stroski investicije za gradnjo komunalne infrastrukture iz prejSnjega ¢lena tega odloka
S0:

Komunalna infrastruktura stroski (SIT brez DDV)
Ceste in javna razsvetljava 365.292.584
Vodovodno omrezje 1.877.967
Javne povrsine 16.622.307
Skupaj 383.792.867

IV. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA
6. ¢len

Podlage za odmero komunalnega prispevka so:

. obracunska obmocja posameznih vrst komunalne infrastrukture,

. obraCunski stroski investicij v novo komunalno infrastrukturo,

. obracunski stroski za obstoje¢o komunalno infrastrukturo,

. skupni obracunski stroski,

. podrobnejsa merila,

. preracun obracunskih stroSkov opremljanja na parcelo oziroma na neto tlorisno
povrsino objekta po posameznih vrstah infrastrukture.

AN DN B W=

1. Obracunska obmocja posameznih vrst komunalne infrastrukture
7. €len

(1) Obracunska obmocja za novo komunalno infrastrukturo so enaka ureditvenemu obmocju
obcinskega lokacijskega nacrta.

(2) Obracunska obmocja za obstojeCo sekundarno komunalno infrastrukturo so vsa
obracunska obmocja z oznako 11. Obracunska obmocja za obstojeCo primarno komunalno
infrastrukturo so vsa obracunska obmocja z oznako MOL — mesto.

(3) Obracunska obmocja iz drugega odstavka tega ¢lena so dolo¢ena na podlagi strokovnih
podlag za dolocitev obracunskih stroskov za obstojeCo komunalno infrastrukturo: Dolocitev
obracunskih obmocij in izracun nadomestitvenih stroskov, LUZ d.d., Verovskova 64,
Ljubljana, avgust 2005.
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2. Obracunski stroski investicij v novo komunalno infrastrukturo

8. ¢len

Skupni stroski investicij, zmanj$ani za druge vire, predstavljajo obra¢unske stroske investicij,

ki znaSajo:

(objekt v funkcionalni enoti F1)

Komunalna infrastruktura stroski (SIT brez DDV)
Ceste in javna razsvetljava 24.725.008
Skupaj 24.725.008

(objekt v funkcionalni enoti F2)

Komunalna infrastruktura stroski (SIT brez DDV)

Ceste in javna razsvetljava 253.169.255
Vodovodno omrezje 1.877.967
Javne povrSine 16.622.317
Skupaj 271.669.538

3. Obracunski stroski za obstoje¢o komunalno infrastrukturo

9. ¢len

(1) Obravnavanemu obmocju se dolo¢i obracunski stroSek za obstojeCe vodovodno,
kanalizacijsko, vroCevodno omrezje ter javne povrsine.

(2) Obracunski stroski za obstojeco komunalno infrastrukturo znaSajo:

(objekt v funkcionalni enoti F1)

Sekundarna Primarna

infrastruktura infrastruktura Skupaj
Komunalna infrastruktura | (SIT brez DDV) (SIT brez DDV) | (SIT brez DDV)
Ceste in javna razsvetljava 0 4.106.346 4.106.346
Vodovodno omrezje 1.574.135 1.179.582 2.753.717
Kanalizacijsko omrezje 3.731.222 1.228.688 4.959.910
Vroc¢evodno omrezje 567.412 1.430.565 1.997.976
Javne povrsine 2.462.663 1.408.987 3.871.650
Skupaj 8.335.432 9.354.168 17.689.599

(objekt v funkcionalni enoti F2)

Sekundarna Primarna

infrastruktura infrastruktura Skupaj
Komunalna infrastruktura | (SIT brez DDV) (SIT brez DDV) (SIT brez DDV)
Ceste in javna razsvetljava 0 35.834.425 35.834.425
Vodovodno omrezje 13.736.840 10.293.732 24.030.572
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Kanalizacijsko omrezje 19.192.487 6.320.071 25.512.558
Vrocevodno omreZzje 2.918.625 7.358.473 10.277.098
Javne povrsine 12.667.333 7.247.480 19.914.814
Skupaj 48.515.286 67.054.181 115.569.467
4. Skupni obracunski stroski
10. ¢len

(1) Vsota posameznih obracunskih stroskov investicije iz 8. Clena in 9. ¢lena so skupni
obracunski stroski, ki so podlaga za odmero komunalnega prispevka za obravnavane

prostorske enote.

(2) Skupni obracunski stroski znasajo:

(objekt v funkcionalni enoti F1)

Komunalna infrastruktura stroski (SIT brez DDV)
Ceste in javna razsvetljava 28.831.355
Vodovodno omrezje 2.753.717
Kanalizacijsko omrezje 4.959.910
Vrocevodno omreZje 1.997.976
Javne povrSine 3.871.650
Skupaj 42.414.608
(objekt v funkcionalni enoti F2)
Komunalna infrastruktura stroski (SIT brez DDV)
Ceste in javna razsvetljava 289.003.679
Vodovodno omrezje 25.908.539
Kanalizacijsko omreZzje 25.512.558
Vrocevodno omreZje 10.277.098
Javne povrSine 36.537.130
Skupaj 387.239.005
5. Podrobnejsa merila
11. ¢len

(1) Razmerje med upoStevanjem merila parcele in merila neto tlorisne povrSine pri izracunu
komunalnega prispevka za obstojeco komunalno infrastrukturo je 0,3:0,7.

(2) Faktor dejavnosti za stanovanjske stavbe in stavbe splosnega druzbenega pomena je 1.
Faktor dejavnosti za vse ostale stavbe, za katere se obracunava komunalni prispevek, je 1,5.
Faktor dejavnosti za tiste dele kletnih etaz v stavbah, razen za eno ali dvostanovanjske stavbe,
ki so namenjeni parkiranju in tehni¢nim povrSinam, je 0,5, pri ¢emer se za te povrsine doloci
obracunske stroske le za ceste - CE (dovoz) ter vodovodno omrezje - VO (poZarna varnost).
Pri dolocanju faktorja dejavnosti stavb se uporablja enotno klasifikacijo vrst objektov CC-SI.

(3) OlajSav za zavezance ni.
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6. Preracun obracunskih stro§kov opremljanja na gradbeno parcelo oziroma na neto
tlorisno povrsino objekta po posameznih vrstah infrastrukture

12. €len
(1) Za izracune obracunskih stroskov za obstojeCo komunalno infrastrukturo v 9. ¢lenu in
preracun na enoto mere v 13. ¢lenu se v primeru dozidav ali nadzidav upoSteva le povecanje
gradbene parcele ali neto tlorisnih povrsin objektov.

(2) Podatki so povzeti po obCinskem lokacijskem nacrtu.

(3) Objektu v funkcionalni enoti F1 se gradbena parcela ne spremeni, neto tlorisne povrSine
objekta se pove&ajo za 1.593 m” uporabnih povrsin.

(4) Objektu v funkcionalni enoti F2 se gradbena parcela ne spremeni, neto tlorisne povrsine
objekta se povetajo za 8.194 m” uporabnih povrsin, 15.398 m? kleti in 862 m” nadstreska.

13. ¢len

Na podlagi 10., 11. in 12. ¢lena tega odloka je izdelan izracun na enoto mere.

(objekt v funkcionalni enoti F1)

Komunalna infrastruktura neto tlorisna povrSina
(SIT brez DDV na m?)
Ceste in javna razsvetljava 18.099
Vodovodno omrezje 1.729
Kanalizacijsko omrezje 3.114
Vroéevodno omrezje 1.254
Javne povrSine 2.430
Skupaj 26.626
(objekt v funkcionalni enoti F2)
Komunalna infrastruktura neto tlorisna povrSina
(SIT brez DDV na m?)
Ceste in javna razsvetljava 14.719
Vodovodno omrezje 1.319
Kanalizacijsko omreZzje 2.304
Vrocevodno omreZje 928
Javne povrSine 3.299
Skupaj 22.569
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V. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
14. ¢len

(1) Nadomestitev obstoje¢e komunalne infrastrukture in stroske prestavitve zaradi novih
prostorskih ureditev krijejo zavezanci v obravnavanem obracunskem obmocju.

(2) Preostale stroSke investicije se razdeli na obmocje obcinskega lokacijskega nacrta ter
sosednja obmocja, ki prav tako koristijo na¢rtovano komunalno infrastrukturo.

(3) Strosek investicije v rekonstrukcijo ceste znasa 365.292.584 SIT. Znesek je razdeljen na
obravnavano obmocje, ki krije stroSke v viSini 296.394.546 SIT in na ostale uporabnike cest,
na katere odpade stroSek v viSini 87.382.001 SIT. Za pokritje tega stroska je v nacrtu
razvojnih programov proracuna obcine potrebno dolociti druge vire financiranja.

15. ¢len
(1) Vsi stroski v odloku so navedeni v SIT in ne zajemajo DDV.

(2) Stroski iz 13. Clena tega odloka se indeksirajo za obdobje celih koledarskih let, ki
pretecejo od 1. januarja leta po sprejemu programa opremljanja oziroma njegove morebitne
zadnje indeksacije do 31. decembra leta pred izdajo odmerne odloCbe. Za indeksiranje se
uporabi povprecni letni indeks cen za posamezno leto, ki ga objavlja ZdruZzenje za
gradbeniStvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »gradbena dela — ostala nizka
gradnja«.

(3) Gradnjo objektov in omrezij komunalne infrastrukture iz tega programa opremljanja lahko
obc¢ina s pogodbo odda zavezancu za placilo komunalnega prispevka po tem odloku.

16. ¢len

.....

Oddelku za urbanizem Mestne uprave Mestne ob¢ine Ljubljana.

(2) Strokovne podlage za dolocitev obracunskih stroSkov za obstojeco komunalno
infrastrukturo iz tretjega odstavka 7. ¢lena tega odloka so na vpogled na Oddelku za

.....

17. ¢len

Ta odlok se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in za¢ne veljati naslednji dan po
objavi.

Stevilka:
Ljubljana, dne
Zupanja
Mestne obcine Ljubljana
Danica SIMSIC
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OBRAZLOZITEV
osnutka Odloka o programu opremljanja za del obmocja urejanja SP 4/1-1 Avtotehna in
SP 4/1-2 Avtohisa

1 PRAVNI TEMELJ ZA SPREJEM AKTA

- 139. ¢len Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 110/02 in 8/03), ki doloc¢a, da
se opremljanje zemljiS¢ s komunalno infrastrukturo izvaja na podlagi programa
opremljanja;

- 141. ¢len Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 110/02, 8/03), ki doloca, da
program opremljanja sprejme pristojni ob¢inski organ;

- 19. ¢len Uredbe o vsebini programa opremljanja zemljiS¢ za gradnjo (Uradni list RS,
§t. 117/04, 74/05), ki dolo€a, da program opremljanja mora biti sprejet v obliki
odloka;

- dolocila 27. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, s§t. 26/01, 28/01),
ki opredeljuje, da je Mestni svet Mestne obCine Ljubljana pristojen za sprejemanje
predpisov Mestne obc¢ine Ljubljana;

- dolocila Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t.
117/04), ki opredeljuje merila za odmero komunalnega prispevka in nacin njegove
odmere.

2 OCENA STANJA IN RAZLOGI ZA PRIPRAVO PROGRAMA
OPREMLJANJA

Ureditveno obmocje SP 4/1-1 Avtotehna in SP 4/1-2 Avtohi$a se nahaja v severovzhodnem
delu Ljubljane, v nekdanji industrijski coni Avtotehna — Iskra. Ureditveno obmocje pretezno
zaseda trgovski center Mercator. Nacrtovana je razsiritev trgovskega centra Mercator v smeri
proti Cesti Ljubljanske brigade in proti Celovski cesti. Delno se adaptira tudi obstojeci
prodajni objekt. Zaradi razsiritve trgovskega centra Mercator se bo odstranil objekt Emona
Diskont. Predvidena je nadzidava objekta ob Celovski cesti (Celovska cesta 280) za dve etazi.

Osnutek programa opremljanja je pripravljen na podlagi predloga obcinskega lokacijskega
nacrta za del obmocja urejanja SP 4/1-1 Avtotehna in SP 4/1-2 Avtohisa, Ljubljanski
urbanisti¢ni zavod d.d., §t. projekta 5552, oktober 2004.

V osnutku programa opremljanja je podana osnova za dolo€itev skupnih stroSkov investicije
in obracunskih stroskov (ki so sestavljeni iz obracunskih stro§kov investicij in obra¢unskih
stroSkov za obstoje¢o komunalno infrastrukturo) ter nacin razdelitve le-teh po posameznih
prostorskih enotah.

Po predlogu obcinskega lokacijskega nacrta je potrebna izgradnja naslednje komunalne

infrastrukture:

- rekonstrukcija in razsiritev Ulice Jozeta Jame, Ceste Ljubljanskih brigad in Ceste v Klece

- izgradnja kanala dimenzij 400 do 500 mm za odvajanje padavinske vode z obmocja
cestiS¢a na delu Ceste Jozeta Jame od Ceste Ljubljanske brigade do ceste Cf1 ter po cesti
Cfl.
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Zaradi v obc¢inskem lokacijskem nacrtu predlaganih novih prostorskih ureditev, so potrebne

naslednje prestavitve obstojece komunalne infrastrukture:

- prestavitev obstojeega javnega vodovoda dimenzije 200 mm zaradi prestavitve in
razsiritve vhoda v podhod pod Celovsko cesto,

- prestavitev obstojeCega javnega vodovod dimenzije 400 mm na severno stran tega
vodovoda tako, da na delu od Ceste Ljubljanske brigade do ceste Cfl poteka v
juznem plo¢niku Ceste Jozeta Jame od tam pa po preckanju ceste tik ob obstojeCem
vodovodu 400 mm do jaska na Celovski cesti,

- prestavitev in razsiritev vhoda v podhod pod Celovsko cesto.

Razvoj in izgradnja omrezja za distribucijo elektricne energije in telekomunikacijskega
omreZja so v dokumentu le prikazani, niso pa upostevani v obracunskih stroskih, na podlagi
katerih se v kon¢ni fazi odmerja komunalni prispevek posameznim zavezancem. Kot drzavni
gospodarski javni infrastrukturi ne moreta biti predmet odmere komunalnega prispevka, ki se
lahko odmerja le za infrastrukturo, ki je v pristojnosti lokalnih skupnosti.

S programom opremljanja zemljis¢ za gradnjo se uskladi gradnjo objektov ter gradnjo
gospodarske javne infrastrukture, podrobneje se dolocijo roki gradnje gospodarske javne
infrastrukture in pogoji prikljuevanja ter tehni¢ni pogoji in finan¢na konstrukcija
opremljanja.

Program opremljanja je podlaga za odmero komunalnega prispevka, ki ga mora/jo investitor/ji
poravnati v fazi izdaje gradbenega dovoljenja oziroma je podlaga za sklenitev pogodbe med
obc¢ino in investitorjem v zvezi z opremljanjem zemljis¢ za gradnjo.

3 POGLAVITNE RESITVE

3.1 Podlage za izdelavo programa opremljanja

Nacrtovani prostorski izvedbeni akti za obravnavano obmocje

Obcinski lokacijski naért za del obmogja urejanja SP 4/1-1 Avtotehna in SP 4/1-2 Avtohisa,
Ljubljanski urbanisti¢ni zavod d.d., §t. projekta 5552, oktober 2004.

Projektna dokumentacija in ostale strokovne podlage

Prometna Studija navezave Mercator centra na prometno omrezje, izdelal: City studio d.o.o.,
naro¢nik: Mercator Optima inZeniring d.o.o., Ljubljana, julij 2004.

Prestavitev vodovoda na Celovski cesti pri Mercator centru, izdelal: JP Vodovod —
Kanalizacija d.o.0., naro¢nik: Mercator Optima inzeniring d.o.o., Ljubljana, november 2005.
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3.2  Podatki o na¢rtovanih objektih

Podatki o nacrtovanih bruto etaznih povrSinah (BEP), neto tlorisnih povr§inah (NTP) in
velikosti gradbenih parcel so povzeti po predlogu obCinskega lokacijskega nacrta.

funkcionalna enota F1 funkcionalna enota F2

7 S 2
BRUTQ ETAZNE'POVRSINE (m?) 2988 14.905
obstojece brez kleti
BRUTO POVRSINA (m?) i 3.601
nadomestna gradnja brez kleti )
BRUTO POVRSINA (m?)
novogradnja brez kleti 1.992 13.439

Q 2
BRUT.O POVR.SINA () 4.980 31.945
skupaj brez kleti
NETO POVRSINA (m?)
obstojeca brez kleti 2.391 11.924
NETO POVRSINA (m?)
: y - 2.880

nadomestna gradnja brez garaz

Q 2
NETO POVRSINA (m?) 1.593 8.194
novogradnja brez kleti

Q 2
NETO POVRSINA (m?) 3.984 22.998
skupaj brez kleti
BRUTO POVRSINA kleti (m?) - 19.248
NETO POVRSINA kleti (m?) - 15.398
BRUTO POVRSINA nadstresek (m?) | - | 862
GRADBENA PARCELA (m?) | 3.449 | 46.359

3.3 Nacrtovana komunalna infrastruktura

V ureditvenem obmo&ju SP 4/1-1 Avtotehna in SP 4/1-2 Avtohisa je Ze zgrajena gospodarska
javna infrastruktura, ki oskrbuje obstojeco zazidavo.

Zaradi dozidave obstojecih objektov so predvidene investicije v cestno omreZzje - dozidava
trgovskega centra bo generirala vedje prometne obremenitve na obodnih cestah
obravnavanega obmocja, predvidene so rekonstrukcije obstojecih cest s posegi za izboljSanje
preto€nosti prometa.

Na delu Ceste Jozeta Jame od Ceste Ljubljanske brigade do ceste Cfl ter po cesti Cfl je
predvidena izgradnja kanala dimenzij 400 do 500 mm za odvajanje padavinske vode z
obmocja cestiS¢a in za potrebe programov severno od Ceste Jozeta jame (izgradnja Metro
servisa). Zaradi nacrtovanih programov severno od Ceste JoZeta jame je potrebna tudi
prestavitev obstojeCega vodovoda dimenzije 400 mm na severno stran tega vodovoda tako, da
na delu od Ceste Ljubljanske brigade do ceste Cfl poteka v juZznem plo¢niku Ceste Jozeta
Jame od tam po preckanju ceste tik ob obstojecem vodovodu 400 mm do jasSka na Celovski
cesti.
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Zaradi interesa investitorja v funkcionalni enoti F2, je predvidena prestavitev in razsiritev
vhoda v podhod pod Celovsko cesto. Zaradi prestavitve in razSiritve vhoda v podhod je
potrebno prestaviti obstojeci javni vodovod dimenzije 200 mm.

4 OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC
4.1  Skupni stroski investicije

Skupni stroski investicije zajemajo posredne in neposredne stroske investicij v izgradnjo nove
komunalne infrastrukture. Neposredni stroski so stroSki gradnje in opreme posamezne
komunalne infrastrukture. Posredni stroski zajemajo stroske dokumentacije, financiranja in
stroske organizacije izvedbe del skupaj s stroski nadzora.

Na obmoc¢ju obcinskega lokacijskega nacrta so predvidene investicije v sekundarno
komunalno infrastrukturo, investicij v primarno komunalno infrastrukturo na obmocju
obcCinskega lokacijskega nacrta ni. (Razmejitev na primarno in sekundarno infrastrukturno
omrezje je izdelana na podlagi strokovnih podlag ter Navodila o tem, kaj se Steje za
sekundarno, primarno in magistralno omrezje komunalnih in drugih objektov in naprav,
Uradni list SRS, st. 27/85).

V nadaljevanju so prikazani stroski gradnje in opreme po posamezni komunalni infrastrukturi
in skupni stroski investicije po posamezni komunalni infrastrukturi.

4.1.1 Stroski gradnje in opreme po posamezni komunalni infrastrukturi

Sifra enota cena/enoto stroSek
stroska aktivnost mere | koli¢ina SIT SIT (brez DDV)
1 2 5 6 7 8=6x7

STROSKI GRADNJE IN OPREME PO POSAMEZNI KOMUNALNI
INFRASTRUKTURI

1 CESTE IN ZUNANJE UREDITVE

obnova in razsiritev cest C1, C2, C3 m’ | 11.306 11.000 124.365.450
obnova in razsiritev ceste Cf1 m’ 1.245 11.000 13.695.000
semaforizacija krizi§¢a C1-Cfl 10.000.000 10.000.000
semaforizacija krizis¢a C2-C3 10.000.000 10.000.000
javna razsvetljava ceste C1 m' 326 35.000 11.424.000
javna razsvetljava ceste C2 m' 388 35.000 13.563.900
javna razsvetljava ceste C3 m' 61 35.000 2.150.400
javna razsvetljava ceste Cfl m' 58 35.000 2.038.750
fgﬁifsvt‘rﬁ:c;‘;dc"evs‘t’sa NL DN 400 zaradi m' | 289 100.000 28.900.000
izgradnja kanala DN400 za potrebe odvajanja I
padavinskih voda s ceste m 178 140.000 24.875.200
izgradnja kanala DN500 za potrebe odvajanja 1
padavinskih voda s ceste m 64 150.000 9.568.500
SKUPAJ C1, C2, C3 224.847.450
SKUPAJ Cfl 25.733.750
11 | stroski gradnje in opreme 250.581.200
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2 VODOVODNO OMREZJE

;ggogglc(l) \I,\gleDcI:Si?)O (predstavitev zaradi podhoda m' 41 40.000 1.640.000

21 | stroski gradnje in opreme 252.221.200
4 JAVNE POVRSINE

prestavitev in raz§iritev vhoda v podhod m’ 158 72.000 11.352.960

41 | stroski gradnje in opreme 11.352.960

4.1.2 Skupni stroski investicije po posamezni komunalni infrastrukturi

Sifra strosek
stroSka aktivnost % SIT (brez DDV)
1 2 3 8§=06x7
SKUPNI STROSKI INVESTICIJE

1A CESTE IN JAVNA RAZSVETLJAVA Cl1, C2, C3, C4

11 stroski gradnje in opreme 224.847.450

12 projektna in tehni¢na dokumentacija 3% 6.745.424

14 odskodnina za zemljis¢e, sluznosti 73.091.568

18 stroski financiranja 4,0% 8.993.898

19 organizacija izvedbe del 4,5% 10.118.135
1 SKUPAJ CESTE IN ZUNANJE UREDITVE 323.796.475

1B CESTE IN JAVNA RAZSVETLJAVA Cfl

11 stroski gradnje in opreme 25.733.750

12 projektna in tehni¢na dokumentacija 3% 772.013

14 odskodnina za zemljisce, sluznosti 12.376.408

18 stroski financiranja 4,0% 1.029.350

19 organizacija izvedbe del 4,5% 1.158.019
1 SKUPAJ CESTE IN ZUNANJE UREDITVE 41.069.539
2 VODOVODNO OMREZJE

21 stroski gradnje in opreme 1.640.000

22 projektna in tehni¢na dokumentacija 3% 49.200

28 stroski financiranja 4,0% 65.600

29 organizacija izvedbe del 4,5% 73.800
2 SKUPAJ VODOVODNO OMREZJE 1.828.600
4 JAVNE POVRSINE

41 stroski gradnje in opreme 11.352.960

42 projektna in tehni¢na dokumentacija 6% 681.178

44 odskodnina za zemljis¢e, sluznosti 3.599.114

48 stroski financiranja 4,0% 454.118

49 organizacija izvedbe del 4,5% 510.883
4 JAVNE POVRSINE 16.598.253
5 DRUGA DOKUMENTACIJA
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51 program opremljanja 500.000

5 SKUPAJ DRUGA DOKUMENTACIJA 500.000
REKAPITULACIJA 1

1A CESTE IN JAVNA RAZSVETLJAVA C1, C2, C3, C4 323.796.475

1B CESTE IN JAVNA RAZSVETLJAVA Cfl 41.069.539

2 VODOVODNO OMREZJE 1.828.600

4 JAVNE POVRSINE 16.598.253

5 DRUGA DOKUMENTACIJA 500.000

| SKUPNI STROSKI INVESTICIJE 383.792.867
| REKAPITULACIJA 2

1A CESTE IN JAVNA RAZSVETLJAVA Cl1, C2, C3, C4 324.163.504

1B CESTE IN JAVNA RAZSVETLJAVA Cfl 41.129.080

2 VODOVODNO OMREZJE 1.877.967

4 JAVNE POVRSINE 16.622.317

| SKUPNI STROSKI INVESTICIJE 383.792.867
| REKAPITULACIJA 3

1 CESTE IN JAVNA RAZSVETLJAVA 365.292.584

2 VODOVODNO OMREZJE 1.877.967

4 JAVNE POVRSINE 16.622.317

| SKUPNI STROSKI INVESTICIJE 383.792.867

4.2 Obracunski stroski investicije in drugi viri financiranja

Obracunski stroSki investicije so skupni stroSki investicije zmanjSani za stroSke, ki ne
pripadajo obmocju obcinskega lokacijskega nacrta, temve¢ so posledica komunalnega
opremljanja SirSega obmocja. Sredstva za pokritje teh stroskov je potrebno zato zagotoviti v
nacrtu razvojnih programov proracuna obcine.

Vodovodno omreZje

Prestavitev obstojecega javnega vodovoda dimenzije 200 mm je potrebna zaradi prestavitve in
razsiritve vhoda v podhod pod Celovsko cesto. Prestavitev obstojeCega vodovoda je potrebna
zaradi interesa investitorja MERCATOR (funkcionalna enota F2), ki zato nosi tudi vse stroske
prestavitve, ki znasajo 1.877.967 SIT.

Ceste in javna razsvetljava

Investicijo v rekonstrukcijo ceste (vklju¢no s potrebno prestavitvijo vodovoda oziroma
izgradnjo kanala za odvajanje padavinskih vod) in javno razsvetljavo v obravnavanem
obmocju, je potrebno razdeliti na obravnavane objekte znotraj obracunskega obmocja in
tranzit ter objekte, ki niso zajeti v obracunsko obmocje.

Na osnovi prometne Studije (Prometna Studija navezave Mercator centra Ljubljana na
prometno omrezje, City studio d.o.o., julij 2004) so dolo¢eni naslednji odstotki uporabe cest,
ki so podlaga za delitev investicije v cesto in javno razsvetljavo:
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Objekti Mercator (objekt v funkcionalni enoti F2), Krisma (objekt v funkcionalni enoti F1) in
Sparcasse (objekt je izven obmocja urejanja ob¢inskega lokacijskega nacrta) generirajo 57%
prometa po nacrtovani cesti. Od tega Mercator 87%, Krisma 6% in Sparcasse 7%.

Ostali objekti v obmocju (objekt MNZ in Tapro) in tranzit skupno generirajo preostalih 43%
prometa.

Obravnavano obmocje v celoti krije stroske investicije v ceste do viSine obracunskih stroskov
za obstojece ceste, ki na podlagi strokovnih podlag (Dolo¢itev obracunskih obmo¢ij in izra¢un
nadomestitvenih stroskov, LUZ d.d., VerovS§kova 64, Ljubljana, avgust 2005) za objekte
Mercator, Krisma (gradbene parcele in neto tlorisne povrSine objektov — konc¢no stanje po
OLN) in Sparcasse (novogradnja) za obravnavano obmocje znasajo 162.425.826 SIT.

Investicijo v cesto Cfl se v celoti razdeli na nacrtovana objekta Mercator in Krisma.
Preostali znesek do stroSkov investicije v ceste znasa 161.797.219 SIT. Ta znesek predstavlja

t.1. razsiritev zmogljivosti obstojece ceste in je razdeljen na obravnavano obmocje in na ostale
uporabnike cest. Razdelitev je v naslednji preglednici.

obracunski
strosek (na
razsiritev osnovi
zmogljivosti | obstojecega) skupaj
tranzit 43% 69.572.804 0 69.572.804 | Drugi vir financiranja
obmocje
obravnave 57% | 92.224415 162.425.826 254.650.241
delez Mercator C1,
C2,C3,C4 87% 80.235.241 141.310.469 221.545.709 | Obradunski strosek investicije
delez Krisma
C1,C2,C3,C4 5.533.465 5.533.465 9.745.550 15.279.014 | Obracunski strosek investicije
Sparkasse - pove€anje nivoja komunalne
Delez Sparcasse 6.455.709 6.455.709 11.369.808 17.825.517 | infrastrukture, podlaga za odlocbo
delez Mercator
Cfl1 77% 31.623.545 31.623.545 | Obracunski strosek investicije
delez Krisma
Cfl 23% 9.445.994 9.445.994 | Obracunski strosek investicije

V nacrtu razvojnih programov ob¢inskega proracuna je potrebno za investicije v ceste dolociti
druge vire financiranja za kritje deleza investicije v ceste Cl, C2, C3 in C4 v viSini
69.572.804 SIT.

Obracunski strosek, ki odpade na objekt Sparcasse v visini 17.825.517 SIT ne more bremeniti
nacrtovanih objektov po obravnavanem Obcinskem lokacijskem nacértu. Znesek v viSini
6.455.709 SIT je lahko podlaga za odmero komunalnega prispevka za izbolj$avo oz. razsiritev
obstoje¢e komunalne infrastrukture v obravnavanem obmocju, ki se na podlagi Uredbe o
vsebini programa opremljanja zemljiS¢ za gradnjo (Uradni list 117/04, 74/05 — 11. ¢len) in
Pravilnika o odmeri komunalnega prispevka (Uradni list 117/04, 75/05 — 4. in 5. €len) po
uradni dolznosti lahko odmeri tudi za Ze zgrajene objekte. Znesek, ki je dolocen na podlagi
viSine za obstoje¢o komunalno infrastrukturo v viSini 11.369.808 SIT je bil omenjenemu
objektu ze odmerjen in ga je v tem primeru potrebno pokriti iz drugega vira financiranja.
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Skupaj je potrebno v nacrtu razvojnih programov obCinskega proracuna za investicije v ceste
dolo¢iti druge vire financiranja za kritje deleza investicije v ceste C1, C2, C3 in C4 v viSini
87.382.001 SIT.

Ostali stroski so podlaga za dolocitev obracunskih stroskov za nacrtovano investicijo v cesto
in javno razsvetljavo za nacrtovane ureditve po obravnavanem obc¢inskem lokacijskem nacrtu.

Javne povrSine
Prestavitev in razsiritev vhoda v podhod pod Celovsko cesto je naértovana zaradi interesa
investitorja MERCATOR (funkcionalna enota F2), ki zato nosi vse nastale stroSke, ki znaSajo
16.622.317 SIT.

4.3  Obracunski stroski za obstoje¢o komunalno infrastrukturo

Skupni obracunski stroski za obstoje¢o komunalno infrastrukturo so izdelani na podlagi
strokovnih podlag: Dolocitev obracunskih obmocij in izracun nadomestitvenih stroskov,
(avgust 2005) in Delovno gradivo za izracun obracunskih stroskov v posameznem
obracunskem obmocju (september 2005).

Podatki o objektih (neto tlorisne povrsine objektov in velikost gradbene parcele) so povzeti po
ob¢inskem lokacijskem nacrtu. Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne
povrsine pri izracunu je 0,3:0,7, ker gre za nadzidave in dozidave objektov znotraj gradbene
parcele, na kateri je Ze obstoje¢ objekt. Faktor dejavnosti je 1, razen za kleti, ki nimajo
funkcije bivanja (stanovanjsko) ali dela (poslovno) in so namenjeni za parkiranje in pomozne
funkcionalne prostore, je faktor 0,5. Za kleti se doloca le obracunske stroske za ceste in javno
razsvetljavo ter vodovodno omrezje.

Obravnavano obmocje se prikljuuje na obstojeCe sekundarno cestno, vodovodno,
kanalizacijsko in vroevodno omrezje ter javne povrSine. Na podlagi tega se nacrtovanim
objektom doloci obracunski strosek za obstojeco sekundarno komunalno infrastrukturo.

Investitorji na obmocju obcinskega lokacijskega nacrta ne investirajo v novo sekundarno
komunalno infrastrukturo (z izjemo cestnega omrezja), zato v celoti krijejo obracunske
stroSke za obstojeco sekundarno infrastrukturo. V primeru sekundarnega cestnega omrezja je
stroSek investicije v novo komunalno infrastrukturo vec¢ji od obraCunskega stroSka za
obstojeCo komunalno infrastrukturo, zato se obmocju obcCinskega lokacijskega nacrta ne
doloci stroskov za obstojece cestno omrezje.

Obracunski stroski za obstojeco sekundarno komunalno infrastrukturo:

CELOVSKA 280 (funkcionalna enota F1)
Komunalna infrastruktura stroSki (SIT brez DDV)
Ceste in javna razsvetljava 0
Vodovodno omreZje 1.574.135
Kanalizacijsko omrezje 3.731.222
Vroc¢evodno omrezje 567.412
Javne povrSine 2.462.663
Skupaj 8.335.432
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MERCATOR (funkcionalna enota F2)

Komunalna infrastruktura stroski (SIT brez DDV)

Ceste in javna razsvetljava 0
Vodovodno omrezje 13.736.840
Kanalizacijsko omrezje 19.192.487
Vrocevodno omrezje 2.918.625
Javne povrSine 12.667.333
Skupaj 48.515.286

Obravnavano obmocje se preko sekundarnega omrezja prikljucuje na primarno cestno,
vodovodno, kanalizacijsko, vro¢evodno omreZje in javne povrSine MOL. Na podlagi tega se
nacrtovanim objektom doloCi obracunski stroSek za obstojeCo primarno komunalno
infrastrukturo. Na obravnavanem obmocju niso nacrtovane investicije v novo primarno
komunalno infrastrukturo, zato investitor v celoti krije stroSke za obstojeCo primarno
komunalno infrastrukturo.

Obracunski stroski za obstojeco primarno komunalno infrastrukturo:

CELOVSKA 280 (funkcionalna enota F1)

Komunalna infrastruktura stroSki (SIT brez DDV)

Ceste in javna razsvetljava 4.106.346
Vodovodno omrezje 1.179.582
Kanalizacijsko omrezje 1.228.688
Vro€evodno omrezje 1.430.565
Javne povrsine 1.408.987
Skupaj 9.354.168

MERCATOR (funkcionalna enota F2)

Komunalna infrastruktura stroski (SIT brez DDV)

Ceste in javna razsvetljava 35.834.425
Vodovodno omrezje 10.293.732
Kanalizacijsko omrezje 6.320.071
Vrocevodno omreZzje 7.358.473
Javne povrsine 7.247.480
Skupaj 67.054.181

4.4 Skupni obracunski stroski po posameznih prostorskih enotah

Skupni obracunski stroSki so vsota obracunskih stroSkov investicije v gradnjo komunalne
infrastrukture iz poglavja 4.2 in obracunskih stroSkov za obstoje¢o komunalno infrastrukturo
iz poglavja 4.3. Skupni obracunski stroski so podlaga za odmero komunalnega prispevka
zavezancem na obravnavanem obmocju.
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vrednost - nova | vrednost - obstojeca
Skupni obracunski stroSek infrastruktura infrastruktura SKUPAJ
Funkcionalna enota F1 24.725.008 17.689.599 42.414.607
Funkcionalna enota F2 271.669.858 115.569.467 387.239.005
SKUPAJ 296.410.866 133.259.066 429.653.612

4.5 Terminski plan financiranja
Izgradnja komunalne infrastrukture je nacrtovana za leti 2006 in 2007.

4.6 Zakljucek

Komunalni prispevek se dolo¢i na podlagi vsote obracunskih stroskov za obstojeco in novo
komunalno infrastrukturo.

Obracunski stroski za investitorja CELOVSKA 280 (funkcionalna enota F1), ki so podlaga za
odmero komunalnega prispevka so 42.414.607 SIT.

Obracunski stroski za investitorja MERCATOR (funkcionalna enota F2) ki so podlaga za
odmero komunalnega prispevka so 387.239.005 SIT.

Gradnjo objektov in omrezij komunalne infrastrukture iz tega programa opremljanja lahko
obc¢ina s pogodbo odda zavezancu za placilo komunalnega prispevka po tem odloku.

Po pooblastilu Zupanje:
Nus$a DOLGAN, univ. dipl. psih.
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