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PREDLOG

Na podlagi 12., 23. in 73. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 110/02 in
8/03) in 27. ¢lena Statuta Mestne obCine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 26/01, 28/01) je
Mestni svet Mestne obCine Ljubljanana ..... seji, dne ............. sprejel

ODLOK

o obcCinskem lokacijskem nacrtu za del obmocja urejanja CO 5/9 Elektro Ljubljana

I. Uvodne doloc¢be
1. ¢len

(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme obcinski lokacijski naért za del obmocja urejanja CO 5/9
Elektro Ljubljana (v nadaljevanju: obcinski lokacijski nacrt), ki vsebuje ureditveno
obmocje obcinskega lokacijskega nacrta, prostorske ureditve, pogoje za umestitev
nacrtovanih ureditev v prostor, pogoje za reSitve prometne in komunalne infrastrukture,
reSitve in ukrepe za varovanje okolja in kulturne dedis¢ine, resitve in ukrepe za obrambo in
varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami, nacrt parcelacije in etapnost izvedbe ter
vplivno obmocje prostorske ureditve.

2. ¢len
(prostorske ureditve, ki se nacrtujejo z obcinskim lokacijskim nacrtom)

Z obcinskim lokacijskim naértom se znotraj ureditvenega obmocja predvidi gradnja
poslovne stavbe Elektro Ljubljana, gradnje poslovno tehni¢nega objekta Elektro Ljubljana,
ureditev atrija v sredini obmocja Elektro Ljubljana, ureditev javne ulice za peSce v
osrednjem delu obmocja, gradnja stanovanjskega bloka na zahodnem delu obmocja,
ureditev atrija stanovanjskega kareja, gradnja podzemnih parkirnih kleti in se dolo¢i pogoje
glede posegov v obstojece objekte.

3. ¢len
(sestavni deli obcinskega lokacijskega nacrta)

Kartografski del ob¢inskega lokacijskega nacrta obsega naslednje graficne nacrte:

1. Izsek iz dolgorocnega plana m 1:5000
2. lIzsek iz srednjerocnega plana m 1:5000
3. Kopija katastrskega nacrta m 1:1000
4. Prikaz ureditvenega obmocja ob¢inskega lokacijskega nacrta m 1:1000
5. Prikaz odstranitev objektov m 1:500
6. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo kleti m 1:500
7.  Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo pritli¢ja in prerezi m 1:500
8. Arhitektonsko zazidalna situacija — prikaz strehe in pogledi m 1:500
9. Prometno tehnicna situacija m 1:500
10. Zbirni nacrt komunalnih vodov in prikljuckov m 1.500
11. Nacrt parcelacije m 1:500

12. Prikaz vplivnega obmocja m 1:500.
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4. ¢len
(priloge obcinskega lokacijskega nacrta)

Priloge obcinskega lokacijskega nacrta so:
- povzetek za javnost,
- obrazlozitev,
- smernice za nacrtovanje obCinskega lokacijskega nacrta ter mnenja pristojnih
organov in organizacij,
- strokovne podlage.

5. ¢len

Obcinski lokacijski nacrt in strokovne podlage je izdelal Genius loci, Institut za arhitekturo
in urbanizem, d.o.o., Ljubljana, pod Stevilko projekta 199/04 v juliju 2004.

II. Ureditveno obmocje ob¢inskega lokacijskega nacrta

6. Clen
(ureditveno obmocje obcinskega lokacijskega nacrta)

Ureditveno obmocje obCinskega lokacijskega nacrta obsega del obmocja urejanja CO 5/9
Elektro Ljubljana. Na severu meji na Slomskovo ulico, na vzhodu na Kotnikovo ulico, na
jugu na Cufarjevo ulico. Zahodni del omejuje stavbni kare Cufarjeva-Resljeva-Slomskova,
kjer mejo obmocja obCinskega lokacijskega naérta doloc¢ata vzhodna in severna meja
parcele §t. 3044, severni meji parcel St. 3038 in 3041, del severne in del vzhodne meje
parcele st. 3034, vzhodna meja parcele §t. 3032, del vzhodne in del juzne meje parcele St.
3018 in juZna ter vzhodna meja parcele 3024, vse k.o. Tabor.

7. €len
(vplivno obmocje)

Vplivno obmocje prostorske ureditve iz 2. ¢lena tega odloka obsega:

- vse nove gradbene parcele znotraj ureditvenega obmoc;ja,

- objekt Kotnikova 9 zaradi gradbeno tehni¢nih sprememb,

- objekt Slomskova 14a in parcelo 3023, k.o. Tabor zaradi spremembe osoncenja.

V casu gradnje pa vplivno obmocje zajema Se:

- parcele §t. 3040, 3042, 3043, 3045, vse k.o. Tabor zaradi dostopa do garaz,

- stavbe Cufarjeva 17, Kotnikova 9 in Slomskova 14a zaradi blizine novogradnje,

- objekte Cufarjeva 17, Kotnikovo 9, Staro mestno elektrarno ter garaze na parcelah
3042 in 3045, obe k.o. Tabor zaradi vplivov na mehansko odpornost objektov zaradi
izkopa gradbene jame,

- objekt Slomskovo 16 in Slomskovo 14a zaradi vplivov na mehansko odpornost
objektov zaradi blizine novogradnje.

Investitor mora za zagotoviti sanacijo za vse morebitne poskodbe objektov v ¢asu gradnje.
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II1. Umestitev na¢rtovane prostorske ureditve v prostor

8. Clen
(opis vplivov in povezav s sosednjimi obmocji)

Z gradnjo nove poslovne stavbe Elektro Ljubljana se dogradi in dopolni obmocje Stare
mestne elektrarne in poslovne stavbe Elektro Ljubljana, kjer javno podjetje ze deluje. S
stanovanjskim objektom zaklju¢i nedokonéan stavbni kare Slomskova-Resljeva-Cufarjeva.
Nova ulica za pe$ce predstavlja nadaljevanje pes¢evih povrsin Cufarjeve ulice in povezave
vzhodno od centra »Ledina« v smeri proti Ljubljanici. Atrij Elektro Ljubljana predstavlja
predprostor kulturnemu spomeniku Stare mestne elektrarne, kjer se ohrani pogled na njeno
juzno fasado.

Za preprecitev poskodb objektov se mora zagotoviti ustrezna tehnologija gradnje.

9. ¢len
(opis resitev nacrtovanih objektov in povrsin)

V ureditvenem obmocju je predvidena je gradnja naslednjih objektov:

- Nova poslovna stavba Elektro Ljubljana je sestavljena iz dveh, med seboj
pravokotnih stavbnih delov, trakta ob Cufarjevi ulici in trakta ob novi ulici za pesce.
Parterni del, ki obsega pritli¢je in mezzanin, je razdeljen na dva dela, loCena z
reprezentancno zasnovano dvoetazno pasazo Siroko najmanj 7,5 m in visoko 7,0 m, ki
je locirana ob glavnem vhodu v objekt. Poleg pasaze povezujejo atrij z javnim uli¢nim
prostorom $e javni prehodi iz Slomskove ulice in nove ulice za peSce. V zgornjih treh
etazah sta trakta zdruzena v enoten objekt.

Objekt je ob Cufarjevi ulici in Kotnikovi ulici poravnan z obstoje¢o zazidalno linijo.
Dolzina stavbe ob Kotnikovi ulici je 11,3 m, ob Cufarjevi ulici v zgornjih nadstropjih
je 83,6 m, ob novi ulici za peSce pa je 53,8 m. Parterni del se zamakne pod zgornje
etaze ob Cufarjevi ulici ob glavnem vhodu je najmanj 5,0 m. Konzolni previs trakta
ob Cufarjevi ulici &ez novo ulico za peice je 11,3 m in se izvede brez dodatnih
vertikalnih podpor. Odmik severovzhodnega vogala nove stavbe od obstojeCe stavbe
Stare mestne elektrarne je najmanj 6,0 m. Trakt ob novi ulici za peSce se v vseh etaZzah
poravna z novo uli¢no zazidalno linijo, na dvori$¢ni strani je v pritli¢ju in mezzaninu
Sirok je 14,0 m, na dvoriS¢ni strani v parternem delu 21,0 m, tako da se poravna z
vzhodno fasado dvoris¢nega objekta Stare mestne elektrarne.

Na severni strani je 4,0 m Sirok konzolni previs etaz nad parternim delom, ki oblikuje
poudarjen dostop do atrija pred juzno fasado Stare mestne elektrarne.

Glavni vhod v stavbo je na vogalu Cufarjeve in nove peséeve ulice.

Stavba se nameni upravnim in pisarniSkim dejavnostim. Programi v pritli¢ju morajo
biti namenjeni stiku z uporabniki, dopustne pa so tudi trgovske in storitvene dejavnosti
ter gostilne, restavracije in toCilnice, ki ne vplivajo motece na okolico.

Okvirna bruto etazna povrSina (v nadaljevanju: BEP) poslovnega objekta je 8.440 m>.

- Poslovno tehnicni objekt Elektro lezi na severovzhodni strani nove ulice za peSce,
zapira povrsine Elektra Ljubljana in soustvarja novo ulico.
Objekt pravokotne oblike, dimenzij 7,0 m x 30,3 m, sestavljata pritli¢je in prvo
nadstropje.
Stavba funkcionalno dopolnjuje potrebe obstojece dejavnosti.
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Okvirna BEP poslovno tehni¢nega objekta je 424 m?.

- Stanovanjski blok lezi zahodno od nove ulice za peSce in zakljuCuje obstoje¢ stavbni
kare.
Dimenzije objekta so 36,0 m x 15,0 m. Loze, terase, balkoni in izhodi lahko presegajo
te dimenzije na strani ulice za 1.5 m, na dvoris¢ni strani pa za 3 m. Objekt ima pritli¢je
in tri nadstropja. Na ravni strehi se uredi terasa z izhodi iz skupnih stopniS¢, ki ne
smejo biti vi§ji od 3,5 m in morajo biti od fasadne linije umaknjeni za vsaj 2,0 m.
Stavba je vecstanovanjska z najve¢ 30 stanovanjskimi enotami. V delu pritlicja, ki je
orientiran proti ulici so trgovske, storitvene in poslovne dejavnosti, katere ne vplivajo
motece na okolico.
Okvirna BEP stanovanjskega objekta je 2.160 m?.

- Parkirne kleti lezijo pod novo poslovno stavbo Elektro Ljubljana, pod atrijem Elektro
Ljubljana ter delno pod novo ulico za peSce.
V njih se uredi najmanj 400 parkirnih mest za potrebe Elektra Ljubljana in novega
stanovanjskega objekta ter umesti tehni¢ne prostore komunalnih naprav.
Uvoz in izvoz iz parkirnih kleti je iz Kotnikove ulice v sklopu nove poslovne stavbe
Elektro. Predvidena je neposredna povezava s stanovanjskim blokom.
Klet obsega tri podzemne etaze, ki so min. 6,0 m odmaknjene od juZzne fasade Stare
mestne elektrarne ter segajo na zahodu min. 4,0 m od stavbe Cufarjeva 17.
Dimenzije parkirnih kleti so v osrednjem delu 64,3 x 49,8 m z razsiritvijo po uli¢ni
zazidalni liniji na vzhodni strani juzno od stavbe Elektro Ljubljana za 18,8 m x 21,0
m.
Okvirna BEP podzemne parkirne hise je 10.680 m?.

V ureditvenem obmocju se na podlagi projekta zunanje ureditve predvidijo naslednje
zunanje povrsine:

- Nova ulica za peSce predstavlja urbane javne povrSine in omogoca boljSo prehodnost
med Slomskovo ulico in Cufarjevo ulico ter nadaljevanju poti proti jugu.
Clenjena je na zelenico z drevoredom ob zahodni strani, osrednji tlakovani del ter
predprostor poslovne stavbe na vzhodni strani. Med ulico in dvori§¢i obstojeCega
stavbnega kareja je, severno in juzno od stanovanjskega objekta, zelena bariera.
Sirina ulice je 15,2 m, razen ob objektu Slomskova 16, kjer se zozi na 11,3 m, ter ob
objektu Cufarjeva 17, kjer se razsiri na 15, 3 m.

- Atrij Elektro Ljubljana je osrednji odprti prostor novega poslovnega kompleksa in
predstavlja reprezentancen predprostor vseh stavb. Dostop je moZen neposredno iz
objektov Elektra, iz Cufarjeve ulice in iz nove peséeve ulice. Omogoden mora biti
javen dostop do kulturnega spomenika »Stara mestna elektrarna«, ki je lahko
nadzorovan, vendar ne s fizi¢nimi ovirami.

Okvirne dimenzije atrija Elektro Ljubljana so 33,4 m x 43,2 m.

- Atrij stanovanjskega kareja se uredi na zahodni strani stanovanjskega bloka v obliki
dvorisca ali parka.
Preko atrija se zagotovi dostop od nove pes¢eve ulice in podzemne parkirne hise do
vseh objektov, ki mejijo na atrij.
Okvirne dimenzije atrija stanovanjskega kareja so 36,0 m x 31,0 m.
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10. ¢len
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

Dimenzije in umestitve objektov v prostor so za kletne etaze opredeljene v Arhitektonsko
zazidalni situaciji kleti (List $t. 6), za pritli¢je in mezzanin v Arhitektonsko zazidalni
situaciji pritli¢ja (List $t. 7), za vi§ja nadstropja pa v Arhitektonsko zazidalni situaciji
strehe (List §t. 8). Tolerance za horizontalne gabarite objektov so 0,5 m, tolerance za
zunanje ureditve pa +2,0m.

Kota pritli¢ja je 296.80 m n.v. (£0,2 m). ViSina venca trakta poslovnega objekta Elektro
Ljubljana ob Cufarjevi ulici je 17,5 m ( £1,0 m) nad koto pritli¢ja, vi§ina venca trakta ob
novi pescevi ulici pa 14,0 m ( =1,0 m) nad koto pritli¢ja. ViSina venca poslovno tehni¢nega
objekta je 7,0 m ( £1,0 m) nad koto pritli¢ja. Visina venca stanovanjske stavbe je 14,0 m (
+1,0 m) nad koto pritli¢ja. Strehe se izvedejo kot ravne ali skrite za vencem z naklonom
najve¢ 10% . Podzemna parkirna hisa lahko sega najve¢ 10,0 m pod koto terena, vendar
najve¢ 2.0m nad najvi§jo gladino podzemne vode glede na povprecje nivoja gladine v
zadnjih 10 letih.

Oblikovanje nove poslovne stavbe mora biti reprezentan¢no, izvedeno iz kvalitetnih,
trajnih, materialov: fasadne opecne plos¢e, kamen in steklo. Strukturno se mora lociti
dvoetazni parterni del ob Cufarjevi ulici od zgornjih treh previsnih etaZ ter razirjen del
parterja ob atriju Elektro od trakta ob novi ulici. Parterni del ob Cufarjevi ulici in mora biti
transparenten, zastekljen, da bo omogocal posredne poglede na fasado Stare mestne
elektrarne. Izbor materialov in barv naj uposteva znacilnosti oblikovanja SirSega obmocja.
Za pridobitev kulturnovarstvenih projektnih pogojev za gradnjo poslovne stavbe Elektro,
se predlozi idejne variantne reSitve dostopa na atrij Elektro Ljubljana.

Oblikovanje stanovanjskega objekta mora biti sodobno, s kvalitetnimi materiali: fasadne
opecne plosce, kamen in steklo. Vhod iz nove ulice in prehod v stanovanjski atrij naj bosta
poudarjena.

V projektu zunanje ureditve morajo biti opredeljeni vegetacijski elementi in ureditve
morebitnih gostinskih vrtov.

Tehnologija gradnje parkirnih kleti mora zagotoviti varnost vseh obstojecih objektov.
Prezracevanje kletnih etaz mora biti urejeno preko izpuhov na strehah. Izvedba
komunalnih prikljuckov in zajema svezega zraka ne sme povzrociti dodatnih objektov nad
koto uli¢ne ureditve Cufarjeve in nove ulice za peice.

Atrij Elektra Ljubljana mora biti, kot sestavni del novega kompleksa, z njim skladen v
materialih in oblikovanju.

11. ¢len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

Znotraj ureditvenega obmocja se ohranjajo naslednji objekti:
Stara mestna elektrarna se skupaj z dvoriS¢nim objektom ohranja.

Dopustna so vzdrzevalna dela in rekonstrukcija v smislu vzpostavitve originalnega stanja
spomenikov, skladno s Sklepom o razglasitvi ljubljanske mestne elektrarne in
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transformatorske postaje za kulturna spomenika lokalnega pomena (Uradni list RS, st.
40/01).

Dvoris¢ni objekt se sme v okviru obstojecih tlorisnih gabaritov rekonstruirati tako, da se v
celoti obnovi uli¢na in vzhodna fasadna stena, preostali del objekta se sme porusiti ter
pozidati na novo.

Dopustne so spremembe namembnosti za potrebe kulturne dejavnosti — razstavni prostori,
muzejska dejavnost, umetnisko ustvarjanje, razvedrilne dejavnosti, ip.

Dopustna so vzdrzevalna dela, rekonstrukcije, odstranitve in nadomestne gradnje obstojece
transformatorske postaje in varovalne ograje.

Poslovni objekt Elektro Ljubljana se ohranja v sedanjih gabaritih kot poslovna stavba.
Dopustna so vzdrzevalna dela in rekonstrukcija objekta.

Objekt Slom$kova 16 se ohranja v sedanjih gabaritih kot stanovanjska stavba. Dopustna
so vzdrzevalna dela in rekonstrukcija objekta. Prizidek na dvoriS¢u se odstrani. Po
odstranitvi dvoris¢nega prizidka se rekonstruira dvoris¢na fasada. Na mestu prizidka, ni
dopustno postavljati drugih pomoznih objektov, kot teh ki so definirani v 12. ¢lenu tega
odloka.

Dvoris¢ni objekti na zahodni polovici obmo¢ja se ohranjajo v obstojeCih gabaritih.
Dopustna so vzdrzevalna dela, rekonstrukcije in odstranitve objektov.

Spremembe namembnosti so mozne za poslovne in osebne storitvene dejavnosti, ki nimajo
motecih vplivov na okolico predvsem v zvezi z vplivi na kakovost zraka in nivo hrupa, pri
¢emer se dostop do objektov uredi iz atrija stanovanjskega kareja.

Vsi objekti na povrSinah, kjer so predvidene novogradnje in nove zunanje ureditve
znotraj ureditvenega obmocja, se odstranijo.

12. ¢len
(pogoji za gradnje enostavnih objektov)

Znotraj ureditvenega obmocja je dovoljena gradnja in ureditve naslednjih infrastrukturnih
objektov:
- pomoznih cestnih objektov, razen protihrupne ograje,
- pomoznih energetskih objektov, razen tipskega zabojnika za skladiScenje jeklenk za
utekocinjen naftni plin,
- pomoznih telekomunikacijskih objektov, razen baznih postaj
- pomoznih komunalnih objektov, razen objekta s hidroforno postajo oziroma
precrpaliS¢em, greznice, tipske Cistilne naprave, zbiralnice lo¢enih frakcij in
vodnega zajetja.

V atriju Elektro Ljubljana je poleg teh dopustna gradnja in ureditve $e naslednjih
enostavnih objektov:

- varovalne ograje,

- sezonskega gostinskega vrta, ¢e nadstreSek ne ovira pogleda na juzno fasado Stare

mestne elektrarne,

- skulpture ali druge prostorske instalacije,

- vodnjaka ali okrasnega bazena,

- odra z nadstreSkom,

- tribuna za gledalce na prostem.
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Na meji med obstoje¢im stavbnim karejem in novo ulico za pesce je dopustno postaviti:
-  transparent,
- skulpture ali druge prostorske instalacije.

Ostalih enostavnih objektov ni dopustno graditi oziroma postavljati.

13. ¢len
(pogoji za vzdrzevalna dela)

Z izvedbo vzdrzevalnih del se ne sme spreminjati delov fasad objektov.

Naprave je mozno namestiti na ravne strehe, vsaj 2 m od zunanjega roba fasade do visine
3,5 m in v skrite dele fasad, pri ¢emer s svojim obratovanjem ne smejo vplivati na
kakovost bivalnega in delovnega okolja.

IV. Zasnova projektnih reSitev prometne, energetske, komunalne in druge
gospodarske infrastrukture in obveznost priklju¢evanja objektov nanjo

14. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

Povr§ine namenjene peScem so: nova ulica za peSce, atrij Elektro Ljubljana in atrij
stanovanjskega kareja.

Osrednji pas nove pesceve ulice je hkrati namenjen kolesarjem, intervencijskim vozilom,
dovozu stanovalcev do garaz na dvoriS¢nih parcelah, dostavi in odvozu smeti. Sicer
motorni promet znotraj ureditvenega obmocja na nivoju terena ni dovoljen.

Za mirujoci promet se zagotovi najmanj 400 parkirnih mest v parkirnih kleteh, ki so
namenjene potrebam poslovnega in stanovanjskega programa v obmocju.

Uvoz v parkirne kleti je iz Kotnikove ulice.

15. ¢len
(pogoji za komunalno in energetsko urejanje)
(1) Kanalizacija

Komunalne odpadne vode iz predvidenih objektov in padavinske odpadne vode iz utrjenih
povrSin se spelje v obstojeCo javno kanalizacijo meSanega sistema preko interne
kanalizacije. Gradnja novega javnega kanala ni predvidena.

Prikljucitev objektov na javno kanalizacijo je mozna z direktnim prikljuckom samo za
odtoke s pritli¢ij in nadstropij. Odtok iz kleti je moZen le preko crpalis¢.

Ciste padavinske vode iz streh se delno ponika, delno pa spelje v javno kanalizacijo preko
obstojeCe interne kanalizacije na katero so prikljuceni objekti predvideni za rusenje.
Kanalizacijo, ki bo ostala v rabi je potrebno pregledati in jo po potrebi sanirati. Po
izgradnji predvidenih objektov se v to kanalizacijo ne sme dovajati vecje koliCine Ciste
meteorne vode kot pred ruSitvijo objektov. Ponikovalnice morajo biti locirane izven
vplivnih obmocij povoznih povrsin in ustrezno zascitene.
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Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju kanalizacije morajo biti upoStevana
vsa dolocila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi in pravilniki o oskrbi z vodo in o odvajanju
odpadnih in padavinskih voda. TehnoloSke odpadne vode, ki vsebujejo mastne, strupene ali
agresivne snovi, se morajo pred prikljuckom na javno kanalizacijo ocistiti do stopnje
onesnazevanja, ki je opredeljena z veljavnimi predpisi.

(2) Vodovod

Predvidene objekte se prikljuci na obstoje¢e sekundarno javno vodovodno omrezje, ki
poteka po Kotnikovi, Slomskovi in Cufarjevi ulici. Gradnja novega javnega vodovoda ni
predvidena.

Pozarna zascita predvidenih objektov je zagotovljena z obstojeCim zunanjim hidrantnim
omrezjem.

(3) Vrocevod

Predvideni objekti se prikljucijo za ogrevanje, pripravo tople sanitarne vode in hlajenja na
glavno vroevodno omrezje DN 400 po Cufarjevi ulici na odcepnem mestu obstojedega
vroCevodnega omrezja 2x DN 300. Dimenzija vro¢evoda DN 100 omogoca tudi
prikljucitev manjSega poslovnega objekta severno od predvidenega poslovnega objekta in
prikljucitev stanovanjskega objekta zahodno od predvidenega poslovnega objekta.

Obstojece vrocevodno omrezje 2x DN 300 (4 cevi dimenzije DN 300) od stare
termoelektrarne do Cufarjeve ulice je treba zaradi nove ureditve odstraniti in s tem
omogociti neovirano ureditev terena za novogradnjo oziroma za gradnjo kletnih prostorov
nacrtovanega objekta.

Pred odstranitvijo vro¢evodnega omrezja 2 x DN 300 je treba prevezati obstojece toplotne
postaje za objekt stare termoelektrarne Slom§kova ulica 18 in toplotne postaje za poslovni
objekt Elektro Ljubljane Kotnikova ulica 9 iz vro¢evodnega omrezja 2x DN 300 na
obstojeci vrocevod DN 150, ki poteka po Kotnikovi ulici in se slepo zakljucuje v kletnih
prostorih objekta stare termoelektrarne Slomskova ulica 18. Pri prevezavah se uporabi ze
izvedeni prikljuéni vrocevodi v kletnih prostorih, tako da se dogradi kraj$i odsek
vrocevoda DN 150 in kraj$i odsek vrocevoda DN 65.

Sele po prevezavi in s tem zagotovitvi oskrbe obstoje¢ih objektov iz glavnega vroéevoda
DN 150 po Kotnikovi ulici, se lahko pristopi k odstranitvi obstojecega vroc¢evodnega
omrezja 2x DN 300.

Za oskrbo novega poslovnega objekta Elektro Ljubljana je v prostorih prve kletne etaze
predviden ena toplotna postaja. Manjs$i poslovni objekt severno od predvidenega
poslovnega objekta se prikljuci na interno instalacijo novega poslovnega objekta Elektro
Ljubljana.

Za novi stanovanjski objekt je predvidena samostojna toplotna postaja.
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(4) Plinovod

Predvideni objekti se prikljucijo na obstoje¢ glavni plinovod DN 150, ki poteka po
Cufarjevi ulici, za potrebe kuhe.

Prikljuéni plinovod za predviden poslovni objekt Elektro Ljubljana se izvede z odcepom
od glavnega plinovoda DN 150 po Cufarjevi ulici najblizje eventualnemu odjemu plina.

Za stanovanjski objekt in manjsi poslovni objekt severno od predvidenega poslovnega
objekta je predviden plinovod DN 50 po javnih povrsinah.

(5) Elektroenergetsko omrezje

Obstojeco transformatorsko postaja TP 577 Kotnikova 9 je treba povecati in upoStevati
maksimalno moc¢ transformacije 4 x 1000 kVA.

Nizkonapetostni priklju¢ni kabli za poslovne objekte Elektro Ljubljana se polozijo delno v
kabelsko kanalizacijo, delno pa na kabelske police, ki bodo montirane v kleteh. Predvideti
je tudi moznost gradnje kabelske kanalizacije skozi klet.

Nizkonapetostni prikljucni kabel za stanovanjski objekt se polozi v kabelsko kanalizacijo.

Kabelska kanalizacija se zgradi ob obstoje¢ih kablih v Kotnikovi ulici, ob obstojeci
kabelski kanalizaciji v Cufarjevi ulici in v Novi ulici.

Pred zacetkom gradnje je treba poloziti nov priklju¢ni kabel za objekt Stare mestne
elektrarne in narediti nove povezave med centroma vodenja.

Med gradnjo podzemnih parkiri$¢ in uvoza v podzemna parkirisca, ki bodo zgrajena pod
novim poslovnim objektom v prvi, drugi in tretji kleti in pod sedanjim dvoris¢em, bo treba
kabelski jasek in kabelsko kineto zascititi in ohraniti. Pri nacrtovanju novega uvoza in
predvidenih prostorov, ki bodo pod uvozom, bo treba upostevati obstojeci kabelski jaSek in
kabelsko kineto.

Pri nacrtovanju podzemnih parkirnih prostorov je potreba upoStevati prezracevanje
transformatorske postaje.

(6) Telekomunikacijsko omreZzje

Predvideni objekti se prikljucijo na obstojece TK omrezje, ki je vkljuceno na SX LJ-Center
gpoétevati je treba trase obstojecega TK omreZja, ki ga je pred gradnjo treba ustrezno
za§cititi ali prestaviti na osnovi projektne resitve.

Prikljucitev objekta se izvede po pogojih upravljavca telekomunikacijskega omrezja.

(7) Javna razsvetljava

Vse javne povozne, pohodne in manipulativne povrSine je treba opremiti z javno
razsvetljavo.
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Razsvetljava funkcionalnih povrSin ob objektih bo internega znacaja in ne bo povezana s
sistemom javne razsvetljave.

Prostostojece svetilke javne razsvetljave bodo namescene na vzhodni strani nove ulice za
pesce izven osrednje intervencijske poti.

Za izvedbo javne razsvetljave se uporabijo tipski in odobreni elementi, kar omogoca
enostavno vzdrZevanje.

V. Resitve in ukrepi za varovanje okolja ter varstvo kulturne dedis¢ine

16. ¢len
(varovanje okolja)

Z ustreznimi komunalnimi prikljucki in prometno tehni¢nimi reSitvami je treba zagotoviti,
da se z novogradnjami in ureditvami zunanjih povrSin, ne povzroca nedovoljenih emisij v
zemljo ali zrak.

Ureditveno obmocje lezi v vodovarstvenem obmocju. Pri gradnji in drugih delih s katerimi
se posega v fizi¢ni prostor je treba upoStevati dolocila veljavnega akta, ki ureja varovanje
nivo podtalnice. I1zvedba kletnih etaz in vseh utrjenih voznih povr§in mora biti izvedena
vodotesno.

Vsi dostopi za obiskovalce morajo biti izvedeni brez ovir.

Obmocje sodi v obmocje varstva pred hrupom. Predvidene in obstoje¢e dejavnosti v
obmocju ne smejo pri svoji dejavnosti povzrocati hrupa, ki bi presegal mejne ravni hrupa
50 (dbA) ponoc¢i in 60 (dbA) podnevi. Upostevati je treba veljavni akt, ki ureja hrup v
okolju.

Uvozno/izvozna klan¢ina mora biti pokrita; omogofen mora biti postanek pred
priklju¢kom na Kotnikovo ulico.

Odvoz smeti za nove objekte se bo zagotavljal iz nove pesceve ulice, prostore za zbiranje
odpadkov se uredi v novih objektih.

17. ¢len
(varstvo kulturne dediscine)

Pred vsemi posegi v zemeljske plasti je treba zagotoviti predhodne arheoloSke raziskave.
Pred rusitvijo pomoznih objektov Elektra je potrebno izdelati evidenco ter valorizacijo
tehniske opreme, ki jo opravi ZVKDS.

V celoti je treba upoStevati Sklep o razglasitvi ljubljanske mestne elektrarne in
transformatorske postaje za kulturna spomenika lokalnega pomena (Uradni list RS, st.
40/01), ki doloca pogoje glede urejanja Stare mestne elektrarne na parcelah $t. 3051 (del),
3052, 3053, 3054, vse k.o. Tabor.
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Pogledi na juzno fasado Stare mestne elektrarne so omogoceni atrija Elektro Ljubljana, ki
mora biti javno dostopen. Varovanje naj bo urejeno brez fizicnih zapor.

Vse uli¢ne fasade morajo biti reprezentan¢no oblikovane.

VI. ReSitve in ukrepi za obrambo ter za varstvo pred naravnimi in drugimi
nesrecami

18. ¢len
(resitve in ukrepi za obrambo ter za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami)

Za obmocje obcinskega lokacijskega nacrta ni predvidenih ukrepov za obrambo.

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami se zagotovi z pogoji za varen umik ljudi in
premozenja, ustreznimi odmiki med objekti, dostopnostjo za vse vrste intervencijskih
vozil po novi ulici in mozZnostjo obrac¢anja na trgu Elektra Ljubljana. Vozne povrsine
morajo biti dimenzionirane na 9t osnega pritiska.

Za potrebe gasenja zadoSc¢a obstojeca hidrantna mreza na obodnih ulicah.

VII. Naért parcelacije

19.¢len
(nacrt parcelacije)

Dolocene so naslednje nove gradbene parcele:

P1. gradbena parcela parkirnih kleti in nove poslovne stavbe. Velikost parcele je 3.468 m?.

P2. gradbena parcela poslovno tehni¢nega objekta Elektro. Velikost parcele je 749 m?.

P3. gradbena parcela nove javne ulice. Velikost parcele je 680 m?.

P4. gradbena parcela nove javne ulice s parkirnimi kletnimi etazami pod nivojem terena.
Velikost parcele je 247 m?.

P5. gradbena parcela stanovanjskega bloka. Velikost parcele je 1.304 m?.

P6. gradbena parcela objekta Slomskova 16. Velikost parcele je 243m?.

Mejne tocke parcel so opredeljene po Gauss — Kruegerjevem koordinatnem sistemu (D-48)
in so priloga tega odloka.

Povrsine parcel smejo odstopati do 5%.

20.¢len
(javno dobro)

Nova ulica za peSce, dolo€ena s parcelama P3 in P4, je javno dobro.
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VIII. Etapnost izvedbe prostorske ureditve

21. ¢len
(etapnost gradnje)

Gradnja poslovnega objekta Elektro Ljubljana in stanovanjskega objekta je mozna v dveh
locenih fazah, pri ¢emer morajo biti pred gradnjo stanovanjskega objekta zgrajene
predvidene podzemne parkirne kapacitete.

IX. Kon¢ne doloc¢be

22. ¢len
(usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti obcinskega
lokacijskega nacrta)

Po prenehanju veljavnosti obCinskega lokacijskega nacérta se ureditveno obmocje, za
potrebe izdelave pogojev prostorskega reda, razdeli na Stiri obmocja podrobnejSe
namenske rabe: poslovno obmocje Elektro Ljubljana, stanovanjsko obmocje objekta
Slomskova 16 s funkcionalnim zemljiS¢em, ulica za peSce ter poslovno stanovanjsko
obmocje atrija stavbenega kareja z novim stanovanjskim objektom.

V obmocju Elektro Ljubljana se za Staro mestno elektrarno uposteva pogoje iz 11. ¢lena
tega odloka, za vse ostale objekte pa se dopusti vzdrzevanje in rekonstrukcije.

Za objekt Slomskova 16 se uposteva pogoje iz 11. ¢lena tega odloka.

Za obstojece objekte stavbnega kareja se uposteva pogoje iz 11. Clena tega odloka. Za nov
stanovanjski objekt, pa se dopusti vzdrzevanje in rekonstrukcije. Novogradenj se ne
dopusti.

Glede postavitve pomoznih objektov in izvajanja vzdrZevalnih del se upoSteva pogoje iz
12. in 13. ¢lena tega odloka.

23. ¢len
(vpogled obcinskega lokacijskega nacrta)

Obcinski lokacijski nacrt s prilogami v Mapi I. je stalno na vpogled pri:
- Mestni upravi Mestne obcine Ljubljana, Oddelku za urbanizem,

- Upravni enoti Ljubljana - izpostava Center,

- Cetrtni skupnosti Center.

Priloga Spis postopka priprave in sprejemanja akta v je stalno na vpogled pri Mestni upravi
Mestne ob¢ine Ljubljana, Oddelku za urbanizem.
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24. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
Stev.: 3521-13/2004
Ljubljana, dne

Zupanja

Mestne obc¢ine Ljubljana
Danica Sim¢i¢
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OBRAZLOZITEV
PREDLOGA Odloka o Obcinskem lokacijskem nacrtu za del obmocja urejanja
CO 5/9 Elektro Ljubljana

1. Pripombe dane k osnutku akta

Osnutek Odloka o ob¢inskem lokacijskem nacrtu za del obmocja urejanja CO 5/9 Elektro
je Mestni svet Mestne obCine Ljubljana obravnaval na svoji na svoji 15. seji dne 29.
november 2004 in ga sprejel.

Na seji na osnutek odloka ni bilo podanih pripomb.

Osnutek odloka je bil javno razgrnjen med 4. novembrom 2004 in 6. decembrom 2004.

Javna obravnava je bila dne 24. novembra 2004.

Pri oblikovanju predloga odloka so bile upoStevane naslednje pripombe dane na osnutek
odloka v ¢asu njegove javne razgrnitve:

- Pripomba glede terminologije garazna / parkirna hisa
#* B. Ogorevc:V arh.-zazidalni situaciji se navaja "garaze" v odloku pa "parkirna hisa". Predlagam
spremembo dikcije odloka v "garaze in parkirna mesta". Slednja naj bodo na voljo tudi stanovalcem
kareja Resljeva - Cufarjeva - Kotnikova - Slomskova - moznost odkupa.
StaliSce:
Pripomba o uskladitvi terminologije v tekstualnem in graficnem delu odloka se
uposteva. Uporabila se bo enotna dikcija: parkirne kleti in parkirna mesta.

- Pripomba glede dvorisc¢a stavbe Slomskova 16 in parkiranje na dvoris¢u objekta

# Skupnost lastnikov in stanovalcev objekta Slomskova ulica 16 (devet podpisov): Lastniki in stanovalci
stanovanj v objektu Slomskova 16, ki se zaradi prenovitve ohranja v sedanjih gabaritih, zahtevamo, da se
nam ohranijo pogoji bivanja in pravice, ki jih uzivamo Ze dolga desetletia. K temu spada predvsem
ograjeno dvorisce, ki nam omogoca nemoten dostop do stanovanj, parkiranje avtomobilov in druge
dejavnosti, kot je suSenje perila, dostop do drvarnic ipd. Objekt je sedaj osoncen od jutra do vecera,
imamo pa tudi razgled na Ljubljanski grad. Izguba katerekoli od teh pravic bi pomenila poslabsanje
pogojev bivanja, posledicno pa bi vplivala tudi na vrednost stanovanj.
Zato zahtevamo od investitorja naslednja zagotovila:

- Nadomestna parkirna mesta v ¢asu gradnje

- Ustrezno Stevilo parkirnih mest v novi garazni hisi

- Ustrezno veliko ograjeno dvorisce okoli objekta v casu gradnje in po njej
Predlog sprememb in dopolnitev osnutka odloka:
4. stavek se dopolni tako, da glasi:
Po odstranitvi dvoriscnega prizidka se rekonstruira dvoriscna fasada. Na mestu prizidka se ogradi
ustrezno veliko dvorisce stanovanjskega objekta Slomskove 16.

14. clen
3. odstavek se dopolni tako, da glasi:
Za mirujoci promet se zagotovi najmanj 400 parkirnih mest v podzemni parkirni hisi, ki so namenjene
potrebam poslovnega in stanovanjskega programa v obmocju ter obstojecih stanovanj Slomskova 16.

19. ¢len
Pod tocko P6. se velikost parcele objekta Slomskova 16 ustrezno poveca za zagotovitev ograjenega
dvorisca.

Stalisce:

Objekt SlomSkova 16 danes nima doloCene gradbene parcele (oz. funkcionalnega
zemljisca). Lastnik zemljisca, ki ga danes uporabljajo stanovalci objekta Slomskova 16
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kot parkirisce je Elektro Ljubljana. V predlogu OLN je objektu Slomskova 16 dolo¢ena
gradbena parcela, ki omogoc¢a normalno delovanje in vzdrzevanje objekta.

Parkirna mesta, ki jih stanovalci SlomSkove 16 danes uporabljajo na zemljiscu v lasti
Elektro Ljubljana bodo z novim OLN ukinjena.

V okviru OLN je v treh kleteh predvidenih zadostno Stevilo parkirnih mest (ca. 400),
tako da si jih bodo lahko najeli (ali odkupili) tudi stanovalci Slomskova 16.

Omogocen je dostop za vzdrzevalna vozila in dostavo iz Slomskove ulice in iz nove
ulice za pesce.

V osnutku OLN se korigira 19. ¢len odloka ter graficni del, s cimer se pomozni objekt
Elektra Ljubljana za 7,0 m odmakne od objekta ter doloci funkcionalno zemljisce
objekta SlomsSkova 16.

Pripombe glede zmanj$anja osoncenja in okrnjenih pogledov

# Skupnost lastnikov in stanovalcev objekta Slomskova ulica 16 (devet podpisov): Objekt je sedaj osoncen
od jutra do vecera, imamo pa tudi razgled na Ljubljanski grad. Izguba katerekoli od teh pravic bi
pomenila poslabsanje pogojev bivanja, posledicno pa bi vplivala tudi na vrednost stanovanj.

Stalisce:

Osoncenje objekta Slomskova 16 se zaradi novih poslovnih stavb in stanovanjskega
objekta ne bo poslabsala. Poslovno tehni¢ni objekt Elektro bo od SlomSkove 16
umaknjen proti jugu za svojo visino, to je 7,0m.

Pogledi iz stavb v obmo¢ju urejanja se bodo spremenili. Dejstvo je, da je bil kompleks
Elektra ze od nekdaj predviden za rekonstrukcijo in dokon¢no urbanisti¢no ureditev
(dopolnilno pozidavo). Pogleda na grad iz dolo¢enih prostorov stavbe SlomSkova 16 ni
mogoce ohraniti.

Korigira se 9. clen osnutka odloka OLN in graficni del, s cimer se pomozni objekt
Elektra Ljubljana za 7,0 m odmakne od objekta Slomskova 16.

Pripombe glede stati¢ne in potresne varnosti obstojecih objektov

# Skupnost lastnikov in stanovalcev objekta Slomskova ulica 16 (devet podpisov): Obsezna gradbena dela

v neposredni blizini objekta Slomskova 16 bodo bistveno poslabsala kvaliteto bivanja zaradi omejitve

gibanja in opravljanja drugih dejavnosti ter hrupa, prahu, umazanije in blata, tresljajev zaradi

premikanja gradbenih strojev in izkopa gradbene jame itd. Tresljaji bodo lahko povzrocili tudi poskodbe

na objektu in v stanovanjih. Otezkoceno bo prezracevanje stanovanj, dostop do objekta ipd.

Zato zahtevamo od investitorja naslednja zagotovila:

- Maksimalno zascito objekta Slomskova 16 pred hrupom, prahom, tresljaji in drugimi skodljivimi
vplivi v casu gradnje
- Odpravo vseh poskodb, na stroske investitorja, na objektu in napravah (od kleti do strehe) in v

stanovanjih, ki bi nastale kot posledica gradbenih del, s posnetkom stanja pred zacetkom gradbenih
del

* Stanovalci in lastniki Cufarjeve ulice 13, 15, 17, Resljeve ceste 20, 22, Slomskove 12, 14, 14a in 16 (51

podpisov) (Majda Primozic, Cufarjeva 17, Ljubljana): Ker so stavbe okoli kareja starejse, se bojimo da

se bo z gradnjo in velikim izkopom zmanjsala tudi staticna in protipotresna varnost nasih objektov.

Tresljaje smo mocno obcutili ze z gradnjo Centra Ledina. Ker so stavbe zgrajene vecinoma iz opek in z

lesenimi stropovi, cutimo tresljaje ze ob dosedanjem prometu; posebno dostavnih vozil.

* Primozi¢ (v imenu stanovalcev Cufarjeva 17, 15): S novo graditvijo stanovanjskega objekta znotraj

kareja se popolnoma ne strinjamo!!! Stare stavbe obstojecega kareja bi bile zaradi velikih gradbenih

posegov mocno izpostavijene tresljajem, kar bi lahko mocno ogrozilo njihovo staticno stabilnost (saj so

vsi stropovi leseni) in zidani iz opeke. Prav tako bo to vplivalo na obstojece kanal. omrezje (jaski z vodo

so Ze zdaj poSkodovani, prav tako bi bila potresna ogroZenost vecja.

# Milena Flajs: Najvecja tezava pa je v tem, da je stanovanjski objekt Slomskova 16 grajen v prejsnjem

stoletju in ne odgovarja zahtevam sodobnih predpisov danasnjih gradenj. Hisa se bo v casu gradnje

tresla zaradi gradbenih del in zato je velika verjetnost, da se bo poskodovala. V nacrtu zagotavljate samo

rekonstrukcijo dvoriscéne fasade, menim pa, da bo po koncanju gradnje na tem obmocju hisa potrebna

vecjega popravila, ki ga boste morali zagotoviti. Predlagam, da skupaj opravimo natancen pregled in

posnetek stanja hise in posameznih stanovanj pred zacetkom gradnje.

15



PREDLOG

Stalisce:

Stati¢na in protipotresna varnost objektov se ne bo zmanjSala. Trajnih negativnih
vplivov na gradbeno tehni¢ne lastnosti objektov ne bo. Za vse eventualne posSkodbe v
¢asu gradnje mora investitor zagotoviti sanacijo.

Parkirne kleti, poslovna stavba Elektro in nov stanovanjski blok v osrednjem delu, so
od obstoje¢ih objektov umaknjeni. NajbliZje so vzhodni fasadi objekta Cufarjeva 17, in
sicer 4,10 m, ter juzni fasadi SlomSkova 16, kjer je nov objekt umaknjen za 7,0 m, sicer
pa so odmiki povsod vecji od 16,0 m. Pri gradnji bo izbrana tak$na tehnologija, ki bo
zagotavljala minimalne zacasne vplive na sosednje objekte.

V osnutku OLN bo se na koncu 7. clena doda dolocilo, da mora za vse morebitne
poskodbe v casu gradnje investitor zagotoviti sanacijo.

- Pripomba glede javne razsvetljave nove ulice za peSce
* PrimoZi¢ (v imenu stanovalcev Cufarjeva 17, 15): Javna razsvetljava v novi ulici: poznamo najnovejse
raziskave, ki ugotavijajo vpliv prevelike nocne razsvetljave na nespecnost, neodpornost - na dvoriscni
strani, ki jo zelite narediti javno, pa ima vecina prebivalcev urejeno spalnice; zato bi bil nenehen hrup
nedopusten.

Stalisce:

Prostostojece svetilke javne razsvetljave bodo namescene na vzhodni strani nove, izven
osrednje intervencijske vozne poti. Odmik svetilk od obstojecih objektov bo 10m.

V osnutku OLN se s tem staliScem dopolni 7. tocka 15. clena.

- Pripomba glede manjkajofih podatkov novega poslovnega objekta Elektro
Ljubljana v odloku

# Elektro Ljubljana: Za nas objekt ni navedenih numericnih podatkov za gabarite objektov (skupaj s
tolerancami visinske gabarite +- 1m).

Stalisce:

Gabariti objekta Elektro bodo definirani numeri¢no v tekstualnem in graficnem delu
odloka.

V 9. ¢lenu osnutka OLN bo se doda numericne podatke, horizontalne in vertikalne
gabarite objektov.

- Pripomba glede spomenisko zascitenega pomoZnega objekta Elektra Ljubljana
# Elektro Ljubljana: Za del stare elektrarne ni posebej navedeno, da naj se spomenisko zascitena fasada
pomoznega objekta (na delu parcele st. 3054, k.o. Tabor) na vzhodni strani ohrani, preostali del pa
rekonstruira - podre in na novo zgradi skladno z obstojecimi gabariti v skladu z graficnimi prilogami.

Stalisce:

Rekonstrukcija dvorisénega objekta Stare elektrarne bo v odloku definirana tako, da bo
omogocena obnova stare fasade na vzhodni strani, sicer pa bo omogocena
rekonstrukcija preostalega dela objekta.

V 11. ¢lenu osnutka OLN se doda dolocilo o rekonstrukciji dvoriscnega objekta.

Pri oblikovanju predloga odloka pa niso bile upoStevane naslednje pripombe dane na
osnutek odloka v ¢asu njegove javne razgrnitve, iz naslednjih stalis¢:

- Pripombe glede zmanj$anja osoncenja in okrnjenih pogledov
* Stanovalci in lastniki Cufarjeve ulice 13, 15, 17, Resljeve ceste 20, 22, Slomskove 12, 14, 14a in 16 (51
podpisov) (Majda Primozic, Cufarjeva 17, Ljubljana): S postavitvijo 5 nadstropne poslovno-stanovanjske
stavbe znotraj kareja bi se tako popolnoma zmanjsala osvetljenost polovice vsakega izmed obstojecih
stanovanj, Se posebno ker se bo na zahodnem delu parcele podjetja Elektro Ljubljana postavila Se druga
5 nadstropna poslovna stavba tega podjetja, ki bo popolnoma onemogocila vecini stanovanj Slomskove in
Cufarjeve ulice pristop naravne soncne svetlobe z vzhodne strani. Stanovanja na Cufarjevi imajo zaprto

16



PREDLOG

vzhodno fasado in prehodne sobe, ki jih osvetljujejo le okna v podaljsanih verandah, ki so obrnjene na
severno stran. Tako bi s postavitvijo objektov v vsakem izmed stanovanj morali uporabljati lu¢ tudi cez
ves dan. Tudi pogled na tako blizu postavijeno stavbo je vec kot depresiven in utesnjujoc, dale¢ od
kvalitetne bivanjske kulture, posledicno pa se nam zmanjsa tudi vrednost stanovanj.

* Primozic (v imenu stanovalcev Cufarjeva 17, 15): Na Cufarjevi 17: na vzhodni fasadi nimamo okenskih
odprtin, vso svetlobo dobivamo stanovanja iz S in V smeri preko dvoriscéa; v primeru pozidave na Z in S
strani se nam bo popolnoma zmanjsala osvetlitev stanovanj, popolnoma izgubimo soncno svetlobo zjutraj
s tem neposredno se mocno zmanjsa tudi vrednost stanovanyj.

Prav tako taka blizina objektov pogledno mocno ucinkuje depresivno in je popolnoma nehumana z vidika
stanovanjske kulture bivanja.

#* Milena Flajs: Novo zgrajeni objekti - poslovna stavba Elektro Ljubljana in poslovno tehnicni objekt
Elektro Ljubljana ter stanovanjska zgradba, ki naj bi bila zgrajena v neposredni blizini hise Slomskova
16, mi bodo poslabsali pogoje bivanja v stanovanju, kajti visina objektov in zelo majhna razdalja do nase
hise mi neposredno zastira razgled na Ljubljanski grad in mi hkrati tudi jemljejo svetlobo. Poudarjam, da
je moja odlocitev za odkup tega stanovanja previadala zgolj zaradi velike zasebnosti, ki mi jo nudi, zato
spodbijam vas osnutek, ker mi zbijate vrednost stanovanja z gradnjo novih objektov v neposredni bliZini.
Primerno bi bilo spostovati nacela "Zelenih" in v ta predel mesta zasejati drevesa in drugo zelenje, ki ga
ljudje mocno potrebujemo za svoj obstoj, ne pa, da nas ogradite z samim betonom.

Stalisce:

Osoncenje objektov v obmocju se zaradi novih poslovnih stavb in stanovanjskega
objekta ne bo poslabsala.

Predvidene viS§je stavbe so umaknjene od obstojecih na straneh, kjer so okna, najmanj
16,0 m, kar zagotavlja njihovo zadostno osonfenje in posredno tudi ustrezno

osvetljenost celotnega prostora.

Pripombe glede prenatrpanosti prostora v centru

# Skupnost lastnikov in stanovalcev objekta Slomskova ulica 16 (devet podpisov): Lastniki in stanovalci
Slomskove 16 nasprotujemo nacrtovani gradnji novih poslovnih in stanovanjskih objektov z javnimi lokali
v kareju, ker bi povzrocila dodatno prenatrpanost prostora v centru mesta, kjer bi morali dati vecji
poudarek zelenim povrsinam, s cimer bi dosegli vecjo kakovost zraka in izboljsanje kulture bivanja
avtohtonih prebivalcev.

Predlog sprememb in dopolnitev osnutka odloka:

10. c¢len / 3. odstavek

V drugem stavku se crta "od zgornjih treh previsnih etaz"
Elektra in Cufarjevo 17).

Stalisce:

Obravnavano obmoc¢je v mestnem srediS¢u predstavlja neurejeno povrsino, tako
imenovano »sivo cono«, obmocje kjer so zgostitve mozne in celo zazelene.

Predvidena gradnja dopolnjuje urbano karejsko strukturo pozidave prostora v mestnem
srediSCu na nacin, ki je znacilen za obravnavano obmocje. Ustvarja novo osrednjo ulico
za peSce in oblikuje dvoje vecjih odprtih prostorov v notranjosti kareja. Na vzhodni
strani je trg, na zahodni strani pa dvori$¢ni prostor, parkovna povrsina.

(naj ostane odprt prostor med novim objektom

Pripombe glede hrupa

# Skupnost lastnikov in stanovalcev objekta SlomSkova ulica 16 (devet podpisov): Ravno tako smo
prepricani, da v kareju niso potrebni dodatni javni gostinski in drugi lokali, saj je Se veliko praznih v
Centru Ledina in na Kotnikovi ulici. Zato predlagamo, da se v nacrtu predvidi samo izgradnja nujnih
poslovnih prostorov Elektra Ljubljana in podzemnih garaz, vse ostale povrsine pa se namenijo parku.
Ravno tako se ne strinjamo, da se nasa okolica vse bolj spreminja v subkulturni center z objekti Stara
elektrarna in Metelkova mesto, ki so skupaj z lokali Centra Ledina pogost izvor neznosnega hrupa,
razgrajanja in vandalizma v nocnem casu.

Predlog sprememb in dopolnitev osnutka odloka.

9. ¢len/ 1. alinea

V 4. odstavku se crta drugi stavek tako, da ostane samo: Stavba se nameni upravnim in pisarniskim
dejavnostim.

* Stanovalci in lastniki C'ufarjeve ulice 13, 15, 17, Resljeve ceste 20, 22, Slomskove 12, 14, 14a in 16 (51
podpisov) (Majda Primozi¢, Cufarjeva 17, Ljubljana): Ze do sedaj smo prebivalci kareja veckrat
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urgentno klicali policijo zaradi prekomernega nocnega hrupa, razgrajanja in pijancevanja, ki poteka v
lokalih v Centru Ledina veckrat do zgodnjih jutranjih ur. Vzporedno s tem bi navedli Se uriniranje po
fasadah, bruhanje, unicevanje ulicnega inventarja, zadrzevanja narkomanov. Veckrat smo bili
izpostavljeni vlomom. S postavitvijo objektov, ki v svojih pritlicjih predvidevajo postavitev lokalov bi se
dogajanje preselilo tudi v notranjost kareja, kar je za stanovalce in lastnike nedopustno!!! Izpostavijeni
smo tudi pogostemu prekomernemu hrupu, ki prihaja od prireditev v Stari elektrarni.

* Primozi¢ (v imenu stanovalcev Cufarjeva 17, 15): Vsi stanovalci Cufarjeve smo Ze do zdaj mocno
ogrozeni zaradi hrupa ki prihaja iz lokalov Centra Ledina, ki je glavna orientacija Solske mladine iz
gimnazije Ledina; nocno ponocevanje z razgrajanjem je "normalni pojav zaradi katerega smo stanovalci
ze nickolikokrat urgentno klicali policijo zaradi zadrzevanja narkomanov v lokalih smo bili ze zdaj tarca
vlomov in nadlegovanj. Dvoriscni prostor je bil dosedaj miren, s to pozidavo stanovanjske stavbe z lokali
v pritlicju, bomo dosedanjim nereSenim tezavam, na katere upozarjamo Ze dalj casa, izpostavijeni Se
veliko bolj (dodatni hrup, prehod na Slomskovo, uriniranje in bruhanje (ogrozenost prebivalcev in otrok).
Do sedaj ni zagotovljenih mahanizmov za preprecitev tezav, katerim smo izpostavljeni stalni stanovalci.
Ze sedaj v mejah, ki jih ne moremo prenasati!

Se dodaten hrup bi bil zaradi klima naprav, novih stanovalcev, frekventnih pescev, prireditev v stari
elektrarni nedopusten!

Stalisce:

Lokali in podana moznost ureditve gostinskega lokala za potrebe zaposlenih in
obiskovalcev so v pritli¢ju predvidene poslovne stavbe Elektro.

Kulturne dejavnosti v Stari mestni elektrarni so kakovosten program, ki je Ze prisoten
na lokaciji. Z izgradnjo novega trga in ureditvijo dostopov bo bolje urejeno zbiranje in
zadrzevanje obiskovalcev te ustanove.

Klimatske naprave, strojna in tehnoloska oprema morajo delovati skladno s predpisi o
dovoljeni emisiji hrupa v okolje. Kakovost naprav mora biti zagotovljena s certifikati

proizvajalcev, preverja se z meritvami.

Pripombe glede parkiranja in prometa

# B. Ogorevc:V arh.-zazidalni situaciji se navaja "garaze" v odloku pa "parkirna hisa". Predlagam
spremembo dikcije odloka v "garaze in parkirna mesta". Slednja naj bodo na voljo tudi stanovalcem
kareja Resljeva - Cufarjeva - Kotnikova - Slomskova - moznost odkupa.

# Skupnost lastnikov in stanovalcev objekta Slomskova ulica 16 (devet podpisov):

Predlog sprememb in dopolnitev osnutka odloka.

9. ¢len /4. alinea

2. stavek se dopolni tako, da glasi:

V podzemni parkirni hisi se uredi najmanj 400 parkirnih mest za potrebe Elektra Ljubljana, obstojecih
stanovanj SlomSkova 16 in novega stanovanjskega objekta ter umesti tehnicne prostore komunalnih
naprav.

* Stanovalci in lastniki C'ufarjeve ulice 13, 15, 17, Resljeve ceste 20, 22, Slomskove 12, 14, 14a in 16 (51
podpisov) (Majda Primozi¢, Cufarjeva 17, Ljubljana): V tem predelu imamo Ze sedaj veliko neresenih
tezav; veliki prometni zamaski zaradi dostopa do vrtca, dostopa do poslovnih prostorov v Centru Ledina,
le ta za sebe nimajo zagotovijenih dovolj parkirnih mest. S postavitvijo nove poslovne stavbe pa se bodo
tezave Se povecale, kljub temu da je prometna situacija ze sedaj nevzdrzna. Predvidena je tudi gradnja
podzemnega parkirisca, vendar se bojimo da bo velikost garaze komaj zadostovala za zaposlene in
obiskovalce Elektra Ljubljane. Zeleli bi, da se zagotovi tudi prebivalcem kareja moznost, da lahko
zakupijo parkirne prostore in s tem resSijo svoj problem s parkiranjem. Zahtevamo tudi, da se omogoci
neoviran dostop do nasih dvoris¢ in garaz. Prav tako morajo biti prehodi dovolj Siroki za dostop
dostavnih vozil (v primeru adaptacij, pozarov in prve pomoci).

* PrimoZi¢ (v imenu stanovalcev Cufarjeva 17, 15): Parkiranje: Ze do sedaj ni zagotovijenih dovolj
parkirnih mest za stanovalce, obiskovalcev vritca, lokale, za cel Center Ledina in dodatne pozidave z
neresevanjem obstojece problematike je nedopustno. Na novo zgrajena hisa za parkiranje tega ne bo
resila, bojimo se da bo celo premajhna za samo zgrajeno novo poslopje.

* Milena Flajs: Danes imamo v okviru funkcionalnega zemljis¢a na razpolago parkirna mesta. Zelim, da
mi v casu gradnje zagotovite nadomestno parkirno mesto in nemoten dostop do stanovanja (v primeru
dostave). Ker bo po koncani gradnji preko danasnjega dvorisca potekala ulica za pesce, sem prepricana,
da mi boste po koncani gradnji zagotovili in nadomestili parkirno mesto v podzemni parkirni hisi, ki bo
zgrajeno pod poslovno stavbo Elektra Ljubljane.

18



PREDLOG

StaliSce:

V parkirni kleti je predvidenih 400 parkirnih mest. Priblizno 210 parkirnih mest ( po
izratunu 1 pm / 40 m? BEP) bo namenjenih potrebam Elektra Ljubljana, priblizno 60
parkirnih mest za stanovalce stanovanjskega bloka ter preostalih 130 parkirnih mest
oddaji bo danih v najem/prodajo okoliskim stanovalcem, poslovnim povrSinam v centru
Kotnikova ter drugim zainteresiranim.

Pripombe glede prezracevanja podzemnih parkiris¢

* Stanovalci in lastniki Cufarjeve ulice 13, 15, 17, Resljeve ceste 20, 22, Slomskove 12, 14, 14a in 16 (51
podpisov) (Majda Primozic, Cufarjeva 17, Ljubljana): Velika podzemna garaza bo morala zagotoviti tudi
ustrezno prezracevanje. Sprasujemo se kako bo dotok avtomobilskih izpusnih plinov skozi odvodne jaske
vplival na kvaliteto Ze sedaj onesnazenega zraka v tem predelu? Kaksen vpliv bo imelo to na nase zdravje
in zdravje nasih otrok, ko ne bos mogel odpreti oken niti na dvoriscno stran? Tudi klimatske naprave
bodo povzrocale dodaten in konstanten hrup.

* Primozic (v imenu stanovalcev Cufarjeva 17, 15): OnesnaZenost zraka (posebno v zimskem casu) zaradi
mocno povecanega Stevila avtomobilov (ventilacija - izhod).

Stalisce:

PrezraCevanje garaz bo urejeno skladno s predpisi. Umazan zrak se bo iz garaz prisilno
odvajal nad strehe objektov.

Pripomba glede novega stanovanjskega objekta in zelenih povrSin

* Stanovalci in lastniki Cufarjeve ulice 13, 15, 17, Resljeve ceste 20, 22, Slomskove 12, 14, 14a in 16 (51
podpisov) (Majda Primozic, Cufarjeva 17, Ljubljana): Vsi stanovalci kareja smo proti vsaki gradnji
poslovno-stanovanjskega objekta znotraj oboda obstojecih stanovanjskih stavb. Na mestu, kjer naj bi stal
poslovno-stanovanjski objekt pa predlagamo ureditev parka in zelenic in s tem izboljsanje Ze obstojece
situacije, vse novozgrajene poslovne stavbe Elektra Ljubljane pa naj imajo izvedene dostope s Kotnikove
ulice in naj dosledno upostevajo nase pripombe.

Stalisce:

Poslovno stanovanjski objekt je predviden ze z veljavnim odlokom in sicer predstavlja
zakljucek obstojece karejske pozidave proti novi ulici za peSce in poslovnemu objektu
Elektro Ljubljana.

Tudi v novi zasnovi je poslovno stanovanjski objekt del osnovnega koncepta
oblikovanja urbanega prostora z interpolacijo novih objektov v obstoje¢ sistem karejske
pozidave in oblikovanja nove povezave javnih pes¢evih povrsin med SlomsSkovo ulico
in nabrezjem Ljubljanice. Med predvidenim objektom in okolisSkimi stavbami na
zahodu, severu in jugu, je nepozidan prostor, poljavno stanovanjsko dvorisce, veliko cca
33,0 m X 36,0 m, ki ga je na osnovi odloka mogoce parkovno urediti.

Pripombe glede dostopa do zemljis¢

# Skupnost lastnikov in stanovalcev objekta Slomskova ulica 16 (devet podpisov):
Zato zahtevamo od investitorja naslednja zagotovila:

- Nemoten dostop in uporabo stanovanj med gradnjo in po njej

(Primozi¢ (v imenu stanovalcev Cufarjeva 17, 15)): Potrebno je zagotoviti nemoten dostop do privatnega
dvorisca stanovalcev Cufarjeve 15 in 17 kjer imamo lastniki garaze in parkirne prostore, zagotoviti je
potreben dovolj Sirok prehod za mozen dostop gasilnega avtomobila, resilcev in dostavnih tovornjakov (v

zasaditvijo dreves - kar se nam zdi neprimerno.

Stalisce:

Dostop do obstojecih garaz je zagotovljen na enak nacin kot je sedaj, preko obstojecih
hisnih vez ter s Cufarjeve ulice preko nove javne ulice za pei¢e ob zahodni fasadi
objekta Cufarjeva 17.
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- Pripomba glede poZarne varnosti
* Primozic (v imenu stanovalcev Cufarjeva 17, 15): Pozarna varnost bi se prav tako zmanjsala: ne bi bilo
dovolj prostora za nemoteno intervencijo, poveca pa se tudi moznost pozara zaradi vecje frekventnosti
pescev (ogorki, nocno razgrajanje).
Stalisce:
Vplivov na varnost pred pozarom, na higiensko in zdravstveno zas¢ito, na varnost pri
uporabi ter pred hrupom ni oz. se z izvedbo posegov stanje izboljsa.

- Pripomba glede ohranjanja balkona in shrambe na objektu Slomskova 16
* Milena Flajs: Sem lastnica stanovanja v stanovanjskem objektu na Slomskovi 16, kateri po 11. clenu
zgoraj omenjenega osnutka ni predlagan za rusenje in se tako ohranja v svojih gabaritih. Pri odkupu
stanovanja nam je bilo omogoceno, da uporabljamo tudi balkon in shrambo, ki se nahaja v podaljsku
hise. V stanovanju prebiva moja mati, ki je danes stara Ze cez osemdeset let. S tem sem hotela poudariti,
da tu Zivi Ze trideset let in bi rada preostanek svojega Zivijenja radostno prezivela v tem stanovanju. Zelo
je vesela, ker so ji vsa ta leta stali ob strani zaposleni Elektro Ljubljana in dovoljevali uporabo balkona.
Zaradi starosti in bolezni tu prezivi vecino dneva, v kolikor so ti lepi in se s tem izogne onesnazenemu
zraku z glavne ceste. Zato prosim, da bi ob rusenju balkon ohranili.
Stalisce:
Balkon na objektu Slomskova 16 bo ohranjen.
Drvarnice oziroma ropotarnice na dvoris¢u Slomskova 16 bodo odstranjene; niso v lasti

stanovalcev.

- Pripombe glede poslabSanja bivalnih razmer med gradnjo
# Skupnost lastnikov in stanovalcev objekta Slomskova ulica 16 (devet podpisov): Obsezna gradbena dela
v neposredni blizini objekta SlomSkova 16 bodo bistveno poslabsala kvaliteto bivanja zaradi omejitve
gibanja in opravljanja drugih dejavnosti ter hrupa, prahu, umazanije in blata, tresljajev zaradi
premikanja gradbenih strojev in izkopa gradbene jame itd. Tresljaji bodo lahko povzrocili tudi poskodbe
na objektu in v stanovanjih. Otezkoceno bo prezracevanje stanovanj, dostop do objekta ipd.
* Milena Flajs: Danes imamo v okviru funkcionalnega zemljis¢a na razpolago parkirna mesta. Zelim, da
mi v casu gradnje zagotovite nadomestno parkirno mesto in nemoten dostop do stanovanja (v primeru
dostave). Ker bo po koncani gradnji preko danasnjega dvorisca potekala ulica za pesce, sem prepricana,
da mi boste po koncani gradnji zagotovili in nadomestili parkirno mesto v podzemni parkirni hisi, ki bo
zgrajeno pod poslovno stavbo Elektra Ljubljane.
* Milena Flajs: V hisi pa prebivamo ljudje. Morali bomo kar nekaj casa proti svoji volji spremljati hrup
in ropot, prah, ki ga bodo povzrocali tezki stroji namenjeni gradnji in tudi prenekatero drugo nevsecnost,
ki bo povezana z delom na gradbiscu, kar pa bo poslabsalo nase Zivijenjske razmere.

Stalisce:
Nemoten dostop in uporabo obstojecih stanovanj v ¢asu gradnje bo moral zagotoviti
investitor in izvajalec z nacrtom za ureditev gradbisca.

2. Besedilo dolocb ¢lenov osnutka odloka, kjer se predlagajo spremembe in
dopolnitve

Na podlagi pripomb z javne razgrnitve se v predlogu spremenijo 7., 9. 11., 15. in 19. ¢len
osnutka odloka.

Na podlagi pripomb Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine se spremenita 10. in 17. ¢len
osnutka odloka.

V skladu s spremembami pravilnikov, ki dolo¢ajo vrste objektov, varstvo vodnih virov in
varstvo pred hrupom, se spremeni 12. in 16. ¢len osnutka odloka.
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Besedilo spremenjenih ¢lenov osnutka odloka se glasi:

7. €len
(vplivno obmocje)

Vplivno obmocje prostorske ureditve iz 2. ¢lena tega odloka obsega:

- vse nove gradbene parcele znotraj ureditvenega obmocja,

- objekt Kotnikova 9 zaradi gradbeno tehni¢nih sprememb,

- objekt Slomskova 14a in parcelo 3023, k.o. Tabor zaradi spremembe osoncenja.

V casu gradnje pa vplivno obmocje zajema Se:

- parcele §t. 3040, 3042, 3043, 3045, vse k.o. Tabor zaradi dostopa do garaz,

- stavbe Cufarjeva 17, Kotnikova 9 in Slomskova 14a zaradi blizine novogradnje,

- objekte Cufarjeva 17, Kotnikovo 9, Staro mestno elektrarno ter garaZe na parcelah
3042 in 3045, obe k.o. Tabor zaradi vplivov na mehansko odpornost objektov zaradi
izkopa gradbene jame,

- objekt Slomskovo 16 in Slomskovo 14a zaradi vplivov na mehansko odpornost
objektov zaradi blizine novogradnje.

Investitor mora za zagotoviti sanacijo za vse morebitne poskodbe objektov v casu
gradnje.

8. ¢len
(opis vplivov in povezav s sosednjimi obmocji)

Z gradnjo nove poslovne stavbe Elektro Ljubljana se dogradi in dopolni obmocje Stare
mestne elektrarne in poslovne stavbe Elektro Ljubljana, kjer javno podjetje ze deluje. S
stanovanjskim objektom zaklju¢i nedokonéan stavbni kare Slomskova-Resljeva-Cufarjeva.
Nova ulica za pesce predstavlja nadaljevanje pes¢evih povrsin Cufarjeve ulice in povezave
vzhodno od centra »Ledina« v smeri proti Ljubljanici. Netranji-trg Atrij Elektro Ljubljana
predstavlja predprostor kulturnemu spomeniku Stare mestne elektrarne, kjer se ohrani
pogled na njeno juzno fasado.

Za preprecitev poskodb objektov se mora zagotoviti ustrezna tehnologija gradnje.
9. ¢len
(opis resitev nacrtovanih objektov in povrsin)
V ureditvenem obmocju je predvidena je gradnja naslednjih objektov:

- Nova poslovna stavba Elektro Ljubljana je sestavljena iz dveh, med seboj
pravokotnih stavbnih delov, trakta ob Cufarjevi ulici in trakta ob novi ulici za peSce.
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vheda—v—objekt: Parterni del, ki obsega pritli¢je in mezzanin, je razdeljen na dva
dela, lo¢ena z reprezentancno zasnovano dvoetazno pasazo Siroko najmanj 7,5 m
in visoko 7,0 m, ki je locirana ob glavnem vhodu v objekt. Poleg pasaze
povezujejo atrij z javnim uliénim prostorom Se javni prehodi iz SlomSkove ulice
in nove ulice za peSce. V zgornjih treh etazah sta trakta zdruZzena v enoten objekt.
Objekt je ob Cufarjevi ulici in Kotnikovi ulici poravnan z obstoje¢o zazidalno linijo.
DolZina stavbe ob Kotnikovi ulici je 11,3 m, ob Cufarjevi ulici v zgornjih
nadstropjih je 83,6 m, ob novi ulici za peSce pa je 53,8 m. Parterni del se zamakne
pod zgornje etaze ob Cufarjevi ulici ob glavnem vhodu je najmanj 5,0 m.
Konzolni previs trakta ob Cufarjevi ulici ¢ez novo ulico za peSce je 11,3 m in se
izvede brez dodatnih vertikalnih podpor. Odmik severovzhodnega vogala nove
stavbe od obstojece stavbe Stare mestne elektrarne je najmanj 6,0 m. Trakt ob
novi ulici za peSce se v vseh etazah poravna z novo ulicno zazidalno linijo, na
dvoriscni strani je v pritli¢ju in mezzaninu Sirok je 14,0 m, na dvoris¢ni strani v
parternem delu 21,0 m, tako da se poravna z vzhodno fasado dvoriS¢nega objekta
Stare mestne elektrarne.

Na severni strani je 4,0 m Sirok konzolni previs etaZz nad parternim delom, ki
oblikuje poudarjen dostop do atrija pred juZno fasado Stare mestne elektrarne.
Glavni vhod v stavbo je na vogalu Cufarjeve in nove peséeve ulice.

Stavba se nameni upravnim in pisarniSkim dejavnostim. Programi v pritli¢ju morajo
biti namenjeni stiku z uporabniki, dopustne pa so tudi trgovske in storitvene dejavnosti
ter gostilne, restavracije in tocilnice, ki ne vplivajo motece na okolico.

Okvirna bruto etazna povrsina (v nadaljevanju: BEP) poslovnega objekta je 8.440 m?.

Poslovno tehni¢ni objekt Elektro lezi na severovzhodni strani nove ulice za pesce,
zapira povrsine Elektra Ljubljana in soustvarja novo ulico.

Objekt pravokotne oblike, dimenzij 7,0 m x 30,3 m, sestavljata pritli¢je in prvo
nadstropje.

Stavba funkcionalno dopolnjuje potrebe obstojec¢e dejavnosti.

Okvirna BEP poslovno tehni¢nega objekta je 424 m?.

Stanovanjski blok lezi zahodno od nove ulice za peSce in zakljucuje obstoje¢ stavbni
kare.

Dimenzije objekta so 36,0 m x 15,0 m. LozZe, terase, balkoni in izhodi lahko presegajo
te dimenzije na strani ulice za 1.5 m, na dvoris¢ni strani pa za 3 m. Objekt ima pritli¢je
in tri nadstropja. Na ravni strehi se uredi terasa z izhodi iz skupnih stopnis¢, ki ne
smejo biti visji od 3,5 m in morajo biti od fasadne linije umaknjeni za vsaj 2,0 m.
Stavba je vecstanovanjska z najve¢ 30 stanovanjskimi enotami. V delu pritlicja, ki je
orientiran proti ulici so trgovske, storitvene in poslovne dejavnosti, katere ne vplivajo
motece na okolico.

Okvirna BEP stanovanjskega objekta je 2.160 m?.

Podzemnaparkirna—hiSa Parkirne Kleti lezijo pod novo poslovno stavbo Elektro
Ljubljana, pod atrijem Elektro Ljubljana ter delno pod novo ulico za pesce.

V njih se uredi najmanj 400 parkirnih mest za potrebe Elektra Ljubljana in novega
stanovanjskega objekta ter umesti tehni¢ne prostore komunalnih naprav.

Uvoz in izvoz iz parkirnih kleti je iz Kotnikove ulice v sklopu nove poslovne stavbe
Elektro. Predvidena je neposredna povezava s stanovanjskim blokom. Vhed—v
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Klet obsega tri podzemne etaze, ki so najmanj 6,0 m odmaknjene od juZne fasade
Stare mestne elektrarne ter segajo na zahodu najmanj 4,0 m od stavbe Cufarjeva
17.

Dimenzije parkirnih kleti so v osrednjem delu 64,3 x 49,8 m z razSiritvijo po
uli¢ni zazidalni liniji na vzhodni strani juZno od stavbe Elektro Ljubljana za 18,8
mx 21,0 m.

Okvirna BEP podzemne parkirne hise je 10.680 m?.

V ureditvenem obmocju se na podlagi projekta zunanje ureditve predvidijo naslednje
zunanje povrsine:

- Nova ulica za peSce predstavlja urbane javne povrSine in omogoca boljSo prehodnost
med Slomskovo ulico in Cufarjevo ulico ter nadaljevanju poti proti jugu.
Clenjena je na zelenico z drevoredom ob zahodni strani, osrednji tlakovani del ter
predprostor poslovne stavbe na vzhodni strani. Med ulico in dvori$¢i obstojeCega
stavbnega kareja je, severno in juzno od stanovanjskega objekta, zelena bariera.
Sirina ulice je 15,2 m, razen ob objektu Slomskova 16, kjer se zoZi na 11,3 m, ter
ob objektu Cufarjeva 17, kjer se razsiri na 15, 3 m.

- Atrij Elektro Ljubljana je osrednji odprti prostor novega poslovnega kompleksa in
predstavlja reprezentancen predprostor vseh stavb. Dostop je moZen neposredno iz
objektov Elektra, iz Cufarjeve ulice in iz nove peséeve ulice. Omogoden mora biti
javen dostop do kulturnega spomenika »Stara mestna elektrarna«, ki je lahko
nadzorovan, vendar ne s fizinimi ovirami.

Okvirne dimenzije atrija Elektro Ljubljana so 33,4 m x 43,2 m.

- Atrij stanovanjskega kareja se uredi na zahodni strani stanovanjskega bloka v obliki
dvorisca ali parka.
Preko atrija se zagotovi dostop od nove peséeve ulice in podzemne parkirne hise do
vseh objektov, ki mejijo na atrij.
Okvirne dimenzije atrija stanovanjskega kareja so 36,0 m x 31,0 m.

10. ¢len
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

Dimenzije in umestitve objektov v prostor so za kletne etaZze opredeljene v Arhitektonsko
zazidalni situaciji kleti (List $t. 6), za pritli¢je in mezzanin v Arhitektonsko zazidalni
situaciji pritlicja (List 8t. 7), za vi§ja nadstropja pa v Arhitektonsko zazidalni situaciji
strehe (List St. 8). Tolerance za horizontalne gabarite objektov so 0,5 m, tolerance za
zunanje ureditve pa £2,0m.

Kota pritli¢ja je 296.80 m n.v. (£0,2 m). ViSina venca trakta poslovnega objekta Elektro
Ljubljana ob Cufarjevi ulici je 17,5 m ( £1,0 m) nad koto pritli¢ja, vi§ina venca trakta ob
novi pescevi ulici pa 14,0 m ( =1,0 m) nad koto pritli¢ja. ViSina venca poslovno tehni¢nega
objekta je 7,0 m ( £1,0 m) nad koto pritli¢ja. Visina venca stanovanjske stavbe je 14,0 m (
+1,0 m) nad koto pritli¢ja. Strehe se izvedejo kot ravne ali skrite za vencem z naklonom
najve¢ 10% . Podzemna parkirna hisa lahko sega najve¢ 10,0 m pod koto terena, vendar
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najve¢ 2,0 m nad najvisjo gladino podzemne vode glede na povprecje nivoja gladine
v zadnjih 10 letih.

Oblikovanje nove poslovne stavbe mora biti reprezentancno, izvedeno iz kvalitetnih,
trajnih, materialov: fasadne opecne plos¢e, kamen in steklo. Strukturno se mora lo¢iti
dvoetazni parterni del ob Cufarjevi ulici od zgornjih treh previsnih etaZ ter razsirjen del
parterja ob atriju Elektro od trakta ob novi ulici. Parterni del ob Cufarjevi ulici in mora
biti transparenten, zastekljen, da bo omogocal posredne poglede na fasado Stare
mestne elektrarne. Izbor materialov in barv naj uposSteva znacilnosti oblikovanja SirSega
obmocja. Za pridobitev kulturnovarstvenih projektnih pogojev za gradnjo poslovne
stavbe Elektro, se predloZzi idejne variantne reSitve dostopa na atrij Elektro
Ljubljana.

Oblikovanje stanovanjskega objekta mora biti sodobno, s kvalitetnimi materiali: fasadne
opecne plosce, kamen in steklo. Vhod iz nove ulice in prehod v stanovanjski atrij naj
bosta poudarjena.

V projektu zunanje ureditve morajo biti opredeljeni vegetacijski elementi in ureditve
morebitnih gostinskih vrtov.

Tehnologija gradnje parkirnih kleti mora zagotoviti varnost vseh obstojecih objektov.
Prezracevanje kletnih etaz mora biti urejeno preko izpuhov na strehah. Izvedba
komunalnih priklju¢kov in zajema svezega zraka ne sme povzrociti dodatnih objektov nad
koto uli¢ne ureditve Cufarjeve in nove ulice za peice.

Atrij Elektra Ljubljana mora biti, kot sestavni del novega kompleksa, z njim skladen v
materialih in oblikovanju.

11. ¢len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

Znotraj ureditvenega obmocja se ohranjajo naslednji objekti:

Stara mestna elektrarna se skupaj z dvoriS¢nim objektom ohranja.

Dopustna so vzdrzevalna dela in rekonstrukcija v smislu vzpostavitve originalnega stanja
spomenikov, skladno s Sklepom o razglasitvi ljubljanske mestne elektrarne in
transformatorske postaje za kulturna spomenika lokalnega pomena (Uradni list RS, st.
40/01).

Dvorisc¢ni objekt se sme v okviru obstojecih tlorisnih gabaritov rekonstruirati tako,
da se v celoti obnovi uli¢na in vzhodna fasadna stena, preostali del objekta se sme
porusiti ter pozidati na novo.

Dopustne so spremembe namembnosti za potrebe kulturne dejavnosti — razstavni prostori,
muzejska dejavnost, umetnisko ustvarjanje, razvedrilne dejavnosti, ip.

Dopustna so vzdrzevalna dela, rekonstrukcije, odstranitve in nadomestne gradnje obstojece
transformatorske postaje in varovalne ograje.

Poslovni objekt Elektro Ljubljana se ohranja v sedanjih gabaritih kot poslovna stavba.
Dopustna so vzdrzevalna dela in rekonstrukcija objekta.

Objekt SlomSkova 16 se ohranja v sedanjih gabaritih kot stanovanjska stavba. Dopustna
so vzdrzevalna dela in rekonstrukcija objekta. Prizidek na dvoriS¢u se odstrani. Po
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odstranitvi dvoris¢nega prizidka se rekonstruira dvoris¢na fasada. Na mestu prizidka, ni
dopustno postavljati drugih pomoznih objektov, kot teh ki so definirani v 12. ¢lenu tega
odloka.

Dvoris¢ni objekti na zahodni polovici obmocja se ohranjajo v obstojecih gabaritih.
Dopustna so vzdrzevalna dela, rekonstrukcije, odstranitve objektov.

Spremembe namembnosti so mozne za poslovne in osebne storitvene dejavnosti, ki nimajo
motecih vplivov na okolico predvsem v zvezi z vplivi na kakovost zraka in nivo hrupa, pri
¢emer se dostop do objektov uredi iz atrija stanovanjskega kareja.

Vsi objekti na povrSinah, kjer so predvidene novogradnje in nove zunanje ureditve
znotraj ureditvenega obmocja, se odstranijo.

12. ¢len
(pogoji za gradnje enostavnih objektov)

Znotraj ureditvenega obmocja je dovoljena gradnja in ureditve naslednjih infrastrukturnih
objektov:

biel fodaiavan: ’

- pomoZnih cestnih objektov, razen protihrupne ograje,

- pomoZnih energetskih objektov, razen tipskega zabojnika za skladiS¢enje
jeklenk za utekocinjen naftni plin,

- pomoZnih telekomunikacijskih objektov, razen baznih postaj

- pomoZznih komunalnih objektov, razen objekta s hidroforno postajo oziroma
precrpaliS¢em, greznice, tipske Cistilne naprave, zbiralnice lo¢enih frakcij in
vodnega zajetja.

V atriju Elektro Ljubljana je poleg teh dopustna gradnja in ureditve $e naslednjih
enostavnih objektov:

- varovalne ograje,

- sezonskega gostinskega vrta, ¢e nadstreSek ne ovira pogleda na juzno fasado Stare

mestne elektrarne,

- skulpture ali druge prostorske instalacije,

- vodnjaka ali okrasnega bazena,

- odra z nadstreSkom,

- tribuna za gledalce na prostem.

Na meji med obstoje¢im stavbnim karejem in novo ulico za pesce je dopustno postaviti:
-  transparent,
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- skulpture ali druge prostorske instalacije.
Ostalih enostavnih objektov ni dopustno graditi oziroma postavljati.

15. ¢len
(pogoji za komunalno in energetsko urejanje)

(1) Kanalizacija

Komunalne odpadne vode iz predvidenih objektov in padavinske odpadne vode iz
utrjenih povrsin se spelje v obstojeco javno kanalizacijo meSanega sistema preko interne
kanalizacije. Gradnja novega javnega kanala ni predvidena.

Prikljucitev objektov na javno kanalizacijo je mozna z direktnim priklju¢kom samo za
odtoke s pritli¢ij in nadstropij. Odtok iz kleti je mozen le preko Crpalis¢.

Ciste padavinske vode iz streh se delno ponika, delno pa spelje v javno kanalizacijo preko
obstojeCe interne kanalizacije na katero so prikljuceni objekti predvideni za ruSenje.
Kanalizacijo, ki bo ostala v rabi je potrebno pregledati in jo po potrebi sanirati. Po
izgradnji predvidenih objektov se v to kanalizacijo ne sme dovajati vecje koli¢ine Ciste
meteorne vode kot pred rusitvijo objektov. Ponikovalnice morajo biti locirane izven
vplivnih obmocij povoznih povrsin in ustrezno zascitene.

Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju kanalizacije morajo biti uposStevana
vsa dolo¢ila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi in pravilniki o oskrbi z vodo in o odvajanju
odpadnih in padavinskih voda. Tehnoloske odpadne vode, ki vsebujejo mastne, strupene ali
agresivne snovi, se morajo pred prikljuckom na javno kanalizacijo ocistiti do stopnje
onesnazevanja, ki je opredeljena z veljavnimi predpisi.

(2) Vodovod

Predvidene objekte se priklju¢i na obstojece sekundarno javno vodovodno omreZzje, ki
poteka po Kotnikovi, Slomskovi in Cufarjevi ulici. Gradnja novega javnega vodovoda ni
predvidena.

Pozarna zascita predvidenih objektov je zagotovljena z obstoje€im zunanjim hidrantnim
omrezjem.

(3) Vrocevod

Predvideni objekti se prikljucijo za ogrevanje, pripravo tople sanitarne vode in hlajenja na
glavno vro¢evodno omrezje DN 400 po Cufarjevi ulici na odcepnem mestu obstojeega
vroCevodnega omrezja 2x DN 300. Dimenzija vro¢evoda DN 100 omogoca tudi
prikljucitev manjSega poslovnega objekta severno od predvidenega poslovnega objekta in
prikljucitev stanovanjskega objekta zahodno od predvidenega poslovnega objekta.

Obstojece vrocevodno omrezje 2x DN 300 (4 cevi dimenzije DN 300) od stare
termoelektrarne do Cufarjeve ulice je treba zaradi nove ureditve odstraniti in s tem
omogociti neovirano ureditev terena za novogradnjo oziroma za gradnjo kletnih prostorov
nacrtovanega objekta.
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Pred odstranitvijo vro¢evodnega omrezja 2 x DN 300 je treba prevezati obstojece toplotne
postaje za objekt stare termoelektrarne Slomskova ulica 18 in toplotne postaje za poslovni
objekt Elektro Ljubljane Kotnikova ulica 9 iz vro¢evodnega omrezja 2x DN 300 na
obstojeci vrocevod DN 150, ki poteka po Kotnikovi ulici in se slepo zakljucuje v kletnih
prostorih objekta stare termoelektrarne Slomskova ulica 18. Pri prevezavah se uporabi ze
izvedeni prikljuni vroCevodi v kletnih prostorih, tako da se dogradi krajSi odsek
vrocevoda DN 150 in kraj$i odsek vrocevoda DN 65.

Sele po prevezavi in s tem zagotovitvi oskrbe obstojecih objektov iz glavnega vroéevoda
DN 150 po Kotnikovi ulici, se lahko pristopi k odstranitvi obstojecega vroc¢evodnega
omreZja 2x DN 300.

Za oskrbo novega poslovnega objekta Elektro Ljubljana je v prostorih prve kletne etaze
predviden ena toplotna postaja. Manj$i poslovni objekt severno od predvidenega
poslovnega objekta se prikljuci na interno instalacijo novega poslovnega objekta Elektro
Ljubljana.

Za novi stanovanjski objekt je predvidena samostojna toplotna postaja.

(4) Plinovod

Predvideni objekti se prikljucijo na obstoje¢ glavni plinovod DN 150, ki poteka po
Cufarjevi ulici, za potrebe kuhe.

Priklju¢ni plinovod za predviden poslovni objekt Elektro Ljubljana se izvede z odcepom
od glavnega plinovoda DN 150 po Cufarjevi ulici najblizje eventualnemu odjemu plina.

Za stanovanjski objekt in manjSi poslovni objekt severno od predvidenega poslovnega
objekta je predviden plinovod DN 50 po javnih povrsinah.

(5) Elektroenergetsko omrezje

Obstojeco transformatorsko postaja TP 577 Kotnikova 9 je treba povecati in upoStevati
maksimalno mo¢ transformacije 4 x 1000 kVA.

Nizkonapetostni priklju¢ni kabli za poslovne objekte Elektro Ljubljana se polozijo delno v
kabelsko kanalizacijo, delno pa na kabelske police, ki bodo montirane v kleteh. Predvideti
je tudi moznost gradnje kabelske kanalizacije skozi klet.

Nizkonapetostni prikljucni kabel za stanovanjski objekt se polozi v kabelsko kanalizacijo.

Kabelska kanalizacija se zgradi ob obstoje¢ih kablih v Kotnikovi ulici, ob obstojeci
kabelski kanalizaciji v Cufarjevi ulici in v Novi ulici.

Pred zacetkom gradnje je treba poloziti nov priklju¢ni kabel za objekt Stare mestne
elektrarne in narediti nove povezave med centroma vodenja.

Med gradnjo podzemnih parkiri$¢ in uvoza v podzemna parkirisca, ki bodo zgrajena pod
novim poslovnim objektom v prvi, drugi in tretji kleti in pod sedanjim dvoris€em, bo treba
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kabelski jasek in kabelsko kineto zas¢ititi in ohraniti. Pri nacrtovanju novega uvoza in
predvidenih prostorov, ki bodo pod uvozom, bo treba upostevati obstojeci kabelski jasek in
kabelsko kineto.

Pri nacrtovanju podzemnih parkirnih prostorov je potreba upoStevati prezracevanje
transformatorske postaje.

(6) Telekomunikacijsko omreZje
Predvideni objekti se prikljucijo na obstojece TK omrezje, ki je vkljueno na SX LJ-Center
I1.

Upostevati je treba trase obstojeega TK omreZja, ki ga je pred gradnjo treba ustrezno
za§cititi ali prestaviti na osnovi projektne resitve.

Prikljucitev objekta se izvede po pogojih upravljavca telekomunikacijskega omrezja.
(7) Javna razsvetljava

Vse javne povozne, pohodne in manipulativne povrSine je treba opremiti z javno
razsvetljavo.

Razsvetljava funkcionalnih povrSin ob objektih bo internega znacaja in ne bo povezana s
sistemom javne razsvetljave.

Prostostojece svetilke javne razsvetljave bodo namesc¢ene na vzhodni strani nove ulice
za peSce izven osrednje intervencijske poti.

Za izvedbo javne razsvetljave se uporabijo tipski in odobreni elementi, kar omogoca
enostavno vzdrzevanje.

16. Clen
(varovanje okolja)

Z ustreznimi komunalnimi prikljucki in prometno tehni¢nimi resitvami je treba zagotoviti,
da se z novogradnjami in ureditvami zunanjih povrsin, ne povzroca nedovoljenih emisij v
zemljo ali zrak.

I:_]—H-blj—a—ﬂ% Ureditveno obmoqe le21 v Vodovarstvenem obmoqu Pl'l gradnjl in druglh
delih s katerimi se posega v fizi¢ni prostor je treba upostevati dolocila veljavnega
akta, ki ureja Varovanje Virov pitne Vode Temelji kletnih etai ne smejo segati manj kot

v

povrsm mora biti izvedena vodotesno.

Vsi dostopi za obiskovalce morajo biti izvedeni brez ovir.

Obmediesodi-vHl—stopnjovarstva-pred-hrapem: Obmocje sodi v obmoqe varstva pred

hrupom. Predvidene in obstojece dejavnosti v obmocju ne smejo pri svoji dejavnosti
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povzrocati hrupa, ki bi presegal mejne ravni hrupa 50 (dbA) ponoci in 60 (dbA) podnevi.
Upostevati je treba veljavni akt, ki ureja hrup v okolju.

Uvozno/izvozna klan¢ina mora biti pokrita; omogocen mora biti postanek pred
priklju¢kom na Kotnikovo ulico.

Odvoz smeti za nove objekte se bo zagotavljal iz nove pesceve ulice, prostore za zbiranje
odpadkov se uredi v novih objektih.

17. ¢len
(varstvo kulturne dediscine)

Pred vsemi posegi v zemeljske plasti je treba zagotoviti predhodne arheoloSke raziskave.
Pred ruSitvijo pomoZznih objektov Elektra je potrebno izdelati evidenco ter
valorizacijo tehniSke opreme, ki jo opravi ZVKDS.

V celoti je treba upoStevati Sklep o razglasitvi ljubljanske mestne elektrarne in
transformatorske postaje za kulturna spomenika lokalnega pomena (Uradni list RS, st.
40/01), ki doloca pogoje glede urejanja Stare mestne elektrarne na parcelah $t. 3051 (del),
3052, 3053, 3054, vse k.o. Tabor.

Pogledi na juzno fasado Stare mestne elektrarne so omogoceni iz atrija Elektra Ljubljana,
ki mora biti javno dostopen. Varovanje naj bo urejeno brez fizi¢nih zapor.

Vse uli¢ne fasade morajo biti reprezentan¢no oblikovane.

19.¢len
(nacrt parcelacije)

Dolocene so naslednje nove gradbene parcele:

P1. gradbena parcela parkirnih kleti in nove poslovne stavbe. Velikost parcele je 3.468 m?.

P2. gradbena parcela poslovno tehni¢nega objekta Elektro. Velikost parcele je 749 m?.

P3. gradbena parcela nove javne ulice. Velikost parcele je 680 m?.

P4. gradbena parcela nove javne ulice s parkirnimi kletnimi etazami pod nivojem terena.
Velikost parcele je 247 m?.

P5. gradbena parcela stanovanjskega bloka. Velikost parcele je 1.304 m?.

P6. gradbena parcela objekta Slomskova 16. Velikost parcele je 286-243 m?.

Mejne tocke parcel so opredeljene po Gauss — Kruegerjevem koordinatnem sistemu (D-48)
in so priloga tega odloka.

Povrsine parcel smejo odstopati do 5%.

5. Ocena finané¢nih in drugih posledic, ki jih bo imel sprejem akta

Sprejem akta ne bo imel finan¢nih posledic za MOL.

Pripravila: Nacelnik Oddelka za urbanizem:
Mateja Svet, univ. dipl. inz arh. Igor Juranci¢, univ. dipl. inz arh.

29



