Mestna obcina Ljubljana
ZUPANJA
Mestni trg 1, Ljubljana

Stevilka: 4010-2/2004
Datum: 26. 2. 2004

MESTNI SVET
MESTNE OBCINE LJUBLJANA

ZADEVA: Predlog za obravnavo na seji Mestnega sveta
Mestne obcine Ljubljana

NASLOV: Finan¢ni nalrt Javnega stanovanjskega sklada Mestne
obc¢ine Ljubljana za leto 2004

GRADIVO PRIPRAVIL: Javni stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Ljubljana

POROCEVALKI: Jozka Hegler, direktorica JSS MOL
Irena Nelec, namestnica direktorice JSS MOL

PRISTOJNO DELOVNO TELO
MESTNEGA SVETA: Odbor za finance

ZAINTERESIRANO DELOVNO
TELO MESTNEGA SVETA: Odbor za stanovanjsko politiko

PREDLOG SKLEPA: Mestni svet Mestne obCine Ljubljana daje soglasje k
Finanénemu nacrtu Javnega stanovanjskega sklada
Mestne obcine Ljubljana za leto 2004.

ZUPANJA
DANICA SIMSIC

Priloga:
- Finanéni nac¢rt JSS MOL za leto 2004 z obrazlozitvijo



JAVNI

STANOVANJSKI
PREDLOG SKLAD

MESTNE
25.2.2004 OBCINE

LJUBLJANA

FINANCNI NACRT

JAVNEGA STANOVANJSKEGA SKLADA
MESTNE OBCINE LJUBLJANA

ZA LETO 2004

Nadzorni svet JSS MOL je na 9. seji, 13. januarja 2004, sprejel osnutek finan¢nega nacrta JSS
MOL, ki je bil usklajen z osnutkom prora¢una MOL za leto 2004 in je bil izdelan na osnovi
ocene realizacije za leto 2003.

Predlog finan¢nega nacrta JSS MOL je usklajen s predlogom proracuna MOL in izdelan na
osnovi podatkov iz letnega porocila JSS MOL za leto 2003.



l. UvOD

Mestna obcina Ljubljana je v skladu z zakonom o javnih skladih z Odlokom o ustanovitvi
Javnega stanovanjskega sklada Mestne obc€ine Ljubljana (Ur.l. RS, §t 109/01) ustanovila
javni finan¢ni in nepremicninski sklad. Javni stanovanjski sklad Mestne obcine Ljubljana,
Zarnikova ulica 3, Ljubljana (v nadaljevanja JSS MOL), vpisan v sodnem registru Okroznega
sodiS€a v Ljubljani pod §t. viozka 1/36327/00 z dne 27/06/02 pod Stevilko Srg 2003/06234,
je pricel z delovanjem 1. julija 2002.

Namensko premozenje JSS MOL (12. &len) so sredstva pravnega prednika (Stanovanjskega
sklada ljubljanskih ob¢in) in namenska sredstva ustanovitelja v naslednijih oblikah:

e terjatve iz dolgoro€nih stanovanjskih posojil fizi€nim in pravnim osebam,
terjatve iz poslovanja z nepremiéninami,
terjatve do bank za dane kratkoro¢ne depozite,
vrednostni papirji,
denar na Ziro racunu in v blagajni,
stanovanja in stanovanjske hiSe, samski domovi in nepremiCnine, ki se bodo
prenavljale v stanovanja, garaze in parkirna mesta, bivalne enote ter z vsemi temi
nepremic¢ninami povezana zemljiS¢a (v nadaljevanju: nepremicnine).

Med nepremicnine, ki se vklju€ijo v namensko premozenje sklada, sodijo:

¢ nepremicno premozenje v lasti Stanovanjskega sklada ljubljanskih ob¢in,

e nepremitno premozenje v lasti Stanovanjskega sklada ljubljanskih obcin, Neprofitne
stanovanjske organizacije, d.o.0., Frankopanska ulica 5, ki preide na sklad s
pripojitvijo,

¢ nepremicnine, ki jih na podlagi posebnega sklepa vlozi ustanovitel;.

Skladno s sprejeto politiko in usmeritvami se je JSS MOL z 2. julijem.2002 pripojila druzba
Stanovanjski sklad ljubljanskih ob&in Neprofitna stanovanjska organizacija d.o.o.,
Frankopanska 5, Ljubljana. Skladno s pogodbo o pripojitvi je JSS MOL prevzel premozenje,
pravice in obveznosti neprofithe organizacije. Pripojitev in prenehanje druzbe sta vpisani v
sodni register Okroznega sodiS€a v Ljubljani pod §t. vlozka 1/36327/00 s sklepom Srg
2003/06701 o pripojitvi in pod &t. viozka 1/25556/00 s sklepom o izbrisu druzbe iz registra
Srg 2003/08070.

Predlog Sklepa o vlozitvi v namensko premozenje Javnega stanovanjskega sklada Mestne
obcCine Ljubljana, je Mestni svet Mestne obc¢ine Ljubljana obravnaval na svoji 38. seji dne, 3.
junija 2002, vendar je odlo¢anje o vlozitvi v namensko premozenje JSS MOL prestavil na
naslednjo sejo mestnega sveta. V marcu 2003 je Zupanja imenovala komisijo za pripravo in
preverjanje seznama nepremicnin iz sklepa o vloZitvi, ki je jeseni 2003 pripravila Predlog
sklepa o povec&anju vrednosti namenskega premoZenja JSS MOL. Pripravljeni finan¢ni nacrt
JSS MOL za leto 2004 temelji na predpostavki, da bo Mestni svet MOL novelirani sklep
obravnaval in sprejel. S tem bo veclina stvarnega premozZenja MOL, ki ga sedaj po pogodbi
upravlja JSS MOL, preSla v namensko premozenje JSS MOL v letu 2004.

Il. IZHODISCA VIROV SREDSTEV IN NALOZB

V oktobru 2003 je stopil v veljavo novi stanovanjski zakon (Ur.l. RS, 69/03 v nadaljevaniju
SZ-1), ki prina8a nekaj sprememb in novosti na tem podrocju. Z novim stanovanjskim
zakonom je predviden sprejem desetih podzakonskih predpisov, ki bodo imeli velik vpliv na
to podrogje. Stirje podzakonski predpisi in sicer o oznadevanju stanovanj, minimalnih
tehni¢nih pogojih za stavbe za posebne namene, glede izdelave porocila o upravnikovem
delu ter poslovnik o delu Stanovanjskega sveta bodo na novo oblikovani. Sest predpisov pa
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bo vsebinsko dopolnjenih oz. nadgrajenih z usmeritvami iz novega Stanovanjskega zakona.
Med njimi tudi Pravilnik o merilih za ugotavljanje vrednosti stanovanj in stanovanjskih his in
Uredba o metodologiji za izraCun in uveljavljanje neprofitne najemnine ter merilih in postopku
za uveljavljanje subvencioniranja najemnine. Ravno zaradi potrebe po sprejetju
podzakonskih aktov je predviden pri¢etek nove najemninske politike nacrtovan z letom
2005.

Nacin in postopek za izracun najemnin v neprofitnih stanovanjih in stanovanjskih hisah je za
leto 2004 Se vedno dolo¢en z odlokom o metodologiji za oblikovanje najemnin v
neprofitnih stanovanjih (Ur.l.RS, &t. 23/00 in 96/01) in sklepom o doloditvi viSine najemnine
v stanovanjih in najnujnejSih bivalnih prostorih v lasti Mestne obc&ine Ljubljana (Ur.l. RS, §t.
75/00, 109/01 in 117/03) oz. sklepom o dolocitvi viSine najemnin v stanovanjih, najnujnejsih
prostorih in garazah v lasti JSS MOL (Ur.l. RS, §t. 16/03 in 127/03, pop. 135/03). Priznana
sredstva iz naslova stroSkov financiranja (znotraj najemnine) bodo uporabljena za gradnjo in
vzdrzevanje neprofitnih stanovan,;.

Nacionalni stanovanjski program (Ur.l. RS, &t. 43/00) opredeljuje najpomembnejSe smeri
razvoja stanovanjske oskrbe, ki izraZajo javni interes na stanovanjskem podrodju, to pa je
vsakemu drzavljanu Republike Slovenije ob njegovem lastnem prizadevanju omogoditi
pridobitev primernega stanovanja za njegove potrebe in za potrebe njegove druzine.

Odlok o ustanovitvi Javnega stanovanjskega sklada Mestne obdéine Ljubljana
opredeljuje Javni stanovanjski sklad Mestne obc&ine Ljubljana kot javni finan¢ni in
nepremicninski sklad (2. ¢len).

Javni sklad je osrednja lokalna institucija za izvajanje nacionalnega stanovanjskega
programa na lokalni ravni tako, da pripravlja in izvaja stanovanjski program ob¢€ine ter izvaja
upravne naloge na stanovanjskem podrocju iz lokalne pristojnosti.

Na podrodju stanovanjske oskrbe spodbuja stanovanjsko gradnjo in izboljSanje kvalitete
obstojeCih zasebnih stanovanj ter zagotavlja gradnjo neprofitnih in socialnih stanovanj,
prenovo in vzdrzevanje lastnih stanovanj in stanovanjskih his (6. ¢len).

Javni sklad skrbi za doseganje namena tako, da opravlja predvsem naslednje dejavnosti (7.
¢len):

e pripravlja in izvaja stanovanjski program Mestne ob¢€ine Ljubljana,

e investira in soinvestira v gradnjo ali na drug nacin pridobiva stanovanja, predvsem
neprofitna in socialna,

e v okviru namenskega premozenja posluje in gospodari s stanovanji in z
nepremicninami, ki so v 12. ¢lenu tega odloka opredeljene kot namensko premozenje
javnega sklada,

e izvaja vse postopke za dodelitve in zamenjave stanovanj,

e gospodari s stanovanjskim fondom oz. drugimi nepremiéninami, ki so sestavni del
namenskega premozenja,

e izvaja kreditiranje ob&anov za stanovanjske potrebe,

e upravlja z nepremiCninami ustanovitelja, o katerih te€e postopek vraCanja prvotnim
lastnikom,

e pridobiva kredite za investicije na stanovanjskem podrodju,

e opravlja upravne naloge s stanovanjskega podrocja iz pristojnosti ustanovitelja,

e opravlja druge zakonske naloge in naloge za izvajanje nacionalnega stanovanjskega
programa.

Priprava finanénega nac¢rta JSS MOL za leto 2004 temelji na zakonu o javnih financah
(Ur.l.RS, &t. 79/99, 124/00, 79/01 in 30/02) in podzakonskih aktih, ki izhajajo iz tega zakona.



Upostevano je navodilo o pripravi finanénih naértov posrednih uporabnikov drZzavnega in
obginskih proracunov (Ur.l. RS, §t. 91/00 in 122/00).

V skladu z 2. ¢lenom navodila ima Finanéni na¢rt JSSS MOL splos$ni del, ki ga sestavljajo:

A. izkaz prihodkov in odhodkov dolo¢enih uporabnikov po na¢elu denarnega toka,
B. izkaz raCuna finan¢nih terjatev in naloZb drugih uporabnikov
C. inizkaz racuna financiranja drugih uporabnikov.

Nasteti izkazi so sestavljeni na obrazcih, ki jih dolo¢a pravilnik o vsebini, €lenitvi in obliki
raéunovodskih izkazov ter pojasnil k izkazom za proracun, proraCunske uporabnike in druge
osebe javnega prava (Ur.l. RS, §t 106/01).

V sploSnem delu so prihodki in drugi prejemki ter odhodki in drugi izdatki JSS MOL prikazani
po ekonomski klasifikaciji, upoStevaje enotni kontni naért, ki ga dolo¢a pravilnik o enotnem
kontnem nacrtu za proracun, proracunske uporabnike in druge osebe javnega prava (Ur.l.
RS, &t. 54/02 in 117/02).

Posebni del finanénega nacrta za posredne proradunske uporabnike ni predpisan.

V predlogu izkazov finanénega nacrta JSS MOL so v posameznih kolonah prikazani:
realizacija prejemkov in izdatkov za leto 2002,

nacrt prejemkov in izdatkov za leto 2003,

realizacija prejemkov in izdatkov za leto 2003 in
nacrt prejemkov in izdatkov za leto 2004.
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V realizaciji za leto 2002 so upoStevani konsolidirani podatki realizacije Stanovanjskega
sklada ljubljanskih ob¢in in Stanovanjskega sklada ljubljanskih ob¢in Neprofitne stanovanjske
organizacije d.0.0. v obdobju od 1.1.02 do 30.6.02 in realizacija prejemkov in izdatkov za
Javni stanovanjski sklad Mestne obcine Ljubljana za drugo polovico leta 2002.

Pri sestavi nacrta je upoStevano nacelo denarnega toka. Vsi prihodki in izdatki nacrtovani za
leto 2004 izhajajo iz javne sluzbe sklada. Trzne dejavnosti za leto 2004 niso naCrtovane.

Financni nadrt je usklajen s Predlogom Stanovanjskega programa Mestne obcine Ljubljana
za leto 2004 in predlogom odloka o proracunu Mestne obcine Ljubljana za leto 2004.

Nacrtovani odhodki in odlivi so usklajeni z naértovanimi prihodki in prilivi, tako da je finanéni
nacrt uravnoteZzen. JSS MOL v letu 2004 ne nacrtuje novega zadolZevanja.

Nacrtovani prihodki in prilivi v letu 2004 znaSajo 3.595.082 tisoc€ tolarjev, kar je za 17% manj
kot v finan€nem nacrtu za leto 2003.



FINANCNI NACRT JSS MOL ZA LETO 2004

A BILANCA PRIHODKOV IN ODHODKOV v tisoé tolarjih
l. SKUPAJ PRIHODKI 3.178.282
Il. SKUPAJ ODHODKI 3.332.126
.  |[PRORACUNSKI PRIMANJKLJAJ OZ. PRESEZEK -307.363
B RACUN FINANCNIH TERJATEV IN NALOZB
IV. [PREJETA VRACILA DANIH POSOJIL 416.800
V. |DANA POSOJILA 150.000
VI. |PREJETA MINUS DANA POSOJILA (IV. - VV.) 266.800
C RACUN FINANCIRANJA
VIl. |ZADOLZEVANJE JSS MOL 0
VIll. |ODPLACILA DOLGA 112.956
IX. |NETO ZADOLZEVANJE (VIII. - IX.) -112.956
X.  |POVECANJE (ZMANJSANJE) SREDSTEV NA RACUNIH 0

lll. PLANIRANI VIRI SREDSTEV

JSS MOL bo v letu 2004 pridobil 3.595.082 tiso¢ tolarjev prihodkov oz. prilivov in sicer iz
lastnih sredstev in proracuna MOL za izvajanje stanovanjskega programa MOL za leto 2004.

Prihodki in prilivi iz namenskega premozenja JSS MOL, ki se zbirajo neposredno na

transakcijskem raunu javnega sklada, so:

e najemnine za oddano lastno stvarno premozenje (stanovanja in garaze ) in
uporabnine za protipravno zasedena stanovanja ter vars¢ine,

e prejete obresti od vezanih tolarskih depozitov in druge prejete obresti,

e vrnjeni krediti — prejeta vracila danih posojil posameznikom,

o prejete kupnine iz naslova privatizacije — to so kupnine za stanovanja prodana po
stanovanjskem zakonu,

e obresti na vpogledna sredstva na Ziro racunu,

e drugi nedavéni prihodki,

o prihodki od prodaje zgradb, kjer gre za obro¢ne kupnine od v letu 1994 prodanih hisic

v Tomacevem in stanovanjskih povrsin.

Nacrtovana visina prihodkov je razvidna iz spodnje preglednice:

Finanéni
naért 2004

Konto Ime konta v SIT Opombe

Obresti za sredstva na vpogled in
7102 | Prejete obresti 10.000.000 | krat. depoziti
7103 | Prihodki od najemnin za stanovanja 387.000.000 | Najemnine za lastna stanovanja
7130 | Prihodki od prodaje blaga in storitev 1.650.000 | Prodaja razpisne dokumentacije

Lastna udelezba za neprofitna naj.
7141 | Drugi nedavéni prihodki 5.000.000 | stan.




Prihodki od obro¢ne prodaje hisic
7203 | Prihodki od prodaje zgradb in prostorov 33.500.000 | v Tomagevem

Prejeta vracila danih posajil
7500 | posameznikom 175.000.000 | Prejeta vracila danih kreditov

Prejete kupnine za stan. prodana
7520 | Sredstva kupnin iz naslova privatizacije 241.800.000 | po stanovanjskem zakonu

Prihodki od namenskih sredstev 851.555.000

Prilivi lastnih sredstev, ki se bodo zbirala na racunu namenskih sredstev JSS MOL tako
znasajo 851,6 milijonov tolarjev.

Drugi pomembnejsi del prihodkov JSS MOL predstavijajo transferi Mestne ob¢ine
Ljubljana, ki se oblikujejo iz namenskih stanovanjskih prihodkov in drugih proracunskih
sredstev. Za leto 2004 so nacrtovani transferi v viSini 2.740.831.706 tolarjev.

Namenska stanovanjska sredstva v proracunu MOL, ki jih kot transfer prejme JSS MOL,
so za leto 2004 oblikovana v visini 2.016.630.306 tolarjev iz:
1. namenskih prihodkov tekoCega leta v skupni viSini 721.410.000 tolarjev in sicer:

a. najemnine za oddano stvarno premozenje v upravljanju JSS MOL (stanovanja in
garaze) in uporabnine za protipravno zasedena stanovanja ter varsc€ine v visini
604.310.000 tolarjev,

b. tekodi transfer drzave, v visini dejansko izpla¢anih objektnih subvencij v preteklem
letu (ocenjen na 7.500.000 tolarjev),

c. prihodki od prodaje skupnih delov v vegstanovanjskih stavbah in stanovanjih po
letnem programu prodaje, menjave in nakupov (ocenjene kupnine na 109.600.000
tolarjev)

2. porabe prenesenih namenskih sredstev stanovanjskega gospodarstva iz leta 2003 v
viSini 1.295.220.306 tolarjev.

V proradunu MOL za leto 2004 so iz drugih sredstev proraduna zagotovljena sredstva za
transfer stanovanjskemu skladu v vi8ini 724.201.400 tolarjev in sicer:

e sredstva za delovanje JSS MOL, ki je s 1.7.02 prevzel vse zaposlene ukinjenega
Oddelka za stanovanjsko gospodarstvo Mestne uprave Mestne obcine Ljubljana v
viSini 365.728.285 tolarjev,

e sredstva za subjektne in objektne subvencije, subvencioniranje stroSkov upravljanja
ter izredne pomoci za stroSke uporabe stanovanja v visini 130.000.000 tolarjev in

e sredstva za investicijski transfer javnemu stanovanjskemu skladu v visini 228.473.115
tolarjev za izvajanje investicij opredeljenih s Stanovanjskim programom MOL za leto
2004.

IV. NACRTOVANA PORABA SREDSTEV

V finanénem nacrtu je razvidna delitev sredstev po namenih, ki izhajajo iz ekonomske
klasifikacije oz. enotnega kontnega nacrta. Med odhodki so najpomembnejsi investicijski
odhodki v visSini 2.251.947.000 tolarjev, ki so namenjeni nakupu oz. gradnji osnovnih
sredstev oz. najemnih stanovanj in sicer:

e nakup zgradb in prostorov 805.447.000 SIT
¢ novogradnje, rekonstrukcije in adaptacije stanovanjskih objektov  1.133.000.000 SIT




¢ investicijsko vzdrZevanje in obnove 70.500.000 SIT
o Studije o izvedljivosti projektov, projektna dokumentacija,
nadzor in investicijski inzeniring 230.000.000 SIT

NajpomembnejSi del odhodkov JSS MOL predstavljajo investicijski odhodki. Posamezne
investicije stanovanjskega sklada so opredeljene in pojasnjene v Stanovanjskem programu
MOL za leto 2004. Razne aktivnosti bodo potekale na vel kot 24 projektih. Potrebna
sredstva za posamezno investicijo ob optimalnem poteku pridobivanja potrebnih dovoljenj in
izvajanja postopkov javnega naro€anja so razvidna iz spodnje preglednice.

Izkudnje kazejo, da ni verjetno, da bi se tako Stevilo investicij izvajalo z optimalno dinamiko,

zato je v finanénem nacrtu zagotovljenih 65% teh sredstev.

Poglavje
P:ozt-aarr‘r.\u Vsebina Optlmalnavpglr_?ba v 2004
2003

Pridobivanje stanovanj in bivalnih enot 3.489.670.000
1. | Nakupi 1.511.250.000
1.1. | Nakup samskega doma 100.000.000
1.2. | Nakup in menjava starih stanovan;j 330.000.000
1.3. | Obroéni odkup stanovanj 100.000.000
1.4. | Nakup novih stanovan;j 981.250.000
2. | Stanovanjska gradnja 1.978.420.000
2.1. | Gradnja stanovanj in nujnih bivalnih enot 1.794.000.000
2.1.1. | Polie MS 3/8 985.000.000
2.1.2. | Hermana Poto¢nika 17 300.000.000
2.1.3. | Cesta v Gorice 189.000.000
2.1.4. | Litostrojska 10 Il. Faza 90.000.000
2.1.5. | Zelena jama F6 70.000.000
2.1.6. | Zelena jama F3 160.000.000
2.2. | Prenova in revitalizacija 19.420.000
2.2.1. | NaHresi 7.000.000
2.2.2. | Hrenova 6, 6 a 7.000.000
2.2.3. | Hrenova 8 a 3.000.000
2.2.4. | Staritrg 16 2.000.000
2.2.5. | Krizevniska 2 420.000
2.2.6. | Ciril Metodov trg 16 0

2.3. | Zagotavljanje stanovanj za stanovanjske skupine in druge posebne
oblike bivanja 150.000.000
2.3.1. | Ob Ljubljanici 16 30.000.000
2.3.2. | Ob zeleznici 16 - Saturnus 40.000.000
2.3.3. | Zenska svetovalnica 30.000.000
2.3.4. | Hradeckega 18 10.000.000
2.3.5. | Zupangiceva jama 0
2.3.6. | Dom starejsih ob&anov - Trnovo 40.000.000
2.4. | Pripravljalna dela za gradnjo in prenovo po letu 2004 15.000.000
2.4 1. | 1zdelava strokovnih analiz in $tudij 15.000.000
2.4.1. | CM 7/8 Poljane, Povéetova 2,46, 0

Kot teko€i transferi drugim ravnem drzave pa so prikazana predvsem sredstva kupnin iz
privatizacije, ki se skladno z zakonskimi dolog€ili mese¢no odvajajo Stanovanjskemu skladu
RS in Slovenski odSkodninski druzbi.



Med izdatki za blago in storitve so najpomembnejSi izdatki za tekoCe vzdrZzevanje
stanovanjskega fonda, stroske upravnikov in zavarovanj in podobno v viSini 349.126.000
tolarjev. V letu 2002 so znatno porasla izpla€ila raznih odSkodnin, tako po 72. ¢lenu Zakona
o denacionalizaciji kakor tudi po sodnih odlo¢bah, zato se za te namene nacrtuje 20.000.000
tolarjev.

V skladu z veljavnimi predpisi se bo v letu 2004 nadaljevalo postopno uveljavljanje
neprofitnih najemnin in s tem uveljavljanje subvencij za socialne upravi¢ence. Za leto 2004
ocenjujemo, da bo odobrenih polovica vec€ vlog kot v letu 2003, realna vrednost subvencij pa
se v skladu z metodologijo v povpre€ju poveca za 36% oz. po tolmacenju pristojnega
ministrstva tudi za 210%.

Zaradi velikih problemov socialno Sibkih najemnikov pri pladevanju drugih stroSkov
povezanih z bivanjem in zaradi tezav upravnikov, ker teh obratovalnih stroSkov ne morejo
izterjati od najemnikov v neprofitnih in socialnih stanovanjih v letu 2004 skladno s tretjim
odstavkom 104. ¢lena stanovanjskega zakona uvajamo novo proracunsko postavko lzredna
pomo¢ pri uporabi stanovanja v viSini 15.000.000 tolarjev. Iz te postavke se bodo
dodeljevale izredne pomoci najemnikom, ki niso upravi¢eni do subvencionirane najemnine,
ali ki kljub subvenciji zaradi izjemnih okoliS¢in niso zmozni poravnati najemnin in drugih
stroSkov uporabe stanovanja, kot tudi strodke stanovanja Pediatri¢ne klinike

Kot odliv JSS MOL so v finanénem nacrtu prikazana tudi sredstva danih stanovanjskih
posojil posameznikom, ki jih skladno s stanovanjskim programom realizira JSS MOL. Za
leto 2004 je nalrtovana izvedba razpisa posojil z ugodno obrestno mero za obnovo skupnih
delov in naprav v veCstanovanjskih stavbah v viSini 150.000.000 tolarjev.

S prevzemom SSLO NSO je JSS MOL prevzel v odplaéevanje kredite Stanovanjskega
sklada Republike Slovenije. Ocenjeno vracilo glavnice v letu 2004 znasa 11.956.000 tolarjev,
placilo za obresti pa 80.165.000 tolarjev.

Skladno s podzakonskim predpisom in sprejetimi nacrti vzdrzevanja v stanovanjskih stavbah
bo oblikovan tudi rezervni sklad. Prvi izracuni potrebnih sredstev za oblikovanje rezervnega
sklada po sedaj veljavnem pravilniku kazejo, da bi bilo potrebno v ta namen nameniti okoli 37
milijonov tolarjev. Rezervni sklad bomo oblikovali le na osnovi sprejetih nacrtov vzdrZzevanja
v vecCstanovanjskih stavbah, sicer bomo tekoCe in investicijsko vzdrZzevanje placevali po
izvrSenih opravilih.

JSS MOL je s prevzemom v upravljanje ob¢inskega stanovanjskega fonda prevzel tudi vse
obveznosti, ki izhajajo iz zaCetih sodnih postopkov in postopkov denacionalizacije, ki se
nanasajo na stanovanja oz. stanovanjska razmerja.

Sredstva za delovanje JSS MOL zagotavlja ustanovitelj v proracunu v poglavju 22. pod
postavko 061001 v viSini 365.728.285 tolarjev. Od tega so sredstva v viSini 11.540.000
tolarjev namenjena kot investicijski transfer. Sredstva za place in dodatke za zaposlene na
JSS MOL so izraCunana skladno z danimi planskimi izhodi&¢i.

V. Pri¢akovani rezultati

Pri¢akujemo, da bomo v letu 2004 zakljucili dodeljevanje stanovanj uspelim upravi¢encem po
3. razpisu za oddajo stanovanj socialnim upravi¢encem. V prvi polovici leta 2004 bo izveden



1. javni razpis po novem stanovanjskem zakonu za oddajo okrog 230 neprofitnih stanovanj v
najem.

Objavljen bo 6. razpis za stanovanjska posojila z ugodno obrestno mero in javna ponudba
za nakup stanovanj z ustanovitvijo dosmrtne sluznosti in izpladilom doZivljenjske mesecne
rente.

Relativno hitro bomo z dodelitvijo bivalnih enot reSevali najurgentnejSe primere, ko se
razlicnim socialnim skupinam njihov socialni poloZaj nenadoma ali postopno tako zelo
poslabsa, da to zahteva nujno ukrepanje zaradi preprecitve socialne izklju€enosti, zlasti pa
zaradi varstva oz. ohranjanja druzine.

VI. Nacin porabe sredstev

Sredstva se bodo porabljala skladno s sprejetimi obveznostmi in podpisanimi pogodbami. Pri
vecjih investicijah se bo nacrtovane odlive usklajevalo z viri sredstev in skladno s tem
sprejemalo terminski plan in roke placila.
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