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PREDLOG

Na podlagi 23. in 175. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 110/02, 8/03) ter
27. ¢lena Statuta Mestne Obc¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 26/01, 28/01) je Mestni svet
Mestne Ob¢ine Ljubljanana .... seji dne ... sprejel

Odlok
o ureditvenem nacrtu za obmocje urejanja CO 5/7 Chemo

L. UVODNE DOLOCBE
1. ¢len

S tem odlokom se sprejme ureditveni nacrt za obmocje urejanja CO 5/7 Chemo, ki ga je
izdelal CITY STUDIO d.o.0., Zabjak 2, Ljubljana pod s§t. 534 v septembru 2003.

2. ¢len
Sestavni deli odloka so:
l. Rusitvena situacija M1:1000
2. Obodna parcelacija in nacrt gradbenih parcel (KN) M1:1000
3. Idejni zakolicbeni nacrt M 1:500
4. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo terena M 1:500
5. Prometno tehni¢na situacija, urgentne poti in dovozi M 1:500
6. Prometno tehni¢na situacija - nivo kleti M 1:500
7. Zbirnik komunalnih vodov M 1:500
8. Idejna viSinska regulacija M 1:500.
Zazidalni nacrt vsebuje Se:
TEKSTUALNI DEL
Smernice nosilcev urejanja prostora
Mnenja nosilcev urejanja prostora
Obrazlozitev zazidalnega nacrta
GRAFICNI DEL
Obodna parcelacija in nacrt gradbenih parcel (TTN) M 1:500
Izsek iz dolgoro¢nega plana (TTN) M1:5000
Izsek iz veljavnega urbanisti¢nega dokumenta M1:1000
Kopija katastrskega nacrta M1:1000
Geodetski nacrt obstojecega stanja M 1:500
Tipoloska karta M1:1000
Idejna resitve objektov M1:1000
Prometno tehni¢na situacija — nova ureditev Njegoseva M 1:500

Foto dokumentacija.
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II. OPIS MEJE OBMOCJA
3. ¢len

Obmocje z oznako CO 5/7 se nahaja v katastrski ob¢ini Tabor.

Omejujejo ga Stiri ceste: FriSkovec na severni strani, Prisojna ulica na juzni, NjegoSeva cesta
na vzhodni ter Maistrova ulica na zahodni strani.

Obmocje iz prvega odstavka tega ¢lena obsega zemljiS¢a z naslednjimi parc. §t.: 3155/1,
3155/2, 3156/1, 3161/1, 3161/2, 3145, 3146, 3147, 3148, 3149, 3150, 3151, 3152, 3153,
3154, 3135, 3136, 3137, 3138, 3139, 3140, 3141, 3142, 3143, 3144, 3171, 3172, 3173, 3174,
3175, 3176, 3177, 3178, 3179, 3180, 3155/2, 3156/2, 3157, 3158, 3159, 3160, 3162, 3163,
3164, 3165, 3166, 3167, 3168, 3169/1, 3169/2, 3170/1, 3170/2 in 3820, vsa k.o. Tabor.

Meja obmocja urejanja je razvidna iz nacrta obodne parcelacije na kopiji katastrskega nacrta
in idejnega zakolicbenega nacrta s koordinatami lomnih tock obodne parcelacije.

III. MERILA IN POGOJI ZA DOLOCANJE GRADBENIH PARCEL IN
FUNKCIONALNIH ZEMLJISC

4. ¢len

Obmogcje je razdeljeno na pet funkcionalnih enot F1, F2, F3, F4 in F5. Funkcionalna enota F5
je razdeljena na posamezne podenote F5a, F5b, F5c in F5d. Funkcionalne enote locujejo
predvideno gradnjo po fazah in so obenem gradbene parcele predvidenih objektov.

IV. POGOIJI ZA URBANISTICNO IN ARHITEKTURNO OBLIKOVANJE
SPLOSNE DOLOCBE
5. ¢len

Regulacijski elementi
Posegi v prostor morajo upoStevati regulacijske elemente prikazane na Arhitektonski
zazidalni situaciji iz 2. ¢lena tega odloka.

Pomen regulacijskih elementov je:
- RL —regulacijska linija razmejuje obmocje cestnega (javnega) sveta od zasebnega,
- GM - gradbena meja je Crta, ki jo novozgrajeni objekti ne smejo presegati, lahko pa
se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost,
- GL — gradbena linija je ¢rta, na katero morajo biti z enim robom postavljeni objekti,

.....

gradbene linije.

Funkcionalna enota je povrSina z enotnimi merili in pogoji, ki se lahko pozida etapno in je
razdeljena na enega ali vec lastnikov.

Zelena povrSina je parkovno urejena travnata povrsina s tlakovanimi oziroma utrjenimi pes
potmi, z zasaditvami vegetacije in umestitvijo parkovne opreme in otroskih igrisc.
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6. ¢len

Namembnost

Namembnost objektov, z izjemo poslovnega objekta »Chemog, je stanovanjska z moznostjo
namene. V objektih ob Njegosevi cesti je dopustna poslovna raba tudi v nadstropjih, ce je
zagotovljen od stanovanjskega dela locen dostop v objekt. V obstojeCem objektu »Chemo« v
funkcionalni podenoti F5a se ohranja poslovna namembnost.

PRVREY

PRVREY

orientiranih proti obodu so dopustne storitvene dejavnosti, trgovine za dnevno oskrbo,
zdravstvene dejavnosti ter poslovne dejavnosti, ki v okolju ne povzrocajo prekomernih
moten;.

7. ¢len

Mozni posegi
Na zazidljivih funkcionalnih enotah F1, F2, F3 in F4 so dovoljeni naslednji posegi:
- odstranitev obstojecih objektov in naprav, razen objekta E3 (Prisojna 5),
- posegi v zvezi s sanacijo zemlji$¢a in pripravo stavbnega zemljisca za gradnjo,
- gradnja objektov,
- ureditev zunanjih povrSin vkljucno s postavitvijo ograj, ureditvijo odjemnih mest za
komunalne odpadke, otroskih igri$¢ in parkovne opreme,
- ureditev prometne in komunalne infrastrukture,
- vzdrzevanje in rekonstrukcije objektov,
- rekonstrukcija objekta E3 (Prisojna 5) v skladu s konservatorskimi pogoji.

Na zazidljivi funkcionalni enoti F5 so dovoljeni naslednji posegi:
- odstranitev obstojecih pomoznih objektov in naprav,
- vzdrzevanje in rekonstrukcije objektov,
- ureditev zunanjih povrSin vkljuéno s postavitvijo ureditvijo odjemnih mest za
komunalne odpadke, ut, sen¢nic in ograj,
- ureditev prometne in komunalne infrastrukture,
- sprememba namembnosti v okviru dolocil iz 6. €lena tega odloka.

Postavitev zacasnih in drugih pomoznih objektov za lastne potrebe, ki niso posebej navedeni
ni dovoljena.

Na objektih, ki so predvideni za odstranitev, se dopuscajo redna in investicijska vzdrzevalna
dela, rekonstrukcije ter spremembe rabe, ki ne zahtevajo vecjih posegov, kot so dopustni v
okviru vzdrzevalnih del in rekonstrukeij objektov.

Posegi v prostor morajo upoStevati regulacijske elemente prikazane na Arhitektonski
zazidalni situaciji.

8. ¢len

Oblikovanje objektov

Objekti ne smejo bistveno odstopati od idejne zasnove, ki je sestavni del zazidalnega nacrta.
Dovoljena toleranca visinskega gabarita je £0,5 m. Toleranca tlorisnega gabarita je -2m.
Pritliéni del uliénih fasad mora biti oblikovan tako, da bo moZna organizacija javnih
programov. Uvoz oziroma izvoz iz garaze naj bo oblikovno poudarjen. Terasne etaze proti

4
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Njegosevi ulici morajo biti zamaknjene vsaj za 3 m od Celne fasade. Proti NjegoSevi je
dopustna tudi izvedba strehe z naklonom 45°. V tem primeru mora biti kritina ope¢na.

Terasa objekta A mora biti od roba objekta umaknjena vsaj za 3 m od vseh fasad.

Ohranjajo se ograje v funkcionalni enoti F5. Predvidi se zapiranje atrija s postavitvijo
kovinskih ograj na kamnitem ali betonskem podstavku. Maksimalna viSina ograj je 2 m.
Dovoljena je podkletitev objektov za potrebe garaze, shramb, strojnic, toplotnih postaj in
drugih pomoznih in tehni¢nih prostorov v visini treh kletnih etaz.

9. ¢len

Zunanja ureditev

Obodne ceste se uredijo kot mestne uli¢ne povrSine s peSpotmi in kolesarskimi stezami. Na
obodnih cestah je dopustna postavitev z urbane opreme in drevoreda.

Interni atrij se uredi parkovno za potrebe stanovalcev.

V prvi fazi (F1) se izvede osrednji komunikacijski prostor tlakovanih pespoti, otroskih igris¢
in zelenih povrsin. Ob peSpoti se predvidi samostojno komunikacijsko jedro podzemnih
garaz. Objekti bodo imeli dostop iz garaz urejen v sklopu objektov.

Skupne zelene povrsine in otroska igris€a se predvidijo v osrednjem delu kareja. Ob vzhodni
in zahodni fasadi objekta A se predvidijo atriji. Na zahodni strani objekta A je predvidena
izvedba parka s poudarkom na mirnejsi aktivnosti, na jugovzhodni strani objekta A pa otrosko
igris¢e za mlajse otroke.

Atriji se predvidijo tudi na zahodni in juZni strani objekta C, na juzni strani objekta D in na
zahodni in severni strani objekta E. Manjsi zelenici se predvidita na zahodni strani objekta C
in severni strani objekta E. Vecja zelenica in otrosko igriS¢e pa se predvidita na juZni strani
objekta D. Vse predvidene zelenice se hortikulturno uredijo.

Ob objektih ob Maistrovi ulici in zahodnem delu Prisojne ulice, ki se ohranijo, se po potrebi
izvedejo parkirna mesta znotraj posameznih dvoris¢.

Vsi glavni dostopi do objektov, primarne pe§ poti v zunanjih ureditvah in parkirni prostori
morajo biti oblikovani brez arhitekturnih ovir.

POSEBNE DOLOCBE
10. ¢len

FUNKCIONALNA ENOTA 1

Funkcionalna enota 1 se izvaja v prvi fazi in predstavlja osrednji del obravnavanega otoka od
objekta »Chemo« in se razteza do NjegoSeve ceste. Zazidalni nacrt tu predvideva odstranitev
obstojecih servisnih, poslovnih in stanovanjskih objektov ter izgradnjo vecstanovanjskega
objekta A (gabariti 3K+P+5+TE) z moznostjo stanovanjske ali mirne poslovne dejavnosti v
pritli¢ju (pisarne) ter poslovno stanovanjskega objekta B (gabariti: osrednji del 3K+P,
vzhodni in zahodni del 3K+P+3+TE) ob NjegoSevi cesti. V sklopu objekta B se izvede
uvozno-izvozna klan¢ina v podzemno garazo. Terasna etaza lahko zavzema maksimalno 80%
tlorisne povrSine tipi¢ne etaze. Terasna etaza objekta A mora biti pomaknjena navznoter vsaj
za 3 m od vseh fasad. Terasna etaza proti NjegoSevi cesti mora biti pomaknjena navznoter
vsaj za 3 m.

Nacrtovani objekti so dostopni z Njegoseve ulice ter preko pespoti. Parkiranje je v sklopu
podzemne garaze pod celotno gradbeno parcelo funkcionalne enote 1. Del podzemne garaze
mora biti dostopen za javno parkiranje.

Zbirno mesto za komunalne odpadke bo locirano vzhodno od objekta A.
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OBJEKT A
skupno Stevilo enot — objekt A
povrsina nac¢rtovanih poslovnih prostorov 0m
max. Stevilo nacrtovanih stanovanjskih enot 85
GABARITI
viSinski gabariti, oblika, naklon in kritina strehe

- 3K+P+5+TE

- tlorisna oblika pravokotnika dimenzij 16.6 x 42.4 m

- streha ravna

- vi§ina parapetnega venca strehe 21.60 m.

OBJEKT B
skupno Stevilo enot — objekt B
povrsina nacrtovanih poslovnih prostorov 192 m*
max. Stevilo nacrtovanih stanovanjskih enot 20
GABARITI
viSinski gabariti, oblika, naklon in kritina strehe
objekt — B1
- 3K+P+3+TE
- tlorisna oblika pravokotnika dimenzij 13.3 x 15.1 m
- streha ravna
- viSina parapetnega venca strehe 18.10 m
objekt — B2
- 3K+P
- tlorisna oblika pravokotnika dimenzij 12.4 x 12.3 m
- streha ravna
- viSina parapetnega venca strehe 5.90 m
objekt — B3
- 3K+P+3+TE
- tlorisna oblika pravokotnika dimenzij 13.3 x 15.1 m
- streha ravna
- viSina parapetnega venca strehe 16.00 m.

11. ¢len

FUNKCIONALNA ENOTA 2

Funkcionalna enota 2 predstavlja severovzhodni del ob Njegosevi cesti do Friskovca.
Ureditveni nacrt tu predvideva odstranitev dveh vecstanovanjskih objektov s pomoZnimi
objekti ter izgradnjo veéstanovanjskega objekta C (gabariti: severni in juzni del 3K+P+3+TE,
osrednji 3K+P+3 ter nizji 3K+P na zahodni strani) z moznostjo mirne dejavnosti v pritli¢ju.
Terasna etaza lahko zavzema maksimalno 80% tlorisne povrSine tipi¢ne etaze. Terasna etaza
proti Njegosevi cesti mora biti pomaknjena navznoter vsaj za 3 m.

Nacrtovani objekti so dostopni z Njegoseve ulice ter preko pespoti. Parkiranje je v sklopu
podzemne garaze pod celotno gradbeno parcelo funkcionalne enote 2.

Zbirno mesto za komunalne odpadke bo locirano vzhodno od objekta A.

OBJEKT C

skupno Stevilo enot — objekt C

povrsina nacrtovanih poslovnih prostorov 536 m?
max. Stevilo nacrtovanih stanovanjskih enot 74
GABARITI
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viSinski gabariti, oblika, naklon in kritina strehe
objekt — C1
- 3K+P+3, del 3K+P+3+TE
- tlorisna oblika zrcalne ¢rke L maks. dimenzij 27.0 x 35.6 m
- streha ravna, proti NjegoSevi je dopustna tudi izvedba strehe z naklonom 45°.
- viSina parapetnega venca strehe 13.90 oz. 16.90 m
objekt — C2
- 3K+P+3+TE
- tlorisna oblika pravokotnika zarotirane ¢rke L maks. dimenzij 22.2 x 23.7 m
- streha ravna, proti NjegoSevi je dopustna tudi izvedba strehe z naklonom 45°.
- viSina parapetnega venca strehe 16.30 m
objekt — C3
- 3K+P
- tlorisna oblika pravokotnika dimenzij 12.6 x 12.8 m
- streha ravna
- vi§ina parapetnega venca strehe 13.90 m.

12. ¢len

FUNKCIONALNA ENOTA 3

Funkcionalna enota 3 predstavlja severozahodni del ob FrisSkovcu do Maistrove ulice.
Ureditveni nacrt tu predvideva odstranitev treh stanovanjskih objektov s pomoZnimi objekti
ter izgradnjo vecstanovanjskega objekta D (gabariti: 3K+P+3, osrednji 3K+P+2) z moznostjo
mirne dejavnosti v pritli¢ju.

Nacrtovani objekti so dostopni s Friskovca ter preko pespoti. Parkiranje je v sklopu podzemne
garaze pod celotno gradbeno parcelo funkcionalne enote 3.

Zbirno mesto za komunalne odpadke bo locirano vzhodno od objekta A.

OBJEKT D
skupno Stevilo enot — objekt D
povrsina nacrtovanih poslovnih prostorov 150 m*
max. Stevilo nacrtovanih stanovanjskih enot 32
GABARITI
viSinski gabariti, oblika, naklon in kritina strehe
objekt — D1
- 3K+P+3

- tlorisna oblika pravokotnika dimenzij 19.5 x 14.2 m
- streha ravna
- viSina parapetnega venca strehe 13.30 m
objekt — D2
- 3K+P+2, del 3K+P+3
- tlorisna oblika pravokotnika dimenzij 19.2 x 14.2 m
- streha ravna
- viina parapetnega venca strehe 10.3 oz. 13.30 m
objekt — D3
- 3K+P+3
- tlorisna oblika pravokotnika dimenzij 19.5 x 14.2 m
- streha ravna
- viSina parapetnega venca strehe 13.30 m.



PREDLOG

13. ¢len

FUNKCIONALNA ENOTA 4

Funkcionalna enota 4 predstavlja jugovzhodni del ob NjegoSevi cesti in Prisojni ulici.
Ureditveni nacrt tu predvideva odstranitev vogalnega vecstanovanjskega objekta in pomoznih
objektov, pritlicnega poslovnega objekta, adaptacijo in rekonstrukcijo vecstanovanjskega
objekta Prisojna 5 ter izgradnjo vecstanovanjskega objekta E (gabariti: osrednji 3K+P+3+TE,
severni del 3K+P+3, zahodni del - obstoje¢i K+P+1+M) z moZznostjo mirne dejavnosti v
pritli¢ju. Objekt E2 se nasloni na vzhodno fasado objekta E3 (Prisojna 5).Terasna etaza lahko
zavzema maksimalno 80% tlorisne povrsine tipicne etaze. Terasna etaza proti NjegoSevi cesti
mora biti pomaknjena navznoter vsaj za 3 m.

Nacrtovani objekt je dostopen s Prisojne ulice ter preko peSpoti, parkiranje je v sklopu
podzemne garaze pod severnim in vzhodnim delom gradbene parcele funkcionalne enote 4 ter
na terenu ob objektu E.

Zbirno mesto za komunalne odpadke bo locirano ob parkiris¢u severno od objekta E.

OBJEKT E

skupno Stevilo enot — objekt E

povrsina nacrtovanih poslovnih prostorov 323 m’
max. Stevilo nacrtovanih stanovanjskih enot 50
GABARITI

viSinski gabariti, oblika, naklon in kritina strehe

objekt — E1

- 3K+P+3, del 3K+P+3+TE
- tlorisna oblika zrcalne ¢rke L maks. dimenzij 23.7 x 39.8 m
- streha ravna, proti NjegoSevi je dopustna tudi izvedba strehe z naklonom 45°.
- viSina parapetnega venca strehe 13.90 oz. 17.2 m
objekt — E2
- 3K+P+2
- tlorisna oblika pravokotnika dimenzij 5.3 x 14.2 m
- streha ravna
- viSina parapetnega venca strehe 10.90 m
objekt — E3 - obstojeci
- K+P+1+M
- tlorisna oblika obstoje¢a maks. dim. 23.9 x 17.2 m
- streha dvokapnica, naklon 35°, kritina ope¢ni zareznik
- viSina kapi in slemena — obstojeca.

14. ¢len

FUNKCIONALNA ENOTA 5

Obstojeci stanovanjski objekti F, G in H na jugozahodni strani kareja se ohranijo.

Parkiranje je na terenu na funkcionalnem zemljiscu objektov.

Zbirna mesta za komunalne odpadke so obstojeca.

Na obstojecih objektih je mozno izvajati redna in investicijska vzdrzevalna dela ter
rekonstrukcijski posegi.

Obstojeci poslovni objekt I — »Chemo« se adaptira. Na vzhodni strani objekta se uredi
nivojsko parkirisce, ki se preko obstojeCega podhoda navezuje na Maistrovo ulico.

OBIJEKTIF, G, H, I — obstojeci
Objekti F, G, H so stanovanjski, objekt I pa posloven.
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skupno Stevilo enot

Stevilo nacrtovanih stanovanjskih enot obstojece
skupna povrsina stanovanj cca 8640 m
skupna povrsina poslovnih prostorov cca 2900 m

V. POGOIJI ZA PROMETNO UREJANJE
15. ¢len

Predvidena ureditev obodnih cest

FriSkovec se preuredi v enosmerno ulico v smeri proti NjegoSevi cesti. Vozi$€e bo Sirine 4.50
m. Predvideno je obojestransko vzdolzno parkiranje.

Med objektom C in D se izvede uvoz za potrebe intervencije ter dovoza na parkiri§¢a na
terenu. Hodnik za peSce na severni strani FriSkovca bo Sirine 1.80 m, na juzni strani pa
dvojen; ob cesti Sirine 1.70 m z vmesno zelenico z drevjem ter hodnikom za peSce ob objektu
C in D z javnim programom v pritli¢ju.

16. ¢len

Interne ceste in navezava na obodni cestni sistem

Funkcionalna enota F1

Predvidena objekta A in B se bosta prometno navezovala na NjegosSevo cesto. Izvede se
uvozno izvozna klancina v klet — garazo Sirine 6.00 m, ki bo pozneje napajala tudi kleti vseh
ostalih objektov (C, D in E). Severno od uvoza na klanc¢ino je predviden dodaten prikljucek
na NjegoSevo cesto, vendar samo za potrebe urgence, dovoza komunalnih sluzb ter kolesarski
in pes promet. Promet z motornimi vozili tu ne bo mogoc.

Uvoz v garazo iz NjegoSeve ceste sluzi za vse faze, zato je treba pred izdajo gradbenega
dovoljenja za objekte prve skleniti pogodbo o sluznosti za uporabo tega uvoza za potrebe
realizacije vseh naslednjih faz ter pravico izvedbe navezav garaz vseh naslednjih faz na
garazo, ki bo izvedena v prvi fazi ter jo najkasneje ob realizaciji prve faze vpisati v zemljisko
knjigo.

Funkcionalna enota F2

Predvideni objekt C se bo prometno navezoval na NjegoSevo cesto, 0z. na skupno klan¢ino v
klet, ki se izvede v funkcionalni enoti 1.

Funkcionalna enota F3

Parkirisca v kleti objekta D se bodo napajala z Njegoseve ceste preko skupne klanéine. Dovoz
Sirine 5.00m bo sluzil tudi za potrebe komunalnih vozil in intervencije.

Funkcionalna enota F4

Parkirisca v kleti objekta E se bodo napajala z Njegoseve ceste preko skupne klan¢ine, dovoz
do parkirnih mest na terenu, na severni strani objekta E pa bo mogoc s Prisojne ulice. Dovoz
Sirine 3.50 m bo sluzil tudi za potrebe komunalnih vozil in intervencije.

17. ¢len

Poti pescev in kolesarjev

Po Friskovcu je predvidena ureditev za peSce, kolesarski promet se bo odvijal skupaj z
motornim prometom v smeri vozZnje po voziScu.

V notranjosti kareja bodo poti z izjemo intervencije in komunale namenjene le peScem.
Dostop z Njegoseve ceste bo namenjen le peScem in komunalnim vozilom.

Dovoz z dostavnimi, intervencijskimi vozili in komunalnimi vozili
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Dostava z motornimi vozili do objektov v notranjosti kareja na nivoju terena ni dopustna.
Dostava za dejavnosti orientirane proti obodnim cestam se bo vrSila s teh cest.

18. ¢len

Do vsakega od predvidenih objektov v okviru obmoc¢ja urejanja bo zagotovljen dovoz z
intervencijskimi vozili preko obodnih cest in notranje intervencijske poti Sirine min. 3.00 m.
V sredini funkcionalne enote 1 se predvidi razsiritev (Sirina = 5.00 m) za delovanje gasilskega
vozila. V prvi fazi bo intervencija mozna z obodnih cest in notranjih intervencijskih poti, tako
da bo na vsakem objektu mogoce posredovati iz dveh fasadnih strani.

Upostevati je potrebno dolocila iz 8., 22., 23, 28. in 30. ¢lena Zakona o varstvu pred pozarom
(Uradni list RS, §t. 71/93).

19. ¢len

Pogoji za ureditev prometnih povrsin

Obmocja peScev morajo biti dostopna funkcionalno oviranim osebam. Prostostojece ovire
(drogovi, korita za roze, stojala, itd.) v kolikor so neizogibne, je treba od okolja loc¢iti z mo¢no
zaznavnimi kontrasti, tudi barvno poudariti.

V prostor Strlece ali viseCe ovire (izvesne table, markize, neprometni znaki, itd.) je treba
namestiti min. 240 cm nad tlemi.

Povrsinsko obdelavo je treba izvesti ravno, trdo in nedrsno. Vse robove je potrebno izvesti
otipljive za slepe. Stopnice, klan¢ine, vhode v stavbe in neizogibne ovire je treba nakazati s
spremenjeno povrsSinsko obdelavo.

Zunanje klan¢ine ne smejo imeti naklona vec kot 1:12 oz. 8%, v izjemnih primerih 1:8 — 12%,
¢e je klancina nadkrita in kjer funkcionalno ovirana oseba lahko racuna s tujo pomocjo, $irina
min 1.20 m, optimalno 1.80 m. Dolge klancine je treba prekiniti z vodoravnimi pocivali§ci
dolzine 1.50 m. Na zacetku in na koncu klan€ine je potrebno izvesti vodoravni manevrirni
prostor. Zunanje stopnice je potrebno graditi ¢vrsto ter iz nedrsnih materialov. Dolga
stopni$¢na ramena je treba po 10 stopnicah prekiniti s podesti — pocivalisci.

Oblikovanje stopnic je treba izvesti v razmerju visine proti globini (optimalno 14-15 cm : 35-
33 cm), nastopna ploskev pa ne sme previsevati. Klan¢ine in stopnice je treba na obeh straneh
opremiti z drzaji v visini 0.90 — 1.00 m, okroglega profila 2r = 4 cm.Drzaje pri ograjah je
potre no izvesti tako, da na zacetku in koncu stopnic oz. klancine previsevajo za 0.30 m in so
kontrastnih barv.

Plo¢nik je minimalne Sirine 1.60 m, optimalne pa 1.80 m. Izogibalis¢e (prostor za srecanje,
krizanje dveh oseb na invalidskem vozic¢ku) je treba izvesti Sirine 1.80 m, na razdalji do max.
50 m. PeSpot mora biti lo¢ena od voznih povrsin — tudi od kolesarske steze — vsaj s 3 cm
visokim robom. Pri prehodih za peSce je treba izvesti poglobitev robnika po vsej Sirini
prehoda. Visinska razlika med cestiS¢em in plo¢nikom je najve¢ 1cm, naklon pa ne vecji od
6%, oz. razmerje visine:dolzini 1:16.Sirina invalidskega parkirnega mesta je 3.50 m, brez
naklona, ozna¢eno z mednarodnim znakom dostopnosti. Dostop na parkiris¢e in ureditev
mora biti prilagojena osebi na invalidskem vozi¢ku. Na manjSem parkiris¢u je potrebno
urediti 1 parkirno mesto, pri vecjih pa 5 invalidskih parkirnih mest / 100 parkirnih mest.
Avtomatske placilne naprave morajo biti uporabne tudi za ljudi na invalidskem vozicku.
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20. ¢len

Parkiranje

Pogoj za novogradnje je zagotovitev potrebnega Stevila parkirnih mest znotraj funkcionalne
enote, glede na namembnost prostorov:

stanovanjski del 1,5 parkirno mesto /stanovanje

poslovni prostori 1 parkirno mesto /30-40 m* BEP

+ 10% za obiskovalce.

ParkiriS¢a je potrebno zagotoviti v sklopu lastnega funkcionalnega zemljis¢a, v lastni
podzemni garazi ali objektu.

V vseh funkcionalnih enotah namenjenih gradnji so predvidene garaze v kleti. Na terenu se
predvidi le manjSe Stevilo parkiris¢, ki se namenijo obiskovalcem.

VI. POGOIJI ZA KOMUNALNO IN ENERGETSKO UREJANIJE
21. ¢len

Komunalno urejanje
Splosni pogoji za potek in gradnjo komunalne in energetske infrastrukture so:

- vsi objekti znotraj obmocja urejanja morajo biti prikljuceni na obstojece in predvideno
komunalno in energetsko infrastrukturno omrezje,

- praviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po javnih povrSinah,

- v primeru, ko potek v javnih povrSinah ni moZen, mora lastnik prizadetega zemljis¢a
omogociti izvedbo in vzdrzevanje javnih komunalnih vodov po njegovem zemljiscu,

- gradnja komunalnih naprav in objektov mora potekati usklajeno,

- dopustne so spremembe tras posameznih komunalnih vodov in objektov zaradi
ustreznejSe oskrbe in racionalnejse izrabe prostora,

- dopustne so delne in zacasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev
komunalnih vodov in morajo biti izvedene tako, da jih bo mozno vkljuciti v kon¢no
fazo ureditve posameznega komunalnega voda po izdelanih idejnih reSitvah za to
obmocje.

Za realizacijo predvidene gradnje mora investitor zagotoviti obnovo in dograditev komunalno
energetskega omrezja tudi izven obravnavanega obmocja urejanja v skladu s pogoji
upravljavcev teh vodov, ki so navedeni v nadaljevanju.

VODOVOD

Obstojece vodovodno omrezje poteka po Maistrovi ulici, Prisojni ulici in Njegosevi cesti, ki
so bili ve¢inoma zgrajeni v dvajsetih letih prejSnjega stoletja.

Predvidena je obnova vodovoda NL DN 100 v Prisojni ulici, PVC d 110 v ulici Friskovec in
vodovoda LZ DN 80 v severno-zahodnem delu Njegoseve ceste.

Vsi obravnavani objekti bodo priklju¢eni na obnovljene vodovode.

Za obnovo vodovoda po ulici FriSkovec, Prisojni ulici in NjegoSevi cesti je izdelana projektna
naloga §t. 2205V, 2880K: Obnova vodovoda in kanalizacije v ureditvenem obmoc¢ju CO 5/7 —
CHEMO, junij 2003, JP Vodovod — Kanalizacija.

Za obnovo vodovoda po obravnavanem delu Njegoseve ceste je izdelana projektna naloga St.
2210V, 2888K: Obnova vodovoda in kanalizacije zaradi rekonstrukcije NjegoSeve ceste,
januar 2004, JP Vodovod — Kanalizacija.
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KANALIZACIJA

Obstojece kanalizacijsko omrezje je zasnovana v meSanem sistemu. Za odvod komunalne
odpadne in padavinske vode. StreSne vode se odvajajo v kanalizacijo. V skladu s projektom
St. 560/00, ki ga je izdelal Kono d.o.0. se predvidi izgradnja novega meSanega kanala DN
600, ki bo potekal po Maistrovi ulici. Kanalizacijo poteka tudi po Njegosevi ulici (obnova
kanala bo potekala v fazi obnove NjegoSeve ceste), Prisojni ulici in Friskovcu. V sklopu
predvidene ureditve je potrebno obnoviti kanala po ulici FriSkovec ter Prisojni ulici.

Vsi objekti se navezejo na javno kanalizacijsko omrezje ki poteka po obodnih ulicah
(gravitacijski prikljucek). Odtoke iz kleti je potrebno voditi preko kletnega crpalisca.
Odvajanje padavinskih voda:

Padavinske vode, ki odtekajo s stresnih povrSin objektov je treba ponikati v ponikovalnice (Ce
to dovoljuje teren), ki morajo biti locirane izven vplivnih obmo¢ij povoznih povrsin ter jih je
potrebno hkrati maksimalno zasc¢ititi.

Padavinske vode s streh in tlakovanega dvoriSca se tudi vodijo v kanalizacijo.

Padavinske odpadne vode, ki odtekajo iz utrjenih, tlakovanih ali z drugim materialom
prekritih povrSin, se lahko ponika preko lovilca olj, ki ga je potrebno redno vzdrzevati.
Predlaga se centralni lovilec olj.

Za obnovo kanala po ulici FriSkovec, Prisojni ulici in NjegoSevi cesti je izdelana projektna
naloga §t. 2205V, 2880K: Obnova vodovoda in kanalizacije v ureditvenem obmoc¢ju CO 5/7 —
CHEMO, junij 2003, JP Vodovod — Kanalizacija.

Za obnovo kanala po obravnavanem delu NjegosSeve ceste je izdelana projektna naloga St.
2210V, 2888K: Obnova vodovoda in kanalizacije zaradi rekonstrukcije NjegoSeve ceste,
januar 2004, JP Vodovod — Kanalizacija.

ELEKTRO ENERGETSKO OMREZJE

V funkcionalni enoti 5 je v obstojeCem objektu Chemo zgrajena transformatorska postaja TP
341 Maistrova 10. V transformatorski postaji je vgrajen transformator 630 kVA.

Pri izdelavi projekta elektrifikacije obravnavanega obmocja bo potrebno upostevati gradnjo
objektov v ve¢ fazah. Za nadomesSc¢anje obstojeCega omrezja bo potrebno predvideti nekaj
zacCasnih reSitev ter koncno resitev, ki bo omogocila dobavo elektri¢ne energije objektom, ki
so med ulicama Friskovec in Masarykovo ulico.

V severnem plo¢niku ob Prisojni ulici in v zahodnem plo¢niku ob Njegosevi cesti je polozen
110 kV kabel, ki povezuje razdelilni transformatorski postaji 110/10 kV RTP CENTER —
RTP ZALE. Kabel je izrednega pomena zato ne sme biti poskodovan ali ogrozen z izvajanjem
gradbenih del. Objekt E1 - E2 - E3, ki bo imel 3 kleti, je predviden tik ob 110 kV kablu.

Z rusenjem obstojecih objektov in gradnjo novih vecjih in visjih objektov v obmocju CO 5/7
Chemo se bo povecala narocena moc¢ za 2500 kW.

Poleg obstojeCe transformatorske postaje TP 341 Chemo Maistrova 10, ki je zgrajena v
obstojec¢em objektu Chemo, bo potrebno zgraditi Se dve novi transformatorski postaji.
Transformatorski postaji bosta zgrajeni v funkcionalnih obmod¢jih F1 in F2. Prva
transformatorska postaja bo zgrajena v kletni etazi objekta B v prvi fazi gradnje. Druga
transformatorska postaja pa bo zgrajena v kletni etazi objekta C v drugi fazi gradnje. Na to
transformatorsko postajo bosta priklju¢ena objekta C in D, delno tudi A.

Osnovno napajanje bo iz razdelilne transformatorske postaje RTP 110/10 kV CENTER,
rezervno pa iz RP Likozarjeva.

Projektant nizkonapetostnega omrezja mora predvideti polozitev prikljucnih kablov znotraj
obravnavanega obmocja od transformatorskih postaj do priklju¢nih kabelskih omaric. Med
transformatorskimi postajami mora predvideti tudi dvostranske nizkonapetostne kabelske
povezave.
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Potek nove kabelske kanalizacije je prikazan v dveh variantah. Obe varianti bo potrebno
preveriti v lokacijskem postopku in ju uskladiti s potekom ostalih komunalnih vodov. Kon¢na
varianta poteka kabelske kanalizacije bo izbrana potem, ko bo ugotovljena moznost gradnje
kabelske kanalizacije na doloceni trasi.

PLINOVODNO OMREZJE

Sekundarno plinovodno omreZje je na obravnavanem obmocju v celoti zgrajeno in sicer na
Maistrovi in Prisojni ulici ter NjegoSevi cesti. V novopredvidenih stanovanjskih objektih ni
predvidena uporaba zemeljskega plina za kuhanje. V primeru potrebe posameznih
uporabnikov poslovnih prostorov za uporabo plina za potrebe kuhanja ali tehnologije, je
predvidena prikljucitev na sekundarni plinovod preko novega hisnega plinskega prikljucka ali
ustreznosti obstojeCega prikljucka odstranjenega objekta.

Uporaba plina za hlajenje poslovnih delov objektov namesto elektrike je mozna na podlagi
odlocitve investitorja.

Z odstranitvijo obstojecih objektov, bodo ukinjeni tudi obstojeci hisni plinski prikljucki teh
objektov. Stroski ukinitve prikljuc¢kov bremenijo investitorja.

VROCEVODNO OMREZIE

V novopredvidenih objektih je predviden daljinski sistem oskrbe s toploto za potrebe
ogrevanja stanovanj in poslovnih prostorov, prezrac¢evanja poslovnih prostorov in pripravo
tople sanitarne vode za stanovanja. Glede na namembnost poslovnih prostorov — lokalov je
predvidena priprava sanitarne vode lokalno. V primeru nakupa vecjih povrsin poslovnih
prostorov, je predvidena moznost izvedbe centralne priprave tople sanitarne vode tudi preko
daljinskega sistema oskrbe s toploto. Objekti oziroma toplotne postaje bodo priklju¢ene preko
novih vroc¢evodnih priklju¢kov na novo sekundarno vrocevodno omrezje daljinskega
ogrevanja temperaturnega sistema primarja 130/70°C, ki bo po gradnji preslo s pogodbo v
upravljanje podjetju Energetika Ljubljana d.o.o..

Vsaka od hisnih postaj bo imela predvideno svojo temperaturno regulacijo v odvisnosti od
zunanje temperature in svojo meritev toplote. Predvidi se priklop na obstojeci sekundarni
vro¢evod DN200, ki poteka po Maistrovi ulici.

Celotni razvod sekundarnega vrocevoda s priklju¢nimi vrocevodi do posameznih postaj bo
potekal pod stropom K1 do posameznih toplotnih postaj. Predvidi se neovirano dograjevanje
vro¢evodnega omreZzja glede na predvideno faznost gradnje.

Priklju¢na vrednost objektov v kon¢ni fazi je ocenjena na 1.600 kW.

Po posameznih objektih naj se izvedejo locene samostojne toplotne postaje za stanovanjski in
poslovni del.

Pri dimenzioniranju toplotnih postaj novih objektov je potrebno upostevati temperaturni rezim
na primarni strani 110/60°C ter tehni¢ne zahteve za graditev vro¢evodnega omrezja in
toplotnih postaj ter prikljucitev stavb na vrocevodni sistem.

Priklop na obstojece vro¢evodno omrezje oziroma zamenjava obstojecega vrocevodnega
prikljucka je mozno izvesti v Casu izven ogrevalne sezone po predhodnem dogovoru z
Energetiko Ljubljana d.o.o. in v dogovoru z lastniki objektov Maistrova 8, 8A in 10. Stroski
zamenjave vro¢evoda bremenijo investitorja.

Pri izdelavi projektne dokumentacije za izvedbo naprav sistema daljinskega ogrevanja se
mora upostevati tudi Idejna reSitev za prikljucitev novopredvidenih objektov »NjegoSev
kvart« v obmocju urejanja CO 5/7 Chemo, Ljubljana na daljinski sistem oskrbe s toploto in
plinom, dopolnitev avgust 2003.

JAVNA RAZSVETLJAVA
Obstojeca javna razsvetljava poteka po vseh obodnih cestah obravnavanega obmocja, v
glavnem kot zra¢ni vod.
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Vse javne povrSine nove ureditve je treba ustrezno osvetliti. Razsvetljava skupnih
funkcionalnih povrsin se izvede neodvisno od sistema javne razsvetljave.

Napajanje nacrtovane razsvetljave bo izvedeno iz novega prizigalisca.

Svetlobna telesa morajo biti ustrezno locirana, tipska in ustrezne visine.

Osvetlitev javnih zunanjih povrSin mora biti dobra, enakomerna in neblesceca. Postavitev
svetil pa je treba izvesti tako, da lahko rabi kot orientacijski oz. usmerjevalni pripomocek
ljudem s prizadetostjo vida.

TELEFONSKO OMREZJE

Na obravnavanem obmocju je zgrajeno Telekom kabelsko omrezje, ki je delno zraéne in
delno zemeljske izvedbe, na obodnih cestah delno tudi v kabelski kanalizaciji.

Celotno obmocje se napaja iz nadrejene telefonske centrale TC Center II (Cigaletova).

Za potrebe ustreznega napajanja nacrtovanih kapacitet novih objektov v obmocju urejanja CO
5/7 CHEMO je potrebno v celoti zgraditi novo telekomunikacijsko in kabelsko
komunikacijsko omrezje znotraj obmocja za vse nove objekte, medtem ko bodo obstojeci
objekti, ki se ne rusijo, napajani po obstojecih odcepih iz obstojece kabelske kanalizacije.
Celotno omrezje je v kabelski kanalizaciji, na posameznih relacijah poteka v kletni etazi
objekta.

Znotraj obmocja urejanja se obstojeCi objekti funkcionalne enote F5 (Maistrova 8, 10 in
Prisojna 1, 3) ne spreminjajo in tudi obstojeci telekomunikacijski prikljucki niso prizadeti.
Ostali obstojeci objekti znotraj funkcionalnih faz 1, 2, 3 in 4 se odstranijo, obstojece
telekomunikacijsko omrezje na tem obmocju se odstrani.

Skupne nacrtovane potrebe so 1000 priklju¢nih parov.

Gradnja pomoznih telekomunikacijskih objektov mobilnega telekomunikacijskega omreZja ni
dovoljena.

KABELSKI KOMUNIKACIISKI SISTEM

Na obmoc¢ju novega naselja v obmocju urejanja bo zgrajen nov kabelski komunikacijski
sistem za prenos TV, radijskih in podatkovnih signalov.

Sistem bo grajen s koaksialnimi ali opti€nimi telekomunikacijskimi kabli in opremo. Vrsto
sistema, dimenzioniranje opreme in programske vsebine se doloci glede na dogovor
uporabnikov s ponudnikom/upravljavcem kabelskega komunikacijskega sistema.

HLAJENJE OBJEKTOV

Dovoljeno je individualno hlajenje obstojecih in novih stanovanjskih in poslovnih objektov
ali delov objektov. Postavitev klimatskih naprav na fasade objektov ni dopustna, zato naj v
novopredvidenih objektih projektant predvidi poseben prostor za namestitev klimatskih
naprav.

VII.  POGOIJI ZA VAROVANIJE OKOLJA
22. ¢len

VAROVANJE NARAVNE IN KULTURNE DEDISCINE

Na obravnavanem obmocju ni evidentiranih objektov in obmocij naravne dediSCine ter
zavarovanih obmocij. Z vidika ohranjanja narave niso potrebni posebni ukrepi.

Obmocje urejanja CO 5/7 Chemo pa je zavarovano kot obmocje urbanisticne dediScine,
objekt Prisojna 5 pa je dodatno uvrscen na seznam kulturne dedisc¢ine.

V fazi projektiranja je potrebno narociti izdelavo spomenisko varstvene valorizacije objektov
in obmocja, ki je predmet obdelave in pridobiti natancne smernice.

14



PREDLOG

VAROVANIJE ZRAKA

Nacrtovani poseg pomeni ureditev delno Ze obstojeCega stanovanjskega naselja z zelenimi
povrSinami, dodatnimi parkirnimi mesti in celotno komunalno infrastrukturo. Predvideno je
sicer povecanje Stevila parkirnih mest, glede na prometno obremenjenost obodnih cest,
predvsem NjegoSeve. Povecana kapaciteta parkiriS¢, glede na obstojee stanje, ne
predstavljajo znatnega poslabsanja kvalitete zraka. Predvideno je ogrevanje s prikljucitvijo na
vro¢evod, kar zagotavlja, da se bo obstojeCe stanje, kar se ti€e emisij zaradi ogrevanja,
poboljsalo.

VAROVANIJE VODE

Po Odloku o varstvu pitne vode (Uradni list SRS, §t. 13/88) se celotna obravnavana lokacija
nahaja na obmocju 3. varstvenega pasu Crpali$¢ pitne vode z blagim rezimom varovanja.
Gradnja predvidenih stanovanjsko poslovnih objektov ne predstavlja ve¢je nevarnosti za
onesnazenje vode.

Upostevati je potrebno Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda iz virov
onesnazevanja (Uradni list RS, §t.35/96).

Za stanovanjske objekte z javnim programom v pritliju bo potrebno sproti pridobiti mnenje
Instituta za varovanje zdravja o ustreznosti in eventualnih pogojih izvedbe.

V kleti, kjer obstaja moznost izlitja motornega olja iz vozil na prometnih povrSinah, morajo
biti povrsine primerno urejene.

ODVOZ SMETI

Zbirna in odjemna mesta komunalnih odpadkov za skupine objektov o0z. za posamezne
vozil.

Upostevati je potrebno pogoje pravilnika, ki ureja ravnanje z odpadki ter ostale predpise s
podroc¢ja ravnanja z odpadki.

ELEKTROMAGNETNO SEVANIJE

Obmocje urejanja, CO 5/7 Chemo, se uvrséa v obmocje s I. stopnjo varstva pred sevanjem, to
je obmocje, ki potrebuje povecano varstvo pred sevanjem (trgovsko-poslovno-stanovanjsko
obmocje, ki je hkrati namenjeno bivanju in obrtnim ter podobnim proizvodnim dejavnostim).
Ker nobena od obstojecih oz. predvidenih TP ne predstavlja vecje ali celo prekomerne
obremenitve za okolje ocenjujemo, da obravnavana lokacija oz. obmocje z elektromagnetnim
sevanjem ne bo prekomerno obremenjeno.

VARSTVO PRED HRUPOM

Glede na plansko in dejansko rabo prostora se obmocje nameravanega posega in neposredna
okolica, skladno z Uredbo o hrupu v naravnem in Zivljenjskem okolju (Uradni list RS, $t.
45/95, 66/96), uvrscata v obmocje s III. stopnjo varstva pred hrupom (III. obmocje), to je
obmocje, kjer je dopusten poseg v okolje, ki je manj mote¢ zaradi povzro€anja hrupa
(trgovsko-poslovno-stanovanjsko, ki je hkrati namenjeno bivanju oziroma zgradbam z
varovanimi prostori in obrtnim ter podobnim proizvodnim dejavnostim). Dnevna in nocna
raven hrupa ne smeta presegati kriticne ravni, ki sta doloceni z uredbo, ki ureja varstvo pred
hrupom v naravnem in Zivljenjskem okolju, tudi ¢e posamezni vir presega mejno raven za vir
hrupa.

Poleg dolocb zakona, ki ureja varstvo pred hrupom v naravnem in Zivljenjskem okolju ter
uredbe, ki ureja varstvo pred hrupom oz. dolocbe v zvezi s preprecevanjem prekomernega
hrupa, je treba upostevati tudi uredbo, ki ureja hrup zaradi cestnega in Zelezniskega prometa.
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XIII. POGOJI ZA ZASCITO PRED POZAROM
23. &len

INTERVENCIJSKE POTI IN POVRSINE

V okviru obmocja urejanja bo do vsakega objekta zagotovljen dovoz z intervencijskimi vozili
preko obodnih cest in notranje intervencijske poti Sirine min. 3.00 m. V sredini funkcionalne
enote 1 se predvidi razsiritev na Sirino 5.00 m za delovanje gasilskega vozila. V prvi fazi bo
intervencija mozna z obodnih cest in osrednjega dvoriS¢nega prostora.

Upostevati je potrebno ustrezna dolocila zakona, ki ureja varstvo pred pozarom ter dolocila
odloka, ki ureja uporabo slovenskega nacionalnega standarda SIST DIN 14090.

Vse vozne povrSine morajo biti dimenzionirane na 9 ton osnega pritiska. Del zelenih povrSin
ob intervencijskih poteh se lahko nameni zagotovitvi ustreznih radijev urgentnih poti v
izvedbi, ki dopusca ozelenitev teh povrsin. Zasaditve med intervencijskimi potmi in objekti so
lahko izvedene kot grmovnice. Drevje je lahko zasajeno 2 m stran od intervencijske poti.

HIDRANTNO OMREZIE
Zgrajeno mora biti krozno protipozarno hidrantno omrezje z ustreznim $tevilom hidrantov, na
razdalji 70-80 m.

IX. TOLERANCE

24. ¢len
Za vertikalne gabarite objektov velja toleranca +0.5 m, za horizontalne gabarite objektov pa
velja toleranca — 2 m.
Za visinsko regulacijo terena velja toleranca +0.5 m.
X. FAZNOST IZVAJANJA ZAZIDALNEGA NACRTA

25. ¢len
Ureditveni nacrt se lahko izvaja fazno po funkcionalnih enotah. Realizacija objektov v
funkcionalni enoti 1 je predpogoj za predvideno novogradnjo v ostalih funkcionalnih enotah.
Zakljueno fazo predstavljajo objekti z zunanjo ureditvijo ter prometno in komunalno
infrastrukturo.
XI.  OBVEZNOST INVESTITORJEV

26. Clen
Glede na to, da se zazidalni nacrt izvaja po fazah, je investitor dolZzan zavarovati in ustrezno
zaScCititi sosednje objekte, ki se ohranjajo. Pred gradnjo je potrebno ugotoviti stanje objektov
in namestiti naprave za merjenje posedkov.
Investitor gradnje posamezne stavbe je dolzan izvesti sanacijo poSkodb na sosednji stavbi, ¢e

je le-ta nastala zaradi izvajanja gradbenih del. Stopnja poskodb se ugotovi s strokovno
ekspertizo.
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XII. KONCNE DOLOCBE
27. ¢len

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati dolocila Odloka o prostorskih ureditvenih
pogojih za obmocja urejanja v Obcini Ljubljana Center (Uradni list SRS, st. 13/88, 21/90 in
Uradni list RS, §t. 16/91, 35/92, 15/93, 61/94, 34/96, 22/98, 68/99, 77/02, 69/03), ki se
nanaS$ajo na obmocje CO 5/7 Chemo.

28. ¢len

Ureditveni nacrt je stalno na vpogled pri:
- Mestni upravi Mestne ob¢ine Ljubljana, Oddelek za urbanizem in okolje,
- Upravni enoti Ljubljana, izpostava center,
- Cetrtni skupnosti Center.
29. ¢len

Ta odlok pricne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka:
Ljubljana, dne
Zupanja
Mestne obcine Ljubljana
Danica Simsic¢
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OBRAZLOZITEV
PREDLOGA ODLOKA O UREDITVENEM NACRTU ZA OBMOCJE UREJANJA
CO 5/7 CHEMO

PRIPOMBE IN MNENJA, DANA K OSNUTKU AKTA

Osnutek Odloka o ureditvenem nacrtu za obmocje urejanja CO 5/7 Chemo je Mestni svet
Mestne obcine Ljubljana obravnaval na svoji 19. izredni seji dne 9. februarja 2004 in ga,
skupaj s pripombami in mnenji iz razprave, sprejel.

Pri oblikovanju predloga odloka je bilo upoStevano mnenje Odbora za urbanizem, ki ga

je na seji Mestnega sveta Mestne obc¢ine Ljubljana podal g. Joze Zagozen.

- Predlog, da investitorji placajo del stroSkov obodne infrastrukture
MNENJE (Odbor za urbanizem, g. Joze Zagozen): Odbor je obravnaval ta osnutek odloka in menimo,
da gre za primer sistematicnega urejevanja dolocenega podrocja, s fazami rusitev in novogradenj. S
tem, da bi bilo dobro, ce bi se sklenile pogodbe z investitorji, da bi na nek nacin prispevali tudi kasneje
k obodni infrastrukturi, ki bo potrebna tudi prenove, ko bo vsa stvar zazivela. Tako, da bi tudi na tem
podrocju — in si torej financno — sodelovali. Da nebi slo to v breme mesta. Sicer pa podpiramo.
Stalisce:
Mnenje je upoStevano v 21. Clenu, kjer se za prvim odstavkom doda nov drugi
odstavek, ki se glasi:
»Za realizacijo predvidene gradnje mora investitor zagotoviti obnovo in dograditev
komunalno energetskega omreZzja tudi izven obravnavanega obmocja urejanja v skladu
s pogoji upravljavcev teh vodov, ki so navedeni v nadaljevanju.«.

Pri oblikovanju predloga odloka pa nista bili upostevani naslednji pripombi podani v
razpravi na seji Mestnega sveta Mestne obCine Ljubljana, iz spodaj navedenih stalis¢:
- Pripomba na wuvoze v parkirno hiSo iz NjegoSeve ceste in predlog uvozov iz
FriSkovca in Prisojne ulice
PRIPOMBA (g. Miha Jazbinsek): Malce bi opozoril na to, da je ta uvozno izvozen sistem delan na
Njegosevo, ne? NjegoSeva bo pa en zahteven koridor, ne? Tam so itak dileme, al dvopasovna, al
Stiripasovna, tramvaj in tako naprej. Tako, da bi jaz svetoval, da se da teZza na uvoze na Friskovcu. Ali
pa iz Prisojne. Oziroma na Friskovcu. Se mi zdi, da je ta etapnost narejena tako, da seveda ni treba v
prvi fazi niti ene — rekel bi — pa niti ne te dostojne hise na Friskovcu porusit, ampak gre seveda ravno
za to, ker je ta parcela Chema vsa na voljo naenkrat, ne? Notr, tocno tam iz — iz Njegoseve, kjer je —
kjer je to mal sporno. No, bojim se, da investitor v prvi fazi je tisti, ki je sposoben, ne? To stvar narediti.
Druge faze so vse — itak se bojo zraven prikljucevale. In je seveda tud istocasno ta uvoz tle porabil. Jaz
mislim, da bi uvoz moral bit iz Friskovca, ker tu znajo bit v bodocnosti... To je mestni obroc¢. Mestni
obroc¢ — Njegoseva in — To bi bile lahko neke zadrege, da je tu not uvoz. Hvala lepa.
Stalisce:
Zahteva ni upoStevana. Prikljucek je bil prometno preverjen in dimenzioniran na
osnovi strokovnih podlag. Prometno Studijo je izdelal CITY STUDIO d.o.o. in je
sestavni del ureditvenega nacrta. Pri preveritvi so bili upoStevani najbolj neugodni
pogoji prikljucevanja na rekonstruirano enosmerno Njegosevo cesto v prognoznem
- Pripomba o dolocitvi javnih povrsin, opredelitvi stroSkov povezanih 7 javnimi
povrSinami in predlog za vkljulitev investitorjev k prispevanju sredstev za javne
povrsine
PRIPOMBA (G. Janko Moderndorfer): V tem osnutku odloka, seveda pri sami obrazloZitvi, na zadnji

strani, je seveda sestavni del tudi ocena financnih in drugih posledic, kjer zelo jasno pise, da sprejem
Odloka o ureditvenem nacrtu nima nobenih neposrednih financnih posledic za Mesto.
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Pa vendar bi jaz do faze predloga prosil predlagatelja, da glede na to, da skoraj ne morem verjeti, da
nobene javne povrsine ni, glede na to, da sama infrastruktura in to, kar je pravzaprav ze odbor, v bistvu
razpravljal. Da se zelo jasno opredeli v primeru, se pravi — tega — te spremembe — kaksni so pravzaprav
— ne financne posledice, oziroma tisto, kar pravzaprav po navadi najveckrat nastane. Glede na to, da
smo vsi zainteresirani, da investitorji v taksna podrocja — mislim, glede na to, da to se prodaja potem
na prostem trgu — da moramo biti zainteresirani, da tudi s svojimi sredstvi prispevajo k ureditvi pri
Javnih povrsinah.

Stalisce:

V notranjosti kareja javne povrsine niso predvidene. Zelene povrsine in otrosko igrisce
je namenjeno nac¢rtovanim stanovanjem in je internega znacaja.

Javne povrsine (1.644 m?) so le prometne povrSine na obodu in sicer hodnik za peSce
vzdolZz NjegoSeve ceste (razSiritev obstojeCega cestnega prostora) in cestni prostor
Friskovca (meja poteka po osi ceste).

Investitorji bodo sredstva prispevali v okviru komunalne infrastrukture in dodatnih
parkirnih povrsin.

Pri oblikovanju predloga odloka sta bili upostevani tudi pripombi dani na osnutek
odloka, ki je bil javno razgrnjen v ¢asu od 5.1.2004 do 5.2.2004 z javno obravnavo z dne
20.1.2004, in sicer:

- Pripombi glede ocene stroskov ruSenja

PRIPOMBI (G. prof. dr. Joze Marinko): V osnutku odloka je navedeno, da sprejem Odloka o
Ureditvenem nacrtu nima neposrednih financnih posledic, omogocil pa bo preobrazbo nekdaj
degradiranega obmocja tega dela mestnega sredisca. Gradivo je tudi zavajajoce glede stroskov, ki naj
bi predstavljali samo rusSenje objektov, nikjer pa ni upostevana vrednost objektov — zakaj tako?

(G. prof. dr. Joze Marinko): Pri oceni financnih in drugih posledic je navedeno, da sprejem Odloka o
Ureditvenem nacrtu nima neposrednih financnih posledic. Zelo zavajajoc pa je podatek o oceni
stroskov za izvajanje Ureditvenega nacrta. Navedeni so stroski rusenja in stroski novogradenj z zunanjo
ureditvijo, ni pa navedena vrednost zemljis¢a in vrednost objektov, ki jih bo potrebno odkupiti, preden
se bo gradnja sploh zacela. Na kaksen nacin bo realiziran projekt, e lastniki zemljisc in objektov ne
bodo z njim soglasali?

Stalisce:

Navedeni pripombi sta upoStevane v prilogi odloka z naslovom »Ocena stroSkov
realizacije ureditvenega nacrta« s tem, da je dodana postavka »rusenje obstojecih

objektov«.

Pri oblikovanju predloga odloka pa niso bile upostevane naslednje pripombe iz spodaj
navedenih staliSc¢:

VpraSanje glede predvidenega profila NjegoSeve
PRIPOMBA (G. Janez Herzog): Ali je NjegosSeva cesta predvidena kot Stiripasovnica. Ali je to e
predvideno, ali je Predvidena kaksna drugacna ureditev.

Stalisce:

Na osnovi idejnega projekta »NjegoSeve cesta — vzhodni del notranjega cestnega
obroc¢a od Poljanske do Topniske ceste«, ki ga je oktobra 2001 izdelal City studio, je
trenutno v izdelavi lokacijski nacrt za rekonstrukcijo Njegoseve ceste. Predvidena je
Stiripasovna cesta z dvema loCenima pasovoma za mestni potniski promet in dvema
pasovoma za enosmerni motorni promet v smeri proti severu. Ureditveni nacrt
uposteva tako pogoje obstojecega stanja kot tudi pogoje rekonstruirane NjegoSeve in
ostalih cest.

Pripombe glede predvidenih rusitev objektov, strokovne ocene rusitev, strokovne

ocene posegov v prostor

PRIPOMBE (G. prof. dr. Joze Marinko): Obmocje, ki ga ureja ureditveni nacrt ni prazno, ampak je ze
pozidano. Osrednji del obmocja ima neprimerno gradbeno strukturo z neustrezno izrabo, kar je treba z
novim nacrtom izboljsati. Brez realne strokovne ocene in brez argumentov pa doloca za rusenje objekte
ob Njegosevi in Friskovcu. Zakaj te ocene ni?
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Vecina objektov, ki so na tem obmocju predvideni za rusenje, je bila pred kratkim strokovno obnovijena
in vzdrzevana in bi lahko ostali Se najmanj 200 let. Na podlagi kaksne strokovne ocene lahko te objekte
previdijo za rusenje?

Pristojni naj povedo, kaj je odlocilno da vodi v taksno ureditev. Kot poznavalec in strokovnjak podajam
tehten ugovor na osnutek odloka, da je premalo strokovnih in utemeljenih izhodis¢.

(G Janez Sinkovec): Zahtevati je treba, da se pridobijo iz urbanisticnega vidika razlicna neodvisna
strokovna mnenja in zaradi tega, ker projekt ne temelji na dovolj tehtnih in strokovnih podlagah,
menim, da projekt Se ni v fazi izvajanja nadaljnjih postopkov in ga je kot takega treba dopolniti z novimi
strokovnimi ocenami.

(G. prof- dr. Joze Marinko): Ker je na obravnavanem obmocju dolocen stavbni fond, gre pri
Ureditvenem nacrtu za nacrt prenove, ceprav se formalno ne imenuje tako. To pomeni, da Ureditvenega
nacrta ni mogoce delati z neko apriorno vizijo urbanista kaj naj bi na tem mestu stalo, ampak je treba
najprej vsestransko valorizirati danosti konkretnega prostora. Pri tem gre po eni strani za materialno
vrednost, po drugi strani pa za lastnistvo, saj je vecina stavb in zemljis¢ v privatni lasti. Zakaj se
nacrtuje ruSenje stavb, ki so strokovno obnovljene in dobro vzdrzevane, tako da lahko stojijo Se vsaj
200 let?

Stalisce:

Strokovne podlage za izdelavo ureditvenega nacrta obsegajo variantne resitve ureditve
obmocja, prometno Studijo, Studijo varstva okolja, Studijo osoncenja in Studijo pozarne
varnosti. Glede na heterogenost obmocja, znacilnosti SirSega prostora ter dolgoro¢no
usmeritev k prednostnemu zgoSc¢evanju pozidave znotraj mesta je bilo celotno
obmocje prepoznano kot primerno za zgostitev pozidave. Zato je na mestu pomoznih,
servisnih in manjSih stanovanjskih objektov predvidena mozZnost zgoscevanja
pozidanih povrSin. Zaradi razdrobljene lastniSke strukture je bila posebna pozornost
posveCena etapnosti izvajanja ureditvenega nacrta, predvsem oblikovanju taksnih
funkcionalno zakljucenih celot, ki bodo omogocale, uposStevajoc tudi sedanjo lastnisko
strukturo, postopno in ¢imbolj neodvisno realizacijo posameznih etap.

VpraSanja glede realnosti izvedbe in prisile lastnikov k prodaji objektov in le delne
izvedbe ureditvenega nacrta
PRIPOMBE (G. prof. dr. Joze Marinko): Na kaksen nacin se bo realiziral projekt, ce lastniki ne bodo
pristali na prodajo — iz predlozenega gradiva to ni razvidno in se lahko smatra, da se lahko prisili
lastnike, da prodajo?

V vseh sklopih je vec lastnikov in ce samo eden od lastnikov noce prodati, potem se projekt ne more
realizirat, zato je vprasanje ali se bo realiziralo v sklopu 1. faze, ¢e objekta A, ki meji na objekt ob
Friskovcu, objekta pa investitor ne bo odkupil ter ali se bo realiziral objekt B, predviden v 2. fazi, ¢e ne
bodo odkupili Hafnerjevega objekta.

(G. prof. dr. Joze Marinko): Predlagani osnutek temelji na nepreverjenih izhodiscih in upraviceno se
zastavlja vprasanje strokovnosti in realnosti, kdo bo to placal, ker je cista utopija?

(G Janez Sinkovec):Fazna gradnja ob hkrati izpostavljenem lastniskem problemu lahko povzroci, da bo
v celoti realizirana samo prva faza — kaj to pomeni z urbanisticnega pogleda, saj bo tako izpostavijen Se
en tujek, ki se razlikuje od okolice. Iz navedenega sledi, da ne gre za celovito urejanje obmocja CO 5/7
temvec za razbitje, in se na tak nacin lahko prisili posamezne lastnike, da prodajo svoje stanovanje, ker
ne bodo vec zeleli Ziveti na tem obmocju.

Stalisce:

Ureditveni nacrt je zastavljen fazno. Posamezne faze so zastavljene glede na obstojeco
parcelacijo, od tega je prva faza edina, ki se mora izvesti kot prva. Vsaka nadaljnja
faza je popolnoma samostojna in neodvisna od ostalih. Za vse faze so dolocene
parcele, ki so potrebne za njeno izvedbo ter objekti, ki jih je treba poruSiti pred
pricetkom gradnje posamezne faze. Brez pridobitve zemljiS¢ in objektov izvedba
posamezne faze ne bo mogoca. Pri doloc¢itvah posameznih funkcionalnih enot in s tem
faz projekta so upoStevane lastniske meje in ekonomska opravicenost posega.

Glede na predvideno namensko rabo ni zakonske podlage za prisilne ukrepe za
prodajo. S povecanjem izrabe povrSin pa je zagotovljena spodbuda za preureditev
obmocja in realizacijo ureditvenega nacrta.
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Pripombe, da so gabariti predvidenih objektov A in B neustrezni - preseganje
gabaritov NjegoSeve, osoncenost, zracnost

PRIPOMBE (G. prof. dr. Joze Marinko): Oba objekta sta kot taka izrazita tujka, ker niso upostevani
gabariti, objekt B bo presegel gabarite na Njegosevi.

(Ga. Alenka Pengov):Moti visina objekta A, ki je last Hypo Leasinga, saj je predvideno pritlicje + 5
etaz + terasa, ali so upoStevali osoncenje, zracnost.

Stalisce:

Gabariti znotraj obmoc¢ja urejanja nimajo enotnih znacilnosti prav tako so tudi visinski
gabariti ob Njegosevi precej heterogeni. Na vzhodni strani Njegoseve so tudi visji
gabariti (Meksiko cca 15,5 m) kot so predvideni objekti znotraj ureditvenega nacrta
(P+3 —cca 13 m).

V okviru §tudij oziroma strokovnih preveritev, za ta ureditveni nacrt, pa sta bili
izdelani tudi Studija varstva okolja in Studija osoncenja, s katero je bilo preverjeno
osoncenje za vsako posamezno fazo, kot tudi za kon¢no ureditev.

VpraSanje o ohranjanju objekta Prisojna 5

PRIPOMBA (Ga. Alenka Pengov): Zakaj se v okviru 4. faze ohranja objekt Prisojna 57

Stalisce:

Ohranitev objekta Prisojna 5 je pogojena s smernicami Zavoda za varstvo kulturne
dediscine Slovenije, Obmocna enota Ljubljana, ki objekt Prisojna 5 uvrSc¢ajo na
seznam kulturne dediscine.

VpraSanje o presoji vplivov predvidenih posegov na obstojeCe objekte, ki se
ohranjajo

PRIPOMBA (Ga. Milka Mikolic): Objekt Maistrova 8 je star, tako kot vecina na tem obmocju. Ali je

narejena ocena, Studija ali bodo posegi v neposredni blizini vplivali na stanje objektov oz. ali bodo
prenesli vibracije in tresljaje, povezane z gradnjo in gradbiscem.

Stalisce:

Po 26. ¢lenu odloka je investitor dolzan zavarovati in ustrezno zascititi sosednje
objekte, ki se ohranjajo. Pred gradnjo mora investitor ugotoviti stanje objektov in
namestiti naprave za merjenje posedanj ter izvesti sanacijo poskodb na sosednji stavbi,
Ce je le-ta nastala zaradi izvajanja gradbenih del.

Pripomba na ohranjanje garaznih objektov
PRIPOMBA (Ga. Milka Mikolic):Zakaj garaze niso predvidene za rusenje, saj kot take v obstojecem
stanju ne bodo sovpadale v okolico?

Stalisce:

7. ¢lenu doloca, da se pomozni objekti lahko odstranijo in dvoriSce ustrezno uredi.
Pripomba glede ukinjanja parkirnih mest na terenu

PRIPOMBA (Ga. Stefka Basic): Na Maistrovi so sedaj parkirni prostori, sedaj pa bo na racun ureditve
obmocdja v precejsni meri zmanjsano Stevilo parkirnih mest na povrsini, medtem ko bo za parkirna
mesta v kletni garazi potrebno placati. Smatra, da je v osnutku predvideno premalo parkirnih prostorov
na povrsini in bi jih bilo potrebno zagotoviti vec.

Stalisce:

Ulica je javna povrSina in njena ureditev se podreja javnemu interesu.

Pri izdelavi projekta je bila posebej izpostavljena potreba po zagotovitvi zadostnega
Stevila parkirnih mest tako za obstojece, kot tudi nove stanovalce in nenazadnje za
potrebe bliznje okolice. Zahtevano je bilo, da se zagotovi dodatna parkirna mesta, s
katerimi bi delno omilili stanje divjega parkiranja na tem obmocju. Prva klet bo tako
proti placilu javno dostopna.

VpraSanje o investitorju projekta in pripombe, da ureditev ni v javnem interesu

temvec le v interesu privatnega sektorja

PRIPOMBI (G. prof. dr. Joze Marinko): Predlagani osnutek temelji na nepreverjenih izhodiscih in
upraviceno se zastavlja vprasanje strokovnosti in realnosti, kdo bo to placal, ker je cista utopija?
Ureditveni nacrt za obmocje urejanja CO 5/7 Chemo je torej v kljucnih tockah zgrajen na nepreverjenih
izhodiscih, zato se pojavlja vprasanje strokovnosti in realnosti. Ce je ta projekt le utopija, se sprasujem,
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kdo ga je narocil in kdo ga je izdelal. Placali ga bomo davkoplacevalci, kot smo na zalost ze mnogo
podobnih.

(G Janez Sinkovec): Urejanje tega obmocja ni v javnem interesu, temvec gre za servisiranje privatnega
investitorja.

Stalisce:

Naro¢nik in placnik projekta je investitor Hypo Leasing. Kljub temu, da je pobuda za
izdelavo ureditvenega nacrta privatna, je gradnja stanovanj v mestnem srediscu tudi v
interesu mesta, saj je v preteklosti mesto zaradi razvoja poslovnih dejavnosti v centru
izgubljalo stanovanja in je tako na obmocju sedanje Cetrtne skupnosti Center upadalo
Stevilo prebivalcev. V javnem interesu je tudi, da se obstojeci prostor smotrno izrabi.
Zahteva po izdelavi ureditvenega nacrta namesto veljavnih prostorskih ureditvenih
pogojev je opredeljena v dolgoro¢nem planu. Tako prejsnja, kot tudi sedanja
prostorska zakonodaja opredeljuje prostorske izvedbene nacrte kot prostorske akte, ki
se i1zdelajo praviloma za znanega investitorja, vendar pa se pri tem ni mo¢ omejiti le na
posamicno parcelo, temvec je treba obravnavati neko zakljuceno prostorsko enoto.
VpraSanje o casovni opredelitvi gradnje

PRIPOMBA (Ga. Milka Mikolic):Kdaj je predvidena prva faza?

Stalisce:

Glede na to, da predvidevamo sprejetje ureditvenega nacrta sredi leta 2004 ni
pricakovati pri¢etka gradnje pred pomladjo 2005.

Pripombe glede obvescanja javnosti
PRIPOMBI (Ga. Stefka Basic): Zakaj stanovalcev niso prej obvestili in smatra, da bi jih morali.
(Ga. Milka Mikolic): Zakaj gradiva ni mozno odnesti domov, da bi lahko v miru pregledali?

Stalisce:

Seznanitvi vseh zainteresiranih z nacrtovanimi posegi je namenjena prav javna
razgrnitev in javna obravnava. Razgrnitve so javne prav zato, da se omogoci vpogled
in odziv vse zainteresirane javnosti.

Osnovne informacije o projektu so bile dostopne tudi na internetu. Vro€anje gradiv
vsem zainteresiranim posameznikom ni obic¢ajno, Oddelek za urbanizem MOL pa
praviloma na Zeljo posameznega lastnika pripravi tudi kopijo odloka, kratke
obrazlozitve in pomanjSane grafike ali pa izvlecek iz teh dokumentov, kadar gre za
obravnavo vecjega obmocja.

VpraSanje glede dopustnih posev na objektu Prisojna 1
PRIPOMBA (Ga Marinka Perme): Objekt Prisojna 1 je star 100 let, fasada je v slabem stanju, zanima
Jjo, ali lahko oz. kaj lahko delajo. Glede dvorisca jo zanima, zakaj je del predviden za odrez.

Stalisce:

Na objektu Prisojna 1 se lahko izvajajo vsa vzdrZzevalna dela, v skladu s Prostorskimi
ureditvenimi pogoji pa je dopustna tudi prenova. Lastniki so po zakonu dolzni
vzdrzevati objekt. Za obnovo skupnih delov ve¢stanovanjskih his se lahko lastniki za
pridobitev sredstev prijavijo na razli¢ne javne razpise, npr. "Ljubljana moje mesto" za
obnovo fasad; ali na razpis Javnega stanovanjskega sklada MOL.

so dolzina, Sirina, prostor za dovoz.

Pripomba na aZurnost seznama lastnikov zemljis¢

PRIPOMBA (necitljivo, verjetno g. Tomazin):Ponovno naj se preveri podatke seznama lastnikov
zemljis¢. Seznam ni pravilen. Primer: V posestnem listu 373 so napacni podatki, navedeni lastniki
Obcina Lj-Center do %, Safti¢ KoSir Dagmar do %, Saftic Viadimir do %, Tavcar Ivan do %, dejansko
pa so etazni lastniki druzina Safti¢ (Kosir Dagmar in Viadimir) okoli nekaj cez 10% stavbe Prisojna 3,
ostalo so lastniki dedici po dr. Ivanu Tavcarju, za kar je bila ze izdana pravnomocna
denacionalizacijska odlocba.

Stalisce:

Vir podatkov o lastniStvu je izpis iz posestnih listov Obmoc¢ne geodetske uprave
Ljubljana, Izpostava Ljubljana z dne 11.12.2002. Vir je v ureditvenem nacrtu naveden,
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prav tako datum izpisa iz te uradne evidence, ki jo vodi drzavni organ. Za popravek se
je treba obrniti na upravni organ, ki vodi to uradno evidenco.

II. BESEDILO DOLOCB CLENOV, KI SE V PREDLOGU RAZLIKUJEJO OD
OSNUTKA

Besedilo 6. ¢lena osnutka odloka
»6. Clen
Namembnost
Namembnost objektov, z izjemo poslovnega objekta »Chemo«, v funkcionalni enoti

ey

PRVREY

proti obodu pa je predvidena poslovna dejavnost. Dopusti se moznost drobnih obrtnih
dejavnosti storitvenega znacaja za potrebe stanovalcev kareja, intelektualne storitve ter
dejavnosti vezane na zdravstvene storitve.

Pritli¢ja orientirana proti Njegosevi cesti so namenjena stanovanjem. Dopustna so tudi
stanovanja za posebne namene.«

Besedilo 6. ¢lena predloga odloka

»6. Clen
Namembnost
Namembnost objektov, z izjemo poslovnega objekta »Chemo«, je stanovanjska z
moznostjo mirnih poslovnih in storitvenih dejavnosti v pritli¢jih. Dopustna so tudi
stanovanja za posebne namene. V objektih ob Njegosevi cesti je dopustna poslovna
raba tudi v nadstropjih, Ce je zagotovljen od stanovanjskega dela lo¢en dostop v
objekt. V obstojecem objektu »Chemo« v funkcionalni podenoti F5a se ohranja
poslovna namembnost.
(razen gostinstva) za potrebe stanovalcev obmocja, zdravstvene dejavnosti ter
poslovne dejavnosti, katere v pretezno stanovanjskem okolju ne povzrocajo
prekomernih motenj. V pritli¢jih orientiranih proti obodu so dopustne storitvene
dejavnosti, trgovine za dnevno oskrbo, zdravstvene dejavnosti ter poslovne dejavnosti,
ki v okolju ne povzroc€ajo prekomernih motenj.«

Besedilo 7. €lena osnutka odloka
»7. ¢len
Mozni posegi
Na zazidljivih funkcionalnih enotah F1, F2, F3 in F4 so dovoljeni naslednji posegi:
- odstranitev obstojecih objektov in naprav, razen objekta E3 (Prisojna 5),
- posegi v zvezi s sanacijo zemljis¢a in pripravo stavbnega zemljisca za gradnjo,
- gradnja objektov,
- ureditev zunanjih povrsin,
- ureditev prometne in komunalne infrastrukture,
- vzdrzevanje in rekonstrukcije objektov,
- rekonstrukcija objekta E3 (Prisojna 5) v sklopu izgradnje objekta E1-E2.
Na zazidljivi funkcionalni enoti F5 so dovoljeni naslednji posegi:
- odstranitev obstojecih pomoZznih objektov in naprav,
- materialno tehni¢no prenova stavb,
- protipotresna sanacija,
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- ureditev zunanjih povrsin vkljuno s postavitvijo ureditvijo odjemnih mest za
komunalne odpadke, ut, sen¢nic in ograj,

- ureditev prometne in komunalne infrastrukture,

- sprememba namembnosti v okviru dolo€il iz 6. ¢lena tega odloka.

Postavitev zaCasnih in drugih pomoznih objektov, kot so garaze, lope, nadstreski, ipd.
ni dovoljena.

Na objektih, ki so predvideni za ruSenje, se dopuscajo redna in investicijska
vzdrzevalna dela ter spremembe rabe in spremembe namembnosti, ki ne zahtevajo
vecjih posegov, kot so dopustni v okviru vzdrzevalnih del in rekonstrukcij objektov.
Posegi v prostor morajo upostevati regulacijske elemente prikazane na Arhitektonski
zazidalni situaciji.«

Besedilo 7. €lena predloga odloka
»7. ¢len
Mozni posegi
Na zazidljivih funkcionalnih enotah F1, F2, F3 in F4 so dovoljeni naslednji posegi:
- odstranitev obstojeCih objektov in naprav, razen objekta E3 (Prisojna 5),
- posegi v zvezi s sanacijo zemljiSca in pripravo stavbnega zemljisca za gradnjo,
- gradnja objektov,
- ureditev zunanjih povrsin vkljuéno s postavitvijo ograj, ureditvijo odjemnih
mest za komunalne odpadke, otroskih igris¢ in parkovne opreme,
- ureditev prometne in komunalne infrastrukture,
- vzdrzevanje in rekonstrukcije objektov,
- rekonstrukcija objekta E3 (Prisojna 5) v skladu s konservatorskimi pogoji.
Na zazidljivi funkcionalni enoti F5 so dovoljeni naslednji posegi:
- odstranitev obstojecih pomoZznih objektov in naprav,
- vzdrzevanje in rekonstrukcije objektov,
- ureditev zunanjih povrsin vkljuéno s postavitvijo ureditvijo odjemnih mest za
komunalne odpadke, ut, sen¢nic in ograj,
- ureditev prometne in komunalne infrastrukture,
- sprememba namembnosti v okviru dolocil iz 6. ¢lena tega odloka.
Postavitev zaCasnih in drugih pomoznih objektov za lastne potrebe, ki niso posebej
navedeni ni dovoljena.
Na objektih, ki so predvideni za odstranitev, se dopuscajo redna in investicijska
vzdrzevalna dela, rekonstrukcije ter spremembe rabe, ki ne zahtevajo vecjih posegov,
kot so dopustni v okviru vzdrzevalnih del in rekonstrukeij objektov.
Posegi v prostor morajo upostevati regulacijske elemente prikazane na Arhitektonski
zazidalni situaciji.«

Besedilo 8. ¢lena osnutka odloka

»8. ¢len
Oblikovanje objektov
Objekti ne smejo bistveno odstopati od idejne zasnove, ki je sestavni del zazidalnega
nacrta.
Dovoljena toleranca tlorisnega in viSinskega gabarita je maksimalno +1 m.
Pritli¢ni del uli¢nih fasad mora biti oblikovan tako, da bo mozna organizacija javnih
programov. Uvoz oziroma izvoz iz garaze naj bo oblikovno poudarjen. Terasne etaze
proti NjegoSevi ulici morajo biti zamaknjene vsaj za 3 m od Celne fasade. Proti
NjegoSevi je dopustna tudi izvedba strehe z naklonom 45°. V tem primeru mora biti
kritina opecna.
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Ohranjajo se ograje v funkcionalni enoti F5. Predvidi se zapiranje atrija s postavitvijo
kovinskih ograj na kamnitem ali betonskem podstavku. Maksimalna viSina ograj je 2
m.

Dovoljena je podkletitev objektov za potrebe garaze, shramb, strojnic, toplotnih postaj
in drugih pomoznih in tehni¢nih prostorov.«

Besedilo 8. ¢lena predloga odloka

»8. ¢len
Oblikovanje objektov
Objekti ne smejo bistveno odstopati od idejne zasnove, ki je sestavni del zazidalnega
nacrta.
Dovoljena toleranca viSinskega gabarita je 0,5 m. Toleranca tlorisnega gabarita je -
2m.
Pritli¢ni del uli¢nih fasad mora biti oblikovan tako, da bo mozna organizacija javnih
programov. Uvoz oziroma izvoz iz garaze naj bo oblikovno poudarjen. Terasne etaze
proti NjegoSevi ulici morajo biti zamaknjene vsaj za 3 m od celne fasade. Proti
NjegoSevi je dopustna tudi izvedba strehe z naklonom 45°. V tem primeru mora biti
kritina opecna.
Terasa objekta A mora biti od roba objekta umaknjena vsaj za 3 m od vseh fasad.
Ohranjajo se ograje v funkcionalni enoti F5. Predvidi se zapiranje atrija s postavitvijo
kovinskih ograj na kamnitem ali betonskem podstavku. Maksimalna viSina ograj je 2
m.
Dovoljena je podkletitev objektov za potrebe garaze, shramb, strojnic, toplotnih postaj
in drugih pomoznih in tehni¢nih prostorov v visini treh kletnih etaz.«

Besedilo 16. ¢lena osnutka odloka

16. ¢len
»Interne ceste in navezava na obodni cestni sistem
Funkcionalna enota F1
Predvidena objekta A in B se bosta prometno navezovala na Njegosevo cesto. [zvede
se uvozno izvozna klanc¢ina v klet — garazo Sirine 6.00 m, ki bo pozneje napajala tudi
kleti vseh ostalih objektov (C, D in E). Severno od uvoza na klanc¢ino je predviden
dodaten priklju¢ek na NjegoSevo cesto, vendar samo za potrebe urgence, dovoza
komunalnih sluzb ter kolesarski in pe§ promet. Promet z motornimi vozili tu ne bo
mogoc.
Funkcionalna enota F2
Predvideni objekt C se bo prometno navezoval na Njegosevo cesto, 0z. na skupno
klanc¢ino v klet, ki se izvede v funkcionalni enoti 1.
Funkcionalna enota F3
Parkirisca v kleti objekta D se bodo napajala z NjegoSeve ceste preko skupne klancine.
Dovoz Sirine 5.00m bo sluzil tudi za potrebe komunalnih vozil in intervencije.
Funkcionalna enota F4
Parkirisca v kleti objekta E se bodo napajala z Njegoseve ceste preko skupne klancine,
dovoz do parkirnih mest na terenu, na severni strani objekta E pa bo mogo¢ s Prisojne
ulice. Dovoz Sirine 3.50 m bo sluzil tudi za potrebe komunalnih vozil in intervencije.«

Besedilo 16. ¢lena predloga odloka

»16. ¢len
Interne ceste in navezava na obodni cestni sistem
Funkcionalna enota F1
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Predvidena objekta A in B se bosta prometno navezovala na NjegoSevo cesto. [zvede
se uvozno izvozna klanc¢ina v klet — garazo Sirine 6.00 m, ki bo pozneje napajala tudi
kleti vseh ostalih objektov (C, D in E). Severno od uvoza na klanc¢ino je predviden
dodaten priklju¢ek na NjegoSevo cesto, vendar samo za potrebe urgence, dovoza
komunalnih sluzb ter kolesarski in pe§ promet. Promet z motornimi vozili tu ne bo
mogoc.

Uvoz v garazo iz NjegoSeve ceste sluzi za vse faze, zato je treba pred izdajo
gradbenega dovoljenja za objekte prve skleniti pogodbo o sluznosti za uporabo tega
uvoza za potrebe realizacije vseh naslednjih faz ter pravico izvedbe navezav garaz
vseh naslednjih faz na garaZzo, ki bo izvedena v prvi fazi ter jo najkasneje ob realizaciji
prve faze vpisati v zemljisko knjigo.

Funkcionalna enota F2

Predvideni objekt C se bo prometno navezoval na Njegosevo cesto, oz. na skupno
klanc¢ino v klet, ki se izvede v funkcionalni enoti 1.

Funkcionalna enota F3

Parkirisca v kleti objekta D se bodo napajala z NjegoSeve ceste preko skupne klancine.
Dovoz Sirine 5.00m bo sluzil tudi za potrebe komunalnih vozil in intervencije.
Funkcionalna enota F4

Parkirisca v kleti objekta E se bodo napajala z Njegoseve ceste preko skupne klancine,
dovoz do parkirnih mest na terenu, na severni strani objekta E pa bo mogoc¢ s Prisojne
ulice. Dovoz Sirine 3.50 m bo sluzil tudi za potrebe komunalnih vozil in intervencije.«

Besedilo 20. ¢lena osnutka odloka
»20. ¢len

Parkiranje
Pogoj za novogradnje je zagotovitev potrebnega Stevila parkirnih mest znotraj
funkcionalne enote, glede na namembnost prostorov:
stanovanjski del 1 PM/stan < 60 m2 BEP

2 PM/stan < 60 m2 BEP
poslovni prostori 1 PM /30-40 m2 BEP
+ 10% za obiskovalce.
Parkirisca je potrebno zagotoviti v sklopu lastnega funkcionalnega zemljisca, v lastni
podzemni garazi ali objektu.
V vseh funkcionalnih enotah namenjenih gradnji so predvidene garaze v kleti. Na
terenu se predvidi le manjse Stevilo parkiris¢, ki se namenijo obiskovalcem.«

Besedilo 20. ¢lena predloga odloka
»20. ¢len
Parkiranje
Pogoj za novogradnje je zagotovitev potrebnega Stevila parkirnih mest znotraj
funkcionalne enote, glede na namembnost prostorov:
stanovanjski del 1,5 parkirno mesto /stanovanje
poslovni prostori 1 parkirno mesto /30-40 m2 BEP
+ 10% za obiskovalce.
Parkirisca je potrebno zagotoviti v sklopu lastnega funkcionalnega zemljisca, v lastni
podzemni garaZi ali objektu.
V vseh funkcionalnih enotah namenjenih gradnji so predvidene garaze v kleti. Na
terenu se predvidi le manjse Stevilo parkiriS¢, ki se namenijo obiskovalcem.«

Besedilo 21. ¢lena predloga odloka se dopolni z novim zadnjim odstavkom, ki se
glasi:
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»HLAJENJE OBJEKTOV:

Dovoljeno je individualno hlajenje obstojecih in novih stanovanjskih in poslovnih
objektov ali delov objektov. Postavitev klimatskih naprav na fasade objektov ni
dopustna, zato naj v novopredvidenih objektih projektant predvidi poseben prostor za
namestitev klimatskih naprav.«

¢ Besedilo 24. ¢lena osnutka odloka
» 24. Clen
Za vertikalne in horizontalne gabarite objektov in viSinsko regulacijo terena velja
toleranca £1 m.«

Besedilo 24. ¢lena predloga odloka
»24. ¢len
Za vertikalne gabarite objektov velja toleranca +0.5 m, za horizontalne gabarite
objektov pa velja toleranca — 2 m.
Za visinsko regulacijo terena velja toleranca +0.5 m.«

* Besedilo 25. ¢lena osnutka odloka
»25. €len
Ureditveni nacrt se lahko izvaja fazno po funkcionalnih enotah. Zakljuceno fazo
predstavljajo objekti z zunanjo ureditvijo ter prometno in komunalno infrastrukturo.«

Besedilo 25. ¢lena predloga odloka

»25. ¢len
Ureditveni nacrt se lahko izvaja fazno po funkcionalnih enotah. Realizacija objektov v
funkcionalni enoti 1 je predpogoj za predvideno novogradnjo v ostalih funkcionalnih
enotah. Zakljuceno fazo predstavljajo objekti z zunanjo ureditvijo ter prometno in
komunalno infrastrukturo.«

III. OCENA FINANCNIH POSLEDIC, KI JIH BO IMEL SPREJEM AKTA

Spremembe in dopolnitve osnutka odloka nimajo finan¢nih posledic za Mestno ob¢ino
Ljubljana.

Pripravila: Nacelnik:
Mateja Svet, univ. dipl. inz. arh. Igor Juranci¢, univ. dipl. inz. arh.
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