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OBRAZLOZITEV PREDLOGA SKLEPA MESTNEGA SVETA

1. ANALIZA SEDANJEGA STANJA

V Mestni obcini Ljubljana (v nadaljevanju: MOL) imamo 24 nogometnih igris¢, od tega je eno pokrito z umetno
travo. V Ljubljani deluje 11 nogometnih klubov z 2735 registriranimi ¢lani. Dva kluba igrata v I. drzavni
nogometni ligi. V Ljubljani kot prestolnici Slovenije se odigra tudi vecino tekem drzavne nogometne
reprezentance. Vse tekme, odigrane v Ljubljani, je drzavna reprezentanca odigrala na Centralnem stadionu za

Bezigradom ter tu tudi dozivela svoje najvecje uspehe z uvrstitvijo na evropsko in svetovno prvenstvo.

Centralni stadion za Bezigradom ne odgovarja predpisom za igranje mednarodnih nogometnih tekem. Zaradi
tega je komisija Evropske nogometne zveze z letom 2004 prepovedala igranje mednarodnih reprezentan¢nih

tekem na tem objektu.

V MOL smo poskusili z investicijskimi popravki zagotoviti minimalno ustreznost pogojev za nadaljnje igranje
nogometnih tekem na tem stadionu, istoCasno pa zaceli iskati moznosti za izgradnjo novega stadiona. V ta
namen je MOL pridobila zemljis¢e v Stozicah. V tem Casu se je razresil tudi postopek denacionalizacije
Centralnega stadiona za Bezigradom, ki ni bil vrnjen v naravi Krizevniskemu redu, njegov pretezni lastnik je
postal Olimpijski komite Slovenije. S tem so se odprle nove moznosti za nacrtovanje izgradnje novega stadiona
v MOL. Moznosti za izgradnjo sta dve; obnova centralnega stadiona za Bezigradom ali izgradnja novega
stadiona. Neodvisno od lokacije novega stadiona se je Mestni svet MOL na seji januarja 2004 odlocil, da se v
Ljubljani zgradi nov nogometni stadion po normativih Evropske nogometne zveze, ki bo omogocal igranje

uradnih mednarodnih tekem najvi§jega nivoja in bo tak, da bo lahko v ponos Ljubljani.

Opis lokacij

Centralni stadion za BezZigradom je bil zgrajen po 1. svetovni vojni na obmocju opuséene gramoznice. Njegova
zasnova je delo arhitekta Jozeta Plecnika, nacrte pa je izdelal Ple¢nikov sodelavec Anton Suhadolc. Stadion je
bil prvotno leta 1935 zasnovan kot prireditveni prostor, ze leta 1937 pa so ga dopolnili s tribunami, vhodnim
stebri§¢em z Dunajske ceste in ograjnim zidom ter ga namenili telovadi$cu. Kot je razvidno iz dokumentacije, so
se dejavnosti za izgradnjo stadiona pricele v letu 1935, ko so bili izdelani nacrti in pridobljeno gradbeno
dovoljenje. Leta 1938 je bila gradnja koncana in izdano je bilo uporabno dovoljenje. Objekt obsega Castno
tribuno, sanitarna in garderobna bloka, vhodni nadstreSek z blagajnami, ograjni zid okoli stadiona, tribune,
krozno atletsko stezo, stezo za skoke in mete ter nogometno igris¢e. Gradbeni posegi so mozni s soglasjem
Zavoda za varstvo kulturne in naravne dedisc¢ine Slovenije.

Razpolozljive povrsine v velikosti 75.793 m2 zadoscajo za vse potrebe sodobnega stadiona, parkiriS¢ in

spremljajocih dejavnosti v nogometnem Sportnem centru.



Pregled strukture lastni$tva na lokaciji Bezigrad:

Zap. §t. Lastnik Povrsina v m2 Struktura v %

1. MOL(druzb. lastnina) 41.172 54
2. OKS 25.504 34
3. SCT 6.224 8
4. PETROL 1.349 2
5. ZASEBNIKI 1.544 2
SKUPAJ 75.793 100

Znacilno za lokacijo Bezigrad je, da lastniki ponujajo svoja zemlji§¢a kot stvarni vlozek v skupnem projektu
nogometnega stadiona. Ob tem dejstvu lahko ugotovimo, da niso potrebna dodatna vlaganja za nakup zemljis¢

oziroma v zanemarljivem obsegu. Vsi denacionalizacijski postopki pa so tudi ze reSeni.

Izgradnja novega nogometnega stadiona na lokaciji StoZice:
MOL je kupila zemljisce na lokaciji Stozice — BR 3/3 z namenom, da tam zgradi nov nogometni stadion

Ljubljane.

ceww

denacionalizacijski zahtevki.

Pregled zemljiS¢ v zasebni lasti:

Zap. st. Parcelna stevilka Povrs§ina v m2
1. 986/1 6.062

2. 987/1 5.918

3. 988/2 3.392

4. 1005 denacionalizacija 3.695

5. 985/1 939

SKUPAJ 20.006 m2

Problematiko zemljiS¢ na lokaciji StoZice lahko strnemo v dve znacilnosti:
- Nova vlaganja v odkup zemljis¢.
- Dolgotrajna denacionalizacija zemlji$¢a na lokaciji Stozice.

2. VSEBINSKE ZAHTEVE ZA 1ZGRADNJO STADIONA

Temeljna izhodisc¢a opredeljujejo pridobitev tehnolosko sodobnega stadiona s pokritimi tribunami z 12.000 do
14.000 sedezi ter vsemi potrebnimi infrastrukturnimi spremljajocimi prostori za izvajanje Sportnih programov.
Prav tako mora biti zagotovljena ustrezna prometna resitev za obiskovalce. Arhitektura mora zagotavljati taksne
reSitve, ki bodo objekt uvrScale med turisticne zanimivosti Ljubljane in upoStevale izhodis¢a spomenisko

varstvene stroke.



Iz do sedaj izdelanih $tudij je razviden okvirni strosek izgradnje stadiona na lokaciji BeZigrad in StoZice. Ceprav
so ocene posameznih stroskov izgradnje stadiona Stozice in celovite prenove centralnega stadiona Bezigrad v
razli¢nih Studijah tudi nekoliko razli¢ne, saj so odvisne od izhodis¢, ki so jih upostevali posamezni pripravljavci
opravljenih $tudij, se jasno kaze prednost investicije v celovito prenovo stadiona Bezigrad.

Strosek izgradnje je na obeh lokacijah priblizno enak in je ocenjen v visini 1.500 EUR na sedez (18.000.000
EUR za 12.000 sedezev). Pri tem niso upostevani stroski pred zacetkom gradnje.

V EUR
OPIS STROSKOV BEZIGRAD STOZICE RAZLIKA
1. Nakup zemljiséa 1.800.000 10.071.000 8.271.000
2. Obresti do konca 2006 800.000 4.900.000 4.100.000
3. Dokup zemljisé 1.800.000 4.400.000 2.600.000
4. Sanacija gramoznice - 3.780.000 3.780.000
5. Prestavitev daljnovodov - 1.260.000 1.260.000
SKUPAJ 4.400.000 24.411.000 20.011.000

Na podlagi zakljucenega postopka denacionalizacije za Bezigradom je stadion dobil vrnjen v naravi Olimpijski
komite Slovenije, ki ponuja zemljisce, kot sovlaganje pri izgradnji celovite prenove stadiona. Zavod za
spomenisko varstvo in kulturno dedi$¢ino je opredelil pogoje za celovito obnovo, ki omogocajo realizacijo

investicije.

City studio prostorsko nacrtovanje d.o.o. Ljubljana je izdelal prometno §tudijo vpliva na okolje in predlagal
prometne resitve, ki so primerne za to obmocje. Investicijo v cestno infrastrukturo je ocenil na 1.000.000 EUR.

V Stozicah je investicijo v cestno infrastrukturo ocenil 2.040.000 EUR.

Nacrtovanje stadiona v Stozicah glede na neomejene prostorske moznosti bi sicer lahko bilo v prednosti, vendar
pa nedokoncani denacionalizacijski postopek za kljuéni del zemljis¢a in drugi stroski, ki bodo nastopili Se pred
pricetkom gradnje to lokacijo nedvomno uvrscajo za lokacijo Bezigrad. Na podlagi primerjanja pogojev za
izgradnjo stadiona na posamezni lokaciji izhaja, da je celovita obnova stadiona za Bezigradom z vec¢ vidikov
primernejSa. Za Bezigradom je moZzen takojSen pristop k postopkom za arhitekturne resitve, kar postavlja tudi

izgradnjo v boljse casovne okvire. Poleg tega pa z obnovo centralnega stadiona revitaliziramo ta del mesta.

Direktor STADION d.o.o0.

Tomo Bjedov



