MESTNA OBCINA LJUBLJANA

ZUPANJA

Mestni trg 1, Ljubljana

Stev.: 3521-22/2004/2004-4
Datum: 7.6.2004

MESTNA OBCINA LJUBLJANA

MESTNI SVET

ZADEVA:

NASLOYV:

GRADIVO PRIPRAVILA:

POROCEVALCI:

PRISTOJNO DELOVNO
TELO:

PREDLOG SKLEPA:

PRILOGE:

Predlog za obravnavo na seji Mestnega sveta Mestne obcine
Ljubljana

Osnutek Odloka o zazidalnem nacrtu za obmocje urejanja VS
3/5 Brdo in juZni del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo

Mestna obcina Ljubljana, Mestna uprava, Oddelek za
urbanizem

Igor Juranci¢, univ. dipl. inz. arh., nacelnik Oddelka za
urbanizem

Alenka Pavlin, univ. dipl. inz. arh., vodja Odseka za lokacijske
nacrte

Mateja Svet, univ. dipl. inZ. arh., vi§ja svetovalka

Odbor za urejanje prostora in urbanizem
Mestni svet Mestne obCine Ljubljana sprejme osnutek Odloka

o zazidalnem nacrtu za obmocje urejanja VS 3/5 Brdo in juZni
del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo.

ZUPANJA
Danica SIMSIC

— osnutek odloka z obrazlozitvijo

— grafi¢na prikaza



OSNUTEK

Na podlagi 23. in 175. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 110/02 in 8/03) in
27. ¢lena Statuta Mestne obc¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 26/01 in 28/01) je Mestni svet

Mestne obc¢ine Ljubljanana ....... sejidne ......... sprejel

ODLOK

o zazidalnem nacrtu za obmocje urejanja VS 3/5 Brdo

in juZni del obmoc¢ja urejanja VP 3/2 Brdo

I. UVODNE DOLOCBE

1. élen

S tem odlokom se sprejme zazidalni naért za obmocji urejanja VS 3/5 Brdo in VP 3/2 Brdo -
jug, ki ga je na podlagi strokovnih podlag izdelal LUZ d.d., Ljubljana, Vojkova 57, pod st.

projekta 5470, v maju 2004.
2. ¢len

Sestavni deli odloka so:

I.  Mnenja nosilcev urejanja prostora
I. Obrazlozitev zazidalnega nacrta
III. Grafic¢ni del:

Nacrt obodne parcelacije in gradbenih parcel na topografskem nacrtu
Nacrt obodne parcelacije in gradbenih parcel na katastrskemu nacértu

Zazidalna situacija - nivo terena

Zazidalna situacija - nivo kleti

Zazidalna situacija z nacrtom zunanjih in zelenih povrsin
Nacrt odstranitve objektov

Prometno tehnicna situacija in viSinska regulacija

Zbirni naért komunalno energetskih napeljav

Nacrt intervencijskih poti

Zazidalni nacrt vsebuje Se naslednje nacrte:
Izsek iz Dolgoro¢nega plana (PKN)
Katastrski nacrt
Topografski nacrt
Prerezi
Vzdolzni in normalni profili
Prikaz etapnosti

M 1:1000
M 1:1000
M 1:1000
M 1:1000
M 1:1000
M 1:2000
M 1:1000
M 1:1000
M 1:1000.

M 1:5000
M 1:1000
M 1:1000
M 1:1000
M 1:1000
M 1:2000.
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I1. OPIS MEJE OBMOCI1J
3. ¢len
Meja obmocja urejanja VS 3/5 Brdo
Obmogje obdelave se nahaja v katastrski obéini Vi¢ in v katastrski ob&ini Sujica.

Meja obmocja urejanja VS 3/5 Brdo se pricne v severozahodnem delu obmocja urejanja v
tocki St. 1, parcela §t. 1347/4, v katastrski obCini Vi€ in poteka po juznem robu predvidene
urejanja VS 3/5 in VP 3/2 jug, preko parcel §t. 1338/3, 1338/2, 1339/1, 1339/9, 1339/10.

V tocki §t. 157 meja obmocja urejanja spremeni smer in poteka proti jugu po osi predvidene
povezovalne ceste do tocke 190 po parcelah §t. 1339/10, 1339/1, 1339/6, 1339/5, 1339/15,
1336/9, 1337/3, 1336/8, 1335/1, 1288/3, 1316/2, 1332, 1395, 1394/2, 2021, 1394/1, 1396/1,
1397/1, 1397/24.

Od tocke st. 190 do tocke $t. 98 meja obdelave poteka po meji lokacijskega nacérta za obmocje
urejanja VT 3/1 (povezovalna cesta med Trzasko cesto in obmoc¢jem urejanja VP 3/2), in sicer
najprej proti jugozahodu po parcelah §t. 1397/1, 1397/3 do tocke §t. 73, kjer precka Cesto na
Vrhovce, parcela st. 1407, in nadaljuje potek po parcelah st. 2002/10, 1414/5, 1414/8, 1414/4,
1414/6, 1414/1, precka Gradasc¢ico, parcela §t. 2002/12 in v nadaljevanju parcele st. 1414/3,
2002/9, 1513/2, 1511/1, 1512 do tocke st. 93.

Meja obmocja urejanja v tocki St. 93 spremeni smer proti jugozahodu in Se vedno poteka po
meji lokacijskega nacrta do tocke $t. 98 in pri tem precka parcele §t. 2013/1, 1440 in 1438.

V tocki $t. 98 meja obdelave obrne smer proti severu in poteka po meji obmocja urejanja VS
3/5 po naslednjih parcelah §t. 1438, 1439, 1434/2, 1435/3, 2002/12, po zahodnem robu
parcele §t. 2002/10 do tocke §t. 205, kjer precka Cesto na Vrhovce, parcela st. 1407, in parceli
S§t. 1397/1 in 353/2 (parcela §t. 353/2 je edina parcela, ki jo tangiramo v katastrski obcini
Sujica) do tocke §t. 107.

Meja obdelave v nadaljevanju poteka po parcelnih mejah naslednjih parcel st. 1394/3, 1394/5,
1393/4 do tocke §t. 119, kjer precka parceli §t. 1393/3 in 1393/2.

Med tockama §t. 124 in 126 poteka po zahodnem robu parcele 1393/6, precka parcelo st. 2021
in od tocke $t. 127 poteka po parcelnih mejah parcel st. 1336/2, 1341/3, 1341/1 in 1341/2. V
tocki St. 136 precka parcelo $t. 1343/1 in poteka od tocke §t. 137 po zahodnem robu parcel
1343/14, 1344/1, 1345/12, 1345/3 in 1346/2 proti severu do izhodis¢ne tocke St. 1.

Obmocje urejanja je analiticno obdelano s koordinatami lomnih to¢k obodne parcelacije.
Povrsina meje obmocja urejanja znasa 127.681m?.

Meja poteka obmocja urejanja VS 3/5 Brdo je razvidna iz karte Nacrt obodne parcelacije na
digitalnem katastrskem nacrtu v merilu 1:1000, ki je sestavni del opisa poteka meje obmocja
urejanja.

Meja obmocja urejanja VP 3/2 Brdo - jug
Obmocje urejanja VP 3/2 Brdo - jug se nahaja v katastrski ob¢ini Vic.

Meja obmocja urejanja VP 3/2 Brdo - jug se pricne v severozahodnem delu obmocja urejanja
v tocki §t. 157, parcela §t. 1339/10 in poteka po juznem robu predvidene Ceste na Brdo,
parcele §t. 1339/10, 1339/1, 1337/1, 1336/9, 1336/11, 1336/3, 2019/1, 1233 do tocke st. 40.

V tocki §t. 40 meja obmocja urejanja VP 3/2 Brdo - jug spremeni smer, in sicer poteka proti
jugu v loku, po v naravi tezko dolo€ljivi liniji, ki obmocje omeji proti kulturni krajini in
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poteka po parcelah s§t. 1238/1, 1237/3, 1237/4, 1239/2, 1239/3, 1236, 1241/1, 1278/1, 1277/1,
1276/1, 1285/1, 1286/1, 1270/1, 1312/1, 1290/1, 1293/12, 1295/2, 1294/2, 1294/3, 1292,
1316/1, 1327/1, 1329, 1326/1, 2020/1, 1400, 1401/10, 1401/1,1407, 1413/2, 1413/6, 1413/8,
2002/8,2002/12, 2002/7, 1516/1, 1511/1 do tocke st. 52.

Od tocke §t. 52 do tocke $t. 190 meja obmocja urejanja poteka po meji lokacijskega nacrta za
obmocje urejanja VT 3/1 (povezovalna cesta med TrzaSko cesto in obmoc¢jem urejanja VP
3/2), in sicer najprej proti severovzhodu in pri tem precka parcele §t. 1511/1, 1516/1, precka
Gradascico, parcela §t. 2002/12, in parcele $t. 1514, 2002/8, 1414/9.

V tocki §t. 62 se meja obrne proti vzhodu in poteka po parcelah §t. 1414/9, 1414/10 in 2002/8
do tocke §t. 63, kjer precka Cesto na Vrhovce, parcela §t. 1407.

Od tocke §t. 64 meja poteka proti jugozahodu po parceli §t. 1397/1 do tocke st. 190.

V tocki §t. 190 meja urejanja spremeni smer in poteka do izhodis¢ne tocke $t. 157 po osi
predvidene povezovalne ceste po parcelah st. 1397/1, 1397/24, 1396/1, 1394/1, 2021, 1394/2,
1395, 1332, 1316/2, 1288/3, 1335/1, 1336/9, 1336/8, 1337/3, 1339/15, 1339/5, 1339/6, 1339/1
in 1339/10.

Obmocje urejanja je analiticno obdelano s koordinatami lomnih to¢k obodne parcelacije.
PovrSina meje obmocja urejanja VP 3/2 Brdo - jug znasa 157.200m?>.

Meja poteka obmocja urejanja VP 3/2 Brdo - jug je razvidna iz karte Nacrt obodne parcelacije
na digitalnem katastrskem nacrtu v merilu 1:1000, ki je sestavni del opisa poteka meje
obmocja urejanja VP 3/2 Brdo - jug.

III. FUNKCIJA OBMOCJA S POGOJI ZA 1ZRABO
4. ¢len

Obmocje obdelave obsega obmocje urejanja VS 3/5 Brdo in juZni del obmocja urejanja VP
3/2 Brdo .

Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo je razdeljeno na 11 funkcionalnih enot, ki tvorijo zakljuene
celote in se urejajo enotno, ter §tiri ceste. Pet funkcionalnih enot (F2, F3, F4, F5, Fo6) je
namenjenih novi stanovanjski pozidavi, ena (F1) rekreacijskim, kulturnim in Sportnim
dejavnostim, dve (F7, F8) obstojei stanovanjski pozidavi, ena (F11) dopolnitvi obstojece
stanovanjske pozidave in dve (F9, F10) skupnim zelenim in rekreacijskim povrSinam.

Juzni del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo je razdeljeno na 5 funkcionalnih enot, ki tvorijo
zakljuCene celote in se urejajo enotno, ter tri ceste. Tri funkcionalne enote (F1, F2, F3) so
proizvodnji tipa tehnoloski park, dve (F4 in F5) pa skupnim zelenim in rekreacijskim
povrSinam ter obstojeci stanovanjski pozidavi.
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IV. MERILA IN POGOJI ZA URBANISTICNO, ARHITEKTURNO IN KRAJINSKO
ARHITEKTURNO
UREJANJE

Splosne dolocbe
5. ¢len
Regulacijski elementi

Posegi v prostor morajo upostevati regulacijske elemente prikazane na Zazidalni situaciji z

nacrtom zunanjih in zelenih povrsin iz 2. ¢lena odloka.

Pomen regulacijskih elementov je:

—  RL —regulacijska linija razmejuje javni povrsine od drugih povrsin,

— GM - gradbena meja je Crta, ki jo novograjeni objekti ne smejo presegati, lahko pa se je
dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost,

— GL — gradbena linija je ¢rta, na katero morajo biti z enim robom postavljeni objekti, ki se

— P + Stevilo nadstropij (npr. P+2) — je maksimalni viSinski gabarit objekta,

— T - terasna etaZa je zadnja etaZa, ki je pozidana do s posebnimi dolocili dolo¢enega
deleza in vsebuje tudi terase na strehi predzadnje etaze,

— h - maksimalna viSina kapi objekta nad terenom,

— F - funkcionalna enota je povrSina, ki se ureja z enotnimi merili in pogoji. Vsebuje eno ali
vec¢ gradbenih parcel, razdeljena je na enega ali vec¢ lastnikov,

— C - cesta, cestni odsek je povr§ina namenjena prometu,

— BEP - bruto etazne povrsine objektov; za raCunanje faktorja izrabe se uposteva povrsina
etaz nad terenom,

— FI - faktor izrabe gradbene parcele, je kolicnik med bruto etazno povrSino objekta nad
terenom in povrsino gradbene parcele,

— zatravljena / zelena povrSina - parkovno urejena travnata povrSina s tlakovanimi ali
pescenimi potmi, zasaditvijo vegetacije in doloCenimi enostavnimi objekti,

— utrjena povrsina - tlakovana povrSina z dolocenimi enostavnimi objekti in vegetacijo (trg,
plosc¢ad, dostopna povrsina z vodnimi in igralnimi motivi).

6. ¢len
Namembnost
Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo

Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo je obmocje stanovanj, ki je pretezno namenjeno bivanju s
spremljajoc¢imi storitvenimi in druzbenimi dejavnostmi.

Dopustne dejavnosti in vrste namembnosti objektov:
Funkcionalna enota F1:

- rekreacijske in Sportne dejavnosti,

- gostinstvo,

- osebne storitvene dejavnosti,

- trgovina na drobno,

- poslovne dejavnosti,

- 1izobrazevanje.



Funkcionalne enote F2, F3, F4 in F6:

- stanovanjski objekti.
Funkcionalna enota F5:
stanovanjski objekti,

trgovina na drobno,

gostinstvo,

- osebne storitvene dejavnosti.
Funkcionalna enota F7:
stanovanjski objekti (obstojeci),
trgovina na drobno,

gostinstvo,

osebne storitvene dejavnosti,
zelene povrsine.

Funkcionalna enota F8:

- stanovanjski objekti (obstojeci).
Funkcionalna enota F9:

- zelene povrsine.

Funkcionalni enota F10:

- zelene povrSine,

- odprte rekreacijske in Sportne povrsine.

Funkcionalna enota F11:
- zelene povrsSine,
- stanovanjski objekti.

JuZzni del obmodja urejanja VP 3/2 Brdo

OSNUTEK

Juzni del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo je obmocje proizvodnih dejavnosti, ki je namenjeno
proizvodnim in servisnim dejavnostim posebnega tipa - tehnoloskemu parku (podjetjem z

visoko tehnologijo in razvojem visoko specializiranih znanj).

Dopustne dejavnosti in vrste namembnosti objektov:

Funkcionalne enote F1, F2 in F3:

— proizvodnja elektri¢ne in opti¢ne opreme,
— obdelava podatkov, podatkovne baze in s tem povezanih dejavnosti,

— raziskovanje in razvoj,
— izobrazZevanje,
— poslovne dejavnosti.

Funkcionalna enota F1 - Objekt J, dodatne dopustne dejavnosti:

trgovina na drobno,
gostinstvo,

- osebne storitvene dejavnosti.
Funkcionalni enoti F4:

- zelene povrsine,

- odprte rekreacijske povrsine,

- stanovanjski objekti (obstojeci).
Funkcionalna enota F5:

- zelene povrsine,

- stanovanjski objekti (obstojeci).

rekreacijske, kulturne in Sportne dejavnosti,



OSNUTEK

Obmocji urejanja VS 3/5 Brdo in juzni del obmoc¢ja urejanja VP 3/2 Brdo

Dopustne dejavnosti in vrste namembnosti objektov:

brv za peSce, povezava med odprtimi rekreacijskimi in Sportnimi povr§inami
stanovanjskega obmocja in SirSim rekreacijskim zaledjem POTi.

7. ¢len

Dopustni posegi

Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo

Funkcionalna enota F1:

odstranitev obstojec¢ih naprav in objektov,

sanacija in priprava stavbnega zemljisca,

gradnja objektov,

gradnja Sportnih igris¢,

gradnja enostavnih objektov iz 8. ¢lena tega odloka,
urejanje zelenih in utrjenih povrSin,

ureditev prometne in komunalno energetske infrastrukture.

Funkcionalne enote F2, F3, F4, F5 in F6:

odstranitev obstojecih naprav in objektov,

sanacija in priprava stavbnega zemljisca,

gradnja objektov,

gradnja enostavnih objektov iz 8. ¢lena tega odloka,
urejanje zelenih in utrjenih povrSin,

ureditev prometne in komunalno energetske infrastrukture.

Funkcionalne enote F7 in F8 :

vzdrzevanje in rekonstrukcije obstojecih stanovanjskih in gostinskih objektov,
odstranitev obstojecih naprav in objektov,

sanacija in priprava stavbnega zemljisca,

nadomestna gradnja objektov,

gradnja enostavnih objektov iz 8. Clena tega odloka,

urejanje javnih zelenih in utrjenih povrsin,

ureditev prometne in komunalno energetske infrastrukture.

Funkcionalni enoti F9 in F10:

odstranitev obstojecih naprav in objektov,

gradnja enostavnih objektov iz 8. ¢lena tega odloka,
ureditev zelenih in utrjenih povrsin,

zasaditev vegetacije,

ureditev otroskih igriS¢ in igriS¢ za rekreacijo na prostem,
urejanje zelenih in utrjenih povrsin,

ureditev komunalno energetske infrastrukture.

Funkcionalna enota F11:

vzdrzevanje, adaptacije in rekonstrukcije obstojecih stanovanjskih objektov,
odstranitev obstojeCih naprav in objektov,
sanacija in priprava stavbnega zemljisca,
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— gradnja eno / dvostanovanjskega objekta,

— nadomestna gradnja objektov,

— gradnja enostavnih objektov iz 8. ¢lena tega odloka,

— ureditev zelenih in utrjenih povrsin,

— ureditev prometne in komunalno energetske infrastrukture.

V funkcionalnih enotah namenjenih gradnji stanovanjskih ali Sportnih objektov (razen igrisc)
je treba pred posegi izdelati podrobno geomehansko porocilo o stanju zemljisca.

Na objektih, ki so predvideni za odstranitev, se dopusc¢ajo vzdrzevalna dela.
JuZni del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo

Funkcionalne enote F1, F2 in F3:

— odstranitev obstojecih naprav in objektov,

— sanacija in priprava stavbnega zemljisca,

— gradnja objektov,

— gradnja enostavnih objektov iz 8. ¢lena tega odloka,

— ureditev zelenih in utrjenih povrsin,

— ureditev prometne in komunalno energetske infrastrukture.

Funkcionalni enoti F4 in F5:

— odstranitev obstojecih naprav in objektov,

— gradnja enostavnih objektov iz 8. ¢lena tega odloka,

— ureditev zelenih in utrjenih povrSin,

— zasaditev vegetacije,

— ureditev otroskih igriS¢ in igriS¢ za rekreacijo na prostem,
— ureditev vodnih povrsin,

— ureditev komunalno energetske infrastrukture

— vzdrZevanje in rekonstrukcije obstojecih stanovanjskih objektov,
— sanacija in priprava stavbnega zemljisca,

— nadomestna gradnja objektov.

V funkcionalnih enotah namenjenih gradnji objektov tehnoloskega parka je treba pred posegi
izdelati podrobno geomehansko porocilo o stanju zemljisca.

Na objektih, ki so predvideni za odstranitev, se dopuscajo vzdrzevalna dela.
Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo in juzni del obmoc¢ja urejanja VP 3/2 Brdo

- gradnja brvi za pesce, kot izvennivojske povezave v F10 v obmocju urejanja VS 3/5 in F4
v obmocju urejanja VP 3/2 - jug.

8. ¢len

Enostavni objekti, ki jih je dovoljeno graditi:
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Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo

Funkcionalne enote F1, F2, F3, F4, F5 in Fé6:

nadkrita ¢akalnica na avtobusnem, Zelezniskem, tramvajskem in taksi postajaliscu,
javna kolesarnica z nadstreskom,

javna telefonska govorilnica,

objekt za oglasevanje, vendar samo reklamni stolp

skulptura in druga prostorska instalacija,

vodnjak oziroma okrasni bazen,

ograja atrijev pritli¢nih stanovanj v vec¢stanovanjskih objektih,

igri§¢na ograja,

protihrupna ograja,

oporni zid oziroma Skarpa.

Funkcionalne enote F7, F8 in F11:

objekti za lastne potrebe,
medsoseska ograja,
protihrupna ograja,

oporni zid oziroma Skarpa.

Funkcionalni enoti F5 in F7 — dodatno je dopustna postavitev:

sezonskega gostinskega vrta.

Funkcionalni enoti F9 in F10:

igriSce za Sport in rekreacijo na prostem,
kolesarska steza,

sprehajalna pot,

nadkrita ¢akalnica na avtobusnem, ZeleznisSkem, tramvajskem in taksi postajaliscu,
javna kolesarnica z nadstreskom,
skulptura in druga prostorska inStalacija,
vodnjak oziroma okrasni bazen,

uta oz. sencnica za lastne potrebe,
igri§¢na ograja,

protihrupna ograja,

oporni zid oziroma Skarpa.

Juzni del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo

Funkcionalne enote F1, F2 in F3:

nadkrita ¢akalnica na avtobusnem, Zelezniskem, tramvajskem in taksi postajaliscu,
javna kolesarnica z nadstreskom,

javna telefonska govorilnica,

objekt za oglaSevanje, vendar samo reklamni stolp,

skulptura in druga prostorska instalacija,

vodnjak oziroma okrasni bazen,

varovalna ograja (razen ob Cesti na Brdo in povezovalni cesti C1),

protihrupna ograja,

oporni zid oziroma Skarpa.

Funkcionalne enote F4 in F5:

igriS¢e za Sport in rekreacijo na prostem,
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- kolesarska steza,

- sprehajalna pot,

- nadkrita cakalnica na avtobusnem, zelezniSkem, tramvajskem in taksi postajaliscu,
- javna kolesarnica z nadstreskom,

- skulptura in druga prostorska instalacija,

- vodnjak oziroma okrasni bazen,

- objekti za lastne potrebe,

- medsoseska ograja,

- protihrupna ograja,

- oporni zid oziroma Skarpa.

Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo in juzni del obmo¢ja urejanja VP 3/2 Brdo

V vseh funkcionalnih enotah obmocij urejanja VS 3/5 Brdo in VP 3/2 Brdo — jug:
- objekt za odvodnjavanje ceste,

- protihrupna ograja,

- cestni snegolov,

- objekt javne razsvetljave,

- plocnik in kolesarska steza ob voziscu ceste,

- avtobusno postajalisce.

- sekundarno telekomunikacijsko omrezje.

- vodovodni priklju¢ek na javno vodovodno omrezje,

- kanalizacijski prikljucek na javno kanalizacijsko omrezje,
- ekoloski otok,

- cestni prikljucek.

9. ¢len
Oblikovanje objektov

Vse glavne poti v obmoc¢ju, dostopi do objektov in objekti morajo biti oblikovani v skladu z
dolocili Pravilnika o zahtevah za projektiranje objektov brez grajenih ovir.

Brv za peSce nad povezovalno cesto Cl naj se vkljuci v omrezje peSpoti obeh obmocij
urejanja in naj bo oblikovan kot prostorski poudarek.

Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo

Resitve za stanovanjske objekte v funkcionalnih enotah F2, F4, F5 in F6 ter brvi za peSce se
pridobi z javnim arhitekturnim natec¢ajem.

Objekti in stanovanja morajo biti oblikovani raznoliko glede na tipologijo in lego.

Povezovalna objekta in vecstanovanjski objekti, ki mejijo na mestni javni prostor (Cesto na
Vrhovce) morajo imeti programu primerno oblikovano pritlicje.

Strehe novopredvidenih objektov v funkcionalnih enotah (F1, F2, F3, F4, F5, F6) so lahko
ravne, eno ali veckapne z naklonom do 10°. Ravne strehe se lahko oblikuje kot terase ali
zelene strehe.

Vecstanovanjski objekti v funkcionalnih enotah F2, F4, F5 in F6 morajo imeti zgornjo etazo
oblikovano kot terasno, ki obsega do 60% povrsine osnovnih etaz.
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Podzemna izraba je kot skupna klet mozna znotraj funkcionalnih enot F2, F3, F4, in F5.
Posamezni objekti v funkcionalni enoti F6 so delno podkleteni. Dovoljena je eno ali
vecetazna podkletitev objektov oz. skupin objektov. Kletne etaze posameznih funkcionalnih
enot so lahko med seboj povezane.

Kletne etaze so namenjene parkiranju in servisno-tehni¢nim prostorom objektov.

Skupne kleti morajo biti zasnovane tako, da je mozno nad njimi urediti kvalitetne zunanje
povrsine z zasaditvijo in odvodnjavanje. Debelina sloja zemlje nad kletjo je najmanj 1 m.

Glavni vhodi objektov morajo biti ustrezno zasc¢iteni z nadstreski.

Medsoseske ograje v okviru posameznih funkcionalnih enot morajo biti oblikovane enotno.
IgriS¢ne ograje so lahko Zi¢ne ali kombinirane Zi¢ne s sajeno Zivo mejo.

Novopredvideni stanovanjski objekt v F11 ima dvokapno streho. Sleme strehe mora biti
vzporedno z daljSo stranico hise. Objekt je lahko podkleten, ¢e so geomehanske znacilnosti
terena ustrezne.

JuZni del obmocdja urejanja VP 3/2 Brdo

Resitve za objekte tehnoloSkega parka v funkcionalnih enotah F1, F2 in F3 se pridobi z
variantnimi resitvami (vsaj tremi).

Mozno je povezovanje objektov v funkcionalnih enotah F1 in F2, kot je prikazano na
Zazidalni situaciji - nivo terena.

Strehe novopredvidenih objektov so lahko ravne, eno ali veCkapne z naklonom do 10°. Ravne
strehe se lahko oblikuje kot terase ali zelene strehe.

Dovoljena je eno ali vecCetazna podkletitev objektov oz. skupin objektov. Kletne etaze
posameznih funkcionalnih enot so lahko med seboj povezane.

Kletne etaZe so namenjene parkiranju in servisno-tehni¢nim prostorom objektov.

Skupne kleti morajo biti zasnovane tako, da je mozno nad njimi urediti kvalitetne zunanje
povrsine z zasaditvijo in odvodnjavanje. Debelina sloja zemlje nad kletjo je najman;j 1 m.

Varovalne ograje morajo biti enotno oblikovane. Lahko so zi¢ne ali kombinirane Zi¢ne z Zivo
mejo, visoke maksimalno 2,0 m.

10. ¢len
Krajinsko oblikovanje

Krajinsko ureditev se izvede po nacrtu krajinske arhitekture, skladno z zasnovo krajinske
ureditve, ki je sestavni del tega zazidalnega nacrta, in nacrti arhitekture objektov.
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Sestavni del projektne dokumentacije mora biti vodnogospodarska ureditev bajerjev, s katero
se zagotovi stalno vodno povrSino. Bajer v funkcionalni enoti F10 v obmocju urejanja VS 3/5
Brdo se uredi pretezno sonaravno.

Pri zasnovi zasaditve, oblikovanju terena, razporeditvi programov in sistemu poti se uposteva
celostno resSitev obmocij urejanja v odnosu do sticnih obmocij. V smeri V - Z se izvede
povezovalne zelene poteze, ki se dopolnjujejo s sistemom pe§ povezav. V osrednjem delu se
preko obmocij urejanja VS 3/5 Brdo in VP 3/2 Brdo - jug izvede brv za pesce.

Obcestni prostor povezovalne ceste C1 je treba bogato zasaditi tudi v precnem profilu, ker ta
ureditev povezuje obe obmocji urejanja. V primeru potrebe po aktivni protihrupni zasciti je
treba tehni¢ni objekt z zasnovo zasaditve in oblikovanjem reliefa primerno vpeti v prostor.

Vse brezine, podporne in oporne zidove je treba krajinsko oblikovati.
Zaradi moznosti sajenja dreves je treba v ¢imvecji mozni meri ohranjati raScen teren. Na

obmocjih nad kletmi je treba zagotoviti pogoje za rast manjSih dreves in grmovnic, priporoca
se oblikovanje zemeljskih nasipov.

Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo

Zrel gozdni sestoj na Vrhovskem hribu je treba v najvecji mozni meri ohranjati. Gozdni rob je
dopustno selektivno razredciti.

Zunanje povrsine objektov in okolico objektov znotraj gradbenih parcel je treba oblikovati v
ambientalno in programsko razlicne enote, ob hkratnem povezovanju v celoto. Programi
odprtega prostora morajo biti urejeni razprSeno, z upostevanjem dostopnosti predvsem za
otroke in starejSe.

Zunanje javne povrSine morajo biti zasnovane kot parkovne povrSine, s prevladujo¢im
delezem travnatih povrsin s skupinami drevja in grmovnic, z otroskimi igriS¢i za manjSe
otroke in prostori za sedenje. Sportna igri§¢a za mladostnike se uredi na robu funkcionalnih
enot.

JuZni del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo

Povrsine med objekti se uredi kot parkovne povrSine z drevesnimi zasaditvami. Prometne
ureditve se zasnuje skladno s celovito ureditvijo odprtega prostora.

11. ¢len
Dodatne dolocbe
Maksimalni dopustni viSinski gabariti objektov

Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo
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- Funkcionalna enota F1:
- Funkcionalna enota F2:
- objekti Al, B, C:
- objekt A2:
- Funkcionalna enota F3:
- objekt F:
- Funkcionalna enota F4:
- objekti A, B1, B2, D1:
- objekt D2:
- Funkcionalna enota F5:
- objekti Al, A2, B, Cl1, C2:
- objekti A3, C3, C4:
- povezovalni objekt:
- Funkcionalna enota Fé6:
- objekti E1, E2, E3, E4, ES:
- Funkcionalna enota F7, F8:
- Funkcionalna enota F11:

OSNUTEK

enako visini obstojecega objekta,

K+P+2+T,
K+P+3+T,

K+P+2+T,

K+P+3+T,
K+P+4+T,

K+P+3+4T,
K+P+4+T,
K+P,

K+P+1+T,
viSina obstojecih objektov se ohranja,
K+P+1, viSina obstojeCega objekta se ohranja.

Bruto etazne viSine posameznih etaz so lahko maksimalno:

- 3 m - stanovanja,

- 4,5 m - javni del v stanovanjskih objektih.

JuZni del obmo¢ja urejanja VP 3/2 Brdo

- Funkcionalna enota F1:
- objekta H3, H4:
- objekti H1, H2, HS, H6, J:
- Funkcionalna enota F2:
- objekti I1, 12, I3:
- objekti G, H1, H2:
- Funkcionalna enota F3:
- objekt G2:
- objekt Gl:
- Funkcionalna enota F4, F5:

Maksimalni dopustni faktorji izrabe
Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo

- Funkcionalna enota F1:
- Funkcionalna enota F2:
- Funkcionalna enota F3:
- Funkcionalna enota F4:
- Funkcionalna enota F5:
- Funkcionalna enota Fé6:
- Funkcionalna enota F11:

JuZni del obmo¢ja urejanja VP 3/2 Brdo

- Funkcionalna enota F1:
- Funkcionalna enota F2:

maksimalno 12 m do kapi,
maksimalno 16 m do kapi,

maksimalno 12 m do kapi,
maksimalno 16 m do kapi,

maksimalno 12 m do kapi,
maksimalno 16 m do kapi,
enako viSini obstojecih objektov.

0,40
0,90
0,90
1,20
1,10
0,65
0,06

1,20
1,30

12
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- Funkcionalna enota F3: 1,00

12. ¢len
Maksimalni dopustni horizontalni gabariti objektov
Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo

- Objekt A: 15/30 m,

- Objekt B: 15/42 m,

- Objekt C: 15/52 m,

- Objekt D: 15/60 m,

- Objekt E: 12/32 m,

- Objekt F: 14/74 m,

- Terasne etaze objektov A, B, C, D, E in F: do 60% osnovne etaze,

- Vzhodni prizidek Konexa: pravokotni trikotnik s stranicami 94,5 m ob obstojeCem
objektu, 88,7 min 32,5 m,

- Severni prizidek Konexa: nepravilne oblike s stranicami 10,0 m, 40,1 m in 15,1 m,

- Stanovanjski objekt (F11): 10/14 m.

JuZni del obmo¢ja urejanja VP 3/2 Brdo

- Objekt G: 22/32 m,
- Objekt H: 22/40 m,
- ObjektI: 22/48 m,
- Objekt J: 22/64 m.

V. MERILA IN POGOJI ZA PROMETNO UREJANJE
13. ¢len

vvvvv

Po sredi obmocja obdelave se v smeri sever — jug zgradi povezovalna cesta, ki je del SirSe
povezave med AC priklju¢koma Vi€ in Brdo. Oznacena je kot cesta C1 in razmejuje obmocji
urejanja VS 3/5 in VP 3/2-jug.

Normalni profil povezovalne ceste C1 ima elemente:

vozisce 2x3,50m
pas za levo zavijanje 1x3,00m
zelenica z drevoredom 2x2,50m
kolesarska steza 2x2,00m
hodnik 2x2,00m
skupaj 23,00 m

vvvvv

vvvvv

vvvvv

levi zavijalni pasovi so dodani na glavni smeri.

13
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vvvvv

vvvvv

zavijalni pasovi. Vzhodni krak Ceste na Vrhovce je enosmeren, z voznjo od vzhoda proti
zahodu.

14. ¢len
Notranje prometne povrsine

Notranje dovozne ceste imajo $irino vozis¢a 6,00 m in enostranski oziroma dvostranski
hodnik za pesce Sirine 2,00 m.

Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo:

— Na severu se del funkcionalne enote F1 (Konex) navezuje z obstoje¢im uvozom na Cesto
na Brdo.
poteka od obstojece Cesto X, ki se zdaj slepo zaklju¢uje na Vrhovcih, do povezovalne
ceste C1. Nanjo se prikljucujeta funkcionalni enoti F2 in F3.
C4. Nanjo se prikljucujeta funkcionalni enoti F4 in F6.

— Funkcionalna enota F5 se na jugu navezuje na Cesto na Vrhovce,

— Funkcionalna enota F11 se navezuje na Cesto na Vrhovce preko obstojecih dovozov.

Juzni del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo:

— Na severu se predvideni objekti ob Cesti na Brdo navezujejo nanjo z novim uvozom.

— Osrednji del obmocja se na povezovalno cesto C1 navezuje preko ceste C2. Na vzhodni
krak ceste C2 se naveZeta dovozni cesti proti severu do funkcionalne enote F1 in jugu do
funkcionalne enote F2.

— Najugu se funkcionalna enota F3 navezuje na cesto C1 preko ceste C4.

15. ¢len
Kolesarski in peS promet

Kolesarske steze se uredijo vzdolz nove povezovalne ceste Cl, z ustreznimi navezavami v
Hodniki za peSce se vodijo ob povezovalni cesti, ob notranjih dovoznih cestah ter kot
samostojne pe$ poti znotraj posameznih stanovanjskih enot. Pe§ povezava med alejo »POT«
na Brdu in predvidenim rekreacijskim obmoc¢jem na Vrhovcih (funkcionalna enota F10), se v
obmocju preckanja povezovalne ceste izvede kot brv za pesce.

Mestni potniski promet (v nadaljevanju MPP)

Obstojeca proga MPP 14 poteka po Cesti na Brdo. Postajalis¢a MPP so do predvidenih
objektov oddaljena do 600 m. Potrebno je podaljSanje proge MPP 14 z enosmerno krozno
zanko po Cesti na Vrhovce, novi povezovalni cesti C1 proti severu ter nazaj na Cesto na

vvvvv

vvvvv
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16. €len
Mirujoci promet

Za potrebe nove zazidave je treba urediti parkiri§¢a na nivoju terena ter podzemne parkirne
hiSe v okviru posameznih objektov in funkcionalnih enot.

Glede na izrabo povrsin je treba zagotoviti naslednje minimalne parkirne kapacitete:

- zastanovanja do vkljuéno 55 m* neto povriine 1 PM/ 1 enota,

- zastanovanja nad 55 m’ neto povrsine 2 PM/ 1 enota,

- oziroma ne manj kot 1,5 PM / stanovanje,

- zaposlovne, pisarniske dejavnosti 1 PM / 40 m* BEP,
- zalaboratorije 1 PM / 40 m” BEP,
- zaproizvodnjo 1 PM /70 m* BEP,
- zaskladii¢a 1 PM /100 m* BEP,
- zaSportne dvorane 1 PM / 60 m® BEP,
- zatenis igriSca 4 PM / igrisce,

- za gostinske lokale 1 PM /20 m” BEP,
- zatrgovine 1 PM / 40 m” BEP,
- za odprte Sportne povrsine 1 PM /250 m” BEP.

Skladno s Pravilnikom o zahtevah za zagotavljanje neoviranega dostopa, vstopa in uporabe
objektov v javni rabi ter veCstanovanjskih stavb je treba predvideti zadostno Stevilo parkirnih
mest namenjenih vozilom oseb z invalidskim vozickom.

VI. MERILA IN POGOJI ZA KOMUNALNO IN ENERGETSKO UREJANJE
17. ¢len
Splosno

Splosni pogoji za potek in gradnjo komunalne in energetske infrastrukture v ureditvenem

obmocju VS 3/5 in juznemu delu obmocja urejanja VP 3/2 Brdo:

— vsi objekti znotraj obmocja urejanja morajo biti prikljuceni na obstojece in predvideno
komunalno in energetsko infrastrukturno omrezje in sicer kanalizacijsko, vodovodno,
plinovodno, elektroenergetsko in telekomunikacijsko omrezje. Prikljucitev se izvede po
pogojih posameznih upravljavcev komunalnih vodov;

— praviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po javnih (prometnih in
intervencijskih) povrSinah oz. povrsinah v javni rabi tako, da je omogoceno vzdrzevanje
infrastrukturnih objektov in naprav;

— v primeru, ko potek v javnih povrSinah ni mozen, mora lastnik prizadetega zemljis¢a
omogociti izvedbo in vzdrzevanje javnih komunalnih vodov na njegovem zemljiscu,
upravljavec posameznega komunalnega voda pa mora za to od lastnika pridobiti sluznost;

— trase komunalnih in energetskih objektov, vodov in naprav morajo biti medsebojno
usklajene z upoStevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov do ostalih
naravnih ali grajenih struktur,

— gradnja komunalnih naprav in objektov mora potekati usklajeno,
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— dopustne so spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov in naprav ter
prikljuc¢kov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe izrabe prostora;

— dopustne so delne in zacasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev
komunalnih vodov in morajo biti izvedene tako, da jih bo mozno vkljuditi v kon¢no fazo
ureditve posameznega komunalnega voda po izdelanih idejnih reSitvah za to obmocje;

— obstojeCe komunalne vode, ki se nahajajo v obmocju, je dopustno zascititi, prestavljati,
obnavljati, dograjevati in jim povecCevati zmogljivosti v skladu s prostorskimi in
okoljskimi moznostmi ter ob upostevanju veljavnih predpisov.

Na severni strani obmocja se komunalna in energetska infrastruktura navezuje na
obstojec¢o infrastrukturo po Cesti na Brdo in na predvideno infrastrukturo po ZN za
obmocje VP 3/2 Brdo (severni del) - Tehnoloski park Brdo.

Na juzni strani obmocja se komunalna in energetska infrastruktura navezuje na obstojeco
infrastrukturo po Cesti na Vrhovce in na predvideno infrastrukturo po LN za
povezovalno cesto med Trzasko cesto in obmocjem VP 3/2 Brdo in PGD projektu
Navezava regionalne ceste IIL.r. §t. 641R3 Cesta dolomitskega odreda na juzno avtocesto
v prikljuc¢ku Trzaske ceste, PNG, november 2003.

Ker so komunalne in energetske ureditve v povezovalni cesti Cl potrebne za
prikljuevanje obeh ureditvenih obmocij (VS 3/5 in VP 3/2 JUG), je treba v primeru
zacetka gradnje v enem ureditvenem obmocju pred zacetkom v drugem hkrati zagotoviti
tudi izgradnjo vse komunalne infrastrukture, ki poteka v povezovalni cesti C1.

18. ¢len
Kanalizacijsko omreZje

Splosni pogoji za potek in gradnjo kanalizacijskega omrezja v ureditvenem obmocju VS 3/5

in juznemu delu obmocja urejanja VP 3/2 Brdo:
Na obravnavanem obmocju je zasnovan loCen sistem kanalizacije. Na Cesti na Brdo je
predvidena obnova kanalizacije po PGD projektu §t. 6K-P70-00, IEI, januar 2003, na
Cesti na Vrhovce pa gradnja padavinske kanalizacije po PGD projektu Navezava
regionalne ceste IIl.r. §t. 641R3 Cesta dolomitskega odreda na juZno avtocesto v
prikljuc¢ku Trzaske ceste, PNG, november 2003.
Prikljucitev objektov je mozna z direktnim priklju¢kom samo za odtoke iz pritli¢ij in
nadstropij. Odtok iz kleti je mozen le preko ¢rpalisca. Ostale pogoje priklju¢evanja doloci
upravljavec kanalizacijskega omrezja.
Kanalizacija mora biti zgrajena vodotesno iz atestiranih materialov. Pred zasipom
novozgrajenih kanalov mora biti izvrSen preizkus vodotesnosti. Kanalizacija mora biti
zgrajena v skladu z geotehni¢nimi pogoji. Dimenzije kanalov se dolo¢i na podlagi
podatkov o obremenitvah v posameznem objektu oz. funkcionalni enoti.
Tehnoloske odpadne vode, ki vsebujejo mastne, strupene, vnetljive ali agresivne snovi, se
morajo pred prikljuckom na javno kanalizacijo ocistiti do dovoljene stopnje
onesnazenosti po Uredbi o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda iz virov
onesnazevanja (Ur. l. RS §t. 35/1996) ter po Uredbah za posamezne dejavnosti.
Pri nalrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju kanalizacije morajo biti
upostevana vsa dolocila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi in pravilniki o oskrbi z vodo in
kanalizacijo ter Odlok o odvajanju odpadnih in padavinskih voda (Ur. 1. SRS, st.
11/1987). Upostevati je treba Pravilnik Javnega podjetja Vodovod-Kanalizacija o
tehni¢ni izvedbi in uporabi javnega kanalizacijskega sistema (navodilo za delo §t. ND
04.02/2).
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Odvajanje odpadne komunalne vode

Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo in juzni del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo:
Za odvajanje odpadne komunalne vode iz novopredvidenih objektov je treba zgraditi
naslednje nove kanale za komunalno odpadno vodo:

kanal po osi povezovalne ceste C1 za odvajanje odpadne vode iz obmocja VS 3/5
(funkcionalni enoti F1 in F2), in obmoc¢ja VP 3/2 JUG (funkcionalna enota F1), ki se
bo prikljucil na obstojeci kanal DN 30 cm po Cesti na Brdo. Kanal poteka od najvisje
funkcionalnih enot F2 proti severu do Ceste na Brdo,

kanal po povezovalni cesti C1 za odvajanje odpadne vode iz obmocja VS 3/5
(funkcionalne enote F3, F4, F5 in F6), in obmoc¢ja VP 3/2 JUG (funkcionalni enoti
F2 in F3), ki se bo prikljucil na obstojeci kanal DN 40 cm po Cesti na Vrhovce.

vvvvv

C1 in dostopne ceste do funkcionalnih enot F2 proti jugu do Ceste na Vrhovce.

Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo:
Za odvajanje odpadne komunalne vode iz novopredvidenih objektov je treba zgraditi
naslednje nove kanale za komunalno odpadno vodo:

kanal po severni strani funkcionalne enote F2 za odvajanje odpadne vode iz objektov
v funkcionalni enoti F2, ki se prikljuci na kanal v povezovalni cesti Cl1,

kanal po severni strani funkcionalne enote F4 za odvajanje odpadne vode iz objektov
v severnem delu funkcionalne enote F4, ki se prikljuci na kanal v povezovalni cesti
Cl,

kanal po severni strani funkcionalne enote F5 za odvajanje odpadne vode iz objektov
v funkcionalni enoti F6, severnem delu funkcionalne enote F5 in juznem delu
funkcionalne enote F4, ki se prikljuci na kanal v povezovalni cesti C1.

Objekte v funkcionalni enoti F1 se naveze na sistem obstojecega odvajanja odpadne vode
iz tega obmocja ali neposredno na kanal v povezovalni cesti C1 ali obstojeci kanal na
Cesti na Brdo.

Objekte v juznem delu funkcionalne enote F5 se naveze neposredno na obstojeci kanal na
Cesti na Vrhovce.

Juzni del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo:
Za odvajanje odpadne komunalne vode iz novopredvidenih objektov je treba zgraditi
naslednje nove kanale za komunalno odpadno vodo:

kanal po juzni strani funkcionalne enote F1 za odvajanje odpadne vode iz objektov v
juznem delu funkcionalne enote F1, ki se prikljuci na kanal v povezovalni cesti C1,
kanal po vzhodni in juzni strani funkcionalne enote F2 za odvajanje odpadne vode iz
objektov v vzhodnem delu funkcionalne enote F2, ki se priklju¢i na kanal v
povezovalni cesti C1.

Objekte v severnem delu funkcionalne enote F1 se naveZze neposredno na kanal v
povezovalni cesti C1 in obstojeci kanal na Cesti na Brdo.

Objekte v vzhodnem delu funkcionalne enote F2 in v funkcionalni enoti F3 se naveze
neposredno na kanal v povezovalni cesti C1.

Odvajanje odpadne padavinske vode
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Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo in juzni del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo:
Padavinska odpadna voda z obravnavanega obmocja gravitira v preteznem delu proti
jugu, to je v potok Gradascico, in v manjSem delu proti severu v prispevne vode potoka
Glins¢ice. Ker sta oba potoka Ze sedaj obremenjena s padavinskimi vodami svojega
zaledja, oba pa tudi odvajata vodo s poplavnih obmocij na Koseskem polju (Glins¢ica) in
poplavnega obmocja Vrhovcev (Gradas€ica), je potrebno ugotoviti vpliv odvajanja
padavinske vode z obravnavanega obmocja na omenjena vodotoka in preveriti njuno
odvodno sposobnost v smislu prevzemanja dodatnih koli¢in padavinske vode. V kolikor
bo ugotovljeno, da je potrebno v ¢asu nastopa visokih voda zadrzevati dolo¢eno koli¢ino
padavinskih voda znotraj obravnavanega obmocja, bo potrebno na skrajnem juznem delu
obmoc¢ja VP 3/2 JUG (funkcionalna enota F4) in v skrajnem severnem delu obmocja VS
3/5 (funkcionalna enota F1) zagotoviti moznost izgradnje zadrzevanih bazenov,
predvidoma v betonski podzemni izvedbi. V tem primeru bo potrebno tudi vse resitve
odvajanja padavinske vode iz objektov urediti tako, da se bodo ¢im dalj ¢asa zadrzevale
na mestu nastanka (ureditev suhih zadrzevalnikov).
Za odvajanje odpadne padavinske vode iz streSin novopredvidenih objektov,
manipulacijskih in utrjenih povrsin ter cest in dostopnih poti je treba zgraditi naslednje
nove kanale za padavinsko odpadno vodo:
— kanal po povezovalni cesti C1 za odvajanje padavinske vode z obmocja VS 3/5
(funkcionalne enote F1, F2, F8 in F9), in obmoc¢ja VP 3/2 JUG (funkcionalni enoti F1 in
del F4), ki se bo prikljucil na predvideni kanal po nadaljevanju povezovalne ceste C1 na
obmocju VP 3/2 Brdo — severni del in na obstojeci kanal DN 80 ¢cm po Cesti na Brdo, ki
se oba izlivata v odvodni jarek po juzni strani obmocja Biotehniske fakultete,
— kanal po povezovalni cesti C1 za odvajanje padavinske vode z obmocja VS 3/5
(funkcionalne enote F3, F4, F5, F6, F7 in F10) in obmoc¢ja VP 3/2 JUG (funkcionalne
enote F2, F3 in del F4), ki bo iztekal neposredno v Gradascico.
Zaradi potrebe po ¢is€enju odpadne padavinske vode iz povezovalne ceste C1 se predvidi
loCen sistem / kanal za odvajanje odpadne padavinske vode iz povezovalne ceste C1, ki
se ga pred prikljucitvijo na obstojeci kanal po Cesti na Brdo oz. kanal v obmoc¢ju VP 3/2
Brdo — severni del in izpustom v Gradas¢ico vodi prek lovilca olj. Lovilec olj pred
Gradascico se lahko izvede skupno za odpadno padavinsko vodo iz povezovalne ceste C1
obmocja VP 3/2 JUG in VS 3/5 in iz severnega dela povezovalne ceste med TrzaSko
cesto in obmocjem VP 3/2 (po PGD projektu Navezava regionalne ceste IIL.r. §t. 641R3
Cesta dolomitskega odreda na juzno avtocesto v priklju¢ku Trzaske ceste, PNG,
november 2003).

19. ¢len
Vodovodno omrezje

Splosni pogoji za potek in gradnjo vodovodnega omrezja v ureditvenem obmocju VS 3/5 in
juZznemu delu obmocja urejanja VP 3/2 Brdo:
Obravnavano obmocje se z vodo oskrbuje iz centralnega vodovodnega sistema mesta
Ljubljana. Na Cesti na Brdo je predvidena obnova vodovoda po PGD projektu st. 6V-
P70-00, IEI, januar 2003, na Cesti na Vrhovce pa gradnja vodovoda po PGD projektu
Navezava regionalne ceste IILr. §t. 641R3 Cesta dolomitskega odreda na juzno avtocesto
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v prikljucku TrzaSke ceste, PNG, november 2003, in obnova vodovodnega omrezja po
PGD projektu Obnova vodovoda po cestah: Vrhovei I, II, III, V in IX, Cesti dolomitskega
odreda in Cesti na Vrhovce — VS 3/3, Hidroinzeniring, februar 2001.

Vse vodovode se opremi s hidranti praviloma nadzemne izvedbe. Pri tem se uposteva
ustrezna zakonska dolocila in predpise.

Novopredvideni objekti se prikljucijo na obstojee in novo vodovodno omreZzje.
Vodomerne jaSke se izvede v objektih ali na funkcionalnem zemljiS¢u posameznega
objekta. Ostale pogoje priklju¢evanja doloc¢i upravljavec vodovodnega omrezja.
Vodovodi morajo biti zgrajeni iz atestiranih materialov. Pred zasipom novo zgrajenih
vodovodov mora biti izveden tla¢ni preizkus. Vodovodi morajo biti zgrajeni v skladu z
geotehni¢nimi pogoji. Obstojeci vodovodi, ki jim je potekla amortizacijska doba, bodo
obnovljeni.

Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZzevanju vodovodov morajo biti
upostevana vsa dolocila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi in pravilniki ter Odlok o oskrbi
z vodo na obmocju ljubljanskih obc¢in. Upostevati je treba Pravilnik javnega podjetja
Vodovod-Kanalizacija o tehni¢ni izvedbi in uporabi vodovodnih naprav (navodilo za
delo ND 04.01/2).

Oskrba s pitno, poZarno in tehnolosko vodo

Obmogcje urejanja VS 3/5 Brdo in juzni del obmo¢ja urejanja VP 3/2 Brdo:
Za oskrbo novopredvidenih objektov s pitno, pozarno in tehnolosko vodo je treba zgraditi
vodovod DN 200 mm po povezovalni cesti C1 med obstoje¢ima vodovodoma DN 200
mm na Cesti na Brdo in DN 150 na Cesti na Vrhovce. Na Cesti na Vrhovce se bo iz juzne
strani prikljucil Se predvideni vodovod DN 200 po PGD projektu Navezava regionalne
ceste IIL.r. §t. 641R3 Cesta dolomitskega odreda na juzno avtocesto v priklju¢ku Trzaske
ceste, PNG, november 2003.

Obmog¢je urejanja VS 3/5 Brdo:

Za oskrbo novopredvidenih objektov s pitno in poZarno vodo je treba zgraditi naslednje

nove vodovode:

- vodovod po dostopni cesti do funkcionalne enote F2, ki se prikljuc¢i na vodovod v
povezovalni cesti C1, za oskrbo z vodo objektov v funkcionalnih enotah F2 in F3,

- vodovodno zanko okrog funkcionalne enote F4, ki se na severovzhodnem in
jugovzhodnem delu obmocja navezuje na vodovod v povezovalni cesti C1, za oskrbo
z vodo objektov v funkcionalni enoti F4 in severnem delu funkcionalne enote F5,

- vodovod, ki bo potekal skozi funkcionalno enoto F6 in zahodno od funkcionalne
enote F5 in se bo prikljuceval na vodovodno zanko okrog funkcionalne enote F4 in
obstojec¢i vodovod po Cesti na Vrhovce, za oskrbo z vodo za objekte v funkcionalni
enoti F6.

Objekte v funkcionalni enoti F1 se naveZze na sistem obstojeCe oskrbe z vodo ali

neposredno na vodovod v povezovalni cesti C1.

Objekte v juznem delu funkcionalne enote F5 se naveze neposredno na obstojeci

vodovod na Cesti na Vrhovce.

Juzni del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo:
Za oskrbo novopredvidenih objektov s pitno, pozarno in tehnolosko vodo je treba zgraditi
naslednje nove vodovode:
- vodovodno zanko okrog funkcionalne enote F2, ki se na severozahodnem in
jugozahodnem delu obmocja navezuje na vodovod v povezovalni cesti C1, za oskrbo
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z vodo objektov vzhodnem delu funkcionalne enote F2 in juznem delu funkcionalne
enote F1
Objekte v severnem delu funkcionalne enote F1 se naveze neposredno na vodovod v
povezovalni cesti C1 ali obstojeci vodovod v Cesti na Brdo.
Objekte v zahodnem delu funkcionalne enote F2 in v funkcionalni enoti F3 se naveze
neposredno na vodovod v povezovalni cesti C1.

20. ¢len
Plinovodno omreZje

Splosni pogoji za potek in gradnjo plinovodnega omrezja v ureditvenem obmocju VS 3/5 in
juznemu delu obmocja urejanja VP 3/2 Brdo:
Obmo¢ji urejanja VS 3/5 in VP 3/2 JUG se nahajata na vplivnem podrocju oskrbe z
zemeljskim plinom za potrebe ogrevanja, hlajenja, priprave tople sanitarne vode, kuhanja
in tehnologije. Na Cesti na Vrhovce je predvidena gradnja plinovoda po PGD projektu
Navezava regionalne ceste IIL.r. §t. 641R3 Cesta dolomitskega odreda na juzno avtocesto
v prikljuc¢ku Trzaske ceste, PNG, november 2003.
Prikljucke se izvede iz obstojeCega plinovoda ter zakljuci s fasadno plinsko omarico in
glavno pozarno pipo na fasadi objekta.
Pri nacértovanju novopredvidenih objektov in spremljajocih komunalnih vodov je
potrebno upostevati obstojece plinovodno omrezje v smislu zasc¢ite plinovodov v primeru
vecjih izkopov oz. drugih posegov na Cesti na Brdo.
Projektiranje in gradnjo plinovodnih prikljuckov bo potrebno izvesti v skladu s
smernicami upravljavca plinovodnega omrezja.

Oskrba z zemeljskim plinom

Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo in juzni del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo:
Za oskrbo novopredvidenih objektov z zemeljskim plinom je treba zgraditi plinovod DN
225 mm po povezovalni cesti C1 med obstoje¢im plinovodom DN 200 mm na Cesti na
Brdo in predvidenim plinovodom DN 225 mm po povezovalni cesti med Trzasko cesto in
obmoc¢jem VP 3/2 po PGD projektu Navezava regionalne ceste IIl.r. §t. 641R3 Cesta
dolomitskega odreda na juZno avtocesto v prikljuc¢ku Trzaske ceste, PNG, november
2003.

Obmocje urejanja VS 3/5:

Za oskrbo novopredvidenih objektov z zemeljskim plinom je treba zgraditi naslednje

nove plinovode:

- plinovod po dostopni cesti do funkcionalne enote F2, ki se prikljuci na plinovod v
povezovalni cesti C1, za oskrbo objektov v funkcionalnih enotah F2 in F3,

- plinovod po severni strani funkcionalne enote F4, ki se priklju¢i na plinovod v
povezovalni cesti C1, za oskrbo objektov v severnem delu funkcionalne enote F4,

- plinovod po juzni strani funkcionalne enote F4, ki se priklju¢i na plinovod v
povezovalni cesti Cl, za oskrbo objektov v funkcionalni enoti F6, juznem delu
funkcionalne enote F4 in severnem delu funkcionalne enote F5.

Objekte v funkcionalni enoti F1 se naveze na sistem obstojece oskrbe z zemeljskim

plinom ali neposredno na plinovod v povezovalni cesti C1.

Objekte v juznem delu funkcionalne enote F5 se naveze neposredno na obstojeci

plinovod na Cesti na Vrhovce.
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Juzni del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo:

Za oskrbo novopredvidenih objektov z zemeljskim plinom je treba zgraditi naslednje

nove plinovode:

- plinovod po dostopni cesti med funkcionalnima enotama F1 in F2 in po vzhodnem
delu funkcionalne enote F2, ki se na severozahodnem obmocja navezuje na plinovod
v povezovalni cesti C1, za oskrbo objektov v juZznem delu funkcionalne enote F1 in
vzhodnem delu funkcionalne enote F2.

Objekte v severnem delu funkcionalne enote F1 se naveze neposredno na plinovod v

povezovalni cesti C1 ali obstojeci plinovod po Cesti na Brdo.

Objekte v zahodnem delu funkcionalne enote F2 in v funkcionalni enoti F3 se naveze

neposredno na plinovod v povezovalni cesti C1.

21. ¢len
Elektroenergetsko omrezje

Splosni pogoji za potek in gradnjo elektroenergetskega omrezja v ureditvenem obmocju VS
3/5 in juznemu delu obmocja urejanja VP 3/2 Brdo:
Na juznem delu obmocja je predvidena gradnja srednjenapetostne kabelske kanalizacije
po povezovalni cesti C1 med Trzasko cesto in obmoc¢jem VP 3/2 po PGD projektu
Navezava regionalne ceste IIL.r. §t. 641R3 Cesta dolomitskega odreda na juzno avtocesto
v prikljuc¢ku Trzaske ceste, PNG, november 2003.
Pri postavitvi transformatorske postaje ( v nadaljevanju TP) je treba upoStevati zakonska
dolocila. TP se locira ob prostore za odpadke, dovoze, parkiriS¢a itd. TP ne sme nahajati
v neposredni blizini prostorov, v katerem se dalj ¢asa zadrzujejo ljudje. Pri postavitvi TP
in vodenju srednjenapetostnih kabelskih tras je treba upoStevati dolocila Uredbe o
elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem okolju (Uradni list RS, §t. 70/96).
Prikljucitev predvidenih TP in objektov se izvede po smernicah upravljavca
elektroenergetskega omrezja.
Vse nove trase elektroenergetskih povezav se izvedejo kot kabelske kanalizacije z
obbetoniranimi cevmi in vle¢nimi jaski ustreznih dimenzij.

Oskrba z elektri¢no energijo

Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo in juzni del obmo¢ja urejanja VP 3/2 Brdo:

Za oskrbo novopredvidenih objektov z elektricno energijo je treba zgraditi kabelsko
kanalizacijo in srednjenapetostne elektroenergetske podzemne kable po povezovalni cesti
Cl med obstoje¢im srednjenapetostnim omrezjem na Cesti na Brdo in predvidenim
srednjenapetostno kabelsko kanalizacijo po povezovalni cesti med Trzasko cesto in
obmocjem VP 3/2 po PGD projektu Navezava regionalne ceste IILr. §t. 641R3 Cesta
dolomitskega odreda na juzno avtocesto v prikljucku TrzaSke ceste, PNG, november
2003. Za napajanje obmocij VP 3/2 Brdo — severni del, VI 3/3 Biotehniska fakulteta, VS
3/5 Brdo in VP 3/2 Brdo — juzni del je treba izvesti srednjenapetostno kabelsko povezavo
iz smeri RTP Vi€. V to povezavo bodo vklju¢ene vse TP na obravnavanih obmocjih.

Obmocje urejanja VS 3/5:

Za oskrbo novopredvidenih objektov z elektricno energijo je treba zgraditi naslednje
nove transformatorske postaje:
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- TP ob dostopni cesti do funkcionalne enote F2 v funkcionalni enoti F10 za oskrbo
objektov v funkcionalnih enotah F1, F 2 in F 3. TP se prikljuci na srednjenapetostno
omreZzje po povezovalni cesti C1,

- TP v severnem delu funkcionalne enote F4 za oskrbo objektov v funkcionalni enoti
F4 in delu funkcionalne enote F6. TP se priklju¢i na srednjenapetostno omrezje po
povezovalni cesti Cl1,

- TP v vzhodnem delu funkcionalne enote F5 za oskrbo objektov v funkcionalni enoti
F5 in delu funkcionalne enote F6. TP se priklju¢i na srednjenapetostno omrezje po
povezovalni cesti C1.

Nizkonapetostno omrezje do objektov v funkcionalnih enotah F4 in F5 bo potekalo v

nivoju podzemnih kleti, do objektov v funkcionalnih enotah F1, F3 in F6 pa na nivoju

terena. Objekte v funkcionalni enoti F1 je mozno prikljuéiti tudi na obstojeci sistem
elektroenergetskega napajanja v tej funkcionalni enoti.

Juzni del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo:

Za oskrbo novopredvidenih objektov z elektricno energijo je treba zgraditi naslednje

nove transformatorske postaje:

- TP na vzhodnem delu funkcionalne enote F1 za oskrbo objektov v severnem delu
funkcionalne enote F1. TP se priklju¢i na srednjenapetostno omrezje po Cesti na
Brdo,

- TP v severnem delu funkcionalne enote F2 za oskrbo objektov v funkcionalni enotl
F2 in juznem delu funkcionalne enote F1. TP se prikljuci na srednjenapetostno
omreZzje po povezovalni cesti Cl1,

- TP v severnem delu funkcionalne enote F3 za oskrbo objektov v funkcionalni enoti
F3. TP se prikljuci na srednjenapetostno omrezje po povezovalni cesti C1.

Nizkonapetostno omrezje do objektov v severnem delu funkcionalne enote F1 in v

funkcionalni enoti F2 bo potekalo v nivoju podzemnih kleti, do objektov v juznem delu

funkcionalne enote F1 in funkcionalni enoti F3 pa na nivoju terena.

22. ¢len
Telekomunikacijsko omrezje

Splosni pogoji za potek in gradnjo telekomunikacijskega omrezja v ureditvenem obmocju VS
3/5 in juznemu delu obmo¢ja urejanja VP 3/2 Brdo:
Celotno telekomunikacijsko omrezje mora biti izvedeno s kabelsko kanalizacijo z
obbetoniranimi cevmi in vle¢nimi jaski ustreznih dimenzij. Ker trase elektroenergetskega
in telekomunikacijskega omrezja pretezno sovpadajo, je treba zagotoviti ustrezne
varnostne odmike med obema kabelskima kanalizacijama.
Prikljucitev objektov se izvede po pogojih upravljavca telekomunikacijskega omreZzja.
Ob gradnji telekomunikacijskega omrezja oz. komunalnem urejanju obmocja je treba
zagotoviti tudi vgradnjo dodatnih cevi kabelske kanalizacije in vgradnjo opti¢nega kabla
za potrebe prenosa zvoka, slike in podatkov (kabelska televizija).
Na juznem delu obmocja je predvidena gradnja telekomunikacijske kabelske kanalizacije
po povezovalni cesti med Trzasko cesto in obmocjem VP 3/2 po PGD projektu Navezava
regionalne ceste IIL.r. §t. 641R3 Cesta dolomitskega odreda na juzno avtocesto v
priklju¢ku TrzaSke ceste, PNG, november 2003.

Ureditev telekomunikacijskega omreZja

Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo in juzni del obmo¢ja urejanja VP 3/2 Brdo:
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Za oskrbo novopredvidenih objektov s telekomunikacijskim omrezjem je treba zgraditi
kabelsko kanalizacijo in telekomunikacijske podzemne kable po povezovalni cesti C1
med obstoje¢im telekomunikacijskim omreZzjem na Cesti na Brdo in predvidenim
telekomunikacijsko kabelsko kanalizacijo po povezovalni cesti med Trzasko cesto in
obmoc¢jem VP 3/2 po PGD projektu Navezava regionalne ceste IIl.r. §t. 641R3 Cesta
dolomitskega odreda na juZzno avtocesto v prikljuc¢ku Trzaske ceste, PNG, november
2003.

V to povezavo bo vklju¢ena nova izdvojena enota telefonske centrale za obravnavano
obmocje.

Obmocje urejanja VS 3/5:

Za oskrbo novopredvidenih objektov s telekomunikacijskim omrezjem je treba zgraditi
novo izdvojeno enoto telefonske centrale v kletnih prostorih objektov v funkcionalnih
enotah F2, F3 ali F4. Prostor mora biti dimenzije 25-35 m2, pri ¢emer stroske odkupa
prostora in montaze telefonske centrale nosi upravljavec telekomunikacijskega omrezja.
Telekomunikacijsko omrezje do objektov v funkcionalnih enotah F4 in F5 bo potekalo v
nivoju podzemnih kleti, do objektov v funkcionalnih enotah F1, F3 in F6 pa na nivoju
terena.

Juzni del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo:
Telekomunikacijsko omrezje do objektov v severnem delu funkcionalne enote F1 in v
funkcionalni enoti F2 bo potekalo v nivoju podzemnih kleti, do objektov v juznem delu
funkcionalne enote F1 in funkcionalni enoti F3 pa na nivoju terena.

23. ¢len
Javna razsvetljava in semaforizacija

Splosni pogoji za potek in gradnjo javne razsvetljave in semaforizacije v ureditvenem
obmocju VS 3/5 in juznemu delu obmocja urejanja VP 3/2 Brdo:

Vse javne povozne, parkirne, pohodne in manipulativne povrSine je treba opremiti z javno
razsvetljavo. Razsvetljava funkcionalnih povrSin ob objektih bo internega znacaja in ne bo
povezana s sistemom javne razsvetljave.

Za izvedbo javne razsvetljave se uporabijo tipski in odobreni elementi, kar omogoca
enostavno vzdrzevanje. Razsvetljava mora ustrezati zahtevam podanim v priporoc¢ilih SDR
PR 5/2 ter smernicam glede varovanja okolja v smislu preprecevanja vsiljene svetlobe.
Omrezje javne razsvetljave bo prikljuceno na obstojeCe omrezje javne razsvetljave,
energetsko pa se bo napajalo iz novopredvidenih TP na obravnavanem obmocju. Javna
razsvetljava bo izvedena s podzemno kabelsko nakalizacijo, vle¢nimi in priklju¢nimi jaski ter
svetilkami.

vvvvv

semaforizirana.

VII. MERILA IN POGOJI ZA VAROVANJE OKOLJA
24. ¢len

SploSne dolocbe
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Za vse posege v prostor, ki vkljucujejo proizvodnjo ali niso nasteta v 6. ¢lenu tega odloka, se
izdela porocilo o vplivih na okolje.

Varstvo zraka

Novi objekti ne smejo prekomerno onesnazevati zraka, kar se zagotovi z uporabo okolju
prijaznih kuris¢ in goriv.

Prezracevanje objektov se spelje nad strehe objektov. Prezradevanje podzemnih garaz se
izvede z odvodnimi kanali za odvod dima in toplote z izpustom nad teren.

Varstvo pred hrupom

Skladno z Uredbo o hrupu v naravnem in zivljenjskem okolju se obmocje urejanja VS 3/5
Brdo uvrsca v II. stopnjo varstva pred hrupom, obmocje urejanja VP 3/2 Brdo - jug pa v IIL.
stopnjo varstva pred hrupom.

V fazi izdelave projektne dokumentacije je treba zagotoviti ustrezno pasivno zas¢ito objektov
v prvi vrsti ob cesti in sicer njihovih fasad, ki gledajo proti cesti.

Obmocje urejanja VS 3/5:

Stanovanjski bloki: skupna zvo¢na izolativnost zunanje stene objektov (proti cesti) mora biti
36 dB.

Juzni del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo:

Tehnoloski park: skupna zvoc¢na izolativnost zunanje stene objektov (proti cesti) mora biti 31
dB.

Varstvo pred elektromagnetnim sevanjem

Za obmocje urejanja VS 3/5 Brdo velja 1. stopnja varstva pred elektromagnetnim sevanjem,
za juzni del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo pa II. stopnja varstva pred elektromagnetnim
sevanjem.

Osoncenje

Pri vseh novih gradnjah mora biti zagotovljena naravna osvetlitev in osoncenje bivalnih
prostorov. V stanovanjih ni dopustna severna lega vseh bivalnih prostorov.

Objekti morajo imeti ustrezne medfasadne odmike, ki omogoc¢ajo osoncenje objektov tudi, ce
se dispozicija ali zasnova objektov spremeni v okviru toleranc.

Odstranjevanje odpadkov

Zbirna in odjemna mesta za posode za odpadke morajo biti na zemljis¢u povzrocitelja in
ustrezno prometno dostopna. Imeti morajo ustrezno Stevilo posod. Locirana so izven objekta
na tlakovani povrsini, za$¢iteni z nadstreSnico. Poleg zbirnih mest se uredi eko otoke.
Razmestitev zbirnih in odjemnih mest za posode za odpadke in eko otokov je razvidna iz
Zazidalne situacije z na¢rtom zunanjih in zelenih povrsin.

VIII. MERILA IN POGOJI ZA VAROVANJE NARAVNE IN KULTURNE
DEDISCINE
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25. ¢len
Varovanje naravne dediscine
Ohranjati je treba obstoje¢o povrsino gozda, ki je razglasen za naravno dedis¢ino (tri enote
naravne dedisCine - nizinski gozd).
Deponije morebitnega odvecnega materiala naj se locira izven obmo¢ij naravne dedisCine
(naravnih vrednot), zavarovani obmocij in obmocij pomembnih za ohranjanje biotske
raznovrstnosti.
IX. MERILA IN POGOJI ZA ZASCITO PRED POZAROM

26. Clen

Splosne dolocbe

V fazi izdelave projektne dokumentacije mora biti izdelana strokovna pozarno-varnostna
ocena.

Intervencijske poti in povrSine

Okoli nacrtovanih objektov je treba zagotoviti krozne intervencijske poti v skladu z
standardom SIST DIN 14090 - povrSine za gasilce na obmocju. Intervencijske poti izven
vozi$¢ morajo biti v izvedbi, ki dopusca ozelenitev teh povrsin.

Hidrantno omrezje

Zgrajeno mora biti krozno protipozarno hidrantno omrezje z ustreznim Stevilom hidrantov.

X. TOLERANCE
27. ¢len

Konture objektov, gradbene meje in gradbene linije, opredeljene na grafi¢ni karti Zazidalna
situacija — nivo terena ter dolocila v tekstu predstavljajo maksimalen gabarit objektov. Kot
gabarit velja zunanji rob konstrukcije brez fasade. Odstopanja od gabaritov objektov so lahko
do £1 m v horizontalni smeri. Balkoni in loze lahko presegajo gabarit objektov za
maksimalno 1,5 m, nadstreski in oblikovni poudarki (vendar ne balkoni in loze) pa lahko
presegajo gabarit objektov za maksimalno 2 m.

Visinska regulacija terena je idejna. Podrobna doloc€itev viSinskih kot terena se izvede v fazi
izdelave projektne dokumentacije.

Kontura in Stevilo kletnih etaz se lahko prilagaja arhitekturnim reSitvam. Kletne etaze
razli¢nih funkcionalnih enot se lahko povezujejo.
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Dovoljene so spremembe dispozicije objektov (do 2 m), v kolikor so pogojeni z racionalnejSo
zasnovo kleti in objektov ter izboljSanjem bivalnih pogojev.

Visina objektov je na delih, kjer je v pritli¢ju javni program lahko tudi vecja (do 4,5 m).
Povecana etazna viSina se lahko odraza v vecji viSini dela objekta z ve¢jo viSino pritlicnega
dela.

XI. ETAPNOST IZVAJANJA ZAZIDALNEGA NACRTA
28. ¢len

Socasno z gradnjo objektov visokih gradenj je treba realizirati komunalno energetsko in
prometno infrastrukturo ter vodnogospodarske ureditve.

Zazidalni nacrt se lahko izvaja etapno po funkcionalnih enotah. Objekte tehnoloskega parka je
mozno graditi tudi posami¢no znotraj funkcionalnih enot s pripadajoCo prometno in
komunalno infrastrukturo. Zakljueno etapo predstavljajo objekti z zunanjo ureditvijo ter
prometno in komunalno infrastrukturo.

XII. OBVEZNOSTI INVESTITORJEV
29. ¢len

Za stanovanjske objekte v funkcionalnih enotah F2, F4, F5 in F6 v obmo¢ju urejanja VS 3/5
Brdo in brv za pesce je treba izvesti javni arhitekturni natecaj.

Izgradnja brvi za peSce je obveza investitorja gradnje novih vecstanovanjskih objektov v
obmocju urejanja VS 3/5 Brdo.
Pred nacrtovanimi posegi v prostor je treba izdelati podrobno geomehansko raziskavo tal.

XIII. ODSTRANITVE OBJEKTOV
30. ¢len

Za potrebe izgradnje komunalne in prometne infrastrukture za obe obmocji urejanja se
odstrani objekte na parcelah §t. 1336/8, 1336/9, 1337/3, 1339/5, 1339/6, 1339/7, 1339/15,
1397/24, 1397/25, vse k.o. Vic.

V obmocju urejanja VS 3/5 Brdo se za potrebe gradnje lahko odstrani objekte na parcelah st.
1397/7, 1397/8, 1397/9, 1397/10, 1397/11, 1397/12, 1397/13, 1397/14, 1397/15, 1397/16,
1397/17, 1397/18, 1397/19, 1397/20, 1397/21, 1397/22, vse k.o. Vic.

V juznem delu obmocja urejanja VP 3/2 Brdo se za potrebe gradnje lahko odstrani objekte na
parcelah §t. 1185/9, 1287/2, 1288/1, 1288/6, 1289, 1336/3, 1336/6, 1336/7, 1336/8, 1336/9,
1336/10, 1337/2, 1337/3, vse k.o. Vic.

XIV. KONCNE DOLOCBE
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31. ¢len
Z dnem uveljavitve tega odloka prenchajo veljati dolocila odloka o prostorskih ureditvenih
pogojih za plansko celoto V3 (Uradni list SRS, §t. 6/88), ki se nanaSajo na juzni del obmocja
urejanja VP 3/2 Brdo.

32. ¢len
Zazidalni nacrt je stalno na vpogled pri:
— organu Mestne uprave Mestne obc¢ine Ljubljana pristojnemu za urbanizem,
— Upravni enoti Ljubljana, izpostava Vic¢ in
— Cetrtni skupnosti Roznik.

34. ¢len
Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
St.
Ljubljana, dne

Zupanja

Mestne ob¢ine Ljubljana
Danica Simsi¢ L. r.
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OBRAZLOZITEV
OSNUTKA ODLOKA O ZAZIDALNEM NACRTU ZA OBMOCJE UREJANJA
VS 3/5 BRDO IN JUZNI DEL OBMOCJA UREJANJA VP 3/2 BRDO

1. Pravni temelj za sprejem akta

Pravni temelj za sprejem akta je:

- 23. ¢len Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 110/02, 8/03), ki doloca, da
se prostorski akt sprejme z odlokom, po enakem postopku se sprejmejo tudi spremembe
in dopolnitve prostorskega akta;

- 175. ¢len Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 110/02, 8/03), ki doloca,
da se zaceti postopki za spremembe in dopolnitve obCinskih prostorskih aktov po
1.1.2003 nadaljujejo in koncajo po dolocbah tega zakona, pri cemer se ne upostevajo
dolocbe o prostorski konferenci;

- 27. ¢lenom Statuta Mestne obCine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 26/01, 28/01), ki
doloca, da Mestni svet sprejema prostorske akte po dvofaznem postopku.

Zazidalni se izdela v skladu z Dolgoro¢nim planom ob¢in in mesta Ljubljane za obdobje 1986

— 2000 za obmocje Mestne obc¢ine Ljubljana (Uradni list SRS, §t. 11/86, Uradni list RS, st.

23/91, 71/93, 62/94, 33/97, 72/98, 13/99, 28/99, 41/99, 79/99, 98/99, 31/00, 36/00, 59/00,

75/00, 37/01, 63/02, 52/03, 70/03 — odlocba US).

Podlaga za izdelavo zazidalnega nacrta za obmocje urejanja VS 3/5 Brdo in juzni del obmocja
urejanja VP 3/2 Brdo je program priprave za obdobje 2003 do 2006, ki ga je sprejela zupanja
MOL v letu 2002.

2. Ocena stanja in razlogi za pripravo novega prostorskega akta

Obmocje zazidalnega nacrta obsega obmocje opuscenih glinokopov Opekarne Vic ter zelene
povrsine med nasipom glinokopov in POT-jo. Razen kvalitetnih zelenih povrsin, ki jih
zazidalni nacrt ohranja nepozidane, predstavlja obmocje pretezno degradirano in opusceno
zemljiSce sredi obseznejse stanovanjske pozidave.

Lastnik vecine zemljis¢, Stanovanjski sklad, namerava na obmocju stanovanjske gradnje VS
3/5 Brdo zgraditi vecjo stanovanjsko sosesko. Hkrati pa Zeli Mestna obCina Ljubljana

.....

obmocja urejanja VP 3/2 Brdo, in s tem omogociti razvoj celotnega obmocja hkrati.
3. Razlogi in cilji, zakaj je akt potreben

Spremembe in dopolnitve dolgorocnega plana obCin in mesta Ljubljane za obdobje 1986-
2000, ki so bile na Mestnem svetu Mestne ob¢ine Ljubljana sprejete 24.5.2004, juzni del
obmocja urejanja VP 3/2 Brdo namenjajo stanovanjski gradnji in spremljajo¢im dejavnostim
ter dolo¢ajo, da se bo obmocje urejalo z zazidalnim nac¢rtom. V naslednji fazi je, za realizacijo
nameravane gradnje, treba sprejeti odgovarjajoC prostorski izvedbeni dokument — zazidalni
nacrt.

4. ObrazloZitev predvidenih reSitev
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Prostorska zasnova

Obmocje je z novo povezovalno cesto razdeljeno na dva dela z razlicno namembnostjo.
Vzhodni del je stanovanjski, zahodni pa je namenjen tehnoloskemu parku.

Stanovanjsko obmocje VS 3/5 Brdo

Obmocje se deli na 11 funkcionalnih enot, ki so vezane na znacilnosti prostora in se urejajo
enotno. Posamezne funkcionalne enote so namenjene novim stanovanjskim objektom,
spremljajo¢im rekreacijskim in servisnim dejavnostim, obstojeCi stanovanjski pozidavi s
spremljajo¢imi dejavnostmi ter skupnim zelenim in rekreacijskim povrSinam.

Obmocje nove stanovanjske soseske se glede na ambientalno razdeljenost prostora deli na pet
funkcionalnih enot (F2, F3, F4, F5, F6). Vsaka od teh je oblikovana kot zakljucen sklop in je
vezana na skupno klet, ki je namenjena parkiranju in servisnim prostorom. Pri oblikovanju
posameznih sklopov vecstanovanjskih objektov so upoStevane znacilnosti mikrolokacij
funkcionalnih enot. Skupaj je predvideno priblizno 58.000 m? bruto etaznih povrSin.
Arhitekturne resitve objektov bodo pridobljene z javnim arhitekturnim natecajem.
Funkcionalna enota F1, namenjena Sportu in rekreaciji ter servisnim dejavnostim, je locirana
na obmocju obstojeCega Sportnega centra Konex na severu obmocja urejanja.

V funkcionalnih enotah z obstojeco stanovanjsko pozidavo (F7, F§, F11) se le-ta ohranja in v
omejenem obsegu ustrezno dopolnjuje.

Skupnim zelenim in rekreacijskim povrSinam se namenjata funkcionalni enoti F9 in F10.
Funkcionalna enota F9 predstavlja predvsem zeleno bariero med obstoje€o enodruzinsko
stanovanjsko pozidavo in novo sosesko ve¢stanovanjskih objektov, medtem ko funkcionalna
enota F10 predstavlja predvsem rekreacijske in $portne povrsine soseske v zelenem okolju.
Obmocje tehnoloskega parka VP 3/2 Brdo — juzni del

Obmocje tehnoloskega parka se deli na zahodni del - degradirano obmocje opuscenih
glinokopov - in vzhodni del - kvalitetne zelene povrSine. Obmocje glinokopov se nameni
pozidavi novega tehnoloSkega parka, ohranjene zelene povrSine pa se namenijo zelenim in
rekreacijskim povrSinam.

Zazidalni nacrt razdeli obmocje na pet funkcionalnih enot, ki tvorijo zakljucene celote in se
urejajo enotno.

Tri funkcionalne enote (F1, F2, F3) predstavljajo obmocje tehnoloskega parka. Posamezne
funkcionalne enote se oblikujejo enotno in so vezane na skupne kleti, namenjene parkiranju in
servisnim prostorom. Objekti tehnoloskega parka so namenjeni predvsem razvoju,
proizvodnji in trzenju novih tehnologij, tehnolosko zahtevnih izdelkov in storitev
raziskovalne in svetovalne dejavnosti ter izobrazevanju. Objekt ob Cesti na Brdo v
funkcionalni enoti F1 je namenjen nadomestni gradnji objekta Chemo in skupaj z objekti
Konex-a oblikuje lokalno sredis¢e javnega programa.

Funkcionalna enota F4 obsega zelene povrSine med robom obmocja eksploatacije gline in
obmocje urejanja VR 3/3. To je obmocje kvalitetnega naravnega ambienta. Ohranjanje tega
prostora nepozidanega je pomembno iz ambientalnih razlogov ter zaradi ohranjanja
prezracevalnega koridorja. Obstojeci stanovanjski objekti v tem obmocju se ohranijo.

V funkcionalni enoti F5 so na obstojecih objektih dopustna vzdrzevalna dela in rekonstrukcije
objektov ter postavitve pomoznih objektov.

Zelene povrsine obeh obmocij urejanja so med seboj povezane s pes povezavo v obliki brvi.
Projektna reSitev brvi bo izbrana v okviru natecaja za novo stanovanjsko naselje.

ViSinska regulacija
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Skladno z znacilnostmi terena in omejitvami okolice je predvidena viSina stanovanjskih
objektov med P+1+terasa in P+4+terasa, viSina objektov tehnoloSkega parka pa med 12 in 14
m nad nivojem obstojecCega terena.

Prometna ureditey

Navezava na sosednja obmocja

Obmocje se navezuje na Cesto na Brdo na severu in Cesto na Vrhovce na jugu, preko
predvidene povezovalne ceste pa tudi na ljubljansko mestno obvoznico.

Za vecji del povezovalne ceste so v veljavi ze prostorski izvedbeni akti (lokacijski nacrt za
juzni del, zazidalni nacrt za severni del). Srednji odsek med Cesto na Vrhovce in Cestno na
Brdo pa je predmet tega zazidalnega nacrta (funkcionalna enota Cl1). Predvidena je
dvosmerna dvopasovna cesta z normalnim profilom 23 m in naslednjimi elementi: vozisce 2 x
3,5 m, pas za leve zavijalce 3,0 m, dvostranska zelenica z drevoredom 2 x 2,5 m, dvostranska
kolesarska steza 2 x 2,0 m in dvostranski hodnik za pesce 2 x 2 m. Od Ceste na Brdo do Ceste
na Vrhovce so na njej organizirana Stiri Stirikraka semaforizirana krizisca.

Notranje dovozne ceste

cesta C4 v obmocju urejanja VS 3/5 Brdo in cesta C2 v obmocju urejanja VP 3/2 Brdo — jug.
Cesta X se podaljSa do povezovalne ceste in sluzi predvsem obstojeCemu zalednemu
stanovanjskemu obmocju ter kot urgentna cesta do Sportnih igriS¢ na pobocju Vrhovskega
hriba. Notranje dovozne ceste imajo Sirino vozi§¢a 6 m in dvostranski hodnik za pesce 2,0 m.
Funkcionalni enoti F1 obeh obmocij urejanja se navezujeta neposredno na Cesto na Brdo,
funkcionalna enota F5 obmocja urejanja VS 3/5 Brdo pa neposredno na Cesto na Vrhovce.
Kolesarske steze in hodniki za pesce

Kolesarske steze se uredijo vzdolz nove povezovalne ceste, hodniki za peSce pa Se vzdolz
notranjih dovoznih cest. Poti znotraj obmocja so namenjene meSanemu pes in kolesarskemu
prometu. Zgornja nivoja obeh obmocji sta med seboj povezani z brvjo za pesce.

Mestni potniski promet (v nadaljevanju MPP)

Obmocje se navezuje na MPP preko proge MPP 14. Dostopnost naselja je precej slaba, saj je
oddaljenost objektov od postajalis¢a MPP do 600 m. Zato je treba progo MPP 14 podaljsati s
kroZzno zanko od konéne postaje po Cesti na Vrhovce, novi povezovalni cesti proti severu in
nazaj na Cesto na Brdo.

Mirujoci promet

Za potrebe nove zazidave se uredijo podzemne parkirne hiSe v okviru posameznih
funkcionalnih enot ter omejena parkiriS¢a na nivoju terena. Zagotoviti je potrebno za
stanovanje do 55 m? zagotoviti 1 parkirno mesto, za stanovanje nad 55 m? 2 parkirni mesti, in
hkrati ne manj kot 1,5 parkirno mesto / stanovanje. Za pisarne, poslovne prostore in
laboratorije je potrebno zagotoviti 1 parkirno mesto / 40 m? bruto etazne povrsine (BEP), za
proizvodnjo 1 parkirno mesto / 70 m? BEP ter za skladis¢al parkirno mesto / 100 m? BEP.

Ureditve zelenih povrSin

Celotna urbanisti¢na zasnova teZi k ohranjanju naravnih prvin prostora in ¢im manjSemu
poseganju v obstojece zelene povrSine. Ohranjajo se gozdne povrSine na vzhodnem delu
obmocja ter zelene povrSine na vi§jem nivoju zahodnega dela obmocja. Med njima se
vzpostavijo tri precne zelene povezave: drevored ob Cesti X in funkcionalni enoti C2 z
zahodnim bajerjem, od vzhodnega bajerja pod brvjo za peSce in ozelenjena brezina med
funkcionalnima enotama F4 in F5. Med gozdom Vrhovskega hriba in novo stanovanjsko
pozidavo se med obstojece zelenje namesti Sportne in rekreacijske povrSine: Sportni igrisci,
sprehajalna pot, otrosko igrisce, ter uredi in razsiri obstojeC bajer. Uredi se tudi obstojec bajer
na zahodnem delu obmog¢ja.
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Med objekti so, zaradi parkiranja v kletnih etazah, zelene povrSine omejene na travnate
povrsine, grmovnice in drevje z manjSim koreninskim sestavom razen na mestih, kjer bi bilo
mozno oblikovati podzemna korita. Med stanovanjskimi enotami se zunanji prostor raznoliko
strukturira na: zelene povrSine, ploscadi s klopmi in igrali, sistem peSpoti ter atrijske vrtove
posameznih objektov.

Etapnost izvajanja lokacijskega nacrta

Zazidalni nacrt se lahko izvaja etapno po funkcionalnih enotah. Objekte tehnoloskega parka je
mozno graditi tudi posamicno s pripadajoCo prometno in komunalno infrastrukturo.
Zakljuceno etapo predstavljajo objekti s pripadajoCo zunanjo ureditvijo ter prometno in
komunalno infrastrukturo.

Rusitve objektov

Zaradi izgradnje stanovanjske soseske se odstranijo vsi biv$i objekti opekarne Vi¢ na jugu
obmocja. Zaradi izgradnje povezovalne ceste se porusijo trgovski objekt »Chemo« njegovi
pomozni objekti, teniSka igriSca in manjsi prizidek podjetja Konex ter stanovanjski objekt
med njima, vsi na severnem delu obmocja. Za potrebe tehnoloskega parka je potrebno porusiti
barake v sredini obmocja ter manjsi stanovanjski objekt vzhodno od predvidene povezovalne
ceste.

Komunalna ureditev

Obmocje bo v celoti komunalno opremljeno (kanalizacija, vodovod, plinovod, energetsko in
telekomunikacijsko omrezje, javna razsvetljava). Vsi primarni vodi bodo potekali po novi
povezovalni cesti, od koder se bodo nanj prikljucevali vsi objekti.

Varovanje bivalnega okolja

Obravnavano obmocje se nahaja izven varstvenih pasov vodnih virov Ljubljane.

Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo se z zazidalnim nacrtom uvrsti v obmocje II. stopnje varstva
pred hrupom, obmocje urejanja VP 3/2 Brdo — jug pa v obmocje III. stopnje. Na
izpostavljenih delih se bo ustrezno stopnjo varstva pred hrupom zagotavljalo s pasivno
protihrupno zascito.

Za obmocje urejanja VS 3/5 Brdo velja 1. stopnja varstva pred elektromagnetnim sevanjem,
za obmocje urejanja VP 3/2 Brdo — jug II. stopnja.

Osoncenje fasad objektov je zagotovljeno z ustreznimi odmiki med objekti.

.....

cestah, kjer so lahko dostopna za komunalna vozila.
5. Ocena financnih in drugih posledic, ki jih bo imel sprejem akta

Sprejem akta ne bo imel finan¢nih posledic za Mestno obc¢ino Ljubljana.

Pripravila: Nacelnik Oddelka za urbanizem:
Mateja Svet, univ. dipl. inz arh. Igor Jurancic, univ. dipl. inz arh.
Prilogi:

- izrez Dolgoro¢nega plana obc¢in in mesta Ljubljane za obdobje 1986-2000
- zazidalna situacija
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Na podlagi 23. in 175. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 110/02 in 8/03) in
27. ¢lena Statuta Mestne obc¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 26/01 in 28/01) je Mestni svet
Mestne obc¢ine Ljubljanana ....... sejidne ......... sprejel

ODLOK
o zazidalnem nacrtu za obmocje urejanja VS 3/5 Brdo
in juZni del obmoc¢ja urejanja VP 3/2 Brdo

I. UVODNE DOLOCBE
1. ¢len
S tem odlokom se sprejme zazidalni naért za obmocji urejanja VS 3/5 Brdo in VP 3/2 Brdo -

jug, ki ga je na podlagi strokovnih podlag izdelal LUZ d.d., Ljubljana, Vojkova 57, pod st.
projekta 5470, v maju 2004.

2. ¢len

Sestavni deli odloka so:

I.  Mnenja nosilcev urejanja prostora

I. Obrazlozitev zazidalnega nacrta

II. Graficni del:
Nacrt obodne parcelacije in gradbenih parcel na topografskem nacrtu M 1:1000
Nacrt obodne parcelacije in gradbenih parcel na katastrskemu nacértu M 1:1000
Zazidalna situacija - nivo terena M 1:1000
Zazidalna situacija - nivo kleti M 1:1000
Zazidalna situacija z nacrtom zunanjih in zelenih povrsin M 1:1000
Nacrt odstranitve objektov M 1:2000
Prometno tehnicna situacija in viSinska regulacija M 1:1000
Zbirni naért komunalno energetskih napeljav M 1:1000
Nacrt intervencijskih poti M 1:1000.

Zazidalni nacrt vsebuje Se naslednje nacrte:
Izsek iz Dolgoro¢nega plana (PKN) M 1:5000
Katastrski nacrt M 1:1000
Topografski nacrt M 1:1000
Prerezi M 1:1000
Vzdolzni in normalni profili M 1:1000

Prikaz etapnosti M 1:2000.
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I1. OPIS MEJE OBMOCI1J
3. ¢len
Meja obmocja urejanja VS 3/5 Brdo
Obmogje obdelave se nahaja v katastrski obéini Vi¢ in v katastrski ob&ini Sujica.

Meja obmocja urejanja VS 3/5 Brdo se pricne v severozahodnem delu obmocja urejanja v
tocki St. 1, parcela §t. 1347/4, v katastrski obCini Vi€ in poteka po juznem robu predvidene
urejanja VS 3/5 in VP 3/2 jug, preko parcel §t. 1338/3, 1338/2, 1339/1, 1339/9, 1339/10.

V tocki §t. 157 meja obmocja urejanja spremeni smer in poteka proti jugu po osi predvidene
povezovalne ceste do tocke 190 po parcelah §t. 1339/10, 1339/1, 1339/6, 1339/5, 1339/15,
1336/9, 1337/3, 1336/8, 1335/1, 1288/3, 1316/2, 1332, 1395, 1394/2, 2021, 1394/1, 1396/1,
1397/1, 1397/24.

Od tocke st. 190 do tocke $t. 98 meja obdelave poteka po meji lokacijskega nacérta za obmocje
urejanja VT 3/1 (povezovalna cesta med Trzasko cesto in obmoc¢jem urejanja VP 3/2), in sicer
najprej proti jugozahodu po parcelah §t. 1397/1, 1397/3 do tocke §t. 73, kjer precka Cesto na
Vrhovce, parcela st. 1407, in nadaljuje potek po parcelah st. 2002/10, 1414/5, 1414/8, 1414/4,
1414/6, 1414/1, precka Gradasc¢ico, parcela §t. 2002/12 in v nadaljevanju parcele st. 1414/3,
2002/9, 1513/2, 1511/1, 1512 do tocke st. 93.

Meja obmocja urejanja v tocki St. 93 spremeni smer proti jugozahodu in Se vedno poteka po
meji lokacijskega nacrta do tocke $t. 98 in pri tem precka parcele §t. 2013/1, 1440 in 1438.

V tocki $t. 98 meja obdelave obrne smer proti severu in poteka po meji obmocja urejanja VS
3/5 po naslednjih parcelah §t. 1438, 1439, 1434/2, 1435/3, 2002/12, po zahodnem robu
parcele §t. 2002/10 do tocke §t. 205, kjer precka Cesto na Vrhovce, parcela st. 1407, in parceli
S§t. 1397/1 in 353/2 (parcela §t. 353/2 je edina parcela, ki jo tangiramo v katastrski obcini
Sujica) do tocke §t. 107.

Meja obdelave v nadaljevanju poteka po parcelnih mejah naslednjih parcel st. 1394/3, 1394/5,
1393/4 do tocke §t. 119, kjer precka parceli §t. 1393/3 in 1393/2.

Med tockama §t. 124 in 126 poteka po zahodnem robu parcele 1393/6, precka parcelo st. 2021
in od tocke $t. 127 poteka po parcelnih mejah parcel st. 1336/2, 1341/3, 1341/1 in 1341/2. V
tocki St. 136 precka parcelo $t. 1343/1 in poteka od tocke §t. 137 po zahodnem robu parcel
1343/14, 1344/1, 1345/12, 1345/3 in 1346/2 proti severu do izhodis¢ne tocke St. 1.

Obmocje urejanja je analiticno obdelano s koordinatami lomnih to¢k obodne parcelacije.
Povrsina meje obmocja urejanja znasa 127.681m?.

Meja poteka obmocja urejanja VS 3/5 Brdo je razvidna iz karte Nacrt obodne parcelacije na
digitalnem katastrskem nacrtu v merilu 1:1000, ki je sestavni del opisa poteka meje obmocja
urejanja.

Meja obmocja urejanja VP 3/2 Brdo - jug
Obmocje urejanja VP 3/2 Brdo - jug se nahaja v katastrski ob¢ini Vic.

Meja obmocja urejanja VP 3/2 Brdo - jug se pricne v severozahodnem delu obmocja urejanja
v tocki §t. 157, parcela §t. 1339/10 in poteka po juznem robu predvidene Ceste na Brdo,
parcele §t. 1339/10, 1339/1, 1337/1, 1336/9, 1336/11, 1336/3, 2019/1, 1233 do tocke st. 40.

V tocki §t. 40 meja obmocja urejanja VP 3/2 Brdo - jug spremeni smer, in sicer poteka proti
jugu v loku, po v naravi tezko dolo€ljivi liniji, ki obmocje omeji proti kulturni krajini in
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poteka po parcelah s§t. 1238/1, 1237/3, 1237/4, 1239/2, 1239/3, 1236, 1241/1, 1278/1, 1277/1,
1276/1, 1285/1, 1286/1, 1270/1, 1312/1, 1290/1, 1293/12, 1295/2, 1294/2, 1294/3, 1292,
1316/1, 1327/1, 1329, 1326/1, 2020/1, 1400, 1401/10, 1401/1,1407, 1413/2, 1413/6, 1413/8,
2002/8,2002/12, 2002/7, 1516/1, 1511/1 do tocke st. 52.

Od tocke §t. 52 do tocke $t. 190 meja obmocja urejanja poteka po meji lokacijskega nacrta za
obmocje urejanja VT 3/1 (povezovalna cesta med TrzaSko cesto in obmoc¢jem urejanja VP
3/2), in sicer najprej proti severovzhodu in pri tem precka parcele §t. 1511/1, 1516/1, precka
Gradascico, parcela §t. 2002/12, in parcele $t. 1514, 2002/8, 1414/9.

V tocki §t. 62 se meja obrne proti vzhodu in poteka po parcelah §t. 1414/9, 1414/10 in 2002/8
do tocke §t. 63, kjer precka Cesto na Vrhovce, parcela §t. 1407.

Od tocke §t. 64 meja poteka proti jugozahodu po parceli §t. 1397/1 do tocke st. 190.

V tocki §t. 190 meja urejanja spremeni smer in poteka do izhodis¢ne tocke $t. 157 po osi
predvidene povezovalne ceste po parcelah st. 1397/1, 1397/24, 1396/1, 1394/1, 2021, 1394/2,
1395, 1332, 1316/2, 1288/3, 1335/1, 1336/9, 1336/8, 1337/3, 1339/15, 1339/5, 1339/6, 1339/1
in 1339/10.

Obmocje urejanja je analiticno obdelano s koordinatami lomnih to¢k obodne parcelacije.
PovrSina meje obmocja urejanja VP 3/2 Brdo - jug znasa 157.200m?>.

Meja poteka obmocja urejanja VP 3/2 Brdo - jug je razvidna iz karte Nacrt obodne parcelacije
na digitalnem katastrskem nacrtu v merilu 1:1000, ki je sestavni del opisa poteka meje
obmocja urejanja VP 3/2 Brdo - jug.

III. FUNKCIJA OBMOCJA S POGOJI ZA 1ZRABO
4. ¢len

Obmocje obdelave obsega obmocje urejanja VS 3/5 Brdo in juZni del obmocja urejanja VP
3/2 Brdo .

Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo je razdeljeno na 11 funkcionalnih enot, ki tvorijo zakljuene
celote in se urejajo enotno, ter §tiri ceste. Pet funkcionalnih enot (F2, F3, F4, F5, F6) je
namenjenih novi stanovanjski pozidavi, ena (F1) rekreacijskim, kulturnim in Sportnim
dejavnostim, dve (F7, F8) obstojei stanovanjski pozidavi, ena (F11) dopolnitvi obstojece
stanovanjske pozidave in dve (F9, F10) skupnim zelenim in rekreacijskim povrSinam.

Juzni del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo je razdeljeno na 5 funkcionalnih enot, ki tvorijo
zakljuCene celote in se urejajo enotno, ter tri ceste. Tri funkcionalne enote (F1, F2, F3) so
proizvodnji tipa tehnoloski park, dve (F4 in F5) pa skupnim zelenim in rekreacijskim
povrSinam ter obstojeci stanovanjski pozidavi.
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IV. MERILA IN POGOJI ZA URBANISTICNO, ARHITEKTURNO IN KRAJINSKO

ARHITEKTURNO
UREJANJE

Splosne dolocbe

5. ¢len

Regulacijski elementi

Posegi v prostor morajo upostevati regulacijske elemente prikazane na Zazidalni situaciji z
nacrtom zunanjih in zelenih povrsin iz 2. ¢lena odloka.
Pomen regulacijskih elementov je:

RL — regulacijska linija razmejuje javni povrsine od drugih povrsin,

GM - gradbena meja je Crta, ki jo novograjeni objekti ne smejo presegati, lahko pa se je
dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost,

GL — gradbena linija je ¢rta, na katero morajo biti z enim robom postavljeni objekti, ki se
P + Stevilo nadstropij (npr. P+2) — je maksimalni viSinski gabarit objekta,

T - terasna etaZa je zadnja etaZa, ki je pozidana do s posebnimi dolocili dolo¢enega
deleza in vsebuje tudi terase na strehi predzadnje etaze,

h - maksimalna vi$ina kapi objekta nad terenom,

F - funkcionalna enota je povrSina, ki se ureja z enotnimi merili in pogoji. Vsebuje eno ali
vec¢ gradbenih parcel, razdeljena je na enega ali vec¢ lastnikov,

C - cesta, cestni odsek je povrSina namenjena prometu,

BEP - bruto etazne povrsine objektov; za racunanje faktorja izrabe se uposteva povrSina
etaz nad terenom,

FI - faktor izrabe gradbene parcele, je koli¢nik med bruto etazno povrSino objekta nad
terenom in povrsino gradbene parcele,

zatravljena / zelena povrSina - parkovno urejena travnata povrSina s tlakovanimi ali
pescenimi potmi, zasaditvijo vegetacije in doloCenimi enostavnimi objekti,

utrjena povrsina - tlakovana povrSina z dolo¢enimi enostavnimi objekti in vegetacijo (trg,
plosc¢ad, dostopna povrsina z vodnimi in igralnimi motivi).

6. ¢len

Namembnost

Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo

Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo je obmocje stanovanj, ki je pretezno namenjeno bivanju s
spremljajoc¢imi storitvenimi in druzbenimi dejavnostmi.

Dopustne dejavnosti in vrste namembnosti objektov:
Funkcionalna enota F1:

rekreacijske in Sportne dejavnosti,
gostinstvo,

osebne storitvene dejavnosti,
trgovina na drobno,

poslovne dejavnosti,
izobrazevanje.



Funkcionalne enote F2, F3, F4 in F6:

- stanovanjski objekti.
Funkcionalna enota F5:
stanovanjski objekti,

trgovina na drobno,

gostinstvo,

- osebne storitvene dejavnosti.
Funkcionalna enota F7:
stanovanjski objekti (obstojeci),
trgovina na drobno,

gostinstvo,

osebne storitvene dejavnosti,
zelene povrsine.

Funkcionalna enota F8:

- stanovanjski objekti (obstojeci).
Funkcionalna enota F9:

- zelene povrsine.

Funkcionalni enota F10:

- zelene povrSine,

- odprte rekreacijske in Sportne povrsine.

Funkcionalna enota F11:
- zelene povrsSine,
- stanovanjski objekti.

JuZzni del obmodja urejanja VP 3/2 Brdo

OSNUTEK

Juzni del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo je obmocje proizvodnih dejavnosti, ki je namenjeno
proizvodnim in servisnim dejavnostim posebnega tipa - tehnoloskemu parku (podjetjem z

visoko tehnologijo in razvojem visoko specializiranih znanj).

Dopustne dejavnosti in vrste namembnosti objektov:

Funkcionalne enote F1, F2 in F3:

— proizvodnja elektri¢ne in opti¢ne opreme,
— obdelava podatkov, podatkovne baze in s tem povezanih dejavnosti,

— raziskovanje in razvoj,
— izobrazZevanje,
— poslovne dejavnosti.

Funkcionalna enota F1 - Objekt J, dodatne dopustne dejavnosti:

trgovina na drobno,
gostinstvo,

- osebne storitvene dejavnosti.
Funkcionalni enoti F4:

- zelene povrsine,

- odprte rekreacijske povrsine,

- stanovanjski objekti (obstojeci).
Funkcionalna enota F5:

- zelene povrsine,

- stanovanjski objekti (obstojeci).

rekreacijske, kulturne in Sportne dejavnosti,
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Obmocji urejanja VS 3/5 Brdo in juzni del obmoc¢ja urejanja VP 3/2 Brdo

Dopustne dejavnosti in vrste namembnosti objektov:
- brv za pesce, povezava med odprtimi rekreacijskimi in Sportnimi povrSinami
stanovanjskega obmocja in SirSim rekreacijskim zaledjem POTi.

7. €len
Dopustni posegi
Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo

Funkcionalna enota F1:

— odstranitev obstojecih naprav in objektov,

— sanacija in priprava stavbnega zemljisca,

— gradnja objektov,

— gradnja Sportnih igris¢,

— gradnja enostavnih objektov iz 8. ¢lena tega odloka,

— urejanje zelenih in utrjenih povrsin,

— ureditev prometne in komunalno energetske infrastrukture.

Funkcionalne enote F2, F3, F4, F5 in F6:

— odstranitev obstojecih naprav in objektov,

— sanacija in priprava stavbnega zemljisca,

— gradnja objektov,

— gradnja enostavnih objektov iz 8. ¢lena tega odloka,

— urejanje zelenih in utrjenih povrsin,

— ureditev prometne in komunalno energetske infrastrukture.

Funkcionalne enote F7 in F§ :

— vzdrZevanje in rekonstrukcije obstojecih stanovanjskih in gostinskih objektov,
— odstranitev obstojecih naprav in objektov,

— sanacija in priprava stavbnega zemljisca,

— nadomestna gradnja objektov,

— gradnja enostavnih objektov iz 8. ¢lena tega odloka,

— urejanje javnih zelenih in utrjenih povrsin,

— ureditev prometne in komunalno energetske infrastrukture.

Funkcionalni enoti F9 in F10:

— odstranitev obstojecih naprav in objektov,

— gradnja enostavnih objektov iz 8. ¢lena tega odloka,

— ureditev zelenih in utrjenih povrsin,

— zasaditev vegetacije,

— ureditev otroskih igriS¢ in igriS¢ za rekreacijo na prostem,
— urejanje zelenih in utrjenih povrsin,

— ureditev komunalno energetske infrastrukture.

Funkcionalna enota F11:

— vzdrzevanje, adaptacije in rekonstrukcije obstojecih stanovanjskih objektov,
— odstranitev obstojecih naprav in objektov,

— sanacija in priprava stavbnega zemljisca,
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— gradnja eno / dvostanovanjskega objekta,

— nadomestna gradnja objektov,

— gradnja enostavnih objektov iz 8. ¢lena tega odloka,

— ureditev zelenih in utrjenih povrsin,

— ureditev prometne in komunalno energetske infrastrukture.

V funkcionalnih enotah namenjenih gradnji stanovanjskih ali Sportnih objektov (razen igrisc)
je treba pred posegi izdelati podrobno geomehansko porocilo o stanju zemljisca.

Na objektih, ki so predvideni za odstranitev, se dopusc¢ajo vzdrzevalna dela.
JuZni del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo

Funkcionalne enote F1, F2 in F3:

— odstranitev obstojecih naprav in objektov,

— sanacija in priprava stavbnega zemljisca,

— gradnja objektov,

— gradnja enostavnih objektov iz 8. ¢lena tega odloka,

— ureditev zelenih in utrjenih povrsin,

— ureditev prometne in komunalno energetske infrastrukture.

Funkcionalni enoti F4 in F5:

— odstranitev obstojecih naprav in objektov,

— gradnja enostavnih objektov iz 8. ¢lena tega odloka,

— ureditev zelenih in utrjenih povrSin,

— zasaditev vegetacije,

— ureditev otroskih igriS¢ in igriS¢ za rekreacijo na prostem,
— ureditev vodnih povrsin,

— ureditev komunalno energetske infrastrukture

— vzdrZevanje in rekonstrukcije obstojecih stanovanjskih objektov,
— sanacija in priprava stavbnega zemljisca,

— nadomestna gradnja objektov.

V funkcionalnih enotah namenjenih gradnji objektov tehnoloskega parka je treba pred posegi
izdelati podrobno geomehansko porocilo o stanju zemljisca.

Na objektih, ki so predvideni za odstranitev, se dopuscajo vzdrzevalna dela.
Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo in juzni del obmoc¢ja urejanja VP 3/2 Brdo

- gradnja brvi za pesce, kot izvennivojske povezave v F10 v obmocju urejanja VS 3/5 in F4
v obmocju urejanja VP 3/2 - jug.

8. ¢len

Enostavni objekti, ki jih je dovoljeno graditi:
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Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo

Funkcionalne enote F1, F2, F3, F4, F5 in Fé6:

- nadkrita ¢akalnica na avtobusnem, ZelezniSkem, tramvajskem in taksi postajaliscu,
- javna kolesarnica z nadstreskom,

- javna telefonska govorilnica,

- objekt za oglasevanje, vendar samo reklamni stolp

- skulptura in druga prostorska instalacija,

- vodnjak oziroma okrasni bazen,

- ograja atrijev pritli¢nih stanovanj v ve¢stanovanjskih objektih,
- igris¢na ograja,

- protihrupna ograja,

- oporni zid oziroma Skarpa.

Funkcionalne enote F7, F8 in F11:
objekti za lastne potrebe,
medsoseska ograja,
protihrupna ograja,

oporni zid oziroma Skarpa.

Funkcionalni enoti F5 in F7 — dodatno je dopustna postavitev:
- sezonskega gostinskega vrta.

Funkcionalni enoti F9 in F10:

- igriS€e za Sport in rekreacijo na prostem,
- kolesarska steza,

- sprehajalna pot,

- nadkrita cakalnica na avtobusnem, zelezniSkem, tramvajskem in taksi postajaliscu,
- javna kolesarnica z nadstreskom,

- skulptura in druga prostorska instalacija,
- vodnjak oziroma okrasni bazen,

- uta oz. sencnica za lastne potrebe,

- igriS¢na ograja,

- protihrupna ograja,

- oporni zid oziroma Skarpa.

Juzni del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo

Funkcionalne enote F1, F2 in F3:

- nadkrita Cakalnica na avtobusnem, zelezniSkem, tramvajskem in taksi postajaliscu,
- javna kolesarnica z nadstreskom,

- javna telefonska govorilnica,

- objekt za oglasevanje, vendar samo reklamni stolp,

- skulptura in druga prostorska instalacija,

- vodnjak oziroma okrasni bazen,

- varovalna ograja (razen ob Cesti na Brdo in povezovalni cesti C1),

- protihrupna ograja,

- oporni zid oziroma Skarpa.

Funkcionalne enote F4 in F5:
- igrisCe za Sport in rekreacijo na prostem,
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- kolesarska steza,

- sprehajalna pot,

- nadkrita cakalnica na avtobusnem, zelezniSkem, tramvajskem in taksi postajaliscu,
- javna kolesarnica z nadstreskom,

- skulptura in druga prostorska instalacija,

- vodnjak oziroma okrasni bazen,

- objekti za lastne potrebe,

- medsoseska ograja,

- protihrupna ograja,

- oporni zid oziroma Skarpa.

Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo in juzni del obmo¢ja urejanja VP 3/2 Brdo

V vseh funkcionalnih enotah obmocij urejanja VS 3/5 Brdo in VP 3/2 Brdo — jug:
- objekt za odvodnjavanje ceste,

- protihrupna ograja,

- cestni snegolov,

- objekt javne razsvetljave,

- plocnik in kolesarska steza ob voziscu ceste,

- avtobusno postajalisce.

- sekundarno telekomunikacijsko omrezje.

- vodovodni priklju¢ek na javno vodovodno omrezje,

- kanalizacijski prikljucek na javno kanalizacijsko omrezje,
- ekoloski otok,

- cestni prikljucek.

9. ¢len
Oblikovanje objektov

Vse glavne poti v obmoc¢ju, dostopi do objektov in objekti morajo biti oblikovani v skladu z
dolocili Pravilnika o zahtevah za projektiranje objektov brez grajenih ovir.

Brv za peSce nad povezovalno cesto Cl naj se vkljuci v omrezje peSpoti obeh obmocij
urejanja in naj bo oblikovan kot prostorski poudarek.

Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo

Resitve za stanovanjske objekte v funkcionalnih enotah F2, F4, F5 in F6 ter brvi za peSce se
pridobi z javnim arhitekturnim natec¢ajem.

Objekti in stanovanja morajo biti oblikovani raznoliko glede na tipologijo in lego.

Povezovalna objekta in vecstanovanjski objekti, ki mejijo na mestni javni prostor (Cesto na
Vrhovce) morajo imeti programu primerno oblikovano pritlicje.

Strehe novopredvidenih objektov v funkcionalnih enotah (F1, F2, F3, F4, F5, F6) so lahko
ravne, eno ali veckapne z naklonom do 10°. Ravne strehe se lahko oblikuje kot terase ali
zelene strehe.

Vecstanovanjski objekti v funkcionalnih enotah F2, F4, F5 in F6 morajo imeti zgornjo etazo
oblikovano kot terasno, ki obsega do 60% povrsine osnovnih etaz.
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Podzemna izraba je kot skupna klet mozna znotraj funkcionalnih enot F2, F3, F4, in F5.
Posamezni objekti v funkcionalni enoti F6 so delno podkleteni. Dovoljena je eno ali
vecetazna podkletitev objektov oz. skupin objektov. Kletne etaze posameznih funkcionalnih
enot so lahko med seboj povezane.

Kletne etaze so namenjene parkiranju in servisno-tehni¢nim prostorom objektov.

Skupne kleti morajo biti zasnovane tako, da je mozno nad njimi urediti kvalitetne zunanje
povrsine z zasaditvijo in odvodnjavanje. Debelina sloja zemlje nad kletjo je najmanj 1 m.

Glavni vhodi objektov morajo biti ustrezno zasc¢iteni z nadstreski.

Medsoseske ograje v okviru posameznih funkcionalnih enot morajo biti oblikovane enotno.
IgriS¢ne ograje so lahko Zi¢ne ali kombinirane Zi¢ne s sajeno Zivo mejo.

Novopredvideni stanovanjski objekt v F11 ima dvokapno streho. Sleme strehe mora biti
vzporedno z daljSo stranico hise. Objekt je lahko podkleten, ¢e so geomehanske znacilnosti
terena ustrezne.

JuZni del obmocdja urejanja VP 3/2 Brdo

Resitve za objekte tehnoloSkega parka v funkcionalnih enotah F1, F2 in F3 se pridobi z
variantnimi resitvami (vsaj tremi).

Mozno je povezovanje objektov v funkcionalnih enotah F1 in F2, kot je prikazano na
Zazidalni situaciji - nivo terena.

Strehe novopredvidenih objektov so lahko ravne, eno ali veCkapne z naklonom do 10°. Ravne
strehe se lahko oblikuje kot terase ali zelene strehe.

Dovoljena je eno ali vecCetazna podkletitev objektov oz. skupin objektov. Kletne etaze
posameznih funkcionalnih enot so lahko med seboj povezane.

Kletne etaZe so namenjene parkiranju in servisno-tehni¢nim prostorom objektov.

Skupne kleti morajo biti zasnovane tako, da je mozno nad njimi urediti kvalitetne zunanje
povrsine z zasaditvijo in odvodnjavanje. Debelina sloja zemlje nad kletjo je najman;j 1 m.

Varovalne ograje morajo biti enotno oblikovane. Lahko so zi¢ne ali kombinirane Zi¢ne z Zivo
mejo, visoke maksimalno 2,0 m.

10. ¢len
Krajinsko oblikovanje

Krajinsko ureditev se izvede po nacrtu krajinske arhitekture, skladno z zasnovo krajinske
ureditve, ki je sestavni del tega zazidalnega nacrta, in nacrti arhitekture objektov.
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Sestavni del projektne dokumentacije mora biti vodnogospodarska ureditev bajerjev, s katero
se zagotovi stalno vodno povrSino. Bajer v funkcionalni enoti F10 v obmocju urejanja VS 3/5
Brdo se uredi pretezno sonaravno.

Pri zasnovi zasaditve, oblikovanju terena, razporeditvi programov in sistemu poti se uposteva
celostno resSitev obmocij urejanja v odnosu do sticnih obmocij. V smeri V - Z se izvede
povezovalne zelene poteze, ki se dopolnjujejo s sistemom pe§ povezav. V osrednjem delu se
preko obmocij urejanja VS 3/5 Brdo in VP 3/2 Brdo - jug izvede brv za pesce.

Obcestni prostor povezovalne ceste C1 je treba bogato zasaditi tudi v precnem profilu, ker ta
ureditev povezuje obe obmocji urejanja. V primeru potrebe po aktivni protihrupni zasciti je
treba tehni¢ni objekt z zasnovo zasaditve in oblikovanjem reliefa primerno vpeti v prostor.

Vse brezine, podporne in oporne zidove je treba krajinsko oblikovati.

Zaradi moznosti sajenja dreves je treba v ¢imvecji mozni meri ohranjati raScen teren. Na
obmocjih nad kletmi je treba zagotoviti pogoje za rast manjSih dreves in grmovnic, priporoca
se oblikovanje zemeljskih nasipov.

Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo

Zrel gozdni sestoj na Vrhovskem hribu je treba v najvecji mozni meri ohranjati. Gozdni rob je
dopustno selektivno razredciti.

Zunanje povrsine objektov in okolico objektov znotraj gradbenih parcel je treba oblikovati v
ambientalno in programsko razlicne enote, ob hkratnem povezovanju v celoto. Programi
odprtega prostora morajo biti urejeni razprSeno, z upostevanjem dostopnosti predvsem za
otroke in starejSe.

Zunanje javne povrSine morajo biti zasnovane kot parkovne povrSine, s prevladujo¢im
delezem travnatih povrsin s skupinami drevja in grmovnic, z otroskimi igriS¢i za manjSe
otroke in prostori za sedenje. Sportna igri§¢a za mladostnike se uredi na robu funkcionalnih
enot.

JuZni del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo

Povrsine med objekti se uredi kot parkovne povrSine z drevesnimi zasaditvami. Prometne
ureditve se zasnuje skladno s celovito ureditvijo odprtega prostora.

11. ¢len
Dodatne dolocbe
Maksimalni dopustni viSinski gabariti objektov

Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo



- Funkcionalna enota F1:
- Funkcionalna enota F2:
- objekti Al, B, C:
- objekt A2:
- Funkcionalna enota F3:
- objekt F:
- Funkcionalna enota F4:
- objekti A, B1, B2, D1:
- objekt D2:
- Funkcionalna enota F5:
- objekti Al, A2, B, Cl1, C2:
- objekti A3, C3, C4:
- povezovalni objekt:
- Funkcionalna enota Fé6:
- objekti E1, E2, E3, E4, ES:
- Funkcionalna enota F7, F8:
- Funkcionalna enota F11:
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enako visini obstojecega objekta,

K+P+2+T,
K+P+3+T,

K+P+2+T,

K+P+3+T,
K+P+4+T,

K+P+3+4T,
K+P+4+T,
K+P,

K+P+1+T,
viSina obstojecih objektov se ohranja,
K+P+1, viSina obstojeCega objekta se ohranja.

Bruto etazne viSine posameznih etaz so lahko maksimalno:

- 3 m - stanovanja,

- 4,5 m - javni del v stanovanjskih objektih.

JuZni del obmo¢ja urejanja VP 3/2 Brdo

- Funkcionalna enota F1:
- objekta H3, H4:
- objekti H1, H2, HS, H6, J:
- Funkcionalna enota F2:
- objekti I1, 12, I3:
- objekti G, H1, H2:
- Funkcionalna enota F3:
- objekt G2:
- objekt Gl:
- Funkcionalna enota F4, F5:

Maksimalni dopustni faktorji izrabe
Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo

- Funkcionalna enota F1:
- Funkcionalna enota F2:
- Funkcionalna enota F3:
- Funkcionalna enota F4:
- Funkcionalna enota F5:
- Funkcionalna enota Fé6:
- Funkcionalna enota F11:

JuZni del obmo¢ja urejanja VP 3/2 Brdo

- Funkcionalna enota F1:
- Funkcionalna enota F2:

maksimalno 12 m do kapi,
maksimalno 16 m do kapi,

maksimalno 12 m do kapi,
maksimalno 16 m do kapi,

maksimalno 12 m do kapi,
maksimalno 16 m do kapi,
enako viSini obstojecih objektov.

0,40
0,90
0,90
1,20
1,10
0,65
0,06

1,20
1,30
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- Funkcionalna enota F3: 1,00

12. ¢len
Maksimalni dopustni horizontalni gabariti objektov
Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo

- Objekt A: 15/30 m,

- Objekt B: 15/42 m,

- Objekt C: 15/52 m,

- Objekt D: 15/60 m,

- Objekt E: 12/32 m,

- Objekt F: 14/74 m,

- Terasne etaze objektov A, B, C, D, E in F: do 60% osnovne etaze,

- Vzhodni prizidek Konexa: pravokotni trikotnik s stranicami 94,5 m ob obstojeCem
objektu, 88,7 min 32,5 m,

- Severni prizidek Konexa: nepravilne oblike s stranicami 10,0 m, 40,1 m in 15,1 m,

- Stanovanjski objekt (F11): 10/14 m.

JuZni del obmo¢ja urejanja VP 3/2 Brdo

- Objekt G: 22/32 m,
- Objekt H: 22/40 m,
- ObjektI: 22/48 m,
- Objekt J: 22/64 m.

V. MERILA IN POGOJI ZA PROMETNO UREJANJE
13. ¢len

vvvvv

Po sredi obmocja obdelave se v smeri sever — jug zgradi povezovalna cesta, ki je del SirSe
povezave med AC priklju¢koma Vi€ in Brdo. Oznacena je kot cesta C1 in razmejuje obmocji
urejanja VS 3/5 in VP 3/2-jug.

Normalni profil povezovalne ceste C1 ima elemente:

vozisce 2x3,50m
pas za levo zavijanje 1x3,00m
zelenica z drevoredom 2x2,50m
kolesarska steza 2x2,00m
hodnik 2x2,00m
skupaj 23,00 m

vvvvv

vvvvv

vvvvv

levi zavijalni pasovi so dodani na glavni smeri.
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vvvvv

vvvvv

zavijalni pasovi. Vzhodni krak Ceste na Vrhovce je enosmeren, z voznjo od vzhoda proti
zahodu.

14. ¢len
Notranje prometne povrsine

Notranje dovozne ceste imajo $irino vozis¢a 6,00 m in enostranski oziroma dvostranski
hodnik za pesce Sirine 2,00 m.

Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo:

— Na severu se del funkcionalne enote F1 (Konex) navezuje z obstoje¢im uvozom na Cesto
na Brdo.
poteka od obstojece Cesto X, ki se zdaj slepo zaklju¢uje na Vrhovcih, do povezovalne
ceste C1. Nanjo se prikljucujeta funkcionalni enoti F2 in F3.
C4. Nanjo se prikljucujeta funkcionalni enoti F4 in F6.

— Funkcionalna enota F5 se na jugu navezuje na Cesto na Vrhovce,

— Funkcionalna enota F11 se navezuje na Cesto na Vrhovce preko obstojecih dovozov.

Juzni del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo:

— Na severu se predvideni objekti ob Cesti na Brdo navezujejo nanjo z novim uvozom.

— Osrednji del obmocja se na povezovalno cesto C1 navezuje preko ceste C2. Na vzhodni
krak ceste C2 se naveZeta dovozni cesti proti severu do funkcionalne enote F1 in jugu do
funkcionalne enote F2.

— Najugu se funkcionalna enota F3 navezuje na cesto C1 preko ceste C4.

15. ¢len
Kolesarski in peS promet

Kolesarske steze se uredijo vzdolz nove povezovalne ceste Cl, z ustreznimi navezavami v
Hodniki za peSce se vodijo ob povezovalni cesti, ob notranjih dovoznih cestah ter kot
samostojne pe$ poti znotraj posameznih stanovanjskih enot. Pe§ povezava med alejo »POT«
na Brdu in predvidenim rekreacijskim obmoc¢jem na Vrhovcih (funkcionalna enota F10), se v
obmocju preckanja povezovalne ceste izvede kot brv za pesce.

Mestni potniski promet (v nadaljevanju MPP)

Obstojeca proga MPP 14 poteka po Cesti na Brdo. Postajalis¢a MPP so do predvidenih
objektov oddaljena do 600 m. Potrebno je podaljSanje proge MPP 14 z enosmerno krozno
zanko po Cesti na Vrhovce, novi povezovalni cesti C1 proti severu ter nazaj na Cesto na

vvvvv

vvvvv
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16. €len
Mirujoci promet

Za potrebe nove zazidave je treba urediti parkiri§¢a na nivoju terena ter podzemne parkirne
hiSe v okviru posameznih objektov in funkcionalnih enot.

Glede na izrabo povrsin je treba zagotoviti naslednje minimalne parkirne kapacitete:

- zastanovanja do vkljuéno 55 m* neto povriine 1 PM/ 1 enota,

- zastanovanja nad 55 m’ neto povrsine 2 PM/ 1 enota,

- oziroma ne manj kot 1,5 PM / stanovanje,

- zaposlovne, pisarniske dejavnosti 1 PM / 40 m* BEP,
- zalaboratorije 1 PM / 40 m” BEP,
- zaproizvodnjo 1 PM /70 m* BEP,
- zaskladii¢a 1 PM /100 m* BEP,
- zaSportne dvorane 1 PM / 60 m® BEP,
- zatenis igriSca 4 PM / igrisce,

- za gostinske lokale 1 PM /20 m” BEP,
- zatrgovine 1 PM / 40 m” BEP,
- za odprte Sportne povrsine 1 PM /250 m” BEP.

Skladno s Pravilnikom o zahtevah za zagotavljanje neoviranega dostopa, vstopa in uporabe
objektov v javni rabi ter veCstanovanjskih stavb je treba predvideti zadostno Stevilo parkirnih
mest namenjenih vozilom oseb z invalidskim vozickom.

VI. MERILA IN POGOJI ZA KOMUNALNO IN ENERGETSKO UREJANJE
17. ¢len
Splosno

Splosni pogoji za potek in gradnjo komunalne in energetske infrastrukture v ureditvenem

obmocju VS 3/5 in juznemu delu obmocja urejanja VP 3/2 Brdo:

— vsi objekti znotraj obmocja urejanja morajo biti prikljuceni na obstojece in predvideno
komunalno in energetsko infrastrukturno omrezje in sicer kanalizacijsko, vodovodno,
plinovodno, elektroenergetsko in telekomunikacijsko omrezje. Prikljucitev se izvede po
pogojih posameznih upravljavcev komunalnih vodov;

— praviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po javnih (prometnih in
intervencijskih) povrSinah oz. povrsinah v javni rabi tako, da je omogoceno vzdrzevanje
infrastrukturnih objektov in naprav;

— v primeru, ko potek v javnih povrSinah ni mozen, mora lastnik prizadetega zemljis¢a
omogociti izvedbo in vzdrzevanje javnih komunalnih vodov na njegovem zemljiscu,
upravljavec posameznega komunalnega voda pa mora za to od lastnika pridobiti sluznost;

— trase komunalnih in energetskih objektov, vodov in naprav morajo biti medsebojno
usklajene z upoStevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov do ostalih
naravnih ali grajenih struktur,

— gradnja komunalnih naprav in objektov mora potekati usklajeno,
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— dopustne so spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov in naprav ter
prikljuc¢kov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe izrabe prostora;

— dopustne so delne in zacasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev
komunalnih vodov in morajo biti izvedene tako, da jih bo mozno vkljuditi v kon¢no fazo
ureditve posameznega komunalnega voda po izdelanih idejnih reSitvah za to obmocje;

— obstojeCe komunalne vode, ki se nahajajo v obmocju, je dopustno zascititi, prestavljati,
obnavljati, dograjevati in jim povecCevati zmogljivosti v skladu s prostorskimi in
okoljskimi moznostmi ter ob upostevanju veljavnih predpisov.

Na severni strani obmocja se komunalna in energetska infrastruktura navezuje na
obstojec¢o infrastrukturo po Cesti na Brdo in na predvideno infrastrukturo po ZN za
obmocje VP 3/2 Brdo (severni del) - Tehnoloski park Brdo.

Na juzni strani obmocja se komunalna in energetska infrastruktura navezuje na obstojeco
infrastrukturo po Cesti na Vrhovce in na predvideno infrastrukturo po LN za
povezovalno cesto med Trzasko cesto in obmocjem VP 3/2 Brdo in PGD projektu
Navezava regionalne ceste IIL.r. §t. 641R3 Cesta dolomitskega odreda na juzno avtocesto
v prikljuc¢ku Trzaske ceste, PNG, november 2003.

Ker so komunalne in energetske ureditve v povezovalni cesti Cl potrebne za
prikljuevanje obeh ureditvenih obmocij (VS 3/5 in VP 3/2 JUG), je treba v primeru
zacetka gradnje v enem ureditvenem obmocju pred zacetkom v drugem hkrati zagotoviti
tudi izgradnjo vse komunalne infrastrukture, ki poteka v povezovalni cesti C1.

18. ¢len
Kanalizacijsko omreZje

Splosni pogoji za potek in gradnjo kanalizacijskega omrezja v ureditvenem obmocju VS 3/5

in juznemu delu obmocja urejanja VP 3/2 Brdo:
Na obravnavanem obmocju je zasnovan loCen sistem kanalizacije. Na Cesti na Brdo je
predvidena obnova kanalizacije po PGD projektu §t. 6K-P70-00, IEI, januar 2003, na
Cesti na Vrhovce pa gradnja padavinske kanalizacije po PGD projektu Navezava
regionalne ceste IIl.r. §t. 641R3 Cesta dolomitskega odreda na juZno avtocesto v
prikljuc¢ku Trzaske ceste, PNG, november 2003.
Prikljucitev objektov je mozna z direktnim priklju¢kom samo za odtoke iz pritli¢ij in
nadstropij. Odtok iz kleti je mozen le preko ¢rpalisca. Ostale pogoje priklju¢evanja doloci
upravljavec kanalizacijskega omrezja.
Kanalizacija mora biti zgrajena vodotesno iz atestiranih materialov. Pred zasipom
novozgrajenih kanalov mora biti izvrSen preizkus vodotesnosti. Kanalizacija mora biti
zgrajena v skladu z geotehni¢nimi pogoji. Dimenzije kanalov se dolo¢i na podlagi
podatkov o obremenitvah v posameznem objektu oz. funkcionalni enoti.
Tehnoloske odpadne vode, ki vsebujejo mastne, strupene, vnetljive ali agresivne snovi, se
morajo pred prikljuckom na javno kanalizacijo ocistiti do dovoljene stopnje
onesnazenosti po Uredbi o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda iz virov
onesnazevanja (Ur. l. RS §t. 35/1996) ter po Uredbah za posamezne dejavnosti.
Pri nalrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju kanalizacije morajo biti
upostevana vsa dolocila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi in pravilniki o oskrbi z vodo in
kanalizacijo ter Odlok o odvajanju odpadnih in padavinskih voda (Ur. 1. SRS, st.
11/1987). Upostevati je treba Pravilnik Javnega podjetja Vodovod-Kanalizacija o
tehni¢ni izvedbi in uporabi javnega kanalizacijskega sistema (navodilo za delo §t. ND
04.02/2).
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Odvajanje odpadne komunalne vode

Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo in juzni del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo:
Za odvajanje odpadne komunalne vode iz novopredvidenih objektov je treba zgraditi
naslednje nove kanale za komunalno odpadno vodo:

kanal po osi povezovalne ceste C1 za odvajanje odpadne vode iz obmocja VS 3/5
(funkcionalni enoti F1 in F2), in obmoc¢ja VP 3/2 JUG (funkcionalna enota F1), ki se
bo prikljucil na obstojeci kanal DN 30 cm po Cesti na Brdo. Kanal poteka od najvisje
funkcionalnih enot F2 proti severu do Ceste na Brdo,

kanal po povezovalni cesti C1 za odvajanje odpadne vode iz obmocja VS 3/5
(funkcionalne enote F3, F4, F5 in F6), in obmoc¢ja VP 3/2 JUG (funkcionalni enoti
F2 in F3), ki se bo prikljucil na obstojeci kanal DN 40 cm po Cesti na Vrhovce.

vvvvv

C1 in dostopne ceste do funkcionalnih enot F2 proti jugu do Ceste na Vrhovce.

Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo:
Za odvajanje odpadne komunalne vode iz novopredvidenih objektov je treba zgraditi
naslednje nove kanale za komunalno odpadno vodo:

kanal po severni strani funkcionalne enote F2 za odvajanje odpadne vode iz objektov
v funkcionalni enoti F2, ki se prikljuci na kanal v povezovalni cesti Cl1,

kanal po severni strani funkcionalne enote F4 za odvajanje odpadne vode iz objektov
v severnem delu funkcionalne enote F4, ki se prikljuci na kanal v povezovalni cesti
Cl,

kanal po severni strani funkcionalne enote F5 za odvajanje odpadne vode iz objektov
v funkcionalni enoti F6, severnem delu funkcionalne enote F5 in juznem delu
funkcionalne enote F4, ki se prikljuci na kanal v povezovalni cesti C1.

Objekte v funkcionalni enoti F1 se naveze na sistem obstojecega odvajanja odpadne vode
iz tega obmocja ali neposredno na kanal v povezovalni cesti C1 ali obstojeci kanal na
Cesti na Brdo.

Objekte v juznem delu funkcionalne enote F5 se naveze neposredno na obstojeci kanal na
Cesti na Vrhovce.

Juzni del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo:
Za odvajanje odpadne komunalne vode iz novopredvidenih objektov je treba zgraditi
naslednje nove kanale za komunalno odpadno vodo:

kanal po juzni strani funkcionalne enote F1 za odvajanje odpadne vode iz objektov v
juznem delu funkcionalne enote F1, ki se prikljuci na kanal v povezovalni cesti C1,
kanal po vzhodni in juzni strani funkcionalne enote F2 za odvajanje odpadne vode iz
objektov v vzhodnem delu funkcionalne enote F2, ki se priklju¢i na kanal v
povezovalni cesti C1.

Objekte v severnem delu funkcionalne enote F1 se naveZze neposredno na kanal v
povezovalni cesti C1 in obstojeci kanal na Cesti na Brdo.

Objekte v vzhodnem delu funkcionalne enote F2 in v funkcionalni enoti F3 se naveze
neposredno na kanal v povezovalni cesti C1.

Odvajanje odpadne padavinske vode
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Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo in juzni del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo:
Padavinska odpadna voda z obravnavanega obmocja gravitira v preteznem delu proti
jugu, to je v potok Gradascico, in v manjSem delu proti severu v prispevne vode potoka
Glins¢ice. Ker sta oba potoka Ze sedaj obremenjena s padavinskimi vodami svojega
zaledja, oba pa tudi odvajata vodo s poplavnih obmocij na Koseskem polju (Glins¢ica) in
poplavnega obmocja Vrhovcev (Gradas€ica), je potrebno ugotoviti vpliv odvajanja
padavinske vode z obravnavanega obmocja na omenjena vodotoka in preveriti njuno
odvodno sposobnost v smislu prevzemanja dodatnih koli¢in padavinske vode. V kolikor
bo ugotovljeno, da je potrebno v ¢asu nastopa visokih voda zadrzevati dolo¢eno koli¢ino
padavinskih voda znotraj obravnavanega obmocja, bo potrebno na skrajnem juznem delu
obmoc¢ja VP 3/2 JUG (funkcionalna enota F4) in v skrajnem severnem delu obmocja VS
3/5 (funkcionalna enota F1) zagotoviti moznost izgradnje zadrzevanih bazenov,
predvidoma v betonski podzemni izvedbi. V tem primeru bo potrebno tudi vse resitve
odvajanja padavinske vode iz objektov urediti tako, da se bodo ¢im dalj ¢asa zadrzevale
na mestu nastanka (ureditev suhih zadrzevalnikov).
Za odvajanje odpadne padavinske vode iz streSin novopredvidenih objektov,
manipulacijskih in utrjenih povrsin ter cest in dostopnih poti je treba zgraditi naslednje
nove kanale za padavinsko odpadno vodo:
— kanal po povezovalni cesti C1 za odvajanje padavinske vode z obmocja VS 3/5
(funkcionalne enote F1, F2, F8 in F9), in obmoc¢ja VP 3/2 JUG (funkcionalni enoti F1 in
del F4), ki se bo prikljucil na predvideni kanal po nadaljevanju povezovalne ceste C1 na
obmocju VP 3/2 Brdo — severni del in na obstojeci kanal DN 80 ¢cm po Cesti na Brdo, ki
se oba izlivata v odvodni jarek po juzni strani obmocja Biotehniske fakultete,
— kanal po povezovalni cesti C1 za odvajanje padavinske vode z obmocja VS 3/5
(funkcionalne enote F3, F4, F5, F6, F7 in F10) in obmoc¢ja VP 3/2 JUG (funkcionalne
enote F2, F3 in del F4), ki bo iztekal neposredno v Gradascico.
Zaradi potrebe po ¢is€enju odpadne padavinske vode iz povezovalne ceste C1 se predvidi
loCen sistem / kanal za odvajanje odpadne padavinske vode iz povezovalne ceste C1, ki
se ga pred prikljucitvijo na obstojeci kanal po Cesti na Brdo oz. kanal v obmoc¢ju VP 3/2
Brdo — severni del in izpustom v Gradas¢ico vodi prek lovilca olj. Lovilec olj pred
Gradascico se lahko izvede skupno za odpadno padavinsko vodo iz povezovalne ceste C1
obmocja VP 3/2 JUG in VS 3/5 in iz severnega dela povezovalne ceste med TrzaSko
cesto in obmocjem VP 3/2 (po PGD projektu Navezava regionalne ceste IIL.r. §t. 641R3
Cesta dolomitskega odreda na juzno avtocesto v priklju¢ku Trzaske ceste, PNG,
november 2003).

19. ¢len
Vodovodno omrezje

Splosni pogoji za potek in gradnjo vodovodnega omrezja v ureditvenem obmocju VS 3/5 in
juZznemu delu obmocja urejanja VP 3/2 Brdo:
Obravnavano obmocje se z vodo oskrbuje iz centralnega vodovodnega sistema mesta
Ljubljana. Na Cesti na Brdo je predvidena obnova vodovoda po PGD projektu st. 6V-
P70-00, IEI, januar 2003, na Cesti na Vrhovce pa gradnja vodovoda po PGD projektu
Navezava regionalne ceste IILr. §t. 641R3 Cesta dolomitskega odreda na juzno avtocesto
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v prikljucku TrzaSke ceste, PNG, november 2003, in obnova vodovodnega omrezja po
PGD projektu Obnova vodovoda po cestah: Vrhovei I, II, III, V in IX, Cesti dolomitskega
odreda in Cesti na Vrhovce — VS 3/3, Hidroinzeniring, februar 2001.

Vse vodovode se opremi s hidranti praviloma nadzemne izvedbe. Pri tem se uposteva
ustrezna zakonska dolocila in predpise.

Novopredvideni objekti se prikljucijo na obstojee in novo vodovodno omreZzje.
Vodomerne jaSke se izvede v objektih ali na funkcionalnem zemljiS¢u posameznega
objekta. Ostale pogoje priklju¢evanja doloc¢i upravljavec vodovodnega omrezja.
Vodovodi morajo biti zgrajeni iz atestiranih materialov. Pred zasipom novo zgrajenih
vodovodov mora biti izveden tla¢ni preizkus. Vodovodi morajo biti zgrajeni v skladu z
geotehni¢nimi pogoji. Obstojeci vodovodi, ki jim je potekla amortizacijska doba, bodo
obnovljeni.

Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZzevanju vodovodov morajo biti
upostevana vsa dolocila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi in pravilniki ter Odlok o oskrbi
z vodo na obmocju ljubljanskih obc¢in. Upostevati je treba Pravilnik javnega podjetja
Vodovod-Kanalizacija o tehni¢ni izvedbi in uporabi vodovodnih naprav (navodilo za
delo ND 04.01/2).

Oskrba s pitno, poZarno in tehnolosko vodo

Obmogcje urejanja VS 3/5 Brdo in juzni del obmo¢ja urejanja VP 3/2 Brdo:
Za oskrbo novopredvidenih objektov s pitno, pozarno in tehnolosko vodo je treba zgraditi
vodovod DN 200 mm po povezovalni cesti C1 med obstoje¢ima vodovodoma DN 200
mm na Cesti na Brdo in DN 150 na Cesti na Vrhovce. Na Cesti na Vrhovce se bo iz juzne
strani prikljucil Se predvideni vodovod DN 200 po PGD projektu Navezava regionalne
ceste IIL.r. §t. 641R3 Cesta dolomitskega odreda na juzno avtocesto v priklju¢ku Trzaske
ceste, PNG, november 2003.

Obmog¢je urejanja VS 3/5 Brdo:

Za oskrbo novopredvidenih objektov s pitno in poZarno vodo je treba zgraditi naslednje

nove vodovode:

- vodovod po dostopni cesti do funkcionalne enote F2, ki se prikljuc¢i na vodovod v
povezovalni cesti C1, za oskrbo z vodo objektov v funkcionalnih enotah F2 in F3,

- vodovodno zanko okrog funkcionalne enote F4, ki se na severovzhodnem in
jugovzhodnem delu obmocja navezuje na vodovod v povezovalni cesti C1, za oskrbo
z vodo objektov v funkcionalni enoti F4 in severnem delu funkcionalne enote F5,

- vodovod, ki bo potekal skozi funkcionalno enoto F6 in zahodno od funkcionalne
enote F5 in se bo prikljuceval na vodovodno zanko okrog funkcionalne enote F4 in
obstojec¢i vodovod po Cesti na Vrhovce, za oskrbo z vodo za objekte v funkcionalni
enoti F6.

Objekte v funkcionalni enoti F1 se naveZze na sistem obstojeCe oskrbe z vodo ali

neposredno na vodovod v povezovalni cesti C1.

Objekte v juznem delu funkcionalne enote F5 se naveze neposredno na obstojeci

vodovod na Cesti na Vrhovce.

Juzni del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo:
Za oskrbo novopredvidenih objektov s pitno, pozarno in tehnolosko vodo je treba zgraditi
naslednje nove vodovode:
- vodovodno zanko okrog funkcionalne enote F2, ki se na severozahodnem in
jugozahodnem delu obmocja navezuje na vodovod v povezovalni cesti C1, za oskrbo
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z vodo objektov vzhodnem delu funkcionalne enote F2 in juznem delu funkcionalne
enote F1
Objekte v severnem delu funkcionalne enote F1 se naveze neposredno na vodovod v
povezovalni cesti C1 ali obstojeci vodovod v Cesti na Brdo.
Objekte v zahodnem delu funkcionalne enote F2 in v funkcionalni enoti F3 se naveze
neposredno na vodovod v povezovalni cesti C1.

20. ¢len
Plinovodno omreZje

Splosni pogoji za potek in gradnjo plinovodnega omrezja v ureditvenem obmocju VS 3/5 in
juznemu delu obmocja urejanja VP 3/2 Brdo:
Obmo¢ji urejanja VS 3/5 in VP 3/2 JUG se nahajata na vplivnem podrocju oskrbe z
zemeljskim plinom za potrebe ogrevanja, hlajenja, priprave tople sanitarne vode, kuhanja
in tehnologije. Na Cesti na Vrhovce je predvidena gradnja plinovoda po PGD projektu
Navezava regionalne ceste IIL.r. §t. 641R3 Cesta dolomitskega odreda na juzno avtocesto
v prikljuc¢ku Trzaske ceste, PNG, november 2003.
Prikljucke se izvede iz obstojeCega plinovoda ter zakljuci s fasadno plinsko omarico in
glavno pozarno pipo na fasadi objekta.
Pri nacértovanju novopredvidenih objektov in spremljajocih komunalnih vodov je
potrebno upostevati obstojece plinovodno omrezje v smislu zasc¢ite plinovodov v primeru
vecjih izkopov oz. drugih posegov na Cesti na Brdo.
Projektiranje in gradnjo plinovodnih prikljuckov bo potrebno izvesti v skladu s
smernicami upravljavca plinovodnega omrezja.

Oskrba z zemeljskim plinom

Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo in juzni del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo:
Za oskrbo novopredvidenih objektov z zemeljskim plinom je treba zgraditi plinovod DN
225 mm po povezovalni cesti C1 med obstoje¢im plinovodom DN 200 mm na Cesti na
Brdo in predvidenim plinovodom DN 225 mm po povezovalni cesti med Trzasko cesto in
obmoc¢jem VP 3/2 po PGD projektu Navezava regionalne ceste IIl.r. §t. 641R3 Cesta
dolomitskega odreda na juZno avtocesto v prikljuc¢ku Trzaske ceste, PNG, november
2003.

Obmocje urejanja VS 3/5:

Za oskrbo novopredvidenih objektov z zemeljskim plinom je treba zgraditi naslednje

nove plinovode:

- plinovod po dostopni cesti do funkcionalne enote F2, ki se prikljuci na plinovod v
povezovalni cesti C1, za oskrbo objektov v funkcionalnih enotah F2 in F3,

- plinovod po severni strani funkcionalne enote F4, ki se priklju¢i na plinovod v
povezovalni cesti C1, za oskrbo objektov v severnem delu funkcionalne enote F4,

- plinovod po juzni strani funkcionalne enote F4, ki se priklju¢i na plinovod v
povezovalni cesti Cl, za oskrbo objektov v funkcionalni enoti F6, juznem delu
funkcionalne enote F4 in severnem delu funkcionalne enote F5.

Objekte v funkcionalni enoti F1 se naveze na sistem obstojece oskrbe z zemeljskim

plinom ali neposredno na plinovod v povezovalni cesti C1.

Objekte v juznem delu funkcionalne enote F5 se naveze neposredno na obstojeci

plinovod na Cesti na Vrhovce.
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Juzni del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo:

Za oskrbo novopredvidenih objektov z zemeljskim plinom je treba zgraditi naslednje

nove plinovode:

- plinovod po dostopni cesti med funkcionalnima enotama F1 in F2 in po vzhodnem
delu funkcionalne enote F2, ki se na severozahodnem obmocja navezuje na plinovod
v povezovalni cesti C1, za oskrbo objektov v juZznem delu funkcionalne enote F1 in
vzhodnem delu funkcionalne enote F2.

Objekte v severnem delu funkcionalne enote F1 se naveze neposredno na plinovod v

povezovalni cesti C1 ali obstojeci plinovod po Cesti na Brdo.

Objekte v zahodnem delu funkcionalne enote F2 in v funkcionalni enoti F3 se naveze

neposredno na plinovod v povezovalni cesti C1.

21. ¢len
Elektroenergetsko omrezje

Splosni pogoji za potek in gradnjo elektroenergetskega omrezja v ureditvenem obmocju VS
3/5 in juznemu delu obmocja urejanja VP 3/2 Brdo:
Na juznem delu obmocja je predvidena gradnja srednjenapetostne kabelske kanalizacije
po povezovalni cesti C1 med Trzasko cesto in obmoc¢jem VP 3/2 po PGD projektu
Navezava regionalne ceste IIL.r. §t. 641R3 Cesta dolomitskega odreda na juzno avtocesto
v prikljuc¢ku Trzaske ceste, PNG, november 2003.
Pri postavitvi transformatorske postaje ( v nadaljevanju TP) je treba upoStevati zakonska
dolocila. TP se locira ob prostore za odpadke, dovoze, parkiriS¢a itd. TP ne sme nahajati
v neposredni blizini prostorov, v katerem se dalj ¢asa zadrzujejo ljudje. Pri postavitvi TP
in vodenju srednjenapetostnih kabelskih tras je treba upoStevati dolocila Uredbe o
elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem okolju (Uradni list RS, §t. 70/96).
Prikljucitev predvidenih TP in objektov se izvede po smernicah upravljavca
elektroenergetskega omrezja.
Vse nove trase elektroenergetskih povezav se izvedejo kot kabelske kanalizacije z
obbetoniranimi cevmi in vle¢nimi jaski ustreznih dimenzij.

Oskrba z elektri¢no energijo

Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo in juzni del obmo¢ja urejanja VP 3/2 Brdo:

Za oskrbo novopredvidenih objektov z elektricno energijo je treba zgraditi kabelsko
kanalizacijo in srednjenapetostne elektroenergetske podzemne kable po povezovalni cesti
Cl med obstoje€im srednjenapetostnim omrezjem na Cesti na Brdo in predvidenim
srednjenapetostno kabelsko kanalizacijo po povezovalni cesti med Trzasko cesto in
obmocjem VP 3/2 po PGD projektu Navezava regionalne ceste IIL.r. §t. 641R3 Cesta
dolomitskega odreda na juzno avtocesto v prikljucku TrzaSke ceste, PNG, november
2003. Za napajanje obmocij VP 3/2 Brdo — severni del, VI 3/3 Biotehniska fakulteta, VS
3/5 Brdo in VP 3/2 Brdo — juzni del je treba izvesti srednjenapetostno kabelsko povezavo
iz smeri RTP Vi€. V to povezavo bodo vklju¢ene vse TP na obravnavanih obmocjih.

Obmocje urejanja VS 3/5:
Za oskrbo novopredvidenih objektov z elektricno energijo je treba zgraditi naslednje
nove transformatorske postaje:
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- TP ob dostopni cesti do funkcionalne enote F2 v funkcionalni enoti F10 za oskrbo
objektov v funkcionalnih enotah F1, F 2 in F 3. TP se prikljuci na srednjenapetostno
omreZzje po povezovalni cesti C1,

- TP v severnem delu funkcionalne enote F4 za oskrbo objektov v funkcionalni enoti
F4 in delu funkcionalne enote F6. TP se priklju¢i na srednjenapetostno omrezje po
povezovalni cesti Cl1,

- TP v vzhodnem delu funkcionalne enote F5 za oskrbo objektov v funkcionalni enoti
F5 in delu funkcionalne enote F6. TP se priklju¢i na srednjenapetostno omrezje po
povezovalni cesti C1.

Nizkonapetostno omrezje do objektov v funkcionalnih enotah F4 in F5 bo potekalo v

nivoju podzemnih kleti, do objektov v funkcionalnih enotah F1, F3 in F6 pa na nivoju

terena. Objekte v funkcionalni enoti F1 je mozno prikljuéiti tudi na obstojeci sistem
elektroenergetskega napajanja v tej funkcionalni enoti.

Juzni del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo:

Za oskrbo novopredvidenih objektov z elektricno energijo je treba zgraditi naslednje

nove transformatorske postaje:

- TP na vzhodnem delu funkcionalne enote F1 za oskrbo objektov v severnem delu
funkcionalne enote F1. TP se priklju¢i na srednjenapetostno omrezje po Cesti na
Brdo,

- TP v severnem delu funkcionalne enote F2 za oskrbo objektov v funkcionalni enotl
F2 in juznem delu funkcionalne enote F1. TP se prikljuci na srednjenapetostno
omreZzje po povezovalni cesti Cl1,

- TP v severnem delu funkcionalne enote F3 za oskrbo objektov v funkcionalni enoti
F3. TP se prikljuci na srednjenapetostno omrezje po povezovalni cesti C1.

Nizkonapetostno omrezje do objektov v severnem delu funkcionalne enote F1 in v

funkcionalni enoti F2 bo potekalo v nivoju podzemnih kleti, do objektov v juznem delu

funkcionalne enote F1 in funkcionalni enoti F3 pa na nivoju terena.

22. ¢len
Telekomunikacijsko omrezje

Splosni pogoji za potek in gradnjo telekomunikacijskega omrezja v ureditvenem obmocju VS
3/5 in juznemu delu obmo¢ja urejanja VP 3/2 Brdo:
Celotno telekomunikacijsko omrezje mora biti izvedeno s kabelsko kanalizacijo z
obbetoniranimi cevmi in vle¢nimi jaski ustreznih dimenzij. Ker trase elektroenergetskega
in telekomunikacijskega omrezja pretezno sovpadajo, je treba zagotoviti ustrezne
varnostne odmike med obema kabelskima kanalizacijama.
Prikljucitev objektov se izvede po pogojih upravljavca telekomunikacijskega omreZzja.
Ob gradnji telekomunikacijskega omrezja oz. komunalnem urejanju obmocja je treba
zagotoviti tudi vgradnjo dodatnih cevi kabelske kanalizacije in vgradnjo opti¢nega kabla
za potrebe prenosa zvoka, slike in podatkov (kabelska televizija).
Na juznem delu obmocja je predvidena gradnja telekomunikacijske kabelske kanalizacije
po povezovalni cesti med Trzasko cesto in obmocjem VP 3/2 po PGD projektu Navezava
regionalne ceste IIL.r. §t. 641R3 Cesta dolomitskega odreda na juzno avtocesto v
priklju¢ku TrzaSke ceste, PNG, november 2003.

Ureditev telekomunikacijskega omreZja

Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo in juzni del obmo¢ja urejanja VP 3/2 Brdo:
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Za oskrbo novopredvidenih objektov s telekomunikacijskim omrezjem je treba zgraditi
kabelsko kanalizacijo in telekomunikacijske podzemne kable po povezovalni cesti C1
med obstoje¢im telekomunikacijskim omreZzjem na Cesti na Brdo in predvidenim
telekomunikacijsko kabelsko kanalizacijo po povezovalni cesti med Trzasko cesto in
obmoc¢jem VP 3/2 po PGD projektu Navezava regionalne ceste IIl.r. §t. 641R3 Cesta
dolomitskega odreda na juZzno avtocesto v prikljuc¢ku Trzaske ceste, PNG, november
2003.

V to povezavo bo vklju¢ena nova izdvojena enota telefonske centrale za obravnavano
obmocje.

Obmocje urejanja VS 3/5:

Za oskrbo novopredvidenih objektov s telekomunikacijskim omrezjem je treba zgraditi
novo izdvojeno enoto telefonske centrale v kletnih prostorih objektov v funkcionalnih
enotah F2, F3 ali F4. Prostor mora biti dimenzije 25-35 m2, pri ¢emer stroske odkupa
prostora in montaze telefonske centrale nosi upravljavec telekomunikacijskega omrezja.
Telekomunikacijsko omrezje do objektov v funkcionalnih enotah F4 in F5 bo potekalo v
nivoju podzemnih kleti, do objektov v funkcionalnih enotah F1, F3 in F6 pa na nivoju
terena.

Juzni del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo:
Telekomunikacijsko omrezje do objektov v severnem delu funkcionalne enote F1 in v
funkcionalni enoti F2 bo potekalo v nivoju podzemnih kleti, do objektov v juznem delu
funkcionalne enote F1 in funkcionalni enoti F3 pa na nivoju terena.

23. ¢len
Javna razsvetljava in semaforizacija

Splosni pogoji za potek in gradnjo javne razsvetljave in semaforizacije v ureditvenem
obmocju VS 3/5 in juznemu delu obmocja urejanja VP 3/2 Brdo:

Vse javne povozne, parkirne, pohodne in manipulativne povrSine je treba opremiti z javno
razsvetljavo. Razsvetljava funkcionalnih povrSin ob objektih bo internega znacaja in ne bo
povezana s sistemom javne razsvetljave.

Za izvedbo javne razsvetljave se uporabijo tipski in odobreni elementi, kar omogoca
enostavno vzdrzevanje. Razsvetljava mora ustrezati zahtevam podanim v priporoc¢ilih SDR
PR 5/2 ter smernicam glede varovanja okolja v smislu preprecevanja vsiljene svetlobe.
Omrezje javne razsvetljave bo prikljuceno na obstojeCe omrezje javne razsvetljave,
energetsko pa se bo napajalo iz novopredvidenih TP na obravnavanem obmocju. Javna
razsvetljava bo izvedena s podzemno kabelsko nakalizacijo, vle¢nimi in priklju¢nimi jaski ter
svetilkami.

vvvvv

semaforizirana.

VII. MERILA IN POGOJI ZA VAROVANJE OKOLJA
24. ¢len

SploSne dolocbe
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Za vse posege v prostor, ki vkljucujejo proizvodnjo ali niso nasteta v 6. ¢lenu tega odloka, se
izdela porocilo o vplivih na okolje.

Varstvo zraka

Novi objekti ne smejo prekomerno onesnazevati zraka, kar se zagotovi z uporabo okolju
prijaznih kuris¢ in goriv.

Prezracevanje objektov se spelje nad strehe objektov. Prezradevanje podzemnih garaz se
izvede z odvodnimi kanali za odvod dima in toplote z izpustom nad teren.

Varstvo pred hrupom

Skladno z Uredbo o hrupu v naravnem in zivljenjskem okolju se obmocje urejanja VS 3/5
Brdo uvrsca v II. stopnjo varstva pred hrupom, obmocje urejanja VP 3/2 Brdo - jug pa v IIL.
stopnjo varstva pred hrupom.

V fazi izdelave projektne dokumentacije je treba zagotoviti ustrezno pasivno zas¢ito objektov
v prvi vrsti ob cesti in sicer njihovih fasad, ki gledajo proti cesti.

Obmocje urejanja VS 3/5:

Stanovanjski bloki: skupna zvo¢na izolativnost zunanje stene objektov (proti cesti) mora biti
36 dB.

Juzni del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo:

Tehnoloski park: skupna zvoc¢na izolativnost zunanje stene objektov (proti cesti) mora biti 31
dB.

Varstvo pred elektromagnetnim sevanjem

Za obmocje urejanja VS 3/5 Brdo velja 1. stopnja varstva pred elektromagnetnim sevanjem,
za juzni del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo pa II. stopnja varstva pred elektromagnetnim
sevanjem.

Osoncenje

Pri vseh novih gradnjah mora biti zagotovljena naravna osvetlitev in osoncenje bivalnih
prostorov. V stanovanjih ni dopustna severna lega vseh bivalnih prostorov.

Objekti morajo imeti ustrezne medfasadne odmike, ki omogoc¢ajo osoncenje objektov tudi, ce
se dispozicija ali zasnova objektov spremeni v okviru toleranc.

Odstranjevanje odpadkov

Zbirna in odjemna mesta za posode za odpadke morajo biti na zemljis¢u povzrocitelja in
ustrezno prometno dostopna. Imeti morajo ustrezno Stevilo posod. Locirana so izven objekta
na tlakovani povrsini, za$¢iteni z nadstreSnico. Poleg zbirnih mest se uredi eko otoke.
Razmestitev zbirnih in odjemnih mest za posode za odpadke in eko otokov je razvidna iz
Zazidalne situacije z na¢rtom zunanjih in zelenih povrsin.

VIII. MERILA IN POGOJI ZA VAROVANJE NARAVNE IN KULTURNE
DEDISCINE
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25. ¢len
Varovanje naravne dediscine

Ohranjati je treba obstojeCo povrsino gozda, ki je razglasen za naravno dedis¢ino (tri enote
naravne dedisCine - nizinski gozd).

Deponije morebitnega odvecnega materiala naj se locira izven obmo¢ij naravne dedisCine
(naravnih vrednot), zavarovani obmocij in obmocij pomembnih za ohranjanje biotske
raznovrstnosti.

IX. MERILA IN POGOJI ZA ZASCITO PRED POZAROM
26. ¢len

Splosne dolocbe

V fazi izdelave projektne dokumentacije mora biti izdelana strokovna pozarno-varnostna
ocena.

Intervencijske poti in povrSine

Okoli nacrtovanih objektov je treba zagotoviti krozne intervencijske poti v skladu z
standardom SIST DIN 14090 - povrSine za gasilce na obmocju. Intervencijske poti izven
vozi$¢ morajo biti v izvedbi, ki dopusca ozelenitev teh povrsin.

Hidrantno omrezje

Zgrajeno mora biti krozno protipozarno hidrantno omrezje z ustreznim Stevilom hidrantov.

X. TOLERANCE
27. ¢len

Konture objektov, gradbene meje in gradbene linije, opredeljene na grafi¢ni karti Zazidalna
situacija — nivo terena ter dolocila v tekstu predstavljajo maksimalen gabarit objektov. Kot
gabarit velja zunanji rob konstrukcije brez fasade. Odstopanja od gabaritov objektov so lahko
do £1 m v horizontalni smeri. Balkoni in loze lahko presegajo gabarit objektov za
maksimalno 1,5 m, nadstreski in oblikovni poudarki (vendar ne balkoni in loze) pa lahko
presegajo gabarit objektov za maksimalno 2 m.

Visinska regulacija terena je idejna. Podrobna doloc€itev viSinskih kot terena se izvede v fazi
izdelave projektne dokumentacije.

Kontura in Stevilo kletnih etaz se lahko prilagaja arhitekturnim reSitvam. Kletne etaze
razli¢nih funkcionalnih enot se lahko povezujejo.
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Dovoljene so spremembe dispozicije objektov (do 2 m), v kolikor so pogojeni z racionalnejSo
zasnovo kleti in objektov ter izboljSanjem bivalnih pogojev.

Visina objektov je na delih, kjer je v pritli¢ju javni program lahko tudi vecja (do 4,5 m).
Povecana etazna viSina se lahko odraza v vecji viSini dela objekta z ve¢jo viSino pritlicnega
dela.

XI. ETAPNOST IZVAJANJA ZAZIDALNEGA NACRTA
28. ¢len

Socasno z gradnjo objektov visokih gradenj je treba realizirati komunalno energetsko in
prometno infrastrukturo ter vodnogospodarske ureditve.

Zazidalni nacrt se lahko izvaja etapno po funkcionalnih enotah. Objekte tehnoloskega parka je
mozno graditi tudi posami¢no znotraj funkcionalnih enot s pripadajoCo prometno in
komunalno infrastrukturo. Zakljueno etapo predstavljajo objekti z zunanjo ureditvijo ter
prometno in komunalno infrastrukturo.

XII. OBVEZNOSTI INVESTITORJEV
29. ¢len

Za stanovanjske objekte v funkcionalnih enotah F2, F4, F5 in F6 v obmo¢ju urejanja VS 3/5
Brdo in brv za pesce je treba izvesti javni arhitekturni natecaj.

Izgradnja brvi za peSce je obveza investitorja gradnje novih vecstanovanjskih objektov v
obmocju urejanja VS 3/5 Brdo.
Pred nacrtovanimi posegi v prostor je treba izdelati podrobno geomehansko raziskavo tal.

XIII. ODSTRANITVE OBJEKTOV
30. ¢len

Za potrebe izgradnje komunalne in prometne infrastrukture za obe obmocji urejanja se
odstrani objekte na parcelah §t. 1336/8, 1336/9, 1337/3, 1339/5, 1339/6, 1339/7, 1339/15,
1397/24, 1397/25, vse k.o. Vic.

V obmocju urejanja VS 3/5 Brdo se za potrebe gradnje lahko odstrani objekte na parcelah st.
1397/7, 1397/8, 1397/9, 1397/10, 1397/11, 1397/12, 1397/13, 1397/14, 1397/15, 1397/16,
1397/17, 1397/18, 1397/19, 1397/20, 1397/21, 1397/22, vse k.o. Vic.

V juznem delu obmocja urejanja VP 3/2 Brdo se za potrebe gradnje lahko odstrani objekte na
parcelah §t. 1185/9, 1287/2, 1288/1, 1288/6, 1289, 1336/3, 1336/6, 1336/7, 1336/8, 1336/9,
1336/10, 1337/2, 1337/3, vse k.o. Vic.

XIV. KONCNE DOLOCBE
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31. ¢len

Z dnem uveljavitve tega odloka prenchajo veljati dolocila odloka o prostorskih ureditvenih
pogojih za plansko celoto V3 (Uradni list SRS, §t. 6/88), ki se nanaSajo na juzni del obmocja
urejanja VP 3/2 Brdo.

32. ¢len
Zazidalni nacrt je stalno na vpogled pri:
— organu Mestne uprave Mestne obc¢ine Ljubljana pristojnemu za urbanizem,
— Upravni enoti Ljubljana, izpostava Vic¢ in
— Cetrtni skupnosti Roznik.

34. ¢len
Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
St.
Ljubljana, dne

Zupanja

Mestne ob¢ine Ljubljana
Danica Simsi¢ L. r.
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OBRAZLOZITEV
OSNUTKA ODLOKA O ZAZIDALNEM NACRTU ZA OBMOCJE UREJANJA
VS 3/5 BRDO IN JUZNI DEL OBMOCJA UREJANJA VP 3/2 BRDO

1. Pravni temelj za sprejem akta

Pravni temelj za sprejem akta je:

- 23. ¢len Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 110/02, 8/03), ki doloca, da
se prostorski akt sprejme z odlokom, po enakem postopku se sprejmejo tudi spremembe
in dopolnitve prostorskega akta;

- 175. ¢len Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 110/02, 8/03), ki doloca,
da se zaceti postopki za spremembe in dopolnitve obCinskih prostorskih aktov po
1.1.2003 nadaljujejo in koncajo po dolocbah tega zakona, pri cemer se ne upostevajo
dolocbe o prostorski konferenci;

- 27. ¢lenom Statuta Mestne obCine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 26/01, 28/01), ki
doloca, da Mestni svet sprejema prostorske akte po dvofaznem postopku.

Zazidalni se izdela v skladu z Dolgoro¢nim planom ob¢in in mesta Ljubljane za obdobje 1986

— 2000 za obmocje Mestne obc¢ine Ljubljana (Uradni list SRS, §t. 11/86, Uradni list RS, st.

23/91, 71/93, 62/94, 33/97, 72/98, 13/99, 28/99, 41/99, 79/99, 98/99, 31/00, 36/00, 59/00,

75/00, 37/01, 63/02, 52/03, 70/03 — odlocba US).

Podlaga za izdelavo zazidalnega nacrta za obmocje urejanja VS 3/5 Brdo in juzni del obmocja
urejanja VP 3/2 Brdo je program priprave za obdobje 2003 do 2006, ki ga je sprejela zupanja
MOL v letu 2002.

2. Ocena stanja in razlogi za pripravo novega prostorskega akta

Obmocje zazidalnega nacrta obsega obmocje opuscenih glinokopov Opekarne Vic ter zelene
povrsine med nasipom glinokopov in POT-jo. Razen kvalitetnih zelenih povrsin, ki jih
zazidalni nacrt ohranja nepozidane, predstavlja obmocje pretezno degradirano in opusceno
zemljiSce sredi obseznejse stanovanjske pozidave.

Lastnik vecine zemljis¢, Stanovanjski sklad, namerava na obmocju stanovanjske gradnje VS
3/5 Brdo zgraditi vecjo stanovanjsko sosesko. Hkrati pa Zeli Mestna obCina Ljubljana

.....

obmocja urejanja VP 3/2 Brdo, in s tem omogociti razvoj celotnega obmocja hkrati.
3. Razlogi in cilji, zakaj je akt potreben

Spremembe in dopolnitve dolgorocnega plana obCin in mesta Ljubljane za obdobje 1986-
2000, ki so bile na Mestnem svetu Mestne ob¢ine Ljubljana sprejete 24.5.2004, juzni del
obmocja urejanja VP 3/2 Brdo namenjajo stanovanjski gradnji in spremljajo¢im dejavnostim
ter dolo¢ajo, da se bo obmocje urejalo z zazidalnim nac¢rtom. V naslednji fazi je, za realizacijo
nameravane gradnje, treba sprejeti odgovarjajoC prostorski izvedbeni dokument — zazidalni
nacrt.

4. ObrazloZitev predvidenih reSitev
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Prostorska zasnova

Obmocje je z novo povezovalno cesto razdeljeno na dva dela z razlicno namembnostjo.
Vzhodni del je stanovanjski, zahodni pa je namenjen tehnoloskemu parku.

Stanovanjsko obmocje VS 3/5 Brdo

Obmocje se deli na 11 funkcionalnih enot, ki so vezane na znacilnosti prostora in se urejajo
enotno. Posamezne funkcionalne enote so namenjene novim stanovanjskim objektom,
spremljajo¢im rekreacijskim in servisnim dejavnostim, obstojeCi stanovanjski pozidavi s
spremljajo¢imi dejavnostmi ter skupnim zelenim in rekreacijskim povrSinam.

Obmocje nove stanovanjske soseske se glede na ambientalno razdeljenost prostora deli na pet
funkcionalnih enot (F2, F3, F4, F5, F6). Vsaka od teh je oblikovana kot zakljucen sklop in je
vezana na skupno klet, ki je namenjena parkiranju in servisnim prostorom. Pri oblikovanju
posameznih sklopov vecstanovanjskih objektov so upoStevane znacilnosti mikrolokacij
funkcionalnih enot. Skupaj je predvideno priblizno 58.000 m? bruto etaznih povrSin.
Arhitekturne resitve objektov bodo pridobljene z javnim arhitekturnim natecajem.
Funkcionalna enota F1, namenjena Sportu in rekreaciji ter servisnim dejavnostim, je locirana
na obmocju obstojeCega Sportnega centra Konex na severu obmocja urejanja.

V funkcionalnih enotah z obstojeco stanovanjsko pozidavo (F7, F§, F11) se le-ta ohranja in v
omejenem obsegu ustrezno dopolnjuje.

Skupnim zelenim in rekreacijskim povrSinam se namenjata funkcionalni enoti F9 in F10.
Funkcionalna enota F9 predstavlja predvsem zeleno bariero med obstoje€o enodruzinsko
stanovanjsko pozidavo in novo sosesko ve¢stanovanjskih objektov, medtem ko funkcionalna
enota F10 predstavlja predvsem rekreacijske in $portne povrsine soseske v zelenem okolju.
Obmocje tehnoloskega parka VP 3/2 Brdo — juzni del

Obmocje tehnoloskega parka se deli na zahodni del - degradirano obmocje opuscenih
glinokopov - in vzhodni del - kvalitetne zelene povrSine. Obmocje glinokopov se nameni
pozidavi novega tehnoloSkega parka, ohranjene zelene povrSine pa se namenijo zelenim in
rekreacijskim povrSinam.

Zazidalni nacrt razdeli obmocje na pet funkcionalnih enot, ki tvorijo zakljucene celote in se
urejajo enotno.

Tri funkcionalne enote (F1, F2, F3) predstavljajo obmocje tehnoloskega parka. Posamezne
funkcionalne enote se oblikujejo enotno in so vezane na skupne kleti, namenjene parkiranju in
servisnim prostorom. Objekti tehnoloskega parka so namenjeni predvsem razvoju,
proizvodnji in trzenju novih tehnologij, tehnolosko zahtevnih izdelkov in storitev
raziskovalne in svetovalne dejavnosti ter izobrazevanju. Objekt ob Cesti na Brdo v
funkcionalni enoti F1 je namenjen nadomestni gradnji objekta Chemo in skupaj z objekti
Konex-a oblikuje lokalno sredis¢e javnega programa.

Funkcionalna enota F4 obsega zelene povrSine med robom obmocja eksploatacije gline in
obmocje urejanja VR 3/3. To je obmocje kvalitetnega naravnega ambienta. Ohranjanje tega
prostora nepozidanega je pomembno iz ambientalnih razlogov ter zaradi ohranjanja
prezracevalnega koridorja. Obstojeci stanovanjski objekti v tem obmocju se ohranijo.

V funkcionalni enoti F5 so na obstojecih objektih dopustna vzdrzevalna dela in rekonstrukcije
objektov ter postavitve pomoznih objektov.

Zelene povrsine obeh obmocij urejanja so med seboj povezane s pes povezavo v obliki brvi.
Projektna reSitev brvi bo izbrana v okviru natecaja za novo stanovanjsko naselje.

ViSinska regulacija
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Skladno z znacilnostmi terena in omejitvami okolice je predvidena viSina stanovanjskih
objektov med P+1+terasa in P+4+terasa, viSina objektov tehnoloSkega parka pa med 12 in 14
m nad nivojem obstojecCega terena.

Prometna ureditey

Navezava na sosednja obmocja

Obmocje se navezuje na Cesto na Brdo na severu in Cesto na Vrhovce na jugu, preko
predvidene povezovalne ceste pa tudi na ljubljansko mestno obvoznico.

Za vecji del povezovalne ceste so v veljavi ze prostorski izvedbeni akti (lokacijski nacrt za
juzni del, zazidalni nacrt za severni del). Srednji odsek med Cesto na Vrhovce in Cestno na
Brdo pa je predmet tega zazidalnega nacrta (funkcionalna enota Cl1). Predvidena je
dvosmerna dvopasovna cesta z normalnim profilom 23 m in naslednjimi elementi: vozisce 2 x
3,5 m, pas za leve zavijalce 3,0 m, dvostranska zelenica z drevoredom 2 x 2,5 m, dvostranska
kolesarska steza 2 x 2,0 m in dvostranski hodnik za pesce 2 x 2 m. Od Ceste na Brdo do Ceste
na Vrhovce so na njej organizirana Stiri Stirikraka semaforizirana krizisca.

Notranje dovozne ceste

cesta C4 v obmocju urejanja VS 3/5 Brdo in cesta C2 v obmocju urejanja VP 3/2 Brdo — jug.
Cesta X se podaljSa do povezovalne ceste in sluzi predvsem obstojeCemu zalednemu
stanovanjskemu obmocju ter kot urgentna cesta do Sportnih igriS¢ na pobocju Vrhovskega
hriba. Notranje dovozne ceste imajo Sirino vozi§¢a 6 m in dvostranski hodnik za pesce 2,0 m.
Funkcionalni enoti F1 obeh obmocij urejanja se navezujeta neposredno na Cesto na Brdo,
funkcionalna enota F5 obmocja urejanja VS 3/5 Brdo pa neposredno na Cesto na Vrhovce.
Kolesarske steze in hodniki za pesce

Kolesarske steze se uredijo vzdolz nove povezovalne ceste, hodniki za peSce pa Se vzdolz
notranjih dovoznih cest. Poti znotraj obmocja so namenjene meSanemu pes in kolesarskemu
prometu. Zgornja nivoja obeh obmocji sta med seboj povezani z brvjo za pesce.

Mestni potniski promet (v nadaljevanju MPP)

Obmocje se navezuje na MPP preko proge MPP 14. Dostopnost naselja je precej slaba, saj je
oddaljenost objektov od postajalis¢a MPP do 600 m. Zato je treba progo MPP 14 podaljsati s
kroZzno zanko od konéne postaje po Cesti na Vrhovce, novi povezovalni cesti proti severu in
nazaj na Cesto na Brdo.

Mirujoci promet

Za potrebe nove zazidave se uredijo podzemne parkirne hiSe v okviru posameznih
funkcionalnih enot ter omejena parkiriS¢a na nivoju terena. Zagotoviti je potrebno za
stanovanje do 55 m? zagotoviti 1 parkirno mesto, za stanovanje nad 55 m? 2 parkirni mesti, in
hkrati ne manj kot 1,5 parkirno mesto / stanovanje. Za pisarne, poslovne prostore in
laboratorije je potrebno zagotoviti 1 parkirno mesto / 40 m? bruto etazne povrsine (BEP), za
proizvodnjo 1 parkirno mesto / 70 m? BEP ter za skladis¢al parkirno mesto / 100 m? BEP.

Ureditve zelenih povrSin

Celotna urbanisti¢na zasnova teZi k ohranjanju naravnih prvin prostora in ¢im manjSemu
poseganju v obstojece zelene povrSine. Ohranjajo se gozdne povrSine na vzhodnem delu
obmocja ter zelene povrSine na vi§jem nivoju zahodnega dela obmocja. Med njima se
vzpostavijo tri precne zelene povezave: drevored ob Cesti X in funkcionalni enoti C2 z
zahodnim bajerjem, od vzhodnega bajerja pod brvjo za peSce in ozelenjena brezina med
funkcionalnima enotama F4 in F5. Med gozdom Vrhovskega hriba in novo stanovanjsko
pozidavo se med obstojece zelenje namesti Sportne in rekreacijske povrSine: Sportni igrisci,
sprehajalna pot, otrosko igrisce, ter uredi in razsiri obstojeC bajer. Uredi se tudi obstojec bajer
na zahodnem delu obmog¢ja.
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Med objekti so, zaradi parkiranja v kletnih etazah, zelene povrSine omejene na travnate
povrsine, grmovnice in drevje z manjSim koreninskim sestavom razen na mestih, kjer bi bilo
mozno oblikovati podzemna korita. Med stanovanjskimi enotami se zunanji prostor raznoliko
strukturira na: zelene povrSine, ploscadi s klopmi in igrali, sistem peSpoti ter atrijske vrtove
posameznih objektov.

Etapnost izvajanja lokacijskega nacrta

Zazidalni nacrt se lahko izvaja etapno po funkcionalnih enotah. Objekte tehnoloskega parka je
mozno graditi tudi posamicno s pripadajoCo prometno in komunalno infrastrukturo.
Zakljuceno etapo predstavljajo objekti s pripadajoCo zunanjo ureditvijo ter prometno in
komunalno infrastrukturo.

Rusitve objektov

Zaradi izgradnje stanovanjske soseske se odstranijo vsi biv$i objekti opekarne Vi¢ na jugu
obmocja. Zaradi izgradnje povezovalne ceste se porusijo trgovski objekt »Chemo« njegovi
pomozni objekti, teniSka igriSca in manjsi prizidek podjetja Konex ter stanovanjski objekt
med njima, vsi na severnem delu obmocja. Za potrebe tehnoloskega parka je potrebno porusiti
barake v sredini obmocja ter manjsi stanovanjski objekt vzhodno od predvidene povezovalne
ceste.

Komunalna ureditev

Obmocje bo v celoti komunalno opremljeno (kanalizacija, vodovod, plinovod, energetsko in
telekomunikacijsko omrezje, javna razsvetljava). Vsi primarni vodi bodo potekali po novi
povezovalni cesti, od koder se bodo nanj prikljucevali vsi objekti.

Varovanje bivalnega okolja

Obravnavano obmocje se nahaja izven varstvenih pasov vodnih virov Ljubljane.

Obmocje urejanja VS 3/5 Brdo se z zazidalnim nacrtom uvrsti v obmocje II. stopnje varstva
pred hrupom, obmocje urejanja VP 3/2 Brdo — jug pa v obmocje III. stopnje. Na
izpostavljenih delih se bo ustrezno stopnjo varstva pred hrupom zagotavljalo s pasivno
protihrupno zascito.

Za obmocje urejanja VS 3/5 Brdo velja 1. stopnja varstva pred elektromagnetnim sevanjem,
za obmocje urejanja VP 3/2 Brdo — jug II. stopnja.

Osoncenje fasad objektov je zagotovljeno z ustreznimi odmiki med objekti.

.....

cestah, kjer so lahko dostopna za komunalna vozila.
5. Ocena financnih in drugih posledic, ki jih bo imel sprejem akta

Sprejem akta ne bo imel finan¢nih posledic za Mestno obc¢ino Ljubljana.

Pripravila: Nacelnik Oddelka za urbanizem:
Mateja Svet, univ. dipl. inz arh. Igor Jurancic, univ. dipl. inz arh.
Prilogi:

- izrez Dolgoro¢nega plana obc¢in in mesta Ljubljane za obdobje 1986-2000
- zazidalna situacija
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Zazidalni nacrt za obmoc¢je urejanja VS 3/5 Brdo in juzni del obmog¢ja urejanja VP 3/2 Brdo
ZAZIDALNA SITUACIJA




