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PREDLOG

Na podlagi 10., 24. in 25. ¢lena Zakona o javnih skladih (Uradni list. RS, §t. 22/00), 11. ¢lena
Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premozenjem drzave in ob¢in
(Uradni list RS, 12/03 in 77/03), 27. ¢lena Statuta Mestne obc¢ine Ljubljana (Uradni list RS, st.
26/01 in 28/01) in 12. ¢lena Odloka o ustanovitvi Javnega stanovanjskega sklada Mestne
obcine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 109/01) je Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana na svoji
...... sejidne ........... sprejel

SKLEP
o povecanju vrednosti namenskega premoZenja
Javnega stanovanjskega sklada Mestne obcine Ljubljana

1. ¢len

Mestna obc¢ina Ljubljana (v nadaljevanju: MOL), kot ustanoviteljica Javnega stanovanjskega
sklada Mestne obCine Ljubljana (v nadaljevanju: JSS MOL) in lastnica v prilogi 1 navedenega
nepremi¢nega premozenja, prenese v namensko premozenje JSS MOL naslednje
nepremicnine:

e nepremicnine — zemlji$€a in objekte, kot so posami¢no navedeni v prilogi 1 tega sklepa, v
skupni vrednosti 987.338.307,00 tolarjev, na dan 8.4.2005,

s Cemer se poveCa vrednost namenskega premozenja JSS MOL z zagotovitvijo dodatnega
namenskega premozenja ustanoviteljice JSS MOL za 987.338.307,00 tolarjev na dan
8.4.2005.

Priloga 1 je sestavni del tega sklepa.

2. ¢len

MOL izrecno dovoljuje, da se po vknjizbi dosedanjega zemljiSkoknjiznega stanja
nepremicnine iz prejSnjega Clena tega sklepa odpiSe, vsako iz svojega dosedanjega zemljisko
knjiznega vlozka, za vsako od njih odpre nova vlozna Stevilka in se pri njej vknjizi lastninska
pravica, za primer eno parcelnega vlozka pa, da se pri obstojeCi vlozni Stevilki vknjizi
lastninska pravica, vsakic¢ in samo na javno pravno osebo z imenom:

Javni stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Ljubljana, Zarnikova ulica 3, Ljubljana,

do 1/1 lastninskega deleza Mestne obCine Ljubljana, za vsako posamezno nepremicnino, s
c¢emer se JSS MOL strinja in se zavezuje placevati vse davke in druge javne dajatve iz
naslova lastniStva predmetnih nepremicnin, za vsako od nepremicnin, ki so predmet tega
sklepa.



3. ¢len

JSS MOL na svoj strosek pripravi in predlozi v podpis MOL, za vknjizbo lastninske pravice
sposobno listino, v obsegu nepremicnin iz prvega ¢lena tega sklepa, kakor hitro so za njen
podpis podani pogoji.

Zupanjo MOL Mestni svet s tem sklepom pooblasti za podpis posameznih t.j. konkretnih
pravnih poslov, ki se nanasajo na nepremicnine iz priloge, zaradi zemljiSkoknjizne realizacije
prenosa lastninske pravice v obsegu zemljiskoknjiznega dovolila iz drugega Clena tega sklepa,
vse na stroSek JSS MOL.
JSS MOL je dolzan enkrat letno poro€ati Mestnemu svetu o konkretnih pravnih poslih,
sklenjenih na podlagi tega sklepa.

4. ¢len
Knjigovodsko stanje in vrednosti nepremicnin iz 1. ¢lena tega sklepa so usklajene na dan
8.4.2005 in se s 1. 6.2005 prenesejo v namensko premozenje Javnega stanovanjskega sklada
Mestne obc¢ine Ljubljana.

5. ¢len
Ta sklep zacne veljati z dnem sprejema na Mestnem svetu.

St.
Ljubljana, dne
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Obrazlozitev
sklepa o povecanju vrednosti namenskega premoZenja
Javnega stanovanjskega sklada Mestne obcine Ljubljana

1. Pravni temelji za sprejem sklepa

Pravna podlaga za sprejem sklepa o povecanju vrednosti namenskega premoZenja Javnega
stanovanjskega sklada Mestne obcine Ljubljana (v nadaljevanju: JSS MOL) z zagotovitvijo
dodatnega namenskega premozenja Mestne ob¢ine Ljubljana (v nadaljevanju: MOL) je:

- 12. ¢len Odloka o ustanovitvi JSS MOL (Uradni list RS, §t. 109/01, v nadaljevanju:
Odlok), v zvezi z dolocilom 6. ¢lena tega Odloka, ki definira namen in pristojnosti JSS
MOL: Sklad je dolzan pripraviti in izvajati stanovanjski program MOL ter izvajati
upravne naloge na stanovanjskem podrocju iz lokalne pristojnosti. Svoje naloge in
pristojnosti izvaja JSS MOL v obsegu premozenja, ki mu ga definira 12. ¢len Odloka;

- 10. ¢len Zakona o javnih skladih (Uradni list RS, §t. 22/00), ki opredeljuje, da je
namensko premozenje javnega sklada tisto premozenje, ki ga je ustanovitelj namenil za
doseganje namena javnega sklada in 25. ¢len, ki opredeljuje povecanje vrednosti
namenskega premoZzenja z zagotovitvijo dodatnega namenskega premozenja;

- 11. ¢len Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premozenjem
drzave in obCin (Uradni list RS, §t. 12/03 in 77/03), v povezavi z 80.b ¢lenom Zakona o
javnih financah (Uradni list RS, §t. 79/99, 124/00, 79/01, 30/02, 56/02 in 110/02) ter 25.
¢lenom Zakona o javnih skladih (Uradni list RS, §t. 22/00).

2. Razlogi in cilji, zaradi katerih je sklep potreben

Odlok o ustanovitvi JSS MOL definira namen ustanovitve sklada, ki je v tem, da pripravlja in
izvaja stanovanjski program MOL oziroma spodbuja stanovanjsko gradnjo in izboljSuje
kvaliteto obstojeCih zasebnih stanovanj ter zagotavlja gradnjo neprofitnih stanovanj, prenovo
in vzdrzevanje lastnih stanovanj in stanovanjskih his.

V okviru zagotavljanja stanovanjske preskrbe ob¢anov mesta Ljubljane z najemom razli¢nih
vrst najemnih stanovanj, je na obmoc¢ju Mestne obCine Ljubljana Se zlasti prisotno izrazito
pomanjkanje neprofitnih najemnih stanovanj. V Stanovanjskem programu Mestne obcine
Ljubljana za leto 2005, ki ga je Mestni svet MOL sprejel na 33. izredni seji dne 21.3.2005, je
v sklopu poglavja »Zagotavljanje neprofitnih najemnih stanovanj« opredeljena gradnja le-teh
na razli¢nih lokacijah mesta, med katerimi je tudi lokacija na zemljis¢u MOL — »Zelena jama-
funkcionalna enota F3«, kjer bo mozno zgraditi 124 stanovanj razli¢nih velikosti. Zaradi
znanega usihanja kupnin od prodanih stanovanj, kot poglavitnega finan¢nega vira za
zagotavljanje najemnih stanovanj, in temu v sled iskanja novih oblik zagotavljanja finan¢nih
virov, je med pomembnejSimi nalogami obCine tudi vzpostavitev dokoncne organiziranosti
Javnega stanovanjskega sklada MOL, predvsem v smislu urejenega lastniStva nepremicnin.
To pomeni, da je potrebno ¢im prej izvesti prenos nepremicnin v lasti Mestne obcine
Ljubljana, na katerih je nartovana stanovanjska gradnja v letu 2005 in kasneje, ter tiste, na
katerih gradnja ze poteka, v namensko premozenje Javnega stanovanjskega sklada MOL.
Sem pa spadajo tudi zgoraj navedene nepremicnine - zemljis¢a »Zelena jama- funkcionalna
enota F3«.



Hkrati pa so lokalne skupnosti v okviru strategije trajnostnega razvoja in prostorskega
planiranja zadolZzene tudi za omogocCanje prostorskih moznosti za poselitev, vklju¢no s
posebnimi oblikami bivanja kot so domovi starej$ih obcanov in obcank, varovana stanovanja
in stanovanjski domovi. V sprejetem Stanovanjskem programu Mestne obCine Ljubljana za
leto 2005, je v sklopu poglavja «Projekti, kjer je po urbanisticnih dokumentih mozno priceti z
gradnjo oz. prenovo po letu 2005« opredeljena tudi naloga zagotavljanja stanovanj za starejSe
(med njimi tudi oskrbovanih stanovanj), na lokaciji Trnovo v Ljubljani, s ciljem izboljSanja
bivanjske ponudbe za starostnike. Javni stanovanjski sklad MOL je kot glavni izvajalec
stanovanjskega programa hkrati koordinator aktivnosti za nacrtovano izgradnjo doma
ostarelih in oskrbovanih stanovanj v Trnovem, pri katerih sodelujejo Se Mestna obcina
Ljubljana, Nepremic¢ninski sklad PIZ d.o.o., ter Ministrstvo za delo, druzino in socialne
zadeve.

Svoje naloge in pristojnosti izvaja JSS MOL v obsegu premozenja, ki mu ga definira 12. ¢len
Odloka. To sestoji iz sredstev pravnega prednika Stanovanjskega sklada ljubljanskih ob¢in in
namenskih sredstev ustanovitelja. Namenska sredstva ustanovitelja se manifestirajo v
razlicnih pojavnih oblikah, med katerimi so navedena tudi zemljiSCa ter stanovanja,
stanovanjske hise, samski domovi..., za katere Odlok uporablja skupni naziv »nepremicnine«.
LastniSko gledano so se te nepremic¢nine delile na tiste, ki so bile po spremembi zakonodaje v
lasti skladovega pravnega prednika, Neprofitne stanovanjske organizacije d.o.o. ter
nepremicnine, ki so v lasti ustanovitelja (MOL). Nepremi¢nine Stanovanjskega sklada
ljubljanskih ob¢in in nepremicnine Neprofitne stanovanjske organizacije d.o.0. so bile
lastniSko prenesene na JSS MOL (slednje s fuzijo), nepremi¢nine MOL, ki jih za potrebo tega
postopka definiramo Mestnemu svetu v prilogi, ki je sestavni del predlozenega sklepa, pa so
predmet aktualnega odlocanja Mestnega sveta.

Vsebinsko in formalno gledano gre za »sklep o povecanju vrednosti namenskega premozenja
z zagotovitvijo dodatnega namenskega premozZenja ustanoviteljice« v JSS MOL. Ker so
predmet namenskega premozenja nepremic¢ninskega sklada »predvsem nepremicnine« (12.
¢len Zakona o javnih skladih), so predmet sklepa, ki ga obravnava Mestni svet, zemljisca in
varovanih stanovanj.

Te nepremicnine so, kot je prej navedeno, taksativno nastete v prilogi.

V skladu z 10. ¢lenom Zakona o javnih skladih je namensko premozenje javnega sklada tisto
premozenje, ki ga je ustanovitelj namenil za doseganje namena javnega sklada. Namensko
premozenje sklada se poveca s sklepom ustanovitelja o zagotovitvi dodatnega namenskega
premozenja. S tem sklepom ustanovitelj »dolo¢i vrednost« tistega, dodatnega namenskega
premozenja.

Odlok o ustanovitvi JSS MOL, kot re¢eno prej, definira namen ustanovitve sklada, ki je v
tem, da »pripravlja in izvaja stanovanjski program MOL in izvaja upravne naloge na
stanovanjskem podro¢ju iz lokalne pristojnosti«, ali, kot je opredeljeno v dolocilu drugega
odstavka 6. ¢lena Odloka: JSS MOL »spodbuja stanovanjsko gradnjo in izboljSuje kvaliteto
obstojeCih zasebnih stanovanj ter zagotavlja gradnjo neprofitnih in socialnih stanovanj,
prenovo in vzdrzevanje lastnih stanovanj in stanovanjskih his«.

V 12. ¢lenu Odlok opredeljuje namensko premoZenje, na katerem mora JSS MOL
implementirati posebej tudi prej cit. drugi odstavek 6. ¢lena Odloka in za tisto premozenje
izvajati tudi upravne naloge na »stanovanjskem podro¢ju iz lokalne pristojnosti«. Ker je
Mestni svet z ustanovitvijo JSS MOL ukinil oddelek, ki se je do takrat v Mestni upravi
strokovno ukvarjal s problematiko stanovanjskega podrocja, je seveda jasno, da v sedanji



organizacijski postavitvi zgolj JSS MOL, kot sklad v 100% lasti MOL, razpolaga s tistimi
potrebnimi ¢loveskimi viri tj. znanji s finan¢nega, stvarno pravnega, upravnega in
stanovanjskega podrocja, ki bo mestu zagotovilo ucinkovito in zakonito rabo obseznega
namenskega premozenja.

Kontrolo in nadzor nad smotrnim upravljanjem z namenskim premozenjem izvaja ustanovitelj
(dolo¢ilo 50. ¢lena Zakona o javnih skladih). V nasem primeru torej, Mestni svet. Ce hoce
Mestni svet to zakonsko nalogo izvesti, mora najprej prenesti v namensko premozenje JSS
MOL tiste nepremicnine, ki po logiki stvari spadajo v premozenje nepremicninskega sklada.
Namrec, lastnina je v slovenskem pravnem redu edini legitimni pravni naslov razpolaganja z
nepremic¢nim premozenjem, ki je lahko omejena po obsegu in v razpolagalnih oblikah zgolj z
zakonom.

Upravicenost prenosa obravnavanih nepremi¢nin v JSS MOL je tudi v tem, da se povecuje
moznost najemanja posojil za stanovanjsko gradnjo. Na tem mestu je pomembno spomniti na
dolocila 6. poglavja Zakona o javnih skladih (Upravljanje z namenskim premoZenjem), ki
omejuje razpolagalna upravicenja lastnika. Dovoljeno zadolZevanje sklada ne sme presegati
10% vrednosti namenskega premoZenja. Pridobivanje stanovanj terja velika finan¢na
sredstva. Glede na Stevilo potrebnih najemnih stanovanj, finan¢nih sredstev v okviru rednih
prilivov ni dovolj. V obsegu zakonske kvote bo JSS MOL upravljal namensko premozenje
tako, da se njegova vrednost ne zgolj ohranja, temve¢ tudi povecuje.

3. Poglavitne reSitve

Predlagani sklep je razdeljen na normativno besedilo in priloge.
S sklepom se v namensko premozenje JSS MOL prenesejo nepremicnine (zemljis¢a in objekti

.....

vrednosti 987.338.307,00 tolarjev, na dan 8.4.2005.

V prilogi so nepremi¢nine nedvoumno dolocene s katastrsko oznako, izmero, kulturo,
zemljisko knjiznim vlozkom, vrednostjo ter oznako lege. Za nepremicnine je potrebno skleniti
pogodbo o prenosu lastninske pravice. Ker gre za izvedbene posle odloCitve Mestnega sveta,
se za sklenitev te pogodbe pooblas¢a zupanjo MOL.

V prilogi 1 tega sklepa so navedene tiste nepremicnine, s katerimi v okviru MOL gospodari

.....

(100%-ni) lasti MOL.

Vrednost namenskega premozenja opredeljenega v prilogi 1 je povzeta iz porocil o
vrednotenju nepremicnin, ki jih je opravil pooblasceni ocenjevalec vrednosti nepremicnin.

4. Ocena finan¢nih in drugih posledic

S sprejemom sklepa o vlozitvi v namensko premoZenje JSS MOL se premoZenje MOL ne bo
zmanj$alo, temvec se bo spremenila le oblika, saj je Mestna ob¢ina Ljubljana 100% lastnik
JSS MOL. Skladno s prenosom lastniStva bodo na JSS MOL presle tudi pravice in obveznosti,
ki izhajajo iz tega premozenja.

S sprejemom tega sklepa se povecajo moznosti smotrnega gospodarjenja na stanovanjskem
podro¢ju in se znizujejo skupni stroski placilnega prometa.



Natasa Tursi¢

.....






