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PREDLOG

Na podlagi 61., 74. in 98. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS,
8t. 33/07 in 70/08 — ZVO-1B) in 27. ¢lena Statuta Mestne obcine Ljubljana (Uradni list
RS, §t. 66/07 — uradno precis€eno besedilo) je Mestni svet Mestne obcine Ljubljana
na...... sejidne ............... sprejel

ODLOK
o obcéinskem podrobnem prostorskem nacrtu za dele obmogij urejanja BS 4/1
Ruski car, BS 4/2 Stozice, BS 4/3 Jezica in BS 4/4 Mala vas

I. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme obc&inski podrobni prostorski nacrt za dele obmodij

urejanja BS 4/1 Ruski car, BS 4/2 StoZice, BS 4/3 JeZica in BS 4/4 Mala vas (v

nadaljevanju: OPPN), ki vsebuje:

— obmocje OPPN,

— arhitekturne, krajinske in oblikovalske resSitve prostorskih ureditev,

— nacrt parcelacije,

— etapnost izvedbe prostorske ureditve,

— reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine,

- reSitve in ukrepe za varstvo okolja, naravnih virov in ohranjanje narave,

— reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami,
vkljuéno z varstvom pred pozarom,

— pogoje glede prikljuCevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in
grajeno javno dobro,

— program opremljanja stavbnih zemljiS¢ ter

— druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. ¢len
(prostorske ureditve, ki se nacrtujejo z OPPN)

Ta odlok dolo€a prostorsko ureditev obmocja OPPN, pogoje za gradnjo novih
objektov, pogoje za posege na obstojecih objektih, pogoje za odstranitev obstojecih
objektov, ureditev utrjenih povrSin, zelenih povrSin in prostorov za igro otrok ter
gradnjo prometne, energetske, komunalne in telekomunikacijske infrastrukture.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)

Sestavni deli OPPN so:
|. Besedilo odloka

[I. Grafi¢ni del, ki obsega naslednje grafi¢ne nacrte:

1. Nacrt namenske rabe prostora

1.1 lzsek iz dolgoro€nega plana M 1:5000
2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:2000
3.  Nacért obmocja z nacrtom parcelacije
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3.1 Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1:1000
3.2 Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1: 500
3.3 Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljis¢ in zakoli€be objektov

na katastrskem nacrtu M 1:1000
3.4 Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ in zakoli¢be objektov

na geodetskem nacrtu M 1:500
3.5 PovrSine, namenjene javnemu dobru na katastrskem nacrtu M 1:1000
3.6 PovrSine, namenjene javnemu dobru na geodetskem nacrtu M 1:500
4.  Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih reSitev prostorskih ureditev
4.1 Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja M 1:500
4.2 Ureditvena situacija — nivo terasne etaze M 1:500
4.3 Ureditvena situacija — nivo 1. kleti M 1:500
4.4 Ureditvena situacija — nivo 2. kleti M 1:500
4.5 Znacilni prerezi in pogledi M 1:500
4.6 Nacrt odstranitve objektov M 1:500
4.7 Prikaz priklju€evanja objektov na komunalno javno infrastrukturo M 1:500
4.8 Prometno tehni¢na situacija, idejna viSinska regulacija — nivo terena M 1:500
4.9 Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi

in drugimi nesreCami M 1:500

4. ¢len
(priloge OPPN)

Priloge OPPN so:

Nooak~wp =

izvle€ek iz strateSkega prostorskega plana,
prikaz stanja v prostoru,

strokovne podlage,

smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
obrazlozitev in utemeljitev OPPN,

program opremljanja zemljiS¢ za gradnjo in
povzetek za javnost.

5. ¢len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelal Ljubljanski urbanisti¢ni zavod, d.d., Verov§kova 64, Ljubljana, pod
Stevilko projekta 5746 v februarju 2009.

Il. OBMOCJE OPPN

6. Clen
(obmocje OPPN)

1. Obseg
Obmocje OPPN obsega dele obmogij urejanja BS 4/1 Ruski car, BS 4/2 Stozice, BS
4/3 JeZica in BS 4/4 Mala vas. PovrSina obmocja OPPN znasa 1ha 98 ar 33 m2.

Obmocje OPPN obsega zemljiS¢a z naslednjimi parcelnimi Stevilkami:

— v katastrski obcini JeZica zemlji§€a s parcelnimi Stevilkami: 1148/2 del, 1151/2 del,
1169, 1170, 1171/1, 1171/2, 1172, 1173, 1174, 1175/1, 1175/2, 1176/1, 1176/2,
1177, 1178/1, 1178/3, 1229/3, 1453/1 del, 1453/2 del, 1470/1 del, 2362/1 del,
2362/2 del;
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— v katastrski obcini Stozice zemljis€a s parcelnimi Stevilkami: 1809/1 del, 1809/2 del,
241/1 del, 241/2 del.

2. Meja

Meja obmocja OPPN se za¢ne na severozahodnem delu obmocja v tocki §t. 1, ki se
nahaja na zemljiS¢u s parcelno Stevilko St. 1148/2 v k. 0. JeZica, od koder poteka
proti vzhodu do tocke 8t. 19 preko zemljiS€ s parcelnimi Stevilkami 1151/2, 1453/2 in
1453/1 v k. 0. Jezica. Od tocke §t. 19 do toCke §t. 29 poteka meja obmocja OPPN
proti jugu po zahodni strani zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama 1809/2 in 1809/1 v k. o.
StoZice do tocke St. 39. V tocki st. 39 meja OPPN spremeni smer in poteka proti
zahodu do toc¢ke §t. 48 po juzni meji zemljiS€ s parcelnima Stevilkkama 241/2 in 241/1
v k. 0. StoZice ter nato do tocke &t. 54 po zemljiS¢ih s parcelnima Stevilkama 1470/1
in 2362/1 v k. o. Jezica. Od tocke §t. 54 do izhodis¢ne toCke §t. 1 poteka meja
obmocja OPPN proti severu po zemljis€ih s parcelnimi Stevilkami 2362/1, 2362/2,
1453/2 in 1148/2 v k. 0. Jezica.

Meja obmoc¢ja OPPN je analiticno prikazana s koordinatami lomnih to¢k obodne
parcelacije po Gauss—Kruegerjevem koordinatnem sistemu.

Meja obmocja OPPN je razvidna iz graficnih nacrtov &t. 3.1 »Katastrski nacrt s
prikazom obmocja OPPN« in §t. 3.3 »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zeml;jis¢
in zakoliCbe objektov na katastrskem nacrtu«.

lll. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

7. ¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

Obmocje OPPN se navezuje na sosednje enote urejanja prostora po obstojecih
obodnih cestah, pe§ komunikacijah in kolesarskih poteh. Cerinova ulica in ulica
JeZica bosta rekonstruirani. Ob Cerinovi ulici bo prestavljen hodnik za pesce in
urejeno vzdolzno parkiranje, namenjeno javnemu parkiranju. Ulica JeZica bo
razSirjena in urejena bosta obojestranska hodnika za peSce.

Predvidena pozidava uposteva variantne moznosti dolgoro€ne ureditve Dunajske
ceste tako, da gradbena meja nacrtovanih objektov zagotavlja ustrezne odmike za
ureditev prostora nove Dunajske ceste.

Na juzni strani je nacrtovana ureditev parkiriS§€a ob gostilni Ruski car tako, da je del
parkiriS¢ namenjen gostilni, del pa potrebam novogradnje v obmocju OPPN. Preko
parkiris¢a je predviden dovoz do parcele obstojeCe stanovanjske hiSe, ki meji na
obmocje OPPN.

V objektih ob Dunajski cesti in objektu ob ulici Jezica bo urejen javni program, v
objektih ob Dunajski cesti tudi program zdravstva, namenjen SirSemu obmocju. V
pritli¢ju dela objektov ob Cerinovi ulici je nacrtovan vrtec za 3 oddelke (do 60 otrok).

Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so razvidni iz grafi€nega
nacrta §t. 2 »Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostorax.
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8. clen
(dopustni posegi znotraj obomocja OPPN)

Na obmocju OPPN so dopustni naslednji posegi:

— odstranitve naprav in objektov,

— gradnja novih objektov,

— redna in investicijska vzdrzevalna dela na legalno zgrajenih objektih,

— gradnja prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske infrastrukture ter
— urejanje utrjenih in zelenih zunanjih povrsin.

9. élen
(opis resitev nacrtovanih objektov in povrsin)

Obmocje OPPN je razdeljeno na Sest prostorskih enot: P1, P2, P3, C1, C2 in C3, pri

cemer:

— P1 sestavljajo Stiri podenote s skupnimi ureditvami otroskih igriS¢, zunanjih
zelenih povrSin in kleti:
P1a — povrSine, namenjene gradnji dveh stanovanjskih stolpnic A1 in A2 v
osrednjem delu,
P1b — povrSine, namenjene gradnji poslovno-stanovanjskih objektov B1 in B2,
P1c — povrSine, namenjene gradnji poslovno-stanovanijskih objektov C1, C2 in
C3,
P1d — povrsine, namenjene ureditvi zunanjega parkiris€a za potrebe objektov C1,
C2, C3, B1 in B2 ter gostilne Ruski car z dovozom ter gradnji dela podzemne
garaze;

— P2 sestavljajo povrSine, namenjene gradnji Stirih stanovanjskih objektov E1, E2,
E3 in E4 ob Cerinovi ulici ter poslovno-stanovanjskih objektov E5, E6, E7, E8 in
E9 ob Cerinovi ulici in ulici JeZica z zunanjimi zelenimi povr§inami;

— P3 sestavljajo povrsine, do izvedbe nove Dunajske ceste, namenjene obstojedi
rabi ter zacasni ureditvi zelenih povrSin in dostopov do objektov;

— C1 sestavljajo cestni odsek ter povrSine, namenjene ureditvi prometne in
komunalne infrastrukture na Cerinovi ulici;

— C2 sestavljajo cestni odsek ter povrSine, namenjene ureditvi prometne in
komunalne infrastrukture na ulici Jezica;

— C3 sestavljajo cestni odsek ter povrSine, namenjene ureditvi prometne in
komunalne infrastrukture na obstojeci Dunajski cesti.

Prostorske enote so razvidne iz grafi€nih nacrtov st. 3.3 »Nacrt obodne parcelacije,
parcelacije zemljiS¢ in zakolicbe objektov na katastrskem nacrtu« in §t. 3.4 »Nacrt
obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ in zakolicbe objektov na geodetskem
nacrtu«.

1. Namembnost

Prostorski enoti P1 in P2

V objektih A1, A2, E1, E2, E3, E4, E5, E6, E7, E8 in E9, C1, C2, C3, B1 in B2, razen

v pritli¢jih in prvi etazi delov objektov C1, C2, C3, B1, B2 in E5, orientiranih proti

Dunajski cesti in ulici Jezica, so dopustne naslednje dejavnosti:

— 11221 Tri- in veCstanovanjske stavbe,

— 11222 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovaniji,

— 1130 Stanovanjske stavbe za posebne namene, od tega domovi za starejSe
osebe, materinski domovi, zavetiS€a in podobno.

V kletnih etazah je dopustna le ureditev parkiriS¢, tehni¢nih prostorov, skladis¢ in

pomoznih stanovanjskih prostorov.
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V objektih C1, C2, C3, B1 in B2 ter v objektih E5, E6, E7, E8 in E9 so dopustne tudi

naslednje dejavnosti:

— 1220 Upravne in pisarniske stavbe,

— 12301 Trgovske stavbe, razen trgovskih in nakupovalnih centrov,

— 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti, razen avtopralnic,

— 12620 Muzeji in knjiznice,

— 12640 Stavbe za zdravstvo, od tega stavbe za zdravnisko oskrbo in nego bolnih
ter poSkodovanih.

V delih pritli¢ij in prvih etaz objektov C1, C2, C3, B1, B2 in E5, orientiranih proti
Dunajski cesti in ulici Jezica, je dopustna tudi naslednja dejavnost:
— 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice.

V objektih B1 in B2 je obvezna umestitev naslednjih dejavnosti:

— 1130 Stanovanjske stavbe za posebne namene, od tega domovi za starejSe
osebe ali materinski domovi ali zaveti§c¢a in podobno,

— 12640 Stavbe za zdravstvo, od tega stavbe za zdravniSko oskrbo in nego bolnih
ter poSkodovanih.

V pritli¢ju objektov E1 in E6 je obvezna umestitev naslednjih dejavnosti:
— 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo, od tega vrtci ali
jasli.

V prostorski enoti P3 sta v obstojecih objektih dopustni obstojeci dejavnosti:
— 11100 Enostanovanjske stavbe,
— 12112 Gostilne, restavracije in toCilnice.

2. Zazidalna zasnova

Prostorska enota P1

V juznem delu v prostorski podenoti P1a sta nacrtovana dva objekta — stolpnici
(objekta A1 in A2). V vzhodnem delu v prostorskih podenotah P1b in Pi1c so
vzporedno s predvideno Dunajsko cesto nacrtovani objekti (objekti B1, C1, C2 in C3),
ki se na severu zakljucijo z viSinskim poudarkom (objekt B2). V osrednjem delu
obmocdja so parkovne povrSine in povrSine za peSce. Uvoz za kletne etaze je urejen v
jugozahodnem delu s Cerinove ulice. V podenoti P1d sta nadrtovana parkirid¢e z
dovozom z Dunajske ceste in del podzemne garaze.

V vseh prostorskih podenotah so vsi objekti v podzemnem delu povezani s skupnimi
kletnimi etazami. Skupni uvoz v kletne etaze za vse objekte je predviden na
jugozahodni strani s Cerinove ulice. Uvozna rampa je locirana ob stolpnici A1. Iz
vsakega stopniS€a v posameznem objekitu je omogocen dostop do kletnih parkirnih
prostorov in shramb.

Prostorska enota P2

Nacrtovana je gradnja petih objektov (objekti E1, E2, E3, E4 in ES5), ki so postavljeni
pravokotno na Cerinovo ulico v ritmu stavbnih blokov ter vmesnih zelenih prostorov.
Med seboj jih povezujejo nizji objekti E6, E7, E8 in E9, ki so umaknjeni v notranjost
obmodgja.

Vsi objekti so v podzemnem delu povezani s skupnimi kletnimi etazami. Skupni uvoz
v kletne etaze za vse objekte je na juzni strani s Cerinove ulice. 1z vsakega stopnis¢a
v posameznem objektu je omogocen dostop do kletnih parkirnih prostorov in shramb.
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Prostorska enota P3
Do izgradnje Dunajske ceste so v prostorski enoti dopustna redna in investicijska
vzdrzevalna dela, odstranitev obstojecih objektov in zatasne ureditve.

3. Zasnova zunanje ureditve

Vecje povrSine za zasaditev dreves so zagotovljene na povrSinah izven obmocja
nacrtovanih kleti, v prostorskih enotah P1 in P2, kjer je ohranjen rad€en teren.
Ob objektih E1 in E6 je predvideno ograjeno otrosko igris€e za vrtec.

Prostorska enota P1

Parter je pretezno namenjen skupnim povr§inam za stanovalce in obiskovalcem ter
mora biti opremljen z elementi mikrourbane opreme (klopi, ko$i za smeti ipd.). Del
povrSin neposredno ob objektih je dopustno nameniti ureditvam zasebnih atrijev,
razmejenih z ograjami in vrtnimi lopami. Osrednji stanovanijski del je parkovno urejen
z zelenimi povrSinami z zasaditvami dreves in grmicevja ter s prostori za igro otrok.
Teren je v tem delu razgiban.

Juzno od objektov je urejeno parkiris¢e z dovozom z Dunajske ceste. Vse ostale
povrSine znotraj prostorske enote so namenjene peScem. Osrednja peSpot ob
objektih C1, C2, C3, B1 in B2 sluzi tudi kot intervencijska pot.

Prostorska enota P2

Del parterja neposredno ob objektih je dopustno nameniti zasebnim atrijem. Vse
ostale povrsine v prostorski enoti so skupne, namenjene stanovalcem, in morajo biti
opremljene z elementi mikrourbane opreme (klopi, koSi za smeti ipd.). Prostori med
objekti so urejeni kot zelenice, tlakovane poti in prostori za igro otrok.

Prostorska enota P3
Do izgradnje nove Dunajske ceste je obmocje zacasno urejeno kot hortikulturno
urejena parkovna povrSina z dostopi do objektov, opremljena z mikrourbano opremo.

Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sta razvidni iz graficnega nacrta st.
4.1 »Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja«.

10. ¢len
(pogoji za gradnjo enostavnih objektov)

V obmodju OPPN, razen na intervencijskih povrSinah, je dovoljena postavitev

naslednjih enostavnih objektov:

- sezonski gostinski vrtovi brez nadstreSkov, nosilnih konstrukcij in ograj ob
gostinskih lokalih,

- skulpture in druge prostorske instalacije,

- vodnjaki in okrasni bazeni ter

- spominska obeleZja.

Na celotnem obmocju OPPN je dopustna gradnja pomoznih infrastrukturnih objektov
v skladu z dolog€ili, ki so opredeljena v 23. ¢lenu tega odloka.
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11. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

Oblikovni princip ter izbor materialov in barv morata biti za vse objekte v posamezni
prostorski enoti in v prostorskih podenotah usklajena. Oblikovna zasnova objektov
mora odrazati njihovo programsko raznolikost.

Fasade objektov morajo biti zasnovane sodobno ter s kakovostnimi in trajnimi
materiali.

Strehe so lahko ravne ali pod blagim naklonom, v terasnem delu so lahko pohodne in
ozelenjene. Nad pohodnimi terasami so dopustne pergole ali stekleni nadstreski.

Ograje zasebnih vrtov, balkonov, pergole, shrambe za orodje in nadstre$nice in
otroSkega igris€a vrtca morajo biti enotno oblikovane oziroma oblikovno usklajene.
Razmejitev med zasebnimi vrtovi in skupnimi povrSinami je nacrtovana z Zivo mejo z
vi§ino do 1,50 m. Na meji med dvema zasebnima vrtovoma so dopustne ograje
oziroma predelne stene, visoke do 2,00 m. Namesto predelne stene je dopustna tudi
izvedba shrambe s povr§ino do 4,0 m® Predelne stene ali shrambe med zasebnimi
vrtovi so lahko kovinske, lesene ali iz fasadnih ploS¢.

Izvedba vseh sistemov odvodnjavanja meteornih voda ni dovoljena na vidnih delih
fasad objektov. Elementi mikrourbane opreme morajo biti oblikovani enotno.

Klima naprave morajo biti na objektih izvedene tako, da zunanja enota na fasadi
objekta ni vidna. Namestitev klima naprav je dopustna na dvori§¢ni fasadi objekta in
na balkonih stavbe. Klima naprava ne sme imeti motecih vplivov (hrup, vro¢ zrak,
odtok vode) na okoliSka stanovanja in prostore, v katerih se zadrZujejo ljudje.

Gostinski vrtovi morajo biti enotno oblikovani.

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

Za zunanjo ureditev prostorskih enot P1 in P2 ter za zaCasno ureditev prostorske
enote P3 mora biti v fazi PGD izdelan nacrt krajinske arhitekture. Pri tem je treba
upostevati naslednje pogoje za ureditev zunanjih povrsin:

— parkovne povrSine morajo biti zasajene z avtohtonim drevjem in grmovnicami. V
obmocju prostorske enote P1 je treba zasaditi vsaj 25 dreves, v obmocju
prostorske enote P2 je treba zasaditi vsaj 13 dreves;

— parkirne povrSine na nivoju terena je treba ozeleniti, na Stiri parkirna mesta je
treba zasaditi eno drevo;

— rob parkiri§¢a v prostorski enoti P1d mora biti obsajen z drevoredom;

— raSc¢en teren mora biti zasajen z visokoraslim dreviem z debelnim obsegom 18
cm do 20 cm;

— viSina nasutja zemlje nad kletmi v prostorskih enotah P1 in P2 mora omogociti
zasaditev grmovnic in travnatih povrSin: vsaj 40 % zelenih povr§in mora imeti
debelino vsaj 0,50 m za zasaditev grmovnic;

— plosc¢adi in peSpoti morajo biti tlakovane in opremljene z mikrourbano opremo ter
primerno osvetljene;

— vse ureditve morajo omogociti dostope funkcionalno oviranim ljudem;

— pocivalis€a, prostori za igro otrok in elementi urbane opreme morajo biti
oblikovno usklajeni;

— pod igrali na igralnih plos€¢adih mora biti ustrezna namenska povrSina, ki
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preprecuje poskodbe ob padcu;

— v prostorski enotah P1 in P2 je treba na eno stanovanje zagotoviti vsaj 15 m?
zelenih povrsin, od tega najmanj 7,5 m? povrsin za potrebe mlajsih otrok in za
poditek stanovalcev ter najmanj 5,0 m? povr$in za igro z Zogo za potrebe vegjih
otrok. V te povrSine ne smejo biti vklju€ene povrSine zasebnih vrtov; za potrebe
vrica je treba zagotoviti otrosko igriS€e z najmanj 15 m2 povrsin na otroka;

— intervencijske poti izven voziS€ je treba izvesti na nacin, ki dopusc¢a ustrezno
tlakovanje ali ozelenitev;

- viSinske razlike terena morajo biti premoscene z breZinami

13. ¢len
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

1. Tlorisni gabariti

Prostorska enota P1

Objekta A1 in A2:

pritlicje: 28,00 m x 16,00 m,

tipina etaza: 32,50 m x 20,00 m,

objekt z uvozno rampo v klet: 21,00 m x 7,00 m.

Terasna etaza objektov A1 in A2 je lahko pozidana najvec 70 % tipi¢ne etaze.

Objekti C1, C2, C3 in B1:
pritli¢je in tipi€na etaza: 16,00 m x 16,00 m.

Objekt B2:

pritli¢je in medetaza: 36,00 m x 12,00 m,

tipina etaza: 24,00 m x 12,00 m.

Terasna etaza objekta B2 je lahko pozidana najve¢ 70 % tipic¢ne etaze.

Tlorisni gabariti kleti: 143,50 m x 95,50 m.

Prostorska enota P2
Objekt E1:
pritli¢je in tipicna etaza: 28,00 m x 12,50 m.

Objekti E2, E3, E4 in E5:
pritlicje in tipi€na etaza: 31,00 m x 12,50 m.

Objekti E6, E7 in ES:
pritli¢je in etaza: 15,30 m x 7,00 m.

Objekt E9:
pritli¢je in etaza: 16,00 m x 7,00 m.

Prva terasna etaza objektov E1, E2, E3, E4 in E5 je lahko pozidana najve¢ 70 %
tipicne etaze, druga pa 50 %.

Tlorisni gabariti kleti: 134,00 m x 37,50 m.
Tlorisni gabariti so razvidni iz graficnega nacrta st. 4.1 »Ureditvena situacija — nivo

pritli¢ja«, 4.2 »Ureditvena situacija — nivo terasne etaze«, 4.3 »Ureditvena situacija —
nivo 1. Kleti« in 4.4 »Ureditvena situacija — nivo 2. kleti«.
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2. Visinski gabariti
Na celotnem obmocju je dopustna gradnja do treh kletnih etaz.

Prostorska enota P1
Objekta A1 in A2: P+11+T, viSina 42,80 m.

Objekt C1: P+M (medetaza)+2, viSina 13,60 m.
Objekti C2, C3 in B1: P+M (medetaza)+3, viSina 16,60 m.
Objekt B2: del P+M (medetaza), del P+M (medetaza)+6+T, del viSina 7,60

m, del viSina 28,60 m.
Prostorska enota P2
Objekti E1,E2, E3 in E4: P+3+2T, viSina 18,00 m.
Objekt E5: P+M (medetaza)+3+2T, viSina 20,80 m.
Objekti E6, E7,E8 in E9: P+1, viSina 7,00 m.
ViSina objekta je dolo¢ena z najvisjo toc¢ko venca strehe zadnje, najvisje etaze. Nad
njo je dopustno postaviti tehnicne naprave za obratovanje objekta in izhode na
streho.
Visinski gabariti so razvidni iz graficnega nacrta &t. 4.5 »Znacilni prerezi in pogledi«.
3. Visinske kote terena in pritlicja

Zunanija ureditev je prilagojena terenu in viSinskim potekom obodnih cest. Kota
urejenega terena je od 301,00 m. n. v. do 303,30 m. n. v.

Kote pritli¢ij objektov v prostorski enoti P1:

Objekta A1 in A2: 302,80 m. n. v.
Objekt C1: 302,60 m. n. v.
Objekt C2: 302,30 m. n. v.
Objekt C3: 302,10 m. n. v.
Objekt B1: 301,80 m. n.v
Objekt B2: 301,30 m. n.v

Kota pritli¢ij objektov v prostorski enoti P2 je 302,50 m. n. v.

Idejne viSinske kote terena so razvidne iz graficnega nacrta $t. 4.8 »Prometno
tehni€na situacija, idejna viSinska regulacija — nivo terenax.

4. Zmogljivosti obmoc¢ja
Povrsina obmogja OPPN je 19 833 m®.

Prostorska enota P1

Povrsina prostorske enote: 9 458 m?

BTP nad nivojem terena: najve¢ 22 000 m?
BTP kletnih etaz: najve¢ 22 000 m?
BTP poslovnega programa: najman;j 2 550 m?
BTP dejavnosti sploSnega druzbenega pomena

(zdravstvo, socialno varstvo, kultura ipd.): najmanj 500 m?
Stevilo stanovanijskih enot: najvec¢ 260

Prostorski podenoti P1a in P1d
BTP nad nivojem terena: najve¢ 14 000 m?
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BTP kletnih etaZ: najveé 12 300 m?
Prostorska podenota P1b

BTP nad nivojem terena: najve¢ 4 300 m?
BTP kletnih etaZ: najveé 5 220 m?
Prostorska podenota P1c

BTP nad nivojem terena: najve¢ 3 700 m?
BTP kletnih etaZ: najveé 4 480 m?
Prostorska enota P2

Povrsina prostorske enote: 5580 m?

BTP nad nivojem terena: najve¢ 12 200 m?
BTP kletnih etaz: najve¢ 12 500 m?
BTP poslovnega programa: najman;j 800 m?
BTP vrtca: najve¢ 600 m2
Stevilo stanovanjskih enot: najve¢ 130

Bruto tlorisna povrSina (BTP) nad nivojem terena je skupna povrsina vseh tlorisnih
etaZz objekta nad nivojem terena brez tlorisnih povrSin, ki so obdane z elementi, kot
SO npr. parapeti, venci, ograje, in niso pokrite tako kot odprti balkoni.

14. ¢len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

Do odstranitve objektov so dopustna redna in investicijska vzdrzevalna dela legalno
zgrajenih objektov.

15. ¢len
(odstranitve objektov)

V obmocju OPPN je predvidena odstranitev naslednjih objektov:

— stanovanjske stavbe na zemljis€u s parcelno Stevilko 1172, k. o. JeZica; bruto
tlorisna povrsina objekta je 360 m?;

— gospodarskega poslopja na zemljiS€u s parcelno Stevilko 1171/2, k. o. JeZica;
bruto tlorisna povrsina objekta je 73 m?;

— stanovanjske stavbe na zemljis€u s parcelno Stevilko 1169, k. o. JeZica; bruto
tlorisna povrsina objekta je 340 m?;

- garaéze na zemljiS€u s parcelno Stevilko 1169; bruto tlorisna povrsina objekta je
64 m<;

— gospodarskega poslopja na zemljis€ih s parcelnimi Stevilkami 1175/1, 1175/2 in
1169, vse k. 0. Jezica; bruto tlorisna povrsina objekta je 218 m?.

Odstranitev stanovanjske stavbe, zgrajene na zemljiS¢u s parcelno Stevilkko 1172,
k. 0. JeZica, in gospodarskega poslopja, zgrajenega na zemljis€u s parcelno Stevilko
1171/2, k. 0. JeZica, je pogoj za gradnjo objektov z oznako C.

Objekti, predvideni za odstranitev, so razvidni iz graficnega nacrta §t. 4.6 »Nacrt
odstranitve objektov«.
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IV. NACRT PARCELACIJE

16. ¢len
(nacrt parcelacije)

Obmocje OPPN je razdeljeno na naslednje parcele, namenjene gradnji:

Prostorska enota P1

— parcela P1a, namenjena gradnji objektov A1 in A2, meri 4378 m? in obsega
zemljis€e s parcelno Stevilkko 1229/3, k. o. JeZica, in dele zemljis§¢ s parcelnimi
Stevilkkami 1171/1, 1174, in 1470/1, vse k. o. Jezica, ter zemljiS¢e s parcelno
Stevilko 241/1, k. o. Stozice.

— parcela P1b, namenjena gradniji objektov B1 in B2, meri 2 352 m? in obsega dele
zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkkami 1170, 1171/2, 1174, 1175/1, 1175/2, 1176/1,
1176/2 in 1177, vse k. 0. Jezica.

— parcela P1c, namenjena gradniji objektov C1, C2 in C3, meri 1 607 m? in obsega
dele zemlji§€¢ s parcelnimi Stevilkkami 1171/1, 1171/2, 1172, 1173, 1174, 1177 in
1470/1, vse k. 0. JeZica, in dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 241/2, 1809/1 in
1809/2, vse k. 0. Stozice.

— parcela P1d, namenjena ureditvi zunanjega parkiriSs¢a z dovozom za potrebe
objektov C1, C2, C3, B1, B2 in gostilne Ruski car ter gradnji dela podzemne
garaze (na delih zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 1171/1 in 1470/1, obe k. 0. JeZica,
ter 241/2, k.o StoZice), meri 1121 m® in obsega dela zemlji§¢ s parcelnima
Stevilkama 1171/1 in 1470/1, obe k. o. Jezica, ter dela zemlji8¢ s parcelnima
Stevilkama 241/1 in 241/2, obe k. o. StozZice.

Prostorska enota P2

— parcela P2, namenjena gradnji objektov E1, E2, E3, E4, E5, E6, E7, E8 in E9, meri
5580 m? in obsega dela zemlji§¢ s parcelnima Stevilkama 1178/1 in 1178/3, obe
k. 0. Jezica.

Parcelacija zemljiS¢ in geokoordinate tock parcelacije so razvidne iz grafi€nih nacrtov
§t. 3.3 »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljis¢ in zakoliCbe objektov na
katastrskem nacrtu« in &t. 3.4 »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ in
zakoliCbe objektov na geodetskem nacrtu«.

17. €len
(povrsine, namenjene javhemu dobru)

Povr$ine, namenjene javnemu dobru, merijo 2 288 m? in obsegajo dele zemljis¢ s
parcelnimi Stevilkami 1148/2, 1151/2, 1169, 1175/1, 1175/2, 1178/1, 1178/3, 1453/1,
1453/2, 2362/1 in 2362/2, vse k. 0. JeZica, ter dele zemljiS€ s parcelnimi Stevilkami
241/2, 1809/1 in 1809/2, vse k. 0. StoZice.

Povrsine, namenjene javnemu dobru, so razvidne iz grafi¢nih nacrtov §t. 3.5 »Javne
povrSine na katastrskem nacrtu« in §t. 3.6 »Javne povrSine na geodetskem nacrtu«.

11
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V. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

18. €len
(etapnost gradnje)

V obmocju OPPN je gradnjo objektov s pripadajo¢o zunanjo ureditvijo ter prometno,
komunalno in energetsko infrastrukturo mogoce izvajati fazno, v zaklju¢enih etapabh.

Zaklju€ena etapa je gradnja objektov in vse pripadajo¢e ureditve na posamezni
parceli, namenjeni gradniji.

Posamezne etape se lahko izvajajo tudi so¢asno.

Preureditev ulice JezZica mora biti izvedena soCasno s prvo fazo gradnje v obmocju
OPPN.

Preureditev vzhodnega roba Cerinove ulice mora biti izvedena soasno z gradnjo v
prostorski enoti P2.

Ureditev dovoza do objekta, zgrajenega na zemljiS€u s parcelno Stevilko 245/1, k. o.
StoZice, in ureditev parkiris§€a v prostorski podenoti P1d morata biti izvedeni so¢asno
z gradnjo v prostorski podenoti P1a.

Zacasne ureditve ob Dunajski cesti morajo biti izvedene soasno z gradnjo objektov
C1, C2in C3 oziroma B1 in B2.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

19. ¢len
(resitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediscine)

V severni del obmocja OPPN, v dela zemljiSC s parcelnima Stevilkkama 1148/2 in
1151/2, obe k. 0. JeZica, sega enota kulturne dedis¢ine ESD 14907 Ljubljana —
Grobis¢e Jezica. Na obmocju kulturne dedisCine Grobisce JeZica so potrebne
predhodne arheoloSke raziskave, ki obsegajo povrSinski terenski pregled in
podpovrSinski terenski pregled s testnimi sondami. Na podlagi rezultatov obeh
pregledov bosta dolo¢ena obseg in nacin zasc¢itnih arheoloskih raziskav. ArheoloSke
raziskave mora zagotoviti investitor v okviru infrastrukturnega opremljanja zemljis¢a.

VIl. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN
OHRANJANJE NARAVE

20. ¢len
(resitve in ukrepi za varstvo okolja, naravnih virov in ohranjanje narave)

1. Splosno

V €asu gradnje in uporabe je treba upostevati okoljevarstvene ukrepe za ¢im manjSe
obremenitve okolja.

12
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2. Varstvo vode in podzemne vode

Obmocje OPPN se nahaja na vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika
Ljubljanskega polja, na ozjem obmocju z manj strogim vodovarstvenim rezimom z
oznako VVO II B, razen zemljis§¢a s parcelno Stevilko 2362/1, k. 0. JeZica, ki se
nahaja na ozjem obmodju s strogim vodovarstvenim rezimom z oznako VVO Il A. Pri
nacrtovanju posegov je treba upoStevati vse omejitve in pogoje Uredbe o
vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja (Uradni list
RS, §t. 120/04 in 7/06).

Objekti in naprave morajo biti grajeni najmanj 2,0 m nad najvi§jo gladino podzemne
vode. Izvedba kletnih etaZ in vseh utrjenih voznih povr§in mora biti vodotesna.

Gradnja objektov za zdravstvo, podzemnih garaz, parkiri$€¢ in skladiS¢ nenevarnih
snovi je mogoca na podlagi rezultatov analize tveganja za onesnazenje in rezultatov
analize vplivov zasc€itnih ukrepov na zmanj$anje tveganja za onesnazevanje. Analiza
tveganja za onesnazenje zaradi gradnje na vodovarstvenem obmocju mora biti
izdelana v obsegu, kot je dolocen v 50. €lenu Pravilnika o kriterijih za dolo€itev
vodovarstvenega obmocja (Uradni list RS, §t. 64/04 in 5/06).

Vozne in parkirne povrsine morajo biti ustrezno vodotesno utrjene in opremljene z
lovilniki olj. Na robovih morajo biti postavljeni betonski ali kamniti robniki.

V Casu gradnje je treba predvideti vse potrebne varnostne ukrepe in tako
organizacijo na gradbiscih, da bo prepre¢eno onesnazevanje voda, ki bi nastalo
zaradi transporta, skladiS€enja ali uporabe tekocih goriv ali drugih nevarnih snovi.

Za dreniranje ali ¢rpanje podzemne vode v €asu gradnje je treba pridobiti vodno
soglasje.

Prepovedano je izlivanje nevarnih kemikalij ali teko€ih nevarnih odpadkov v tla, vode
ali kanalizacijo.

3. Varstvo zraka

Prezracevanje vseh delov objekta mora biti izvedeno tako, da ne bodo presezene
dovoljene vrednosti.

Pritli¢ja delov objektov B1, B2, C1, C2 in C3, orientiranih na Dunajsko cesto, morajo
imeti urejeno prisilno prezracevanje. Zajetja zraka morajo biti vsaj 5,0 m oddaljena od
trase nove Dunajske ceste.

Odvodi dimnih plinov morajo biti izvedeni nad terase objektov ali v pasu s Sirino 5,0
m, oddaljenem od trase nove Dunajske ceste, od ulice JeZica in od Cerinove ulice.

V €asu odstranitve objektov in gradnje je treba preprec€evati nekontrolirano prasenje.
4. Varstvo pred hrupom

V obmocju OPPN, razen ob Dunajski cesti, je dovoljena mejna raven hrupa 45 dbA
ponoci in 55 dbA podnevi. Dovoljena mejna raven hrupa ob Dunajski cesti je 60 dBA

podnevi in 50 dBA ponodi.

Na fasadah objektov B1, B2, C1, C2 in C3 je treba izvesti pasivho zvo¢no zascito.

13
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V ¢&asu intenzivnih gradbenih del je treba izvajati meritve hrupa. V primeru
preseganja dovoljenih ravni je treba zagotoviti ustrezne dodatne zascitne ukrepe.

5. Odstranjevanje odpadkov

Dovoz za komunalna vozila je predviden z Dunajske ceste preko parkiris¢a ter s
Cerinove ulice in ulice Jezica do prevzemnih mest. Zbirna mesta odpadkov so
predvidena v 1. kletni etazi ali v pritli¢jih objektov.

Na obmocju so predvidene S§tiri zbiralnice lo¢enih odpadkov.

Za ravnanje z odpadki, ki bodo nastali v ¢asu odstranitve objektov in ¢asu gradnje, je
treba v postopku pridobivanja gradbenega dovoljenja izdelati nacrt ravnanja z
odpadki.

Razmestitev prevzemnih mest za odpadke in zbiralnic lo€enih odpadkov je razvidna
iz graficnega nacrta st. 4.1 »Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja«.

6. Osoncenje objektov

Na obmoc&ju OPPN je treba zagotoviti neposredno osoncenje bivalnih prostorov
predvidenih stanovanjskih objektov: najmanj eno uro v €asu zimskega solsticija in
najmanj tri ure v ¢asu pomladnega in jesenskega ekvinokcija ter v ¢asu poletnega
solsticija.

Bivalni prostori so: bivalna kuhinja, dnevna soba in otro8ka soba.

VIIIl. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

21. ¢len
(reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrec¢ami,
vkljuéno z varstvom pred pozarom)

1. Splosno

Objekti morajo biti nacrtovani potresno varno. Vsi objekti morajo biti projektirani v
skladu z uredbo o graditvi in vzdrzevanju zakloniS¢. Za za$c€ito pred pozarom je treba
zagotoviti:

— pogoje za varen umik ljudi in premozenja,

— odmike med objekti oziroma ustrezno pozarno locitev objektov,

— prometne in delovne povrSine za intervencijska vozila,

— vire za zadostno oskrbo z vodo za gasSenje.

V fazi izdelave projektne dokumentacije je treba izdelati Studijo pozarne varnosti.
2. Intervencijske poti in povrsine

Do novih objektov so predvideni dostopi in povrSine za delovanje intervencijskih vozil
v skladu z veljavnimi predpisi.

V vsaki gradbeni etapi je treba zagotoviti ustrezno ureditev dostopov in povrsin za
delovanje intervencijskih vozil.
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Vse povozne povrSine, namenjene intervencijskim vozilom, morajo biti
dimenzionirane na osni pritisk 10 ton. Sirine in radiji morajo ustrezati standardu SIST
DIN 14090.

3. Hidrantno omrezje

Pozarna zad¢ita novih objektov je predvidena z zunanjim hidrantnim omrezjem s
hidranti. Za zagotavljanje pozarne varnosti so poleg obstojecih hidrantov ob Cerinovi
ulici in Dunajski cesti ob ulici JeZica predvideni trije novi hidranti. Zacetnemu gasenju
pozara je namenjeno notranje hidrantno omrezje.

Resitve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami so razvidni iz
graficnega nacrta 8t. 4.10 »Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred
naravnimi in drugimi nesre€amix«.

IX. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO
JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

22. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

1. Splosni pogoji

Glavni dostopi do objektov, primarne povrSine za pesSce, parkirni prostori v kletnih
etazah ter druge povrSine in objekti morajo biti uporabni tudi za funkcionalno ovirane
ljudi.

Javne prometne povrsine morajo biti asfaltirane in omejene z betonskim ali kamnitim
robnikom.

Na mestih predvidenih prehodov za peSce morajo biti robniki poglobljeni za
funkcionalno ovirane ljudi. Robniki morajo biti poglobljeni tudi na mestih predvidenih
dovozov intervencijskih in komunalnih vozil.

Povrsine, namenjene le intervencijskim in komunalnim vozilom, so lahko tlakovane
ali zatravljene.

Vse predvidene prometne povrSine morajo biti opremljene s potrebno vodoravno in
navpiéno prometno signalizacijo.

Najman;jsi priklju¢ni radij uvoza v garaze je 5,0 m.

2. Prometne povrsine prostorskih enot C1, C2, in C3

Prostorska enota C1 .

Ob vzhodnem robu vozid€a Cerinove ulice so nacrtovana javna vzdolZzna parkirna
mesta, dimenziji posameznega sta najmanj 2,5 m x 5,0 m. Parkirna mesta so od

obstojeCega roba vozi§¢a odmaknjena najmanj 0,5 m.

Ob vzdolznih parkirnih mestih je predvidena ureditev hodnika za peSce s Sirino
najmanj 1,6 m, ki bo priklju€en na hodnik za pesSce ob ulici JeZica.
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Promet kolesarjev se bo odvijal skupaj z ostalim motornim prometom po voziS¢u.

vvvvv

vvvvvvvvvv

navpi¢na in dopolnjena vodoravna prometna signalizacija.

Prostorska enota C2
V prostorski enoti C2 je predvidena preureditev ceste Jezica z dvosmernim
vozi§€em, Sirokim 6,0 m, in obojestranskim hodnikom za pesce s Sirino 1,6 m.

V priklju¢ku na Dunajsko cesto so ohranjeni obstojeci priklju¢ni radiji.

Prostorska enota C3
V prostorski enoti C3 je predvidena preureditev priklju¢ka na Dunajsko cesto.

3. Prometne povrsine prostorskih enot P1in P2 in P3

Motorni promet
Dovozi za intervencijska in komunalna vozila bodo urejeni s Cerinove ulice, ulice
JeZica in z Dunajske ceste.

Dovoza do parkirnih mest v kletnih etazah bosta urejena s Cerinove ulice, logeno za
prostorsko enoto P1 in P2.

MirujoCi promet

Potrebne povrSine za mirujoCi promet so predvidene v dveh do treh kletnih etazah.

Za potrebe novogradnje je treba zagotoviti parkirna mesta (v nadaljevanju: PM),

upostevajo€ naslednje kriterije:

— 2 PM na eno stanovanje;

1 PM na 30 m? bruto povrdine storitvene in poslovne dejavnosti, 1 PM na &tiri

sedezZe in en tekoCi meter pulta v gostinskih lokalih, vendar ne manj kot 2 PM;

— dodatnih 10 % parkirnih mest za storitvene in poslovne dejavnosti;

- 1 PM na Sest postelj za stanovanjske stavbe za posebne namene (domovi za
ostarele, materinski domovi, zaveti§€a in podobno);

— 1 PM na oskrbovano stanovanje in dodatnih 10 % na terenu za obiskovalce;

— 2 PM na oddelek in 1 PM na oddelek za kratkotrajno parkiranje za potrebe vrica

— 1 PM na 20 m? bruto povrine, vendar ne manj kot 2 PM za zdravstvo;

— 1 PM na 30 m? bruto povrdine, vendar ne manj kot 2 PM za trgovske stavbe
(lokalne trgovine pod 500 m?);

— 1 PM na 40 m? bruto povrdine, vendar ne manj kot 2 PM za trgovske stavbe
(trgovine z neprehrambnimi izdelki);

— 1 PM na 60 m? bruto povr$ine za muzeje in knjiznice.

Na nivoju terena se na juzni strani obmocja preuredijo in povecajo parkiriS¢e za
potrebe objektov C1, C2, C3, B1 in B2 (22 PM) ter nadomestna parkirna mesta za
potrebe gostilne Ruski car (15 PM). Ob Cerinovi ulici je predvidena ureditev
vzdolznih javnih parkirnih mest (19 PM).

Za okoliske stanovalce soseske je treba v kletnih etazah prostorskih enot P1 in P2
zagotoviti najmanj 75 dodatnih parkirnih mest. 53% parkirnih mest mora biti
zagotovljenih v prostorski enoti P1, 47% pa v prostorski enoti P2. Dodatna parkirna
mesta je treba zagotoviti le, ¢e Mestna obcina Ljubljana ob priCetku izdelave
projektne dokumentacije ugotovi, da so potrebna.
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Pe$ promet
V obmocju OPPN je med objekti v smeri sever-jug predvidena osrednja pes povrsina.

Ob juznem robu obmogja se uredi pe$ povezava med Dunajsko in Cerinovo ulico.

Na vzhodni strani objektov C1, C2, C3, B1 in B2 ter preko prostorske enote P3 so
nacrtovani pe$ dostopi do objektov v prostorski enoti P1.

Kolesarski promet
V obmocju OPPN niso predvidene lo¢ene kolesarske steze.

Dovoz komunalnih in dostavnih vozil

Odvoz komunalnih odpadkov bo urejen po Cerinovi ulici, po ulici JeZica in po internih
prometnih povrSinah z uvozom z Dunajske ceste. Dostava za potrebe gostinstva ter
storitvenih in poslovnih dejavnosti bo potekala po navedenih prometnih povrsinah in
kletnih etazah.

Intervencija

Dovoz intervencijskih vozil, kot so gasilska vozila, reSevalna vozila, vozila
intervencijskih sluzb, do objektov A1 in A2 ter niza objektov C in B bo urejen z
Dunajske ceste, izvoz pa na ulico Jezica. Znotraj obmoc¢ja se za dovoz
intervencijskih vozil utrdi povrSina severno od predvidenega parkiriSs¢a in v smeri
sever-jug (pespot). Ob tej povrsini ali na njej so predvidene povrSine za postavitev
gasilskih vozil. Za dovoz intervencijskih vozil do niza objektov E je uporabljena
Cerinova ulica, Cerinova ulica je uporabljena tudi za postavitev gasilskih vozil.

4. Idejna visinska regulacija

ViSine zunanje ureditve na robu prostorskih enot so navezane na viSine obstojecih
utrjenih povrSin.

Prometna ureditev je razvidna iz graficnega nacrta §t. 4.8 »Prometno tehni¢na
situacija, idejna viSinska regulacija — nivo terena«.

23. c¢len
(pogoji za komunalno in energetsko urejanje)

1. Splosni pogoji

Splosni pogoji za potek ter gradnjo komunalne, energetske in telekomunikacijske

infrastrukture v obmocju OPPN so:

— za nacrtovano gradnjo komunalne, energetske in telekomunikacijske
infrastrukture na obmocju OPPN je treba pri posameznih upravljavcih predhodno
izdelati idejne zasnove (programske resitve);

— vsi objekti znotraj obmoc¢ja OPPN morajo biti priklju¢eni na obstojeCe in
nacrtovano komunalno, energetsko in telekomunikacijsko infrastrukturno
omrezje. Objekte je mogoc€e prikljuciti tudi na plinovodno omreZje. Prikljucitev
mora biti izvedena po pogojih posameznih upravljavcev komunalnih vodov;

— praviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po javnih (prometnih in
intervencijskih) povrSinah tako, da je omogoceno vzdrZzevanje infrastrukturnih
objektov in naprav;

— v primeru, da potek v javnih povrSinah ni mogo¢, mora lastnik zemljiS¢a
omogociti izvedbo in vzdrzevanje javnih vodov na svojem zemljiS¢u, upravljavec
posameznega voda pa mora za to od lastnika pridobiti sluznost;
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— trase komunalnih, energetskih in telekomunikacijskinh vodov, objektov in naprav
morajo biti medsebojno usklajene, z upostevanjem zadostnih medsebojnih
odmikov in odmikov od ostalih naravnih ali grajenih struktur;

— gradnja infrastrukture mora potekati usklajeno;

— dopustne so naknadne in usklajene spremembe tras posameznih vodov,
objektov in naprav ter priklju¢kov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe
izrabe prostora;

— dopustne so delne in zaCasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi
upravljavcev vodov in morajo biti izvedene tako, da jih bo mogoce vkljuciti v
kon¢éno fazo ureditve posameznega voda po izdelanih idejnih reSitvah za to
obmogje;

— obstojeCe komunalne, energetske in telekomunikacijske vode, ki se nahajajo v
obmocju, je dopustno zascititi, prestavljati, obnavljati, dograjevati in jim
povecevati zmogljivosti v skladu s prostorskimi in okoljskimi moznostmi ter ob
upostevanju veljavnih predpisov in pod pogojem, da so posegi v soglasju z
njihovimi upravljavci;

— pri gradnji ulice Jezica je treba za$cititi obstojeCe komunalne, energetske in
telekomunikacijske vode;

— v primeru, da bo izvajalec del pri izvajanju del opazil neznano komunalno,
energetsko ali telekomunikacijsko infrastrukturo, mora takoj ustaviti dela ter o
tem obvestiti upravljavce posameznih vodov.

2. Vodovod

Obravnavano obmocje se z vodo oskrbuje iz centralnega vodovodnega sistema
mesta Ljubljana. Za oskrbo nacrtovanih objektov s pitno, sanitarno in pozarno vodo
je treba obnoviti in dograditi javno vodovodno omrezje.

Zaradi preureditve ulice Jezica je treba zamenjati obstojeci sekundarni vodovod
dimenzije 100 mm, ki se na zahodu navezuje na obstojeci vodovod dimenzije 100
mm po Cerinovi ulici, na vzhodu pa na obstojeéi vodovod dimenzije 200 mm po
Dunajski cesti. Vse hisne prikljucke, ki se navezujejo na obstojeci vodovod po ulici
Jezica, je treba prevezati na nov vodovod. Za zagotavljanje pozarne varnosti sta na
nacrtovanem vodovodu po ulici Jezica predvidena dva nova hidranta.

Za zagotavljanje pozarne varnosti v notranjem delu obmocja je treba po parkiriS¢u na
skrajnem jugu obravnavanega obmocja v prostorski enoti P1d zgraditi kraj$i odsek
sekundarnega vodovoda dimenzije 100 mm, ki se navezuje na obstojeci vodovod
dimenzije 200 mm po Dunajski cesti. Nacrtovani vodovod se kon¢a s hidrantom.

Vsi naCrtovani objekti v prostorski enoti P1, razen objektov A1 in A2, se prikljucijo
neposredno na vodovod dimenzije 200 mm po Dunajski cesti. Za prikljucitev objektov
B1, B2 in B3 se izvede hisni priklju¢ek od obstojeCega vodovoda po Dunajski cesti do
vodomernega jaska, ki sluzi za vgraditev vodomerov za vse tri objekte in je izjemoma
lociran izven objektov. Od vodomernega jaSka naprej se izvede interni vodovod.
Objekta A1 in A2 se pred kon&nim hidrantom prikljucita na nacrtovani sekundarni
vodovod dimenzije 100 mm, ki se navezuje na obstojeCi vodovod 200 mm po
Dunajski cesti.

Vsi nacrtovani objekti v prostorski enoti P2 (E1-E9) se priklju¢ijo na vodovod
dimenzije 100 mm po Cerinovi ulici. Objekt E5 se lahko priklju€i tudi na obnovljeni
vodovod dimenzije 100 mm po ulici Jezica.

Pri nadaljnjem projektiranju je treba upoS$tevati idejno zasnovo JP Vodovod -
Kanalizacija, d.o.0., Obnova vodovoda zaradi gradnje poslovno-stanovanjskega
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objekta Ruski car, §t. projekta 2437 V, oktober 2008.

Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju vodovodov je treba upostevati
vsa dolodila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi in predvsem podzakonski akti, ki urejajo
oskrbo z vodo. Vodovod in pripadajoCe objekte je treba izvesti v skladu z internim
dokumentom JP Vodovod — Kanalizacija, d.o.o., TIDDO1 — projektiranje, tehni¢na
izvedba in uporaba javnega vodovodnega sistema.

Pred priklju€itvijo na javno vodovodno omrezje je treba od upravljavca vodovoda
pridobiti soglasje za prikljucitev.

3. Kanalizacija
Na obravnavanem obmocju je zasnovan lo€en sistem odvajanja odpadne vode.

Odpadne komunalne vode iz naértovanih objektov C1, C2 in C3 ter B1 in B2 v
prostorski enoti P1 se priklju€ijo na kanal za odpadne komunalne in padavinske vode
po Dunajski cesti dimenzije 400 mm, ki se zacne na skrajnem jugovzhodnem delu
obravnavanega obmocja in poteka v smeri proti jugu.

Odpadne komunalne vode iz vseh nacrtovanih objektov v prostorski enoti P2 in iz
nacrtovanih objektov A1 in A2 v prostorski enoti P1 se prikljuCijo na kanal za
odpadne komunalne in padavinske vode dimenzije 300 oziroma 500 mm po Cerinovi
ulici.

Prikljucevanje objektov je naceloma mogoce z direktnim prikljuckom samo za odtoke
stanovanjskih objektov ne bo mogoce, se vgradijo ¢rpalis¢a. Odtok iz kleti je mogo¢
le preko Crpalisca.

Padavinska voda, o€iS€ena v skladu s Pravilnikom o nalogah, ki se izvajajo v okviru
obvezne obcinske gospodarske javne sluzbe odvajanja in €iS€enja komualne in
padavinske odpadne vode (Uradni list RS, §t. 109/07), Uredbo o emisiji snovi in
toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Uradni list RS, &t.
47/05 in 45/07), Uredbo o emisiji snovi pri odvajanju odpadne vode iz komunalnih
Cistilnih naprav (Uradni list RS, &t. 87/05 in 45/07), Uredbo o emisiji snovi pri
odvajanju odpadnih vod iz malih komunalnih Cistilnih naprav (Uradni list RS, §t.
98/07) ter Uredbo o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest (Uradni
list RS, &t. 47/05), z obravnavanega obmocja ponika v podtalje znotraj posamezne
prostorske enote. Pri tem morajo biti ponikovalnice locirane izven vpliva povoznih in
manipulativnin povrsin, moznost ponikanja predvidenih vodnih koli€¢in pa racunsko
dokazana. Dno ponikovalnice mora biti vsaj 1 m nad najvi$jo gladino podzemne
vode.

Ureditev parkirig& ob Cerinovi ulici, ki se nahaja znotraj strogega vodovarstvenega
rezZima z oznako VVO Il A, mora biti izvedena tako, da se padavinska voda iz
parkiriS¢, ocid€ena v skladu s predpisi, odvaja v ustrezno dimenzionirano
kanalizacijsko omreZje.

Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju kanalizacije morajo biti
upostevana vsa dolocila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi in pravilniki o oskrbi z vodo
in kanalizacijo ter o odvajanju komunalnih odpadnih in padavinskih odpadnih voda.
Upostevati je treba interni dokument JP Vodovod — Kanalizacija, d.o.o., TIDDO1 —
projektiranje, tehni¢na izvedba in uporaba javnega kanalizacijskega sistema.
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Pred prikljucitvijo na javno kanalizacijsko omrezje je treba od upravljavca kanalizacije
pridobiti soglasje za prikljuCitev.

4. Plinovod

Nacrtovani objekti na obmoc&ju OPPN se za potrebe kuhe in tehnologije lahko
priklju¢ijo na sistem zemeljskega plina — nizkotlaéno distribucijsko plinovodno
omrezje z delovnim tlakom 100 mbar.

Glavni distribucijski plinovod N12040, preko katerega se lahko oskrbujejo nacrtovani
objekti na obmog&ju OPPN, poteka ob Cerinovi ulici na jugozahodni strani obmogja
OPPN. Glavni plinovod je izveden v dimenziji DN 150 in po zmogljivosti zadoS¢a za
prikljucitev in oskrbo stavb z zemeljskim plinom.

Za priklju¢itev nacrtovanih objektov na sistem zemeljskega plina je treba izvesti
priklju€na plinovoda za prostorski enoti P1 in P2 in glavno plinovodno omrezje do
obstojeéega glavnega plinovoda N12040 ob Cerinovi ulici. Prikljuéna plinovoda se
zakljucita z glavnimi plinskimi zapornimi pipami v omaricah na fasadi stavb.

Na juznem delu obmocja OPPN je z gradnjo kletne ureditve prostorske enote P1
tangiran obstojec priklju¢ni plinovod DN 50 za stavbo Dunajska cesta 217. Prikljucni
plinovod se prestavi juzno, najmanj 1 m izven vplivnega obmocja gradbene jame.

Pri projektiranju glavnega in priklju¢nih plinovodov za priklju€itev nacrtovanih
objektov na obmocju OPPN na distribucijsko plinovodno omrezje je treba upostevati
Idejno zasnovo vrocevodnega in plinovodnega omrezja za del obmocja urejanja BS
4/1 Ruski car — novelacija, $t. projekta R-7-D/4-2008, Energetika Ljubljana, d.o.o.,
oktober 2008.

Idejna zasnova plinovodnega omrezja je v tekstualnem in graficnem delu sestavni del
OPPN za obravnavano ureditveno obmocje.

Plinovodno omrezje in notranje plinske napeljave morajo biti izvedeni v skladu s
Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje zemeljskega plina za
geografsko obmocje Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, &t. 65/07), Pravilnikom
o tehniénih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrzevanje plinovodov z najvi§jim
delovnim tlakom do vkljuéno 16 bar (Uradni list RS, §t. 26/02 in 54/02), SploSnimi
pogoji za dobavo in odjem zemeljskega plina iz distribucijskega omrezja za
geografsko obmocje Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, &t. 25/08) in internim
dokumentom Energetike Ljubljana, d.o.0., Tehni¢ne zahteve za graditev glavnih in
priklju€nih plinovodov ter notranjih plinskih napeljav.

5. Vrocevod

Nacrtovane objekte na obmocju OPPN je treba za potrebe ogrevanja in pripravo
sanitarne tople vode prikljuciti na sistem daljinskega ogrevanja — vro¢evodno
omrezje.

Glavno vrogevodno omreZje za oskrbo naértovanih objektov poteka ob Cerinovi ulici
na jugozahodni strani obmoc¢ja OPPN (T1702) in je izvedeno v dimenziji DN 200.
Zmogljivost obstojecega glavnega vro¢evoda T1702 zados¢a za prikljucitev in oskrbo
stavb s toploto.

Za prikljuc€itev nac¢rtovanih objektov na vro€evodno omrezje je treba izvesti priklju¢ne
vro¢evode in glavno vroCevodno omrezje do obstojecega glavnega vrocevoda T1702
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s potekom po zahodnem robu Cerinove ulice ter delno znotraj in delno zunaj kletnih
ureditev prostorskih enot P1 in P2.

Pri projektiranju glavnega vroCevodnega omrezja in prikljuénih vroCevodov za
prikljucitev stavb na obmocju OPPN na vroCevodno omrezje je treba upoStevati
Idejno zasnovo vroCevodnega in plinovodnega omrezja za del obmocja urejanja BS
4/1 Ruski car — novelacija, $t. projekta R-7-D/4-2008, Energetika Ljubljana, d.o.o.,
oktober 2008.

Idejna zasnova vroCevodnega omrezja je v tekstualnem in grafi€nem delu sestavni
del OPPN za obravnavano ureditveno obmocgje.

VroCevodno omrezje, toplotne postaje in notranje napeljave morajo biti izvedeni v
skladu s Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje za oskrbo s
toploto za geografsko obmocje Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 98/08) in
internim dokumentom Energetike Ljubljana, d.o.0., Tehni¢ne zahteve za graditev
vroevodnega omrezja in toplotnih postaj ter za prikljucitev stavb na vroCevodni
sistem.

6. Elektroenergetsko omrezje

Za potrebe napajanja nacrtovanih objekiov je nacrtovana nova transformatorska
postaja in nova srednjenapetostna elekiroenergetska povezava do obstojeCega
omrezja.

Nova transformatorska postaja je nacrtovana v kletnih prostorih v prostorski podenoti
P1a in se bo vkljuCila v obstojeCo srednjenapetostno povezavo RTP Bezigrad — RTP
SiSka. Nova srednjenapetostna elektroenergetska povezava za vklju€itev nove
transformatorske postaje v obstojeCe omrezje bo potekala od obstojeCe TP 756
Glinskova plo$¢ad 4 do nove transformatorske postaje in od tam do obstojece TP
371 Kalidnikov trg. Kabelska kanalizacija za novo srednjenapetostno povezavo bo
potekala od nove transformatorske postaje po Ulici Rezke Klopci¢ do Ulice bratov
Kunovarjev in nato po Ulici bratov Kunovarjev v smeri proti severu do TP 371
Kalisnikov trg ter v smeri proti jugu do TP 756 Glinskova plos¢ad 4. Obstojeca
srednjenapetostna povezava med TP 99 Dunajska 251 in TP 756 Glindkova ploS¢ad
4 se pri obstojeCem jaSku pred TP 371 KaliSnikov trg prevezana in spojena s
srednjenapetostnim kablom, ki prihaja od TP 872 Glindkova plosS¢ad 20 in je speljan
v TP 371 Kalisnikov trg. Zaradi gradnje nacrtovanih objektov je treba prestaviti krajsi
odsek obstojeCega srednjenapetostnega omrezja na skrajnem jugovzhodu.
Srednjenapetostni kabli bodo prestavljeni v novo kabelsko kanalizacijo po vzhodni
strani Dunajske ceste. Pri gradnji elektroenergetskega omrezja po Ulici bratov
Kunovarjev, Ulici JeZica in KaliSnikovem trgu je treba zagotoviti zadostne odmike od
vodovodnega in kanalizacijskega omreZja.

Zaradi gradnje nacrtovanih objektov je treba odstraniti oziroma prestaviti del
prostozralnega  nizkonapetostnega  omrezja.  ObstojeCe  nizkonapetostno
prostozraéno omrezje med drogom pri objektu Cerinova 7 do objekta Dunajska 227
bo prestavljeno v nacrtovano kabelsko kanalizacijo po ulici Jezica.

Odstraniti je treba odstraniti del nizkonapetostnega omrezja med objektoma
Dunajska 224 in Dunajska 222, ki napaja obstojeCe objekte na obravnavanem
obmodju.

Pri nadaljnjem projektiranju je treba upos$tevati idejno resitev Elektra Ljubljana, d.d.,
EE napajanje za poslovno stanovanijski objekt OU BS4 — 1 Ruski car, $t. projekta
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72/07, julij 2008.

Zaradi gradnje objektov je treba odstraniti del nadzemnega nizkonapetostnega
omrezja do obstojecih objektov na obravnavanem obmocju.

7. Telekomunikacijsko in kabelsko omrezje

Na obravnavanem obmocju so zmogljivosti za predvideno novogradnjo zagotovljene.
Prikljucitev na telefonsko omrezje je nacrtovana prek obstojeCega
telekomunikacijskega omrezja po ulici JeZica in po Cerinovi ulici. Ce bodo
ugotovljene vecje potrebe po telefonskih prikljuckih, je treba na obravnavanem
obmodju predvideti prostor za potrebe telefonske centrale.

8. Javna razsvetljava

Vse javne povozne, parkirne, pohodne in manipulativhe povrSine je treba opremiti z
javno razsvetljavo. Zaradi gradnje na obravnavanem obmocju je treba prestaviti
javno razsvetliavo ob Cerinovi ulici in ob ulici JeZica. Javna razsvetljava je
prestavljena v hodnik za pesce na vzhodni strani Cerinove ulice in na juzni strani
ulice JeZica.

Razsvetljava funkcionalnih povr§in ob objektih bo internega zna€aja in ne bo
povezana s sistemom javne razsvetljave.

9. Ucinkovita raba energije v stavbah

V predvidenih objektih je treba =zagotoviti najmanj 25 % mocli za gretje,
prezracevanje, hlajenje in toplo vodo z aktivho uporabo enega ali ve€ virov obnovljive
energije. Za zalivanje zelenic in uporabo sanitarne vode je treba predvideti tudi
moznost uporabe dezevnice, ki naj se zbira v ustreznem zadrzevalniku.

Komunalna in energetska ureditev sta razvidni iz grafi€nega nacrta $t. 4.7 »Prikaz
priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo«.

X. PROGRAM OPREMLJANJA ZEMLJISC ZA GRADNJO

24. ¢len
(program opremljanja)

Podlaga za odmero komunalnega prispevka je Program opremljanja stavbnih
zemljiS¢ na delih obmocij urejanja BS 4/1 Ruski car, BS 4/2 Stozice, BS 4/3 JeZica in
BS 4/4 Mala vas, ki ga je izdelal Ljubljanski urbanisti¢ni zavod, d.d., VerovSkova 64,
Ljubljana, pod Stevilko projekta 5746, v aprilu 2009.

Podlage za odmero komunalnega prispevka so:

— skupni stroski gradnje nove komunalne opreme znasajo 574 583,90 eura;

— obradunski stroSki za novo komunalno opremo so enaki skupnim stroskom
gradnje nove komunalne opreme in znasajo 574 583,90 eura;

— obradunski stroski za obstoje¢o komunalno opremo zna$ajo 2 751 457,77 eura;

— obracunski stroski komunalne opreme so enaki vsoti obracunskih stroSkov za
novo komunalno opremo in obracunskih stroS8kov za obstoje¢o komunalno
opremo ter zna$ajo 3 326 041,67 eura;

— obradunski stroski komunalne opreme, preracunani na kvadratni meter parcele,
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znadajo 229,71 eura/m® (od tega 39,68 eura/m® za novo komunalno opremo in
190,03 eura/m? za obstojeto komunalno opremo). Obragunski strodki komunalne
opreme, preracunani na kvadratni meter neto tlorisne povrsine, znasajo 88,91
eura/m? (od tega 15,14 eura/m? za novo komunalno opremo in 73,77 eura/m? za
obstoje¢o komunalno opremo). Preraun obracunskih stroS8kov po posamezni
komunalni opremi je v programu opremljanja;

obra¢unska obmocja za vso novo komunalno opremo so enaka parcelam P1a,
P1d del, P1b, P1cin P2;

obraCunska obmodja za obstojeCo sekundarno komunalno opremo so vsa
obracunska obmocja z oznako 13. Obracunska obmocja za obstoje€o primarno
komunalno opremo so vsa obracunska obmocja z oznako MOL mesto.
Obracunska obmocja z oznako 13 in MOL mesto so dolo¢ena na podlagi
strokovnih podlag za doloCitev obracunskih stroSkov za obstoje€o komunalno
opremo pod naslovom Dolocitev obracdunskih obmodij in izraun nadomestitvenih
stroskov, Ljubljanski urbanisti¢ni zavod, d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, avgust
2005, ki so na vpogled na Oddelku za ravnanje z nepremi¢ninami Mestne uprave
Mestne obcine Ljubljana;

podrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka: razmerje med merilom
parcele in merilom neto tlorisne povrSine je 0,3:0,7. Faktor dejavnosti za novi
objekt je 1, razen za kletne etaze, namenjene parkiranju in servisnim prostorom,
za katere se uposteva faktor dejavnosti 0,7, pri Cemer sta za te povrSine
dolo¢ena le obracunska stroSka za ceste in za vodovodno omrezje. V primeru,
da bo zavezanec za placilo komunalnega prispevka za vrtec Mestna obcina
Ljubljana, se jo oprosti placila komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno
opremo. OlajSav za druge zavezance ni;

v vseh stroskih je vklju¢en DDV;

za indeksiranje stroSkov se uporabi povprecni letni indeks cen za posamezno
leto, ki ga objavlja Zdruzenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice
Slovenije pod naslovom »Gradbena dela — ostala nizka gradnja«. |zhodiS¢ni
datum za indeksiranje je datum uveljavitve programa opremljanja;

¢e novi objekti ne bodo priklju¢eni na plinovodno omrezje, se jim komunalni
prispevek za plinovodno omrezZje ne odmeri. V tem primeru se stroSek
kvadratnega metra parcele zmanj$a za 15,89 eura/m? (od tega 2,58 eura/m? za
novo komunalno opremo in 13,31 eura/m? za obstoje¢o komunalno opremo),
stroSek opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrsine objekta za 8,10
eura/m® (od tega 1,31 eura/m® za novo komunalno opremo in 6,79 eura/m® za
obstoje¢o komunalno opremo);

¢e bodo povrSine parcele oziroma neto tlorisnih povrSin objektov vecje oziroma
manjSe od navedenih v programu opremljanja, se obracunski stroSki za
obstoje€o komunalno opremo povecajo oziroma zmanj$ajo skladno z izraGunom
v programu opremljanja;

pri odmeri komunalnega prispevka se upoS$teva zmanjSanje komunalnega
prispevka zaradi Zze poravnanih obveznosti obstojeCega objekta, ki je predviden
za odstranitev.

25. c¢len
(pogodba o opremljanju)

Posamezen investitor nacrtovane prostorske ureditve v P1 oziroma P2 in Mestna
obcina Ljubljana skleneta pogodbo o opremljanju, kjer se dolocCijo obveznosti
investitorja pri izvedbi objektov in ureditev, ki so v javno korist. Investitor v skladu s
programom opremljanja izvede ureditve javnih povrSin in opremi zemljiS¢e s
komunalno in energetsko infrastrukturo ter jo neodplaéno prenese na Mestno obcino
Ljubljana.
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XI. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

26. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo objektov ter zaradi zagotavljanja
kakovosti bivalnega okolja med gradnjo in po njej imajo investitor in izvajalci
naslednje obveznosti:

- promet med gradnjo organizirajo tako, da se prometna varnost zaradi gradnje ne
poslab$a in da ne prihaja do zastojev na obstojeCem cestnem omrezju;

- zagotovijo nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstojecih infrastrukturnih
vodov in naprav; infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, e so ob gradnji
poskodovani;

- v Casu gradnje ne smejo biti prekoracene kriti€ne ravni hrupa, predpisane za lll.
stopnjo varovanja pred hrupom;

- zagotovijo sanacijo zaradi gradnje poskodovanih objektov, pripadajocih ureditev
in naprav. lzvedena sanacija je pogoj za pridobitev uporabnega dovoljenja;

- v Casu gradnje zagotovijo ustrezen strokovni nadzor, vkljuéno z rednim
nadzorom stanja objektov v vplivnem obmocju.

27. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

1. Tlorisni gabariti objektov
Tlorisni gabariti objektov lahko odstopajo do +0,5 m pod pogojem, da ne presegajo
parcele, namenjene gradnji objekta.

lzven gabaritov stavb lahko segajo nadstreski nad vhodi pod pogojem, da ne
presegajo parcele, namenjene gradnji objekta, in oblikovni poudarki posamezne
fasade, €e ne presegajo gradbene parcele in e ne presegajo 10 % tlorisne povrsine.

Odstopanja kletnih etaz so dopustna pod pogojem, da ne presegajo parcele,
namenjene gradnji objekta, in da se obseg ras€enega terena v posamezni parceli,
namenjeni gradnji objekta, ne zmanjsa.

2. Povrsine objektov
V obmocju OPPN lahko BTP objektov odstopajo le navzdol.

3. Namembnost objektov

PovrSine, predvidene za vrtec se lahko namenijo drugim dejavnostim, dovoljenim v
prostorski enoti P2 pod pogojem, da mestna obcina Ljubljana v postopku
pridobivanja upravnih dovoljenj ugotovi, da gradnja vrica v obmoc¢ju OPPN ni
potrebna.

4. Visinski gabariti objektov
Odstopanja viSinskih gabaritov objektov so lahko do +1,0 m.

5. Visinske kote pritlicij objektov in terena
Odstopanja so lahko do 0,5 m.

6. Komunalni vodi, objekti in naprave

Izjemoma so dopustne spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov in
naprav ter prikljuckov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnej$e izrabe prostora pod
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pogojem, da so ureditve v soglasju z njihovimi upravljavci in skladne z njihovimi
programi.

7. Parcele, namenjene gradnji objektov

Dopustna so odstopanja od mej in povrsin parcel, namenjenih gradnji objektov, pod
pogojem, da ne posegajo v prostorsko enoto P3 in v povrSine, namenjene javhemu
dobru.

8. Prometna ureditev
Dopustna je sprememba mikrolokacije uvozov v obmocje OPPN z Dunajske ceste in
s Cerinove ulice.

XIl. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU
VELJAVNOSTI OPPN

28. ¢len
(usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN)

Po izvedbi z OPPN predvidenih ureditev oziroma po prenehanju veljavnosti OPPN so

dopustni naslednji posegi:

— redna in investicijsko-vzdrzevalna dela objektov in rekonstrukcije, s katerimi se
ne spreminjata zunanji gabarit in konstrukcijska zasnova stavb;

— obnove fasadnega plas¢a objektov, ¢e se pri oblikovanju fasad ohranijo
oblikovne lastnosti fasad objektov, zgrajenih v prostorski enoti;

— postavitve enostavnih in nezahtevnih objektov, ki so dopustni v obmocju OPPN;

— spremembe namembnosti v okviru dejavnosti, ki so dopustne za novogradnje na
obmocju OPPN ob pogoju, da so na parceli, namenjeni gradnji objektov,
zagotovljene zadostne zelene povrSine in zadostno Stevilo parkirnih mest.

XIll. KONCNE DOLOCBE

29. ¢len
(prenehanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati dolo€ila Odloka o sprejetju
spremembe in dopolnitve zazidalnega naérta za zazidalni otok BS7 — BezZigrad
(Uradni list SRS §t. 18/84), Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za obmod;ji
urejanja BS4/2 StoZice in BK4/2 kmetijske povrsine (Uradni list RS, §t. 5/94, 11/94 in
34/96) in Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za plansko celoto B4 StoZice -
Tomacevo (Uradni list SRS, &t. 27/87, 15/89 in Uradni list RS, §t. 27/92, 49/95,
63/99), ki se nanasajo na ureditveno obmocje OPPN.

30. len
(vpogled OPPN)

Obcinski podrobni prostorski nacrt je stalno na vpogled pri:

— Mestni upravi Mestne obcine Ljubljana, Oddelku za urejanje prostora,
— Upravni enoti Ljubljana — Izpostava BeZzigrad,

—  Cetrtni skupnosti Posavije.
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31. élen
(uveljavitev)

Ta odlok zac¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3521-31/2004-
Ljubljana, dne

Zupan

Mestne obcine Ljubljana
Zoran Jankovi¢
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OBRAZLOZITEV PREDLOGA ODLOKA
o obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za dele obmog¢ij urejanja
BS 4/1 Ruski car, BS 4/2 Stozice, BS 4/3 Jezica in BS 4/4 Mala vas

I. UPOSTEVANJE PRIPOMB, DANIH K DOPOLNJENEMU OSNUTKU AKTA
Pripombe, dane v ¢asu javne razgrnitve

Javna razgrnitev dopolnjenega Osnutka Odloka o obcinskem podrobnem
prostorskem nacrtu za dele obmogij urejanja BS 4/1 Ruski car, BS 4/2 Stozice,
BS 4/3 Jezica in BS 4/4 Mala vas (v nadaljevanju: OPPN) je bila od 23. junija
2008 do 31. julija 2008 v prostorih Oddelka za urejanje prostora Mestne uprave
Mestne obéine Ljubljana, Poljanska 28, Ljubljana ter na sedezu Cetrtne
skupnosti Posavje, Dunajska cesta 230, Ljubljana. Javna obravnhava
dopolnjenega osnutka je bila 9. julija 2008 v prostorih Osnovne Sole Danile
Kumar, Godezeva ulica 11, Ljubljana.

Knjiga pripomb (javna razgrnitev v prostorih Cetrtne skupnosti pPOSAVJE

1. PRIPOMBA (Svet CS Posavije)

Dopolnjen osnutek odloka o OPPN za del obmocja BS 4/1 Ruski car v celoti ni
sprejemljiv. Zato navajamo naslednje strokovne argumente:

Obmocgje, ki se v odloku obravnava je potrebno gledati v kontekstu SirSe regionalne
in urbanisti¢ne zasnove. Gre za nere$eno zasnovo celotnega prometnega kompleksa
regionalne obvoznice vzhod zahod na JeZici z navezavo na Dunajsko cesto in na
nereSene probleme starega naselja Jezica.

Zazidava pri Ruskem carju je prvotno ustregla izravnavi Dunajske ceste s potrebnim
odmikom stavb. Sedanja predlagana resSitev onemogoca izravnavo Dunajske ceste in
grobo prejudicira sporno rekonstrukcijo Dunajske ceste z obseznimi ruSitvami, ki niso
niti socialno niti ekonomsko preverjene.

V StrateSkem prostorskem nacrtu MOL je potrebno do konéne ocene druzbene
sprejemljivosti obdrzati obe zasnovi, to je prenovo obstojeCe Dunajske ceste in
izravnavo Dunajske ceste. Toliko ¢asa Odlok o OPPN za del obmocja urejanja BS
4/1 Ruski car ne more biti sprejet.

Brez problema pa je mozno potrditi prvotno zasnovo, ki spostuje izravhavo Dunajske
ceste, ne glede na to, da bi se kasneje odlocili za prenovo Dunajske ceste. Vsaka
drugacna odlocitev na hitro roko, bi bila v nasprotju z novej$o urbanisti¢no doktrino o
trajnostnem in vzdrznem razvoju, obenem pa bi krSili zakonske predpise Ministrstva
za finance o obvezni metodologiji nac¢rtovanja in izdelavi vsaj dveh variant za ceste,
ki se gradijo iz javnih sredstev.

lzrazamo tudi nesoglasje z nepremisljenim hitrim in nestrokovnim urbanisti¢nim
nacrtovanjem, ki je viden tudi pri spremembi stanovanjskega obmocja Komanove
ulice v stanovanjsko-poslovno cono, brez potrebne prenove cestne infrastrukture.

Ob sprejemanju predloZzenega prostorskega akta, Cetrtna skupnost Posavje daje
investitorju pobudo, da se razsirijo garazne kapacitete in se doda v objektu Se ena
podzemna etaza z garaznimi boksi za prodajo krajanom Cetrtne skupnosti Posavje.

Stalisce:

Pripombi sta upostevani.

Predlog pozidave je korigiran in upoSteva traso izravnane nove Dunajske ceste,
predvidene v dopolnjenem osnutku izvedbenega prostorskega nacrta MOL. Nova
reSitev omogoca tudi ustrezno dopolnitev pozidave, ¢e Dunajska cesta v tem delu ne
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bo potekala naravnost.

Dolocila 22. ¢lena so dopolnjena tako, da morata investitorja gradnje objektov A1 in
A2 ter objektov v prostorski enoti P2 zgraditi minimalno 75 parkirnih mest za potrebe
obstojecih stanovalcev.

2. PRIPOMBA (Ales Mrzel):

Primer urejanja prostora kot je predstavljen na naértih za BS 4/1 Ruski car je
Skandalozen, saj je v direktnem nasprotju z osnutkom zazidalnega nacrta za ta del
obmocja iz marca 2006, kjer je na str. 65 predviden koridor Dunajske ceste. Novi
osnutek sploh ne predvideva tega koridorja in tako prejudicira strateSko pomembno
odlocitev, ki Se ni bila odlo¢ena. V tej lu¢i postane bolj jasno spreminjanje strateskih
nacrtov preko noci brez vsakrénih razlag. OCitno gre spet za uveljavljanje zasebnih
interesov, kar je stalnica urbanisti¢nega planiranja v Ljubljani. Tak§en nacrt, ki ne
predvideva ali Sirjenja ali novi koridor (odlocitev Se ni sprejeta) je strokovno Skodljiv
razen seveda za investitorje.

Stalisce:
Pripomba je upostevana. Odgovor je podan v stalis¢u k 1. pripombi.

3. PRIPOMBA (Ales Mrzel):

Spostovani, v vasi hiSi je ocitho komunikacija med posameznimi oddelki
problemati¢na zadeva. Gre za t.i. Siritev Dunajske ceste, 0z. novo Dunajsko cesto. V
strateSkem nacrtu je narisana nova (kot tukaj str. 65), v dopolnjenem osnutku pa
Siritev Dunajske ceste. Dokler ne bo ta strateSka zadeva potrjena je vsakrdno taksno
nacrtovanje brezsmiselno in celo do neke mere neligitimno??

Stalisce:
Pripomba je upostevana. Odgovor je podan v stalis¢u k 1. pripombi.

4. PRIPOMBA (Mihael Novak)

Resitve, ki jih prinaSa Odlok o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu nadaljujejo
preve¢ agresivno poseganje v prostor (kot je znacilno za obstojeCe plos¢adi) in
preveliko koncentracijo prebivalstva na enem mestu in s tem premajhno kvaliteto
bivanja. Ob nerazreSenih problemih tega obmocja (parkiranje, promet) se bodo s
koncentracijo prebivalstva dosedanje tezave samo Se kopicile.

Zgradbe viSine P+3 0z. P+4 bi naj bile maksimalne na tem obmocju, ne pa da se
predvidevajo kar visine P+11 in to na jugu proti Cerinovi kot tudi na severu proti
Dunajski cesti.

S predlagano reSitvijo bi se zmanj$ala tako koncentracija poselitve tega obmocja,
kakor tudi dosegla vkljucitev tega obmocja v obmocdje individualnih hi$, ki se nahajajo
proti zahodu (za gasilskim domom, Bratov Kunaverjev ul).

Stalisce:

Pripomba ni upostevana.

Predvidena pozidava upoSteva in dopolnjuje obstoje¢o pozidavo SirSega obmogja in
nacrtovano novo Dunajsko cesto. Zato so v obmocju predvideni trije razlini
morfoloski vzorci pozidave: nacrtovani stolpnici se navezujeta na intenzivno in visoko
pozidavo soseske BS7 in oblikujeta njen urbani rob, obuliéni prostor nove Dunajske
ceste je oblikovan z vzdolZzno lamelo, nizje lamele v zaledju pa tvorijo prehod iz
urbanega prostora v predmestni morfolo$ki vzorec.
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5. Pripomba (zabelezka MOL, sluzbe za lokalno samoupravo)

V razpravi so navzo i krajani postavili vpra$anja glede:

1. usklajenosti nac¢rtovane pozidave z bodoc¢im potekom Dunajske ceste,

2. glede moznosti izgradnje podzemne garaze za potrebe okoliskih krajanov, ki bi
bili pripravljeni kupiti garazne bokse

moznosti ureditve javnega zdravstva v obmocju OPPN,

razpoloZljivih kapacitet vricev in osnovne Sole

viSine nacrtovanih stolpnic,

moznosti gradnje nadomestnih objektov za objekte, zgrajene na trasi nove
Dunajske ceste, ki jih bo treba odstraniti.

A

Stalisce:
Pripombe so pretezno upostevane.

1. Predlog pozidave je korigiran in upos$teva traso izravnane nove Dunajske ceste,
predvidene v dopolnjenem osnutku izvedbenega prostorskega nacrta MOL. Nova
reSitev omogoca tudi ustrezno dopolnitev pozidave, ¢e Dunajska cesta v tem delu
ne bo potekala naravnost.

2. Dolodila 22. ¢lena so dopolnjena tako, da morata investitorja gradnje objektov A1
in A2 ter objektov v prostorski enoti P2 zgraditi najmanj 75 dodatnih parkirnih
mest za potrebe obstojecih stanovalcev.

3. 9. ¢len odloka dolo¢a, da je treba v objekie B1 in B2 zagotoviti dejavnosti
zdravstva.

4. Predlog odloka je dopolnjen tako, da je v prostorski enoti P2 predvidena gradnja
vrica 600 m2 BTP. V Solskem okoliSu je v obstojecih Solah dovolj kapacitet za
potrebe novih Soloobveznih otrok.

5. Predvidena pozidava uposSteva in dopolnjuje obstojeCo pozidavo SirSega
obmodcja. Nacrtovani stolpnici se oblikovno navezujeta na intenzivno in visoko
pozidavo soseske BS7 in oblikujeta njen urbani rob.

6. Predlog pozidave obmocja temelji na planskih usmeritvah in izdelanih strokovnih
podlagah. Enake usmeritve izhajajo tudi iz strateSkih prostorskih planov, ki so v
pripravi. Nov prostorski akt temelji na reSitvah, ki so skladne z novo programsko
podobo in pozidavo ob Dunajski cesti, ki naj bi jo obelezili visji objekti.

Pripombe, podane na 19. redni seje Odbora za urejanje prostora in urbanizem,
Ki je bila dne 1. julija 2008.

1. Predlagatelj naj na seji Mestnega sveta MOL predstavi v IPN predviden prevoj

2. zakljuCek osi mestne magistrale in prevoj ceste na tem delu naj bo ustrezno
oblikovan, vsebinsko domisljen in arhitekturno oznacen,

3. oblikovanje tega zaklju€ka in prehoda Dunajske ceste iz mestnega v predmestni
znacaj prostora naj bo poglavitno izhodis€e urbanisti¢na zasnove predlaganega
akta.

Stalisce:
V dopolnjenem osnutku IPN MOL je predvidena izravnava nove Dunajske ceste s

P v

vvvvv
.....

.....

Nems$ko cesto. lzravnavi Dunajske ceste sledi tudi predvidena pozidava tako, da
oblikuje njeno obrobje. Nova reSitev Se vedno omogoca obe varianti poteka in
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faznost izvedbe cest oziroma dopu$€a ustrezno dopolnitev pozidave, ¢e Dunajska
cesta v tem delu ne bo potekala naravnost.

Nacrtovana razli€na tipologija objektov se vkljuCuje v urbano pozidavo obmocja
Ruski car, ki jo prostorsko ter oblikovno zakljuCuje z dvema stolpnicama, in v
predmestno pozidavo ob Cerinovi ulici, ki se ji prilagaja z nizjimi objekti. Ob Dunajski
cesti vzpostavlja ustrezen poudarek vhoda v mesto z longitudinalno zasnovanim
objektom, ki je v svojem juznem delu niZji in se tako prilagaja obstojeCemu
gostinskemu objektu Ruski car ter ima viSinski poudarek v svojem zaklju¢ku na
severnem delu obmogja.

lll. Pripombe, podane na 19. redni seji Mestnega sveta Mestne ob¢ine Ljubljana,
ki je bila dne 7. julija 2008

Pripomba svetnika g. Mihe Jazbinska

Predvidena pozidava ni skladna z doloCili veljavnhega dolgorocnega plana, smer
pozidave nebi smela slediti obstoje¢i Dunajski cesti, upostevati je treba rezervat za
izravnavo trase Dunajske ceste. ReSitev tudi ni skladna z dopolnjenim osnutkom IPN
MOL.

Zakljucek osi mestne magistrale oziroma prevoj ceste pri Ruskem carju naj bo
ustrezno oblikovan.

Stalisce:
Odgovori so podani v stalis¢ih do pripomb Odbora za urejanje prostora in urbanizem.

Pripomba svetnika g. Romana Kolarja

Zakaj se pri normativih za mirujoCi promet upostevajo obstojeca parkirna mesta oz.
parkirna mesta za mirujoci promet, recimo pri gostilni. Ob gradnji novega naselja je
treba mirujoCi pormet celovito reSevati.

Stalisce:

Obmocje OPPN obsega tudi povrSino obstojeCega parkiriséa pred Gostilno Ruski
car, kjer je predvidena ureditev parkiris¢a in njegovo povecanje. V obmocju
novogradnje je zagotovljena ureditev mirujo¢ega prometa v skladu z normativi, za
potrebe obstojecih stanovalcev pa je predvidenih 75 dodatnih parkirnih mest v kletnih
etazah objektov.

. DOPOLNITEV AKTA OD DOPOLNJENEGA OSNUTKA DO PREDLOGA

V predlogu OPPN so, na podlagi podanih pripomb in pridobljenih mnenj pristojnih

urejevalcev prostora, dopolnjena in spremenjena dolocila glede:

- pozidave obrobja Dunajske ceste. Pozidava upoSteva izravnano traso nove
Dunajske ceste in je skladna z dolo€ili veljavnega dolgoro¢nega plana ter dolocili
dopolnjenega osnutka IPN MOL;

- ureditve mirujo€ega prometa. Zagotovljenih je najmanj 75 dodatnih parkirnih mest
za potrebe obstojecih stanovalcev;

- zagotavljanja potrebnih kapacitet vrtica. V prostorski enoti P2 je v pritli¢jih
nacrtovanih objektov predviden vrtec;

- zagotavljanja obnovljivih virov energije;

- prometne ureditve;

- komunalne ureditve.
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. BESEDILO TISTIH DOLOCB DOPOLNJENEGA OSNUTKA ODLOKA, ZA
KATERE SE PREDLAGAJO SPREMEMBE ALI DOPOLNITVE V PREDLOGU
ODLOKA

"Na podlagi 61., 74. in 98. ¢lena -Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS,
8t. 33/07 in 70/08 — ZVO-1B) in 27. ¢lena Statuta Mestne obc€ine Ljubljana (Uradni

list RS, &t. 66/07 — uradno preciS¢eno besedilo) je Mestni svet Mestne obcine
Ljubljanana ...... sejidne ............... -sprejel

ODLOK
0 obc&inskem podrobnem prostorskem nacrtu za dele obmocij urejanja BS 4/1 Ruski
car, BS 4/2 Stozice, BS 4/3 JeZica in BS 4/4 Mala vas

|. UVODNE DOLOCBE

1. Clen
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme obcinski podrobni prostorski nacrt za dele obmodij
urejanja BS 4/1 Ruski car, BS 4/2 Stozice, BS 4/3 Jezica in BS 4/4 Mala vas (v
nadaljevanju: OPPN), ki vsebuje:
- obmocje OPPN;,
- arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditevs,
- nacrt parcelacijes,
- etapnost izvedbe prostorske ureditves,
- reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dedis¢ines,
- reSitve in ukrepe za varstvo okolja, naravnih virov in ohranjanje narave;,
- reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami,
vklju€no z varstvom pred pozarom;,
pogoje glede prikljuéevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in
grajeno javno dobros,
program opremljanja; stavbnih zemljisc ter
druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. Clen
(prostorske ureditve, ki se nacrtujejo z OPPN)

Ta odlok doloCa prostorsko ureditev obmoc¢ja OPPN, pogoje za gradnjo novih
objektov, pogoje za posege na obstojecih objektih, pogoje za odstranitev obstojecih
objektov, ureditev utrjenih povrsin, zelenih povrSin in prostorov za igro otrok; ter
gradnjo prometne, energetske, komunalne in telekomunikacijske infrastrukture.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)

Sestavni deli OPPN so:

|. Besedilo odloka

[I. Grafi¢ni del, ki obsega naslednje graficne nacrte:
1. Nacrt namenske rabe prostora

1.1 lzsek iz dolgoro€nega plana M 1:5000
2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:2000
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3. Nacért obmocja z nacrtom parcelacije

3.1 Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1:1000
3.2 Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1: 500
3.3 Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ in zakolicbe objektov

na katastrskem nacrtu M 1:1000
3.4 Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ in zakolicbe objektov

na geodetskem nacrtu M 1:500

3.5 Javwne-powsinePovrsine, namenjene javhemu dobru na katastrskem nacértuM 1:1000
3.6 Javne-powsinePovrsine, namenjene javhemu dobru na geodetskem naértuM 1:500
4.  Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih resSitev prostorskih ureditev

4.1 Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja M 1:500
4.2 Ureditvena situacija — nivo terasne etaze M 1:500
4.3 Ureditvena situacija — nivo 1. kleti M 1:500
4.4 Ureditvena situacija — nivo 2. kleti M 1:500
4.5 Znacilni prerezi in pogledi M 1:500
4.6 Nacrt odstranitve objektov M 1:500
4.7 Prikaz priklju€evanja objektov na komunalno javno infrastrukturo M 1:500

4.8 Prometno tehni¢na situacija, idejna visinska regulacija — nivo terena M 1:500

49 eesnedecdesecnn s bpne o coden s s s sepilee 0

neva-Dunajskacesta M
el
410-Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi
in drugimi nesrecami M 1:500

4. Clen
(priloge OPPN)

Priloge OPPN so:

8. izvlecCek iz strateSkega prostorskega plana,

9. prikaz stanja v prostoru,

10. strokovne podlage,

11. smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
12. obrazlozitev in utemeljitev OPPN,

13. program opremljanja zemljiS¢ za gradnjo; in
14. povzetek za javnost.

5. ¢len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelal Ljubljanski urbanisti¢ni zavod, d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, pod
Stevilko projekta 5746 v maju-2008februarju 2009.

ll. OBMOCJE OPPN

6. Clen
(obmocje OPPN)

1. Obseg
Obmocje OPPN zajema-delobmegjaobsega dele obmogij urejanja BS 4/1 Ruski

car, BS 4/2 StoZice, BS 4/3 Jezica in BS 4/4 Mala vas. Povr§ina obmocja OPPN
znaSa 1ha 94ar7#398 ar 33 m2.

32



PREDLOG

Obmocje OPPN obsega zemljis¢a z naslednjimi parcelnimi Stevilkami-:

— v katastrski obcini Jezica {vradalevanju—k-o—Jezica)-delzemljisSca s parcelnimi
stevilkami: 1148/2; del, 1151/2 del, 1169, 1170, 1171/1, 1171/2, 1172, 1173,
1174, 1175/1, 1175/2, 1176/1, 1176/2, 1177, 1178/1, 1178/3, 1229/3, det-1453/1;
del, 1453/2 deI 1470/1; del, 2362/1 del, 2362/2 del;

— v katastrski ob¢ini Stozice {+nadaljevanju-k-0-Stozice)-delzemljisca s parcelnimi
Stevilkami: 1809/1; del, 1809/2; del, 241/1; del, 241/2 del.

)

2. Meja

Meja obmocja OPPN
po-se zacne na severozahodnem deIu pareele—stewka—obmocla v tocki st. 1, ki se
nahaja na zemljiSéu s parcelno Stevilko st. 1148/2; v k. o. Jezica, od koder
poteka proti vzhodu do tocke st. 19 preko parcel-StevilkazemljiS€ s parcelnimi

Stevilkami 1151/2, 1453/2 in 1453/1 ter-po-vzhodnih-mejah—parcel-Stevitka—1453/4;

1169, 1170-in-1172v k. 0. Jezica. Od tu-poteka -mejavk.0-StoZice,po-parcelah
Stevilkatocke st. 19 do tocke st. 29 poteka meja obmocja OPPN proti jugu po

zahodni strani zemljiS¢ s parcelnima stevilkama 1809/2 in 1809/1 terpreko-parcel
Stevillkav k. o. Stozice do tocke st. 39. V tocki st. 39 meja OPPN spremeni smer
in poteka proti zahodu do tocke st. 48 po juzni meji zemljiS¢ s parcelnima
Stevilkama 241/2 in 241/1-\nadaljevanju—peotekameja—vi-o—Jezica,po-parcelah
Stevilka v k. 0. Stozice ter nato do tocke st. 54 po zemljis¢ih s parcelnima
Stevilkama 1470/1;- in 2362/1 v k. o. Jezica. Od tocke st. 54 do izhodiscne tocke
st. 1 poteka meja obmocja OPPN proti severu po zemljiséih s parcelnimi
stevilkami 2362/1, 2362/2, 1453/2 in 1148/2 v k. o. Jezica.

Meja obmoc¢ja OPPN je analiticno prikazana s koordinatami lomnih to¢k obodne
parcelacije po Gauss—Kruegerjevem koordinatnem sistemu.

Meja obmocja OPPN je razvidna iz graficnih nacrtov &t. 3.1 »Katastrski nacrt s
prikazom obmocja OPPN« in §t. 3.3 »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢
in zakolicbe objektov na katastrskem nacrtu«.

1. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

7. Clen
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

Obmocje OPPN se navezuje na sosednje enote urejanja prostora po obstojecih
obodnih cestah, pe$ komunikacijah in kolesarskih poteh. Cerinova ulica in ulica
JeZica se—rekonstruiratabosta rekonstruirani. Ob Cerinovi ulici se—prestavibo
prestavljen hodnik za peSce in wrediurejeno vzdolZzno parkiranje, namenjeno
javnemu parkiranju. Ulica Jezica se—azSiribo razswjena in modcbocclonsle
hodnikeurejena bosta obojestranska hodnika za pesce.

Predvidena pozidava upoSteva delgeroéno—ureditev—variantne moznosti
dolgorocne ureditve Dunajske ceste tako, da gradbena meja naérovanega

objektanacrtovanih objektov zagotavlja ustrezne odmike za ureditev prostora nove

Dunajske ceste. Fudi-smerpozidave-izhajaiz bodotedreditvecestetakodajeznje
R e

Na juzni strani se-uredi-in-poveéa-parkiriséeje nacrtovana ureditev parkirisc¢a ob
gostilni Ruski car tako, da je del parkiriS¢ namenjen gostilni, del pa ebiskovalcem
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novogradenjpotrebam novogradnje v prosterski-eneti-Ptobmocju OPPN. Preko

parkiriSca je predviden dovoz do parcele obstojece stanovanjske hise, ki meji
na obmocje OPPN.

V ebjektuobjektih ob Dunajski cesti in objektu ob ulici JeZica bo urejen javni
program, v ebjekivobjektih ob Dunajski cesti tudi program zdravstva, namenjen
irSemu obmogju. V pritliéju dela objektov ob Cerinovi ulici je naértovan vrtec za
3 oddelke (do 60 otrok).

Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so razvidni iz grafi€nega
nacrta §t. 2 »Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostorax.

8. ¢len
(dopustni posegi znotraj obmocja OPPN)

Na obmocju OPPN so dopustni naslednji posegi:
. I lisca,
— odstranitve naprav in objektov,
— gradnja novih objektov,
—redna in investicijska vzdrZevalna dela na ebstojecem—objekiv—na—zemijiséu
e e

— legalno zgrajenih objektih,
— gradnja prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske infrastrukture; ter
— urejanje utrjenih in zelenih zunanjih povrsin.

9. ¢len
(opis resSitev nacrtovanih objektov in povrsin)

Obmocje OPPN je razdeljeno na Sest prostorskih enot: P1, P2, P3, C1, C2,-C3 in
C4-.C3, pri cemer:

- P1

sestavljajo Stiri podenote s skupnimi ureditvami otroskih igris¢,

zunanjih zelenih povrsin in kleti:
Pia - povrsme namenjene gradnjl dveh stanovanjsklh stolpnlc A1 |n A2 v

delu,

P2-——P1b - povrSine, namenjene gradnji poslovho-stanovanjskih
objektov B1 in B2,

P1c — povrsine, namenjene gradnji poslovno-stanovanjskih objektov C1, C2
in C3,

Pid - povrsSine, namenjene ureditvi zunanjega parkiriSéa za potrebe
objektov C1, C2, C3, B1 in B2 ter gostilne Ruski car z dovozom ter gradniji
dela podzemne garaze;

— P2sestavljajo povrsine, namenjene gradnji stirih stanovanjskih objektov E1,
E2, E3 in E4 ob Cerinovi ulici ter poslovno—s%anev&nfskega—ebjekta—eb
stanovanjsklh objektov E5, E6, E7, E8 in E9 ob Cerinovi ulici in ulici JeZica z
zunanjimi zelenimi povr§inamis;

— P3 sestavljajo povrsine, do izvedbe nove Dunajske ceste, namenjene
obstojeci rabi ter zacasni ureditvi zelenih povrsin in dostopov do objektov;

- C1 sestavljajo cestni odsek; ter povr§ine, namenjene ureditvi prometne
in komunalne infrastrukture na Cerinovi ulici:;
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- C2 sestavljajo cestni odsek; ter povr§ine, namenjene ureditvi prometne
in komunalne infrastrukture na ulici Jezica-;

C3- sestavljajo cestni odsek;—de—izvedbe—nove-Dunajske—ceste-namenjen—zacasni
i zolonil

— G4 cestni-odsek; ter povrSine, namenjene ureditvi prometne in komunalne
infrastrukture na obstojeci Dunajski cesti.

= I D1 | ol nod . P1a_P1binPib.
Prostorske enote so razvidne iz grafi¢nih nacrtov §t. 3.4»Katastrski-naért-sprikazem
obmoé&ja—OPPN3 »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ in zakolicbe
objektov na katastrskem nacrtu« in §t. 3.2»Geodetski-nadrt-s—prikazom-obmodia
OPPN4 »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ in zakolicbe objektov
na geodetskem nacrtu«.

1. Namembnost
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Prostorski enoti P1 in P2

V objektih A1, A2, E1, E2, E3, E4, E5, E6, E7, E8 in E9, C1, C2, C3, B1 in B2,

razen v pritlicjih in prvi etazi delov objektov C1, C2, C3, B1, B2 in ES5,

orientiranih proti Dunajski cesti in ulici Jezica, so dopustne naslednje

dejavnosti:

— 11221 Tri- in ve€stanovanjske stavbe,

— 11222 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovaniji,

— 1130 Stanovanjske stavbe za posebne namene, od tega domovi za starejSe
osebe, materinski domovi, zavetiS¢a in podobno.

V kletnih etazah je dopustna le ureditev parkiris¢, tehni¢nih prostorov, skladis¢

in pomoznih stanovanjskih prostorov.

V objektih C1, C2, C3, B1 in B2 ter v objektih E5, E6, E7, E8 in E9 so dopustne

tudi naslednje dejavnosti:

— 1220 Upravne in pisarniske stavbe,

— 12301 Trgovske stavbe, razen trgovskih in nakupovalnih centrov,

— 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti, razen avtopralnic,

— 12620 Muzeji in knjiznice,

— 12640 Stavbe za zdravstvo, od tega stavbe za zdravniSko oskrbo in nego
bolnih ter poskodovanih.

V delih pritli¢ij in prvih etaz objektov C1, C2, C3, B1, B2 in E5, orientiranih proti
Dunajski cesti in ulici Jezica, je dopustna tudi naslednja dejavnost:
— 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice.

V objektih B1 in B2 je obvezna umestitev naslednjih dejavnosti:

— 1130 Stanovanjske stavbe za posebne namene, od tega domovi za starejSe
osebe ali materinski domovi ali zavetiS¢a in podobno,

— 12640 Stavbe za zdravstvo, od tega stavbe za zdravnisko oskrbo in nego
bolnih ter poskodovanih.

V pritli¢ju objektov E1 in E6 je obvezna umestitev naslednjih dejavnosti:
— 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo, od tega
vrtci ali jasli.

V prostorski enoti P3 sta v obstojecih objektih dopustni obstojeci dejavnosti:
— 11100 Enostanovanjske stavbe,
— 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice.

2. Zazidalna zasnova
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Prostorska enota P1

V juznem delu v prostorski podenoti P1a sta nacrtovana dva veéstaneovanjska
objekta — stolpnici (objekta A1 in A2). V vzhodnem delu v prostorskih podenotah
P1b in P1c so vzporedno s predvideno Dunajsko cesto nacrtovani stanevanjske
poslovni—objekti (objekti B1, C1—n—, C2 in C3), ki se na severu zaklju€ijo z
visinskivisinskim poudarkom —stelprico-(objekt B2). V osrednjem delu obmocgja so
parkovne in-peséeve-povrsine in povrsine za pesce. Uvoz za kletne etaze je urejen
v jugozahodnem delu s Cerinove ulice. V podenoti P1d je-raériovanosta naértovana
parkiriS¢e z dovozom z Dunajske ceste in del podzemne garaze.

VsiV vseh prostorskih podenotah so vsi objekti se-v podzemnem delu povezani s
skupnimi kletnimi etazami. Skupni uvoz v kletne etaze za vse objekte je predviden na
jugozahodni strani s Cerinove ulice. Uvozna rampa je locirana ob stolpnici A1. Iz
vsakega stopnis€a v posameznem objektu mera-biti-je omogocen dostop do kletnih
parkirnih prostorov terin shramb.

Prostorska enota P2

Nacrtovana je gradnja petih objektov (objekti E1, E2, E3, E4 in E5), ki so
postavljeni pravokotno na Cerinovo ulico v ritmu stavbnih blokov ter vmesnih
zelenih prostorov. Med seboj jih povezujejo nizji objekti E6, E7, E8 in E9, ki so
umaknjeni v notranjost obmogja.

Vsi objekti so v podzemnem delu povezani s skupnimi kletnimi etazami. Skupni
uvoz v kletne etaze za vse objekte je na juzni strani s Cerinove ulice. Iz vsakega
stopniséa v posameznem objektu je omogocen dostop do kletnih parkirnih
prostorov in shramb.

Prostorska enota P3

Do izgradnje Dunajske ceste so v prostorski enoti dopustha redna in
investicijska vzdrzevalna dela, odstranitev obstojec¢ih objektov in zacasne
ureditve.

3. Zasnova zunanje ureditve

Vecje povrSine za zasaditev dreves so zagotovljene na povrsinah izven
obmoc¢ja naértovanih kleti, v prostorskih enotah P1 in P2, kjer je ohranjen
rascen teren.

Ob objektih E1 in E6 je predvideno ograjeno otrosko igriSce za vrtec.

Prostorska enota P1

Parter je pretezno namenjen skupnim povrSinam za stanovalce in
obiskovalcem ter mora biti opremljen z elementi mikrourbane opreme (klopi,
kosSi za smeti ipd.). Del povrsin neposredno ob objektih je dopustno nameniti
ureditvam zasebnih atrijev, razmejenih z ograjami in vrtnimi lopami. Osredniji
stanovanjski del je parkovno urejen z zelenimi povrSinami z zasaditvami
dreves in grmicevja ter s prostori za igro otrok. Teren je v tem delu razgiban.

Juzno od objektov je urejeno parkiriSce z dovozom z Dunajske ceste. Vse

ostale povrsine znotraj prostorske enote so namenjene pescem. Osrednja
pespot ob objektih C1, C2, C3, B1 in B2 sluzi tudi kot intervencijska pot.
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Prostorska enota P2

Del-parterja;—nepesredno-ob-objektinfe-nramenjen je dopustno nameniti zasebnim
powrSinam—{(atrijem}. Vse ostale povrSine v prostorski enoti so namemene—skupmm
powrSinam—za—stanovaleeskupne, namenjene stanovalcem, in morajo biti

opremljene z elementi mikrourbane opreme (klopi, ko$i za smeti ipd.). Prostori med
objekti so urejeni kot zelenice, tlakovane poti in manjsi-prostori za igro miajsik-otrok.

Prostorska enota P3

Do izgradnje nove Dunajske ceste je obmocje zaasno urejeno kot
hortikulturno urejena parkovna povrsina z dostopi do objektov, opremljena z
mikrourbano opremo.

Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sta razvidni iz graficnega nacrta st.
4.1 »Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja«.

10. ¢len
(pogoji za gradnjo enostavnih objektov)

V obmocju OPPN, razen na intervencijskih povrsinah, je dovoljena postavitev

naslednjih enostavnih objektov:

- sezonski gostinski vrtovi brez nadstreSkov, nosilnih konstrukcij in ograj ob
gostinskih lokalihs,

- skulpture in druge prostorske instalacijesinstalacije,
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- vodnjaki in okrasni bazeni; ter
- spominska obeleZja.

Na celotnem obmocju OPPN je dopustna gradnja pomoznih infrastrukturnih
objektov v skladu z dologili, ki so opredeljena v 23. élenu tega odloka.

11. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

Oblikovni princip; ter izbor materialov in barv meramorata biti za vse objekte v
posamezni prostorski enoti in v prostorskih podenotah usklajena. Oblikovna zasnova
objektov mora odrazati njihovo programsko raznolikost.

Fasade objektov morajo biti zasnovane sodobno; ter s kvalitetrimikakovostnimi in
trajnimi materiali.

Strehe so lahko ravne ali pod blagim naklonom, v terasnem delu so lahko pohodne
in ozelenjene. Nad pohodnimi terasami so dopustne pergole ali zazelenjene-
stekleni nadstreski.

Ograje zasebnih vrtov, balkonov, pergole, shrambe za orodje in nadstresnice in
otroskega igriSéa vrtca morajo biti enotno oblikovane oziroma oblikovno
usklajene. Razmejitev med zasebnimi vrtovi in skupnimi povrSinami je
nacrtovana z zivo mejo z viSino do 1,50 m. Na meji med dvema zasebnima
vrtovoma so dopustne ograje oziroma predelne stene, visoke do 2,00 m.
Namesto predelne stene je dopustna tudi izvedba shrambe s povrsino do 4,0
m?. Predelne stene ali shrambe med zasebnimi vrtovi so lahko kovinske, lesene
ali iz fasadnih plosc.

Izvedba vseh sistemov odvodnjavanja meteornih voda ni dovoljena na

t&sadahwdmh dellh fasad objektov Qgraje—balrkenev—m—peﬁel—ebjektev—v

Elementi mikrourbane opreme morajo biti eretre-oblikovani enotno.

Klima naprave morajo biti na objektih izvedene tako, da zunanja enota na
fasadi objekta ni vidna. Namestitev klima naprav je dopustna na dvoriScni
fasadi objekta in na balkonih stavbe. Klima naprava ne sme imeti motecih
vplivov (hrup, vro¢ zrak, odtok vode) na okoliSka stanovanja in prostore, v
katerih se zadrzujejo ljudje.

Gostinski vrtovi morajo biti enotno oblikovani.

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)
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s

Za zunanjo ureditev prostorskih enot P1 in P2 ter za zacasno ureditev
prostorske enote P3 mora biti v fazi PGD izdelan nacrt krajinske arhitekture. Pri
tem je treba upostevati naslednje pogoje za ureditev zunanjih povrsin:

parkovnhe povrSine morajo biti zasajene z avtohtonim dreviem in
grmovnicami. V obmoc¢ju prostorske enote P1 je treba zasaditi vsaj 25
dreves, v obmocju prostorske enote P2 je treba zasaditi vsaj 13 dreves;
parkirne povrsine na nivoju terena je treba ozeleniti, na stiri parkirna mesta
je treba zasaditi eno drevo;

rob parkiriS¢a v prostorski enoti P1d mora biti obsajen z drevoredom;
rascen teren mora biti zasajen z visokoraslim dreviem z debelnim obsegom
18 cm do 20 cm;

viSina nasutja zemlje nad kletmi v prostorskih enotah P1 in P2 mora
omogociti zasaditev grmovnic in travnatih povrsin: vsaj 40 % zelenih
povrsin mora imeti debelino vsaj 0,50 m za zasaditev grmovnic;

ploscéadi in pesSpoti morajo biti tlakovane in opremljene z mikrourbano
opremo ter primerno osvetljene;

vse ureditve morajo omogociti dostope funkcionalno oviranim ljudem;
pocivaliSca, prostori za igro otrok in elementi urbane opreme morajo biti
oblikovno usklajeni;

pod igrali na igralnih plos¢adih mora biti ustrezna namenska povrsina, ki
preprecuje poskodbe ob padcu;

v prostorski enotah P1 in P2 je treba na eno stanovanje zagotoviti vsaj 15
m* zelenih povrsin, od tega najmanj 7,5 m? povrsin za potrebe mlaj$ih otrok
in za poditek stanovalcev ter najmanj 5,0 m? povrsin za igro z Zogo za
potrebe vecjih otrok. V te povrSine ne smejo biti vkljuéene povrsine
zasebnih vrtov; za potrebe vrica je treba zagotoviti otrosko igrisce z
najmanj 15 m2 povrsin na otroka;

intervencijske poti izven voziS¢ je treba izvesti na nacin, ki dopusca
ustrezno tlakovanje ali ozelenitev;

viSinske razlike terena morajo biti premoscene z brezinami

13. ¢len
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)
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1. Tlorisni gabariti

Prostorska enota P1

Objekta A1 in A2:

pritlicje: 28,00 m x 16,00 m,

tipicna etaza: 32,50 m x 20,00 m,

objekt z uvozno rampo v klet: 21,00 m x 7,00 m.

Terasna etaza objektov A1 in A2 je lahko pozidana najve¢ 70 % tipicne etaze.

Objekti C1, C2, C3 in B1:
pritlicje in tipicna etaza: 16,00 m x 16,00 m.

Objekt B2:

pritlicje in medetaza: 36,00 m x 12,00 m,

tipicna etaza: 24,00 m x 12,00 m.

Terasna etaza objekta B2 je lahko pozidana najve¢ 70 % tipi¢ne etaze.

Tlorisni gabariti kleti: 143,50 m x 95,50 m.
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Prostorska enota P2
Objekt E1:
pritlicje in tipicna etaza: 28,00 m x 12,50 m.

Objekti E2, E3, E4 in E5:
pritlicje in tipicna etaza: 31,00 m x 12,50 m.

Objekti E6, E7 in ES8:
pritlicje in etaza: 15,30 m x 7,00 m.

Objekt E9:
pritlicje in etaza: 16,00 m x 7,00 m.

Prva terasna etaza objektov E1, E2, E3, E4 in E5 je lahko pozidana najve¢ 70 %
tipicne etaze, druga pa 50 %.

Tlorisni gabariti kleti: 134,00 m x 37,50 m.

Tlorisni gabariti so razvidni iz graficnega nacrta st. 4.1 »Ureditvena situacija —
nivo pritlicja«, 4.2 »Ureditvena situacija — nivo terasne etaze«, 4.3 »Ureditvena
situacija — nivo 1. kleti« in 4.4 »Ureditvena situacija — nivo 2. kleti«.

2. ViSinski gabariti

Na celotnem obmocju je dopustna gradnja do treh kletnih etaz.

Prostorska enota P1

. v

Obie . del P M del P M4 del vidi

Objekta A1in A2: P+11+T, visina 42,80 m.

Objekt C1: P+M (medetaza)+2, viSina 13,60 m.
Objekti C2, C3 in B1: P+M (medetaza)+3, viSina 16,60 m.
Objekt B2: del P+M (medetaza), del P+M (medetaza)+6+T, del viSina

7,60 m, del visSina 28,60 m.

Prostorska enota P2
Objekt  E1:—delP+1, del P+3+2T delvisina 6,00 m, del
E3 in E4: P+3+2T, viSina 18,00 m.

Objekt E5: P+M (medetaza)+3+2T, viSina 20,80 m.
Objekti E6, E7,E8 in E9:  P+1, viSina 7,00 m.

Visina objekta je dolo¢ena z najvisjo to¢ko venca strehe zadnje, najvisje etaze. Nad
njo je dopustno postaviti tehnicne naprave za obratovanje objekta in izhode na
streho.
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Visinski gabariti so razvidni iz graficnega nacrta st. 4.5 »Znagcilni prerezi in
pogledi«.
3. Visinske kote terena in pritli¢ja

Zunanja ureditev je prilagojena terenu in viSinskim potekom obodnih cest. Kota
urejenega terena je od 301,00 m. n. v. do 303,6830 m. n. v=-.

Kote pritli¢ij objektov v prostorski enoti P1:
Objekta A1 in A2: 302,5080 m. n.v

e

: ; A V.
Objekt C1:  del  302,3560 m-del302,20-m-. n. V.

Objekt C2: 302,30 m. n. v.
Objekt C3: 302,6510 m. n. v.
Objekt B1: 301,80 m. n.v
Objekt B2: 301,30 m. n.v

Kota pritli¢ij objektov v prostorski enoti P2 je 302,50 m. n. v-.

Idejne viSinske kote terena so razvidne iz graficnega nacrta §t. 4.8: »Prometno
tehni€na situacija, idejna viSinska regulacija — nivo terenax.

4. KapaeiteteZmogljivosti oomocja
PovrSina obmocja OPPN je 19:473-m2

833 m>

Prostorska enota P1

PovrSina prostorske enote: LA

9 458 m?

BTP nad nivojem terena: e
najveé 22 000 m?

BTP kletnih etaz: relesimmedre e 000
najveé 22 000 m?

BTP poslovnega programa: minimalne-1-500-m2najmanj
2 550 m?

BTP dejavnosti sploSnega druzbenega pomena

(zdravstvo, socialno varstvo, kultura ipd.): minimalrenajmanj 500 m2
SteviloStevilo stanovanjskih enot: maksimalnenajvec 260

Prostorski podenoti P1a in P1d

BTP nad nivojem terena: najveé 14 000 m?
BTP kletnih etaz: najveé 12 300 m?
Prostorska podenota P1b

BTP nad nivojem terena: najveé 4 300 m?
BTP kletnih etaz: najveé 5 220 m?
Prostorska podenota Pic

BTP nad nivojem terena: najveé 3 700 m?
BTP kletnih etaz: najveé 4 480 m?

Prostorska enota P2
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Povrsina prostorske enote: St

580 m?

BTP nazd nivojem terena: maksimalnrenajvec 12-500-m2
200 m

BTP kletnih etaz: maksimalnonajveé 12- 500 m?
BTP poslovnega programa: minimalronajmanj 800 m2?
SteviloBTP vrtca: najvec¢ 600 m2

Stevilo stanovanjskih enot: maksimatenajvec 130

Bruto tlorisna povrsina (BTP) nad nivojem terena je skupna povrsina vseh
tlorisnih etaz objekta nad nivojem terena brez tlorisnih povrsin, ki so obdane z
elementi, kot so npr. parapeti, venci, ograje, in niso pokrite tako kot odprti
balkoni.

14. ¢len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

Do odstranitve objektov so dopustna redna in investicijska vzdrZzevalna dela legalno
zgrajenih objektov.

15. ¢len
-(odstranitve objektov)

V obmocju OPPN je predvidena odstranitev naslednjih objektov:

— stanovanjske stavbe na zemljis€u s parcelno Stevilko 1172, k. 0. JeZica; bruto
tlorisna povrsina objekta je 360 m?;

— gospodarskega poslopja na zemljis€u s parcelno Stevilko 1171/2, k. o. JeZica;
bruto tlorisna povrsina objekta je 73 m?;

— stanovanjske stavbe na zemljis€u s parcelno Stevilko 1169, k. 0. JeZica; bruto
tlorisna povrsina objekta je 340 m?;

- garaize na zemljiS€u s parcelno Stevilkko 1169; bruto tlorisna povrSina objekta je
64 m~;

— gospodarskega poslopja na zemljiséu—s—parcelno—Stevilkezemljiscih s
parcelnimi stevilkami 1175/1, 1175/2 in 1169, vse k. 0. JeZica; bruto tlorisna
povr§ina objekta je 218 m?.

Jezica, in gospodarskega poslopja, zgrajenega na zemijiséihzemljiScu s parcelno
Stevilko H754-—11751171/2-in1169, k. 0. Jezica, je pogoj za gradnjo objektov z
oznako C.

Objekti, predvideni za odstranitev, so razvidni iz graficnega nacrta §t. 4.6 »Nacrt
odstranitve objektov«.

IV. NACRT PARCELACIJE

16. ¢len
(nacrt parcelacije)

GradbeneObmocje OPPN je razdeljeno na naslednje parcele-vprostorski-enoti,
namenjene gradniji:
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Prostorska enota P1

—gradbena-parcela P1a, namenjena gradnji objektov A1 in A2, meri 4410 378 m?

in obsega zemljiS¢e s parcelno Stevilko 1229/3, k. o. JeZica, in dele zemljis¢ s

parcelno-Stevilkeparcelnimi sStevilkami 1171/1, 1174, H477-in 1470/1, vse k. o.

Jezica;

inH76/2k-o-Jezica, ter dele-zemljisés-zemljiSce s parcelno Stevilko +169,241/1,

k. 0. Stozice.

— parcela P1b, namenjena gradniji objektov B1 in B2, meri 2 352 m? in obsega
dele zemljis¢ s parcelnimi stevilkami 1170, 1171/2, 1174, 1175/1, 1175/2,
1176/1,1176/2in 1177, vse k. 0. JeZica:.

—gFadbena—parcela P1c, namenjena gradnji objektov C1, C2 in C3, meri
1793607 m® in obsega dele zemlji§¢ s pareelne—stewﬂee—tﬂ@—parcelmml
stevilkami 1171/1, 1171/2, 1172, 1173, 1174, 1177 in 1470/1, vse k. o. Jezica, in
del—zemlf%éa—s—pa@eme—ste#ke—ts@%k—e—&eae&

—gradbenaparcela-P1d—1-meri-678-m*-in-obsega-delazemljisé-s-parcelno-Stevilko

— gradbenaparcela-Ptd—2 meri216-m -inobsega-dele zemljis¢ s parcelno-Stevilke
H7AA 117314704 -parcelnimi Stevilkami 241/2, 1809/1 in 1809/2, vse k. o.
Stozice.

—parcela P1d, namenjena ureditvi zunanjega parkiriSéa z dovozom za potrebe
objektov C1, C2, C3, B1, B2 in gostilne Ruski car ter gradnji dela podzemne
garaze (na delih zemljiS¢ s parcelnimi stevilkami 1171/1 in 1470/1, obe k. o.
Jezica, ter 241/2, k.o Stozice), meri 1121 m? in obsega dela zemlji$¢ s
parcelnima Stevilkama 1171/1 in 1470/1, obe k. o. Jezica, ter dela zemljiS¢ s

2 rv v v

2414241/2 in1809/1—vse—k-parcelnima Stevilkama 241/1 in 241/2, obe k. o.
Stozice.

Grad) I i .

Prostorska enota P2

— gradbena-parcela P2a, namenjena gradnji objektov E1, E2, E3, E4, E5, E6, E7,
E8 in E9, meri 5559—580m? —in obsega dela zemljis¢ s parcelnro
Stevilkeparcelnima stevilkama 1178/1 in 1178/3, obe k. 0. Jezica.

Parcelacija zemljiS¢ in geokoordinate to¢k parcelacije so razvidne iz grafi¢nih nacrtov
8t. 3.3 »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ in zakolicbe objektov na
katastrskem nacrtu« in &t. 3.4 »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ in
zakolicbe objektov na geodetskem nacrtu«.

17. ¢len
(povrsine, namenjene javnemu dobru)

Povr$ine, namenjene javnemu dobru, merijo 3-0692 288 m? in obsegajo dele zemlji&¢
s parcelno-Stevilkeparcelnimi Stevilkami 1148/2, 1151/2, 1169, H4761472,-1175/1,
1175/2, 1178/1, 1178/3, 1453/1, 1453/2, 1476/4-2362/1 in 2362/2, vse k. 0. Jezica,

ter dele zemljiS¢ s parcelro-Stevitko244/2-parcelnimi stevilkami 241/2, 1809/1 in
1809/+-ir1809/2, vse k. 0. Stozice.

Povrsine, namenjene javnemu dobru, so razvidne iz grafi¢nih nacrtov §t. 3.5 »Javne
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povrSine na katastrskem nacrtu« in §t. 3.6 »Javne povrSine na geodetskem nacrtu«.

V. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

18. €len
(etapnost gradnje)

V obmocju OPPN je gradnjo objektov s pripadajo€o zunanjo ureditvijo ter prometno,
komunalno in energetsko infrastrukturo mezremogoce izvajati fazno, v zaklju€enih
etapah.

Zaklju¢ena etapa je gradnja objektov in vse pripadajoce ureditve na posamezni
gradbeni-parceli, namenjeni gradniji.

Posamezne etape se lahko izvajajo tudi so¢asno.

Preureditev ulice Jezica mora biti izvedena socasno s prvo fazo gradnje v
obmocju OPPN.

Preureditev vzhodnega roba Cerinove ulice mora biti izvedena soéasno z
gradnjo v prostorski enoti P2.

Ureditev dovoza do objekta, zgrajenega na zemljiS¢u s parcelno stevilko 245/1,
k. 0. Stozice, in ureditev parkiriSéa v prostorski podenoti P1d morata biti
izvedeni soasno z gradnjo v prostorski podenoti P1a.

Zacasne ureditve ob Dunajski cesti morajo biti izvedene so¢asno z gradnjo
objektov C1, C2 in C3 oziroma B1 in B2.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

19. ¢len
(reSitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dedid¢ine)

Na-ebmeéjuV severni del obmocja OPPN-se-nahaja, v dela zemljiS¢ s parcelnima
stevilkama 1148/2 in 1151/2, obe k. o. JezZica, sega enota kulturne dedis¢ine ESD
14907 Ljubljana — Grobis¢e Jezica.

Na obmocju kulturne dediscine GrobiS¢e JezZica so potrebne predhodne arheoloske
raziskave, ki obsegajo povrsinski terenski pregled in podpovrSinski terenski pregled s
testnimi sondami. Na esnevipodlagi rezultatov obeh pregledov bosta dolo¢ena
obseg in nacin zas¢itnih arheoloskih raziskav. ArheoloSke raziskave mora zagotoviti
investitor v okviru infrastrukturnega opremljanja zemljis¢a.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN
OHRANJANJE NARAVE

20. ¢len
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(reSitve in ukrepi za varstvo okolja, naravnih virov in ohranjanje narave)
1. Splosno

V €asu gradnje in uporabe je treba upostevati okoljevarstvene ukrepe za ¢im manjse
obremenitve okolja.

2. Varstvo vode in podzemne vode

Obmocje OPPN se nahaja na vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika
Ljubljanskega polja, na oZjem obmocju z manj strogim vodovarstvenim rezimom z
oznako VVO Il B, razen zemljiS¢a s parcelno Stevilko 2362/1, k. o. Jezica, ki se
nahaja na ozjem obmocju s strogim vodovarstvenim rezimom z oznako VVO Il
A. Pri nacrtovanju posegov je treba upostevati vse omejitve in pogoje Uredbe o
vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja (Uradni list
RS, &t. 120/04 in 7/06).

Objekti in naprave morajo biti grajeni najmanj 2,0 m nad najvisjo gladino podzemne
vode. Izvedba kletnih etaZ in vseh utrjenih voznih povr§in mora biti vodotesna.

Gradnja objektov za zdravstvo—ter, podzemnih garaz, parkiriS¢ in skladisc
nenevarnih snovi je mezramogoca na podlagi rezultatov analize tveganja za
onesnazenje in rezultatov analize vplivov za&¢itnih ukrepov na zmanjSanje tveganja
za onesnazevanje. Analiza tveganja za onesnaZzenje <zaradi gradnje na
vodovarstvenem obmocju mora biti izdelana v obsegu, kot je dolo¢en v 50. ¢lenu
Pravilnika o kriterijih za dolo€itev vodovarstvenega obmocja (Uradni list RS, $t. 64/04
in 5/06).

Vozne in parkirne povrSine morajo biti ustrezno vodotesno utrjene in opremljene z
levilellovilniki olj. Na robovih morajo biti postavljeni betonski ali kamniti robniki.

V Casu gradnje je treba predvideti vse potrebne varnostne ukrepe in tako
organizacijo na gradbiscih, da bo prepreeno onesnazevanje voda, ki bi nastalo
zaradi transporta, skladi§¢enja ali uporabe tekocih goriv ali drugih nevarnih snovi.

Za dreniranje ali ¢rpanje podzemne vode v €asu gradnje je treba pridobiti vodno
soglasje.

Prepovedano je izlivanje nevarnih kemikalij ali teko€ih nevarnih odpadkov v tla, vode
ali kanalizacijo.

3. Varstvo zraka

PrezraCevanje nadzemnihvseh delov objekiov—in—kletnih—etazobjekta mora biti
izvedeno naravhe-ali-prisitre-tako, da ne bodo presezene dovoljene vrednosti.

Pritli¢ja delov objektov B1, B2, C1, C2 in C3, orientiranih na Dunajsko cesto,
morajo imeti urejeno prisilno prezra¢evanje. Zajetja zraka morajo biti vsaj 5,0 m
oddaljena od trase nove Dunajske ceste.

Odvodi dimnih plinov morajo biti izvedeni nad terase objektov ali v pasu s
sirino 5,0 m, oddaljenem od trase nove Dunajske ceste, od ulice Jezica in od
Cerinove ulice.

V €asu odstranitve objektov in gradnje je treba prepre€evati nekontrolirano prasenje.
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4. Varstvo pred hrupom

V obmocju OPPN, razen ob Dunajski cesti, je dovoljena mejna raven hrupa 45 {dbA}
ponoci in 55 {dbA) podnevi. Dovoljena mejna raven hrupa ob Dunajski cesti je 60
{dBA} podnevi in 56450 dBA} ponodi.

Na fasadah objektov eb-Dunajski-cestiB1, B2, C1, C2 in C3 je treba izvesti pasivno
zvoéno zasdito.

Socopoonic
Zage%ewﬂv casu mtenzwnlh gradbenlh del Je treba eseneeme—bwa%h—p%es%e#ev

izvajati meritve hrupa. V primeru preseganja dovoljenih ravni je treba zagotoviti
ustrezne dodatne zascitne ukrepe.

65. Odstranjevanje odpadkov

ebjeknh—emema—v—pnmeﬂh—eb}elqev—Dovoz za komunalna vozna Je predwden z
Dunajske ceste preko destopre-poti-in-parkiridéa ter s Cerinove ulice in ulice JeZica

do edjemnihprevzemnih mest. Zbirna mesta odpadkov so predvidena v 1. kletni
etazi ali v pritlicjih objektov.

Na obmocju so predvidene stiri zbiralnice lo¢enih odpadkov.

Za ravnanje z odpadki, ki bodo nastali v ¢asu odstranitve objektov in ¢asu gradnje, je
treba; v postopku pridobivanja gradbenega dovoljenja; izdelati naért ravnanja z
odpadki.

Razmestitev zbirpih-in-odjemnikprevzemnih mest za odpadke in zbiralnic lo¢enih
odpadkov je razvidna iz graficnega nacrta St. 4.1- »Ureditvena situacija — nivo
pritlicja«.

6. Osoncenje objektov

Na obmocju OPPN je treba zagotoviti neposredno osonéenje bivalnih
prostorov predvidenih stanovanjskih objektov: najmanj eno uro v ¢&asu
zimskega solsticija in najmanj tri ure v ¢asu pomladnega in jesenskega
ekvinokcija ter v €asu poletnega solsticija.

Bivalni prostori so: bivalna kuhinja, dnevna soba in otroska soba.

VIIl. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

21. ¢len
(reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami,
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vklju€no z varstvom pred pozarom)
1. Splosno

Objekti morajo biti nacrtovani potresno varno. Vsi objekti morajo biti projektirani v
skladu z uredbo o graditvi in vzdrZzevanju zakloni$¢. Za za&c¢ito pred pozarom je treba
zagotoviti:

— pogoje za varen umik ljudi in premozenja,

— odmike med objekti oziroma ustrezno pozarno locitev objektov,

— prometne in delovne povrsSine za intervencijska vozila,

— vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje.

V fazi izdelave projektne dokumentacije je treba izdelati Studijo pozarne varnosti.
2. Intervencijske poti in povrsine

Do novih objektov so predvideni dostopi in povrSine za delovanje intervencijskih vozil
v skladu z veljavnimi predpisi.

V vsaki gradbeni etapi je treba zagotoviti ustrezno ureditev dostopov in povrsin za
delovanje intervencijskih vozil.

Vse povozne povrSine, namenjene intervencijskim vozilom, morajo biti
dimenzionirane na osni pritisk 10 ton. Sirine in radiji morajo ustrezati standardu SIST
DIN 14090.

3. Hidrantno omrezje

PoZarna za$¢ita novih objektov je predvidena z zunanjim hidrantnim omrezjem s
hidranti. Za zagotavljanje poZarne varnosti jeso poleg obstojecih hidrantov ob
Cerinovi ulici in Dunajski cesti ob ulici JeZica predviden-nov-hidrantpredvideni trije
novi hidranti. Zacetnemu gasenju pozara je namenjeno notranje hidrantno omrezje.

Resitve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami so razvidni iz
graficnega nacrta st. 4.10 »Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred
naravnimi in drugimi nesre€amix«.

IX. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO
JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

22. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

1. Splosni pogoji
Glavni dostopi do objektov, primarne pes—povrSine za pesce, parkirni prostori v

kletnih etazah ter estaledruge povrSine in objekti morajo biti urejenitake—da—se
uporabni tudi za funkcionalno ovirane ljudi.

VMse-Javne prometne povrSine morajo biti uirjenre—za-voznjo-metornih-vozil-do—10-ten
tioka,

PowrSine-voziSé-morajo-biti-asfaltirane in omejene z betonskim ali kamnitim robnikom.
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Na mestih predvidenih prehodov za peSce morajo biti robniki poglobljeni za
funkcionalno ovirane ljudi-pegleblient. Robniki morajo biti poglobljeni tudi na mestih
predvidenih dovozov gasilskihintervencijskih in komunalnih vozil.

PovrSine-ramenjena, namenjene le intervencijskim in komunalnim vozilom, so lahko
tlakovane ali zatravljene.

Minimalni-notranjiVse predvidene prometne povrsine morajo biti opremljene s
potrebno vodoravno in navpiéno prometno signalizacijo.

Najmanjsi prikljucni radij uvoza v garaze je 5,0 m.

2. Prometne povrSine prostorskih enot C1, C2, in C3-r-G4

Prostorska enota C1

Ob vzhodnem robu voziséa Cerinove ulice so naértovana javna vzdolzna
parkirna mesta, dimenziji posameznega sta najmanj 2,5 m x 5,0 m. Parkirna
mesta so od obstojecega roba vozis¢éa odmaknjena najmanj 0,5 m.

Ob vzdolznih parkirnih mestih je predvidena ureditev hodnika za pesce s Sirino
najmanj 1,6 m, ki bo priklju¢en na hodnik za pesce ob ulici Jezica.

Promet kolesarjev se bo odvijal skupaj z ostalim motornim prometom po
voziscu.

vvvvvvvvvv

spremenjena navpi¢na in dopolnjena vodoravnha prometna signalizacija.

Prostorska enota C2
V prostorski enoti C2 bo-preurejena-ulicaje predvidena preureditev ceste JeZica z
dvosmernim vozi§¢em-Sirine, Sirokim 6,0 m, in obojestranskim hodnikom za pesce
Sirines Sirino 1,6 m.

\ prlkljucku na Dunajsko cesto s0 ohranjenl obstojeci prlk|]UCI’1I radiji. Promet

mest]e predVIdena preuredltev prlkljucka na Dunajsko cesto
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3. Prometne povrSine prostorskih enot P1 in P2 in P3

Motorni promet ;
Dovozi za intervencijska in komunalna vozila bodo urejeni s Cerinove ulice, ulice
Jezica in z Dunajske ceste.

Dovoza do parkirnih mest v kletnih etazah bosta urejena s Cerinove ulice, loéeno za
prostorsko enoto P1 in P2.

MirujocCi promet

Potrebne povrSine za mirujoCi promet so predvidene v dveh do treh kletnih etazah.

Za potrebe novogradnje je treba zagotoviti parkirna mesta (v nadaljevanju: PM}),

upostevajo€ naslednje kriterije:

- -zastanovanjape-2 PM{enets; na eno stanovanje;

—za-1 PM na 30 m? bruto povrsine storitvene in poslovne dejavnosti-+PM/30-*

— , 1 PM na 4stiri sedeze in +-en teko¢i mmeter pulta v gostinskih lokalih, vendar
ne manj kot 2 PM;

— dodatnih 10 % parkirnih mest za storitvene in poslovne dejavnosti-;

— Na-nivoju-terenaje-urejeno-parkiriséeza-1 PM na Sest postelj za stanovanjske

stavbe za posebne namene (domovi za ostarele, materinski domovi,
zavetisca in podobno);

— 1 PM na oskrbovano stanovanje in dodatnih 10 % na terenu za obiskovalce;

— 2 PM na oddelek in 1 PM na oddelek za kratkotrajno parkiranje med-Gestilno
Ruslel—eapm—nevegméqjeza potrebe vrtca

— 1 PM na 20 m? bruto povrsine, vendar ne manj kot 2 PM za zdravstvo;

- 1 PM na 30 m? bruto povréine, vendar ne manj kot 2 PM za trgovske stavbe
(lokalne trgovme pod 500 m?);

— 1 PM na 40 m? bruto povrsine, vendar ne manj kot 2 PM za trgovske stavbe
(trgovine z deshno—desnim-prikljuckom-na-Dunajske-cesto{37neprehrambnimi
izdelki);

— 1 PM na 60 m? bruto povrsine za muzeje in knjiznice.

Na nivoju terena se na juzni strani obmocja preuredijo in povecajo parkirisce
za potrebe objektov C1, C2, C3, B1 in B2 (22 PM) ter vzdelznajavranadomestna
parkirna mesta eb-za potrebe gostilne Ruski car (15 PM). Ob Cerinovi ulici je
predvidena ureditev vzdolznih javnih parkirnih mest (19 PM).

Za okoliske stanovalce soseske je treba v kletnih etazah prostorskih enot P1 in
P2 zagotoviti najmanj 75 dodatnih parkirnih mest. 53% parkirnih mest mora biti
zagotovljenih v prostorski enoti P1, 47% pa v prostorski enoti P2. Dodatna
parkirna mesta je treba zagotoviti le, ¢e Mestna ob¢ina Ljubljana ob pricetku
izdelave projektne dokumentacije ugotovi, da so potrebna.

Pes promet
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m:
V obmocju OPPN je med objekti v smeri sever-jug predvidena osrednja pes
povrsina.

Ob juznem robu obmoéja se uredi pe$ povezava med Dunajsko in Cerinovo
ulico.

Na vzhodni strani objektov C1, C2, C3, B1 in B2 ter preko prostorske enote P3
so nacrtovani pes dostopi do objektov v prostorski enoti P1.

Kolesarski promet
V obmocju OPPN niso predvidene lo¢ene kolesarske steze.

Dovoz komunalnih in dostavnih vozil

Odvoz komunalnih odpadkov in-destava-besta-urejenabo urejen po Cerinovi ulici, po
ulici Jezica in po internih prometnih povrsinah z devezemuvozom z Dunajske
ceste—preko. Dostava za potrebe gostinstva ter storitvenih in poslovnih
dejavnosti bo potekala po navedenih prometnih povrsinah in kletnih etazah.

Intervencija

Dovoz intervencijskih vozil, kot so gasilska vozila, reSevalna vozila, vozila
intervencijskih sluzb, do objektov A1 in A2 ter niza objektov C in B bo urejen z
Dunajske ceste, izvoz pa na ulico Jezica. Znotraj obmocja se za dovoz
intervencijskih vozil utrdi povrsina severno od predvidenega parkiris¢a— in v
smeri sever-jug (pespot). Ob tej povrsini ali na njej so predvidene povrsine za
postavitev gasilskih vozil. Za dovoz intervencijskih vozil do niza objektov E je
uporabljena Cerinova ulica, Cerinova ulica je uporabljena tudi za postavitev
gasilskih vozil.

4. ldejna viSinska regulacija

ViSine zunanje ureditve na robu prostorskih enot so navezane na viSine obstojecih
utrjenih povrSin.

Prometna ureditev je razvidna iz graficnega nacrta st. 4.8 »Prometno tehni¢na
situacija, idejna viSinska regulacija — nivo terenax.

23. ¢len
(pogoji za komunalno in energetsko urejanje)

1. Splo$ni pogoji

Splosni pogoji za potek in-ter gradnjo komunalne, energetske in telekomunikacijske

infrastrukture v obmocju OPPN so:

— -—za nacrtovano gradnjo komunalne, energetske in telekomunikacijske
infrastrukture na obmocju OPPN je petrebre-treba pri posameznih upravljavcih
predhodno izdelati idejne zasnove (programske resitve);

— ~—vsi objekti znotraj obmoc¢ja OPPN morajo biti priklju€eni na obstojeCe in
predvidenonacrtovano  komunalno, energetsko in  telekomunikacijsko

infrastrukturno omrezje-in-sicer-kanalizacijskovodovodno-. Objekte je mogoce
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priklju¢iti tudi na plinovodno,—woé&evodno,—elekiroenergetsko—in

telekemunikacijske omrezje. Prikljuitev mora biti izvedena po pogojih
posameznih upravljavcev komunalnih vodov;

— ~—ypraviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po javnih (prometnih
in intervencijskih) povrSinah ez—pewsinah—v—javni+abi-tako, da je omogoceno
vzdrzevanije infrastrukturnih objektov in naprav;

- —v primeru, ke—da potek v javnih povrSinah ni mezeamogoc, mora lastnik
pH-zadetega—zemljlsca omogociti izvedbo in vzdrZzevanje javnih kemunalrik-vodov
na njegevemsvojem zemljiS€u, upravljavec posameznega kemunalhega-voda pa
mora za to od lastnika pridobiti sluznost;

— -—trase komunalnih, energetskih in telekomunikacijskih vodov, objektov in
naprav morajo biti medsebojno usklajene, z upoStevanjem zadostnih
medsebojnih odmikov in odmikov deod ostalih naravnih ali grajenih struktur;

- ~—gradnja infrastrukture mora potekati usklajeno;

— -—dopustne so naknadne in usklajene spremembe tras posameznih kemunatrih
vodov, objektov in naprav ter prikljuckov zaradi ustreznejSe oskrbe in
racionalnej$e izrabe prostora;

— ~—dopustne so delne in zacCasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi
upravljavcev kemunatrih—vodov in morajo biti izvedene tako, da jih bo
meznromogoce vkljuditi v kon€no fazo ureditve posameznega kemunalrega-voda
po izdelanih idejnih reSitvah za to obmodje;

- -—obstojeCe komunalne, energetske in telekomunikacijske vode, ki se nahajajo
v obmocju, je dopustno zascititi, prestavljati, obnavljati, dograjevati in jim
povecevati zmogljivosti v skladu s prostorskimi in okoljskimi moznostmi ter ob
upostevanju veljavnih predpisov in pod pogojem, da so posegi v soglasju z
njihovimi upravljavci;

— ~—pri gradnji ulice JeZica je treba zascititi obstoje€e komunalne, energetske in
telekomunikacijske vode;

—vVv primeru, da bo izvajalec del pri izvajanju del opazil neznano komunalno,
energetsko ali telekomunikacijsko infrastrukturo, mora takoj ustaviti dela ter o tem
obvestiti upravljavce posameznlh m#&s#ukt&mm-vodov—

2. Vodovod

Obravnavano obmocje se z vodo oskrbuje iz centralnega vodovodnega sistema
mesta Ljubljana. Za oskrbo nacrtovanih objektov s pitno, sanitarno in pozarno
vodo je treba obnoviti in dograditi javho vodovodno omrezje.

Zaradi preureditve ulice Jezica je treba zamenjati obstojei sekundarni vodovod
dimenzije 100 mm, ki se na zahodu navezuje na obstojeci vodovod dimenzije 100
mm po Cerinovi liciulici, na vzhodu pa na obstojeéi vodovod dimenzije 200 mm po
Dunajski cesti. Vse hisne prikljucke, ki se navezujejo na obstojeci vodovod po ulici
Jezica, je treba prevezati na nov vodovod.
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Za zagotavljanje pozarne varnosti sta eb-na nac¢rtovanem vodovodu po ulici JeZica
predvidena dva nova hidranta.

Za zagotavljanje pozarne varnosti v notranjem delu obmocja je treba po
parkiriS¢u na skrajnem jugu obravnavanega obmocja v prostorski enoti P1d
zgraditi krajSi odsek sekundarnega vodovoda dimenzije 100 mm, ki se
navezuje na obstoje¢i vodovod dimenzije 200 mm po Dunajski cesti.
Nacrtovani vodovod se konéa s hidrantom.

Vsi nacrtovani objekti v prostorski enoti P1, razen objektov A1 in A2, se
prikljuéijo neposredno na vodovod dimenzije 200 mm po Dunajski cesti. Za
prikljucitev objektov B1, B2 in B3 se izvede hisni priklju¢ek od obstojecega
vodovoda po Dunajski cesti do vodomernega jaska, ki sluzi za vgraditev
vodomerov za vse tri objekte in je izjemoma lociran izven objektov. Od
vodomernega jaska naprej se izvede interni vodovod. Objekta A1 in A2 se pred
konénim hidrantom prikljuéita na nac¢rtovani sekundarni vodovod dimenzije
100 mm, ki se navezuje na obstoje¢i vodovod 200 mm po Dunajski cesti.

Vsi nacrtovani objekti v prostorski enoti P2 (E1-E9) se prikljuijo na vodovod
dimenzije 100 mm po Cerinovi ulici. Objekt E5 se lahko priklju¢i tudi na
obnovljeni vodovod dimenzije 100 mm po ulici Jezica.

Pri nadaljnjem projektiranju je treba upostevati idejno zasnovo vedevednega-omrezja
na-obravhravanem-obmodjiu—JP Vodovod — Kanalizacija, d.o.0., Obnova vodovoda
zaradi gradnje poslovno-stanovanjskega objekta Ruski car, st. projekta 2437 V,
oktober 2008.

Pri nac¢rtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju vodovodov je treba upostevati
vsa dolodila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi in predvsem podzakonski akti, ki urejajo
oskrbo s-z vodo. Vodovod in pripadajoCe objekte je treba izvesti v skladu z internim
dokumentom JP Vodovod — Kanalizacija, d.o.o=., TIDDO1 — projektiranje, tehni¢na
izvedba in uporaba javnega vodovodnega sistema.

Pred prikljucitvijo na javno vodovodno omrezje je treba od upravljavca
vodovoda pridobiti soglasje za prikljucitev.

3. Kanalizacija

odpadne vode.

Odpadne komunalne vode iz nacrtovanih objektov C1, C2 in C3 ter B1 in B2 v
prostorski enoti P1 se-prikliju€éenese prikljucijo na kanal za odpadne komunalne in
padavinske vode po Dunajski cesti dimenzije 400 mm, ki se zaéne na skrajnem
JVYjugovzhodnem delu obravnavanega obmocdja in poteka v smeri proti jugu.

Odpadne komunalne vode iz vseh nacrtovanih objektov v prostorski enoti P2 in iz
nacrtovanih objektov A1 in A2 v prostorski enoti P1 se—prikljuéenese prikljucijo na
kanal za odpadne komunalne in padavinske vode dimenzije 300 oziroma 500 mm po
Cerinovi ulici.
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PrikljuCevanje objektov je mezreonaceloma mogoce z direktnim prikljuckom samo za
odtoke iz pritligij in nadstropij. Ce gravitacijska priklju¢itev odtokov iz pritli¢ij
nekaterih stanovanjskih objektov ne bo mogoce, se vgradijo ¢rpalis¢a. Odtok iz
kleti je moezenmogoc le preko Crpalis¢a. Padavinsko-vede

Padavinska voda, o¢iSc¢ena v skladu s Pravilnikom o nalogah, ki se izvajajo v
okviru obvezne obcinske gospodarske javne sluzbe odvajanja in cCiS€enja
komualne in padavinske odpadne vode (Uradni list RS, st. 109/07), Uredbo o
emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno
kanalizacijo (Uradni list RS, st. 47/05 in 45/07), Uredbo o emisiji snhovi pri
odvajanju odpadne vode iz komunalnih ¢istilnih naprav (Uradni list RS, st.
87/05 in 45/07), Uredbo o emisiji snovi pri odvajanju odpadnih vod iz malih
komunalnih €istilnih naprav (Uradni list RS, st. 98/07) ter Uredbo o emisiji snovi
pri odvajanju padavinske vode z javnih cest (Uradni list RS, st. 47/05), z
obravnavanega obmocja ponikame v podtalje znotraj posamezne prostorske enote.

Pri +ati—idejro—zasnovo—kanalizaciiskega
omreZja-hra-obravhavanem-obmodiu—tem morajo biti ponikovalnice locirane izven
vpliva povoznih in manipulativnih povrsin, moznost ponikanja predvidenih
vodnih koli€in pa raéunsko dokazana. Dno ponikovalnice mora biti vsaj 1 m
nad najvisjo gladino podzemne vode.

z Sju—te

Ureditev parkiris¢ ob Cerinovi ulici, ki se nahaja znotraj strogega
vodovarstvenega rezima z oznako VVO Il A, mora biti izvedena tako, da se
padavinska voda iz parkiriS¢, o€iSc¢ena v skladu s predpisi, odvaja v ustrezno
dimenzionirano kanalizacijsko omrezje.

Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju kanalizacije se—merajo
upestevatimorajo biti upostevana vsa dolocila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi in
pravilniki o oskrbi z vodo in kanalizacijo ter o odvajanju komunalnih odpadnih in
padavinskih odpadnih voda. UposStevati je treba interni dokument JP Vodovod —
Kanalizacija, d.o.0=., TIDDO1 — projektiranje, tehni¢na izvedba in uporaba javnega
kanalizacijskega sistema.

Pred prikljucitvijo na javho kanalizacijsko omrezje je treba od upravljavca
kanalizacije pridobiti soglasje za prikljucitev.

4. Plinovod

Nacrtovani objekti na obmocju OPPN se za potrebe kuhe in tehnologije lahko
prikljuéijo na sistem zemeljskega plina — nizkotlaéno distribucijsko plinovodno
omrezje z delovnim tlakom 100 mbar.

Glavni distribucijski plinovod N12040, preko katerega se lahko oskrbujejo
naértovani objekti na obmoéju OPPN, poteka ob Cerinovi ulici na jugozahodni
strani obmo¢ja OPPN. Glavni plinovod je izveden v dimenziji DN 150 in po
zmogljivosti zadosc¢a za prikljucitev in oskrbo stavb z zemeljskim plinom.
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Za prikljucitev nacrtovanih objektov na sistem zemeljskega plina je treba
izvesti prikljuéna plinovoda za prostorski enoti P1 in P2 in glavno plinovodno
omrezje do obstojeéega glavnega plinovoda N12040 ob Cerinovi ulici.
Prikljuéna plinovoda se zakljuéita z glavnimi plinskimi zapornimi pipami v
omaricah na fasadi stavb.

Na juznem delu obmocja OPPN je z gradnjo kletne ureditve prostorske enote
P1 tangiran obstoje¢ prikljuéni plinovod DN 50 za stavbo Dunajska cesta 217.
Prikljuéni plinovod se prestavi juzno, najmanj 1 m izven vplivhega obmocja
gradbene jame.

Pri projektiranju glavnega in priklju¢nih plinovodov za prikljuc¢itev nacrtovanih
objektov na obmocju OPPN na distribucijsko plinovodno omrezje je treba
upostevati Idejno zasnovo vroc¢evodnega in plinovodnega omrezja za del
obmoc¢ja urejanja BS 4/1 Ruski car — novelacija, st. projekta R-7-D/4-2008,
Energetika Ljubljana, d.o.o., oktober 2008.

Idejna zasnova plinovodnega omrezja je v tekstualnem in graficnem delu
sestavni del OPPN za obravhavano ureditveno obmocije.

Plinovodno omrezje in notranje plinske napeljave morajo biti izvedeni v skladu
s Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje zemeljskega
plina za geografsko obmocje Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, st.
65/07), Pravilnikom o tehni€énih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrzevanje
plinovodov z najvisjim delovnim tlakom do vkljuéno 16 bar (Uradni list RS, st.
26/02 in 54/02), Splosnimi pogoji za dobavo in odjem zemeljskega plina iz
distribucijskega omrezja za geografsko obmocje Mestne ob¢ine Ljubljana
(Uradni list RS, st. 25/08) in internim dokumentom Energetike Ljubljana, d.o.o.,
Tehni¢ne zahteve za graditev glavnih in prikljuénih plinovodov ter notranjih
plinskih napeljav.

5. Vro¢evod

Naértevam—e-bjektiNac‘:rtovane objekte na ebravhavanem—obmocju se—OPPN je
treba za potrebe ogrevanja in pripravo sanitarne tople vode priklju&eniprikljuciti na
sistem daljinskega ogrevanja — vro€evodno omrezje. Zaprikljuéevanje

Glavno vroéevodno omrezje za oskrbo naértovanih objektov poteka ob Cerinovi
ulici na jugozahodni strani obmocja OPPN (T1702) in je izvedeno v dimenziji
DN 200. Zmogljivost obstojecega glavhega vrocevoda T1702 zadoSca za
prikljucitev in oskrbo stavb s toploto.

Za prikljucitev nacrtovanih objektov na vrocevodno omrezje je treba
degraditiizvesti prikljucne vrocevode in glavno vroevodno omreZje in-siceroddo
obstojeCega glavnega vroCevoda juzne—ed—ebravhavanega—ebmegja—T1702 s
potekom po Cerinovi-ulici-do-objektaE1-v-prostorski-enetizahodnem robu Cerinove

ulice ter delno znotraj in delno zunaj kletnih ureditev prostorskih enot P1 in P2.

Pri projektiranju glavnega vroéevodnega omrezja in prikljucnih vroéevodov za
prikljucitev stavb na obmocju OPPN na vro¢evodno omrezje je treba upostevati
Idejno zasnovo vrocevodnega in plinovodnega omrezja za del obmocja
urejanja BS 4/1 Ruski car — novelacija, st. projekta R-7-D/4-2008, Energetika
Ljubljana, d.o.o., oktober 2008.

Idejna zasnova vrocevodnega omrezja je v tekstualnem in graficnem delu
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sestavni del OPPN za obravhavano ureditveno obmocije.

Vrocevodno omrezje, toplotne postaje in notranje napeljave morajo biti
izvedeni v skladu s Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijsko
omrezje za oskrbo s toploto za geografsko obmocje Mestne ob¢ine Ljubljana
(Uradni list RS, st. 98/08) in internim dokumentom Energetike Ljubljana, d.o.o.,
Tehni¢ne zahteve za graditev vrocevodnega omrezja in toplotnih postaj ter za
prikljucitev stavb na vro¢evodni sistem.

6. Elektroenergetsko omrezje

Za potrebe napajanja nacrtovanih objektov je nadértovana nova
transformatorska postaja in nova srednjenapetostna elektroenergetska
povezava do obstojecega omrezja.

Nova transformatorska postaja je na¢rtovana v kletnih prostorih v prostorski
podenoti P1a in se bo vkljucila v obstojeco srednjenapetostno povezavo RTP
Bezigrad — RTP Siska. Nova srednjenapetostna elektroenergetska povezava za
vkljuéitev nove transformatorske postaje v obstojece omrezje bo potekala od
obstojece TP 756 Glinskova plosc¢ad 4 do nove transformatorske postaje in od
tam do obstojece TP 371 Kalisnikov trg. Kabelska kanalizacija za novo
srednjenapetostno povezavo bo potekala od nove transformatorske postaje po
Ulici Rezke Klop¢i¢ do Ulice bratov Kunovarjev in nato po Ulici bratov
Kunovarjev v smeri proti severu do TP 371 Kalisnikov trg ter v smeri proti jugu
do TP 756 Glinskova ploscad 4. Obstojec¢a srednjenapetostna povezava med
TP 99 Dunajska 251 in TP 756 Glinskova plosc¢ad 4 se pri obstoje€em jasku
pred TP 371 KaliSnikov trg prevezana in spojena s srednjenapetostnim kablom,
ki prihaja od TP 872 Glinskova ploscad 20 in je speljan v TP 371 KaliSnikov trg.
Zaradi gradnje nacrtovanih objektov je treba prestaviti krajSi odsek
obstojeCega srednjenapetostnega omrezja na skrajnem jugovzhodu.
Srednjenapetostni kabli bodo prestavljeni v novo kabelsko kanalizacijo po
vzhodni strani Dunajske ceste. Pri gradnji elektroenergetskega omrezja po
Ulici bratov Kunovarjev, Ulici Jezica in KaliSnikovem trgu je treba zagotouviti
zadostne odmike od vodovodnega in kanalizacijskega omrezja.

Zaradi gradnje nacrtovanih objektov je treba odstraniti oziroma prestaviti del
prostozracnega nizkonapetostnega omrezja. Obstojece nizkonapetostno
prostozraéno omrezje med drogom pri objektu Cerinova 7 do objekta Dunajska
227 bo prestavljeno v nacrtovano kabelsko kanalizacijo po ulici Jezica.

Odstraniti je treba odstraniti del nizkonapetostnega omrezja med objektoma
Dunajska 224 in Dunajska 222, ki napaja obstojece objekte na obravhavanem
obmogju.

Pri nadaljnjem projektiranju je treba upostevati idejno resitev Elektra Ljubljana,

d.d., EE napajanje za poslovno stanovanjski objekt OU BS4 — 1 Ruski car, st.
projekta 72/07, julij 2008.
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Zaradi gradnje objektov je treba odstraniti del nadzemnega nizkonapetostnega
omrezja do obstojecih objektov na obravhavanem obmocju.

7. Telekomunikacijsko in kabelsko omrezje

Zallalel g.'lad'.'i.el . |ae||teua|| "vebjek.teg" j.el. tleb.a. prostaviti—irajsi—odsek

Na obravnavanem obmocju so kapaei%etezmogljivosti za predvideno novogradnjo
zagotovljene. Prikljucitev na telefonsko omrezje je nacrtovana prek obstojeCega
telekomunikacijskega omreZja po ulici JeZica in po Cerinovi ulici. Ce bodo
ugotovljene vecje potrebe po telefonskih prikljuckih, je treba na obravnavanem
obmocju predvideti prostor za potrebe telefonske centrale.

8. Javna razsvetljava

Vse javne povozne, parkirne, pohodne in manipulativne povrsine je treba
opremiti z javno razsvetljavo. Zaradi gradnje na obravnavanem obmocju je treba
prestaviti javno razsvetljavo ob Cerinovi ulici in ob ulici JeZica. Javna razsvetljava je
prestavljena v hodnik za pesce na vzhodni strani Cerinove ulice in na juzni strani
ulice Jezica.

}a»cne—FazsveH}ave—Razsvetljava funk0|onaln|h povrsm ob objektih bo internega
znacaja in ne bo povezana s sistemom javne razsvetljave.

9. Uc€inkovita raba energije v stavbah

V predvidenih objektih je treba zagotoviti najmanj 25 % mocéi za gretje,
prezracevanje, hlajenje in toplo vodo z aktivho uporabo enega ali ve¢ virov
obnovljive energije. Za zalivanje zelenic in uporabo sanitarne vode je treba
predvideti tudi moznost uporabe dezevnice, ki naj se zbira v ustreznem
zadrzevalniku.

Komunalna in energetska ureditev je—+azvidrasta razvidni iz graficnega nacrta $t.
4.7 »Prikaz prikljuCevanja objektov na kemunalregospodarsko javno
infrastrukturo«.

X. PROGRAM OPREMLJANJA ZEMLJISC ZA GRADNJO

24. ¢len
(program opremljanja)

Podlaga za odmero komunalnega prispevka je Program opremljanja zemljisé
stavbnih zemljis¢ za—graelﬂje—na delih obmodij urejanja BS 4/1 Ruski car, BS 4/2
StoZice, BS 4/3 Jezica in BS 4/4 Mala vas, ki ga je izdelal Ljubljanski urbanisti¢ni

zavod, d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, z-datumem-maj-2008,Stevitkapod Stevilko
projekta 5746 v aprilu 2009.

Podlage za odmero komunalnega prispevka: so:

skupni stroki gradnje nove komunalne opreme se-1-168.827448-EURbrez
BbVznasajo 574 583,90 eura;

— -—obracunski stroski za novo komunalno opremo so enaki skupnim
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stroskom gradnje nove komunalne opreme in znasajo 574 583,90 eura;
obracunski stroski za obstojeco komunalno opremo znasajo 2 751 457,77
eura;

obracunski stroski komunalne opreme so enaki vsoti obracunskih stroskov
za novo komunalno opremo in obracunskih stroskov za obstojeco
komunalno opremo ter znasajo 3 326 041,67 eura;

obracunski stroski komunalne opreme, preracunani na kvadratni meter
parcele, znasajo 229,71 eura/m” (od tega 39,68 eura/m?® za novo komunalno
opremo in 190,03 eura/m® za obstojeéo komunalno opremo). Obraéunski
stroski komunalne opreme, preracunani na kvadratni meter neto tlorisne
povrsine, znasajo 88,91 eura/m? (od tega 15,14 eura/m® za novo komunalno
opremo in 73,77 eura/m®> za obstojeéo komunalno opremo). Preraéun
obrac¢unskih stroskov po posamezni komunalni opremi je v programu
opremljanja;

obra¢unska obmocja za vso novo komunalno opremo so enaka ebme&j-OPPN;
parcelam P1a, P1d del, P1b, P1c in P2;

-—obracunska obmocja za obstojeco sekundarno komunalno
infrastrulkturoopremo so vsa obracunska obmocja z oznako 13. Obradunska
obmocja za obstoje€o primarno komunalno infrastrukiuroopremo so vsa
obra¢unska obmocja z oznako MOL mesto. Obradunska obmocja z oznako 13 in
MOL mesto so dolo¢ena na podlagi strokovnih podlag za dolocitev obracunskih
stroSkov za obstoje€o komunalno infrastrukiure:opremo pod naslovom
DoloCitev  obracunskih obmodij in izraéun nadomestitvenih  stroSkov,
EJZLjubljanski urbanisticni zavod, d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, avgust
2005, ki so na vpogled na Oddelku za ravnanje z nepremi¢ninami Mestne uprave
Mestne obcine Ljubljana;

-—podrobnej§a merila za odmero komunalnega prispevka: razmerje med
merilom parcele in merilom neto tlorisne povrsine je 0,3—:0,7. Faktor dejavnosti
za novi objekt je 1, razen za Kkletiklethne etaze, namenjene parkiranju in
servisnim prostorom za katere je-dologen-se uposteva faktor dejavnosti 0,7,
pri Cemer je—sta za te povrSine deloéendolocena le obradunski—stroSek
obracunska stroska za ceste te~in za vodovodno omrezje. V primeru, da bo
zavezanec za placilo komunalnega prispevka za vrtec Mestha obdina
Ljubljana, se jo oprosti placila komunalnega prispevka za obstojec¢o
komunalno opremo Olajsav zaza druge zavezance n|

strosklh ]e vkljucen DDV
za indeksiranje stroskov se uporabi povprecni letni indeks cen za
posamezno leto, ki ga objavlja Zdruzenje za gradbenistvo v okviru
Gospodarske zbornice Slovenije pod naslovom »Gradbena dela — ostala
nizka gradnja«. lIzhodis¢éni datum za indeksiranje je datum uveljavitve
programa opremljanja;

¢e novi objekti ne bodo prikljuéeni na plinovodno omrezje, se jim
komunalni prispevek za plinovodno omrezje ne odmeri. V tem primeru se
strosek kvadratnega metra parcele zmanj$a za 15,89 eura/m? (od tega 2,58
eura/m’> za novo komunalno opremo in 13,31 eura/m® za obstojeco
komunalno opremo), strosek opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne
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povrsine objekta za 8,10 eura/m? (od tega 1,31 eura/m? za novo komunalno
opremo in 6,79 eura/m? za obstoje¢o komunalno opremo);

— ¢e bodo povrsine parcele oziroma neto tlorisnih povrsin objektov vecje
oziroma manjSe od navedenih v programu opremljanja, se obracunski stroski za
obstoje¢o komunalno opremo povecajo oziroma zmanjSajo skladno z izraunom
v programu opremljanjas;

— ~—pri odmeri komunalnega prispevka se uposteva zmanjSanje komunalnega

prispevka zaradi Ze poravnanih obveznosti ebste}eah—ebfelqev—iq—se—medwdem
za-odstranitev—obstojecega objekta, ki je predviden za rusenje.

25. Clen
(pogodba o opremljanju)

Posamezen investitor nacrtovane prostorske ureditve v P1 oziroma P2 in Mestna
ob&ina Ljubljana skleneta pogodbo o opremljanju, kjer se dologijo obveznosti
investitorja pri izvedbi objektov in ureditev, ki so v javno Kkorist. Investitor be-v skladu

s programom opremljanja izvedel ureditve javnih povrSin in opremit zemljis¢e s

komunalno in energetsko infrastrukturo ter jo brezplaére-predal-vupravijanie-Mestni

ebé&inineodplacno prenese na Mestno obcino Ljubljana.

XI. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

26. Clen
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo objektov ter zaradi zagotavljanja
kakovosti bivalnega okolja med gradnjo in po njej imajo investitor in izvajalci
naslednje obveznosti:

- promet med gradnjo erganiziratiorganizirajo tako, da se prometna varnost
zaradi gradnje ne beo—peslabSalaposlabsa in da ne be—prihajaloprihaja do
zastojev na obstojeCem cestnem omrezju;

- zagetovitizagotovijo nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstojecih
infrastrukturnih vodov in naprav; infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, ¢e
S0 ob gradnji poSkodovani;

- v Casu gradnje ne smejo biti prekoracene kriti€ne ravni hrupa, predpisane za lll.
stopnjo varovanja pred hrupom;

- zagetovitizagotovijo sanacijo zaradi gradnje poskodovanih  objektov,
pripadajoCih ureditev in naprav. lzvedena sanacija je pogoj za pridobitev
uporabnega dovoljenja;

- v Casu gradnje je-treba—zagetovitizagotovijo ustrezen strokovni nadzor, vkljuéno
z rednim nadzorom stanja objektov v vplivnem obmodju.

27. Clen
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resSitev)

1. Tlorisni gabariti objektov

Odstopanja—seTlorisni gabariti objektov lahko odstopajo do +0,5 m v—okviry
posamezne-gradbeneparcelepod pogojem, da ne presegajo parcele, namenjene
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gradnji objekta.

Izven gabaritagabaritov stavb lahko segajo nadstreski nad vhodi pod pogojem, da
ne presegajo parcele, namenjene gradnji objekta, in oblikovni poudarki
posamezne fasade, Ce ne presegajo gradbene parcele in Ce ne presegajepresegajo
10 % tlorisne povrSine.

Odstopanja kletnih etaz so 1a -
pa#eele—DeveI}ene—se—spFemembe—pezleHdopustna pod pogolem da ne presegajo
parcele, namenjene gradnji objekta, in Stevilopezarnih-izhodev—izkletnih-etazda
se obseg rascenega terena v posamezni parceli, namenjeni gradnji objekta, ne
zmanjsa.

2. Povrsine objektov
V obmocju OPPN lahko BTP objektov odstopajo le navzdol.

3. Namembnost objektov

Povrsine, predvidene za vrtec se lahko namenijo drugim dejavnostim,
dovoljenim v prostorski enoti P2 pod pogojem, da mestna ob¢ina Ljubljana v
postopku pridobivanja upravnih dovoljenj ugotovi, da gradnja vrtca v obmo¢ju
OPPN ni potrebna.

4. ViSinski gabariti objektov
Odstopanja visinskih gabaritov objektov so lahko do 1,0 m.

5. Visinske kote pritlicij objektov in terena
Odstopanja so lahko do ++0,5 m.

3 Vising) lacii
46. Komunalni vodi, objekti in naprave

Izjemoma so dopustne spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov in
naprav ter prikljuckov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnej$e izrabe prostora pod
pogojem, da so ureditve v soglasju z njihovimi upravljavci in skladne z njihovimi
programi.

s e

7. Parcele, namenjene gradnji objektov

Dopustna so odstopanja od mej in povrSin gradbenih—parcel-znetrajposameznih
prostorskih—enot, namenjenih gradnji objektov, pod pogojem, da ne posegajo v
prostorsko enoto P3 in v povrSine-vjavaem, namenjene javhemu dobru.

68. Prometna ureditev

Dopustna je sprememba ureditve-in-pezicije-uvozamikrolokacije uvozov v obmocje
OPPN z Dunajske ceste v-prostorske-enoto-Ptin s Cerinove ulice.

XI.-USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU
VELJAVNOSTI OPPN
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28. ¢len
(usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN)

Po izvedbi z OPPN predvidenih ureditev oziroma po prenehanju veljavnosti OPPN so

depus%na—dopustnl naslednji posegi:
redna in investicijsko--vzdrzevalna dela objektov in rekonstrukcije, s katerimi se
ne spreminjaspreminjata zunanji gabarit ebjekia—fasadni—plasé—alin
konstrukcijska zasnova stavb—Develiene-se-tudi-;

- obnove fasadnega plasc¢a objektov, ¢e se pri oblikovanju fasad ohranijo
oblikovne lastnosti fasad objektov, zgrajenih v prostorski enoti;

— postavitve enostavnih in nezahtevnih objektov, ki so dopustni v obmogcju
OPPN;

— spremembe namembnosti v okviru dejavnosti, ki so dopustne za novogradnje na
obravhavanrem—obmocju OPPN ob pogoju, da jeso na gradbeni—parceli
zagotovliene, namenjeni gradnji objektov, zagotovljene zadostne zelene
povrsine in zadostno Stevilo parkirnih mest.

XIll. KONCNE DOLOCBE

29. Clen
(prenehanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati doloc¢ila Odloka o sprejetju
spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta za zazidalni otok BS#-BS7 — Bezigrad
(Uradni list SRS &t. 18/84)-in), Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za obmod;ji
urejanja BS-4/2 Stozice in BK-4/2 kmetijske povrsine (Uradni list RS, §t. 5/94, 11/94
in 34/96) in Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za plansko celoto B4
Stozice - Tomacevo (Uradni list SRS, st. 27/87, 15/89 in Uradni list RS, st. 27/92,
49/95, 63/99), ki se nanasajo na ureditveno obmocje OPPN.

30. €len
(vpogled OPPN)

Obcinski podrobni prostorski naért je stalno na vpogled pri:
— Mestni upravi Mestne obgine Ljubljana, Oddelku za urejanje prostora,

— Upravni enoti Ljubljana — Izpostava Bezigrad,
—  Cetrtni skupnosti Posavje.

31. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije."
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IV. PROGRAM OPREMLJANJA IN OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC,
Kl JIH BO IMEL SPREJEM AKTA

Program opremljanja

Predlog programa opremljanja je bil usklajen s spremembami reSitev v OPPN
(upoStevana je nova parcelacija, korigirane neto tlorisne povrSine nacrtovanih
objektov, sprememba povrSin, namenjenih javnemu dobru in spremembe poteka
komunalne opreme), zaradi Cesar so se zmanjSali skupni in obradunski stroSki
gradnje komunalne opreme in se spremenili obraunski stroski za obstojeco
komunalno opremo. Dodatno je v vseh stroskih vkljucen DDV.

. : obracunski
obracunski - .
strodek - nova strosek - skupaj
KOMUNALNI PRISPEVEK komunalna Obstojeta | lomunaln
oprema omunalna prispeve
(EUR) oprema (EUR)
(EUR)
Obmocje OPPN 574.583,90| 2.751.457,77|3.326.041,67
Obmocje OPPN - pri odmeri komunalnega
prispevka je uposStevano zmanjSanje
komunalnega prispevka zaradi ze 574.583,90| 2.732.817,85]|3.307.401,75
poravnanih obveznosti obstojecih objektov,
Ki so predvideni za odstranitev.

Ocena finanénih in drugih posledic, ki jih bo imel sprejem odloka

S sprejemom odloka bo po platanem komunalnem prispevku v celoti placan stroSek
za novo komunalno opremo v vrednosti 574.583,90 EUR, poleg tega pa bo MOL
pridobila Se 2.732.817,85 EUR kot prispevek za obstoje¢o komunalno opremo, ki ga
bo lahko uporabila za opremljanje drugih stavbnih zemljiS¢ na obmoc&ju MOL, pri
Cemer je upostevano zmanjSanje komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno
opremo zaradi upoStevanja ze poravnanih obveznosti obstoje€ih objektov, ki so
predvideni za odstranitev.

V primeru, da bo skladno s pogodbo o opremljanju na podlagi tretjega odstavka 78.
¢lena ZPNacrt investitor del ali celotno komunalno opremo zgradil sam, se stroski
izgradnje v pogodbi o opremljanju predvidene komunalne opreme, Stejejo skladno s
Cetrtim odstavkom 78. ¢lena ZPNacrt kot placgilo dela komunalnega prispevka v
naravi. V tem primeru bo evidentiran kot prihodek prorauna komunalni prispevek
placan za obstoje€o komunalno opremo, zgrajeno komunalno opremo pa bo
investitor neodplaéno predal MOL.
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Finanéne posledice sprejema odloka: (EUR)

Komunalni prispevek za obmocje OPPN 3.326.041,67
Skupni stroski gradnje nove komunalne opreme 574.583,90
Razlika med pla¢anim komunalnim prispevkom in skupnimi stroski 2.751.457,77

gradnje nove komunalne opreme

Razlika med pla¢anim komunalnim prispevkom in skupnimi stroski
gradnje komunalne nove opreme ob upostevanju zmanj$anja 5732 817.85
komunalnega prispevka zaradi ze poravnanih obveznosti T
obstojecih objektov, ki so predvideni za odstranitev.

Pripravili: Nacelnik Oddelka za urejanje prostora:
Mira Prelog, univ. dipl. inz. arh. mag. Miran GajSek, univ. dipl. inZ. arh.
viSja svetovalka

Katja Osolin, univ. dipl. inz. arh.  Nacelnica Oddelka za ravnanje z nepremi¢ninami:
vi§ja svetovalka Natasa TurS8i€, univ. dipl. inz. arh.
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PROGRAM OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC ZA DELE OBMOCIJ UREJANJA BS

4/1 RUSKI CAR, BS 4/2 STOZICE, BS 4/3 JEZICA IN BS 4/4 MALA VAS

Podlage za izdelavo programa opremljanja:
Prostorski akt:

- Obcinski podrobni prostorski nacrt za dele obmogij urejanja BS 4/1 Ruski car, BS 4/2 Stozice, BS 4/3 JeZica in BS 4/4

Mala vas - 1 - predlog, izdelal LUZ d.d., §t. projekta 5746, februar 2009.
Strokovne podlage:

- PN za PGD in PZI, Obnova vodovoda zaradi gradnje poslovno stanovanjskega objekta Ruski car (obmocje urejanja BS

4/1 - del), projektant: JP Vodovod — Kanalizacija d.o.o., §t. projekta:, 2437 V

, oktober 2006.

- Idejna zasnova vro¢evodnega in plinovodnega omrezja za del obmocja urejanja BS 4/1 Ruski car - novelacija, projektant

Energetika Ljubljana, d.o.o., &t. projekta R-7-D/4-2008, oktober 2008.

- Idejna resitev: EE napajanje za poslovno stanovanjski objekt OU BS4 - 1 Ruski car, projektant Elektro Ljubljana d.d., st.

projekta 72/07, julij 2008.

Nacrtovane ureditve objektov in komunalne opreme:

Iy > /s
L oliman 5/ SKUPNI STROSKI GRADNJE (EUR)
i = NOVE KOMUNALNE OPREME
i ; Ceste in javna razsvetljava 313.842,50
> // / Vodovodno omreZje 36.228,06
teg 1/ N " ”
g 7y e Kanalizacijsko omrezje 0,00
%f e " 4| Plinovodno omrezje 37.288,07
Y/ fe L] | Vrogevodno omrezje 187.225.27
= Javne povrsine 0,00
/i :
A JP Skupaj 574.583,90
i 7 ™
-t wi]
==
// 1 \\. =
obragunski strodek - | obracunski strosek - skupaj
KOMUNALNI PRISPEVEK nova komunalna obstojeca komunalni
oprema komunalna oprema prispevek
(EUR) (EUR) (EUR)
Obmocje OPPN 574.583,90 2.751.457,77 3.326.041,67
Obmocje OPPN - pri odmeri komunalnega prispevka je upostevano zmanjsanje
komunalnega prispevka zaradi Ze poravnanih obveznosti obstojecih objektov, ki so 574.583,90 2.732.817,85 3.307.401,75
predvideni za rusenje.
Financéne posledice sprejema odloka: (EUR)
Komunalni prispevek za obmocje OPPN 3.326.041,67
Skupni stro$ki gradnje nove komunalne opreme 574.583,90
Razlika med plac¢anim komunalnim prispevkom in skupnimi stroski gradnje nove 2.751.457.77
komunalne opreme
Razlika med plac¢anim komunalnim prispevkom in skupnimi stroski gradnje komunalne
nove opreme ob upoStevanju zmanjSanja komunalnega prispevka zaradi ze poravnanih 2.732.817,85
obveznosti obstojecih objektov, ki so predvideni za rusenje.




OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT
ZA DELE OBMOCIJ UREJANJA BS 4/1 RUSKI CAR,
BS 4/2 STOZICE, BS 4/3 JEZICA in BS 4/4 MALA VAS

PREDLOG

Narocnik prostorske dokumentacije:
R.P. Razvoj projektov d.o.o.

|zdelovalec prostorske dokumentacije:

LUZ - Ljubljanski urbanisti¢ni zavod
d.d.




OPPN ZA DELE OBMOCIJ UREJANJA BS 4/1 RUSKI CAR, BS 4/2 STOZICE, BS 4/3 JEZICA in BS 4/4 MALA
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Slika 6: Pogled na lokacijo s severnega vogala

" OPPN ZA DELE OBMOCIJ UREJANJA BS 4/1 RUSKI CAR, BS 4/2 STO?ICE, BS 4/3 JEZICA in BS 4/4 MALA
Izdelovalec prostorske dokumentacije:
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ZAZIDALNA SITUACIJA - NIVO PRVE KLETNE ETAZE
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