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PREDLOG

Na podlagi 61., 74. in 98. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, &t. 33/07
in 70/08 — ZVO-1B) in 27. ¢lena Statuta Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, &t. 66/07 -

uradno precis€eno besedilo) je Mestni svet Mestne obcine Ljubljana na ...... seji dne
............ sprejel

ODLOK
o ob¢éinskem podrobnem prostorskem nacrtu za dele obmogij urejanja Cl 7/21 Roska
kasarna, CS 7/22 Spodnje Poljane, CV 8 Gruberjev prekop, CR 8/1 Gruberjev prekop in
CT 46 Roska cesta

I. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme obcinski podrobni prostorski nacrt za dele obmodij urejanja Cl

7/21 RoSka kasarna, CS 7/22 Spodnje Poljane, CV 8 Gruberjev prekop, CR 8/1 Gruberjev

prekop in CT 46 Roska cesta (v nadaljevanju: OPPN), ki vsebuje:

— obmocje OPPN,

— vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora,

— arhitekturne, krajinske in oblikovalske reSitve prostorskih ureditev,

— nacrt parcelacije,

— etapnost izvedbe prostorske ureditve,

— reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine, za varstvo okolja in naravnih
virov ter ohranjanje narave,

— reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami, vklju¢no z
varstvom pred pozarom,

— pogoje glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno
dobro,

— program opremljanja in

— druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. ¢len
(prostorske ureditve, ki se nacrtujejo z OPPN)

Ta odlok dolo¢a prostorsko ureditev obmocja OPPN, pogoje za odstranitev objektov, pogoje
za posege na obstojecCih objektih, pogoje za gradnjo novih objektov, pogoje za ureditev
utrjenih, zelenih in Sportnih povrSin ter pogoje za gradnjo prometne, komunalne, energetske
in telekomunikacijske infrastrukture.

3. clen
(sestavni deli OPPN)

Sestavni deli OPPN so:

[.  Besedilo odloka

[I.  Grafi¢ni del, ki vsebuje naslednje graficne nacrte:
1. Nacrt namenske rabe prostora

1.1. lzsek iz dolgoro€nega plana M 1:5000
1.2. lzsek iz srednjero¢nega plana M 1:5000
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2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:2000

3. Nacrt obmocja z nacrtom parcelacije

3.1. Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1:1000
3.2. Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1:1000
3.3. Nacrt obodne parcelacije in parcelacije zemljis¢ M 1:1000
3.4. Prikaz povrsin, namenjenih javnemu dobru in javni rabi M 1:1000
4. Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih resitev prostorskih ureditev

4.1. Nacrt odstranitve objektov M 1:1000
4.2. Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja z zunanjo ureditvijo M 1:1000
4.3. Ureditvena situacija — nivo kleti M 1:1000
4.4. Ureditvena situacija — nivo streh in znacilni prerezi skozi obomocje M 1:1000
4.5. Prometno tehni¢na situacija, idejna visSinska regulacija in nacrt

intervencijskih poti M 1:1000
4.6. Zbirni nac¢rt komunalnih vodov in naprav M 1:1000

4. ¢clen
(priloge OPPN)

Priloge OPPN so:

1. izvleCek iz strateSkega prostorskega akta,
2. prikaz stanja prostora,
3. strokovne podlage,
4. smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
5. obrazlozitev in utemeljitev OPPN,
6. program opremljanja,
7. povzetek za javnost.
5. ¢len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelalo podjetje LD 2000 d.o.0., Domzale, pod Stevilko projekta 04-04/2008 in 04-
06/2008, v februarju 2009.

Il. OBMOCJE OPPN

6. clen
(obmocje OPPN)

1. Obseg

Obmocje OPPN obsega dele obmodij urejanja Cl 7/21 RoSka kasarna, CS 7/22 Spodnje
Poljane, CV 8 Gruberjev prekop, CR 8/1 Gruberjev prekop in CT 46 Roska cesta. Del
zemljiS¢ se nahaja v katastrski ob&ini Poljansko predmestje, del v katastrski ob¢ini Golovec.

PovrSina obmocja je 107.252 m2.

Obmocje OPPN obsega zemljiS¢a z naslednjimi parcelnimi Stevilkami:

— v katastrski obcini Poljansko predmestje: del 145, del 148/1, del 148/2, del 171/1, del
171/14, del 171/15, 172/1, 172/4, del 172/8, 172/9, 172/10, 441/25, 446/2, 447, 448/1,
448/4, 448/5, del 523/1, del 523/5, 532/2, 532/5, 532/6, del 533/1 in del 533/2;

— v katastrski obcini Golovec: 66/4, 66/8, 66/14, 66/15, 66/17, 66/26, 66/27, 66/29, 66/46,
68/4, 69, 653/1, 656, in 659.
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2. Meja

Meja obmoc¢ja OPPN poteka po zemljisCih katastrske obcine Poljansko predmestje: iz
severovzhodne tocke zemljis€a parc. §t. 172/1, po vzhodni parcelni meji zemljis€a parc. $t.
172/1 in 172/10. Meja obmocja OPPN zavije proti vzhodu, prec¢ka zemljiS¢e parc. §t. 171/14
in 171/1 ter poteka dalje po severni meji zemljis€¢a parc. st. 171/15 proti severovzhodu, ga
precka in poteka po severni meji zemljis€¢a parc. st. 523/1. Ob stiku z zemljis€em parc. St.
660 zavije proti jugozahodu po parcelni meji istega zemljiS€a in se nadaljuje po zemljis¢ih
katastrske obcine Golovec: po jugovzhodni meji zemljiS¢ parc. st. 66/17, 66/15, 659, 66/15,
66/14, 656, 66/27, 66/8, 653/1, 66/29, 68/4, 653/1, 68/4 in 66/4. Meja ponovno preide na
obmocje katastrske obcine Poljansko predmestje: precka zemljis€e parc. §t. 523/1 in poteka
dalje proti jugozahodu po juzni meji zemljiS¢ parc. §t. 532/6 in 523/5. Na vzhodnem robu
zemljiS€a parc. §t. 277/1 se meja obrne proti severozahodu, pre¢ka zemljis¢e parc. §t. 523/3,
533/1 in se nadaljuje po zahodnem robu zemljiS¢ parc. §t. 448/5, 448/4, in 448/1, se obrne
proti severovzhodu in poteka po severni meji zemljiS¢ parc. St. 448/1, 447, 446/2, 441/25 in
532/5, se nadaljuje po zahodnem robu zemljiS¢ parc. &t. 172/4, 172/1, 172/9 in 172/8. Meja
se nadaljuje po juznem robu obstojeCega objekta Poljanska 40, ponovno zavije proti severu
po zahodnem robu zemljiS¢a parc. §t. 172/1, se nadaljuje po zahodnem robu zemlji§€a parc.
8t. 145, precka zemljisce ter se v isti liniji nadaljuje v zemljis€e parc. §t. 148/2, se obrne proti
jugu, precka zemljiS€e parc. §t. 148/2 in 148/1 ter po severni meji zemljiS¢a parc. §t. 172/1
zakljuéi v izhodis¢ni tocki.

Meja obmocja OPPN je analiti¢no prikazana s koordinatami lomnih to¢k obodne parcelacije.
3. Prostorske enote

Obmocje OPPN je razdeljeno na enajst prostorskih enot:

P1, P2, P3 — povrSine, namenjene gradnji objektov in pripadajoim ureditvam,
P4, P5, P7, P8 — povrSine, namenjene zunanjim ureditvam,

P6 — vodno zemljis¢e: Gruberjev prekop z breZinami,

C1 — cestni odsek Roske ceste,

C2 — cestni odsek Kapusove ulice,

C3 — pes pot na Strupijevem nabrezju.

Obseg in meja obmocja OPPN ter prostorske enote so razvidne iz graficnega nacrta st. 3.1.
»Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN« in 3.2. »Geodetski nacrt s prikazom obmocja
OPPN«.

ll. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

7. clen
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

Obmocje OPPN se navezuje na sosednja obmocja po obstojeCih obodnih cestah, pe$
komunikacijah in kolesarskih poteh. Zaradi nacrtovanih ureditev bo potrebna njihova
rekonstrukcija. Predvidena je ureditev brvi ez Gruberjev prekop.

Preko obmocja bosta urejeni novi pe$ povezavi v smereh vzhod — zahod in sever - jug. Z
zahoda, Roske ceste, bo med objektom Poljanska cesta 40 in parkom urejena pes pot, ki se
bo navezala na obstojeCo javno pe$ povr§ino med vec€stanovanjskimi objekti na vzhodu. S
severa, Poljanske ceste, bo pe$ pot potekala ob objektu akademij, po novi brvi preko
Gruberjevega prekopa, mimo predvidenih Sportnih in zelenih povrSin na jug, kjer se bo
prikljucila na obstoje€o pot, ki vodi preko ZelezniSke proge do Hradeckega ceste.

Ureditev Strupijevega nabrezja, ki je ob obstoje€em naselju ve€stanovanjskih objektov
urejena kot sprehajalna pot ob Gruberjevem prekopu, se bo podaljSala do Roske ceste. Ob
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vvvvv

srednje Sole in predvidenega poslovno-stanovanjskega objekta.

Na zacetku Kapusove ulice, nasproti obstojeCe klanine v podzemno garazo
vec€stanovanjskega naselja, bo urejeno krozisce in klan€ina v podzemno garazo akademij, ki
bo sluzila tudi kot uvoz v podzemno garazo Arhiva RS in Restavratorskega centra RS v
objektu Poljanska cesta 40.

Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so razvidni iz grafi¢nega nacrta st.
2. »Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora«.

8. clen
(dopustni posegi znotraj obmocja OPPN)

Na obmocju OPPN so dopustni naslednji posegi:

— priprava stavbnega zemljis¢a,

— odstranitve objektov in naprav,

— redna in investicijska vzdrzevalna dela in rekonstrukcije objektov,

— sprememba namembnosti objektov,

— gradnja novih objektov,

— gradnja prometne, komunalne, energetske in druge javne gospodarske infrastrukture,
— urejanje utrjenih in zelenih zunanjih povrsin.

9. clen
(namembnost znotraj obmocja OPPN)

Objekti v obmocju OPPN so namenjeni kulturi in izobrazevanju, poslovnim dejavnostim in
stanovanjem.

Dopustna je gradnja objektov z naslednjo namembnostjo:
- 112 Vecstanovanjske stavbe
- 11221 Tri- in veCstanovanjske stavbe
- 11222 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji
- 113 Stanovanjske stavbe za posebne namene
- 1130 Stanovanjske stavbe za posebne namene
121 Gostinske stavbe
- 12112 Gostilne, restavracije in to€ilnice
- 122 Upravne in pisarniske stavbe
- 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic
- 12203 Druge upravne in pisarniske stavbe
- 123 Trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti
- 12301 Trgovske stavbe: samostojne prodajalne in butiki, lekarne, prodajalne ocal,
prodajne galerije
- 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti
124 Stavbe za promet in stavbe za izvajanje elektronskih komunikacij
- 12420 Garazne stavbe (razen gasilskih domov)
126 Stavbe splosnega druzbenega pomena
- 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo (razen igralnic, cirkusov, diskotek)
- 12620 Muzeji in knjiznice
- 12630 Stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo
- 12650 Sportne dvorane
- 211 Ceste
- 21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste
214 Mostovi, viadukti, predori in podhodi
- 21410 Mostovi in viadukti (razen cestnih ali ZelezniSkih mostov in viaduktov in
avtocestnih odsekov na stebrih in podobnih konstrukcijah)
- 21420 Predori in podhodi (samo podhodi)
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- 215 Pristanisca, plovne poti, pregrade in jezovi ter drugi vodni objekti
- 21510 Pristani&€a, plovne poti (samo re¢na pristani$ca in plovni kanali)
- 241 Objekti za sport, rekreacijo in drugi objekti za prosti ¢as
- 24110 Sportna igriS€a (razen povrSin za avtomobilske, motoristi¢ne, kolesarske ali
konjske dirke)
- 24110 Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as (od teh le
otroSka in druga javna igriS€a, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli
javne ceste, zelenice in druge urejene zelene povrsine).

PROSTORSKA ENOTA P1

V prostorski enoti P1 je v objektih A in B predvidena gradnja kompleksa akademij. Objekt A
je namenjen programom Akademije za glasbo (AG), Akademije za likovno umetnost in
oblikovanje (ALUO) ter spremljajo¢im dejavnostim, s tem, da ureditev prostorov za gostinsko
dejavnost na vzhodni strani objekta A ni dopustna. Objekt B je namenjen javnemu programu
v sklopu programa akademij, skupnemu programu vseh akademij ter programu Akademije za
gledalis¢e, radio, film in televizijo (AGRFT).

PROSTORSKA ENOTA P2

V prostorski enoti P2 je predvidena gradnja objekta C, obstojeci objekt Roska cesta 2 se
ohrani. Objekta sta namenjena programom srednje in viSje Sole. V kletnih etazah je dopustna
tudi ureditev prostorov za Sport ter wellness.

PROSTORSKA ENOTA P3

V prostorski enoti P3 je predvidena gradnja poslovno-stanovanjskega objekta D z obveznim
javnim programom v pritli¢ju. Dopustna je ureditev prostorov za rekreacijo in prosti ¢as.

PROSTORSKA ENOTA P4

V prostorski enoti P4 so predvidene ureditve zunanjih povrsin (park in plos¢ad). V severnem
delu P4 je dopustna prizidava obstojeCega objekta Poljanska cesta 40.

PROSTORSKA ENOTA P5

V prostorski enoti P5 je predvidena ureditev atrija - osrednje zunanje povrSine. V atriju je
dopustno izvajati zunanje prireditve.

10. ¢len
(zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve)

Obmocje OPPN je sestavljeno iz dveh programsko razlicnih delov, lo€enih z Gruberjevim
prekopom. Severni del je namenjen pozidavi, juzni pa ureditvi zelenih in rekreacijskih
zunanijih povrSin. Med seboj sta dela obmoc¢ja OPPN povezana z brvjo, namenjeno pes in
kolesarskemu prometu.

Pri naCrtovanju objektov je treba upostevati pogoje glede obstojece in nadrtovane komunalne
infrastrukture iz 24. ¢lena tega odloka.

PROSTORSKA ENOTA P1

V vzhodnem delu prostorske enote, zahodno od naselja vec€stanovanjskih objektov, je
lociran, vzdolZzno v smeri sever-jug, objekt A. Zahodno od objekta A, v osrednjem delu
severnega dela obmocja OPPN, je objekt B.

Pod nivojem terena je predvidena skupna klet obeh objektov. Klet je treba izvesti v vsaj dveh
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etazah. Prvo kletno etazo je treba urediti tako, da je omogocen dovoz velikim dostavnim
vozilom do predvidenih kletnih etaz objekta Poljanska cesta 40.

V kletne etaze sta nacrtovana dovoza s kroZis€a na Kapusovi ulici, preko predvidene in
obstojeCe klancine. Nad predvideno klan¢ino je nacrtovana nadstreSnica — objekt E,
zasnovan kot paviljon.

Severno od obstojeCe klanCine v podzemno garazo naselja ve€stanovanjskih objektov je
predvidena ureditev zelenice in pe$ poti s Kapusove ulice do javne pes$ povrSine naselja
vecstanovanjskih objektov.

PROSTORSKA ENOTA P2

Objekt C je lociran vzhodno od obstojeCega objekta Roska cesta 2, v smeri pravokotno na
obstojeci objekt.

Pod nivojem terena je predvidena skupna klet objektov prostorske enote P2 ter objekta
prostorske enote P3. Klet je treba izvesti v vsaj dveh etazah. Izhod za peSce iz kleti je
nacrtovan v objektu F, zasnovanem kot paviljon, postavlienem ob tlakovanih zunanjih
povrSinah.

PROSTORSKA ENOTA P3

vvvvv

Strupijevega nabrezja.

Pod nivojem terena je predvidena skupna klet objektov prostorskih enot P2 in P3. Klet je
treba izvesti v vsaj dveh etazah. Uvoz in izvoz iz kleti je predviden na Strupijevo nabrezje,
preko klancine v objektu D.

PROSTORSKA ENOTA P4

Juzno ob objektu Poljanska cesta 40 je predvidena ureditev pespoti v celotni Sirini prostorske
enote, kot del javnega pe$ prehoda skozi obmocje v smeri vzhod-zahod.

Pod pespotjo, v podzemnih etazah, je, znotraj gradbenih mej kleti, dopustna ureditev kletnih
etaZz objekta Poljanska cesta 40. V nadzemnih etazah je, od svetle viS§ine minimalno 6 m nad
terenom, znotraj gradbenih mej nadstropja, dopustna gradnja (dela) objekta Poljanska cesta
40.

Severno pred objektom B je nacrtovana ureditev plos¢adi.

Med plos¢adijo in peSpotjo je predviden park.

PROSTORSKA ENOTA P5

Atrij v prostorski enoti P5 je s Strupijevim nabrezjem povezan s stopni§¢em in klancino, s
Kapusovo ulico s stopni§€em in dvigalom pod »balkonskim zaklju¢kom« Kapusove ulice in s
srednjesSolskim centrom s stopniS€em in dvigalom med objektoma B in C. Z atrija so urejeni
vstopi v kletne etaZze objekta B. Na skrajnem vzhodnem robu se atrij naveze na kletno etazo
objekta A pod pes potjo v prostorski enoti P1.

PROSTORSKA ENOTA P6

V prostorski enoti P6 je Gruberjev prekop z brezinami. Predvidena je postavitev brvi, ki mora
biti Siroka najmanj 4m. V primeru izkazanih potreb je dopustna izgradnja dodatne brvi.
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PROSTORSKI ENOTI P7 IN P8

V prostorskih enotah P7 in P8 so predvidena zunanja $portna igri§€a in zelene povrsine. Ob
Sportnih igri€ih je dopustna ureditev tribun. Dopustno je urediti nadhod oziroma podhod pod
ZelezniSko progo.

V prostorski enoti P8 je dopustna ureditev vrtickov.
PROSTORSKA ENOTA C1

V prostorski enoti C1 je predvidena preureditev RoSke ceste s prikljuckom na Strupijevo
nabrezje.

PROSTORSKA ENOTA C2

V prostorski enoti C2 je predvidena prometna preureditev Kapusove ulice za dovoz motornih
vozil do uvozno-izvoznih klanin podzemnih garaz. V kletnih etazah je dopustno izvesti
povezavo s kletjo objekta Poljanska cesta 40.

PROSTORSKA ENOTA C3

V prostorski enoti C3 je predvidena ureditev Strupijevega nabrezja - sprehajalne poti. V

vvvvv

garazo objektov prostorskih enot P2 in P3, se Strupijevo nabrezZje uredi tudi za dovoz
motornih vozil.

V severovzhodnem delu prostorske enote je predvidena prestavitev otroSkega igrisca.

Zazidalna zasnova je razvidna iz graficnih nacrtov §t. 4.2. »Ureditvena situacija — nivo
pritli¢ja z zunanjo ureditvijo«, 4.3. »Ureditvena situacija — nivo kleti« in 4.4. »Ureditvena
situacija — nivo streh in znadcilni prerezi skozi obmocje«.

11. ¢len
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

V obmocju OPPN je dovoljena postavitev naslednjih nezahtevnih in enostavnih objektov:

— zacCasni objekti, in sicer: pomol, odprti sezonski gostinski vrtovi, odri z nadstreski, pokriti
prireditveni prostor in zaasne tribune,

— spominska obelezja,

— urbana oprema, in sicer: nadkrita ¢akalnica (za mestni avtobus in primestno Zeleznico),
javna kolesarnica z nadstreskom, javne telefonske govorilnice, transparenti, skulpture in
druge prostorske instalacije, vodnjaki oziroma okrasni bazeni in otrosko igrisce,

— pomozni energetski in komunalni objekti, navedeni v 24. ¢lenu tega odloka,

— pomozni cestni objekti, in sicer: objekt za odvodnjavanje ceste in objekt javne
razsvetljave.

Ostalih nezahtevnih in enostavnih objektov ni dopustno graditi oziroma postavljati.

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

Oblikovni princip, izbor materialov in barv morajo biti v obmocju OPPN usklajeni.

Paviljonska objekta E in F morata biti sodobno oblikovana, iz lahke, kovinske konstrukcije.



PREDLOG
PROSTORSKA ENOTA P1

Objekt A je oblikovan kot pravokoten pritlicni podstavek, na katerem lezi veCetazni del
objekta, ki s spiralasto obliko tvori svetlobnike atrijev, urejenih v prvi kletni etazi objekta.
Strehe pritlicnega dela objekta ob atrijih so delno pohodne. Na pohodnih delih se urejene
terase.

Objekt B je nepravilne rombaste oblike. Deljen je na dva volumna, ki ju povezuje niZji
prehodni trakt. Oblikovna zasnova objekta mora odrazati njegovo javno namembnost in
centralno pozicijo v obmodgju.

PROSTORSKA ENOTA P2

Objekt C je zasnovan v obliki obrnjene &rke L. Dalj$i krak objekta je delno vkopan, z vzhodno
stranjo odprt proti atriju v prostorski enoti P5. Nadzemni del objekta (krajsi krak) je oblikovan
kot pravokotnik. Streho vkopanega dela objekta in podzemne garaze je treba urediti kot
pohodno zunanjo povr§ino srednjih Sol, izvedeno po sistemu zelenih streh, urbano
opremljeno ter hortikulturno urejeno.

PROSTORSKA ENOTA P3

Poslovno-stanovanijski objekt D je v tlorisu elipsasto zasnovan. Oblikovanje objekta mora
odrazati njegovo programsko raznolikost od ureditev ostalega obmocja. Poudarjena naj bo
vertikalna ¢lenitev fasade.

13. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

Zunaniji prostor je zasnovan kot preplet tlakovanih in zelenih povrSin javnega ali poljavnega
znaCaja. Tlakovane povrSine morajo biti enotno oblikovane, tako, da je med njimi
vzpostavljeno zvezno prehajanje.

V postopkih za izdajo gradbenih dovoljenj za posege v obmocju OPPN, je treba izdelati nacrt
krajinske arhitekture.

V nacrtih zunanjih ureditev je treba v vseh prostorskih enotah enotno oblikovati naslednje
elemente:

— klopi, korita za roze, smetnjaki ipd.,

— drogovi za zastave,

— stojala za kolesa (pokrita in nepokrita),

— zunanja razsvetlitev.

Vse ureditve morajo omogociti dostope funkcionalno oviranim ljudem.

Ozelenjene zunanje povrSine morajo imeti minimalno plast zemlje nad zgornjo koto plo$ce
kleti 0,60 m, v obmoc¢ju dreves pa najmanj 1,00 m.

PROSTORSKI ENOTI P1 IN P2

V severovzhodnem delu prostorske enote P1 je predvidena zelena povrSina, zasajena z
grmovnicami, pas med zeleno povrSino in uvozno-izvozno klan¢ino do podzemnih garaz
naselja ve€stanovanjskih objektov, pa je tlakovana pespot.

Na skrajnem vzhodu obmocja OPPN, vzdolZzno ob objektu A, je predvidena pes pot, s katere
so urejeni dostopi, preko mostovzev nad odprto kletjo, do servisnih vhodov na vzhodni strani
objekta A. Zunanje povrSine je treba tlakovati tako, da tvorijo enotno povrSino z zunanjimi
povrSinami naselja stanovanjskih blokov vzhodno od obravnavanega obmocdja.
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Notranji atriji v objektu A so ozelenjeni in zasajeni z drevesi. V delih atrijev se uredijo terase,
oblikovane v lesenem tlaku. Tudi terase na pritlicnem delu objekta se uredijo v lesenem
tlaku.

Zunanje povrSine zahodno ob objektu A so nacrtovane kot povezovalna ploS¢ad med
objektoma A in B, s katere se dostopa do vhodov v objekta. PloS¢ad je treba ozeleniti z
drevesi in grmovnicami v koritih. Tlakovanje naj se oblikuje v kombinaciji kamna in asfalta.

PloS¢ad se na juznem delu zakljuci v urbani balkon z vertikalnimi povezavami (stopnis¢e in
dvigalo) do atrija v prostorski enoti P5.

Plos¢ad med objektoma B in C se na vzhodu zakljuci s stopni§¢em in dvigalom do atrija v
prostorski enoti P5. PloS¢ad se uredi kot kombinacija asfalta in kamnitega tlaka. Na obstojeci
uvoz z Roske ceste je treba postaviti potopne kolicke.

Vedji del zunanjih povrSin v prostorski enoti P2 med obstojecim objektom Roska cesta 2 in
predvidenim objektom C je treba urediti kot travnate povrSine z gredicami, zelenicami in
grmovnicami v koritih, vmesne peSpoti so tlakovane ali peS€ene. Manjsi del povrSin se
tlakuje, tako, da s povrSinami v prostorski enoti P1 tvorijo enotno plo§¢ad med objektoma B
in C. Med telovadnico v objektu C in zunanjim atrijem v prostorski enoti P5 je svetlobni jasek
za osvetlitev telovadnice. V obmocju viSinskega preskoka se obmocje lahko ogradi s
prosojno ograjo.

PROSTORSKA ENOTA P3
Zunanii prostori ob objektu D se uredijo v dveh nivojih.

Zahodni del zunanjih povrSin je na nivoju Roske ceste. PovrSine je treba oblikovati v man;jsi
trg pred glavnim vhodom v poslovni del objekta. Tlakovan naj bo s kamnom ali drugimi
trajnimi materiali. V tlaku je treba pustiti izreze za drevesa.

Vzhodni del zunanijih povrSin je na nivoju Strupijevega nabreZja. PovrSine so delno tlakovane
s kamnitim tlakom, delno zazelenjene.

Juzno ob obstojeem objekiu Roska cesta 2 je dopustno urediti klan¢ino med obema
nivojema zunanijih povrsin, za potrebe pes in kolesarskega prometa.

Za vsako stanovanje v vecstanovanjski stavbi je treba zagotoviti najmanj 15 m2 zelenih
povrin. Od tega mora biti najmanj 5 m2 povrSin zagotovljenih za Sporte z Zogo in druge
urbane Sporte za potrebe vedjih otrok in mladostnikov in najmanj 7,5 m2 povrSin namenjenih
in urejenih za igro mlajsih otrok (do 12 let) in za pocitek stanovalcev, in sicer:

— 4,0 m2 za igralne povrSine (opremljeno igrisce) in

— 3,5m2 za zelene povrsine.

PovrSine za igro mlaj$ih otrok so lahko oddaljene od stanovanj do 100 m, povrSine za igro
vedjih otrok in mladostnikov pa do 500 m.

Najmanijsa priporocljiva velikost otroSkega igriS¢a je praviloma 200 m2 (vendar ne manj kot
50 m2) najmanjSa priporocljiva velikost igris€a za igro vecjih otrok in mladostnikov je 1000
m2. IgriS€a za igro otrok morajo biti umaknjena od prometnic.

Ce na gradbeni parceli vedstanovanjskega objekta, kjer je dopusten viginski poudarek, ni
prostorskih moznosti za zagotovitev zadostnih zelenih povrSin, mora investitor za neizvedeni
delez zelenih povrdin, razen povrSin za mlajSe otroke (7,5 m2 na stanovanje), ki jih mora
zagotoviti na gradbeni parceli oziroma v oddaljenosti do 200 m, plac¢ati MOL od$kodnino za
neizvedeno zeleno povrsSino kot prispevek za prenovo ali izgradnjo javnih zelenih povrsin.
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Investitorju se odmeri odSkodnina v postopku izdaje odlo¢be o pladilu komunalnega
prispevka.

PROSTORSKA ENOTA P4

Prostorska enota P4 je v severnem delu parkovna povrsina s pe$ potjo ob severnem robu
obmocja enote. Pe$ pot mora biti tlakovana s trajnim materialom.

Kvalitetna drevesa v obmodju je treba ohraniti in po potrebi sanirati. V ¢asu gradnje jih je
treba zascititi. Posamezna drevesa je mozno nadomestiti z novimi. Vzhodni del parka se
zasadi z drevesi v gru€ah, uredijo se trate in utrjene pescene pe$ poti. Zahodni del parka se
zasadi z drevesi v vrstah, vzporednih z Rosko cesto, povrSina se prekrije s peskom.

Juzni del prostorske enote je ploS€ad - predprostor objekta B. S plo§¢adi so urejeni dostopi
do objekta B ter prehod do Kapusove ulice. Oblikovanje plos¢adi in izbor urbane opreme naj
izrazata znacCaj javnega prostora.

PROSTORSKA ENOTA P5

Na severozahodnem robu atrija, med objektoma B in C ter vzdolZzno ob Strupijevem nabrezju
so predvidene terasasto oblikovane ozelenjene tribune. Med njimi so tlakovani prehodi in
klanCine za invalide. Tribune so na jugovzhodni strani zakljuéene z zelenim pasom z
drevoredom in vmesnimi tlakovanimi prehodi ob Strupijevem nabrezju.

Sestavni del ureditve zunanjega atrija je vec¢ja vodna povrSina — okrasni bazen z vodno
gladino v nivoju zunanjega tlaka. V sklopu ureditve sta predvidena dva zunanja odra za
kulturne prireditve na prostem. Del povrsSin atrija se lahko nameni zunanjim prostorom
lokalov.

Atrij se tlakuje s kamnom ali drugimi trajnimi materiali, z vmesnimi izrezi za drevesa.

V atriju se dopusca postavitev opreme za potrebe predstav, vkljuéno s premi¢nim portalnim
mostom.

PROSTORSKA ENOTA P6

BreZine Gruberjevega prekopa se ohranjajo ozelenjene. V ¢im vecji meri se obdrzi kvalitetno
visoko vegetacijo, ki se jo dopolni z novimi zasaditvami.

Brv se oblikuje kot lahka kovinska konstrukcija z lesenim tlakom.

PROSTORSKI ENOTI P7 IN P8

Obmocdje se intenzivno ozeleni. ObstojeCa vegetacija ob nabrezju se razredCi in uredi,
osrednji del se zasadi z drevesi in grmovnicami. ZaZelene so hortikulturne oziroma parkovne

ureditve. Na obmocju se vzpostavi sistem sprehajalnih poti, ki se navezujejo na obstojece in
predvidene pe$ povezave.

Glavne pespoti poti so lahko asfaltirane, vmesne povezovalne poti so peséene. Sportne
povrSine se tlakuje Sportnim panogam primerno. Tribune ob Sportnih igris€ih naj bodo
ozelenjene.

Lokacijo igriS¢ in peSpoti je treba dolociti v nacrtu krajinske arhitekture. Pri projektiranju je
treba upostevati predpisane odmike od ZelezniSke proge in Gruberjevega prekopa.
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PROSTORSKI ENOTI C1 IN C2

Obstojeci drevored ob Roski cesti se v ¢im vedji meri ohranja nespremenjen. Posamezna
drevesa je po potrebi mozno sanirati, manjkajo¢a nadomestiti z novimi istovrstnimi drevesi.
PovrSina med voznimi pasovi in kolesarsko stezo ter hodnikom za peSce se ozeleni.

Povrsine vzhodno od robnika vozis€a Roske ceste se tlakujejo s kamnom ali drugimi trajnimi
materiali. V tlaku so predvideni izrezi za drevesa. Kolesarsko stezo se od ostalih povrSin lo€i
z barvo ali drugacnim tlakovanjem. Uvoz za avtomobile se od ostalih povrsin lo&i s kolicki.

Severni del podaljS§ka Kapusove ulice do uvozno-izvoznih klancin je asfaltirana povrsSina za
mesSani promet. Krog v krozZis€u se ozeleni. Dovoz s krozis€em je prometno mesana povrsina
na istem nivoju in brez robnikov med povrSinami za posamezne prometne udeleZzence.

PROSTORSKA ENOTA C3

Strupijevo nabrezje se uredi kot sprehajaliS¢e, na skrajnem zahodnem delu se uredi dovoz
do podzemne garaze.

Dovoz do klan€ine v podzemne garaze je lahko asfaltiran. Za uvozom v podzemne garaze je
treba na Strupijevem nabreZju postaviti potopne kolicke. Ostala povrSina se tlakuje z
betonskimi tlakovci tako, da tvorijo enotno povrS§ino z zunanjimi povrS§inami naselja
stanovanjskih blokov vzhodno od obravnavanega obmocja. Vzdolzno ob Strupijevem
nabrezju je treba zasaditi drevored.

Obstojece otrosko igriS€e na vzhodnem delu prostorske enote C3 se prestavi severneje, med

vvvvv

Zasnova zunanje ureditve je razvidna iz graficnega nacrta $t. 4.2. »Ureditvena situacija —
nivo pritli¢ja z zunanjo ureditvijo«.

14. ¢len
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

1. Tlorisni gabariti objektov

Objekt A:
— pritlicje: 42,70 x 150,20 m
— nadstropja: 51,20 x 150,50 m

Objekt B:
— nadzemne etaze: zahodna stran 51,00 m, juzna stran 89,30 m,
vzhodna stran 71,10 m in severna stran 102,90 m

Objekt C:
— nadzemne etaze: 23,70 x 57,70 m

Objekt D:
— nadzemne etaze: 54,90 x 22,00 m

Terasna etaza naj bo umaknjena minimalno 3 m od zunanjega roba objekta in ne sme
zasedati ve€ kot 60 % povrSine tipiCne etaze.

Objekt E:
— nadzemne etaze: 35,30 x 13,00 m
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Objekt F:

— nadzemne etaze: 10,50 x 7,30 m

Skupne etaze objektov A in B:

—  Kleti: 174,00 x 150,00 m

Skupne etaze objektov C in D:
—  kleti:

186,30 m x 104,50 m
2. Absolutne kote terena

Prostorske enote P1, P2 in P4:

Prostorska enota P3:

Prostorska enota P5:

Prostorska enota C1:

Roska cesta se spus€a od juga proti severu, absolutne kote terena so:

— najuzni strani: 297,00 mnv

— na severni strani: 294,80 mnv

Prostorska enota C2:

Prostorska enota C3:
— osrednji del:
— zahodni del:
— vzhodni del:

3. Visinski gabariti in etaznost objektov

Objekt A:

EtaZnost severnega dela objekta je 2K + P + 2, juznega dela je 2K + P + 4.

Visinski gabariti:
— streha nad pritli¢jem:
— severni del objekta:
o juzni del objekta:

Objekt B:
EtaZnost je 2K + P + 3.

Visinski gabariti:
— streha:
— najviSja tocka objekta:

Objekt C:
Etaznostje 2K + P + 1.

Visinski gabariti:
— streha nad telovadnico:
— nadzemni del objekta:

Objekt D:
EtaZznostje 3K+ P +5 + T.

PREDLOG

294,20 mnv
296,20 mnv

289,20 mnv

294,20 mnv

291,20 mnv
296,00 mnv
293,50 mnv

+5,40m
+ 15,40 m
+ 18,85 m

+ 16,70 m
+17,40 m

+0,60m
+ 10,00 m
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Visinski gabariti:
— stresni venec: +23,50 m
— terasna etaza: + 26,60 m

Objekt E in F:
Etaznost je P.

Visinski gabariti:
— streha: +5,00m

Vse podane viSine so merjene od izhodiS€ne absolutne kote terena. Nad najviSjo tocko
objektov smejo segati le inStalacijske naprave.

4. Kapacitete objektov

Objekti A, Bin E:
— BTP nad nivojem terena: 31.900 m2
— BTP kletnih etaz: 20.600 m?
Objekti C, D in F:
— BTP nad nivojem terena — objekt C: 3.800 m?
— BTP nad nivojem terena — objekt D: 8.000 m?
— BTP nad nivojem terena — objekt F: 80 m2
— BTP kletnih etaz: 17.250 m?

5. Regulacijski elementi

Gradbena meja (GM) je linija, ki je novo grajeni objekti ne smejo preseci, lahko pa se je
dotikajo z zunanijo linijo fasade ali pa so odmaknjeni od nje v notranjost.

Gabariti objektov in regulacijski elementi so razvidni iz grafi€nih nacrtov §t. 4.2. »Ureditvena
situacija - nivo pritli¢ja z zunanjo ureditvijo«, 4.3. »Ureditvena situacija - nivo kleti« in 4.4.
»Ureditvena situacija - nivo streh in znacilni prerezi skozi oomocje«.

15. ¢len
(odstranitve objektov)

Za potrebe izgradnje komunalne in prometne infrastrukture, predvidenih objektov in zunanjih
ureditev se odstrani delavnica v severnem delu obmocja OPPN, transformatorska postaja in
pomozni objekt ob Ros$ki cesti, ograja ob Roski cesti, stanovanjska stavba in ograja v
osrednjem delu obmocja OPPN, poslovni objekt in ograje juzno od srednje Sole, pomozni
objekt in ograje na desnem bregu Gruberjevega prekopa, otrosko igri§€e in heliport.

Pozarni stopniS¢i objekta Poljanska cesta 40 se v primeru dozidave objekta v prostorski enoti
P4 odstranita oziroma prestavita na dvori§¢ni fasadi.

Odstranitve objektov so razvidne iz grafi€nega nacrta t. 4.1. »Nacrt odstranitve objektov«.

16. ¢len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

Ohranijo se objekt RoSka cesta 2 z ograjo na zemljis€u parc. &t. 172/1, k.o. Poljansko
predmestje, in nadstreSnica nad dovozom v klet na zemljis¢u parc. §t. 172/10, k.o. Poljansko
predmestje.

Dopustni posegi na objektu RoSka cesta 2 so redna in investicijsko vzdrZzevalna dela,
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rekonstrukcije, ki ohranjajo zunanjo podobo objekta v skladu s soglasjem pristojnih nosilcev
urejanja prostora ter spremembe namembnosti v okviru dopustnih dejavnosti za prostorsko
enoto P2.

Na objektu obstojeCe nadstreSnice nad klan¢ino so dopustna redna in investicijsko
vzdrZevalna dela ter rekonstrukcije.

Otrosko igri8€e na vzhodnem delu prostorske enote C3 se prestavi severneje. IgriS¢e se
locira med predvideno intervencijsko potjo in najbolj zahodnim blokom.

IV. NACRT PARCELACIJE

17. €len
(nacrt parcelacije)

GP1 - parcela, namenjena gradnji predvidenega kompleksa akademij, sega v prostorski enoti
P1 in C3 in obsega zemljis¢i parc. &t.: del 172/1 in del 172/10, k.o. Poljansko predmestje.

Povrsina GP1 meri 17.571 m2.

GP2 - parcela, namenjena gradnji predvidenega objekta srednje Sole v prostorski enoti P2,
obsega zemljiS¢e parc. §t.: del 172/1, k.o. Poljansko predmestje.

Povrsina GP2 meri 5.648 m2.

GP3 - parcela, namenjena gradnji predvidenega poslovno-stanovanjskega objekta v
prostorski enoti P3, obsega zemljiS¢i parc. §t.: del 172/1 in del 172/4, k.o. Poljansko
predmestje.

PovrSina GP3 meri 3.750 m2.

GP4 - parcela, namenjena gradnji dela objekta Arhiva Republike Slovenije in
Restavratorskega centra Slovenije, sega v prostorsko enoto P4 ter obsega zemljis€e parc.
&8t.: del 172/8, k.o. Poljansko predmestje.

Povrsina GP4 meri 909 m2.

Mejne tocke parcel so opredeljene po Gauss—Kruegerjevem koordinatnem sistemu in so
priloga OPPN.

Parcelacija zemljiS¢ je razvidna iz grafi€nega nacrta Stevilka 3.3. »Nacrt obodne parcelacije
in parcelacije zemlji§¢«.

18. ¢len
(javne povrsine)

1. Povrsine, namenjene javhemu dobru

Povrsine, namenjene javhemu dobru, so povrsine prostorskih enot P1, P4, P6, P7, C1, C2
ter C3 in obsegajo zemljis€a parc. &t.: del 145, del 148/1, del 148/2, del 171/15, del 172/1,
del 172/4, del 172/8, del 172/10, 441/25, 446/2, 447, 448/1, 448/4, 448/5, del 523/1, del
523/5, 532/2, 532/5, 532/6, del 533/1 in del 533/2, vse k.o. Poljansko predmestje in del 656
in del 66/14 obe k.o. Golovec.

Povrsine, namenjene javnemu dobru, merijo skupaj 44.107 m2.
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2. Povrsine, namenjene javni rabi

Del zunanijih povrsin se nameni javni rabi in obsega zemljis¢a parcelnih Stevilk:

— v prostorski enoti P1 - zemljis§€a parc. §t.: del 172/1 in del 172/10, k.o. Poljansko
predmestje, povrSina meri 1.275 m2,

— v prostorski enoti P4 - zemlji§€a parc. §t.: del 172/8, k.o. Poljansko predmestje, povrSina
meri 910 m2,

— v prostorski enoti C2 - zemljiS¢a parc. §t.: del 172/1 in del 172/8, k.o. Poljansko
predmestje, povrSina meri 404 m2.

PovrSine, namenjene javni rabi, merijo skupaj 2.589 m2.

Javne povrSine so razvidne iz grafiCnega nacrta §t. 3.4. »Prikaz povrSin, namenjenih
javnemu dobru in javni rabix.

V. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

19. ¢len
(etapnost gradnje)

Posege v prostorskih enotah P1, P4 (razen gradnje prizidka objektu Poljanska cesta 40), C2
in C3 je treba izvesti v eni gradbeni etapi. Posege v prostorski enoti P5 se v tej etapi
izgradnje uredi za funkcionalne potrebe akademij.

Izgradnja objekta C je pogojena z izvedbo uvoza z RoSke ceste na Strupijevo nabrezje in
izgradnjo podzemne garaze. Ob izgradnji objekta C je treba izvesti vse predvidene posege v
prostorskih enotah P2, P7 in brv do prostorske enote P7. Ureditve v prostorski enoti P5 se v
tej etapi izgradnje uredi za funkcionalne potrebe srednjih Sol.

Ko se zakljuCijo predvideni posegi v prostorskih enotah P1 in P2, mora biti dokon¢no
izvedena tudi prostorska enota P5.

Izgradnja objeta D je pogojena z izvedbo uvoza z Roske ceste na Strupijevo nabrezje in
izgradnjo vroCevoda, ki pa ne sme onemogociti izgradnje kletnih etaz objekta C. Ob izgradniji
objekta D je treba izvesti vse predvidene posege v prostorski enoti P3.

Predhodno je potrebna ureditev pripadajoe komunalne, energetske in telekomunikacijske
ter prometne infrastrukture.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE, ZA
VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER OHRANJANJE NARAVE

20. ¢len
(celostno ohranjanje kulturne dediscine ter ohranjanje narave)

V obmocju OPPN so evidentirane enote kulturne dediscine, ki so vpisane v Register
nepremicne kulturne dedi$cine pod naslednjimi evidencnimi Stevilkami:

328 — Ljubljana — Mestno jedro,

8791 — Ljubljana — Poljansko predmestje,

9668 — Ljubljana — Kasarna ob Roski,

18790 — Ljubljana — Drevored ob Roski cesti,

9431 — Ljubljana — Gruberjev prekop.

Vsi posegi morajo biti skladni s kulturnovarstvenimi pogoji.

V obmoc&ju OPPN so evidentirane enote naravnih vrednot, ki so dolo€ene v Pravilniku o
dolog€itvi in varstvu naravnih vrednot (Uradni list RS, §t. 111/04, 70/06) pod naslednjimi
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evidenénimi Stevilkami:
e 7794 -Ljubljana - drevored cibor in lip ob Roski cesti.

Vsi posegi morajo biti skladni z naravovarstvenimi pogoji.

21. ¢len
(varstvo okolja in naravnih virov)

1. Splosno

V Casu gradnje in uporabe je treba upostevati okoljevarstvene ukrepe za ¢im manjSe
obremenitve okolja. Pri pridobivanju projekine dokumentacije je treba pridobiti vodno
soglasje.

2. Varstvo vode in podtalnice

Obmocje OPPN se v skladu za zakonskimi predpisi o vodonosniku Ljubljanskega polja
nahaja v SirSem (lll.) vodovarstvenem obmocju vodonosnika Ljubljanskega polja. Pri gradnji
objektov je potrebno upostevati vsa dolocila predpisov, ki veljajo za vodno telo vodonosnika
Ljubljanskega polja in njegovega hidrografskega zaledja.

Na vodno in priobalno zemljis¢e je prepovedano odlagati in pretovarjati nevarne snovi v trdni,
tekoc€i ali plinasti obliki, odlagati ali pretovarjati odkopane ali odpadne materiale ali druge
podobne snovi, in odlaganje odpadkov.

Pri odvodnjavanju odpadne padavinske vode v strugo je treba zagotoviti, da bo:

— S§tevilo izpustov v vodotok &im man;jSe,

— izpustna glava iztoka kanala padavinskih voda v strugo vodotoka oblikovana
pod naklonom breZine in ne sme segati v svetli profil vodotoka,

— po potrebi izpustna glava opremljena s povratno zaklopko,

— naobmodju iztoka struga oziroma brezina vodotoka ustrezno zavarovana pred
vodno erozijo, kar mora biti v projektni dokumentaciji tekstualno in grafi¢no
ustrezno obdelano in prikazano.

Gradnja premostitvenih objektov v obmoc&ju vodotokov mora biti nacrtovana tako, da ne
posega v preto¢ni profil vodotoka, ne povzro€a lokalne zozitve struge in mora po moznosti
premostiti strugo v celoti, brez vmesnih opornikov. Svetla odprtina premostitvenih objektov
mora zagotoviti prevodnost maksimalnih visokih voda z varnostno vi§ino minimalno 50 cm.
Dno in brezine vodotoka morajo biti na vplivnem obmocju premostitve utrjeni na tak nacin, da
je preprecena erozija dna in brezin, ter da je omogocen transport plavin in plavja.

V primeru, da se bo v €asu izkopov za objekte naletelo na nasutja odpadkov, jih je treba
odstraniti v celoti, vklju¢no z morebitno onesnazeno podlago. Nastalo razliko med potrebno
gradbeno jamo in dejanskim izkopom je treba zapolniti z neonesnazenim prodom, zbitim v
plasteh.

Ce ponikanje meteornih voda ni mozno, kar je treba radunsko dokazati, je mozno padavinske
vode speljati v vodotok. Pri tem je treba ovrednotiti vpliv padavinskih voda na preto¢no
sposobnost vodotoka ter predvideti zadrzevanje padavinskih voda pred iztokom.

Upostevati je potrebno veljavne predpise za obmocje vodonosnika Ljubljanskega polja in
njegovega hidrografskega zaledja.

Ce se pri izkopih ugotovi pojav visege podtalnice, je treba naértovati gradnjo tako, da ne bo
prislo do vpliva na sosednje objekta ali povrSine.

V Casu gradnje je treba upoStevati vsa dolocila predpisov, ki veljajo za vodno telo
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vodonosnika Ljubljanskega polja in njegovega hidrografskega zaledja. Za dreniranje ali
Crpanje podzemne vode v C¢asu gradnje je treba pridobiti vodno soglasje.
V Casu gradnje je nujno predvideti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na
gradbid¢ih, da bo prepreCeno onesnazevanje voda, ki bi nastalo zaradi transporta,
skladi8€enja ali uporabe tekocih goriv ali drugih nevarnih snovi. Prepovedano je izlivanje
nevarnih kemikalij ali tekoCih nevarnih odpadkov v tla, vode ali kanalizacijo.

3. Varstvo zraka

Prezraevanje vseh delov objekta se izvede naravno ali prisilno, pri ¢emer je treba zagotoviti
odvod dimnih plinov in umazanega zraka nad strehe objektov.

4. Varstvo pred hrupom

Nove stanovanjske in druge za hrup obcutljive objekte je treba izvesti tako, da prebivalci ne
bodo izpostavljeni ¢ezmernemu hrupu. Poskrbeti je potrebno za pasivno zas¢ito, tako da ne
bodo presezene mejne vrednosti v prostorih (40 dBA podnevi in 35 dBA ponodi).

Na fasade, kjer so presezene kriti€ne vrednosti, naj se ne umescajo za hrup obcutljivi
prostori. Predvidi naj se zadostna izolacija fasadnih elementov ter ustrezno zracenje.

Pri gradnji stanovanj je nujna pasivna protihrupna zas¢ita, zato naj se uporabljajo fasadni
elementi z visoko protihrupno zas¢ito.

Za vire hrupa je treba v Casu intenzivnih gradbenih del izvajati meritve in obratovalni
monitoring hrupa. V primeru, da bi meritve pokazale preseganje dovoljenih ravni hrupa, je
treba zagotoviti ustrezne dodatne za&citne ukrepe.

5. Odstranjevanje odpadkov

V €asu gradnje naj se preprecuje razlitje, izpiranje ali izluzevanje nevarnih odpadkov v tla.
Zbirno in odjemno mesto za odpadke za objekta A in B je v juznem delu prve kleti.

Ekoloski otok je v sklopu objekta E.

Zbirno in odjemno mesto za odpadke za objekt C je ob razdelilni kuhinji znotraj objekta
srednje Sole.

Zbirno mesto za odpadke za objekt D je v 1. kleti ob vertikalnih komunikacijah, odjemno
mesto je na nivoju terena ob uvozno-izvozni klangini.

Zbirno mesto za odpadke mora biti zaprto, prezratevano in opremljeno s priklju¢kom za vodo
in talnim sifonom. ViSina kleti in prometna ureditev mora omogocati smetarskemu vozilu
dostop do kontejnerskega mesta preko uvozno-izvozne klancine iz Kapusove ulice.

VIl. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

22. ¢len
(reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami,
vkljuéno z varstvom pred pozarom)

1. Varstvo pred pozarom

Za za&cito pred pozarom je treba zagotoviti:
— pogoje za varen umik ljudi in premozenja,
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— odmike med objekti oziroma ustrezno pozarno locitev objektov,
— prometne in delovne povrSine za intervencijska vozila,
— vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje.

Pozarna varnost okoliskih objektov se zaradi izvedbe obc&inskega podrobnega prostorskega
naérta ne bo poslabsala. V €asu gradnje bo zagotovljen dostop in delovne povrSine za
intervencijska vozila in gasilce. Za potrebe zagotavljanja varstva pred pozarom je potrebno
dograditi mreZo intervencijskih poti in hidrantnega omrezja.

V fazi izdelave projektne dokumentacije je treba izdelati Studijo pozarne varnosti.
2. Varstvo pred poplavami

Obmocje OPPN ne lezi v poplavhem obmocju, zato posebni ukrepi za varstvo pred
poplavami niso nujni.

3. Varstvo pred potresom

Predvideni objekti morajo biti nacrtovani potresno varno in morajo biti projektirani v skladu s
predpisi s podrocja varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami ter graditve zaklonis¢. Za
objekte A, B in C je nujna izgraditev dvonamenskih zakloni$¢, za preostale objekte je nujna
konstrukcijska ojacitev prve plosce.

Objekti morajo biti naCrtovani varno glede na stopnjo potresne ogrozenosti obmocja. Obmocdje
OPPN se nahaja v 8. coni potresne ogrozenosti po MSC lestvici.

4. Moznost izlitja nevarnih snovi

Parkirne povr§ine morajo biti opremljene s kanaletami in peskolovi, ki preprecujejo morebitno
razlitje nevarnih snovi v podtalnico.

5. Intervencijske poti in povrsine

Intervencijske poti morajo biti izvedene tako, da gasilskim vozilom ni potrebna vzvratna voznja
(krozne poti in krozna obracalis¢a).

Do novih objektov so predvideni dostopi in povrSine za delovanje intervencijskih vozil v
skladu s standardom SIST DIN 14090.

Vse intervencijske poti morajo omogocati kroZzno voznjo. Poti izven voziS¢ je treba izvesti na
nacin, ki omogoca ozelenitev teh povrsin. Vse povozne povrsine se morajo dimenzionirati na
10 ton osnega pritiska. Sirina intervencijskih poti mora biti najmanj 3 m, odmik od objektov od
3 do 9 m. Najmanj$i zunanji radiji obra¢anja morajo biti 10,5 m, nakloni klan¢in morajo biti
prilagojeni intervencijskim vozilom. Vse intervencijske poti morajo omogocati kroZzno voznjo.

Med intervencijskimi potmi in objekti so v minimalni razdalji 8 m dovoljene zasaditve z nizkimi
grmovnicami ali manj$imi drevesi. ViSina dreves ne same presegati 6 m.

Za reSevalna, policijska in vozila varnostnih sluzb mora biti zagotovljen dostop do
posameznega vhoda v objekt preko obodnih cest, intervencijskih poti in peS€evih povrsin.

Intervencijske poti potekajo:

— po Strupijevem nabrezju, kjer se navezuje na obstojeCo intervencijsko pot ob
stanovanjskih objektih vzhodno od obmocja OPPN in na intervencijsko pot vzhodno od
objekta akademij,

— ob vzhodni in severni fasadi vzhodnega objekta akademij,

— ob severni fasadi zahodnega objekta akademij,
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— po Roski cesti,
— po Kapusovi ulici.

6. Hidrantno omrezje

Pozarna za$c¢ita objektov je predvidena z zunanjim hidrantnim omrezjem, s talnimi hidranti.
Del hidrantne mreze tvorijo obstojeci hidranti ob Roski cesti. Novi hidranti so predvideni na
Strupijevem nabrezju, ob vzhodni intervencijski poti ter ob objektih B in E. Razmestitev
hidrantov mora biti v skladu z veljavnimi predpisi in tehni€nimi smernicami s podroc¢ja pozarne
varnosti. Za potrebe gasenja pozara mora biti zagotovljenih najmanj 15 I/s vode. Premer
hidranta mora biti minimalno DN 80, tlak na hidrantu mora znasati najmanj 2,5 bara.

Resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami so razvidne iz
graficnih nacrtov &t. 4.5. »Prometno tehni¢na situacija, idejna viSinska regulacija in nacrt
intervencijskih poti« in 4.6. »Zbirni na¢rt komunalnih vodov in naprav«.

VIl. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

23. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

1. Motorni promet

Roska cesta se v juznem izteku delno razsiri in preuredi za potrebe novega uvoza na
Strupijevo nabrezje. Strupijevo nabrezje se za potrebe motornega prometa uredi od izvoza
na Rosko cesto do uvozno-izvozne klancine v podzemno garazo srednjih Sol in poslovno-
stanovanjskega objekta.

Kapusova ulica se rekonstruira, uredi se dovoz preko krozis¢a do uvozno-izvoznih klanéin v
podzemno garazo akademij in v obstojeCo podzemno garazo naselja vecstanovanjskih
objektov.

Obstojeci uvoz z RoSke ceste v prostorsko enoto P1 se ohrani in uredi izkljuéno za ob&asno
uporabo, za vecja dostavna vozila za potrebe programa objekta B.

Na obmodju ni drugih povrsin za motorni promet.
2. Mirujo¢i promet

Na nivoju pritli¢ja ni parkirnih povrSin. Vsa parkirna mesta (v nadaljevanju: PM) so
predvidena v kletnih etazah. Del garaze v prvi kletni etazi mora biti javho dostopen za
parkiranje obiskovalcev v ¢asu uporabe objekta.

Pri dimenzioniranju povrsin je treba zagotoviti:
— stanovanja
- 2 PM na stanovanje ter dodatno 10% za obiskovalce,
- 1PM na oskrbovano stanovanje ter dodatno 10% za obiskovalce,
- 1PM na 12 postelj ter dodatno 10% za obiskovalce, pri dijaskih, mladinskih domovih,
- 1PM na 4 postelje ter dodatno 10% za obiskovalce pri Studentskih domovih;
— poslovne povrSine
- 1 PM na 30 m2 bruto tlorisnih povrsin (BTP);
— storitvene dejavnosti
- 1PM na 30 m2 BTP, vendar ne manj kot 2 PM;
— trgovske dejavnosti
- 1PMna 50 m2 BTP, vendar ne manj kot 2 PM, za lokalno trgovino pod 500 m2,
- 1PM na 80 m2 BTP, vendar ne manj kot 2 PM, za trgovino z neprehrambenimi
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izdelki;
— gostinstvo
- 1PM na 6 sedeZev in 1PM na 1 m tocilnega pulta v gostinskem lokalu, vendar ne
manj kot 2 PM;
— izobrazevanje
- 1,25 PM na ucilnico srednje Sole,
- 1 PM na 4-5 Studentov ter 1 PM na 3 zaposlene;
— Sportne dejavnosti
- 1 PM na 15 m2 BTP pri ve€namenskih dvoranah, pretezno namenjenih razvedrilu,
wellness, fizioterapija, fitnes in pd.),
- 1PM/150 m2 BTP Sportnih igriS¢.

Na vseh gradbenih parcelah je treba od Stevila parkirnih mest, dolo€enega v drugem
odstavku tega ¢lena, zagotoviti Se najmanj 20% dodatnih parkirnih mest za kolesa in druga
enosledna vozila (vendar ne manj kot 2 PM), ki morajo biti zas€itena pred vremenskimi vplivi.
Kolesarnica je predvidena v sklopu nadstreSnice uvozno-izvozne klan€ine akademiji. V
sklopu zunanijih ureditev so mozna dodatna nepokrita stojala za kolesa.

3. Kolesarski in peS promet
Pes$ hodniki in kolesarske steze potekajo vzdolz RoSke ceste ter Kapusove ulice.

Juzni del Kapusove ulice od krizanja z javnim pe$ prehodom v smeri vzhod-zahod in skrajni
zahodni del Strupijevega nabrezja sta meSani prometni povrsini, kjer se motorna vozila
podrejajo pescu.

PesScu in kolesarju je namenjena brv preko Gruberjevega prekopa.

Glavni dostopi do objektov morajo biti urejeni tako, da so uporabni za funkcionalno ovirane
osebe.

4. Normalni prerezi ulic

Predviden precni prerez RoSke ceste (C1) je:
— min. 1,20 m Sirok hodnik za peSce,
— min. 2,00 m Siroka povrsina za kolesarski promet,
— 6,10 m Siroko voziSce,
— 2,50 m Siroka zelenica,
— 4,50 m Siroko vozisce,
— min 4,50 m Siroka zelenica,
— min 2,00 m Sirok hodnik za peSce,
— min 2,40 m Siroka povrSina za kolesarski promet.

Predviden precni prerez Kapusove ulice (C2) je:
— min 2,00 m Sirok hodnik za peSce na zahodni strani ceste,
— 1,70 m Siroka povrsina za kolesarski promet,
— 6,50 m Siroko vozisce,
— 3,00 m Siroka zelenica oziroma na delu ulice prostor za vzdolZzno parkiranje
taksistov,
— 1,50 m Siroka povrsina za kolesarski promet,
— 1,60 m Sirok hodnik za peSce.

5. Zelezniski promet

Pri posegih v prostorskih enotah P7 in P8 je treba upostevati rezervat za drugi tir dolenjske
Zeleznice in predpisan 8-metrski odmik ureditev od osi predvidenega tira.
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Prehodi ZelezniSkega koridorja se morajo izvesti v skladu s smernicami pristojnega nosilca
urejanja prostora.

Dopustno je urediti postajalis€e primestne Zeleznice v skladu s smernicami pristojnega
nosilca urejanja prostora.

Prometna ureditev je razvidna iz graficnega nacrta st. 4.5. »Prometno tehni¢na situacija,
idejna viSinska regulacija in nacrt intervencijskih poti«.

24. ¢len
(pogoji za komunalno in energetsko urejanje)

1. Splosni pogoji

Splosni pogoji za potek in gradnjo komunalne, energetske in telekomunikacijske
infrastrukture v obmocju OPPN so:

novi objekti znotraj obmoc¢ja OPPN morajo biti priklju¢eni na obstojeCe in predvideno
komunalno in energetsko infrastrukturno omrezje, in sicer kanalizacijsko, vodovodno,
vro¢evodno in elektroenergetsko omrezje. Priklju€itev na plinovodno omrezje se izvede v
skladu s potrebami posameznega objekta. Prikljucitev se izvede po pogojih posameznih
upravljavcev komunalnih vodov;

praviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po javnih (prometnih in
intervencijskih) povrSinah oz. povrSinah v javni rabi tako, da je omogoceno vzdrzevanje
infrastrukturnih objektov in naprav;

v primeru, ko potek v javnih povrS§inah ni mozZen, mora lastnik prizadetega zemljis€¢a
omogociti izvedbo in vzdrzevanje javnih komunalnih vodov na njegovem zemljiS¢u,
upravljavec posameznega komunalnega voda pa mora za to od lastnika pridobiti
sluznost;

trase komunalnih, energetskih in telekomunikacijskih vodov, objektov in naprav morajo
biti medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov
do ostalih naravnih ali grajenih struktur;

gradnja infrastrukture mora potekati usklajeno;

dopustne so naknadne in usklajene spremembe tras posameznih komunalnih vodov,
objektov in naprav ter priklju¢kov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe izrabe
prostora;

dopustne so delne in zaCasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev
komunalnih vodov in morajo biti izvedene tako, da jih bo mozno vkljuciti v konéno fazo
ureditve posameznega komunalnega voda po izdelanih idejnih resitvah za to obmodje;
obstojeCe komunalne, energetske in telekomunikacijske vode, ki se nahajajo v obmodju,
je dopustno za&cititi, prestavljati, obnavljati, dograjevati in jim povecevati zmogljivosti v
skladu s prostorskimi in okoljskimi moznostmi ter ob upostevanju veljavnih predpisov in
pod pogojem, da so posegi v soglasju z njihovimi upravljavci;

poleg s tem odlokom dolo€enih ureditev komunalne opreme je dovoljena tudi gradnja
drugih linijskih komunalnih vodov in naprav, v kolikor jih je treba zgraditi zaradi potreb
predmetnega obmocja ali sistemskih potreb infrastrukture na SirSem obmocju pod
pogojem, da dodatne ureditve ne onemogocajo izvedbe ureditev po tem odloku;

v primeru, da bo izvajalec del pri izvajanju del opazil neznano komunalno, energetsko ali
telekomunikacijsko infrastrukturo, mora takoj ustaviti dela ter o tem obvestiti upravljavce
posameznih infrastrukturnih vodov;

dovoljena je gradnja in ureditve naslednjih infrastrukturnih objektov: cestne ureditve,
gradnja pomoznih energetskih objektov, razen tipskega zabojnika za skladiS¢enje jeklenk
za utekocinjen naftni plin, pomoznih telekomunikacijskih objektov, razen baznih postaj,
pomoznih komunalnih objektov, razen objekta s hidroforno postajo oziroma
precrpalis¢em, tipske greznice ali Cistiine naprave, zbiralnice lo€enih frakcij in vodnega
zajetja.
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V primeru, da bi bilo treba zaradi gradnje v prostorski enoti P4 prestaviti obstojeCo
gospodarsko javno infrastrukturo, je treba za prestavitev pridobiti idejno zasnovo prestavitve,
ki jo izdela oziroma potrdi upravljavec predmetne gospodarske javne infrastrukture ter za
prestavitev pridobiti soglasje organa Mestne uprave MOL, pristojnega za gospodarske javne
sluzbe, in upravljavca gospodarske javne infrastrukture.

Vse ureditve v prostorski enoti P6 morajo biti izvedene tako, da je zagotovljen odmik
temeljev brvi od kanalizacijskih zbiralnikov dimenzije 800 mm v levem in desnem bregu
Gruberjevega prekopa, da se ohrani funkcija kanalov in da ne bo priSlo do prenosa obtezbe
nanju. V primeru, da bi bilo treba zaradi gradnje brvi prestaviti ostalo obstojec¢o gospodarsko
javno infrastrukturo, je treba za prestavitev pridobiti idejno zasnovo prestavitve, ki jo izdela
oziroma potrdi upravljavec predmetne gospodarske javne infrastrukture ter za prestavitev
pridobiti soglasje organa Mestne uprave MOL, pristojnega za gospodarske javne sluzbe.

2. Vodovodno omrezje

Za oskrbo z vodo novo predvidenih objektov bo potrebno zgraditi najmanj tri vodovodne
prikljucke in enega obnoviti oziroma glede na program v predvidenih objektih in zahteve
obratovanja vodovodnega omrezja, Sest priklju¢kov in enega obnoviti.

Pozarna varnost se zagotavlja z zunanjim javnim hidrantnim omrezjem, z notranjim
hidrantnim omrezjem, v objektih A in B s stabilnimi gasilnimi napravami na vodo — sprinkler
ter gasilnimi aparati.

Glavni prikljucek za objekta A in B ali ve¢ prikljuckov se predvidi na vodovodu, ki je
predviden na severozahodu obravnavanega obmocja. Gradnja vodovoda vecjega premera
se zacne v Kapusovi ulici pri navezavi na oba zgrajena vodovoda DN 100. Trasa vodovoda
nato zavije v obmocje predvidenega parka, kjer v predvideni intervencijski poti obide objekta
E in B in se na zahodu, v Ros$ki cesti, v obstojeCem jasku, poveze z obstojecim vodovodnim
omrezjem. Predvidena je navezava novega vodovoda na sekundarni vodovod PE d 110 in
na vodovod DN 500 v Roski cesti v skupnem jasku.

Severni odsek vodovoda NL DN 100 nad objektom A se ukine. Ukinitev dela vodovoda NL
DN 100 je dopustna samo v primeru, da se koncem ohranjenega dela vodovoda NL DN 100
poleg konénega hidranta vgradi hiSni vodovodni priklju¢ek. V kolikor navedeno ne bo
izvedeno, se mora povezava pozarnega vodovoda NL DN 100 z vodovodom NL DN 100,
zgrajenim severno od uvozne klan€ine v garazne prostore oz. zgrajenim v Kapusovi ulici
ohraniti. Za gradnjo vodovoda nad uvozom se mora zagotoviti viSina nadkritja stropne plo$ce
vec kot 1,00 m.

Od obstojecega "pozarnega" vodovoda NL DN 100 bo gradnja objekta A oz. izvedba
gradbene jame oddaljena cca. 1,5 m. Ob in po gradnji gradbenih del bo stanje vodovoda ves
¢as spremljano in po potrebi bo potrebno predmetni vodovod DN 100 ali odsek vodovoda v
isti trasi obnoviti.

Za oskrbo s pitno in sanitarno vodo Akademije za likovno umetnost naj se izvede loCen
priklju¢ek, pozarna varnost pa se zagotavlja po skupnem prikljucku za objekta A in B, ki
poleg notranjih hidrantov napaja tudi sprinkler sistem, predviden v objektu.

Za oskrbo objekta C z vodo in za zagotavljanje pozarne varnosti iz javnega vodovodnega
omrezja vseh treh objektov z juzne strani se v novi poti ob Gruberjevem prekopu oz.
Strupijevem nabrezju predvidi nov sekundarni vodovod, ki se na zahodu naveze na ze
izvedeni odcep na vodovodu DN 500, v nadaljevanju katerega je sedaj zgrajen vodovod PE
d 110, na vzhodu pa na vodovod NL DN 100, zgrajen za potrebe stanovanjske pozidave
Spodnje Poljane.

Objekt D se naveze z Ze obstojecim prikljuckom na vodovod v Roski cesti, ki se ga obnovi.
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V primeru, da bi bilo treba zaradi gradnje v prostorski enoti P4 prestaviti obstojeci vodovod
dimenzije 100 mm in nacrtovani vodovod dimenzije 150 mm, ki se nanj prikljucuje, je treba
za prestavitev pridobiti projektno nalogo, ki jo izdela upravljavec vodovodnega omrezja ter za
prestavitev pridobiti soglasje organa Mestne uprave MOL, pristojnega za gospodarske javne
sluzbe, in upravljavca vodovodnega omrezja.

V primeru, da bi bilo treba zaradi gradnje brvi v prostorski enoti P6 prestaviti obstojeci
vodovod dimenzije 300 mm, je treba za prestavitev pridobiti projektno nalogo, ki jo izdela
upravljavec vodovodnega omreZzja ter za prestavitev pridobiti soglasje organa Mestne uprave
MOL, pristojnega za gospodarske javne sluzbe, in upravljavca vodovodnega omrezja.

Vse ureditve v prostorskih enotah P7 in P8 morajo biti izvedene tako, da se obstojeci
vodovod dimenzije 300 mm ohrani. V primeru, da bi bilo treba vodovod prestaviti, je treba za
prestavitev pridobiti projektno nalogo, ki jo izdela upravljavec vodovodnega omrezja ter za
prestavitev pridobiti soglasje organa Mestne uprave MOL, pristojnega za gospodarske javne
sluzbe, in upravljavca vodovodnega omrezja.

Ureditev otroSkega igriS€a v prostorski enoti C3 mora upoStevati potek obstojecega
vodovoda dimenzije 100 mm tako, da se nad vodovodom ne sme postavljati igral ali druge
opreme, ki segajo pod povr§je tal oziroma da so zagotovljeni ustrezni odmiki od vodovoda.

Novo predvidene vodovode je potrebno opremiti z vso potrebno vodovodno armaturo,
predvsem zasuni na prikljuénih mestih, z blatniki in zra¢niki. Na vseh opisanih sekundarnih
vodovodih se vgradijo hidranti za zagotavljanje pozarne varnosti v skladu s Pravilnikom o
tehni¢nih normativih za hidrantno omrezje za gasenje pozarov (Uradni list SFRJ, §t. 30/91).

Vse javne vodovode se opremi s hidranti praviloma nadzemne izvedbe. PoZarna varnost se
zagotovi tudi iz internega vodovodnega omrezja, ki ni del javnega omrezja. Del potrebne
vode za zagotavljanje pozarnega varstva objektov se lahko zagotovi tudi iz pozarnih bazenov
v sklopu nacrtovanih objektov ali iz Gruberjevega prekopa.

Pri vgradnji hidrantov — blatnikov ter kon¢nih hidrantov na vseh vodovodnih vejah, kjer
hidranti poleg protipozarne vloge sluzijo tudi za potrebe vzdrzevanja vodovodnega omreZja —
za praznjenje in izpiranje vodovoda, naj se ob primernem obsutju vgradijo hidranti s prostim
pretokom.

Lastnik zemljiS¢a mora zemljiS¢e, v katerem bo potekal predvideni javni sekundarni vodovod,
z upravljavcem javnega vodovoda skleniti "Pogodbo o sluznostni pravici", s katero bo
upravljavcu vodovoda omogoceno upravljanje, nemoteno vzdrZevanje in rekonstrukcijska
dela.

Pri nadaljnjem projektiranju je treba upostevati projekino nalogo "Ureditev vodotoka in
kanalizacije za Cl 7/21 RoSka kasarna — del, CS 7/22 Spodnje Poljane — del, Cr 8/1
Gruberjev prekop - del", JP Vodovod — Kanalizacija d.o.o0., Stevilka projekta 2495 V, julij
2008.

Pri naCrtovanju, gradniji ter obratovanju in vzdrzevanju vodovodov morajo biti upoStevana vsa
dolocila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi in predvsem podzakonski akti, ki urejajo oskrbo z
vodo.

Vodovod in pripadajo€i objekti morajo biti izvedeni tudi v skladu z internim dokumentom JP
Vodovod — Kanalizacija d.o.o. "TIDD01 — projektiranje, tehni¢na izvedba in uporaba javnega
vodovodnega sistema”.

Pred prikljuitvijo na javno vodovodno omrezje je treba zaprositi upravljavca javnega
vodovoda za soglasje za prikljuCitev posameznih objektov in predlozZiti izvedbeno
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dokumentacijo.
3. Kanalizacijsko omrezje

Kanalizacijo za potrebe novih objektov je treba graditi v lo€enem sistemu. Za odvod
komunalne vode z juznega dela objekta B je treba zgraditi del javne kanalizacije v
Strupijevem nabrezju. Nova javna kanalizacija za odvod komunalne odpadne vode se
prikljuci v obstojec revizijski jaSek s koto dna 291,1. DolzZina nove javne kanalizacije je 38 m.

Severni del objekta B se lahko priklju¢i na javno kanalizacijo na Kapusovi ulici (dovoljeno je
prikljuciti le komunalno odpadno vodo). Prikljucitev se lahko izvede preko obstojece interne
kanalizacije PVC200, v kolikor se pridobi soglasje lastnika.

V sklopu prikljucitve objekta C je treba urediti Se prikljuCek obstojeCe Srednje ekonomske
Sole (SES). Priklop obstojece interne kanalizacije je treba obnoviti in lociti padavinsko od
odpadne vode ter ju lo¢eno speljati v javno kanalizacijo.

Odpadne komunalne vode iz objekta D se lahko prikljucijo na javno kanalizacijo na Roski
cesti.

Vse ureditve morajo biti izvedene tako, da se obstojeci kanal dimenzije 500 mm v prostorskih
enotah P7 in P8 ohrani. V primeru, da bi bilo treba kanal prestaviti, je treba za prestavitev
pridobiti projektno nalogo, ki jo izdela upravljavec kanalizacijskega omrezja ter za prestavitev
pridobiti soglasje organa Mestne uprave MOL, pristojnega za gospodarske javne sluzbe, in
upravljavca kanalizacijskega omreZja.

Pri gradnji brvi prek Gruberjevega prekopa mora biti zagotovljen odmik temeljev brvi od
kanalizacijskih zbiralnikov dimenzije 800 mm v levem in desnem bregu, da se ohrani funkcija
kanalov in da ne bo priSlo do prenosa obtezbe nanju.

Padavinsko odpadno vodo s celotnega obmocja je treba odvesti preko interne kanalizacije
do predvidene javne kanalizacije za padavinsko vodo v Strupijevem nabrezju. Na to se
prikljuci tudi cestne poZiralnike iz nove povezovalne ceste. Dimenzije posameznih odsekov
kanalizacije se doloci na podlagi lokacij priklju¢kov interne kanalizacije.

Tehnoloske odpadne vode, ki vsebujejo mastne, strupene, vnetljive ali agresivne snovi, se
pred priklju¢kom na javno kanalizacijo oc€isti do dovoljene stopnje onesnazenosti po Uredbi o
emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo (Uradni list RS
8t. 47/05) ter po Uredbah za posamezne dejavnosti.

Pri odvajanju padavinske vode iz cestis¢a ter utrjenih povrSin je potrebno upostevati Uredbo
o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode iz javnih cest (Uradni list RS &t. 47/05).

Kanalizacija naj poteka v dostopnih javnih prometnih povrSinah in intervencijskih poteh tako,

da je omogoceno vzdrzevanje javnih kanalov in ¢is¢enje hisnih prikljuckov.

PrikljuCevanje objektov je mozno z direktnim prikljuékom samo za odtoke iz pritlicij in
nadstropij. Odtok iz podzemnih etaz je mozen le preko &rpalis€. Ostale pogoje prikljucevanja
dolo¢i upravljavec kanalizacijskega omrezja.

Pred prikljucitvijo na javno kanalizacijsko omrezje je treba zaprositi upravlijavca javne
kanalizacije za prikljucitev objekta in predloziti izvedbeno dokumentacijo.

Pri nadaljnjem projektiranju je treba upostevati projektno nalogo "Ureditev vodotoka in
kanalizacije za Cl 7/21 Roska kasarna — del, CS 7/22 Spodnje Poljane — del, Cr 8/1
Gruberjev prekop - del", JP Vodovod — Kanalizacija d.o.o0., Stevilka projekta 3161 K, julij
2008.
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4. Plinovodno omrezje

Objekti na obravnavanem obmocju se za potrebe kuhe in tehnologije lahko prikljucijo na
sistem zemeljskega plina — nizkotlaéno distribucijsko plinovodno omrezZje z obratovalnim
tlakom 100 mbar.

Glavni distribucijski nizkotlaéni plinovod N14160, preko katerega se bo vrsila oskrba objektov
na obravnavanem obmocju, poteka po Roski cesti. Glavni plinovod je izveden v dimenziji
DN200 in po zmogljivosti zados¢a za prikljucitev in oskrbo objektov s plinom.

V blizini BrejCeve ulice je iz glavnega plinovoda N14160 JE200 zZe izveden odcep plinovoda
PE110 preko Roske ceste v obmoc&je OPPN. Za priklju¢itev objektov A, B in C bo potrebno
podaljSati obstoje¢ odcep plinovoda v dimenziji DN100 in izvesti priklju¢ni plinovod za oskrbo
objektov A in B, ter priklju¢ni plinovod za oskrbo objekta C.

Za oskrbo objekta D bo potrebno v jugozahodnem delu obmocja OPPN iz glavnega
distribucijskega plinovoda N14160 PE225 preko RoSke ceste zgraditi prikljuni plinovod.

Priklju¢ni plinovodi se zakljucijo z glavno plinsko zaporno pipo v omarici na fasadi objekta. Za
objekta A in B na fasadi objekta A, za objekt C na fasadi obstojeCe Srednje ekonomske Sole
in za objekt D na fasadi objekta D.

V prihodnosti je predvidena navezava 2. kleti objekta A na bodoc€o kletno ureditev Arhiva RS.
Povezava bo izvedena pod prikljuénim plinovodom za objekta A in B, zato je potrebno Ze v
fazi izgradnje komunalnih vodov za oskrbo obmocja OPPN izvesti tako gradbeno resitev, ki
bo preprecila poskodbe in zagotovila nemoteno obratovanje prikljuénega plinovoda v ¢asu
gradnje kletne povezave.

Pri projektiranju plinovodnega omrezja in prikljuénih plinovodov za prikljucitev objektov na
obmocju OPPN na distribucijsko plinovodno omrezje je potrebno upostevati ldejno zasnovo
plinovodnega in vro€evodnega omrezja za dele obmocja urejanja Cl 7/21 Roska kasarna, CS
7/22 Spodnje poljane, C8 in CR 8/1 Gruberjev prekop, st. R-9-D/2-2008, Energetika
Ljubljana, d.o.o., julij 2008.

Idejna zasnova plinovodnega omrezja je v tekstualnem in graficnem delu sestavni del odloka
o OPPN za obravnavano ureditveno obmodje.

Plinovodno omrezje in notranje plinske napeljave morajo biti izvedeni v skladu s Sistemskimi
obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje zemeljskega plina za geografsko obmocje
Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 65/07), Pravilnikom o tehni¢nih pogojih za
bar (Uradni list RS, &t. 26/02 in 54/02), SploSnimi pogoji za dobavo in odjem zemeljskega
plina iz distribucijskega omrezja za geografsko obmocje Mestne obcine Ljubljana (Uradni list
RS, &t. 25/08) in internim dokumentom Energetike Ljubljana, d.o.o.: Tehni¢ne zahteve za
graditev glavnih in priklju€nih plinovodov ter notranjih plinskih napeljav.

5. Vro€evodno omrezje

Objekti na obravnavanem obmocju se za potrebe ogrevanja in pripravo sanitarne tople vode
prikljucijo na sistem daljinskega ogrevanja - vrocevodno omrezje. Objekte je mozno prikljuditi
na vro¢evodno omrezje tudi za potrebe hlajenja.

Obstojece glavno vroCevodno omrezje, preko katerega se bo vrSila oskrba objektov na
obravnavanem obmocdju, poteka po Kapusovi ulici T1005 v dimenziji DN150 in od Mesarske
ceste proti oomocju OPPN v komunalnem kolektorju T1013 v dimenziji DN150. Zmogljivost
obstojeCega glavnega vroCevodnega omrezja zadoS€a za prikljucitev in oskrbo objektov s
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toploto.

V obmocju OPPN je v podalj$ku Kapusove ulice ze zgrajen glavni vroc¢evod T1005 JE150 in
prikljuéni vro¢evod P224 JE150 (JE100), preko katerega se oskrbuje s toploto obstojeca
Srednja ekonomska Sola. Ker predvidena pozidava v OPPN tangira obstojece vro¢evodno
omrezje, je potrebno izvesti njegovo prestavitev izven obmocja nove pozidave in zagotoviti
nemoteno oskrbo Srednje ekonomske Sole. |1z prestavljenega glavnega vro¢evoda T1005 DN
150 se izvedejo priklju¢ni vro€evodi za oskrbo novih objektov A, B, C, D.

Za zagotovitev oskrbe s toploto SirSega obmocja med Poljansko, Rosko in Mesarsko cesto je
potrebno v podaljSku komunalnega kolektorja izvesti povezavo glavnih vro¢evodov T1013 in
T1005 v dimenziji DN150, ki bo omogocila novo priklju¢evanje na obmocju OPPN.

V prihodnosti je predvidena navezava 2. kleti objekta A na bodoc€o kletno ureditev Arhiva RS.
Povezava bo izvedena pod prestavljenim glavnim vroevodom T1005 DN150, zato je
potrebno Ze v fazi izgradnje komunalnih vodov za oskrbo obmocja OPPN izvesti tako
gradbeno resitev, ki bo preprecila poskodbe in zagotovila nemoteno obratovanje glavnega
vroCevoda v ¢asu gradnje kletne povezave.

Pri projektiranju vro€evodnega omrezja in priklju¢nih vro€evodov za prikljucitev objektov na
obmocju OPPN na vro€evodno omrezje je potrebno upostevati Idejno zasnovo plinovodnega
in vroCevodnega omrezja za dele obmocja urejanja Cl 7/21 RoSka kasarna, CS 7/22 Spodnje
poljane, C8 in CR 8/1 Gruberjev prekop st. R-9-D/2-2008, Energetika Ljubljana, d.o.o. , julij
2008.

Idejna zasnova vroCevodnega omrezja je v tekstualnem in graficnem delu sestavni del
odloka o OPPN za obravnavano ureditveno obmocje.

Vro€evodno omrezje, toplotne postaje in notranje napeljave morajo biti izvedeni v skladu s
Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje za oskrbo s toploto za
geografsko obmocje Mestne obcCine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 98/08) in internim
dokumentom Energetike Ljubljana,d.o.o.: Tehniéne zahteve za graditev vroCevodnega
omrezja in toplotnih postaj ter za prikljucitev stavb na vro€evodni sistem.

6. Elektroenergetsko omrezje

Za potrebe novih objektov je potrebna rekonstrukcija elektroenergetskega omrezja iz 10 kV
na 20 kV SN omrezje, ki se bo napajalo iz predvidene RTP PCL. Dovod do obmocja se
izvede iz na¢rtovane RTP PCL po Smartinski in NjegoSevi cesti, pri ¢emer se iz NjegoSeve
ceste predvidi dve moznosti nadaljevanja trase: po NjegoSevi proti jugu po novi cesti in
mostu prek Ljubljanice neposredno do Roske ceste ali po Rozmanovi in Poljanski cesti do
Roske ceste.

Novi objekti naj se priklju€ijo na rekonstruirano SN omrezje v Roski cesti. ObstojeCo
transformatorsko postajo ob RoSki cesti je treba prestaviti v servisne prostore v objektih A in
B. Napajanje obstojecih objektov se zagotovi iz nove transformatorske postaje. Prostori za
nadomestno transformatorsko postajo in transformatorsko postajo za potrebe akademij so
predvideni v prvi kleti na severnem delu objekta A, ob uvozno-izvozni rampi. Obstojeco TP
Roska se do izgradnje nadomestne TP zacasno uporabi za napajanje v ¢asu gradnje.

Za potrebe objekta C in D se postavi transformatorska postaja v 1. kleti objekta D. Postavitev
transformatorske postaje je mozna v jugovzhodnem ali jugozahodnem delu prve kleti objekta
D. Nova transformatorska postaja se naveze preko Gruberjevega nabrezja na rekonstruirano
SN omrezje v Roski cesti oziroma direktno na rekonstruirano SN omrezje v Roski cesti.

Del kabelske kanalizacije, ki poteka iz transformatorske postaje RoSka proti severu, se ukine.
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V primeru, da bi bilo treba zaradi gradnje v prostorski enoti P4 prestaviti obstojece ali
naCrtovano elektroenergetsko omrezje, je treba za prestavitev pridobiti idejno zasnovo
prestavitve, ki jo izdela upravljavec elektroenergetskega omrezja ter za prestavitev pridobiti
soglasje organa Mestne uprave MOL, pristojnega za gospodarske javne sluzbe in
upravljavca elektroenergetskega omrezja.

Pri nadaljnjem projektiranju je treba upos$tevati Idejno reSitev EE napajanje za Akademijo in
Srednjo Solo ob Roski cesti, Elektro Ljubljana d.d., st. proj.: IR-32/08, februar 2009.

7. Elektronsko komunikacijsko omrezje
Novi objekti se bodo prikljuili na opti€no in bakreno javno telefonsko omrezje.

Za dovod telefonskih kablov je potrebno zgraditi nov odcep od obstojeCe kabelske
kanalizacije do vhoda kablov v objekt. Na trasi obstojecCe telefonske kanalizacije se izgradi
nov kabelski jaSek dimenzije 1,5x1,8x1,9 m, ki bo zajel obstojece cevi.

vvvvv

potrebno prestaviti obstojeCo telefonsko kabelsko kanalizacijo v nove trase izven obmocja
gradbenih del. V ta namen so predvideni trije novi jaski dimenzij 1,8x2,5x1,9 m. Do nove
kabelske omarice na poslovno-stanovanjskem objektu je predvidena nova kabelska
kanalizacija kapacitete 1x2 PVC cevi, ki bodo polozene v klan¢ino vhoda v podzemne
garaze.

Skladno s prestavitvijo kabelske kanalizacije je potrebno pred rusitvijo obstojeCe prestaviti
kable v novo kabelsko kanalizacijo.

Projektirano omreZje mora biti izvedeno po veljavnih predpisih in navodilih Telekoma
Slovenije. Telefonski kabli se uvle€ejo v kabelsko kanalizacijo.

8. Alternativni viri energije

Dopusca se uporaba alternativnih virov za energetsko oskrbo objektov (geotermalna, soncna
ipd.) v skladu s predpisi, ki urejajo to podrocje. Pri zasnovi novih objektov naj se upostevajo
principi za zmanj$anje porabe energije.

9. Javna razsvetljava

Javna razsvetljava se bo napajala iz obstojecih svetilk javne razsvetljave.

Razsvetljava funkcionalnih povrsin ob objektih bo internega znacaja in ne bo povezana s
sistemom javne razsvetljave.

Osvetlitev zunanjih povrSin objekta, orientiranih k javnim povr§inam, mora biti zadostna,
enakomerna in nebledceca.

Za izvedbo javne razsvetljave se uporabijo tipski in odobreni elementi, kar omogoca
enostavno vzdrZevanije.

Pri nadaljnjem projektiranju je treba upostevati Idejno zasnovo javne razsvetljave za obmocja
urejanja Cl 7/21 Roska kasarna, del obmocja urejanja CS 7/22 Spodnje poljane, C8 in CR
8/1 Gruberjev prekop, JRS d.d., §t. 06-30-2070/2140, julij 2008.

Potek komunalne in energetske infrastrukture je razviden iz graficnega nacrta Stevilka 4.6.
»Zbirni nacrt komunalnih vodov in naprav.
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IX. PROGRAM OPREMLJANJA

25. ¢len
(program opremljanja)

Podlaga za odmero komunalnega prispevka je Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za
dele obmocij urejanja Cl 7/21 Roska kasarna, CS 7/22 Spodnje Poljane, CV 8 Gruberjev
prekop, CR 8/1 Gruberjev prekop in CT 46 Roska cesta, ki ga je izdelal Ljubljanski
urbanisti¢ni zavod d.d., Verov§kova 64, Ljubljana, pod Stevilko projekta 6357, v marcu 2009.

Podlage za odmero komunalnega prispevka:

skupni stroSki gradnje nove komunalne opreme so 3.646.882,39 EUR,;

obracunski stroski za novo komunalno opremo so enaki skupnim stroSkom gradnje nove
komunalne opreme in so 3.646.882,39 EUR,;

obracunski stroski za obstoje¢o komunalno opremo so 1.721.037,95 EUR,;

obracunski stroski komunalne opreme so enaki vsoti obracunskih stroSkov za novo
komunalno opremo in obradunskih stroSkov za obstojeo komunalno opremo in so
5.367.920,34 EUR; od tega za prostorsko enoto P1 (objekt akademij) 3.630.622,87 EUR,
za prostorsko enoto P2 (objekt srednje Sole) 902.279,00 EUR in za prostorsko enoto P3
(poslovno-stanovanjski objekt) 835.018,47 EUR;

obracunski stroSki komunalne opreme, preracunani na m2 parcele, so 199,17 EUR/m2
(od tega 135,31 EUR/m2 za novo komunalno opremo in 63,86 EUR/m2 za obstojeco
komunalno opremo). Obracunski stroSki komunalne opreme, preracunani na m2 neto
tlorisne povrSine, so 96,46 EUR/m2 (od tega 64,16 EUR/m2 za novo komunalno opremo
in 32,30 EUR/m2 za obstoje¢o komunalno opremo). Preracun obracunskih stroSkov po
posamezni komunalni opremi je v programu opremljanja;

obracunska obmocja za novo komunalno opremo so enaka parcelam GP1, GP2 in GP 3;
obracunska obmocja za obstojeCo sekundarno komunalno opremo so vsa obraunska
obmocja z oznako 1. Obradunska obmocja za obstojeco primarno komunalno opremo so
vsa obraunska obmocja z oznako MOL mesto. Obracunska obmocja z oznako 1 in MOL
mesto so dolo¢ena na podlagi strokovnih podlag za dolo€itev obracunskih stroskov za
obstoje¢o komunalno opremo: Dolocitev obracunskih obmodij in izraCun nadomestitvenih
stroskov, LUZ d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, avgust 2005, ki so na vpogled na Oddelku
za ravnanje z nepremi¢ninami Mestne uprave Mestne obcine Ljubljana;

podrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka: razmerje med merilom parcele in
merilom neto tlorisne povrsine je 0,3 : 0,7. Faktor dejavnosti je 1, razen za kletne etaze
namenjene parkiranju in servisnim prostorom, za katere se upoSteva faktor dejavnosti
0,7, pri Cemer je za te povrSine dolo¢en le obracunski stroSek za ceste ter vodovodno
omrezje. OlajSav za zavezance ni;

v vseh stroskih je vklju¢en DDV;

za indeksiranje stroSkov se uporabi povprecni letni indeks cen za posamezno leto, ki ga
objavlja ZdruZenje za gradbeniStvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod
»Gradbena dela — ostala nizka gradnja«. IzhodiS¢ni datum za indeksiranje je datum
uveljavitve programa opremljanja;

v kolikor bodo povrsine parcele in/ali neto tlorisnih povrSin objektov vecje/manjSe od
navedenih v programu opremljanja, se obracunski stroski za obstoje¢o komunalno
opremo povecajo oziroma zmanj$ajo skladno z izraunom v programu opremljanja;

pri odmeri komunalnega prispevka se uposteva zmanjSanje komunalnega prispevka
zaradi ze poravnanih obveznosti obstojecih objektov, ki so predvideni za odstranitev.
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X. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

26. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

V Casu gradnje je treba zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vkljuéno z rednim opazovanjem
stanja sosednjih objektov. V €asu gradnje je treba zagotoviti nemoten prehod obmocja v
smeri vzhod — zahod po severnem robu obmocja OPPN. Pred pricetkom gradnje je treba
opraviti evidentiranje gradbeno tehni¢nega obstojeCega stanja okoliskih objektov. Morebitne
poskodbe okoliskih objektov, infrastrukture in naprav ter zunanje ureditve, nastale zaradi
gradnje, mora investitor sanirati na lastne stroske.

27. ¢len
(pogodba o opremljanju)
Investitorji in Mestna obcina Ljubljana, v skladu s programom opremljanja zemljis¢ za
gradnjo, sklenejo pogodbo o opremljanju, v kateri se dolo€ijo obveznosti investitorjev pri
izvedbi objektov, ki so v javno korist. Investitorji morajo, skladno s pogodbo, urediti vse javne
povrsine na obmocju OPPN in opremiti zemljis¢e s komunalno in energetsko infrastrukturo,
ter jih neodpla¢no prenesti na Mestno obcino Ljubljana.

28. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

1. Tlorisni gabariti objektov

Tlorisni gabariti objekta se smejo spremeniti do + 2 %, vendar ne ve€ kot za + 2,00 m, razen
vzhodne strani objekta A in strani objekta D proti Strupijevem nabrezju, ki ne smeta biti
presezeni.

2. Visinski gabariti objekta

Odstopanja viSinskega gabarita so lahko do + 1,00 m.

EtaZnost se lahko spreminja v objektu B in objektu D, s tem, da se ne preseze v odloku
dolo¢enih visin.

Ce se transmisivnost vodonosnika na mestu gradnje ne zmanj$a za veé kot 10 %, je
izjemoma dovoljena izvedba vecjega Stevila kletnih etaz.

3. Visinska regulacija terena

Odstopanja od visinskih kot regulacije terena so dovoljena samo za potrebe odvodnjavanja
in prilagoditev naklona klangin.

Kota atrija v prostorski enoti P5 se lahko prilagaja programom in je lahko nizja od predvidene
v regulaciji.

Kota strehe telovadnice se iz tehni¢nih razlogov lahko zviSa, vendar ne vec¢ kot za 1 m.

4. Prometne ureditve, komunalni vodi, objekti in naprave

Odstopanja pri trasah prometnih ureditev, komunalnih in energetskih vodov ter naprav so
dovoljena s soglasjem nosilcev urejanja prostora. Dopustne so spremembe tras posameznih
prometnih ureditev, komunalnih vodov, objektov in naprav ter priklju¢kov zaradi ustreznej$e

oskrbe in racionalnejSe izrabe prostora. V skladu s pogoji upravljavcev so dopustne tudi
izvedbe prometnih ureditev in komunalnih vodov, ki jih v fazi priprave OPPN ni bilo mogoce
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predvideti.

XI. KONCNE DOLOCBE

29. ¢len
(usmeritve za dolocitev meril in pogojev po uveljavitvi veljavnosti OPPN)

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati dolocila Odloka o prostorskih ureditvenih
pogojih za obmocja urejanja Cl 7/21 Roska kasarna, CO 7/23 Klavnica, CV 8 in CR 8/1
Gruberjev prekop — del (Uradni list RS, &t. 77/02), Odloka o zazidalnem nacrtu za obmocje
urejanja CS 7/22 Spodnje Poljane (Uradni list RS, &t. 77/02) in Odloka o lokacijskem nacrtu
za obmocje urejanja CT 46 — RoSka cesta v Ljubljani — prva etapa (Uradni list RS, §t. 13/90),
ki se nanasajo na obmocje OPPN.

30. ¢len
(usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnhosti OPPN)

Po izvedbi z OPPN predvidene prostorske ureditve so dopustna redna in investicijsko
vzdrzevalna dela, spremembe namembnosti v okviru dopustnih dejavnosti za posamezno
prostorsko enoto ter rekonstrukcije, s katerimi se ne spreminja zunanji gabarit objektov in
fasadni plasc.

31.¢len
(vpogled v OPPN)

OPPN je stalno na vpogled pri:

— oddelku Mestne uprave Mestne obcine Ljubljana, pristojnem za urejanje prostora,
— Upravni enoti Ljubljana — Izpostava Center in

—  Cetrtni skupnosti Center.

32. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 352-2/2003
Ljubljana, dne }
Zupan
Mestne obcine Ljubljana
Zoran Jankovi¢
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OBRAZLOZITEV

PREDLOGA ODLOKA O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU zZA
DELE OBMOCIJ UREJANJA CI 7/21 ROSKA KASARNA, CS 7/22 SPODNJE POLJANE,
CV 8 GRUBERJEV PREKOP, CR 8/1 GRUBERJEV PREKOP IN CT 46 ROSKA CESTA

I. UPOSTEVANJE PRIPOMB, DANIH NA DOPOLNJENI OSNUTEK AKTA

I. 1. PRIPOMBE, DANE V CASU JAVNE RAZGRNITVE

Dopoljneni osnutek Odloka o obc¢inskem podrobnem prostorskerm nacrtu za dele obmocij
urejanja Cl 7/21 Roska kasarna, CS 7/22 Spodnje Poljane, CV 8 Gruberjev prekop in CT 46
Ros&ka cesta je bil javno razgrnjen v ¢asu od 15. Oktober do 17. November 2008.

1. PRIPOMBA: Zorana Pust, Mesarska c. 38, Ljubljana

1.1.

1.2.

pripomba: Program

V gradivu za 16. redno sejo Mestnega sveta MOL (21.4.2008) — Dopolnjeni osnutek
Odloka o StrateSkem prostorskem nacrtu MOL — odlok je na strani 58 zapisano (4) V
velikih srednjeSolskih sredis¢ih, kjer je prevelika koncentracija srednjeSolskih
programov (Poljane), je treba omejiti nadaljnji razvoj srednjeSolskega programa.
(Osnutek je bil v razgrnjen od 20.4. do 30.5.2008.)

Z nacrtom za akademije (Dopolnjen osnutek Odloka o OPPN za dele obmodij
urejanja Cl 7/21 Roska kasarna, CS 7/22 Spodnje Poljane, CV 8 Gruberjev prekop,
CR 8/1 Gruberjev prekop in CT 46 Roska cesta) se v to okolje tla¢i dodatni
srednjeSolski in vi§jeSolski program, ki mu oporeka sam strateSki nacrt Ljubljane.
Tak razvoj lahko povzro€i probleme v prihodnosti: droge, najstniSko nasilje, preveliko
koncentracijo srednjesolske in Studentske mladine, vandalizem.... Vsekakor ne gre
za uravnotezen razvoj Ljubljane. Ze sedaj so na obmocju Poljan locirane srednje
Sole, ki jih letno povpreéno obiskuje naslednje Stevilo dijakov:

Srednja zdravstvena $Sola, Poljanska c. 61 1100 dijakov
Srednja ekonomska $ola, Roska c. 2 600 dijakov
Srednja Sola za farmacijo, kozmetiko in zdravstvo, Zemljemerska5 960 dijakov
Srednja trgovska Sola, Poljanska c. 28a 730 dijakov
Srednja upravno administrativna Sola, Poljanska c. 24 800 dijakov
Gimnazija Poljane, Strossmeyerjeva ul. 1 980 dijakov
Waldorfska gimnazija, Streliska 12 120 dijakov
Skupaj 5290 dijakov

Pri celotni oceni stanja in koncentracije srednjih Sol, pa bi veljalo upostevati, da se
na tem obmocju nahajajo tudi nasledn;ji dijaski domovi:

DIC, Poljanska c. 26 (2x) in Dijaski dom Poljane, Poto¢nikova 3.

Ne gre zanemariti tudi dveh Studentskin domov: Dom Poljanska Nova, Poljanska c.
59 in Dom VSZD, Poljanska 26b (2x); kakor tudi ne Visoke Sole za zdravstvo na
Poljanski c. 26a.

Glede na to, da je v CS Center okrog 24000 prebivalcev, na obmogju Poljan pa
okrog 6000 prebivalcev (ocenalll) lahko grobo ocenimo, da pride na vsakega
prebivalca Poljan 1 dijak, ze brez upostevanja Studentske populacije in populacije, ki
bo zasedla novo-nacrtovane objekte. Temu tezko rec¢emo uravnotezen razvoj
Ljubljane!

Predlog: S selitvijo akademij, se bodo v mestu sprostili nekateri prostori. Mar ne bi
mogoce preseliti kakSne srednje $ole na drugo lokacijo, ki bi se s selitvijo sprostila?
pripomba: Promet

Roska naj bi se v bodocnosti navezala na NjegoSevo z novim mostom preko
Ljubljanice. Tako je pricakovati Se ve¢ prometa po Roski. Bo uvoz z Roske res
ustrezno resen (levo zavijanje)?

Nikakor se ne sme dostava ali kakrSen drug promet v bodocnosti navezati na
Mesarsko cesto - ta mora med bloki namenjena le za pes$/kolesarski promet (razen
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dostave za potrebe Mesarske ceste). Nujna je zapora Strupijevega nabrezja za
motorni promet od uvoza v garaZze v objekiu D oz. od obmocja P2 naprej proti
Mesarski cesti - intervencijska pot od Roske ceste proti Mesarski cesti pa naj se
ustrezno zavaruje (potopni koli€ki).

Pri ureditvi kroznega prometa v garaze blokov in garaze akademij (Kapusova ulica)
naj se zagotovi preglednost in varnost.

1.3. pripomba: SamostojecCe svetlobne tabele in ostala osvetlitev
SamostojeCe svetlobne table naj se ne postavljajo na obmocje proti blokom (med
objektom A in bloki); v sploSnem naj se uredi osvetlitev objektov tako, da ne bo
moteCe za stanovalce in ne bo povzro€ala svetlobnega onesnaZevanja (strehe
atrijev v objektu A so zastekljene in pohodne!).

1.4. pripomba: Lokali - spremljajo¢e dejavnosti in hrup
Morebitni lokali / spremljajoe dejavnosti v objektu A naj so orientirani proti zahodu in
ne proti blokom. Na celotnem obmocdju urejanja naj bo obratovalni ¢as lokalov (tudi v
objektu G) omejen do 22. ure. Tudi vhodi v objekt A s terena naj se orientirajo proti
zahodu.

1.5. pripomba: Mikroureditev — klopi naj se postavljajo med objektom A in zadnjim
blokom Mesarske ceste. Ob postavitvi klopi na ostalem obmocju naj se zagotovi tudi
ustrezno Stevilo koSev za smeti.

Pohvala: veseli me, da je velina objektov v razgrnjenem osnutku OPPN, zasnovanih kot
nizki objekti.

STALISCE:

1.1. Pripomba se ne uposteva
V veljavnem Dolgorocnem planu ob¢in in mesta Ljubljane je pretezni del obmocja
OPPN namenjen indtitutom, Solstvu in zdravstvu (obmocje urejanja Cl 7/21 Roska
kasarna). V strokovnih podlagah za nov strateski akt je obomocje OPPN namenjeno
umestitivi akademij in dopolnitvi srednjeSolskega programa, ki v tem prostoru Ze
obstaja. V skladu s strokovnimi podlagami, je v dopolnjenem osnutku Odloka o
StrateSkem prostorskem nacrtu MOL (stran 56, visoke Sole - zasnova in usmeritve)
dolo¢eno, da je na Roski cesti predvideno lociranje glasbene, likovne in gledaliSko—
filmske akademije ter srednje Sole za oblikovanje. Predvideni posegi so torej v
skladu z veljavnim strateSkim prostorskim aktom in strateSkim prostorskim aktom v
pripravi.
Prostorski akt, ki dolo€a merila in pogoje za neko obmocje, ne more dolocati meril za
drugo obmodje, zato se s tem prostorskim aktom ne more doloditi, da je treba v
objekte, ki se bodo izpraznili s selitvijo akademij, namestiti srednjesolski program. Ta
ideja, oz. pobuda, je zanimiva, vendar pa je uresniCitev take zamenjave odvisna od
veC dejavnikov. Med drugim je umestitev srednjih $ol na te lokacije stvar dogovora
med lastniki objektov in Ministrstvom za Solstvo in Sport. PrecejSen del prostorov,
kjer sedaj delujejo akademije, je najemniskih in ni v lasti Univerze v Ljubljani.

1.2. Pojasnilo
V postopku priprave OPPN sta bili za potrebe reSevanja prometnih ureditev v
obmocju OPPN izdelani dve strokovni podlagi:

— Prometna Studija priklju¢evanja novih akademij in objekta Energocommerce na
Poljansko in Ro$ko cesto, kapacitetna preveritev, City Studio, junij 2008;

— lIdejna zasnova prometa, City studio, Ureditev prometnih povr§in na obmocju
Akademij, City studio, oktober 2008.
Prometna Studija je upoStevala predvidene prometne tokove v prometno najbolj
obremenjenih delih dneva. Na podlagi dobljenih rezultatov je bila narejena tudi idejna
zasnova prometa, ki kapacitetno in prometno varnostno ustrezno resuje predvidene
prometne zahteve, tako mestnega prometa kot samega lokalnega prometa novih
generatorjev.
Promet na obmocju predvidenih akademij je omejen na dva prikljucka na mestno
prometno infrastrukturo. Glavni uvoz za akademije bo s severa, s semaforiziranega
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PREDLOG

vvvvv

vvvvv

nabrezjem je predviden dostop do kletnih etaz srednjih Sol in poslovno-
stanovanjskega objekta. Severno od srednje Sole je, na mestu obstojecega uvoza,
predviden obcasen uvoz, namenjen izrednim dostavam, predvsem za potrebe
akademij. Omenjene dovozne poti so urejene kot slepe dovozne ceste in vodijo v
parkirne kletne etaze. Predvidene dovozne poti se nadaljujejo kot pespoti, ki bodo
urejene tako, da bodo sluzile tudi kot intervencijske in se, kot predvideva veljavna
zakonodaja in predpisi s podrocja urejanja pozarne varnosti, povezujejo v krozno
intervencijsko pot, ki povezuje Strupijevo nabrezje, Kapusovo in Mesarsko ulico.
Krozis€¢e pri uvozu s Kapusove ulice je projektirano v skladu s predpisi o
dimenzioniranju prometnih povrsin, torej je upoStevan tudi vidik zagotavljanja
preglednosti in varnosti v prometu.

Pripomba se uposteva

Predlog OPPN se popravi tako, da se v 13. €lenu izbriSe alineja, ki predvideva
povrsine za oglasevanje.

Atriji niso namenjeni javni rabi in bodo v uporabi predvsem v delovhem c&asu
Akademij, ki je omejen na dopoldanske in popoldanske ure.

Pripomba se uposteva

Predlog OPPN se popravi tako, da se v 9. ¢lenu, v poglavju PROSTORSKA ENOTA
P1, doda dolocilo, ki ne dopusS€a ureditve prostorov za gostinsko dejavnost na
vzhodni strani objekta A.

Prostorski akt ne dolo¢a obratovalnega ¢asa lokalov. Obratovalni ¢as ureja Pravilnik
o merilih za dolocitev obratovalnega ¢asa gostinskih obratov in kmetij, na katerih se
opravlja gostinska dejavnost (Uradni list RS, &t. 78/99, 107/00, 30/06 in 93/07), ki
dolo€a, da: »... smejo gostinski obrati, ki gostom nudijo le jedi in pijace (restavracije,
gostilne, kavarne, slad¢i¢arne, okrep&evalnice in bari), ki so v stavbah s stanovaniji
ali v objektih na obmocju stanovanj, ki so namenjena bivanju in spremljajo¢im
dejavnostim, obratovati le med 6. in 22. uro.«.

Pripomba se ne uposteva

Odlok OPPN ne ureja zunanijih ureditev tako podrobno. Lokacije in oblikovanje klopi,
korit za roze, smetnjakov, drogov za zastave ter ostale mikrourbane opreme bodo
dolo€ene v projekini dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja, v odloku
OPPN je zahtevano enotno oblikovanje mikrourbane opreme v obmodgju.

2. PRIPOMBA: Cetrtna skupnost Center, Stefanova 9, 1000 Ljubljana

2.1.

2.2.

2.3.

Svet Cetrtne skupnosti Center je na svoji redni 16. seji sveta obravnaval dopolnjeni
osnutek Odloka o OPPN za dele obmogij urejanja Cl 7/21 Roska kasarna, CS 7/22
Spodnje Poljane, CV 8 Gruberjev prekop, CR 8/1 Gruberjev prekop in CT 46 Roska
cesta in zakljucke z javne obravnave, ki je bila 5. 11. 2008 v prostorih Cetrtne
skupnosti ter sprejel

SKLEP:

Svet Cetrtne skupnosti Center podpira €im prejSnjo izgradnjo novih umetniskih
akademij, ki sedaj delujejo v nemogocih razmerah, prav tako na obmocju nase
Cetrtne skupnosti.

Svet je oblikoval in podprl naslednja staliS€a in pripombe na dopolnjen osnutek
Odloka o OPPN za dele obmodij urejanja Cl 7/21 Roska kasarna, CS 7/22 Spodnje
Poljane, CV 8 Gruberjev prekop, CR 8/1 Gruberjev prekop in CT 46 Roska cesta:
Svet podpira zahteve prebivalcev novega naselja, da se konéno uredi javna
razsvetljava ob celotnem nabrezju, ki je potrebno ureditve in za&¢ite pred padcem v
Gruberjev prekop.

Ob ureditvi nabrezja naj se zgradi tudi brv preko prekopa, ne pa, da se to odlaga v
nedolo¢eno prihodnost.

Otrosko igris¢e, ki je v osi intervencijske poti, je potrebno prestaviti, urediti in
dopolniti, kot je to zahteval zazidalni naért za novozgrajeno naselje Spodnje Poljane.
Svet podpira zahtevo prebivalcev Mesarske ulice, da se ureditev otroSkega igris¢a in
pristojnost vnese v predlog akta, ki bo obravnavan na seji Mestnega sveta.
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Prav tako svet, kot ob vseh drugih novogradnjah, zahteva za$cito okoliSkih
prebivalcev in varen prehod ob gradbis¢u predvsem za otroke na poti v Solo.

Svet sprasuje kdaj in zakaj je bil spremenjen dosedanji nacrt, ki je predvideval
izgradnjo prometnice ob Gruberjevem kanalu? Na njenem mestu novi nacrt

vvvvv

Gruberjevega kanala.

STALISCE:
2.1. Pojasnilo

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Javna razsvetljava je v obmocju OPPN predvidena vzdolz RoSke ceste in
Strupijevega nabrezja. Javne razsvetljave izven obmoc&ja OPPN ta prostorski akt ne
more dolocati, le-ta se ureja z drugim prostorskim aktom, veljavnim na obmogju, ki
ga OPPN ne zajema (Odlok o zazidalnem nacrtu za obmocje urejanja CS7/22
Spodnje Poljane ter Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmodje urejanja
CI7/21 Roska kasarna, CO7/23 Klavnica, CV8 in CR8/1 Gruberjev prekop - del, oba:
Uradni list RS, &t. 77/02). Pripomba o neurejenosti Strupijevega nabrezja izven
obmoc¢ja OPPN je bila posredovana v reSevanje oddelku MOL, pristojnem za
urejanje javnih povrsin.

Zasnova zunanijih ureditev v obmocju OPPN ne predvideva ograj.

Pripomba se ne uposteva

Del obmoc¢ja CR 8/1, ki ga ureja OPPN (od Gruberjevega prekopa do zeleznice), je
namenjen Sportnim in zelenim povrSinam, a le del zemljiS¢ je v lasti MOL. Ostala
zemljiS¢a so v lasti privatnin oseb. Obmocje, ki je v lasti MOL, je namenjeno
predvsem ureditvi Sportnih povrsin za srednje Sole in ni programsko vezano na
izgradnjo akademij, zato je izvedba brvi obvezna Sele ob izvedbi Sportnih igrisc,
lahko pa se jo izvede tudi prej.

Pripomba se uposteva

Zazidalni na¢rt za novozgrajeno naselje Spodnje Poljane ne predvideva otroSkega
igris¢a. Kljub temu pa OPPN predvideva postavitev oz. prestavitev otroskega igris¢a,
saj je le-to v velstanovanjskem naselju potrebno. Zaradi izvedbe peSpoti
(intervencijske poti) in zaradi pogoja Ministrstva za okolje in prostor, Urada za
upravljanje z vodami, oz. dolo€ila Zakona o vodah, da igri§€a ni dopustno postaviti v
priobalno zemljiSce, je treba igris€e prestaviti severno od obstojece lokacije. Osnutek
OPPN je ze v tekstualnem delu dolocal prestavitev igris€¢a, predlog OPPN se
spremeni v toliko, da se novo lokacijo vriSe tudi v grafi¢ni del odloka. Financiranja
postavitve otroSkega igris€a ni mogoce dolociti kot obvezo investitorjev posegov v
obmoc¢ju OPPN (objektov akademij, srednje Sole in poslovno-stanovanjskega
objekta), saj igriS€e ni namenjeno njim, temvec naselju ve€stanovanjskih objektov.
Pripomba se uposteva

V Casu gradnje akademij bo prehodnost obmocja vsekakor slab$a. Ureditve in
varnost gradbiS¢ se nacrtuje Sele v projektni dokumentaciji in morajo biti skladne s
Pravilnikom o gradbis¢ih (Uradni list RS, 55/08) ter drugimi predpisi. Predlog OPPN
se v 26. Clenu dopolni z doloCilom: V ¢asu gradnje je treba zagotoviti nemoten
prehod obmocja v smeri vzhod — zahod po severnem robu obmocja OPPN.
Pripomba se ne uposteva

Zbirna mestna cesta, navezava Karlovéka — Smartinska preko Kodeljevega in
Vodmata, ki je bila v tem obmod&ju nacértovana po Strupijevem nabrezju, je z
dokumenti v pripravi - dopolnjeni osnutek strateSkega in izvedbenega prostorskega
narta - prestavljena na desni breg Gruberjevega prekopa, ob traso dolenjske
zeleznice.

Na zemlji§€u vzdolz Gruberjevega kanala, v zelenju, je v podaljSku obstojece poti —
Strupijevega nabrezja ob velstanovanjskem naselju - predvidena sprehajalna pot,
namenjena tudi za interventno uporabo. Prostor zaradi odsotnosti motornega
prometa pridobi na kvaliteti, pove€a se pe$ prehodnost obmocja, obmocje OPPN in
tudi naselje stanovanjskih blokov ostaja mirno, dostopnost obmoc&ja za motorna
vozila pa se s tako ureditvijo ne poslabsa.

Rezervat je bil predviden tudi na zemljiS€u parc.st. 172/4, k.o. Poljansko predmestje.
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Na tem zemljis€u (na katerem je postavljen obstojeCi objekt RoSka cesta 2A) je,
zraven priklju€ka Strupijevega nabrezja na Rosko cesto, z odstranitvijo prometnega
rezervata, omogoCena gradnja. OPPN na tem mestu predvideva odstranitev
obstojeCega objekta in gradnjo novega, poslovno-stanovanjskega objekta D. Za
predvideno gradnjo so bile izdelane variantne reSitve in urbanisti€éno — arhitekturna
preveritev izbrane variante, ki je prikazala sprejemljivost umestitve objekta na to
lokacijo.

3. PRIPOMBA: Nadzorni odbori stanovalcev soseske "Poljansko nabrezje", Mesarska
cesta 10 do 40 (podpisi 181 stanovalcev soseske "Poljansko nabrezje" oz.
Mesarska cesta 10 — 40)

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

odmik objekta "A" akademij od stanovanjskega bloka Mesarska 34, 36, 38 in 40
Zavzemamo se za primeren odmik od fasade bloka. V odvisnosti od viSine objektov
naj bi bil razmik med nasproti leZzeCima fasadama vsaj za polovico vecji od viSine
objekta. Strokovno izhodiS¢e v literaturi (Pogacnik, Urbanisti¢no planiranje, Ljubljana
1999, str. 137) je vsaj 1,5 viSine objektov.

Objekt akademij je v najbolj kritini tocki visok 15,4 m, pri€akovali bi torej odmik vsaj
23,1 min ne ca. 15 m, kot je narisan v grafiki. V delu, kjer je objekt akademij visji, bi
pri 18,85 m priCakovali torej vsaj 28,3 m odmika med najblizjima tockama fasad.
Pozarno varstveni pogoji za projektiranje naselja Poljansko nabrezje UDPD 619,
december 2003 predpisujejo zahodno od bloka pozarno pot minimalne Sirine 5m,
nosilnosti 10 ton, od fasade bloka odmaknjeno vsaj 8-9 m, brez stalnih ovir.

zahteva 1.a) Na podlagi navedenih argumentov zahtevamo odmik, ki nikjer ne bo
man;jsi od 21m.

zahteva 1.b) V vsakem trenutku v vsaki fazi gradnje zahtevamo pozarno varnost
nasih objektov.

prestavitev otroSkega igriS¢a naselja "Poljansko nabrezje"

V sklopu izgradnje soseske Poljansko nabrezje je bilo izvedeno tudi manj$e otrosko
igriS¢e, ki je kot edina povrSina v S8irSi okolici namenjena igri otrok, moéno
obremenjena. Osnutek OPPN predvideva selitev igri€a, ki je v nacrtu rusitev tudi
oznacena, vendar ne opredeli spremenjene lokacije in investitorja posega. V kolikor
bo potrebno otrosko igriS€e premakniti, se povrSina igri§¢a v nobenem primeru ne
sme zmanij$ati, njegova nova postavitev pa mora biti v OPPN izrecno zarisana!
zahteva 2) Zahtevamo, da se pred izvedbo del jasno dolo¢i nova lokacija ter
investitor. Dokler tega ni, mora otrosko igriS€e ostati na obstojeci lokaciji.

prehodnost obmodja v severnem delu, prometna varnost ob vstopu na gradbisce
Glavna Solska pot otrok iz naselja proti OS Poljane poteka po severni strani soseske,
mimo uvoza v garaze in skozi predvideni park do RosSke ceste. Podpiramo
predlagano reSitev prehoda severno od uvoza v garaze, v nadaljevanju poti ob
severni strani blokov, ki je boljSa od obstojece.

BodocCe gradbis¢e mocno posega v neposredno blizino uvoza / izvoza v garaze.
Neprimerna ureditev in delovanje gradbisS¢a in predvsem uvoza / izvoza z gradbiS¢a
bi lahko katastrofalno vplivala na prometno varnost vseh udelezencev v prometu na
Kapusovi ulici - zaradi nepreglednih krizanj, zamazanosti in obrabe vozisca.

zahteva 3.a) Obhraniti je treba prehodnost za peSce in kolesarje med naseljem
Poljansko NabrezZje in RoSko cesto. Prehodnost mora biti zagotovljena v vseh fazah
gradnje.

zahteva 3.b) Zahtevamo varnost uvoza / izvoza v garazo soseske v vsakem trenutku
med gradnjo akademij.

zahteva 3.c) Zahtevamo, da izvajalec sproti Cisti Kapusovo cesto in vozila preden
zapustijo gradbisce.

mirujoci promet na SirSem obmocju

Na SirSem obmocju med Gruberjevim prekopom, Rosko in Poljansko cesto ter
Dolenjsko Zeleznico je (obstojeCa in predvsem predvidena) velika koncentracija
prebivalstva, poslovnih povrSin, lokalov ter izobrazevalnih ustanov. Trgovini Mercator
in Hofer sicer imata zasebni parkiriS¢i za svoje stranke, ki pa nista javno dostopni za
druge. Poleg teh je na vsem obmocju le 15 javnih parkirnih mest ob Mesarski cesti.
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Na vsem obmodju tudi ni nobenega parkiris€¢a za invalide, ne glede na to, da so
priticna stanovanja prednostno namenjena invalidom! Moznosti za dostop
obiskovalcev do lastniSkih invalidskih parkiriS¢ v garazi tudi ni. Projekt akademij brez
javno dostopnih parkirnih mest bo sedanji kaos na obmocju Se povecal, zagotovitev
invalidskih parkirnih mest pa bi omilila napako iz preteklosti.

zahteva 4) Zahtevamo, da se v sklopu OPPN zagotovi izgradnja ustreznega Stevila
javno dostopnih parkirnih mest za obiskovalce akademij in okolice. Parkirna mesta
so lahko trzna, vendar pod enakimi pogoji trajno dostopna vsem, ne le zaposlenim,
Studentom in obiskovalcem akademij. Zagotoviti je treba tudi brezplaéno parkiranje
za invalide - obiskovalce obmocja.

spornost objekta "D"

Program priprave OLN (Ur. I. RS, &t 99/04 stran 11979) v 3. ¢lenu (Predmet in
programska izhodis¢a) natancno dolo€a namembnost predvidenih objektov, med
katerimi ni poslovne niti stanovanjske namembnosti. Poleg tega je v istem ¢lenu
predpisano zgoS¢evanje pozidav proti severu in razpiranje proti jugu. Predlagan
objekt "D" je v ocitnem nasprotju z navedenimi izhodis€i, na katera so bile
pridobljene smernice nosilcev urejanja prostora.

zahteva 5) Zahtevamo, da se objekt "D" umakne iz predloga OPPN.

STALISCE:

3.1.

3.2.

Pripomba se ne uposteva

Objekt A je oblikovan kot pravokoten pritliéni podstavek, na katerem lezijo etaze v
obliki spiralastega tubusa. Pravokoten pritli¢ni podstavek je od veéstanovanjskega
objekta Mesarska 34, 36, 38 in 40 odmaknjen, od 19,5m na severni strani, do 28,5m
na juzni. Etaze spiralaste oblike se ve€stanovanjskem objektu priblizajo na najmanjsi
odmik 16m, vendar je to dolzina med najblizjima tockama, saj se fasadi obeh
objektov od te tocke razSirita navzven in Ze na razdalji 35m dosezeta medsebojni
odmik 22m.

Strokovno izhodiS¢e v literaturi »Urbanisti€no planiranje«, ki priporo€a za razmik
med nasproti leze€ima fasadama razdaljo vsaj 1,5 viSine objektov, ni formalno
veljaven normativ in izhaja (kakor je zapisal sam avtor) iz sanitarno-higijenskih
normativov o osoncenju stanovanj. Za predvideno gradnjo akademij je bila izdelana
Studija osoncenosti 0z. osencenosti obstojeCih objektov kot posledica predvidenih
posegov. Kriterij za vrednotenje je bilo doloCilo Osnutka izvedbenega prostorskega
nacrta MOL, ki dolo€a, da je pri stanovanjskih prostorih (bivalna kuhinja, dnevna
soba, otroSka soba) treba zagotoviti minimalni ¢as osoncéenja z direktno sonéno
svetlobo na dan 21.12. najmanj 1 uro, ter na 21.3., 21.6. in 21.9. najmanj 3 ure.
Analiza je pokazala, da bo osoncenje obstojeCih objektov zaradi predvidenega
objekta akademij sicer slabse, kot je sedaj, da pa bo zado$¢eno zgoraj navedenem
kriteriju.

Objekt A je nizji od obstojecih stanovanjskih blokov. Meandrirajo€a oblika nadstropij
objekta daje obcCutek »razbitosti« objekta na ve€ manjsih enot, zaradi ¢esar objekt A
dojemamo kot sekvenco krajSih in manjSih objektov in ne kot neprekinjen, dolg
linijski objekt. Zaradi omenjenih znacilnosti je objekt vizualno, svetlobno in hrupno v
odnosu do obstojecih blokov, ki imajo ravne, gladke, visoke in hrupno neugodno
oblikovane fasade, bolj sprejemljiv.

Predvideni program akademij je drugacen od sosednjega stanovanjskega. Programa
se Casovno izkljuCujeta, oziroma se prekrivata v manj$i meri. Delo v ucilnicah je
skoncentrirano na dopoldanski ¢as, ko je vecina stanovalcev zdoma.

Menimo, da zaradi navedenih argumentov postavitev predvidenega objekta ni
sporna in je za stanovanjski objekt Mesarska 34, 36, 38 in 40 boljSa, kot pa
postavitve (odnosi) ostalih stanovanjskih objektov v naselju.

Pozarna varnost bo zagotovljena, skladno s predpisi s podrocja pozarne varnosti.
Pripomba se delno uposteva

Zazidalni naért za novozgrajeno naselje Spodnje Poljane ne predvideva otroskega
igriS€a. Na mestu, kjer je izvedeno igriS8€e, zazidalni nacrt dolo¢a ureditev
prometnice s parkiris€i, dejansko je izvedena sprehajalna pot, ki sluzi tudi kot

37



3.3.

3.4.

3.5.

PREDLOG

interventna ter za ob€asno dostavo. OPPN predvideva podaljSanje te poti v obmocje
OPPN tako, da se uredi kot sprehajalna pot (tudi interventna). Ureditev otroSkega
igris€a je v veCstanovanjskem naselju nedvomno potrebna, zato OPPN predvideva
prestavitev igri8€a. Po veljavni zakonodaji ureditev igriSa v varstvenem pasu
vodnega obmocja ni dopustna, postavitev igris¢a je s OPPN predvidena severno od
obstojecCe lokacije, izven varstvenega pasu. Osnutek OPPN je Ze v tekstualnem delu
dolocal prestavitev igris¢a, predlog OPPN se spremeni, obmocje OPPN se poveca
toliko, da se lahko novo lokacijo igriS€a, v nezmanjSanem obsegu, dolo¢i tudi v
graficnem delu odloka.

Sedanja ureditev igriS€a po veljavnem prostorskem aktu ni dopustna, tudi ni
dopustna po zakonodaji, ki dolo¢a upravljanje voda, vodnih in priobalnih zemljiS¢.
Financiranja postavitve oz. prestavitve otroSkega igris¢a ni mogoce dolociti kot
obvezo investitorjev posegov v obmocju OPPN (objektov akademij, srednje Sole in
poslovno-stanovanjskega objekta), saj igriS¢e ni namenjeno njim, temvec naselju
vecstanovanjskih objektov.

Pripomba se uposteva

V Casu gradnje akademij bo prehodnost obmocja vsekakor slab$a. Ureditve in
varnost gradbiS¢ ter vzdrzevanje delovnih vozil ob prehodu na javne prometne
povrSine mora biti v skladu s Pravilnikom o gradbis¢ih (Uradni list RS, 55/08) ter
drugimi predpisi. V odloku se bo poudarila nujnost ohranitve pe$§ prehodnosti
obmocja severno od predvidenega obmocdja gradbisca.

Pripomba se ne uposteva

Parkirne kapacitete novo predvidenih objektov bodo urejene v kletnih etazah ter so
namenjene uporabnikom novih objektov, predvsem profesorjem, Studentom,
poslovnezem, obiskovalcem prireditev, ... V €asu, ko kapacitete ne bodo polno
zasedene (popoldanski in ve€erni €as), bodo parkirna mesta javno dostopna proti
placilu, na voljo tudi vsem ostalim uporabnikom v SirSem obmogju.

Stevilo parkirnih mest bo zadovoljevalo potrebe po parkiranju novih objektov v
obmocju OPPN. Prav tako bo Stevilo invalidskih parkirnih mest usklajeno z
zakonskimi predpisi. Parkirna mesta za invalide bodo dostopna pod istimi pogoji kot
vsa ostala parkirna mesta.

Pripomba se ne uposteva

Program priprave OLN je bil izdelan in objavljen leta 2004. Od objave do danes, ko
nadaljujemo postopek priprave prostorskega akta (sedaj OPPN) so minila Stiri leta, v
tem obdobju pa se je v obmocju zgodilo kar nekaj sprememb:

V Casu objave programa priprave, je bila preko zemlji§€¢a parc.8t. 172/4 predvidena
izgradnja priklju¢ka Strupijevega nabrezja na Rodko cesto. Po tedanjem nacrtovanju
naj bi imelo Strupijevo nabreZje znacaj povezovalne ceste - podaljSek Grabloviceve
ceste do Roske oz. KarlovSske ceste. V obmocju predvidene izgradnje objektov
akademij in sedaj Ze zgrajenega naselja veclstanovanjskih objektov, je bila
predvidena ureditev prometne zanke po Mesarski, Strupijevem nabrezju in Kapusovi
ulici. Tudi Kapusova ulica je bila nacrtovana kot prometnica v celotni dolzini -
napajalna dvopasovna cesta, ki naj bi prometno povezala Strupijevo nabrezje s
Poljansko cesto. S tako ureditvijo se Ze takrat ni strinjal Zavod RS za varovanje
kulturne dediscine. Z izgradnjo stanovanjskega naselja je bil urejen del Strupijevega
nabrezja (v obmocju naselja), vendar le kot peSpot in za interventno uporabo, ne pa,
kot je bilo predvideno, kot dvopasovna cesta. Dolgoro¢no nacrtovanje prometa se je
za to obmocje spremenilo. Dopolnjeni osnutek strateSkega in izvedbenega
prostorskega nacrta predvideva ureditev povezovalne ceste na desnem bregu
Gruberjevega kanala, ob trasi dolenjske Zeleznice. S prestavitvijo prometnega
rezervata je omogocCena ureditev Strupijevega nabrezja le kot peSpot in za
interventno uporabo, hkrati pa je omogocena tudi gradnja poslovno - stanovanjskega
objekta na zemljiS€u parc. §t. 172/4, namesto obstojeCega objekta podjetja
Energocommerc E.C. ZemljiS¢e se nahaja v obmocCju OPPN (doloCenem s
programom priprave), povrsine tvorijo z povr§inami za gradnjo akademij prostorsko
celoto, prostorski akt (OPPN za akademije) takrat Se ni bil javno razgrnjen, zato je
bila predvidena gradnja poslovno — stanovanjskega objekta vkljuéena v pripravo
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OPPN za akademije.
Lokacijsko objekt D sledi predvidenemu razpiranju zazidave proti jugu, saj je
postavljen v podaljSku obstojeCega objekta srednje ekonomske Sole.

PRIPOMBA: Bojan Razdevsek
Ob pred leti novozgrajeni soseski "Mesarska", so pred cca. mesecem zgradili tudi
tezko pri€akovani trgovini. Ob tem se je ob nabreZzju uredilo tudi sprehajalisce, katero
pa je brez enega samega koSa za smeti. Veliko Stevilo ljudi in dijakov kupuje svojo
malico v trgovini, jo uZije na klopcah ob nabrezju, odpadkov pa nima kam odlozZiti!
Tako lepa pot vsakodnevno postaja neugledno odlagalis¢e smeti!!!
Predlagam namestitev vsaj nekaj koSev za smeti!
Pojasnilo
Ureditev izven obmocja OPPN ta prostorski akt ne more dolocati. Pripomba je bila
posredovana v reSevanje oddelku MOL, pristojnem za urejanje javnih povrSin.

LIl. PRIPOMBE, DANE V CASU JAVNE OBRAVNAVE

Dopoljneni osnutek Odloka o obcinskem podrobnem prostorskerm nacrtu za dele obmocij
urejanja Cl 7/21 Roska kasarna, CS 7/22 Spodnje Poljane, CV 8 Gruberjev prekop in CT 46
Roska cesta je bil predstavijen na javni obravnavi dne 5.11.2008, v prostorih MOL, MU,
Sluzbe za lokalno samoupravo, Stefanova 9.

Na njej so sodelujodi izpostavili sledece pripombe, mnenja in pomisleke:

1.

2.
3.
4

lamelni objekt se na severni strani pribliza bloku za manj kot 15 m, kar je mote€e za
stanovalce;

ali je nacrtovana postavitev postajalis¢a MPP

zakaj ni predvideno javno parkiriS¢e za obiskovalce, ki niso vezani na akademije

kako je zagotovljen varen prehod otrok v Solo v €asu gradnje, stanovalci Zelijo, da je to v
aktu pisno zagotovljeno;

kdaj bo zgrajen prehod ¢ez Gruberjev kanal

kaksni so nacrti za javno razsvetljavo. Stanovalci apelirajo na OUP, kot del Mestne
obCine Ljubljana, da podprejo njihova prizadevanja pri ureditvi javne razsvetljave od
trgovine Mercator do Roske ceste, tudi z vidika varnosti, ki je bila na¢rtovana z izgradnjo
naselja Nove Poljane, pa do danes $e ni realizirana.

otrosko igriS€e ob Mesarski ulici se v skladu z OPPN prestavi severneje, natan¢no pa v
nacrtu ni predstavljeno, zato se stanovalci bojijo, da igriS€a sploh ne bo. Stanovalci
predlagajo, da se lokacija igriS€a natan¢no vriSe v nacrt, pri izvedbi in opremi pa se
vklju¢i MOL, pobudo za tak$no reSitev naj da pripravljavec prostorskega akta

Na javni razpravi so bili oblikovani naslednji odgovori in stalis¢a:

1.

2.

Objekti so projektirani in umesceni v prostor skladno z vsemi normativi, zato zamik
objekta ni verjeten.

Obmocje OPPN ne zajema Roske ceste, razen v obmocju prikljuc¢ka Strupijevega
nabrezja na Rosko, zato OPPN ne predvideva ureditve postajalis¢a MPP, le-ta bo
predviden z drugim prostorskim aktom.

Ves promet na obmocju akademij je vezan na kletne etaze, tudi dostava. Obiskovalci
imajo moznost parkiranja v kleti, kjer je 350 parkirnih mest. Investitor ni dolzan zagotoviti
javnih parkirisc.

Prehodnost obmocja v €asu gradnje se da zagotoviti v smeri V-Z, dostop do Sole bo
omogocen .

Most se bo gradil so¢asno z izgradnjo srednje Sole.

OPPN predvideva postavitev javne razsvetljave na Strupijevem nabrezju, ureditve izven
obmoc¢ja pa OPPN ne more doloc¢ati. Pripomba bo posredovana oddelek MOL,
pristojnem za urejanje javnih povrsin.

Trenutna lokacija otroSkega igriS€a ni skladna z veljavnim aktom, ker je tam predvidena
intervencijska pot. Predvideva se zamik otroSkega igriS¢a proti severu, lokacija bo
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vrisana v graficnem delu OPPN.

Ob koncu razprave je predsednik Sveta CS Center, g. Goran lIskri¢ podprl izgradnjo
akademij, ker bo s tem reSen pere¢ problem delovanja vseh treh akademij in bo do sedaj
degradiran prostor dobil nove vsebine. Vprasal je tudi, kdaj je bil spremenjen dosedanji nacrt,
ki je predvideval izgradnjo prometnice ob Gruberjevem kanalu in na njenem mestu novi nacrt
Gruberjevega kanala. Svet Cetrtne skupnosti Center bo obravnaval predstavljeno gradivo na
svoji seji in posredoval pripombe, podpira pa tudi utemeljene pripombe stanovalcev glede
razsvetljave, dostopnosti otrok do Sole v ¢asu gradnje in umestitev otroSkega igri§¢a v nacrt.

1. 1ll.  PRIPOMBE, DANE OB OBRAVNAVI OSNUTKA AKTA NA ODBORU ZA UREJANJE
PROSTORA IN URBANIZEM

Dopoljneni osnutek Odloka o obc¢inskem podrobnem prostorskerm nacrtu za dele obmocij
urejanja Cl 7/21 Roska kasarna, CS 7/22 Spodnje Poljane, CV 8 Gruberjev prekop, CR 8/1
Grubarjev prekop in CT 46 Roska cesta je Odbor za urejanje prostora in urbanizem,
obravnaval na 21.seji, ki je bila 13.10.2008 in ga, skupaj s pripombo odbora, sprejel.

PRIPOMBA:

Odbor meni, da je potrebno pri obravnavi predloga akta predloziti Se dodatno proucitev

prometnih tokov zaradi novo nastalih kriziS€ na Roski cesti.

STALISCE:

Pripomba se uposteva

V postopku priprave OPPN sta bili za potrebe reSevanja prometnih ureditev v obmocju

OPPN izdelani dve strokovni podlagi:

— Prometna $tudija prikljuéevanja novih akademij in objekta Energocommerce na Poljansko
in Rosko cesto, kapacitetna preveritev, City Studio, junij 2008;

— ldejna zasnova prometa, City studio, Ureditev prometnih povr§in na obmodcju Akademij,
City studio, oktober 2008.

V prometni Studiji so bili upoStevani obstojeci in predvideni prometni tokovi, narejena je bila

kapacitetna preveritev umes€anja novih prometnih priklju¢kov v najbolj obremenjenih delih

dneva. Pri izraCunih je bilo upoStevana tudi rast Stevila vozil. 1zkazalo se je, da novi prikljucki

ne pomenijo slase pretocnosti obomocja.

1. 1IV.  PRIPOMBE, DANE OB OBRAVNAVI OSNUTKA AKTA NA MESTNEM SVETU

Dopoljneni osnutek Odloka o obc¢inskem podrobnem prostorskerm nacrtu za dele obmocij
urejanja Cl 7/21 RoSka kasarna, CS 7/22 Spodnje Poljane, CV 8 Gruberjev prekop, CR 8/1
Grubarjev prekop in CT 46 RosSka cesta je Mestni svet Mestne obc&ine Ljubljana obravnaval
na 21.seji, ki je bila 20.10.2008 in ga, skupaj s pripombami iz razprave ter predlogom odbora,
sprejel.

1. PRIPOMBA: g. Ignac Polajnar

Predlagamo, da se predvideno stolpnico, oziroma stanovanjski objekt (objekt D), nameni
Studentom. Obmocje je namenjeno ureditvi akademij, tudi objekti, ki niso namenjeni
akademijam, bi se morali programsko vkljapljati v obmocje. Drug predlog pa je, da se resno
razmisli o Stevilu predvidenih parkirnih mest.

STALISCE:

Pripomba se delno uposteva

OPPN predvideva gradnjo objekta, namenjenega poslovnim dejavnostim in stanovanjem,
vendar pa (ze dopolnjeni osnutek) v objektu dopusc€a ureditev tudi drugacénih bivanjskih oblik
(stanovanjske stavbe za posebne namene), med katere spadajo tudi Studentski domovi.

vvvvv
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(Poljanska in Roska cesta) je primerna za, osnovnemu (izobrazevalnemu) programu, dodan
mesSani program. Tudi sam program akademij zahteva odprtost in dostopnost za javnost.
Zato je obmocje nacrtovano tako, da se v dele stavb umestijo takSni programi, ki programsko
sliko obmocja dopolnjujejo, oziroma nadgrajujejo. Preko nacrtovanega objekta je predviden
dostop do podzemnih garaz srednjih Sol, ki ga ne bi mogli urediti brez soglasja lastnika
zemlji8€a, saj to zemljiS€e ni v lasti niti MOL, niti Ministrstva za Solstvo. Dovoz z RoSke ceste
na drugi lokaciji pa s prometnega staliS¢a ni mogog.

Pri dimenzioniranju potrebnih parkirnih povrSin za potrebe Akademij je bila upoStevana
lokacija obmocja v neposredni blizini mestnega sredis¢a in je torej iz sredis¢a dostopna tudi
pe$S oziroma s kolesom. Prav tako je obmocje dostopno s sredstvi javhega potniSkega
prometa (v neposredni blizini sta dve obstojeCi in eno predvideno postajaliS¢e mestnega
potniSkega prometa).

StrateSki prostorski nacrt MOL (SPN) podaja usmeritve za omejevanje motornega in
mirujoCega prometa ter spodbuja uporabo mestnega javnega prometa. Univerza v Ljubljani
razmesca Studente po razpoloZljivih Studentskih domovih, ki so ¢im blizje lokaciji fakultete,
kar bistveno skrajSa potovanje od Studentskega doma do fakultete. Objekti Akademij imajo
glede na svoje prostorske kapacitete, ki izhaja iz narave S$tudija, izredno majhno Stevilo
Studentov. Zato je bolj smiselno, da se pri dimenzioniranju upoSteva dejansko Stevilo
Studentov in zaposlenih. Pri dimenzioniranju potrebnega Stevila parkirnih mest so upostevani
aktualni podatki o Stevilu Studentov (950) in zaposlenih (220) na vseh treh Akademijah. 1z
omenjenih podatkov je izpeljan predlog za odlok - 1 PM na 4 do 5 $tudentov in dodatno 1 PM
na 3 zaposlene. Dejanske potrebe po parkirnih povrSinah za kompleks Akademij so do 315
PM. V idejni zasnovi, ki je uporablijena pri pripravi OPPN, je za potrebe Akademij
zagotovljenih 340 PM.

2. PRIPOMBA: ga. prof. dr. Bojana Beovi¢

Obmodje, ki bo urejeno za potrebe akademij, mi je pravzaprav nacelno v§e€. Mislim pa, da
moramo nehati sprejemati dovoljenja za gradnjo stolpnic. To je spet ena stolpnica, ki je visja
od desetih nadstropij (osem nadstropij plus vse ostalo je ve¢ kot deset). Mislim, da je na tem
obmocju ne potrebujemo.

STALISCE:

Pripomba se delno uposteva

Glede poslovno — stanovanjskega objekta so odgovori pripravljeni Ze pri pripombah 2.5, 3.5
in delno pri pripombi g. Ignaca Polajnarja. Objekt je v predlogu odloka zniZzan na etaznost
3K+P+5N+T.
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Il. MNENJA IN SOGLASJA

Na predlog akta so bila pridobljena vsa pozitivna mnenja pristojnin nosilcev urejanja
prostora.

lll. DOPOLNITEV AKTA OD DOPOLNJENEGA OSNUTKA DO PREDLOGA

Na podlagi pripomb in mnenj je dopolnjeni osnutek akta dopolnjen, spremenjeno je besedilo
odloka, usklajene so vse grafi¢ne priloge.

V predlogu programa opremljanja so stroski gradnje komunalne opreme usklajeni z idejnimi
zasnovami komunalne opreme in s spremembami reSitev v OPPN, posledi¢no so se
zmanijSali obracunski stro$ki za novo komunalno opremo in povecali obracunski stroski za
obstoje€o komunalno opremo.

IV. BESEDILO TISTIH DOLOCB DOPOLNJENEGA OSNUTKA ODLOKA, ZA KATERE
SE PREDLAGAJO SPREMEMBE ALI DOPOLNITVE V PREDLOGU ODLOKA

Besedilo, ki je novo, je oznaeno krepko, besedilo, ki se ¢rta, je oznateno preé&rtane.

1. clen
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme obcinski podrobni prostorski nacrt za dele obmodij urejanja Cl

7/21 RoSka kasarna, CS 7/22 Spodnje Poljane, CV 8 Gruberjev prekop, CR 8/1 Gruberjev

prekop in CT 46 Roska cesta (v nadaljevanju: OPPN), ki vsebuje:

— obmocje OPPN,

— vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora,

— arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev,

— nacrt parcelacije,

— etapnost izvedbe prostorske ureditve,

— reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine, za varstvo okolja in naravnih
virov ter ohranjanje narave,

— reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami, vklju¢no z
varstvom pred pozarom,

— pogoje glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno
dobro,

— program opremljanja in

— druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. Clen
(prostorske ureditve, ki se nacrtujejo z OPPN)

Ta odlok dolo¢a prostorsko ureditev obmocja OPPN, pogoje za odstranitev objektov, pogoje
za posege na obstojecCih objektih, pogoje za gradnjo novih objektov, pogoje za ureditev
utrjenih, zelenih in Sportnih povrSin ter pogoje za gradnjo prometne, komunalne, energetske
in telekomunikacijske infrastrukture.

3. ¢Clen
(sestavni deli OPPN)

Sestavni deli OPPN so:

. Besedilo odloka
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[I.  Grafi¢ni del, ki vsebuje naslednje graficne nacrte:

1. Nacrt namenske rabe prostora

1.1. lzsek iz dolgoro€nega plana M 1:5000
1.2. lzsek iz srednjero¢nega plana M 1:5000
2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:2000

3. Nacrt obmocja z nacrtom parcelacije

3.1. Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1:1000
3.2. Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1:1000
3.3. Nacrt obodne parcelacije in parcelacije zeml;jis¢ M 1:1000
3.4. Prikaz povrsin, namenjenih javnemu dobru in javni rabi M 1:1000
4. Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih resitev prostorskih ureditev

4.1. Nacrt odstranitve objektov M 1:1000
4.2. Ureditvena situacija — nivo pritli€¢ja z zunanjo ureditvijo M 1:1000
4.3. Ureditvena situacija — nivo kleti M 1:1000
4.4. Ureditvena situacija — nivo streh in znacilni prerezi skozi oomocje M 1:1000
4.5. Prometno tehni¢na situacija, idejna viSinska regulacija in nacrt

intervencijskih poti M 1:1000
4.6. Zbirni nac¢rt komunalnih vodov in naprav M 1:1000

4. Clen
(priloge OPPN)

Priloge OPPN so:
8. izvlecCek iz strateSkega prostorskega akta,
9. prikaz stanja prostora,
10. strokovne podlage,
11. smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
12. obrazlozitev in utemeljitev OPPN,
13. program opremljanja,
14. povzetek za javnost.

5. ¢len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelal--D-—2000;izdelalo podjetie za—projektiranie—in—inzeniring;LD 2000 d.o.o.,
Domzale, pod Stevilko projekta 04-04/2008 in 04-06/2008, v juHiju=2008februarju 2009.

ll. OBMOCJE OPPN

6. clen
(obmocje OPPN)

1. Obseg

Obmocje OPPN obsega dele obmocij urejanja Cl 7/21 Roska kasarna, CS 7/22 Spodnje
Poljane, CV 8 Gruberjev prekop, CR 8/1 Gruberjev prekop in CT 46 Roska cesta. Del
zemljiS¢ se nahaja v katastrski ob&ini Poljansko predmestje, del v katastrski ob¢ini Golovec.

PovrSina obmocja je 166-928107.252 m2.

Obmocje OPPN obsega zemljiS¢a z naslednjimi parcelnimi Stevilkami:
— v katastrski ob€ini Poljansko predmestje: del 145, del 148/1, del 148/2, del 171/1, del
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171/14, del 171/15, 172/1, 172/4, del 172/8, 172/9, 172/10, 441/25, 446/2, 447, 448/1,
448/4, 448/5, del 523/1, del 523/5, 532/2, 532/5, 532/6, del 533/1 in del 533/2;

— v katastrski ob¢ini Golovec: 66/4, 66/8, 66/14, 66/15, 66/17, 66/26, 66/27, 66/29, 66/46,
68/4, 69, 653/1, 656, in 659.

2. Meja

Meja obmocja OPPN poteka po zemljis¢ih katastrske obcine Poljansko predmestje: iz
severovzhodne tocke zemljiSéa parc. st. 172/1, po vzhodni parcelni meji zemljis¢a
parc. st. 172/1 in 172/10;. Meja obmocja OPPN zavije proti vzhodu, precka zemljisce
parc. st. 171/14 in 171/1 ter poteka dalje po severni meji zemljiS¢a parc. §t. 171/15 proti
severovzhodu, ga precka in poteka po severni meji zemljiS¢a parc. §t. 523/1. Ob stiku z
zemlji8¢em parc. St. 660 zavije proti jugozahodu po parcelni meji istega zemljis¢a in se
nadaljuje po zemlji8€ih katastrske obcine Golovec: po jugovzhodni meji zemljiS¢ parc. St.
66/17, 66/15, 659, 66/15, 66/14, 656, 66/27, 66/8, 653/1, 66/29, 68/4, 653/1, 68/4 in 66/4.
Meja ponovno preide na obmocje katastrske obcine Poljansko predmestje: precka zemljis¢e
parc. §t. 523/1 in poteka dalje proti jugozahodu po juzni meji zeml;jiS¢ parc. §t. 532/6 in 523/5.
Na vzhodnem robu zemljiS¢a parc. §t. 277/1 se meja obrne proti severozahodu, precka
zemljis€e parc. §t. 523/3, 533/1 in se nadaljuje po zahodnem robu zemljiS¢ parc. §t. 448/5,
448/4, in 448/1, se obrne proti severovzhodu in poteka po severni meji zemljiS¢ parc. St.
448/1, 447, 446/2, 441/25 in 532/5, se nadaljuje po zahodnem robu zemljiS¢ parc. §t. 172/4,
172/1, 172/9 in 172/8. Meja se nadaljuje po juznem robu predvidenegaobstojecega objekta
Arhiva—Republike—SlovenijePoljanska 40, ponovno zavije proti severu po zahodnem robu
zemljis€a parc. §t. 172/1, se nadaljuje po zahodnem robu zemljis¢a parc. §t. 145, precka
zemljisce ter se v isti liniji nadaljuje v zemljis€e parc. §t. 148/2, se obrne proti jugu, precka
zemlji8Ce parc. 8t. 148/2 in 148/1 ter po severni meji zemljis€¢a parc. §t. 172/1 zakljuci v
izhodiS¢éni tocki.

Meja obmocja OPPN je analiticno prikazana s koordinatami lomnih tock obodne parcelacije.
3. Prostorske enote

Obmocje OPPN je razdeljeno na enajst prostorskih enot:
P1, P2, P3 — povrSine, namenjene gradnji objektov in pripadajoim ureditvam,
P4, P5, P7, P8 — povrSine, namenjene zunanjim ureditvam,
P6 vodno zemlji8€e: Gruberjev prekop z brezinami,
— powSinernamenjenejavhemu-dobru-cestni odsek Roske ceste,
02 pewrSinenamenjenejavaemu-dobru;-cestni odsek Kapusove ulice,
C3 — powsSine,-namenjene-javaemu-dobru—pes pot na Strupijevem nabrezju.

Obseg in meja obmocja OPPN ter prostorske enote so razvidne iz graficnega nacrta $t. 3.1.
»Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN« in 3.2. »Geodetski nacrt s prikazom obmocja
OPPN«.

lll.  ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

7. Clen
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

Obmocje OPPN se navezuje na sosednja obmocja po obstojeCih obodnih cestah, pe$
komunikacijah in kolesarskih poteh. Zaradi nacrtovanih ureditev bo potrebna njihova
rekonstrukcija. Predvidena je ureditev dveh-brvi ez Gruberjev prekop.

Preko obmocja bosta urejeni novi pe§ povezavi v smereh vzhod — zahod in sever - jug. zZ

zahoda—, RoSke ceste, bo med objektom Poljanska cesta 40 in parkom urejena pes pot, ki
se bo navezala na obstoje€o javno pe$ povrSino med vecstanovanjskimi objekti na vzhodu.
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1zS severa—, Poljanske ceste, bo pes pot potekala ob objektu akademij po novi brvi preko
Gruberjevega prekopa, mimo predvidenih Sportnih in zelenih povrSin na jug, kjer se
priklig€ibo prikljucila na obstojeco pot, ki vodi preko ZelezniSke proge do Hradeckega ceste.

Ureditev Strupijevega nabrezja, ki je ob obstojecem naselju vec€stanovanjskih
ebjekﬂhobjektov urejena kot sprehajalna pot ob Gruberjevem prekopu, se bo podaljéala do

vvvvv

podzemno garazo srednje Sole in predvidenega poslovno-stanovanjskega objekta.

Na zacetku Kapusove ulice, nasproti obstojeCe klanine v podzemno garazo
vec€stanovanjskega naselja, bo urejeno krozisce in klan€ina v podzemno garazo akademij, ki
bo sluzila tudi kot uvoz v podzemno garazo Arhiva RS in Restavratorskega centra RS v

objektu Poljanska cesta 40.

Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so razvidni iz graficnega nacrta $t.
2. »Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora«.

8. clen
(dopustni posegi znotraj obmocja OPPN)

Na obmocju OPPN so dopustni naslednji posegi:

— priprava stavbnega zemljis¢a,

— odstranitve objektov in naprav,

— redna in investicijska vzdrzevalna dela in rekonstrukcije objektov,

— sprememba namembnosti objektov,

— gradnja novih objektov,

— gradnja prometne, komunalne, energetske in druge javne gospodarske infrastrukture,
— urejanje utrjenih in zelenih zunanijih povrsin.

9. clen
(namembnost znotraj obmocja OPPN)

Objekti v obmoc&ju OPPN so namenjeni kulturi in izobraZevanju, poslovnim dejavnostim in
stanovanjem.

Dopustna je gradnja objektov z naslednjo namembnostjo:
- 112 Vecstanovanjske stavbe
- 11221 Tri- in veCstanovanjske stavbe
- 11222 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji

- 113 Stanovanjske stavbe za posebne namene
- 1130 Stanovanjske stavbe za posebne namene

121 Gostinske stavbe
- 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice

122 Upravne in pisarniske stavbe
- 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic
- 12203 Druge upravne in pisarniske stavbe
- 123 Trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti

- 12301 Trgovske stavbe: samostojne prodajalne in butiki, lekarne, prodajalne ocal,

prodajne galerije

- 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti<{razen-aviopralhic)
124 Stavbe za promet in stavbe za izvajanje elektronskih komunikacij
- 12420 Garazne stavbe (razen gasilskih domov)

126 Stavbe splosnega druzbenega pomena

- 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo (razen igralnic, eirkusevcirkusov, diskotek)
- 12620 Muzeji in knjiznice
- 12630 Stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo
- 12650 Sportne dvorane
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- 211 Ceste
- 21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste
- 214 Mostovi, viadukti, predori in podhodi
- 21410 Mostovi in viadukti (razen cestnih ali ZelezniSkih mostov in viaduktov in
avtocestnih odsekov na stebrih in podobnih konstrukcijah)
- 21420 Predori in podhodi (samo podhodi)
- 215 Pristanisca, plovne poti, pregrade in jezovi ter drugi vodni objekti
- 21510 Pristani&¢€a, plovne poti (samo re¢na pristanisca in plovni kanali)
- 241 Objekti za sport, rekreacijo in drugi objekt/ za prosti ¢as
- 24110 Sportna igriséa (razen povrsin za avtomobilske, motoristiéne, kolesarske ali
konjske dirke)
- 24110 Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as (od teh le
otroSka in druga javna igri§€a, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli
javne ceste, zelenice in druge urejene zelene povrsine).

PROSTORSKA ENOTA P1

V prostorski enoti P1 je v objektih A in B predvidena gradnja kompleksa akademij. Objekt
A je namenjen programom Akademije za glasbo (AG)ter), Akademije za likovno umetnost in
oblikovanje (ALUO}):) ter spremljajo¢im dejavnostim, s tem, da ureditev prostorov za
gostinsko dejavnost na vzhodni strani objekta A ni dopustna. Objekt B je namenjen
javnemu programu v sklopu programa akademij, skupnemu programu vseh akademij ter
programu Akademije za gledali$¢e, radio, film in televizijo (AGRFT).

PROSTORSKA ENOTA P2
Obstojeéi—objektin—predvideni—objekt-C—prosterski-—enoti-P2-V prostorski enoti P2 je

predvidena gradnja objekta C, obstojec“:i objekt Roska cesta 2 se ohrani. Objekta sta
namenjena programom srednje in viSje Sole. V kletnih etazah je peleg—programov
posameznih objekiov, parkirnih povrsin ter servisnih prostorov, dopustna tudi ureditev

prostorov za $port ter wellness.

PROSTORSKA ENOTA P3

V prostorski enoti P3 je predvidena gradnja poslovno-stanovanjskega objekta D z obveznim
javnim programom v pritli¢ju. Dopustna je ureditev prostorov za rekreacijo in prosti cas.

PROSTORSKA ENOTA P4

V prostorski enoti P4 so predvidene ureditve zunanjih povrsin (park in ploscéad). V
severnem delu P4 je dopustna prizidava obstojecega objekta Poljanska cesta 40.

PROSTORSKA ENOTA P8P5

Pavilion G v prostorski enoti P8 je predviden za spremljajoée dejavnosti
rekreacijskega obmocja: garderobe, sanitarije, kolesarnice, okrepcéevalnica in
slascicarnaV prostorski enoti P5 je predvidena ureditev atrija - osrednje zunanje
povrsine. V atriju je dopustno izvajati zunanje prireditve.

10. ¢len
(zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve)
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Obmocje OPPN je sestavljeno iz dveh programsko razlicnih delov, lo¢enih z
Gruberjevim prekopom. Severni del je hamenjen pozidavi, juzni pa ureditvi zelenih in
rekreacijskih zunanjih povrsin. Med seboj sta dela obmocja OPPN povezana z brwmi;
namenjenimibrvjo, namenjeno pes in kolesarskemu prometu.

1Zazidalna-zasnova

Pri nac¢rtovanju objektov je treba upostevati pogoje glede obstojece in nacrtovane
komunalne infrastrukture iz 24. ¢lena tega odloka.

PROSTORSKA ENOTA P1

Vp

sevemega—dela—ebmeeja—QRPN—ijekt—A—}e—v—vzhodnem delu ebmeeja—med—nasehem
vedsstanovanjskin-objekiov-in-objekiom-B-pestavijenprostorske enote, zahodno od naselja

vecstanovanjskih objektov, je lociran, vzdolZzno v smeri sever-jug, objekt A. Zahodno od
objekta A, v osrednjem delu severnega dela obmo¢ja OPPN, je objekt B.

kletno etazo je treba uredltl tako da je omogocen dovoz vellklm dostavnlm voznom do
predvidenih kletnih etaz objekta Poljanska cesta 40.

V izvozu s Kapusove ulice preko kroziSca je predvidena ureditev uvozno-izvozne
klan¢ine v kletne prostore akademij. Nad klanc¢ino je dopustno izvesti nadstresnico
oziroma paviljon — objekt EV kletne etaze sta nacrtovana dovoza s kroziS¢éa na
Kapusovi ulici, preko predvidene in obstojec¢e klanc¢ine. Nad predvideno klanéino je

nacrtovana nadstresnica — objekt E, zasnovan kot paviljon.

Severno od uvezneo-izvezneobstojece klanCine v podzemno garazo naselja
vecstanovanjskih objektov je predvidena ureditev zelenice in peS poti s Kapusove ulice do
javne pes povrsine naselja ve€stanovanjskih objektov.

PROSTORSKA ENOTA P2

V prostorski enoti P2 je predvidena ohranitev obstojeCega objekta Roska cesta 2 ter gradnja
novega objekta C. Objekt C je pestavijenlociran vzhodno od obstoje¢ega objekta Roska
cesta 2, v smeri pravokotno na obstojeci objekt.

ebhkufeje nacrtovan v objektu F, zasnovanem kot paV|IJon———e-bjekt—leesta¥ljen

postavljenem ob tlakovanih zunanjih povrSinah.

PROSTORSKA ENOTA P3

ceste in Strupijevega nabrezja.

Pod nivojem terena je predvidena skupna klet objektov prostorskih enot P2 in P3. Klet

je treba izvesti v vsaj dveh etazah. Uvozneo-izvozraklanéina—be-urejena—v—objekiv—D—=z
izvozom-na-Strupijeve-nabrezjeUvoz in izvoz iz kleti je predviden na Strupijevo nabrezje,

preko klan€ine v objektu D.

47



PREDLOG

VJuzno ob objektu Poljanska cesta 40 je predvidena ureditev pespoti v celotni Sirini
prostorske enote, kot del javhega pes prehoda skozi obmocje v smeri vzhod-zahod.

Pod pespotjo, v podzemnih etazah-je-v-ebmeéju-pespeoti, je, znotraj gradbenih mej kleti,
dopustna ureditev kletnih etaz objekta Poljanska cesta 40. V nadzemnih etazah je, od svetle
vi§ine min:imalno 6 m nad terenom-ravzger, znotraj gradbenih mej nadstropja, dopustna

gradnja (dela) objekta Poljanska cesta 40-za—peotrebe-Arhiva-RS-in-Restavwratorskega-centra
RS.

Severno pred objektom B je nacrtovana ureditev ploscadi.
Med ploscadjo in pespotjo je predviden park.
PROSTORSKA ENOTA P5

V prostorski enoti P5 je predvidena ureditev atrija - osrednje zunanje povrsine. V atriju
je dopustno izvajati zunanje prireditve, postaviti zac¢asne objekte — oder z
nadstreskom, zac¢asna tribunaAtrij v prostorski enoti P5 je s Strupijevim nabrezjem
povezan s stopniséem in klan€ino, s Kapusovo ulico s stopniséem in dvigalom pod
»balkonskim zaklju¢kom« Kapusove ulice in s srednjesolskim centrom s stopniScéem
in dvigalom med objektoma B in C. Z atrija so urejeni vstopi v klethe etaze objekta B.
Na skrajnem vzhodnem robu se atrij naveze na kletno etazo objekta A pod pes potjo v
prostorski enoti P1.

PROSTORSKA ENOTA P6

V prostorskl enotl P6 se—ure}a—je Gruberjev prekop z brezmaml—m—bwm4—8m—rmraje—bm
. Predvidena je

postavitev brvi, ki mora biti Siroka najmanj 4m. V primeru izkazanih potreb je dopustna
izgradnja dodatne brvi.

PROSTORSKA ENOTA-PZPROSTORSKI ENOTI P7 IN P8

V prostorski enoti V prostorsklh enotah P7 in P8 SO predwdena zunanja Sportna |gr|sca in
zelene povrsine.-Ob-pe

pes—peh—eb—zelezn@q—pm@—je—dep%me Ob sportnlh lgrlééih je dopustna uredltev tribun.

Dopustno je urediti nadhod oziroma podhod pod zeleznisko progo.

V prostorski enoti P8 je dopustna ureditev vrtickov.
PROSTORSKA ENOTA C1

V prostorski enoti C1 je predvidena preureditev RoSke ceste s prikljuckom na Strupijevo
nabrezje.
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PROSTORSKA ENOTA C2

V prostorski enoti C2 je predvidena prometna preureditev Kapusove ulice za dovoz motornih
vozil do uvozno-izvoznih klan€in podzemnih garaz. V kletnih etazah je dopustno izvesti
povezavo s kletjo objekta Poljanska cesta 40.

PROSTORSKA ENOTA C3

\ prostorski enoti C3je predvidena ureditev Strupijevega nabreija—Naérte#ana—}e—u%eel#ev

vvvvv

cesto do uvoza v podzemno garazo objektov prostorskih enot P2 |n P3, se Strupijevo
nabrezje uredi tudi za dovoz motornih vozil.

V severovzhodnem delu prostorske enote je predvidena prestavitev otroskega igrisca.

Zazidalna zasnova je razvidna iz graficnih nacrtov st. 4.2. »Ureditvena situacija — nivo
pritlicja z zunanjo ureditvijo«, 4.3. »Ureditvena situacija — nivo kleti« in 4.4.
»Ureditvena situacija — nivo streh in znacilni prerezi skozi obmocje«.

11. ¢len
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

V obmocju OPPN je dovoljena postavitev naslednjih nezahtevnih in enostavnih objektov:

— zacCasni objekti, in sicer: pomol, odprti sezonski gostinski vrtovi, odri z nadstreski, pokriti
prireditveni prostor in zaasne tribune,

— spominska obelezja,

— urbana oprema, in sicer: nadkrita ¢akalnica (za mestni avtobus in primestno Zeleznico),
javna kolesarnica z nadstreSkom, javne telefonske govorilnice, transparenti, skulpture in
druge prostorske instalacije, vodnjaki oziroma okrasni bazeni in otrosko igrisce,

— pomozni energetski in komunalni objekti, navedeni v 24. ¢lenu tega odloka,

— pomozni cestni objekti, in sicer: objekt za odvodnjavanje ceste in objekt javne
razsvetljave.

Ostalih nezahtevnih in enostavnih objektov ni dopustno graditi oziroma postavljati.

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

Oblikovni princip, izbor materialov in barv morajo biti v obmocju OPPN usklajeni.

Paviljonski objekti (Paviljonska objekta E;—F—G)-meorajo in F morata biti sodobno
oblikovana, iz lahke, kovinske konstrukcije-ir-sedebro-oblikevan.

PROSTORSKA ENOTA P1

Objekt A je oblikovan kot pravokoten pritliéni podstavek, na katerem lezi vecetazni tubusdel
objekta, ki s spiralasto obliko tvori svetlobnike atrijev, urejenih v prvi kletni etaZi objekta.

Soeennlon s Jer sndonn oo = Loc o e b a el Strehe cio e ool

inpritlicnega dela objekta ob atrijih so delno pohodne. Na pohodnih delih se urejene
terase.

Objekt B je nepravilne rombaste oblike. Deljen je na dva volumna, ki ju povezuje nizji
prehodni trakt. Oblikovna zasnova objekta mora odrazati njegovo javno namembnost in
centralno pozicijo v obmogju.

PROSTORSKA ENOTA P2

49



PREDLOG

Objekt C je zasnovan v obliki obrnjene ¢rke L. Dalj$i krak objekta je delno vkopan, z vzhodno

stranjo odprt proti atriju akademij—in—srednjin—Sekv prostorski enoti P5. Nadzemni del
objekta (kraj8i krak) je oblikovan v-kot pravokotnik. Na-strehiStreho vkopanega dela objekta

in podzemne garaze se—amene—pehedne—zunanp—p@#&ne—spednﬁh—sel—%edeneje treba

urediti kot pohodno zunanjo povrsino srednjih Sol, izvedeno po sistemu zelenih streh,
urbano epremijenreopremljeno ter hortikulturno urejereurejeno.

PROSTORSKA ENOTA P3

Poslovno-stanovanjski objekt D je

zasnovav tlorisu elipsasto zasnovan. Oblikovanje objekta mora odrazat| njegovo
programsko raznolikost od ureditev ostalega obmocja. Poudarjena naj bo vertikalna
Clenitev fasade.

13. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

Zunanji prostor je zasnovan kot preplet tlakovanih in zelenih povrsin javnhega ali
poljavhega znacaja. Tlakovane povrsSine morajo biti enotno oblikovane, tako, da je
med njimi vzpostavljeno zvezno prehajanje.

V postopkih za izdajo gradbenih dovoljenj za posege v obmocju OPPN, je treba izdelati
nacrt krajinske arhitekture.

V naértih zunanjih ureditev je treba v vseh prostorskih enotah enotno oblikovati
naslednje elemente:

— klopi, korita za roze, smetnjaki ipd.,

— drogovi za zastave,

— stojala za kolesa (pokrita in nepokrita),

— zunanja razsvetlitev.

Vse ureditve morajo omogociti dostope funkcionalno oviranim ljudem.
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Minimalnamorajo imeti minimalno plast zemlje nad zgornjo koto plosce kleti mora—biti
Aajmani-0,60 m, v obmocju dreves pa najmanj 1,00 m.

V severnemPROSTORSKI ENOTI P1 IN P2

V severovzhodnem delu prostorske enote P1 se—uredijo—zelene—povrSineje predvidena
zelena povrsina, zasajena z grmovnicami, pas severno—ob-med zeleno povrsino in

uvozno-izveznai-klanéini-de-izvozno klancino do podzemnih garaz naselja ve€stanovanjskih
objektov-se-uredikot, pa je tlakovana pes-pot.

Na skrajnem vzhodu obmocja OPPN, vzdolZzno ob objektu A, je predvidena pes pot, s katere
so urejeni dostopi, preko mostovzev nad odprto kletjo, do servisnih vhodov na vzhodni strani
objekta A. Zunanje povrSine vzhodno-od-objekta-A-je treba tlakovati tako, da tvorijo enotno
povrSino z zunanjlml povrsmaml naselja stanovanjsklh bIokov vzhodno od obravnavanega
obmodja.

Med Notranji atriji v objektu A so ozelenjeni in zasajeni z drevesi. V delih atrijev se
uredijo terase, oblikovane v lesenem tlaku. Tudi terase na pritlicnem delu objekta se
uredijo v lesenem tlaku.

Zunanje povrsine zahodno ob objektu A so nacrtovane kot povezovalna plos¢ad med
objektoma akademijje—tlakovana—ploséad,—z—A in B, s katere se dostopa do vhodov v
objekte-objekta. Plos¢ad je treba ozeleniti z drevesi in grmovnicami v Koritih.
Tlakovanje naj se oblikuje v kombinaciji kamna in asfalta.

PloS¢ad se na juznem delu zakljuci v urbani balkon s-stepnriséemz vertikalnimi povezavami
(stopnisce in dvigalom) do atrija v prostorski enoti P5.

Plo&&ad-med-objektom-B-in-objektoma srednjih-SolB in C se na vzhodu zakljuci s stopnis¢em
in klanéinedvigalom do atrija v prostorski enoti P5. ObstojeéiPloscad se uredi kot

kombmacua asfalta |n kamnltega tIaka Na obstojeci uvoz z Roske ceste e
VLR ladvezje treba

postaviti potopne kollcke

Zunanje povrsine nad kletnimi etazami objektov prostorskih enot P2 in P3 so urejene
kot zelene povrsine s pes potmi.Vecji del zunanjih povrsin v prostorski enoti P2 med
obstojec¢im objektom Roska cesta 2 in predvidenim objektom C je treba urediti kot
travnate povrsine z gredicami, zelenicami in grmovnicami v koritih, vmesne pespoti so
tlakovane ali pescene. Manjsi del povrsin se tlakuje, tako, da s povrsinami v prostorski
enoti P1 tvorijo enotno plosc¢ad med objektoma B in C. Med telovadnico v objektu C in
zunanjim atrijem v prostorski enoti P5 je svetlobni jasek za osvetlitev telovadnice. V
obmocju viSinskega preskoka se jir-obmocje lahko ogradi s prosojno ograjo.

PROSTORSKA ENOTA P3

Zunaniji prostori ob peslevne-stanovanjskem-objektu se-urejeniD se uredijo v dveh nivojih.
Zahodni del zunanjih povrsin je na nivoju Roske ceste—urejen—ket—+azSiritev—ulicnega

prostora—. Povrsine je treba oblikovati v manjsi trg pred glavnim vhodom v poslovni
del objekta. Tlakovan naj bo s kamnom ali drugimi trajnimi materiali. V tlaku je treba
pustiti izreze za drevesa.

Vzhodni del zunanjih povrsin je na nivoju Strupijevega nabrezja,—urejen—kot—razsiritev
nabreznega—sprehajaliséa. PovrSine so delno tlakovane s kamnitim tlakom, delno

zazelenjene.

Juzno ob obstojecem objektu Roska cesta 2 je dopustno urediti klanéino med obema
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nivojema zunanjih povrsin, za potrebe pes in kolesarskega prometa.

Za vsako stanovanje v veéstanovanjski stavbi je treba zagotoviti najmanj 15 m2
zelenih povrsin. Od tega mora biti najmanj 5 m2 povrsin zagotovljenih za Sporte z
Zzo0go in druge urbane Sporte za potrebe vecjih otrok in mladostnikov in najmanj 7,5 m2
povrsin namenjenih in urejenih za igro mlajsSih otrok (do 12 let) in za pocitek
stanovalcev, in sicer:
— 4,0 m2 za igralne povrsine (opremljeno igriSce) in

3,5 m2 za zelene povrSine.

Povrsine za igro mlajsih otrok so lahko oddaljene od stanovanj do 100 m, povrsine za
igro vecjih otrok in mladostnikov pa do 500 m.

Najmanjsa priporocljiva velikost otroSkega igriS¢a je praviloma 200 m2 (vendar ne
manj kot 50 m2) najmanjSa priporocljiva velikost igriSéa za igro vecjih otrok in
mladostnikov je 1000 m2. IgriS¢a za igro otrok morajo biti umaknjena od prometnic.

Ce na gradbeni parceli veéstanovanjskega objekta, kjer je dopusten visinski poudarek,
ni prostorskih moznosti za zagotovitev zadostnih zelenih povrsin, mora investitor za
neizvedeni delez zelenih povrsin, razen povrSin za mlajSe otroke (7,5 m2 na
stanovanje), ki jih mora zagotoviti na gradbeni parceli oziroma v oddaljenosti do 200
m, pla¢ati MOL odskodnino za neizvedeno zeleno povrsino kot prispevek za prenovo
ali izgradnjo javnih zelenih povrsin. Investitorju se odmeri odskodnina v postopku
izdaje odlocbe o plac¢ilu komunalnega prispevka.

PROSTORSKA ENOTA P4

Prostorska enota P4 je v severnem delu parkovna povrSina s peS petmi—potjo ob
severnem robu obmocja enote. PesS pot mora biti tlakovana s trajnim materialom.

Kva:ﬁ%etna—d%evesa—v—ebn%éha—se—ehr&ni}eje treba ohraniti in po potrebi san#aje—v—sanirati

V ¢asu gradnje jih je treba zascitm Posamezna drevesa je mozno nadomestm Z novimi. ¥

mstaJaeHeVzhodm deI parka se zasadl z dreveS| ' grucah ureduo se trate in utrjene
pescene pes poti. Zahodni del parka se zasadi z drevesi v vrstah, vzporednih z Rosko
cesto, povrsina se prekrije s peskom.

Pas-ob-severnimejiJuzni del prostorske enote P4-se-uredikotjavna-tlakovanapes-potv-cel
tol%ini parka.

PloS¢ad severno odje ploscad - predprostor objekta B-mora-biti-oblikevana-takeo-da-izraza.
S ploscadi so urejeni dostopi do objekta B ter prehod do Kapusove ulice. Oblikovanje
ploscadi in izbor urbane opreme naj izrazata znacaj javnega prostora.

PROSTORSKA ENOTA P5

Hakev&ne—te#&se—-—tﬂbune—kl—se— med objektoma B in C ter vzdolzno ob Strupuevem
nabrezju zakliuéijeso predvidene terasasto oblikovane ozelenjene tribune. Med njimi so
tlakovani prehodi in klan€ine za invalide. Tribune so na jugovzhodni strani zaklju¢ene
z zelenim pasom z drevoredom in vmesnimi tlakovanimi prehodi—dJugezahedni-del-atrijaije
ozelenjen-inzasajenz-drevesi ob Strupijevem nabrezju.

Sestavni del ureditve zunanjega atrija je ve¢ja vodna povrSina — okrasni bazen z
vodno gladino v nivoju zunanjega tlaka. V sklopu ureditve sta predvidena dva zunanja
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odra za kulturne prireditve na prostem. Del povrSin atrija se lahko nameni zunanjim
prostorom lokalov.

Atrij se tlakuje s kamnom ali drugimi trajnimi materiali, z vmesnimi izrezi za drevesa.

V atriju se dopusca postavitev opreme za potrebe predstav, vkljuéno s premic¢nim
portalnim mostom.

PROSTORSKA ENOTA P6

BreZine Gruberjevega kanalaprekopa se ohranjajo ozelenjene. Ob-Strupijevem-nabreziy-se
zasadi-drevored:V ¢im vecji meri se obdrzi kvalitetno visoko vegetacijo, ki se jo dopolni

z novimi zasaditvami.
Brv se oblikuje kot lahka kovinska konstrukcija z lesenim tlakom.
PROSTORSKI ENOTI P7 IN P8

Obmocje se intenzivno ozeleni. Obstojeca vegetacija ob nabrezju se razred¢i in uredi,
osrednji del se zasadi z drevesi in grmovnicami. Zazelene so hortikulturne oziroma
parkovne ureditve. Na obmocju se vzpostavi sistem sprehajalnih poti, ki se havezujejo
na obstojece in predvidene pes povezave.

Glavne pespoti poti so lahko asfaltirane, vmesne povezovalne poti so pescene.
Sportne povrsine se tlakuje Sportnim panogam primerno. Tribune ob Sportnih igrisc¢ih
naj bodo ozelenjene.

Lokacijo igris¢;—ebjekia—G in peS—poti je treba doloCiti v nacrtu krajinske arhitekture. Pri
projektiranju je treba upostevati predpisane odmike od ZelezniSke proge in
Gruberjevega prekopa.

PROSTORSKI ENOTI C1 IN C2

Obstojeci drevored ob Roski cesti se v juznem-iziekunadomesticim vecji meri ohranja
nespremenjen. Posamezna drevesa je po potrebi mozno sanirati, manjkajoca
nadomestiti z novimi istovrstnimi drevesi. Povr§ina med voznimi pasovi in kolesarsko
stezo ter hodnikom za pesSce se ozeleni.

Povrsine vzhodno od robnika voziséa Roske ceste se tlakujejo s kamnom ali drugimi
trajnimi materiali. V tlaku so predvideni izrezi za drevesa. Kolesarsko stezo se od
ostalih povrsin loc¢i z barvo ali drugacnim tlakovanjem. Uvoz za avtomobile se od
ostalih povrsin lo¢i s kolicki.

Severni del podaljSka Kapusove ulice do uvozno-izvoznih klanc¢in je asfaltirana
povrSina za mesani promet. Krog v kroziSéu se ozeleni. Dovoz s kroziS¢éem je
prometno mesana povrsSina na istem nivoju in brez robnikov med povrSinami za
posamezne prometne udelezence.

PROSTORSKA ENOTA C3

Strupijevo nabrezje se uredi kot sprehajaliSce, ki—je—hkrati—intervencijska—pot—in—na

skrajnem zahodnem delu tudise uredi dovoz do podzemne garaze.

Dovoz do klancine v podzemne garaze objekiov-Solinposlovno-stanovanjskega-objekta-je
lahko asfalhran—estala—p%na—;e—ﬂakewna—@b—wezu—na—manene Za uvozom vV

podzemne garaze je treba na Strupijevem nabrezju postaviti potopne. kolicke. Ostala
povrsina se tlakuje z betonskimi tlakovci tako, da tvorijo enotno povrsino z zunanjimi
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povrSinami naselja stanovanjskih blokov vzhodno od obravhavanega obmogja.
Vzdolzno ob Strupijevem nabrezju je treba zasaditi drevored.

Obstolece otrosko |grisce na vzhodnem deIu prostorske enote C3 se prestaw severneje oeb
pespoti s Strupijevim nabrezjem.

Zasnova zunanje ureditve je razvidna iz graficnega nacrta §t. 4.2. »Ureditvena situacija —
nivo pritli¢ja z zunanjo ureditvijo«.

14. ¢len
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)
1. Tlorisni gabariti objektov

Tlorisni gabarit pritlicne etaze vzhodnega objekta akademij{objekt-A}-meri-Objekt A:

— pritli¢je: 42,70 x 150,20 m-radstropne-etaze
— nadstropja: 51,20 x 150,50 m-

Zahodni objekt akademij (objekt B) meri na zahodni strani 51,00 m, na juzni strani 89,30 m,
na vzhodni strani 71,10 m in na severni strani 102,90 m.Objekt B:

— Tlorisni gabarit severnega dela srednjesolskega objekta—{objeki-C}-meri-nadzemne
etaze:zahodna stran 51,00 m, juzna stran 89,30
m, vzhodna stran 71,10 m in severna stran
102,90 m

Objekt C:
— nadzemne etaze: 23,70 x 57,70 m-

Vhodni paviljon telovadnice na dvoriS€u srednje Sole (objekt F) meri 10,50 x 7,30 m.Objekt
D:

— Tlorisni gabarit nadzemnega dela poslovno-stanovanjskega objekta (objekt D) meri
nadzemne etaze: 54,90 x 22,00 m-

Kletne etaze srednje Sole in poslovno-stanovanjskega objekta D merijo v dolzino 186,30 m in
v §irino 102,50 m. Terasna etaza naj bo umaknjena minimalno 3 m od zunanjega roba
objekta in ne sme zasedati ve¢ kot 60 % povrsine tipicne etaze.

Tlorisni gabarit paviljona Sportnih objektov (objekt G) meri 46,00 x 17,00 m.Objekt E:

— nadzemne etaze: 35,30 x 13,00 m
Obijekt F:
— nadzemne etaze: 10,50 x 7,30 m

Skupne etaze objektov A in B:
— Kkleti: 174,00 x 150,00 m

Skupne etaze objektov C in D:
— Kleti: 186,30 m x 104,50 m
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2. Absolutne kote terena-in~hodev

Izhodis€na absolutna kota (nadmorska viSina) terena v prostorskih enotahProstorske enote

P1, P2 P3;P5 in P6je-P4: 294,20 m-nv
Absolutna kota terena atrija v prostorski enoti P5 je 289,20 m. Nanjo se veZejo vhodi v kletne
etaZe objektov, ki so orientirani na atrij.Prostorska enota P3: 296,20 mnv
Absolutna kota Roske ceste (prostorskaProstorska enota P5: 289,20 mnv

Prostorska enota C1}):

Roska cesta se spuS€a od juga proti severu-ed-297,00-de-294,80-m-, absolutne kote terena
so:

— Absolutne kote Strupijevega nabrezja (prostorskana juzni strani: 297,00 mnv
— na severni strani: 294,80 mnv

Prostorska enota C2: 294,20 mnv

Prostorska enota C3)-se:

— osrednji del: 291,20 mnv
— zahodni del: 296,00 mnv
— vzhodni del: 293,50 mnv

3. VisSinski gabariti in etaZznost objektov

Objekt A:

Etaznost severnega dela objekta Aje do-2K + P + 2Nnajuzrem-delu-do-, juznega dela je
2K + P + 4N-.

Visinski gabariti-se:

— vi8ine terasstreha nad pritli¢jem-inzasteklitve-atrijev—: + 5,0040 m;
{1 nad ort10.00 -
— severni del objekta: +15,40 m
o juzni del objekta: +18,85m

Objekt B:
EtaZznost ebjekiaB-je do-2K + P + 3N--.

Visinski gabariti-se:

— viSinastreha: +16,70 m
— najvi§ja tocka objektaje-: +17,40 m=

Objekt C:
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Etaznost ebjekia-G-je do-2K + P + N--1.

Visinski gabariti-se:

— vi8ina strehestreha nad telovadnicoe-: + 0,6060 m;
— viSinanadzemni del objekta:- + 10,00 m=
Objekt D:

~ objektaDijedo2K + P+ Me+8N + T. Visina objekia ne sme presecivisine

Visinski gabariti-objekta-so::

vl itidia: do+7.00-m;
— streSni venec:-do—+3370-m; +23,50m
— Vsi paviljoni (objektiterasna etaza: + 26,60 m

Objekt E—F in Gy-sopritlicénHa-ne-smejo-presegati-visinel :

Etaznost je P.

Visinski gabariti:
— streha: + 5,00 m=

Vse podane viSine v—pFesterIqh—asfetah—M—RQ—m—PS—so merjene od |zhod|§c“:ne absolutne

kote terena.
drejenegaterena najwsp tocko objektov smejo segatl Ie instalacijske naprave.

4. Kapacitete objektov

Objekti A, B in E:

— BTP nad nivojem terena: 31.900 m?

— BTP kletnih etaz: 20.600 m?
Objekti C, D in F:

— BTP nad nivojem terena — objekt C: 3.800 m?

— BTP nad nivojem terena — objekt D: 8.000 m?

— BTP nad nivojem terena — objekt F: 80 m?

— BTP kletnih etaz: 17.250 m?

5. Regulacijski elementi

Gradbena meja (GM) je linija, ki je novo grajeni objekti ne smejo presedi, lahko pa se je
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dotikajo z zunanjo linijo fasade ali pa so odmaknjeni od nje v notranjost.

Gabariti objektov in regulacijski elementi so razvidni iz graficnih nacrtov st. 4.2.
»Ureditvena situacija - nivo pritli€ja z zunanjo ureditvijo«, 4.3. »Ureditvena situacija -
nivo kleti« in 4.4. »Ureditvena situacija - nivo streh in znacilni prerezi skozi obmocgje«.

15. €len
(odstranitve objektov)

Za potrebe izgradnje komunalne in prometne infrastrukture, predvidenih objektov in zunanjih
ureditev se odstrani delavnica v severnem delu obmocja OPPN, transformatorska postaja in
pomozni objekt ob RoSki cesti, ograja ob Roski cesti, stanovanjska stavba in ograja v
osrednjem delu obmocja OPPN, poslovni objekt in ograje juzno od srednje Sole, pomozni
objekt in ograje na desnem bregu Gruberjevega kanalaprekopa, otrosko igrisce in heliport.

Pozarni stopniSci objekta Poljanska cesta 40 se v primeru dozidave objekta v prostorski
enoti P4 odstranita oziroma prestavita na dvori§¢ni fasadi.

Odstranitve objektov so razvidne iz grafi€nega nacrta $t. 4.1. »Nacrt odstranitve objektov«.

16. Clen
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

Ohranita ednia—ekonomska-Seola—ter ograja—Srednie Sole ob RBoski-cestina d
pare-Ohranijo se objekt Roska cesta 2 z ograjo na zemljiSéu parc. st. 172/1, k.o.
Poljansko predmestje, in nadstre$nica nad dovozom v klet na zemljiS¢u parc. §t. 172/10, k.o.
Poljansko predmestje.

Dopustni posegi na srednji-Seoliobjektu Roska cesta 2 so redna in investicijsko vzdrzevalna
dela, rekonstrukcije, ki ohranjajo zunanjo podobo objekta v skladu s soglasjem pristojnih
nosilcev urejanja prostora ter spremembe namembnosti v okviru dopustnih dejavnosti za
prostorsko enoto P2.

Na objektu obstojeCe nadstreSnice nad klan€ino so dopustna redna in investicijsko
vzdrZevalna dela ter rekonstrukcije.

ObstojeCe otroskoOtrosko igriS€e na vzhodnem delu prostorske enote C3 se prestavi
severneje—ob. Igrisce se locira med predvideno sprehajaliSéeintervencijsko potjo in
najbolj zahodnim blokom.
IV. NACRT PARCELACIJE

17. ¢len
(nacdrt parcelacije)

GP1 - parcela, namenjena gradnji predvidenega kompleksa akademij, sega v prostorski enoti
P1 in C3 in obsega zemljis¢i parc. &t.: del 172/1 in del 172/10, k.o. Poljansko predmestje.

PovrSina GP1 meri 17.571 m2.

GP2 - parcela, namenjena gradnji predvidenega objekta srednje Sole v prostorski enoti P2,
obsega zemljiS¢e parc. §t.: del 172/1, k.o. Poljansko predmestje.

Povrsina GP2 meri 6-4005.648 m2.

GP3 - parcela, namenjena gradnji predvidenega poslovno-stanovanjskega objekta v
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prostorski enoti P3, obsega zemljis¢i parc. §t.: del 172/1 in del 172/4, k.o. Poljansko
predmestje.

Povrsina GP3 meri 2:9803.750 m2.

GP5 - del parcele, namenjene gradnjidela objekta Arhiva Republike Slovenije in
Restavratorskega centra Slovenije, sega v prostorsko enoto P4 ter obsega zemljis¢e parc.
8t.: del 172/8, k.o. Poljansko predmestje.

Povrsina GR5GP4 meri 909 m2.

Mejne tocke parcel so opredeljene po Gauss—Kruegerjevem koordinatnem sistemu in so
priloga OPPN.

Parcelacija zemljiS¢ je razvidna iz grafi€nega nacrta Stevilka 3.3. »Nacrt obodne parcelacije
in parcelacije zemljiS¢«.

18. ¢len
(javne povrsine)

1. PovrS§ine, namenjene javhemu dobru

Povrsine, namenjene javnemu dobru, so povrsine prostorskih enot P1, P4, P6, P7, C1, C2
ter C3 in obsegajo zemljis€a parc. §t.: del 145, del 148/1, del 148/2, del 171/15, del 172/1,
del 172/4, del 172/8, del 172/10, 441/25, 446/2, 447, 448/1, 448/4, 448/5, del 523/1, del
523/5, 532/2, 532/5, 532/6, del 533/1 in del 533/2, vse k.o. Poljansko predmestje in del 656
in del 66/14 obe k.o. Golovec.

40744.107 m2.
2. Povr8ine, namenjene javni rabi

Del zunanjih povrSin se nameni javni rabi in obsega zemljiS¢a parcelnih Stevilk:
— v prostorski enoti P1 - zemljis€a parc. $t.: del 172/1,472/9 in del 172/10, k.o. Poljansko
predmestje, povrSina meri 5:6841.275 m2,

I o, -  og ,

— v prostorski enoti P4 - zemljis¢a parc. §t.: del 172/4—in—del—+72/8, k.0. Poljansko
predmestje, povrsina meri 8:196910 m2,

— v prostorski enoti P5—=zemljisée—pare-C2 - zemljiSca parc. §t.: del 172/1 in del 172/8,

k.o. Poljansko predmestje, povrSina meri 6156404 m2;.
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Povrsine, namenjene javni rabi, merijo skupaj 38-6232.589 m2.

Javne povrSine so razvidne iz graficnega nacrta $t. 3.4. »Prikaz povrsin, namenjenih
javnemu dobru in javni rabi«.

V. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

19. ¢len
(etapnost gradnje)

Posege v prostorskih enotah P1, P4 (razen gradnje prizidka objektu Poljanska cesta 40), P5;
P6,P7-C2in C3 je treba izvesti v eni gradbeni etapi. Posege v prostorski enoti P5 se v tej
etapi izgradnje uredi za funkcionalne potrebe akademij.

Izgradnja srednje-Seleobjekta C je pogojena z izvedbo uvoza z Roske ceste na Strupijevo
nabrezje in izgradnjo podzemne garaze. Ob izgradnji objekta C je treba izvesti vse
predvidene posege v prostorskih enotah P2, P7 in brv do prostorske enote P7.
Ureditve v prostorski enoti P5 se v tej etapi izgradnje uredi za funkcionalne potrebe
srednjih Sol.

Ko se zakljuéijo predvideni posegi v prostorskih enotah P1 in P2, mora biti dokonéno
izvedena tudi prostorska enota P5.

Izgradnja peslovno-stanovanjskega—objekia—objeta D je pogojena z izgradnjo—kletnih—etaz
srednje-Seleizgradnjo-vwroéevoda-ter-izvedbo uvoza z RoSke ceste na Strupijevo nabrezje-

in izgradnjo vroc¢evoda, ki pa ne sme onemogociti izgradnje kletnih etaz objekta C. Ob
izgradnji objekta D je treba izvesti vse predvidene posege v prostorski enoti P3.

Uroditew & i ki onoti P8 so lahke izvai .

Predhodno je potrebna ureditev pripadajoe komunalne, energetske in telekomunikacijske
ter prometne infrastrukture.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE, ZA
VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER OHRANJANJE NARAVE

20. ¢len
(celostno ohranjanje kulturne dediSc¢ine ter ohranjanje narave)

V obmocju OPPN so evidentirane enote kulturne dediscine, ki so vpisane v Register
nepremicne kulturne dedi$cine pod naslednjimi evidencnimi Stevilkami:
e 328 — Ljubljana — Mestno jedro,
8791 — Ljubljana — Poljansko predmestje,
9668 — Ljubljana — Kasarna ob Roski,
18790 — Ljubljana — Drevored ob Roski cesti,
9431 — Ljubljana — Gruberjev prekop.

Vsi posegi morajo biti skladni s kulturnovarstvenimi pogoji.
V obmocju OPPN so evidentirane enote naravnih vrednot, ki so dolo¢ene v Pravilniku o
doloc€itvi in varstvu naravnih vrednot (Uradni list RS, §t. 111/04, 70/06) pod naslednjimi
evidencnimi Stevilkami:

e 7794 -Ljubljana - drevored cibor in lip ob Roski cesti.

Vsi posegi morajo biti skladni z naravovarstvenimi pogoji.
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21. ¢len
(varstvo okolja in naravnih virov)

1. Splosno

V Casu gradnje in uporabe je treba upoStevati okoljevarstvene ukrepe za &im manjSe
obremenitve okolja. Pri pridobivanju projektne dokumentacije je treba pridobiti vodno
soglasje.

2. Varstvo vode in podtalnice

Obmocje OPPN se v skladu za zakonskimi predpisi o vodonosniku Ljubljanskega polja
nahaja v Sirsem (lll.) vodovarstvenem obmo¢ju vodonosnika Ljubljanskega polja. Pri
gradnji objektov je potrebno upostevati vsa dolocila predpisov, ki veljajo za vodno telo
vodonosnika Ljubljanskega polja in njegovega hidrografskega zaledja.

Na vodno in priobalno zemljiCe je prepovedano odlagati in pretovarjati nevarne snovi v trdni,
tekoc€i ali plinasti obliki, odlagati ali pretovarjati odkopane ali odpadne materiale ali druge
podobne snovi, in odlaganje odpadkov.

Pri odvodnjavanju odpadne padavinske vode v strugo je treba zagotoviti, da bo:

— Stevilo izpustov v vodotok ¢im manjSe,

— izpustna glava iztoka kanala padavinskih voda v strugo vodotoka oblikovana
pod naklonom brezine in ne sme segati v svetli profil vodotoka,

— po potrebi izpustna glava opremljena s povratno zaklopko,

— na obmocju iztoka struga oziroma brezina vodotoka ustrezno zavarovana pred
vodno erozijo, kar mora biti v projekini dokumentaciji tekstualno in grafi¢no
ustrezno obdelano in prikazano.

Gradnja premostitvenih objektov v obmocju vodotokov mora biti naértovana tako, da ne
posega v preto¢ni profil vodotoka, ne povzro€a lokalne zozitve struge in mora po moznosti
premostiti strugo v celoti, brez vmesnih opornikov. Svetla odprtina premostitvenih objektov
mora zagotoviti prevodnost maksimalnih visokih voda z varnostno vi§ino minimalno 50 cm.
Dno in brezine vodotoka morajo biti na vplivnem obmocju premostitve utrjeni na tak nacin, da
je preprecena erozija dna in brezin, ter da je omogocen transport plavin in plavja.

V primeru, da se bo v €asu izkopov za objekte naletelo na nasutja odpadkov, jih je treba
odstraniti v celoti, vklju€no z morebitno onesnazeno podlago. Nastalo razliko med potrebno
gradbeno jamo in dejanskim izkopom je treba zapolniti z neonesnazenim prodom, zbitim v
plasteh.

Ce ponikanje meteornih voda ni mozno, kar je treba radunsko dokazati, je mozno padavinske
vode speljati v vodotok. Pri tem je treba ovrednotiti vpliv padavinskih voda na preto¢no
sposobnost vodotoka ter predvideti zadrZzevanje padavinskih voda pred iztokom.

s e
Upostevati je potrebno veljavhe predpise za obmocje vodonosnika Ljubljanskega
polja in njegovega hidrografskega zaledja.

Ce se pri izkopih ugotovi pojav visege podtalnice, je treba naértovati gradnjo tako, da ne bo
prislo do vpliva na sosednje objekta ali povrSine.

V Casu gradnje je treba upoStevati vsa dolocila predpisov, ki veljajo za vodno telo
vodonosnika Ljubljanskega polja in njegovega hidrografskega zaledja. Za dreniranje ali
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Crpanje podzemne vode v C&asu gradnje je treba pridobiti vodno soglasje.
V Casu gradnje je nujno predvideti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na
gradbid¢ih, da bo prepreCeno onesnazevanje voda, ki bi nastalo zaradi transporta,
skladis€enja ali uporabe tekocih goriv ali drugih nevarnih snovi. Prepovedano je izlivanje
nevarnih kemikalij ali tekoCih nevarnih odpadkov v tla, vode ali kanalizacijo.

3. Varstvo zraka

PrezraCevanje vseh delov objekta se izvede naravno ali prisilno, pri ¢emer je treba zagotoviti
odvod dimnih plinov in umazanega zraka nad strehe objektov.

4. Varstvo pred hrupom

Nove stanovanjske in druge za hrup obcutljive objekte je treba izvesti tako, da prebivalci ne
bodo izpostavljeni ¢ezmernemu hrupu. Poskrbeti je potrebno za pasivno zas¢ito, tako da ne
bodo presezene mejne vrednosti v prostorih (40 dBA podnevi in 35 dBA ponogi).

Na fasade, kjer so presezene kriti€ne vrednosti, naj se ne umescajo za hrup obcutljivi
prostori. Predvidi naj se zadostna izolacija fasadnih elementov ter ustrezno zracenje.

faresterev—pHPrl gradnjl stanovanj je nu1na pasivna protlhrupna zascna, zato naj se

uporabljajo fasadnl elementi z V|soko protlhrupno zaSC|to Stanevanja—}e—tmzne—leewah—na

Za vire hrupa je treba v Casu intenzivnih gradbenih del izvajati meritve in obratovalni
monitoring hrupa. V primeru, da bi meritve pokazale preseganje dovoljenih ravni hrupa, je
treba zagotoviti ustrezne dodatne zascitne ukrepe.

5. Odstranjevanje odpadkov
V €asu gradnje naj se preprecuje razlitje, izpiranje ali izluZevanje nevarnih odpadkov v tla.

Zbirno in odjemno mesto za odpadke za kempleks-akademijobjekta A in B je v juznem delu
prve Kleti.

Ekoloski otok je v sklopu kelesarnice-eb-uvozne-izvezni-klanéini—objekta E.

Zbirno in odjemno mesto za odpadke srednje—Soleza objekt C je ob razdelilni kuhiniji
znotraj objekta srednje Sole.

Zbirno mesto za odpadke za peslovne-stanevanjski-objekt D je v 1. kleti ob vertikalnih
komunikacijah, odjemno mesto je vprithigjena nivoju terena ob uvozno-izvozni klancini.

Zbirno mesto za odpadke mora biti zaprto, prezratevano in opremljeno s priklju¢kom za vodo
in talnim sifonom. ViSina kleti in prometna ureditev mora omogocati smetarskemu vozilu
dostop do kontejnerskega mesta preko uvozno-izvozne klancine iz Kapusove ulice.

VII. RESITVvE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

22. Clen
(reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami,
vkljuéno z varstvom pred pozarom)

1. SploSne-delecbeVarstvo pred pozarom
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Za zascito pred pozarom je treba zagotoviti:
— pogoje za varen umik ljudi in premozenja,
— odmike med objekti oziroma ustrezno pozarno locitev objektov,
— prometne in delovne povrSine za intervencijska vozila,
— vire za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje.

Pozarna varnost okoliskih objektov se zaradi izvedbe obc¢inskega podrobnega
prostorskega nacrta ne bo poslabsala. V ¢asu gradnje bo zagotovljen dostop in
delovne povrsine za intervencijska vozila in gasilce. Za potrebe zagotavljanja varstva
pred pozarom je potrebno dograditi mrezo intervencijskih poti in hidrantnega omrezja.

V fazi izdelave projektne dokumentacije je treba izdelati Studijo pozarne varnosti.

2. Varstvo pred poplavami

Obmocje OPPN ne lezi v poplavhem obmocju, zato posebni ukrepi za varstvo pred
poplavami niso nujni.

3. Varstvo pred potresom

Predvideni objekti morajo biti naértovani potresno varno in morajo biti projektirani v
skladu s predpisi s podro¢ja varstva pred naravnimi in drugimi nesre€ami ter graditve
zaklonis¢. Za objekte A, B in C je nujna izgraditev dvonamenskih zakloniS¢, za
preostale objekte je nujna konstrukcijska ojacitev prve plosce.

Objekti morajo biti nacrtovani varno glede na stopnjo potresne ogrozenosti obmocja.
Obmocje OPPN se nahaja v 8. coni potresne ogrozenosti po MSC lestvici.

4. Moznost izlitja nevarnih snovi

Parkirne povrsine morajo biti opremljene s kanaletami in peskolovi, ki preprecujejo
morebitno razlitje nevarnih snovi v podtalnico.

5. Intervencijske poti in povrsine

Intervencijske poti morajo biti izvedene tako, da gasilskim vozilom ni potrebna vzvratna
voznja (krozne poti in kroZzna obracalisca).

Do novih objektov so predvideni dostopi in povrSine za delovanje intervencijskih vozil v
skladu s standardom SIST DIN 14090.

Vse intervencijske poti morajo omogoéati krozno voznjo. Poti izven voziS¢ je treba izvesti na
nacin, ki omogoca ozelenitev teh povrsin. Vse povozne povrsine se morajo dimenzionirati na
10 ton osnega prltlska Smna mtervencusklh poti mora biti najmanj 3 m, na—mestlh—za

zaprek—z—edmﬂ-zemodmlk od objektov od 3 do 9m. NajmanJS| zunanjl radul obracanja morajo
biti 10,5 m, nakloni klancin morajo biti prilagojeni intervencijskim vozilom. Vse intervencijske
poti morajo omogocati krozno voznjo.

Dovoljene so zasaditve medMed intervencijskimi potmi in objekti so v minimalni razdalji 8
m dovoljene zasaditve z nizkimi grmovnicami ali manjSimi drevesi-—ra—medsebejnirazdalji

vedji-od-8-m-in-visokimi-najveé-6-m-. Visina dreves ne same presegati 6 m.
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Za reSevalna, policijska in vozila varnostnih sluzb mora biti zagotovljen dostop do
posameznega vhoda v objekt preko obodnih cest, intervencijskih poti in peS€evih povrsin.

Intervencijske poti potekajo:

— po Strupijevem nabrezju, kjer se navezuje na obstojeCo intervencijsko pot ob
stanovanjskih objektih vzhodno od obmocja OPPN in na intervencijsko pot vzhodno od
objekta akademij,

— ob vzhodni in severni fasadi vzhodnega objekta akademij,

— ob severni fasadi zahodnega objekta akademij,

— po Roski cesti,

— po Kapusovi ulici.

3-6. Hidrantno omrezje

ZunanjiPozarna zascita objektov je predvidena z zunanjim hidrantnim omrezjem, s
talnimi hidranti. Del hidrantne mreze tvorijo obstojeci hidranti ob Roski cesti. Novi
hidranti so predvideni na Strupijevem nabrezju, ob vzhodni intervencijski poti ter ra-severnem

vogaluzahodnega-objekia—akademijob objektih B in E. Razmestitev hidrantov mora biti v

skladu z veljavnimi predpisi in tehni¢énimi smernicami s podrocja pozarne varnosti. Za
potrebe gasenja pozara mora biti zagotovljenih najmanj 15 I/'s vode. Premer hidranta
mora biti minimalno DN 80, tlak na hidrantu mora znasati najmanj 2,5 bara.

Resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami so razvidne iz
graficnih nacrtov §t. 4.5. »Prometno tehni¢na situacija, idejna viSinska regulacija in nacrt
intervencijskih poti« in 4.6. »Zbirni na¢rt komunalnih vodov in naprav«.

VIll. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

23. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

1. Motorni promet

Motornemu prometu je namenjena Roska cesta;—ki se v juznem izteku delno razsiri in

preuredi za potrebe novega uvoza—Beda-seji-evi-zavijalri-pas-in-uredi-dodaten-prehod-za
peSee—Uvoz na Strupijevo nabrezje. Strupijevo nabrezje se za potrebe motornega

prometa uredi od izvoza na Rosko cesto do uvozno-izvozne klancine de-podzemne-garaze
za-petrebe-v podzemno garazo srednjih Sol in poslovno-stanovanjskega objekta.

V obmodje akademij Kapusova ulica se rekonstruira, uredi se uredita—dva—dovoza—za
motorna-vozila—Eden-sKapusove-dlicedovoz preko kroziséa do uvozno-izvoznih klanéin v

podzemno garazo akademij in v obstojeCo podzemno garazo naselja vecstanovanjskih
objektov.-Brugt

Obstojeli uvoz se-uredi-v-osrednjem-delu-z Roske ceste;- v prostorsko enoto P1 se ohrani
in uredi izkljuéno za eb&asen-devez-obcasno uporabo, za vecja dostavna vozila za potrebe
AGRFETprograma objekta B.

Na obmodcju ni drugih povrsin za motorni promet.

2. Mirujoci promet

Na nivoju pritli¢ja ni parkirnih povrSin. Vsa parkirna mesta (v nadaljevanju: PM) so

predvidena v kletnih etazah. Del garaze v prvi kletni etazi mora biti javho dostopen za
parkiranje obiskovalcev v ¢asu uporabe objekta.
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Pri dimenzioniranju povrsin za-srednje-Seole-in-akademije-je treba zagotoviti:
inic Zolo: 25 P Silnico.

— stanovanja
- 2 PM na stanovanje; ter dodatno 10% za obiskovalice,
- 1PM na oskrbovano stanovanje ter dodatno 10% za obiskovalce,
- 1PM na 12 postelj ter dodatno 10% za obiskovalce, pri dijaskih, mladinskih
domovih,
- 1PM na 4 postelje ter dodatno 10% za obiskovalce pri Studentskih domovih;
— poslovne povrSine
- 1 PM na 30 m2 nete-pestevnih-powsSin-bruto tlorisnih povrsin (BTP);
— 1 PM na stiri sedeze alistoritvene dejavnosti
- 1PM na 30 m2 BTP, vendar ne manj kot 2 PM;
— trgovske dejavnosti
- 1PM na 50 m2 BTP, vendar ne manj kot 2 PM, za lokalno trgovino pod 500 m2,
- 1PM na 80 m2 BTP, vendar ne manj kot 2 PM, za trgovino z neprehrambenimi
izdelki;
— gostinstvo
- 1PM na 6 sedezev in 1PM na 1 m tocCilnega pulta v gostinskem lokalu—, vendar ne
manj kot 2 PM;
— izobrazevanje
- 1,25 PM na ucilnico srednje Sole,
- 1 PM na 4-5 studentov ter 1 PM na 3 zaposlene;
— S$portne dejavnosti
- 1 PM na 15 m2 BTP pri veénamenskih dvoranah, pretezno namenjenih
razvedrilu, wellness, fizioterapija, fithes in pd.),
- 1PM/150 m2 BTP Sportnih igrisc.

Na vseh gradbenih parcelah je treba od stevila parkirnih mest, doloéenega v drugem
odstavku tega ¢lena, zagotoviti Se najmanj 20% dodatnih parkirnih mest za kolesa in
druga enosledna vozila (vendar ne manj kot 2 PM), ki morajo biti zas¢itena pred
vremenskimi vplivi. Kolesarnica je predvidena v sklopu nadstresnice uvozno-izvozne
klancéine akademiji. V sklopu zunanjih ureditev so mozna dodatna nepokrita stojala za
kolesa.

3. Kolesarski in pe$ promet

Pe$ hodniki in kolesarske steze potekajo vzdolz Roske ceste ter skrajpega-severnega-dela
Kapusove ulice.

PodaljSek Juzni del Kapusove ulice od krizanja z javnim pe$ prehodom v smeri vzhod-
zahod in skrajni zahodni del Strupijevega nabrezja sta meSani prometni povrSini, kjer se
motorna vozila pritagajajepodrejajo pescu.

Pescu in kolesarju je namenjena brv preko Gruberjevega kanalaprekopa.

Glavni dostopi do objektov morajo biti urejenurejeni tako, da so uporabni za funkcionalno
ovirane osebe.
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5. Normalni prerezi ulic

Predviden precm prerez RoSke ceste vjuznem-izteku(C1) je:

min. 1,20 m Sirok hodnik za peSce,

— min. 2,00 m Siroka povrSina za kolesarski promet,

— 6,10 m Siroko voziSce,

— 2,50 m Siroka zelenica,

— 4,50 m Siroko vozisce,

— min 4,50 m Siroka zelenica,

— min 2,00 m Sirok hodnik za peSce,

— min 2,40 m Siroka povrSina za kolesarski promet.

Predviden precm prerez severnega-dela-Kapusove ulice (C2) je:
min 2,00 m Sirok hodnik za peSce na zahodni strani ceste,

— 1,70 m Siroka povrsina za kolesarski promet,

— 6,50 m Siroko vozisce,

— 3,00 m Siroka zelenica oziroma na delu ulice prostor za vzdolZzno parkiranje
taksistov,

— 1,50 m Siroka povrsina za kolesarski promet,

— 1,60 m Sirok hodnik za peSce.

6.5. Zelezniski promet

Pri posegih v prostorskih enotah P7 in P8 je treba upostevati rezervat za drugi tir dolenjske
Zeleznice in predpisan 8-metrski odmik ureditev od osi predvidenega tira.

Prehodi ZelezniSkega koridorja se morajo izvesti v skladu s smernicami pristojnega nosilca
urejanja prostora.

Dopustno je urediti postajalis€e primestne Zeleznice v skladu s smernicami pristojnega
nosilca urejanja prostora.

Prometna ureditev je razvidna iz graficnega nacrta st. 4.5. »Prometno tehni¢na situacija,
idejna viSinska regulacija in nacrt intervencijskih poti«.

24. ¢len
(pogoji za komunalno in energetsko urejanje)

R
Splosni pogoji

Za oskrbo predvidene novogradnje s pitno in pozarno vodo je treba dograditi javno
vodovodno omrezje.Splosni pogoji za potek in gradnjo komunalne, energetske in
telekomunikacijske infrastrukture v obmocju OPPN so:
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stevilom—hidrantovnovi objekti znotraj obmocja OPPN morajo biti prikljuéeni na
obstojece in predvideno komunalno in energetsko infrastrukturno omrezje, in sicer
kanalizacijsko, vodovodno, vroc¢evodno in elektroenergetsko omrezje. Prikljucitev
na plinovodno omrezje se izvede v skladu s potrebami posameznega objekta.
Prikljucitev se izvede po pogojih posameznih upravljavcev komunalnih vodov;

— praviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po javnih (prometnih in
intervencijskih) povrSinah oz. povrSinah v javni rabi tako, da je omogoceno
vzdrzevanje infrastrukturnih objektov in naprav;

— v primeru, ko potek v javnih povrSinah ni mozen, mora lastnik prizadetega
zemljiS¢a omogoditi izvedbo in vzdrzevanje javnih komunalnih vodov na njegovem
zemljiS¢u, upravljavec posameznega komunalnega voda pa mora za to od lastnika
pridobiti sluznost;

— trase komunalnih, energetskih in telekomunikacijskih vodov, objektov in naprav
morajo biti medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih
odmikov in odmikov do ostalih naravnih ali grajenih struktur;

— gradnja infrastrukture mora potekati usklajeno;

— dopustne so naknadne in usklajene spremembe tras posameznih komunalnih
vodov, objektov in naprav ter prikljuckov =zaradi ustreznejSe oskrbe in
racionalnejsSe izrabe prostora;

— dopustne so delne in zacasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi
upravljavcev komunalnih vodov in morajo biti izvedene tako, da jih bo mozno
vkljuéiti v konéno fazo ureditve posameznega komunalnega voda po izdelanih
idejnih resitvah za to obmogje;

— obstojece komunalne, energetske in telekomunikacijske vode, ki se nahajajo v
obmocju, je dopustno zascititi, prestavljati, obnavljati, dograjevati in jim
povecevati zmogljivosti v skladu s prostorskimi in okoljskimi moznostmi ter ob
upostevanju veljavnih predpisov in pod pogojem, da so posegi v soglasju z
njihovimi upravljavci;

— poleg s tem odlokom doloéenih ureditev komunalne opreme je dovoljena tudi
gradnja drugih linijskih komunalnih vodov in naprav, v kolikor jih je treba zgraditi
zaradi potreb predmetnega obmocja ali sistemskih potreb infrastrukture na SirSem
obmoc¢ju pod pogojem, da dodatne ureditve ne onemogo¢ajo izvedbe ureditev po
tem odloku;

— v primeru, da bo izvajalec del pri izvajanju del opazil neznano komunalno,
energetsko ali telekomunikacijsko infrastrukturo, mora takoj ustaviti dela ter o tem
obvestiti upravljavce posameznih infrastrukturnih vodov;

— dovoljena je gradnja in ureditve naslednjih infrastrukturnih objektov: cestne
ureditve, gradnja pomoznih energetskih objektov, razen tipskega zabojnika za
skladiséenje jeklenk za utekocinjen naftni plin, pomoznih telekomunikacijskih
objektov, razen baznih postaj, pomoznih komunalnih objektov, razen objekta s
hidroforno postajo oziroma precrpaliSéem, tipske greznice ali Cistilne naprave,
zbiralnice lo¢enih frakcij in vodnega zajetja.

V primeru, da bi bilo treba zaradi gradnje v prostorski enoti P4 prestaviti obstojeco
gospodarsko javno infrastrukturo, je treba za prestavitev pridobiti idejno zasnovo
prestavitve, ki jo izdela oziroma potrdi upravijavec predmetne gospodarske javne
infrastrukture ter za prestavitev pridobiti soglasje organa Mestne uprave MOL,
pristojnega za gospodarske javne sluzbe, in upravljavca gospodarske javne
infrastrukture.
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Vse ureditve v prostorski enoti P6 morajo biti izvedene tako, da je zagotovljen odmik
temeljev brvi od kanalizacijskih zbiralnikov dimenzije 800 mm v levem in desnem
bregu Gruberjevega prekopa, da se ohrani funkcija kanalov in da ne bo prislo do
prenosa obtezbe nanju. V primeru, da bi bilo treba zaradi gradnje brvi prestaviti ostalo
obstojeco gospodarsko javno infrastrukturo, je treba za prestavitev pridobiti idejno
zasnovo prestavitve, Ki jo izdela oziroma potrdi upravljavec predmetne gospodarske
javne infrastrukture ter za prestavitev pridobiti soglasje organa Mestne uprave MOL,
pristojnega za gospodarske javne sluzbe.

2. Vodovodno omrezje

Za oskrbo z vodo novo predvidenih objektov bo potrebno zgraditi najmanj tri
vodovodne priklju¢ke in enega obnoviti oziroma glede na program v predvidenih
objektih in zahteve obratovanja vodovodnega omrezja, Sest prikljuckov in enega
obnoviti.

Pozarna varnost se zagotavlja z zunanjim javnim hidrantnim omrezjem, z notranjim
hidrantnim omrezjem, v objektih A in B s stabilnimi gasilnimi napravami na vodo —
sprinkler ter gasilnimi aparati.

Glavni prikljucek za objekta A in B ali ve¢ prikljuckov se predvidi na vodovodu, ki je
predviden na severozahodu obravhavanega obmocja. Gradnja vodovoda vecjega
premera se zaéne v Kapusovi ulici pri navezavi na oba zgrajena vodovoda DN 100.
Trasa vodovoda nato zavije v obmocje predvidenega parka, kjer v predvideni
intervencijski poti obide objekta E in B in se na zahodu, v Roski cesti, v obstojecem
jasku, poveze z obstojecim vodovodnim omrezjem. Predvidena je navezava novega
vodovoda na sekundarni vodovod PE d 110 in na vodovod DN 500 v Roski cesti v
skupnem jasku.

Severni odsek vodovoda NL DN 100 nad objektom A se ukine. Ukinitev dela vodovoda
NL DN 100 je dopustna samo v primeru, da se koncem ohranjenega dela vodovoda NL
DN 100 poleg konénega hidranta vgradi hisni vodovodni prikljucek. V kolikor
navedeno ne bo izvedeno, se mora povezava pozarnega vodovoda NL DN 100 z
vodovodom NL DN 100, zgrajenim severno od uvozne klancine v garazne prostore oz.
zgrajenim v Kapusovi ulici ohraniti. Za gradnjo vodovoda nad uvozom se mora
zagotoviti viSina nadkritja stropne plosce vec kot 1,00 m.

Od obstojecega "pozarnega" vodovoda NL DN 100 bo gradnja objekta A oz. izvedba
gradbene jame oddaljena cca. 1,5 m. Ob in po gradnji gradbenih del bo stanje
vodovoda ves €as spremljano in po potrebi bo potrebno predmetni vodovod DN 100
ali odsek vodovoda v isti trasi obnoviti.

Za oskrbo s pitno in sanitarno vodo Akademije za likovho umetnost naj se izvede
lo€en prikljuéek, pozarna varnost pa se zagotavlja po skupnem priklju¢ku za objekta A
in B, ki poleg notranjih hidrantov napaja tudi sprinkler sistem, predviden v objektu.

Za oskrbo objekta C z vodo in za zagotavljanje pozarne varnosti iz javhega
vodovodnega omrezja vseh treh objektov z juzne strani se v novi poti ob Gruberjevem
prekopu oz. Strupijevem nabrezju predvidi nov sekundarni vodovod, ki se na zahodu
naveze na ze izvedeni odcep na vodovodu DN 500, v nadaljevanju katerega je sedaj
zgrajen vodovod PE d 110, na vzhodu pa na vodovod NL DN 100, zgrajen za potrebe
stanovanjske pozidave Spodnje Poljane.

Objekt D se naveze z ze obstojec¢im prikljuc¢kom na vodovod v Roski cesti, ki se ga
obnovi.

V primeru, da bi bilo treba zaradi gradnje v prostorski enoti P4 prestaviti obstojeci
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vodovod dimenzije 100 mm in nacrtovani vodovod dimenzije 150 mm, ki se nanj
prikljuéuje, je treba za prestavitev pridobiti projektno nalogo, ki jo izdela upraviljavec
vodovodnega omrezja ter za prestavitev pridobiti soglasje organa Mestne uprave
MOL, pristojnega za gospodarske javne sluzbe, in upravljavca vodovodnega omrezja.

V primeru, da bi bilo treba zaradi gradnje brvi v prostorski enoti P6 prestaviti obstojeci
vodovod dimenzije 300 mm, je treba za prestavitev pridobiti projektno nalogo, ki jo
izdela upravljavec vodovodnega omrezja ter za prestavitev pridobiti soglasje organa
Mestne uprave MOL, pristojnega za gospodarske javne sluzbe, in upraviljavca
vodovodnega omrezja.

Vse ureditve v prostorskih enotah P7 in P8 morajo biti izvedene tako, da se obstojeci
vodovod dimenzije 300 mm ohrani. V primeru, da bi bilo treba vodovod prestaviti, je
treba za prestavitev pridobiti projektno nalogo, ki jo izdela upravljavec vodovodnega
omrezja ter za prestavitev pridobiti soglasje organa Mestne uprave MOL, pristojnega
za gospodarske javne sluzbe, in upravljavca vodovodnega omrezja.

Ureditev otroskega igriSca v prostorski enoti C3 mora upostevati potek obstojecega
vodovoda dimenzije 100 mm tako, da se nad vodovodom ne sme postavljati igral ali
druge opreme, ki segajo pod povrsje tal oziroma da so zagotovljeni ustrezni odmiki od
vodovoda.

Novo predvidene vodovode je potrebno opremiti z vso potrebno vodovodno armaturo,
predvsem zasuni na prikljuénih mestih, z blatniki in zraéniki. Na vseh opisanih
sekundarnih vodovodih se vgradijo hidranti za zagotavljanje pozarne varnosti v
skladu s Pravilnikom o tehni¢nih normativih za hidrantno omrezje za gasenje pozarov
(Uradni list SFRJ, st. 30/91).

Vse javne vodovode se opremi s hidranti praviloma nadzemne izvedbe. Hidrantro
omrezjePozarna varnost se zagotovi tudi iz internega vodovodnega omrezja-ir, ki ni del
javnega omrezja. Del potrebne vode za zagotavljanje pozarnega varstva objektov se lahko
zagotovi tudi iz pozarnih bazenov v sklopu nacrtovanih objektov ali iz Gruberjevega
kanalaprekopa.

Vodovodi potekajo v dostopnih javnih povrsinah in intervencijskih poteh, tako da je
omogoceno vzdrzevanje omrezja in prikljuckovPri vgradnji hidrantov — blatnikov ter
koncénih hidrantov na vseh vodovodnih vejah, kjer hidranti poleg protipozarne vioge
sluzijo tudi za potrebe vzdrzevanja vodovodnega omrezja — za praznjenje in izpiranje
vodovoda, naj se ob primernem obsutju vgradijo hidranti s prostim pretokom.

2.Lastnik zemljiSéa mora zemljisSce, v katerem bo potekal predvideni javni sekundarni
vodovod, z upravljavcem javnhega vodovoda skleniti "Pogodbo o sluznostni pravici”, s
katero bo upravljavcu vodovoda omogoceno upravljanje, nemoteno vzdrzevanje in
rekonstrukcijska dela.

Pri nadaljnjem projektiranju je treba upostevati projektno nalogo "Ureditev vodotoka
in kanalizacije za Cl 7/21 Roska kasarna — del, CS 7/22 Spodnje Poljane — del, Cr 8/1
Gruberjev prekop - del", JP Vodovod — Kanalizacija d.o.0., Stevilka projekta 2495 V,
julij 2008.

Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju vodovodov morajo biti
upostevana vsa dolocila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi in predvsem podzakonski
akti, ki urejajo oskrbo z vodo.

Vodovod in pripadajo€i objekti morajo biti izvedeni tudi v skladu z internim

dokumentom JP Vodovod - Kanalizacija d.o.o. "TIDDO1 — projektiranje, tehni¢na
izvedba in uporaba javhega vodovodnega sistema”.
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Pred prikljucitvijo na javho vodovodno omrezje je treba zaprositi upravljavca javnega
vodovoda za soglasje za prikljuitev posameznih objektov in predloziti izvedbeno
dokumentacijo.

3. Kanalizacijsko omrezje

Za ureditev odvoda odpadne vode iz obmocja urejanja se zgradi kanalizacijsko
omrezje locenega sistema za odvod odpadne komunalne in padavinske
vodeKanalizacijo za potrebe novih objektov je treba graditi v loéenem sistemu. Za
odvod komunalne vode z juznega dela objekta B je treba zgraditi del javne kanalizacije
v Strupijevem nabrezju. Nova javha kanalizacija za odvod komunalne odpadne vode
se prikljuci v obstojec revizijski jasek s koto dna 291,1. Dolzina nove javne kanalizacije
je 38 m.

Severni del objekta B se lahko prikljuéi na javno kanalizacijo na Kapusovi ulici
(dovoljeno je prikljuéiti le komunalno odpadno vodo). Prikljuéitev se lahko izvede
preko obstojece interne kanalizacije PVC200, v kolikor se pridobi soglasje lastnika.

V sklopu priklju¢itve objekta C je treba urediti Se prikljuéek obstoje¢e Srednje
ekonomske $ole (SES). Priklop obstolece interne kanallzacue je treba obnoviti in lo€iti
padavinsko od odpadne vode ter ju loéeno speljati v javno kanalizacijo.

Odpadne komunalne vode iz objekta D se lahko priklju€ijo na javno kanalizacijo na
Roski cesti.

Vse ureditve morajo biti izvedene tako, da se obstojeci kanal dimenzije 500 mm v
prostorskih enotah P7 in P8 ohrani. V primeru, da bi bilo treba kanal prestaviti, je treba
za prestavitev pridobiti projektno nalogo, ki jo izdela upravljavec kanalizacijskega
omrezja ter za prestavitev pridobiti soglasje organa Mestne uprave MOL, pristojnega
za gospodarske javne sluzbe, in upravljavca kanalizacijskega omrezja.

Pri gradnji brvi prek Gruberjevega prekopa mora biti zagotovljen odmik temeljev brvi
od kanalizacijskih zbiralnikov dimenzije 800 mm v levem in desnem bregu, da se
ohrani funkcija kanalov in da ne bo prislo do prenosa obtezbe nanju.

Padavinsko odpadno vodo s celotnega obmocéja je treba odvesti preko interne
kanalizacije do predvidene javne kanalizacije za padavinsko vodo v Strupijevem
nabrezju. Na to se priklju¢i tudi cestne poziralnike iz nove povezovalne ceste.
Dimenzije posameznih odsekov kanalizacije se dolo¢i na podlagi lokacij priklju¢kov
interne kanalizacije.

Tehnoloske odpadne vode, ki vsebujejo mastne, strupene, vnetljive ali agresivne
shovi, se pred prikljuékom na javno kanalizacijo ocisti do dovoljene stopnje
onesnazenosti po Uredbi o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode
in javno kanalizacijo (Uradni list RS §t. 47/05) ter po Uredbah za posamezne
dejavnosti.

odvajanju padavmske vode |z cestlsca ter utrjemh povrsm je potrebno upostevatl
Uredbo o emisiji shovi pri odvajanju padavinske vode iz javnih cest (Uradni list RS st.
47/05).
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Kanalizacija naj poteka v dostopnih javnih prometnih povrsinah in intervencijskih poteh tako,
da je omogoceno vzdrzevanje javnih kanalov in ¢is€enje hisnih prikljuckov.

PrikljuCevanje objektov je mozno z direktnim prikljuckom samo za odtoke iz pritlicij in
nadstropij. Odtok iz podzemnih etaZz je mozen le preko CrpaliS€. Ostale pogoje
priklju¢evanja dolo¢€i upravljavec kanalizacijskega omrezja.

Gmbeqev—kana#Pred prlkljUCItVIjO na ]avno kanallzacusko omrezle je treba zaprosm
upravljavca javne kanalizacije za prikljucitev objekta in predloziti izvedbeno
dokumentacijo.

v

P'ri nadaljnjem projektiranju je treba upostevati projektno nalogo "Ureditev vodotoka
in kanalizacije za Cl 7/21 Roska kasarna — del, CS 7/22 Spodnje Poljane — del, Cr 8/1
Gruberjev prekop - del”, JP Vodovod — Kanalizacija d.o.o., Stevilka projekta 3161 K,
julij 2008.

preke—adu—ga#azeObjektl na obravnavanem obmocju se za potrebe kuhe in tehnologlje
lahko priklju€ijo na sistem zemeljskega plina — nizkotlaéno distribucijsko plinovodno
omrezje z obratovalnim tlakom 100 mbar.

v v

Glavni distribucijski nizkotlacni plinovod N14160, preko katerega se bo vrSila oskrba
objektov na obravhavanem obmocju, poteka po Roski cesti. Glavni plinovod je
izveden v dimenziji DN200 in po zmogljivosti zados¢a za prikljucitev in oskrbo
objektov s plinom.

em+ezje—v bI|zm| Brejceve uI|ce je iz glavnega pllnovoda N14160 JE200 ze |zveden
odcep plinovoda PE110 preko Roske ceste v obmocje OPPN. Za prikljucitev objektov
A, B in C bo potrebno podaljsati obstojec¢ odcep plinovoda v dimenziji DN100 in izvesti
prikljuéni plinovod za oskrbo objektov A in B, ter prikljuéni plinovod za oskrbo objekta
C.

Za prikljuéevanje obstojec¢ih in novopredvidenih objektov na sistem daljinskega
ogrevanja bo treba dograditi glavho vrocevodno omrezje in zgraditi prikljuéne
vroc¢evode.Za oskrbo objekta D bo potrebno v jugozahodnem delu obmocja OPPN iz
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glavhega distribucijskega plinovoda N14160 PE225 preko Roske ceste zgraditi
prikljuéni plinovod.

de%bjd%ahademﬂ—mepswwe@wdeepﬁ%pﬁmfuee#na%eve#m—admlkljucm pI|novod| se

ZakljUCIjO z glavno plinsko zaporno pIpO v OmaI‘ICI na fasadl objekta Za objekta te#

stF&mA in B na fasad| objekta Hadaﬁufe—preh—Reskl—eesH—se—na—vegaJH—zlem—m—se
v&pe#edne—z—ebjektem—nadam#e—preh—jagu—se—na—lemuA za objekt C na fasadi obstOJece

2. kleti objekta A na bodoco kletno uredltev Arhiva RS. Povezava bo |zvedena pod
prikljuénim plinovodom za objekta A in B, zato je potrebno ze v fazi izgradnje
komunalnih vodov za oskrbo obmocja OPPN izvesti tako gradbeno resitev, ki bo
preprecila poskodbe in zagotovila nhemoteno obratovanje prikljuénega plinovoda v
¢asu gradnje kletne povezave.

Pred pricetkom gradnje objektov je potrebna izgradnja novega vro¢evoda do Srednje
ekonomske Sole, da ne bi prislo do vec¢jega izpada oskrbe objektaPri projektiranju
plinovodnega omrezja in prikljucnih plinovodov za prikljucitev objektov na obmocju
OPPN na distribucijsko plinovodno omrezje je potrebno upostevati Idejno zasnovo
plinovodnega in vroéevodnega omrezja za dele obmocja urejanja Cl 7/21 Roska
kasarna, CS 7/22 Spodnje poljane, C8 in CR 8/1 Gruberjev prekop, st. R-9-D/2-2008,
Energetika Ljubljana, d.o.o., julij 2008.

Za izgradnjo vrocevoda do srednje Sole in poslovho-stanovanjskega objekta je nujna
istocasna izgradnja kletnega dela obeh objektovidejna zasnova plinovodnega omrezja
je v tekstualnem in graficnem delu sestavni del odloka o OPPN za obravnhavano
ureditveno obmogje.

Plinovodno omrezje in notranje plinske napeljave morajo biti izvedeni v skladu s
Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje zemeljskega plina za
geografsko obmocje Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, st. 65/07), Pravilnikom o
tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrzevanje plinovodov z najvisjim
delovnim tlakom do vkljuéno 16 bar (Uradni list RS, st. 26/02 in 54/02), SploSnimi
pogoji za dobavo in odjem zemeljskega plina iz distribucijskega omrezja za
geografsko obmocje Mestne obc¢ine Ljubljana (Uradni list RS, st. 25/08) in internim
dokumentom Energetike Ljubljana, d.o.o.: Tehni¢éhe zahteve za graditev glavnih in
prikljuénih plinovodov ter notranjih plinskih napeljav.

5. Vro¢evodno omrezje

Objekti na obravhavanem obmocju se za potrebe ogrevanja in pripravo sanitarne tople
vode priklju¢ijo na sistem daljinskega ogrevanja - vroéevodno omrezje. Objekte je
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mozno prikljuciti na vrocevodno omrezje tudi za potrebe hlajenja.

Obstojece glavno vrocevodno omrezje, preko katerega se bo vrsila oskrba objektov na
obravhavanem obmocgéju, poteka po Kapusovi ulici T1005 v dimenziji DN150 in od
Mesarske ceste proti obmocju OPPN v komunalnem kolektorju T1013 v dimenziji
DN150. Zmogljivost obstojecega glavnhega vrocevodnega omrezja zadoSca za
prikljucitev in oskrbo objektov s toploto.

V obmocju OPPN je v podaljsku Kapusove ulice ze zgrajen glavni vrocevod T1005
JE150 in prikljuéni vroéevod P224 JE150 (JE100), preko katerega se oskrbuje s toploto
obstojea Srednja ekonomska sSola. Ker predvidena pozidava v OPPN tangira
obstojece vroéevodno omrezje, je potrebno izvesti njegovo prestavitev izven obmocja
nove pozidave in zagotoviti nemoteno oskrbo Srednje ekonomske Sole. Iz
prestavijenega glavnega vro¢evoda T1005 DN 150 se izvedejo prikljuéni vro¢evodi za
oskrbo novih objektov A, B, C, D.

Za zagotovitev oskrbe s toploto SirSega obmocja med Poljansko, Rosko in Mesarsko
cesto je potrebno v podaljSku komunalnega kolektorja izvesti povezavo glavnih
vro¢evodov T1013 in T1005 v dimenziji DN150, ki bo omogog¢ila novo priklju¢evanje na
obmocju OPPN.

V prihodnosti je predvidena navezava 2. kleti objekta A na bodoco kletno ureditev
Arhiva RS. Povezava bo izvedena pod prestavljenim glavnim vroéevodom T1005
DN150, zato je potrebno Zze v fazi izgradnje komunalnih vodov za oskrbo obmocja
OPPN izvesti tako gradbeno resitev, ki bo preprecila poskodbe in zagotovila nemoteno
obratovanje glavnega vro¢evoda v ¢asu gradnje kletne povezave.

Pri projektiranju vroc¢evodnega omrezja in prikljuénih vro¢evodov za prikljucitev
objektov na obmoc¢ju OPPN na vroéevodno omrezje je potrebno upostevati Idejno
zasnovo plinovodnega in vroéevodnega omrezja za dele obmocja urejanja Cl 7/21
Roska kasarna, CS 7/22 Spodnje poljane, C8 in CR 8/1 Gruberjev prekop st. R-9-D/2-
2008, Energetika Ljubljana, d.o.o. , julij 2008.

Idejna zasnova vroc¢evodnega omrezja je v tekstualnem in graficnem delu sestavni del
odloka o OPPN za obravnavano ureditveno obmogje.

Vrocevodno omrezje, toplotne postaje in notranje napeljave morajo biti izvedeni v
skladu s Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje za oskrbo s
toploto za geografsko obmocje Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, st. 98/08) in
internim dokumentom Energetike Ljubljana,d.o.o0.: Tehniéne zahteve za graditev
vrocevodnega omrezja in toplotnih postaj ter za priklju¢itev stavb na vrocevodni
sistem.

6. Elektroenergetsko omrezje

Ob Roski cesti poteka obstojece SN omrezje, na katerega se prikljuéi predvidena
novogradnja.Za potrebe novih objektov  je potrebna rekonstrukcija
elektroenergetskega omrezja iz 10 kV na 20 kV SN omrezje, ki se bo napajalo iz
predvidene RTP PCL. Dovod do obmocja se izvede iz nac¢rtovane RTP PCL po
Smartinski in NjegosSevi cesti, pri c¢emer se iz NjegoSeve ceste predvidi dve moznosti
nadaljevanja trase: po Njegosevi proti jugu po novi cesti in mostu prek Ljubljanice
neposredno do Roske ceste ali po Rozmanovi in Poljanski cesti do Roske ceste.

Novi objekti naj se prikljucijo na rekonstruirano SN omrezje v Roski cesti. Obstojeco
transformatorsko postajo ob Roski cesti se-prestavi—in-sicerje treba prestaviti v servisne
prostore v ebjekiu-akademij-objektih A in B. Napajanje obstojecih objektov se zagotovi
iz nove transformatorske postaje. Prostori—predvideni—za—nrovo— za nadomestno
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transformatorsko postajo in transformatorsko postajo;,ki-bo-oberem-sluzila-tudi za-potrebe

srednje sole, bodo v pritlicju na zahodni strani objekia. Za potrebe akademij se postavi svojo
transtormatorsko—postajo,zakatero-so prosteri-predvideni v prithéjuprvi kleti na severnem

delu objekta A, ob uvozno-izvozni rampi. Obstojeco TP Roska se do izgradnje
nadomestne TP za¢asno uporabi za napajanje v ¢asu gradnje.

Za—potrebe—poslovno-stanovanjskega—objekiaobjekta C in D se postavi transformatorska

postaja v 1. kleti nra—objekta D. Postavitev transformatorske postaje je mozna v
jugovzhodnem all jugozahodnem delu prve kleti objekta—Pesleme—stanwamskl—ebjekt—se

e Ro i D. Nova
transformatorska postaja se haveze preko Gruberjevega nabreija na rekonstruirano
SN omrezje v Roski cesti oziroma direktno na rekonstruirano SN omrezje v Roski
cesti.

6. Telekomunikacijsko omrezjeDel kabelske kanalizacije, ki poteka iz transformatorske
postaje Roska proti severu, se ukine.

7. V primeru, da bi bilo treba zaradi gradnje v prostorski enoti P4 prestaviti obstojece
ali nacrtovano elektroenergetsko omrezje, je treba za prestavitev pridobiti idejno
zasnovo prestavitve, ki jo izdela upravljavec elektroenergetskega omrezja ter za
prestavitev pridobiti soglasje organa Mestne uprave MOL, pristojnega za gospodarske
javne sluzbe in upravljavca elektroenergetskega omrezja.

Pri nadaljnjem projektiranju je treba upostevati ldejno resSitev EE napajanje za
Akademijo in Srednjo Solo ob Roski cesti, Elektro Ljubljana d.d., st. proj.: IR-32/08,
februar 2009.

7. Elektronsko komunikacijsko omrezje
Novi objekti se bodo prikljucili na opticno in bakreno javno telefonsko omrezje.

Za dovod telefonskih kablov je potrebno zgraditi nov odcep od obstojece kabelske
kanalizacije do vhoda kablov v objekt. Na trasi obstojece telefonske kanalizacije se
izgradi nov kabelski jasek dimenzije 1,5x1,8x1,9 m, ki bo zajel obstojece cevi.

vvvvv

je potrebno prestaviti obstojec¢o telefonsko kabelsko kanalizacijo v nove trase izven
obmogcja gradbenih del. V ta namen so predvideni trije novi jaski dimenzij 1,8x2,5x1,9
m. Do nove kabelske omarice na poslovno-stanovanjskem objektu je predvidena nova
kabelska kanalizacija kapacitete 1x2 PVC cevi, ki bodo poloZzene v klan¢ino vhoda v
podzemne garaze.

Skladno s prestavitvijo kabelske kanalizacije je potrebno pred rusitvijo obstojece
prestaviti kable v novo kabelsko kanalizacijo.

Projektirano omrezje mora biti izvedeno po veljavnih predpisih in navodilih Telekoma
Slovenije. Telefonski kabli se uvlecejo v kabelsko kanalizacijo.

8. Alternativni viri energije

Dopusc¢a se uporaba alternativnih virov za energetsko oskrbo objektov (geotermalna, soncna
ipd.) v skladu s predpisi, ki urejajo to podrocje. Pri zasnovi novih objektov naj se upostevajo
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principi za zmanjSanje porabe energije.
8.9. Javna razsvetljava

Sistem javne razsvetljave bo priklju¢en na predvideno omrezje javne razsvetljave po
cesti na Strupijevem nabrezju. Dodatno napajanje se bo izvedlo iz predvidenih
transformatorskih postaj.Javna razsvetljava se bo napajala iz obstojecih svetilk javne
razsvetljave.

Razsvetljava funkcionalnih povrsin ob objektih bo internega znacaja in ne bo
povezana s sistemom javne razsvetljave.

Osvetlitev zunanjih povrsin objekta, orientiranih k javnim povrsinam, mora biti
zadostna, enakomerna in nebleSceca.

Za izvedbo javne razsvetljave se uporabijo tipski in odobreni elementi, kar omogoc¢a
enostavno vzdrzevanje.

Pri nadaljnjem projektiranju je treba upostevati Idejno zasnovo javne razsvetljave za obmocja
urejanja Cl 7/21 Roska kasarna, del obmocja urejanja CS 7/22 Spodnje poljane, C8 in CR
8/1 Gruberjev prekop, JRS d.d., &t. 06-30-2070/2140, julij 2008.

Potek komunalne in energetske infrastrukture je razviden iz graficnega nacrta Stevilka 4.6.
»Zbirni nacrt komunalnih vodov in naprav.

IX. PROGRAM OPREMLJANJA
25. Clen
(program opremljanja)

Podlaga za odmero komunalnega prispevka je Program opremljanja stavbnih zemljis¢
za del-obmeocgjadele obmocij urejanja Cl 7/21 RoSka kasarna, del-ebmodja-urejania-CS 7/22
Spodnje Poljane, S8—n—CRCV 8 Gruberjev prekop, CR 8/1 Gruberjev kanal
{esnutek)prekop in CT 46 Roska cesta, ki ga je izdelal Ljubljanski urbanisti¢ni zavod d.d.,
Verovskova 64, Ljubljana, pod Stevilko projekta 6357-vjuiju-2008, v marcu 2009.

Podlage za odmero komunalnega prispevka:

— skupni in—obradunski—stroSki gradnje nove komunalne opreme so 4-049.638,93
3.646.882,39 EUR,;

— obracunski stroski za novo komunalno opremo so enaki skupnim stroSkom
gradnje nove komunalne opreme in so 3.646.882,39 EUR;

— obracdunski stroki za obstojec¢o komunalno opremo so 1.633-383;13721.037,95 EUR,;

— skupni obracunski stroski komunalne opreme so enaki vsoti obracunskih stroskov za
novo komunalno opremo in obracunskih stroskov za obstojeco komunalno
opremo in so 5.683:022,07367.920,34 EUR;; od tega za prostorsko enoto P1 (objekt
akademij) 3.463-793;63630.622,87 EUR, za prostorsko enoto P2 (objekt srednje Sole)
1+422.622.02902.279,00 EUR in za prostorsko enoto P3 (poslovno-stanovanjski objekt)
1:096-573,;42835.018,47 EUR;

— obracunski strodki komunalne opreme, preracunani na m2 parcele, so 245;82199,17
EUR,—ebradunski/m2 (od tega 135,31 EUR/m2 za novo komunalno opremo in 63,86
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EUR/m2 za obstojeco komunalno opremo). Obrac¢unski stroski komunalne opreme,
preracunani na m2 neto tlorisne povrSine, so 16743896,46 EUR/m2 (od tega 64,16
EUR/m2 za novo komunalno opremo in 32,30 EUR/m2 za obstoje¢o komunalno
opremo). Preradun obracunskih stroSkov po posamezni komunalni opremi je v programu
opremljanja

- obracunska obmoqa za g%aelnjte—ne%—kemwmne—eppeme—se-novo komunalno opremo
so enaka ebmeogju-OPPNparcelam GP1, GP2 in GP 3;

— obraCunska obmocja za obstojeCo sekundarno komunalno opremo so vsa obracunska
obmocdja z oznako 1. Obra¢unska obmocja za obstoje€o primarno komunalno opremo so
vsa obracunska obmocja z oznako MOL mesto. Obracunska obmocja z oznako 1 in MOL
mesto so dolo¢ena na podlagi strokovnih podlag za dolocitev obracunskih stroSkov za
obstoje¢o komunalno opremo: Dolocitev obracunskih obmodij in izraCun nadomestitvenih
strosSkov, LUZ d.d., Verovskova 64, Ljubljana, avgust 2005, ki so na vpogled na Oddelku
za ravnanje z nepremi¢ninami Mestne uprave Mestne obcine Ljubljana;

— podrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka: razmerje med merilom parcele in
merilom neto tlorisne povrSine je 0,3 : 0,7. Faktor dejavnosti za—akademﬂe—m—s#eéﬂe—sele
je 1, razen za peslovno-stanovanjski-objekt-1,3—Zakletne etaze; namenjene parkiranju in

servisnim prostorom, za katere se uposteva faktor dejavnosti 0,7, pri ¢emer je za te
povrSine doloCen le obracunski stroSek za ceste ter vodovodno omrezje. OlajSav za
zavezance ni;

— v vseh stroskih je vklju¢en DDV;

— za indeksiranje stroSkov se uporabi povprecni letni indeks cen za posamezno leto, ki ga
objavlja ZdruZenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod
»gradbenaGradbena dela — ostala nizka gradnja«. Izhodis¢ni datum za indeksiranje je
datum uveljavitve programa opremljanja-;

— v kolikor bodo povrsine parcele in/ali neto tlorisnih povrsin objektov vecje/manjse
od navedenih v programu opremljanja, se obracunski stroski za obstojeco
komunalno opremo povecajo oziroma zmanjs$ajo skladno z izracunom v programu
opremljanja;

— pri odmeri komunalnega prispevka se uposteva zmanjSanje komunalnega
prispevka zaradi Ze poravnanih obveznosti obstojecih objektov, ki so predvideni za
odstranitev.

X. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1IZVAJANJE OPPN

26. Clen
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

V €asu gradnje je treba zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vkljuéno z rednim opazovanjem
stanja sosednjih objektov. V ¢asu gradnje je treba zagotoviti nemoten prehod obmocja v
smeri vzhod - zahod po severnem robu obmocja OPPN. Pred pricetkom gradnje je treba
opraviti evidentiranje gradbeno tehni¢nega obstojeCega stanja okoliskih objektov. Morebitne
poskodbe okoliskih objektov, infrastrukture in naprav ter zunanje ureditve, nastale zaradi
gradnje, mora investitor sanirati na lastne stroske.

27. ¢len
(pogodba o opremljanju)

Investitorji in Mestna obcina Ljubljana, v skladu s programom opremljanja zemljis¢ za
gradnjo, sklenejo pogodbo o opremljanju, v kateri se dolo€ijo obveznosti investitorjev pri
izvedbi objektov, ki so v javno korist. Investitorji morajo, skladno s pogodbo, urediti vse javne
povrsine na obmocju OPPN in opremiti zemljis€e s komunalno in energetsko infrastrukturo,

ter jih brezplaéro—predati—v—upravijanje—Mestni—obéinineodplacno prenesti na Mestno

ob¢ino Ljubljana.
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28. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

1. Tlorisni gabariti objektov

Tlorisni gabariti objekta se smejo presegati-zunanjo-gabaritno-linijospremeniti do ++ 2 %,
vendar ne vec€ kot za + 2,00 m—\zhednre-gabaritne-linije, razen vzhodne strani objekta A in

gabarithe—linijestrani objekta D proti Strupijevem nabrezZju, ki ne smejesmeta biti
presezenepresezeni.

2. ViSinski gabariti objekta

Odstopanja viSinskega gabarita so lahko do £+ 1,00 m.

EtaZnost se lahko spreminja v esrednjem—objekiu akademifiB in pesleme-stanevanjskem
objektu g49de—n-a—elepusme—sppemembe—p¥egramevD s tem, da se ne preseze v odloku

dolocenih visin.

Objekti morajo biti grajeni najmanj 2,00 m nad najvi§jo gladino podzemne vode. Ce se
transmisivnost vodonosnika na mestu gradnje ne zmanjSa za ve¢ kot 10 %, je gradnja
izjemoma dovoljena tudi-ped-to-keteizvedba vecjega Stevila kletnih etaz.

3. Visinska regulacija terena

Odstopanja od visinskih kot regulacije terena so dovoljena samo za potrebe odvodnjavanja
in prilagoditev naklona klancin.

Kota izvennivejskega-atrija v prostorski enoti P5 se lahko prilagaja programom in je lahko
niZja od predvidene v regulaciji.

Kota strehe telovadnice se iz tehni¢nih razlogov lahko zviSa, vendar ne ve¢ kot za 1 m.
4. KemunalniPrometne ureditve, komunalni vodi, objekti in naprave

Odstopanja pri trasah prometnih ureditev, komunalnih in energetskih vodov ter naprav so
dovoljena s soglasjem upravijaveev-nosilcev urejanja prostora. Dopustne so spremembe
tras posameznih prometnih ureditev, komunalnih vodov, objektov in naprav ter prikljuckov
zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe izrabe prostora. V skladu s pogoji upravljavcev so
dopustne tudi izvedbe prometnih ureditev in komunalnih vodov, ki jih v fazi priprave OPPN
ni bilo mogoce predvideti.

X1. KONCNE DOLOCBE
29. Clen
(usmeritve za doloc€itev meril in pogojev po uveljavitvi veljavnosti OPPN)

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati dolocila Odloka o prostorskih ureditvenih
pogojih za obmocja urejanja Cl 7/21 Roska kasarna, CO 7/23 Klavnica, CV 8 in CR 8/1
Gruberjev prekop — del (Uradni list RS, &t. 77/02), Odloka o zazidalnem nacrtu za obmocje
urejanja CS 7/22 Spodnje Poljane (Uradni list RS, §t. 77/02) in Odloka o lokacijskem nacrtu
za obmodje urejanja CT 46 — RoSka cesta v Ljubljani — prva etapa (Uradni list RS, §t. 13/90),
ki se nanasajo na obmocje OPPN.

30. ¢len
(usmeritve za doloc€itev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN)

Po izvedbi z OPPN predvidene prostorske ureditve so dopustna redna in investicijsko
vzdrzevalna dela, spremembe namembnosti v okviru dopustnih dejavnosti za posamezno
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prostorsko enoto ter rekonstrukcije, s katerimi se ne spreminja zunanji gabarit objektov in
fasadni plasc.

31. ¢len
(vpogled v OPPN)

OPPN je stalno na vpogled pri:

— oddelku Mestne uprave Mestne obc€ine Ljubljana, pristojnem za urejanje prostora,
— Upravni enoti Ljubljana — Izpostava Center in

—  Cetrtni skupnosti Center.

32. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije."

V. OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC, KI JIH BO IMEL SPREJEM AKTA

S sprejemom akta, ki vklju€uje tudi doloc€ila v zvezi z obveznostmi investitorjev glede pladila
komunalnega prispevka, bo po platanem komunalnem prispevku v celoti plac¢an stroSek za
novo komunalno opremo v vrednosti 3.646.882,39 EUR, poleg tega pa bo MOL pridobila $e
1.692.599,03 EUR kot prispevek za obstoje€o komunalno opremo, ki ga bo lahko uporabila
za opremljanje drugih stavbnih zemlji8¢ na obmoc&ju MOL, pri ¢emer je upoStevano
zmanjSanje prispevka za obstoje¢o komunalno opremo zaradi upostevanja Zze poravnanih
obveznosti obstojecih objektov, ki so predvideni za odstranitev.

V primeru, da bo na podlagi pogodbe o opremljanju, skladno s tretjim odstavkom 78. ¢lena
ZPNacrt, investitor del ali celotno komunalno opremo zgradil sam, se stroski izgradnje v
pogodbi o opremljanju predvidene komunalne opreme, Stejejo skladno s Cetrtim odstavkom
78. Clena ZPNacrt kot placilo dela komunalnega prispevka v naravi. V tem primeru bo
evidentiran kot prihodek proracuna komunalni prispevek placan za obstoje€o komunalno
opremo, zgrajeno komunalno opremo pa bo investitor brezpla¢no predal MOL.

Financne posledice sprejema odloka: (EUR)
Komunalni prispevek — Prostorske enote P1, P2, P3 5.367.920,34
Skupni stroski gradnje nove komunalne opreme 3.646.882,39
Razlika med plac¢anim komunalnim prispevkom in skupnimi stroski gradnje nove

komunalne opreme 1.721.037,95
Razlika med pla¢anim komunalnim prispevkom in skupnimi stro$ki gradnje nove

komunalne opreme ob upostevanju zmanj$anja komunalnega prispevka zaradi ze 1.692.599,03
poravnanih obveznosti obstojec€ih objektov, ki so predvideni za odstranitev

Pripravili:

Barbara Jovan, univ. dipl. inz. arh. Nacelnik Oddelka za urejanje prostora:
mag. Miran GajSek, univ. dipl. inz. arh.

Katja Osolin, univ. dipl. inZ. arh. Nacelnica Oddelka za ravnanje z nepremicninami

Natasa TurS8i€, univ. dipl. inz. arh.
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Obcinski podrobni prostorski nacrt za dele obmocij urejanja Cl 7/21
Roska kasarna, CS 7/22 Spodnje Poljane, CV 8 Gruberjev prekop, CR
8/1 Gruberjev prekop in CT 46 Roska cesta

IZDELOVALEC: NAROQCNIK:

w 2000 LD 2000,doo. UNIVERZA V LJUBLJANI, Kongresni trg 12, Ljubljana
podjetje za projektirane in inZaniring, d.0.0. ENERGOCOMMERC E.C d.o.o., Ro3ka cesta 2a, Ljubljana
Ljubljanska cesta 76, 1230 DomZale
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OBMOCJE OPPN

PARCELNE MEJE

MEJE PROSTORSKIH ENOT ZNOTRAJ OPPN
(OZNAKA PROSTORSKE ENOTE
MEJE OBMOCJA UREJANJA
OZNAKA OBMOCJA UREJANJA
PREDVIDENA STAVBA
OZNAKA DELA OBJEKTA
OBSTOJECA STAVBA
TLAKOVANA POVRSINA
TRAVNATA POVRSINA
VODNA POVRSINA

VISOKA VEGETACIJA

MEJA ETAZE

MEJA I KLETI

ATRI

ROB VOZISCA

VISINSKI PRESKOK

KLANCINA

DVIGALO

TRIBUNA, STOPNISCE

VHOD V OBJEKT

uvoz/izvoz

VISINSKE KOTE

IGRISCE

MEJA REZERVATA 2. TIRA DOLENJSKE ZELEZNIGE IN
GRUBERJEVEGA PREKOPA

EKOLOSKI OTOK
ZBIRNO IN ODJEMNO MESTO KOMUNALNIH ODPADKOV

UREDITVENA SITUACIJA PRITLICJA Z ZUNANJO UREDITVIJO



LEGENDA:

—] OBMOG.E OPPN

 — PARCELNE MEJE

 —] MEJE PROSTORSKIH ENOT ZNOTRAJ OPPN
P1 OZNAKA PROSTORSKE ENOTE

— MEJE OBMOGJA UREJANJA
C| 7/21  oznaka OBMOGJA UREJANJA
[ | PREDVIDENA STAVBA
A OZNAKA DELA OBJEKTA
OBSTOJEGA STAVBA
] TLAKOVANA POVRSINA
] TRAVNATA POVRSINA
[ VODNA POVRSINA

O VISOKA VEGETACIA
 — ROB VOZISCA
 — VISINSKI PRESKOK
=1

KLANGINA
=< DVIGALO
= TRIBUNA, STOPNISGE
wioo VHOD V OBJEKT
z uvozIzvoz
i VISINSKE KOTE
IGRISCE
GMn GRADBENA MEJA NADSTROPJA
4 MEJA REZERVATA 2. TIRA DOLENJSKE ZELEZNICE IN
GRUBERJEVEGA PREKOPA

UREDITVENA SITUACIJA STREH IN ZNACILNI PREREZI SKOZI OBMOCJE
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Cl 7/21

OBMOC.JE OPPN

PARCELNE MEJE

MEJE PROSTORSKIH ENOT ZNOTRAJ OPPN
OZNAKA PROSTORSKE ENOTE

MEJE OBMOCJA UREJANJA

OZNAKA OBMOCJA UREJANJA
PREDVIDENA STAVBA

OBSTOJECA STAVBA

ROB VOZISCA

INTERVENCIJSKA POT

KLANCINA

VHOD V OBJEKT

uvoz1zvoz

VISINSKE KOTE

OBSTOJEC! IN PREDVIDENI HIDRANT

MEJA REZERVATA 2. TIRA DOLENJSKE ZELEZNICE IN

GRUBERJEVEGA PREKOPA

PROSTOR ZA INTERVENCIJSKO VOZILO
PROMETNI ZNAK

PROMETNO TEHNICNA SITUACIJA
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