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Na podlagi 61., 74. in 98. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, &t. 33/07
in 70/08 — ZVO1B) in 27. ¢lena Statuta Mestne obc¢ine Ljubljana (Uradni list RS, &t. 66/07 —
uradno precid€eno besedilo) je Mestni svet Mestne obcine Ljubljana na ...... seji dne
............... sprejel

ODLOK
0 ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za dela obmocij urejanja SS 1/1-2 Stara
Siska in SR 1/2-1 Bellevue

. UVODNE DOLOCBE

1. élen
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme obcinski podrobni prostorski nacrt za dela obmodij urejanja Ss

1/1-2 Stara SiSka in SR 1/2-1 Bellevue (v nadaljevanju: OPPN), ki vsebuje:

- obmocje OPPN,

- arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev,

- nacrt parcelacije,

- etapnost izvedbe prostorske ureditve,

- resitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine,

- reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

- reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, vklju¢no z
varstvom pred pozarom,

- pogoje glede prikljuéevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno
dobro,

- program opremljanja zemljiS¢ za gradnjo,

- druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. ¢len
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

Ta odlok dolo€a prostorske ureditve obmoc&ja OPPN, pogoje za gradnjo novih objektov,

pogoje za odstranitev obstoje€ih objektov, ureditev utrjenih in zelenih povrsin ter gradnjo
prometne, energetske, komunalne in telekomunikacijske infrastrukture.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)

Sestavni deli OPPN so:
|. Besedilo odloka
Il. Grafi¢ni del OPPN, ki obsega naslednje graficne nacrte:

. Nacrt namenske rabe prostora
1.1 Izsek iz dolgoro¢nega plana M 1:5000

2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:2000

3.  Nacdrt obmocja z nacrtom parcelacije
3.1 Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1: 1000
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3.2 Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1: 500
3.3 Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ na katastrskem naértu M 1:1000
3.4 Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ na geodetskem nacrtu M 1:500
3.5 Nacrt povrsin na katastrskem nacrtu M 1:500

4.  Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih resitev prostorskih ureditev

4.1 Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja M 1:500
4.2 Ureditvena situacija — nivo tipicne etaze M 1:500
4.3 Ureditvena situacija — nivo strehe M 1:500
4.4 Ureditvena situacija — nivo kleti M 1:500
4.5 Znacilni prerezi in pogledi M 1:500

4.6 Zbirni nacrt komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture M 1:500
4.7 Prometno tehni¢na situacija, idejna visinska regulacija,

nacrt intervencijskih poti M 1:500
4.8 Nacrt odstranitve objektov M 1:500

4. ¢len
(priloge OPPN)

Priloge OPPN so:

izvlecek iz strateSkega prostorskega akta,
prikaz stanja v prostoru,

strokovne podlage,

smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
obrazloZitev in utemeljitev OPPN,

program opremljanja zemljiS¢ za gradnjo,
povzetek za javnost.

Nogahk~wn

5. ¢len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelal Linear d.o.0., Resljeva 4, Ljubljana, pod Stevilko projekta A-70-06 v aprilu
2008.

Il. OBMOCJE OPPN

6. ¢len
(obmocje OPPN)
1. Obseg

Obmocje OPPN obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami: del 1128, del 1172, 1173, 1174/1,
1174/2, 1174/3, 1174/4, 1174/5, 1174/6, del 1249/1, del 1446/1, del 1447, vse v katastrski
obcini Spodnja Siska (v nadaljevanju: k.o. Spodnja Siska).

Obmocje OPPN zajema 10.611 m2.

2. Meja

Meja obmoé&ja OPPN poteka v k.o. Spodnja Si§ka. Priéne se na jugovzhodnem delu
obmocdja, v tocki §t. 1, ki se nahaja na parceli §t. 1447, od koder poteka po juznem robu

Frankopanske ulice v loku do to¢ke &t. 5 in naprej po juznem robu cestis¢a proti jugozahodu
do toc¢ke §t. 11. Od tu se nadaljuje po meji parcel §t. 1255/2 in 1255/1 do Celovske ceste. Od
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tocke &t. 14 poteka meja obmocja OPPN po parceli 1446/1 po robu hodnika za pesce proti
jugovzhodu, se v tocki §t. 15 obrne proti jugozahodu in prec¢ka Celovsko cesto. V tocki &t. 16
se obrne proti severozahodu, kjer poteka po robu hodnika za peSce in v tocki §t. 17 spremeni
smer proti severovzhodu in ponovno precka Celovsko cesto. V tocki §t. 18 ponovno sledi
poteku hodnika za peSce po Celovski cesti proti jugovzhodu do tocke §t. 19, kjer se obrne
proti severovzhodu in poteka po severni meji parcele §t. 1249/1 do tocke §t. 30. V tocki &t. 30
meja obmocja OPPN obrne smer proti severu in v nadaljevanju poteka po parceli &t. 1172 po
vzhodnem robu Gubceve ulice do tocke $t. 31, kjer se v loku obrne proti severovzhodu. V
nadaljevanju poteka po juznem robu Zibertove ulice po parceli §t. 1128 do to¢ke §t. 35. Tu
sledi poteku roba cestiS§¢a Medvedove ceste po parceli §t. 1447 proti jugovzhodu do
izhodis¢ne tocke §t. 1.

Meja obmocja OPPN je analiti¢no prikazana s koordinatami lomnih to¢k obodne parcelacije.

Meja obmocja OPPN je razvidna iz graficnega nacrta 3.1. »Katastrski nacrt s prikazom
obmocja OPPN« in graficnega nacrta 3.3 »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljis¢ na
katastrskem nacrtu«.

ll. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

7. €len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

Obmocje OPPN lezi v osrednjem delu pretezno stanovanjskega obmocja SS 1/1-2 Stara
Si8ka. Notranji komunikaciji v obmocju sta po Medvedovi in Celovski cesti, ob katerih je tudi
javni in oskrbni program. Zaradi neugodnega vpliva prometa s sosednjega proizvodnega
obmocja Union in iz obmocja Hale Tivoli se bo prometna zasnova v SirSem obmocju
spremenila, tako da bo prometna povezava s Celov§ko cesto predvidena na ve¢ mestih.
Prometni rezim na cestah v notranjosti se bo spremenil, ceste se bodo preuredile, tako da se
bodo pridobila nova parkirna mesta. Preureditev Frankopanske ulice, ki je predvidena s tem
OPPN, je prva faza celovite prometne prenove obmocja.

Obmocje OPPN se navezuje na sosednja obmocja po obstojeCih obodnih cestah, pes$
komunikacijah in kolesarskih poteh. Ob nacrtovanih ureditvah je predvidena rekonstrukcija

vvvvv

Predvidena je sanacija komunalne infrastrukture.

8. ¢len
(dopustni posegi znotraj obomocja OPPN)

Na obmoc&ju OPPN so dopustni naslednji posegi:

- priprava stavbnega zemljis¢a;

- odstranitve obstojecih naprav in objektov;

- gradnja novih objektov;

- gradnja prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske infrastrukture;
- urejanje utrjenih in zelenih zunanjih povrsin.
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9. ¢len
(opis resitev nacrtovanih objektov in povrsin)

1. Namembnost

Namembnost objektov v obmoc&ju OPPN je stanovanjska. Dopustni so naslednji posegi:
— 11221 Tri- in ve€stanovanjske stavbe

— 11222 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovaniji

— 11300 Stanovanjske stavbe za posebne namene

V pritli¢ju objektov je dopusten javni program. Dopustne dejavnosti javnega programa so:

— 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice

— 12201 Stavbe javne uprave

— 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic

— 12203 Druge upravne in pisarniske stavbe

— 12301 Trgovske stavbe

— 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti (ki jih je glede na vplive na okolje mozno
umestiti v obmocja meSane rabe)

— 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo

— 12620 Muzeji in knjiznice

— 12640 Stavbe za zdravstvo

V klethem delu so:
— 12420 Garazne stavbe

V kletnih etazah so urejeni tudi servisni prostori.
2. Zazidalna zasnova

Obmocje OPPN je razdeljeno na tri prostorske enote P1, C1 in C2:

- prostorska enota P1 je osrednja prostorska enota, ki obsega vse nacrtovane objekte,
parkirne povrsine v podzemnih etazah ter zunanjo ureditev,

- prostorska enota C1 je cestni odsek - javna prometna povrsina na Frankopanski ulici,

- prostorska enota C2 je cestni odsek - javna prometna povrSina na Celovski cesti.

V prostorski enoti P1 je predvidena gradnja objekta z atrijem.

Lamele objekta so nanizane ob obodnih cestah: na jugu ob Frankopanski ulici, na vzhodu ob
Medvedovi ulici, na severu ob Zibertovi ulici in na zahodu na Gubcevi ulici. V sredini med
objekti je urejen atrij.

Vhodi v objekt so orientirani na obodne ceste. V podzemnem delu so skupne kletne etaze.
Nad pritli¢jem proti Medvedovi ulici bodo nadstropja delno previsevala. V nadstropnih etazah
je dopustno graditi konzolne balkone, loze in poudarke na vogalih. Posamezni deli objekta
(previsni balkoni itd) lahko segajo najdalj do meje lastninske parcele investitorja. Na strehi so
urejene ozelenjene terase in izhodi na streho.

V jugozahodnem delu atrija je predvidena ureditev dovoza do klan¢ine v podzemno garazo.
3. Zasnova zunanje ureditve
V prostorski enoti P1 je predvidena ureditev atrija v notranjosti kompleksa z ozelenitvami,

pe$S potmi in igralnimi povrSinami. Ob vseh obodnih cestah so predvideni plo¢niki. V
prostorski enoti C1 je predvidena ureditev Frankopanske ulice, ob enoti P1 je predvideno
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vzporedno parkiranje. Na delu Frankopanske ulice je povzet sedanji gabarit ceste, ob
priklju¢ku na Celovsko cesto pa je na novo predvidena ureditev enosmerne dvopasovne

vvvvv

preureditev ceste ter prehodov za pesce.

Zazidalna zasnova je razvidna iz graficnih nacrtov §t. 4.1. »Ureditvena situacija — nivo
pritli¢ja«, §t. 4.2. »Ureditvena situacija — nivo tipi¢ne etaze«, §t. 4.3. »Ureditvena situacija —
nivo strehe«, §t. 4.4.» Ureditvena situacija — nivo kleti« in §t. 4.5 »Znacilni prerezi in pogledi«.

10. ¢len
(pogoji za gradnjo enostavnih objektov)

Dopustna je postavitev skulptur in drugih prostorskih instalacij, vodnjakov, otroskih igris¢.

V ureditvenem obmocju OPPN je dopustna tudi postavitev mikrourbane opreme (klopi, koSi
za odpadke, igrala itd.). Vsa mikrourbana oprema bo opredeljena v projektu zunanje ureditve
v okviru projekta za gradbeno dovoljenje.

11. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

Arhitekturno oblikovanje sledi konceptu karejske =zazidave ter poudarja predvsem
horizontalno €lenjenost gradbene mase. Z namenom, da se objekt prilagodi obstojeci gradnji
na obodnih ulicah kompleksa, je predvideno ve¢ fasadnih ravnin, ki se razlikujejo po razli¢nih
finalnih materialih ali barvnih tonih. Na tipologijo okoliskih stanovanjskih zgradb z velikimi
masami streh — mansard se novi objekt odziva tako, da se s horizontalnim zamikom na visSini
venca obstojeCih objektov prekine fasadna ploskev, obstojeCe strehe pa so v masi novih
objektov terasne etaze. Terase oziroma balkoni bodo intenzivno ozelenjeni.

Na strehah je dopustna postavitev grupiranih, oblikovno ustrezno zastrtih tehniénih naprav.
Klimatske naprave se urejajo kot skupni posegi na strehah ali na terenu ali pa po etazah v
vnaprej pripravljenih mestih (skrito za balkonsko ograjo in skrito v zamikih objektov, prekrito s
perforiranimi elementi kot del fasadne obloge).

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

V prostorski enoti P1 so pedpoti, plod€adi in klancine, tlakovane in opremljene z osnovno
mikrourbano opremo in primerno osvetljene.

Vse ureditve morajo omogociti dostope funkcionalno oviranim ljudem.

Zagotoviti je treba vsaj 15,00 m2 zelenih povrSin na stanovanje. Urejena so lahko na nivoju
terena (atrij), delno pa v okviru ozelenjenih streh.

Teren nad kletjo bo v ve¢jem delu atrija urejen kot zelena povrsina. Od skupne povrSine
atrija mora biti 20 % povrSin namenjenih visoki ozelenitvi. Debelina sloja zemlje mora
zadostovati vrsti zasaditve. Igralne povrsine, ki se jih uredi v atriju, naj bodo urejene za igro
mlajSih otrok (do 12 let).

Dopustno je zapiranje atrija z namenom, da se preprec¢i motenje stanovalcev in vandalizem v
no¢nem c¢asu.
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Zasnova zunanje ureditve je razvidna iz grafichega nacrta $t. 4.1. »Ureditvena situacija —
nivo pritli¢ja«.

13. ¢élen
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

1. Tlorisni gabariti

Tloris celotnega kareja je pravilen pravokotnik, ki ga tvorijo posamezni objekti ob obodnih
ulicah.

Tlorisne dimenzije kareja:
- pritlicje: 58,80 m x 108,50 m,
- tipi¢na etaza: 63,00 m x 108,50 m do 112,00 m.

PovrSina terasne etaze je lahko najve¢ 70 % od povrsine tipi¢ne etaze. Tlorisne dimenzije
objektov se spreminjajo po etazah.

2. Visinski gabariti
Etaznost objektov je 3K+P+3E+2T (tri kleti + pritli¢je + tri etaze + dve terasni etazi).

Maksimalna viSina objekta je doloCena z najvisjo tocko venca 19,40 m. Nad njo lahko segajo
tehni¢ne naprave za obratovanje objekta in izhodi na streho.

Zunanja ureditev je prilagojena terenu in viSinskim potekom obodnih cest, ki je okvirno 300
metrov nadmorske visine.

3. Kapacitete obmocja

PovrsSina ureditvenega obmocja: 10.611m?2.

Prostorska enota P1

Povrsina prostorske enote P1: 6.921 m2,

BTP nad nivojem terena (brez teras, loz in balkonov): max. 21.700 m2,

BTP poslovnega programa: min. 500 m?2,

BTP stanovanj: max. 21.150 m2.

Stevilo stanovanjskih enot: max. 240.

Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sta razvidni iz graficnih nacrtov &t. 4.1.
»Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja«, §t. 4.2. »Ureditvena situacija — nivo tipi¢ne etaze«, §t.

4.3. »Ureditvena situacija — nivo strehe«, §t. 4.4.» Ureditvena situacija — nivo kleti« ter §t. 4.5
»Znacilni prerezi in pogledi«.

14. ¢len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

V obmocju OPPN je predvidena odstranitev vseh objektov na zemljisCih s parcelnimi St.:
1173, 1174/1, 1174/2, 1174/3, 1174/4, 1174/5, 1174/6 del, vse v k.o. Spodnja Siska. Del
obstojecih podzemnih objektov lahko ostane kot zasc¢ita gradbene jame.
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Povrsine obstojecih objektov:

— proizvodne povrsSine: cca 15.000 m2,
— poslovni prostori: cca 400 m?,

— stanovanja: cca 1.000 m2.

IV. NACRT PARCELACIJE

15. ¢élen
(nacrt parcelacije)

Gradbena parcela objektov v prostorski enoti P1 obsega zemljis¢a s parcelnimi st.: 1173,
1174/1, 1174/2, del 1174/3, 1174/4, 1174/5, vse v k.0. Spodnja Siska. PovrSina znaSa
6921 m?,
Gradbena parcela v prostorski enoti C1 obsega zemljiSCa s parcelnimi $t.. del 1128, del
1172, dgl 1174/3, 1174/6, del 1249/1, del 1447, vse v k.0. Spodnja SiSka. PovrSina znasa
2.992 m“.

Gradbena parcela v prostorski enoti C2 obsega zemljisCe s parcelno st.: del 1146/1, v k.o.
Spodnja Sigka. Povr§ina znasa 698 m2.

Mejne toCke parcel so opredelijene po Gauss—Kruegerjevem koordinatnem sistemu in so del
obrazlozitve tega OPPN.

Parcelacija zemljiS¢ je razvidna iz graficnega nacrta &t. 3.3. »Nacrt obodne parcelacije,

parcelacije zemljiS¢ na katastrskem nacrtu« in 3.4 »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije
zemljiS¢ na geodetskem nacrtu«.

16. clen
(povrsine, namenjene javhemu dobru)

1. Povrsine, namenjene javhemu dobru

PovrSine, namenjene javhemu dobru so povrsSine prostorskih enot C1 in C2 in obsegajo
zemljisCa s parcelnimi st.: del 1128, del 1172, del 1174/3, del 1174/4, del 1174/5, 1174/6, del
1249/1, del 1446/1, del 1447, vse v k.0. Spodnja Siska.

Povr$ine, namenjene javnemu dobru, merijo 3.691 m?.

2. Povrsine, namenjene javni rabi

Povrsine, namenjene javni rabi, so povrSine v prostorski enoti P1 in obsegajo zemljisca s
parcelnimi &t.: del 1173, del 1174/2, del 1174/3, vse v k.0. Spodnja Siska.

Povrsine, namenjene javni rabi, merijo 204 m?,

PovrSine, namenjene javnemu dobru in javni rabi, so razvidne iz graficnega nacrta $t. 3.5.
»Nacrt povrSin na katastrskem nacrtu«.
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V. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

17. ¢élen
(etapnost gradnje)

Nacrtovana gradnja objektov, ureditve zunanjih in prometnih povrs$in ter ureditev pripadajoce
komunalne in energetske infrastrukture se izvede v eni ali ve€ etapah.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

18. ¢len
(resitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediscine)

Skladno z usmeritvami Zavoda za varstvo kulturne dedis€ine pa je potrebno pred
odstranitvijo objekta Frankopanska ulica 21 izdelati dokumentacijo za arhivsko varstvo za
potrebe Zavoda za varstvo kulturne dediscine Slovenije, Obmocna enota Ljubljana.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN
OHRANJANJE NARAVE

19. élen
(reSitve in ukrepi za varstvo okolja, naravnih virov in ohranjanje narave)

1. Splosno

V €asu gradnje in uporabe objekta je treba upostevati okoljevarstvene ukrepe za ¢im manjse
obremenitve okolja.

2. Varstvo vode in podzemne vode

Obmocje OPPN se nahaja na vodovarstvenem obmocju za vodno telo Ljubljanskega polja, in
sicer v SirSem obmocju z manj strogim vodovarstvenim rezimom z oznako VVO Ill. Pri
nacrtovanju je potrebno upostevati omejitve in pogoje Uredbe o vodovarstvenem obmocdju za
vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja (Uradni list RS, §t. 120/04 in 7/06).

Objekti morajo biti grajeni najmanj 2,0 m nad najvi§jo gladino podzemne vode. Ce se
transmisivnost na mestu gradnje ne zmanj$a za ve¢ kot 10% je gradnja iziemoma dovoljena
tudi pod to koto.

V Casu gradnje je nujno predvideti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na
gradbis¢ih, da bo prepreCeno onesnazevanje voda, ki bi nastalo zaradi transporta,
skladid€enja ali uporabe tekocih goriv ali drugih nevarnih snovi.

Vozne in parkirne povrsSine se ustrezno vodotesno utrdijo in opremijo z lovilci olj. Na robovih
se postavijo betonski ali kamniti robniki.

3. Varstvo zraka
PrezraCevanje vseh delov objektov pod nivojem terena se bo izvedlo naravno ali prisilno,

odvod zraka bo izveden na nivoju terena ob obodnih cestah. Prezracevanje vseh delov
objektov nad nivojem terena se bo izvedlo naravno ali prisilno, odvod zraka bo izveden nad
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nivojem pritli¢ja. Med gradnjo je potrebno preprecevati nekontrolirano prasenje.

4. Varstvo pred hrupom

PrezraCevanje vseh delov objektov pod nivojem terena je treba ustrezno speljati na zunanje
povrSine, na mesta, kjer se ljudje ne zadrzujejo, in prezracevalne naprave opremiti z dusilci

zvoka.

PrezraCevanje vseh delov objektov nad nivojem terena je treba speljati nad strehe objektov
ali v tehni¢no etaZo objekta in prezra¢evalne naprave opremiti z dusilci zvoka.

Fasade objekta morajo zagotavljati ustrezno protihrupno zas¢ito.
5. Odstranjevanje odpadkov

Zbirna in prevzemna mesta za komunalne odpadke so urejena na nivoju terena. Zbirna in
odjemna mesta morajo biti urejena v skladu s predpisi.

Za ravnanje z odpadki, ki bodo nastali v ¢asu gradnje, je treba v postopku pridobivanja
gradbenega dovoljenja izdelati nacrt ravnanja z odpadki.

VIIl. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

20. ¢len
(reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrec¢ami)

1. Splosno
Predvideni objekti morajo biti nartovani potresno varno.
Vsi objekti morajo biti projektirani v skladu z uredbo o graditvi in vzdrzevanju zakloni$c.

Za za&cito pred pozarom je potrebno v fazi izdelave projekine dokumentacije izdelati Studijo
pozarne varnosti.

2. Intervencijske poti in povrsine

Do obstojecih in novih objektov je potrebno dostope in povrSine za delovanje intervencijskih
vozil projektirati v skladu z veljavnimi standardi.

Intervencijske poti morajo biti izvedene tako, da gasilskim vozilom ni potrebna vzvratna
voznja (krozne poti in kroZna obracalis¢a).

Intervencijske poti ter delovne povrSine za gasilska vozila morajo biti projektirane na 10 ton
osne obremenitve.

Za reSevalna, policijska in vozila varnostnih sluzb bo zagotovljen dostop do posameznega
vhoda v objekt preko obodnih cest in peS€evih povrsin.

Dostop intervencijskih vozil do prostorske enote P1 je predviden z Medvedove ceste,
Frankopanske ulice, Zibertove ulice in Gubceve ulice.
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3. Hidrantno omrezje

Pozarna zascita novih objektov je predvidena z zunanjim hidrantnim omrezjem s talnimi
hidranti. Za zagotavljanje pozarne varnosti je predvidena obstojeéa hidrantna mreza. Ce iz
pozarnih elaboratov izhaja, da je za zagotavljanje pozarne varnosti potrebno namestiti na
javno vodovodno omrezje dodatne hidrante, se le te izvede skladno s pogoji upravljavca
javnega vodovodnega omrezja.

Ureditev varstva pred naravnimi in drugimi nesre€ami je razvidna iz grafi¢nih nacrtov §t. 4.6.

»Zbirni nacrt komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture« in &t. 4.7.
»Prometno tehni€na situacija, idejna viSinska regulacija, nacrt intervencijskih poti«.

IX. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

21. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

1. Prometne ureditve

Prostorska enota P1

V prostorski enoti so zajeti obstojeci plo¢niki, na novo je predviden dvopasovni uvoz v
podzemno parkirno hiSo ter uvoz za oskrbo atrija, odvoz smeti in urgenco. Vse prometne
povrsine se utrdijo za voznjo motornih vozil do osne obremenitve 10 ton.

Prostorska enota C1

Odsek Frankopanske ulice med uvozom v Fructal in Medvedovo cesto je predviden za
dvosmerni promet s kolesarji na voziS€u. Ob prostorski enoti P1 se predvidi enostransko

parkiranje. Plo€niki v tem delu Frankopanske ulice so obstojedi.

Na odseku od uvoza v Fructal in Celov§ko cesto je promet enosmeren s kolesarji na vozisS¢u.
Vozisce je Sirine 2 x 2,75 m, Sirina plo¢nikov je 1,00 - 1,50 m.

Prostorska enota C2

vvvvv

vvvvv

Obstojeci prehod za peSce, ki je v osi Frankopanske ulice, se ukine, predvidita se dva
prehoda ob novem cestnem prikljucku.

2. Mirujo¢i promet

lzradun potrebnih parkirnih mest (v nadaljevanju: PM) se izdela na podlagi naslednjih
izhodiS¢:

- zastanovanja se uredi min. 2 PM na stanovanje ali bivalno enoto,

- zatrgovine se uredi 1 PM na 30 m2 neto povrsine,

- zaposlovne povrSine (pisarne) se uredi 1 PM na 30 m2 neto povrSine,

- za gostinstvo se uredi 1 PM na 4 sedeze in 1 PM na tekoCi meter tocilnega pulta.
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Za trgovine, storitvene dejavnosti in poslovne dejavnosti je treba zagotoviti dodatnih 10 %
parkirnin mest za obiskovalce. Parkirna mesta za obiskovalce se predvidijo na parkiriS€u ob
Frankopanski ulici in v prvi kleti neposredno ob uvozu v garazo.

Za invalide je treba zagotoviti zadostno Stevilo parkirnin mest skladno s Pravilnikom o
zahtevah za zagotavljanje neoviranega dostopa, vstopa in uporabo objektov v javni rabi ter
vecéstanovanijskih stavb (Uradni list RS, &t. 97/03 in 33/07 — ZPNacrt).

Predvidi se 75 PM za zmanj$anje primanjkljaja parkirnih mest za obstojece prebivalce.
3. Idejna visinska regulacija

ViSine zunanje ureditve v prostorski enoti P1 se navezujejo na viSine obstojecih utrjenih
povrSin hodnikov za peSce.

Prometna ureditev je razvidna iz graficnega nacrta $t. 4.7. »Prometno tehni¢na situacija,
idejna viSinska regulacija, nacrt intervencijskih poti«.

22. ¢len
(pogoji za komunalno, energetsko in telekomunikacijsko urejanje)

1. Splosni pogoji

SploSni  pogoji za potek in gradnjo komunalne, energetske in telekomunikacijske

infrastrukture v ureditvenem obmocju so:

- novi objekti morajo biti priklju¢eni na obstojece in predvideno komunalno, energetsko in
telekomunikacijsko infrastrukturno omrezje, in sicer kanalizacijsko, vodovodno,
vro¢evodno, elektroenergetsko in telekomunikacijsko omrezje. Prikljucitev se izvede po
pogojih posameznih upravljavcev vodov;

- komunalni, energetski in telekomunikacijski vodi morajo praviloma potekati v javnih
povrsinah in povrsinah v javni rabi;

- v primeru, ko potek v javnih povrSinah ni mozen, mora lastnik prizadetega zemljis¢a
omogociti izvedbo in vzdrZzevanje javnih vodov na njegovem zemljiS€u, upravljavec
posameznega voda pa mora za to od lastnika pridobiti sluznost;

- trase komunalnih, energetskih in telekomunikacijskin objektov, vodov in naprav morajo
biti medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov
do ostalih naravnih ali grajenih struktur;

- dopustne so spremembe tras posameznih vodov, objektov in naprav ter prikljuckov
zaradi ustreznej$e oskrbe in racionalnej$e izrabe prostora;

- glede na veliko gostoto vodov je na krajSih odsekih mozen potek vodov v isti trasi samo z
vertikalnim odmikom po pogojih posameznih upravljavceyv;

- obstojeCe vode, ki se nahajajo v obmocju, je dopustno zascititi, prestavljati, obnavljati,
dograjevati in jim povecevati zmogljivosti v skladu s prostorskimi in okoljskimi moznostmi
ter ob upos&tevanju veljavnih predpisov;

- v primeru, da bo izvajalec del pri izvajanju del opazil neznano komunalno, energetsko ali
telekomunikacijsko infrastrukturo, mora takoj ustaviti dela ter o tem obvestiti upravljavce
posameznih vodov;

- dopustna je uporaba vseh obnovljivih virov energije v skladu s predpisi, ki urejajo to
podrocje.

2. Vodovod

Obravnavano obmocje se z vodo oskrbuje iz centralnega vodovodnega sistema mesta
Ljubljana.
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Nacrtovani objekti se priklju€ijo na obstojece in novo vodovodno omreZje.

Vodomerne jasSke oziroma niSe se izvede v objektih ali na funkcionalnem zemlji$€u
posameznega objekta. Prikljucki so lahko maksimalne dolzine 50 m. Priklju¢ek se izvede
praviloma za vse objekte hkrati, lahko pa ima objekt tudi ve¢ prikljuckov. Vsak lastnik
oziroma upravljavec objekta ali dela objekta mora imeti svoj prikljucek, pri ¢emer se lahko
prikljucki lo€ujejo tudi po dejavnostih. Ostale pogoje priklju¢evanja dolo¢i upravljavec
vodovodnega omrezja.

Na GubCevi ulici je treba pred izvedbo novih prikljuckov del vodovoda DN 80 med
Frankopansko in Zibertovo ulico obnoviti. Za objekt ob Medvedovi cesti bodo vodovodni
prikljugki izvedeni na vodovodu NL DN 100 v severnem robu Zibertove ulice in vodovodu NL
DN 100 Frankopanski ulici.

Vodovodi morajo biti zgrajeni iz atestiranih materialov. Pred zasipom novo zgrajenih
vodovodov mora biti izveden tla¢ni preizkus. Vodovodi morajo biti zgrajeni v skladu z
geotehni¢nimi pogoji. Obstoje€e vodovode, katerim je potekla amortizacijska doba, se
obnovi.

3. Kanalizacija
Na obravnavanem obmocju je obstoje€a kanalizacija izvedena v meSanem sistemu.

Odpadne komunalne vode iz ureditvenega obmocja se prek hisnih priklju¢kov prikljuci na
obstojeCe kanale po obodnih cestah.

Del obstojeCega kanala na Gubcevi ulici, ki se prikljucuje na kanalizacijo 4500 mm na
Zibertovi ulici, je potrebno obnoviti.

Padavinske vode s streSnih povrSin in padavinsko vodo z utrjenih funkcionalnih povrSin
objektov je potrebno speljati v javno kanalizacijo.

Priklju¢evanje objektov je mozno z direktnim prikljuckom za odtoke s pritli€ij in nadstropij.
Odvajanje iz kleti je mozno le preko Erpalisc.

Kanalizacija mora biti zgrajena vodotesno iz atestiranih materialov. Pred zasipom
novozgrajenih kanalov mora biti izvrSen preizkus vodotesnosti. Kanalizacija mora biti
zgrajena v skladu z geotehnicinimi pogoji. Dimenzije kanalov se dolo€i na podlagi podatkov o
obremenitvah v posameznem objektu.

4. Oskrba s plinom

Objekti na obravnavanem obmocju se za potrebe kuhe in tehnologije lahko prikljucijo na
sistem zemeljskega plina — distribucijsko nizkotlacno plinovodno omrezje. Obstojece glavno
distribucijsko plinovodno omrezje, preko katerega je mozna oskrba objektov na
obravnavanem obmodju, je izvedeno po Medvedovi cesti v dimenziji PE 225 N10300.
Zmogljivost obstojeCega glavnega plinovodnega omrezja zadosS¢a za priklju€itev in oskrbo
objektov s plinom.

Za prikljucitev predvidenih objektov na sistem zemeljskega plina bo treba izvesti prikljucni
plinovod do obstojeCega glavnega plinovoda N10300 po Medvedovi cesti. Priklju¢ni plinovod
se zakljuci z glavno plinsko zaporno pipo v omarici na fasadi objekta.

Po Medvedovi ulici poteka srednjetlacni plinovod JE 200 v lasti in upravijanju Geoplin
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plinovodov d.o.o., ki ni namenjen oskrbi obmocja OPPN s plinom. Nanj sta navezana
srednjetlacni plinovod PE 110 S1301 po Zibertovi ulici in priklju¢ek JE 100 za obstoje¢ objekt
Slovenijavina v lasti in upravljanju Energetike Ljubljana, d.o.0., ki sta predvidena za ukinitev.

Pri projektiranju plinovodnega omrezja je treba upoStevati ldejno zasnovo plinovodnega
omrezja §t. R-35-D/5-2008, avgust 2008, Energetika Ljubljana, d.o.o.

Plinovodno omrezje in notranje plinske napeljave morajo biti izvedeni v skladu s Sistemskimi
obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje zemeljskega plina za geografsko obmocje
Mestne obc&ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 65/07), Pravilnikom o tehni¢nih pogojih za
graditev, obratovanje in vzdrzevanje plinovodov z najvi§jim delovnim tlakom do vklju¢no 16
bar (Uradni list RS, &t. 26/02 in 54/02), SploSnimi pogoji za dobavo in odjem zemeljskega
plina iz distribucijskega omrezja za geografsko obmocje Mestne obc&ine Ljubljana (Uradni list
RS, st. 25/08) in internim dokumentom Energetike Ljubljana, d.o.o.: Tehni¢ne zahteve za
graditev glavnih in priklju¢nih plinovodov ter notranjih plinskih napeljav.

5. Daljinski sistem oskrbe s toploto

Objekti na obravnavanem obmocju se za potrebe ogrevanja in pripravo sanitarne tople vode
prikljucijo na sistem daljinskega ogrevanja - vro€evodno omrezje. Mozna je tudi prikljucitev
objektov za potrebe hlajenja. Obstojece glavno vroCevodno omrezje predvideno za oskrbo
obmocja je izvedeno po Gubcevi ulici v dimenziji DN 250. Zmogljivost glavnega
vroCevodnega omrezja zadoS€a za prikljucitev in oskrbo predvidenih objektov s toploto.

Za prikljucitev novih objektov bo treba od glavnega vroCevoda po Gubcevi ulici izvesti nov
glavni vro¢evod DN 125 po Zibertovi ulici in prikljuéne vro¢evode do posameznih objektov v
obravnavanem obmocju OPPN.

Pri projektiranju vro¢evodnega omreZja in priklju¢nih vro¢evodov za priklju€itev objektov na
obmoc¢ju OPPN na obstojeCe vroCevodno omrezje je treba upoStevati ldejno zasnovo
vro¢evodnega omrezja §t. R-35-D/5-2008, avgust 2008, Energetika Ljubljana, d.o.o.

VroCevodno omrezje, toplotne postaje in notranje napeljave morajo biti izvedeni v skladu s
Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje za oskrbo s toploto za
geografsko obmocje Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 98/08) in internim
dokumentom Energetike Ljubljana, d.o.o.: Tehni¢ne zahteve za graditev vroevodnega
omrezja in toplotnih postaj ter za prikljucitev stavb na vro¢evodni sistem.

6. Elektroenergetsko omrezje

Obmocje se z elektriCno energijo oskrbuje iz transformatorske postaje TP0688 Slovenija
vino, ki se nahaja v kleti objekta Frankopanska ulica 18a. V transformatorski postaji
obratujeta dva energetska transformatorja: eden moc¢i 630 kVA napaja distribucijsko omrezje,
drugi 1000 kVA pa napaja obstojeCi objekt Slovenijavino.

Elektrifikacija predvidene novogradnje in preureditev obstoje€ih elekiroenergetskih naprav
zaradi novogradnje bo upostevala Idejne resitve st. 15/08, »EE Napajanje za stanovanjski
kompleks na obmocju urejanja SS 1/1-2 Stara Siska — Slovenijavino », ki jo je v mesecu juliju
2008 izdelal Elektro Ljubljana d.d., DE Ljubljana mesto.

7. Telekomunikacijsko in kabelsko omrezje

Objekte se prikljuci na telekomunikacijsko_omrezje Telekom Slovenije prek obstojeCega
telekomunikacijskega omrezja, ki poteka po Zibertovi ulici.
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8. Javna razsvetljava

Vse javne povozne, parkirne, pohodne in manipulativne povrSine je treba opremiti z javno
razsvetljavo. Razsvetljava funkcionalnih povrSin ob objektih bo internega znacaja in ne bo
povezana s sistemom javne razsvetljave.

Za izvedbo javne razsvetljave se uporabijo tipski elementi. Razsvetljava mora ustrezati
zahtevam, podanim v priporoCilih SDR PR 5/2, ter smernicam glede varovanja okolja v
smislu prepre€evanja vsiljene svetlobe.

Komunalna in energetska ureditev je razvidna iz graficnega nacrta 4.6. »Zbirni nacrt
komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture«.

X. PROGRAM OPREMLJANJA ZEMLJISC ZA GRADNJO

23. ¢len
(program opremljanja)

(1) Podlaga za odmero komunalnega prispevka je Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za
dela obmog¢ij urejanja SS 1/1-2 Stara SiSka in SR 1/2-1 Bellevue, ki ga je izdelal Ljubljanski
urbanisti¢ni zavod d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, pod Stevilko projekta 6546 v januarju
2009.

(2) Podlage za odmero komunalnega prispevka:

- skupni stroski gradnje nove komunalne opreme so 451.146,69 EUR;

- obracunski stroski za novo komunalno opremo so enaki skupnim stroSkom gradnje nove
komunalne opreme in so 451.146,69 EUR;

- obracunski stroski za obstoje¢o komunalno opremo so 1.138.420,38 EUR;

- obraCunski stroski komunalne opreme so enaki vsoti obracunskih stroSkov za novo
komunalno opremo in obracunskih stroSkov za obstoje¢o komunalno opremo in so
1.589.567,07 EUR;

- obradunski stroki komunalne opreme, preradunani na m? parcele, so 229,67 EUR/m?
(od tega 65,18 EUR/m? za novo komunalno opremo in 164,49 EUR/m? za obstojego
komunalno opremo). Obradunski stroski komunalne opreme, preracunani na m? neto
tlorisne povrsine, so 68,51 EUR/m? (od tega 17,58 EUR/m? za novo komunalno opremo
in 50,93 EUR/m? za obstojeéo komunalno opremo). Preradun obradunskih strodkov po
posamezni komunalni opremi je v programu opremljanja;

- obracunska obmocja za novo komunalno opreme so enaka prostorski enoti P1;

- obracunska obmocja za obstoje€o sekundarno komunalno opremo so vsa obracunska
obmocja z oznako 9. Obracunska obmocja za obstoje€o primarno komunalno opremo so
vsa obracunska obmocja z oznako MOL mesto. Obraunska obmocja z oznako 9 in
MOL mesto so dolo€ena na podlagi strokovnih podlag za dolocitev obracunskih stroSkov
za obstoje€o komunalno opremo: DoloCitev obracunskih obmog€ij in izracun
nadomestitvenih strodkov, LUZ d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, avgust 2005, ki so na
vpogled na Oddelku za ravnanje z nepremi¢ninami Mestne uprave Mestne obcine
Ljubljana;

- podrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka: razmerje med merilom parcele
in merilom neto tlorisne povrSine je 0,3 : 0,7. Faktor dejavnosti je 1, razen za kletne
etaze namenjene parkiranju in servisnim prostorom, za katere se upoSteva faktor
dejavnosti 0,7, pri Cemer je za te povrSine doloCen le obraunski stroSek za ceste ter
vodovodno omrezje. OlajSav za zavezance ni;

- vvseh stroskih je vklju¢en DDV;

- za indeksiranje stroSkov se uporabi povprecni letni indeks cen za posamezno leto, ki ga
objavlja Zdruzenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod
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»Gradbena dela — ostala nizka gradnja«. IzhodiS¢ni datum za indeksiranje je datum
uveljavitve programa opremljanja;

- v kolikor bodo povrSine parcele in/ali neto tlorisnih povrSin objektov vecje/manjSe od
navedenih v programu opremljanja, se obradunski strodki za obstoje¢o komunalno
opremo povecajo oziroma zmanjSajo skladno z izraCunom v programu opremljanja;

- pri odmeri komunalnega prispevka se uposteva zmanjSanje komunalnega prispevka
zaradi Zze poravnanih obveznosti obstojecih objektov, ki so predvideni za odstranitev.

24. ¢len
(pogodba o opremljanju)

Investitor in Mestna obcina Ljubljana v skladu s programom opremljanja skleneta pogodbo o
opremljanju, v kateri se doloCijo obveznosti investitorja pri izvedbi objektov, ki so v javno
korist. Investitor mora, skladno s pogodbo, urediti vse javne povrSine na obmocju OPPN in
opremiti zemljiS€e s komunalno in energetsko infrastrukturo ter zgrajeno komunalno opremo
s pripadajocimi zemljiS¢i neodplacno prenesti na Mestno ob¢ino Ljubljana.

XI. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

25. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Investitor mora sodelovati pri izvedbi javne infrastrukture, ki je potrebna za realizacijo
objektov v ureditvenem obmocju v skladu s programom opremljanja zemljisca.

Investitor mora v €asu gradnje zagotoviti nemoteno delovanje sosednjih objektov in je
soasno z izgradnjo objektov dolzan zagotoviti gradnjo oziroma prestavitev vseh
infrastrukturnih vodov, objektov in naprav, potrebnih za nemoteno delovanje sosednjih
objektov v €asu med in po gradniji.

V Casu gradnje je treba zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vkljuéno z rednim nadzorom
stanja sosednjih objektov. Morebitne poskodbe okoliskih objektov, infrastrukture in naprav,
nastale v ¢asu gradnje, mora investitor sanirati. lzvedena sanacija je pogoj za pridobitev
uporabnega dovoljenja.

26. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

Pri horizontalnih gabaritih je dopustno odstopanje + 1 m, vendar nadzemni del objekta ne
sme segati izven investitorjeve parcele Odstopanje navznoter je dopustno tudi vecje, Ce je
utemeljeno z arhitekturno zasnovo stavb in zunanje ureditve.

Pri vertikalnih gabaritih je dopustno odstopanje £ 1 m.
Dovoljena je sprememba gabaritov in Stevila kletnih etaz pod pogojem, da ne vpliva na
podtalnico in da ne posega v trase komunalnih vodov.

Stevila stanovanj se ne sme povedevati. Stevilo stanovanj se lahko zmanj$a z zdruzevanjem
manijSih stanovanjskih enot.

Stanovanjske povrSine se lahko zmanjSujejo s poveCanjem povrSin za nestanovanjske

dejavnosti. Pri tem je potrebno upostevati izhodiS¢a za doloc€itev potrebnih parkirnih mest iz
21. ¢lena tega odloka. PovrSine iz 13. in 16. ¢lena tega odloka lahko odstopajo do * 2 %.
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Mejne tocke gradbene parcele objektov lahko odstopajo za 1 % od koordinatnih tock
navedenih v prilogi odloka, vendar ne smejo segati preko meja parcel, ki so v lasti
investitorja.

Izjemoma so dopustne spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov in naprav
ter prikljuCkov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnej$e izrabe prostora, pod pogojem, da
so ureditve v soglasju z njihovimi upravljavci in skladne z njihovimi programi.

Xll. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU
VELJAVNOSTI OPPN

27. ¢len
(usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN)

Po izvedbi z OPPN predvidene ureditve so v obmoc¢ju OPPN dopustna redna in investicijsko-
vzdrzevalna dela, spremembe namembnosti objektov (skladno z dolo¢bami 9. ¢lena tega
odloka) ter rekonstrukcije za potrebe spremembe namembnosti znotraj obstojecih tlorisnih
gabaritov objekta, s tem, da niso dovoljeni posegi v fasado in konstrukcijo objekta.

Xlll. KONCNE DOLOCBE

28. ¢len
(prenehanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo, v delih, ki se nanasajo na obmocje tega OPPN,
veljati dolocCila Odloka o ureditvenem nacrtu za obmocje urejanja SS 1/1-2 Stara SiSka
(Uradni list RS, st. 70/95, 67/05 - odlo¢ba US), Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za
plansko celoto S1 — SiSka (Uradni list SRS, &t. 28/89 in Uradni list RS, §t. 24/91-Il., 58/92,
5/94, 24/96, 40/97, 43/00, 18/02, 55/04 in 28/05) in Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih
za obmodji urejanja SR 1/2-1 Bellevue — del in SR 1/2-2 Tivoli (Uradni list RS 76/00).

29. ¢len
(vpogled OPPN)

OPPN s prilogami je stalno na vpogled pri:

— Mestni upravi Mestne obcine Ljubljana, Oddelku za urejanje prostora;
— Upravni enoti Ljubljana — izpostava Siska;

— Cetrtni skupnosti Sigka.

Spis postopka priprave in sprejemanja obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta je na
vpogled pri Mestni upravi Mestne obgine Ljubljana, Oddelku za urejanje prostora.

30. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3501-13/2005-
Ljubljana, dne }
Zupan
Mestne obcine Ljubljana
Zoran Jankovic
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OBRAZLOZITEV
predloga Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za dela obmocij
urejanja SS 1/1-2 Stara Siska in SR 1/2-1 Bellevue

I. UPOSTEVANJE PRIPOMB, DANIH K DOPOLNJENEMU OSNUTKU AKTA
LI PRIPOMBE, DANE V CASU JAVNE RAZGRNITVE

Javna razgrnitev dopolnjenega Osnutka Odloka o obCinskem podrobnem prostorskem nacrtu
za dela v obmogju urejanja SS1/1-2 Stara Sigka in SR1/2-1 Bellevue (v nadaljevanju OPPN)
je bila od 20. avgusta 2008 do 22. septembra 2008 v prostorih Oddelka za urejanje prostora
Mestne uprave Mestne obcine Ljubljana, Poljanska 28, Ljubljana ter na sedezu Cetrtne
skupnosti Sigka, Kebetova 1, Ljubljana. Javna obravnava dopolnjenega osnutka je bila 17.
septembra 2008 na sedezu Cetrtne skupnosti Sigka.

I. I. 1. Na dopolnjen osnutek odloka so bile v éasu javne razgrnitve podane pripombe, ki
ne vplivajo na oblikovanje odloka in za katere v nadaljevanju posredujemo
nadaljnja pojasnila.

PRIPOMBE sveta Cetrtne skupnosti Siska

—

Predvidena izraba prostora je prevelika, dosezeni faktor FSI=3 je za to obmocje prevelik.

2. Novi objekti na gradbeni liniji Zibertove ulice in na visini 21 m ne bo omogocil osoncenja
obstojecih objektov Studija o osoncenju ni bila prikazana.

3. Ulice v naselju so $ir. 6 m, le Zibertova ulica je $iroka 4 m, kar je iz varnostnih razlogov
premalo (urgenca, gasilci).

4. Na nivoju terena je samo 12 pm, normativ zahteva 10 %, t. j. 50 pm na nivoju terena.

5. Ker so novi objekti predvideni na gradbeni liniji obstojecih cest, niso mozne ozelenitve ob
cestah.

6. Socasno s sprejetjem tega dokumenta je treba doloditi prostor za garazno hiso s 500 pm

ob Zelezniski progi.

Stalisce

1. Zasnova prostora je pogojena z obstojeco tipologijo zazidave, ki je bila v obravnavanem
primeru v skladu s karejsko zasnovo S$irSega obmocja dolo¢ena vnaprej. Karejska
zazidava kot racionalna zasnova omogoca dober izkoristek, v danem primeru $e toliko
vedji, ker je rob gradbene parcele Ze obvezna gradbena linija objektov. Pomembno je, da
je dosezena skladnost v prostoru in da zazidalni vzorec ne odstopa od obstojeCe
zazidave. 5

2. Ze pri obstojeci zazidavi objekti Slovenijavino sencijo objekte ob Zibertovi. Nova zazidava
zadrzi obstojedi tlorisni gabarit, viSinski gabarit pa se povec¢a do viSine venca obstojecih
objektov ob Medvedovi. Terasne etaze, ki so nad vencem, zasedejo lahko le 70 % tipi¢ne
etaZe, zato je fasadna linija pomaknjena navznoter, kar delno izboljSa osonCenje ob
Zibertovi ulici. Izdelana je bila Studija osoncenja, ki je na vpogled pri Mestni obcini
Ljubljana — Oddelek za urejanje prostora.

3. OPPN ne posega v obmogje Zibertove ulice. Po prometni $tudiji se Zibertova uredi kot
enosmerna ulica z vzporednim enostranskim parkiranjem in se ustrezno temu dolodi
precni profil cestisCa, ki znasa 6 m (4 m vozisCe, 2 m parkiranje). Ta pripomba bo
upoStevana ob izdelavi IPN. Sirina ceste zado$¢a za motorni promet s kolesarji na
voziS¢u ter za urgenco.

4. Naceloma se priporo¢a, da se za obiskovalce uredi 10 % pm na terenu. Ce to ni mozno
zaradi specificne zasnove, ali drugih okolnosti, je dovolijeno, da so parkiriSs¢a za
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obiskovalce v podzemni garazi pod pogojem, da prometni rezim omogoc¢a enostaven
dostop.

Gradnja do zunanjega roba plo&nika je tipiéna v vsem obmogju SS1/1-2, pa naj gre za
karejsko ali prostostojeCo gradnjo. Ta princip je ohranjen tudi pri predvideni zazidavi.
Ozelenitve ob cestah je mozno predvideti le tako, da se na posameznih mestih parkirna
mesta nadomesti z zelenico s skupino dreves. Vsa ozelenitev je v obravnavanem primeru
predvidena v notranjem atriju, dimenzije 70 x 30 m. Ozelenitev je predvidena z
grmovnicami in dreviem in bo po povrsini in po intenzivnosti vecja kot na katerikoli
gradbeni parceli v SirSem okolju.

Prostor ob Zelezniski progi, kjer bi bilo mozno predvideti dodatne parkirne povrsine, ni v
sklopu obravnavanega OPPN.

PRIPOMBE Drustva za urbano okolje — odbor za Staro Sisko

—_

9.

10.

11.
12.

Kdaj je predvidena celovita obnova cest v obmogju $S1/1-2 Stara Sigka?

Po Ruski ulici naj se predvidi uvoz, po Frankopanski pa izvoz, kar bo zmanjSalo
prometno gneco na Ruski ulici.

V tekstualnem delu je naveden podhod za peSce pod Celovsko, v nacrtih pa je nivojski
podhod.

Po prometni Studiji je bilo predvideno 200 javnih parkirnin mest ter 440 pm za potrebe
objekta, v osnutku OPPN pa je le 50 pm za obstojece stanovalce.

V gradivu je predvideno, da bo za 240 stanovanj po 2 pm na stanovanje, za poslovni
prostor po 1 pm na 30 m? ter dodatno 50 pm za stanovalce, skupaj 542 pm. Iz grafiénih
prilog ni razvidno, da je mozno zgraditi toliko parkirnin mest. Predvideti bi bilo treba vsaj
tri kletne etaze.

V pritli¢ju objekta je predvideno 350 m? poslovno-trgovskih prostorov, kar ne zado$éa za
manjSo samopostrezno trgovino, ki bi bila na tej osrednji lokaciji potrebna. Predvideti je
treba vsaj 600 m? trgovskih prostorov.

Neusklajena je dologitev viSinske kote terena: v tekstu 292.00 m, v grafiki 300.00 m.
Poljavni znacaj atrija (moZno zapiranje v nocnem casu) je potrebno jasno opredeliti v
odloku. V javni rabi bi moral biti tudi prehod med Frankopansko in Zibertovo, kjer naj
MOL pridobi sluznostno pravico.

gradnje.

V odlok naj se vnese obveznost investitorja, da izvede posnetek stanja obstojecih
objektov pred zaCetkom gradnje.

Na prometni situaciji Zibertove so vrisana parkiris¢a na obstojecih uvozih.

Ob Zibertovi in Frankopanski naj se predvidijo zasaditve na racun parkirnih mest.

Stalisca

1.

.....

izvesti so¢asno z zaklju¢kom gradnje v obravnavanem obmocju. Ostale ureditve se bodo
izvajale postopoma po planu, ki ga pripravi Mestna uprava, Oddelek za javne sluzbe in
promet v skladu s finanénimi moznostmi in prioriteto del.

Prometna $tudija je pokazala, da je glede prometne obremenitve obmocja najbolje, ¢e
ostane uvoz in izvoz iz tovarne Union po Ruski ulici. Uvoz po Ruski in izvoz po
Frankopanski ulici, kot ga predlaga drustvo DUO, bi le delno razbremenil Rusko ulico,
zato pa bi predvsem s hrupom moc¢no spremenil bivalno okolje na Frankopanski ulici. Po
preprianju prometnih strokovnjakov — avtorjev prometne S$tudije — bi predlog DUA
povecal interni promet v obmocju in tako poslabsal bivalne pogoje, zato tak predlog ni bil
sprejet.

V tekstualnem delu omenjeni podhod za peSce na Celovski cesti je pomota, saj so vsi
prehodi za peSce predvideni v nivoju.
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Prometna Studija je strokovna podlaga, ki sluzi pri pripravi prostorskega akta. Ni nujno,
da se vsi zakljuc¢ki Studije uporabljajo neposredno, saj imajo razli€ne strokovne vrednosti.
Tako je verjetnost prometnih reSitev cest, dimenzioniranje cest itd. velika, je verjetnost
glede nacrtovanja parkirnih povrsin le okvirna in dovoljuje razli¢ne interpretacije pri
pripravi akta. Kot izhodiSCe za bodoCe nacrtovanje se uposteva, da je treba v koncni fazi
predvideti cca. 900 pm v obmogju SS1/1-2, vendar se posamezna parkirna mesta
nacrtujejo v okviru moznosti. Po prometni reSitvi je treba na obravnavani lokaciji
predvideti dodatnih 200 pm za stanovalce. Na lokaciji Slovenijavino poleg potrebnih
parkirnin mest za novogradnjo ni mozno predvideti Se dodatnih 200 pm za obstojece
stanovalce, saj bi bila v tem primeru poleg tretje potrebna Se gradnja Cetrte parkirne kleti.
Predvideti je mozno dodatnih 75 pm, ostala parkirna mesta pa se bodo predvidela na
drugih lokacijah (npr. ob Zelezniski progi itd.). Stevilo dodatnih parkirnih mest se od
osnutka do predloga poveca za 50 %.
Za zagotovitev potrebnega Stevila parkirnih mest (po 2 pm na stanovanje, 1 pm na 30 m?
za poslovne prostore in 75 pm za obstoje€e stanovalce SirSega obmocja) je predvidena
gradnja treh kletnih etaz.
Povr§ina trgovsko-poslovnih lokalov ob Medvedovi se poveéa na 500 m?
Kota terena je v besedilu in grafiki predloga usklajena.
Dostop do atrija je podnevi mozen vsem, v noénem Casu pa se za zasCito lastnine
stanovalcev atrij lahko zapre. Znano je, da si razne skupine mladih prisvojijo zunanje
povrsine ob novogradnjah in da je pri tem vedno prisoten vandalizem, ki ga policija ne
sankcionira.
Pogoje za prometni rezim v ¢asu gradnje opredeli pristojni organ za urejanje prometa, Ki
lahko pogojuje gradnjo prikljucka Frankopanske na Celov8ko v zacetni fazi gradnje
objektov.
Dolocilo o kontroliranju vpliva gradnje na sosednje obstojeCe objekte je v Odloku o
OPPN.

12. Zibertova ulica ni v obmogju urejanja OPPN. Na prometni situaciji je bila prikazana
predwdena ureditev Zibertove zgolj informativno za bolj§e razumevanje celotnega
posega.

PRIPOMBE g. Seme, g. Cibic, g. Butkovié, g. Logar, prebivalci Stare Siske

1.

2.

3.

4.

5.

Parkirna mesta, ki so predvidena na severozahodni strani Zlbertove ulice ovirajo legalne
izvoze iz objektov. Parkiranje naj se prestavi na drugo stran Zibertove ulice.

V dokumentaciji ni podatkov o vplivu novogradnje na obstoje¢e stavbe. Zelim pojasnilo,
kaksni bodo vplivi novogradnje glede osoncenja.

Novopredvideni objekti ob Zibertovi so previsoki in se ne prilagajajo visini obstojecih
objektov. Objekti naj bodo visoki P+3 in P+5.

Predvideti je treba ozelenitev Medvedove in Frankopanske ulice in dostopnost notranjega
atrija.

Za trgovino je primernejSa lokacija v obmocju Fructala, ker je tam ve¢ prostora.

Stalisce

1.

2.

Zlbertova ulica ni v obmocju urejanja OPPN. Prometna ureditev za obmocje celotne
Stare Siske bo opredeljena v Izvedbenem prostorskem nacrtu MOL.

Predpisa o osonéenju sedanja zakonodaja nima. Studija osonéenja za OPPN je narejena
po Reymondovem diagramu ter priporocilih o osonéenju na podlagi prejSnjega zakona.
Priporocila so poleg Reymondovega diagrama upostevala tudi 45-stopinjski vpadni kot
sonca in v zahtevnejSih pogojih (ko oson€enja ni bilo mozno dosedci) tudi mnenje eksperta
zdravstvene stroke. V primerih, ko je bila novogradnja v strnjenih mestnih jedrih z
ustaljenim zazidalnim redom, kjer ze pri obstojecih objektih ni bilo mozno osonéenje po
Reymondovem diagramu, so se izjeme upoStevale tudi pri novogradnjah.

19



PREDLOG

Studija osoné&enja za obmogje Slovenijavino je bila izdelana za obstoje¢e in predvideno
stanje. Analizirano je bilo stanje v ¢asu zimskega solsticija (21. 12.), spomladanskega in
jesenskega ekvinokcija (21. 3. in 23. 9.) ter poletnega solsticija (21. 6.). Predvidena visina
venca novogradnje je bila 16 m. Studija je pokazala, da bi se v primeru, da se ob
Zibertovi predvidi novogradnja v viSini 16 m, osonenje glede na danasnje stanje
poslabsalo v zimskem solsticiju in delno v pomladnem in jesenskem ekvinokciju na
objektih Zibertova 13, 17 in 19, Medvedova 20 in 15 ter Frankopanska 23 (fasada ob
Medvedovi).

Glede na zgornje ugotovitve je bila viSina venca predvidene novogradnje v
obravnavanem OPPN znizana na 14 m in se je izenacila z viSino venca obstojecih
stanovanijskih karejev ob Medvedovi. Oson&enje najbolj prizadetih objektov Zibertova 13,
17 in 19 se je izboljSalo tako, da okna v prvem nadstropju dosezejo oson¢enje eno uro na
dan v zimskem solsticiju in 3 ure v spomladanskem in jesenskem ekvinokciju ter 5 ur v
poletnem solsticiju, kar ustreza nekdanjemu normativu. Pritli¢ja Zibertova 13 in 17 so Ze
sedaj nezadostno osoncena, po novogradnji pa se osonéenje Se nebistveno poslabsa.
Osoncenje se bo poslabsalo tudi v pritli¢jih na Medvedovi 15 in 20 ter na Frankopanski
23 (fasada ob Medvedovi), vendar so v teh prostorih lokali in ne stanovanja.

Zibertova in Ruska ulica imata konstantni gabarit ulicnega prostora, ki se ohranja tudi pri
novi zazidavi. Medsebojni vpliv objektov glede oson&enja je prisoten Ze pri obstojecih
objektih Slovenijavina. Pri novi zazidavi se vpliv glede oson&enja v jutranjih urah poveca,
vendar ne bistveno, saj so zgornje etaze zamaknjene navznoter.

Obodne ceste ob obravnavanem kompleksu niso v ureditvenem obmocju OPPN.

Glede lokalov v pritli¢ju novopredvidenega objekta so krajani razli€nih mnenj. Nekateri
podpirajo, da se predvidi trgovina, drugi so mnenja, da je za trgovino primernejsa lokacija
na obmocju Fructala ob Celovski. Res je, da je lokacija ob Celovski z nekaterih ozirov
primernejSa (boljSa dostopnost, blizina avtobusne postaje, vidnejSa lokacija). Pripomba
se bo upostevala tako, da se poveca povrsina, ki je namenjena za trgovsko-poslovne
prostore, kar bo omogocilo v prihodnje fleksibilno umestitev lokalov, tako glede
namembnosti kot glede velikosti.

LLLII.  Na dopolnjen osnutek so bile v ¢asu javne razgrnitve podane pripombe,

ki so v predlogu odloka upostevane.

PRIPOMBE Cetrtne skupnosti Siska

1.

Za staroselce je potrebno predvideti vsaj 100 pm na racun zmanj$anja Stevila stanovan;.

2. Povedati je treba povrsino za poslovne prostore v pritligju iz 350 na 600 m?, kar zado$¢a

za samopostrezno trgovino.

Stalisce

1.

Da se omogoci parkiranje po normativu 2 pm na stanovanje in parkirna mesta za lokale,
je treba zgraditi tri podzemne etaze. Za staroselce je mozno predvideti 75 pm, kar je 50
% vec, kot je bilo predvideno v osnutku OPPN.

Vecje Stevilo trgovskih lokalov bo predvideno v sosednjem obmodju Fructala. Ti lokali
bodo ob Celovski cesti ob avtobusni postaji in so s staliS¢a trgovcev na atraktivnejsi
lokaciji, saj jih bo obiskovalo ve¢ kupcev kot lokale znotraj obmocja. Kljub temu se
pr;pomba uposteva in se poslovno-trgovske povrsine ob Medvedovi ulici pove¢ajo do 500
m*.
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LIl PRIPOMBE, DANE OB OBRAVNAVI DOPOLNJENEGA OSNUTKA AKTA NA
MESTNEM SVETU NA 19. SEJI 7. 7. 2008

PRIPOMBE g. Polajnar, g. Jazbinsek, g. Susnik, g. Pavlica, g. Isteni¢

Za potrebe obstojeéih stanovalcev se je predvidelo 50 pm. Stevilo parkirnih mest bi bilo treba
podvojiti.

Glede pripomb bi bilo treba na pogovore s krajani poslati ekipo, ki bi pripombe pazljivo
poslusala.

Promet in parkiranje, ki je zelo gosto, bi olajSalo $e ve€ enosmernih ulic.

Z uvedbo enosmernih ulic se bodo ukinila parkirna mesta, zato bi bilo treba pripraviti Studijo,
koliko mest bo izgubljenih. Imamo obvezo, da se do I. 2016 zgradijo tri parkirne hiSe, ki so
zlasti potrebne, ¢e se ukinejo parkirna mesta.

Stalisce

Stevilo parkirnih mest, ki se jih v okviru novogradnje predvidi za obstojete staroselce v
SirSem obmodju, se je povecalo na 75 pm. Vec parkiri8€ v okviru predvidenih kletnih etaz ni
mozno zagotoviti.

Prometne in druge reSitve v zvezi z novogradnjo smo s predstavniki krajanov v ¢asu izdelave
OPPN veckrat obravnavali. Zlasti prometne resitve, ki so bile podprte s prometno Studijo so
bile veckrat obrazloZzene in argumentirane. Usmeritve Studije so bile uporabljene pri izdelavi
OPPN.

Il. DOPOLNITEV AKTA OD DOPOLNJENEGA OSNUTKA DO PREDLOGA

V predlogu OPPN so na podlagi podanih pripomb in pridobljenih mnenj od pristojnih
urejevalcev prostora dopolnjena in spremenjena dolodila:

- v grafiénih predlogah je popravljena etaznost kleti, namesto dveh do predvidene tri kletne
etaze,

- v graficnem in tekstualnem delu OPPN je usklajena viSina terena ob objektu,

- povrsina poslovno-trgovskih prostorov ob Medvedovi se poveéa na 500 m?,

- poveca se Stevilo dodatnih parkirnih mest za obstojece prebivalce,

- v odloku so dodane zahteve iz mnenj soglasodajalcev.
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ll. BESEDILO TISTIH DOLOCB DOPOLNJENEGA OSNUTKA ODLOKA, ZA KATERE
SE PREDLAGAJO SPREMEMBE ALI DOPOLNITVE V PREDLOGU ODLOKA

Besedilo, ki je novo, je oznaceno krepko rdece, besedilo, ki se ¢rta, je oznaeno preértane
modro.

"Na podlagi 61., 74. in 98. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07
in 70/08 — ZVO1B) in 27. ¢lena Statuta Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07 —
uradno precid€eno besedilo) je Mestni svet Mestne obcine Ljubljana na ...... seji dne
............... -sprejel

ODLOK
0 obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za dela obmocij urejanja SS 1/1-2 Stara Sigka
in SR 1/2-1 Bellevue

|. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme obcinski podrobni prostorski nacrt za dela obmodij urejanja Ss

1/1-2 Stara Sigka in SR 1/2-1 Bellevue (v nadaljevanju: OPPN), ki vsebuije:

- obmocje OPPN,

- arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev,

- nacdrt parcelacije,

- etapnost izvedbe prostorske ureditve,

- resitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine,

- reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

- resitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, vklju¢no z
varstvom pred pozarom,

- pogoje glede prikljuéevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno
dobro,

- program opremljanja zemljiS¢ za gradnjo,

- drugi pogoji- druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. Clen
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

Ta odlok dolo€a prostorske ureditve obmoc&ja OPPN, pogoje za gradnjo novih objektov,

pogoje za odstranitev obstojec¢ih objektov, ureditev utrjenih in zelenih povrsin ter gradnjo
prometne, energetske-in-, komunalne in telekomunikacijske infrastrukture.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)

Sestavni deli OPPN so:
|. Besedilo odloka
[I. Grafi¢ni del OPPN, ki obsega naslednje graficne nacrte:

1. Nacrt namenske rabe prostora
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1.1 Izsek iz dolgoro¢nega plana M 1:5000

2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:2000

3.  Nacdrt obmocja z nacrtom parcelacije

3.1 Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1: 1000
3.2 Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1: 500
3.3 Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ na katastrskem naértu M 1:1000
3.4 Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ na geodetskem naértu M 1:500

3.5 Nacrt javnik-povrsin na katastrskem nacrtu M 1:500
4.  Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih resitev prostorskih ureditev

4.1 Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja M 1:500
4.2 Ureditvena situacija — nivo tipi¢ne etaze M 1:500
4.3 Ureditvena situacija — nivo strehe M 1:500
4.4 Ureditvena situacija — nivo Kleti M 1:500
4.5 Znacilni prerezi in pogledi M 1:500

4.6 Zbirni nacrt komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture M 1:500

4.7 Prometno tehni€na situacija, idejna viSinska regulacija,

nacrt intervencijskih poti M 1:500
4.8 Nacrt odstranitve objektov M 1:500

4. Clen
(priloge OPPN)

Priloge OPPN so:

8. izvleCek iz strateSkega prostorskega akta,

9. prikaz stanja v prostoru,

10. strokovne podlage,

11.  smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
12. obrazloZitev in utemeljitev OPPN,

13. program opremljanja zeml;jiS¢ za gradnjo,

14. povzetek za javnost.

5. ¢len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelal Linear d.o.o., Resljeva 4, Ljubljana, pod Stevilko projekta A-70-06 v aprilu
2008.
Il. OBMOCJE OPPN

6. Clen

(obmocje OPPN)

1. Obseg

Obmocje OPPN obsega zemljiS¢a s parcelne-Stevilkeparcelnimi stevilkami: del 1128, del
1172, 1173, 1174/1, 1174/2, 1174/3, 1174/4, 1174/5, 1174/6, deldel 1249/1, del 1446/1, del

1447, vse v katastrski obgini Spodnja Sigka (v nadaljevanju: k.o. Spodnja Siska).
Obmocje OPPN zajema 10.611 m>2.

2. Meja
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Meja obmog&ja OPPN poteka v k.o. Spodnja Sigka. Pri¢ne se na jugovzhodnem delu
obmocja, v tocki &t. 1, ki se nahaja na parceli §t. 1447, od koder poteka po juznem robu
Frankopanske ulice v loku do toCke §t. 5 in naprej po juznem robu cestiS€a proti jugozahodu
do tocke §t. 11. Od tu se nadaljuje po parcelri-meji sparceloparcel §t. 1255/2 in 1255/1 do
Celovske ceste. Od tocke &t. 14 poteka meja obmocja OPPN po parceli 1446/1 po robu
hodnika za peSce proti jugovzhodu, se v tocki &t. 15 obrne proti jugozahodu in precka
Celovsko cesto. V tocki §t. 16 se obrne proti severozahodu, kjer poteka po robu hodnika za
pesce in v tocki §t. 17 spremeni smer proti severovzhodu in ponovno prec¢ka Celovsko cesto.
V tocki &t. 18 ponovno sledi poteku hodnika za peSce po Celovski cesti proti jugovzhodu do
tocke 8t. 19, kjer se obrne proti severovzhodu in poteka po severni pareelri—meji
parcelneparcele §t. 1249/1 do tocke §t. 30. V tocki §t. 30 meja obmocja OPPN obrne smer
proti severu in v nadaljevanju poteka po parceli §t. 1172 po vzhodnem robu Gubceve ulice
do tocCke st. 31, kjer se v loku obrne proti severovzhodu. V nadaljevanju poteka po juznem
robu Zibertove ulice po parceli §t. 1128 do tocke §t. 35. Tu sledi poteku roba cestis¢a
Medvedove ceste po parceli §t. 1447 proti jugovzhodu do izhodiS¢ne tocke §t. 1.

Meja obmocja OPPN je analiticno prikazana s koordinatami lomnih to¢k obodne parcelacije.

Meja obmocja OPPN je razvidna iz graficnega nacrta 3.1. »Katastrski nacrt s prikazom
obmocja OPPN« in grafi€nega nacrta 3.3 »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ na
katastrskem nacrtu«.

lIl. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

7. Clen
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

Obmogje OPPN lezi v osrednjem delu pretezno stanovanjskega obmogja SS 1/1-2 Stara
Sigka. Notranji komunikaciji v obmogju sta po Medvedovi in Celovéki cesti, ob katerih je tudi
javni in oskrbni program. Zaradi neugodnega vpliva prometa s sosednjega proizvodnega
obmoc&ja Union in iz obmoc¢ja Hale Tivoli se bo prometna zasnova v SirSem obmocju
spremenila, tako da bo prometna povezava s Celov§ko cesto predvidena na ve¢ mestih.
Prometni rezim na cestah v notranjosti se bo spremenil, ceste se bodo preuredile, tako da se
bodo pridobila nova parkirna mesta. Preureditev Frankopanske ulice, ki je predvidena s tem
OPPN, je prva faza celovite prometne prenove obmocja.

Obmocje OPPN se navezuje na sosednja obmocja po obstojeCih obodnih cestah, pes$
komunikacijah in kolesarskih poteh. Ob nacrtovanih ureditvah je predvidena rekonstrukcija

vvvvv

Predvidena je sanacija komunalne infrastrukiure. Frafo—pestaja,—ki—shizi—tudi—sesednjim

8. ¢Clen
(dopustni posegi znotraj obmoc¢ja OPPN)

Na obmocju OPPN so dopustni naslednji posegi:

- priprava stavbnega zemljis¢a;

- odstranitve obstojecih naprav in objektov;

- gradnja novih objektov;

- gradnja prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske infrastrukture;
- urejanje utrjenih in zelenih zunanjih povrsin.
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9. ¢len
(opis reSitev nacrtovanih objektov in povrsin)

1. Namembnost

Namembnost objektov v obmoc&ju OPPN je stanovanjska. Dopustni so naslednji posegi:
< )

H2 tee; 5; tIanls_ua‘ysiae siavbe I I

- 11221 Tri- in ve&stanovanjske stavbe

- 11222 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji

e e

- 113011300 Stanovanjske stavbe za posebne namene
V pritli¢ju objektov je dopusten javni program. Dopustne dejavnosti javnega programa so:
121 Gostinske stavbe:

- 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice
- 12201 Stavbe javne uprave
- 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic
- 12203 Druge upravne in pisarniske stavbe
>3 T, o i : . o :

- 12301 Trgovske stavbe
- 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti (ki jih je glede na vplive na okolje

mozno umestiti v obmocja mesane rabe)-

: o o3 e
- 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo
- 12620 Muzeji in knjiznice;
- 12640 Stavbe za zdravstvo;
Stavt . : o i Al ~ o

V klethnem delu so:
— 12420 Garazne stavbe

Servisni prostori ter parkiranje so urejeni vV kletnih etazah ebjektevso urejeni tudi servisni
prostori.

2. Zazidalna zasnova

Obmocje OPPN je razdeljeno na tri prostorske enote P1, C1 in C2:

- prostorska enota P1 je osrednja prostorska enota, ki obsega vse nacrtovane objekte,
parkirne povrsine v podzemnih etazah ter zunanjo ureditev,

- prostorska enota C1 je cestni odsek - javna prometna povrsina na Frankopanski ulici,

- prostorska enota C2 je cestni odsek - javna prometna povrSina na Celovski cesti.

V prostorski enoti P1 je predvidena gradnja objekta z netranjim-atrijem.

Lamele objekta so nanizane ob obodnih cestah: na jugu ob Frankopanski ulici, na

zahoduvzhodu ob Medvedovi ulici, na severu ob Zibertovi ulici in na zahodu na Gubdevi

ulici. V sredini med objekti je urejen netranji-atrij.

Vhodi v objekt so orientirani na obodne ceste. V podzemnem delu so skupne kletne etaze.
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Nad pritli¢jem proti Medvedovi ulici bodo nadstropja delno previsevala. V nadstropnih etazah
je dopustno graditi konzolne balkone, loze in poudarke na vogalih. Posamezni deli objekta
(previsni balkonis itd-) lahko segajo najdalj do meje lastninske parcele investitorja. Na strehi
so tahke-urejene ozelenjene terase in izhodi na streho.

V jugozahodnem delu netranjega—atrija je predvidena ureditev dovoza do klancine v
podzemno garazo.

3. Zasnova zunanje ureditve

V prostorski enoti P1 je predvidena ureditev atrija v notranjosti kompleksa z ozelenitvami,
pes potmi in igralnimi povrSinami. Ob vseh obodnih cestah so v—ekvire—OPPN-predvideni
plo¢niki. V prostorski enoti C1 je predvidena ureditev Frankopanske ulice, ob enoti P1 je
predvideno vzporedno parkiranje. Na delu Frankopanske ulice je povzet sedanji gabarit
ceste, ob prikljucku na Celovéko cesto pa je ha novo predvidena ureditev enosmerne

vvvvv

in preureditev ceste ter pedhedevprehodov za pesce.

Zazidalna zasnova je razvidna iz graficnih nacrtov §t. 4.1. »Ureditvena situacija — nivo
pritli¢ja«, §t. 4.2. »Ureditvena situacija — nivo tipi¢ne etaze«, §t. 4.3. »Ureditvena situacija —
nivo strehe«, &t. 4.4.» Ureditvena situacija — nivo kleti« in &t. 4.5 »Znacilni prerezi in pogledi«.

10. ¢len
(pogoji za gradnjo enostavnih objektov)

Postavitev enostavnih objektov ni dopustnaDopustna je postavitev skulptur in drugih
prostorskih instalacij, vodnjakov, otroskih igrisc.

V ureditvenem obmocju OPPN je dopustna tudi postavitev mikrourbane opreme (klopi, koSi
za odpadke, igrala itd.). Vsa mikrourbana oprema bo zajetaopredeljena v projekiu zunanje
ureditve v okviru projekta za gradbeno dovoljenje.

11. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

Arhitekturno oblikovanje sledi konceptu karejske =zazidave ter poudarja predvsem
horizontalno ¢lenjenost gradbene mase. Z namenom, da se objekt prilagodi obstojeci gradnji
na obodnih ulicah kompleksa, je predvideno ve¢ fasadnih ravnin, ki se razlikujejo po razli¢nih
finalnih materialih ali barvnih tonih. Na tipologijo okoliskih stanovanjskih zgradb z velikimi
masami streh — mansard se novi objekt odziva tako, da se s horizontalnim zamikom na visini
venca obstojeCih objektov prekine fasadna ploskev, obstojeCe strehe pa so v masi novih
objektov terasne etaze. Terase oziroma balkoni bodo v-&im-veéji-merkintenzivno ozelenjeni-s

.y > iedivid s loni 3
Na strehah je dopustna postavitev grupiranih, oblikovno ustrezno zastrtih tehniénih naprav.
Klimatske naprave se urejajo kot skupni posegi na strehah ali na terenu ali pa po etazah-—

vsakem—primerd—te v vnaprej pripravljenih mestih (skrito za balkonsko ograjo in skrito v
zamikih objektov, prekrito s perforiranimi elementi kot del fasadne obloge).

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

V prostorski enoti P1 so pe$poti, plod€adi in klancine, tlakovane in opremljene z osnovno

26



PREDLOG

mikrourbano opremo in primerno osvetljene.

Vse ureditve morajo omogociti dostope funkcionalno oviranim ljudem.

Pri urejanju zunanjih-povrSin-mora-biti-zagotovlijenoZagotoviti je treba vsaj 15,00 m2 zelerie

zelenih povrsin na stanovanje;—ki-. Urejena so lahko na nivoju terena (atrij), delno pa v
okviru ozelenjenih streh.

Teren nad kletjo bo v veCJem delu atrua urejen kot zelena povrsma Debe#na—sieja—zeiﬁmfe—naj

m+n—1%—m—0d skupne povrsme atrija mora b|t| 20 % povrsm namenjenlh visoki ozelenltw
Debelina sloja zemlje mora zadostovati vrsti zasaditve. Igralne povrsine, ki se jih uredi v

atriju, naj bodo urejene za igro mlajSih otrok—lgriséa-tervse-ostalezunanje-ureditve,vkljuéno
Zoeebde oo ede Dl il B
(do 12 let).

Dopustna je ureditev zapiranja
Dopustno je zapiranje atrija s—kevinske—reSetke,—z namenom, da se prepre€i motenje
stanovalcev in vandalizem v no¢nem ¢asu.

Zasnova zunanje ureditve je razvidna iz graficnega nacrta §t. 4.1. »Ureditvena situacija —
nivo pritli¢ja«.

13. ¢len
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

1. Tlorisni gabariti

Tloris celotnega kareja je pravilen pravokotnik, ki ga tvorijo posamezni objekti ob obodnih
ulicah.

Tlorisne dimenzije kareja:
- pritlicje: 58,80 m x 108,50 m,
- tipiéna etazaetaza: 63,00 m x 108,50 m do 112,00 m.

PovrSina terasne etaze je lahko najve¢ 70 % od povrsine tipicne etaze. Tlorisne dimenzije
objektov se spreminjajo po etazah.

2. ViSinski gabariti
Etaznost objektov je 3K+P+3E+2T (tri kleti + pritli¢je + tri etaze + dve terasni etazi).

Maksimalna viSina objekta je dolo€ena z najvisjo tocko venca 19,40 m. Nad njo lahko segajo
lahke-tehni¢ne naprave za obratovanje objekta in izhodi na streho.

Zunanja ureditev je prilagojena terenu in viSinskim potekom obodnih cest, ki je okvirno
291,00-mnv-do-292,00-mnrv300 metrov nadmorske visine.

3. Kapacitete obmocja
Povrsina ureditvenega obmogja: 10.611mz2.

Prostorska enota P1
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Povrsina prostorske enote P1.—7076 6.921 m22,

BTP nad nivojem terena:—— (brez teras, loz in balkonov): max. 21.700 m2,
BTP poslovnega programa:— min. —3506500 m?,

BTP stanovan;: max. 21.150 m2.

Stevilo stanovanjskih enot:——— max. 240.

Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sesta razvidni iz graficnih nacrtov §t. 4.1.
»Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja«, st. 4.2. »Ureditvena situacija — nivo tipicne etaze«, §t.
4.3. »Ureditvena situacija — nivo strehe«ter«, §t. 4.4.» Ureditvena situacija — nivo kleti«« ter
§t. 4.5 »Znacilni prerezi in pogledi«.

14. ¢len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

V obmocju OPPN je predvidena odstranitev vseh objektov na zemljis¢ih s parcelnimi st.:
1173, 1174/1, 1174/2, 1174/3, 1174/4, 1174/5, 1174/6 del, vse v k.0. Spodnja Siska. Del
obstojecih podzemnih objektov lahko ostane kot zasc¢ita gradbene jame.

Povrsine obstojecih objektov:
— - proizvodne povrsine:- cca 15.000 m?,

— - poslovni prostori: cca 400 m2,
- - stanovanja.—— cca 1.000 m2.
IV. NACRT PARCELACIJE
15. ¢len

(nacrt parcelacije)

Gradbena parcela objektov v prostorski enoti P1 obsega zemljis¢a s parcelnimi st.: 1173,
1174/1, 1174/2, del 1174/3, 1174/4, 1174/5, del4474/6-vse v k.0. Spodnja SiSka. PovrSina
znasa 7:076 6921 m?.

Gradbena parcela v prostorski enoti C1 obsega zemljiS¢a s parcelnimi $t.. del 1128, del
1172, del 1174/3, del-1174/6, del 1249/1, del 1447, vse v k.0. Spodnja Siska. Povrsina znasa
2.836992 m?.

Gradbena parcela v prostorski enoti C2 obsega zemljisCe s parcelno $t.: del 1146/1, v k.o.
Spodnja Sigka. Povrsina znasa 698 m2.

Mejne toCke parcel so opredelijene po Gauss—Kruegerjevem koordinatnem sistemu in so del
obrazlozitve tega OPPN.

Parcelacija zemljiS¢ je razvidna iz graficnega nacrta &t. 3.3. »Nacrt obodne parcelacije,

parcelacije zemljiS¢ na katastrskem nacrtu« in 3.4 »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije
zemljiS¢ na geodetskem nacrtu«.

16. Clen
(povrSine, namenjene javhemu dobru)
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1. Povrsine, namenjene javnemu dobru

PovrSine, namenjene javhemu dobru so povrsSine prostorskih enot C1 in C2 in obsegajo
zemlji8€a s parcelnimi §t.: del 1128, del 1172, del 1174/3, del 1174/4, del 1174/5, 1174/6, del
1249/1, del 1446/1, del 1447, vse v k.o. Spodnja Sigka.

Povrgine, namenjene javnemu dobru, merijo 3534.691 m?.

2. PovrSine, namenjene javni rabi

PovrSine, namenjene javni rabi, so povrSine v prostorski enoti P1 in obsegajo zemljis¢a s
parcelnimi $t.. del 1173, del 1174/3—del1174/2, del 1174/3, del1174/4—del1174/5—del
1174/6 vse v k.0. Spodnja Siska.

Povrsine, namenjene javni rabi, merijo 723204 m?.

PovrSine, namenjene javnemu dobru in javni rabi, so razvidne iz graficnega nacrta $t. 3.5.
»Nacrt javaih-povrsin na katastrskem nacrtu«.

V. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

17. Clen
(etapnost gradnje)

Nacrtovana gradnja objektov, ureditve zunanjih in prometnih povrs$in ter ureditev pripadajoce
kemunalrekomunalne in energetske infrastrukture se izvede v eni etapiali vec etapah.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

18. Clen
(reSitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dedid¢ine)

V obmodju je objekt Frankopanska ulica 21, ki je evidentiran v zasnovi varstva kulturne
dediS¢€ine ter evidenca in kategorizacija enot kulturne dedis€ine za prostorski plan MOL,
november 2001. Po smernicahSkladno z usmeritvami Zavoda za varstvo kulturne

dediscine Slevenijeje-dovoljena-odstranitev-objekia—Predpa je potrebno pred odstranitvijo

objekta je—trebaFrankopanska ulica 21 izdelati dokumentacijo za arhivsko varstvo za
potrebe ZVKDS-OEZavoda za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije, Obmocna enota
Ljubljana.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJE
NARAVE

19. Clen
(reSitve in ukrepi za varstvo okolja, naravnih virov in ohranjanje narave)

1. Splodno

V €asu gradnje in uporabe objekta je treba uposStevati okoljevarstvene ukrepe za ¢im manjse
obremenitve okolja.

2. Varstvo vode in podzemne vode
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Obmocje OPPN se nahaja na vodovarstvenem obmocju za vodno telo Ljubljanskega polja, in
sicer v SirSem obmocju z manj strogim vodovarstvenim rezimom z oznako VVO Ill. Pri
nacrtovanju je potrebno upostevati omejitve in pogoje Uredbe o vodovarstvenem obmocdju za
vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja (Uradni list RS, &t. 120/04; in 7/06).

Objekti morajo biti grajeni najmanj 2,0 m nad najvi§jo gladino podzemne vode. Ce se
transmisivnost na mestu gradnje ne zmanj$a za ve€ kot 10% je gradnja iziemoma dovoljena
tudi pod to koto.

V Casu gradnje je nujno predvideti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na
gradbis¢ih, da bo prepreCeno onesnazevanje voda, ki bi nastalo zaradi transporta,
skladid€enja ali uporabe tekocih goriv ali drugih nevarnih snovi.

Vozne in parkirne povrsSine se ustrezno vodotesno utrdijo in opremijo z lovilci olj. Na robovih
se postavijo betonski ali kamniti robniki.

3. Varstvo zraka

PrezraCevanje vseh delov objektov pod nivojem terena se bo izvedlo naravno ali prisilno,
odvod zraka bo izveden na nivoju terena ob obodnih cestah. Prezracevanje vseh delov
objektov nad nivojem terena se bo izvedlo naravno ali prisilno, odvod zraka bo izveden nad
nivojem pritli¢ja. Med gradnjo je potrebno preprecevati nekontrolirano prasenje.

4. Varstvo pred hrupom

PrezraCevanje vseh delov objektov pod nivojem terena je treba ustrezno speljati na zunanje
povrSine, na mesta, kjer se ljudje ne zadrzujejo, in prezracevalne naprave opremiti z dusilci
zvoka.

PrezraCevanje vseh delov objektov nad nivojem terena je treba speljati nad strehe objektov
ali v tehni¢no etaZo objekta in prezra¢evalne naprave opremiti z dusilci zvoka.

Fasade objekta morajo zagotavljati ustrezno protihrupno zascito.

5. Odstranjevanje odpadkov

Zbirna in edjemnaprevzemna mesta za komunalne odpadke so urejena na nivoju terena.
Urejenost—zbirnih—in—odjemnih—mest—moraZbirna in odjemna mesta morajo biti
drejenourejena v skladu s predpisi.

Za ravnanje z odpadki, ki bodo nastali v ¢asu gradnje, je treba v postopku pridobivanja
gradbenega dovoljenja izdelati nacrt ravnanja z odpadki.

VIII. REéITVIvE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

20. ¢len
(reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

1. Splosno
Predvideni objekti morajo biti nartovani potresno varno.

Vsi objekti morajo biti projektirani v skladu z uredbo o graditvi in vzdrZzevanju zakloniS¢
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Za za&cito pred pozarom je potrebno v fazi izdelave projekine dokumentacije izdelati Studijo
pozarne varnosti.

2. Intervencijske poti in povrsine

Do obstojecih in novih objektov je potrebno dostope in povrSine za delovanje intervencijskih
vozil projektirati v skladu z veljavnimi standardi.

Intervencijske poti morajo biti izvedene tako, da gasilskim vozilom ni potrebna vzvratna
voznja (krozne poti in krozna obracalis¢a).

Intervencijske poti ter delovne povrSine za gasilska vozila morajo biti projektirane na 10 ton
osne obremenitve.

Za reSevalna, policijska in vozila varnostnih sluzb bo zagotovljen dostop do posameznega
vhoda v objekt preko obodnih cest in peS€evih povrsin.

Dostop intervencijskih vozil do prostorske enote P1 je predviden z Medvedove ceste,
Frankopanske ulice, Zibertove ulice in Gubceve ulice.

3. Hidrantno omrezje

Pozarna zascita novih objektov je predvidena z zunanjim hidrantnim omrezjem s talnimi
hidranti. Za zagotavljanje pozarne varnosti je predvidena obstoje¢a hidrantna mreza. Ce iz
pozarnih elaboratov izhaja, da je za zagotavljanje pozarne varnosti potrebno namestiti na
javno vodovodno omrezje dodatne hidrante, se le te izvede skladno s pogoji upravljavca
javnega vodovodnega omrezja.

Ureditev varstva pred naravnimi in drugimi nesre€ami je razvidna iz grafi¢nih nacrtov §t. 4.6.
»Zbirni nacrt komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture« in st. 4.7.
»Prometno tehni€na situacija, idejna viSinska regulacija, nacrt intervencijskih poti«.

IX. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

21. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

1. Prometne ureditve

Prostorska enota P1

V prostorski enoti so zajeti obstojeci plo¢niki, na novo je predviden dvopasovni uvoz v
podzemno parkiranjeparkirno hiso ter uvoz za oskrbo atrija, odvoz smeti in urgenco. Vse
prometne povrsine se utrdijo za voznjo motornih vozil do osne obremenitve 10 ton.

Prostorska enota C1
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Odsek Frankopanske ulice med uvozom v Fructal in Medvedovo cesto je predviden za
dvosmerni promet s kolesarji na vozis€u. Ob prostorski enoti P1 se predvidi enostransko
parkiranje. Plo¢niki v tem delu Frankopanske ulice so obstojeci.

Na odseku od uvoza v Fructal in Celov§ko cesto je promet enosmeren s kolesarji na vozisS¢u.
Vozisce je Sirine 2 x 2,75 m, Sirina plo¢nikov je 1,00 - 1,50 m.

Prostorska enota C2

vvvvv

vvvvv

Obstojeci prehod za peSce, ki je v osi Frankopanske ulice, se ukine, predvidita se dva
prehoda ob novem cestnem prikljucku.

2. Mirujoci promet

lzraCun potrebnih parkirnih mest (v nadaljevanju: PM) se izdela na podlagi naslednjih
izhodis¢:

- zastanovanja se uredi min. 2 PM na stanovanje ali bivalno enoto,

- zatrgovine se uredi +1 PM na 30 m2 neto povrsine,

- zaposlovne povrSine (-pisarne-) se uredi +1 PM na 30 m2 neto povrSine,

- zagostinstvo se uredi +1 PM na 4 sedeze in 41 PM na tekoCi meter toc€ilnega pulta;.

Za trgovine, storitvene dejavnosti in poslovne dejavnosti je treba zagotoviti dodatnih 10 %
parkirnih mest za obiskovalce. Parkirna mesta za obiskovalce se predvidijo na parkiriS¢u ob
Frankopanski ulici in v prvi kleti neposredno ob uvozu v garazo.

Za invalide je treba zagotoviti zadostno Stevilo parkimnih mest skladno s
pravilnikemPravilnikom o zahtevah za zagotavljanje neoviranega dostopa, vstopa in
uporabo objektov v javni rabi ter ve¢stanovanjskih stavb (Uradni list RS, st. 97/03 in 33/07 —
ZPNacrt).

Predvidi se ekeli 50675 PM za zmanjSanje primanjkljaja parkirnih mest za obstojecCe
prebivalce.

3. Idejna viSinska regulacija

ViSine zunanje ureditve v prostorski enoti P1 se navezujejo na viSine obstojecih utrjenih
povrSin hodnikov za pesce.

Prometna ureditev je razvidna iz graficnega nacrta $t. 4.7. »Prometno tehni¢na situacija,
idejna viSinska regulacija, nacrt intervencijskih poti«.

22. ¢len
(pogoji za komunalno-a-, energetsko in telekomunikacijsko urejanje)

1. Splosni pogoji
Splosni pogoji za potek in gradnjo komunalne, energetske in telekomunikacijske
infrastrukture v ureditvenem obmocju so:

- novi objekti morajo biti priklju¢eni na obstojece in predvideno komunalno, energetsko in
telekomunikacijsko infrastrukturno omrezje, in sicer kanalizacijsko, vodovodno,
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vro¢evodno, elektroenergetsko in telekomunikacijsko omrezje. Prikljucitev se izvede po
pogojih posameznih upravljavcev kemunatrik-vodov;

- komunalni, energetski in telekomunikacijski vodi morajo praviloma potekati v javnih
povrSinah in povrSinah v javni rabi;

- v primeru, ko potek v javnih povrSinah ni mozen, mora lastnik prizadetega zemljis¢a
omogociti izvedbo in vzdrZzevanje javnih kemunalrih—vodov na njegovem zemljiScu,
upravljavec posameznega kemunalrega—voda pa mora za to od lastnika pridobiti
sluznost;

- trase komunalnih—ir—, energetskih in telekomunikacijskih objektov, vodov in naprav
morajo biti medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in
odmikov do ostalih naravnih ali grajenih struktur;

- dopustne so spremembe tras posameznih kemunalnih—vodov, objektov in naprav ter
priklju¢kov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe izrabe prostora;

- glede na veliko gostoto kemunalnih-vodov je na krajSih odsekih mozen potek kemunataih
vodov v isti trasi samo z vertikalnim odmikom po pogojih posameznih upravljavceyv;

- obstojeCe kemunalne-vode, ki se nahajajo v obmocdju, je dopustno zasgititi, prestavljati,
obnavljati, dograjevati in jim povecevati zmogljivosti v skladu s prostorskimi in okoljskimi
moznostmi ter ob upostevaniju veljavnih predpisov;

- v primeru, da bo izvajalec del pri izvajanju del opazil neznano komunalno, energetsko ali
telekomunikacijsko infrastrukturo, mora takoj ustaviti dela ter o tem obvestiti upravljavce
posameznih infrastrukivraib-vodov;

- dopustna je uporaba vseh obnovljivih virov energije v skladu s predpisi, ki urejajo to
podrocje.

2. Vodovod

Obravnavano obmocje se z vodo oskrbuje iz centralnega vodovodnega sistema mesta
Ljubljana.

Nacrtovani objekti se priklju€ijo na obstoje€e in novo vodovodno omrezje.

Vodomerne jaSke oz—iroma niSe se izvede v objektih ali na funkcionalnem zemlji$€u
posameznega objekta. Priklju¢ki so lahko maksimalne dolzine 50 m. Prikljuc¢ek se izvede
praviloma za vse objekte hkrati, lahko pa ima objekt tudi ve¢ prikljuckov. Vsak lastnik
oziroma upravljavec objekta ali dela objekta mora imeti svoj prikljucek, pri ¢emer se lahko
prikljucki lo€ujejo tudi po dejavnostih. Ostale pogoje priklju€evanja dolo¢i upravljavec
vodovodnega omrezja.

Na GubCevi ulici je treba pred izvedbo novih prikljuckov del vodovoda DN 80 med
Frankopansko in Zibertovo ulico obnoviti. Za objekt ob Medvedovi cesti bodo vodovodni
prikljucki izvedeni na vodovodu NL DN 100 v severnem robu Zibertove ulice in vodovodu NL
DN 100 Frankopanski ulici.

Vodovodi morajo biti zgrajeni iz atestiranih materialov. Pred zasipom novo zgrajenih
vodovodov mora biti izveden tlagni preizkus. Vodovodi morajo biti zgrajeni v skladu z
geotehni¢nimi pogoji. ObstojeCe vodovode, katerim je potekla amortizacijska doba, se
obnovi.

3. Kanalizacija

Na obravnavanem obmocju je obstoje¢a kanalizacija izvedena v meSanem sistemu.
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Odpadne komunalne vode iz ureditvenega obmocja se prek hisnih priklju¢kov prikljuci na
obstojeCe kanale po obodnih cestah.

Del obstojeCega kanala na Gubcevi ulici, ki se prikljuuje na kanalizacijo 4500 mm na
Zibertovi ulici, je potrebno obnoviti.

v—tem—ebmeejH—Je ,
apestev&nfu—vseh—relev&mmh—zakenskm—deleeﬂ—potrebno speljati v javno kanallzacuo

Priklju€evanje objektov je mozno z direktnim prikljuckom za odtoke s pritli¢ij in nadstropij.
Odvajanje iz kleti je mozno le preko ¢rpaliSc.

Kanalizacija mora biti zgrajena vodotesno iz atestiranih materialov. Pred zasipom
novozgrajenih kanalov mora biti izvrSen preizkus vodotesnosti. Kanalizacija mora biti
zgrajena v skladu z geotehnicinimi pogoji. Dimenzije kanalov se dolo¢i na podlagi podatkov o
obremenitvah v posameznem objektu.

4. Oskrba s plinom

Objekti na obravhavanem obmocju se za potrebe kuhe in tehnologije lahko prikljucijo
na sistem zemeljskega plina - distribucijsko nizkotlacno plinovodno omrezje.
Obstojece glavno distribucijsko plinovodno omrezje, preko katerega je mozna oskrba
objektov na obravhavanem obmoc¢ju, je izvedeno po Medvedovi cesti v dimenziji PE
225 N10300. Zmogljivost obstojecega glavnega plinovodnega omrezja zadoscéa za
prikljucéitev in oskrbo objektov s plinom.

Za prikljucitev predvidenih objektov na sistem zemeljskega plina bo treba izvesti
prikljuéni plinovod do obstojecega glavnega plinovoda N10300 po Medvedovi cesti.
Prikljuéni plinovod se zakljuéi z glavno plinsko zaporno pipo v omarici na fasadi
objekta.

Po Medvedovi ulici poteka srednjetlacni plinovod JE 200 v lasti in upravljanju Geoplin
plinovodov d.o.o0., ki ni namenjen oskrbi obmocja OPPN s plinom. Nanj sta navezana
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srednjetlaéni plinovod PE 110 S1301 po Zibertovi ulici in prikljuéek JE 100 za obstoje¢
objekt Slovenijavina v lasti in upravljanju Energetike Ljubljana, d.o.o., ki sta
predvidena za ukinitev.

Pri projektiranju plinovodnega omrezja je treba upostevati Idejno zasnovo
plinovodnega omrezja s§t. R-35-D/5-2008, avgust 2008, Energetika Ljubljana, d.o.o.

Plinovodno omrezje in notranje plinske napeljave morajo biti izvedeni v skladu s
Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje zemeljskega plina za
geografsko obmocje Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, st. 65/07), Pravilnikom o
tehnicnih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrzevanje plinovodov z najvisjim
delovnim tlakom do vkljuéno 16 bar (Uradni list RS, st. 26/02 in 54/02), SploSnimi
pogoji za dobavo in odjem zemeljskega plina iz distribucijskega omrezja za
geografsko obmocje Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, st. 25/08) in internim
dokumentom Energetike Ljubljana, d.o.o.: Tehniénhe zahteve za graditev glavnih in
prikljuénih plinovodov ter notranjih plinskih napeljav.

5. Daljinski sistem oskrbe s toploto

Objekti na obravhavanem obmocju se za potrebe ogrevanja in pripravo sanitarne tople
vode prikljucijo na sistem daljinskega ogrevanja - vroéevodno omrezje. Mozna je tudi
prikljuCitev objektov za potrebe hlajenja. Obstojece glavho vrocevodno omrezje
predvideno za oskrbo obmocja je izvedeno po Gubcevi ulici v dimenziji DN 250.
Zmogljivost glavnhega vrocevodnega omrezja zadosca za prikljucitev in oskrbo
predvidenih objektov s toploto.

Za priklju¢itev novih objektov bo treba od glavnega vroéevoda po Gubg¢evi ulici izvesti
nov glavni vro¢evod DN 125 po Zibertovi ulici in prikljuéne vroéevode do posameznih
objektov v obravhavanem obmocju OPPN.

Pri projektiranju vrocevodnega omrezja in prikljuénih vrocéevodov za prikljucitev
objektov na obmoc¢ju OPPN na obstojece vrocevodno omrezje je treba upostevati
Idejno zasnovo vrocevodnega omrezja St. R-35-D/5-2008, avgust 2008, Energetika
Ljubljana, d.o.o.

Vrocevodno omrezje, toplotne postaje in notranje napeljave morajo biti izvedeni v
skladu s Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje za oskrbo s
toploto za geografsko obmocje Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, s§t. 98/08) in
internim dokumentom Energetike Ljubljana, d.o.o.: Tehniéne zahteve za graditev
vrocevodnega omrezja in toplotnih postaj ter za prikljucitev stavb na vrocevodni
sistem.

6. Elektroenergetsko omrezje

Obmocje se z elektriéno energijo oskrbuje iz transformatorske postaje TP0688 Slovenija
vino, ki se nahaja v kleti objekta Frankopanska ulica 18a. V transformatorski postaji
obratujeta dva energetska transformatorja: eden moci 630 kVA napaja distribucijsko omrezje,
drugi 1000 kVA pa napaja obstojeci objekt Slovenijavino.
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Elektrifikacija predwdene novogradnje in preuredltev obstoleclh elektroenergetsklh
naprav zaradi novogradnje bo upostevala Idejne resitve $t. 15/08, »EE Napajanje za
stanovanjski kompleks na obmocju urejanja SS 1/1-2 Stara SiSka — Slovenijavino », Ki
jo je v mesecu juliju 2008 izdelal Elektro Ljubljana d.d., DE Ljubljana mesto.

7. Telekomunikacijsko in kabelsko omrezje

Objekte se prikljuc¢i na telekomunlkacusko omrezje Telekom Slovenije prek obstojeCega
telekomunikacijskega omreZja, ki poteka po Zibertovi ulici.

8. Javna razsvetljava

Vse javne povozne, parkirne, pohodne in manipulativhe povrSine je treba opremiti z javno
razsvetljavo. Razsvetljava funkcionalnih povrSin ob objektih bo internega znacaja in ne bo
povezana s sistemom javne razsvetljave.

Za izvedbo javne razsvetljave se uporabijo tipski elementi. Razsvetljava mora ustrezati
zahtevam, podanim v priporocilih SDR PR 5/2, ter smernicam glede varovanja okolja v
smislu preprecevanja vsiljene svetlobe.

Komunalna in energetska ureditev je razvidna iz grafiCnega nacrta 4.6. »Zbirni nacrt
komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture«.

X. PROGRAM OPREMLJANJA ZEMLJISC ZA GRADNJO

23. ¢len
(program opremljanja)

(1) Podlaga za odmero komunalnega prispevka je Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za
obmoéje-Slevinadela obmogij urejanja SS 1/1-2 Stara SiSka in SR 1/2-1 Bellevue, ki ga je
izdelal Ljubljanski urbanisti¢ni zavod d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, pod Stevilko projekta

6546 v maju2008januarju 2009.

(2) Podlage za odmero komunalnega prispevka:

- - skupni stroski gradnje nove komunalne opreme so 694-823;06451.146,69 EUR-brez
BbV;;

- - obradunska obmocja za—gradnjoobracunski stroski za novo komunalno opremo
so enaki skupnim stroSskom gradnje nove komunalne opreme se—enaka—obmodju
OPPN;in so 451.146,69 EUR,;

- - obracéunski stroski za obstojeco komunalno opremo so 1.138.420,38 EUR;

- obracunski stroski komunalne opreme so enaki vsoti obracunskih stroskov za
novo komunalno opremo in obracunskih stroskov za obstojeco komunalno
opremo in so 1.589.567,07 EUR;

- obraéunski stroski komunalne opreme, preraéunani na m? parcele, so 229,67
EUR/m? (od tega 65,18 EUR/m? za novo komunalno opremo in 164,49 EUR/m? za
obstojeco komunalno opremo). Obracunski stroski komunalne opreme,
preraéunani na m? neto tlorisne povrsine, so 68,51 EUR/m? (od tega 17,58 EUR/m?
za novo komunalno opremo in 50,93 EUR/m? za obstoje¢o komunalno opremo).
Preracun obracunskih stroskov po posamezni komunalni opremi je v programu
opremljanja;

- obraéunska obmocja za novo komunalno opreme so enaka prostorski enoti P1;
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- obracunska obmocja za obstoje€o sekundarno komunalno opremo so vsa obracunska
obmocdja z oznako 9. Obracunska obmocja za obstoje€o primarno komunalno opremo so
vsa obracunska obmocja z oznako MOL mesto. Obraunska obmocja z oznako 9 in
MOL mesto so dolo€ena na podlagi strokovnih podlag za doloCitev obracunskih stroskov
za obstoje€o komunalno opremo: DolocCitev obracunskih obmog€ij in izracun
nadomestitvenih strodkov, LUZ d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, avgust 2005, ki so na
vpogled na Oddelku za ravnanje z nepremi¢ninami Mestne uprave Mestne obcine
Ljubljanas;

- - podrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka: razmerje med merilom
parcele in merilom neto tlorisne povrsSine je 0,3 : 0,7. Faktor dejavnosti je 1, razen za
kletne etaze namenjene parkiranju in servisnim prostorom, za katere se uposteva faktor
dejavnosti 0,7, pri Cemer je za te povrSine dolo¢en le obradunski stroSek za ceste ter
vodovodno omrezje. OlajSav za zavezance nis;

- - vvseh stroskih je vklju¢en DDV;

- za indeksiranje stroskov se uporabi povprecni letni indeks cen za posamezno leto,
ki ga objavlja Zdruzenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije,
pod »Gradbena dela — ostala nizka gradnja«. Izhodiséni datum za indeksiranje je
datum uveljavitve programa opremljanja;

- v kolikor bodo povrSine parcele in/ali neto tlorisnih povrSin objektov vecje/manjSe od
navedenih v programu opremljanja, se obradunski stroski za obstoje¢o komunalno
opremo povecajo oziroma zmanj$ajo skladno z izraCunom v programu opremljanjas;

- - pri odmeri komunalnega prispevka se uposteva zmanjSanje komunalnega prlspevka
zaradi ze poravnanih obveznosti obstojeCih objektov, ki so predvideni za ruSenje
odstranitev.

24. ¢len Izracun komunalnega prlspevka

(pogodba o opremljanju)

Investitor in Mestna obcina Ljubljana v skladu s programom opremljanja skleneta pogodbo o
opremljanju, v kateri se doloCijo obveznosti investitorja pri izvedbi objektov, ki so v javno
korist. Investitor mora, skladno s pogodbo, urediti vse javne povrsine na obmocju OPPN in
opremiti zemljiS€e s komunalno in energetsko infrastrukturo ter jik brezplaéno—predati—v
upravijanje—Mestri—obéini zgrajeno komunalno opremo s pripadajocimi zemljisSci
neodplacéno prenesti ha Mestno ob¢ino Ljubljana.

XI. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

25. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Investitor mora sodelovati pri izvedbi javne infrastrukture, ki je potrebna za realizacijo
objektov v ureditvenem obmocju v skladu s programom opremljanja zemljisca.

Investitor mora v €asu gradnje zagotoviti nemoteno delovanje sosednjih objektov in je
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soasno z izgradnjo objektov dolZzan zagotoviti gradnjo oz-iroma prestavitev vseh
infrastrukturnih vodov, objektov in naprav, potrebnih za nemoteno delovanje sosednjih
objektov v ¢asu med in po gradniji.

V €asu gradnje je treba zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vkljuéno z rednim nadzorom
stanja sosednjih objektov. Morebitne poskodbe okoliSkih objektov, infrastrukture in naprav,
nastale v €¢asu gradnje, mora investitor sanirati. lzvedena sanacija je pogoj za pridobitev
uporabnega dovoljenja.

26. Clen
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

Pri horizontalnih gabaritih je dopustno odstopanje + 1 m, vendar nadzemni del objekta ne
sme segati izven investitorjeve parcele Odstopanje navznoter je dopustno tudi vecje, Ce je
utemeljeno z arhitekturno zasnovo stavb in zunanje ureditve.

Pri vertikalnih gabaritih je dopustno odstopanje £ 1 m.

Dovoljena je sprememba gabaritov in Stevila kletnih etaz pod pogojem, da ne vpliva na
podtalnico in da ne posega v trase komunalnih vodov.

Stevila stanovanj se ne sme povedevati. Stevilo stanovanj se lahko zmanj$a z zdruzevanjem
manijSih stanovanjskih enot.

Stanovanjske povrSine se lahko zmanjSujejo s pove€anjem povrSin za nestanovanjske
dejavnosti. Pri tem je potrebno upostevati izhodiS€a za dolocitev potrebnih parkirnih mest iz
21. ¢lena tega odloka. PovrSine iz 444513. in 16. ¢lena tega odloka lahko odstopajo do + 2
%.

Mejne tocke gradbene parcele objektov lahko odstopajo za 1 % od koordinatnih tock
navedenih v prilogi odloka, vendar ne smejo segati preko meja parcel, ki so v lasti
investitorja.

Izjemoma so dopustne spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov in naprav
ter prikljuCkov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnej$e izrabe prostora, pod pogojem, da
so ureditve v soglasju z njihovimi upravljavci in skladne z njihovimi programi.

Xll. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU
VELJAVNOSTI OPPN

27. Clen
(usmeritve za dologcitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN)

Po izvedbi z OPPN predvidene ureditve so v obmocju OPPN dopustna redna in investicijsko-
vzdrzevalna dela-ter-, spremembe namembnosti objektov (skladno z dolo¢bami 9. ¢lena tega
odloka};-) ter rekonstrukcije za potrebe spremembe namembnosti znotraj obstojecih tlorisnih
gabaritov objekta—in—brez—posegov, s tem, da niso dovoljeni posegi v fasado ali—~in
konstrukcijo objekta.

XlIl. KONCNE DOLOCBE

28. ¢len
(prenehanje veljavnosti)
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Z-dnem-uveljavitvetega-odiokaprenehaje, v delih, ki se nanasajo na obmocje tega OPPN,

veljati dologila Odloka o ureditvenem naértu za obmocje urejanja SS 1/1-2 Stara Siska
(Uradni list RS, st. 70/95, 67/05 - odlocba US)—v—delih—ki-se—nanasaje-na—cbmedjetega
OPPN), Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za plansko celoto S1 — Siska (Uradni
list SRS, §t. 28/89 in Uradni list RS, §t. 24/91-Il., 58/92, 5/94, 24/96, 40/97, 43/00, 18/02,
55/04 in 28/05) in Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za obmogéji urejanja SR 1/2-
1 Bellevue — del in SR 1/2-2 Tivoli (Uradni list RS 76/00).

29. ¢len
(vpogled OPPN)

OPPN s prilogami je stalno na vpogled pri:

— Mestni upravi Mestne obcine Ljubljana, Oddelku za urejanje prostora;
— Upravni enoti Ljubljana — izpostava Siska;

— Cetrtni skupnosti Sigka.

Spis postopka priprave in sprejemanja obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta je na
vpogled pri Mestni upravi Mestne obcine Ljubljana, Oddelku za urejanje prostora.

30. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije."

IV. OBRAZLOZITEV PROGRAMA OPREMLJANJA TER OCENA FINANCNIH IN DRUGIH
POSLEDIC, KI JIH BO IMEL SPREJEM AKTA

1. Program opremljanja

V predlogu programa opremljanja so stroski gradnje komunalne opreme usklajeni z idejnimi
zasnovami komunalne opreme, s spremembami reSitev v OPPN in s spremembami
izvedbenega prostorskega nacrta Mestne obcine Ljubljana (namesto podvoza pod
zelezni$ko progo v podaljsku Frankopanske ulice je nacrtovan podhod za pesce in kolesarje
v podaljSku Ruske ulice). V vseh stroskih je dodatno vklju¢en DDV. Posledi¢no je priSlo do
zmanjSanja skupnih in obraCunskih stroskov za gradnjo nove komunalne opreme in
povecanja obracunskih stroskov za obstojec¢o komunalno opremo.

obracunski strosek - obracunski stroSek - . .
KOMUNALNI PRISPEVEK nova komunalna obstoje¢a komunalna Skr‘i’;’aé '\f:lf‘(‘l‘s'ﬁ‘g;'
oprema (EUR) oprema (EUR) prisp
Obmogje OPPN 451.146,69 1.138.420,38 1.589.567,07

Obmocje OPPN - pri odmeri
komunalnega prispevka je
upostevano zmanjSanje
komunalnega prispevka zaradi 451.146,69 397.732,77 848.879,46
ze poravnanih obveznosti
obstojecih objektov, ki so
predvideni za odstranitev.
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2. Ocena finanénih in drugih posledic, ki jih bo imel sprejem odloka

S sprejemom odloka bo po placanem komunalnem prispevku v celoti placan stroSek za novo
komunalno opremo v vrednosti 451.146,69 EUR, poleg tega pa bo MOL pridobila Se
397.732,77 EUR kot prispevek za obstoje€o komunalno opremo, ki ga bo lahko uporabila za
opremljanje drugih stavbnih zemljiS¢ na obmocju MOL, pri ¢emer je upostevano zmanj$anje
prispevka za obstoje€o komunalno opremo zaradi upostevanja Zze poravnanih obveznosti
obstojecih objektov, ki so predvideni za odstranitev.

V primeru, da bo na podlagi pogodbe o opremljanju, skladno s tretjim odstavkom 78. ¢lena
ZPNacrt, investitor del ali celotno komunalno opremo zgradil sam, se stroski izgradnje v
pogodbi o opremljanju predvidene komunalne opreme, Stejejo skladno s Cetrtim odstavkom
78. Clena ZPNacrt kot placilo dela komunalnega prispevka v naravi. V tem primeru bo
evidentiran kot prihodek proracuna komunalni prispevek placan za obstojeCo komunalno
opremo, zgrajeno komunalno opremo pa bo investitor brezpla¢no predal MOL.

Finanéne posledice sprejema odloka: (EUR)
Komunalni prispevek 1.589.567,07
Skupni stroski gradnje nove komunalne opreme 451.146,69
Razlika med pla¢anim komunalnim prispevkom in skupnimi

stroSki gradnje nove komunalne opreme * 1.138.420,38

Razlika med placanim komunalnim prispevkom in skupnimi
stro8ki gradnje nove komunalne opreme ob upostevanju

o . . . + 397.732,77
zmanj$anja komunalnega prispevka zaradi ze poravnanih
obveznosti obstoje€ih objektov, ki so predvideni za odstranitev
Pripravili:
Tomaz Levicar, univ. dipl. inZ. arh. Nacelnik Oddelka za urejanje prostora:
viSji svetovalec mag. Miran GajSek, univ. dipl. inZ. arh.
Katja Osolin, univ. dipl. inZ. arh. Nacelnica Oddelka za ravnanje z nepremi¢ninami

Natasa TurSi¢, univ. dipl. inz. arh.
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PROGRAM OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC ZA DELA OBMOCIJ UREJANJA SS

1/1-2 STARA SISKA IN SR 1/2-1 BELLEVUE

Podlage za izdelavo programa opremljanja:
Prostorski akt:

- OPPN za dela obmogij urejanja SS 1/1-2 Stara Sigka in SR 1/2-1 Bellevue — predlog, Linear d.o0.0., &t.

projekta A-70-06, april 2008.
Projektna dokumentacija:

- PN za PGD in PZI, Obnova vodovoda in kanalizacije po Gubdevi ulici (obmoéje urejanja SS 1/1-2), JP
Vodovod — Kanalizacija d.0.0., §t. projekta: 2474V in 3150K, april 2008.
- IDZ vro€evodnega in plinovodnega omrezja, Energetika Ljubljana d.o.o., §t. naérta: R-35-D/5-2008,

avgust 2008.

- IDZ EE napajanje za stanovanjski kompleks na obmogju urejanja SS 1/1-2 Stara Siska — Slovenijavino,

Elektro Ljubljana d.d, st. projekta 15/08, julij 2008.

Podlage za odmero komunaln%g ispevka:
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% Skupni in obracunski stroski
gradnje nove komunalne (EUR)
opreme
Ceste in javna razsvetljava 342.985,80

Vodovodno omrezje 10.264,62
Kanalizacijsko omrezje 11.753,99
Plinovodno omrezje 7.111,43
Vroc¢evodno omrezje 79.030,84
Javne povrsine 0,00

Skupaj 451.146,69

obracunski stroSek - obracunski stroSek - skupaj
KOMUNALNI PRISPEVEK nova komunalna obstoje¢a komunalna komunalni
oprema oprema prispevek
(EUR) (EUR) (EUR)
Obmocje OPPN 451.146,69 1.138.420,38 1.589.567,07
Obmocje OPPN - pri odmeri
komunalnega prispevka je upostevano
zmanjsanje komunalnega prispevka 451.146,69 397.732,77 848.879,46
zaradi ze poravnanih obveznosti
obstojecih objektov, ki so predvideni za
odstranitev.
Financéne posledice sprejema odloka: (EUR)
Komunalni prispevek 1.589.567,07
Skupni stroski gradnje nove komunalne opreme 451.146,69

Razlika med pla¢anim komunalnim prispevkom in skupnimi stro$ki nove komunalne opreme

+ 1.138.420,38

Razlika med pla¢anim komunalnim prispevkom in skupnimi stroski gradnje nove komunalne
opreme ob upostevanju zmanjSanja komunalnega prispevka zaradi ze poravnanih obveznosti

obstojecih objektov, ki so predvideni za odstranitev

+ 397.732,77
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Na podlagi 61., 74. in 98. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, &t. 33/07
in 70/08 — ZVO1B) in 27. ¢lena Statuta Mestne obc¢ine Ljubljana (Uradni list RS, &t. 66/07 —
uradno precid€eno besedilo) je Mestni svet Mestne obcine Ljubljana na ...... seji dne
............... sprejel

ODLOK
0 ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za dela obmocij urejanja SS 1/1-2 Stara
Siska in SR 1/2-1 Bellevue

. UVODNE DOLOCBE

1. élen
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme obcinski podrobni prostorski nacrt za dela obmodij urejanja Ss

1/1-2 Stara SiSka in SR 1/2-1 Bellevue (v nadaljevanju: OPPN), ki vsebuje:

- obmocje OPPN,

- arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev,

- nacrt parcelacije,

- etapnost izvedbe prostorske ureditve,

- resitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine,

- reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

- reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, vklju¢no z
varstvom pred pozarom,

- pogoje glede prikljuéevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno
dobro,

- program opremljanja zemljiS¢ za gradnjo,

- druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. ¢len
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

Ta odlok dolo€a prostorske ureditve obmoc&ja OPPN, pogoje za gradnjo novih objektov,

pogoje za odstranitev obstoje€ih objektov, ureditev utrjenih in zelenih povrsin ter gradnjo
prometne, energetske, komunalne in telekomunikacijske infrastrukture.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)

Sestavni deli OPPN so:
|. Besedilo odloka
Il. Grafi¢ni del OPPN, ki obsega naslednje graficne nacrte:

. Nacrt namenske rabe prostora
1.1 Izsek iz dolgoro¢nega plana M 1:5000

2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:2000

3.  Nacdrt obmocja z nacrtom parcelacije
3.1 Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1: 1000
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3.2 Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1: 500
3.3 Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ na katastrskem naértu M 1:1000
3.4 Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ na geodetskem nacrtu M 1:500
3.5 Nacrt povrsin na katastrskem nacrtu M 1:500

4.  Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih resitev prostorskih ureditev

4.1 Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja M 1:500
4.2 Ureditvena situacija — nivo tipicne etaze M 1:500
4.3 Ureditvena situacija — nivo strehe M 1:500
4.4 Ureditvena situacija — nivo kleti M 1:500
4.5 Znacilni prerezi in pogledi M 1:500

4.6 Zbirni nacrt komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture M 1:500
4.7 Prometno tehni¢na situacija, idejna visinska regulacija,

nacrt intervencijskih poti M 1:500
4.8 Nacrt odstranitve objektov M 1:500

4. ¢len
(priloge OPPN)

Priloge OPPN so:

izvlecek iz strateSkega prostorskega akta,
prikaz stanja v prostoru,

strokovne podlage,

smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
obrazloZitev in utemeljitev OPPN,

program opremljanja zemljiS¢ za gradnjo,
povzetek za javnost.

Nogahk~wn

5. ¢len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelal Linear d.o.0., Resljeva 4, Ljubljana, pod Stevilko projekta A-70-06 v aprilu
2008.

Il. OBMOCJE OPPN

6. ¢len
(obmocje OPPN)
1. Obseg

Obmocje OPPN obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami: del 1128, del 1172, 1173, 1174/1,
1174/2, 1174/3, 1174/4, 1174/5, 1174/6, del 1249/1, del 1446/1, del 1447, vse v katastrski
obcini Spodnja Siska (v nadaljevanju: k.o. Spodnja Siska).

Obmocje OPPN zajema 10.611 m2.

2. Meja

Meja obmoé&ja OPPN poteka v k.o. Spodnja Si§ka. Priéne se na jugovzhodnem delu
obmocdja, v tocki §t. 1, ki se nahaja na parceli §t. 1447, od koder poteka po juznem robu

Frankopanske ulice v loku do to¢ke &t. 5 in naprej po juznem robu cestis¢a proti jugozahodu
do toc¢ke §t. 11. Od tu se nadaljuje po meji parcel §t. 1255/2 in 1255/1 do Celovske ceste. Od
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tocke &t. 14 poteka meja obmocja OPPN po parceli 1446/1 po robu hodnika za pesce proti
jugovzhodu, se v tocki §t. 15 obrne proti jugozahodu in prec¢ka Celovsko cesto. V tocki &t. 16
se obrne proti severozahodu, kjer poteka po robu hodnika za peSce in v tocki §t. 17 spremeni
smer proti severovzhodu in ponovno precka Celovsko cesto. V tocki §t. 18 ponovno sledi
poteku hodnika za peSce po Celovski cesti proti jugovzhodu do tocke §t. 19, kjer se obrne
proti severovzhodu in poteka po severni meji parcele §t. 1249/1 do tocke §t. 30. V tocki &t. 30
meja obmocja OPPN obrne smer proti severu in v nadaljevanju poteka po parceli &t. 1172 po
vzhodnem robu Gubceve ulice do tocke $t. 31, kjer se v loku obrne proti severovzhodu. V
nadaljevanju poteka po juznem robu Zibertove ulice po parceli §t. 1128 do to¢ke §t. 35. Tu
sledi poteku roba cestiS§¢a Medvedove ceste po parceli §t. 1447 proti jugovzhodu do
izhodis¢ne tocke §t. 1.

Meja obmocja OPPN je analiti¢no prikazana s koordinatami lomnih to¢k obodne parcelacije.

Meja obmocja OPPN je razvidna iz graficnega nacrta 3.1. »Katastrski nacrt s prikazom
obmocja OPPN« in graficnega nacrta 3.3 »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljis¢ na
katastrskem nacrtu«.

ll. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

7. €len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

Obmocje OPPN lezi v osrednjem delu pretezno stanovanjskega obmocja SS 1/1-2 Stara
Si8ka. Notranji komunikaciji v obmocju sta po Medvedovi in Celovski cesti, ob katerih je tudi
javni in oskrbni program. Zaradi neugodnega vpliva prometa s sosednjega proizvodnega
obmocja Union in iz obmocja Hale Tivoli se bo prometna zasnova v SirSem obmocju
spremenila, tako da bo prometna povezava s Celov§ko cesto predvidena na ve¢ mestih.
Prometni rezim na cestah v notranjosti se bo spremenil, ceste se bodo preuredile, tako da se
bodo pridobila nova parkirna mesta. Preureditev Frankopanske ulice, ki je predvidena s tem
OPPN, je prva faza celovite prometne prenove obmocja.

Obmocje OPPN se navezuje na sosednja obmocja po obstojeCih obodnih cestah, pes$
komunikacijah in kolesarskih poteh. Ob nacrtovanih ureditvah je predvidena rekonstrukcija

vvvvv

Predvidena je sanacija komunalne infrastrukture.

8. ¢len
(dopustni posegi znotraj obomocja OPPN)

Na obmoc&ju OPPN so dopustni naslednji posegi:

- priprava stavbnega zemljis¢a;

- odstranitve obstojecih naprav in objektov;

- gradnja novih objektov;

- gradnja prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske infrastrukture;
- urejanje utrjenih in zelenih zunanjih povrsin.
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9. ¢len
(opis resitev nacrtovanih objektov in povrsin)

1. Namembnost

Namembnost objektov v obmoc&ju OPPN je stanovanjska. Dopustni so naslednji posegi:
— 11221 Tri- in ve€stanovanjske stavbe

— 11222 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovaniji

— 11300 Stanovanjske stavbe za posebne namene

V pritli¢ju objektov je dopusten javni program. Dopustne dejavnosti javnega programa so:

— 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice

— 12201 Stavbe javne uprave

— 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic

— 12203 Druge upravne in pisarniske stavbe

— 12301 Trgovske stavbe

— 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti (ki jih je glede na vplive na okolje mozno
umestiti v obmocja meSane rabe)

— 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo

— 12620 Muzeji in knjiznice

— 12640 Stavbe za zdravstvo

V klethem delu so:
— 12420 Garazne stavbe

V kletnih etazah so urejeni tudi servisni prostori.
2. Zazidalna zasnova

Obmocje OPPN je razdeljeno na tri prostorske enote P1, C1 in C2:

- prostorska enota P1 je osrednja prostorska enota, ki obsega vse nacrtovane objekte,
parkirne povrsine v podzemnih etazah ter zunanjo ureditev,

- prostorska enota C1 je cestni odsek - javna prometna povrsina na Frankopanski ulici,

- prostorska enota C2 je cestni odsek - javna prometna povrSina na Celovski cesti.

V prostorski enoti P1 je predvidena gradnja objekta z atrijem.

Lamele objekta so nanizane ob obodnih cestah: na jugu ob Frankopanski ulici, na vzhodu ob
Medvedovi ulici, na severu ob Zibertovi ulici in na zahodu na Gubcevi ulici. V sredini med
objekti je urejen atrij.

Vhodi v objekt so orientirani na obodne ceste. V podzemnem delu so skupne kletne etaze.
Nad pritli¢jem proti Medvedovi ulici bodo nadstropja delno previsevala. V nadstropnih etazah
je dopustno graditi konzolne balkone, loze in poudarke na vogalih. Posamezni deli objekta
(previsni balkoni itd) lahko segajo najdalj do meje lastninske parcele investitorja. Na strehi so
urejene ozelenjene terase in izhodi na streho.

V jugozahodnem delu atrija je predvidena ureditev dovoza do klan¢ine v podzemno garazo.
3. Zasnova zunanje ureditve
V prostorski enoti P1 je predvidena ureditev atrija v notranjosti kompleksa z ozelenitvami,

pe$S potmi in igralnimi povrSinami. Ob vseh obodnih cestah so predvideni plo¢niki. V
prostorski enoti C1 je predvidena ureditev Frankopanske ulice, ob enoti P1 je predvideno
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vzporedno parkiranje. Na delu Frankopanske ulice je povzet sedanji gabarit ceste, ob
priklju¢ku na Celovsko cesto pa je na novo predvidena ureditev enosmerne dvopasovne

vvvvv

preureditev ceste ter prehodov za pesce.

Zazidalna zasnova je razvidna iz graficnih nacrtov §t. 4.1. »Ureditvena situacija — nivo
pritli¢ja«, §t. 4.2. »Ureditvena situacija — nivo tipi¢ne etaze«, §t. 4.3. »Ureditvena situacija —
nivo strehe«, §t. 4.4.» Ureditvena situacija — nivo kleti« in §t. 4.5 »Znacilni prerezi in pogledi«.

10. ¢len
(pogoji za gradnjo enostavnih objektov)

Dopustna je postavitev skulptur in drugih prostorskih instalacij, vodnjakov, otroskih igris¢.

V ureditvenem obmocju OPPN je dopustna tudi postavitev mikrourbane opreme (klopi, koSi
za odpadke, igrala itd.). Vsa mikrourbana oprema bo opredeljena v projektu zunanje ureditve
v okviru projekta za gradbeno dovoljenje.

11. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

Arhitekturno oblikovanje sledi konceptu karejske =zazidave ter poudarja predvsem
horizontalno €lenjenost gradbene mase. Z namenom, da se objekt prilagodi obstojeci gradnji
na obodnih ulicah kompleksa, je predvideno ve¢ fasadnih ravnin, ki se razlikujejo po razli¢nih
finalnih materialih ali barvnih tonih. Na tipologijo okoliskih stanovanjskih zgradb z velikimi
masami streh — mansard se novi objekt odziva tako, da se s horizontalnim zamikom na visSini
venca obstojeCih objektov prekine fasadna ploskev, obstojeCe strehe pa so v masi novih
objektov terasne etaze. Terase oziroma balkoni bodo intenzivno ozelenjeni.

Na strehah je dopustna postavitev grupiranih, oblikovno ustrezno zastrtih tehniénih naprav.
Klimatske naprave se urejajo kot skupni posegi na strehah ali na terenu ali pa po etazah v
vnaprej pripravljenih mestih (skrito za balkonsko ograjo in skrito v zamikih objektov, prekrito s
perforiranimi elementi kot del fasadne obloge).

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

V prostorski enoti P1 so pedpoti, plod€adi in klancine, tlakovane in opremljene z osnovno
mikrourbano opremo in primerno osvetljene.

Vse ureditve morajo omogociti dostope funkcionalno oviranim ljudem.

Zagotoviti je treba vsaj 15,00 m2 zelenih povrSin na stanovanje. Urejena so lahko na nivoju
terena (atrij), delno pa v okviru ozelenjenih streh.

Teren nad kletjo bo v ve¢jem delu atrija urejen kot zelena povrsina. Od skupne povrSine
atrija mora biti 20 % povrSin namenjenih visoki ozelenitvi. Debelina sloja zemlje mora
zadostovati vrsti zasaditve. Igralne povrsine, ki se jih uredi v atriju, naj bodo urejene za igro
mlajSih otrok (do 12 let).

Dopustno je zapiranje atrija z namenom, da se preprec¢i motenje stanovalcev in vandalizem v
no¢nem c¢asu.
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Zasnova zunanje ureditve je razvidna iz grafichega nacrta $t. 4.1. »Ureditvena situacija —
nivo pritli¢ja«.

13. ¢élen
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

1. Tlorisni gabariti

Tloris celotnega kareja je pravilen pravokotnik, ki ga tvorijo posamezni objekti ob obodnih
ulicah.

Tlorisne dimenzije kareja:
- pritlicje: 58,80 m x 108,50 m,
- tipi¢na etaza: 63,00 m x 108,50 m do 112,00 m.

PovrSina terasne etaze je lahko najve¢ 70 % od povrsine tipi¢ne etaze. Tlorisne dimenzije
objektov se spreminjajo po etazah.

2. Visinski gabariti
Etaznost objektov je 3K+P+3E+2T (tri kleti + pritli¢je + tri etaze + dve terasni etazi).

Maksimalna viSina objekta je doloCena z najvisjo tocko venca 19,40 m. Nad njo lahko segajo
tehni¢ne naprave za obratovanje objekta in izhodi na streho.

Zunanja ureditev je prilagojena terenu in viSinskim potekom obodnih cest, ki je okvirno 300
metrov nadmorske visine.

3. Kapacitete obmocja

PovrsSina ureditvenega obmocja: 10.611m?2.

Prostorska enota P1

Povrsina prostorske enote P1: 6.921 m2,

BTP nad nivojem terena (brez teras, loz in balkonov): max. 21.700 m2,

BTP poslovnega programa: min. 500 m?2,

BTP stanovanj: max. 21.150 m2.

Stevilo stanovanjskih enot: max. 240.

Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sta razvidni iz graficnih nacrtov &t. 4.1.
»Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja«, §t. 4.2. »Ureditvena situacija — nivo tipi¢ne etaze«, §t.

4.3. »Ureditvena situacija — nivo strehe«, §t. 4.4.» Ureditvena situacija — nivo kleti« ter §t. 4.5
»Znacilni prerezi in pogledi«.

14. ¢len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

V obmocju OPPN je predvidena odstranitev vseh objektov na zemljisCih s parcelnimi St.:
1173, 1174/1, 1174/2, 1174/3, 1174/4, 1174/5, 1174/6 del, vse v k.o. Spodnja Siska. Del
obstojecih podzemnih objektov lahko ostane kot zasc¢ita gradbene jame.
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Povrsine obstojecih objektov:

— proizvodne povrsSine: cca 15.000 m2,
— poslovni prostori: cca 400 m?,

— stanovanja: cca 1.000 m2.

IV. NACRT PARCELACIJE

15. ¢élen
(nacrt parcelacije)

Gradbena parcela objektov v prostorski enoti P1 obsega zemljis¢a s parcelnimi st.: 1173,
1174/1, 1174/2, del 1174/3, 1174/4, 1174/5, vse v k.0. Spodnja Siska. PovrSina znaSa
6921 m?,
Gradbena parcela v prostorski enoti C1 obsega zemljiSCa s parcelnimi $t.. del 1128, del
1172, dgl 1174/3, 1174/6, del 1249/1, del 1447, vse v k.0. Spodnja SiSka. PovrSina znasa
2.992 m“.

Gradbena parcela v prostorski enoti C2 obsega zemljisCe s parcelno st.: del 1146/1, v k.o.
Spodnja Sigka. Povr§ina znasa 698 m2.

Mejne toCke parcel so opredelijene po Gauss—Kruegerjevem koordinatnem sistemu in so del
obrazlozitve tega OPPN.

Parcelacija zemljiS¢ je razvidna iz graficnega nacrta &t. 3.3. »Nacrt obodne parcelacije,

parcelacije zemljiS¢ na katastrskem nacrtu« in 3.4 »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije
zemljiS¢ na geodetskem nacrtu«.

16. clen
(povrsine, namenjene javhemu dobru)

1. Povrsine, namenjene javhemu dobru

PovrSine, namenjene javhemu dobru so povrsSine prostorskih enot C1 in C2 in obsegajo
zemljisCa s parcelnimi st.: del 1128, del 1172, del 1174/3, del 1174/4, del 1174/5, 1174/6, del
1249/1, del 1446/1, del 1447, vse v k.0. Spodnja Siska.

Povr$ine, namenjene javnemu dobru, merijo 3.691 m?.

2. Povrsine, namenjene javni rabi

Povrsine, namenjene javni rabi, so povrSine v prostorski enoti P1 in obsegajo zemljisca s
parcelnimi &t.: del 1173, del 1174/2, del 1174/3, vse v k.0. Spodnja Siska.

Povrsine, namenjene javni rabi, merijo 204 m?,

PovrSine, namenjene javnemu dobru in javni rabi, so razvidne iz graficnega nacrta $t. 3.5.
»Nacrt povrSin na katastrskem nacrtu«.
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V. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

17. ¢élen
(etapnost gradnje)

Nacrtovana gradnja objektov, ureditve zunanjih in prometnih povrs$in ter ureditev pripadajoce
komunalne in energetske infrastrukture se izvede v eni ali ve€ etapah.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

18. ¢len
(resitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediscine)

Skladno z usmeritvami Zavoda za varstvo kulturne dedis€ine pa je potrebno pred
odstranitvijo objekta Frankopanska ulica 21 izdelati dokumentacijo za arhivsko varstvo za
potrebe Zavoda za varstvo kulturne dediscine Slovenije, Obmocna enota Ljubljana.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN
OHRANJANJE NARAVE

19. élen
(reSitve in ukrepi za varstvo okolja, naravnih virov in ohranjanje narave)

1. Splosno

V €asu gradnje in uporabe objekta je treba upostevati okoljevarstvene ukrepe za ¢im manjse
obremenitve okolja.

2. Varstvo vode in podzemne vode

Obmocje OPPN se nahaja na vodovarstvenem obmocju za vodno telo Ljubljanskega polja, in
sicer v SirSem obmocju z manj strogim vodovarstvenim rezimom z oznako VVO Ill. Pri
nacrtovanju je potrebno upostevati omejitve in pogoje Uredbe o vodovarstvenem obmocdju za
vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja (Uradni list RS, §t. 120/04 in 7/06).

Objekti morajo biti grajeni najmanj 2,0 m nad najvi§jo gladino podzemne vode. Ce se
transmisivnost na mestu gradnje ne zmanj$a za ve¢ kot 10% je gradnja iziemoma dovoljena
tudi pod to koto.

V Casu gradnje je nujno predvideti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na
gradbis¢ih, da bo prepreCeno onesnazevanje voda, ki bi nastalo zaradi transporta,
skladid€enja ali uporabe tekocih goriv ali drugih nevarnih snovi.

Vozne in parkirne povrsSine se ustrezno vodotesno utrdijo in opremijo z lovilci olj. Na robovih
se postavijo betonski ali kamniti robniki.

3. Varstvo zraka
PrezraCevanje vseh delov objektov pod nivojem terena se bo izvedlo naravno ali prisilno,

odvod zraka bo izveden na nivoju terena ob obodnih cestah. Prezracevanje vseh delov
objektov nad nivojem terena se bo izvedlo naravno ali prisilno, odvod zraka bo izveden nad
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nivojem pritli¢ja. Med gradnjo je potrebno preprecevati nekontrolirano prasenje.

4. Varstvo pred hrupom

PrezraCevanje vseh delov objektov pod nivojem terena je treba ustrezno speljati na zunanje
povrSine, na mesta, kjer se ljudje ne zadrzujejo, in prezracevalne naprave opremiti z dusilci

zvoka.

PrezraCevanje vseh delov objektov nad nivojem terena je treba speljati nad strehe objektov
ali v tehni¢no etaZo objekta in prezra¢evalne naprave opremiti z dusilci zvoka.

Fasade objekta morajo zagotavljati ustrezno protihrupno zas¢ito.
5. Odstranjevanje odpadkov

Zbirna in prevzemna mesta za komunalne odpadke so urejena na nivoju terena. Zbirna in
odjemna mesta morajo biti urejena v skladu s predpisi.

Za ravnanje z odpadki, ki bodo nastali v ¢asu gradnje, je treba v postopku pridobivanja
gradbenega dovoljenja izdelati nacrt ravnanja z odpadki.

VIIl. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

20. ¢len
(reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrec¢ami)

1. Splosno
Predvideni objekti morajo biti nartovani potresno varno.
Vsi objekti morajo biti projektirani v skladu z uredbo o graditvi in vzdrzevanju zakloni$c.

Za za&cito pred pozarom je potrebno v fazi izdelave projekine dokumentacije izdelati Studijo
pozarne varnosti.

2. Intervencijske poti in povrsine

Do obstojecih in novih objektov je potrebno dostope in povrSine za delovanje intervencijskih
vozil projektirati v skladu z veljavnimi standardi.

Intervencijske poti morajo biti izvedene tako, da gasilskim vozilom ni potrebna vzvratna
voznja (krozne poti in kroZna obracalis¢a).

Intervencijske poti ter delovne povrSine za gasilska vozila morajo biti projektirane na 10 ton
osne obremenitve.

Za reSevalna, policijska in vozila varnostnih sluzb bo zagotovljen dostop do posameznega
vhoda v objekt preko obodnih cest in peS€evih povrsin.

Dostop intervencijskih vozil do prostorske enote P1 je predviden z Medvedove ceste,
Frankopanske ulice, Zibertove ulice in Gubceve ulice.
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3. Hidrantno omrezje

Pozarna zascita novih objektov je predvidena z zunanjim hidrantnim omrezjem s talnimi
hidranti. Za zagotavljanje pozarne varnosti je predvidena obstojeéa hidrantna mreza. Ce iz
pozarnih elaboratov izhaja, da je za zagotavljanje pozarne varnosti potrebno namestiti na
javno vodovodno omrezje dodatne hidrante, se le te izvede skladno s pogoji upravljavca
javnega vodovodnega omrezja.

Ureditev varstva pred naravnimi in drugimi nesre€ami je razvidna iz grafi¢nih nacrtov §t. 4.6.

»Zbirni nacrt komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture« in &t. 4.7.
»Prometno tehni€na situacija, idejna viSinska regulacija, nacrt intervencijskih poti«.

IX. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

21. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

1. Prometne ureditve

Prostorska enota P1

V prostorski enoti so zajeti obstojeci plo¢niki, na novo je predviden dvopasovni uvoz v
podzemno parkirno hiSo ter uvoz za oskrbo atrija, odvoz smeti in urgenco. Vse prometne
povrsine se utrdijo za voznjo motornih vozil do osne obremenitve 10 ton.

Prostorska enota C1

Odsek Frankopanske ulice med uvozom v Fructal in Medvedovo cesto je predviden za
dvosmerni promet s kolesarji na voziS€u. Ob prostorski enoti P1 se predvidi enostransko

parkiranje. Plo€niki v tem delu Frankopanske ulice so obstojedi.

Na odseku od uvoza v Fructal in Celov§ko cesto je promet enosmeren s kolesarji na vozisS¢u.
Vozisce je Sirine 2 x 2,75 m, Sirina plo¢nikov je 1,00 - 1,50 m.

Prostorska enota C2

vvvvv

vvvvv

Obstojeci prehod za peSce, ki je v osi Frankopanske ulice, se ukine, predvidita se dva
prehoda ob novem cestnem prikljucku.

2. Mirujo¢i promet

lzradun potrebnih parkirnih mest (v nadaljevanju: PM) se izdela na podlagi naslednjih
izhodiS¢:

- zastanovanja se uredi min. 2 PM na stanovanje ali bivalno enoto,

- zatrgovine se uredi 1 PM na 30 m2 neto povrsine,

- zaposlovne povrSine (pisarne) se uredi 1 PM na 30 m2 neto povrSine,

- za gostinstvo se uredi 1 PM na 4 sedeze in 1 PM na tekoCi meter tocilnega pulta.

10
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Za trgovine, storitvene dejavnosti in poslovne dejavnosti je treba zagotoviti dodatnih 10 %
parkirnin mest za obiskovalce. Parkirna mesta za obiskovalce se predvidijo na parkiriS€u ob
Frankopanski ulici in v prvi kleti neposredno ob uvozu v garazo.

Za invalide je treba zagotoviti zadostno Stevilo parkirnin mest skladno s Pravilnikom o
zahtevah za zagotavljanje neoviranega dostopa, vstopa in uporabo objektov v javni rabi ter
vecéstanovanijskih stavb (Uradni list RS, &t. 97/03 in 33/07 — ZPNacrt).

Predvidi se 75 PM za zmanj$anje primanjkljaja parkirnih mest za obstojece prebivalce.
3. Idejna visinska regulacija

ViSine zunanje ureditve v prostorski enoti P1 se navezujejo na viSine obstojecih utrjenih
povrSin hodnikov za peSce.

Prometna ureditev je razvidna iz graficnega nacrta $t. 4.7. »Prometno tehni¢na situacija,
idejna viSinska regulacija, nacrt intervencijskih poti«.

22. ¢len
(pogoji za komunalno, energetsko in telekomunikacijsko urejanje)

1. Splosni pogoji

SploSni  pogoji za potek in gradnjo komunalne, energetske in telekomunikacijske

infrastrukture v ureditvenem obmocju so:

- novi objekti morajo biti priklju¢eni na obstojece in predvideno komunalno, energetsko in
telekomunikacijsko infrastrukturno omrezje, in sicer kanalizacijsko, vodovodno,
vro¢evodno, elektroenergetsko in telekomunikacijsko omrezje. Prikljucitev se izvede po
pogojih posameznih upravljavcev vodov;

- komunalni, energetski in telekomunikacijski vodi morajo praviloma potekati v javnih
povrsinah in povrsinah v javni rabi;

- v primeru, ko potek v javnih povrSinah ni mozen, mora lastnik prizadetega zemljis¢a
omogociti izvedbo in vzdrZzevanje javnih vodov na njegovem zemljiS€u, upravljavec
posameznega voda pa mora za to od lastnika pridobiti sluznost;

- trase komunalnih, energetskih in telekomunikacijskin objektov, vodov in naprav morajo
biti medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov
do ostalih naravnih ali grajenih struktur;

- dopustne so spremembe tras posameznih vodov, objektov in naprav ter prikljuckov
zaradi ustreznej$e oskrbe in racionalnej$e izrabe prostora;

- glede na veliko gostoto vodov je na krajSih odsekih mozen potek vodov v isti trasi samo z
vertikalnim odmikom po pogojih posameznih upravljavceyv;

- obstojeCe vode, ki se nahajajo v obmocju, je dopustno zascititi, prestavljati, obnavljati,
dograjevati in jim povecevati zmogljivosti v skladu s prostorskimi in okoljskimi moznostmi
ter ob upos&tevanju veljavnih predpisov;

- v primeru, da bo izvajalec del pri izvajanju del opazil neznano komunalno, energetsko ali
telekomunikacijsko infrastrukturo, mora takoj ustaviti dela ter o tem obvestiti upravljavce
posameznih vodov;

- dopustna je uporaba vseh obnovljivih virov energije v skladu s predpisi, ki urejajo to
podrocje.

2. Vodovod

Obravnavano obmocje se z vodo oskrbuje iz centralnega vodovodnega sistema mesta
Ljubljana.

11
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Nacrtovani objekti se priklju€ijo na obstojece in novo vodovodno omreZje.

Vodomerne jasSke oziroma niSe se izvede v objektih ali na funkcionalnem zemlji$€u
posameznega objekta. Prikljucki so lahko maksimalne dolzine 50 m. Priklju¢ek se izvede
praviloma za vse objekte hkrati, lahko pa ima objekt tudi ve¢ prikljuckov. Vsak lastnik
oziroma upravljavec objekta ali dela objekta mora imeti svoj prikljucek, pri ¢emer se lahko
prikljucki lo€ujejo tudi po dejavnostih. Ostale pogoje priklju¢evanja dolo¢i upravljavec
vodovodnega omrezja.

Na GubCevi ulici je treba pred izvedbo novih prikljuckov del vodovoda DN 80 med
Frankopansko in Zibertovo ulico obnoviti. Za objekt ob Medvedovi cesti bodo vodovodni
prikljugki izvedeni na vodovodu NL DN 100 v severnem robu Zibertove ulice in vodovodu NL
DN 100 Frankopanski ulici.

Vodovodi morajo biti zgrajeni iz atestiranih materialov. Pred zasipom novo zgrajenih
vodovodov mora biti izveden tla¢ni preizkus. Vodovodi morajo biti zgrajeni v skladu z
geotehni¢nimi pogoji. Obstoje€e vodovode, katerim je potekla amortizacijska doba, se
obnovi.

3. Kanalizacija
Na obravnavanem obmocju je obstoje€a kanalizacija izvedena v meSanem sistemu.

Odpadne komunalne vode iz ureditvenega obmocja se prek hisnih priklju¢kov prikljuci na
obstojeCe kanale po obodnih cestah.

Del obstojeCega kanala na Gubcevi ulici, ki se prikljucuje na kanalizacijo 4500 mm na
Zibertovi ulici, je potrebno obnoviti.

Padavinske vode s streSnih povrSin in padavinsko vodo z utrjenih funkcionalnih povrSin
objektov je potrebno speljati v javno kanalizacijo.

Priklju¢evanje objektov je mozno z direktnim prikljuckom za odtoke s pritli€ij in nadstropij.
Odvajanje iz kleti je mozno le preko Erpalisc.

Kanalizacija mora biti zgrajena vodotesno iz atestiranih materialov. Pred zasipom
novozgrajenih kanalov mora biti izvrSen preizkus vodotesnosti. Kanalizacija mora biti
zgrajena v skladu z geotehnicinimi pogoji. Dimenzije kanalov se dolo€i na podlagi podatkov o
obremenitvah v posameznem objektu.

4. Oskrba s plinom

Objekti na obravnavanem obmocju se za potrebe kuhe in tehnologije lahko prikljucijo na
sistem zemeljskega plina — distribucijsko nizkotlacno plinovodno omrezje. Obstojece glavno
distribucijsko plinovodno omrezje, preko katerega je mozna oskrba objektov na
obravnavanem obmodju, je izvedeno po Medvedovi cesti v dimenziji PE 225 N10300.
Zmogljivost obstojeCega glavnega plinovodnega omrezja zadosS¢a za priklju€itev in oskrbo
objektov s plinom.

Za prikljucitev predvidenih objektov na sistem zemeljskega plina bo treba izvesti prikljucni
plinovod do obstojeCega glavnega plinovoda N10300 po Medvedovi cesti. Priklju¢ni plinovod
se zakljuci z glavno plinsko zaporno pipo v omarici na fasadi objekta.

Po Medvedovi ulici poteka srednjetlacni plinovod JE 200 v lasti in upravijanju Geoplin
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plinovodov d.o.o., ki ni namenjen oskrbi obmocja OPPN s plinom. Nanj sta navezana
srednjetlacni plinovod PE 110 S1301 po Zibertovi ulici in priklju¢ek JE 100 za obstoje¢ objekt
Slovenijavina v lasti in upravljanju Energetike Ljubljana, d.o.0., ki sta predvidena za ukinitev.

Pri projektiranju plinovodnega omrezja je treba upoStevati ldejno zasnovo plinovodnega
omrezja §t. R-35-D/5-2008, avgust 2008, Energetika Ljubljana, d.o.o.

Plinovodno omrezje in notranje plinske napeljave morajo biti izvedeni v skladu s Sistemskimi
obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje zemeljskega plina za geografsko obmocje
Mestne obc&ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 65/07), Pravilnikom o tehni¢nih pogojih za
graditev, obratovanje in vzdrzevanje plinovodov z najvi§jim delovnim tlakom do vklju¢no 16
bar (Uradni list RS, &t. 26/02 in 54/02), SploSnimi pogoji za dobavo in odjem zemeljskega
plina iz distribucijskega omrezja za geografsko obmocje Mestne obc&ine Ljubljana (Uradni list
RS, st. 25/08) in internim dokumentom Energetike Ljubljana, d.o.o.: Tehni¢ne zahteve za
graditev glavnih in priklju¢nih plinovodov ter notranjih plinskih napeljav.

5. Daljinski sistem oskrbe s toploto

Objekti na obravnavanem obmocju se za potrebe ogrevanja in pripravo sanitarne tople vode
prikljucijo na sistem daljinskega ogrevanja - vro€evodno omrezje. Mozna je tudi prikljucitev
objektov za potrebe hlajenja. Obstojece glavno vroCevodno omrezje predvideno za oskrbo
obmocja je izvedeno po Gubcevi ulici v dimenziji DN 250. Zmogljivost glavnega
vroCevodnega omrezja zadoS€a za prikljucitev in oskrbo predvidenih objektov s toploto.

Za prikljucitev novih objektov bo treba od glavnega vroCevoda po Gubcevi ulici izvesti nov
glavni vro¢evod DN 125 po Zibertovi ulici in prikljuéne vro¢evode do posameznih objektov v
obravnavanem obmocju OPPN.

Pri projektiranju vro¢evodnega omreZja in priklju¢nih vro¢evodov za priklju€itev objektov na
obmoc¢ju OPPN na obstojeCe vroCevodno omrezje je treba upoStevati ldejno zasnovo
vro¢evodnega omrezja §t. R-35-D/5-2008, avgust 2008, Energetika Ljubljana, d.o.o.

VroCevodno omrezje, toplotne postaje in notranje napeljave morajo biti izvedeni v skladu s
Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje za oskrbo s toploto za
geografsko obmocje Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 98/08) in internim
dokumentom Energetike Ljubljana, d.o.o.: Tehni¢ne zahteve za graditev vroevodnega
omrezja in toplotnih postaj ter za prikljucitev stavb na vro¢evodni sistem.

6. Elektroenergetsko omrezje

Obmocje se z elektriCno energijo oskrbuje iz transformatorske postaje TP0688 Slovenija
vino, ki se nahaja v kleti objekta Frankopanska ulica 18a. V transformatorski postaji
obratujeta dva energetska transformatorja: eden moc¢i 630 kVA napaja distribucijsko omrezje,
drugi 1000 kVA pa napaja obstojeCi objekt Slovenijavino.

Elektrifikacija predvidene novogradnje in preureditev obstoje€ih elekiroenergetskih naprav
zaradi novogradnje bo upostevala Idejne resitve st. 15/08, »EE Napajanje za stanovanjski
kompleks na obmocju urejanja SS 1/1-2 Stara Siska — Slovenijavino », ki jo je v mesecu juliju
2008 izdelal Elektro Ljubljana d.d., DE Ljubljana mesto.

7. Telekomunikacijsko in kabelsko omrezje

Objekte se prikljuci na telekomunikacijsko_omrezje Telekom Slovenije prek obstojeCega
telekomunikacijskega omrezja, ki poteka po Zibertovi ulici.
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8. Javna razsvetljava

Vse javne povozne, parkirne, pohodne in manipulativne povrSine je treba opremiti z javno
razsvetljavo. Razsvetljava funkcionalnih povrSin ob objektih bo internega znacaja in ne bo
povezana s sistemom javne razsvetljave.

Za izvedbo javne razsvetljave se uporabijo tipski elementi. Razsvetljava mora ustrezati
zahtevam, podanim v priporoCilih SDR PR 5/2, ter smernicam glede varovanja okolja v
smislu prepre€evanja vsiljene svetlobe.

Komunalna in energetska ureditev je razvidna iz graficnega nacrta 4.6. »Zbirni nacrt
komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture«.

X. PROGRAM OPREMLJANJA ZEMLJISC ZA GRADNJO

23. ¢len
(program opremljanja)

(1) Podlaga za odmero komunalnega prispevka je Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za
dela obmog¢ij urejanja SS 1/1-2 Stara SiSka in SR 1/2-1 Bellevue, ki ga je izdelal Ljubljanski
urbanisti¢ni zavod d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, pod Stevilko projekta 6546 v januarju
2009.

(2) Podlage za odmero komunalnega prispevka:

- skupni stroski gradnje nove komunalne opreme so 451.146,69 EUR;

- obracunski stroski za novo komunalno opremo so enaki skupnim stroSkom gradnje nove
komunalne opreme in so 451.146,69 EUR;

- obracunski stroski za obstoje¢o komunalno opremo so 1.138.420,38 EUR;

- obraCunski stroski komunalne opreme so enaki vsoti obracunskih stroSkov za novo
komunalno opremo in obracunskih stroSkov za obstoje¢o komunalno opremo in so
1.589.567,07 EUR;

- obradunski stroki komunalne opreme, preradunani na m? parcele, so 229,67 EUR/m?
(od tega 65,18 EUR/m? za novo komunalno opremo in 164,49 EUR/m? za obstojego
komunalno opremo). Obradunski stroski komunalne opreme, preracunani na m? neto
tlorisne povrsine, so 68,51 EUR/m? (od tega 17,58 EUR/m? za novo komunalno opremo
in 50,93 EUR/m? za obstojeéo komunalno opremo). Preradun obradunskih strodkov po
posamezni komunalni opremi je v programu opremljanja;

- obracunska obmocja za novo komunalno opreme so enaka prostorski enoti P1;

- obracunska obmocja za obstoje€o sekundarno komunalno opremo so vsa obracunska
obmocja z oznako 9. Obracunska obmocja za obstoje€o primarno komunalno opremo so
vsa obracunska obmocja z oznako MOL mesto. Obraunska obmocja z oznako 9 in
MOL mesto so dolo€ena na podlagi strokovnih podlag za dolocitev obracunskih stroSkov
za obstoje€o komunalno opremo: DoloCitev obracunskih obmog€ij in izracun
nadomestitvenih strodkov, LUZ d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, avgust 2005, ki so na
vpogled na Oddelku za ravnanje z nepremi¢ninami Mestne uprave Mestne obcine
Ljubljana;

- podrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka: razmerje med merilom parcele
in merilom neto tlorisne povrSine je 0,3 : 0,7. Faktor dejavnosti je 1, razen za kletne
etaze namenjene parkiranju in servisnim prostorom, za katere se upoSteva faktor
dejavnosti 0,7, pri Cemer je za te povrSine doloCen le obraunski stroSek za ceste ter
vodovodno omrezje. OlajSav za zavezance ni;

- vvseh stroskih je vklju¢en DDV;

- za indeksiranje stroSkov se uporabi povprecni letni indeks cen za posamezno leto, ki ga
objavlja Zdruzenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod
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»Gradbena dela — ostala nizka gradnja«. IzhodiS¢ni datum za indeksiranje je datum
uveljavitve programa opremljanja;

- v kolikor bodo povrSine parcele in/ali neto tlorisnih povrSin objektov vecje/manjSe od
navedenih v programu opremljanja, se obradunski strodki za obstoje¢o komunalno
opremo povecajo oziroma zmanjSajo skladno z izraCunom v programu opremljanja;

- pri odmeri komunalnega prispevka se uposteva zmanjSanje komunalnega prispevka
zaradi Zze poravnanih obveznosti obstojecih objektov, ki so predvideni za odstranitev.

24. ¢len
(pogodba o opremljanju)

Investitor in Mestna obcina Ljubljana v skladu s programom opremljanja skleneta pogodbo o
opremljanju, v kateri se doloCijo obveznosti investitorja pri izvedbi objektov, ki so v javno
korist. Investitor mora, skladno s pogodbo, urediti vse javne povrSine na obmocju OPPN in
opremiti zemljiS€e s komunalno in energetsko infrastrukturo ter zgrajeno komunalno opremo
s pripadajocimi zemljiS¢i neodplacno prenesti na Mestno ob¢ino Ljubljana.

XI. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

25. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Investitor mora sodelovati pri izvedbi javne infrastrukture, ki je potrebna za realizacijo
objektov v ureditvenem obmocju v skladu s programom opremljanja zemljisca.

Investitor mora v €asu gradnje zagotoviti nemoteno delovanje sosednjih objektov in je
soasno z izgradnjo objektov dolzan zagotoviti gradnjo oziroma prestavitev vseh
infrastrukturnih vodov, objektov in naprav, potrebnih za nemoteno delovanje sosednjih
objektov v €asu med in po gradniji.

V Casu gradnje je treba zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vkljuéno z rednim nadzorom
stanja sosednjih objektov. Morebitne poskodbe okoliskih objektov, infrastrukture in naprav,
nastale v ¢asu gradnje, mora investitor sanirati. lzvedena sanacija je pogoj za pridobitev
uporabnega dovoljenja.

26. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

Pri horizontalnih gabaritih je dopustno odstopanje + 1 m, vendar nadzemni del objekta ne
sme segati izven investitorjeve parcele Odstopanje navznoter je dopustno tudi vecje, Ce je
utemeljeno z arhitekturno zasnovo stavb in zunanje ureditve.

Pri vertikalnih gabaritih je dopustno odstopanje £ 1 m.
Dovoljena je sprememba gabaritov in Stevila kletnih etaz pod pogojem, da ne vpliva na
podtalnico in da ne posega v trase komunalnih vodov.

Stevila stanovanj se ne sme povedevati. Stevilo stanovanj se lahko zmanj$a z zdruzevanjem
manijSih stanovanjskih enot.

Stanovanjske povrSine se lahko zmanjSujejo s poveCanjem povrSin za nestanovanjske

dejavnosti. Pri tem je potrebno upostevati izhodiS¢a za doloc€itev potrebnih parkirnih mest iz
21. ¢lena tega odloka. PovrSine iz 13. in 16. ¢lena tega odloka lahko odstopajo do * 2 %.
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Mejne tocke gradbene parcele objektov lahko odstopajo za 1 % od koordinatnih tock
navedenih v prilogi odloka, vendar ne smejo segati preko meja parcel, ki so v lasti
investitorja.

Izjemoma so dopustne spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov in naprav
ter prikljuCkov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnej$e izrabe prostora, pod pogojem, da
so ureditve v soglasju z njihovimi upravljavci in skladne z njihovimi programi.

Xll. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU
VELJAVNOSTI OPPN

27. ¢len
(usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN)

Po izvedbi z OPPN predvidene ureditve so v obmoc¢ju OPPN dopustna redna in investicijsko-
vzdrzevalna dela, spremembe namembnosti objektov (skladno z dolo¢bami 9. ¢lena tega
odloka) ter rekonstrukcije za potrebe spremembe namembnosti znotraj obstojecih tlorisnih
gabaritov objekta, s tem, da niso dovoljeni posegi v fasado in konstrukcijo objekta.

Xlll. KONCNE DOLOCBE

28. ¢len
(prenehanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo, v delih, ki se nanasajo na obmocje tega OPPN,
veljati dolocCila Odloka o ureditvenem nacrtu za obmocje urejanja SS 1/1-2 Stara SiSka
(Uradni list RS, st. 70/95, 67/05 - odlo¢ba US), Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za
plansko celoto S1 — SiSka (Uradni list SRS, &t. 28/89 in Uradni list RS, §t. 24/91-Il., 58/92,
5/94, 24/96, 40/97, 43/00, 18/02, 55/04 in 28/05) in Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih
za obmodji urejanja SR 1/2-1 Bellevue — del in SR 1/2-2 Tivoli (Uradni list RS 76/00).

29. ¢len
(vpogled OPPN)

OPPN s prilogami je stalno na vpogled pri:

— Mestni upravi Mestne obcine Ljubljana, Oddelku za urejanje prostora;
— Upravni enoti Ljubljana — izpostava Siska;

— Cetrtni skupnosti Sigka.

Spis postopka priprave in sprejemanja obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta je na
vpogled pri Mestni upravi Mestne obgine Ljubljana, Oddelku za urejanje prostora.

30. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3501-13/2005-
Ljubljana, dne }
Zupan
Mestne obcine Ljubljana
Zoran Jankovic
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OBRAZLOZITEV
predloga Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za dela obmocij
urejanja SS 1/1-2 Stara Siska in SR 1/2-1 Bellevue

I. UPOSTEVANJE PRIPOMB, DANIH K DOPOLNJENEMU OSNUTKU AKTA
LI PRIPOMBE, DANE V CASU JAVNE RAZGRNITVE

Javna razgrnitev dopolnjenega Osnutka Odloka o obCinskem podrobnem prostorskem nacrtu
za dela v obmogju urejanja SS1/1-2 Stara Sigka in SR1/2-1 Bellevue (v nadaljevanju OPPN)
je bila od 20. avgusta 2008 do 22. septembra 2008 v prostorih Oddelka za urejanje prostora
Mestne uprave Mestne obcine Ljubljana, Poljanska 28, Ljubljana ter na sedezu Cetrtne
skupnosti Sigka, Kebetova 1, Ljubljana. Javna obravnava dopolnjenega osnutka je bila 17.
septembra 2008 na sedezu Cetrtne skupnosti Sigka.

I. I. 1. Na dopolnjen osnutek odloka so bile v éasu javne razgrnitve podane pripombe, ki
ne vplivajo na oblikovanje odloka in za katere v nadaljevanju posredujemo
nadaljnja pojasnila.

PRIPOMBE sveta Cetrtne skupnosti Siska

—

Predvidena izraba prostora je prevelika, dosezeni faktor FSI=3 je za to obmocje prevelik.

2. Novi objekti na gradbeni liniji Zibertove ulice in na visini 21 m ne bo omogocil osoncenja
obstojecih objektov Studija o osoncenju ni bila prikazana.

3. Ulice v naselju so $ir. 6 m, le Zibertova ulica je $iroka 4 m, kar je iz varnostnih razlogov
premalo (urgenca, gasilci).

4. Na nivoju terena je samo 12 pm, normativ zahteva 10 %, t. j. 50 pm na nivoju terena.

5. Ker so novi objekti predvideni na gradbeni liniji obstojecih cest, niso mozne ozelenitve ob
cestah.

6. Socasno s sprejetjem tega dokumenta je treba doloditi prostor za garazno hiso s 500 pm

ob Zelezniski progi.

Stalisce

1. Zasnova prostora je pogojena z obstojeco tipologijo zazidave, ki je bila v obravnavanem
primeru v skladu s karejsko zasnovo S$irSega obmocja dolo¢ena vnaprej. Karejska
zazidava kot racionalna zasnova omogoca dober izkoristek, v danem primeru $e toliko
vedji, ker je rob gradbene parcele Ze obvezna gradbena linija objektov. Pomembno je, da
je dosezena skladnost v prostoru in da zazidalni vzorec ne odstopa od obstojeCe
zazidave. 5

2. Ze pri obstojeci zazidavi objekti Slovenijavino sencijo objekte ob Zibertovi. Nova zazidava
zadrzi obstojedi tlorisni gabarit, viSinski gabarit pa se povec¢a do viSine venca obstojecih
objektov ob Medvedovi. Terasne etaze, ki so nad vencem, zasedejo lahko le 70 % tipi¢ne
etaZe, zato je fasadna linija pomaknjena navznoter, kar delno izboljSa osonCenje ob
Zibertovi ulici. Izdelana je bila Studija osoncenja, ki je na vpogled pri Mestni obcini
Ljubljana — Oddelek za urejanje prostora.

3. OPPN ne posega v obmogje Zibertove ulice. Po prometni $tudiji se Zibertova uredi kot
enosmerna ulica z vzporednim enostranskim parkiranjem in se ustrezno temu dolodi
precni profil cestisCa, ki znasa 6 m (4 m vozisCe, 2 m parkiranje). Ta pripomba bo
upoStevana ob izdelavi IPN. Sirina ceste zado$¢a za motorni promet s kolesarji na
voziS¢u ter za urgenco.

4. Naceloma se priporo¢a, da se za obiskovalce uredi 10 % pm na terenu. Ce to ni mozno
zaradi specificne zasnove, ali drugih okolnosti, je dovolijeno, da so parkiriSs¢a za
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obiskovalce v podzemni garazi pod pogojem, da prometni rezim omogoc¢a enostaven
dostop.

Gradnja do zunanjega roba plo&nika je tipiéna v vsem obmogju SS1/1-2, pa naj gre za
karejsko ali prostostojeCo gradnjo. Ta princip je ohranjen tudi pri predvideni zazidavi.
Ozelenitve ob cestah je mozno predvideti le tako, da se na posameznih mestih parkirna
mesta nadomesti z zelenico s skupino dreves. Vsa ozelenitev je v obravnavanem primeru
predvidena v notranjem atriju, dimenzije 70 x 30 m. Ozelenitev je predvidena z
grmovnicami in dreviem in bo po povrsini in po intenzivnosti vecja kot na katerikoli
gradbeni parceli v SirSem okolju.

Prostor ob Zelezniski progi, kjer bi bilo mozno predvideti dodatne parkirne povrsine, ni v
sklopu obravnavanega OPPN.

PRIPOMBE Drustva za urbano okolje — odbor za Staro Sisko

—_

9.

10.

11.
12.

Kdaj je predvidena celovita obnova cest v obmogju $S1/1-2 Stara Sigka?

Po Ruski ulici naj se predvidi uvoz, po Frankopanski pa izvoz, kar bo zmanjSalo
prometno gneco na Ruski ulici.

V tekstualnem delu je naveden podhod za peSce pod Celovsko, v nacrtih pa je nivojski
podhod.

Po prometni Studiji je bilo predvideno 200 javnih parkirnin mest ter 440 pm za potrebe
objekta, v osnutku OPPN pa je le 50 pm za obstojece stanovalce.

V gradivu je predvideno, da bo za 240 stanovanj po 2 pm na stanovanje, za poslovni
prostor po 1 pm na 30 m? ter dodatno 50 pm za stanovalce, skupaj 542 pm. Iz grafiénih
prilog ni razvidno, da je mozno zgraditi toliko parkirnin mest. Predvideti bi bilo treba vsaj
tri kletne etaze.

V pritli¢ju objekta je predvideno 350 m? poslovno-trgovskih prostorov, kar ne zado$éa za
manjSo samopostrezno trgovino, ki bi bila na tej osrednji lokaciji potrebna. Predvideti je
treba vsaj 600 m? trgovskih prostorov.

Neusklajena je dologitev viSinske kote terena: v tekstu 292.00 m, v grafiki 300.00 m.
Poljavni znacaj atrija (moZno zapiranje v nocnem casu) je potrebno jasno opredeliti v
odloku. V javni rabi bi moral biti tudi prehod med Frankopansko in Zibertovo, kjer naj
MOL pridobi sluznostno pravico.

gradnje.

V odlok naj se vnese obveznost investitorja, da izvede posnetek stanja obstojecih
objektov pred zaCetkom gradnje.

Na prometni situaciji Zibertove so vrisana parkiris¢a na obstojecih uvozih.

Ob Zibertovi in Frankopanski naj se predvidijo zasaditve na racun parkirnih mest.

Stalisca

1.

.....

izvesti so¢asno z zaklju¢kom gradnje v obravnavanem obmocju. Ostale ureditve se bodo
izvajale postopoma po planu, ki ga pripravi Mestna uprava, Oddelek za javne sluzbe in
promet v skladu s finanénimi moznostmi in prioriteto del.

Prometna $tudija je pokazala, da je glede prometne obremenitve obmocja najbolje, ¢e
ostane uvoz in izvoz iz tovarne Union po Ruski ulici. Uvoz po Ruski in izvoz po
Frankopanski ulici, kot ga predlaga drustvo DUO, bi le delno razbremenil Rusko ulico,
zato pa bi predvsem s hrupom moc¢no spremenil bivalno okolje na Frankopanski ulici. Po
preprianju prometnih strokovnjakov — avtorjev prometne S$tudije — bi predlog DUA
povecal interni promet v obmocju in tako poslabsal bivalne pogoje, zato tak predlog ni bil
sprejet.

V tekstualnem delu omenjeni podhod za peSce na Celovski cesti je pomota, saj so vsi
prehodi za peSce predvideni v nivoju.
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PREDLOG

Prometna Studija je strokovna podlaga, ki sluzi pri pripravi prostorskega akta. Ni nujno,
da se vsi zakljuc¢ki Studije uporabljajo neposredno, saj imajo razli€ne strokovne vrednosti.
Tako je verjetnost prometnih reSitev cest, dimenzioniranje cest itd. velika, je verjetnost
glede nacrtovanja parkirnih povrsin le okvirna in dovoljuje razli¢ne interpretacije pri
pripravi akta. Kot izhodiSCe za bodoCe nacrtovanje se uposteva, da je treba v koncni fazi
predvideti cca. 900 pm v obmogju SS1/1-2, vendar se posamezna parkirna mesta
nacrtujejo v okviru moznosti. Po prometni reSitvi je treba na obravnavani lokaciji
predvideti dodatnih 200 pm za stanovalce. Na lokaciji Slovenijavino poleg potrebnih
parkirnin mest za novogradnjo ni mozno predvideti Se dodatnih 200 pm za obstojece
stanovalce, saj bi bila v tem primeru poleg tretje potrebna Se gradnja Cetrte parkirne kleti.
Predvideti je mozno dodatnih 75 pm, ostala parkirna mesta pa se bodo predvidela na
drugih lokacijah (npr. ob Zelezniski progi itd.). Stevilo dodatnih parkirnih mest se od
osnutka do predloga poveca za 50 %.
Za zagotovitev potrebnega Stevila parkirnih mest (po 2 pm na stanovanje, 1 pm na 30 m?
za poslovne prostore in 75 pm za obstoje€e stanovalce SirSega obmocja) je predvidena
gradnja treh kletnih etaz.
Povr§ina trgovsko-poslovnih lokalov ob Medvedovi se poveéa na 500 m?
Kota terena je v besedilu in grafiki predloga usklajena.
Dostop do atrija je podnevi mozen vsem, v noénem Casu pa se za zasCito lastnine
stanovalcev atrij lahko zapre. Znano je, da si razne skupine mladih prisvojijo zunanje
povrsine ob novogradnjah in da je pri tem vedno prisoten vandalizem, ki ga policija ne
sankcionira.
Pogoje za prometni rezim v ¢asu gradnje opredeli pristojni organ za urejanje prometa, Ki
lahko pogojuje gradnjo prikljucka Frankopanske na Celov8ko v zacetni fazi gradnje
objektov.
Dolocilo o kontroliranju vpliva gradnje na sosednje obstojeCe objekte je v Odloku o
OPPN.

12. Zibertova ulica ni v obmogju urejanja OPPN. Na prometni situaciji je bila prikazana
predwdena ureditev Zibertove zgolj informativno za bolj§e razumevanje celotnega
posega.

PRIPOMBE g. Seme, g. Cibic, g. Butkovié, g. Logar, prebivalci Stare Siske

1.

2.

3.

4.

5.

Parkirna mesta, ki so predvidena na severozahodni strani Zlbertove ulice ovirajo legalne
izvoze iz objektov. Parkiranje naj se prestavi na drugo stran Zibertove ulice.

V dokumentaciji ni podatkov o vplivu novogradnje na obstoje¢e stavbe. Zelim pojasnilo,
kaksni bodo vplivi novogradnje glede osoncenja.

Novopredvideni objekti ob Zibertovi so previsoki in se ne prilagajajo visini obstojecih
objektov. Objekti naj bodo visoki P+3 in P+5.

Predvideti je treba ozelenitev Medvedove in Frankopanske ulice in dostopnost notranjega
atrija.

Za trgovino je primernejSa lokacija v obmocju Fructala, ker je tam ve¢ prostora.

Stalisce

1.

2.

Zlbertova ulica ni v obmocju urejanja OPPN. Prometna ureditev za obmocje celotne
Stare Siske bo opredeljena v Izvedbenem prostorskem nacrtu MOL.

Predpisa o osonéenju sedanja zakonodaja nima. Studija osonéenja za OPPN je narejena
po Reymondovem diagramu ter priporocilih o osonéenju na podlagi prejSnjega zakona.
Priporocila so poleg Reymondovega diagrama upostevala tudi 45-stopinjski vpadni kot
sonca in v zahtevnejSih pogojih (ko oson€enja ni bilo mozno dosedci) tudi mnenje eksperta
zdravstvene stroke. V primerih, ko je bila novogradnja v strnjenih mestnih jedrih z
ustaljenim zazidalnim redom, kjer ze pri obstojecih objektih ni bilo mozno osonéenje po
Reymondovem diagramu, so se izjeme upoStevale tudi pri novogradnjah.
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Studija osoné&enja za obmogje Slovenijavino je bila izdelana za obstoje¢e in predvideno
stanje. Analizirano je bilo stanje v ¢asu zimskega solsticija (21. 12.), spomladanskega in
jesenskega ekvinokcija (21. 3. in 23. 9.) ter poletnega solsticija (21. 6.). Predvidena visina
venca novogradnje je bila 16 m. Studija je pokazala, da bi se v primeru, da se ob
Zibertovi predvidi novogradnja v viSini 16 m, osonenje glede na danasnje stanje
poslabsalo v zimskem solsticiju in delno v pomladnem in jesenskem ekvinokciju na
objektih Zibertova 13, 17 in 19, Medvedova 20 in 15 ter Frankopanska 23 (fasada ob
Medvedovi).

Glede na zgornje ugotovitve je bila viSina venca predvidene novogradnje v
obravnavanem OPPN znizana na 14 m in se je izenacila z viSino venca obstojecih
stanovanijskih karejev ob Medvedovi. Oson&enje najbolj prizadetih objektov Zibertova 13,
17 in 19 se je izboljSalo tako, da okna v prvem nadstropju dosezejo oson¢enje eno uro na
dan v zimskem solsticiju in 3 ure v spomladanskem in jesenskem ekvinokciju ter 5 ur v
poletnem solsticiju, kar ustreza nekdanjemu normativu. Pritli¢ja Zibertova 13 in 17 so Ze
sedaj nezadostno osoncena, po novogradnji pa se osonéenje Se nebistveno poslabsa.
Osoncenje se bo poslabsalo tudi v pritli¢jih na Medvedovi 15 in 20 ter na Frankopanski
23 (fasada ob Medvedovi), vendar so v teh prostorih lokali in ne stanovanja.

Zibertova in Ruska ulica imata konstantni gabarit ulicnega prostora, ki se ohranja tudi pri
novi zazidavi. Medsebojni vpliv objektov glede oson&enja je prisoten Ze pri obstojecih
objektih Slovenijavina. Pri novi zazidavi se vpliv glede oson&enja v jutranjih urah poveca,
vendar ne bistveno, saj so zgornje etaze zamaknjene navznoter.

Obodne ceste ob obravnavanem kompleksu niso v ureditvenem obmocju OPPN.

Glede lokalov v pritli¢ju novopredvidenega objekta so krajani razli€nih mnenj. Nekateri
podpirajo, da se predvidi trgovina, drugi so mnenja, da je za trgovino primernejsa lokacija
na obmocju Fructala ob Celovski. Res je, da je lokacija ob Celovski z nekaterih ozirov
primernejSa (boljSa dostopnost, blizina avtobusne postaje, vidnejSa lokacija). Pripomba
se bo upostevala tako, da se poveca povrsina, ki je namenjena za trgovsko-poslovne
prostore, kar bo omogocilo v prihodnje fleksibilno umestitev lokalov, tako glede
namembnosti kot glede velikosti.

LLLII.  Na dopolnjen osnutek so bile v ¢asu javne razgrnitve podane pripombe,

ki so v predlogu odloka upostevane.

PRIPOMBE Cetrtne skupnosti Siska

1.

Za staroselce je potrebno predvideti vsaj 100 pm na racun zmanj$anja Stevila stanovan;.

2. Povedati je treba povrsino za poslovne prostore v pritligju iz 350 na 600 m?, kar zado$¢a

za samopostrezno trgovino.

Stalisce

1.

Da se omogoci parkiranje po normativu 2 pm na stanovanje in parkirna mesta za lokale,
je treba zgraditi tri podzemne etaze. Za staroselce je mozno predvideti 75 pm, kar je 50
% vec, kot je bilo predvideno v osnutku OPPN.

Vecje Stevilo trgovskih lokalov bo predvideno v sosednjem obmodju Fructala. Ti lokali
bodo ob Celovski cesti ob avtobusni postaji in so s staliS¢a trgovcev na atraktivnejsi
lokaciji, saj jih bo obiskovalo ve¢ kupcev kot lokale znotraj obmocja. Kljub temu se
pr;pomba uposteva in se poslovno-trgovske povrsine ob Medvedovi ulici pove¢ajo do 500
m*.
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LIl PRIPOMBE, DANE OB OBRAVNAVI DOPOLNJENEGA OSNUTKA AKTA NA
MESTNEM SVETU NA 19. SEJI 7. 7. 2008

PRIPOMBE g. Polajnar, g. Jazbinsek, g. Susnik, g. Pavlica, g. Isteni¢

Za potrebe obstojeéih stanovalcev se je predvidelo 50 pm. Stevilo parkirnih mest bi bilo treba
podvojiti.

Glede pripomb bi bilo treba na pogovore s krajani poslati ekipo, ki bi pripombe pazljivo
poslusala.

Promet in parkiranje, ki je zelo gosto, bi olajSalo $e ve€ enosmernih ulic.

Z uvedbo enosmernih ulic se bodo ukinila parkirna mesta, zato bi bilo treba pripraviti Studijo,
koliko mest bo izgubljenih. Imamo obvezo, da se do I. 2016 zgradijo tri parkirne hiSe, ki so
zlasti potrebne, ¢e se ukinejo parkirna mesta.

Stalisce

Stevilo parkirnih mest, ki se jih v okviru novogradnje predvidi za obstojete staroselce v
SirSem obmodju, se je povecalo na 75 pm. Vec parkiri8€ v okviru predvidenih kletnih etaz ni
mozno zagotoviti.

Prometne in druge reSitve v zvezi z novogradnjo smo s predstavniki krajanov v ¢asu izdelave
OPPN veckrat obravnavali. Zlasti prometne resitve, ki so bile podprte s prometno Studijo so
bile veckrat obrazloZzene in argumentirane. Usmeritve Studije so bile uporabljene pri izdelavi
OPPN.

Il. DOPOLNITEV AKTA OD DOPOLNJENEGA OSNUTKA DO PREDLOGA

V predlogu OPPN so na podlagi podanih pripomb in pridobljenih mnenj od pristojnih
urejevalcev prostora dopolnjena in spremenjena dolodila:

- v grafiénih predlogah je popravljena etaznost kleti, namesto dveh do predvidene tri kletne
etaze,

- v graficnem in tekstualnem delu OPPN je usklajena viSina terena ob objektu,

- povrsina poslovno-trgovskih prostorov ob Medvedovi se poveéa na 500 m?,

- poveca se Stevilo dodatnih parkirnih mest za obstojece prebivalce,

- v odloku so dodane zahteve iz mnenj soglasodajalcev.
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ll. BESEDILO TISTIH DOLOCB DOPOLNJENEGA OSNUTKA ODLOKA, ZA KATERE
SE PREDLAGAJO SPREMEMBE ALI DOPOLNITVE V PREDLOGU ODLOKA

Besedilo, ki je novo, je oznaceno krepko rdece, besedilo, ki se ¢rta, je oznaeno preértane
modro.

"Na podlagi 61., 74. in 98. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07
in 70/08 — ZVO1B) in 27. ¢lena Statuta Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07 —
uradno precid€eno besedilo) je Mestni svet Mestne obcine Ljubljana na ...... seji dne
............... -sprejel

ODLOK
0 obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za dela obmocij urejanja SS 1/1-2 Stara Sigka
in SR 1/2-1 Bellevue

|. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme obcinski podrobni prostorski nacrt za dela obmodij urejanja Ss

1/1-2 Stara Sigka in SR 1/2-1 Bellevue (v nadaljevanju: OPPN), ki vsebuije:

- obmocje OPPN,

- arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev,

- nacdrt parcelacije,

- etapnost izvedbe prostorske ureditve,

- resitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine,

- reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

- resitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, vklju¢no z
varstvom pred pozarom,

- pogoje glede prikljuéevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno
dobro,

- program opremljanja zemljiS¢ za gradnjo,

- drugi pogoji- druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. Clen
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

Ta odlok dolo€a prostorske ureditve obmoc&ja OPPN, pogoje za gradnjo novih objektov,

pogoje za odstranitev obstojec¢ih objektov, ureditev utrjenih in zelenih povrsin ter gradnjo
prometne, energetske-in-, komunalne in telekomunikacijske infrastrukture.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)

Sestavni deli OPPN so:
|. Besedilo odloka
[I. Grafi¢ni del OPPN, ki obsega naslednje graficne nacrte:

1. Nacrt namenske rabe prostora
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1.1 Izsek iz dolgoro¢nega plana M 1:5000

2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:2000

3.  Nacdrt obmocja z nacrtom parcelacije

3.1 Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1: 1000
3.2 Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1: 500
3.3 Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ na katastrskem naértu M 1:1000
3.4 Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ na geodetskem naértu M 1:500

3.5 Nacrt javnik-povrsin na katastrskem nacrtu M 1:500
4.  Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih resitev prostorskih ureditev

4.1 Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja M 1:500
4.2 Ureditvena situacija — nivo tipi¢ne etaze M 1:500
4.3 Ureditvena situacija — nivo strehe M 1:500
4.4 Ureditvena situacija — nivo Kleti M 1:500
4.5 Znacilni prerezi in pogledi M 1:500

4.6 Zbirni nacrt komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture M 1:500

4.7 Prometno tehni€na situacija, idejna viSinska regulacija,

nacrt intervencijskih poti M 1:500
4.8 Nacrt odstranitve objektov M 1:500

4. Clen
(priloge OPPN)

Priloge OPPN so:

8. izvleCek iz strateSkega prostorskega akta,

9. prikaz stanja v prostoru,

10. strokovne podlage,

11.  smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
12. obrazloZitev in utemeljitev OPPN,

13. program opremljanja zeml;jiS¢ za gradnjo,

14. povzetek za javnost.

5. ¢len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelal Linear d.o.o., Resljeva 4, Ljubljana, pod Stevilko projekta A-70-06 v aprilu
2008.
Il. OBMOCJE OPPN

6. Clen

(obmocje OPPN)

1. Obseg

Obmocje OPPN obsega zemljiS¢a s parcelne-Stevilkeparcelnimi stevilkami: del 1128, del
1172, 1173, 1174/1, 1174/2, 1174/3, 1174/4, 1174/5, 1174/6, deldel 1249/1, del 1446/1, del

1447, vse v katastrski obgini Spodnja Sigka (v nadaljevanju: k.o. Spodnja Siska).
Obmocje OPPN zajema 10.611 m>2.

2. Meja
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Meja obmog&ja OPPN poteka v k.o. Spodnja Sigka. Pri¢ne se na jugovzhodnem delu
obmocja, v tocki &t. 1, ki se nahaja na parceli §t. 1447, od koder poteka po juznem robu
Frankopanske ulice v loku do toCke §t. 5 in naprej po juznem robu cestiS€a proti jugozahodu
do tocke §t. 11. Od tu se nadaljuje po parcelri-meji sparceloparcel §t. 1255/2 in 1255/1 do
Celovske ceste. Od tocke &t. 14 poteka meja obmocja OPPN po parceli 1446/1 po robu
hodnika za peSce proti jugovzhodu, se v tocki &t. 15 obrne proti jugozahodu in precka
Celovsko cesto. V tocki §t. 16 se obrne proti severozahodu, kjer poteka po robu hodnika za
pesce in v tocki §t. 17 spremeni smer proti severovzhodu in ponovno prec¢ka Celovsko cesto.
V tocki &t. 18 ponovno sledi poteku hodnika za peSce po Celovski cesti proti jugovzhodu do
tocke 8t. 19, kjer se obrne proti severovzhodu in poteka po severni pareelri—meji
parcelneparcele §t. 1249/1 do tocke §t. 30. V tocki §t. 30 meja obmocja OPPN obrne smer
proti severu in v nadaljevanju poteka po parceli §t. 1172 po vzhodnem robu Gubceve ulice
do tocCke st. 31, kjer se v loku obrne proti severovzhodu. V nadaljevanju poteka po juznem
robu Zibertove ulice po parceli §t. 1128 do tocke §t. 35. Tu sledi poteku roba cestis¢a
Medvedove ceste po parceli §t. 1447 proti jugovzhodu do izhodiS¢ne tocke §t. 1.

Meja obmocja OPPN je analiticno prikazana s koordinatami lomnih to¢k obodne parcelacije.

Meja obmocja OPPN je razvidna iz graficnega nacrta 3.1. »Katastrski nacrt s prikazom
obmocja OPPN« in grafi€nega nacrta 3.3 »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ na
katastrskem nacrtu«.

lIl. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

7. Clen
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

Obmogje OPPN lezi v osrednjem delu pretezno stanovanjskega obmogja SS 1/1-2 Stara
Sigka. Notranji komunikaciji v obmogju sta po Medvedovi in Celovéki cesti, ob katerih je tudi
javni in oskrbni program. Zaradi neugodnega vpliva prometa s sosednjega proizvodnega
obmoc&ja Union in iz obmoc¢ja Hale Tivoli se bo prometna zasnova v SirSem obmocju
spremenila, tako da bo prometna povezava s Celov§ko cesto predvidena na ve¢ mestih.
Prometni rezim na cestah v notranjosti se bo spremenil, ceste se bodo preuredile, tako da se
bodo pridobila nova parkirna mesta. Preureditev Frankopanske ulice, ki je predvidena s tem
OPPN, je prva faza celovite prometne prenove obmocja.

Obmocje OPPN se navezuje na sosednja obmocja po obstojeCih obodnih cestah, pes$
komunikacijah in kolesarskih poteh. Ob nacrtovanih ureditvah je predvidena rekonstrukcija

vvvvv

Predvidena je sanacija komunalne infrastrukiure. Frafo—pestaja,—ki—shizi—tudi—sesednjim

8. ¢Clen
(dopustni posegi znotraj obmoc¢ja OPPN)

Na obmocju OPPN so dopustni naslednji posegi:

- priprava stavbnega zemljis¢a;

- odstranitve obstojecih naprav in objektov;

- gradnja novih objektov;

- gradnja prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske infrastrukture;
- urejanje utrjenih in zelenih zunanjih povrsin.
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9. ¢len
(opis reSitev nacrtovanih objektov in povrsin)

1. Namembnost

Namembnost objektov v obmoc&ju OPPN je stanovanjska. Dopustni so naslednji posegi:
< )

H2 tee; 5; tIanls_ua‘ysiae siavbe I I

- 11221 Tri- in ve&stanovanjske stavbe

- 11222 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji

e e

- 113011300 Stanovanjske stavbe za posebne namene
V pritli¢ju objektov je dopusten javni program. Dopustne dejavnosti javnega programa so:
121 Gostinske stavbe:

- 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice
- 12201 Stavbe javne uprave
- 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic
- 12203 Druge upravne in pisarniske stavbe
>3 T, o i : . o :

- 12301 Trgovske stavbe
- 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti (ki jih je glede na vplive na okolje

mozno umestiti v obmocja mesane rabe)-

: o o3 e
- 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo
- 12620 Muzeji in knjiznice;
- 12640 Stavbe za zdravstvo;
Stavt . : o i Al ~ o

V klethnem delu so:
— 12420 Garazne stavbe

Servisni prostori ter parkiranje so urejeni vV kletnih etazah ebjektevso urejeni tudi servisni
prostori.

2. Zazidalna zasnova

Obmocje OPPN je razdeljeno na tri prostorske enote P1, C1 in C2:

- prostorska enota P1 je osrednja prostorska enota, ki obsega vse nacrtovane objekte,
parkirne povrsine v podzemnih etazah ter zunanjo ureditev,

- prostorska enota C1 je cestni odsek - javna prometna povrsina na Frankopanski ulici,

- prostorska enota C2 je cestni odsek - javna prometna povrSina na Celovski cesti.

V prostorski enoti P1 je predvidena gradnja objekta z netranjim-atrijem.

Lamele objekta so nanizane ob obodnih cestah: na jugu ob Frankopanski ulici, na

zahoduvzhodu ob Medvedovi ulici, na severu ob Zibertovi ulici in na zahodu na Gubdevi

ulici. V sredini med objekti je urejen netranji-atrij.

Vhodi v objekt so orientirani na obodne ceste. V podzemnem delu so skupne kletne etaze.
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Nad pritli¢jem proti Medvedovi ulici bodo nadstropja delno previsevala. V nadstropnih etazah
je dopustno graditi konzolne balkone, loze in poudarke na vogalih. Posamezni deli objekta
(previsni balkonis itd-) lahko segajo najdalj do meje lastninske parcele investitorja. Na strehi
so tahke-urejene ozelenjene terase in izhodi na streho.

V jugozahodnem delu netranjega—atrija je predvidena ureditev dovoza do klancine v
podzemno garazo.

3. Zasnova zunanje ureditve

V prostorski enoti P1 je predvidena ureditev atrija v notranjosti kompleksa z ozelenitvami,
pes potmi in igralnimi povrSinami. Ob vseh obodnih cestah so v—ekvire—OPPN-predvideni
plo¢niki. V prostorski enoti C1 je predvidena ureditev Frankopanske ulice, ob enoti P1 je
predvideno vzporedno parkiranje. Na delu Frankopanske ulice je povzet sedanji gabarit
ceste, ob prikljucku na Celovéko cesto pa je ha novo predvidena ureditev enosmerne

vvvvv

in preureditev ceste ter pedhedevprehodov za pesce.

Zazidalna zasnova je razvidna iz graficnih nacrtov §t. 4.1. »Ureditvena situacija — nivo
pritli¢ja«, §t. 4.2. »Ureditvena situacija — nivo tipi¢ne etaze«, §t. 4.3. »Ureditvena situacija —
nivo strehe«, &t. 4.4.» Ureditvena situacija — nivo kleti« in &t. 4.5 »Znacilni prerezi in pogledi«.

10. ¢len
(pogoji za gradnjo enostavnih objektov)

Postavitev enostavnih objektov ni dopustnaDopustna je postavitev skulptur in drugih
prostorskih instalacij, vodnjakov, otroskih igrisc.

V ureditvenem obmocju OPPN je dopustna tudi postavitev mikrourbane opreme (klopi, koSi
za odpadke, igrala itd.). Vsa mikrourbana oprema bo zajetaopredeljena v projekiu zunanje
ureditve v okviru projekta za gradbeno dovoljenje.

11. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

Arhitekturno oblikovanje sledi konceptu karejske =zazidave ter poudarja predvsem
horizontalno ¢lenjenost gradbene mase. Z namenom, da se objekt prilagodi obstojeci gradnji
na obodnih ulicah kompleksa, je predvideno ve¢ fasadnih ravnin, ki se razlikujejo po razli¢nih
finalnih materialih ali barvnih tonih. Na tipologijo okoliskih stanovanjskih zgradb z velikimi
masami streh — mansard se novi objekt odziva tako, da se s horizontalnim zamikom na visini
venca obstojeCih objektov prekine fasadna ploskev, obstojeCe strehe pa so v masi novih
objektov terasne etaze. Terase oziroma balkoni bodo v-&im-veéji-merkintenzivno ozelenjeni-s

.y > iedivid s loni 3
Na strehah je dopustna postavitev grupiranih, oblikovno ustrezno zastrtih tehniénih naprav.
Klimatske naprave se urejajo kot skupni posegi na strehah ali na terenu ali pa po etazah-—

vsakem—primerd—te v vnaprej pripravljenih mestih (skrito za balkonsko ograjo in skrito v
zamikih objektov, prekrito s perforiranimi elementi kot del fasadne obloge).

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

V prostorski enoti P1 so pe$poti, plod€adi in klancine, tlakovane in opremljene z osnovno
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mikrourbano opremo in primerno osvetljene.

Vse ureditve morajo omogociti dostope funkcionalno oviranim ljudem.

Pri urejanju zunanjih-povrSin-mora-biti-zagotovlijenoZagotoviti je treba vsaj 15,00 m2 zelerie

zelenih povrsin na stanovanje;—ki-. Urejena so lahko na nivoju terena (atrij), delno pa v
okviru ozelenjenih streh.

Teren nad kletjo bo v veCJem delu atrua urejen kot zelena povrsma Debe#na—sieja—zeiﬁmfe—naj

m+n—1%—m—0d skupne povrsme atrija mora b|t| 20 % povrsm namenjenlh visoki ozelenltw
Debelina sloja zemlje mora zadostovati vrsti zasaditve. Igralne povrsine, ki se jih uredi v

atriju, naj bodo urejene za igro mlajSih otrok—lgriséa-tervse-ostalezunanje-ureditve,vkljuéno
Zoeebde oo ede Dl il B
(do 12 let).

Dopustna je ureditev zapiranja
Dopustno je zapiranje atrija s—kevinske—reSetke,—z namenom, da se prepre€i motenje
stanovalcev in vandalizem v no¢nem ¢asu.

Zasnova zunanje ureditve je razvidna iz graficnega nacrta §t. 4.1. »Ureditvena situacija —
nivo pritli¢ja«.

13. ¢len
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

1. Tlorisni gabariti

Tloris celotnega kareja je pravilen pravokotnik, ki ga tvorijo posamezni objekti ob obodnih
ulicah.

Tlorisne dimenzije kareja:
- pritlicje: 58,80 m x 108,50 m,
- tipiéna etazaetaza: 63,00 m x 108,50 m do 112,00 m.

PovrSina terasne etaze je lahko najve¢ 70 % od povrsine tipicne etaze. Tlorisne dimenzije
objektov se spreminjajo po etazah.

2. ViSinski gabariti
Etaznost objektov je 3K+P+3E+2T (tri kleti + pritli¢je + tri etaze + dve terasni etazi).

Maksimalna viSina objekta je dolo€ena z najvisjo tocko venca 19,40 m. Nad njo lahko segajo
lahke-tehni¢ne naprave za obratovanje objekta in izhodi na streho.

Zunanja ureditev je prilagojena terenu in viSinskim potekom obodnih cest, ki je okvirno
291,00-mnv-do-292,00-mnrv300 metrov nadmorske visine.

3. Kapacitete obmocja
Povrsina ureditvenega obmogja: 10.611mz2.

Prostorska enota P1
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Povrsina prostorske enote P1.—7076 6.921 m22,

BTP nad nivojem terena:—— (brez teras, loz in balkonov): max. 21.700 m2,
BTP poslovnega programa:— min. —3506500 m?,

BTP stanovan;: max. 21.150 m2.

Stevilo stanovanjskih enot:——— max. 240.

Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sesta razvidni iz graficnih nacrtov §t. 4.1.
»Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja«, st. 4.2. »Ureditvena situacija — nivo tipicne etaze«, §t.
4.3. »Ureditvena situacija — nivo strehe«ter«, §t. 4.4.» Ureditvena situacija — nivo kleti«« ter
§t. 4.5 »Znacilni prerezi in pogledi«.

14. ¢len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

V obmocju OPPN je predvidena odstranitev vseh objektov na zemljis¢ih s parcelnimi st.:
1173, 1174/1, 1174/2, 1174/3, 1174/4, 1174/5, 1174/6 del, vse v k.0. Spodnja Siska. Del
obstojecih podzemnih objektov lahko ostane kot zasc¢ita gradbene jame.

Povrsine obstojecih objektov:
— - proizvodne povrsine:- cca 15.000 m?,

— - poslovni prostori: cca 400 m2,
- - stanovanja.—— cca 1.000 m2.
IV. NACRT PARCELACIJE
15. ¢len

(nacrt parcelacije)

Gradbena parcela objektov v prostorski enoti P1 obsega zemljis¢a s parcelnimi st.: 1173,
1174/1, 1174/2, del 1174/3, 1174/4, 1174/5, del4474/6-vse v k.0. Spodnja SiSka. PovrSina
znasa 7:076 6921 m?.

Gradbena parcela v prostorski enoti C1 obsega zemljiS¢a s parcelnimi $t.. del 1128, del
1172, del 1174/3, del-1174/6, del 1249/1, del 1447, vse v k.0. Spodnja Siska. Povrsina znasa
2.836992 m?.

Gradbena parcela v prostorski enoti C2 obsega zemljisCe s parcelno $t.: del 1146/1, v k.o.
Spodnja Sigka. Povrsina znasa 698 m2.

Mejne toCke parcel so opredelijene po Gauss—Kruegerjevem koordinatnem sistemu in so del
obrazlozitve tega OPPN.

Parcelacija zemljiS¢ je razvidna iz graficnega nacrta &t. 3.3. »Nacrt obodne parcelacije,

parcelacije zemljiS¢ na katastrskem nacrtu« in 3.4 »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije
zemljiS¢ na geodetskem nacrtu«.

16. Clen
(povrSine, namenjene javhemu dobru)
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1. Povrsine, namenjene javnemu dobru

PovrSine, namenjene javhemu dobru so povrsSine prostorskih enot C1 in C2 in obsegajo
zemlji8€a s parcelnimi §t.: del 1128, del 1172, del 1174/3, del 1174/4, del 1174/5, 1174/6, del
1249/1, del 1446/1, del 1447, vse v k.o. Spodnja Sigka.

Povrgine, namenjene javnemu dobru, merijo 3534.691 m?.

2. PovrSine, namenjene javni rabi

PovrSine, namenjene javni rabi, so povrSine v prostorski enoti P1 in obsegajo zemljis¢a s
parcelnimi $t.. del 1173, del 1174/3—del1174/2, del 1174/3, del1174/4—del1174/5—del
1174/6 vse v k.0. Spodnja Siska.

Povrsine, namenjene javni rabi, merijo 723204 m?.

PovrSine, namenjene javnemu dobru in javni rabi, so razvidne iz graficnega nacrta $t. 3.5.
»Nacrt javaih-povrsin na katastrskem nacrtu«.

V. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

17. Clen
(etapnost gradnje)

Nacrtovana gradnja objektov, ureditve zunanjih in prometnih povrs$in ter ureditev pripadajoce
kemunalrekomunalne in energetske infrastrukture se izvede v eni etapiali vec etapah.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

18. Clen
(reSitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dedid¢ine)

V obmodju je objekt Frankopanska ulica 21, ki je evidentiran v zasnovi varstva kulturne
dediS¢€ine ter evidenca in kategorizacija enot kulturne dedis€ine za prostorski plan MOL,
november 2001. Po smernicahSkladno z usmeritvami Zavoda za varstvo kulturne

dediscine Slevenijeje-dovoljena-odstranitev-objekia—Predpa je potrebno pred odstranitvijo

objekta je—trebaFrankopanska ulica 21 izdelati dokumentacijo za arhivsko varstvo za
potrebe ZVKDS-OEZavoda za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije, Obmocna enota
Ljubljana.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJE
NARAVE

19. Clen
(reSitve in ukrepi za varstvo okolja, naravnih virov in ohranjanje narave)

1. Splodno

V €asu gradnje in uporabe objekta je treba uposStevati okoljevarstvene ukrepe za ¢im manjse
obremenitve okolja.

2. Varstvo vode in podzemne vode
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Obmocje OPPN se nahaja na vodovarstvenem obmocju za vodno telo Ljubljanskega polja, in
sicer v SirSem obmocju z manj strogim vodovarstvenim rezimom z oznako VVO Ill. Pri
nacrtovanju je potrebno upostevati omejitve in pogoje Uredbe o vodovarstvenem obmocdju za
vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja (Uradni list RS, &t. 120/04; in 7/06).

Objekti morajo biti grajeni najmanj 2,0 m nad najvi§jo gladino podzemne vode. Ce se
transmisivnost na mestu gradnje ne zmanj$a za ve€ kot 10% je gradnja iziemoma dovoljena
tudi pod to koto.

V Casu gradnje je nujno predvideti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na
gradbis¢ih, da bo prepreCeno onesnazevanje voda, ki bi nastalo zaradi transporta,
skladid€enja ali uporabe tekocih goriv ali drugih nevarnih snovi.

Vozne in parkirne povrsSine se ustrezno vodotesno utrdijo in opremijo z lovilci olj. Na robovih
se postavijo betonski ali kamniti robniki.

3. Varstvo zraka

PrezraCevanje vseh delov objektov pod nivojem terena se bo izvedlo naravno ali prisilno,
odvod zraka bo izveden na nivoju terena ob obodnih cestah. Prezracevanje vseh delov
objektov nad nivojem terena se bo izvedlo naravno ali prisilno, odvod zraka bo izveden nad
nivojem pritli¢ja. Med gradnjo je potrebno preprecevati nekontrolirano prasenje.

4. Varstvo pred hrupom

PrezraCevanje vseh delov objektov pod nivojem terena je treba ustrezno speljati na zunanje
povrSine, na mesta, kjer se ljudje ne zadrzujejo, in prezracevalne naprave opremiti z dusilci
zvoka.

PrezraCevanje vseh delov objektov nad nivojem terena je treba speljati nad strehe objektov
ali v tehni¢no etaZo objekta in prezra¢evalne naprave opremiti z dusilci zvoka.

Fasade objekta morajo zagotavljati ustrezno protihrupno zascito.

5. Odstranjevanje odpadkov

Zbirna in edjemnaprevzemna mesta za komunalne odpadke so urejena na nivoju terena.
Urejenost—zbirnih—in—odjemnih—mest—moraZbirna in odjemna mesta morajo biti
drejenourejena v skladu s predpisi.

Za ravnanje z odpadki, ki bodo nastali v ¢asu gradnje, je treba v postopku pridobivanja
gradbenega dovoljenja izdelati nacrt ravnanja z odpadki.

VIII. REéITVIvE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

20. ¢len
(reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

1. Splosno
Predvideni objekti morajo biti nartovani potresno varno.

Vsi objekti morajo biti projektirani v skladu z uredbo o graditvi in vzdrZzevanju zakloniS¢
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Za za&cito pred pozarom je potrebno v fazi izdelave projekine dokumentacije izdelati Studijo
pozarne varnosti.

2. Intervencijske poti in povrsine

Do obstojecih in novih objektov je potrebno dostope in povrSine za delovanje intervencijskih
vozil projektirati v skladu z veljavnimi standardi.

Intervencijske poti morajo biti izvedene tako, da gasilskim vozilom ni potrebna vzvratna
voznja (krozne poti in krozna obracalis¢a).

Intervencijske poti ter delovne povrSine za gasilska vozila morajo biti projektirane na 10 ton
osne obremenitve.

Za reSevalna, policijska in vozila varnostnih sluzb bo zagotovljen dostop do posameznega
vhoda v objekt preko obodnih cest in peS€evih povrsin.

Dostop intervencijskih vozil do prostorske enote P1 je predviden z Medvedove ceste,
Frankopanske ulice, Zibertove ulice in Gubceve ulice.

3. Hidrantno omrezje

Pozarna zascita novih objektov je predvidena z zunanjim hidrantnim omrezjem s talnimi
hidranti. Za zagotavljanje pozarne varnosti je predvidena obstoje¢a hidrantna mreza. Ce iz
pozarnih elaboratov izhaja, da je za zagotavljanje pozarne varnosti potrebno namestiti na
javno vodovodno omrezje dodatne hidrante, se le te izvede skladno s pogoji upravljavca
javnega vodovodnega omrezja.

Ureditev varstva pred naravnimi in drugimi nesre€ami je razvidna iz grafi¢nih nacrtov §t. 4.6.
»Zbirni nacrt komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture« in st. 4.7.
»Prometno tehni€na situacija, idejna viSinska regulacija, nacrt intervencijskih poti«.

IX. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

21. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

1. Prometne ureditve

Prostorska enota P1

V prostorski enoti so zajeti obstojeci plo¢niki, na novo je predviden dvopasovni uvoz v
podzemno parkiranjeparkirno hiso ter uvoz za oskrbo atrija, odvoz smeti in urgenco. Vse
prometne povrsine se utrdijo za voznjo motornih vozil do osne obremenitve 10 ton.

Prostorska enota C1
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Odsek Frankopanske ulice med uvozom v Fructal in Medvedovo cesto je predviden za
dvosmerni promet s kolesarji na vozis€u. Ob prostorski enoti P1 se predvidi enostransko
parkiranje. Plo¢niki v tem delu Frankopanske ulice so obstojeci.

Na odseku od uvoza v Fructal in Celov§ko cesto je promet enosmeren s kolesarji na vozisS¢u.
Vozisce je Sirine 2 x 2,75 m, Sirina plo¢nikov je 1,00 - 1,50 m.

Prostorska enota C2

vvvvv

vvvvv

Obstojeci prehod za peSce, ki je v osi Frankopanske ulice, se ukine, predvidita se dva
prehoda ob novem cestnem prikljucku.

2. Mirujoci promet

lzraCun potrebnih parkirnih mest (v nadaljevanju: PM) se izdela na podlagi naslednjih
izhodis¢:

- zastanovanja se uredi min. 2 PM na stanovanje ali bivalno enoto,

- zatrgovine se uredi +1 PM na 30 m2 neto povrsine,

- zaposlovne povrSine (-pisarne-) se uredi +1 PM na 30 m2 neto povrSine,

- zagostinstvo se uredi +1 PM na 4 sedeze in 41 PM na tekoCi meter toc€ilnega pulta;.

Za trgovine, storitvene dejavnosti in poslovne dejavnosti je treba zagotoviti dodatnih 10 %
parkirnih mest za obiskovalce. Parkirna mesta za obiskovalce se predvidijo na parkiriS¢u ob
Frankopanski ulici in v prvi kleti neposredno ob uvozu v garazo.

Za invalide je treba zagotoviti zadostno Stevilo parkimnih mest skladno s
pravilnikemPravilnikom o zahtevah za zagotavljanje neoviranega dostopa, vstopa in
uporabo objektov v javni rabi ter ve¢stanovanjskih stavb (Uradni list RS, st. 97/03 in 33/07 —
ZPNacrt).

Predvidi se ekeli 50675 PM za zmanjSanje primanjkljaja parkirnih mest za obstojecCe
prebivalce.

3. Idejna viSinska regulacija

ViSine zunanje ureditve v prostorski enoti P1 se navezujejo na viSine obstojecih utrjenih
povrSin hodnikov za pesce.

Prometna ureditev je razvidna iz graficnega nacrta $t. 4.7. »Prometno tehni¢na situacija,
idejna viSinska regulacija, nacrt intervencijskih poti«.

22. ¢len
(pogoji za komunalno-a-, energetsko in telekomunikacijsko urejanje)

1. Splosni pogoji
Splosni pogoji za potek in gradnjo komunalne, energetske in telekomunikacijske
infrastrukture v ureditvenem obmocju so:

- novi objekti morajo biti priklju¢eni na obstojece in predvideno komunalno, energetsko in
telekomunikacijsko infrastrukturno omrezje, in sicer kanalizacijsko, vodovodno,
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vro¢evodno, elektroenergetsko in telekomunikacijsko omrezje. Prikljucitev se izvede po
pogojih posameznih upravljavcev kemunatrik-vodov;

- komunalni, energetski in telekomunikacijski vodi morajo praviloma potekati v javnih
povrSinah in povrSinah v javni rabi;

- v primeru, ko potek v javnih povrSinah ni mozen, mora lastnik prizadetega zemljis¢a
omogociti izvedbo in vzdrZzevanje javnih kemunalrih—vodov na njegovem zemljiScu,
upravljavec posameznega kemunalrega—voda pa mora za to od lastnika pridobiti
sluznost;

- trase komunalnih—ir—, energetskih in telekomunikacijskih objektov, vodov in naprav
morajo biti medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in
odmikov do ostalih naravnih ali grajenih struktur;

- dopustne so spremembe tras posameznih kemunalnih—vodov, objektov in naprav ter
priklju¢kov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe izrabe prostora;

- glede na veliko gostoto kemunalnih-vodov je na krajSih odsekih mozen potek kemunataih
vodov v isti trasi samo z vertikalnim odmikom po pogojih posameznih upravljavceyv;

- obstojeCe kemunalne-vode, ki se nahajajo v obmocdju, je dopustno zasgititi, prestavljati,
obnavljati, dograjevati in jim povecevati zmogljivosti v skladu s prostorskimi in okoljskimi
moznostmi ter ob upostevaniju veljavnih predpisov;

- v primeru, da bo izvajalec del pri izvajanju del opazil neznano komunalno, energetsko ali
telekomunikacijsko infrastrukturo, mora takoj ustaviti dela ter o tem obvestiti upravljavce
posameznih infrastrukivraib-vodov;

- dopustna je uporaba vseh obnovljivih virov energije v skladu s predpisi, ki urejajo to
podrocje.

2. Vodovod

Obravnavano obmocje se z vodo oskrbuje iz centralnega vodovodnega sistema mesta
Ljubljana.

Nacrtovani objekti se priklju€ijo na obstoje€e in novo vodovodno omrezje.

Vodomerne jaSke oz—iroma niSe se izvede v objektih ali na funkcionalnem zemlji$€u
posameznega objekta. Priklju¢ki so lahko maksimalne dolzine 50 m. Prikljuc¢ek se izvede
praviloma za vse objekte hkrati, lahko pa ima objekt tudi ve¢ prikljuckov. Vsak lastnik
oziroma upravljavec objekta ali dela objekta mora imeti svoj prikljucek, pri ¢emer se lahko
prikljucki lo€ujejo tudi po dejavnostih. Ostale pogoje priklju€evanja dolo¢i upravljavec
vodovodnega omrezja.

Na GubCevi ulici je treba pred izvedbo novih prikljuckov del vodovoda DN 80 med
Frankopansko in Zibertovo ulico obnoviti. Za objekt ob Medvedovi cesti bodo vodovodni
prikljucki izvedeni na vodovodu NL DN 100 v severnem robu Zibertove ulice in vodovodu NL
DN 100 Frankopanski ulici.

Vodovodi morajo biti zgrajeni iz atestiranih materialov. Pred zasipom novo zgrajenih
vodovodov mora biti izveden tlagni preizkus. Vodovodi morajo biti zgrajeni v skladu z
geotehni¢nimi pogoji. ObstojeCe vodovode, katerim je potekla amortizacijska doba, se
obnovi.

3. Kanalizacija

Na obravnavanem obmocju je obstoje¢a kanalizacija izvedena v meSanem sistemu.
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Odpadne komunalne vode iz ureditvenega obmocja se prek hisnih priklju¢kov prikljuci na
obstojeCe kanale po obodnih cestah.

Del obstojeCega kanala na Gubcevi ulici, ki se prikljuuje na kanalizacijo 4500 mm na
Zibertovi ulici, je potrebno obnoviti.

v—tem—ebmeejH—Je ,
apestev&nfu—vseh—relev&mmh—zakenskm—deleeﬂ—potrebno speljati v javno kanallzacuo

Priklju€evanje objektov je mozno z direktnim prikljuckom za odtoke s pritli¢ij in nadstropij.
Odvajanje iz kleti je mozno le preko ¢rpaliSc.

Kanalizacija mora biti zgrajena vodotesno iz atestiranih materialov. Pred zasipom
novozgrajenih kanalov mora biti izvrSen preizkus vodotesnosti. Kanalizacija mora biti
zgrajena v skladu z geotehnicinimi pogoji. Dimenzije kanalov se dolo¢i na podlagi podatkov o
obremenitvah v posameznem objektu.

4. Oskrba s plinom

Objekti na obravhavanem obmocju se za potrebe kuhe in tehnologije lahko prikljucijo
na sistem zemeljskega plina - distribucijsko nizkotlacno plinovodno omrezje.
Obstojece glavno distribucijsko plinovodno omrezje, preko katerega je mozna oskrba
objektov na obravhavanem obmoc¢ju, je izvedeno po Medvedovi cesti v dimenziji PE
225 N10300. Zmogljivost obstojecega glavnega plinovodnega omrezja zadoscéa za
prikljucéitev in oskrbo objektov s plinom.

Za prikljucitev predvidenih objektov na sistem zemeljskega plina bo treba izvesti
prikljuéni plinovod do obstojecega glavnega plinovoda N10300 po Medvedovi cesti.
Prikljuéni plinovod se zakljuéi z glavno plinsko zaporno pipo v omarici na fasadi
objekta.

Po Medvedovi ulici poteka srednjetlacni plinovod JE 200 v lasti in upravljanju Geoplin
plinovodov d.o.o0., ki ni namenjen oskrbi obmocja OPPN s plinom. Nanj sta navezana
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srednjetlaéni plinovod PE 110 S1301 po Zibertovi ulici in prikljuéek JE 100 za obstoje¢
objekt Slovenijavina v lasti in upravljanju Energetike Ljubljana, d.o.o., ki sta
predvidena za ukinitev.

Pri projektiranju plinovodnega omrezja je treba upostevati Idejno zasnovo
plinovodnega omrezja s§t. R-35-D/5-2008, avgust 2008, Energetika Ljubljana, d.o.o.

Plinovodno omrezje in notranje plinske napeljave morajo biti izvedeni v skladu s
Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje zemeljskega plina za
geografsko obmocje Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, st. 65/07), Pravilnikom o
tehnicnih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrzevanje plinovodov z najvisjim
delovnim tlakom do vkljuéno 16 bar (Uradni list RS, st. 26/02 in 54/02), SploSnimi
pogoji za dobavo in odjem zemeljskega plina iz distribucijskega omrezja za
geografsko obmocje Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, st. 25/08) in internim
dokumentom Energetike Ljubljana, d.o.o.: Tehniénhe zahteve za graditev glavnih in
prikljuénih plinovodov ter notranjih plinskih napeljav.

5. Daljinski sistem oskrbe s toploto

Objekti na obravhavanem obmocju se za potrebe ogrevanja in pripravo sanitarne tople
vode prikljucijo na sistem daljinskega ogrevanja - vroéevodno omrezje. Mozna je tudi
prikljuCitev objektov za potrebe hlajenja. Obstojece glavho vrocevodno omrezje
predvideno za oskrbo obmocja je izvedeno po Gubcevi ulici v dimenziji DN 250.
Zmogljivost glavnhega vrocevodnega omrezja zadosca za prikljucitev in oskrbo
predvidenih objektov s toploto.

Za priklju¢itev novih objektov bo treba od glavnega vroéevoda po Gubg¢evi ulici izvesti
nov glavni vro¢evod DN 125 po Zibertovi ulici in prikljuéne vroéevode do posameznih
objektov v obravhavanem obmocju OPPN.

Pri projektiranju vrocevodnega omrezja in prikljuénih vrocéevodov za prikljucitev
objektov na obmoc¢ju OPPN na obstojece vrocevodno omrezje je treba upostevati
Idejno zasnovo vrocevodnega omrezja St. R-35-D/5-2008, avgust 2008, Energetika
Ljubljana, d.o.o.

Vrocevodno omrezje, toplotne postaje in notranje napeljave morajo biti izvedeni v
skladu s Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje za oskrbo s
toploto za geografsko obmocje Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, s§t. 98/08) in
internim dokumentom Energetike Ljubljana, d.o.o.: Tehniéne zahteve za graditev
vrocevodnega omrezja in toplotnih postaj ter za prikljucitev stavb na vrocevodni
sistem.

6. Elektroenergetsko omrezje

Obmocje se z elektriéno energijo oskrbuje iz transformatorske postaje TP0688 Slovenija
vino, ki se nahaja v kleti objekta Frankopanska ulica 18a. V transformatorski postaji
obratujeta dva energetska transformatorja: eden moci 630 kVA napaja distribucijsko omrezje,
drugi 1000 kVA pa napaja obstojeci objekt Slovenijavino.
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Elektrifikacija predwdene novogradnje in preuredltev obstoleclh elektroenergetsklh
naprav zaradi novogradnje bo upostevala Idejne resitve $t. 15/08, »EE Napajanje za
stanovanjski kompleks na obmocju urejanja SS 1/1-2 Stara SiSka — Slovenijavino », Ki
jo je v mesecu juliju 2008 izdelal Elektro Ljubljana d.d., DE Ljubljana mesto.

7. Telekomunikacijsko in kabelsko omrezje

Objekte se prikljuc¢i na telekomunlkacusko omrezje Telekom Slovenije prek obstojeCega
telekomunikacijskega omreZja, ki poteka po Zibertovi ulici.

8. Javna razsvetljava

Vse javne povozne, parkirne, pohodne in manipulativhe povrSine je treba opremiti z javno
razsvetljavo. Razsvetljava funkcionalnih povrSin ob objektih bo internega znacaja in ne bo
povezana s sistemom javne razsvetljave.

Za izvedbo javne razsvetljave se uporabijo tipski elementi. Razsvetljava mora ustrezati
zahtevam, podanim v priporocilih SDR PR 5/2, ter smernicam glede varovanja okolja v
smislu preprecevanja vsiljene svetlobe.

Komunalna in energetska ureditev je razvidna iz grafiCnega nacrta 4.6. »Zbirni nacrt
komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture«.

X. PROGRAM OPREMLJANJA ZEMLJISC ZA GRADNJO

23. ¢len
(program opremljanja)

(1) Podlaga za odmero komunalnega prispevka je Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za
obmoéje-Slevinadela obmogij urejanja SS 1/1-2 Stara SiSka in SR 1/2-1 Bellevue, ki ga je
izdelal Ljubljanski urbanisti¢ni zavod d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, pod Stevilko projekta

6546 v maju2008januarju 2009.

(2) Podlage za odmero komunalnega prispevka:

- - skupni stroski gradnje nove komunalne opreme so 694-823;06451.146,69 EUR-brez
BbV;;

- - obradunska obmocja za—gradnjoobracunski stroski za novo komunalno opremo
so enaki skupnim stroSskom gradnje nove komunalne opreme se—enaka—obmodju
OPPN;in so 451.146,69 EUR,;

- - obracéunski stroski za obstojeco komunalno opremo so 1.138.420,38 EUR;

- obracunski stroski komunalne opreme so enaki vsoti obracunskih stroskov za
novo komunalno opremo in obracunskih stroskov za obstojeco komunalno
opremo in so 1.589.567,07 EUR;

- obraéunski stroski komunalne opreme, preraéunani na m? parcele, so 229,67
EUR/m? (od tega 65,18 EUR/m? za novo komunalno opremo in 164,49 EUR/m? za
obstojeco komunalno opremo). Obracunski stroski komunalne opreme,
preraéunani na m? neto tlorisne povrsine, so 68,51 EUR/m? (od tega 17,58 EUR/m?
za novo komunalno opremo in 50,93 EUR/m? za obstoje¢o komunalno opremo).
Preracun obracunskih stroskov po posamezni komunalni opremi je v programu
opremljanja;

- obraéunska obmocja za novo komunalno opreme so enaka prostorski enoti P1;
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- obracunska obmocja za obstoje€o sekundarno komunalno opremo so vsa obracunska
obmocdja z oznako 9. Obracunska obmocja za obstoje€o primarno komunalno opremo so
vsa obracunska obmocja z oznako MOL mesto. Obraunska obmocja z oznako 9 in
MOL mesto so dolo€ena na podlagi strokovnih podlag za doloCitev obracunskih stroskov
za obstoje€o komunalno opremo: DolocCitev obracunskih obmog€ij in izracun
nadomestitvenih strodkov, LUZ d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, avgust 2005, ki so na
vpogled na Oddelku za ravnanje z nepremi¢ninami Mestne uprave Mestne obcine
Ljubljanas;

- - podrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka: razmerje med merilom
parcele in merilom neto tlorisne povrsSine je 0,3 : 0,7. Faktor dejavnosti je 1, razen za
kletne etaze namenjene parkiranju in servisnim prostorom, za katere se uposteva faktor
dejavnosti 0,7, pri Cemer je za te povrSine dolo¢en le obradunski stroSek za ceste ter
vodovodno omrezje. OlajSav za zavezance nis;

- - vvseh stroskih je vklju¢en DDV;

- za indeksiranje stroskov se uporabi povprecni letni indeks cen za posamezno leto,
ki ga objavlja Zdruzenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije,
pod »Gradbena dela — ostala nizka gradnja«. Izhodiséni datum za indeksiranje je
datum uveljavitve programa opremljanja;

- v kolikor bodo povrSine parcele in/ali neto tlorisnih povrSin objektov vecje/manjSe od
navedenih v programu opremljanja, se obradunski stroski za obstoje¢o komunalno
opremo povecajo oziroma zmanj$ajo skladno z izraCunom v programu opremljanjas;

- - pri odmeri komunalnega prispevka se uposteva zmanjSanje komunalnega prlspevka
zaradi ze poravnanih obveznosti obstojeCih objektov, ki so predvideni za ruSenje
odstranitev.

24. ¢len Izracun komunalnega prlspevka

(pogodba o opremljanju)

Investitor in Mestna obcina Ljubljana v skladu s programom opremljanja skleneta pogodbo o
opremljanju, v kateri se doloCijo obveznosti investitorja pri izvedbi objektov, ki so v javno
korist. Investitor mora, skladno s pogodbo, urediti vse javne povrsine na obmocju OPPN in
opremiti zemljiS€e s komunalno in energetsko infrastrukturo ter jik brezplaéno—predati—v
upravijanje—Mestri—obéini zgrajeno komunalno opremo s pripadajocimi zemljisSci
neodplacéno prenesti ha Mestno ob¢ino Ljubljana.

XI. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

25. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Investitor mora sodelovati pri izvedbi javne infrastrukture, ki je potrebna za realizacijo
objektov v ureditvenem obmocju v skladu s programom opremljanja zemljisca.

Investitor mora v €asu gradnje zagotoviti nemoteno delovanje sosednjih objektov in je
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soasno z izgradnjo objektov dolZzan zagotoviti gradnjo oz-iroma prestavitev vseh
infrastrukturnih vodov, objektov in naprav, potrebnih za nemoteno delovanje sosednjih
objektov v ¢asu med in po gradniji.

V €asu gradnje je treba zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vkljuéno z rednim nadzorom
stanja sosednjih objektov. Morebitne poskodbe okoliSkih objektov, infrastrukture in naprav,
nastale v €¢asu gradnje, mora investitor sanirati. lzvedena sanacija je pogoj za pridobitev
uporabnega dovoljenja.

26. Clen
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

Pri horizontalnih gabaritih je dopustno odstopanje + 1 m, vendar nadzemni del objekta ne
sme segati izven investitorjeve parcele Odstopanje navznoter je dopustno tudi vecje, Ce je
utemeljeno z arhitekturno zasnovo stavb in zunanje ureditve.

Pri vertikalnih gabaritih je dopustno odstopanje £ 1 m.

Dovoljena je sprememba gabaritov in Stevila kletnih etaz pod pogojem, da ne vpliva na
podtalnico in da ne posega v trase komunalnih vodov.

Stevila stanovanj se ne sme povedevati. Stevilo stanovanj se lahko zmanj$a z zdruzevanjem
manijSih stanovanjskih enot.

Stanovanjske povrSine se lahko zmanjSujejo s pove€anjem povrSin za nestanovanjske
dejavnosti. Pri tem je potrebno upostevati izhodiS€a za dolocitev potrebnih parkirnih mest iz
21. ¢lena tega odloka. PovrSine iz 444513. in 16. ¢lena tega odloka lahko odstopajo do + 2
%.

Mejne tocke gradbene parcele objektov lahko odstopajo za 1 % od koordinatnih tock
navedenih v prilogi odloka, vendar ne smejo segati preko meja parcel, ki so v lasti
investitorja.

Izjemoma so dopustne spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov in naprav
ter prikljuCkov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnej$e izrabe prostora, pod pogojem, da
so ureditve v soglasju z njihovimi upravljavci in skladne z njihovimi programi.

Xll. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU
VELJAVNOSTI OPPN

27. Clen
(usmeritve za dologcitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN)

Po izvedbi z OPPN predvidene ureditve so v obmocju OPPN dopustna redna in investicijsko-
vzdrzevalna dela-ter-, spremembe namembnosti objektov (skladno z dolo¢bami 9. ¢lena tega
odloka};-) ter rekonstrukcije za potrebe spremembe namembnosti znotraj obstojecih tlorisnih
gabaritov objekta—in—brez—posegov, s tem, da niso dovoljeni posegi v fasado ali—~in
konstrukcijo objekta.

XlIl. KONCNE DOLOCBE

28. ¢len
(prenehanje veljavnosti)
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Z-dnem-uveljavitvetega-odiokaprenehaje, v delih, ki se nanasajo na obmocje tega OPPN,

veljati dologila Odloka o ureditvenem naértu za obmocje urejanja SS 1/1-2 Stara Siska
(Uradni list RS, st. 70/95, 67/05 - odlocba US)—v—delih—ki-se—nanasaje-na—cbmedjetega
OPPN), Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za plansko celoto S1 — Siska (Uradni
list SRS, §t. 28/89 in Uradni list RS, §t. 24/91-Il., 58/92, 5/94, 24/96, 40/97, 43/00, 18/02,
55/04 in 28/05) in Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za obmogéji urejanja SR 1/2-
1 Bellevue — del in SR 1/2-2 Tivoli (Uradni list RS 76/00).

29. ¢len
(vpogled OPPN)

OPPN s prilogami je stalno na vpogled pri:

— Mestni upravi Mestne obcine Ljubljana, Oddelku za urejanje prostora;
— Upravni enoti Ljubljana — izpostava Siska;

— Cetrtni skupnosti Sigka.

Spis postopka priprave in sprejemanja obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta je na
vpogled pri Mestni upravi Mestne obcine Ljubljana, Oddelku za urejanje prostora.

30. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije."

IV. OBRAZLOZITEV PROGRAMA OPREMLJANJA TER OCENA FINANCNIH IN DRUGIH
POSLEDIC, KI JIH BO IMEL SPREJEM AKTA

1. Program opremljanja

V predlogu programa opremljanja so stroski gradnje komunalne opreme usklajeni z idejnimi
zasnovami komunalne opreme, s spremembami reSitev v OPPN in s spremembami
izvedbenega prostorskega nacrta Mestne obcine Ljubljana (namesto podvoza pod
zelezni$ko progo v podaljsku Frankopanske ulice je nacrtovan podhod za pesce in kolesarje
v podaljSku Ruske ulice). V vseh stroskih je dodatno vklju¢en DDV. Posledi¢no je priSlo do
zmanjSanja skupnih in obraCunskih stroskov za gradnjo nove komunalne opreme in
povecanja obracunskih stroskov za obstojec¢o komunalno opremo.

obracunski strosek - obracunski stroSek - . .
KOMUNALNI PRISPEVEK nova komunalna obstoje¢a komunalna Skr‘i’;’aé '\f:lf‘(‘l‘s'ﬁ‘g;'
oprema (EUR) oprema (EUR) prisp
Obmogje OPPN 451.146,69 1.138.420,38 1.589.567,07

Obmocje OPPN - pri odmeri
komunalnega prispevka je
upostevano zmanjSanje
komunalnega prispevka zaradi 451.146,69 397.732,77 848.879,46
ze poravnanih obveznosti
obstojecih objektov, ki so
predvideni za odstranitev.
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2. Ocena finanénih in drugih posledic, ki jih bo imel sprejem odloka

S sprejemom odloka bo po placanem komunalnem prispevku v celoti placan stroSek za novo
komunalno opremo v vrednosti 451.146,69 EUR, poleg tega pa bo MOL pridobila Se
397.732,77 EUR kot prispevek za obstoje€o komunalno opremo, ki ga bo lahko uporabila za
opremljanje drugih stavbnih zemljiS¢ na obmocju MOL, pri ¢emer je upostevano zmanj$anje
prispevka za obstoje€o komunalno opremo zaradi upostevanja Zze poravnanih obveznosti
obstojecih objektov, ki so predvideni za odstranitev.

V primeru, da bo na podlagi pogodbe o opremljanju, skladno s tretjim odstavkom 78. ¢lena
ZPNacrt, investitor del ali celotno komunalno opremo zgradil sam, se stroski izgradnje v
pogodbi o opremljanju predvidene komunalne opreme, Stejejo skladno s Cetrtim odstavkom
78. Clena ZPNacrt kot placilo dela komunalnega prispevka v naravi. V tem primeru bo
evidentiran kot prihodek proracuna komunalni prispevek placan za obstojeCo komunalno
opremo, zgrajeno komunalno opremo pa bo investitor brezpla¢no predal MOL.

Finanéne posledice sprejema odloka: (EUR)
Komunalni prispevek 1.589.567,07
Skupni stroski gradnje nove komunalne opreme 451.146,69
Razlika med pla¢anim komunalnim prispevkom in skupnimi

stroSki gradnje nove komunalne opreme * 1.138.420,38

Razlika med placanim komunalnim prispevkom in skupnimi
stro8ki gradnje nove komunalne opreme ob upostevanju

o . . . + 397.732,77
zmanj$anja komunalnega prispevka zaradi ze poravnanih
obveznosti obstoje€ih objektov, ki so predvideni za odstranitev
Pripravili:
Tomaz Levicar, univ. dipl. inZ. arh. Nacelnik Oddelka za urejanje prostora:
viSji svetovalec mag. Miran GajSek, univ. dipl. inZ. arh.
Katja Osolin, univ. dipl. inZ. arh. Nacelnica Oddelka za ravnanje z nepremi¢ninami

Natasa TurSi¢, univ. dipl. inz. arh.

40



PREDLOG

PROGRAM OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC ZA DELA OBMOCIJ UREJANJA SS

1/1-2 STARA SISKA IN SR 1/2-1 BELLEVUE

Podlage za izdelavo programa opremljanja:
Prostorski akt:

- OPPN za dela obmogij urejanja SS 1/1-2 Stara Sigka in SR 1/2-1 Bellevue — predlog, Linear d.o0.0., &t.

projekta A-70-06, april 2008.
Projektna dokumentacija:

- PN za PGD in PZI, Obnova vodovoda in kanalizacije po Gubdevi ulici (obmoéje urejanja SS 1/1-2), JP
Vodovod — Kanalizacija d.0.0., §t. projekta: 2474V in 3150K, april 2008.
- IDZ vro€evodnega in plinovodnega omrezja, Energetika Ljubljana d.o.o., §t. naérta: R-35-D/5-2008,

avgust 2008.

- IDZ EE napajanje za stanovanjski kompleks na obmogju urejanja SS 1/1-2 Stara Siska — Slovenijavino,

Elektro Ljubljana d.d, st. projekta 15/08, julij 2008.

Podlage za odmero komunaln%g ispevka:
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% Skupni in obracunski stroski
gradnje nove komunalne (EUR)
opreme
Ceste in javna razsvetljava 342.985,80

Vodovodno omrezje 10.264,62
Kanalizacijsko omrezje 11.753,99
Plinovodno omrezje 7.111,43
Vroc¢evodno omrezje 79.030,84
Javne povrsine 0,00

Skupaj 451.146,69

obracunski stroSek - obracunski stroSek - skupaj
KOMUNALNI PRISPEVEK nova komunalna obstoje¢a komunalna komunalni
oprema oprema prispevek
(EUR) (EUR) (EUR)
Obmocje OPPN 451.146,69 1.138.420,38 1.589.567,07
Obmocje OPPN - pri odmeri
komunalnega prispevka je upostevano
zmanjsanje komunalnega prispevka 451.146,69 397.732,77 848.879,46
zaradi ze poravnanih obveznosti
obstojecih objektov, ki so predvideni za
odstranitev.
Financéne posledice sprejema odloka: (EUR)
Komunalni prispevek 1.589.567,07
Skupni stroski gradnje nove komunalne opreme 451.146,69

Razlika med pla¢anim komunalnim prispevkom in skupnimi stro$ki nove komunalne opreme

+ 1.138.420,38

Razlika med pla¢anim komunalnim prispevkom in skupnimi stroski gradnje nove komunalne
opreme ob upostevanju zmanjSanja komunalnega prispevka zaradi ze poravnanih obveznosti

obstojecih objektov, ki so predvideni za odstranitev

+ 397.732,77
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Na podlagi 61., 74. in 98. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, &t. 33/07
in 70/08 — ZVO1B) in 27. ¢lena Statuta Mestne obc¢ine Ljubljana (Uradni list RS, &t. 66/07 —
uradno precid€eno besedilo) je Mestni svet Mestne obcine Ljubljana na ...... seji dne
............... sprejel

ODLOK
0 ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za dela obmocij urejanja SS 1/1-2 Stara
Siska in SR 1/2-1 Bellevue

. UVODNE DOLOCBE

1. élen
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme obcinski podrobni prostorski nacrt za dela obmodij urejanja Ss

1/1-2 Stara SiSka in SR 1/2-1 Bellevue (v nadaljevanju: OPPN), ki vsebuje:

- obmocje OPPN,

- arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev,

- nacrt parcelacije,

- etapnost izvedbe prostorske ureditve,

- resitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine,

- reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

- reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, vklju¢no z
varstvom pred pozarom,

- pogoje glede prikljuéevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno
dobro,

- program opremljanja zemljiS¢ za gradnjo,

- druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. ¢len
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

Ta odlok dolo€a prostorske ureditve obmoc&ja OPPN, pogoje za gradnjo novih objektov,

pogoje za odstranitev obstoje€ih objektov, ureditev utrjenih in zelenih povrsin ter gradnjo
prometne, energetske, komunalne in telekomunikacijske infrastrukture.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)

Sestavni deli OPPN so:
|. Besedilo odloka
Il. Grafi¢ni del OPPN, ki obsega naslednje graficne nacrte:

. Nacrt namenske rabe prostora
1.1 Izsek iz dolgoro¢nega plana M 1:5000

2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:2000

3.  Nacdrt obmocja z nacrtom parcelacije
3.1 Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1: 1000



PREDLOG

3.2 Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1: 500
3.3 Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ na katastrskem naértu M 1:1000
3.4 Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ na geodetskem nacrtu M 1:500
3.5 Nacrt povrsin na katastrskem nacrtu M 1:500

4.  Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih resitev prostorskih ureditev

4.1 Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja M 1:500
4.2 Ureditvena situacija — nivo tipicne etaze M 1:500
4.3 Ureditvena situacija — nivo strehe M 1:500
4.4 Ureditvena situacija — nivo kleti M 1:500
4.5 Znacilni prerezi in pogledi M 1:500

4.6 Zbirni nacrt komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture M 1:500
4.7 Prometno tehni¢na situacija, idejna visinska regulacija,

nacrt intervencijskih poti M 1:500
4.8 Nacrt odstranitve objektov M 1:500

4. ¢len
(priloge OPPN)

Priloge OPPN so:

izvlecek iz strateSkega prostorskega akta,
prikaz stanja v prostoru,

strokovne podlage,

smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
obrazloZitev in utemeljitev OPPN,

program opremljanja zemljiS¢ za gradnjo,
povzetek za javnost.

Nogahk~wn

5. ¢len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelal Linear d.o.0., Resljeva 4, Ljubljana, pod Stevilko projekta A-70-06 v aprilu
2008.

Il. OBMOCJE OPPN

6. ¢len
(obmocje OPPN)
1. Obseg

Obmocje OPPN obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami: del 1128, del 1172, 1173, 1174/1,
1174/2, 1174/3, 1174/4, 1174/5, 1174/6, del 1249/1, del 1446/1, del 1447, vse v katastrski
obcini Spodnja Siska (v nadaljevanju: k.o. Spodnja Siska).

Obmocje OPPN zajema 10.611 m2.

2. Meja

Meja obmoé&ja OPPN poteka v k.o. Spodnja Si§ka. Priéne se na jugovzhodnem delu
obmocdja, v tocki §t. 1, ki se nahaja na parceli §t. 1447, od koder poteka po juznem robu

Frankopanske ulice v loku do to¢ke &t. 5 in naprej po juznem robu cestis¢a proti jugozahodu
do toc¢ke §t. 11. Od tu se nadaljuje po meji parcel §t. 1255/2 in 1255/1 do Celovske ceste. Od
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tocke &t. 14 poteka meja obmocja OPPN po parceli 1446/1 po robu hodnika za pesce proti
jugovzhodu, se v tocki §t. 15 obrne proti jugozahodu in prec¢ka Celovsko cesto. V tocki &t. 16
se obrne proti severozahodu, kjer poteka po robu hodnika za peSce in v tocki §t. 17 spremeni
smer proti severovzhodu in ponovno precka Celovsko cesto. V tocki §t. 18 ponovno sledi
poteku hodnika za peSce po Celovski cesti proti jugovzhodu do tocke §t. 19, kjer se obrne
proti severovzhodu in poteka po severni meji parcele §t. 1249/1 do tocke §t. 30. V tocki &t. 30
meja obmocja OPPN obrne smer proti severu in v nadaljevanju poteka po parceli &t. 1172 po
vzhodnem robu Gubceve ulice do tocke $t. 31, kjer se v loku obrne proti severovzhodu. V
nadaljevanju poteka po juznem robu Zibertove ulice po parceli §t. 1128 do to¢ke §t. 35. Tu
sledi poteku roba cestiS§¢a Medvedove ceste po parceli §t. 1447 proti jugovzhodu do
izhodis¢ne tocke §t. 1.

Meja obmocja OPPN je analiti¢no prikazana s koordinatami lomnih to¢k obodne parcelacije.

Meja obmocja OPPN je razvidna iz graficnega nacrta 3.1. »Katastrski nacrt s prikazom
obmocja OPPN« in graficnega nacrta 3.3 »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljis¢ na
katastrskem nacrtu«.

ll. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

7. €len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

Obmocje OPPN lezi v osrednjem delu pretezno stanovanjskega obmocja SS 1/1-2 Stara
Si8ka. Notranji komunikaciji v obmocju sta po Medvedovi in Celovski cesti, ob katerih je tudi
javni in oskrbni program. Zaradi neugodnega vpliva prometa s sosednjega proizvodnega
obmocja Union in iz obmocja Hale Tivoli se bo prometna zasnova v SirSem obmocju
spremenila, tako da bo prometna povezava s Celov§ko cesto predvidena na ve¢ mestih.
Prometni rezim na cestah v notranjosti se bo spremenil, ceste se bodo preuredile, tako da se
bodo pridobila nova parkirna mesta. Preureditev Frankopanske ulice, ki je predvidena s tem
OPPN, je prva faza celovite prometne prenove obmocja.

Obmocje OPPN se navezuje na sosednja obmocja po obstojeCih obodnih cestah, pes$
komunikacijah in kolesarskih poteh. Ob nacrtovanih ureditvah je predvidena rekonstrukcija

vvvvv

Predvidena je sanacija komunalne infrastrukture.

8. ¢len
(dopustni posegi znotraj obomocja OPPN)

Na obmoc&ju OPPN so dopustni naslednji posegi:

- priprava stavbnega zemljis¢a;

- odstranitve obstojecih naprav in objektov;

- gradnja novih objektov;

- gradnja prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske infrastrukture;
- urejanje utrjenih in zelenih zunanjih povrsin.



PREDLOG

9. ¢len
(opis resitev nacrtovanih objektov in povrsin)

1. Namembnost

Namembnost objektov v obmoc&ju OPPN je stanovanjska. Dopustni so naslednji posegi:
— 11221 Tri- in ve€stanovanjske stavbe

— 11222 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovaniji

— 11300 Stanovanjske stavbe za posebne namene

V pritli¢ju objektov je dopusten javni program. Dopustne dejavnosti javnega programa so:

— 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice

— 12201 Stavbe javne uprave

— 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic

— 12203 Druge upravne in pisarniske stavbe

— 12301 Trgovske stavbe

— 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti (ki jih je glede na vplive na okolje mozno
umestiti v obmocja meSane rabe)

— 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo

— 12620 Muzeji in knjiznice

— 12640 Stavbe za zdravstvo

V klethem delu so:
— 12420 Garazne stavbe

V kletnih etazah so urejeni tudi servisni prostori.
2. Zazidalna zasnova

Obmocje OPPN je razdeljeno na tri prostorske enote P1, C1 in C2:

- prostorska enota P1 je osrednja prostorska enota, ki obsega vse nacrtovane objekte,
parkirne povrsine v podzemnih etazah ter zunanjo ureditev,

- prostorska enota C1 je cestni odsek - javna prometna povrsina na Frankopanski ulici,

- prostorska enota C2 je cestni odsek - javna prometna povrSina na Celovski cesti.

V prostorski enoti P1 je predvidena gradnja objekta z atrijem.

Lamele objekta so nanizane ob obodnih cestah: na jugu ob Frankopanski ulici, na vzhodu ob
Medvedovi ulici, na severu ob Zibertovi ulici in na zahodu na Gubcevi ulici. V sredini med
objekti je urejen atrij.

Vhodi v objekt so orientirani na obodne ceste. V podzemnem delu so skupne kletne etaze.
Nad pritli¢jem proti Medvedovi ulici bodo nadstropja delno previsevala. V nadstropnih etazah
je dopustno graditi konzolne balkone, loze in poudarke na vogalih. Posamezni deli objekta
(previsni balkoni itd) lahko segajo najdalj do meje lastninske parcele investitorja. Na strehi so
urejene ozelenjene terase in izhodi na streho.

V jugozahodnem delu atrija je predvidena ureditev dovoza do klan¢ine v podzemno garazo.
3. Zasnova zunanje ureditve
V prostorski enoti P1 je predvidena ureditev atrija v notranjosti kompleksa z ozelenitvami,

pe$S potmi in igralnimi povrSinami. Ob vseh obodnih cestah so predvideni plo¢niki. V
prostorski enoti C1 je predvidena ureditev Frankopanske ulice, ob enoti P1 je predvideno
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vzporedno parkiranje. Na delu Frankopanske ulice je povzet sedanji gabarit ceste, ob
priklju¢ku na Celovsko cesto pa je na novo predvidena ureditev enosmerne dvopasovne

vvvvv

preureditev ceste ter prehodov za pesce.

Zazidalna zasnova je razvidna iz graficnih nacrtov §t. 4.1. »Ureditvena situacija — nivo
pritli¢ja«, §t. 4.2. »Ureditvena situacija — nivo tipi¢ne etaze«, §t. 4.3. »Ureditvena situacija —
nivo strehe«, §t. 4.4.» Ureditvena situacija — nivo kleti« in §t. 4.5 »Znacilni prerezi in pogledi«.

10. ¢len
(pogoji za gradnjo enostavnih objektov)

Dopustna je postavitev skulptur in drugih prostorskih instalacij, vodnjakov, otroskih igris¢.

V ureditvenem obmocju OPPN je dopustna tudi postavitev mikrourbane opreme (klopi, koSi
za odpadke, igrala itd.). Vsa mikrourbana oprema bo opredeljena v projektu zunanje ureditve
v okviru projekta za gradbeno dovoljenje.

11. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

Arhitekturno oblikovanje sledi konceptu karejske =zazidave ter poudarja predvsem
horizontalno €lenjenost gradbene mase. Z namenom, da se objekt prilagodi obstojeci gradnji
na obodnih ulicah kompleksa, je predvideno ve¢ fasadnih ravnin, ki se razlikujejo po razli¢nih
finalnih materialih ali barvnih tonih. Na tipologijo okoliskih stanovanjskih zgradb z velikimi
masami streh — mansard se novi objekt odziva tako, da se s horizontalnim zamikom na visSini
venca obstojeCih objektov prekine fasadna ploskev, obstojeCe strehe pa so v masi novih
objektov terasne etaze. Terase oziroma balkoni bodo intenzivno ozelenjeni.

Na strehah je dopustna postavitev grupiranih, oblikovno ustrezno zastrtih tehniénih naprav.
Klimatske naprave se urejajo kot skupni posegi na strehah ali na terenu ali pa po etazah v
vnaprej pripravljenih mestih (skrito za balkonsko ograjo in skrito v zamikih objektov, prekrito s
perforiranimi elementi kot del fasadne obloge).

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

V prostorski enoti P1 so pedpoti, plod€adi in klancine, tlakovane in opremljene z osnovno
mikrourbano opremo in primerno osvetljene.

Vse ureditve morajo omogociti dostope funkcionalno oviranim ljudem.

Zagotoviti je treba vsaj 15,00 m2 zelenih povrSin na stanovanje. Urejena so lahko na nivoju
terena (atrij), delno pa v okviru ozelenjenih streh.

Teren nad kletjo bo v ve¢jem delu atrija urejen kot zelena povrsina. Od skupne povrSine
atrija mora biti 20 % povrSin namenjenih visoki ozelenitvi. Debelina sloja zemlje mora
zadostovati vrsti zasaditve. Igralne povrsine, ki se jih uredi v atriju, naj bodo urejene za igro
mlajSih otrok (do 12 let).

Dopustno je zapiranje atrija z namenom, da se preprec¢i motenje stanovalcev in vandalizem v
no¢nem c¢asu.
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Zasnova zunanje ureditve je razvidna iz grafichega nacrta $t. 4.1. »Ureditvena situacija —
nivo pritli¢ja«.

13. ¢élen
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

1. Tlorisni gabariti

Tloris celotnega kareja je pravilen pravokotnik, ki ga tvorijo posamezni objekti ob obodnih
ulicah.

Tlorisne dimenzije kareja:
- pritlicje: 58,80 m x 108,50 m,
- tipi¢na etaza: 63,00 m x 108,50 m do 112,00 m.

PovrSina terasne etaze je lahko najve¢ 70 % od povrsine tipi¢ne etaze. Tlorisne dimenzije
objektov se spreminjajo po etazah.

2. Visinski gabariti
Etaznost objektov je 3K+P+3E+2T (tri kleti + pritli¢je + tri etaze + dve terasni etazi).

Maksimalna viSina objekta je doloCena z najvisjo tocko venca 19,40 m. Nad njo lahko segajo
tehni¢ne naprave za obratovanje objekta in izhodi na streho.

Zunanja ureditev je prilagojena terenu in viSinskim potekom obodnih cest, ki je okvirno 300
metrov nadmorske visine.

3. Kapacitete obmocja

PovrsSina ureditvenega obmocja: 10.611m?2.

Prostorska enota P1

Povrsina prostorske enote P1: 6.921 m2,

BTP nad nivojem terena (brez teras, loz in balkonov): max. 21.700 m2,

BTP poslovnega programa: min. 500 m?2,

BTP stanovanj: max. 21.150 m2.

Stevilo stanovanjskih enot: max. 240.

Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sta razvidni iz graficnih nacrtov &t. 4.1.
»Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja«, §t. 4.2. »Ureditvena situacija — nivo tipi¢ne etaze«, §t.

4.3. »Ureditvena situacija — nivo strehe«, §t. 4.4.» Ureditvena situacija — nivo kleti« ter §t. 4.5
»Znacilni prerezi in pogledi«.

14. ¢len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

V obmocju OPPN je predvidena odstranitev vseh objektov na zemljisCih s parcelnimi St.:
1173, 1174/1, 1174/2, 1174/3, 1174/4, 1174/5, 1174/6 del, vse v k.o. Spodnja Siska. Del
obstojecih podzemnih objektov lahko ostane kot zasc¢ita gradbene jame.
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Povrsine obstojecih objektov:

— proizvodne povrsSine: cca 15.000 m2,
— poslovni prostori: cca 400 m?,

— stanovanja: cca 1.000 m2.

IV. NACRT PARCELACIJE

15. ¢élen
(nacrt parcelacije)

Gradbena parcela objektov v prostorski enoti P1 obsega zemljis¢a s parcelnimi st.: 1173,
1174/1, 1174/2, del 1174/3, 1174/4, 1174/5, vse v k.0. Spodnja Siska. PovrSina znaSa
6921 m?,
Gradbena parcela v prostorski enoti C1 obsega zemljiSCa s parcelnimi $t.. del 1128, del
1172, dgl 1174/3, 1174/6, del 1249/1, del 1447, vse v k.0. Spodnja SiSka. PovrSina znasa
2.992 m“.

Gradbena parcela v prostorski enoti C2 obsega zemljisCe s parcelno st.: del 1146/1, v k.o.
Spodnja Sigka. Povr§ina znasa 698 m2.

Mejne toCke parcel so opredelijene po Gauss—Kruegerjevem koordinatnem sistemu in so del
obrazlozitve tega OPPN.

Parcelacija zemljiS¢ je razvidna iz graficnega nacrta &t. 3.3. »Nacrt obodne parcelacije,

parcelacije zemljiS¢ na katastrskem nacrtu« in 3.4 »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije
zemljiS¢ na geodetskem nacrtu«.

16. clen
(povrsine, namenjene javhemu dobru)

1. Povrsine, namenjene javhemu dobru

PovrSine, namenjene javhemu dobru so povrsSine prostorskih enot C1 in C2 in obsegajo
zemljisCa s parcelnimi st.: del 1128, del 1172, del 1174/3, del 1174/4, del 1174/5, 1174/6, del
1249/1, del 1446/1, del 1447, vse v k.0. Spodnja Siska.

Povr$ine, namenjene javnemu dobru, merijo 3.691 m?.

2. Povrsine, namenjene javni rabi

Povrsine, namenjene javni rabi, so povrSine v prostorski enoti P1 in obsegajo zemljisca s
parcelnimi &t.: del 1173, del 1174/2, del 1174/3, vse v k.0. Spodnja Siska.

Povrsine, namenjene javni rabi, merijo 204 m?,

PovrSine, namenjene javnemu dobru in javni rabi, so razvidne iz graficnega nacrta $t. 3.5.
»Nacrt povrSin na katastrskem nacrtu«.
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V. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

17. ¢élen
(etapnost gradnje)

Nacrtovana gradnja objektov, ureditve zunanjih in prometnih povrs$in ter ureditev pripadajoce
komunalne in energetske infrastrukture se izvede v eni ali ve€ etapah.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

18. ¢len
(resitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediscine)

Skladno z usmeritvami Zavoda za varstvo kulturne dedis€ine pa je potrebno pred
odstranitvijo objekta Frankopanska ulica 21 izdelati dokumentacijo za arhivsko varstvo za
potrebe Zavoda za varstvo kulturne dediscine Slovenije, Obmocna enota Ljubljana.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN
OHRANJANJE NARAVE

19. élen
(reSitve in ukrepi za varstvo okolja, naravnih virov in ohranjanje narave)

1. Splosno

V €asu gradnje in uporabe objekta je treba upostevati okoljevarstvene ukrepe za ¢im manjse
obremenitve okolja.

2. Varstvo vode in podzemne vode

Obmocje OPPN se nahaja na vodovarstvenem obmocju za vodno telo Ljubljanskega polja, in
sicer v SirSem obmocju z manj strogim vodovarstvenim rezimom z oznako VVO Ill. Pri
nacrtovanju je potrebno upostevati omejitve in pogoje Uredbe o vodovarstvenem obmocdju za
vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja (Uradni list RS, §t. 120/04 in 7/06).

Objekti morajo biti grajeni najmanj 2,0 m nad najvi§jo gladino podzemne vode. Ce se
transmisivnost na mestu gradnje ne zmanj$a za ve¢ kot 10% je gradnja iziemoma dovoljena
tudi pod to koto.

V Casu gradnje je nujno predvideti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na
gradbis¢ih, da bo prepreCeno onesnazevanje voda, ki bi nastalo zaradi transporta,
skladid€enja ali uporabe tekocih goriv ali drugih nevarnih snovi.

Vozne in parkirne povrsSine se ustrezno vodotesno utrdijo in opremijo z lovilci olj. Na robovih
se postavijo betonski ali kamniti robniki.

3. Varstvo zraka
PrezraCevanje vseh delov objektov pod nivojem terena se bo izvedlo naravno ali prisilno,

odvod zraka bo izveden na nivoju terena ob obodnih cestah. Prezracevanje vseh delov
objektov nad nivojem terena se bo izvedlo naravno ali prisilno, odvod zraka bo izveden nad
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nivojem pritli¢ja. Med gradnjo je potrebno preprecevati nekontrolirano prasenje.

4. Varstvo pred hrupom

PrezraCevanje vseh delov objektov pod nivojem terena je treba ustrezno speljati na zunanje
povrSine, na mesta, kjer se ljudje ne zadrzujejo, in prezracevalne naprave opremiti z dusilci

zvoka.

PrezraCevanje vseh delov objektov nad nivojem terena je treba speljati nad strehe objektov
ali v tehni¢no etaZo objekta in prezra¢evalne naprave opremiti z dusilci zvoka.

Fasade objekta morajo zagotavljati ustrezno protihrupno zas¢ito.
5. Odstranjevanje odpadkov

Zbirna in prevzemna mesta za komunalne odpadke so urejena na nivoju terena. Zbirna in
odjemna mesta morajo biti urejena v skladu s predpisi.

Za ravnanje z odpadki, ki bodo nastali v ¢asu gradnje, je treba v postopku pridobivanja
gradbenega dovoljenja izdelati nacrt ravnanja z odpadki.

VIIl. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

20. ¢len
(reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrec¢ami)

1. Splosno
Predvideni objekti morajo biti nartovani potresno varno.
Vsi objekti morajo biti projektirani v skladu z uredbo o graditvi in vzdrzevanju zakloni$c.

Za za&cito pred pozarom je potrebno v fazi izdelave projekine dokumentacije izdelati Studijo
pozarne varnosti.

2. Intervencijske poti in povrsine

Do obstojecih in novih objektov je potrebno dostope in povrSine za delovanje intervencijskih
vozil projektirati v skladu z veljavnimi standardi.

Intervencijske poti morajo biti izvedene tako, da gasilskim vozilom ni potrebna vzvratna
voznja (krozne poti in kroZna obracalis¢a).

Intervencijske poti ter delovne povrSine za gasilska vozila morajo biti projektirane na 10 ton
osne obremenitve.

Za reSevalna, policijska in vozila varnostnih sluzb bo zagotovljen dostop do posameznega
vhoda v objekt preko obodnih cest in peS€evih povrsin.

Dostop intervencijskih vozil do prostorske enote P1 je predviden z Medvedove ceste,
Frankopanske ulice, Zibertove ulice in Gubceve ulice.
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3. Hidrantno omrezje

Pozarna zascita novih objektov je predvidena z zunanjim hidrantnim omrezjem s talnimi
hidranti. Za zagotavljanje pozarne varnosti je predvidena obstojeéa hidrantna mreza. Ce iz
pozarnih elaboratov izhaja, da je za zagotavljanje pozarne varnosti potrebno namestiti na
javno vodovodno omrezje dodatne hidrante, se le te izvede skladno s pogoji upravljavca
javnega vodovodnega omrezja.

Ureditev varstva pred naravnimi in drugimi nesre€ami je razvidna iz grafi¢nih nacrtov §t. 4.6.

»Zbirni nacrt komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture« in &t. 4.7.
»Prometno tehni€na situacija, idejna viSinska regulacija, nacrt intervencijskih poti«.

IX. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

21. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

1. Prometne ureditve

Prostorska enota P1

V prostorski enoti so zajeti obstojeci plo¢niki, na novo je predviden dvopasovni uvoz v
podzemno parkirno hiSo ter uvoz za oskrbo atrija, odvoz smeti in urgenco. Vse prometne
povrsine se utrdijo za voznjo motornih vozil do osne obremenitve 10 ton.

Prostorska enota C1

Odsek Frankopanske ulice med uvozom v Fructal in Medvedovo cesto je predviden za
dvosmerni promet s kolesarji na voziS€u. Ob prostorski enoti P1 se predvidi enostransko

parkiranje. Plo€niki v tem delu Frankopanske ulice so obstojedi.

Na odseku od uvoza v Fructal in Celov§ko cesto je promet enosmeren s kolesarji na vozisS¢u.
Vozisce je Sirine 2 x 2,75 m, Sirina plo¢nikov je 1,00 - 1,50 m.

Prostorska enota C2

vvvvv

vvvvv

Obstojeci prehod za peSce, ki je v osi Frankopanske ulice, se ukine, predvidita se dva
prehoda ob novem cestnem prikljucku.

2. Mirujo¢i promet

lzradun potrebnih parkirnih mest (v nadaljevanju: PM) se izdela na podlagi naslednjih
izhodiS¢:

- zastanovanja se uredi min. 2 PM na stanovanje ali bivalno enoto,

- zatrgovine se uredi 1 PM na 30 m2 neto povrsine,

- zaposlovne povrSine (pisarne) se uredi 1 PM na 30 m2 neto povrSine,

- za gostinstvo se uredi 1 PM na 4 sedeze in 1 PM na tekoCi meter tocilnega pulta.
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Za trgovine, storitvene dejavnosti in poslovne dejavnosti je treba zagotoviti dodatnih 10 %
parkirnin mest za obiskovalce. Parkirna mesta za obiskovalce se predvidijo na parkiriS€u ob
Frankopanski ulici in v prvi kleti neposredno ob uvozu v garazo.

Za invalide je treba zagotoviti zadostno Stevilo parkirnin mest skladno s Pravilnikom o
zahtevah za zagotavljanje neoviranega dostopa, vstopa in uporabo objektov v javni rabi ter
vecéstanovanijskih stavb (Uradni list RS, &t. 97/03 in 33/07 — ZPNacrt).

Predvidi se 75 PM za zmanj$anje primanjkljaja parkirnih mest za obstojece prebivalce.
3. Idejna visinska regulacija

ViSine zunanje ureditve v prostorski enoti P1 se navezujejo na viSine obstojecih utrjenih
povrSin hodnikov za peSce.

Prometna ureditev je razvidna iz graficnega nacrta $t. 4.7. »Prometno tehni¢na situacija,
idejna viSinska regulacija, nacrt intervencijskih poti«.

22. ¢len
(pogoji za komunalno, energetsko in telekomunikacijsko urejanje)

1. Splosni pogoji

SploSni  pogoji za potek in gradnjo komunalne, energetske in telekomunikacijske

infrastrukture v ureditvenem obmocju so:

- novi objekti morajo biti priklju¢eni na obstojece in predvideno komunalno, energetsko in
telekomunikacijsko infrastrukturno omrezje, in sicer kanalizacijsko, vodovodno,
vro¢evodno, elektroenergetsko in telekomunikacijsko omrezje. Prikljucitev se izvede po
pogojih posameznih upravljavcev vodov;

- komunalni, energetski in telekomunikacijski vodi morajo praviloma potekati v javnih
povrsinah in povrsinah v javni rabi;

- v primeru, ko potek v javnih povrSinah ni mozen, mora lastnik prizadetega zemljis¢a
omogociti izvedbo in vzdrZzevanje javnih vodov na njegovem zemljiS€u, upravljavec
posameznega voda pa mora za to od lastnika pridobiti sluznost;

- trase komunalnih, energetskih in telekomunikacijskin objektov, vodov in naprav morajo
biti medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov
do ostalih naravnih ali grajenih struktur;

- dopustne so spremembe tras posameznih vodov, objektov in naprav ter prikljuckov
zaradi ustreznej$e oskrbe in racionalnej$e izrabe prostora;

- glede na veliko gostoto vodov je na krajSih odsekih mozen potek vodov v isti trasi samo z
vertikalnim odmikom po pogojih posameznih upravljavceyv;

- obstojeCe vode, ki se nahajajo v obmocju, je dopustno zascititi, prestavljati, obnavljati,
dograjevati in jim povecevati zmogljivosti v skladu s prostorskimi in okoljskimi moznostmi
ter ob upos&tevanju veljavnih predpisov;

- v primeru, da bo izvajalec del pri izvajanju del opazil neznano komunalno, energetsko ali
telekomunikacijsko infrastrukturo, mora takoj ustaviti dela ter o tem obvestiti upravljavce
posameznih vodov;

- dopustna je uporaba vseh obnovljivih virov energije v skladu s predpisi, ki urejajo to
podrocje.

2. Vodovod

Obravnavano obmocje se z vodo oskrbuje iz centralnega vodovodnega sistema mesta
Ljubljana.
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Nacrtovani objekti se priklju€ijo na obstojece in novo vodovodno omreZje.

Vodomerne jasSke oziroma niSe se izvede v objektih ali na funkcionalnem zemlji$€u
posameznega objekta. Prikljucki so lahko maksimalne dolzine 50 m. Priklju¢ek se izvede
praviloma za vse objekte hkrati, lahko pa ima objekt tudi ve¢ prikljuckov. Vsak lastnik
oziroma upravljavec objekta ali dela objekta mora imeti svoj prikljucek, pri ¢emer se lahko
prikljucki lo€ujejo tudi po dejavnostih. Ostale pogoje priklju¢evanja dolo¢i upravljavec
vodovodnega omrezja.

Na GubCevi ulici je treba pred izvedbo novih prikljuckov del vodovoda DN 80 med
Frankopansko in Zibertovo ulico obnoviti. Za objekt ob Medvedovi cesti bodo vodovodni
prikljugki izvedeni na vodovodu NL DN 100 v severnem robu Zibertove ulice in vodovodu NL
DN 100 Frankopanski ulici.

Vodovodi morajo biti zgrajeni iz atestiranih materialov. Pred zasipom novo zgrajenih
vodovodov mora biti izveden tla¢ni preizkus. Vodovodi morajo biti zgrajeni v skladu z
geotehni¢nimi pogoji. Obstoje€e vodovode, katerim je potekla amortizacijska doba, se
obnovi.

3. Kanalizacija
Na obravnavanem obmocju je obstoje€a kanalizacija izvedena v meSanem sistemu.

Odpadne komunalne vode iz ureditvenega obmocja se prek hisnih priklju¢kov prikljuci na
obstojeCe kanale po obodnih cestah.

Del obstojeCega kanala na Gubcevi ulici, ki se prikljucuje na kanalizacijo 4500 mm na
Zibertovi ulici, je potrebno obnoviti.

Padavinske vode s streSnih povrSin in padavinsko vodo z utrjenih funkcionalnih povrSin
objektov je potrebno speljati v javno kanalizacijo.

Priklju¢evanje objektov je mozno z direktnim prikljuckom za odtoke s pritli€ij in nadstropij.
Odvajanje iz kleti je mozno le preko Erpalisc.

Kanalizacija mora biti zgrajena vodotesno iz atestiranih materialov. Pred zasipom
novozgrajenih kanalov mora biti izvrSen preizkus vodotesnosti. Kanalizacija mora biti
zgrajena v skladu z geotehnicinimi pogoji. Dimenzije kanalov se dolo€i na podlagi podatkov o
obremenitvah v posameznem objektu.

4. Oskrba s plinom

Objekti na obravnavanem obmocju se za potrebe kuhe in tehnologije lahko prikljucijo na
sistem zemeljskega plina — distribucijsko nizkotlacno plinovodno omrezje. Obstojece glavno
distribucijsko plinovodno omrezje, preko katerega je mozna oskrba objektov na
obravnavanem obmodju, je izvedeno po Medvedovi cesti v dimenziji PE 225 N10300.
Zmogljivost obstojeCega glavnega plinovodnega omrezja zadosS¢a za priklju€itev in oskrbo
objektov s plinom.

Za prikljucitev predvidenih objektov na sistem zemeljskega plina bo treba izvesti prikljucni
plinovod do obstojeCega glavnega plinovoda N10300 po Medvedovi cesti. Priklju¢ni plinovod
se zakljuci z glavno plinsko zaporno pipo v omarici na fasadi objekta.

Po Medvedovi ulici poteka srednjetlacni plinovod JE 200 v lasti in upravijanju Geoplin
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plinovodov d.o.o., ki ni namenjen oskrbi obmocja OPPN s plinom. Nanj sta navezana
srednjetlacni plinovod PE 110 S1301 po Zibertovi ulici in priklju¢ek JE 100 za obstoje¢ objekt
Slovenijavina v lasti in upravljanju Energetike Ljubljana, d.o.0., ki sta predvidena za ukinitev.

Pri projektiranju plinovodnega omrezja je treba upoStevati ldejno zasnovo plinovodnega
omrezja §t. R-35-D/5-2008, avgust 2008, Energetika Ljubljana, d.o.o.

Plinovodno omrezje in notranje plinske napeljave morajo biti izvedeni v skladu s Sistemskimi
obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje zemeljskega plina za geografsko obmocje
Mestne obc&ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 65/07), Pravilnikom o tehni¢nih pogojih za
graditev, obratovanje in vzdrzevanje plinovodov z najvi§jim delovnim tlakom do vklju¢no 16
bar (Uradni list RS, &t. 26/02 in 54/02), SploSnimi pogoji za dobavo in odjem zemeljskega
plina iz distribucijskega omrezja za geografsko obmocje Mestne obc&ine Ljubljana (Uradni list
RS, st. 25/08) in internim dokumentom Energetike Ljubljana, d.o.o.: Tehni¢ne zahteve za
graditev glavnih in priklju¢nih plinovodov ter notranjih plinskih napeljav.

5. Daljinski sistem oskrbe s toploto

Objekti na obravnavanem obmocju se za potrebe ogrevanja in pripravo sanitarne tople vode
prikljucijo na sistem daljinskega ogrevanja - vro€evodno omrezje. Mozna je tudi prikljucitev
objektov za potrebe hlajenja. Obstojece glavno vroCevodno omrezje predvideno za oskrbo
obmocja je izvedeno po Gubcevi ulici v dimenziji DN 250. Zmogljivost glavnega
vroCevodnega omrezja zadoS€a za prikljucitev in oskrbo predvidenih objektov s toploto.

Za prikljucitev novih objektov bo treba od glavnega vroCevoda po Gubcevi ulici izvesti nov
glavni vro¢evod DN 125 po Zibertovi ulici in prikljuéne vro¢evode do posameznih objektov v
obravnavanem obmocju OPPN.

Pri projektiranju vro¢evodnega omreZja in priklju¢nih vro¢evodov za priklju€itev objektov na
obmoc¢ju OPPN na obstojeCe vroCevodno omrezje je treba upoStevati ldejno zasnovo
vro¢evodnega omrezja §t. R-35-D/5-2008, avgust 2008, Energetika Ljubljana, d.o.o.

VroCevodno omrezje, toplotne postaje in notranje napeljave morajo biti izvedeni v skladu s
Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje za oskrbo s toploto za
geografsko obmocje Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 98/08) in internim
dokumentom Energetike Ljubljana, d.o.o.: Tehni¢ne zahteve za graditev vroevodnega
omrezja in toplotnih postaj ter za prikljucitev stavb na vro¢evodni sistem.

6. Elektroenergetsko omrezje

Obmocje se z elektriCno energijo oskrbuje iz transformatorske postaje TP0688 Slovenija
vino, ki se nahaja v kleti objekta Frankopanska ulica 18a. V transformatorski postaji
obratujeta dva energetska transformatorja: eden moc¢i 630 kVA napaja distribucijsko omrezje,
drugi 1000 kVA pa napaja obstojeCi objekt Slovenijavino.

Elektrifikacija predvidene novogradnje in preureditev obstoje€ih elekiroenergetskih naprav
zaradi novogradnje bo upostevala Idejne resitve st. 15/08, »EE Napajanje za stanovanjski
kompleks na obmocju urejanja SS 1/1-2 Stara Siska — Slovenijavino », ki jo je v mesecu juliju
2008 izdelal Elektro Ljubljana d.d., DE Ljubljana mesto.

7. Telekomunikacijsko in kabelsko omrezje

Objekte se prikljuci na telekomunikacijsko_omrezje Telekom Slovenije prek obstojeCega
telekomunikacijskega omrezja, ki poteka po Zibertovi ulici.
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8. Javna razsvetljava

Vse javne povozne, parkirne, pohodne in manipulativne povrSine je treba opremiti z javno
razsvetljavo. Razsvetljava funkcionalnih povrSin ob objektih bo internega znacaja in ne bo
povezana s sistemom javne razsvetljave.

Za izvedbo javne razsvetljave se uporabijo tipski elementi. Razsvetljava mora ustrezati
zahtevam, podanim v priporoCilih SDR PR 5/2, ter smernicam glede varovanja okolja v
smislu prepre€evanja vsiljene svetlobe.

Komunalna in energetska ureditev je razvidna iz graficnega nacrta 4.6. »Zbirni nacrt
komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture«.

X. PROGRAM OPREMLJANJA ZEMLJISC ZA GRADNJO

23. ¢len
(program opremljanja)

(1) Podlaga za odmero komunalnega prispevka je Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za
dela obmog¢ij urejanja SS 1/1-2 Stara SiSka in SR 1/2-1 Bellevue, ki ga je izdelal Ljubljanski
urbanisti¢ni zavod d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, pod Stevilko projekta 6546 v januarju
2009.

(2) Podlage za odmero komunalnega prispevka:

- skupni stroski gradnje nove komunalne opreme so 451.146,69 EUR;

- obracunski stroski za novo komunalno opremo so enaki skupnim stroSkom gradnje nove
komunalne opreme in so 451.146,69 EUR;

- obracunski stroski za obstoje¢o komunalno opremo so 1.138.420,38 EUR;

- obraCunski stroski komunalne opreme so enaki vsoti obracunskih stroSkov za novo
komunalno opremo in obracunskih stroSkov za obstoje¢o komunalno opremo in so
1.589.567,07 EUR;

- obradunski stroki komunalne opreme, preradunani na m? parcele, so 229,67 EUR/m?
(od tega 65,18 EUR/m? za novo komunalno opremo in 164,49 EUR/m? za obstojego
komunalno opremo). Obradunski stroski komunalne opreme, preracunani na m? neto
tlorisne povrsine, so 68,51 EUR/m? (od tega 17,58 EUR/m? za novo komunalno opremo
in 50,93 EUR/m? za obstojeéo komunalno opremo). Preradun obradunskih strodkov po
posamezni komunalni opremi je v programu opremljanja;

- obracunska obmocja za novo komunalno opreme so enaka prostorski enoti P1;

- obracunska obmocja za obstoje€o sekundarno komunalno opremo so vsa obracunska
obmocja z oznako 9. Obracunska obmocja za obstoje€o primarno komunalno opremo so
vsa obracunska obmocja z oznako MOL mesto. Obraunska obmocja z oznako 9 in
MOL mesto so dolo€ena na podlagi strokovnih podlag za dolocitev obracunskih stroSkov
za obstoje€o komunalno opremo: DoloCitev obracunskih obmog€ij in izracun
nadomestitvenih strodkov, LUZ d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, avgust 2005, ki so na
vpogled na Oddelku za ravnanje z nepremi¢ninami Mestne uprave Mestne obcine
Ljubljana;

- podrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka: razmerje med merilom parcele
in merilom neto tlorisne povrSine je 0,3 : 0,7. Faktor dejavnosti je 1, razen za kletne
etaze namenjene parkiranju in servisnim prostorom, za katere se upoSteva faktor
dejavnosti 0,7, pri Cemer je za te povrSine doloCen le obraunski stroSek za ceste ter
vodovodno omrezje. OlajSav za zavezance ni;

- vvseh stroskih je vklju¢en DDV;

- za indeksiranje stroSkov se uporabi povprecni letni indeks cen za posamezno leto, ki ga
objavlja Zdruzenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod
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»Gradbena dela — ostala nizka gradnja«. IzhodiS¢ni datum za indeksiranje je datum
uveljavitve programa opremljanja;

- v kolikor bodo povrSine parcele in/ali neto tlorisnih povrSin objektov vecje/manjSe od
navedenih v programu opremljanja, se obradunski strodki za obstoje¢o komunalno
opremo povecajo oziroma zmanjSajo skladno z izraCunom v programu opremljanja;

- pri odmeri komunalnega prispevka se uposteva zmanjSanje komunalnega prispevka
zaradi Zze poravnanih obveznosti obstojecih objektov, ki so predvideni za odstranitev.

24. ¢len
(pogodba o opremljanju)

Investitor in Mestna obcina Ljubljana v skladu s programom opremljanja skleneta pogodbo o
opremljanju, v kateri se doloCijo obveznosti investitorja pri izvedbi objektov, ki so v javno
korist. Investitor mora, skladno s pogodbo, urediti vse javne povrSine na obmocju OPPN in
opremiti zemljiS€e s komunalno in energetsko infrastrukturo ter zgrajeno komunalno opremo
s pripadajocimi zemljiS¢i neodplacno prenesti na Mestno ob¢ino Ljubljana.

XI. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

25. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Investitor mora sodelovati pri izvedbi javne infrastrukture, ki je potrebna za realizacijo
objektov v ureditvenem obmocju v skladu s programom opremljanja zemljisca.

Investitor mora v €asu gradnje zagotoviti nemoteno delovanje sosednjih objektov in je
soasno z izgradnjo objektov dolzan zagotoviti gradnjo oziroma prestavitev vseh
infrastrukturnih vodov, objektov in naprav, potrebnih za nemoteno delovanje sosednjih
objektov v €asu med in po gradniji.

V Casu gradnje je treba zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vkljuéno z rednim nadzorom
stanja sosednjih objektov. Morebitne poskodbe okoliskih objektov, infrastrukture in naprav,
nastale v ¢asu gradnje, mora investitor sanirati. lzvedena sanacija je pogoj za pridobitev
uporabnega dovoljenja.

26. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

Pri horizontalnih gabaritih je dopustno odstopanje + 1 m, vendar nadzemni del objekta ne
sme segati izven investitorjeve parcele Odstopanje navznoter je dopustno tudi vecje, Ce je
utemeljeno z arhitekturno zasnovo stavb in zunanje ureditve.

Pri vertikalnih gabaritih je dopustno odstopanje £ 1 m.
Dovoljena je sprememba gabaritov in Stevila kletnih etaz pod pogojem, da ne vpliva na
podtalnico in da ne posega v trase komunalnih vodov.

Stevila stanovanj se ne sme povedevati. Stevilo stanovanj se lahko zmanj$a z zdruzevanjem
manijSih stanovanjskih enot.

Stanovanjske povrSine se lahko zmanjSujejo s poveCanjem povrSin za nestanovanjske

dejavnosti. Pri tem je potrebno upostevati izhodiS¢a za doloc€itev potrebnih parkirnih mest iz
21. ¢lena tega odloka. PovrSine iz 13. in 16. ¢lena tega odloka lahko odstopajo do * 2 %.

15



PREDLOG

Mejne tocke gradbene parcele objektov lahko odstopajo za 1 % od koordinatnih tock
navedenih v prilogi odloka, vendar ne smejo segati preko meja parcel, ki so v lasti
investitorja.

Izjemoma so dopustne spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov in naprav
ter prikljuCkov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnej$e izrabe prostora, pod pogojem, da
so ureditve v soglasju z njihovimi upravljavci in skladne z njihovimi programi.

Xll. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU
VELJAVNOSTI OPPN

27. ¢len
(usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN)

Po izvedbi z OPPN predvidene ureditve so v obmoc¢ju OPPN dopustna redna in investicijsko-
vzdrzevalna dela, spremembe namembnosti objektov (skladno z dolo¢bami 9. ¢lena tega
odloka) ter rekonstrukcije za potrebe spremembe namembnosti znotraj obstojecih tlorisnih
gabaritov objekta, s tem, da niso dovoljeni posegi v fasado in konstrukcijo objekta.

Xlll. KONCNE DOLOCBE

28. ¢len
(prenehanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo, v delih, ki se nanasajo na obmocje tega OPPN,
veljati dolocCila Odloka o ureditvenem nacrtu za obmocje urejanja SS 1/1-2 Stara SiSka
(Uradni list RS, st. 70/95, 67/05 - odlo¢ba US), Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za
plansko celoto S1 — SiSka (Uradni list SRS, &t. 28/89 in Uradni list RS, §t. 24/91-Il., 58/92,
5/94, 24/96, 40/97, 43/00, 18/02, 55/04 in 28/05) in Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih
za obmodji urejanja SR 1/2-1 Bellevue — del in SR 1/2-2 Tivoli (Uradni list RS 76/00).

29. ¢len
(vpogled OPPN)

OPPN s prilogami je stalno na vpogled pri:

— Mestni upravi Mestne obcine Ljubljana, Oddelku za urejanje prostora;
— Upravni enoti Ljubljana — izpostava Siska;

— Cetrtni skupnosti Sigka.

Spis postopka priprave in sprejemanja obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta je na
vpogled pri Mestni upravi Mestne obgine Ljubljana, Oddelku za urejanje prostora.

30. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3501-13/2005-
Ljubljana, dne }
Zupan
Mestne obcine Ljubljana
Zoran Jankovic
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OBRAZLOZITEV
predloga Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za dela obmocij
urejanja SS 1/1-2 Stara Siska in SR 1/2-1 Bellevue

I. UPOSTEVANJE PRIPOMB, DANIH K DOPOLNJENEMU OSNUTKU AKTA
LI PRIPOMBE, DANE V CASU JAVNE RAZGRNITVE

Javna razgrnitev dopolnjenega Osnutka Odloka o obCinskem podrobnem prostorskem nacrtu
za dela v obmogju urejanja SS1/1-2 Stara Sigka in SR1/2-1 Bellevue (v nadaljevanju OPPN)
je bila od 20. avgusta 2008 do 22. septembra 2008 v prostorih Oddelka za urejanje prostora
Mestne uprave Mestne obcine Ljubljana, Poljanska 28, Ljubljana ter na sedezu Cetrtne
skupnosti Sigka, Kebetova 1, Ljubljana. Javna obravnava dopolnjenega osnutka je bila 17.
septembra 2008 na sedezu Cetrtne skupnosti Sigka.

I. I. 1. Na dopolnjen osnutek odloka so bile v éasu javne razgrnitve podane pripombe, ki
ne vplivajo na oblikovanje odloka in za katere v nadaljevanju posredujemo
nadaljnja pojasnila.

PRIPOMBE sveta Cetrtne skupnosti Siska

—

Predvidena izraba prostora je prevelika, dosezeni faktor FSI=3 je za to obmocje prevelik.

2. Novi objekti na gradbeni liniji Zibertove ulice in na visini 21 m ne bo omogocil osoncenja
obstojecih objektov Studija o osoncenju ni bila prikazana.

3. Ulice v naselju so $ir. 6 m, le Zibertova ulica je $iroka 4 m, kar je iz varnostnih razlogov
premalo (urgenca, gasilci).

4. Na nivoju terena je samo 12 pm, normativ zahteva 10 %, t. j. 50 pm na nivoju terena.

5. Ker so novi objekti predvideni na gradbeni liniji obstojecih cest, niso mozne ozelenitve ob
cestah.

6. Socasno s sprejetjem tega dokumenta je treba doloditi prostor za garazno hiso s 500 pm

ob Zelezniski progi.

Stalisce

1. Zasnova prostora je pogojena z obstojeco tipologijo zazidave, ki je bila v obravnavanem
primeru v skladu s karejsko zasnovo S$irSega obmocja dolo¢ena vnaprej. Karejska
zazidava kot racionalna zasnova omogoca dober izkoristek, v danem primeru $e toliko
vedji, ker je rob gradbene parcele Ze obvezna gradbena linija objektov. Pomembno je, da
je dosezena skladnost v prostoru in da zazidalni vzorec ne odstopa od obstojeCe
zazidave. 5

2. Ze pri obstojeci zazidavi objekti Slovenijavino sencijo objekte ob Zibertovi. Nova zazidava
zadrzi obstojedi tlorisni gabarit, viSinski gabarit pa se povec¢a do viSine venca obstojecih
objektov ob Medvedovi. Terasne etaze, ki so nad vencem, zasedejo lahko le 70 % tipi¢ne
etaZe, zato je fasadna linija pomaknjena navznoter, kar delno izboljSa osonCenje ob
Zibertovi ulici. Izdelana je bila Studija osoncenja, ki je na vpogled pri Mestni obcini
Ljubljana — Oddelek za urejanje prostora.

3. OPPN ne posega v obmogje Zibertove ulice. Po prometni $tudiji se Zibertova uredi kot
enosmerna ulica z vzporednim enostranskim parkiranjem in se ustrezno temu dolodi
precni profil cestisCa, ki znasa 6 m (4 m vozisCe, 2 m parkiranje). Ta pripomba bo
upoStevana ob izdelavi IPN. Sirina ceste zado$¢a za motorni promet s kolesarji na
voziS¢u ter za urgenco.

4. Naceloma se priporo¢a, da se za obiskovalce uredi 10 % pm na terenu. Ce to ni mozno
zaradi specificne zasnove, ali drugih okolnosti, je dovolijeno, da so parkiriSs¢a za
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obiskovalce v podzemni garazi pod pogojem, da prometni rezim omogoc¢a enostaven
dostop.

Gradnja do zunanjega roba plo&nika je tipiéna v vsem obmogju SS1/1-2, pa naj gre za
karejsko ali prostostojeCo gradnjo. Ta princip je ohranjen tudi pri predvideni zazidavi.
Ozelenitve ob cestah je mozno predvideti le tako, da se na posameznih mestih parkirna
mesta nadomesti z zelenico s skupino dreves. Vsa ozelenitev je v obravnavanem primeru
predvidena v notranjem atriju, dimenzije 70 x 30 m. Ozelenitev je predvidena z
grmovnicami in dreviem in bo po povrsini in po intenzivnosti vecja kot na katerikoli
gradbeni parceli v SirSem okolju.

Prostor ob Zelezniski progi, kjer bi bilo mozno predvideti dodatne parkirne povrsine, ni v
sklopu obravnavanega OPPN.

PRIPOMBE Drustva za urbano okolje — odbor za Staro Sisko

—_

9.

10.

11.
12.

Kdaj je predvidena celovita obnova cest v obmogju $S1/1-2 Stara Sigka?

Po Ruski ulici naj se predvidi uvoz, po Frankopanski pa izvoz, kar bo zmanjSalo
prometno gneco na Ruski ulici.

V tekstualnem delu je naveden podhod za peSce pod Celovsko, v nacrtih pa je nivojski
podhod.

Po prometni Studiji je bilo predvideno 200 javnih parkirnin mest ter 440 pm za potrebe
objekta, v osnutku OPPN pa je le 50 pm za obstojece stanovalce.

V gradivu je predvideno, da bo za 240 stanovanj po 2 pm na stanovanje, za poslovni
prostor po 1 pm na 30 m? ter dodatno 50 pm za stanovalce, skupaj 542 pm. Iz grafiénih
prilog ni razvidno, da je mozno zgraditi toliko parkirnin mest. Predvideti bi bilo treba vsaj
tri kletne etaze.

V pritli¢ju objekta je predvideno 350 m? poslovno-trgovskih prostorov, kar ne zado$éa za
manjSo samopostrezno trgovino, ki bi bila na tej osrednji lokaciji potrebna. Predvideti je
treba vsaj 600 m? trgovskih prostorov.

Neusklajena je dologitev viSinske kote terena: v tekstu 292.00 m, v grafiki 300.00 m.
Poljavni znacaj atrija (moZno zapiranje v nocnem casu) je potrebno jasno opredeliti v
odloku. V javni rabi bi moral biti tudi prehod med Frankopansko in Zibertovo, kjer naj
MOL pridobi sluznostno pravico.

gradnje.

V odlok naj se vnese obveznost investitorja, da izvede posnetek stanja obstojecih
objektov pred zaCetkom gradnje.

Na prometni situaciji Zibertove so vrisana parkiris¢a na obstojecih uvozih.

Ob Zibertovi in Frankopanski naj se predvidijo zasaditve na racun parkirnih mest.

Stalisca

1.

.....

izvesti so¢asno z zaklju¢kom gradnje v obravnavanem obmocju. Ostale ureditve se bodo
izvajale postopoma po planu, ki ga pripravi Mestna uprava, Oddelek za javne sluzbe in
promet v skladu s finanénimi moznostmi in prioriteto del.

Prometna $tudija je pokazala, da je glede prometne obremenitve obmocja najbolje, ¢e
ostane uvoz in izvoz iz tovarne Union po Ruski ulici. Uvoz po Ruski in izvoz po
Frankopanski ulici, kot ga predlaga drustvo DUO, bi le delno razbremenil Rusko ulico,
zato pa bi predvsem s hrupom moc¢no spremenil bivalno okolje na Frankopanski ulici. Po
preprianju prometnih strokovnjakov — avtorjev prometne S$tudije — bi predlog DUA
povecal interni promet v obmocju in tako poslabsal bivalne pogoje, zato tak predlog ni bil
sprejet.

V tekstualnem delu omenjeni podhod za peSce na Celovski cesti je pomota, saj so vsi
prehodi za peSce predvideni v nivoju.
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Prometna Studija je strokovna podlaga, ki sluzi pri pripravi prostorskega akta. Ni nujno,
da se vsi zakljuc¢ki Studije uporabljajo neposredno, saj imajo razli€ne strokovne vrednosti.
Tako je verjetnost prometnih reSitev cest, dimenzioniranje cest itd. velika, je verjetnost
glede nacrtovanja parkirnih povrsin le okvirna in dovoljuje razli¢ne interpretacije pri
pripravi akta. Kot izhodiSCe za bodoCe nacrtovanje se uposteva, da je treba v koncni fazi
predvideti cca. 900 pm v obmogju SS1/1-2, vendar se posamezna parkirna mesta
nacrtujejo v okviru moznosti. Po prometni reSitvi je treba na obravnavani lokaciji
predvideti dodatnih 200 pm za stanovalce. Na lokaciji Slovenijavino poleg potrebnih
parkirnin mest za novogradnjo ni mozno predvideti Se dodatnih 200 pm za obstojece
stanovalce, saj bi bila v tem primeru poleg tretje potrebna Se gradnja Cetrte parkirne kleti.
Predvideti je mozno dodatnih 75 pm, ostala parkirna mesta pa se bodo predvidela na
drugih lokacijah (npr. ob Zelezniski progi itd.). Stevilo dodatnih parkirnih mest se od
osnutka do predloga poveca za 50 %.
Za zagotovitev potrebnega Stevila parkirnih mest (po 2 pm na stanovanje, 1 pm na 30 m?
za poslovne prostore in 75 pm za obstoje€e stanovalce SirSega obmocja) je predvidena
gradnja treh kletnih etaz.
Povr§ina trgovsko-poslovnih lokalov ob Medvedovi se poveéa na 500 m?
Kota terena je v besedilu in grafiki predloga usklajena.
Dostop do atrija je podnevi mozen vsem, v noénem Casu pa se za zasCito lastnine
stanovalcev atrij lahko zapre. Znano je, da si razne skupine mladih prisvojijo zunanje
povrsine ob novogradnjah in da je pri tem vedno prisoten vandalizem, ki ga policija ne
sankcionira.
Pogoje za prometni rezim v ¢asu gradnje opredeli pristojni organ za urejanje prometa, Ki
lahko pogojuje gradnjo prikljucka Frankopanske na Celov8ko v zacetni fazi gradnje
objektov.
Dolocilo o kontroliranju vpliva gradnje na sosednje obstojeCe objekte je v Odloku o
OPPN.

12. Zibertova ulica ni v obmogju urejanja OPPN. Na prometni situaciji je bila prikazana
predwdena ureditev Zibertove zgolj informativno za bolj§e razumevanje celotnega
posega.

PRIPOMBE g. Seme, g. Cibic, g. Butkovié, g. Logar, prebivalci Stare Siske

1.

2.

3.

4.

5.

Parkirna mesta, ki so predvidena na severozahodni strani Zlbertove ulice ovirajo legalne
izvoze iz objektov. Parkiranje naj se prestavi na drugo stran Zibertove ulice.

V dokumentaciji ni podatkov o vplivu novogradnje na obstoje¢e stavbe. Zelim pojasnilo,
kaksni bodo vplivi novogradnje glede osoncenja.

Novopredvideni objekti ob Zibertovi so previsoki in se ne prilagajajo visini obstojecih
objektov. Objekti naj bodo visoki P+3 in P+5.

Predvideti je treba ozelenitev Medvedove in Frankopanske ulice in dostopnost notranjega
atrija.

Za trgovino je primernejSa lokacija v obmocju Fructala, ker je tam ve¢ prostora.

Stalisce

1.

2.

Zlbertova ulica ni v obmocju urejanja OPPN. Prometna ureditev za obmocje celotne
Stare Siske bo opredeljena v Izvedbenem prostorskem nacrtu MOL.

Predpisa o osonéenju sedanja zakonodaja nima. Studija osonéenja za OPPN je narejena
po Reymondovem diagramu ter priporocilih o osonéenju na podlagi prejSnjega zakona.
Priporocila so poleg Reymondovega diagrama upostevala tudi 45-stopinjski vpadni kot
sonca in v zahtevnejSih pogojih (ko oson€enja ni bilo mozno dosedci) tudi mnenje eksperta
zdravstvene stroke. V primerih, ko je bila novogradnja v strnjenih mestnih jedrih z
ustaljenim zazidalnim redom, kjer ze pri obstojecih objektih ni bilo mozno osonéenje po
Reymondovem diagramu, so se izjeme upoStevale tudi pri novogradnjah.
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Studija osoné&enja za obmogje Slovenijavino je bila izdelana za obstoje¢e in predvideno
stanje. Analizirano je bilo stanje v ¢asu zimskega solsticija (21. 12.), spomladanskega in
jesenskega ekvinokcija (21. 3. in 23. 9.) ter poletnega solsticija (21. 6.). Predvidena visina
venca novogradnje je bila 16 m. Studija je pokazala, da bi se v primeru, da se ob
Zibertovi predvidi novogradnja v viSini 16 m, osonenje glede na danasnje stanje
poslabsalo v zimskem solsticiju in delno v pomladnem in jesenskem ekvinokciju na
objektih Zibertova 13, 17 in 19, Medvedova 20 in 15 ter Frankopanska 23 (fasada ob
Medvedovi).

Glede na zgornje ugotovitve je bila viSina venca predvidene novogradnje v
obravnavanem OPPN znizana na 14 m in se je izenacila z viSino venca obstojecih
stanovanijskih karejev ob Medvedovi. Oson&enje najbolj prizadetih objektov Zibertova 13,
17 in 19 se je izboljSalo tako, da okna v prvem nadstropju dosezejo oson¢enje eno uro na
dan v zimskem solsticiju in 3 ure v spomladanskem in jesenskem ekvinokciju ter 5 ur v
poletnem solsticiju, kar ustreza nekdanjemu normativu. Pritli¢ja Zibertova 13 in 17 so Ze
sedaj nezadostno osoncena, po novogradnji pa se osonéenje Se nebistveno poslabsa.
Osoncenje se bo poslabsalo tudi v pritli¢jih na Medvedovi 15 in 20 ter na Frankopanski
23 (fasada ob Medvedovi), vendar so v teh prostorih lokali in ne stanovanja.

Zibertova in Ruska ulica imata konstantni gabarit ulicnega prostora, ki se ohranja tudi pri
novi zazidavi. Medsebojni vpliv objektov glede oson&enja je prisoten Ze pri obstojecih
objektih Slovenijavina. Pri novi zazidavi se vpliv glede oson&enja v jutranjih urah poveca,
vendar ne bistveno, saj so zgornje etaze zamaknjene navznoter.

Obodne ceste ob obravnavanem kompleksu niso v ureditvenem obmocju OPPN.

Glede lokalov v pritli¢ju novopredvidenega objekta so krajani razli€nih mnenj. Nekateri
podpirajo, da se predvidi trgovina, drugi so mnenja, da je za trgovino primernejsa lokacija
na obmocju Fructala ob Celovski. Res je, da je lokacija ob Celovski z nekaterih ozirov
primernejSa (boljSa dostopnost, blizina avtobusne postaje, vidnejSa lokacija). Pripomba
se bo upostevala tako, da se poveca povrsina, ki je namenjena za trgovsko-poslovne
prostore, kar bo omogocilo v prihodnje fleksibilno umestitev lokalov, tako glede
namembnosti kot glede velikosti.

LLLII.  Na dopolnjen osnutek so bile v ¢asu javne razgrnitve podane pripombe,

ki so v predlogu odloka upostevane.

PRIPOMBE Cetrtne skupnosti Siska

1.

Za staroselce je potrebno predvideti vsaj 100 pm na racun zmanj$anja Stevila stanovan;.

2. Povedati je treba povrsino za poslovne prostore v pritligju iz 350 na 600 m?, kar zado$¢a

za samopostrezno trgovino.

Stalisce

1.

Da se omogoci parkiranje po normativu 2 pm na stanovanje in parkirna mesta za lokale,
je treba zgraditi tri podzemne etaze. Za staroselce je mozno predvideti 75 pm, kar je 50
% vec, kot je bilo predvideno v osnutku OPPN.

Vecje Stevilo trgovskih lokalov bo predvideno v sosednjem obmodju Fructala. Ti lokali
bodo ob Celovski cesti ob avtobusni postaji in so s staliS¢a trgovcev na atraktivnejsi
lokaciji, saj jih bo obiskovalo ve¢ kupcev kot lokale znotraj obmocja. Kljub temu se
pr;pomba uposteva in se poslovno-trgovske povrsine ob Medvedovi ulici pove¢ajo do 500
m*.
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LIl PRIPOMBE, DANE OB OBRAVNAVI DOPOLNJENEGA OSNUTKA AKTA NA
MESTNEM SVETU NA 19. SEJI 7. 7. 2008

PRIPOMBE g. Polajnar, g. Jazbinsek, g. Susnik, g. Pavlica, g. Isteni¢

Za potrebe obstojeéih stanovalcev se je predvidelo 50 pm. Stevilo parkirnih mest bi bilo treba
podvojiti.

Glede pripomb bi bilo treba na pogovore s krajani poslati ekipo, ki bi pripombe pazljivo
poslusala.

Promet in parkiranje, ki je zelo gosto, bi olajSalo $e ve€ enosmernih ulic.

Z uvedbo enosmernih ulic se bodo ukinila parkirna mesta, zato bi bilo treba pripraviti Studijo,
koliko mest bo izgubljenih. Imamo obvezo, da se do I. 2016 zgradijo tri parkirne hiSe, ki so
zlasti potrebne, ¢e se ukinejo parkirna mesta.

Stalisce

Stevilo parkirnih mest, ki se jih v okviru novogradnje predvidi za obstojete staroselce v
SirSem obmodju, se je povecalo na 75 pm. Vec parkiri8€ v okviru predvidenih kletnih etaz ni
mozno zagotoviti.

Prometne in druge reSitve v zvezi z novogradnjo smo s predstavniki krajanov v ¢asu izdelave
OPPN veckrat obravnavali. Zlasti prometne resitve, ki so bile podprte s prometno Studijo so
bile veckrat obrazloZzene in argumentirane. Usmeritve Studije so bile uporabljene pri izdelavi
OPPN.

Il. DOPOLNITEV AKTA OD DOPOLNJENEGA OSNUTKA DO PREDLOGA

V predlogu OPPN so na podlagi podanih pripomb in pridobljenih mnenj od pristojnih
urejevalcev prostora dopolnjena in spremenjena dolodila:

- v grafiénih predlogah je popravljena etaznost kleti, namesto dveh do predvidene tri kletne
etaze,

- v graficnem in tekstualnem delu OPPN je usklajena viSina terena ob objektu,

- povrsina poslovno-trgovskih prostorov ob Medvedovi se poveéa na 500 m?,

- poveca se Stevilo dodatnih parkirnih mest za obstojece prebivalce,

- v odloku so dodane zahteve iz mnenj soglasodajalcev.
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ll. BESEDILO TISTIH DOLOCB DOPOLNJENEGA OSNUTKA ODLOKA, ZA KATERE
SE PREDLAGAJO SPREMEMBE ALI DOPOLNITVE V PREDLOGU ODLOKA

Besedilo, ki je novo, je oznaceno krepko rdece, besedilo, ki se ¢rta, je oznaeno preértane
modro.

"Na podlagi 61., 74. in 98. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07
in 70/08 — ZVO1B) in 27. ¢lena Statuta Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07 —
uradno precid€eno besedilo) je Mestni svet Mestne obcine Ljubljana na ...... seji dne
............... -sprejel

ODLOK
0 obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za dela obmocij urejanja SS 1/1-2 Stara Sigka
in SR 1/2-1 Bellevue

|. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme obcinski podrobni prostorski nacrt za dela obmodij urejanja Ss

1/1-2 Stara Sigka in SR 1/2-1 Bellevue (v nadaljevanju: OPPN), ki vsebuije:

- obmocje OPPN,

- arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev,

- nacdrt parcelacije,

- etapnost izvedbe prostorske ureditve,

- resitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine,

- reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

- resitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, vklju¢no z
varstvom pred pozarom,

- pogoje glede prikljuéevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno
dobro,

- program opremljanja zemljiS¢ za gradnjo,

- drugi pogoji- druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. Clen
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

Ta odlok dolo€a prostorske ureditve obmoc&ja OPPN, pogoje za gradnjo novih objektov,

pogoje za odstranitev obstojec¢ih objektov, ureditev utrjenih in zelenih povrsin ter gradnjo
prometne, energetske-in-, komunalne in telekomunikacijske infrastrukture.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)

Sestavni deli OPPN so:
|. Besedilo odloka
[I. Grafi¢ni del OPPN, ki obsega naslednje graficne nacrte:

1. Nacrt namenske rabe prostora
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1.1 Izsek iz dolgoro¢nega plana M 1:5000

2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:2000

3.  Nacdrt obmocja z nacrtom parcelacije

3.1 Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1: 1000
3.2 Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1: 500
3.3 Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ na katastrskem naértu M 1:1000
3.4 Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ na geodetskem naértu M 1:500

3.5 Nacrt javnik-povrsin na katastrskem nacrtu M 1:500
4.  Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih resitev prostorskih ureditev

4.1 Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja M 1:500
4.2 Ureditvena situacija — nivo tipi¢ne etaze M 1:500
4.3 Ureditvena situacija — nivo strehe M 1:500
4.4 Ureditvena situacija — nivo Kleti M 1:500
4.5 Znacilni prerezi in pogledi M 1:500

4.6 Zbirni nacrt komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture M 1:500

4.7 Prometno tehni€na situacija, idejna viSinska regulacija,

nacrt intervencijskih poti M 1:500
4.8 Nacrt odstranitve objektov M 1:500

4. Clen
(priloge OPPN)

Priloge OPPN so:

8. izvleCek iz strateSkega prostorskega akta,

9. prikaz stanja v prostoru,

10. strokovne podlage,

11.  smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
12. obrazloZitev in utemeljitev OPPN,

13. program opremljanja zeml;jiS¢ za gradnjo,

14. povzetek za javnost.

5. ¢len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelal Linear d.o.o., Resljeva 4, Ljubljana, pod Stevilko projekta A-70-06 v aprilu
2008.
Il. OBMOCJE OPPN

6. Clen

(obmocje OPPN)

1. Obseg

Obmocje OPPN obsega zemljiS¢a s parcelne-Stevilkeparcelnimi stevilkami: del 1128, del
1172, 1173, 1174/1, 1174/2, 1174/3, 1174/4, 1174/5, 1174/6, deldel 1249/1, del 1446/1, del

1447, vse v katastrski obgini Spodnja Sigka (v nadaljevanju: k.o. Spodnja Siska).
Obmocje OPPN zajema 10.611 m>2.

2. Meja
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Meja obmog&ja OPPN poteka v k.o. Spodnja Sigka. Pri¢ne se na jugovzhodnem delu
obmocja, v tocki &t. 1, ki se nahaja na parceli §t. 1447, od koder poteka po juznem robu
Frankopanske ulice v loku do toCke §t. 5 in naprej po juznem robu cestiS€a proti jugozahodu
do tocke §t. 11. Od tu se nadaljuje po parcelri-meji sparceloparcel §t. 1255/2 in 1255/1 do
Celovske ceste. Od tocke &t. 14 poteka meja obmocja OPPN po parceli 1446/1 po robu
hodnika za peSce proti jugovzhodu, se v tocki &t. 15 obrne proti jugozahodu in precka
Celovsko cesto. V tocki §t. 16 se obrne proti severozahodu, kjer poteka po robu hodnika za
pesce in v tocki §t. 17 spremeni smer proti severovzhodu in ponovno prec¢ka Celovsko cesto.
V tocki &t. 18 ponovno sledi poteku hodnika za peSce po Celovski cesti proti jugovzhodu do
tocke 8t. 19, kjer se obrne proti severovzhodu in poteka po severni pareelri—meji
parcelneparcele §t. 1249/1 do tocke §t. 30. V tocki §t. 30 meja obmocja OPPN obrne smer
proti severu in v nadaljevanju poteka po parceli §t. 1172 po vzhodnem robu Gubceve ulice
do tocCke st. 31, kjer se v loku obrne proti severovzhodu. V nadaljevanju poteka po juznem
robu Zibertove ulice po parceli §t. 1128 do tocke §t. 35. Tu sledi poteku roba cestis¢a
Medvedove ceste po parceli §t. 1447 proti jugovzhodu do izhodiS¢ne tocke §t. 1.

Meja obmocja OPPN je analiticno prikazana s koordinatami lomnih to¢k obodne parcelacije.

Meja obmocja OPPN je razvidna iz graficnega nacrta 3.1. »Katastrski nacrt s prikazom
obmocja OPPN« in grafi€nega nacrta 3.3 »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ na
katastrskem nacrtu«.

lIl. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

7. Clen
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

Obmogje OPPN lezi v osrednjem delu pretezno stanovanjskega obmogja SS 1/1-2 Stara
Sigka. Notranji komunikaciji v obmogju sta po Medvedovi in Celovéki cesti, ob katerih je tudi
javni in oskrbni program. Zaradi neugodnega vpliva prometa s sosednjega proizvodnega
obmoc&ja Union in iz obmoc¢ja Hale Tivoli se bo prometna zasnova v SirSem obmocju
spremenila, tako da bo prometna povezava s Celov§ko cesto predvidena na ve¢ mestih.
Prometni rezim na cestah v notranjosti se bo spremenil, ceste se bodo preuredile, tako da se
bodo pridobila nova parkirna mesta. Preureditev Frankopanske ulice, ki je predvidena s tem
OPPN, je prva faza celovite prometne prenove obmocja.

Obmocje OPPN se navezuje na sosednja obmocja po obstojeCih obodnih cestah, pes$
komunikacijah in kolesarskih poteh. Ob nacrtovanih ureditvah je predvidena rekonstrukcija

vvvvv

Predvidena je sanacija komunalne infrastrukiure. Frafo—pestaja,—ki—shizi—tudi—sesednjim

8. ¢Clen
(dopustni posegi znotraj obmoc¢ja OPPN)

Na obmocju OPPN so dopustni naslednji posegi:

- priprava stavbnega zemljis¢a;

- odstranitve obstojecih naprav in objektov;

- gradnja novih objektov;

- gradnja prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske infrastrukture;
- urejanje utrjenih in zelenih zunanjih povrsin.
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9. ¢len
(opis reSitev nacrtovanih objektov in povrsin)

1. Namembnost

Namembnost objektov v obmoc&ju OPPN je stanovanjska. Dopustni so naslednji posegi:
< )

H2 tee; 5; tIanls_ua‘ysiae siavbe I I

- 11221 Tri- in ve&stanovanjske stavbe

- 11222 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji

e e

- 113011300 Stanovanjske stavbe za posebne namene
V pritli¢ju objektov je dopusten javni program. Dopustne dejavnosti javnega programa so:
121 Gostinske stavbe:

- 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice
- 12201 Stavbe javne uprave
- 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic
- 12203 Druge upravne in pisarniske stavbe
>3 T, o i : . o :

- 12301 Trgovske stavbe
- 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti (ki jih je glede na vplive na okolje

mozno umestiti v obmocja mesane rabe)-

: o o3 e
- 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo
- 12620 Muzeji in knjiznice;
- 12640 Stavbe za zdravstvo;
Stavt . : o i Al ~ o

V klethnem delu so:
— 12420 Garazne stavbe

Servisni prostori ter parkiranje so urejeni vV kletnih etazah ebjektevso urejeni tudi servisni
prostori.

2. Zazidalna zasnova

Obmocje OPPN je razdeljeno na tri prostorske enote P1, C1 in C2:

- prostorska enota P1 je osrednja prostorska enota, ki obsega vse nacrtovane objekte,
parkirne povrsine v podzemnih etazah ter zunanjo ureditev,

- prostorska enota C1 je cestni odsek - javna prometna povrsina na Frankopanski ulici,

- prostorska enota C2 je cestni odsek - javna prometna povrSina na Celovski cesti.

V prostorski enoti P1 je predvidena gradnja objekta z netranjim-atrijem.

Lamele objekta so nanizane ob obodnih cestah: na jugu ob Frankopanski ulici, na

zahoduvzhodu ob Medvedovi ulici, na severu ob Zibertovi ulici in na zahodu na Gubdevi

ulici. V sredini med objekti je urejen netranji-atrij.

Vhodi v objekt so orientirani na obodne ceste. V podzemnem delu so skupne kletne etaze.
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Nad pritli¢jem proti Medvedovi ulici bodo nadstropja delno previsevala. V nadstropnih etazah
je dopustno graditi konzolne balkone, loze in poudarke na vogalih. Posamezni deli objekta
(previsni balkonis itd-) lahko segajo najdalj do meje lastninske parcele investitorja. Na strehi
so tahke-urejene ozelenjene terase in izhodi na streho.

V jugozahodnem delu netranjega—atrija je predvidena ureditev dovoza do klancine v
podzemno garazo.

3. Zasnova zunanje ureditve

V prostorski enoti P1 je predvidena ureditev atrija v notranjosti kompleksa z ozelenitvami,
pes potmi in igralnimi povrSinami. Ob vseh obodnih cestah so v—ekvire—OPPN-predvideni
plo¢niki. V prostorski enoti C1 je predvidena ureditev Frankopanske ulice, ob enoti P1 je
predvideno vzporedno parkiranje. Na delu Frankopanske ulice je povzet sedanji gabarit
ceste, ob prikljucku na Celovéko cesto pa je ha novo predvidena ureditev enosmerne

vvvvv

in preureditev ceste ter pedhedevprehodov za pesce.

Zazidalna zasnova je razvidna iz graficnih nacrtov §t. 4.1. »Ureditvena situacija — nivo
pritli¢ja«, §t. 4.2. »Ureditvena situacija — nivo tipi¢ne etaze«, §t. 4.3. »Ureditvena situacija —
nivo strehe«, &t. 4.4.» Ureditvena situacija — nivo kleti« in &t. 4.5 »Znacilni prerezi in pogledi«.

10. ¢len
(pogoji za gradnjo enostavnih objektov)

Postavitev enostavnih objektov ni dopustnaDopustna je postavitev skulptur in drugih
prostorskih instalacij, vodnjakov, otroskih igrisc.

V ureditvenem obmocju OPPN je dopustna tudi postavitev mikrourbane opreme (klopi, koSi
za odpadke, igrala itd.). Vsa mikrourbana oprema bo zajetaopredeljena v projekiu zunanje
ureditve v okviru projekta za gradbeno dovoljenje.

11. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

Arhitekturno oblikovanje sledi konceptu karejske =zazidave ter poudarja predvsem
horizontalno ¢lenjenost gradbene mase. Z namenom, da se objekt prilagodi obstojeci gradnji
na obodnih ulicah kompleksa, je predvideno ve¢ fasadnih ravnin, ki se razlikujejo po razli¢nih
finalnih materialih ali barvnih tonih. Na tipologijo okoliskih stanovanjskih zgradb z velikimi
masami streh — mansard se novi objekt odziva tako, da se s horizontalnim zamikom na visini
venca obstojeCih objektov prekine fasadna ploskev, obstojeCe strehe pa so v masi novih
objektov terasne etaze. Terase oziroma balkoni bodo v-&im-veéji-merkintenzivno ozelenjeni-s

.y > iedivid s loni 3
Na strehah je dopustna postavitev grupiranih, oblikovno ustrezno zastrtih tehniénih naprav.
Klimatske naprave se urejajo kot skupni posegi na strehah ali na terenu ali pa po etazah-—

vsakem—primerd—te v vnaprej pripravljenih mestih (skrito za balkonsko ograjo in skrito v
zamikih objektov, prekrito s perforiranimi elementi kot del fasadne obloge).

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

V prostorski enoti P1 so pe$poti, plod€adi in klancine, tlakovane in opremljene z osnovno
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mikrourbano opremo in primerno osvetljene.

Vse ureditve morajo omogociti dostope funkcionalno oviranim ljudem.

Pri urejanju zunanjih-povrSin-mora-biti-zagotovlijenoZagotoviti je treba vsaj 15,00 m2 zelerie

zelenih povrsin na stanovanje;—ki-. Urejena so lahko na nivoju terena (atrij), delno pa v
okviru ozelenjenih streh.

Teren nad kletjo bo v veCJem delu atrua urejen kot zelena povrsma Debe#na—sieja—zeiﬁmfe—naj

m+n—1%—m—0d skupne povrsme atrija mora b|t| 20 % povrsm namenjenlh visoki ozelenltw
Debelina sloja zemlje mora zadostovati vrsti zasaditve. Igralne povrsine, ki se jih uredi v

atriju, naj bodo urejene za igro mlajSih otrok—lgriséa-tervse-ostalezunanje-ureditve,vkljuéno
Zoeebde oo ede Dl il B
(do 12 let).

Dopustna je ureditev zapiranja
Dopustno je zapiranje atrija s—kevinske—reSetke,—z namenom, da se prepre€i motenje
stanovalcev in vandalizem v no¢nem ¢asu.

Zasnova zunanje ureditve je razvidna iz graficnega nacrta §t. 4.1. »Ureditvena situacija —
nivo pritli¢ja«.

13. ¢len
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

1. Tlorisni gabariti

Tloris celotnega kareja je pravilen pravokotnik, ki ga tvorijo posamezni objekti ob obodnih
ulicah.

Tlorisne dimenzije kareja:
- pritlicje: 58,80 m x 108,50 m,
- tipiéna etazaetaza: 63,00 m x 108,50 m do 112,00 m.

PovrSina terasne etaze je lahko najve¢ 70 % od povrsine tipicne etaze. Tlorisne dimenzije
objektov se spreminjajo po etazah.

2. ViSinski gabariti
Etaznost objektov je 3K+P+3E+2T (tri kleti + pritli¢je + tri etaze + dve terasni etazi).

Maksimalna viSina objekta je dolo€ena z najvisjo tocko venca 19,40 m. Nad njo lahko segajo
lahke-tehni¢ne naprave za obratovanje objekta in izhodi na streho.

Zunanja ureditev je prilagojena terenu in viSinskim potekom obodnih cest, ki je okvirno
291,00-mnv-do-292,00-mnrv300 metrov nadmorske visine.

3. Kapacitete obmocja
Povrsina ureditvenega obmogja: 10.611mz2.

Prostorska enota P1

27



PREDLOG

Povrsina prostorske enote P1.—7076 6.921 m22,

BTP nad nivojem terena:—— (brez teras, loz in balkonov): max. 21.700 m2,
BTP poslovnega programa:— min. —3506500 m?,

BTP stanovan;: max. 21.150 m2.

Stevilo stanovanjskih enot:——— max. 240.

Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sesta razvidni iz graficnih nacrtov §t. 4.1.
»Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja«, st. 4.2. »Ureditvena situacija — nivo tipicne etaze«, §t.
4.3. »Ureditvena situacija — nivo strehe«ter«, §t. 4.4.» Ureditvena situacija — nivo kleti«« ter
§t. 4.5 »Znacilni prerezi in pogledi«.

14. ¢len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

V obmocju OPPN je predvidena odstranitev vseh objektov na zemljis¢ih s parcelnimi st.:
1173, 1174/1, 1174/2, 1174/3, 1174/4, 1174/5, 1174/6 del, vse v k.0. Spodnja Siska. Del
obstojecih podzemnih objektov lahko ostane kot zasc¢ita gradbene jame.

Povrsine obstojecih objektov:
— - proizvodne povrsine:- cca 15.000 m?,

— - poslovni prostori: cca 400 m2,
- - stanovanja.—— cca 1.000 m2.
IV. NACRT PARCELACIJE
15. ¢len

(nacrt parcelacije)

Gradbena parcela objektov v prostorski enoti P1 obsega zemljis¢a s parcelnimi st.: 1173,
1174/1, 1174/2, del 1174/3, 1174/4, 1174/5, del4474/6-vse v k.0. Spodnja SiSka. PovrSina
znasa 7:076 6921 m?.

Gradbena parcela v prostorski enoti C1 obsega zemljiS¢a s parcelnimi $t.. del 1128, del
1172, del 1174/3, del-1174/6, del 1249/1, del 1447, vse v k.0. Spodnja Siska. Povrsina znasa
2.836992 m?.

Gradbena parcela v prostorski enoti C2 obsega zemljisCe s parcelno $t.: del 1146/1, v k.o.
Spodnja Sigka. Povrsina znasa 698 m2.

Mejne toCke parcel so opredelijene po Gauss—Kruegerjevem koordinatnem sistemu in so del
obrazlozitve tega OPPN.

Parcelacija zemljiS¢ je razvidna iz graficnega nacrta &t. 3.3. »Nacrt obodne parcelacije,

parcelacije zemljiS¢ na katastrskem nacrtu« in 3.4 »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije
zemljiS¢ na geodetskem nacrtu«.

16. Clen
(povrSine, namenjene javhemu dobru)
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1. Povrsine, namenjene javnemu dobru

PovrSine, namenjene javhemu dobru so povrsSine prostorskih enot C1 in C2 in obsegajo
zemlji8€a s parcelnimi §t.: del 1128, del 1172, del 1174/3, del 1174/4, del 1174/5, 1174/6, del
1249/1, del 1446/1, del 1447, vse v k.o. Spodnja Sigka.

Povrgine, namenjene javnemu dobru, merijo 3534.691 m?.

2. PovrSine, namenjene javni rabi

PovrSine, namenjene javni rabi, so povrSine v prostorski enoti P1 in obsegajo zemljis¢a s
parcelnimi $t.. del 1173, del 1174/3—del1174/2, del 1174/3, del1174/4—del1174/5—del
1174/6 vse v k.0. Spodnja Siska.

Povrsine, namenjene javni rabi, merijo 723204 m?.

PovrSine, namenjene javnemu dobru in javni rabi, so razvidne iz graficnega nacrta $t. 3.5.
»Nacrt javaih-povrsin na katastrskem nacrtu«.

V. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

17. Clen
(etapnost gradnje)

Nacrtovana gradnja objektov, ureditve zunanjih in prometnih povrs$in ter ureditev pripadajoce
kemunalrekomunalne in energetske infrastrukture se izvede v eni etapiali vec etapah.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

18. Clen
(reSitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dedid¢ine)

V obmodju je objekt Frankopanska ulica 21, ki je evidentiran v zasnovi varstva kulturne
dediS¢€ine ter evidenca in kategorizacija enot kulturne dedis€ine za prostorski plan MOL,
november 2001. Po smernicahSkladno z usmeritvami Zavoda za varstvo kulturne

dediscine Slevenijeje-dovoljena-odstranitev-objekia—Predpa je potrebno pred odstranitvijo

objekta je—trebaFrankopanska ulica 21 izdelati dokumentacijo za arhivsko varstvo za
potrebe ZVKDS-OEZavoda za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije, Obmocna enota
Ljubljana.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJE
NARAVE

19. Clen
(reSitve in ukrepi za varstvo okolja, naravnih virov in ohranjanje narave)

1. Splodno

V €asu gradnje in uporabe objekta je treba uposStevati okoljevarstvene ukrepe za ¢im manjse
obremenitve okolja.

2. Varstvo vode in podzemne vode
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Obmocje OPPN se nahaja na vodovarstvenem obmocju za vodno telo Ljubljanskega polja, in
sicer v SirSem obmocju z manj strogim vodovarstvenim rezimom z oznako VVO Ill. Pri
nacrtovanju je potrebno upostevati omejitve in pogoje Uredbe o vodovarstvenem obmocdju za
vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja (Uradni list RS, &t. 120/04; in 7/06).

Objekti morajo biti grajeni najmanj 2,0 m nad najvi§jo gladino podzemne vode. Ce se
transmisivnost na mestu gradnje ne zmanj$a za ve€ kot 10% je gradnja iziemoma dovoljena
tudi pod to koto.

V Casu gradnje je nujno predvideti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na
gradbis¢ih, da bo prepreCeno onesnazevanje voda, ki bi nastalo zaradi transporta,
skladid€enja ali uporabe tekocih goriv ali drugih nevarnih snovi.

Vozne in parkirne povrsSine se ustrezno vodotesno utrdijo in opremijo z lovilci olj. Na robovih
se postavijo betonski ali kamniti robniki.

3. Varstvo zraka

PrezraCevanje vseh delov objektov pod nivojem terena se bo izvedlo naravno ali prisilno,
odvod zraka bo izveden na nivoju terena ob obodnih cestah. Prezracevanje vseh delov
objektov nad nivojem terena se bo izvedlo naravno ali prisilno, odvod zraka bo izveden nad
nivojem pritli¢ja. Med gradnjo je potrebno preprecevati nekontrolirano prasenje.

4. Varstvo pred hrupom

PrezraCevanje vseh delov objektov pod nivojem terena je treba ustrezno speljati na zunanje
povrSine, na mesta, kjer se ljudje ne zadrzujejo, in prezracevalne naprave opremiti z dusilci
zvoka.

PrezraCevanje vseh delov objektov nad nivojem terena je treba speljati nad strehe objektov
ali v tehni¢no etaZo objekta in prezra¢evalne naprave opremiti z dusilci zvoka.

Fasade objekta morajo zagotavljati ustrezno protihrupno zascito.

5. Odstranjevanje odpadkov

Zbirna in edjemnaprevzemna mesta za komunalne odpadke so urejena na nivoju terena.
Urejenost—zbirnih—in—odjemnih—mest—moraZbirna in odjemna mesta morajo biti
drejenourejena v skladu s predpisi.

Za ravnanje z odpadki, ki bodo nastali v ¢asu gradnje, je treba v postopku pridobivanja
gradbenega dovoljenja izdelati nacrt ravnanja z odpadki.

VIII. REéITVIvE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

20. ¢len
(reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

1. Splosno
Predvideni objekti morajo biti nartovani potresno varno.

Vsi objekti morajo biti projektirani v skladu z uredbo o graditvi in vzdrZzevanju zakloniS¢
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Za za&cito pred pozarom je potrebno v fazi izdelave projekine dokumentacije izdelati Studijo
pozarne varnosti.

2. Intervencijske poti in povrsine

Do obstojecih in novih objektov je potrebno dostope in povrSine za delovanje intervencijskih
vozil projektirati v skladu z veljavnimi standardi.

Intervencijske poti morajo biti izvedene tako, da gasilskim vozilom ni potrebna vzvratna
voznja (krozne poti in krozna obracalis¢a).

Intervencijske poti ter delovne povrSine za gasilska vozila morajo biti projektirane na 10 ton
osne obremenitve.

Za reSevalna, policijska in vozila varnostnih sluzb bo zagotovljen dostop do posameznega
vhoda v objekt preko obodnih cest in peS€evih povrsin.

Dostop intervencijskih vozil do prostorske enote P1 je predviden z Medvedove ceste,
Frankopanske ulice, Zibertove ulice in Gubceve ulice.

3. Hidrantno omrezje

Pozarna zascita novih objektov je predvidena z zunanjim hidrantnim omrezjem s talnimi
hidranti. Za zagotavljanje pozarne varnosti je predvidena obstoje¢a hidrantna mreza. Ce iz
pozarnih elaboratov izhaja, da je za zagotavljanje pozarne varnosti potrebno namestiti na
javno vodovodno omrezje dodatne hidrante, se le te izvede skladno s pogoji upravljavca
javnega vodovodnega omrezja.

Ureditev varstva pred naravnimi in drugimi nesre€ami je razvidna iz grafi¢nih nacrtov §t. 4.6.
»Zbirni nacrt komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture« in st. 4.7.
»Prometno tehni€na situacija, idejna viSinska regulacija, nacrt intervencijskih poti«.

IX. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

21. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

1. Prometne ureditve

Prostorska enota P1

V prostorski enoti so zajeti obstojeci plo¢niki, na novo je predviden dvopasovni uvoz v
podzemno parkiranjeparkirno hiso ter uvoz za oskrbo atrija, odvoz smeti in urgenco. Vse
prometne povrsine se utrdijo za voznjo motornih vozil do osne obremenitve 10 ton.

Prostorska enota C1
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Odsek Frankopanske ulice med uvozom v Fructal in Medvedovo cesto je predviden za
dvosmerni promet s kolesarji na vozis€u. Ob prostorski enoti P1 se predvidi enostransko
parkiranje. Plo¢niki v tem delu Frankopanske ulice so obstojeci.

Na odseku od uvoza v Fructal in Celov§ko cesto je promet enosmeren s kolesarji na vozisS¢u.
Vozisce je Sirine 2 x 2,75 m, Sirina plo¢nikov je 1,00 - 1,50 m.

Prostorska enota C2

vvvvv

vvvvv

Obstojeci prehod za peSce, ki je v osi Frankopanske ulice, se ukine, predvidita se dva
prehoda ob novem cestnem prikljucku.

2. Mirujoci promet

lzraCun potrebnih parkirnih mest (v nadaljevanju: PM) se izdela na podlagi naslednjih
izhodis¢:

- zastanovanja se uredi min. 2 PM na stanovanje ali bivalno enoto,

- zatrgovine se uredi +1 PM na 30 m2 neto povrsine,

- zaposlovne povrSine (-pisarne-) se uredi +1 PM na 30 m2 neto povrSine,

- zagostinstvo se uredi +1 PM na 4 sedeze in 41 PM na tekoCi meter toc€ilnega pulta;.

Za trgovine, storitvene dejavnosti in poslovne dejavnosti je treba zagotoviti dodatnih 10 %
parkirnih mest za obiskovalce. Parkirna mesta za obiskovalce se predvidijo na parkiriS¢u ob
Frankopanski ulici in v prvi kleti neposredno ob uvozu v garazo.

Za invalide je treba zagotoviti zadostno Stevilo parkimnih mest skladno s
pravilnikemPravilnikom o zahtevah za zagotavljanje neoviranega dostopa, vstopa in
uporabo objektov v javni rabi ter ve¢stanovanjskih stavb (Uradni list RS, st. 97/03 in 33/07 —
ZPNacrt).

Predvidi se ekeli 50675 PM za zmanjSanje primanjkljaja parkirnih mest za obstojecCe
prebivalce.

3. Idejna viSinska regulacija

ViSine zunanje ureditve v prostorski enoti P1 se navezujejo na viSine obstojecih utrjenih
povrSin hodnikov za pesce.

Prometna ureditev je razvidna iz graficnega nacrta $t. 4.7. »Prometno tehni¢na situacija,
idejna viSinska regulacija, nacrt intervencijskih poti«.

22. ¢len
(pogoji za komunalno-a-, energetsko in telekomunikacijsko urejanje)

1. Splosni pogoji
Splosni pogoji za potek in gradnjo komunalne, energetske in telekomunikacijske
infrastrukture v ureditvenem obmocju so:

- novi objekti morajo biti priklju¢eni na obstojece in predvideno komunalno, energetsko in
telekomunikacijsko infrastrukturno omrezje, in sicer kanalizacijsko, vodovodno,
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vro¢evodno, elektroenergetsko in telekomunikacijsko omrezje. Prikljucitev se izvede po
pogojih posameznih upravljavcev kemunatrik-vodov;

- komunalni, energetski in telekomunikacijski vodi morajo praviloma potekati v javnih
povrSinah in povrSinah v javni rabi;

- v primeru, ko potek v javnih povrSinah ni mozen, mora lastnik prizadetega zemljis¢a
omogociti izvedbo in vzdrZzevanje javnih kemunalrih—vodov na njegovem zemljiScu,
upravljavec posameznega kemunalrega—voda pa mora za to od lastnika pridobiti
sluznost;

- trase komunalnih—ir—, energetskih in telekomunikacijskih objektov, vodov in naprav
morajo biti medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in
odmikov do ostalih naravnih ali grajenih struktur;

- dopustne so spremembe tras posameznih kemunalnih—vodov, objektov in naprav ter
priklju¢kov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe izrabe prostora;

- glede na veliko gostoto kemunalnih-vodov je na krajSih odsekih mozen potek kemunataih
vodov v isti trasi samo z vertikalnim odmikom po pogojih posameznih upravljavceyv;

- obstojeCe kemunalne-vode, ki se nahajajo v obmocdju, je dopustno zasgititi, prestavljati,
obnavljati, dograjevati in jim povecevati zmogljivosti v skladu s prostorskimi in okoljskimi
moznostmi ter ob upostevaniju veljavnih predpisov;

- v primeru, da bo izvajalec del pri izvajanju del opazil neznano komunalno, energetsko ali
telekomunikacijsko infrastrukturo, mora takoj ustaviti dela ter o tem obvestiti upravljavce
posameznih infrastrukivraib-vodov;

- dopustna je uporaba vseh obnovljivih virov energije v skladu s predpisi, ki urejajo to
podrocje.

2. Vodovod

Obravnavano obmocje se z vodo oskrbuje iz centralnega vodovodnega sistema mesta
Ljubljana.

Nacrtovani objekti se priklju€ijo na obstoje€e in novo vodovodno omrezje.

Vodomerne jaSke oz—iroma niSe se izvede v objektih ali na funkcionalnem zemlji$€u
posameznega objekta. Priklju¢ki so lahko maksimalne dolzine 50 m. Prikljuc¢ek se izvede
praviloma za vse objekte hkrati, lahko pa ima objekt tudi ve¢ prikljuckov. Vsak lastnik
oziroma upravljavec objekta ali dela objekta mora imeti svoj prikljucek, pri ¢emer se lahko
prikljucki lo€ujejo tudi po dejavnostih. Ostale pogoje priklju€evanja dolo¢i upravljavec
vodovodnega omrezja.

Na GubCevi ulici je treba pred izvedbo novih prikljuckov del vodovoda DN 80 med
Frankopansko in Zibertovo ulico obnoviti. Za objekt ob Medvedovi cesti bodo vodovodni
prikljucki izvedeni na vodovodu NL DN 100 v severnem robu Zibertove ulice in vodovodu NL
DN 100 Frankopanski ulici.

Vodovodi morajo biti zgrajeni iz atestiranih materialov. Pred zasipom novo zgrajenih
vodovodov mora biti izveden tlagni preizkus. Vodovodi morajo biti zgrajeni v skladu z
geotehni¢nimi pogoji. ObstojeCe vodovode, katerim je potekla amortizacijska doba, se
obnovi.

3. Kanalizacija

Na obravnavanem obmocju je obstoje¢a kanalizacija izvedena v meSanem sistemu.
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Odpadne komunalne vode iz ureditvenega obmocja se prek hisnih priklju¢kov prikljuci na
obstojeCe kanale po obodnih cestah.

Del obstojeCega kanala na Gubcevi ulici, ki se prikljuuje na kanalizacijo 4500 mm na
Zibertovi ulici, je potrebno obnoviti.

v—tem—ebmeejH—Je ,
apestev&nfu—vseh—relev&mmh—zakenskm—deleeﬂ—potrebno speljati v javno kanallzacuo

Priklju€evanje objektov je mozno z direktnim prikljuckom za odtoke s pritli¢ij in nadstropij.
Odvajanje iz kleti je mozno le preko ¢rpaliSc.

Kanalizacija mora biti zgrajena vodotesno iz atestiranih materialov. Pred zasipom
novozgrajenih kanalov mora biti izvrSen preizkus vodotesnosti. Kanalizacija mora biti
zgrajena v skladu z geotehnicinimi pogoji. Dimenzije kanalov se dolo¢i na podlagi podatkov o
obremenitvah v posameznem objektu.

4. Oskrba s plinom

Objekti na obravhavanem obmocju se za potrebe kuhe in tehnologije lahko prikljucijo
na sistem zemeljskega plina - distribucijsko nizkotlacno plinovodno omrezje.
Obstojece glavno distribucijsko plinovodno omrezje, preko katerega je mozna oskrba
objektov na obravhavanem obmoc¢ju, je izvedeno po Medvedovi cesti v dimenziji PE
225 N10300. Zmogljivost obstojecega glavnega plinovodnega omrezja zadoscéa za
prikljucéitev in oskrbo objektov s plinom.

Za prikljucitev predvidenih objektov na sistem zemeljskega plina bo treba izvesti
prikljuéni plinovod do obstojecega glavnega plinovoda N10300 po Medvedovi cesti.
Prikljuéni plinovod se zakljuéi z glavno plinsko zaporno pipo v omarici na fasadi
objekta.

Po Medvedovi ulici poteka srednjetlacni plinovod JE 200 v lasti in upravljanju Geoplin
plinovodov d.o.o0., ki ni namenjen oskrbi obmocja OPPN s plinom. Nanj sta navezana

34



PREDLOG

srednjetlaéni plinovod PE 110 S1301 po Zibertovi ulici in prikljuéek JE 100 za obstoje¢
objekt Slovenijavina v lasti in upravljanju Energetike Ljubljana, d.o.o., ki sta
predvidena za ukinitev.

Pri projektiranju plinovodnega omrezja je treba upostevati Idejno zasnovo
plinovodnega omrezja s§t. R-35-D/5-2008, avgust 2008, Energetika Ljubljana, d.o.o.

Plinovodno omrezje in notranje plinske napeljave morajo biti izvedeni v skladu s
Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje zemeljskega plina za
geografsko obmocje Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, st. 65/07), Pravilnikom o
tehnicnih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrzevanje plinovodov z najvisjim
delovnim tlakom do vkljuéno 16 bar (Uradni list RS, st. 26/02 in 54/02), SploSnimi
pogoji za dobavo in odjem zemeljskega plina iz distribucijskega omrezja za
geografsko obmocje Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, st. 25/08) in internim
dokumentom Energetike Ljubljana, d.o.o.: Tehniénhe zahteve za graditev glavnih in
prikljuénih plinovodov ter notranjih plinskih napeljav.

5. Daljinski sistem oskrbe s toploto

Objekti na obravhavanem obmocju se za potrebe ogrevanja in pripravo sanitarne tople
vode prikljucijo na sistem daljinskega ogrevanja - vroéevodno omrezje. Mozna je tudi
prikljuCitev objektov za potrebe hlajenja. Obstojece glavho vrocevodno omrezje
predvideno za oskrbo obmocja je izvedeno po Gubcevi ulici v dimenziji DN 250.
Zmogljivost glavnhega vrocevodnega omrezja zadosca za prikljucitev in oskrbo
predvidenih objektov s toploto.

Za priklju¢itev novih objektov bo treba od glavnega vroéevoda po Gubg¢evi ulici izvesti
nov glavni vro¢evod DN 125 po Zibertovi ulici in prikljuéne vroéevode do posameznih
objektov v obravhavanem obmocju OPPN.

Pri projektiranju vrocevodnega omrezja in prikljuénih vrocéevodov za prikljucitev
objektov na obmoc¢ju OPPN na obstojece vrocevodno omrezje je treba upostevati
Idejno zasnovo vrocevodnega omrezja St. R-35-D/5-2008, avgust 2008, Energetika
Ljubljana, d.o.o.

Vrocevodno omrezje, toplotne postaje in notranje napeljave morajo biti izvedeni v
skladu s Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje za oskrbo s
toploto za geografsko obmocje Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, s§t. 98/08) in
internim dokumentom Energetike Ljubljana, d.o.o.: Tehniéne zahteve za graditev
vrocevodnega omrezja in toplotnih postaj ter za prikljucitev stavb na vrocevodni
sistem.

6. Elektroenergetsko omrezje

Obmocje se z elektriéno energijo oskrbuje iz transformatorske postaje TP0688 Slovenija
vino, ki se nahaja v kleti objekta Frankopanska ulica 18a. V transformatorski postaji
obratujeta dva energetska transformatorja: eden moci 630 kVA napaja distribucijsko omrezje,
drugi 1000 kVA pa napaja obstojeci objekt Slovenijavino.
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Elektrifikacija predwdene novogradnje in preuredltev obstoleclh elektroenergetsklh
naprav zaradi novogradnje bo upostevala Idejne resitve $t. 15/08, »EE Napajanje za
stanovanjski kompleks na obmocju urejanja SS 1/1-2 Stara SiSka — Slovenijavino », Ki
jo je v mesecu juliju 2008 izdelal Elektro Ljubljana d.d., DE Ljubljana mesto.

7. Telekomunikacijsko in kabelsko omrezje

Objekte se prikljuc¢i na telekomunlkacusko omrezje Telekom Slovenije prek obstojeCega
telekomunikacijskega omreZja, ki poteka po Zibertovi ulici.

8. Javna razsvetljava

Vse javne povozne, parkirne, pohodne in manipulativhe povrSine je treba opremiti z javno
razsvetljavo. Razsvetljava funkcionalnih povrSin ob objektih bo internega znacaja in ne bo
povezana s sistemom javne razsvetljave.

Za izvedbo javne razsvetljave se uporabijo tipski elementi. Razsvetljava mora ustrezati
zahtevam, podanim v priporocilih SDR PR 5/2, ter smernicam glede varovanja okolja v
smislu preprecevanja vsiljene svetlobe.

Komunalna in energetska ureditev je razvidna iz grafiCnega nacrta 4.6. »Zbirni nacrt
komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture«.

X. PROGRAM OPREMLJANJA ZEMLJISC ZA GRADNJO

23. ¢len
(program opremljanja)

(1) Podlaga za odmero komunalnega prispevka je Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za
obmoéje-Slevinadela obmogij urejanja SS 1/1-2 Stara SiSka in SR 1/2-1 Bellevue, ki ga je
izdelal Ljubljanski urbanisti¢ni zavod d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, pod Stevilko projekta

6546 v maju2008januarju 2009.

(2) Podlage za odmero komunalnega prispevka:

- - skupni stroski gradnje nove komunalne opreme so 694-823;06451.146,69 EUR-brez
BbV;;

- - obradunska obmocja za—gradnjoobracunski stroski za novo komunalno opremo
so enaki skupnim stroSskom gradnje nove komunalne opreme se—enaka—obmodju
OPPN;in so 451.146,69 EUR,;

- - obracéunski stroski za obstojeco komunalno opremo so 1.138.420,38 EUR;

- obracunski stroski komunalne opreme so enaki vsoti obracunskih stroskov za
novo komunalno opremo in obracunskih stroskov za obstojeco komunalno
opremo in so 1.589.567,07 EUR;

- obraéunski stroski komunalne opreme, preraéunani na m? parcele, so 229,67
EUR/m? (od tega 65,18 EUR/m? za novo komunalno opremo in 164,49 EUR/m? za
obstojeco komunalno opremo). Obracunski stroski komunalne opreme,
preraéunani na m? neto tlorisne povrsine, so 68,51 EUR/m? (od tega 17,58 EUR/m?
za novo komunalno opremo in 50,93 EUR/m? za obstoje¢o komunalno opremo).
Preracun obracunskih stroskov po posamezni komunalni opremi je v programu
opremljanja;

- obraéunska obmocja za novo komunalno opreme so enaka prostorski enoti P1;
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- obracunska obmocja za obstoje€o sekundarno komunalno opremo so vsa obracunska
obmocdja z oznako 9. Obracunska obmocja za obstoje€o primarno komunalno opremo so
vsa obracunska obmocja z oznako MOL mesto. Obraunska obmocja z oznako 9 in
MOL mesto so dolo€ena na podlagi strokovnih podlag za doloCitev obracunskih stroskov
za obstoje€o komunalno opremo: DolocCitev obracunskih obmog€ij in izracun
nadomestitvenih strodkov, LUZ d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, avgust 2005, ki so na
vpogled na Oddelku za ravnanje z nepremi¢ninami Mestne uprave Mestne obcine
Ljubljanas;

- - podrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka: razmerje med merilom
parcele in merilom neto tlorisne povrsSine je 0,3 : 0,7. Faktor dejavnosti je 1, razen za
kletne etaze namenjene parkiranju in servisnim prostorom, za katere se uposteva faktor
dejavnosti 0,7, pri Cemer je za te povrSine dolo¢en le obradunski stroSek za ceste ter
vodovodno omrezje. OlajSav za zavezance nis;

- - vvseh stroskih je vklju¢en DDV;

- za indeksiranje stroskov se uporabi povprecni letni indeks cen za posamezno leto,
ki ga objavlja Zdruzenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije,
pod »Gradbena dela — ostala nizka gradnja«. Izhodiséni datum za indeksiranje je
datum uveljavitve programa opremljanja;

- v kolikor bodo povrSine parcele in/ali neto tlorisnih povrSin objektov vecje/manjSe od
navedenih v programu opremljanja, se obradunski stroski za obstoje¢o komunalno
opremo povecajo oziroma zmanj$ajo skladno z izraCunom v programu opremljanjas;

- - pri odmeri komunalnega prispevka se uposteva zmanjSanje komunalnega prlspevka
zaradi ze poravnanih obveznosti obstojeCih objektov, ki so predvideni za ruSenje
odstranitev.

24. ¢len Izracun komunalnega prlspevka

(pogodba o opremljanju)

Investitor in Mestna obcina Ljubljana v skladu s programom opremljanja skleneta pogodbo o
opremljanju, v kateri se doloCijo obveznosti investitorja pri izvedbi objektov, ki so v javno
korist. Investitor mora, skladno s pogodbo, urediti vse javne povrsine na obmocju OPPN in
opremiti zemljiS€e s komunalno in energetsko infrastrukturo ter jik brezplaéno—predati—v
upravijanje—Mestri—obéini zgrajeno komunalno opremo s pripadajocimi zemljisSci
neodplacéno prenesti ha Mestno ob¢ino Ljubljana.

XI. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

25. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Investitor mora sodelovati pri izvedbi javne infrastrukture, ki je potrebna za realizacijo
objektov v ureditvenem obmocju v skladu s programom opremljanja zemljisca.

Investitor mora v €asu gradnje zagotoviti nemoteno delovanje sosednjih objektov in je
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soasno z izgradnjo objektov dolZzan zagotoviti gradnjo oz-iroma prestavitev vseh
infrastrukturnih vodov, objektov in naprav, potrebnih za nemoteno delovanje sosednjih
objektov v ¢asu med in po gradniji.

V €asu gradnje je treba zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vkljuéno z rednim nadzorom
stanja sosednjih objektov. Morebitne poskodbe okoliSkih objektov, infrastrukture in naprav,
nastale v €¢asu gradnje, mora investitor sanirati. lzvedena sanacija je pogoj za pridobitev
uporabnega dovoljenja.

26. Clen
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

Pri horizontalnih gabaritih je dopustno odstopanje + 1 m, vendar nadzemni del objekta ne
sme segati izven investitorjeve parcele Odstopanje navznoter je dopustno tudi vecje, Ce je
utemeljeno z arhitekturno zasnovo stavb in zunanje ureditve.

Pri vertikalnih gabaritih je dopustno odstopanje £ 1 m.

Dovoljena je sprememba gabaritov in Stevila kletnih etaz pod pogojem, da ne vpliva na
podtalnico in da ne posega v trase komunalnih vodov.

Stevila stanovanj se ne sme povedevati. Stevilo stanovanj se lahko zmanj$a z zdruzevanjem
manijSih stanovanjskih enot.

Stanovanjske povrSine se lahko zmanjSujejo s pove€anjem povrSin za nestanovanjske
dejavnosti. Pri tem je potrebno upostevati izhodiS€a za dolocitev potrebnih parkirnih mest iz
21. ¢lena tega odloka. PovrSine iz 444513. in 16. ¢lena tega odloka lahko odstopajo do + 2
%.

Mejne tocke gradbene parcele objektov lahko odstopajo za 1 % od koordinatnih tock
navedenih v prilogi odloka, vendar ne smejo segati preko meja parcel, ki so v lasti
investitorja.

Izjemoma so dopustne spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov in naprav
ter prikljuCkov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnej$e izrabe prostora, pod pogojem, da
so ureditve v soglasju z njihovimi upravljavci in skladne z njihovimi programi.

Xll. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU
VELJAVNOSTI OPPN

27. Clen
(usmeritve za dologcitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN)

Po izvedbi z OPPN predvidene ureditve so v obmocju OPPN dopustna redna in investicijsko-
vzdrzevalna dela-ter-, spremembe namembnosti objektov (skladno z dolo¢bami 9. ¢lena tega
odloka};-) ter rekonstrukcije za potrebe spremembe namembnosti znotraj obstojecih tlorisnih
gabaritov objekta—in—brez—posegov, s tem, da niso dovoljeni posegi v fasado ali—~in
konstrukcijo objekta.

XlIl. KONCNE DOLOCBE

28. ¢len
(prenehanje veljavnosti)

38



PREDLOG

Z-dnem-uveljavitvetega-odiokaprenehaje, v delih, ki se nanasajo na obmocje tega OPPN,

veljati dologila Odloka o ureditvenem naértu za obmocje urejanja SS 1/1-2 Stara Siska
(Uradni list RS, st. 70/95, 67/05 - odlocba US)—v—delih—ki-se—nanasaje-na—cbmedjetega
OPPN), Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za plansko celoto S1 — Siska (Uradni
list SRS, §t. 28/89 in Uradni list RS, §t. 24/91-Il., 58/92, 5/94, 24/96, 40/97, 43/00, 18/02,
55/04 in 28/05) in Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za obmogéji urejanja SR 1/2-
1 Bellevue — del in SR 1/2-2 Tivoli (Uradni list RS 76/00).

29. ¢len
(vpogled OPPN)

OPPN s prilogami je stalno na vpogled pri:

— Mestni upravi Mestne obcine Ljubljana, Oddelku za urejanje prostora;
— Upravni enoti Ljubljana — izpostava Siska;

— Cetrtni skupnosti Sigka.

Spis postopka priprave in sprejemanja obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta je na
vpogled pri Mestni upravi Mestne obcine Ljubljana, Oddelku za urejanje prostora.

30. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije."

IV. OBRAZLOZITEV PROGRAMA OPREMLJANJA TER OCENA FINANCNIH IN DRUGIH
POSLEDIC, KI JIH BO IMEL SPREJEM AKTA

1. Program opremljanja

V predlogu programa opremljanja so stroski gradnje komunalne opreme usklajeni z idejnimi
zasnovami komunalne opreme, s spremembami reSitev v OPPN in s spremembami
izvedbenega prostorskega nacrta Mestne obcine Ljubljana (namesto podvoza pod
zelezni$ko progo v podaljsku Frankopanske ulice je nacrtovan podhod za pesce in kolesarje
v podaljSku Ruske ulice). V vseh stroskih je dodatno vklju¢en DDV. Posledi¢no je priSlo do
zmanjSanja skupnih in obraCunskih stroskov za gradnjo nove komunalne opreme in
povecanja obracunskih stroskov za obstojec¢o komunalno opremo.

obracunski strosek - obracunski stroSek - . .
KOMUNALNI PRISPEVEK nova komunalna obstoje¢a komunalna Skr‘i’;’aé '\f:lf‘(‘l‘s'ﬁ‘g;'
oprema (EUR) oprema (EUR) prisp
Obmogje OPPN 451.146,69 1.138.420,38 1.589.567,07

Obmocje OPPN - pri odmeri
komunalnega prispevka je
upostevano zmanjSanje
komunalnega prispevka zaradi 451.146,69 397.732,77 848.879,46
ze poravnanih obveznosti
obstojecih objektov, ki so
predvideni za odstranitev.
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2. Ocena finanénih in drugih posledic, ki jih bo imel sprejem odloka

S sprejemom odloka bo po placanem komunalnem prispevku v celoti placan stroSek za novo
komunalno opremo v vrednosti 451.146,69 EUR, poleg tega pa bo MOL pridobila Se
397.732,77 EUR kot prispevek za obstoje€o komunalno opremo, ki ga bo lahko uporabila za
opremljanje drugih stavbnih zemljiS¢ na obmocju MOL, pri ¢emer je upostevano zmanj$anje
prispevka za obstoje€o komunalno opremo zaradi upostevanja Zze poravnanih obveznosti
obstojecih objektov, ki so predvideni za odstranitev.

V primeru, da bo na podlagi pogodbe o opremljanju, skladno s tretjim odstavkom 78. ¢lena
ZPNacrt, investitor del ali celotno komunalno opremo zgradil sam, se stroski izgradnje v
pogodbi o opremljanju predvidene komunalne opreme, Stejejo skladno s Cetrtim odstavkom
78. Clena ZPNacrt kot placilo dela komunalnega prispevka v naravi. V tem primeru bo
evidentiran kot prihodek proracuna komunalni prispevek placan za obstojeCo komunalno
opremo, zgrajeno komunalno opremo pa bo investitor brezpla¢no predal MOL.

Finanéne posledice sprejema odloka: (EUR)
Komunalni prispevek 1.589.567,07
Skupni stroski gradnje nove komunalne opreme 451.146,69
Razlika med pla¢anim komunalnim prispevkom in skupnimi

stroSki gradnje nove komunalne opreme * 1.138.420,38

Razlika med placanim komunalnim prispevkom in skupnimi
stro8ki gradnje nove komunalne opreme ob upostevanju

o . . . + 397.732,77
zmanj$anja komunalnega prispevka zaradi ze poravnanih
obveznosti obstoje€ih objektov, ki so predvideni za odstranitev
Pripravili:
Tomaz Levicar, univ. dipl. inZ. arh. Nacelnik Oddelka za urejanje prostora:
viSji svetovalec mag. Miran GajSek, univ. dipl. inZ. arh.
Katja Osolin, univ. dipl. inZ. arh. Nacelnica Oddelka za ravnanje z nepremi¢ninami

Natasa TurSi¢, univ. dipl. inz. arh.
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PROGRAM OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC ZA DELA OBMOCIJ UREJANJA SS

1/1-2 STARA SISKA IN SR 1/2-1 BELLEVUE

Podlage za izdelavo programa opremljanja:
Prostorski akt:

- OPPN za dela obmogij urejanja SS 1/1-2 Stara Sigka in SR 1/2-1 Bellevue — predlog, Linear d.o0.0., &t.

projekta A-70-06, april 2008.
Projektna dokumentacija:

- PN za PGD in PZI, Obnova vodovoda in kanalizacije po Gubdevi ulici (obmoéje urejanja SS 1/1-2), JP
Vodovod — Kanalizacija d.0.0., §t. projekta: 2474V in 3150K, april 2008.
- IDZ vro€evodnega in plinovodnega omrezja, Energetika Ljubljana d.o.o., §t. naérta: R-35-D/5-2008,

avgust 2008.

- IDZ EE napajanje za stanovanjski kompleks na obmogju urejanja SS 1/1-2 Stara Siska — Slovenijavino,

Elektro Ljubljana d.d, st. projekta 15/08, julij 2008.

Podlage za odmero komunaln%g ispevka:
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% Skupni in obracunski stroski
gradnje nove komunalne (EUR)
opreme
Ceste in javna razsvetljava 342.985,80

Vodovodno omrezje 10.264,62
Kanalizacijsko omrezje 11.753,99
Plinovodno omrezje 7.111,43
Vroc¢evodno omrezje 79.030,84
Javne povrsine 0,00

Skupaj 451.146,69

obracunski stroSek - obracunski stroSek - skupaj
KOMUNALNI PRISPEVEK nova komunalna obstoje¢a komunalna komunalni
oprema oprema prispevek
(EUR) (EUR) (EUR)
Obmocje OPPN 451.146,69 1.138.420,38 1.589.567,07
Obmocje OPPN - pri odmeri
komunalnega prispevka je upostevano
zmanjsanje komunalnega prispevka 451.146,69 397.732,77 848.879,46
zaradi ze poravnanih obveznosti
obstojecih objektov, ki so predvideni za
odstranitev.
Financéne posledice sprejema odloka: (EUR)
Komunalni prispevek 1.589.567,07
Skupni stroski gradnje nove komunalne opreme 451.146,69

Razlika med pla¢anim komunalnim prispevkom in skupnimi stro$ki nove komunalne opreme

+ 1.138.420,38

Razlika med pla¢anim komunalnim prispevkom in skupnimi stroski gradnje nove komunalne
opreme ob upostevanju zmanjSanja komunalnega prispevka zaradi ze poravnanih obveznosti

obstojecih objektov, ki so predvideni za odstranitev

+ 397.732,77




OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT
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Izdelovalec prostorske dokumentacije:
Linear d.o.0., Resljeva 4, Ljubljana
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