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PREDLOG

Na podlagi 74. in 79. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, &t. 33/07 in 70/08-
ZVO-1B), 4., 8. in 17. ¢lena Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list
RS, &t. 80/07), 7. ¢lena Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, St.
95/07) in 27. ¢lena Statuta Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07 — uradno precis¢eno
besedilo) je Mestni svet Mestne obcline Ljubljana na ____ seji dne sprejel

ODLOK
O PROGRAMU OPREMLJANJA STAVBNIH ZFMLJIéC ZA GRADNJO STANOVANJSKEGA
NASELJA HISE STOZICE V TOMACEVEM

I. UVODNE DOLOCBE
1. élen

S tem odlokom se sprejme Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za gradnjo stanovanjskega
naselja HiSe Stozice v ureditvenem obmocju BS 4/5 Tomacevo — morfoloSka enota 2A/7 — del (v
nadaljevanju: program opremljanja), ki ga je izdelalo projektantsko podjetje LUZ d.d., VerovSkova
64, Ljubljana, §t. projekta 6741.

2. ¢len

Program opremljanja je podlaga za odmero komunalnega prispevka.

3. ¢len.

Sestavni deli programa opremljanja so:

- besedilo odloka;

- izraCun skupnih in obracunskih stroSkov opremljanja po posameznih vrstah komunalne
opreme in po obradunskih obmogjih;

- preradun obradunskih stro§kov na m? parcele oziroma na m? neto tlorisne povrsine objekta po
posameznih vrstah komunalne opreme in po obra¢unskih obmogjih;

- podrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka,;

- roki za gradnjo in rekonstrukcijo komunalne opreme;

- grafiéni prikaz obravnavane komunalne opreme;

- grafi¢ni izris obracunskih obmocij posameznih vrst komunalne opreme.

4. ¢len

V tem odloku uporabljeni pojmi imajo naslednji pomen:

1. Komunalna oprema so:

- objekti in omrezja infrastrukture za izvajanje obveznih lokalnih gospodarskih javnih sluzb
varstva okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja;

- objekti in omrezja infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih javnih sluzb po
predpisih, ki urejajo energetiko, na obmodjih, kjer je prikljucitev obvezna;

- objekti grajenega javnega dobra in sicer: oblinske ceste, javha parkiris€a in druge javne
povrsine.

2. Komunalni prispevek je placilo dela stroSkov gradnje komunalne opreme, ki ga zavezanka ali

zavezanec (v nadaljnjem besedilu: zavezanec) placa Mestni obdini Ljubljana.



3. Obracunsko obmocje posamezne vrste komunalne opreme je obmocje, na katerem se
zagotavlja priklju¢evanje na to vrsto komunalne opreme, oziroma obmocje njene uporabe.

4. Skupni stroski obsegajo vse stroSke, ki so povezani s projektiranjem in gradnjo posamezne
vrste komunalne opreme na obracunskem obmogju.

5. ObracCunski stroski so tisti del skupnih stroSkov, ki se financirajo iz sredstev zbranih s plagili
komunalnih prispevkov in bodo bremenili dolocljive zavezance.

6. Za parcelo se Steje zemljiSka parcela ali njen del, na kateri je mozno graditi objekt ali je objekt
Ze zgrajen, in za katerega mora zavezanec placati komunalni prispevek. Za parcelo se Steje tudi
gradbena parcela iz veljavnih prostorskih aktov.

7. Neto tlorisna povrSina je seStevek vseh tlorisnih povrsin objekta in se izraCuna po standardu
SIST ISO 9836.

Il. OBRAVNAVANA KOMUNALNA OPREMA

5. ¢len

(1) Program opremljanja obravnava naslednjo komunalno opremo:
- ceste in javno razsvetljavo,

- vodovodno omrezje,

- kanalizacijsko omrezje,

- plinovodno omreZje,

- druge javne povrsine.

(2) Prikaz komunalne opreme je razviden iz programa opremljanja.

6. ¢len

V primeru gradnje komunalne opremo po pogodbi o opremljanju je rok za gradnjo leto 2009, sicer
bo rok za gradnjo komunalne opreme dolo¢en v Nacrtu razvojnih programov Mestne obéine
Ljubljana.



Il. OBRACUNSKA OBMOCJA

7. ¢len
ObraCunska obmocja za novo komunalno opremo so enaka delu morfoloSke enote 2A/7 v
obmocdju urejanja BS 4/5 — Tomacevo in obsegajo parcele nacrtovanih objektov na zemljiskih
parcelah s parc. §t. 2389/1, 2389/8, 2240/11 ter 2237/7, vse v k.o. StoZice. Obradunska obmo¢ja
za novo komunalno opremo so na vpogled v grafi€nem izrisu programa opremljanja.

8. €len
(1) Obracunska obmocja za obstojeCo sekundarno komunalno opremo so vsa obracunska
obmodja z oznako 13. Obradunska obmocja za obstoje€o primarno komunalno opremo so vsa
obra¢unska obmocja z oznako MOL — mesto.
(2) Obracunska obmo¢ja iz prvega odstavka tega Clena so dolo€ena na podlagi strokovnih podlag

za dolocCitev obracunskih stroSkov za obstoje€o komunalno opremo: Dolo€itev obracunskih
obmodij in izraCun nadomestitvenih stroskov, LUZ d.d., Verov§kova 64, Ljubljana, avgust 2005.

IV. SKUPNI IN OBRACUNSKI STROSKI OPREMLJANJA

1. Skupni stroski gradnje nove komunalne opreme
9. €len

Skupni stroski gradnje nove komunalne opreme po posameznih vrstah komunalne opreme so:

Komunalna oprema stroski (EUR)
Ceste in javna 437.449,12
razsvetljava

Vodovodno omrezZje 91.241,04
Kanalizacijsko omrezje 95.266,38
Plinovodno omreZje 34.886,28
VroCevodno omrezZje 0,00
Javne povrsine 10.207,56
Skupaj 669.050,38

2. Obracunski stroski za novo komunalno opremo
10. ¢len

Drugih virov financiranja ni, zato so obracunski stroSki za novo komunalno opremo enaki skupnim
stroSkom gradnje nove komunalne opreme iz 9. €lena tega odloka.



3. Obracéunski stroski za obstoje¢o komunalno opremo
11. €len

Obracunski stroski za obstoje¢o komunalno opremo po posameznih vrstah komunalne opreme

SO:

Komunalna oprema strodki (EUR)
Ceste in javna 67.640,86
razsvetljava

Vodovodno omreZje 19.598,27
Kanalizacijsko omrezje 22.174,65
Plinovodno omreZje 19.498,77
VroCevodno omrezZje 0,00
Javne povrsine 41.643,70
Skupaj 170.556,25

4. Obracunski stroski komunalne opreme

12. ¢len
(1) Obracunski stroSki komunalne opreme so enaki vsoti obracunskih stroSkov za novo
komunalno opremo iz 10. Clena tega odloka in obraunskih stroskov za obstojeCo komunalno
opremo iz 11. ¢lena tega odloka.

(2) Obradunski stroski komunalne opreme po posameznih vrstah komunalne opreme so:

Komunalna oprema stroski (EUR)
Ceste in javna 505.089,98
razsvetljava

Vodovodno omrezZje 110.839,31
Kanalizacijsko omrezje 117.441,03
Plinovodno omreZzje 54.385,05
VroCevodno omrezZje 0,00
Javne povrsine 51.851,26
Skupaj 839.606,63

V. PRERACUN OBRACUNSKIH STROSKOV NA ENOTO MERE
13. ¢len

PreraCun obracunskih stroSkov za novo komunalno opremo iz 10. ¢lena tega odloka na enoto
mere po posameznih vrstah komunalne opreme je:

Komunalna oprema C,i (EUR/M) Cq (EUR/M?)

Ceste in javna razsvetljava 72,32 96,33
Vodovodno omrezZje 15,08 20,09
Kanalizacijsko omrezje 15,75 20,98
Plinovodno omrezje 5,77 7,68
Vro¢evodno omrezje 0,00 0,00
Javne povrsine 1,69 2,25
Skupaj 110,61 147,33




Preradun obradunskih stroSkov za obstoje€o komunalno opremo iz 11. ¢lena tega odloka na

14. ¢len

enoto mere po posameznih vrstah komunalne opreme je:

Komunalna oprema C,i (EUR/M?) Cq (EUR/m%)

Ceste in javna razsvetljava 11,18 14,90
Vodovodno omrezje 3,24 4,32
Kanalizacijsko omrezje 3,67 4,88
Plinovodno omrezje 3,22 4,29
Vro¢evodno omrezje 0,00 0,00
Javne povrsine 6,88 9,17
Skupaj 28,19 37,56

15. ¢len

Preracun obraCunskih stroSkov komunalne opreme iz 12. ¢lena tega odloka na enoto mere po
posameznih vrstah komunalne opreme je:

Komunalna oprema Cy (EUR/mM’) Cy (EUR/m?)
Ceste . in javna 83.50 111,23
razsvetljava

Vodovodno omreZje 18,32 24,41
Kanalizacijsko omrezje 19,41 25,86
Plinovodno omreZje 8,99 11,98
VroCevodno omrezZje 0,00 0,00
Javne povrsine 8,57 11,42
Skupaj 138,79 184,90

VI. MERILA ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA
16. ¢len
(1) Razmerje med upostevanjem merila parcele in merila neto tlorisne povrsine je 0,3:0,7.
(2) Faktor dejavnosti je 1.
(3) Olajsav za zavezance ni.

(4) Parcele in neto tlorisne povrsine, upostevane pri doloditvi stroSkov za obstoje¢o komunalno
opremo in za prera¢un obracunskih stroskov na enoto mere, so:

. NTP
oznaka ovrsina parcele .
parcele P (sz), ObJe;( ta
(m°)
parcela 1 177,27 141,91
parcela 2 179,01 141,91
parcela 3 178,17 141,91
parcela 4 176,41 141,91
parcela 5 176,30 141,91
parcela 6 177,95 141,91
parcela 7 180,38 141,91
parcela 8 192,15 141,91
parcela 9 190,12 141,91
parcela 10 187,37 141,91
parcela 11 185,63 141,91




parcela 12 203,04 141,91
parcela 13 182,76 141,91
parcela 14 166,64 141,91
parcela 15 163,52 141,91
parcela 16 177,31 141,91
parcela 17 187,32 141,91
parcela 18 187,82 141,91
parcela 19 188,49 141,91
parcela 20 189,65 141,91
parcela 21 190,33 141,91
parcela 22 191,95 141,91
parcela 23 308,70 141,91
parcela 24 206,04 141,91
parcela 25 190,62 141,91
parcela 26 234,60 141,91
parcela 27 181,83 141,91
parcela 28 182,12 141,91
parcela 29 181,87 141,91
parcela 30 182,02 141,91
parcela 31 181,84 141,91
parcela 32 169,87 141,91
SKUPAJ 6.049,10 4.541,12

VIl. ODMERA KOMUNALNEGA PRISPEVKA

1. Zavezanec za plaéilo komunalnega prispevka

17. €len

(1) Zavezanec za placilo komunalnega prispevka po programu opremljanja je investitor oziroma
lastnik objekta, ki se na novo priklju¢uje na komunalno opremo ali povecuje neto tlorisno povrsino
objekta ali spreminja njegovo namembnost.

(2) Komunalni prispevek se odmeri ob priklju¢evanju na komunalno opremo:

- za objekte, za katere je potrebno gradbeno dovoljenje, na zahtevo zavezanca pred izdajo
gradbenega dovoljenja,

- za objekte, za katere ni potrebno pridobiti gradbenega dovoljenja, ob prikljuitvi na zahtevo
zavezanca in po uradni dolznosti.

2. Izraun komunalnega prispevka

18. ¢len

(1) Komunalni prispevek za dolo¢eno vrsto komunalne opreme za posamezne objekte se
izraCuna na naslednji nacin:

KPi=(A(parcela) Cpi'Dp)+(K(dejavnost)-A(tlorisna)-Cti-Dt)

Zgornje oznake pomenijo:

KPi
A(parcela)
Cpi

Dp
K(dejavnosti)
Cti

komunalni prispevek za dolo¢eno vrsto komunalne opreme,

povrSina parcele objekta,

indeksirani stroski opremljanja kvadratnega metra parcele z dolo¢eno komunalno
opremo na obracunskem obmocju,

delez parcele pri izraGunu komunalnega prispevka,

faktor dejavnosti,

indeksirani stroSki opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrsine objekta z
dolo&eno komunalno opremo na obradunskem obmodju,



A(tlorisna) neto tlorisna povrSina objekta,
Dt delez neto tlorisne povrsine objekta pri izraCunu komunalnega prispevka.

(2) Kolikor bodo povrsine parcele in/ali neto tlorisnih povrsin objektov ve¢je/manjSe od navedenih
v programu opremljanja, se obracunski stroski za obstoje€o komunalno opremo povecajo oziroma
zmanjsajo skladno z izraCunom v programu opremljanja.

19. ¢élen
(1) Za indeksiranje stroSkov iz 13., 14. in 15. €len se uporabi povprec¢ni letni indeks cen za
posamezno leto, ki ga objavlja Zdruzenje za gradbeniStvo v okviru Gospodarske zbornice

Slovenije, pod »gradbena dela — ostala nizka gradnja«.

(2) 1zhodis¢ni datum za indeksiranje je datum uveljavitve programa opremljanja.

VIil. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

20. ¢len

Stroski v odloku so navedeni v EUR z DDV.

21. ¢len

(1) Program opremljanja je na vpogled na Oddelku za ravnanje z nepremi¢ninami in na Oddelku
za urejanje prostora Mestne uprave Mestne obcine Ljubljana.

(2) Strokovne podlage za doloditev obracunskih stroSkov za obstoje€o komunalno opremo iz 8.
Clena tega odloka so na vpogled na Oddelku za ravnanje z nepremic¢ninami Mestne uprave
Mestne obcine Ljubljana.

22, ¢len
Ta odlok se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in zane veljati naslednji dan po objavi.

Stevilka:
Ljubljana, dne

Zupan
Mestne obcine Ljubljana
Zoran JANKOVIC



OBRAZLOZITEV

1 PRAVNI TEMELJ ZA SPREJEM AKTA

- Zakon o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07 in 70/08- ZVO-1B), ki v prvem
odstavku 74. ¢lena doloCa, da se opremljanje zemlji8¢ izvaja na podlagi programa
opremljanja, v tretjiem odstavku 74. ¢lena dolo¢a, da program opremljanja sprejme obcinski
svet z odlokom ter v 79. ¢lenu opredeljuje komunalni prispevek;

- Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljiS¢ za gradnjo (Uradni list RS, §t.
80/07), ki v 4. ¢lenu dolo¢a vsebino programa opremljanja, v 8. ¢lenu podlage za odmero
komunalnega prispevka in v 17. €lenu, da mora biti program opremljanja sprejet v obliki
odloka;

- Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, &t. 95/07), ki v 7. Clenu
opredeljuje podrobnej$a merila za odmero komunalnega prispevka,;

- Statut Mestne obc¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07 - uradno precis¢eno besedilo), ki v
27. ¢lenu opredeljuje, da je Mestni svet Mestne ob€ine Ljubljana pristojen za sprejemanje
predpisov Mestne obcine Ljubljana.

2 OCENA STANJA IN RAZLOGI ZA PRIPRAVO PROGRAMA OPREMLJANJA

Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ je izdelan za izgradnjo komunalne opreme za
stanovanjsko naselje HiSe Stozice v Tomacevem v Ljubljani. Obravnavano obmocdje se nahaja v
obmocdju urejanja BS 4/5 - Tomacevo, v morfoloSki enoti 2A/7 (parcele s parc. §t. 2389/1,
2389/8, 2240/11 ter 2237/7, vse v k.o. StoZice).
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S programom opremljanja se dolo¢i komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo, ki jo je treba zgraditi in rekonstruirati skladno s prostorskim aktom obc€ine, in roke
za gradnjo komunalne opreme po posameznih enotah urejanja prostora. Za komunalno opremo
se dolocijo tudi podlage za odmero komunalnega prispevka.



S programom opremljanja se opredeli tudi roke in nacin opremljanja stavbnih zemljis¢ z
elektroenergetskim omrezjem.

Program opremljanja je podlaga za odmero komunalnega prispevka oziroma je podlaga za
sklenitev pogodbe o opremljanju med obcino in zavezancem v zvezi z opremljanjem stavbnih
zemljis¢.

3 POGLAVITNE RESITVE

3.1 PODLAGE ZA IZDELAVO PROGRAMA OPREMLJANJA

Prostorski akti

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za plansko celoto B4 Stozice-Tomacdevo (Ur. list SRS, &t.
27/87, 15/89 in Ur. list RS, §t. 27/92, 49/95, 63/99).

Projektna dokumentacija

PGD projekt: HiSe Stozice, st. projekta 16/07, izdelovalca FIN ARS, d.o.0, Zagorje ob Savi,
november 2008:
- Vodilna mapa, §t. projekta 16/07, izdelovalca FIN ARS, d.0.0, Zagorje ob Savi, november
2008.

PGD projekt: HiSe StoZice — Cestna in komunalna infrastruktura, $t. projekta 24/08, izdelovalca
FIN ARS, d.o.0, Zagorje ob Savi, november 2008:
- Vodilna mapa &t. projekta 24/08, izdelovalca FIN ARS, d.o.0, Zagorje ob Savi, november
2008:

- Nacrt cestnega in kanalizacijskega omrezja, §t. nacrta 34/07 — 1, izdelovalca IPTI d.o.o.,
Ulica Vala Bratina, Maribor, avgust 2008;

- Nacrt zunanjih vodov vodovoda in plinovoda, $t. naCrta st. F-31/08, izdelovalca FIMA,
d.o.0, Sentjanz pri Dravogradu, avgust 2008;

- Nacdrt NN prikljucka, §t. nacrta 091/08-NN, izdelovalca ELEKTRO PROJEKT Sebastjan
Zelko s.p., PetrovCe, avgust 2008;

Nacrt telekomunikacij, §t. nacrta 2307873, izdelovalca DEKATEL d.o.0., Ljubljana, avgust 2008.

Drugi viri

Dolocitev obraCunskih obmogij in izraCun nadomestitvenih stroSkov, LUZ d.d., VerovSkova 64,
Ljubljana, avgust 2005.

Osnutek odloka o programu opremljanja zemljiS¢ za gradnjo za obstojeCo komunalno
infrastrukturo za obmocje Mestne obcine Ljubljana, sprejet na 29. seja Mestne obcine Ljubljana,
19.5. 2006.
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3.2 PODATKI O NACRTOVANIH OBJEKTIH IN PARCELAH

NACRTOVANI OBJEKTI

Nacrtovana je gradnja stanovanjske soseske z 32 stanovanjskimi objekti tlorisnih gabaritov 10,0
m x 6,45 min etaznosti P + N + M z neto tlorisno povrsino 141.97 m?.

PARCELE IN NETO TLORISNE POVRSINE

Povrdine parcel in neto tlorisne povrSine nacértovanih objektov so povzete iz PGD projekta Hise
StoZice, ki ga je v novembru 2008 izdelalo podjetje FIN ARS, d.o.0, Zagorje ob Savi, pod $t.
projekta 16/07.

povrsina NTP
oznaka oznaka .
parcele parczele objekta obje;(ta
(m’) (m°)

parcela 1 177,27 hisa 1 141,91
parcela 2 179,01 hisa 2 141,91
parcela 3 178,17 hiSa 3 141,91
parcela 4 176,41 hisa 4 141,91
parcela 5 176,30 hiSa 5 141,91
parcela 6 177,95 hiSa 6 141,91
parcela 7 180,38 hiSa 7 141,91
parcela 8 192,15 hiSa 8 141,91
parcela 9 190,12 hisa 9 141,91
parcela 10 187,37 hiSa 10 141,91
parcela 11 185,63 hiSa 11 141,91
parcela 12 203,04 hiSa 12 141,91
parcela 13 182,76 hisa 13 141,91
parcela 14 166,64 hiSa 14 141,91
parcela 15 163,52 hiSa 15 141,91
parcela 16 177,31 hisa 16 141,91
parcela 17 187,32 hisa 17 141,91
parcela 18 187,82 hiSa 18 141,91
parcela 19 188,49 hiSa 19 141,91
parcela 20 189,65 hiSa 20 141,91
parcela 21 190,33 hiSa 21 141,91
parcela 22 191,95 hisa 22 141,91
parcela 23 308,70 hiSa 23 141,91
parcela 24 206,04 hiSa 24 141,91
parcela 25 190,62 hiSa 25 141,91
parcela 26 234,60 hiSa 26 141,91
parcela 27 181,83 hisa 27 141,91
parcela 28 182,12 hiSa 28 141,91
parcela 29 181,87 hiSa 29 141,91
parcela 30 182,02 hiSa 30 141,91
parcela 31 181,84 hiSa 31 141,91
parcela 32 169,87 hiSa 32 141,91
SKUPAJ 6.049,10 4.541,12

3.3 NACRTOVANA KOMUNALNA OPREMA

CESTE:

- gradnja dovozne ceste znotraj naselja z navezavo na obstojeCo cesto V Dolini, vkljuéno z
ureditvijo in razSiritvijo odseka ceste V dolino na odseku ob nacrtovanem naselju. Med obema
prikljuckoma nacrtovane dovozne ceste v sosesko bo dograjen hodnik za pesce;

- javna razsvetljava po novi dovozni cesti znotraj naselja.
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VODOVOD:
- gradnja vodovoda po novi dovozni cesti znotraj naselja z navezavo na obstojeci vodovod po
cesti V dolini.

KANALIZACIJSKO OMREZJE:
- gradnja kanalizacijskega omrezja v loenem sistemu po novi dovozni cesti znotraj naselja z
navezavo na obstojeCe kanalizacijsko omrezje po cesti V dolini.

PLINOVOD:
- gradnja plinovoda po dovozni cesti znotraj naselja z navezavo na obstojeCa plinovoda
severozahodno in jugozahodno od obravnavnega obmocgja.

JAVNE POVRSINE:

ceste znotraj naselja.

SKUPNI IN OBRACUNSKI STROSKI NOVE KOMUNALNE OPREME

SKUPNI STROSKI GRADNJE NOVE KOMUNALNE OPREME

Vsa nadrtovana komunalna oprema na obravnavanem obmocju je sekundarnega znacaja. Stroski
za gradnjo nove komunalne opreme so povzeti iz naCrtov posamezne komunalne in prometne
infrastrukture iz PGD projekta Hise Stozice — Cestna in komunalna infrastruktura, izdelovalca FIN
ARS, d.o.o, Zagorje ob Savi, St. projekta 24/08, november 2008.

" skupni
Sifra . enota - cena/enoto -
stroska aktivnost mere koli¢ina EUR z DDV stroski
EUR z DDV
1 2 5 6 7 8=6x7

SKUPNI STROSKI ZA GRADNJO S KOMUNALNE OPREME

1 CESTE IN JAVNA
RAZSVETLJAVA
gradnja nove ceste znotraj naselja
z navezavo na cesto v Dolini in m2 1.587 83,93 133.200,00
ureditev (razSiritev) ceste V dolini
javna razsvetljava m 225 98,40 22.140,00
1 stroski gradnje in opreme 155.340,00
projektna dokumentacija 7% 10.873,80
odkup zemlji$¢a za ureditev ceste m2 1.402 180,00 252.397,80
skupaj strosek zemljis¢ 252.397,80
organizacija izvedbe del 4,5% 18.837,52
SKUPNI STROSKI 437.449,12
2 VODOVODNO OMREZJE
vodovodno omreZje DN 150 m | 178 | 45843 81.600,00
21 stroski gradnje in opreme 81.600,00
projektna dokumentacija 7% 5.712,00
sluznost m | | 0,00 0,00
organizacija izvedbe del 4.5% 3.929,04
SKUPNI STROSKI 91.241,04
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3 KANALIZACIJSKO OMREZJE

Kanalizacijsko omreZje za odpadno
padavinsko vodo m 184
85.200,00
Kanalizacijsko omreZje za odpadno
komunalno vodo 208
31 stroski gradnje in opreme 85.200,00
projektna dokumentacija 7% 5.964,00
sluznost m 0,00
organizacija izvedbe del 4,5% 4.102,38
SKUPNI STROSKI 95.266,38
4 PLINOVODNO OMREZJE
plinovodno omrezje PEHD 110 m 220 141,82 31.200,00
41 stroski gradnje in opreme 31.200,00
projektna in dokumentacija 7% 2.184,00
sluznost
organizacija izvedbe del 4.5% 1.502,28
SKUPNI STROSKI 34.886,28
6 JAVNE POVRSINE
ureditev povrsine za ekoloski otok m2 40 60,00 2.400,00
61 stroski gradnje in opreme 2.400,00
projektna dokumentacija 7% 168,00
odkupv zemljis¢ za  ureditev m2 40 180,00 7.200,00
ekoloSkega otoka
skupaj strosek zemljis¢ 7.200,00
organizacija izvedbe del 4,5% 439,56
SKUPNI STROSKI 10.207,56
SKUPAJ STROSKI ZA GRADNJO KOMUNALNE OPREME (EUR Z DDV) 669.050,38

Rekapitulacija stroSkov gradnje komunalne opreme

Komunalna oprema

Skupaj (EUR)

Ceste in javna razsvetljava 437.449,12
Vodovodno omreZje 91.241,04
Kanalizacijsko omreZje 95.266,38
Plinovodno omrezje 34.886,28
VroCevodno omrezje 0,00
Javne povrsine 10.207,56
Skupaj 669.050,38

OBRACUNSKI STROSKI ZA NOVO KOMUNALNO OPREMO

Obracunski stroski za novo komunalno opremo so enaki skupnim stroSkom gradnje nove
komunalne opreme in so 669.050,38 EUR. Drugi viri financiranja niso predvideni.

ROKI ZA IZGRADNJO ALI REKONSTRUKCIJO KOMUNALNE OPREME

Skladno s 7. ¢lenom Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljiS¢ (Uradni list RS, 5t.

80/07) so v programu opremljanja opredeljeni roki za naslednje aktivnosti:
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Predvideni Predvideni
AKTIVNOST datum datum
zaCetka dokoné&anja
pridobitev lastninske in drugih stvarnih pravic na maj/junij maj/junij
zemljiSkih parcelah za gradnjo komunalne opreme 2007 2007
izdelava  potrebne  projektne in  tehni¢ne november/ november/
dokumentacije za gradnjo komunalen opreme december december
2008 2008
gradnja komunalne opreme januar november
2009 2009
tehni¢ni pregled in izdaja uporabnega dovoljenja za november/ november/
komunalno opremo december december
2009 2009

4 PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Podlage za odmero komunalnega prispevka so obracdunska obmocja posameznih vrst komunalne
opreme, obracunski stroski opremljanja po posameznih vrstah komunalne opreme in obracunskih
obmogjih ter preradun obradunskih stroskov na m? parcele in m? neto tlorisne povrsine objekta po
posameznih vrstah komunalne opreme in obracunskih obmogjih.

5.1 OBRACUNSKA OBMOCJA
Obraéunska obmoc¢ja za novo komunalno opremo
Obradunska obmocja za novo komunalno opremo so enaka delu morfoloske enote 2A/7 v

obmocju urejanja BS 4/5 — Tomacevo in obsegajo parcele nacrtovanih objektov na zemljiskih
parcelah s parc. s§t. 2389/1, 2389/8, 2240/11 ter 2237/7, vse v k.o. Stozice.
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Obracunska obmocja za obstojeco komunalno opremo

Obracunska obmocdja za obstojeco sekundarno komunalno opremo so vsa obracunska obmocdja z
oznako 13. Obracunska obmocja za obstojeCo primarno komunalno opremo so vsa obradunska
obmocdja z oznako MOL — mesto.

Obracunska obmocja za obstoje€o komunalno opremo so dolo€ena na podlagi strokovnih podlag
za doloCitev obraCunskih stroskov za obstoje€o komunalno opremo: Dolocitev obracunskih
obmodij in izraCun nadomestitvenih strodkov, LUZ d.d., Verov8kova 64, Ljubljana, avgust 2005.

5.2 OBRACUNSKI STROSKI

Obracunski stroski komunalne opreme so tisti del skupnih stroSkov komunalne opreme, ki se
financirajo iz sredstev zbranih s placili komunalnih prispevkov in bodo bremenili dolodljive
zavezance. Obracunski stroSki komunalne opreme so enaki vsoti obracunskih stroSkov za novo

komunalno opremo in obracunskih stroSkov za obstoje€o komunalno opremo.

Obracéunski stroski za novo komunalno opremo

Obracunski stroski
za novo kom.

opremo

(EUR)
Ceste in javna razsvetljava 437.449,12
Vodovodno omrezje 91.241,04
Kanalizacijsko omrezje 95.266,38
Plinovodno omrezje 34.886,28
Vro&evodno omreZje 0,00
Javne povrsine 10.207,56
Skupaj 669.050,38

Obraéunski stroski za obstojeéo komunalno opremo

Nacrtovani objekti se prikljuCujejo tudi na obstojeCe cestno, vodovodno, kanalizacijsko,
plinovodno omreZje in javne povrSine, zato so mu doloCeni obracunski strodki za obstojeCo
komunalno opremo za vsa nasteta omrezja komunalne opreme. Obracunski stroski za obstojeco
komunalno opremo so dolo€eni na podlagi primerjave obracunskih stroSkov za novo komunalno
opremo in izhodid¢nih obradunskih stroSkov za obstojeo komunalno opremo (dologenih na
podlagi strokovnih podlag za dolo€itev obracunskih stroSkov za obstoje€o komunalno opremo
oziroma na podlagi osnutka Odloka o programu opremljanja zemljiS¢ za gradnjo za obstojec¢o
komunalno infrastrukturo za obmoc¢je Mestne obcine Ljubljana). IzraCun obracunskih stroskov za
obstoje€¢o komunalno opremo je prikazan v programu opremljanja.

Obracunski stroski za
obstoje¢o kom.

opremo

(EUR)
Ceste in javna razsvetljava 67.640,86
Vodovodno omrezje 19.598,27
Kanalizacijsko omrezje 22.174,65
Plinovodno omrezje 19.498,77
Vro¢evodno omrezje 0,00
Javne povrsine 41.643,70
Skupaj 170.556,24
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Obracunski stroski komunalne opreme

Obracunski stroski Obracéunski stroski za
za novo kom. obstoje¢o kom. Skupaj
opremo opremo (EUR)
(EUR) (EUR)
Ceste in javna razsvetljava 437.449,12 67.640,86 505.089,98
Vodovodno omrezje 91.241,04 19.598,27 110.839,31
Kanalizacijsko omrezje 95.266,38 22.174,65 117.441,03
Plinovodno omrezje 34.886,28 19.498,77 54.385,05
Vrocevodno omrezZje 0,00 0,00 0,00
Javne povr8ine 10.207,56 41.643,70 51.851,26
Skupaj 669.050,38 170.556,25 839.606,63

5.3 PODROBNEJSA MERILA ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA
Delez parcele (Dp) in delez neto tlorisne povrsine (Dt) pri izraGunu komunalnega prispevka

Delez parcele pri izraCunu komunalnega prispevka je 0,3. Delez neto tlorisne povrSine pri
izra¢unu komunalnega prispevka je 0,7.

Faktor dejavnosti — (K dejavnost)
Faktor dejavnosti je 1.
Olajsave za dolocene kategorije zavezancev

OlajSave za zavezance niso predvidene.

5.4 PRERACUN NA ENOTO MERE

Obracunski stroski komunalne opreme preraCunani na enoto parcele in enoto neto tlorisne
povrsine v EUR/m? so:

nova komunalna obstoje¢a komunalna skupaj
Komunalna oprema oprema
Ci Coi Ci Coi Ci

oprema Co (EUR/m? (EURp/m2 (EUR/m? (EURp/m2 (EUR/m?

(EUR/M™) ) ) ) ) )
Ceste in javna 72,32 96,33 11,18 14,90 83,50 111,23
razsvetljava
Vodovodno 15,08 20,09 3.24 4,32 18,32 24 41
omreZJe
Kanalizacijsko 15,75 20,98 367 4,88 19,41 25,86
omreZJe
Plinovodno 577 768 322 4,29 8.99 11,98
omreZJe
Vrocevodno 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
omrezje
Javne 1,69 2,25 6,88 9,17 8,57 11,42
povrsine
Skupaj 110,60 147,33 28,19 37,56 138,79 184,90




6 ODMERA KOMUNALNEGA PRISPEVKA

6.1 ZAVEZANEC ZA PLACILO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Zavezanec za placilo komunalnega prispevka je investitor oziroma lastnik objekta, ki se na novo
prikljuCuje na komunalno opremo, ali ki poveCuje neto tlorisno povrsino objekta ali spreminja
njegovo namembnost.

S plagilom komunalnega prispevka je zavezancu zagotovljena prikljuCitev na Ze zgrajeno
komunalno opremo oziroma mu je zagotovljeno, da bo ta zgrajena v roku in obsegu, kot to dolo¢a
program opremljanja.

Kadar se komunalni prispevek odmerja za potrebe gradnje, ga odmeri pristojni organ obcinske
uprave z odlo¢bo na zahtevo zavezanca ali ko od upravne enote v zavezanfevem imenu prejme
obvestilo o popolnosti vloge za pridobitev gradbenega dovoljenja. Rok za izdajo odlocbe je 15 dni,
o} izdani odlocbi pa obcina obvesti tudi upravno enoto.
Kadar se komunalni prispevek odmerja zaradi izboljSanja opremljenosti stavbnega zemljiS¢a s
komunalno opremo, izda pristojni organ obcinske uprave odlo¢bo po uradni dolZnosti.
Zoper odloébo je dovoljena pritoZba, o kateri odlo€a Zupan. Rok za odlocitev o pritozbi je 30 dni.
6.2 INDEKSIRANJE STROSKOV OPREMLJANJA

Za indeksiranje stroSkov opremljanja kvadratnega metra parcele (Cp(ij)) in stroSkov opremljanja
kvadratnega metra neto tlorisne povrSine objekta z doloeno komunalno opremo (Ct(ij)) se
uporabi povprecni letni indeks cen za posamezno leto, ki ga objavlja Zdruzenje za gradbenistvo v
okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »gradbena dela — ostala nizka gradnja«.

IzhodiS&ni datum za indeksiranje je datum uveljavitve programa opremljanja.

6.3 IZRACUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Komunalni prispevek za dolo¢eno vrsto komunalne opreme za posamezne objekte se izraCuna na
naslednji nacin:

KPi=(A(parcela) Cpi-Dp)+(K(dejavnost)-A(tlorisna)-Cti-Dt)

Zgornje oznake pomenijo:

KPi komunalni prispevek za dolo¢eno vrsto komunalne opreme,

A(parcela) povrsina parcele objekta,

Cpi indeksirani strodki opremljanja kvadratnega metra parcele z doloeno komunalno
opremo na obracunskem obmoc¢ju,

Dp delez parcele pri izraCunu komunalnega prispevka,

K(dejavnosti) faktor dejavnosti,

Cti indeksirani stroski opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrsine objekta z

dolo¢eno komunalno opremo na obra¢unskem obmodju,
A(tlorisna) neto tlorisna povrsina objekta
Dt delez neto tlorisne povrsine objekta pri izracunu komunalnega prispevka.

Komunalni prispevek je enak vsoti obracunskih stroSkov za novo komunalno opremo (669.050,38
EUR) in obraCunskih stroSkov za obstojeCo komunalno opremo (170.556,25 EUR) in zna3a
839.606,63 EUR.
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7. FINANCNE POSLEDICE SPREJEMA ODLOKA

S sprejemom odloka bo po platanem komunalnem prispevku v celoti plagan stroSek za novo
komunalno opremo v vrednosti 669.050,38 EUR, poleg tega pa bo MOL pridobila Se 170.556,25
EUR kot prispevek za obstojeCo komunalno opremo, ki ga bo lahko uporabila za opremljanje
drugih stavbnih zeml;ji§¢ na obmocju MOL.

V primeru, da bo skladno s pogodbo o opremljanju na podlagi tretjiega odstavka 78. €lena
ZPNacrt investitor del ali celotho komunalno opremo zgradil sam, se stroski izgradnje v pogodbi
o opremljanju predvidene komunalne opreme, Stejejo skladno s Cetrtim odstavkom 78. Clena
ZPNacrt kot placilo dela komunalnega prispevka v naravi. V tem primeru bo evidentiran kot
prihodek proraduna komunalni prispevek plaan za obstoje€o komunalno opremo, zgrajeno
komunalno opremo pa bo investitor brezpla¢no predal MOL.

Finanéne posledice sprejema odloka: v EUR
Komunalni prispevek 839.606,63
Skupni stroski nove komunalne opreme 669.050,38

Razlika med placanim komunalnim prispevkom

: - s 170.556,25
in skupnimi stroSki nove komunalne opreme

8. OBRAZLOZITEV SPREJEMA ODLOKA PO HITREM POSTOPKU

Predmetni odlok je bil predviden za obravnavo na Mestnem svetu Mestne obcine Ljubljana dne
26.1.2009, vendar je Odbor za urejanje prostora in urbanizem je na svoji 24. seji dne 19. januarja
2009, kot pristojno delovno telo, sprejel sklep, da je potrebno ugotoviti skladnost z veljavnim
urbanisti¢nim predpisom Odlokom o prostorsko ureditvenih pogojih za plansko celoto B4 StoZice
— Tomacevo, ki velja za obmoc¢je urejanja BS 4/5 Tomacevo — morfolodka enota 2A/7. Naknadno
smo pridobili mnenje o gradnji na obravhavanem ureditvenem obmodju, iz katerega izhaja, da je
predlagana gradnja ustrezna.

Stanovanjsko naselje HiSe StozZice se bo gradilo v ureditvenem obmocju BS 4/5 Tomacevo, v delu
morfoloSke enote 2A/7, ki se ureja z obstoje€im Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih za
plansko celoto B4 StoZice-Tomacevo (Uradni list SRS, §t. 27/87, 15/89 in Uradni list RS, $&t.
27/92, 49/95, 63/99), ki ne vsebuje programa opremljanja stavbnih zemljiS¢. Za potrebe
priklju€evanja predvidenega stanovanjskega naselja na komunalno infrastrukturo je potrebno
zgraditi novo komunalno infrastrukturo, zato je bil za gradnjo te komunalne opreme izdelan
program opremljanja, ki je tudi osnova za dolocitev in odmero komunalnega prispevka.

Brez sprejetega programa opremljanja, investitorju ni mogoce odmeriti komunalni prispevek. Prav
tako se ni mogocCe dogovoriti 0 medsebojnih obveznostih glede izgradnje nove komunalne
infrastrukture in njenega prenosa v last MOL. Da bi investitorju omogocili pravo€asno pridobiti
gradbeno dovoljenje in priceti ter dokonc&ati gradnjo objektov v predvidenih rokih predlagamo, da
Mestni svet MOL v skladu s prvo alinejo tretjega odstavka 122. ¢lena Poslovnika MOL obravnava
predlog Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljiS€ za gradnjo stanovanjskega naselja Hise
Stozice v ureditvenem obmocju BS 4/5 Tomacevo - morfoloSka enota 2A/7- del po hitrem
postopku. S tem bi preprecili morebitno izdajo gradbenega dovoljenja brez predhodno
poravnanih obveznosti ali morebitne posledice zaradi prekoracitve predvidenega roka predaje
stanovanj kupcem. Poleg tega bi MOL s pladanim delom komunalnega prispevka ze v prvi Cetrtini
naslednjega leta pridobila sredstva, ki bi jih lahko uporabila za nove investicije v komunalno
infrastrukturo.

Pripravila: Nacelnica
Katja Osolin, univ.dipl.inZ.arh. Oddelka za ravnanje z nepremicninami
Natasa TURSIC, univ.dipl.inz.arh.
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PROGRAM OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC ZA GRADNJO STANOVANJSKEGA NASELJA
HISE STOZICE V UREDITVENEM OBMOCJU BS 4/5 TOMACEVO — MORFOLOSKA ENOTA 2A/7 -

DEL

Podlage za izdelavo programa opremljanja:

Prostorski akt:

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za plansko celoto B4 Stozice-Tomacevo (Ur. list SRS, &t. 27/87, 15/89 in Ur. list RS, &t. 27/92,

49/95, 63/99).

Projektna dokumentacija:

PGD projekt: HiSe Stozice, $t. projekta 16/07, izdelovalca FIN ARS, d.o.0, Zagorje ob Savi, november 2008,
PGD projekt: HiSe Stozice — Cestna in komunalna infrastruktura, $t. projekta 24/08, izdelovalca FIN ARS, d.o.0, Zagorje ob Savi,

november 2008.

Podlage za odmero komunalnega prispevka:

Skupni in obracunski

stroski gradnje nove (EUR)
komunalne opreme
Ceste in javna 437.449,12
razsvetljava
Vodovodno omreZje 91.241,04
Kanalizacijsko omreZje 95.266,38
Plinovodno omreZje 34.886,28
Vrocevodno omrezje 0,00
Javne povrsine 10.207,56
Skupaj 669.050,38
obracunski obracunski
stroSek - stroSek - skupaj
KOMUNALNI PRISPEVEK nova obstojeca ko_munalm
komunalna komunalna prispevek
oprema v oprema v v EUR
EUR EUR
Obmocje OPPN 669.050,38 170.556,24 839.606,63

Finanéne posledice sprejema odloka:

Komunalni prispevek 839.606,63
Skupni stroSki nove komunalne opreme 669.050,38
Razlika med pla¢anim komunalnim prispevkom in skupnimi stroski nove komunalne opreme 170.556,24




wvoe

MESTNA OBCINA LUBLIANA 01-3061508
Mestna yprava 01-3061557
ODDELEK ZA UREJANJE PROSTORA wbanizem@ljubliana.ci
Poljanska 28, P.p. 25 R

1001 Ljubljana

Stevilka: 350-38772008-~ 3%  /
Datum: 8. 2. 2009

Mestna obéina Ljubljana
Mestni svet

Mestni trg 1

1000 Ljubljana

Zadeva: Mnenje o gradnji 32 stanovanjskih enot v Tomacevem (investid( Rudis, d.d.)

Spostovani, 1

Na nas§ Oddelek ste naslovili prosnjo za mnenje o predlagani gradniji 32 stanovanjskih enot
na DajnKkovi ulici v Toma&evem (ureditvena enota BS 4/5 Toma&evo, moifoloska enota
2A77). Cetrtna skupnost Crnue se je namre obmila na Vas s prediogont naj se $e enkrat
preveri ustreznost nacrtovanih objektov in skladnost predmetne gradnje z veljavnimi
prostorskimi akti (dopis 5t. 032-248/2008-2-15216, 2 dne 7. 1. 2009).

|

Pooblas&eni predstavnik MDL se je na podlagi 5. odstavka 54. clena Zakona o graditvi
objektov (ZGO-1-UPB1, Ur| I. RS, $t. 102/2004, 14/2005, 92/05, 111/05-US, 93/05 in
126/2007 ZGO-1B) udeleZi| postopka za izdajo gradbenega dovoljenja, dne 8. 1. 2009, kjer
je izrazil pomisleke o predlagani gostoti gradnje, vendar nadaljevanju postopka ni oporekal.
Iz postopka je bilo razvidno| da se je investitor prilagodil zahtevam stanoYaleev Dajnkove
ulice (mnenje z dne 2. 7. 2008 in pritozba z dne 16. 10. 2008) saj je zmanjsal prvotno
nadrtovanih 51 stanovanj v (17 stanovanjskih objektov v 32 stanovanj v 17 objektih ter
premaknil objekte na s | strani blizje cesti oziroma stran od p:vih sosednjih objektov in
na taksno reditev pridobll vsa potrebna soglasja.

Menimo, da je gradnja v predlaganem obségu ustrezna in da ne gre za napaéno
razumevanje veljavnega prostorskega izvedbenega akta.

Mnenje izdajamo zaradi obravnave predloga Odloka o programu opremijanja stavbnih
zemljis¢ za gradnjo stanovanjskega naselja »Hise StoZice« na Mestnem Tve / .
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Pripravil

Ivan Stani¢, u.d.i.a.

Vodja odseka za upravne n
irf splodne aadeve

L~ L

Dostaviti:
- naslovnik
—zdg
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