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PREDLOG

Na podlagi 61. in 74. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07 in
70/08 - ZVO-1B) in 27. ¢lena Statuta Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07 -

uradno precis€eno besedilo) je Mestni svet Mestne obcine Ljubljana na ...... seji dne
............... sprejel

ODLOK
0 obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za dele obmocij urejanja S0 1/2 Siska,
ST 1/2 Obvoznica in SS 1/6 Zgornja Siska

. UVODNE DOLOCBE

1. élen
(vsebina ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta)

S tem odlokom se sprejme obCinski podrobni prostorski nacrt za dele obmocij urejanja SO

1/2 Siska, ST 1/2 Obvoznica in SS 1/6 Zgornja SiSka (v nadaljevanju: OPPN), ki vsebuje:

- obmocje OPPN,

- arhitekturne, krajinske in oblikovalske reSitve prostorskih ureditev,

- nacrt parcelacije,

- etapnost izvedbe prostorske ureditve,

- reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine,

- reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

- reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z
varstvom pred pozarom,

- pogoje glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno
dobro,

- program opremljanja zemljiS¢ za gradnjo,

- drugi pogoiji in zahteve za izvajanje OPPN.

2. ¢len
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

Z OPPN se predvidi prostorska ureditev v delih obmotij urejanja SO 1/2 Siska, ST 1/2
Obvoznica in SS 1/6 Zgornja SiSka, ki vkljuCuje odstranitev obstojecih objektov, gradnjo
novih objektov, prenovo in rekonstrukcijo objektov, ureditev utrjenih in zelenih povrSin,

ureditev povrSin za igro otrok in Sportnih povrSin ter gradnjo prometne, energetske,
telekomunikacijske in komunalne infrastrukture.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)

Sestavni deli OPPN so:
I. Besedilo odloka
[I. Grafi¢ni del OPPN, ki obsega naslednje graficne nacrte:

1. Nacrt namenske rabe prostora:

1.1 Izsek iz dolgoro¢nega plana M 1:5000
2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora

2.1 Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:2000
3. Nacrt obmocja z naCrtom parcelacije

3.1. Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1:1000

3.2. Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1:1000
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3.3. Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ na katastrskem naértu M 1:1000
3.4. Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljis¢ na geodetskem naértu M 1:1000
3.5. Javne povrSine na katastrskem nacrtu M 1:1000
3.6. Javne povrSine na geodetskem nacrtu M 1:1000
4. Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih resitev prostorskih ureditev:
4.1. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo terena M 1:1000
4.2. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo etaze M 1:1000
4.3. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo kleti M 1:1000
4.4. Znacilni prerezi M 1:1000
4.5. Prometno tehni¢na situacija, idejna viSinska regulacija — nivo terena M 1:1000
4.6. Zbirni nacrt komunalnih vodov in naprav M 1:1000
4.7. Nacrt intervencijskih poti M 1:1000
4.8. Nacrt odstranitve objektov M 1:1000

4. ¢len
(priloge OPPN)

Priloge OPPN so:

. izvleCek iz strateSkega prostorskega plana,
prikaz stanja v prostoru,

strokovne podlage,

smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
obrazlozitev in utemeljitev OPPN,

okoljsko porocilo,

program opremljanja zemljiS¢ za gradnjo,
povzetek za javnost.

ONoOoGO AWM~

5. ¢len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelal Ljubljanski urbanisti¢ni zavod, d.d., Verov8kova 64, Ljubljana, pod Stevilko
projekta 6431 v februarju 2009.

Il. OBMOCJE OPPN

6. ¢len
(obmocje OPPN)

1. Obseg 5 3 3 3
Obmocje OPPN zajema dele obmocij urejanja SO 1/2 Siska, ST 1/2 Obvoznica in SS 1/6
Zgornja Siska.

Obmocje se delno nahaja v katastrski obcini Dravlje in delno v katastrski obCini Zgornja
Siska.

Povrsina obmoc¢ja OPPN znasa 10 ha 41 ar 95 m2.

Obmocje OPPN obsega zemlji§€a z naslednjimi parcelnimi Stevilkami:

— v katastrski ob¢ini Dravlje zemljiS¢a s parcelnimi Stevilkami: del 785/1, del 787, 788, del
789/2, del 790/3, 791/1, del 791/5, 791/6, 792/1, 792/2, 792/3, 792/4, 792/5, 792/6, del
796/1, del 796/4, del 796/8, 796/9, 796/10, 796/11, 798/1, 798/2, 798/3, 798/4, 798/5,
798/6, 798/7, 798/8, 798/10, 798/11, 798/12, 798/13, 798/14, 798/15, 798/16, 798/21,
798/22, 798/23, 798/24, 798/25, 798/26, 798/27, 798/28, 798/29, 798/30, del 800/3, del
801/1, del 802/1, 802/2, 802/8, 802/10, 802/11, 803/1, 803/4, 803/5, 803/6, del 809/97,
del 809/101, del 809/295, del 809/296, del 809/315, del 1653/20, del 1658/1, 1658/3,
1658/5, 1658/6, del 1756/1, 1756/2, 1756/3, del 1758, 1759, del 1805, del 1806, del
1807/1, 1807/2, del 1829;
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— v katastrski obg&ini Zgornja Siska zemljis&a s parcelnimi $tevilkami: 223/13, 223/15, del
223/16, 225/1, 227/5, 227/6, 227/12, del 227/13, 227/14, 228/19, 228/25, 228/26, 228/27,
228/29, 228/30, 228/31, 228/32, 228/33, 228/34, 228/35, 228/36, 228/37, 228/38,
228/39, 228/40, 228/41, 228/42, 228/43, 228/44, 228/45, del 1870/1, del 1870/4, del
1873/3, 1873/5, del 1900/8, 2207/1, del 2207/2, 2207/9.

2. Meja

Meja obmocja OPPN se pri¢ne na severozahodnem delu obmocja, v tocki §t. 1, ki se nahaja
na parceli §t. 1653/20 v katastrski obcini Dravlje. Od tu do tocke &t. 4 sledi predvideni ureditvi
Ceste Ljubljanske brigade, v nadaljevanju sledi poteku predvidene ureditve POT-i vse do
tocke st. 9, od tocke St. 9 do tocke st. 14 ponovno sledi predvideni prometni ureditvi Ceste
Ljubljanske brigade preko parcel §t. 1653/20 in 1870/1, k.o. Zgornja Siska. Od tocke &t. 14
pa vse do toCke St. 56 meja OPPN poteka po predvideni prometni ureditvi notranje servisne
ceste, ki povezuje Cesto Ljubljanske brigade s CelovSko cesto preko parcel §t. 1870/4 in
1900/8 ter v nadaljevanju po jugovzhodnih mejah parcel §t. 227/12, 223/15, preko parcele st.
223/16, po jugovzhodnih mejah parcel §t. 2207/9, 228/25, preko parcele §t. 2207/1 in v
nadaljevanju po severovzhodni meji parcele §t. 2207/1. Meja OPPN od tocke $t. 56 pa vse
do toCke st. 72 poteka po prometni ureditvi Celovske ceste, in sicer najprej precka Celovsko
cesto s parcelno §t. 1873/3, k.0. Zgornja Siska, v nadaljevanju pa poteka po k.o. Dravlje in
sicer preko parcel st. 809/315, 809/296, 809/295 do tocke st. 70. Od tocke §t. 70 do tocke $&t.
72 meja OPPN poteka po jugozahodni meji parcele §t. 809/295, od tocke 72 precka parcelo
§t. 809/97 in do tocke 81 sledi prometni ureditvi avtocestnega prikljucka na Celovsko cesto in
pri tem poteka preko parcele §t. 809/101 in po juznih mejah parcel §t. 1807/2 in 1807/1. Od
toCke &t. 81 precka avtocestni prikljucek (parcele §t. 1807/1, 1806, 1805, 1829) do tocke 82,
od koder poteka po severni meji parcele §t. 1829 do tocke 85, precka Celovsko cesto (parcel
8t. 809/295 in 1658/1) do tocke 86, od koder delno sledi prometni ureditvi avtocestnega
priklju¢ka in delno prometni ureditvi servisne ceste do Ceste Ljubljanske brigade in pri tem
poteka do izhodis¢ne toCke §t. 1 (preko parcel §t. 785/1 in 787, po severni meji parcele &t.
788 in preko parcel §t. 1653/20 in 790/3).

Meja obmocja OPPN je analiti¢no prikazana s koordinatami lomnih to¢k obodne parcelacije.
Obmocje, ki ga dolo¢ajo koordinate tock s Stevilkami od 101 do 136 ni predmet OPPN.

Meja obmocja OPPN je razvidna iz nacrtov &t. 3.1. »Katastrski nacrt s prikazom obmocja
OPPN«, §t. 3.2. »Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN«, §t. 3.3. »Nacrt obodne
parcelacije, parcelacije zemljiS¢ na katastrskem nacrtu« in §t. 3.4. »Nacrt obodne parcelacije,
parcelacije zemljiS¢ na geodetskem nacrtu« v merilu 1:1000, ki je sestavni del odloka.

ll. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

7. ¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

.....

vvvvv

dodatnim voznim pasom na jugozahodni in severovzhodni servisni cesti. Na juznem delu
obmocja poteka nova povezovalna cesta, ki povezuje Celovsko cesto in Cesto Ljubljanske
brigade. lzgradnja te ceste je nujna za izgradnjo obeh obmogij, ki lezita severno in juzno ob
njej, torej obstojeCega stanovanjskega in predvidenega trgovskega obmocja. Obmocji sta
povezani z nivojskimi prehodi za peSce. Obmocje OPPN s treh strani obdaja POT kot nosilka
pesS prometa. S podhodom pod CelovSko cesto je obmocje OPPN povezano s sosednjimi
vecjimi stanovanjskimi soseskami. Postajali$Ce Ljubljanskega potniSkega prometa ob Celovski
cesti v obmocju OPPN zagotavlja dobro dostopnost z javnim prometom.
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Programsko pomeni poslovni center s Stevilnimi trgovskimi, storitvenimi in ostalimi programi
ter z odprtimi rekreativnimi povrSinami, priblizanje ter razsiritev oziroma dopolnitev ponudbe v
SirSem prostoru velikih obstojeCih stanovanjskih sosesk in tudi ob nacrtovanem
stanovanjskem obmocju juzno in vzhodno od obmocja OPPN.

vvvvv

stik mestne obvoznice in vpadnice vizualno oznacena v SirSem prostoru. Z oblikovanjem trga
med CelovSko cesto in nakupovalnim centrom, ki vkljuCuje tudi POT, pa se bogati javni
prostor mesta.

Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja so razvidne iz grafiCnega nacrta st. 2.1.
»Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora«.

8. ¢len
(dopustni posegi znotraj OPPN)

V obmocju OPPN so dopustni naslednji posegi:

— odstranitev obstojecih objektov in naprav,

— sanacija in priprava stavbnega zemljis¢a,

— gradnja novih objektov,

— vzdrzevanje, dozidave, nadzidave in rekonstrukcije obstojecih objektov,

— urejanje zelenih in utrjenih povrsin,

— gradnja prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske infrastrukture,
— spremembe namembnosti.

9. ¢len
(namembnost znotraj obmocja OPPN)

Obmocgje je razdeljeno na Sest prostorskih enot P1, P2, P3, P4, P5 in P6, namenjenih gradniji
objektov, in 5 prostorskih enot C1, C2, C3, C4 in C5, namenjenih javnim povr§inam — cestam
in POT-i.

Prostorska enota P1

V enoti je dopustna gradnja objektov z naslednjo namembnostjo:

— 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice,

— 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic,

— 12203 Druge upravne in pisarniSke stavbe,

— 12301 Trgovske stavbe,

— 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti (ki jih je glede na vplive na okolje mozno
umestiti v obmocja meSane rabe),

— 12420 Garazne stavbe,

— 24110 Sportna igri$éa.

V celotni kletni etazi je dopustna namembnost parkiranja, skladi§€enja in povrsine servisnih
in tehni€nih prostorov.

Namembnost objekta po nadstropjih:

— kletne etaZe: parkiranje,

— pritli¢je: nakupovalni center,

— nadstropje: nakupovalni center,

— terasna etaza: uprava centra, gostinstvo, otroSko igriS€e, odprte zelene in Sportne
povrSine na strehi centra.
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Prostorska enota P2

V enoti je dopustna gradnja objektov z naslednjo namembnostjo:

— 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev,

— 12112 Gostilne, restavracije in toc€ilnice,

— 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic,

— 12203 Druge upravne in pisarniSke stavbe,

— 12301 Trgovske stavbe,

— 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti (ki jih je glede na vplive na okolje mozno
umestiti v obmocja meSane rabe),

— 12420 Garazne stavbe.

Stavba obsega tri funkcionalne sklope z razlicno namembnostjo.

Pritli¢je in prvo nadstropje sta na¢rtovana kot mestni parter z vecjimi etaznimi viSinami in
zdruzujeta skupne programe za celotno stavbo. Ti programi so: vhodna avla z recepcijo in
informacijami, ve€namenska dvorana, agencijske, usluznostne in gostinske dejavnosti ter
ostali spremljajo€imi programi. Ostale etaze po stolpih so namenjene pisarnam in dvoranam
ter hotelski ponudbi sob in apartmajev razli€nih velikosti. Kletne etaze so namenjene
parkiris¢em, skladi§€em in drugim servisnim ter tehni¢nim prostorom.

Prostorska enota P3

V enoti je dopustna gradnja objektov z naslednjo namembnostjo:

— 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic,

— 12203 Druge upravne in pisarniske stavbe,

— 12301 Trgovske stavbe,

— 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti (ki jih je glede na vplive na okolje mozno
umestiti v obmocja meSane rabe),

— 12420 Garazne stavbe.

Kletne etaze so namenjene parkiriS€em, skladiS¢em, arhivom in servisnim ter tehni€nim
prostorom.

Prostorska enota P4

V enoti je dopustna gradnja objektov z naslednjo namembnostjo:

— 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic,

— 12203 Druge upravne in pisarniSke stavbe,

— 12301 Trgovske stavbe,

— 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti (ki jih je glede na vplive na okolje mozno
umestiti v obmocja meSane rabe),

— 12420 Garazne stavbe.

Kletne etaze so namenjene parkiriS€em, skladiS¢em, arhivom in servisnim ter tehni€nim
prostorom.

Prostorska enota P5

V enoti je dopustna gradnja objektov z naslednjo namembnostjo:

— 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic,

— 12203 Druge upravne in pisarniSke stavbe,

— 12301 Trgovske stavbe,

— 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti (ki jih je glede na vplive na okolje mozno
umestiti v obmocja meSane rabe),

— 12420 Garazne stavbe.

Kletne etaze so namenjene parkiriS¢em, skladiS€em, arhivom in servisnim ter tehni€nim
prostorom.
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Prostorska enota P6

V enoti je dopustna gradnja objektov z naslednjo namembnostjo:

— 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic,

— 12203 Druge upravne in pisarniSke stavbe,

— 12301 Trgovske stavbe,

— 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti (Ki jih je glede na vplive na okolje mozno
umestiti v obmocja meSane rabe),

— 12420 Garazne stavbe.

Kletne etaze so namenjene parkiriSem, skladis¢em, arhivom in servisnim ter tehni¢nim
prostorom.

10. ¢len
(zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve)

Obmocje je razdeljeno na vec¢ prostorskih enot, namenjenih gradnji in rekonstrukciji razli¢nih
objektov. Meje prostorskih enot so dolocene glede na namembnost, funkcionalno zasnovo in
lastnistvo zemljisS¢.

Najvecja prostorska enota P1, ki zavzema vecino obmocja, lezi ob Celovski cesti in novi
povezovalni cesti. Namenjena je gradnji nakupovalnega centra. V vogalu med Celov§ko
cesto in severno obvoznico je prostorska enota P2, v kateri je nacrtovana gradnja poslovno
hotelskega objekta. Ostale prostorske enote obsegajo obmocja ve€inoma Ze obstojecih
poslovno trgovskih objektov.

Prostorska enota P1

Prostorska enota P1 leZi v vogalu med CelovSsko cesto in novo povezovalno cesto.
Namenjena je trgovskemu centru z razli€nimi trgovinami v pritli€ni in prvi etazi. Druga etaza
je delno namenjena poslovnim dejavnostim in upravi, delno pa pokritim in odprtim otroskim in
ostalim Sportnim igriS€em na strehi objekta. Objekt nakupovalnega centra je podkleten, kletni
etazi sta namenjeni parkiranju obiskovalcev in zaposlenih ter servisnim prostorom.

Uvoza v parkirno kletno etazo sta nacrtovana iz servisne ceste na severni strani obmocja in
s povezovalne ceste na juzni strani. Na juzni strani je nacrtovan Se dodatni izvoz. Juzno in
vzhodno od objekta so nac¢rtovana nivojska parkiris¢a.

Dostava za trgovino je s povezovalne ceste na juzni strani in servisne ceste na severni strani
obmodgja.

Glavni vhod za peSce je iz smeri Celovske ceste in s povezovalne ceste.

Prostor med Celovsko cesto in objektom nakupovalnega centra je naértovan kot javni vstopni
trg, ki v zasnovo vkljucuje tudi POT, drevored obstojecih lip in ureditev ob spomeniku.

Prostorska enota P2
Prostorska enota P2 obsega vogalno zemlji§¢e med CelovSko cesto in servisno cesto ob
severni obvoznici. Namenjena je gradnji poslovno hotelske stolpnice kot prostorske

vvvvv

povezana volumna. Objekta med seboj povezuje skupno pritli¢je in vertikalno jedro.

Pod celotnim obmocjem prostorske enote so podzemne etaze namenjene parkiranju, ki so
dostopne preko uvoza s servisne ceste.

Prostor med Celovsko cesto, servisno cesto in stolpnico je zasnovan kot javna povrsina.



PREDLOG

Prostorska enota P3

Prostorska enota P3 je ob servisni cesti ob severni obvoznici. VzdolZzno ob servisni cesti je
nacrtovan nov poslovni objekt, ki bo imel pritli¢je in 6 etaz. Obstojeci objekti se odstranijo, v
prvi fazi obstojeCi objekti Se ostanejo. Mozna je dozidava, nadzidava in rekonstrukcija
obstojeCega objekta v gabaritih novo naértovanega objekta.

Severovzhodno od objekta so urejene manipulacijske povrSine in parkiriS¢e na nivoju terena.
Pod celotnim obmocjem prostorske enote so predvidene kletne parkirne etaze.

Prostorska enota P4
V prostorski enoti P4 je obstoje¢ poslovni objekt.
Ob objektu so parkirne, manipulacijske in zelene povrsine.

Prostorska enota P5
V prostorski P5 je nacrtovan pretezno trgovski objekt s podzemnim parkiriS€em, ki je
dostopno neposredno s klancino z nove povezovalne ceste.

Prostorska enota P6
V prostorski P6 je nacrtovan pretezno poslovni objekt s podzemnim parkiriS¢em, ki je
dostopno neposredno s klancino z nove povezovalne ceste.

Prostorska enota C1
V prostorski enoti C1 je CelovSka cesta, ki je namenjena motornemu in javhemu potniSkemu
prometu z lo€enimi kolesarskimi in peS€evimi hodniki. Cesta se ohranja v obstojeci trasi.

Prostorska enota C2
V prostorski enoti C2 je servisna cesta in je namenjena motornemu prometu z lo¢enim
pescevim hodnikom in kolesarsko stezo na juzni strani.

Prostorska enota C3
V prostorski enoti C3 je nova povezovalna cesta opremliena s hodniki za pesSce in
kolesarskimi stezami.

Prostorska enota C4
V prostorski enoti C4 je prikljucek na obvoznico. Urejen je dodaten pas za voznjo naravnost
ter podalj$anje loCenega pasu za desno zavijanje.

Prostorska enota C5
Prostorska enota C5 obsega obmocje POT-i.

Ob Celovski cesti in servisni cesti ob severni obvoznici je obstojeci drevored lip, ki ima strogi
varstveni status kulturne dediSéine in varstveni status naravne dediscine.

POT se na severovzhodu in severozahodu obmoc&ja ohrani v prvotnem stanju, na
jugozahodu pa se jo vklju€i v ureditev vstopnega trga pred vhodom v nakupovalni center.
Celotna zasnova je podrejena drevoredu obstojecih lip. Tlakovana dela, loCena z
zavarovanim drevoredom, sta povezana preko oblikovanih brvi in poti.

Obstoje¢a ureditev med podhodom pod Celovsko cesto in obstoje¢im spomenikom se
oblikovno poenoti z ureditvijo pred nakupovalnim centrom na drugi strani obstojeCega
drevoreda. Obstojeci spomenik ob Celovski cesti ostaja na isti lokaciji.

Samoniklo zarasla drevesa na trasi POT-i je potrebno odstraniti in omogoditi razrast
varovanega drevoreda. V zeleno povrSino POT-i ni dopustno vnasati novih zelenih prvin.
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Prostor med Celov$ko cesto in objektom nakupovalnega centra je nacrtovan kot povrSina v
javni rabi.

Zasaditev in oblikovanje POT-i se lahko dopolni v naslednjih delih:

— v delu ob Celovski cesti pri oblikovanju enotne povrsine trga pred nakupovalnim centrom

— v delu ob prostorski enoti P3 se dopolni drevoredna zasaditev in oblikuje peSceva
povrsina po izvedbi konéne faze izgradnje Poslovno trgovskega objekta

— v delu Ob Cesti Ljubljanske brigade v navezavi na obmocje obdelano v Obcinskem
lokacijskem nagrtu za obmogje urejanja SO1/2 SISKA - vzhodni del

Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sta razvidni iz graficnih nacértov S§t. 4.1.
»Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo terena«, §t. 4.2. »Arhitektonsko zazidalna situacija
— nivo etaze« in &t. 4.3. »Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo kleti«

11. élen
(postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov)

V obmocju OPPN je dovoljena postavitev naslednjih nezahtevnih in enostavnih objektov:
— nezahtevni objekti:
— zacasni objekti, namenjenih sezonski turisti¢ni ponudbi ali prireditvam,
— spominska obelezja,
— enostavni objekti:
— zacasni objekti:
— odprti sezonski gostinski vrt (brez nadstreskov, nosilnih konstrukcij in ograj)
— spominska obelezja
— urbana oprema:
— skulpture in druge prostorske instalacije,
— vecénamenski kiosk,
— vodnjak oziroma okrasni bazen,
— ostalo:
— mikrourbana oprema (klopi, koSki za smeti ...),
— oprema za kontrolo dostopa (dviZzne rampe, kolicki...).

Poleg naStetega je v obmocju posameznih prostorskin enot dovoljena tudi zacasna
postavitev opreme za izvajanje razstav, predstav in prireditev.

Postavitev urbane opreme mora upostevati zahteve intervencije. Urbana oprema ne sme biti
postavljena na intervencijskin povrSinah. Urbana oprema in kioski morajo biti v vsem
obmocju OPPN enotno oblikovani.

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

Prostorska enota P1

Stavba je nalrtovana s poudarjeno oblikovano odprto fasado proti vstopnemu trgu in
Celovski cesti. Osrednji vhodni del stavbe je transparenten. Streha objekta je oblikovana kot
peta fasada z zelenimi povrSinami, igrali in igrisci.

Prostorska enota P2
Stavba je oblikovana kot prostorska dominanta. Z dvema razli€cno oblikovanima stolpoma
razli¢nih viSin, ki ju povezuje izpostavijeno komunikacijsko jedro, tako z viSino kot obliko

vvvvv
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13. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

Splosno

Parkirne povrsine na nivoju terena je treba ozeleniti. Drevesna gostota je eno drevo na 4
parkirna mesta. Vse zelene povrSine morajo imeti enotno parkovno zasnovo, pri ¢emer
razlikujemo dva tipa urejanja:

— zunanji obod obmodja, ki ga tvorijo Celov8ka cesta, obvoznica in Cesta Ljubljanske
brigade se podreja standardni ureditvi POT-i z enotnim dreviem in zaklju¢enim
obmocjem POT-i. Ostale zunanje ureditve v obmocjih posameznih prostorskih enot je
treba urediti tako, da je visoka ozelenitev odmaknjena od POT-i in je viSinsko ne
presega, del zelenic neposredno ob POT-i pa je treba zatraviti moZna je nizka
ozelenitev;

— obmocje ob povezovalni cesti mora biti enotno ozelenjeno, vrste rastlin in visoke
ozelenitve naj se povzamejo po zunaniji ureditvi v sosednjem obmodju SO 1/2.

Vsa oglasna sporoc€ila naj se nacrtujejo na fasadi objektov in ne smejo biti razprSena v
odprtem prostoru.

Prostorska enota P1 in C5

Prostor med Celovsko cesto in nakupovalnim centrom je oblikovan kot javni trg, ki je
isto€asno vstopni trg v nakupovalno sredis€e. Vstopni trg vkljuuje v SirSo ureditev zelene in
ostale prvine POT-i. Osrednji vzdolzni prostor zaznamuje obstojeCi zavarovani drevored.
Ostale povrsine so tlakovane z enotnim tlakom in opremljene s talnimi lu¢mi. Celotna poteza
pod zavarovanim drevoredom ostaja zatravljena, prehodi so v obmocju najvecjih frekvenc
prehajanja uporabnikov nac¢rtovani kot leseni mostovzi preko tratne povrsine. V neposredni
blizini glavnega vhoda v nakupovalni center je na¢rtovana ureditev z vodo, primerna za igro
otrok in za vecjo doZivljajsko pestrost v prostoru.

Samoniklo zarasla drevesa na trasi POT-i je potrebno odstraniti in omogociti razrast
varovanega drevoreda. V zeleno povrSino POT-i ni dopustno vnasati novih zelenih prvin.

14. ¢len
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

1. Tlorisni gabariti

Prostorska enota P1:
— objekt: 228,00 x 144,00 m,
—  klet: 240,50 x 147,00 m.

Prostorska enota P2:

— objekt pritli¢je + mezanin: 32,80 x 57,00 m,
— stolpnica: 42,30 x 47,00 m,

—  klet: 70,00 x 62,00 m.

Prostorska enota P3:
— objekt: 101,50 x 40,00 m,
—  klet: 132,00 x 40,00 m.

Prostorska enota P4:

— poslovni objekt: 33,50 x 20,00 + 4,80 x 4,00 + 12,20 x 8,40 + 25,00 x 8,70 m,
— podzemne garaze: 49,50 x 33,00 m.
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Prostorska enota P5:
— objekt: 37,00 x 32,50 m,
—  klet: 47,50 x 42,50 m.

Prostorska enota P6:
— objekt: 23,50 x 27,90 m,
—  klet: 34,10 x 47,10 m.

2. Visinski gabariti

Prostorska enota P1:
— etaznost: do 3K+P+2+tehni¢ni objekti,
— max. viSina objekta: 18,00 m.

Prostorska enota P2:
— etaZnost stolpnice: do 6K+P+M+25+tehni¢ni objekti,
— viSina objekta: mozna je etaznost v okviru dolo¢ene viSine objekta 75,00 — 100,00 m.

Prostorska enota P3:
— etaznost: do 6K+P+6+tehni¢ni objekti,
— max. viSina objekta: 28,60 m.

Prostorska enota P4:
— etaznost: K+P+2+tehnicni objekti,

Prostorska enota P5:
— etaznost: do 3K+P+1+tehni¢ni objekti,
— max. vi§ina objekta: 12,60 m.

Prostorska enota P6:
— etaznost: do 3K+P+3+tehni¢ni objekti,
— max. vi§ina objekta: 18,00 m.

Vse mere pomenijo maksimalno velikost objektov vkljuéno s fasado.

Idejna visinska regulacija

Zunanja ureditev je prilagojena terenu in viSinskim potekom obodnih cest.

Kota pritli¢ja objekta v P1 je £0.00=307,80 m.n.v.

Kota pritli¢ja objekta v P2 je £0.00=307,80 m.n.v. in +1,00m=308,80 m.n.v.

Kota pritli¢ja objekta v P3 je £0.00=307,80 m.n.v.

Kota pritlicja objekta v P4 je £0.00=307,10 m.n.v.

Kota pritli¢ja objekta v P5 je £0.00=306,80 m.n.v.

Kota pritli¢ja objekta v P6 je £0.00=307,10 m.n.v.

Absolutne viSinske kote terena so od 306,80 do 308,80 m.n.v.

Visinske kote terena so razvidne iz graficnih nacrtov St. 4.1. »Arhitektonsko zazidalna
situacija — nivo terenax, §t. 4.5. Prometno tehni€na situacija, idejna visinska regulacija — nivo
terenac.

3. Kapacitete obmocja

PovrSina obmocja OPPN: 104.195 m2.
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Prostorska enota P1

— povrSina P1: 37.700 m2,

— BTP nad nivojem terena P1: 38.650 m2,

— BTP kletnih etaz P1: 18.875 m?,

— BTP trgovskega programa P1: maksimalno 28.700 m?2,
— BTP gostinskega programa P1: maksimalno 2.850 m2.

Prostorska enota P2

— povrSina P2: 3.926 m?,

— BTP nad nivojem terena P2: 27.503 m2,
— BTP kletnih etaz P2: 21.723 m2.

Prostorska enota P3

— povrSina P3: 4.589 m2,

— BTP nad nivojem terena P3: 17.400 m2,
— BTP kletnih etaz P3: 9.500 m2.

Prostorska enota P4

— povrSina P4: 2.744m?,

— BTP nad nivojem terena P4: 1.710 m2,
— BTP kletnih etaz P4: 568 m2.

Prostorska enota P5

— povrSina P5: 2.473 m?,

— BTP nad nivojem terena P5: 1.200 m2,
— BTP kletnih etaz P5: 2.050 m2.

Prostorska enota P6

— povrSina P6: 2417m2,

— BTP nad nivojem terena P6: 2.910 m?2,
— BTP kletnih etaz P6: 4.820 m=.

15. ¢len
(odstranitve objektov)

V obmocju OPPN je predvidena odstranitev 9 objektov (poslovnih objektov, skladis¢, garaz,
delavnic, vratarnice, nadstre$nic in prizidav).

Oznaka objekta | Parcelna Stevilka BTP m2
792/6, 792/5, 798/4, 798/8, 798/25, 798/23,
1 k.o. Dravlje 8500
2 228/37, 228/38, k.0. Zgornja Siska 38
3 803/1, k.o. Dravlje 422
4 803/1, 803/4, k.o. Dravlje 672
5 802/2, k.o. Dravlje 1162
6 802/2, k.o. Dravlje 194
7 798/16 k.o. Dravlje, 227/6, k.0. Zgornja Siska 203
8 798/16, k.o. Dravlje 771
9 - nadstreSnica | 798/2, k.o. Dravlje 89

Objekti, predvideni za odstranitev, so razvidni iz graficnega nacrta &t. 4.8 »Nacrt odstranitve
objektov«.
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IV. NACRT PARCELACIJE

16. ¢len
(nacrt parcelacije)

Parcela, namenjena gradniji objektov, P1 meri 37.700 m?in obsega zemljiéa s parcelnimi

Stevilkami:

— del 791/6, 798/2, 798/3, 798/10, 798/11, 798/12, 798/13, del 798/16, 798/21, 798/23,
798/24, 798/25, 798/27, 798/30, del 802/2, del 802/10, vse k.o. Dravlje,

— del 227/6, 228/32, del 228/34, del 228/35, del 228/36, del 228/37, 228/38, del 228/39,
228/40, 228/41, del 228/42, vse k.o. Zgornja Sigka.

Parcela, namenjena gradnji objektov, P2 meri 3.926 m? in obsega zemlji§¢a s parcelno
Stevilko:
— 798/29, k.o. Dravlje.

Parcela, namenjena gradnji objektov, P3 meri 4.589m? in obsega zemlji§¢a s parcelnimi

Stevilkami:

— del 785/1, del 792/4, del 792/5, del 792/6, 798/1, del 798/4, 798/8, del 798/14, 798/26,
vse k.o. Dravlje.

Parcela, namenjena gradnji objektov, P4 meri 2.744 m?in obsega zemlji$éa s parcelnimi

Stevilkami:

— del 791/6, del 796/4, del 796/8, 798/5, 798/6, del 798/7, del 798/15, 798/22, del 798/28,
vse k.o. Dravlje.

Parcela, namenjena gradnji objektov, P5 meri 2.473 m?in obsega zemljia s parcelnimi
Stevilkami:

— 803/1, 803/4, del 803/5, del 803/6, k.o. Dravlje,

—  del 228/43, del 228/44, k.o. Zgornja Sigka.

Parcela, namenjena gradnji objektov, P6 meri 2.417 m?in obsega zemlji$éa s parcelnimi
Stevilkami:
— del 791/6, del 798/7, vse k.o. Dravlje.

Mejne tocke parcel so opredeljene po Gauss—Kruegerjevem koordinatnem sistemu in so
priloga OPPN.

Parcelacija zemljiS¢ je razvidna iz graficnega nacrta &t. 3.3. »Nacrt obodne parcelacije,
parcelacije zemljiS¢ na katastrskem nacrtu« ter §t. 3.4 »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije
zemlji8€ na geodetskem naclrtu«.

17. ¢len
(javne povrsine)

PovrSine, namenjene javnemu dobru, so deli cest C1, C2, C3, C4 in C5 in obsegajo
zemlji8€a z naslednjimi parcelnimi Stevilkami:

Prostorska enota C1 meri 15.037 m® in obsega zemlji§¢a s parcelnimi tevilkami:

— del 809/295, del 809/296, del 809/315, del 1658/1, del 1658/3, del 1658/5, vse k.o.
Dravlje,

— 225/1, 228/25, 228/26, del 228/42, del 1873/3, 1873/5, del 2207/1, del 2207/2, del
2207/9, vse k.o. Zgornja Siska;

Prostorska enota C2 meri 7.444 m? in obsega zemljis¢a s parcelnimi tevilkami:
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— del 785/1, del 787, 788, del 789/2, del 790/3, del 791/1, del 792/1, del 792/4, del 792/5,
del 796/9, del 1653/20, del 1658/5, vse k.o. Dravlje;

Prostorska enota C3 meri 13.910 m?in obsega zemljis¢a s parcelnimi tevilkami:

— del 798/16, del 800/3, del 802/2, del 802/10, 802/11, del 803/5, del 803/6, del 1653/20,
del 1756/1, 1756/2, 1756/3, del 1758, 1759, vse k.o. Dravlje,

— 223/13, 223/15, del 223/16, 227/5, del 227/6, 227/12, 227/14, 228/19, 228/31, 228/33,
del 228/34, del 228/35, del 228/36, del 228/37, del 228/39, del 228/42, del 228/43, del
228/44, del 1870/4, del 1900/8, del 2207/9, vse k.0. Zgornja Siska;

Prostorska enota C4 meri 3.964 m?in obsega zemlji$¢a s parcelnimi $tevilkami:
— del 809/97, del 809/101, del 1805, del 1806, del 1807/1, 1807/2, del 1829, vse k.o.
Dravlje;

Prostorska enota C5 meri 9.991 m?in obsega zemlji§¢a s parcelnimi Stevilkami:

— del 785/1, del 791/1, del 791/5, del 792/1, 792/2, 792/3, del 792/4, del 792/5, del 792/6,
del 796/1, del 796/9, 796/10, 796/11, del 798/4, del 798/14, del 798/15, del 798/28, del
800/3, del 801/1, del 802/1, del 802/8, del 1653/20, del 1658/1, del 1658/3, 1658/6, del
1756/1, vse k.o. Dravlje,

—  228/27, 228/29, 228/30, del 228/42, 228/45, del 1873/3, vse k.0. Zgornja Sigka.

Skupna povrsina javnega dobra v prostorskih enotah C1, C2, C3, C4 in C5 meri 50.346 m?.
PovrSine, ki so namenjene javni rabi, so povrSine pred nakupovalnim centrom. PovrSine,
namenjene javni rabi, morajo biti javno dostopne in obsegajo zemljiS¢a s parcelnimi
Stevilkami:

— del 798/30 in del 798/10, obe k.o. Dravlje in del 228/32, k.o. Zgornja Siska.

Povr$ina meri 1.092 m?.

Na povrsinah, ki so javno dobro, in povrSinah, ki so namenjene javni rabi, so dovoljeni posegi
v zvezi s prometno in komunalno ureditvijo.

PovrsSine javnega dobra in povrSine, ki so namenjene javni rabi, so razvidne iz graficnega
nacrta $t. »3.5. Javne povrSine na katastrskem nalrtu« in »3.6. Javne povrSine na
geodetskem nacrtu«.

V. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

18. ¢len
(etapnost gradnje)

Posegi tega OPPN se lahko izvajajo etapno po posameznih prostorskih enotah.
Posegi v posameznih prostorskih enotah se lahko izvajajo etapno.

Za vse etape gradnje je treba zagotoviti pripadajo€o komunalno in energetsko infrastrukturo,
zunanijo ureditev in sorazmerno Stevilo parkirnih mest in prometno ureditev.

Soc€asno z izgradnjo v prostorskih enotah P1 in P2 je treba izvesti povezovalno cesto (C3)
ter vse prometne ureditve, ki so predvidene v obmocju OPPN.
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VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

19. élen
(resitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediscine)

Na obmogju OPPN se nahaja enota kulturne dedis&ine ESD 1116 Ljubljana — Pot POT.

Na obmodju kulturne dedis¢ine POT-i in njenem vplivnem obmocju ni dopustno uvajati novih
uvozov, peljati komunalnih vodov, odstranjevati dreves, odstranjevati ali preoblikovati oznak
in kakorkoli drugace posegati v celotno zasnovo spomenika, s ¢imer bi okrnili njegovo
integralno podobo in vlogo.

Na delih POT-i, ki se ohranja v prvotnem stanju, je prepovedano odlaganje gradbenih
materialov in gradbenih odpadkov oziroma kakrdnokoli poseganje z gradbeno mehanizacijo.
Dela na delu poti, ki je namenjen za prilagoditev in vklju€itev v ureditev zunanjih povrSin
objektov je potrebno izvesti v soglasju z Zavodom za varstvo kulturne dedis¢ine, OE
Ljubljana.

Obmocje spomenika NOB ob Celovski cesti mora ohraniti sedanji obseg in ustrezno ureditev,
ki se navezuje na POT.

Pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja je potrebno izvesti predhodne arheoloSke raziskave,
v ¢asu gradnje posegov Vv prostor pa zagotoviti arheolo$ki nadzor.

VIl. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJE
NARAVE

20. ¢len
(resitve in ukrepi za varstvo okolja, naravnih virov in ohranjanje narave)

1. Splosno

Za obravnavan poseg je izdelano okoljsko porocilo. V €asu gradnje in uporabe je treba
upostevati ukrepe za zmanjSanje negativnih vplivov, podane v Okoljskem poro¢ilu (izdelal E-
NET OKOLJE d.o.0., §t. 100808-mz). Ukrepi za zmanjSanje negativnih vplivov so razvidni iz
okoljskega porocila.

Izdelane so Strokovne podlage za dolocitev vplivov na podzemno vodo (izdelal E-NET
OKOLJE d.o.0., §t. 202408-ap).

2. Varstvo vode in podzemne vode

Objekti in naprave morajo biti grajeni najmanj 2,0 m nad najvi$jo gladino podzemne vode, ki
jo potrdi za to pristojna institucija. Izvedba kletnih etaz in vseh utrjenih voznih povrsin mora
biti vodotesna.

Gradnja podzemnih garaz je mozna na podlagi rezultatov analize tveganja za onesnazenje in
rezultatov analize vplivov zas€itnih ukrepov na zmanj$anje tveganja za onesnaZevanje.
Analiza tveganja za onesnazenje zaradi gradnje na vodovarstvenem obmocju mora biti
izdelana v obsegu, kot je dolo¢en v 50. &l. Pravilnika o kriterijih za doloCitev vodovarstvenega
obmodja (Uradni list RS, §t. 64/04 in 5/06).

Vozne in parkirne povrdine morajo biti ustrezno vodotesno utrjene in opremljene z lovilci ol].
Na robovih morajo biti postavljeni betonski ali kamniti robniki.

V Casu gradnje je treba predvideti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na
gradbis¢ih, da bo prepreCeno onesnazevanje voda, ki bi nastalo zaradi transporta,
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skladis€enja ali uporabe tekocih goriv ali drugih nevarnih snovi. V ¢asu gradnje je treba
upostevati okoljevarstvene ukrepe za ¢im manjSe obremenitve okolja.

Za dreniranje ali ¢rpanje podzemne vode v ¢asu gradnje je treba pridobiti vodno soglasje.

Prepovedano je izlivanje nevarnih kemikalij ali teko€ih nevarnih odpadkov v tla, vode ali
kanalizacijo.

3. Varstvo zraka

PrezraCevanje nadzemnih delov objektov in kletnih etaz mora biti izvedeno naravno ali
prisilno tako, da ne bodo presezene dovoljene vrednosti. Izpusti naprav ne smejo biti v blizini
stanovanjskih obmocij v sosednjih obmodjih urejanja in morajo biti usmerjeni v obmocje
obvoznice in obmocje RTP ob Cesti Ljubljanske brigade.

Varstvo zraka bo omogoc€eno tako, da bo maksimalno zagotovljena energetska ucinkovitost
in raba obnovljivih virov.

4. Varstvo pred hrupom
Kjer so na fasadah presezene kriti€ne vrednosti, ne sme biti za hrup obdcutljivih prostorov.

Nove bivalne in druge za hrup obcutljive objekte je potrebno izvesti tako, da prebivalci ne
bodo izpostavljeni €ezmernemu hrupu; poskrbeti je potrebno za pasivno zas€ito, tako da
mejne vrednosti v prostorih (40 dBA podnevi in 35 dBA ponodi) ne bodo presezene.

5. Varstvo tal
Prepovedane so poskodbe tal.

Prepovedano je nasuvanje in skladi§¢enje materialov na zelenem pasu, ki je del POT-i.

Odstranjeni humusni pokrov se mora za¢asno deponirati na za to predvideno lokacijo. Prst
se mora zaCasno deponirati tako, da se ohranja njena koli€ina in rodovitnost. Lokacijo
deponije je potrebno predvideti v PGD.

V Casu gradnje je potrebno zagotoviti za&¢itne ukrepe v primeru razlitja nevarnih in Skodljivih
tekoc€in iz delovnih strojev (ogljikovodiki, PAH, mas¢obe in olja). Material, onesnazen zaradi
razlitia nevarnih in Skodljivih tekocin iz delovnih strojev, je potrebno deponirati v skladu s
pravilniki.

Na gradbiS€¢u mora biti zagotovljeno ustrezno opremljeno mesto za skladisc¢enje nevarnih
shovi, z lovilno skledo ustrezne prostornine, ki bi v primeru razlitja, razsipa ali druge nezgode
omogocila zajem teh snovi in preprecila iztok v tla, poleg tega pa mora ta skladis¢ni prostor
biti zaS¢iten pred atmosferskimi vplivi, prepre€en pa mora biti tudi dostop nepooblas€enim
osebam. Za skladiS€enje nevarnih snovi oziroma kemikalij naj se uporablja originalna
embalaza.

Gradbeni stroji na gradbis¢u in transportna vozila za dovoz in odvoz z gradbi§¢a morajo biti
tehniéno brezhibni, da ne bi priSlo do kontaminacije tal zaradi izlitja goriva ali olja. Redno
vzdrzevanje teh strojev in vozil se mora izvajati izven gradbiS¢ v ustrezno opremljenih
avtomehanicnih delavnicah.

6. Odstranjevanje odpadkov

Zbirna in prevzemna mesta ter zbiralnice za odpadke bodo na nivoju terena v sklopu
objektov ali samostojno. Dovoz za komunalna vozila je predviden iz servisne ceste na severu
in povezovalne ceste na jugu do odjemnih mest.

Zbirna mesta morajo biti tlakovana in zaSc¢itena z nadstre$nico, opremljena z elektricno
razsvetljavo, vodo in s posebnim odtokom v kanalizacijo, ki je opremljen z lovilcem ol].
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Za ravnanje z odpadki, ki bodo nastali v ¢asu odstranitve objektov in ¢asu gradnje, je treba v
postopku pridobivanja gradbenega dovoljenja izdelati nacrt ravnanja z odpadki.

21. ¢len
(ohranjanje narave)

Na obmocju OPPN se nahaja zavarovano obmocje - spomenik oblikovane narave Pot
spominov in tovaristva, ki je hkrati tudi oblikovana naravna vrednota lokalnega pomena (id.
§t. 8706).

Med gradnjo objektov, ki mejijo na POT, se zascitijo drevored in obstojeCa drevesa, ki se
ohranjajo, v skladu s standardom DIN 18920. Drevored in drevesa se $Citijo med gradnjo
objekta in izvajanjem zunanje ureditve.

Prepovedana je voznja in obracanje vozil pod kro$njami dreves in preko koreninskega
spleta.

Prepovedano je odlaganje olj in goriv, kemikalij, lesa, gradbenega in drugega materiala pod
kroSnjami dreves in nad koreninskim spletom.

Prepovedano je stiskanje koreninskega spleta na obmocju POT-i. Prepovedano je poseganje
v kro$nje dreves z gradbenimi stroji in napravami.

Prepovedano je polaganje komunalnih vodov na obmocju POT-i.

VIII. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

22. ¢len
(resSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami,
vkljuéno z varstvom pred pozarom)

1. Splosno
Predvideni objekti morajo biti nacrtovani potresno varno glede na stopnjo potresne
ogrozenosti obmogja.

Vsi objekti morajo biti projektirani v skladu z uredbo o graditvi in vzdrzevanju zakloni$c¢.
Za zascito pred pozarom je treba zagotoviti:

— pogoje za varen umik ljudi in premoZzenja,

— odmike med objekti oziroma ustrezno pozarno locitev objektov,

— prometne in delovne povrsine za intervencijska vozila,
— vire za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje.

V fazi izdelave projektne dokumentacije je treba izdelati Studijo pozarne varnosti.

Predvideno obmocje sodi v drugi (VVO IIB) pas vodnih virov ljubljanskih zajetij pitne vode.
Pridobiti je treba dodatno strokovno mnenje glede gradnje garaz.

Globino temeljev se opredeli skladno s pogoji v skladu s projektom o varovanju podtalnice.
2. Intervencijske poti in povrsine

Do novih objektov so predvideni dostopi in povrSine za delovanje intervencijskih vozil v
skladu s standardom SIST DIN 14090.
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3. Hidrantno omrezje
PoZarna za$c¢ita novih in obstojecih objektov je predvidena z zunanjim hidrantnim omrezjem
s hidranti. Znotraj obmocja urejanja so predvideni hidranti na internem vodovodnem omrezZju

Zacetnemu gasenju pozara je namenjeno interno notranje hidrantno omrezje.

Ureditev varstva pred naravnimi in drugimi nesre€ami je razvidna iz grafi¢nih nacrtov §t. 4.7.
»Nacrt intervencijskih poti« in §t. 4.6. »Zbirni na¢rt komunalnih vodov in naprav«.

IX. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

23. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

1. Ureditve obodnih cest

Mestna obvozna cesta

Zaradi preobremenjenosti avtocestnega obro¢a v Ljubljani je skladno z nacrti DARS-a
potrebno upos$tevati moznost razsiritve avtocestnega obro¢a za dodatni vozni pas v vsaki
smeri.

Zaradi zelo utesnjenega prostora se Siritve severne obvoznice izvedejo v obstoje€o brezino,
s postavitvijo podpornih zidov. Cestni nadvozi se nadomestijo z novimi, tako da imajo

Pvoe v

obstojecih lokacijah, z ustreznimi dodatnimi cestnimi pasovi za razvr$¢anje.

Celovska cesta
Vsi posegi morajo upostevali regulacijske linije za bodo€o ureditev Sest pasovne obvoznice
in Sest pasovne CelovSke ceste.

P v

......

.....

Celovski cesti.

Servisna cesta ob severni obvoznici

vvvvv

voznjo naravnost ter podaljSanje lo€enega pasu za desno zavijanje. Enaka razSiritev se
izvede tudi na dovoznem kraku servisne ceste severovzhodno od Celovske. Preostala
izvozna kraka servisnih cest (severozahodni in jugovzhodni) ostaneta obstojea z dvema
voznima pasovoma.

Na jugovzhodni krak servisne ceste se naveze severni uvoz v nakupovalno srediS¢e
stolpnico prostorski enoti P1 in P2.

v v

fvor v

.....

enostranska dvosmerna kolesarska steza na jugozahodni strani, med POT-jo in parcelno
mejo z RTP in stanovanjskim obmocjem Kitajski zid.
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Nova povezovalna cesta

vvvvv

srediScCe, Stiripasovna in opremljena s hodniki za pesce in kolesarskimi stezami. Izvede se v
profilu:

severni hodnik 2,00 m
severna kolesarska steza 1,50 m
severna zelenica 1,50 m

vOzni pasovi 4x325m= 13,00m
srednji lo€ilni pas 1,00 m

juzna zelenica 4,00-6,50m
juzna kolesarska steza 1,50 m
skupaj 27,00 m

Ob juzni strani so hodniki za peSce urejeni skupaj s ploS¢admi pred stanovanjskimi objekti.
V okviru juzne zelenice se odsekoma uredi vzdolzno parkiranje v Sirini 2,50 m.

Stiri klangine za uvoz v stanovanjski predel juzno od nove povezovalne ceste se ohranijo.

vvvvv
vvvvv

vvvvv

dodanimi pasovi za levo zavijanje v krizis€ih.

POT

Potek POT-i ob juzni servisni cesti ob severni obvoznici se ohranja, potrebna je prilagoditev
preckanja severnega uvoza v obmocja prostorskih enot P1, P2 in P3, dopolnitev ob
prostorski enoti P3 in ob Cesti Ljubljanske brigade.

2. Prikljucevanje na javno cestno omrezje

Glavni uvoz za promet s severa je s servisne ceste severne obvoznice, ki je enosmerna in
omogoca desno-desno priklju¢evanje. Dovoz s klan€inami vodi do kletnih parkirnih povrSin
obmodij prostorskih enot P1, P2 in P3. Vozne poti na terenu omogoc¢ajo dostavo. Drugi
desno-desni prikljuéek v vzhodnem delu servisne ceste za prostorski enoti P1 in P4 je
obstojec.

Za promet z juzne strani je nacrtovan uvoz v obmocja prostorskih enot P1, P4 in P5 z nove

vvvvv

vvvvv

kot desni prikljuéek v zahodnem delu povezovalne ceste.

3. Dovoz intervencijskih, dostavnih in komunalnih vozil

Intervencijska, dostavna in komunalna vozila bodo za dovoz uporabljala obodne ceste in
interne povrdine namenjene motornemu prometu. Dostava je predvidena s severne, juzne in
vzhodne strani obmocja OPPN.

4. Poti pescev in kolesarjev

Ob Celovski cesti je urejena obojestranska kolesarska steza in hodnik za peSce; ob servisni
cesti ob severni obvoznici je urejena dvosmerna kolesarska steza in POT. Ob novi
povezovalni cesti je treba urediti obojestransko kolesarsko stezo in hodnik za peSce.
Enostranska dvosmerna kolesarska steza se uredi na jugozahodni strani ob Cesti
Ljubljanske brigade, in sicer med POT-jo in parcelno mejo z RTP in stanovanjskim
obmocjem Kitajski zid.

19



PREDLOG

.....

Prehod za peSce je potrebno predvideti na povezovalni cesti v osi vhoda v nakupovalni
center. Prehode za peSce in kolesarje je potrebno predvideti preko vseh priklju¢kov na
obodne ceste.

5. Mirujo¢i promet
Za vsak objekt ali skupino objektov v prostorski enoti se predvidi zadostno Stevilo parkirnih
ali garaznih mest glede na veljavne normative. V skladu s predpisi je treba zagotoviti

parkirna ali garazna mesta, rezervirana za vozila oseb z invalidnimi vozicki.

NORMATIVI

Na gradbeni parceli, oziroma v prostorski enoti je treba zagotoviti naslednje Stevilo parkirnih

ali garaznih mest (v nadaljevanju: PM):

Namembnost objektov

Stevilo PM
(navedene so bruto etazne povrSine objektov)

12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic
(pisarniski in upravni prostori ter druge
storitve)

1PM/30 m?

12203 Druge upravne in pisarniske stavbe | 1PM/30 m*
(mesani poslovni programi)

12301 Trgovske stavbe 1PM/80 m?
(trgovina z neprehrambenimi izdelki) ne manj kot 2PM
12301 Trgovske stavbe 1PM/35 m?
(nakupovalni center do 2500 m?)

12301 Trgovske stavbe 1PM/30 m?
(nakupovalni center nad 2500 m?)

12304 Stavbe =za druge storitvene | 1PM/30 m*
dejavnosti (obrtno servisne dejavnosti - | ne manj kot 2PM
frizer, urar, Cistilnica, fizioterapija,

avtopralnice, lekarne...)

12301 Trgovske stavbe 1PM/30 m?
(ve€namenski trgovsko zabaviscni,

poslovni centri)

12111 Hotelske in podobne stavbe za | 1PM/3 sobe

kratkotrajno nastanitev (hotel, prenocisc¢a,
penzioni)

12112 Gostilne, restavracije, tocilnice, bari

1PM/6 sedezev in
1PM/teko&i meter tocilnega pulta
ne manj kot 2PM

24110 Sportna igrica
(stadion in pd.)

1PM/200 m? povrsine igrigé

V prostorskih enotah je treba zagotoviti najmanj naslednje Stevilo parkirnih mest:

Prostorska enota 1:
- 1560 PM

Prostorska enota 2:
- 740 PM

— 1PM za avtobuse se uredi med stolpnico in nakupovalnim centrom.
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Prostorska enota 3:
— 200 PM v prvi fazi
— 570 PM v konéni fazi

Prostorska enota 4:
- 24 PM
V izraCunu se lahko upos$teva najem 50 PM v obmocju Prostorske enote 1.

Prostorska enota 5:
- 40 PM

Prostorska enota 6:
- 129 PM

Prometna ureditev je razvidna iz graficnega nacrta st. 4.5 »Prometno tehni¢na situacija,
idejna viSinska regulacija — nivo terenax.

24. ¢len
(pogoji za komunalno in energetsko urejanje)

1. Splosni pogoji

Sirse obmogje predvidene gradnje je opremlieno z javno komunalno in energetsko
infrastrukturo, ki poteka po javnih prometnih povrSinah. Po vzhodni strani CelovSke ceste
potekajo razvodi javne vodovodne, kanalske, vroCevodne, elekiroenergetske in
telekomunikacijske infrastrukture ter javne razsvetljave in .po zahodnem robu Celovske ceste
poteka plinovodno omrezje. Po severni servisni cesti potekajo kanal, elektroenergetski vod in
javna razsvetljava. Po juzni povezovalni cesti potekajo razvodi vodovodne, kanalske,
vro¢evodne, elekiroenergetske in telekomunikacijske infrastrukture ter javne razsvetljave.

Kanalski sistem na obmocju je zasnovan v meSanem sistemu. Javne povrsine so opremljene
z javno razsvetljavo. SirSe obmocje je opremljeno s plinovodnim omrezZjem.

Splosni pogoji za potek in gradnjo komunalne in energetske infrastrukture v obmocju OPPN

SO:

— novi objekti v obmocju morajo biti priklju¢eni na obstojeCe in na¢rtovano komunalno in
energetsko infrastrukturno omrezje, in sicer kanalizacijsko, vodovodno, vroevodno in
elektroenergetsko omrezje. Poleg tega so lahko objekti priklju¢eni §e na plinovodno in
telekomunikacijsko omrezje. Prikljucitev se izvede po pogojih posameznih upravljavcev
komunalnih vodov, pri éemer je treba upostevati pogoje posameznega upravljavca;

— vsi sekundarni in primarni vodi morajo potekati tako, da je omogoceno vzdrzevanje
infrastrukturnih objektov in naprav;

— v primeru, ko potek v javnih povrSinah ni mozen, mora lastnik prizadetega zemljis¢a
omogociti izvedbo in vzdrZzevanje javnih komunalnih vodov na njegovem zemljiS€u ter
dopustiti ureditev sluznosti upravljavcu posameznega komunalnega voda;

— trase komunalnih in energetskih objektov, vodov in naprav morajo biti medsebojno
usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov do ostalih naravnih
ali grajenih struktur;

— gradnja komunalnih naprav in objektov mora potekati usklajeno;

— dopustne so naknadne in usklajene spremembe tras posameznih komunalnih vodov,
objektov in naprav ter priklju¢kov zaradi racionalnejSe izrabe prostora;

— dopustne so delne in zaCasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev
komunalnih vodov in morajo biti izvedene tako, da jih bo mozno vklju€iti v konéno fazo
ureditve posameznega komunalnega voda po izdelanih idejnih resitvah za to obmogdje;
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— obstojeCe komunalne vode, ki se nahajajo v ureditvenem obmocju, je dopustno zascititi,
prestavljati, obnavljati, dograjevati in jim pove€evati zmogljivosti v skladu s prostorskimi
moznostmi ob upostevanju veljavnih predpisov;

— poleg s tem odlokom doloCenih ureditev komunalne opreme je dovoljena tudi gradnja
drugih linijskin komunalnih vodov in naprav, €e jih je treba zgraditi zaradi potreb
predmetnega obmocja ali sistemskih potreb infrastrukture na S$irSem obmocju pod
pogojem, da dodatne ureditve ne onemogocajo izvedbe ureditev po tem odloku;

— dovoljena je gradnja in ureditev naslednjih pomoznih infrastrukturnih objektov:

— pomoznih energetskih objektov, razen tipskega zabojnika za skladiS¢enje jeklenk za
utekocinjen naftni plin,

— pomoznih telekomunikacijskih objektov, razen baznih postaj,

— pomoznih komunalnih objektov, razen objekiov s hidroforno postajo oziroma
precrpali§¢em, tipskih greznic, tipskih Cistilnih naprav, zbiralnic lo¢enih frakcij in
vodnega zajetja;

— zahtevana je uporaba 20 % obnovljivih virov za energetsko oskrbo objektov
(geotermalna, soncna ipd.) v skladu s predpisi, ki urejajo to podrocje,

— pri nacrtovanju oskrbe objektov s sanitarno vodo, je potrebno predvideti uporabo
deZevnice.

Ureditev komunalne in energetske infrastrukture je razvidna iz graficnega nacrta §t. 4.6
»Zbirni nacrt komunalnih vodov in naprav.

2. Vodovod

Oskrba predvidenih objektov s pitno in sanitarno vodo se bo zagotavlja iz obstojeCega
javnega vodovodnega omrezja, ki je del centralnega vodovodnega sistema mesta Ljubljana in
poteka v javnih prometnih povrSinah ter iz dograjenega in prestavljenega oz. obnovljenega
vodovodnega omrezja.

Predvideni objekti se bodo navezovali na obstoje&i vodovod LZ DN 200, ki poteka po vzhodni
strani Celovske ceste, na obnovljen vodovod NL DN150 predviden v juzni povezovalni cesti
in na nov vodovod predviden v severni servisni cesti.

Znotraj obmocja je zgrajeno interno vodovodno omrezje, ki ga bo zaradi gradnje novih
objektov potrebno prestaviti oziroma ukiniti, oskrbo obstoje€ih, kakor tudi predvidenih
objektov z vodo, pa zagotoviti iz javnega vodovodnega omrezja. Po obmocju poteka tudi
obstojeci javni vodovod LTZ80, ki bo ukinjen.

Pri nadaljnji izdelavi projektne dokumentacije morajo biti upoStevani naslednji dokumenti:

— projekt §t. 037/06-4, §t. nacrta 1421/08-V, PZI: Stanovanjsko poslovno trgovski kompleks
na obmodju bivSe AvtomontaZze v Ljubljani — cesta in komunalni prikljucki — 9.5
Prestavitev vodovoda ob Celovski cesti na obmocju AvtomontaZe (obmocje urejanja SO
1/2 — Siska osrednji del), izdelal KONO-B, d.o.0., december 2008;

— projekt §t. 037/06-4, §t. nacrta 1221/08, PZI: Stanovanjsko poslovno trgovski kompleks
na obmocju bivSe AvtomontaZze v Ljubljani — cesta in komunalni priklju¢ki — 9.4 Nacrt
vodovoda, izdelal KONO-B, d.o.o., december 2008;

— prestavitev vodovoda ob Celovski cesti na obmocju Avtomontaze, PN §t. 2280/2V, JP
Vodovod-Kanalizacija d.o.o.,

— PN §t. 2527V, 3190K: Ureditev vodovoda in kanalizacije zaradi gradnje objektov ob
Celovski cesti in severni obvoznici, izdelalo JP Vodovod — Kanalizacija d.o.o.

Pozarna voda iz javnega vodovodnega omrezja se zagotavlja v skladu s pravilniki.
Pred priklju€itvijo posameznih objektov na javno vodovodno omrezje je potrebno zaprositi

upravljavca javnega vodovoda za soglasje za priklju€itev objekta in predloziti izvedbeno
dokumentacijo.
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3. Kanalizacija

Javno kanalizacijsko omrezZje na SirSem obravnavanem obmocju je zgrajeno v meSanem
sistemu, odpadne vode pa se prek centralnega kanalizacijskega sistema odvaja na Centralno
Cistilno napravo Zalog. Odpadna komunalna in padavinska voda iz ureditvenega obmocja
OPPN se odvaja v meSanem sistemu in je navezana na obstojeCe kanalizacijsko omreZje, ki
poteka po obodnih cestah, in sicer po Celovski cesti, severni servisni cesti, juzni povezovalni
cesti, in Cesti Ljubljanskih brigad.

Znotraj obmocja ni predvidenih javnih povrSin, zato se obstoje€a kanalizacija B 500, ki poteka
po obmocju ukine. ObstojeCe objekte, ki ostanejo v funkciji, je treba pred pricetkom gradnje
prevezati na javno kanalizacijo, za kar je potrebno pridobiti soglasje upravljavca.

Predvideni objekti se bodo prikljucevali na javno kanalizacijo, ki poteka v severni servisni cesti
ali juzni povezovalni cesti.

Pri nadaljnji izdelavi projektne dokumentacije mora biti upostevana naslednja dokumentacija:

— prestavitev kanalizacije DN 900 ob Celovski cesti — PGD, §t. proj. 1220/07, KONO-B,
d.o0.0. maj 2007,

— ureditev vodovoda in kanalizacije zaradi gradnje objektov ob Celovski cesti in severni
obvoznici: PN §t. 2527V, 3190K, izdelovalec JP Vodovod - Kanalizacija d.o.o.

PrikljuCevanje objektov se za nadzemne etaze izvede z direktnim prikljuckom. Odtoki iz kleti
se izvedejo preko Crpalisc.

Pred prikljucitvijo posameznih objektov na javno kanalizacijsko omrezje je potrebno zaprositi
upravljavca javne kanalizacije za soglasje za prikljucitev objekta in predloziti izvedbeno
dokumentacijo

Upostevati je treba vsa dolocila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi in pravilniki ter Odlok o
odvajanju in ¢i8€enju komunalne in padavinske odpadne vode (Uradni list RS, st. 14/06,
59/07).

Padavinske vode s streSin se bodo ponikale v ustrezno lociranih in dimenzioniranih
ponikovalnih poljih.

Padavinske vode iz utrjenih in povoznih povrsin (zunanjih parkiri§¢) se bodo preko ustrezno
lociranih in dimenzioniranih lovilcev olj ponikale v ustrezno lociranih in dimenzioniranih
ponikovalnih poljih.

4. Vro¢evodno omrezje

Objekti na obmocju OPPN se za potrebe ogrevanja in pripravo sanitarne tople vode prikljucijo
na sistem daljinskega ogrevanja - vro€evodno omrezje. Objekte je mozno prikljuciti na
vro¢evodno omreZje tudi za potrebe hlajenja.

ObstojeCe glavno vro€evodno omrezje je izvedeno na juzni strani obmocja po povezovalni
cesti med Celovsko cesto in Cesto ljubljanske brigade v dimenzijah DN 200 in DN 150. Za
zagotovitev oskrbe obmocja OPPN s toploto je skladno z Odlokom o Obcinskem lokacijskem
nacrtu za del obmocja urejanja SO 1/2 SiSka (osrednji del) (Uradni list RS, §t. 11/06) treba
prestaviti obstojeCe glavno vro€evodno omrezje v dolzini cca 400 m po novi povezovalni
cesti ter ga povecati na dimenzijo DN 250. Za oskrbo obstojecih in predvidenih objektov na
obmoc&ju OPPN je iz prestavlienega in poveCanega glavnega vroCevodnega omrezja
predviden odcep v dimenziji DN 200.

Za nemoteno oskrbo obstojecih objektov v prostorskih enotah P3 (Cosmos) in P4 (Dunis) je

treba pred rusitvijo hale, po kateri poteka obstoje¢ vrocevodni prikljucek, zgraditi nadomestno
vro¢evodno omrezje. Omrezje se izvede v povozni kineti prostorske enote P1, na nivoju tal 2.
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kleti predvidenega trgovskega objekta. Kineta mora biti izvedena tako, da je vroCevod, ki bo
potekal v njej, ustrezno zaS€iten tudi v Casu gradnje novo predvidenih objektov.
Prestavitvena dela je mozno izvajati samo v ¢asu izven ogrevalne sezone.

Za prikljucitev novih objektov na vro€evodno omrezje bo treba predhodno prestaviti glavno
vro¢evodno omrezje po novi povezovalni cesti in izvesti vro¢evodno omrezje po obmocju
OPPN s priklju&nimi vro€evodi do objektov.

Pri projektiranju vro€evodnega omrezja in prikljuénih vro€evodov za prikljucitev objektov na
obmocju OPPN na vro¢evodno omrezje upostevati Idejno zasnovo vrocevodnega omrezja §t.
R-76-D/6-2008, Energetika Ljubljana, d.o.o0., junij 2008. Idejna zasnova vroCevodnega
omrezja se v tekstualnem in graficnem delu Steje kot sestavni del OPPN za obravnavano
ureditveno obmocdje.

Vro€evodno omrezje, toplotne postaje in notranje napeljave morajo biti izvedeni v skladu s
Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje za oskrbo s toploto za
geografsko obmocje Mestne obcCine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 98/08) in internim
dokumentom Energetike Ljubljana, d.o.o.: Tehni¢ne zahteve za graditev vroCevodnega
omrezja in toplotnih postaj ter za prikljucitev stavb na vro€evodni sistem.

5. Plinovodno omrezje

Objekti na obmocju OPPN se za potrebe kuhe in tehnologije lahko priklju€ijo na sistem
zemeljskega plina — distribucijsko plinovodno omrezje z delovnim tlakom 100 mbar.

Uporaba zemeljskega plina je predvidena v prostorskih enotah P1 in P2, s priklju€itvijo
objektov na glavni plinovod N10000 po zahodnem robu Celovske ceste. Prikljuéni plinovod
se zakljuci z glavno plinsko zaporno pipo v omarici na fasadi objekta.

Pri projektiranju plinovodnega omrezZja za prikljuCitev stavb na obmoc¢ju OPPN na
distribucijsko plinovodno omrezje je treba upostevati Idejno zasnovo plinovodnega omrezja
§t. R-76-D/6-2008, Energetika Ljubljana, d.o.o., junij 2008. Idejna zasnova plinovodnega
omrezja se v tekstualnem in graficnem delu Steje kot sestavni del OPPN za obravnavano
ureditveno obmocdje.

Plinovodno omrezje in notranje plinske napeljave morajo biti izvedeni v skladu s Sistemskimi
obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje zemeljskega plina za geografsko obmocje
Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 65/07), Pravilnikom o tehni¢nih pogojih za
bar (Uradni list RS, &t. 26/02 in 54/02), SploSnimi pogoji za dobavo in odjem zemeljskega
plina iz distribucijskega omrezja za geografsko obmocje Mestne obcine Ljubljana (Uradni list
RS, &t. 25/08) in internim dokumentom Energetike Ljubljana, d.o.o.: Tehni¢ne zahteve za
graditev glavnih in priklju€nih plinovodov ter notranjih plinskih napeljav.

6. Elektro energetsko omrezje

Elektro energetsko omrezje na obmocju je v upravljanju JP Elektro Ljubljana, d.d.

Za potrebe obmocja urejanja in novih prikljucnih moci bo potrebno zgraditi elektro kabelsko
kanalizacijo med obstojeCo kabelsko kanalizacijo (ki poteka od RTP SiSka vzporedno z
ljubliansko obvoznico do CelovSke ceste) ter delom obstojeCe kabelske kanalizacije na juzni
strani oomocja OPPN.

V sklopu nove EKK bo potrebno predvideti nadomestitev obstojece TP in vkljucitev novih TP
v SN omrezje.

24



PREDLOG

TP bodo predvidoma locirane v sklopu novih objektov, predvidoma v 1. kleteh, z ustreznim
dostopom in gradbeno tehni¢nimi zahtevami upravljavca.

Navezavo na obstoje¢e SN omrezje bo potrebno v nadaljnjih fazah projektiranja projektno
obdelati na osnovi izdelanih idejnih resitev §t. 31/07, z novelacijo za elektroenergetsko
napajanje dela obmocja urejanja SO 1/2 Sigka (zahodni del), ST 1/2 Obvoznica in SS 1/6
Zgornja Sigka, ki jih je izdelalo Elektro Ljubljana d.d., junij 2008.

7. Telekomunikacijsko omrezje

SirSe predmetno obmogje, v katerem se nahajajo obstojeéi objekti in predvideni objekt, je
trenutno napajan iz telefonske centrale (v nadaljevanju besedila TC) Siska, in sicer z vec
glavnimi kabli, ki posegajo na predmetno obmocje. Na SirSem obmocju je obstojeCa
telefonska kabelska kanalizacija kot sledi; iz TC SiSka ob Celovski cesti kot glavna trasa
telefonske kabelske kanalizacije ter kot posamezni odcepi za bliznje stanovanjske ali druge
objekte. Glavna kabelska kanalizacija poteka na obeh straneh omenjene ceste s precnimi
povezavami na posameznih mestih

Za potrebe obmocja bo iz obstojece telekomunikacijske mreze potrebno zagotoviti ustrezno
kapaciteto.

8. Javna razsvetljava in semaforizacija
Vse javne povrSine se razsvetli s sistemom javne razsvetljave.
Razsvetljava vseh drugih povrSin znotraj obmocja urejanja je internega znacaja.

Novo javno razsvetljavo se izvede ob vzhodnem robu CelovSke ceste, ob juzni povezovalni
cesti, ob severni servisni cesti pa se jo smiselno prilagodi.

Razsvetljava mora ustrezati zahtevam, podanim v priporocilih SDR PR 5/2 ter smernicam
glede varovanja okolja v smislu prepre€evanja vsiljene svetlobe.

Javno razsvetljavo in semaforizacijo se ustrezno prilagodi tudi na vseh delih, kjer se
predvidijo nove prometne ureditve, kot posledica ureditev znotraj obmocja OPPN.

X. PROGRAM OPREMLJANJA ZEMLJISC ZA GRADNJO

25. ¢len
(program opremljanja)

Podlaga za odmero komunalnega prispevka je Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za
dele obmogij urejanja SO 1/2 Siska, ST 1/2 Obvoznica in SS 1/6 Zgornja Siska, ki ga je
izdelal Ljubljanski urbanisti¢ni zavod d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, pod Stevilko projekta
6431, v februarju 2009.

Podlage za odmero komunalnega prispevka:

- skupni stroski gradnje nove komunalne opreme so 2.634.281,06 EUR;

- obraCunski stroSki za novo komunalno opremo so skupni stroSki gradnje nove
komunalne opreme (2.634.281,06 EUR), zmanjSani za druge vire financiranja
(92.103,70 EUR). Drugi vir financiranja je komunalni prispevek iz dela obmocja urejanja
SO 1/2 Siska (vzhodni del). Obradunski stroski za novo komunalno opremo so
2.582.177,36 EUR;

- obracunski stroSki za obstoje€o komunalno opremo so 5.233.085,29 EUR,;

- obradunski stroSki komunalne opreme so enaki vsoti obracunskih stroSkov za novo
komunalno opremo in obracunskih stroSkov za obstojeo komunalno opremo in so
7.815.262,65 EUR; od tega za prostorsko enoto P1 4.063.360,17 EUR, za prostorsko
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enoto P2 1.944.708,64 EUR, za prostorsko enoto P3 1.273.745,96 EUR, za prostorsko
enoto P5 204.258,80 EUR in za prostorsko enoto P6 329.189,08 EUR;

- obradunski strogki komunalne opreme, preradunani na m? parcele, so 152,93 EUR/m?
(od tega 50,53 EUR/m? za novo komunalno opremo in 102,40 EUR/m? za obstojego
komunalno opremo). Obradunski stroki komunalne opreme, preradunani na m® neto
tlorisne povrsine, so 71,84 EUR/m? (od tega 23,02 EUR/m? za novo komunalno opremo
in 48,82 EUR/m? za obstoje¢o komunalno opremo). Preradun obradunskih strogkov po
posamezni komunalni opremi je v programu opremljanja;

- obracunska obmodcja za novo komunalno opreme so enaka prostorskim enotam P1, P2,
P3, P5in P6;

- obracunska obmocja za obstojeCo sekundarno komunalno opremo so vsa obracunska
obmocja z oznako 9. Obra¢unska obmocja za obstoje€o primarno komunalno opremo so
vsa obracunska obmocja z oznako MOL mesto. Obraunska obmocja z oznako 9 in
MOL mesto so doloena na podlagi strokovnih podlag za doloCitev obracunskih stroskov
za obstoje€o komunalno opremo: Dologitev obracunskih obmog€ij in izracun
nadomestitvenih stroSkov, LUZ d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, avgust 2005, ki so na
vpogled na Oddelku za ravnanje z nepremi¢ninami Mestne uprave Mestne obcine
Ljubljana;

- podrobnej$a merila za odmero komunalnega prispevka: razmerje med merilom parcele
in merilom neto tlorisne povrSine je 0,3 : 0,7. Faktor dejavnosti je 1,3, razen za kletne
etaze namenjene parkiranju in servisnim prostorom, za katere se uposSteva faktor
dejavnosti 0,7, pri Cemer je za te povrSine dolo¢en le obradunski stroSek za ceste ter
vodovodno omrezje. OlajSav za zavezance ni;

- vvseh stroskih je vklju¢en DDV;

- zaindeksiranje stroskov se uporabi povprec¢ni letni indeks cen za posamezno leto, ki ga
objavlja Zdruzenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod
»Gradbena dela — ostala nizka gradnja«. Izhodi€ni datum za indeksiranje je datum
uveljavitve tega odloka;

- v kolikor bodo povrSine parcele in/ali neto tlorisnih povrsin objektov ve&je/manjSe od
navedenih v programu opremljanja, se obracunski stroSki za obstojeCo komunalno
opremo povecajo oziroma zmanj$ajo skladno z izraCunom v programu opremljanja;

- pri odmeri komunalnega prispevka se uposteva zmanjSanje komunalnega prispevka
zaradi ze poravnanih obveznosti obstojecih objektov, ki so predvideni za odstranitev.

26. ¢len
(pogodba o opremljanju)
Investitor in Mestna obc¢ina Ljubljana v skladu s programom opremljanja skleneta pogodbo o
opremljanju, v kateri se doloCijo obveznosti investitorja pri izvedbi objektov, ki so v javno
korist. Investitor mora, skladno s pogodbo, urediti vse javne povrSine na obmocju OPPN in
opremiti zemljis€e s komunalno in energetsko infrastrukturo ter zgrajeno komunalno opremo
s pripadajocimi zemljiS¢i neodplaéno prenesti na Mestno obc¢ino Ljubljana.

XIl. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

27. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

V obmocju OPPN je treba zagotoviti geotehni¢ni nadzor in reden nadzor stanja obstojecih
objektov zaradi gradbenih posegov v njihovi blizini.

Obmocje gradbis¢a ne sme posegati na zemljiS¢a izven obmocja OPPN.

V €asu gradnje mora biti omogo&eno nemoteno delovanje sosednjih objektov.
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Soc€asno z izgradnjo objektov mora biti zagotovljena prestavitev vseh infrastrukturnih vodov,
objektov in naprav, potrebnih za nemoteno delovanje obstoje€ih objektov v ¢asu gradnje in
PO njej.

Pri izvedbi zaSc¢itne konstrukcije gradbene jame s sidranjem se ne sme posegati v obstojece
komunalne, energetske in telekomunikacijske vode.

Morebitne poskodbe okoliSkih objektov in naprav, nastale v €asu gradnje, morajo biti
sanirane na stroske povzrocitelja.

28. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

Vse dimenzije objektov nad nivojem terena lahko odstopajo +1,00m, oziroma so lahko
manjSe od navedenih v 14. ¢lenu tega odloka. lzven podanih dimenzij lahko segajo
nadstreski.

Gabariti kletnih etaz se lahko spremenijo, delijo na manjSe oziroma zdruzuje v vecje enote,
¢e se ne posega v javne povrsine in komunalne vode.

Steviléni podatki o kapacitetah posameznih programov v 14. &lenu tega odloka so namenjeni
izraGunom v programu opremljanja obmocja in izraCunu Stevila parkirnih mest in se lahko
spremenijo.

DoloCitev mest za kolesarnice je idejna in se lahko prilagaja zunaniji ureditvi.

Visinska regulacija iz 14. ¢lena tega odloka je idejna in se v fazi projektov lahko spremeni in
prilagodi zunaniji ureditvi.

XIl. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU
VELJAVNOSTI OPPN

29. ¢len
(usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavhosti OPPN)

Po izvedbi z OPPN predvidenih ureditev oziroma po prenehanju veljavnosti OPPN so
dopustna redna in investicijsko vzdrzevalna dela in rekonstrukcije, s katerimi se ne spreminja
zunanji gabarit objekta, fasadni plas¢ ali konstrukcijska zasnova stavb. Dovoljene so tudi
spremembe namembnosti v okviru dejavnosti, ki so dopustne za novogradnje na
obravnavanem obmocju, ob pogoju, da je na gradbeni parceli zagotovljeno zadostno Stevilo
parkirnih mest.

XIIl. KONCNE DOLOCBE

30. ¢len
(prenehanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati dolocila:

— Odloka o prostorsko ureditvenih pogojih za obmogje urejanja SP 1/3 Viator (Uradni list
RS, §t. 49/96)

— Odloka o Obginskem lokacijskem nagrtu za del obmogja urejanja SO 1/2 Siska (osrednji
del) (Uradni list RS, &t. 11/06),

— Odloka o Obginskem lokacijskem naértu za del obmogja urejanja SO 1/2 Sigka (vzhodni
del) (Uradni list RS, §t. 109/07),

— Odloka o lokacijskem nacrtu za gradnjo Il. tira Zeleznidke proge Ljubljana - Vizmarje ter
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ureditev tirnih naprav postaj Siska in Vizmarje - |. faza modernizacije Zelezniske proge
Ljubljana — Vizmarje (Uradni list RS, §t. 16/91) in 5 5

— Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za plansko celoto S1 - SiSka (Uradni list SRS,
§t. 28/89 in Uradni list RS, §t. 24/91-1l., 58/92, 5/94, 24/96, 40/97, 43/00, 18/02, 55/04 in
28/05),

v delih, ki se nana$ajo na obmocje OPPN.

31. ¢len
(vpogled OPPN)

OPPN s prilogami je stalno na vpogled pri:

— Mestni upravi Mestne obcine Ljubljana, Oddelku za urejanje prostora,
—  Upravni enoti Ljubljana — Izpostava Sigka,

—  Cetrtni skupnosti Sigka.

32. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok zac¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3506-57/2007-
Ljubljana, dne 5
Zupan
Mestne obc¢ine Ljubljana
Zoran Jankovi¢
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_ OBRAZLOZITEV }
PREDLOGA ODLOKA O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU ZA
DELE OBMOCIJ UREJANJA SO 1/2 SISKA, ST 1/2 OBVOZNICA IN SS 1/6 ZGORNJA
SISKA

I. UPOSTEVANJE PRIPOMB, DANIH NA DOPOLNJENI OSNUTEK ODLOKA O OPPN
ZA DELE OBMOCIJ UREJANJA SO 1/2 SISKA, ST 1/2 OBVOZNICA IN SS 1/6
ZGORNJA SISKA

I.I. PISNE PRIPOMBE I1Z JAVNE RAZGRNITVE, ki je potekala od 5. novembra do 5.
decembra 2008

Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem
naértu za dele obmogij urejanja SO 1/2 Siska, ST 1/2 Obvoznica in SS 1/6 Zgornja
Siska (v nadaljevanju OPPN) je potekala od 5. novembra do 5. decembra 2008 v prostorih
Oddelka za urejanje prostora Mestne uprave Mestne obcine Ljubljana, Poljanska 28,
Ljubljana ter na sedezu Cetrtne skupnosti Siska, Kebetova 1, Ljubljana. Javna obravnava
dopolnjenega osnutka je bila 26. novembra 2008 na sedezu Cetrtne skupnosti Sigka.

1. PRIPOMBE MERCATOR D.D., DUNAJSKA CESTA 107, LUUBLJANA

1. Mercator ponovno pripominja, da Ze v postopku priprave osnutka » OPPN SO 1/2«
kot lastnik nepremic¢nin na obmogcju, ni bil pravilno vkljuéen in korektno obveséen o
poteku postopkov, sprejemanju predlogov in pripravi strokovnih podlag. Mercator je
veckrat pisano zahteval ( dopisi z dne 30/4-2008, 4/6-2008, 19/6-2008), da se mu
posreduje gradiva sprejetih predlogov in smernic ter gradiva strokovnih studij, ki bi
nam omogocali izdelati strokovno usklajene smernice in umestitev nasih zahtev oz.
programov glede na nove okoliS¢ine v prostoru, pa jih zal nismo prejeli do javne
razgrnitve, Se vec, na vse nase dopise in urgence nismo z vase strani prejeli niti enega
odgovora.

STALISCE:

Pojasnilo:

Mercator je bil kot lastnik dela zemljis¢ v obmoc&ju OPPN s strani Mestne obcine Ljubljana
vecCkrat pozvan, da naj posreduje svoj predlog namembnosti na zemlji§¢ih v njegovi lasti,
podjetje pa je bilo povabljeno tudi na sestanke, ki so se vrSili v zvezi s pripravo OPPN.
Mercator je bil prisoten tudi na sestanku pri Zupanu, kjer je bil seznanjen s celotnim
procesom dela in pridobljenimi programskimi usmeritvami. Kot vsi ostali pa je podjetje imelo
oziroma ima moznost sodelovanja v zakonsko dolo¢enem postopku priprave prostorskega
izvedbenega akta.

V pripombi na javno razgrnitev podana zahteva, da se predvidi poslovni objekt v prostorski
enoti P4 je Mercatorjevo edino programsko izhodis€e do seda;.

2. Nedopustno je, da se ignorira Mercatorjev interes v prostorski enoti P4, saj je v
osnutku odloka na nepremicénini parc. st. 798/7, k.o. Dravlje, v lasti Mercatorja
predvideno le parkiriSce, zato zahtevamo, da se na tem zemljiS¢u predvidi samostojen
poslovni objekt, kot to dovoljuje obstoje€i prostorski dokument;

STALISCE:

Pripomba se uposteva

Na navedeni parceli je v predlogu OPPN, skladno s pobudo Mercatorja, predviden poslovni
objekt.

29



PREDLOG

3. Mercator je z dosedanjo pisno korespondenco zahteval, da se vklju€i v pripravo
osnutka tudi pripombe in predloge, ki jih je posredoval ze leta 2004 do prve razgrnitve
ceste in severne obvoznice, kasneje pa tudi predlog programa, na katerem naceloma
vztraja tudi danes.

Ponovno ugotavljamo in pripominjamo, da osnutek »OPPN SO 1/2« upostevaje
osrednji del, ki ga pokriva Spar ne predstavlja obmocje mesanih dejavnosti
oblikovanih v druzbeni center SirSega pomena za obmoéje Siske, ampak se sedanja
prostorska enota P1 spreminja v zgoS¢eno pozidano nakupovalno sredisce, ki ni
vezano na lokalne potrebe in ne omogoca sinergije neposredne okolice. Enako velja
tudi za prostorsko enoto P2, v kateri je predvidena poslovna hotelska dejavnost, ki Se
dodatno obremenjuje prometne tokove;

STALISCE:

Pripomba se ne uposteva.

Predlog prostorskega izvedbenega akta, pripravljen za to obmocje v letu 2004, na mestnem
svetu ni bil sprejet, kar je bila tudi posledica nasprotovanj zunanjih subjektov. Z zavrnitvijo je
bil dan signal, da je za obmocje potrebno pripraviti alternativno reSitev.

Programi, ki so bili v obmocju OPPN predvideni s tedanjim aktom, so deloma Ze izvedeni v
sosescini (Trg komandanta Staneta — knjiznica, lekarna, banka, optika, kozmeti¢ni salon...).
Njihovo podvajanje bi bilo nesmotrno.

Deloma bodo tovrstni programi realizirani tudi v okviru novogradnje stanovanjsko-poslovnega
kareja t.i. Celovski dvori, ta je ze v izvedbi, kjer Odlok o obcinskem lokacijskem nacrtu za del
obmogja urejanja SO 1/2 Siska (osrednji del) predvideva trgovsko-poslovno stolpnico ob
Celovski cesti z 9.800 m2 trgovskih povrSin in 13.480 m2 poslovnih povrSin, dopustne pa so
tudi storitvene, gostinske, servisne, kulturne, razvedrilne, upravne dejavnosti in drugi javni
programi, prav tako pa odlok v pritli¢ju in prvem nadstropju stanovanjskih objektov (s skupno
povrSino 4.280 m2) ob novi povezovalni cesti med CelovSko cesto in Cesto Ljubljanske
brigade predvideva poslovne, trgovske in gostinske lokale, dopustne pa so tudi storitvene
dejavnosti, vzgojnovarstvene in izobrazevalne dejavnosti, ki ne povzro€ajo motenj v
bivalnem okolju.

Tudi v obmocju odloka o obCinskem lokacijskem nacrtu za del obmocja urejanja SO 1/2
Sigka (vhodni del), gre za pozidavo t.i. Kitajski zid, je v pritli¢jih tam predvidenih objektov
dovoljena umestitev dejavnosti, kot so: otroSko varstvo, socialno varstvo, izobrazevanje,
izpopolnjevanje in usposabljanje, predSolsko izobrazevanje, dejavnost ¢lanskih organizacij in
mirne poslovne dejavnosti.

Celotno $irSe obmogje (prostor med obvoznico, Vodnikov cesto, Siensko in Litostrojsko
cesto ter gorenjsko Zeleznico) je torej zasnovano kot obmocje meSane rabe, kjer raznoliki
javni programi zadovoljujejo potrebe okoliskih prebivalcev v stanovanjskih objektih.

Pobuda Mercatorja za upostevanje programskih izhodiS€ za urejanje obmocja, kakor so bile
posredovane leta 2004, ni bila upostevana, ker OPPN sledi novim, Ze nakazanim dejstvom v
grajenem in ekonomskem prostoru, ki so druga¢ne od tistih pred pol desetletja. Poslovno-
hotelska dejavnost v prostorski enoti P2 pa je nenazadnje skladna tudi s programskimi
izhodis¢i iz leta 2004.

Mercator sicer v postopku priprave OPPN, kljub veckratnim pozivom Mestne obcine, vse do
javne razgrnitve ni posredoval predloga namembnosti za svoja zemljiS¢a v obmocju OPPN.

4. Glede na navedeno pripominjamo, da Mercator tudi ni bil v naprej seznanjen z
izdelanim okoljskim porocilom, ki narekuje vsem udelezencem sodelovanje in
seznanitev z izdelavo presoje vplivov na okolje, zato v fazi javne razgrnitve menimo,
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da ni v zadostni meri obravnaval in uposteval vseh novonastalih okolisc¢in, ki bodo
vplivale na okolje;

STALISCE:

Pripomba se ne uposteva.

Mercator je bil seznanjen z okoljskim poroCilom na zakonsko ustrezen nacin, to je z javno
razgrnitvijo okoljskega porocila, ki je bila izvedena hkrati z javno razgrnitvijo odloka o OPPN.

Ministrstvo za okolje in prostor je v povezavi z okoljskim poroCilom izdalo mnenje, da je plan
sprejemljiv pod pogojem, da se omilitveni ukrepi iz okoljskega porocila, ki se nanasajo na
hrup, vode, naravo in kulturno dediS€ino smiselno vklju€ijo v tekstualni in grafi¢ni del
predloga OPPN, kar pa je tudi razvidno iz razgrnjenega gradiva in iz predloga akta.

Sklep o potrditvi sprejemljivosti vplivov izvedbe OPPN bo moral biti pridobljen pred
dokonénim sprejemom prostorskega akta na mestnem svetu.

5. Nesporno gre posebna pripomba tudi novi prometni resSitvi obmocja, za katero
upravi¢éeno predvidevamo, da ne bo ustrezala novonastalim okoliS¢inam na SirSem
obmocgju, ki je ze v tem trenutku milo re¢eno kaoti¢na;

STALISCE:

Pripomba se ne uposteva.

V sklopu strokovnih podlag je bila izdelana tudi prometna Studija (PNZ, maj 2008), na osnovi
katere so v OPPN nacrtovani ukrepi, ki bodo omogocali ustrezno, sprejemljivo prometno
dostopnost in ureditev nacrtovanih trgovskih in poslovnih povrsin.

2. PRIPOMBA CETRTNE SKUPNOSTI SISKA (iz zapisnika 10. redne seje sveta
cetrtne skupnosti SisSka, ki je bila v sredo 12. novembra 2008)

1. Svet predlaga, da se izhodis¢a povrnejo na prvi nacrt, predvsem iz naslova tega,
da se zagotovi kulturna funkcija in da se zagotovi javni prostor;

STALISCE:

Pripomba se ne uposteva.

Programske vsebine, ki so predvidene s tem OPPN, bodo kljub drugaénemu razmerju kot
leta 2004 sluzile predvsem okoliSkemu prebivalstvu. V soseS€ini obravnavanega OPPN je
poleg obstojecCih stanovanjskih sosesk nacrtovanih skupaj preko 2000 novih stanovanj, za
katera so nacrtovane dejavnosti v njihovi neposredni blizini zagotovo dobrodosle.

Z umesc¢anjem nacrtovanih programov ob postajali§€a javnega potniskega prometa in med
nacrtovane ter obstojeCe velike koncentracije stanovanj pa istoasno zmanjSujejo potrebo
mnogih po voznji z avtomobilom do trgovskih centrov na obrobju mesta.

Glejte tudi odgovor pod 1/1./3.

V obmocju OPPN je zagotovljen tudi dolocen obseg javnega prostora — denimo POT, manjsi
trg pred osrednjim objektom ob Celov$ki cesti, poljavna zelena oziroma rekreativna povrsina
na strehi trgovskega objekta ipd.

Dodati velja, da imajo skoraj vsi programi, ki se umescajo v obmocje OPPN, javni karakter.

vV v

prolekt novi Kolizej);

STALISCE:
Pripomba se ne uposteva.
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V oblikovnem smislu je z izrazitejSim vertikalnim poudarkom oblikovan zahodni del obmocja
ob mestni vpadnici z do 100 metrov visoko stavbo, s trgom pred vhodom v trgovski center, v
katerega je integriran drevored POT-i in ureditev ob spomeniku.

Znacilnost zasnove je tudi oblikovanje zelenih povrSin in otroskih igri§¢ na streho trgovskega
objekta, kar je bila zahteva Mestne obcine Ljubljana.

Odlocitev o preselitvi projekta »Novi Kolizej« na to lokacijo je bila s strani snovalcev projekta
Novi Kolizej zavrnjena.

3. Tako kot je predpisano naj se brez odstopanj izvede PST, to je v profilu kot je
predpisan in javni prostor (piaceta) ob tej poti;

STALISCE:

Pripomba je Ze upostevana.

POT (PST) je nacrtovana v predpisanem profilu in pomeni izboljSavo glede na danasnje
stanje. V zahodnem delu je POT ohranjena v celotnem profilu in vklju¢ena v oblikovanje
vhodnega trga pred trgovskim centrom. V severnem delu obmocja je nacrtovan sklenjen
dvoredni drevored, ki je danes prekinjen s povrSinami avtosalona. Na vzhodnem delu je ob
POT-i predvidena kolesarska pot, ki je danes ni. ReSitev je skladna z zahtevami pristojnih
nosilcev urejanja prostora.

4. Parkiranje in garaZiranje naj se uredi integralno, kakor tudi dostopnost do
parkiriS¢ pod zemljo iz novo zgrajenih objektov na podroc¢ju Avtomontaze;

STALISCE:

Pripomba je deloma ze upostevana.

Parkiranje in garaziranje je nacrtovano lo¢eno za juzni stanovanjski del in severni trgovsko —

poslovni del, ki je predmet OPPN. Stanovanjski del je Ze v izgradnji po projektih, ki so

predvideli lo¢eno napajanje obeh delov. V obmoc¢ju OPPN so uvozi in izvozi zdruzeni v

enoten priklju€ek v severnem delu za tri objekte treh razli¢nih investitorjev. Ostalih pa zaradi

prostorskih in prometno tehni¢nih zakonitosti, faznosti izgradnje ter lastniStva parcel ni bilo
mogocCe zdruziti. LoCene parkirne povrSine omogocajo tudi fazno gradnjo in neodvisno
oblikovanje posameznih dejavnosti.

Podzemni objekt s cesto in Stirimi prikljuénimi rampami je bil dolo€en z OLN za stanovanjsko

zazidavo na obmocju Avtomontaze in ni predvideval povezav podzemne ceste proti severu.

Temu je sledila tudi izvedba stanovanjskih objektov in tudi Ze dela podzemne ceste z juznim

parom ramp. Povezava podzemne ceste z nakupovalnim srediSéem ni predvidena iz

naslednjih razlogov:

— Kota podzemne ceste je 300,00. VzdolZz njenega severnega roba poteka kanalizacijski
kolektor ¢110 cm, s koto dna 300,50, ki tako =zapira moZzZnost povezave proti
nakupovalnemu srediS¢u. Za prestavitev kolektorja ni ustreznega prostora.

— Tudi ¢e odmislimo kolizijo s kolektorjem, prometna situacija ni primerna za navezavo
vecjih prometnih obremenitev, ki jih povzro€i nakupovalno sredis€¢e. V podzemlju bi

fv v
vvvvv

Vv v

kleti stanovanjskega obmocdja prostorsko omejena, krozis€e ima slabe tehni¢ne elemente
in preglednost.

— Navezava izvozne rampe proti Celovski ni primerna za vecje prometne obremenitve. Izvoz
z rampe je podrejen glavnemu toku na zunanji povezovalni cesti, zaradi kratke razdalje 30
m je otezeno menjavanje dveh voznih pasov za levo zavijanje proti centru mesta.
UstreznejSa je reSitev z loCenim priklju¢evanjem trgovskega centra na nivoju povezovalne
ceste, kot ga predvideva OPPN, ko je omogocen ¢akalni pas v dolzini 250 m.
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Kot strokovna podlaga za OPPN je bila izdelana prometna Studija (PNZ, maj 2008), ki
uposteva bodoce cestno omrezje in prometne obremenitve v 20 letnem planskem obdobju. V
— Celovska cesta —severna obvoznica: dodatni pas na obeh servisnih cestah,

— Cesta Ljubljanske brigade —servisni cesti obvoznice: semaforizacija,

— Povezovalna cesta-Cesta ljubljanske brigade: semaforizacija.

LIl. PRIPOMBE Z OBRAVNAVE DOPOLNJENEGA OSNUTKA NA ODBORU ZA
UREJANJE PROSTORA IN URBANIZEM TER NA SEJI MESTNEGA SVETA

A. PRIPOMBE ODBORA ZA UREJANJE PROSTORA IN URBANIZEM:
19. seja Odbora za urejanje prostora in urbanizem, Ki je bila v torek 1. julija 2008 ob
20.00 uri,

B. PRIPOMBE IZ RAZPRAVE NA SEJI MESTNEGA SVETA:
ki je potekala v ponedeljek, 07. julija 2008, s pricetkom ob 15.30 uri, v Veliki sejni
dvorani v Mestni hisi, Mestni trg 1, v Ljubljani.

ODGOVORI NA PRIPOMBE Z JAVNE OBRAVNAVE IN ODBORA ZA URBANIZEM

1. Pripomba gospoda Janeza Kopaca

Naj se pri pripravi predloga investitorja zaveze, da uporabi za potrebe sanitarne vode
dezevnico s tega obmocja. In, da 20% vseh potreb po energiji za ogrevanje, hlajenje,
razsvetljavo, pridobi iz obnovljenih virov energije.

STALISCE

Pripomba se uposteva.

Zahtevana je uporaba 20% obnovljivih virov za energetsko oskrbo objektov (geotermalna,
soncna ipd.) v skladu s predpisi, ki urejajo to podro€je in pri na¢rtovanju oskrbe objektov s
sanitarno vodo, je potrebno predvideti uporabo dezZevnice.

2. Pripomba glede poravnave objekta v P1 in prestavitev poslovnega objekta v P5

Z namenom, da se zagotovi bolj zraéna zazidava, se naj severno-zahodna stranica
trgovskega objekta v P1 poravna in poslovni objekt v P5 po moznosti prestavi ¢im
blizje h kroziscu,

STALISCE
Pripomba se delno uposteva.
Severozahodna stranica trgovskega centra v obmocju P1 se poravna.

Objekta v P5 ni mozno prestaviti zaradi lastniskih razmerij.

3. Pripomba na urbanistiéno zasnovo obmocja OPPN
Gospod Miha Jazbinsek je izpostavil urbanisticno zasnovo obmoc¢ja - ureditev
obmocja ne glede na lastnisko stanje zemljis¢ tako nad terenom kot podzemnih etaz.

STALISCE

Pripomba se ne uposteva.

Urbanisti¢na zasnova sledi obstojeci parcelaciji in lastniSkemu stanju in mu je v dolo¢eni meri
podrejena. ObstojeCa parcelacija in lastnistvo sta bila obvezno izhodis¢e za nacrtovalce. V
severnem delu sta ohranjena tudi obstojeca objekta z obstojecim programom.
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Poudarjeno je oblikovan zahodni del obmocja ob mestni vpadnici s trgom pred vhodom v
trgovski center v katerega je integriran drevored POT-i in ureditev ob spomeniku.

vvvvv

4. Pripomba na program v obmocju OPPN
Gospod Gregor Isteni¢ in prof. dr. Andrej Rus sta podala pripombo glede umestitve
nakupovalnega srediS¢a na obravhavano obmocje.

STALISCE
Pripomba se ne uposteva.
Glejte odgovor pod I/1./3.

4. Pripomba na ureditev POT-i (Pot spominov in tovaristva)
Gospod Miha Jazbinsek je izpostavil ureditev poteka POT-i.

STALISCE
Pripomba je Zze upostevana.
Glejte stalis¢e pri tocki 1/2./3.

5. Pripomba o Podzemni navezavi trgovskega centra na juzno povezovalno cesto in
Pripomba Odbora za urejanje prostora in urbanizem je, da naj se dovoz do
nakupovalnega srediS¢éa v P1 po moznosti uredi neposredno preko klanéin
povezovalne ceste med Celovsko in Cesto Ljubljanske brigade, odkoder so urejeni
dovozi v podzemne garaze pod sosednjo sosesko Celovski dvori.

Gospod Miha Jazbinsek je izpostavil promet na povezovalni ulici in povezavo z OLN
Avtomontaza predvidenimi prometnimi rampami v podzemne etaze.

Gospod Gregor Istenic€ je izpostavil promet na obodnih cestah.

STALISCE

Pripomba se ne uposteva.
Glejte staliS¢e pri tocki 1/2./4.
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Il. DOPOLNITEV AKTA OD DOPOLNJENEGA OSNUTKA DO PREDLOGA

V predlogu OPPN so na podlagi podanih pripomb in pridobljenih mnenj od pristojnih
urejevalcev prostora dopolnjena in spremenjena dolodila:

- oblikovana je prostorska enota P6, v katero je umeS€en nov objekt (do 3K+P+3) —
namesto prejSnjega parkiriS€a oz. garaze, objekt v prostorski enoti P4 pa se posledi¢no
ohranja v Ze zgrajenem obsegu — temu ustrezno so popravljene kapacitete;

- spremenjeno je besedilo (z izraCunom) glede programa opremljanja in pogodbe o
opremljanju;

- umescena je zahteva po vecjem delezu izrabe obnovljivih virov energije in deZevnice;

- popravljena je navedba parcel in povrSin v ¢lenu o odstranitvah objektov;

- v odloku so dodane zahteve, ki sledijo iz mnenj nosilcev urejanja prostora (oglasna
sporocila; arheolo$ke raziskave; hidrantno omrezje; vodovod, kanalizacija, vroCevod,
plinovod),

- potek severozahodnega procelja trgovskega objekta je izravnan.

lll. BESEDILO TISTIH DOLOCB DOPOLNJENEGA OSNUTKA ODLOKA, ZA KATERE
SE PREDLAGAJO SPREMEMBE ALI DOPOLNITVE V PREDLOGU ODLOKA

Besedilo, ki je novo, je oznaceno krepko rdece, besedilo, ki se €rta, je oznaeno preériane
medro.

"Na podlagi 61. in 74. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07 in
70/08 - ZVO-1B) in 27. Clena Statuta Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, &t. 66/07 -
uradno precis€eno besedilo) je Mestni svet Mestne obcine Ljubljana na ...... seji dne
............... sprejel

ODLOK
0 obCinskem podrobnem prostorskem nacrtu za dele obmocij urejanja SO 1/2 Siska, ST 1/2
Obvoznica in SS 1/6 Zgornja Siska

l.  UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(vsebina obcinskega podrobnega prostorskega nacrta)

S tem odlokom se sprejme obcinski podrobni prostorski nacrt za dele obmocij urejanja SO

1/2 Siska, ST 1/2 Obvoznica in SS 1/6 Zgornja Siska (v nadaljevanju: OPPN), ki vsebuije:

- obmocje OPPN,

- arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev,

- nacrt parcelacije,

- etapnost izvedbe prostorske ureditve,

- reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine,

- reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

- reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z
varstvom pred pozarom,

- pogoje glede priklju€evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno
dobro,

- program opremljanja zemljiS¢ za gradnjo,

- drugi pogoji in zahteve za izvajanje OPPN.
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(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

PREDLOG

Z OPPN se predvidi prostorska ureditev v delih obmogij urejanja SO 1/2 Siska, ST 1/2
Obvoznica in SS 1/6 Zgornja Siska, ki vkljucuje odstranitev obstojec¢ih objektov, gradnjo
novih objektov, prenovo in rekonstrukcijo objektov, ureditev utrjenih in zelenih povrsin,
ureditev povrSin za igro otrok in Sportnih povrsin ter gradnjo prometne, energetske,
telekomunikacijske in komunalne infrastrukture.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)

Sestavni deli OPPN so:

|. Besedilo odloka

[I. Grafi¢ni del OPPN, ki obsega naslednje graficne naclrte:

1.

2.

Nacrt namenske rabe prostora:

1.1 Izsek iz dolgorocnega plana

Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora

2.1 Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora

Nacrt obmocja z na¢rtom parcelacije

3.1. Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN

3.2. Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN

3.3. Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljis¢ na katastrskem nacrtu
3.4. Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ na geodetskem nacrtu
3.5. Javne povrSine na katastrskem nacrtu

3.6. Javne povrSine na geodetskem nacrtu

. Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih reSitev prostorskih ureditev:

4.1. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo terena

4.2. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo etaze

4.3. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo kleti

4.4. Znadilni prerezi

4.5. Prometno tehni¢na situacija, idejna visinska regulacija — nivo terena
4.6. Zbirni nac¢rt komunalnih vodov in naprav

4.7. Nacrt intervencijskih poti

4.8. Nacrt odstranitve objektov

4. Clen
(priloge OPPN)

Priloge OPPN so:

ONoG AW~

izvleCek iz strateSkega prostorskega plana,
prikaz stanja v prostoru,

strokovne podlage,

smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
obrazloZitev in utemeljitev OPPN,

okoljsko porocilo,

program opremljanja zemljiS¢ za gradnjo,
povzetek za javnost.

5. ¢len
(izdelovalec OPPN)

M 1:5000

M 1:2000

:1000
1000
1000
:1000
:1000
1000

—_ = A A

:1000
1000
1000
:1000
1000
1000
:1000
:1000

=S 2L

—_ = A A A A
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OPPN je izdelal Ljubljanski urbanisti¢ni zavod, d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, pod Stevilko
projekta 6431 v juniju-2008februarju 2009.

ll. OBMOCJE OPPN

6. Clen
(obmocje OPPN)

1. Obseg 5 3 3 3
Obmocje OPPN zajema dele obmocij urejanja SO 1/2 Siska, ST 1/2 Obvoznica in SS 1/6-
Zgornja Siska.

Obmocje se delno nahaja v katastrski obcini Dravlje in delno v katastrski obCini Zgornja
Siska.

PovrSina obmocja OPPN znasa 10 ha 4641 ar 6895 m2.

Obmocje OPPN obsega zemljiS¢a z naslednjimi parcelnimi Stevilkami:

— v katastrski obcini Dravlje zemljiS¢a s parcelnimi Stevilkami: del 785/1, del 787, 788, del
789/2, del 790/3, 791/1, del 791/5, 791/6, 792/1, 792/2, 792/3, 792/4, 792/5, 792/6, del
796/1, del 796/4, del 796/8, 796/9, 796/10, 796/11, 798/1, 798/2, 798/3, 798/4, 798/5,
798/6, 798/7, 798/8, 798/10, 798/11, 798/12, 798/13, 798/14, 798/15, 798/16, 798/21,
798/22, 798/23, 798/24, 798/25, 798/26, 798/27, 798/28, 798/29, 798/30, del 800/3, del
801/1, del 802/1, 802/2, 802/8, 802/10, 802/11, 803/1, 803/4, 803/5, 803/6, del 809/97,
del 809/101, del 809/295, del 809/296, del 809/315, del 1653/20, del 1658/1, 1658/3,
1658/5, 1658/6, del 1756/1, 1756/2, 1756/3, del 1758, 1759, del 1805, del 1806, del
1807/1, 1807/2, del 1829;

— v katastrski obgini Zgornja Sigka zemljis&a s parcelnimi tevilkami: 223/13, 223/15, del
223/16, 225/1, 227/5, 22716, 227/12, del 227/13, 227/14, 228/19, 228/25, 228/26, 228/27,
228/29, 228/30, 228/31, 228/32, 228/33, 228/34, 228/35, 228/36, 228/37, 228/38,
228/39, 228/40, 228/41, 228/42, 228/43, 228/44, 228/45, del 1870/1, del 1870/4, del
1873/3, 1873/5, del 1900/8, 2207/1, del 2207/2, 2207/9.

2. Meja

Meja obmocja OPPN se pri¢ne na severozahodnem delu obmocja, v tocki §t. 1, ki se nahaja
na parceli §t. 1653/20 v katastrski obcini Dravlje. Od tu do tocke &t. 4 sledi predvideni ureditvi
Ceste Ljubljanske brigade, v nadaljevanju sledi poteku predvidene ureditve POT-i vse do
tocke st. 9, od tocke st. 9 do tocke §t. 14 ponovno sledi predvideni prometni ureditvi Ceste
Ljubljanske brigade preko parcel §t. 1653/20 in 1870/1, k.o. Zgornja Siska. Od tocke &t. 14
pa vse do toCke St. 56 meja OPPN poteka po predvideni prometni ureditvi notranje servisne
ceste, ki povezuje Cesto Ljubljanske brigade s CelovSko cesto preko parcel §t. 1870/4 in
1900/8 ter v nadaljevanju po jugovzhodnih mejah parcel §t. 227/12, 223/15, preko parcele §t.
223/16, po jugovzhodnih mejah parcel §t. 2207/9, 228/25, preko parcele §t. 2207/1 in v
nadaljevanju po severovzhodni meji parcele §t. 2207/1. Meja OPPN od tocke $t. 56 pa vse
do toCke st. 72 poteka po prometni ureditvi Celovske ceste, in sicer najprej precka Celovsko
cesto s parcelno §t. 1873/3, k.0. Zgornja Siska, v nadaljevanju pa poteka po k.o. Dravlje in
sicer preko parcel §t. 809/315, 809/296, 809/295 do tocke §t. 70. Od tocke §t. 70 do tocke $t.
72 meja OPPN poteka po jugozahodni meji parcele §t. 809/295, od tocke 72 precka parcelo
8t. 809/97 in do tocke 81 sledi prometni ureditvi avtocestnega prikljucka na Celovsko cesto in
pri tem poteka preko parcele §t. 809/101 in po juznih mejah parcel §t. 1807/2 in 1807/1. Od
toCke &t. 81 precka avtocestni prikljucek (parcele §t. 1807/1, 1806, 1805, 1829) do tocke 82,
od koder poteka po severni meji parcele §t. 1829 do tocke 85, precka Celoviko cesto (parceli
8t. 809/295 in 1658/1) do tocke 86, od koder delno sledi prometni ureditvi avtocestnega
priklju¢ka in delno prometni ureditvi servisne ceste do Ceste Ljubljanske brigade in pri tem
poteka do izhodi§€ne toCke §t. 1 (preko parcel §t. 785/1 in 787, po severni meji parcele &t.
788 in preko parcel §t. 1653/20 in 790/3).
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Meja obmocja OPPN je analiti¢no prikazana s koordinatami lomnih to¢k obodne parcelacije.
Obmodje, ki ga dolocajo koordinate tock s Stevilkami od 101 do 136 ni predmet OPPN.

Meja obmocja OPPN je razvidna iz nacrtov §t. 3.1. »Katastrski naért s prikazom obmocja
OPPN«, §t. 3.2. »Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN«, §t. 3.3. »Nacrt obodne
parcelacije, parcelacije zemljiS¢ na katastrskem nacrtu« in §t. 3.4. »Nacrt obodne parcelacije,
parcelacije zemljiS¢ na geodetskem nacrtu« v merilu 1:1000, ki je sestavni del odloka.

lll.  ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

7. Clen
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

.....

.....

dodatnim voznim pasom na jugozahodni in severovzhodni servisni cesti. Na juznem delu
obmocja poteka Nevanova povezovalna cesta, ki povezuje Celovsko cesto in Cesto
Ljubljanske brigade. Izgradnja te ceste je nujna za izgradnjo obeh obmocij, ki lezita severno in
juzno ob njej, torej obstojeCega stanovanjskega in predvidenega trgovskega obmogja.
Obmodji sta povezani z nivojskimi prehodi za peSce. Obmocje OPPN s treh strani obdaja POT
kot nosilka pe$§ prometa. S podhodom pod CelovSko cesto je obmocje OPPN povezano s
sosednjimi vecjimi stanovanjskimi soseskami. PostajaliS¢e Ljubljanskega potniskega prometa
ob Celovski cesti v obmocju OPPN zagotavlja dobro dostopnost z javnim prometom.

Programsko pomeni nakupevalniposlovni center s Stevilnimi trgovskimi, storitvenimi in
ostalimi programi ter z odprtimi rekreativnimi povrsinami, priblizanje ter razsSiritev
oziroma dopolnitev trgevske—ponudbe v SirSem prostoru velikih obstojecih stanovanjskih
sosesk in tudi ob nac¢rtovanem stanovanjskem obmocdju juzno in vzhodno od obmocja OPPN.

vvvvv

ter stik mestne obvoznice in vpadnice vizualno eznaéeneoznacena v SirSem prostoru. Z
oblikovanjem trga med Celovsko cesto in nakupovalnim centrom, ki vklju€uje tudi POT, pa se
bogati javni prostor mesta.

Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja so razvidne iz grafiCnega nacrta st. 2.1.
»Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora«.

8. ¢len
(dopustni posegi znotraj OPPN)

V obmocju OPPN so dopustni naslednji posegi:

— odstranitev obstojecih objektov in naprav,

— sanacija in priprava stavbnega zemljis¢a,

— gradnja novih objektov,

— vzdrzevanje, dozidave, nadzidave in rekonstrukcije obstojecih objektov,

— urejanje zelenih in utrjenih povrsin,

— gradnja prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske infrastrukture,
— spremembe namembnosti.

9. ¢len
(namembnost znotraj obmocja OPPN)

38



PREDLOG

Obmocje je razdelieno na petSest prostorskin enot P1, P2, P3, P4, P4P5 in P5P6,
namenjenih gradnji objektov, in 5 prostorskih enot C1, C2, C3, C4 in C5, namenjenih javnim
povrS§inam — cestam in POT-i.

Prostorska enota P1

V enoti je dopustna gradnja objektov z naslednjo namembnostjo:

— 12112 Gostilne, restavracije in toc€ilnice,

— 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic,

— 12203 Druge upravne in pisarniSke stavbe,

— 12301 Trgovske stavbe,

— 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti (ki jih je glede na vplive na okolje mozno
umestiti v obmocja meSane rabe),

— 12420 Garazne stavbe,

— 24110 Sportna igriséa.

V celotni kletni etaZi je dopustna namembnost parkiranja, skladis€enja in povrSine servisnih
in tehnicnih prostorov.

Namembnost objekta po nadstropjih:

— kletne etaZe: parkiranje,

— pritli¢je: nakupovalni center,

— nadstropje: nakupovalni center,

— terasna etaza: uprava centra, gostinstvo, otroSko igriS¢e, odprte zelene in Sportne
povrsine na strehi centra.

Prostorska enota P2

V enoti je dopustna gradnja objektov z naslednjo namembnostjo:

— 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev,

— 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice,

— 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic,

— 12203 Druge upravne in pisarniSke stavbe,

— 12301 Trgovske stavbe,

— 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti (Ki jih je glede na vplive na okolje mozno
umestiti v obmocja meSane rabe),

— 12420 Garazne stavbe.

Stavba obsega tri funkcionalne sklope z razlicno namembnostjo.

Pritli¢je in prvo nadstropje sta nacrtovana kot mestni parter z vecjimi etaznimi viSinami in
zdruzujeta skupne programe za celotno stavbo. Ti programi so: vhodna avla z recepcijo in
informacijami, ve€namenska dvorana, agencijske, usluznostne in gostinske dejavnosti ter
ostali spremljajoCimi programi. Ostale etaze po stolpih so namenjene pisarnam in dvoranam
ter hotelski ponudbi sob in apartmajev razli€nih velikosti. Kletne etaze so namenjene
parkiris¢em, skladiS€em in drugim servisnim ter tehni¢nim prostorom.

Prostorska enota P3

V enoti je dopustna gradnja objektov z naslednjo namembnostjo:

— 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic,

— 12203 Druge upravne in pisarniSke stavbe,

— 12301 Trgovske stavbe,

— 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti (ki jih je glede na vplive na okolje mozno
umestiti v obmocja meSane rabe),

— 12420 Garazne stavbe.

Kletne etaze so namenjene parkiriS€em, skladiS¢em, arhivom in servisnim ter tehni€nim
prostorom.
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Prostorska enota P4

V enoti je dopustna gradnja objektov z naslednjo namembnostjo:

— 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic,

— 12203 Druge upravne in pisarniSke stavbe,

— 12301 Trgovske stavbe,

— 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti (ki jih je glede na vplive na okolje mozno
umestiti v obmocja meSane rabe),

— 12420 Garazne stavbe.

Kletne etaze so namenjene parkiriS¢em, skladiS¢em, arhivom in servisnim ter tehni€nim
prostorom.

Prostorska enota P5

V enoti je dopustna gradnja objektov z naslednjo namembnostjo:

— 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic,

— 12203 Druge upravne in pisarniSke stavbe,

— 12301 Trgovske stavbe,

— 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti (ki jih je glede na vplive na okolje mozno
umestiti v obmocja meSane rabe),

— 12420 Garazne stavbe.

Kletne etaze so namenjene parkiriS€em, skladiS¢em, arhivom in servisnim ter tehni€nim
prostorom.

Prostorska enota P6

V enoti je dopustna gradnja objektov z naslednjo namembnostjo:

— 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic,

— 12203 Druge upravne in pisarnisSke stavbe,

— 12301 Trgovske stavbe,

— 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti (ki jih je glede na vplive na okolje
mozno umestiti v obmocja mesane rabe),

— 12420 Garazne stavbe.

Klethe etaze so namenjene parkiriS§¢éem, skladiS¢em, arhivom in servisnim ter
tehniénim prostorom.

10. ¢len
(zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve)

Obmocje je razdeljeno na vec prostorskih enot, namenjenih gradnji in rekonstrukciji razli¢nih
objektov. Meje prostorskih enot so dolocene glede na namembnost, funkcionalno zasnovo in
lastniStvo zemljiSc.

Najvecja prostorska enota P1, ki zavzema vecino obmocdja, lezi ob Celovski cesti in novi
povezovalni cesti. Namenjena je gradnji nakupovalnega centra. V vogalu med Celov§ko
cesto in severno obvoznico je prostorska enota P2, v kateri je naCrtovana gradnja poslovno
hotelskega objekta. Ostale prostorske enote obsegajo obmocja vecinoma Ze obstojecih
poslovno trgovskih objektov.

Prostorska enota P1

Prostorska enota P1 lezi v vogalu med CelovSsko cesto in novo povezovalno cesto.
Namenjena je trgovskemu centru z razli€nimi trgovinami v pritliéni in prvi etazi. Druga etaza
je delno namenjena poslovnim dejavnostim in upravi, delno pa pokritim in odprtim otroskim in
ostalim Sportnim igriS¢em na strehi objekta. Objekt nakupovalnega centra je podkleten, kletni
etaZi sta namenjeni parkiranju obiskovalcev in zaposlenih ter servisnim prostorom.
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Uvoza v parkirno kletno etazo sta nacrtovana iz servisne ceste na severni strani obomocja in
s povezovalne ceste na juzni strani. Na juzni strani je nacrtovan Se dodatni izvoz. Juzno in
vzhodno od objekta so na¢rtovana nivojska parkiris¢a.

Dostava za trgovino je s povezovalne ceste na juzni strani in servisne ceste na severni strani
obmodgja.

Glavni vhod za peSce je iz smeri Celovske ceste in s povezovalne ceste.

Prostor med Celovsko cesto in objektom nakupovalnega centra je naértovan kot javni vstopni
trg, ki v zasnovo vkljucuje tudi POT, drevored obstojecih lip in ureditev ob spomeniku.

Prostorska enota P2
Prostorska enota P2 obsega vogalno zemljis¢ée med Celov§ko cesto in servisno cesto ob
severni obvoznici. Namenjena je gradnji poslovno hotelske stolpnice kot prostorske

vvvvv

povezana volumna. Objekta med seboj povezuje skupno pritli¢je in vertikalno jedro.

Pod celotnim obmocjem prostorske enote so podzemne etaze namenjene parkiranju, ki so
dostopne preko uvoza s servisne ceste.

Prostor med Celovsko cesto, servisno cesto in stolpnico je zasnovan kot javna povrsina.

Prostorska enota P3

Prostorska enota P3 je ob servisni cesti ob severni obvoznici. VzdolZzno ob servisni cesti je
nacrtovan nov poslovni objekt, ki bo imel pritli¢je in 6 etaz. Obstojeci objekti se odstranijo, v
prvi fazi obstojeCi objekti $e ostanejo. Mozna je dozidava, nadzidava in rekonstrukcija
obstojeCega objekta v gabaritih novo naértovanega objekta.

Severovzhodno od objekta so urejene manipulacijske povrsine in parkiriS¢e na nivoju terena.
Pod celotnim obmocjem prostorske enote so predvidene kletne parkirne etaze.
Prostorska enota P4

V prostorski enoti P4 je obstoje€¢ poslovni objekt—ki-ga—je—mozno—dozidati—nadzidati—in

Prostorska enota P5
V prostorski P5 je nacrtovan pretezno trgovski objekt s podzemnim parkiriS€em, ki je
dostopno neposredno s klancino z nove povezovalne ceste.

Prostorska enota P6
V prostorski P6 je nacrtovan pretezno poslovni objekt s podzemnim parkiriSéem, ki je
dostopno neposredno s klanéino z nove povezovalne ceste.

Prostorska enota C1
V prostorski enoti C1 je CelovSka cesta, ki je namenjena motornemu in javnemu potniSkemu
prometu z lo€enimi kolesarskimi in peS€evimi hodniki. Cesta se ohranja v obstojeci trasi.

Prostorska enota C2

V prostorski enoti C2 je servisna cesta in je namenjena motornemu prometu z lo¢enim
pes€evim hodnikom in kolesarsko stezo na juzni strani.
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Prostorska enota C3
V prostorski enoti C3 je nova povezovalna cesta opremliena s hodniki za pesSce in
kolesarskimi stezami.

Prostorska enota C4
V prostorski enoti C4 je priklju¢ek na obvoznico. Urejen je dodaten pas za voznjo naravnost
ter podalj$anje loCenega pasu za desno zavijanje.

Prostorska enota C5
Prostorska enota C5 obsega obmocje POT-i.

Ob Celovski cesti in servisni cesti ob severni obvoznici je obstojeci drevored lip, ki ima strogi
varstveni status kulturne dediscine in varstveni status naravne dediscine.

POT se na severovzhodu in severozahodu obmoc&ja ohrani v prvotnem stanju, na
jugozahodu pa se jo vklju€i v ureditev vstopnega trga pred vhodom v nakupovalni center.
Celotna zasnova je podrejena drevoredu obstojecih lip. Tlakovana dela, loCena z
zavarovanim drevoredom, sta povezana preko oblikovanih brvi in poti.

Obstoje¢a ureditev med podhodom pod Celovsko cesto in obstoje¢im spomenikom se
oblikovno poenoti z ureditvijo pred nakupovalnim centrom na drugi strani obstojeCega
drevoreda. Obstojeci spomenik ob Celovski cesti ostaja na isti lokaciji.

Samoniklo zarasla drevesa na trasi POT-i je potrebno odstraniti in omogoditi razrast
varovanega drevoreda. V zeleno povrdino POT-i ni dopustno vnasati novih zelenih prvin.

Prostor med Celovsko cesto in objektom nakupovalnega centra je nacrtovan kot povrSina v
javni rabi.

Zasaditev in oblikovanje POT-i se lahko dopolni v naslednjih delih:

— v delu ob Celovski cesti pri oblikovanju enotne povrsine trga pred nakupovalnim centrom

— v delu ob prostorski enoti P3 se dopolni drevoredna zasaditev in oblikuje peSceva
povrsina po izevedbiizvedbi kon¢ne faze izgradnje Poslovno trgovskega objekta

— v delu Ob Cesti Ljubljanske brigade v navezavi na obmocje obdelano v Obcinskem
lokacijskem nadrtu za obmogje urejanja SO1/2 SISKA - vzhodni del

Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sta razvidni iz grafi€nih nacrtov $t. 4.1.
»Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo terena«, §t. 4.2. »Arhitektonsko zazidalna situacija
— nivo etaze« in §t. 4.3. »Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo kleti«

11. ¢len
(postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov)

V obmocju OPPN je dovoljena postavitev naslednjih nezahtevnih in enostavnih objektov:

— zacasnih-objektovnezahtevni objekti:
— zacasni objekti, namenjenih sezonski turisticni ponudbi-n-ebjektev,-ramenjenih- ali
prireditvams,
— spominska obelezja,
— enostavni objekti:
— zacashi objekti:
— odprti sezonski gostinski wrtevi-vrt (brez nadstreSkov, nosilnih konstrukcij in
ograj;)
PFO Elaj.'" & 'Elil.e.l:“" Hosk
5|ee|n.|nslalll obelez k.
— spominska pleséa;obelezja
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— urbana oprema:
— skulpture in druge prostorske instalacije,
— vecnamenski kiosk,
— vodnjak oziroma okrasni bazen,
— ostalo:
— mikrourbana oprema (klopi, koski za smeti ...),
——oprema za kontrolo dostopa (dvizne rampe, koli¢ki...);

. o e,
3 II' 9e j

Poleg naStetega je v OmeCjU posameznih prostorskih enot dovolijena tudi zafasna

postavitev opreme za izvajanje razstav, predstav in prireditev-ter-drugih-prosterskih-instalaci.

Postavitev urbane opreme mora upostevati zahteve intervencije. Urbana oprema ne sme biti
postavljena na intervencijskih povrSinah. Urbana oprema in kioski morajo biti v vsem
obmocju OPPN enotno oblikovani.

12. Clen
(pogoji za oblikovanje objektov)

Prostorska enota P1

Stavba je nalrtovana s poudarjeno oblikovano odprto fasado proti vstopnemu trgu in
Celovski cesti. Osredniji vhodni del stavbe je transparenten. Streha objekta je oblikovana kot
peta fasada z zelenimi povrSinami, igrali in igrisci.

Prostorska enota P2
Stavba je oblikovana kot prostorska dominanta. Z dvema razlicno oblikovanima stolpoma
razliénih viSin, Ki ju povezuje izpostavljeno komunikacijsko jedro, tako z viSino kot obliko

vvvvv

13. Clen
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

Parkirne povrsine na nivoju terena je treba ozeleniti. Drevesna gostota je eno drevo na 4
parkirna mesta. Vse zelene povrSine morajo imeti enotno parkovno zasnovo, pri ¢emer
razlikujemo dva tipa urejanja:

— zunanji obod obmodja, ki ga tvorijo Celov8ka cesta, obvoznica in Cesta Ljubljanske
brigade se podreja standardni ureditvi POT-i z enotnim dreviem in zaklju¢enim
obmocjem POT-i. Ostale zunanje ureditve v obmocjih posameznih prostorskih enot je
treba urediti tako, da je visoka ozelenitev odmaknjena od POT-i in je viSinsko ne
presega, del zelenic neposredno ob POT-i pa je treba zatraviiti-zatraviti, mozna je nizka
ozelenitev;

— obmocje ob povezovalni cesti mora biti enotno ozelenjeno, vrste rastlin in visoke
ozelenitve naj se povzamejo po zunaniji ureditvi v sosednjem obmog&ju SO 1/2.

Vsa oglasna sporocila naj se nacrtujejo na fasadi objektov in ne smejo biti razprsena v
odprtem prostoru.
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Prostorska enota P1 in C5

Prostor med Celovsko cesto in nakupovalnim centrom je oblikovan kot javni trg, ki je
isto€asno vstopni trg v nakupovalno sredis€e. Vstopni trg vklju€uje v SirSo ureditev zelene in
ostale prvine POT-i. Osrednji vzdolzni prostor zaznamuje obstojeCi zavarovani drevored.
Ostale povrsine so tlakovane z enotnim tlakom in opremljene s talnimi luémi. Celotna poteza
pod zavarovanim drevoredom ostaja zatravljena, prehodi so v obmocju najvecjih frekvenc
prehajanja uporabnikov nacrtovani kot leseni mostovzi preko tratne povrsine. V neposredni
blizini glavnega vhoda v nakupovalni center je nacrtovana ureditev z vodo, primerna za igro
otrok in za vecjo doZivljajsko pestrost v prostoru.

Samoniklo zarasla drevesa na trasi POT-i je potrebno odstraniti in omogociti razrast
varovanega drevoreda. V zeleno povrSino POT-i ni dopustno vnasati novih zelenih prvin.

14. Clen
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

1. Tlorisni gabariti

Prostorska enota P1:
— objekt: 228,00 x 144,00 m,
— klet: 240,50 x 147,00 m.

Prostorska enota P2:

— objekt pritli¢je + mezanin: 32,80 x 57,00 m,
— stolpnica: 42,30 x 47,00 m,

—  klet: 70,00 x 62,00 m.

Prostorska enota P3:
— objekt: 101,50 x 40,00 m,
—  klet: 132,00 x 40,00 m.

Prostorska enota P4:
— poslovni objekt: 33,50 x 20,00 + 4,80 x 4,00 + 12,20 x 8,40 + 25,00 x 8,70 m,
— podzemne garaze: 49,50 x 33,00 m.

Prostorska enota P5:
— objekt: 37,00 x 32,50 m,
—  klet: 47,50 x 42,50 m.

Prostorska enota P6:
— objekt: 23,50 x 27,90 m,
— klet: 34,10 x 47,10 m.

2. Visinski gabariti

Prostorska enota P1:
— etaznost: do 3K+P+2+tehni€ni objekti,
— max. vi§ina objekta: 18,00 m.

Prostorska enota P2:
— etaznost stolpnice: do 6K+P+M+25+tehni¢ni objekti,
— viSina objekta: mozna je etaznost v okviru dolo€ene viSine objekta 75,00 — 100,00 m.

Prostorska enota P3:
— etaznost: do 6K+P+6+tehni¢ni objekti,
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— max. viSina objekta: 28,60 m.

Prostorska enota P4:
— etaznost-de=6: K+P+62+tehniéni objekti,

Prostorska enota P5:
— etaZznost: do 2k3K+P+1+tehni¢ni objekti,
— max. viSina objekta: 12,60 m.

Prostorska enota P6:
— etaznost: do 3K+P+3+tehnicni objekti,
— max. viSina objekta: 18,00 m.

Vse mere pomenijo maksimalno velikost objektov vkljuéno s fasado.
Idejna visinska regulacija
Zunanja ureditev je prilagojena terenu in viSinskim potekom obodnih cest.

Kota pritli¢ja objekta v P1 je £0.00=307,80 m.n.v.

Kota pritli¢ja objekta v P2 je £0.00=307,80 m.n.v. in +1,00m=308,80 m.n.v.
Kota pritli¢ja objekta v P3 je £0.00=307,80 m.n.v.

Kota pritli¢ja objekta v P4 je £0.00=307,10 m.n.v.

Kota pritli¢ja objekta v P5 je +0.00=306,80;86 m.n.v.

Kota pritli¢ja objekta v P6 je £0.00=307,10 m.n.v.

Absolutne visSinske kote terena so od 306,80 do 308,80 m.n.v.

Visinske kote terena so razvidne iz graficnih nacrtov St. 4.1. »Arhitektonsko zazidalna
situacija — nivo terenax, §t. 4.5. Prometno tehni€na situacija, idejna viSinska regulacija — nivo
terena«.

3. Kapacitete obmocja
PovrSina obmocja OPPN: 100-846104.195 m=2.

Prostorska enota P1

— povrSina P1: 37.7606700 m?2,

— BTP nad nivojem terena P1: 38.650 m2,

— BTP kletnih etaz P1: 18.875 m?,

— BTP trgovskega programa P1: maksimalno 28.700 m?2,
— BTP gostinskega programa P1: maksimalno 2.850 m2.

Prostorska enota P2

— povrSina P2: 3.923926 m2,

— BTP nad nivojem terena P2: 27.503 m?,
— BTP kletnih etaz P2: 21.723 m=.

Prostorska enota P3

— povrSina P3: 4510.589 m2,

— BTP nad nivojem terena P3: 17.400 m2,
— BTP kletnih etaz P3: 9.500 m2.

Prostorska enota P4
— povrSina P4: 5457m2.744m?,
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— BTP nad nivojem terena P4: 3-:9261.710 m?,
— BTP kletnih etaz P4: 3-560568 m>.

Prostorska enota P5

— povrSina P5: 2.494473 m2,

— BTP nad nivojem terena P5: 1.200 m2,
— BTP kletnih etaz P5: 2.050 m2.

Prostorska enota P6

— povrsina P6: 2417m?2,

— BTP nad nivojem terena P6: 2.910 m2,
— BTP kletnih etaz P6: 4.820 m2.

15. Clen
(odstranitve objektov)

V obmocju OPPN je predvidena odstranitev 9 objektov (poslovnih objektov, skladiS¢, garaz,
delavnic, vratarnice, nadstresnic in prizidav).

Oznaka objekta | Parcelna Stevilka BTP m2
792/6, 792/5, 798/4, 798/8, 798/25, 798/23,

1 k.o. Dravlje 465068500

2 228/37, 228/38, k.0. Zgornja Siska 2838

3 803/1, k.o. Dravlje 422

4 803/1, 803/4, k.o. Dravlje 672

5 802/2, k.o. Dravlje 1162

6 802/2, k.o. Dravlje 194

7 798/16 k.o. Dravlje, 227/6, k.0. Zgornja Siska 203

8 798/16, k.o. Dravlje 771

9 - nadstreSnica | 798/2, k.o. Dravlje 89

Objekti, predvideni za odstranitev, so razvidni iz graficnega nacrta $t. 4.8 »Nacrt odstranitve
objektov«.

IV. NACRT PARCELACIJE

16. Clen
(nadrt parcelacije)

GradbenaparcelaParcela, namenjena gradniji objektov, P1 meri 37.759700 m?in obsega

zemljiS¢a s parcelnimi Stevilkami:

— del 791/6, 798/2, 798/3, 798/10, 798/11, 798/12, 798/13, del 798/16, 798/21, 798/23,
798/24, 798/25, 798/27, 798/30, del 802/2, del 802/10, vse k.o. Dravlje,

— del 227/6, 228/32, del 228/34, del 228/35, del 228/36, del 228/37, 228/38, del 228/39,
228/40, 228/41, del 228/42, vse k.0. Zgornja Siska.

Gradbena-parcelaParcela, namenjena gradnji objektov, P2 meri 3.924926 m? in obsega
zemljis¢a s parcelno Stevilko:
— 798/29, k.o. Dravlje.

Gradbena-parcelaParcela, namenjena gradnji objektov, P3 meri 4.674m°589m?” in obsega

zemljis€a s parcelnimi Stevilkami:

— del 785/1, del 792/4, del 792/5, del 792/6, 798/1, del 798/4, 798/8, del 798/14, 798/26,
vse k.o. Dravlje.
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GradbenaparcelaParcela, namenjena gradnji objektov, P4 meri 5-1642.744 m?in obsega

zemljis€a s parcelnimi Stevilkami:

— del 791/6, del 796/4, del 796/8, 798/5, 798/6, del 798/7, del 798/15, 798/22, del 798/28,
vse k.o. Dravlje.

Gradbena-parcelaParcela, namenjena gradnji objektov, P5 meri 2.494473 m? in obsega
zemljiS¢a s parcelnimi Stevilkami:

— 803/1, 803/4, del 803/5, del 803/6, k.o. Dravlje,

—  del 228/43, del 228/44, k.0. Zgornja Siska.

Parcela, namenjena gradnji objektov, P6 meri 2.417 m? in obsega zemljiséa s
parcelnimi stevilkami:
— del 791/6, del 798/7, vse k.o. Dravlje.

Mejne tocke parcel so opredeljene po Gauss—Kruegerjevem koordinatnem sistemu in so
priloga OPPN.

Parcelacija zemljiS¢ je razvidna iz graficnega nacrta &t. 3.3. »Nacrt obodne parcelacije,
parcelacije zemljis¢ na katastrskem nacrtu« ter st. 3.4 »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije
zemljiS¢ na geodetskem nacrtu«.

17. Clen
(javne povrsine)

PovrSine, namenjene javnemu dobru, so deli cest C1, C2, C3, C4 in C5 in obsegajo
zemljiS¢a z naslednjimi parcelnimi Stevilkami:

Prostorska enota C1 meri 12.47915.037 m? in obsega zemlji§¢a s parcelnimi tevilkami:

— del 809/295, del 809/296, del 809/315, del 1658/1, del 1658/3, del 1658/5, vse k.o.
Dravlje,

- 225/1, 228/25, 228/26, del 228/42, del 1873/3, 1873/5, del 2207/1, del 2207/2, del
2207/9, vse k.o. Zgornja Siska;

Prostorska enota C2 meri 7.878444 m? in obsega zemljidéa s parcelnimi $tevilkami:
— del 785/1, del 787, 788, del 789/2, del 790/3, del 792791/1, del 792/1, del 792/4, del
792/5, del 796/9, del 1653/20, del 1658/5, vse k.o. Dravlje;

Prostorska enota C3 meri +2:84813.910 m®in obsega zemljis¢a s parcelnimi tevilkami:

— del 798/16, del 800/3, del 802/2, del 802/10, 802/11, del 803/5, del 803/6, del 1653/20,
del 1756/1, 1756/2, 1756/3, del 1758, 1759, vse k.o. Dravlje,

— 223/13, 223/15, del 223/16, 227/5, del 227/6, del-227/12, del-227/14, 228/19, 228/31,
228/33, del 228/34, del 228/35, del 228/36, del 228/37, del 228/39, del 228/42, del
228/43, del 228/44, del 1870/4, del 1900/8, del 2207/9, vse k.o. Zgornja Siska;

Prostorska enota C4 meri 4:5923.964 m®in obsega zemljis¢a s parcelnimi tevilkami:
— del 809/97, del 809/101, del 1805, del 1806, del 1807/1, 1807/2, del 1829, vse k.o.
Dravlje;

Prostorska enota C5 meri 9.406991 m?in obsega zemlji¢a s parcelnimi Stevilkami:

— del 785/1, del 791/1, del 791/5, del 792/1, 792/2, 792/3, del 792/4, del 792/5, del 792/6,
del 796/1, del 796/9, 796/10, 796/11, del 798/4, del 798/14, del 798/15, del 798/28, del
800/3, del 801/1, del 802/1, del 802/8, del 1653/20, del 1658/1, del 1658/3, 1658/6, del
1756/1, vse k.o. Dravlje,

— 228/27, 228/29, 228/30, del 228/42, 228/45, del 1873/3, vse k.o. Zgornja Sigka.
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Skupna povrSina javnega dobra v prostorskih enotah C1, C2, C3, C4 in C5 meri
46.90350.346 m°.

PovrsSine, ki so namenjene javni rabi, so povrSine pred nakupovalnim centrom. Povrsine,
namenjene javni rabi, morajo biti javno dostopne in obsegajo zemljiS¢a s parcelnimi
Stevilkami:

— del 798/30 in del 798/10, obe k.o. Dravlje in del 228/32, k.o. Zgornja Siska.

Povrsina meri 1.092 m?.

Na povrSinah, ki so javno dobro, in povrsinah, ki so namenjene javni rabi, so dovoljeni
posegi v zvezi s prometno in komunalno ureditvijo.

PovrsSine javnega dobra in povrSine, ki so namenjene javni rabi, so razvidne iz graficnega
nacrta §t. »3.5. Javne povrSine na katastrskem nalrtu« in »3.6. Javne povrSine na
geodetskem nacrtu«.

V. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

18. ¢len
(etapnost gradnje)

Posegi tega OPPN se lahko izvajajo etapno po posameznih prostorskih enotah.
Posegi v posameznih prostorskih enotah se lahko izvajajo fazreetapno.

Za vse etape gradnje je treba zagotoviti pripadajo€o komunalno in energetsko infrastrukturo,
zunanjo ureditev in sorazmerno Stevilo parkirnih mest in prometno ureditev.

Socasno z izgradnjo v prostorskih enotah P1 in P2 je treba izvesti povezovalno cesto (C3)
ter vse prometne ureditve, ki so predvidene v obmocju OPPN.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

19. Clen
(reSitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediS¢ine)

Na obmogju OPPN se nahaja enota kulturne dedig&ine ESD 1116 Ljubljana — Pot sperinev
intovaristvaPOT.

Na obmodju kulturne dedis€ine POT-i in njenem vplivnem obmocju ni dopustno uvajati novih
uvozov, peljati komunalnih vodov, odstranjevati dreves, odstranjevati ali preoblikovati oznak
in kakorkoli drugaCe posegati v celotno zasnovo spomenika, s ¢imer bi okrnili njegovo
integralno podobo in viogo.

Na delih POT-i, ki se ohranja v prvotnem stanju, je prepovedano odlaganje gradbenih
materialov in gradbenih odpadkov o0z. kakrSnokoli poseganje z gradbeno
mehanizacijo. Dela na delu poti, ki je namenjen za prilagoditev in vklju€itev v ureditev
zunanjih povrsSin objektov je potrebno izvesti v soglasju z Zavodom za varstvo
kulturne dediscine OE Ljubljana.

Obmocje spomenika NOB ob Celovski cesti mora ohraniti sedanji obseg in ustrezno
ureditev, ki se navezuje na POT.

Pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja je potrebno izvesti predhodne arheoloske
raziskave, v ¢asu gradnje posegov v prostor pa zagotoviti arheoloski nadzor.
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VIl. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN
OHRANJANJE NARAVE

20. ¢len
(reSitve in ukrepi za varstvo okolja, naravnih virov in ohranjanje narave)

1. Splodno

Za obravnavan poseg je izdelano okoljsko porocilo. V €asu gradnje in uporabe je treba
upostevati ukrepe za zmanjSanje negativnih vplivov, podane v Okoljskem poro€ilu (izdelal E-
NET OKOLJE d.o.0., §t. 100808-mz). Ukrepi za zmanjSanje negativnih vplivov so razvidni iz
okoljskega porocila.

Izdelane so Strokovne podlage za dolocitev vplivov na podzemno vodo (izdelal E-NET
OKOLJE d.o.0., §t. 202408-ap).

2. Varstvo vode in podzemne vode

Objekti in naprave morajo biti grajeni najmanj 2,0 m nad najvi§jo gladino podzemne vode, ki
jo potrdi za to pristojna institucija. Izvedba kletnih etaz in vseh utrjenih voznih povrsin mora
biti vodotesna.

Gradnja podzemnih garaz je mozna na podlagi rezultatov analize tveganja za onesnazenje in
rezultatov analize vplivov za&¢itnih ukrepov na zmanj$anje tveganja za onesnaZevanje.
Analiza tveganja za onesnazenje zaradi gradnje na vodovarstvenem obmocju mora biti
izdelana v obsegu, kot je dolo¢en v 50. €l. Pravilnika o kriterijih za doloCitev vodovarstvenega
obmocdja (Uradni list RS, §t. 64/04 in 5/06).

Vozne in parkirne povrdine morajo biti ustrezno vodotesno utrjene in opremljene z lovilci ol].
Na robovih morajo biti postavljeni betonski ali kamniti robniki.

V Casu gradnje je treba predvideti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na
gradbis¢ih, da bo prepreCeno onesnazevanje voda, ki bi nastalo zaradi transporta,
skladis€enja ali uporabe tekocih goriv ali drugih nevarnih snovi. V ¢asu gradnje je treba
upostevati okoljevarstvene ukrepe za ¢im manjSe obremenitve okolja.

Za dreniranje ali ¢rpanje podzemne vode v ¢asu gradnje je treba pridobiti vodno soglasje.

Prepovedano je izlivanje nevarnih kemikalij ali teko€ih nevarnih odpadkov v tla, vode ali
kanalizacijo.

3. Varstvo zraka

Prezracevanje nadzemnih delov objektov in kletnih etaz mora biti izvedeno naravno ali
prisilno tako, da ne bodo presezene dovoljene vrednosti. Izpusti naprav ne smejo biti v bliZini
stanovanjskih obmocij v sosednjih obmogjih urejanja in morajo biti usmerjeni v obmocje
obvoznice in obmocje RTP ob Cesti Ljubljanske brigade.

Varstvo zraka bo omogoc€eno tako, da bo maksimalno zagotovljena energetska ucinkovitost
in raba obnovljivih virov.

4. Varstvo pred hrupom
Kjer so na fasadah presezene kriticne vrednosti, ne sme biti za hrup obcutljivin prostorov.

Nove bivalne in druge za hrup obcutljive objekte je potrebno izvesti tako, da prebivalci ne
bodo izpostavljeni ¢ezmernemu hrupu; poskrbeti je potrebno za pasivno zascito, tako da
mejne vrednosti v prostorih (40 dBA podnevi in 35 dBA ponodi) ne bodo presezene.

5. Varstvo tal
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Prepovedane so poskodbe tal.
Prepovedano je nasuvanje in skladi§¢enje materialov na zelenem pasu, ki je del POT-i.

Odstranjeni humusni pokrov se mora za¢asno deponirati na za to predvideno lokacijo. Prst
se mora zacasno deponirati tako, da se ohranja njena koli€ina in rodovitnost. Lokacijo
deponije je potrebno predvideti v PGD.

V €asu gradnje je potrebno zagotoviti zascitne ukrepe v primeru razlitja nevarnih in Skodljivih
tekocin iz delovnih strojev (ogljikovodiki, PAH, mas¢obe in olja). Material, onesnazen zaradi
razlitia nevarnih in Skodljivih teko€in iz delovnih strojev, je potrebno deponirati v skladu s
pravilniki.

Na gradbiS€¢u mora biti zagotovljeno ustrezno opremljeno mesto za skladis€¢enje nevarnih
snovi, z lovilno skledo ustrezne prostornine, ki bi v primeru razlitja, razsipa ali druge nezgode
omogocila zajem teh snovi in preprecila iztok v tla, poleg tega pa mora ta skladis¢ni prostor
biti zasCiten pred atmosferskimi vplivi, prepre€en pa mora biti tudi dostop nepooblaséenim
osebam. Za skladi§€enje nevarnih snovi oziroma kemikalij naj se uporablja originalna
embalaza.

Gradbeni stroji na gradbiS¢u in transportna vozila za dovoz in odvoz z gradbis¢a morajo biti
tehni€¢no brezhibni, da ne bi priSlo do kontaminacije tal zaradi izlitja goriva ali olja. Redno
vzdrZzevanje teh strojev in vozil se mora izvajati izven gradbiS¢ v ustrezno opremljenih
avtomehanicnih delavnicah.

6. Odstranjevanje odpadkov

Zbirna in eodjemnaprevzemna mesta ter zbiralnice za odpadke bodo na nivoju terena v
sklopu objektov ali samostojno. Dovoz za komunalna vozila je predviden iz servisne ceste na
severu in povezovalne ceste na jugu do odjemnih mest.

Zbirna mesta morajo biti tlakovana in zasS€itena z nadstreSnico, opremljena z elektricno
razsvetljavo, vodo in s posebnim odtokom v kanalizacijo, ki je opremljen z lovilcem ol;.

Za ravnanje z odpadki, ki bodo nastali v ¢asu odstranitve objektov in ¢asu gradnje, je treba v
postopku pridobivanja gradbenega dovoljenja izdelati nacrt ravnanja z odpadki.

21. ¢len
(ohranjanje narave)

Na obmoc&ju OPPN se nahaja zavarovano obmocje - spomenik oblikovane narave Pot
spominov in tovaristva, ki je hkrati tudi oblikovana naravna vrednota lokalnega pomena (id.
§t. 8706).

Med gradnjo objektov, ki mejijo na POT, se za&citijo drevored in obstojeCa drevesa, ki se
ohranjajo, v skladu s standardom DIN 18920. Drevored in drevesa se $€itijo med gradnjo
objekta in izvajanjem zunanje ureditve.

Prepovedana je voznja in obracanje vozil pod kro$njami dreves in preko koreninskega
spleta.

Prepovedano je odlaganje olj in goriv, kemikalij, lesa, gradbenega in drugega materiala pod
kroSnjami dreves in nad koreninskim spletom.

Prepovedano je stiskanje koreninskega spleta na obmocju POT-i. Prepovedano je poseganje
v krodnje dreves z gradbenimi stroji in napravami.

Prepovedano je polaganje komunalnih vodov na obmoc¢ju POT-i.
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VIII. RESVITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

22. ¢len
(reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrec¢ami, vkljuéno z
varstvom pred pozarom)

1. Splodno
Predvideni objekti morajo biti nacrtovani potresno varno glede na stopnjo potresne
ogrozenosti obmodja.

Vsi objekti morajo biti projektirani v skladu z uredbo o graditvi in vzdrzevanju zakloni$¢.

Za za&cito pred pozarom je treba zagotoviti:

— pogoje za varen umik ljudi in premozenja,

— odmike med objekti oziroma ustrezno pozarno loCitev objektov,
— prometne in delovne povrSine za intervencijska vozila,

— vire za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje.

V fazi izdelave projektne dokumentacije je treba izdelati Studijo pozarne varnosti.

Predvideno obmocje sodi v drugi (VVO IIB) pas vodnih virov ljubljanskih zajetij pitne vode.
Pridobiti je treba dodatno strokovno mnenje glede gradnje garaz.

Globino temeljev se opredeli skladno s pogoji v skladu s projektom o varovanju podtalnice.

2. Intervencijske poti in povrsine
Do novih objektov so predvideni dostopi in povrSine za delovanje intervencijskih vozil v
skladu s standardom SIST DIN 14090.

3. Hidrantno omrezje

Pozarna zasScita novih in obstojecih objektov je predvidena z zunanjim hidrantnim omrezjem
s hidranti. Znotraj obmocja urejanja so predvideni hidranti-

nha internem vodovodnem omrezju

Zacetnemu gasenju pozara je namenjeno interno notranje hidrantno omrezje.

Ureditev varstva pred naravnimi in drugimi nesre€ami je razvidna iz grafi¢nih nacrtov §t. 4.7.
»Nacrt intervencijskih poti« in §t. 4.6. »Zbirni na¢rt komunalnih vodov in naprav«.

IX. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

23. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

1. Ureditve obodnih cest

Mestna obvozna cesta

Zaradi preobremenjenosti avtocestnega obro¢a v Ljubljani je skladno z nacrti DARS-a
potrebno uposStevati moznost razsiritve avtocestnega obro¢a za dodatni vozni pas v vsaki
smeri.

Zaradi zelo utesnjenega prostora se Siritve severne obvoznice izvedejo v obstoje€o brezino,
s postavitvijo podpornih zidov. Cestni nadvozi se nadomestijo z novimi, tako da imajo
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v v

obstojecih lokacijah, z ustreznimi dodatnimi cestnimi pasovi za razvr$¢anje.

Celovska cesta
Vsi posegi morajo upostevali regulacijske linije za bodoc€o ureditev Sest pasovne obvoznice
in Sest pasovne CelovSke ceste.

vvvvv

......

vvvvv

Celovski cesti.

Servisna cesta ob severni obvoznici

vvvvv

voznjo naravnost ter podaljSanje loenega pasu za desno zavijanje. Enaka razSiritev se
izvede tudi na dovoznem kraku servisne ceste severovzhodno od Celovske. Preostala
izvozna kraka servisnih cest (severozahodni in jugovzhodni) ostaneta obstojea z dvema
voznima pasovoma.

Na jugovzhodni krak servisne ceste se naveze severni uvoz v nakupovalno srediS¢e
stolpnico prostorski enoti P1 in P2.

vvvvv

vvvvv

vvvvv

enostranska dvosmerna kolesarska steza na jugozahodni strani, med POT-jo in
parcelno mejo z RTP in stanovanjskim obmoc¢jem Kitajski zid.

Nova povezovalna cesta

vvvvv

sredisce, Stiripasovna in opremljena s hodniki za peSce in kolesarskimi stezami. Izvede se v

profilu:

severni hodnik 2,00 m
severna kolesarska steza 1,50 m
severna zelenica 1,50 m

vOzni pasovi 4x325m= 13,00m
srednji locilni pas 1,00 m

juzna zelenica 4,00 -6,50m
juzna kolesarska steza 1,50 m
skupaj 27,00 m

Ob juzni strani so hodniki za peSce urejeni skupaj s plo§¢admi pred stanovanjskimi objekti.
V okviru juzne zelenice se odsekoma uredi vzdolzno parkiranje v Sirini 2,50 m.

v

Stiri klan€ine za uvoz v stanovanjski predel juzno od nove povezovalne ceste se ohranijo.

vvvvv

vvvvv
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vvvvv

dodanimi pasovi za levo zavijanje v kriziS¢ih.

POT

Potek POT-i ob juzni servisni cesti ob severni obvoznici se ohranja, potrebna je prilagoditev
preCkanja severnega uvoza v obmocja prostorskih enot P1, P2 in P3, dopolnitev ob
prostorski enoti P3 in ob Cesti Ljubljanske brigade.

2. Priklju¢evanje na javno cestno omreZje

Glavni uvoz za promet s severa je s servisne ceste severne obvoznice, ki je enosmerna in
omogoc¢a desno-desno priklju¢evanje. Dovoz s klan€inami vodi do kletnih parkirnih povr$in
obmodij prostorskin enot P1, P2 in P3. Vozne poti na terenu omogoc¢ajo dostavo. Drugi
desno-desni prikljuéek v vzhodnem delu servisne ceste za prostorski enoti P1 in P4 je
obstojec.

Za promet z juzne strani je nacrtovan uvoz v obmoéja prostorskih enot P1 P4 in P5 zZ nove

vvvvv

vvvvv

kot desni prikljuéek v zahodnem delu povezovalne ceste.

3. Dovoz intervencijskih, dostavnih in komunalnih vozil

Intervencijska, dostavna in komunalna vozila bodo za dovoz uporabljala obodne ceste in
interne povrSine namenjene motornemu prometu. Dostava je predvidena s severne, juzne in
vzhodne strani obmocja OPPN.

4. Poti peScev in kolesarjev

Ob Celovski cesti je urejena obojestranska kolesarska steza in hodnik za peSce; ob servisni
cesti ob severni obvoznici je urejena dvosmerna kolesarska steza in POT. Ob novi
povezovalni cesti je treba urediti obojestransko kolesarsko stezo in hodnik za peSce.
Enostranska dvosmerna kolesarska steza se uredi na jugozahodni strani ob Cesti
Ljubljanske brigade in sicer med POT-jo in parcelno mejo z RTP in stanovanjskim
obmoc¢jem Kitajski zid.

vvvvv

Prehod za peSce je potrebno predvideti na povezovalni cesti v osi vhoda v nakupovalm
center. Prehode za peSce in kolesarje je potrebno predvideti preko vseh priklju¢kov na
obodne ceste.

5. Mirujoci promet
Za vsak objekt ali skupino objektov v prostorski enoti se predvidi zadostno Stevilo parkirnih

ali garaznih mest glede na veljavne normative. Rﬁ—we}an}u—pammm—pewsm—je—treba—vv

skladu s predpisi je treba zagotoviti parkirna ali garazna mesta, rezervirana za invalidne
osebevozila oseb z invalidnimi vozicki.

NORMATIVI

Na gradbeni parceli, oziroma v prostorski enoti je treba zagotoviti naslednje Stevilo parkirnih
ali garaznih mest (v nadaljevanju: PM):

Namembnost objektov Stevilo PM
(navedene so bruto etazne povrSine objektov)

12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic | 1PM/30 m?
(pisarniski in upravni prostori ter druge
storitve)

12203 Druge upravne in pisarniske stavbe | 1PM/30 m*
(mesani poslovni programi)
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12301 Trgovske stavbe 1PM/80 m?
(trgovina z neprehrambenimi izdelki) ne manj kot 2PM
12301 Trgovske stavbe 1PM/35 m?
(nakupovalni center do 2500 m?)

12301 Trgovske stavbe 1PM/30 m?

(nakupovalni center nad 2500 m?)

12304 Stavbe =za druge storitvene | 1PM/30 m?
dejavnosti (obrtno servisne dejavnosti - | ne manj kot 2PM
frizer, urar, Cistilnica, fizioterapija,
avtopralnice, lekarne...)

12301 Trgovske stavbe 1PM/30 m?
(ve€namenski trgovsko zabaviscni,
poslovni centri)

12111 Hotelske in podobne stavbe za | 1PM/3 sobe
kratkotrajno nastanitev (hotel, prenocisc¢a,
penzioni)

12112 Gostilne, restavracije, toc€ilnice, bari | 1PM/6 sedezev in
1PM/tekod&i meter tocilnega pulta
ne manj kot 2PM

24110 Sportna igris¢a 1PM/200 m? povrsine igrisé
(stadion in pd.)

V prostorskih enotah je treba zagotoviti najmanj naslednje Stevilo parkirnih mest:

Prostorska enota 1:
- 1560 PM

Prostorska enota 2:
- 740 PM
— 1PM za avtobuse se uredi med stolpnico in nakupovalnim centrom.

Prostorska enota 3:
— 200 PMv prvi fazi
— 570 PM v konéni fazi

Prostorska enota 4:
— 19024 PM
V izraCunu se lahko upos$teva najem 50 PM v obmocju Prostorske enote 1.

Prostorska enota 5:
- 40PM

Prostorska enota 6:
- 129 PM

Prometna ureditev je razvidna iz graficnega nacrta st. 4.5 »Prometno tehni¢na situacija,
idejna viSinska regulacija — nivo terenax.

24. ¢len
(pogoji za komunalno in energetsko urejanje)

1. Splosni pogoji

Sirse obmogje predvidene gradnje je opremlieno z javno komunalno in energetsko
infrastrukturo, ki poteka po javnih prometnih povrdinah. Po vzhodni strani Celovske ceste
potekajo razvodi javne vodovodne, kanalske, vroCevodne, elektro—energetske in
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telekomunikacijske infrastrukture ter javne razsvetljave in .po zahodnem robu CelovSke ceste
poteka plinovodno omrezje. Po severni servisni cesti potekajo kanal, elektro-energetski vod in
javna razsvetljava. Po juzni povezovalni cesti potekajo razvodi vodovodne, kanalske,
vro¢evodne, elekiro-energetske in telekomunikacijske infrastrukture ter javne razsvetljave.

Kanalski sistem na obmocju je zasnovan v meSanem sistemu. Javne povrsine so opremljene
z javno razsvetljavo. SirSe obmocje je opremljeno s plinovodnim omrezZjem.

Splosni pogoji za potek in gradnjo komunalne in energetske infrastrukture v obmocju OPPN

SO:

— novi objekti v obmocju morajo biti priklju¢eni na obstojeCe in na¢rtovano komunalno in
energetsko infrastrukturno omrezje, in sicer kanalizacijsko, vodovodno, vroevodno in
elektroenergetsko omrezje. Poleg tega so lahko objekti priklju¢eni Se na plinovodno in
telekomunikacijsko omrezje. Prikljucitev se izvede po pogojih posameznih upravljavcev
komunalnih vodov, pri éemer je treba upostevati pogoje posameznega upravljavca;

— vsi sekundarni in primarni vodi morajo potekati tako, da je omogoceno vzdrzevanje
infrastrukturnih objektov in naprav;

— v primeru, ko potek v javnih povrSinah ni mozen, mora lastnik prizadetega zemljis¢a
omogociti izvedbo in vzdrZzevanje javnih komunalnih vodov na njegovem zemljiSCu ter
dopustiti ureditev sluznosti upravljavcu posameznega komunalnega voda;

— trase komunalnih in energetskih objektov, vodov in naprav morajo biti medsebojno
usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov do ostalih naravnih
ali grajenih struktur;

— gradnja komunalnih naprav in objektov mora potekati usklajeno;

— dopustne so naknadne in usklajene spremembe tras posameznih komunalnih vodov,
objektov in naprav ter priklju¢kov zaradi racionalnejSe izrabe prostora;

— dopustne so delne in zaCasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev
komunalnih vodov in morajo biti izvedene tako, da jih bo mozno vkljugiti v konéno fazo
ureditve posameznega komunalnega voda po izdelanih idejnih resitvah za to obmodje;

— obstojeCe komunalne vode, ki se nahajajo v ureditvenem obmocju, je dopustno zas¢ititi,
prestavljati, obnavljati, dograjevati in jim pove€evati zmogljivosti v skladu s prostorskimi
moznostmi ob upostevanju veljavnih predpisov;

— poleg s tem odlokom doloCenih ureditev komunalne opreme je dovoljena tudi gradnja
drugih linijskin komunalnih vodov in naprav, Ce jih je treba zgraditi zaradi potreb
predmetnega obmocja ali sistemskih potreb infrastrukture na SirSem obmocju pod
pogojem, da dodatne ureditve ne onemogocajo izvedbe ureditev po tem odloku;

— dovoljena je gradnja in ureditev naslednjih pomoznih infrastrukturnih objektov:

— pomoznih energetskih objektov, razen tipskega zabojnika za skladiS¢enje jeklenk za
utekocinjen naftni plin,

— pomoznih telekomunikacijskih objektov, razen baznih postaj,

— pomoznih komunalnih objektov, razen objektov s hidroforno postajo oziroma
precrpalis¢em, tipskih greznic, tipskih distilnin naprav, zbiralnic lo¢enih frakcij in
vodnega zajetja;

— dopuSéa—sezahtevana je uporaba ahernativaih20 % obnovljivih virov za energetsko
oskrbo objektov (geotermalna, son¢na ipd.) v skladu s predpisi, ki urejajo to podrocje,

— pri nacértovanju oskrbe objektov s sanitarno vodo, je potrebno predvideti uporabo
dezevnice.

Ureditev komunalne in energetske infrastrukture je razvidna iz grafi€nega nacrta §t. 4.6
»Zbirni nacrt komunalnih vodov in naprav.

2. Vodovod

Oskrba predvidenih objektov s pitno in sanitarno vodo se bo zagotavlja iz obstojeCega
javnega vodovodnega omrezja, ki je del centralnega vodovodnega sistema mesta Ljubljana in
poteka v javnih prometnih povrSinah ter iz dograjenega in prestavljenega oz. obnovljenega
vodovodnega omrezja.
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Predvideni objekti se bodo navezovali na obstoje&i vodovod LZ DN 200, ki poteka po vzhodni
strani Celovske ceste, in-na obnovljen vodovod NL DN150;ki-petekape predviden v juzni
povezovalni cesti in na nov vodovod predviden v severni servisni cesti.

Znotraj obmocja je zgrajeno interno vodovodno omrezje, ki ga bo zaradi gradnje novih
objektov potrebno prestaviti oz. ukiniti, oskrbo obstojecih, kakor tudi predvidenih
objektov z vodo, pa zagotoviti iz javnega vodovodnega omrezja. Po obmocju poteka tudi
obstojeci javni vodovod LTZ80, ki bo ukinjen.

Pri nadaljnjl izdelavi projektne dokumentacue morajo biti upostevanl naslednji dokumenti:
VY . ; PNprojekt $t-2280/1\;

— stanovanjsko—peoslovni. 037/06-4, st. nacrta 1421/08-V, PZI: Stanovanjsko poslovno
trgovski kompleks na obmocju bivse Avtomontaze —naértv Ljubljani — cesta in
komunalni prikljué¢ki — 9.5 Prestavitev vodovoda ob Celovski cesti na obmogju
Avtomontaze (obmocje urejanja SO 1/2 — SiSka osrednji del), izdelal KONO-B,
december 2008;

—projekt st. 037/06-4, st. nacrta 1221/08, PZI: Stanovanjsko poslovno trgovski
kompleks na obmocju bivSe Avtomontaze v Ljubljani — cesta in komunalni
prikljucki — 9.4 Nacrt vodovoda, PGB-§t1221/07 KONO-B-d-0-0-maj 2007

— izdelal KONO-B, december 2008;

— prestavitev vodovoda ob CelovSki cesti na obmocju Avtomontaze, PN §t. 2280/2V, JP
Vodovod-Kanalizacija d.o.0., wizdelavi

— PN st. 2527V, 3190K: Ureditev vodovoda in kanalizacije zaradi gradnje objektov ob
Celovski cesti in severni obvoznici, izdelalo JP Vodovod — Kanalizacija.

Pozarna voda se—zagetavija—iz javnega vodovodnega omrezja se zagotavlja v skladu s
pravilniki.

Pred prikljucitvijo posameznih objektov na javho vodovodno omrezje je potrebno
zaprositi upravljavca javhega vodovoda za soglasje za prikljucitev objekta in predloziti
izvedbeno dokumentacijo.

3. Kanalizacija

Javno kanalizacijsko omrezje na SirSem obravnavanem obmocju je zgrajeno v meSanem
sistemu, odpadne vode pa se prek centralnega kanalizacijskega sistema odvaja na Centralno
Cistilno napravo Zalog. Odpadna komunalna in padavinska voda iz ureditvenega obmocja
OPPN se odvaja v meSanem sistemu in je navezana na obstojeCe kanalizacijsko omrezje, ki
poteka po obodnih cestah, in sicer po Celovski cesti, severni servisni cesti, juzni povezovalni
cesti, in Cesti Ljubljanskih brigad.

Znotraj obmocja ni predvidenih javnih povrsin, zato se obstoje€a kanalizacija B 500, ki poteka
po obmocju ukine. ObstojeCe objekte, ki ostanejo v funkciji, je treba pred pricetkom gradnje
prevezati na javno kanalizacijo, za kar je potrebno pridobiti soglasje upravljavca.

Predvideni objekti se bodo priklju¢evali na javno kanalizacijo, ki poteka v severni servisni cesti
ali juzni povezovalni cesti.

Pri nadaljnji izdelavi projektne dokumentacije mora biti upestevan—dokumentupostevana

naslednja dokumentacija:

— prestavitev kanalizacije DN 900 ob Celov$ki cesti — PGD, &t. proj. 1220/07, KONO-B,
d.o0.0. maj 2007,

— ureditev vodovoda in kanalizacije zaradi gradnje objektov ob Celovski cesti in
severni obvoznici: PN st. 2527V, 3190K, izdelovalec JP Vodovod - Kanalizacija
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PrikljuCevanje objektov se za nadzemne etaze izvede z direktnim prikljuckom. Odtoki iz kleti
se izvedejo preko Crpalisc.

Pred prikljucitvijo posameznih objektov na javho kanalizacijsko omrezje je potrebno
zaprositi upravljavca javne kanalizacije za soglasje za prikljucitev objekta in predloziti
izvedbeno dokumentacijo

Upostevati je treba vsa dolocila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi in pravilniki ter Odlok o
odvajanju in ¢i8€enju komunalne in padavinske odpadne vode (Uradni list RS, st. 14/06,
59/07).

Padavinske vode s streSin se bodo ponikale v ustrezno lociranih in dimenzioniranih
ponikovalnih poljih.

Padavinske vode iz utrjenih in povoznih povrsin (zunanjih parkiriS¢) se bodo preko ustrezno
lociranih in dimenzioniranih lovilcev olj ponikale v ustrezno lociranih in dimenzioniranih
ponikovalnih poljih.

4. Vrocevodno omrezje

Objekti na ebravhavanem—obmocju OPPN se za potrebe ogrevanja in priprave—pripravo
sanitarne tople vode priklju¢ijo na sistem daljinskega ogrevanja - vroCevodno omrezje.
Objekte je mozno prikljuciti na vrocevodno omrezje tudi za potrebe hlajenja.

Obstojece glavno vroevodno omrezje je izvedeno na juzni strani ebravravanega-obmocja
OPPN-po povezovalni cesti med Celovsko cesto in Cesto ljubljanske brigade v dimenzijah
DN 200 in DN 150.

Za zagotovitev oskrbe ebravravanega-obmocja OPPN s toploto je skladno z Odlokom o
Obginskem lokacijskem naértu za del obmogja urejanja SO 1/2 Siska (osrednii del) (Uradni
list RS, §t. 11/06) treba prestaviti obstojece glavno vro€evodno omrezje v dolzini cca 400 m
po novi povezovalni cesti ter ga povecati na dimenzijo DN 250. Za oskrbo obstojecih in
predvidenih objektov na ebravravanrem-obmodcju OPPN je iz prestavljenega in pove€anega
glavnega vroCevodnega omrezja predviden odcep v dimenziji DN 200.

Za nemoteno oskrbo obstoje¢ih objektov v prostorskih enotah P3 (Cosmos) in P4
(Dunis), je treba pred rusitvijo hale, po kateri poteka obstoje¢ vroc¢evodni prikljucek,
zgraditi nadomestno vrocevodno omrezje. Omrezje se izvede v povozni kineti
prostorske enote P1, na nivoju tal 2. kleti predvidenega trgovskega objekta. Kineta
mora biti izvedena tako, da je vrocevod, ki bo potekal v njej, ustrezno zasciten tudi v
¢asu gradnje novo predvidenih objektov. Prestavitvena dela je mozno izvajati samo v
¢asu izven ogrevalne sezone.

Za prikljucitev novih objektov na vro¢evodno omrezje bo treba predhodno prestaviti glavno
vro¢evodno omrezje po novi povezovalni cesti in izvesti vro¢evodno omrezje po obmocju
OPPN s priklju&nimi vro€evodi do objektov.

Pri projektiranju vro€evodnega omrezja in prlkljucnlh vro¢evodov za prikljucitev objektov na
ebste}eee-obmoqu OPPN nha vrocevodno omrezle }e—treba-upostevatl JrDlea—vreeeveelne—m

Idejno zasnovo vroevodnega omrezja je-treba-naroditi-pri-dP-Energetiki-Ljubliana;st. R-76-

D/6-2008, Energetika Ljubljana d.o.o., junij 2008. Idejna zasnova vroCevodnega omrezja
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se v tekstualnem in graficnem delu Steje kot sestavni del OPPN za obravnavano ureditveno
obmodje.

Vro¢evodno omrezje, toplotne postaje in notranje napeljave morajo biti izvedeni tudi-v skladu
z-s Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje za oskrbo s toploto
za geografsko obmocije Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, st. 98/2008) in internim
dokumentom JP-Energetike Ljubljana, d.o.0.: Tehni¢ne zahteve za graditev vroCevodnega
omrezja in toplotnih postaj ter za prikljucitev stavb na vro¢evodni sistem.

5. Plinovodno omreZje

Objekti na obmocju OPPN se za potrebe kuhe in tehnologije lahko prikljucijo na sistem
zemeljskega plina — distribucijsko plinovodno omrezje z delovnim tlakom 100 mbar.

Uporaba zemeljskega plina je predvidena v prostorskih enotah P1 in P2, s prikljucitvijo
objektov na glavni plinovod N10000 po zahodnem robu Celovske ceste. Prikljucni
plinovod se zakljuéi z glavno plinsko zaporno pipo v omarici na fasadi objekta.

Pri projektiranju plinovodnega omrezja za prikljucitev stavb na obmoc¢ju OPPN na
distribucijsko plinovodno omrezje upostevati Idejno zasnovo plinovodnega omrezja
st. R-76-D/6-2008, Energetika Ljubljana d.o.o., junij 2008. Idejna zasnova plinovodnega
omrezja se v tekstualnem in graficnem delu Steje kot sestavni del OPPN za
obravnavano ureditveno obmogje.

Plinovodno omrezje in notranje plinske napeljave morajo biti izvedeni v skladu s
Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje zemeljskega plina za
geografsko obmocje Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, st. 65/2007), Pravilnikom
o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrzevanje plinovodov z najvisjim
delovnim tlakom do vkljuéno 16 bar (Uradni list RS, st. 26/02 in 54/02), SploSnimi
pogoji za dobavo in odjem zemeljskega plina iz distribucijskega omrezja za
geografsko obmocje Mestne obéine Ljubljana (Uradni list RS, st. 25/2008) in internim
dokumentom Energetike Ljubljana, d.o.o.: Tehni¢éhe zahteve za graditev glavnih in
prikljuénih plinovodov ter notranjih plinskih napeljav.

6. Elektro energetsko omrezje

Elektro energetsko omrezje na obmocdju je v upravljanju JP Elektro Ljubljana, d.d.

Za potrebe obmocja urejanja in novih prikljuénih moci bo potrebno zgraditi elektro kabelsko
kanalizacijo med obstoje€o kabelsko kanalizacijo (ki poteka od RTP Siska vzporedno z
ljubljansko obvoznico do CelovSke ceste) ter delom obstojeCe kabelske kanalizacije na juzni
strani obomocja OPPN.

V sklopu nove EKK bo potrebno predvideti nadomestitev obstojece TP in vkljucitev novih TP
v SN omrezje.
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TP bodo predvidoma locirane v sklopu novih objektov, predvidoma v 1. kleteh, z ustreznim
dostopom in gradbeno tehni¢nimi zahtevami upravljavca.

Navezavo na obstojeée SN omrezje bo potrebno v nadaljnjih fazah projektiranja projektno
obdelati na osnovi izdelanih idejnih resitev st. 31/07, z novelacijo za elektroenergetsko
napajanje dela obmocja urejanja SO 1/2 Sidka (zahodni del), ST 1/2 Obvoznica in SS 1/6
Zgornja Sigka, ki jih je izdelalo JP Elektro Ljubljana, junij 2008.

7. Telekomunikacijsko omrezje

Sirse predmetno obmodje, v katerem se nahajajo obstojeci objekti in predvideni objekt, je
trenutno napajan iz telefonske centrale (v nadaljevanju besedila TC) SiSka, in sicer z ve¢
glavnimi kabli, ki posegajo na predmetno obmocje. Na SirSem obmocju je obstojeca
telefonska kabelska kanalizacija kot sledi; iz TC Siska ob Celovéki cesti kot glavna trasa
telefonske kabelske kanalizacije ter kot posamezni odcepi za bliznje stanovanjske ali druge
objekte. Glavna kabelska kanalizacija poteka na obeh straneh omenjene ceste s pre¢nimi
povezavami na posameznih mestih

Za potrebe obmocja bo iz obstojece telekomunikacijske mreze potrebno zagotoviti ustrezno
kapaciteto.

8. Javna razsvetljava in semaforizacija
Vse javne povrsine se razsvetli s sistemom javne razsvetljave.
Razsvetljava vseh drugih povrsin znotraj obmocja urejanja je internega znacaja.

Novo javno razsvetljavo se izvede ob vzhodnem robu Celov8ke ceste, ob juzni povezovalni
cesti, ob severni servisni cesti pa se jo smiselno prilagodi.

Razsvetljava mora ustrezati zahtevam, podanim v priporocilih SDR PR 5/2 ter smernicam
glede varovanja okolja v smislu prepre€evanja vsiljene svetlobe.

Javno razsvetljavo in semaforizacijo se ustrezno prilagodi tudi na vseh delih, kjer se
predvidijo nove prometne ureditve, kot posledica ureditev znotraj obmocja OPPN.

X. PROGRAM OPREMLJANJA ZEMLJISC ZA GRADNJO

25. ¢len
(program opremljanja)

Podlaga za odmero komunalnega prispevka je Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za
dele obmogij urejanja SO 1/2 Siska, ST 1/2 Obvoznica in SS 1/6 Zgornja Siska, ki ga je
izdelal Ljubljanski urbanisti¢ni zavod d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, pod Stevilko projekta

6431-vjuniju—=2008, v februarju 2009.

Podlage za odmero komunalnega prispevka:
- skupni stroski gradnje nove komunalne opreme so +-873-829,052.634.281,06 EUR-brez

- obracunski stroski za novo komunalno opremo so skupnl stroski gradnje nove
komunalne opreme (2.634.281,06 EUR) zmanjsani za druge vire financiranja
(52.103,70 EUR). Drugi vir financiranja je komunalni prispevek iz dela obmog¢ja
urejanja SO 1/2 Siska (vzhodni del). Obracunski stroski za novo komunalno
opremo so 2.582.177,36 EUR;

- obracunski stroski za obstojeco komunalno opremo so 5.233.085,29 EUR;
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obracunski stroski komunalne opreme so enaki vsoti obracunskih stroskov za
novo komunalno opremo in obracunskih stroskov za obstojeco komunalno
opremo inso 7.815.262,65 EUR; od tega za prostorsko enoto P1 4.063.360,17
EUR, za prostorsko enoto P2 1.944.708,64 EUR, za prostorsko enoto P3
1.273.745,96 EUR, za prostorsko enoto P5 204.258,80 EUR in za prostorsko enoto
P6 329.189,08 EUR;

obraéunski stroski komunalne opreme, preraéunani na m? parcele, so 152,93
EUR/m? (od tega 50,53 EUR/m? za novo komunalno opremo in 102,40 EUR/m? za
obstojeco komunalno opremo). Obracunski stroski komunalne opreme,
preraéunani na m? neto tlorisne povrsine, so 71,84 EUR/m? (od tega 23,02 EUR/m?
za novo komunalno opremo in 48,82 EUR/m’ za obstojeéo komunalno opremo).
Preracun obracunskih stroskov po posamezni komunalni opremi je v programu
opremljanja;

obracunska obmocja za novo komunalno opreme so enaka prostorskim enotam
P1, P2, P3, P5 in P6;

obradunska obmocja za obstojeCo sekundarno komunalno opremo so vsa obracunska
obmocja z oznako 9. Obradunska obmocja za obstoje¢o primarno komunalno opremo so
vsa obracunska obmocja z oznako MOL mesto. Obracunska obmocja z oznako 9 in
MOL mesto so dolo¢ena na podlagi strokovnih podlag za dolocitev obracunskih stroSkov
za obstoje€o komunalno opremo: Dolocitev obracunskih obmoc€ij in izracun
nadomestitvenih stroSkov, LUZ d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, avgust 2005, ki so na
vpogled na Oddelku za ravnanje z nepremi¢ninami Mestne uprave Mestne obcine
Ljubljana;

podrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka: razmerje med merilom parcele
in merilom neto tlorisne povrSine je 0,3 : 0,7. Faktor dejavnosti je 1,3, razen za kletne
etaze namenjene parkiranju in servisnim prostorom, za katere se upoSteva faktor
dejavnosti 0,7, pri Cemer je za te povrSine doloCen le obraunski stroSek za ceste ter
vodovodno omrezje. OlajSav za zavezance ni;

v vseh stroskih je vkljuéen DDV;

za indeksiranje stroskov se uporabi povprecni letni indeks cen za posamezno leto,
ki ga objavlja Zdruzenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije,
pod »Gradbena dela — ostala nizka gradnja«. 1zhodiSéni datum za indeksiranje je
datum uveljavitve programa opremljanja;

v kolikor bodo povrSine parcele in/ali neto tlorisnih povrsin objektov vecje/manjSe od
navedenih v programu opremljanja, se obracunski strodki za obstoje¢o komunalno
opremo povecajo oziroma zmanj$ajo skladno z izraCunom v programu opremljanja;

pri odmeri komunalnega prispevka se uposSteva zmanjSanje komunalnega prlspevka
zaradi ze poravnanih obveznosti obstojecih objektov, ki so predvideni za ruSenje

. ZaobstojeCe objekie se uposteva fakior dejavnosti 1.

26. Clen
(pogodba o opremljanju)
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Investitorji-nraértovane—prostorske—ureditve—obmociu—OPPN in Mestna obcina Ljubljana v

skladu s programom opremljanja sklenejoskleneta pogodbo o opremljanju, v kateri se
doloCijo obveznosti irvestiterjevinvestitorja pri izvedbi objektov—ir—ureditey, ki so v javno
korist. lnvestitorii-merajelnvestitor mora, skladno s pogodbo, urediti vse javne povrSine na
obmocju OPPN in opremiti zemlji§€e s komunalno in energetsko infrastrukturo ter jo-predati-v

upravijanje—Mestni—obéinizgrajeno komunalno opremo s pripadajocimi zemljisci
neodplaéno prenesti na Mestno ob¢ino Ljubljana.

Xl. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

27. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

V obmocju OPPN je treba zagotoviti geotehni¢ni nadzor in reden nadzor stanja obstojecih
objektov zaradi gradbenih posegov v njihovi bliZini.

Obmocje gradbis€a ne sme posegati na zemljis¢a izven obmocja OPPN.

V €asu gradnje mora biti omogo¢&eno nemoteno delovanje sosednjih objektov.

Socasno z izgradnjo objektov mora biti zagotovljena prestavitev vseh infrastrukturnih vodov,
objektov in naprav, potrebnih za nemoteno delovanje obstoje€ih objektov v ¢asu gradnje in
po njej.

Pri izvedbi zaSc¢itne konstrukcije gradbene jame s sidranjem se ne sme posegati v obstojece
komunalne, energetske in telekomunikacijske vode.

Morebitne poskodbe okoliskih objektov in naprav, nastale v €asu gradnje, morajo biti
sanirane na stroske povzrocitelja.

28. ¢len
Sclen
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

Vse dimenzije objektov nad nivojem terena lahko odstopajo +1,00m, oziroma so lahko le
manjSe od navedenih v 14. &lenu tega odloka. lzven podanih dimenzij lahko segajo
nadstreski.

Gabariti kletnih etaz se lahko spremenijo, kelikerdelijo na manjSe oziroma zdruzuje v
vecje enote, Ce se ne posega v javne povrSine in komunalne vode.

Steviléni podatki o kapacitetah posameznih programov v 14. &lenu tega odloka so namenjeni
izraGunom v programu opremljanja obmocja in izraCunu Stevila parkirnih mest in se lahko
spremenijo.

Dolocitev mest za kolesarnice je idejna in se lahko prilagaja zunanji ureditvi.

Visinska regulacija iz 14. ¢lena tega odloka je idejna in se v fazi projektov lahko spremeni in
prilagodi zunaniji ureditvi.

XIl. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI
OPPN

29. ¢len
(usmeritve za doloc€itev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN)
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Po izvedbi z OPPN predvidenih ureditev oziroma po prenehanju veljavnosti OPPN so
dopustna redna in investicijsko vzdrzevalna dela in rekonstrukcije, s katerimi se ne spreminja
zunanji gabarit objekta, fasadni plas¢ ali konstrukcijska zasnova stavb. Dovoljene so tudi
spremembe namembnosti v okviru dejavnosti, ki so dopustne za novogradnje na
obravnavanem obmocju, ob pogoju, da je na gradbeni parceli zagotovljeno zadostno Stevilo
parkirnih mest.

XIll. KONCNE DOLOCBE

30. ¢len
(prenehanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati dolocila: 5

— Odloka o prostorsko ureditvenih pogojih za obmocje urejanja SP 1/3 Viator (Uradni list
RS, §t. 49/96)

— Odloka o Obginskem lokacijskem naértu za del obmogja urejanja SO 1/2 Sigka (osrednji
del) (Uradni list RS, §t. 11/06), 5 5

— Odloka o Obcinskem lokacijskem nacrtu za del obmocja urejanja SO 1/2 SiSka (vzhodni
del) (Uradni list RS, §t. 109/07),

— Odloka o lokacijskem nacrtu za gradnjo Il tira Zelezniske proge Ljubljana - Vizmarje ter
ureditev tirnih naprav postaj Sika in Vizmarje - |. faza modernizacije Zeleznidke proge
Ljubljana — Vizmarje (Uradni list RS, §t. 16/91) in 5 5

— Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za plansko celoto S1 - Spednja-Siska (Uradni
list SRS, &t. 28/89) in Uradni list RS, st. 24/91-Il., 58/92, 5/94, 24/96, 40/97, 43/00,
18/02, 55/04 in 28/05),

v delih, ki se nana$ajo na obmocje OPPN.

31. ¢len
(vpogled OPPN)

OPPN s prilogami je stalno na vpogled pri:

— Mestni upravi Mestne obcine Ljubljana, Oddelku pristejprem-za urejanje prostora,
—  Upravni enoti Ljubljana — Izpostava Sigka,

—  Cetrtni skupnosti Sigka.

32. ¢len
34-&len-
(uveljavitev)

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije."

V. OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC, KI JIH BO IMEL SPREJEM AKTA

S sprejemom odloka bo po platanem komunalnem prispevku v celoti placan stroSek za novo
komunalno opremo v vrednosti 2.634.281,06 EUR, poleg tega pa bo MOL pridobila Se
4.525.527,78 EUR kot prispevek za obstojeCo komunalno opremo, ki ga bo lahko uporabila
za opremljanje drugih stavbnih zemljiS¢ na obmocju MOL, pri ¢emer je upoStevano
zmanjSanje prispevka za obstoje¢o komunalno opremo zaradi upostevanja Zze poravnanih
obveznosti obstojecih objektov, ki so predvideni za odstranitev.
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V. OBRAZLOZITEV PREDLOGA ZA BAZSVIRITE V DNEVNEGA REDA 25. SEJE
MESTNEGA SVETA MESTNE OBCINE LJUBLJANA

Prosimo vas, da skladno s 94. ¢lenom Poslovnika Mestnega sveta Mestne obcCine Ljubljana
(Uradni list RS, §t. 66/07 — uradno precis€eno besedilo) razsirite dnevni red 25. seje, ki bo 2.
3. 2009, in vkljucite v obravnavo predlog Odloka o obcinskem podrobnem prostorskem
naértu za dele obmogij urejanja SO 1/2 Sigka, ST 1/2 Obvoznica in SS 1/6 Zgornja Sigka.

Mnenja k aktu so ve€inoma pridobljena, od sklica seje so nam jih v zakonskem 30-dnevnem
roku posredovali $e Ministrstvo za obrambo - Uprava RS za za$¢ito in reSevanje, Elektro
Ljubljana in Telekom Slovenije. Do same seje nam bodo po zagotovilih nosilcev urejanja
prostora posredovana $e mnenja, ki niso prispela v z zakonom predvidenem 30-dnevnem
roku, ter sklep o potrditvi sprejemljivosti vplivov izvedbe OPPN.

Zaradi morebitnega poznega sprejema predloga Odloka o obcinskem podrobnem
prostorskem nacrtu za dele obmocij urejanja SO 1/2 Sigka, ST 1/2 Obvoznica in SS 1/6
Zgornja Sigka bi zamudili dragocen &as, v katerem bi lahko tekli postopki za pripravo PGD
projektov.

Pripravili:

Tomaz Levicar, univ. dipl. inz. arh. Nacelnik Oddelka za urejanje prostora:

visji svetovalec mag. Miran GajSek, univ. dipl. inz. arh.
Katja Osolin, univ. dipl. inZ. arh. Nacelnica Oddelka za ravnanje z nepremicninami

Natasa TurS8i€, univ. dipl. inz. arh.
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