Osnutek 06.06.2008

KUPOPRODAJNA POGODBA

ki jo skleneta:

MESTNA OBCINA LJUBLJANA, Mestni trg 1, 1000 Ljubljana
ki jo zastopa Zupan Zoran Jankovi¢

ID za DDV: S167593321

maticna Stevilka: 5874025

(v nadaljevanju: prodajalec)

RADIOTELEVIZIJA SLOVENIJA javni zavod, Ljubljana
ki ga zastopa Anton Guzej, generalni direktor
Kolodvorska ulica 2

1000 Ljubljana

ID za DDV: SI29865174

mati¢na §t.: 5056497000

(v nadaljevanju: kupec)

kot sledi:

Uvodne dolocbe
1. ¢élen

Pogodbene stranke uvodoma ugotavljajo:

Prvic: daje prodajalec na podlagi zemljiSkoknjiznega vlozka st. 1391 k.o. Tabor lastnik
parc.§t. 2457 - poslovna stavba v izmeri 460 m2, parc. st. 2455/2 — dvoris€e v izmeri 376 m2,
parc. 8t. 2455/1 — dvoriS€e v izmeri 299 m2 vse k.o. Tabor, zemljiSke knjige Okrajnega
sodiS¢a v Ljubljani in na podlagi zemljiSkoknjiznega vlozka st. 1186, k.o. Tabor lastnik parc. &t.
2454 — garaza v izmeri 106 m2 k.o. Tabor, zemljiS8ke knjige Okrajnega sodi8¢a v Ljubljani.

Drugi€: da parc.st. 2457 - poslovna stavba v izmeri 460 m2, vknjizena pri
zemljiSkoknjiznem vlozku &t. 1391, k.o. Tabor zemljiSke knjige Okrajnega sodiS¢a v Ljubljani, v
naravi predstavlja poslovno stavbo na naslovu Komenskega 7, Ljubljana;
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Tretjié& daje UE Ljubljana, Izpostava Center z odlo¢bo §t. 478-11/2006-4 z dne
04.09.2006 odlocila, da se zemljiS¢e oznaceno s parc. $t. 2457 - poslovna stavba v izmeri 460
m2, k.o. Tabor in zemljiS¢e oznageno s parc. §t. 2455/2 - dvoris€e v izmeri 376 m2, k.o. Tabor,
predstavlja gradbeno parcelo k objektu Komenskega 7, Ljubljana.

Cetrtidé daje GURS, OGU Ljubljana izdala odlodbo &t. 90312-441/2006-3 z dne
17.08.2006 (ki je postala pravhomoc€na dne 08.09.2006), s katero se je parc. §t. 2455 ukinila,
iz nje pa so nastale nove parcele in sicer parc. §t. 2455/1 (dvorise 299 m2), parc. §t. 2455/3
(dvoris€e 600 m2) in parc. §t. 2455/2 (dvoris¢e 376 m2), vse k.o. Tabor.

P e ti & da novo nastala parc. §t. 2455/2 — dvoris€e 376 m2, k.o. Tabor predstavlja del
gradbene parcele k objektu Komenskega 7 v Ljubljani in je s tem njegov skupen del;

S e s tié: da je lastninska pravica prodajalca vpisana v zemljiski knjigi;

S e d m i & da prodajalec nepremi¢nine, ki so predmet te pogodbe, prodaja z neposredno
pogodbo v skladu z dolocili 6. alineje 22. ¢lena Zakona o stvarnem premoZenju drzave,
pokrajin in ob&in (Ur.l. RS, &t. 14/2007);

O s mi €: da iz potrdila o namenski rabi §t. 3501-1/2008 (337745) TAS z dne 5.6.2008 izhaja,
da nepremicnina ni obremenjena s predkupno pravico in da potrdilo ne navaja drugih ovir za
pravni promet;

D e v e tic: daje Mestna obCina Ljubljana na podlagi zemljiSkoknjiznega viozka 18 k.o. Tabor
lastnica zemljiSC parc. St. 2321 in parc.st. 2322 k.o. Tabor, ki v naravi predstavljajo objekte na
Cufarjevi ulici b.S. v Ljubljani.

2. ¢len

Prodajalec na podlagi cenitvenega porocila, ki ga je izdelal pooblas&eni ocenjevalec vrednosti
nepremicnin gospod Srednik Rajko, univ.dipl.ing.gr., z dne maj 2008 zaradi moznosti vknjizbe
lastninske pravice v zemljiSko knjigo doloc€i, da poslovni prostori, ki se nahajajo v stavbi
Komenskega 7 v Ljubljani - klet, pritli¢je razen hidniSkega stanovanja v izmeri 58,53 m2, prvo,
drugo razen prostorov, ki so v lasti RS, Delovno in socialno sodiS¢e v Ljubljani, Resljeva 14,
Ljubljana v izmeri 228,98 m2 , tretje in peto nadstropje, razen skupnih prostorov, predstavljajo
idealni lastniski delez do 5/7, na parc.§t. 2457 - poslovna stavba v izmeri 460 m2 in parc. §t.
2455/2 — dvoridCe v izmeri 376 m2, kot gradbeni parceli, obe k.o. Tabor, zemljiSke knjige
Okrajnega sodis§c¢a v Ljubljani.

Prodajalec se strinja, da del parc.8t. 2455/2 - dvoriS¢e 376 m2 k.o. Tabor do deleza 5/7
predstavlja skupen in v pravnem prometu nelocljiv del stavbe Komenskega 7 v Ljubljani.
Predmet kupoprodajne pogodbe

3. ¢len

Prodajalec in kupec se s to pogodbo dogovorita, da prodajalec proda, kupec pa kupi naslednje
nepremicnine ( v nadaljevanju: predmet prodaje):

parc.st. 2457 k.o. Tabor, do 5/7 lastniSkega deleza
parc.St. 2455/2 k. o. Tabor, do 5/7 lastniSkega deleza
parc.§t. 2455/1 k.o. Tabor, do celote

parc.§t. 2454 Kk.o. Tabor , do celote.

Prodajalec in kupec se izrecno strinjata, da idealni lastnidki delez 5/7 na parc.st. 2457 k.o.
Tabor, ki je predmet pogodbe, v naravi predstavlja prostore, ki so oznaceni v skici, ki je priloga
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te pogodbe, in sicer: klet, pritli¢je razen hiSniS8kega stanovanja v izmeri 58,53 m2, prvo, drugo
razen prostorov, ki so v lasti RS, Delovno in socialno sodis€e v Ljubljani, Resljeva 14,
Ljubljana v izmeri 228,98 m2 , tretje in peto nadstropje, razen skupnih prostorov, s
pripadajo¢im deleZzem na skupnih prostorih in napravah.

4, clen

Kupec s podpisom te pogodbe izrecno izjavlja, da mu je poznano, da imajo nekatere poslovne
prostore, ki so predmet pogodbe, v najemu navedeni najemniki, in sicer:

Najemnik §t. pisarne
- Drustvo izgnancev Slovenije 1941-1945, Komenskega 7, Ljubljana 103, 110, 111
- Drustvo srbska zajednica — Drustvo srbska skupnost, Komenskega 7, Lj. 05
- Drustvo za nezaposlene Slovenije, Komenskega 7 Ljubljana 104, 105
- RS, Drzavni zbor RS, Subigeva 4, 1000 Ljubljana 106
- lzobrazevalno sredis¢e MikloSi¢, MikloSiCeva 26, Ljubljana 09, 10, 11
- Liberalna demokracija, Trg republike 3, Ljubljana 03, 112
- RS, Delovno in socialno sodis¢e v Ljubljani, Resljeva 14, Ljubljana 215, 216
- Mestni odbor SDS, Komenskega 11, Ljubljana 115
- Socialni demokrati, Komenskega 7, Ljubljana 108
- Zveza zdruzenj borcev in udelezencev NOB Komenskega 7, Ljubljana 08
- Drustvo Ilvana Cankarja, Poljanska 28, Ljubljana 114,116
- Munn, d.o.o. Martinova 2A, Ljubljana 12

Kupec in prodajalec se izrecno strinjata, da bo prodajalec odpovedal najemne pogodbe z
odpovednim rokom, ki ne bo daljsi od 1 leta od dneva vrocitve odpovedi najemne pogodbe, in
kupcu prostore predal proste bremen in ljudi.

Prodajalec se obvezuje, da bo pred podpisom te pogodbe kupcu predloZzil dokazila o vrogitvi
odpovedi najemnih pogodb iz 2. odstavka tega Clena.

Zgornje dolocilo o odpovedi najemne pogodbe ne velja za RS, Delovno in socialno sodisCe v

Ljubljani, Resljeva 14, Ljubljana saj bo kupec s pridobitvijo lastninske pravice v tem primeru v
celoti nasledil pravni polozZaj prodajalca kot najemodajalca zgoraj navedenih prostorov.

5. ¢len

Kupec s podpisom te pogodbe potrjuje, da je v celoti seznanjen z zemljiSkoknjiznim stanjem
predmeta pogodbe in da mu je celoten predmet pogodbe v naravi poznan, tako po kvaliteti kot
po legi in drugih posebnostih in se predmet pogodbe kot tak prenasa v last kupca.

Vsi strodki v zvezi s pridobitvijo oz. uporabo in izkori§¢anjem predmeta pogodbe bremenijo
neposredno kupca od izro€itve predmeta pogodbe v posest kupca.
Kupnina

6. clen

Kupnina za predmet prodaje znasa 4,300.000,00 EUR (v nadaljevanju: kupnina).
( z besedo: Stirimilijonetristotiso¢ evrov 00/100)

Davek na promet nepremi¢nin ni vstet v kupnino in ga pla¢a kupec.
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Kupnina je dolo¢ena v skladu s 16. ¢lenom Zakona o stvarnem premozenju drzave, pokrajin in
obc&in (Uradni list RS, Stev. 14/07), na podlagi cenitve Rajka Srednika, univ. dipl. ing. gr.,
pooblas&enega ocenjevalca nepremicnin, sodnega izvedenca in cenilca gradbene stroke, iz
meseca maja 2008 in izvedenimi pogajaniji.

7. ¢len
Kupec je dolZzan kupnino placati na sledeci nacin:
- prvi del v viSini 2,150.000,00 EUR je dolzan placati v roku 30 (trideset) dni od podpisa
pogodbe,
- drugi del v viSini 2,150.000,00 EUR je dolzan placati, v roku 30 dni od konénega
prevzema vseh poslovnih prostorov, ki so predmet te kupoprodajne pogodbe, prostih

ljudi in bremen.

Kon¢ni prevzem je opravljen z dnem, ko prodajalec in kupec skleneta koncni primopredajni
zapisnik.

Pravogasno placilo kupnine je bistvena sestavina te pogodbe.

Kupec je dolzan kupnino pla¢ati na transakcijski racun prodajalca $t. 01261-0100000114, sklic
na Stevilko , odprt pri Banki Slovenije.

Prenos v posest
8. clen

Pogodbeni stranki se dogovorita, da bo kupec prevzel predmet te pogodbe v last in posest z
dnem placila celotne kupnine.

Kupec izjavlja, da predmet pogodbe sprejme v last po nacelu »videno kupljeno« v stanju, v
kakrSnem se nahaja za vse nepremicnine, Ki jih prejme v posest po placilu prvega obroka
kupnine.

Prodajalec bo nepremicnine, ki so navedene v 3. ¢lenu te pogodbe izro€il kupcu v solidnem in
uporabnem stanju. Od ogleda do izro€itve nepremi¢nine stranki upostevata zgolj poslabSanje
v mejah normalne uporabe nepremicnine.

Prodajalec izjavlja, da so nepremicnine, ki so navedene v 3. ¢lenu te pogodbe v izklju¢ni lasti
prodajalca, da nepremicnine do dneva izroCitve ne bo obremenjeval ali sklepal najemnih ali
drugih pravnih poslov v zvezi s temi nepremi¢ninami in zagotavlja oseb, stvari in bremen prost
prenos na kupca.

Prodajalec se obvezuje, da bo do dneva izroCitve predmetne nepremiénine poravnal vse do
tedaj nanjo odpadajoce strodke.

Kupec lahko izpraznjene prostore, ki so predmet te pogodbe, za¢ne uporabljati takoj po placilu

prvega dela kupnine iz 7. Clena te pogodbe. Ob prevzemu praznih prostorov skleneta
prodajalec in kupec primopredajni zapisnik.
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Odstranitev objektov
9. ¢len

Kupec se zavezuje, da bo na lastne stroske porusil objekte, ki jih ima v lasti v skladu z svojim
lastniskim delezem, stojeCe na Cufarjevi ulici b.§. v Ljubljani, na parc.st. 2322 k.o. Tabor
zemljiSke knjige Okrajnega sodiS€¢a v Ljubljani in parcelo o istil vseh stvari. Kupec bo
zemljiS€e prosto in ocCis€eno vseh objektov izroCil v posest prodajalcu, ki je lastnik
predmetnega zemljisCa.

Kupec je dolzan obveznost iz prejnjega odstavka izpolniti do 31.12.2009 oz. najkasneje v 6
mesecih po konénem prevzemu vseh poslovnih prostorov, ki so predmet te pogodbe. V
primeru, da kupec tega ne stori, bo to uredil prodajalec na stroSke kupca.

Prodajalec se bo z ostalimi solastniki v skladu z njihovimi lastniSkimi delezi na objektih

Cufarjeva ulica v Ljubljani na parc. $t. 2321, k.o. Tabor sam dogovoril glede rusitve
preostalega dela predmetnih nepremicénin.

Vknjizbeno dovoljenje
10. élen

Vknijizbeno dovoljenje bo brezpogojno izdano, ko bo placana celotna kupnina.

11. ¢len
Kupec in prodajalec se dogovorita, da bosta po izdelavi etaznega nacérta za stavbo
Komenskega 7 v Ljubljani k tej pogodbi sklenila aneks, s katerim bo prodajalec v vknjiZbeno
dovoljenje za predmet pogodbe vklju€il identifikacijske Stevilke prostorov, kot bodo doloCene v
etaznem nacrtu.
Zacetek veljavnosti kupoprodajne pogodbe

12. ¢len
Kupoprodajna pogodba je sklenjena pod odloznim pogojem, ki se izpolni, ¢e jo do vklju¢no
15.07.2008 potrdita oziroma k njej podata soglasje nadzorni svet kupca in mestni svet
prodajalca.
Konéne doloc¢be

13. élen

Kupec predlaga vknjizbo lastninske pravice na svoje stroske.

Vsaka stranka nosi svoje stroSke sestave te pogodbe. Overitev podpisa te pogodbe nosi
prodajalec.
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Skrbnik pogodbe za prodajalca je Natalija Bozi€ viSja svetovalka.

Skrbnik pogodbe za kupca je

14. ¢len
Prodajalec je dolZzan po prejemu potrdila o placilu davka na promet nepremiénin in po prejemu
celotne kupnine overiti podpis na tej pogodbi in kupcu izroditi original pogodbe, na katerem je
podpis prodajalca overjen, in kupcu izdati vkinjizbeno dovoljenje.

15. ¢len

Ta pogodba je sklenjena v osmih izvodih, od katerih prejme vsaka pogodbena stranka po dva
izvoda, en izvod pristojna davéna uprava, en izvod pa je za zemljiSko knjigo.

Davtum: Davtum:
St.: St.:
KUPEC: PROQAJALEC:
RTV SLOVENIJA javni zavod, Ljubljana MESTNA OBCINA LJUBLJANA
generalni direktor ZUPAN
Anton GUZEJ Zoran JANKOVIC
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