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PREDLOG

Na podlagi 74. in 79. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07), 17.
¢lena Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, &t. 80/07),
Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t: 95/07) in 27. ¢lena
Statuta Mestne obcCine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07 — uradno preciS€eno besedilo) je
Mestni svet Mestne obcine Ljubljana na ___ seji dne sprejel

ODLOK
O PROGRAMU OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC ZA GRADNJO POSLOVNO
STANOVANJSKE SOSESKE STOZICE

I. UVODNE DOLOCBE
1. ¢len

S tem odlokom se sprejme Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za gradnjo poslovno
stanovanjske soseske StoZice znotraj ureditvenega obmocja BS 4/2 StoZice (v nadaljevanju:
program opremljanja), ki ga je izdelal Ljubljanski urbanisti¢ni zavod d.d., VerovSkova 64,
Ljubljana, &t. projekta 6461.

2. ¢len

Program opremljanja je podlaga za odmero komunalnega prispevka.

3. ¢len

Po tem odloku imajo pojmi naslednji pomen:

1. Komunalna oprema so:

- objekti in omrezja infrastrukture za izvajanje obveznih lokalnih gospodarskih javnih sluzb
varstva okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja (vodovod in kanalizacija);

- objekti in omrezja infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih javnih sluzb po
predpisih, ki urejajo energetiko (plinovodno omrezje in daljinsko ogrevanije);

- objekti grajenega javnega dobra in sicer: ob¢€inske ceste, javna parkiri§€a in druge javne
povrsine.

2. Komunalni prispevek je placilo dela stroSkov gradnje komunalne opreme, ki ga zavezanka

ali zavezanec plac¢a Mestni obcini Ljubljana.

3. Obracunsko obmocje posamezne vrste komunalne opreme je obmodéje, na katerem se

zagotavlja priklju€evanje na to vrsto komunalne opreme oziroma obmocje njene uporabe.

4. Skupni stroSki obsegajo vse strodke, ki so povezani s projektiranjem in gradnjo posamezne

vrste komunalne opreme na obradunskem obmodju.

5. Obracunski stroski so tisti del skupnih stroSkov, ki se financirajo iz sredstev zbranih s

placili komunalnih prispevkov in bodo bremenili dolocljive zavezance. Obracunski stroski so

skupni stroSki, zmanjSani za delez drugih virov pri financiranja.



6. Za parcelo se Steje zemljiSka parcela ali njen del, na kateri je mozno graditi objekt ali je
objekt Zze zgrajen, in za katerega mora zavezanec pla¢ati komunalni prispevek. Za parcelo se
Steje tudi gradbena parcela iz veljavnih prostorskih aktov.

7. Neto tlorisna povrSina je sestevek vseh tlorisnih povrsin objekta in se izrauna po standardu
SIST ISO 9836.

4. ¢len

Sestavni deli programa opremljanja so:

- prikaz obstojece in predvidene komunalne opreme;

- obraCunska obmocja posameznih vrst predvidene in obstojeCe komunalne opreme;

- skupni in obradunski stroski opremljanja po posameznih vrstah komunalne opreme in po
obracunskih obmodjih posameznih vrst komunalne opreme;

- preracun obracunskih stro§kov opremljanja na parcelo oziroma na neto tlorisno
povrsino objekta po posameznih vrstah komunalne opreme;

- podlage za odmero komunalnega prispevka;

- merila za odmero komunalnega prispevka;

- roki za gradnjo in rekonstrukcijo komunalne opreme;

- grafiéni prikaz obravnavane komunalne opreme;

- grafi¢ni prikaz obracunskih obmocij posameznih vrst komunalne opreme.

5. €len
Program opremljanja zajema tudi zasnovo druge gospodarske javne infrastrukture

(elektroenergetsko omreZje, telekomunikacijsko omreZje), ki nista komunalna oprema in zato
stroski gradnje niso zajeti v skupnih stroskih in obracunskih stroskih.

Il. PRIKAZ OBSTOJECE IN PREDVIDENE KOMUNALNE OPREME
6. ¢len

ObstojeCa in predvidena komunalna oprema sta prikazani v grafiénih prilogah programa
opremljanja.

7. €len
Program opremljanja obravnava naslednjo komunalno opremo:

- vodovodno omreZje (prestavitev primarnega vodovodnega omrezZja juzno od predvidenih
poslovnih objektov in rekonstrukcijo sekundarnega vodovodnega omrezja ob Dunajski cesti, ki
ni predmet odmere komunalnega prispevka in zato stroSki niso upoStevani v obracunskih
stroskih);

vvvvv

.....

vvvvv
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- ureditev javnih povrsin (ob vzhodnem robu Dunajske ceste).
lll. OBRACUNSKA OBMOCJA POSAMEZNIH VRST PREDVIDENE IN OBSTOJECE
KOMUNALNE OPREME

8. ¢len
Obradunska obmocdja za posamezno novo komunalno opremo so prikazana v grafi€nem izrisu
programa opremljanja in vsa zajemajo parceli stanovanjskih in poslovnih objektov.

9. ¢len
(1) Obracunska obmocja za obstojeCo sekundarno komunalno opremo so vsa obracunska
obmocdja z oznako 13. ObraCunska obmodja za obstoje€o primarno komunalno infrastrukturo so
vsa obra¢unska obmocdja z oznako MOL — mesto.
(2) ObraCunska obmocja iz prvega odstavka tega ¢lena so doloCena na podlagi strokovnih
podlag za doloditev obradunskih stroSkov za obstojeCo komunalno infrastrukturo: Dolog€itev
obracunskih obmodij in izraCun nadomestitvenih stroskov, LUZ d.d., Verovskova 64, Ljubljana,

avgust 2005 in so na vpogled na Oddelku za ravnanje z nepremi¢ninami Mestne uprave Mestne
obcine Ljubljana.

IV. SKUPNI IN OBRACUNSKI STROélv(I OPREMLJANJA PO POSAMEZNIH VRSTAH
KOMUNALNE OPREME IN PO OBRACUNSKIH OBMOCJIH
1. Nova komunalna oprema

10. ¢len

Skupni stroski nove komunalne opreme po posameznih vrstah komunalne opreme znas$ajo:

Komunalna oprema strosSki (EUR brez DDV)

Ceste in javna razsvetljava 638.437,94
Vodovodno omrezje 231.512,96
Kanalizacijsko omreZje 0,00
Plinovodno omrezje 0,00
Vro€evodno omreZje 73.797,90
Javne povrsine 21.562,53
Skupaj 965.311,33




11. ¢len

(1) Obracunski stroski nove komunalne opreme po posameznih vrstah komunalne opreme
znas$ajo:

Komunalna oprema stroski (EUR brez DDV)
Ceste in javna razsvetljava 638.437,94
Vodovodno omrezje 213.398,93
Kanalizacijsko omrezje 0,00
Plinovodno omrezje 0,00
VroCevodno omrezje 73.797,90
Javne povrsine 21.562,53
Skupaj 947.197,30

(2) Razliko do skupnega stroSka gradnje komunalne opreme iz 10. Clena tega odloka v viSini
18.114,03 EUR brez DDV je potrebno pokriti iz drugih virov financiranja in ni predmet odmere
komunalnega prispevka. Drugi viri financirana so predvideni za obnovo sekundarnega
vodovoda po Dunajski cesti.

3. Obstojec¢a komunalna oprema
12. ¢len

IzhodiS¢ni stroski za obstoje¢o komunalno opremo po posameznih vrstah komunalne opreme
znasajo:

Komunalna oprema stroski (EUR brez DDV)

Ceste in javna razsvetljava 1.099.074,81
VVodovodno omrezje 309.502,35
Kanalizacijsko omrezje 469.131,54
Plinovodno omrezZje 0,00
VroCevodno omreZje 191.162,07
Javne povrsine 211.852,01
Skupaj 2.280.722,77




13. ¢len

(1) Obracunski stroski za obstojeo komunalno opremo po posameznih vrstah komunalne
opreme znasajo:

Komunalna oprema stroSki (EUR brez DDV)

Ceste in javna razsvetljava 460.636,86
Vodovodno omrezZje 309.502,35
Kanalizacijsko omrezje 469.131,54
Plinovodno omrezZje 0,00
VroCevodno omrezZje 139.214,74
Javne povrsine 190.289,48
Skupaj 1.568.774,96

(2) Razlika do izhodis¢énih stroSkov za obstoje¢o komunalno opremo iz 12. ¢lena tega odloka v
viSini 711.947,80 EUR brez DDV nastane zaradi vlaganj v novo komunalno opremo in ni
predmet odmere komunalnega prispevka.

3. Skupni obracunski stroski opremljanja

14. ¢len

(1) Vsota obraCunskih strodkov iz 11. Clena in 13. ¢lena so skupni obracunski stroski
opremljanja in so podlaga za odmero komunalnega prispevka.

(2) Skupni obracunski stroski opremljanja po posamezni komunalni opremi znasajo:

stroski (v EUR brez DDV)

Ceste in javna razsvetljava 1.099.074,81
Vodovodno omrezje 522.901,27
Kanalizacijsko omrezje 469.131,54
Plinovodno omrezje 0,00
VroCevodno omrezje 213.012,64
Javne povrsine 211.852,01

Skupaj 2.515.972,26




V. PRERACUN OBRAéUN§KIH STROSKOV OPREMLJANJA NA PARCELO OZIROMA NA
NETO TLORISNO POVRSINO OBJEKTA PO POSAMEZNIH VRSTAH KOMUNALNE

OPREME

Preracun obracunskih stroSkov za novo komunalno opremo iz 11. ¢lena na enoto mere po

15. ¢len

posameznih vrstah komunalne opreme je:

Komunalna oprema

Cpi (EUR (brez DDV)/m?)

Cti (EUR (brez DDV)/m®)

Preracun obracunskih stroskov za obstojeCo komunalno opremo iz 13. ¢lena na enoto mere po

Ceste in javna razsvetljava 22,01 12,68
Vodovodno omrezZje 7,36 424
Kanalizacijsko omrezje 0,00 0,00
Plinovodno omrezje 0,00 0,00
VroCevodno omrezZje 2,54 2,31
Javne povrsine 0,74 0,68
Skupaj 32,66 19,91
16. Clen

posameznih vrstah komunalne opreme in obradunskih obmogjih je:

Komunalna oprema

Cpi (EUR (brez DDV)/m?)

Cti (EUR (brez DDV)/m?)

Ceste in javna razsvetljava 15,88 9,15
Vodovodno omrezZje 10,67 6,15
Kanalizacijsko omrezje 16,17 14,70
Plinovodno omrezZje 0,00 0,00
VroCevodno omrezZje 4,80 4,36
Javne povrsine 6,56 5,96
Skupaj 54,08 40,32

Prera¢un skupnih obracunskih stroskov opremljanja iz 14. ¢lena na enoto mere po posameznih
vrstah komunalne opreme je:

17. ¢len

Komunalna oprema

Cpi (EUR (brez DDV)im?)

Cti (EUR (brez DDV)/m®)

Ceste in javna razsvetljava 37,89 21,83
Vodovodno omrezZje 18,03 10,39
Kanalizacijsko omrezje 16,17 14,70
Plinovodno omrezje 0,00 0,00
VroCevodno omreZje 7,34 6,68
Javne povrsine 7,30 6,64
Skupaj 86,74 60,23




VI. ODMERA KOMUNALNEGA PRISPEVKA
18. ¢len
(1) Zavezanec za placilo komunalnega prispevka po programu opremljanja je investitor oziroma

lastnik objekta, ki se na novo prikljuCuje na komunalno opremo, ali ki povecuje neto tlorisno
povrsino objekta ali spreminja njegovo namembnost.

(2) S placilom komunalnega prispevka je zavezancu zagotovljena priklju€itev na Ze zgrajeno
komunalno oprem oziroma mu je zagotovljeno, da bo ta zgrajena v roku in obsegu, kot to
doloCa program opremljanja.

19. ¢len

(1) Komunalni prispevek za doloCeno vrsto komunalne opreme za posamezne objekte se
izraCuna na nasledniji nacin:

KPi=(A(parcela) Cpi-Dpi)+(K(dejavnost) A(tlorisna)-Cti-Dti)

Zgornje oznake pomenijo:

KPi komunalni prispevek za dolo¢eno vrsto komunalne opreme,

A(parcela) povrsina parcele objekta,

Cpi indeksirani stroski opremljanja kvadratnega metra gradbene parcele z
dolo¢eno komunalno opremo iz 15., 16. in 17. Clena,

Dpi delez gradbene parcele pri izraCunu komunalnega prispevka,

K(dejavnosti) faktor dejavnosti,

Cti indeksirani stro$ki opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrsine
objekta z dolo¢eno komunalno infrastrukturo iz 15., 16. in 17. Clena,

A(tlorisna) neto tlorisna povrsina objekta

Dti delez neto tlorisne povrsine objekta pri izradunu komunalnega prispevka.

(2) Kletnim etazam se dolocijo le obracunski stroSki za ceste in vodovodno omreZje.

20. ¢len
Podrobnej$a merila za odmero komunalnega prispevka so.

(1) Razmerje med upostevanjem merila stavbnega zemljiS€¢a in merila neto tlorisne povrsine pri
izraCunu komunalnega prispevka je Dpi:Dti = 0,3:0,7.

(2) Faktor dejavnosti je 1 razen za podzemne in nadzemne garaze za katere se upoSteva faktor
dejavnosti 0,7.

(3) Olajsave za zavezance niso predvidene.



21. ¢len

(1) Za indeksiranje stroSkov iz 15., 16., in 17. ¢lena se uporabi povprecni letni indeks cen za
posamezno leto, ki ga objavlja ZdruZzenje za gradbeniStvo v okviru Gospodarske zbornice
Slovenije, pod »gradbena dela — ostala nizka gradnja«.

(2) 1zhodiséni datum za indeksiranje je datum uveljavitve programa opremljanja.

Vil. POGODBA O OPREMLJANJU
22, ¢len

(1) Gradnjo komunalne opreme iz tega programa opremljanja lahko Mestna obcina Ljubljana s
pogodbo odda zavezancu za placilo komunalnega prispevka po tem odloku.

(2) Investitor, ki pristopi k pogodbi o opremljanju, v skladu s programom opremljanja zgradi vso
nacrtovano komunalno opremo in pridobi potrebna zemljis€a za gradnjo komunalne opreme in

to neodplaéno prenese na Mestno obcino Ljubljana. Investitor je dolzan placati Se preostali del
komunalnega prispevka za Ze zgrajeno komunalno opremo, na katero se bo prikljucil.

VIl. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
23. ¢len

(1) Program opremljanja je na vpogled na Oddelku za ravnanje z nepremi¢ninami in na Oddelku
za urejanje prostora Mestne uprave Mestne obcine Ljubljana.

(2) Strokovne podlage za dolocCitev obraunskih stroSkov za obstoje€o komunalno opremo iz 9.
¢lena tega odloka so na vpogled na Oddelku za ravnanje z nepremi¢ninami Mestne uprave
Mestne obdine Ljubljana.

24, ¢len
Ta odlok se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in zacne veljati naslednji dan po objavi.
Stevilka:
Ljubljana, dne

Zupan

Mestne obcine Ljubljana
ZORAN JANKOVIC



OBRAZLOZITEV
1 PRAVNI TEMELJ ZA SPREJEM AKTA

- 74. ¢len Zakona o prostorskem nacdrtovanju (Uradni list RS, &t. 33/07), ki v prvem
odstavku dolo€a, da se opremljanje zemljiS¢ izvaja na podlagi programa opremljanja in
v tretjem odstavku, da program opremljanja sprejme obcinski svet z odlokom;

- 79. ¢len Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, &t. 33/07), ki dolo¢a, da je
komunalni prispevek placilo dela stroSkov gradnje komunalne opreme, ki ga zavezanka
ali zavezanec placa obcini ter druga temeljna doloc€ila o komunalnem prispevku;

- 17. ¢len Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, §t.
80/07), ki dolo¢a, da mora biti program opremljanja sprejet v obliki odloka;

- Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, st. 95/2007), ki
dolo¢a merila za odmero komunalnega prispevka in nacin njegove odmere;

- dolocila 27. ¢lena Statuta Mestne obg¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07-uradno
precis&eno besedilo), ki opredeljuje, da je Mestni svet Mestne obdine Ljubljana pristojen
za sprejemanje predpisov Mestne obcine Ljubljana.

2 OCENA STANJA IN RAZLOGI ZA PRIPRAVO PROGRAMA OPREMLJANJA

Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ je izdelan za izgradnjo komunalne infrastrukture za
gradnjo poslovno stanovanjske soseske StoZice. Obravnavano obmocje lezi na severnem delu
Ljubljane znotraj ureditvenega obmocja BS4/2 Stozice. Na juznem delu obravnavanega
obmocja je predvidena gradnja enotnega poslovnega objekta, ki bo stanovanjske objekte, ki so
predvideni na severnem delu obravnavanega obmocdja, za&citii pred hrupom in drugimi
emisijami iz obvoznice.

S programom opremljanja se dolo¢i komunalno opremo in drugo gospodarsko javno opremo, ki
jo je treba zgraditi in rekonstruirati, in roke za gradnjo komunalne opreme po posameznih
enotah urejanja prostora. S programom opremljanja se dolocgijo tudi podlage za odmero
komunalnega prispevka.

S programom opremljanja se opredeli tudi roke in nacin opremljanja stavbnih zemljis¢ z
elektroenergetskim omrezjem. V programu opremljanja so stroski za gradnjo
elektroenergetskega omrezja le prikazani, niso pa zajeti v obracunskih stroskih, ki so podlaga
za odmero komunalnega prispevka.

Program opremljanja je podlaga za odmero komunalnega prispevka, ki ga mora zavezanec
poravnati oziroma je podlaga za sklenitev pogodbe o opremljanju med obcino in zavezancem v
zvezi z opremljanjem stavbnih zemljiS¢

Program opremljanja se sprejme z odlokom. Kot odlok lahko sprejme celoten program
opremljanja ali le tisti njegov del, ki dolo¢a obradunska obmocja posameznih vrst komunalne
opreme, skupne in obracunske stroske po posamezni komunalni opremi, preraun stroSkov na
m2 parcele in na m2 neto tlorisne povrSine objekta po posameznih vrstah opreme in
obracunskih obmogjih in podrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka, ki so razmerje
med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrsine, olajSave in oprostitve za doloCene
kategorije objektov ter moznost obro¢nega odplaevanja komunalnega prispevka.

Program opremljanja zajema Se:

- prikaz obstojece in predvidene komunalne opreme,

- roke za gradnjo in rekonstrukcijo komunalne opreme,
- grafi¢ni prikaz obravnavane komunalne opreme,



- grafi¢ni izris obracunskih obmocij posameznih vrst komunalne opreme.

3 POGLAVITNE RESITVE
3.1 PODLAGE ZA IZDELAVO PROGRAMA OPREMLJANJA

Prostorski akti

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmoc¢je obrobja Dunajske ceste od Bezigrajskega
dvora do Ruskega carja (Uradni list RS, §t. 45/00)

Projektna dokumentacija
PGD projekt za poslovno stanovanjsko sosesko Stozice, ki ga je novembra 2007 izdelalo

podjetje LUZ d.d., VerovSkova 64, Ljubljana pod st. projekta 6240.
Drugi viri

Dolocitev obracunskih obmogij in izraCun nadomestitvenih strodkov, LUZ d.d., VerovSkova 64,
Ljubljana, avgust 2005.

Program opremljanja zemljiS¢ za gradnjo za obmoc&je Mestne obcine Ljubljana, obraunski

stroski za obstoje€o komunalno opremo, osnutek, LUZ d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, februar
2007.

3.2 PODATKI O NACRTOVANIH OBJEKTIH IN GRADBENIH PARCELAH

POSIO\mO. NTP nad terenom NTP Kleti parcela
stanovanjska (m2) (m2) (m2)
soseska Stozice

stanovanjski del 9.639 8.835 16.225
poslovni objekt 17.133 17.506 12.781
Skupaj 26.772 26.341 29.006

3.3 PREDVIDENA KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Vodovodno omrezje

Zaradi gradnje predvidenih objektov je potrebno juzno od predvidenih poslovnih objektov
prestaviti obstojeCe primarno vodovodno omrezje dimenzije 600 mm. Nov vodovod bo potekal v
kolesarski stezi ob servisni cesti. Obnoviti je potrebno tudi obstojeCe sekundarno vodovodno
omrezje dimenzije 150 mm ob Dunajski cesti.

Predvidena poslovno stanovanjska soseska bo prikljuéena na predvideno obnovljeno
vodovodno omrezje dimenzije 150 mm po Dunajski cesti. Znotraj obravnavanega obmodja je
predvidena interno hidrantno omrezje.

Kanalizacijsko omrezje

Za oskrbo predvidene soseske ni potrebno graditi novega javnega kanalizacijskega omreZja.
Odpadna komunalna voda iz predvidenih objektov se bo preko skupnega priklju¢ka prikljucila
na medani kanal dimenzije 400 mm po Dunajski cesti. Padavinska voda se bo stekala v
ponikovalna polja.



Plinovodno omrezje
Predvidena poslovno stanovanjska soseska ne bo priklju¢ena na plinovodno omrezje.

Daljinsko ogrevanje
Za potrebe predvidene stanovanjske soseske je treba dograditi javno vroCevodno omreZje in
Dunajske ceste. Predvidena poslovno stanovanjska soseska se bo prikljucila na predvideno
vro¢evodno omrezZje.

Javne ceste

Na obravnavanem obmodju je predvidena naslednja ureditev prometnih povrsin:

Dunajske ceste in servisne ceste do uvoza v poslovno stanovanjsko sosesko. Kolesarska steza
je od servisne ceste lo¢ena z zelenico;

vvvvvvvvvv

ulico predvidena gradnja javne razsvetljave.

Druge javne povrsine
Tik ob Dunajski cesti, na obmocju bivdega avtobusnega postajali8€a, je predvidena ureditev
javnih povrsin kot nadaljevanje zunanje ureditev povrSin ob poslovhem objektu.



4 STROSKI GRADNJE KOMUNALNE OPREME

4.1 SKUPNI STROSKI ZA GRADNJO NOVE KOMUNALNE OPREME

Skupni stroski zajemajo posredne in neposredne stroske v izgradnjo nove komunalne opreme.
Neposredni stroSki so stroSki gradnje in opreme posamezne komunalne opreme ter stroski
pridobivanja zemlji8€. Posredni stroski zajemajo stroSke dokumentacije, financiranja in strodke
organizacije izvedbe del skupaj s stroski nadzora.

Skupni stroski za gradnjo primarne komunalne opreme

- skupni stroski
o aktivnost enota | yoligina | %MAENO1 | TEUR (prez
DDV)
1 2 5 6 7 8=6x7
SKUPNI STROSKI ZA GRADNJO PRIMARNE KOMUNALNE OPREME
1 CESTE IN JAVNA RAZSVETLJAVA

.ured'ltev dvgsmerne kple§arsk§ steze in m2 1.566 60,00 93.960,00
javnih povrsin ob servisni cesti
uredlvt'ev kolesars.ke. stezg in javnih m2 468 60,00 28.080,00
povrsin ob Dunajski cesti

11 | stroski gradnje in opreme 122.040,00
projektna in tehni¢na dokumentacija 7% 8.542,80
odkup zemljiS¢€ za ureditev servisne m2 1542 150,00 | 231.300,00
ceste
odkuriiemljlsc za ureditev Dunajske m2 101 150,00 15.150,00
ceste
skupaj stroSek zemljis¢ 246.450,00
organizacija izvedbe del 4,5% 16.966,48
SKUPNI STROSKI 393.999,28

2 VODOVODNO OMREZJE

pres.tavlltev primarnega vodovoda ob m 347 550,00 190.850,00
servisni cesti DN 600

21 | stroski gradnje in opreme 190.850,00
projektna in tehni¢na dokumentacija 7% 13.359,50
sluznost 0,00
organizacija izvedbe del 4,5% 9.189,43
SKUPNI STROSKI 213.398,93
SKUPAJ STROSKI ZA GRADNJO PRIMARNE KOMUNALNE OPREME 607.398,20

Vsi stroski so v EUR brez DDV!



Skupni stroski za gradnjo sekundarne komunalne opreme

Sifra aktivnost enota kolicina cena/enoto skupni stroski
stroska mere EUR EUR (brez DDV)
1 2 5 6 7 8=6x7
SKUPNI STROSKI ZA GRADNJO SEKUNDARNE KOMUNALNE OPREME
1 CESTE IN JAVNA RAZSVETLJAVA
uredltey hod_nlk_a za pesce in parkiriS¢a m2 463 60,00 27.780,00
ob StozZenski ulici
§emaf9r|zaC|Ja I_<r|2|sca Dunajske ceste kom 1 100.000,00 100.000,00
in StoZzenske ulice
javna razsvetljava ob StoZenski ulici m 240 160,00 38.400,00
11 | stroski gradnje in opreme 166.180,00
projektna in tehniéna dokumentacija 7% 11.632,60
odkup zemlji$¢€ za ureditev Stozenske m2 374 150,00 56.100,00
ceste
skupaj strosek zemljis¢ 56.100,00
organizacija izvedbe del 4,5% 10.526,07
SKUPNI STROSKI 244.438,67
2 VODOVODNO OMREZJE
obnqva vodovoda DN 150 ob Dunajski m 90 180,00 16.200,00
cesti
21 | stroski gradnje in opreme 16.200,00
projektna in tehni¢na dokumentacija 7% 1.134,00
sluznost 0,00
organizacija izvedbe del 4,5% 780,03
SKUPNI STROSKI 18.114,03
5 VROCEVODNO OMREZJE
vro¢evod DN 150 m1 110 600,00 66.000,00
41 | stroski gradnje in opreme 66.000,00
projektna in tehni¢na dokumentacija 7% 4.620,00
sluznost 0,00
organizacija izvedbe del 4,5% 3.177,90
SKUPNI STROSKI 73.797,90




6 JAVNE POVRSINE

ureditev javnih povrsin ob Dunajski cesti m2 324 50,00 16.200,00
61 | stroski gradnje in opreme 16.200,00
projektna in tehni¢na dokumentacija 7% 1.134,00
odkup zemljis¢ m2 22 150,00 3.300,00
skupaj strosek zemljis¢ 3.300,00
organizacija izvedbe del 4,5% 928,53
SKUPNI STROSKI 21.562,53
SKUPAJ STROSKI ZA GRADNJO SEKUNDARNE KOMUNALNE OPREME 357.913,13

Vsi stroski so v EUR brez DDV!

Skupaj stroski za gradnjo nove komunalne opreme

Skupni stroski za Skupni stroski za
novo primarno novo sekundarno

kom. opr. (EUR kom. opr. (EUR Skupaj (EUR brez
Komunalna oprema brez DDV) brez DDV) DDV)
Ceste in javna
razsvetljava 393.999,28 244.438,67 638.437,94
Vodovodno omrezje 213.398,93 18.114,03 231.512,96
Kanalizacijsko omrezje 0,00 0,00 0,00
Plinovodno omreZje 0,00 0,00 0,00
Vro¢evodno omrezje 0,00 73.797,90 73.797,90
Javne povrsine 0,00 21.562,53 21.562,53
Skupaj 607.398,20 357.913,13 965.311,33




4.2 DRUGI VIRI FINANCIRANJA

Drugi viri financiranja so predvideni za obnovo sekundarnega vodovodnega omrezja dimenzije

150 mm ob Dunajski cesti. Drugi viri financiranja znasajo 18.114,03 EUR (brez DDV).

4.3 ROKI ZA IZGRADNJO ALI REKONSTRUKCIJO KOMUNALNE OPREME

AKTIVNOST Predvideni Predvideni
datum datum
zaCetka dokoncanja
pridobitev lastninske in drugih stvarnih pravic na 15.02.2008 15.04.2008
zemljiSkih parcelah za gradnjo komunalne opreme T e
izdelava potrebne projektne in tehni¢ne 20.01.2008 30.04.2008
dokumentacije za gradnjo komunalen opreme T e
gradnja komunalne opreme 15.05.2008 30.04.2010
tehnicni pregled in izdaja uporabnega dovoljenja 30.04.2010 30.05.2010

za komunalno opremo

5 PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

5.1 OBRACUNSKA OBMOCJA

Obraéunska obmoc¢ja za novo komunalno opremo

Obracunska obmocdja za posamezno novo komunalno opremo zajemajo parceli stanovanjskih in

poslovnih objektov.




LLHILEULIL

Obraéunska obmoc¢ja za obstoje¢o komunalno opremo

Obracunska obmodja za obstoje¢o komunalno opremo so povzeta po strokovnih podlagah za
dolocitev obraCunskih stroskov za obstoje¢o komunalno opremo in so na vpogled na Oddelku
za ravnanje z nepremiéninami Mestne uprave Mestne obc&ine Ljubljana. Obradunska obmodja
za obstoje€o sekundarno komunalno opremo so vsa obraCunska obmocja z oznako 13.
Obracunska obmocja za obstoje€o primarno komunalno opremo so vsa obracunska obmodja z

oznako MOL — mesto.

5.2 OBRACUNSKI STROSKI

Obracunski stroSki komunalne opreme so tisti del skupnih stroSkov komunalne opreme, ki se
financirajo iz sredstev zbranih s placili komunalnih prispevkov in bodo bremenili dolodljive
zavezance. Skupne obradunske stroSke predstavljajo obracunski stroSki za novo komunalno

opremo in obracunski stroski za obstoje¢o komunalno opremo.



Obracéunski stroski za novo komunalno opremo

Obracunski stroski
Za novo primarno
kom. opr.

Obracunski
stroski za novo
sekundarno kom.

Skupni obracunski
stroski za novo
kom. opr.

(EUR brezDDV) | e gfe; pDv) | (v EUR brez DDV)
Ceste in javna razsvetljava 393.999,28 244 438,67 638.437,94
Vodovodno omrezZje 213.398,93 0,00 213.398,93
Kanalizacijsko omrezje 0,00 0,00 0,00
Plinovodno omrezZje 0,00 0,00 0,00
VroCevodno omrezje 0,00 73.797,90 73.797,90
Javne povrsine 0,00 21.562,53 21.562,53
Skupaj 607.398,20 339.799,10 947.197,30

Skupni obracunski stroski za novo komunalno opremo znasajo 947.197,30 EUR (brez DDV).

Obracunski stroski za obstojeco komunalno opremo

Obmocdje na katerem je predvidena gradnja poslovno stanovanjske soseske se prikljuuje na
obstojeCe primarno in sekundarno cestno, vodovodno, kanalizacijsko, vro€evodno omrezZje in
javne povrsine, zato so mu dolo€eni obracunski stroski za obstoje¢o komunalno opremo za vsa

nasteta omreZja komunalne opreme.

Izhodiséni stroski za obstoje¢o komunalno opremo

IzhodiS¢ni stroski za obstoje¢o komunalno opremo po posameznih vrstah komunalne opreme

znasajo:

Komunalna oprema

IzhodiS¢ni stroski
za obstoje¢o
primarno kom.
opr.

(EUR brez DDV)

IzhodiSéni stroski
za obstojeco
sekundarno kom.
opr.

(EUR brez DDV)

IzhodiSéni stroski

sekundarno kom.

za obstojeCo
primarno in

opr. (EUR brez

DDV)
Ceste in javna razsvetljava 407.344,53 691.730,27 1.099.074,81
VVodovodno omreZzje 117.582,12 191.920,22 309.502,35
Kanalizacijsko omrezje 89.207,19 379.924,35 469.131,54
Plinovodno omrezZje 0,00 0,00 0,00
VroCevodno omreZje 139.214,74 51.947,33 191.162,07
Javne povrsine 95.203,81 116.648,19 211.852,01
Skupaj 848.552,40 1.432.170,37 2.280.722,77




Obracunski stroski za obstoje¢o komunalno opremo

Obracunski stroSki za obstojeCo komunalno opremo so doloCeni na podlagi primerjave
obracunskih stroSkov za novo komunalno opremo in stroSkov za obstoje€o komunalno opremo.
Obradunski stroski za obstoje¢o komunalno opremo znasajo:

Obracdunski Obradunski stroski
Obradunski stroski stroski za za obstojeCo
Komunalna oprema za obstojeCo obstojeco primarno in
primarno kom. opr. sekundarno sekundarno kom.
(EUR brez DDV) kom. opr. opr.

(EUR brez DDV)

(EUR brez DDV)

Ceste in javna razsvetljava 13.345,25 447.291,61 460.636,86
Vodovodno omrezje 117.582,12 191.920,22 309.502,35
Kanalizacijsko omrezje 89.207,19 379.924,35 469.131,54
Plinovodno omrezZje 0,00 0,00 0,00
VroCevodno omrezZje 139.214,74 0,00 139.214,74
Javne povrsine 95.203,81 95.085,66 190.289,48
Skupaj 454.553,12 1.114.221,84 1.568.774,96

Vsi stroski so v EUR brez DDV!

Skupni obradunski stroSki za obstoje¢o komunalno

DDV).

Razlika do izhodisénih stroSkov za obstoje¢o komunalno opremo v visini 711.947,80 EUR (brez
DDV) nastane zaradi vlaganj v novo komunalno opremo in ni predmet odmere komunalnega

prispevka.

Skupni obrac¢unski stroski

opremo zna$ajo 1.568.774,96 EUR (brez

Obradunski stroski Obras: u_nskl . . :
23 novo komunalno str(_)svkl za Skupni obfa_cunskl

opremo (EUR brez obstojeco kom. stroski
DDV) opr. (EUR brez | (v EUR brez DDV)

DDV)

Ceste in javna razsvetljava 638.437,94 460.636,86 1.099.074,81
Vodovodno omrezje 213.398,93 309.502,35 522.901,27
Kanalizacijsko omrezje 0,00 469.131,54 469.131,54
Plinovodno omrezZje 0,00 0,00 0,00
Vro€evodno omrezje 73.797,90 139.214,74 213.012,64
Javne povrsine 21.562,53 190.289,48 211.852,01
Skupaj 947.197,30 1.568.774,96 2.515.972,26

Skupni obradunski stroski znaajo 2.515.972,26 EUR (brez DDV) in so podlaga za odmero

komunalnega prispevka.




5.3 PODROBNEJSA MERILA ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Delez parcele(Dp) in delez neto tlorisne povrsine (Dt) pri izraGunu komunalnega
prispevka

Razmerje med upostevanjem merila stavbnega zemljis¢a in merila neto tlorisne povrsine pri
izracunu komunalnega prispevka je Dpi:Dti = 0,3:0,7.

Faktor dejavnosti (k(dejavnost)

Faktor dejavnosti je dolo¢en glede na pretezno rabo oziroma dejavnost v posameznem objektu.
Faktor dejavnosti je 1 za stanovanjske objekte, 1,3 za poslovne objekte in 0,7 za kletne etaze,
pri éemer se za te povrSine doloci le stroSek za ceste (dovoz) ter vodovodno omreZje (pozarna
varnost).

Olajsave za dolocéene kategorije zavezancev
OlajSave za zavezance niso predvidene.

5.4 PRERACUN NA ENOTO MERE

V naslednjih preglednicah so prikazani obraCunski stroski na enoto mere po posamezni
komunalni opremi. Za preracun obraCunskih stroSkov na enoto mere so upostevani podatki o
nacCrtovanih objektih iz poglavja 3.2. Pri tem so neto tlorisne povrsine objektov korigirane s
faktorjem dejavnosti.

Pri doloditvi stroSkov na enoto mere so neto tlorisne povrSine kletnih etaz upostevane le pri
cesti in javni razsvetljavi ter vodovodnemu omrezju.

Podatki o parcelah in NTP uporabljeni za preracun na enoto mere

NTP nad terenom (m2) NTP kletnih etaz ( m2)
korigirana korigirana
NTP nad NTP nad vsota NTP NTP vsota NTP
terenom terenom kletnih etaz | kletnih etaz Skupaj
Vsota (m2) (z o
(m2) (m2) < . (m2) (m2) (z korigirana
Komunalna oprema parcel upostevanj " .
(faktor (faktor . (faktor upoStevanj | vsota NTP
(m2) : . ' . | em faktorja y . .
dejavnosti | dejavnosti deiavnosti dejavnosti | em faktorja (m2)
1) 1,3) y i)z 13) 0,7) dejavnosti
" 0,7)
Ceste in javna 29.006 | 9.639 17.133 31.912 26.341 18.439
razsvetljava 50.350
Vodovodno omrezje 29.006 9.639 17.133 31.912 26.341 18.439 50.350
Kanalizacijsko omrezje | 29.006 9.639 17.133 31.912 26.341 0 31.912
Plinovodno omrezje 29.006 9.639 17.133 31.912 26.341 0 31.912
Vrocevodno omrezje 29.006 9.639 17.133 31.912 26.341 0 31.912
Javne povrSine 29.006 9.639 17.133 31.912 26.341 0 31.912




Stroski na enoto parcele in enoto neto tlorisne povrsine za novo komunalno opremo

primarna sekundarna skupaj

Komunalna oprema - - - - - -

Cpi Cti Cpi Cti Cpi Cti
Ceste in javna razsvetljava | 13,58 | 7,83 | 8,43 | 4,85| 22,01 | 12,68
Vodovodno omrezje 736 | 424 | 000| 0,00| 7,36 | 4,24
Kanalizacijsko omrezje 0,00 0,00| 0,00 0,00| 0,00| 0,00
Plinovodno omrezje 0,00| 0,00 0,00| 0,00 0,00| 0,00
VroCevodno omrezje 0,00 0,00| 254 | 2,31 2,54 | 2,31
Javne povrsine 0,00| 0,00 0,74| 0,68 0,74| 0,68
Skupaj 20,94 | 12,06 | 11,71 | 7,84 | 32,66 | 19,91

Vsi stroski so v EUR brez DDV!

Stroski na enoto parcele in enoto neto tlorisne povrsine za obstoje€o komunalno opremo

Komunalna oprema primarna sekundarna skupaj
Cpi Cti Cpi Cti Cpi Cti

Ceste in javna 0,46 | 027 |1542| 8881588 | 9,15
razsvetljava

Vodovodno omrezje 405| 2,34 | 6,62 | 3,81|10,67| 6,15
Kanalizacijsko omrezje 3,08 2,80 |13,10 (11,91 | 16,17 | 14,70
Plinovodno omrezZje 0,00| 0,00| 0,00, 0,00 0O,00| 0,00
VroCevodno omrezZje 480| 436| 0,00| 0,00| 4,80 | 4,36
Javne povrsine 3,28 | 298| 3,28| 298| 6,56 | 5,96
Skupaj 15,67 | 12,74 | 38,41 | 27,58 | 54,08 | 40,32

Vsi stroski so v EUR brez DDV!

Skupni stroski na enoto parcele in enoto neto tlorisne povrsine

nova obstojeca
komunalna komunalna skupaj
oprema oprema

Komunalna oprema Cpi Cti Cpi Cti Cpi Cti
Ceste in javna 22,01 12,68 | 15,88 | 9,15 | 37,89 | 21,83
razsvetljava

Vodovodno omrezje 7,36 | 4,24 10,67 | 6,15| 18,03 | 10,39
Kanalizacijsko omrezje 0,00 | 0,00 (16,17 | 14,70 | 16,17 | 14,70
Plinovodno omrezZje 0,00| 0,00| 0,00, 0,00 0O,00| 0,00
VroCevodno omrezZje 254 | 231| 480| 436| 7,34 | 6,68
Javne povrsine 0,74| 068 | 656 | 59| 7,30 | 6,64
Skupaj 32,66 | 19,91 | 54,08 | 40,32 | 86,74 | 60,23

Vsi stroski so v EUR brez DDV!




6 ODMERA KOMUNALNEGA PRISPEVKA

6.1 ZAVEZANEC ZA PLACILO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Zavezanec za placilo komunalnega prispevka je investitor oziroma lastnik objekta, ki se na novo
prikljuCuje na komunalno opremo, ali ki poveCuje neto tlorisno povrsino objekta ali spreminja
njegovo namembnost. Zavezanec za plaCilo komunalnega prispevka po tem programu
opremljanja je investitor gradnje poslovno stanovanjske soseske Stozice.

6.2 POGODBA O OPREMLJANJU

S pogodbo o opremljanju se lahko investitor in ob&ina dogovorita, da bo investitor sam zgradil
del ali celotno komunalno opremo za zemlji§€e, na katerem namerava graditi, ne glede na to, ali
je gradnja te komunalne opreme predvidena v programu opremljanja.

Obcgina lahko sklene pogodbo o opremljanju z investitorjem, ¢e ima sprejet program opremljanja
ali podlage za odmero komunalnega prispevka za vso obstoje€o komunalno opremo na
obmocdju celotne obcine.

Stroske izgradnje v pogodbi predvidene komunalne opreme nosi investitor. Steje se, da je
investitor na ta nacin v naravi placal komunalni prispevek za izvedbo komunalne opreme, ki jo
je sam zgradil. Investitor je dolZzan pla¢ati Se preostali del komunalnega prispevka, v kolikor bo
obremenil Ze zgrajeno komunalno opremo, na katero bo investitor prikljucil komunalno opremo.

6.3 INDEKSIRANJE STROSKOV OPREMLJANJA

Obracunski stroski opremljanja kvadratnega metra parcele (Cp(ij)) in stroski opremljanja
kvadratnega metra neto tlorisne povrsine objekta z doloeno komunalno opremo (Ct(ij)) se pri
odmeri komunalnega prispevka indeksirajo za obdobje celih koledarskih let, ki prete¢ejo od 1.
januarja leta po sprejemu programa opremljanja oziroma njegove morebitne zadnje indeksacije
do 31. decembra leta pred izdajo odmerne odlocbe.

Za indeksiranje se uporabi povprecni letni indeks cen za posamezno leto, ki ga objavlja
Zdruzenje za gradbeniStvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »gradbena dela —
ostala nizka gradnja«

6.3 IZRACUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Podlaga za odmero komunalnega prispevka so skupni obracunski stroski, ki zna$ajo
2.515.972,26 EUR (brez DDV) in so doloCeni na podlagi obracunskih stroSkov za novo
komunalno opremo (947.197,30 EUR brez DDV), stroSkov za obstojeo komunalno opremo
(1.568.774,96 EUR brez DDV) in podatkov o parcelah in neto tlorisnih povrSinah obravnavanih
ureditev.



7. FINANCNE POSLEDICE SPREJEMA ODLOKA

Finan&nih posledic v smislu obremenitve obc¢inskega proracuna odlok nima, saj mora investitor
gradnje objektov placati komunalni prispevek v vrednosti 2.515.972,26 EUR (brez DDV), MOL
pa mora zagotoviti izgradnjo komunalne opreme v vrednosti 18.114,03 EUR (brez DDV), kar
pomeni, da bo po platanem komunalnem prispevku MOL pridobila 1.550.660,93 EUR (brez
DDV) namenskih sredstev za opremljanje zemljiS¢.

8. OBRAZLOZITEV SPREJEMA ODLOKA PO HITREM POSTOPKU

Poslovno stanovanjska soseska Stozice se bo gradila znotraj obmocdja, ki se ureja z obstoje€im
Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje obrobja Dunajske ceste od
Bezigrajskega dvora do Ruskega carja (Uradni list RS, &t. 45/00), ki ne vsebuje programa
opremljanja stavbnih zemljiS¢.

Za potrebe priklju¢evanja objektov poslovno stanovanjske soseske na komunalno infrastrukturo
je potrebno zgraditi del nove komunalne infrastrukture, zato je bil za gradnjo te manjkajoce
komunalne opreme izdelan program opremljanja, ki je tudi osnova za dolo€itev in odmero
komunalnega prispevka.

Brez sprejetega programa opremljanja, investitorju ni mogo€e odmeriti komunalni prispevek.
Prav tako se ni mogoce dogovoriti 0 medsebojnih obveznostih glede izgradnje nove komunalne
infrastrukture in njenem prenosu v last obcine.

Da bi investitorju omogodili pravoCasno pridobiti gradbeno dovoljenje in priCeti ter dokoncati
gradnjo objektov v predvidenih rokih predlagamo, da Mestni svet Mestne obg¢ine Ljubljana v
skladu s prvo alinejo Cetrtega odstavka 122. ¢Clena Poslovnika Mestne obcine Ljubljana
obravnava predlog Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ za gradnjo poslovno
stanovanjske soseske Stozice po hitrem postopku.

S tem bi preprecili morebitno izdajo gradbenega dovoljenja brez predhodno poravnanih
obveznosti ali morebitne posledice zaradi prekoracitve predvidenega roka predaje stanovan;
kupcem.

Poleg tega bi ob€ina s platanim delom komunalnega prispevka v prvi polovici leta pridobila
sredstva, ki bi jih ze v letoSnjem letu lahko uporabila za nove investicije v komunalno
infrastrukturo.

Nacelnica
Oddelka za ravnanje z nepremicninami
Natasa TURSIC, univ.dipl.inz.arh.



PROGRAM OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC ZA GRADNJO POSLOVNO
STANOVANJSKE SOSESKE STOZICE

Podlage za izdelavo programa opremljanja:

Strokovne podlage:

- Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje obrobja Dunajske ceste od Bezigrajskega dvora do Ruskega carja (Uradni list RS, $t. 45/00)

Projektna dokumentacija

- PGD projekt za poslovno stanovanjsko sosesko StoZice, ki ga je novembra 2007 izdelalo podjetje LUZ d.d., VerovS§kova 64, Ljubljana pod $t. projekta

6240.

Nacrtovane ureditve objektov in komunalne infrastrukture:

GP =12.781 m2
NTP nad terenom = 17.133 m2
NTP kleti = 17.506 m2

GP =16.225 m2
INTP nad terenom = 9.639 m2

" |NTP kleti = 8.835 m2

Stroski gradnje nove komunalne opreme:

STROSKI GRADNJE NOVE obrac¢unsko obmocje | investitor MOL Skupaj
KOMUNALNE OPREME (EUR brez DDV) | (EUR brez DDV) (EUR brez DDV)
Ceste in javna razsvetljava 638.438 0,00 638.437,94
Vodovodno omrezje 213.398,93 18.114,03 231.512,96
Kanalizacijsko omrezje 0,00 0,00 0,00
Plinovodno omrezje 0,00 0,00 0,00
Vro€evodno omrezje 73.797,90 0,00 73.797,90
Javne povrsine 21.562,53 0,00 21.562,53
Skupaj 947.197,30 18.114,03 965.311,33

Podlage za odmero komunalnega prispevka:

obracunski strosek
- nova komunalna

obracunski strosek
- obstojeca

skupaj komunalni

KOMUNALNI PRISPEVEK prispevek
oprema komunalna oprema (EUR brez DDV)
(EUR brez DDV) (EUR brez DDV)
obracunsko obmocje 947.197,30 1.568.774,96 2.515.972,26

Razlika do investicije v novo infrastrukturo:

(v EUR brez DDV)

Prihodek MOL — namenska sredstva

1.550.660,93







