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DOPOLNJENI OSNUTEK

Na podlagi 56. in 98. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, &t. 33/07) in
27. Clena Statuta Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07 - uradno precisceno
besedilo) je Mestni svet Mestne obcine Ljubljanana ...... sejidne ............... sprejel

ODLOK
o obéinskem podrobnem prostorskem naértu za obmo¢je Bavarskega dvora

I. UVODNE DOLOCBE

1. élen
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme obcinski podrobni prostorski nacrt (v nadaljevanju: OPPN) za dele

obmogij urejanja CO 2/1 Bavarski dvor, CO 2/2 Bavarski dvor, CO 2/7 KO-RA bar, CT 9

Slovenska cesta in CT 12 Tivolska cesta |, ki vsebuje:

- obmocje OPPN,

- arhitekturne, krajinske in oblikovalske reSitve prostorskih ureditev,

- nacrt parcelacije,

- etapnost izvedbe prostorske ureditve,

- reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediSCine,

- reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

- reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z
varstvom pred pozarom

- pogoje glede prikljuCevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno
dobro,

- druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. ¢len
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

Ta odlok dolo¢a prostorsko ureditev obmocja OPPN, pogoje za gradnjo novih objektov,

posege na obstojecih objektih, ureditev utrjenih povrsin, zelenih povrsin ter gradnjo prometne,
energetske in komunalne infrastrukture.

3. €len
(sestavni deli OPPN)

|. Besedilo odloka
II. Kartografski del, ki obsega naslednje grafi¢ne naclrte:

1. Nacrt namenske rabe prostora

1.1 lzsek iz dolgoro¢nega plana M 1:5000
1.2 lIzsek iz srednjeroCnega plana M 1:5000
2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:1000

3. Nacrt obmocja z nartom parcelacije
3.1 Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1:1000
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3.2 Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1:500
3.3 Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ na katastrskem nacrtu M 1:500
3.4 Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljis¢ na geodetskem nacrtu M 1:500
3.5 Javne povrSine na katastrskem nacrtu M 1:1000
3.6 Javne povrsine na geodetskem nacrtu M 1:500
4. Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih reSitev prostorskih ureditev
4.1 Ureditvena situacija — pritlicje M 1:500
4.2 Ureditvena situacija — tipicna etaza M 1:500
4.3 Ureditvena situacija — 1. klet M 1:500
4.4 Ureditvena situacija — 2-4. klet M 1:500
4.5 Znacilni prerezi M 1:500
4.6 Zbirni naCrt komunalne javne infrastrukture M 1:500
4.7 Prometno tehni¢na situacija, idejna visSinska regulacija M 1:500
4.8 Nacrt intervencijskih poti M 1:500

4. ¢len
(priloge OPPN)

Priloge OPPN so:

1. izvleCek iz strateSkega prostorskega akta,
prikaz stanja v prostoru,

strokovne podlage,

smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
obrazlozitev in utemeljitev OPPN,

povzetek za javnost.

o swN

5. €len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelal Ljubljanski urbanisti¢ni zavod, d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, pod Stevilko
projekta 5746 v novembru 2007.

Il. OBMOCJE OPPN

6. ¢len
(obmocje OPPN)

1. Obseg

Obmocje OPPN zajema dele obmocja urejanja CO 2/1, CO 2/2, CO 2/7, CT 9in CT12 ter se
delno nahaja v katastrski ob¢ini Ajdovsc¢ina in delno v katastrski ob¢ini Tabor.

Povrsina obmoc&ja OPPN znaSa 10.317m>.

Obmocje OPPN obsega zemljis¢a naslednijih parcelnih Stevilk:

— v katastrski ob¢ini Ajdovs¢&ina: 2271/1, 2271/2, 2272, 2273, 2274/1, 2274/2, 2275, 2276/1,
del 2276/2, 2280, del 2468, del 3255/1, del 3269, del 3274, 3311,

— v katastrski ob€ini Tabor: 2149, del 2150/1, 2160/1, 2160/2, 2161/1, 2161/2, 2162/1,
2162/2, 2162/3, 2163, del 2168/1, del 3786, 3788.
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2. Meja

Opis meje obmocja OPPN se pricne na severozahodnem delu obmogja, v tocki st. 1, ki se
nahaja na parceli §t. 3311, v katastrski ob¢ini Ajdov&¢ina, od koder poteka proti severu do
tocke 2. Od tocke 2 meja poteka proti vzhodu po parcelah st. 3255/1 in 3274, kjer sledi
poteku roba Tivolske ceste do tocke st. 119. Od tocke st. 119 do tocke §t. 120 meja obmocja
OPPN poteka preko Slovenske ceste, parcela §t. 3274 v katastrski obcini Ajdovscina. V
nadaljevanju meja obmocja OPPN sledi poteku roba ceste Trg osvobodilne fronte po parceli
§t. 3274 v katastrski obcini Ajdovs€ina in 2150/1 v katastrski obc&ini Tabor do toCke &t. 128. V
tocki 128 meja obmocja OPPN poteka proti jugu do tocke §t. 10. Od tocke st. 10 do toCke st.
18 meja obmodja OPPN poteka po zunanjih fasadah obstoje€ih objektov in po parceli &t.
2168/1 ter po zahodnih mejah parcel §t. 2166 in 2167. Meja obmoc¢ja OPPN v nadaljevanju
poteka delno po zahodni meji in delno po juzni meji parcele §t. 2168/1 do tocke §t. 20. V tocki
8t. 20 meja obmocja OPPN precka Prazakovo ulico, parcela &t. 3786, in poteka po vzhodni
meji obstojece rampe, parcela st. 3788, do tocke §t. 21. Od tocke §t. 21 do tocke st. 22 meja
obmocja OPPN precka parcelo §t. 2468, ki se nahaja v katastrski obg¢ini Ajdovs€ina, in od
tocke St. 22 do toCke &t. 24 poteka po severni meji parcele §t. 2467 v katastrski obcini
Ajdovscina. V tocki St. 24 meja obmocCja OPPN obrne smer proti severu in pri tem poteka
preko parcele st. 2468 v katastrski obcCini Ajdovscina in po parceli §t. 3786, ki se nahaja v
katastrski obcini Tabor. Od tocke &t. 26 do tocke &t. 30 meja obmoc¢ja OPPN poteka proti
zahodu po meji obmodéja urejanja CO 2/2 in CO 2/1, in pri tem poteka po parceli &t. 3786 in v
nadaljevanju preko parcele §t. 3274, Slovenska cesta, ze v katastrski obcini Ajdovs¢ina in po
juzni meji parcele st. 3269. V toCki §t. 30 meja obmocja OPPN obrne smer in do izhodis¢ne
toCke St. 1 poteka proti severu, pri Cemer delno pre¢ka Dvorzakovo ulico, parcela §t. 3269, in
v nadaljevanju poteka po zahodni meji parcele §t. 2274/2 do tocke §t. 34 in v nadaljevanju do
toCke §t. 35 po zahodni meji parcele §t. 2276/2, do toCke §t. 36, preko parcele §t. 2276/2, in v
nadaljevanju po zahodnih mejah parcel §t. 2276/1, 2272, 2271/1 in preko parcele §t. 2276/2
do toCke §t. 40. Od tu poteka meja OPPN proti vzhodu preko parcel §t. 2271/2, 3311 v
katastrski obcini Ajdovs€ina do izhodiScne toCke st. 1.

Meja obmocja OPPN je analitiéno prikazana s koordinatami lomnih to¢k obodne parcelacije.

Meja poteka obmocja OPPN je razvidna iz graficnih nacrtov &t. 3.1 »Katastrski nacrt s
prikazom obmod&ja OPPN« in &t. 3.3 »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ na
katastrskem nacrtu«.

ll. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

7. ¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

vvvvv

Dunajsko cesto in kot tako predstavija severni vstop v mestno srediS¢e. Pomen lokacije
narekuje premislieno oblikovanje obmodcja, uvedbo prostorskih dominant, namembnost
objektov centralnih dejavnosti in javno rabo zunanjih povrsin obmocdja.

Obmocje OPPN se navezuje na sosednja obmocja po obstojeCih obodnih cestah, pe$
komunikacijah in kolesarskih poteh. Zaradi nadrtovanih ureditev bo potrebna njihova
rekonstrukcija.

Ureditev podaljSka Prazakove ulice z ukinitvijo uvozno - izvozne klancine je predvidena tako,
da z izvedbo priklju¢ka na Slovensko cesto omogoca uporabo podaljSka Prazakove ulice tudi
za motorni promet.
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Primanijkljaj parkirnih mest za nove objekte, ki jih ni mogoCe v celothem Stevilu urediti v
obmocju OPPN, bo nadomescen s predvideno uporabo obstojecih in predvidenih parkirnih
hi§ v sosednjin obmocjih (parkirne hiSe Kozolec, parkirne hiSe v okviru nacrtovanega
Potniskega centra Ljubljana). Zaradi blizine in dostopnosti javhega prometa (avtobusni
promet, zeleznica) v obmoc&ju OPPN in sosednjih obmocjih se pri¢akuje manjSa uporaba
osebnih vozil za dostop do objektov.

8. ¢len
(dopustni posegi znotraj obmocja OPPN)

Na obmocju OPPN so dopustni naslednji posegi:

— gradnja novih objektov,

— redna vzdrzevalna dela,

— rekonstrukcije objektov,

— urejanje utrjenih zunanjih zemljisc,

— gradnja prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske infrastrukture.

9. €len
(namembnost znotraj obmocja OPPN)

Obmocje OPPN je namenjeno gradnji poslovnih objektov z javnim programom.

Na obmocju OPPN so dopustne:
trgovske dejavnosti,
— poslovne dejavnosti,
— nastanitvene dejavnosti — poslovni apartmaji,
— storitvene dejavnosti,
— gostinske dejavnosti in
— kulturno - razvedrilne dejavnosti.

V kletnih etazah je dopustna ureditev parkiriS¢, tehni¢nih prostorov, skladiS¢ in poslovnih
prostorov za tehnino spremljavo objekta. V prostorski enoti P1 so v 1. kletni etazi
obstojeCega objekta dopustne tudi:

— trgovske dejavnosti,

— poslovne dejavnosti,

— storitvene dejavnosti,

— gostinske dejavnosti in

— kulturno - razvedrilne dejavnosti.

V pritlicju je obvezen javni program.
Zgornje etaze so namenjene predvsem poslovnim dejavnostim, dopustne so tudi ostale
navedene dejavnosti. Nastanitvene (poslovni apartmaji) dejavnosti so dopustne do max. 30%

povrsin.

Tehni€ne etaZze so namenjene zgolj ureditvi tehni¢nih prostorov, opravljanje dejavnosti in
bivanje v tehni¢nih etazah ni dopustno.
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10. élen
(zazidalna zasnova)

Obmocje OPPN je razdeljeno na pet prostorskih enot: P1, P2, C1, C2 in C3.

Prostorski enoti P1 in P2 sta osrednji prostorski enoti, kjer je predvidena ohranitev
obstojeCega objekta, gradnja novih objektov, ureditev parkirnih povrSin pod objekti ter
zunanja ureditev.

Prostorske enote C1, C2 in C3 so javne prometne povrsine.
Zunanje povrSine OPPN so urejene kot javne.

Dopustna je ureditev podzemnih povezav med prostorskima enotama P1 in P2, med
prostorsko enoto P1 in obmoc¢jem juzno od Dvorzakove ulice ter prostorsko enoto P2 in
obmocdjem PotniSkega centra Ljubljana.

PROSTORSKA ENOTA P1

V prostorski enoti P1 je predvidena ohranitev obstojece stolpnice Tivolska cesta 50. Vzhodno
od obstojece stolpnice, ob Dvorzakovi ulici, je predvidena gradnja nove stolpnice.

Pod nivojem terena je v novi stolpnici predvidena ureditev parkirne hiSe v najve¢ stirih etazah.

Dopustna je ureditev povezav nove stolpnice z obstoje€o stolpnico Tivolska cesta 50. V
kletnih etaZah obstojece stolpnice Tivolska cesta 50 je dopustna ureditev povezav z objektom
Tivolska cesta 48.

PROSTORSKA ENOTA P2

Zahodno od obstojeéega objekta Cigaletova ulica 15, ob podaljSku Prazakove ulice, je
predvidena gradnja nove stolpnice.

Za pridobitev arhitekturne reditve mora investitor izvesti nate€aj. Arhitekturna reSitev mora
upostevati meje predvidenega objekta, prikazane v graficnem delu odloka.

Pod nivojem terena je v novi stolpnici predvidena ureditev parkirne hiSe v najve¢ petih etazah.
V kletnih etazah je predvidena ureditev dostopa do podzemnih etaz obstojeCih objektov
Cigaletova ulica 15 in Slovenska cesta 58. Z ureditvijo podzemne povezave z objektom na
Slovenski cesti 58 se mora obstojeci uvoz v podzemne etaZe objekta iz Prazakove ulice
ukiniti.

PROSTORSKE ENOTE C1, C2 IN C3

Prostorska enota C1, ki lo€uje prostorski enoti P1 in P2, obsega del Slovenske ceste in je
namenjena motornemu in javnemu potniSkemu prometu z lo€enimi kolesarskimi in pes¢evimi
hodniki.

Prostorska enota C2 obsega del Dvorzakove ulice in je namenjena motornemu prometu z
lo€enimi pescevimi hodniki.

Prostorska enota C3 obsega del PraZakove ulice in je namenjena dostopu motornih vozil do
podzemnih parkirnih povrsin ter povrSinam za pesce.
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Zazidalna zasnova je razvidna iz grafiCnih nac¢rtov &t. 4.1 »Ureditvena situacija — pritli¢je«, St.
4.2 »Ureditvena situacija — tipiCnha etaza«, st. 4.3 »Ureditvena situacija — 1. klet«, $t. 4.4 »
Ureditvena situacija — 2-4. klet« in §t. 4.5 »Znacilni prerezi«.

11. ¢len
(pogoji za gradnjo enostavnih objektov)

V obmoc¢ju OPPN je dovoljena postavitev naslednjih enostavnih objektov:
— zaCasni objekti:
- zacasni objekti, namenjeni sezonski turisti¢ni ponudbi: sezonski gostinski vrtovi brez
nadstreSkov, nosilnih konstrukcij in ograj;
- zacCasni objekti, namenjeni prireditvam: oder z nadstreSkom in prodajni ali reklamni
kiosk;
— spominska obelezja;
— urbana oprema.

Pogoji za gradnjo pomoznih infrastrukturnih objektov so opredeljeni v 23. ¢lenu tega odloka.

Ostalih enostavnih objektov ni dopustno graditi oziroma postavljati.

12. élen
(pogoji za oblikovanje objektov)

PROSTORSKA ENOTA P1

Stavbna masa objekta je ¢lenjena. Vzhodni del objekta od tretje etaze konzolno previseva
proti Slovenski cesti.

Fasada objekta je iz ravnih ploskev, brez izrazitih detajlov.

Strehe so lahko ravne ali pod blagim naklonom, v terasnem delu pohodne. Na ravnih delih
streh so dopustne ograje in parapeti.

Na strehah je dopustna postavitev oblikovno ustrezno zastrtih tehniénih naprav, satelitskih
anten ter antenskih drogov.

PROSTORSKA ENOTA P2

Objekt je sestavljen iz dveh volumnov: stolpnice in nizkega dela — baze. Del severne fasade
stolpnice je dopustno podaljSati za max. 4,3 m izven linije juzne fasade objekta Cigaletova
ulica 15, pri emer pa mora vsaj 30 % fasade predvidene stolpnice ostati na tej liniji.

Oblikovanje objekta bo doloéeno z natecajno reSitvijo, ki mora biti oblikovno usklajena z
objektoma v prostorski enoti P1.

13. élen
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

PloS¢adi in klan¢ine morajo biti tlakovane, od obodnih pe§ povrdin omejene z robniki oz.
oznakami v tlaku, ustrezno viSinsko regulirane in primerno osvetljene. Tlakovanje mora biti
izvedeno s kakovostnim materialom. Zunanje povrSine je dopustno opremiti z osnovno
mikrourbano opremo (klopi, korita za roze, smetnjaki ipd.). Elementi mikrourbane ureditve
morajo biti oblikovani enotno za celotno obmoc¢je OPPN. Vse ureditve morajo omogociti
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dostope funkcionalno oviranim ljudem.

PrezraCevanje podzemnih etaz je predvideno na nivoju terena, objekti prezraCevanja morajo
biti postavljeni ¢im bolj neopazno, oblikovno morajo biti usklajeni z zunanjo ureditvijo,
obravnavani kot sestavni del celovite oblikovalske resitve.

PROSTORSKA ENOTA P1

Zunanja ureditev obsega povrS§ino med predvidenim objektom in obstojeCima objektoma
Tivolska cesta 48 in Tivolska cesta 50. Povrsino se oblikuje kot enotno plos&ad. Tlak mora biti
enovite barve in brez izrazitega vzorca, tako da ne postavlja hierarhije smeri dostopa.
ViSinske razlike na plos€adi je potrebno tlakovati tako, da se razli¢ni nivoji na stikih tudi
vizuelno lo¢ijo.

Dopustna je ureditev pokritega zunanjega vrta h gostinskemu lokalu na severni strani
predvidenega objekta.

Glavni vhod v objekt je predviden na vzhodni strani. Iz Dvorzakove ulice je urejen dostop in
dovoz v kletne etaze objekta.

PROSTORSKA ENOTA P2

fve v

vvvvv

pokrite.

Ob izteku Prazakove ulice se ob vhodu v objekt oblikuje plos¢ad z drevoredom, ki vizualno
povezuje Dvorzakovo ulico in PraZzakovo ulico.

Zasnova zunanje ureditve je razvidna iz graficnega nacrta §t. 4.1 »Ureditvena situacija —
pritli¢je«.
14. ¢len
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)
1. Tlorisni gabariti

PROSTORSKA ENOTA P1

Tlorisna zasnova objekta je nepravilne oblike. Tlorisne dimenzije objekta se spreminjajo po
etazah.

Tlorisne dimenzije pritli¢ja so: 34,0 m x 22,0 m.

Tlorisne dimenzije tipicne etaze so: 36,0 m na zahodni in 34,0 m na vzhodni strani x 24,5 m
na juzni in 24,0 m na severni strani.

Tlorisne dimenzije kleti so: 59,0 m x 31,0 m.

PROSTORSKA ENOTA P2

Tlorisna zasnova objekta je nepravilne oblike. Tlorisne dimenzije objekta se spreminjajo po
etazah.
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Tlorisne dimenzije pritli¢ja baze so: 57,0 m x 26,0 m na juzni in 18,8 m na severni strani.
Tlorisne dimenzije nadstropij baze so: 57,0 m x 29,0 m na juzni in 20,5 m na severni strani.
Tlorisne dimenzije tipicne etaze stolpnice so: 30,0 m x 26,0 m.

Tlorisne dimenzije kleti so: 66,0 m x 43,0 m.

2. Visinski gabariti

ViSina stolpnic je 72 m. Ta omejitev velja za zgornjo koto zadnje ploS¢e, nad to koto je
dovoljena le izvedba prostorov za tehniéne naprave, strojne instalacije in telekomunikacijske
naprave.

V pritliju objektov je dopustna ureditev medetaze.

Zunanja ureditev je prilagojena terenu in viSinskim potekom obodnih cest: 297,90 — 298,60
nvm.

PROSTORSKA ENOTA P1
Kleti: do 4K
Stolpnica: do P+22+tehni¢na etaza

Tehni¢na etaza je lahko max. viSine 4,8 m.

IzhodiS&na kota je 298,60 nmv.

PROSTORSKA ENOTA P2

Kleti: do 5K

Baza: P+2

Stolpnica: do P+22+tehni¢na etaza

Tehnina etaza je lahko max. viSine 4,8 m.
Izhodi$¢na kota je 298,20 nmv.

Idejne viSinske kote terena so razvidne iz grafiCnih nacrtov §t. 4.1 »Ureditvena situacija —
pritli¢je« in 4.7 »Prometno tehni¢na situacija, idejna visinska regulacija«.

3. Kapacitete obmoc¢ja

Povrsina obmoc¢ja OPPN: 10.317 m?2.

PROSTORSKA ENOTA P1

PovrSina prostorske enote: 3.302 m2.

BTP nad nivojem terena novogradnje: max. 17.300 m?2.
BTP kletnih etaZz novogradnje: max. 6.200 m2.
PROSTORSKA ENOTA P2

PovrSina prostorske enote: 2.996 m?2.

BTP nad nivojem terena: max. 21.500 m?2.
BTP kletnih etaz: max. 15.000 m?.
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Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sta razvidni iz graficnih nacrtov 5t. 4.1
»Ureditvena situacija — pritlije«, $t. 4.2 »Ureditvena situacija — tipi€na etaZza«, $t. 4.3
»Ureditvena situacija — 1. klet«, §t. 3.4 » Ureditvena situacija — 2.-4. klet« ter &t. 4.5 »Znadilni
prerezi«.

15. ¢len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

V obmod¢ju prostorske enote P1 so na obstojeCi stolpnici dopustna vzdrZzevalna dela in
rekonstrukcije, s katerimi se ne spreminja zunanji gabarit in konstrukcijska zasnova objekta.
Fasadni plas¢ stolpnice je dopustno obnoviti enotno za cel objekt.

Trga osvobodilne fronte ter povezuje postno palato — objekt Trg osvobodilne fronte 16 in
stolpnico poste - objekt Cigaletova ulica 15, so dopustna vzdrZzevalna dela v skladu s pogoji
Zavoda za varovanje kulturne dedi$cine Slovenije.

IV. NACRT PARCELACIJE

16. clen
(nacért parcelacije)

Gradbena parcela predvidenega objekta GP1 v prostorski enoti P1 obsega zemljiséa s
parcelnimi Stevilkami:
— v katastrski obcCini Ajdovsc¢ina: del 2274/1, 2275, del 3255/1, del 3269, del 3274, del 3311.

Povrsina GP1 znasa 1624 m?.

Gradbena parcela predvidenega objekta GP2 v prostorski enoti P2 obsega zemljis¢a s
parcelnimi Stevilkami:
— v katastrski ob¢ini Tabor: del 2161/1, 2161/2, del 2162/1, del 2162/2, 2162/3, 2163.

Povréina GP2 znaga 2185 m>.

Gradbena parcela obstojeCega objekta GP3 v prostorski enoti P1 obsega zemljiS¢a s

parcelnimi Stevilkami:

— v katastrski obc¢ini AjdovaCina: 2271/1, del 2271/2, 2272, 2273, del 2274/2, 2276/1, del
2276/2, 2280, del 3311.

Povr§ina GP3 zna$a 1686 m®.

Del gradbene parcele objekta Telekoma GP4 v prostorski enoti P2 obsega zemljiS¢a s
parcelnimi Stevilkami:

— v katastrski obc&ini Tabor: del 2160/1, 2160/2, del 2168/1.

Povréina GP4 znaga 811 m°.

Mejne toCke parcel so opredeljene po Gauss—Kruegerjevem koordinatnem sistemu in so
priloga OPPN.

Parcelacija zemljiS¢ je razvidna iz graficnega nacrta &t. 3.3. »Nacrt obodne parcelacije,
parcelacije zemljiS¢ na katastrskem nacértu« in 3.4 »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije
zemljiS¢ na geodetskem nacrtu«
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17. ¢len
(javne povrsine)

1. PovrSine, namenjene javnemu dobru

Povrsine, namenjene javnemu dobru, so povrSine prostorskih enot C1, C2 in C3 in obsegajo

zemljis¢a parcelnih Stevilk:

— v katastrski obcini Ajdovsc&ina: del 2271/2, del 2274/1, del 2274/2, del 2276/2, del 3255/1,
del 3269, del 3274, del 3311;

— v katastrski obc&ini Tabor: 2149, del 2150/1, del 2160/1, del 2161/1, del 2162/2, del
2162/1, del 3786, 3788.

Povrsine, namenjene javnemu dobru, znasajo 3938 m?.

Povrdine C1-5 in C1-6 v prostorski enoti C1 so povrSine, namenjene javnhemu dobru, na
katerih je pod nivojem terena dopustno urediti kletne etaze.

Povrsina C1-5 obsega del zemljiS¢€a s parcelno Stevilko 3274, v katastrski ob€ini Ajdovscina.
Povrsina znasa 21 m?.

Povrsina C1-6 obsega del zemlji5¢a s parcelno Stevilko 3274, v katastrski ob¢ini Ajdovsc¢ina.
Povrsina zna$a 23 m?.

2. Povrsine, namenjene javni rabi

Zunanje povrsine v prostorskih enotah P1 ter P2 se namenijo javni rabi in obsegajo zemljis¢a

parcelnih Stevilk:

— k.o. Ajdov&c¢ina: 2271/1, del 2271/2, 2272, del 2274/1, del 2274/2, 2275, 2276/1, del
2276/2, del 2280, del 2468, del 3311, del 3269;

— k.o. Tabor: 2160/1, 2160/2, del 2161/1, 2161/2, del 2162/1, del 2162/2, 2162/3, del 2163,
del 2168/1.

Povrsina, namenjena javni rabi, znasa 3350 mZ.

Javne povrsine in povrsine, namenjene javnemu dobru, so razvidne iz graficnega nacrta st.
3.5 »Javne povrsine na katastrskem nacrtu« in 3.6 »Javne povrsine na geodetskem nacrtu«.

V. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

18. élen
(etapnost gradnje)

Posegi v obmocju OPPN se lahko izvajajo etapno, po posameznih prostorskih enotah.

V1. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

19. élen
(reSitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dedisc¢ine)

V obmoc¢ju OPPN so evidentirane enote kulturne dediSCine, ki so vpisane v Register
nepremicne kulturne dediSCine in za njih veljajo naslednji pogoji:

Enota 329 Ljubljana - Arheolosko najdisce Ljubljana:
e izkop gradbene jame mora potekati pod nadzorom arheologa - konservatorja Zavoda za
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varovanje kulturne dedis¢ine Slovenije, OE Ljubljana.

Enota 328 Ljubljana - Mestno jedro:

e na vzhodnem delu obmocja obravnave je dopustno zasnovati objekt, ki bo razmeroma
enakega viSinskega gabarita kot objekt na zahodni strani (arh. Miheli¢) tako, da bo
ustvarjen vhod - portal v mesto s poudarki.

Enota 14296 Ljubljana - Mednarodna avtomatska centrala:
e v stavbno dedi5€ino se lahko posega z vzdrZevalnimi deli v skladu s pogoji Zavoda za
varovanje kulturne dedisc€ine Slovenije.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER
OHRANJANJE NARAVE

20. ¢len
(resitve in ukrepi za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave)

1. Splosno

V €asu gradnje in uporabe je treba upoStevati okoljevarstvene ukrepe za &im manjsSe
obremenitve okolja.

2. Varstvo vode in podzemne vode

Obmocje OPPN se nahaja na vodovarstvenem obmodju za vodno telo vodonosnika
Ljubljanskega polja, in sicer v SirSem obmocju z manj strogim vodovarstvenim rezimom z
oznako VVO Ill. Pri nacrtovanju je treba uposStevati omejitve in pogoje Uredbe o
vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja (Uradni list RS, §t.
120/04 in 7/06 ).

Objekti morajo biti grajeni najmanj 2,0 m nad najvi§jo gladino podzemne vode. Ce se
transmisivnost na mestu gradnje ne zmanjSa za vec kot 10 %, je gradnja izjemoma dovoljena
tudi pod to koto.

V Casu gradnje je nujno predvideti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na
gradbis€ih, da bo prepreCeno onesnazevanje voda, ki bi nastalo zaradi transporta,
skladiS€enja ali uporabe tekocih goriv ali drugih nevarnih snovi.

Vozne in parkirne povrsine je treba ustrezno vodotesno utrditi in opremiti z lovilci olj. Na
robovih je treba postaviti betonske ali kamnite robnike.

3. Varstvo zraka

Prezraevanje vseh delov objektov pod nivojem terena se bo izvedlo naravno ali prisilno,
odvod zraka je predviden na nivoju terena.

PrezraCevanje vseh delov objektov nad nivojem terena se bo izvedlo naravno ali prisilno,
odvod zraka je treba speljati tako, da ne ogroZza sosednjih objektov.

Med gradnijo je treba preprecevati nekontrolirano prasenje.
4. Varstvo pred hrupom

Prezraevanje vseh delov objektov pod nivojem terena je treba ustrezno speljati na zunanje
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povrdine - na mesta, kjer se ljudje ne zadrZujejo, in prezracevalne naprave opremiti z dusilci
zvoka.

Prezraevanje vseh delov objektov nad nivojem terena je treba speljati tako, da ne ogroza
sosednjih objektov, in prezratevalne naprave opremiti z dusilci zvoka.

Fasade objektov morajo zagotavljati ustrezno protihrupno zas¢ito.
5. Odstranjevanje odpadkov

Zbirna mesta za odpadke so v kletni etaZi v sklopu objektov. Odjemna mesta so na nivoju
terena.

Za ravnanje z odpadki, ki bodo nastali v ¢asu gradnje, je treba v postopku pridobivanja
gradbenega dovoljenja izdelati nacrt ravnanja z odpadki.

VIIL. RESIT\!E IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

21. ¢len
(resSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami,
vkljuéno z varstvom pred pozarom)
1. Splosno
Predvideni objekti morajo biti nartovani potresno varno.

Vsi objekti morajo biti projektirani v skladu z Uredbo o graditvi in vzdrZzevanju zaklonis¢.

Za za&Cito pred pozarom je treba v fazi izdelave projektne dokumentacije izdelati Studijo
pozarne varnosti.

2. Intervencijske poti in povrsine

Do obstojecih in novih objektov je treba dostope in povrsine za delovanje intervencijskih vozil
projektirati v skladu z veljavnimi standardi.

Intervencijske poti morajo biti izvedene tako, da gasilskim vozilom ni potrebna vzvratna
voznja (krozne poti in krozna obracaliS¢a).

Intervencijske poti ter delovne povrsine za gasilska vozila morajo biti projektirane na 10 ton
osne obremenitve.

Za reSevalna, policijska in vozila varnostnih sluzb mora biti zagotovljen dostop do
posameznega vhoda v objekt preko obodnih cest, intervencijskih poti in pe$€evih povrsin.

Dostop intervencijskih vozil do prostorske enote P1 je predviden s Slovenske ceste. Dostop
intervencijskih vozil do prostorske enote P2 je predviden s PraZakove ulice.

3. Hidrantno omrezje
Pozarna za$€ita novih objektov je predvidena z zunanjim hidrantnim omrezjem s talnimi

hidranti. Za zagotavljanje poZarne varnosti je predvidena obstojeéa hidrantna mreza. Ce iz
pozarnih elaboratov izhaja, da je za zagotavljanje poZarne varnosti treba namestiti na javno
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vodovodno omreZje dodatne hidrante, se le te izvede skladno s pogoji upravljavca JP
Vodovod — Kanalizacija d.o.o.

Ureditev varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami je razvidna iz graficnih nacrtov &t. 4.7.
»Zbirni nac¢rt komunalne javne infrastrukture« in §t. 4.8. »Nacrt intervencijskih poti«.

IX. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

22. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

1. Splosni pogoji

V obmoc¢ju OPPN so dovoljeni posegi na objektih prometne infrastrukture in javnega dobra.
Dovoljeni so gradbeni posegi v suterenu ob pogoju predhodne uskladitve z upravljavci javne
prometne in komunalne infrastrukture.

Vse prometne povrsine in vozne intervencijske povrSine so utriene za voznjo motornih vozil
do 10 ton osnega pritiska. PovrSine voziS¢ so asfaltirane, intervencijske povrsine, ki niso
namenjene motornemu prometu, so tlakovane.

Glavni dostopi do objektov, primarne pe$ in kolesarske povrsine, parkirni prostori in ostale
povrdine in objekti morajo biti urejeni tako, da so uporabni za funkcionalno ovirane ljudi.

2. Motorni promet
PROSTORSKA ENOTA C1

Prostorska enota C1, ki obsega del Slovenske ceste, je namenjena motornemu in javnemu
potniSkemu prometu z lo€enimi kolesarskimi stezami in peS¢evimi hodniki.

PROSTORSKA ENOTA C2

Ob severnem robu Dvorzakove ulice se ukine poseben pas za desno zavijanje v garaze
objekta Tivolska cesta 48.

Klancina do podzemne garaZe predvidenega objekta bo urejena v objektu. Pred uvozom v
garaze je treba urediti prehod za peSce. Prehod za peSce pred uvozom v garaze objekta
Tivolska cesta 48 bo prestavljen proti voziS€u za Sirino ukinjenega pasu za desne zavijalce.

PROSTORSKA ENOTA C3

Prazakovo ulico se podaljSa do Slovenske ceste z vozis¢em Sirine min. 5,5 m in uredi
prikljuCek po sistemu prikljuéevanja desno - desno. Do dokonéne ureditve prikljuc¢ka je
dopustno izvesti le vzhodni del nove ceste, do uvoza v garazo, ostali, zahodni del pa tlakovati
kot plos¢ad.

Klan¢ina do podzemnih etaz predvidene stolpnice bo urejena v objektu. Pred uvozom v
garaze objekta je potrebno urediti prehod za peSce.

Ob vzpostavitvi podzemne povezave med predvidenim objektom in objektom na Slovenski
cesti 58, se mora obstojec€a pokrita klancina na Prazakovi ulici ukiniti.
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Obstojeci dovoz zahodno od objekta PraZzakova ulica 3 in klan€ina do kletne etaZe objekta
Cigaletova ulica 15 se ukine. Dovoz do kletne etaze objekta Cigaletova ulica 15 je predviden
preko prve kletne etaze novega objekta.

3. Mirujo¢i promet

Parkirna mesta na obmocju OPPN je treba urediti v kletnih etazah predvidenih objektov.
Parkiranje na nivoju terena ni dopustno.

Za invalide je treba zagotoviti zadostno Stevilo parkirnih mest skladno s pravilnikom o
zahtevah za zagotavljanje neoviranega dostopa, vstopa in uporabo objektov v javni rabi ter
veCstanovanjskih stavb.

Za potrebe novih objektov je treba zagotoviti naslednje parkirne kapacitete:

- poslovni prostori 1 parkirno mesto / 40 m? neto poslovnih povrsin,
- gostinski lokali 1 parkirno mesto / 4 sedeze,
- trgovski lokali 1 parkirno mesto / 50 m? bruto trgovskih povrsin.

Za potrebe mirujoCega prometa investitorji zagotovijo maksimalno mozno S$tevilo parkirnih
mest v obmocju OPPN, mankajo&a parkirna mesta morajo zagotoviti v predvideni parkirni hisi
Kozolec. Do izgradnje parkirne hiSe Kozolec morajo investitorji manjkajoca parkirna mesta
zagotoviti v drugih parkirnih hiSah mestnega sredis¢a s pogodbo.

PROSTORSKA ENOTA P1

V kletnih etazah novega objekta se uredi garazo v najvec stirih etazah.

V novem objektu je dopustno urediti podzemne povezave z obstojecimi objekti na DvorZzakovi
ulici 3 in Tivolski cesti 50. V objektu na Tivolski cesti 50 je dopustno urediti podzemno
povezavo z objektom na Tivolski cesti 48.

PROSTORSKA ENOTA P2

V kletnih etazah novega objekta se uredi garazo v najvel petih etazah. Vsa obstojeca
parkirna mesta na nivoju terena v prostorski enoti C3 se ukinejo.

V novem objektu je dopustno urediti podzemne povezave z obstojedima objektoma na
Cigaletovi ulici 15 in Slovenski cesti 58.

4. Kolesarski in pesS promet
PROSTORSKA ENOTA C1

Ob rekonstruiranem zahodnem robu vozis€a Slovenske ceste je treba zagotoviti skupno
minimalno 4 m za kolesarsko stezo in hodnik za pedce. Ob vzhodnem robu voziS¢a

fronte pa 6 m za kolesarsko stezo in hodnik za peSce.
PROSTORSKA ENOTA C2

Kolesarski promet se odvija ha vozid¢u.

Sirina hodnika za peSce ob Dvorzakovi ulici mora biti 1,8 m.
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PROSTORSKA ENOTA C3

Kolesarski promet se odvija na vozis€u dovozne ceste in po povrSinah za pesce.
5. Dovoz komunalnih in dostavnih vozil

PROSTORSKA ENOTA P1

Odvoz komunalnih odpadkov bo urejen po Dvorzakovi ulici.

Dostava za novi objekt je predvidena z manjSimi dostavnimi — kombiniranimi vozili, v prvi
kletni etazi.

PROSTORSKA ENOTA P2

Odvoz komunalnih odpadkov bo urejen po dovozni cesti v podaljSku Prazakove ulice.
Predvidene manipulacijske povrSine pred uvozom v kletho etazo in povrSina ob
jugovzhodnem robu objekta bodo omogocale obra¢anje komunalnih vozil do dolZine 10 m.

Dostava za novi objekt je predvidena z manjSimi dostavnimi vozili viSine do najve¢ 2,30 m, v
prvi kletni etaZzi.

6. Idejna viSinska regulacija

ViSine zunanje ureditve znotraj in na robu prostorskih enot P1 in P2 se navezejo na viSine
obstojecih utrjenih povrsin.

Prometna ureditev je razvidna iz graficnega nacrta st. 4.7 »Prometno tehni¢na situacija,
idejna viSinska regulacija«.

23. ¢len
(pogoji za komunalno in energetsko urejanje)

1. Splosni pogoji

Sire obmogje predvidene gradnje je opremlijeno z javno komunalno in energetsko
infrastrukturo, ki poteka po javnih prometnih povrSinah. Po delu Tivolske ceste in Slovenske
ceste poteka komunalni kolektor, v katerem so razvodi javne vroCevodne, vodovodne in
elektro ter telekomunikacijske infrastrukture. Kanalski sistem na obmocju je zasnovan v
medanem sistemu. Javne povrSine so opremliene z javno razsvetliavo. Obmodje je
opremljeno s plinovodnim omrezjem.

Splosni pogoji za potek in gradnjo komunalne in energetske infrastrukture v obmocju OPPN

so:

- novi objekti v obmoé&ju morajo biti prikljuéeni na obstojeCe in naértovano komunalno in
energetsko infrastrukturno omrezje, in sicer kanalizacijsko, vodovodno, vro&evodno in
elektroenergetsko omrezje. Poleg tega so lahko objekti prikljuCeni Se na plinovodno in
telekomunikacijsko omreZje. Prikljucitev se izvede po pogojih posameznih upravljavcev
komunalnih vodov, pri ¢emer je treba upoStevati prioritetno prikljuevanje na komunalno in
energetsko infrastrukturo, ki poteka v obstojeih komunalnih kolektorjih na obmocdju.

- vsi sekundarni in primarni vodi morajo potekati tako, da je omogoCeno vzdrZzevanje
infrastrukturnih objektov in naprav;
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v primeru, ko potek v javnih povrSinah ni moZen, mora lastnik prizadetega zemlji¢a

omogociti izvedbo in vzdrZevanje javnih komunalnih vodov na njegovem zemljiScu,

upravljavec posameznega komunalnega voda pa mora za to od lastnika pridobiti sluznost;

- trase komunalnih in energetskih objektov, vodov in naprav morajo biti medsebojno
usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov do ostalih naravnih
ali grajenih struktur,

- gradnja komunalnih naprav in objektov mora potekati usklajeno,

- dopustne so naknadne in usklajene spremembe tras posameznih komunalnih vodov,
objektov in naprav ter prikljuckov zaradi racionalnejSe izrabe prostora,

- dopustne so delne in zaCasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev
komunalnih vodov in morajo biti izvedene tako, da jih bo mozno vkljuciti v konéno fazo
ureditve posameznega komunalnega voda po izdelanih idejnih resitvah za to obmodje;

- obstojeCe komunalne vode, ki se nahajajo v ureditvenem obmodju, je dopustno zas¢ititi,
prestavljati, obnavljati, dograjevati in jim pove€evati zmogljivosti v skladu s prostorskimi
moznostmi ob upostevanju veljavnih predpisov,

- poleg s tem odlokom dolo¢enih ureditev komunalne opreme je dovoljena tudi gradnja

drugih linijskih komunalnih vodov in naprav, e jih je treba zgraditi zaradi potreb

predmetnega obmocja ali sistemskih potreb infrastrukture na SirSem obmodju pod
pogojem, da dodatne ureditve ne onemogocajo izvedbe ureditev po tem odloku.

dovoljena je gradnja in ureditve naslednjih pomoznih infrastrukturnih objektov:

- pomoznih energetski objekti, razen tipskega zabojnika za skladiS¢enje jeklenk za
utekoginjen naftni plin,

- pomozni telekomunikacijski objekti, razen baznih postaj,

- pomozni komunalni objekti, razen objekta s hidroforno postajo oziroma
prec€rpaliS¢em, tipske greznice, tipske Cistilne naprave, zbiralnice lo¢enih frakcij in
vodnega zajetja.

2. Vodovod

Oskrba predvidenih objektov s pitno in sanitarno vodo se zagotavlja iz obstojeCega javhega
vodovodnega omreZja, ki je del centralnega vodovodnega sistema mesta Ljubljana in poteka
v obstojeéi kolektorski mrezi in javnih prometnih povrsinah.

Pozarna voda se zagotavlja iz javhega vodovodnega omrezja.
3. Kanalizacija

Javno kanalizacijsko omreZje na SirSem obravnavanem obmodcju je zgrajeno v meSanem
sistemu, odpadne vode pa se prek centralnega kanalizacijskega sistema odvaja na Centralno
Cistilno napravo Zalog. Odpadna komunalna in padavinska voda iz ureditvenega obmocdja
OPPN se odvaja v meSanem sistemu in je navezana na obstojeCe kanalizacijsko omreZje, ki
poteka po obodnih cestah, in sicer po Trgu OF, Slovenski cesti, Tivolski cesti, Dvorzakovi ulici
in Cigaletovi ulici.

Priklju€evanje objektov se za nadzemne etaze izvede z direktnim prikljuCkom. Odtoki iz kleti
se izvedejo preko Crpalisc.

Upostevati je treba vsa dolocila, ki jih vsebujejo veljavni predpisi in pravilniki ter Odlok o

odvajanju in ¢is¢enju komunalne in padavinske odpadne vode (Uradni list RS, st. 14/06,
59/07).

4. Plinovod
Predvidene in obstojeCe objekte na obmocju OPPN se priklju¢uje na plinovodni sistem

zemeljskega plina za potrebe kuhanja in tehnologije. Obstojeci objekti, ki so Ze prikljuceni na
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plinovodno omreZje in uporabljajo zemeljski plin tudi za ogrevanje in pripravo tople sanitarne
vode, lahko $e naprej uporabljajo zemeljski plin tudi v te namene, ali pa se priklju€ijo na
vro¢evodno omrezje.

Plinovod PE 160 mm, ki poteka v Dvorzakovi ulici in Cigaletovi ulici, in plinovod PE 225, ki
poteka po Trgu OF, sta obstoje€a plinovoda, na katera se po potrebi navezujejo predvideni
objekti.

Plinovodni priklju¢ek se zaklju€i z glavno plinsko zaporno pipo, ki bo locirana ob objektu.

5. Vro¢evod

Obmocje OPPN se nahaja na vplivnem obmocju oskrbe sistema daljinskega ogrevanja. Za
potrebe ogrevanja in pripravo tople sanitarne vode se nove objekte na obmocju OPPN
obvezno priklju¢i na vroCevodno omrezje. Obstojeli objekti na obmocju OPPN se lahko
prikljucijo na vroCevodno omrezje, vendar priklju€itev ni obvezna.

Razvod glavnega vroCevodnega omrezja v obmoc&ju OPPN je izveden v obstojeCem
komunalnem kolektorju. Priklju¢evanje novih objektov se izvede preko prikljuénih vro¢evodnih
odcepov iz kolektorske mreze.

Stavbe se prikljuujejo preko toplotnih postaj, ki se izvedejo lo€eno za stanovanjske in
poslovne objekte oziroma loCeno za stanovanjski in poslovni del stavb. Za vsak objekt je
predvidena samostojna toplotna postaja za ogrevanije.

Nacrtovane trasne poteke in dimenzije prikljuénega omrezja znotraj ureditvenega obmocdja kot
tudi lociranje predvidenih toplotnih postaj je mozno deloma prilagajati faznosti gradnje ali
arhitekturnim re8itvam kletne ureditve.

6. Elektroenergetsko omrezje

Obmocje OPPN se z elektriéno energijo oskrbuje preko distribucijskega elektroenergetskega
omrezja.

Za oskrbo z elektricno energijo se uporabi obstojeco elektroenergetsko infrastrukturo in
kolektorsko mrezo.

Elektroenergetsko omreZje se izvede v skladu s podatki in pogoji upravljavca
elektroenergetskega omrezja Elektro Ljubljana d.d.

7. Telekomunikacijsko in kabelsko omrezje

Za prikljuCitev novih objektov na TK omrezje je treba izvesti novo TK kabelsko povezavo, ki
se bo navezala na obstojeCe TK omrezje v kolektorski mrezi, ki poteka po Tivolski cesti in
Slovenski cesti.

8. Javna razsvetljava

Vse povrsine, namenjene javnemu dobru, se razsvetli s sistemom javne razsvetljave.

Razsvetljava povrsin v javni rabi ob novih objektih je internega zna&aja.

Novo javno razsvetljavo se izvede ob Slovenski cesti, na Tivolski cesti in Trgu OF pa se jo
smiselno prilagodi.
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Razsvetljava mora ustrezati zahtevam, podanim v priporocilih SDR PR 5/2 ter smernicam
glede varovanja okolja v smislu prepreCevanja vsiljene svetlobe.

Komunalna in energetska ureditev je razvidna iz graficnega nacrta 4.6 »Zbirni nacrt
komunalne javne infrastrukture«.

X. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

24. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Morebitne poSkodbe okoliskih objektov, infrastrukture in naprav, nastale zaradi gradnje, mora
investitor sanirati na svoje stroske.

Za izvedbo nacrtovane prostorske ureditve v delu kletnih etaz pod Slovensko cesto, ki
posega na povrSine javnega dobra, se zaradi prepovedi pravnega prometa grajenega
javnega dobra lahko sklene pogodba o ustanovitvi stavbne pravice ali druge pogodbe, ki
omogocCa gradnjo, investitor pa je dolzan, brez finan¢nih in drugih pogojev, dopustiti javno
rabo povrsin na terenu okoli predvidenih objektov, ki sicer pripadajo gradbenim parcelam
objektov. V postopku pridobivanja uporabnega dovoljenja je investitor dolzan z Mestno ob¢&ino
Ljubljana, skladno s predpisi o graditvi objektov in urejanju prostora, skleniti potrebne pravne
akte, na podlagi katerih bo mogoce urediti pravni in zemljiSkoknijizni status nepremicnin, ki so
v obmocju predvidenih posegov in so namenjene splodni rabi.

25. ¢len
(pogodba o opremljanju)

Za obravnavano obmocje je sprejet Odlok o programu opremljanja za gradnjo na obmodju
Bavarskega dvora (Uradni list RS, §t. 68/07), na podlagi katerega je izvedena komunalna in
energetska infrastruktura, ki omogoCa neposredno priklju¢evanje objektov na obmodju
prostorskih enot P1 in P2.

Investitorji na obmocdju prostorske enote P1 in P2 in Mestna obdina Ljubljana, v skladu s
programom opremljanja, sklenejo pogodbo o opremljanju, v kateri se doloCijo obveznosti
investitorjev pri izvedbi objektov, ki so v javno korist. Investitorji morajo, skladno s pogodbo,
urediti vse javne povrsine na obmocju OPPN in opremiti zemljiS¢e s komunalno in energetsko
infrastrukturo, ter jih predati v upravljanje Mestni ob¢€ini Ljubljana.

26. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

1. Tlorisni gabariti objektov

Odstopanja so lahko do + 1,00 m, razen v prostorski enoti P2 ob Slovenski cesti in Prazakovi
ulici. Odstopanja so dopustna tudi navzdol.

lzven predvidenih mej novih objektov lahko segajo le nadstreSki nad vhodi in oblikovni
poudarki posamezne fasade, ki ne presegajo 5 % tlorisne povrsine.

Meja kleti v prostorski enoti P2 lahko sega do obstojeCih objektov Cigaletova ulica 15 in
PraZzakova ulica 3.
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2. Visinski gabariti
Odstopanja so lahko + 1,50 m.
3. Visinska regulacija terena

ViSinska regulacija terena se lahko prilagaja projektnim reSitvam prometne in komunalne
infrastrukture in reSitvam arhitekture.

Dovoljene so spremembe pozicij in Stevilo pozarnih izhodov iz kletnih etaz.
4. Komunalni vodi, objekti in naprave

Izjemoma so dopustne spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov in naprav
ter priklju¢kov zaradi ustreznej$e oskrbe in racionalnejSe izrabe prostora pod pogojem, da so
ureditve v soglasju z njihovimi upravljavci in skladne z njihovimi programi.

XI. KONCNE DOLOCBE

27. ¢len
(usmeritve za dolog¢itev meril in pogojev po uveljavitvi veljavnosti OPPN)

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati doloCila Odloka o prostorskih ureditvenih
pogojih za obmodja urejanja v delu prostorske celote C2 - OZje mestno srediS¢e (Uradni list
RS, st. 49/95 in 57/00), Odloka o zazidalnem nacrtu za obmocje PotniSkega centra Ljubljana
(Uradni list RS, §t. 107/06) in Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocdja urejanja v
mestnem sredid¢u (Uradni list SRS, §t. 13/88, 21/90 in Uradni list RS, §t. 16/91, 35/92, 15/93,
61/94, 34/96, 22/98, 68/99, 77/02, 69/03, 19/07, 95/07) v delih, ki veljajo v obmocju tega
OPPN.

28. ¢len
(usmeritve za doloc¢itev meril in pogojev po prenehanju veljavhosti OPPN)

Po izvedbi z OPPN predvidenih ureditev so v obmod&ju OPPN dopustna redna in investicijsko
- vzdrzevalna dela, rekonstrukcije objektov, s katerimi se ne spreminja zunanji gabarit objekta
in konstrukcijska zasnova objekta, ter spremembe namembnosti skladno z dolo¢bami 9.
Clena tega odloka. Fasadne plas¢e objektov je dopustno obnoviti enotno za cel objekt.

29. ¢len
(vpogled OPPN)

OPPN s prilogami je stalno na vpogled pri:

— Mestni upravi Mestne obcine Ljubljana, Oddelku za urejanje prostora,
— Upravni enoti Ljubljana, Izpostavi Center,

— Cetrtni skupnosti Center.

Spis postopka priprave in sprejemanja OPPN je na vpogled pri Mestni upravi Mestne obcine
Ljubljana, Oddelku za urejanje prostora.
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30. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok zane veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3505-6/2005-23
Ljubljana, dne
Zupan
Mestne obcCine Ljubljana
Zoran Jankovi¢
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OBRAZLOZITEV
dopolnjenega osnutka Odloka o obéinskem podrobnem prostorskem nacrtu za
obmocje Bavarskega dvora

1. Pravni temelj za sprejem akta

Pravni temelj za sprejem akta je:

e 56. in 98. ¢len Zakona o prostorskem nacrtovanju (v nadaljevanju ZPNacrt, Uradni list
RS, &t. 33/07).

56. ¢len dolo¢a vsebino OPPN.

Postopek priprave OPPN se je pricel po dolo¢bah Zakona o urejanju prostora (ZUreP-1)
s Programom priprave Obcinskega lokacijskega nacrta za del obmocdja urejanja CO 2/1
Bavarski dvor, del obmocja urejanja CO 2/2 Bavarski dvor in del obmocja urejanja CT 9
Slovenska cesta (Uradni list RS, &t. 91/05). 98. ¢len ZPNacrt doloc¢a, da se postopki za
sprejem obdinskega lokacijskega nacrta, zaCeti pred uveljavitvijo ZPNacdrt na podlagi
dolo&b ZUreP-1, v okviru katerih ta Se ni bil javno razgrnjen, nadaljujejo in kon&ajo po
doloébah ZPNaért kot obc&inski podrobni prostorski naért;

e Dolgorocni plan ob&in in mesta Ljubljane za obdobje 1986 — 2000 za obmocje Mestne
obcCine Ljubljana (Uradni list SRS, st. 11/86 in Uradni list RS, §t. 23/91, 71/93, 62/94,
33/97, 72/98, 13/99, 26/99, 28/99, 41/99, 79/99, 98/99, 31/00, 36/00, 59/00, 75/00,
37/01, 63/02, 52/03, 70/03 - odlocba US, 64/04, 69/04, 79/04, 5/06);

o 27. Clen Statuta Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, &t. 66/07 — uradno preciS¢eno
besedilo), ki dolo¢a, da Mestni svet sprejema prostorske akte po dvofaznem postopku;

e Program priprave Obcinskega lokacijskega nacrta za del obmocja urejanja CO 2/1
Bavarski dvor, del obmocja urejanja CO 2/2 Bavarski dvor in del obmocja urejanja CT 9
Slovenska cesta, (Uradni list RS, st. 91/05).

2. Ocena stanja, razlogi in cilji, zakaj je akt potreben

vpadnico — Dunajsko cesto in kot tako predstavlja severni vstop v mestno srediS¢e. Ureja se
z Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocdja urejanja v delu prostorske celote
C2 Ozje mestno srediSCe (Uradni list RS, §t. 49/95 in §t. 57/00), Odlokom o zazidalnem
nacrtu za obmocje PotniSkega centra Ljubljana (Uradni list RS, s§t. 107/06) ter Odlokom o
prostorskih ureditvenih pogojih za obmodcja urejanja v mestnem srediséu (Uradni list SRS, &t.
13/88 in Uradni list RS, &t. 21/90, 16/91, 35/92, 15/93, 61/94, 34/96, 22/98, 68/99, 77/02,
69/03, 19/07, 95/07).

Dolocila navedenih dokumentov dopus&ajo dograditev obmo€ja z dvema stolpnicama (po
ena na vsaki strani Slovenske ceste) skupne povrSine cca 16.000 m2 BEP nad terenom in
10.000 m2 BEP v kletnih etazah.

Obmocdje je ze desetletja nedograjeno, Ceprav gre za severna vrata v samo mestno
srediSCe. Zasnova iz 60. let je bila realizirana le delno in se je s kasnejSimi posegi tudi
bistveno spremenila, prav tako tudi naértovana izraba sosednjih obmocij - npr. PotniSka
postaja, zato je treba novo reSitev umestiti v nov kontekst oblikovanja vstopa v mestno
sredisCe ter ob tem zagotoviti ekonomsko primerno zasnovo objekta ter morda tudi razmisliti
o druga&nem oblikovanju in izrabi parterja ter ustreznih medsebojnih povezavah obmogij.

Investitorja, podjetji S1 d.o.o. in Immorent d.o.o., zelita vzhodno in zahodno ob Slovenski
cesti, zgraditi novi stolpnici. Nadrtovana novogradnja bo prispevala k vegji urejenosti
prostora, s celovito urbanistiCno reSitvijo bo kompleksno zaokroZila in uredila ta del
mestnega sredis€a, investitorjem pa omogocila ustreznejSo izrabo prostora, kot jo dovoljuje
danes veljavni urbanisti¢ni dokument.
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Za predvidene posege je treba izdelati obCinski podrobni prostorski nacrt.
3. Poglavitne resitve

IzhodiS€a in programska zasnhova

obmocju je predvidena izgradnja dveh poslovnih objektov z javnim programom v pritlicju ter
parkiranjem v kletnih etaZah s pripadajo¢o komunalno in prometno ureditvijo.

Glede na pomembnost lokacije obmocja je bila strokovna reSitev ureditve obmocja
pridobljena z javnim urbanistiénim nateCajem. Sofasno z razpisom urbanistiCnega nate€aja
je bil razpisan tudi arhitekturni nateCaj za predvideno stolpnico zahodno ob Slovenski cesti.
Za predvideno stolpnico vzhodno ob Slovenski cesti pa je obveznost razpisa arhitekturnega
natecaja predpisana v OPPN za obmocje Bavarskega dvora.

Zasnove prostorske ureditve

Stolpnici sta postavljeni na juzni rob obmoc€ja, ob DvorZakovi ulici oz. Prazakovi ulici.
Vzhodne stolpnice se na severni strani drzi nizji del, visok tri nadstropja. Severni del
obmocdja se odpre - pred stolpnicama bosta urejeni javni plos¢adi.

Stolpnici bosta imeli kletne etaze namenjene parkiranju in tehni¢nim prostorom, pritije
namenjeno javnemu programu (npr. trgovina, banka, gostinski lokal ipd.), ki se lahko razSiri
tudi v nadstropja ter 22 nadstropij, namenjenih predvsem ureditvi pisarn. V nadstropjih je
dopustno do 30 % povrsin urediti kot poslovne apartmaje, namenjene predvsem tujim
poslovnezem, ki potrebujejo ustrezne prostore za bivanje in delo za ve€ mesecev.

Zunanje povrSine v obmoc¢ju so urejene kot javni plos€adi okoli stolpnic.
Prometna ureditev

Stolpnici bosta za peSce dostopni z vseh strani. Glavna vhoda sta na straneh ob Slovenski
cesti.

Dovoz do stolpnic je predviden z Dvorzakove ulice oz. Prazakove ulice. Uvozni klan&ini v
podzemni garazi sta predvideni znotraj meja stolpnic.

Za nove poslovne povrSine je po veljavnih normativin potrebnih 910 parkirnih mest. V
podzemnih garazah v obmoc&ju OPPN je mogoc&e urediti 460 parkirnih mest. Primanjkljaj - do
450 parkirnih mest, ki jih ni mogo&e urediti v podzemnih etaZah stolpnic, bo nadomescéen s
predvideno uporabo predvidene parkirne hise Kozolec. Do izgradnje predvidene parkirne hide
se manjkajoa parkirna mesta zagotovijo v drugih parkirnih hiSsah mestnega sredis€a s
pogodbo.

Komunalna ureditev

Objekta bosta za potrebe ogrevanja prikljuéena na toplovod, priklju¢ena pa bosta tudi na vse
ostale komunalno energetske vode, ki tu veCinoma potekajo v kolektorju. Z veljavnim
prostorskim aktom je zahtevana prestavitev komunalnega kolektorja (v obmocje javnih
povrsin), ki je Ze izvedena.

Etapnost izvajanja

Izvajanje OPPN je mozno v fazah po prostorskih enotah.
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4. Ocena finanénih in drugih posledic, ki jih bo imel sprejem akta

Za obravnavano obmocCje je ze sprejet Odlok o programu opremljanja za gradnjo na
obmocju Bavarskega dvora (Uradni list RS st. 68/07), ki doloCa obraCunske stroSke, ki so
podlaga za odmero komunalnega prispevka.

Pripravila: Nacelnik:
Barbara Jovan, univ. dipl. inz. arh. mag. Miran Gajsek, univ. dipl. inz. arh.
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