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Na podlagi 98. in 104. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, st.
33/07) in 27. ¢lena Statuta Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07- uradno

preciS€eno besedilo) je Mestni svet Mestne obcine Ljubljana na ..... seji, dne .............
sprejel

ODLOK
o Obcinskem lokacijskem nacrtu za del obmocja urejanja
SO 1/2 Siska (vzhodni del)

L UVODNE DOLOCBE

1. clen
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme Obginski lokacijski naért za del obmogja urejanja SO 1/2

Siska (vzhodni del) (v nadaljevanju obginski lokacijski naért), ki vsebuije:

- ureditveno obmocje obc&inskega lokacijskega nacrta,

- umestitev nacrtovane ureditve v prostor s prikazom vplivov in povezav,

- prostorske ureditve s sosednjimi obmodji,

- zasnove projektnih reSitev prometne, energetske in druge komunalne infrastrukture
ter obveznosti priklju¢evanja nanjo,

- reSitve in ukrepe za varstvo okolja, ohranjanje narave, varstvo kulturne dedi$cine
ter trajnostno rabo naravnih dobrin,

- reSitve in ukrepe za obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesrec¢ami,

- nacrt parcelacije in

- etapnost izvedbe prostorske ureditve ter druge pogoje in zahteve za izvajanje
obdinskega lokacijskega nacrta.

2. clen
(prostorske ureditve, ki se nacrtujejo z ob€inskim lokacijskim naértom)

Z obcinskim lokacijskim naértom se predvidi ruSitev objekta Cesta Ljubljanske brigade
5, gradnja treh velstanovanjskih objektov in podzemne garaZe, ureditev zunanjih
zelenih in utrjenih povrSin ter gradnja prometne, energetske, vodovodne in druge
komunalne infrastrukture.

3. ¢len
(sestavni deli obcinskega lokacijskega nacrta)

I. Besedilo odloka
II. Kartografski del, ki obsega naslednje grafi¢ne karte:

1. Nacrt namenske rabe prostora
1.1. lzsek iz dolgoro¢nega plana na preglednem katastrskem nacrtu

s prikazom ureditvenega obmocja obcinskega lokacijskega naérta M
2. Nacrt ureditvenega obmocja z nac¢rtom parcelacije
2.1. Legav SirSem obmocju M
2.2. Geodetski nacrt s prikazom obmocja ob&inskega lokacijskega nacrta M
2.3. Katastrski nacrt s prikazom obmocja obCinskega lokacijskega nacrta M
2.4. Nacrt ureditvenega obmocja M
2.5. Nacrt vplivnega obmocdja M
2.6. Nacrt parcelacije M
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3.  Nadrt umestitve nacrtovane ureditve v prostor
3.1. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo pritli¢ja in 1. nadstropja ter

zunanja ureditev M1
3.2. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo kleti M 1
3.3. Arhitektonsko zazidalna situacija — tipi¢na etaza M 1
3.4. Arhitektonsko zazidalna situacija — terasne etaze in prerezi M 1.
3.5. Nacrt rusitev M 1:1000

3.6. Prometno tehni¢na situacija, idejna visinska regulacija in
nacrt intervencijskih poti
3.7. Zbirni nac¢rt komunalnih vodov in naprav

4. clen
(priloge obcinskega lokacijskega nacrta)

Priloge obCinskega lokacijskega nacrta so:

Povzetek za javnost,

IzvleCek iz strateSkega prostorskega akta,

Obrazlozitev in utemeljitev obCinskega lokacijskega nacrta,
Strokovne podlage,

Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,

Spis postopka in sprejemanja akta

Seznam upostevanih aktov in predpisov,

Program opremljanja zeml;jis¢,

NN =

5. clen
(izdelovalec obc¢inskega lokacijskega nacrta)

Obcinski lokacijski nacrt je izdelal City Studio, d.o.o., Ljubljana, pod Stevilko projekta
CS 693 v aprilu 2007.

Il. UREDITVENO OBMOCJE OBCINSKEGA LOKACIJSKEGA NACRTA

6. clen
(ureditveno obmocje)

Ureditveno obmodje obc&inskega lokacijskega nacrta obsega jugovzhodni del obmodgja
urejanja SO 1/2 Siska. Na severozahodu sega do obmo¢ja RTP 110/10(20) kV Siska,
na severovzhodu do Ceste Ljubljanske brigade, na jugovzhodu do povezovalne cesto
med Ulico Ljubljanske brigade in Celoviko cesto ter na jugozahodu do obmodja
poslovno storitvenih dejavnosti.

Ureditveno obmocje obCinskega lokacijskega nacrta obsega zemljis¢a s parc. §t. 802/1
ter dele zemljiS¢ s parc. §t. 1756/1 in 1758, vse k.o. Dravlje.

Povrsina ureditvenega obmogja znasa 7.321 m?.

Meja ureditvenega obmocja poteka na jugozahodnem robu obmocja od tocke §t. 1, ki
se nahaja v preseCiS€u rekonstruirane povezovalne ceste med Cesto Ljubljanske
brigade in Celovsko cesto in jugozahodnim robom parcele &t. 1758, od tu poteka po
jugozahodnem robu parcele §t. 1758 do toCke st. 2, v kateri spremeni smer in te€e po
severozahodnem robu parcele §t 1758 do toCke $t.3, tu meja spremeni smer in poteka
po jugozahodnem robu parcele §t. 802/1 do toCke &t. 4 in naprej po severozahodnem
robu parcele st. 802/1 do tocke &t. 11, kjer spremeni smer in poteka po
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severovzhodnem robu parcele &t. 802/1 do toCke &t. 15 ter se nadaljuje po
severovzhodnem robu parcele 1756/1 do tocke §t. 14, tu spremeni smer proti
jugovzhodu in poteka po severnem robu rekonstruirane povezovalne ceste med Cesto
Ljubljanske brigade in Celovsko cesto preko parcel §t. 1756/1 in 1758 do toCke &t.1.

Meja ureditvenega obmocja je razvidna na karti §t. 2.4. (Nacrt ureditvenega obmocja).

Meja ureditvenega obmocja je analiticno obdelana s koordinatami lomnih to¢k obodne
parcelacije in je razvidna na karti §t. 2.6. (Nacrt parcelacije).

7. clen
(¢lenitev ureditvenega obmocgja)

V ureditvenem obmodju sta opredeljeni dve gradbeni parceli, od katerih je ena parcela
predvidena za gradnjo, druga pa je namenjena za Pot.

8. ¢len
(trajne in zac¢asne ureditve)

Vsi predvideni posegi v ureditvenem obmocju so trajni.

9. ¢€len
(vplivno obmocje)

Vplivho obmodje obsega vse zemljis€e znotraj ureditvenega obmocdja.
V ¢asu gradnje je vplivnho obmocje enako.

Vplivho obmodje je razvidno na karti &t. 2.5. (Na&rt vplivnega obmocja).

Ml UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

10. €len
(opis resitev nacrtovanih objektov in povrsin)

Namembnost
Namembnost v obmocju urejanja je preteZzno stanovanjska. V pritlijih objektov so
dovoljene tudi druge dejavnosti.
V pritli¢jih objektov je dovoljena umestitev naslednjih dejavnosti: otroSko varstvo,
socialno varstvo, izobrazevanje, izpopolnjevanje in usposabljanje, predSolsko
izobraZevanje in dejavnost ¢lanskih organizacij.
V kletnih etaZah so predvidene garaze oziroma parkiriS¢a za potrebe uporabnikov
objektov in obiskovalcev.ter shrambe, kolesarnice, tehni¢ni, energetski in drugi
pomozni prostori stanovanjskih objektov.

Zazidalna zasnova
V obmocju je predvidena gradnja treh stanovanjskih objektov in skupne podzemne
parkirne garaze.

V pritli€jih objektov so le vhodi v objekt, komunikacije, skupni pomozni prostori objekta,
skupni prostori namenjeni druZenju stanovalcev ter prostori namenjeni drugim
dovoljenim dejavnostim. Del pritli¢ja, ki ni pozidan, je namenjen ureditvi pokritih zelenih
povrSin za pocitek in igro. V zgornjih terasnih etaZzah se objekti stopni¢asto
zaklju€ujejo.
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Objekt A stoji vzporedno s severozahodno mejo ureditvenega obmocja. Objekt ima
pritli¢je, 6 nadstropij in 3 terasne etaZe. Vhodi v objekt so orientirani na severozahodno
stran.

Objekt B stoji vzporedno s severovzhodno mejo ureditvenega obmocja. Objekt ima
pritli¢je, 6 nadstropij in 3 terasne etaZze. Vhodi v objekt so orientirani na severozahodno
stran.

Objekt C stoji vzporedno s severovzhodno mejo ureditvenega obmocja. Objekt ima
pritli¢je,11 nadstropij ter 2 terasni etazi. Vhodi v objekt so lahko orientirani na
severovzhodno ali jugozahodno stran.

Podzemna parkirna hiSa, ki ima lahko najve€ tri etaze, zaseda vecino podzemnega
prostora v ureditvenem obmocju. Uvoz in izvoz iz podzemne parkirne hiSe je urejen
preko pokrite uvozno izvozne klancine. Vhodi v podzemno parkirno hiSo so preko
vertikalnih komunikacijskih jeder stanovanjskih objektov.

Zasnova zunanje ureditve

Na delu prostih povrSin ob povezovalni cesti je predvideno ozelenjeno parkiriS¢e s 26
parkirnimi mesti. Ostale povrSine se uredijo kot zelenice, pe$ poti, interventni dovozi,
pokrite zunanje povrsine in igralne povrsine, ki so na zelenicah in na utrjenih povrsinah.
Tlakovane pe$ poti so urejene tako, da omogoc&ajo dostop tudi funkcionalno oviranim
osebam.

Na eno stanovanje je predvidenih 15 m2 zelenic na nivoju terena (vkljuéno z igrisci).
Na zelenicah nad plosS¢adjo je predvidena nizka, na zelenicah kjer je ras¢en teren pa
visoka ozelenitev.

Zazidalna zasnova je razvidna na kartah §t. 3.1, 3.2, 3.3 in 3.4 (Arhitektonsko
zazidalna situacija — nivo pritli¢ja in 1. nadstropja ter zunanja ureditev, nivo kleti, tipi¢na
etaza in prerezi, terasne etaze).

11. €len
(umestitev nacrtovane ureditve v prostor)

Posegi v prostor so prikazani na kartah §t. 3.1. (Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo
pritli¢ja in zunanja ureditev), §t. 3.2. (Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo kleti), 5t.
3.3. (Arhitektonsko zazidalna situacija — tipicna etaza) in §t. 3.4. (Arhitektonsko
zazidalna situacija — terasne etaze in prerezi).

12. €len
(dopustni posegi)

V ureditvenem obmocju so dovoljeni naslednji posegi:

— vzdrzevanje objektov, naprav in povrsin,

— sanacija in priprava stavbnega zemljis¢a,

— odstranitev obstojecih objektov in naprav,

— gradnja novih objektov,

— gradnja podzemne parkirne garaze,

— gradnja in postavitev enostavnih objektov iz 13. ¢lena tega odloka,

— postavitev zimskih vrtov na terasah,

— sprememba namembnosti in rabe v okviru dopustnih dejavnosti iz 10. ¢lena tega
odloka,

— urejanje zelenih in utrjenih povrsin, vkljuéno z osvetlitvijo le-teh,

— urejanje prometne, komunalno energetske infrastrukture.

Do realizacije predvidenih posegov je v ureditvenem obmocju dopustno le tekoce
vzdrzevanje obstojecih legalno zgrajenih objektov in naprav.
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13. €len
(pogoji za gradnjo enostavnih objektov)

Dovoljena je postavitev naslednjih enostavnih objektov:
- bazen,
- igris¢ne ograje,
-  ekoloski otok,
- skulptura in druga prostorska instalacija,
- vodnjak oz. okrasni bazen,
- otrosko igriS¢e in igris€e za Sport in rekreacijo.

Ostalih enostavnih objektov ni dopustno graditi oziroma postavljati. OglaSevanje ni
dopustno.

14. €len
(pogoji za oblikovanje objektov)

Oblikovanje novih objektov mora biti sodobno, izvedeno iz trajnih materialov. Oblikovni
princip, izbor materialov in barv naj bo pri vseh objektih usklajen. Objekti so zasnovani
iz treh delov, dvoetaZznega spodnjega dela, osrednjega oblikovno umirjenega dela in
zgornjega oblikovno razgibanega dela, kar se odraza tako pri strukturiranju kot barvi
fasadnih elementov, ki so v spodnjem in zgornjem delu hladnejs$ih barv, medtem ko je
osredniji del toplejsih barv. Vhodi v objekte so urejeni s pokritih zunanjih povrsin. Vhodi
v prostore z nestanovanjsko rabo niso dovoljeni iz stanovanjskih stopnisS¢. Pri zasnovi
objektov je potrebno predvideti ustrezna zastrta mesta na fasadah , kamor se bodo
lahko po Zelji lastnikov stanovanj umestile zunanje enote klima naprav. Pri nacrtovanju
objektov se predvidijo tipske reSitve za ureditev zimskih vrtov na terasah. Klangina v
kletno etazo mora biti nadkrita z ozelenjenim nadstreSkom.

15. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

Parkovne povrSine se zatravijo in zasadijo z visoko in nizko vegetacijo, na njih in na
utrjenih povrsinah se uredijo povrsine za igro otrok. Ostale proste povrSine se v najved;ji
mozni meri ozeleni. Ziéne ograje morajo biti ozelenjene. Zunanje povrsine je mozno
opremiti s koSi za smeti in klopmi v sklopu projekta enotne zunanje ureditve.

Vse glavne poti v obmocju, dostopi do objektov in objekti morajo biti oblikovani tako, da
so omogoceni dostopi funkcionalno oviranim ljudem.

Ekoloski otok mora biti urejen v sklopu pritli¢ij objektov ali ob intervencijski poti na
jugozahodnem ali severozahodnem robu ureditvenega obmocdja.

16. ¢len
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

tlorisni gabariti

Objekt A: 31.00 m x 12.80 m v pritli¢ju, 31.00 m x 12.80 m v 1. nadstropju, 42.70
m x 16.50 m od 2.-6. nadstropja, 31.20 m x 14.50 m v 7. in 8.
nadstropju, 18.80 m x 14.50 m v 9. nadstropju.

Objekt B: 2x 12.50 m x 8.17 m v pritli¢ju, 2x 12.50 m x 8.17 m v 1. nadstropju,
48.00 m x 17.50 m od 2. do 6. nadstropja, 38.30 m x 15.50 m v 7. in 8.
nadstropju, 28.70 m x 15.50 m v 9. nadstropju.
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Objekt C: 35.00 m x 12.00 m v pritli¢ju, 35.00 m x 12.00 m v 1. nadstropju, 49.80
m x 16.50 m od 2.-11. nadstropja, 41.20 m x 14.50 m v 12. nadstropju,
31.80 m x 14.50 m v 13. nadstropju.

klet: 109.50 m x 52.80 m na vzhodni strani oziroma 49.10 m na zahodni
strani.

visinski gabariti

Objekt A: P+6+3T (pritlicje + 6 nadstropij + 3 terasni etazi), absolutna kota strehe
oziroma fasadnega venca je 338.00 m n.m.v.,

Objekt B: P+6+3T (pritlicje + 6 nadstropij + 3 terasni etazi), absolutna kota strehe
oziroma fasadnega venca je 338.00 m n.m.v.,

Objekt C: P+11+2T (pritlicje + 11 nadstropij + 2 terasni etazi), absolutna kota strehe
oziroma fasadnega venca je 344.00 m n.m.v.,

Klet: do 3 etaze. V vsem obmocju je dovoljena gradnja treh kletnih etaz.

Prehodi in ostali nepozidani deli v pritli¢jih objektov so dvoetazni.

Visinske kote terena in vhodov
Predvidena kota terena je na 306.65 m n.m.v., vhodi v objekte pa na 307.00 m n.m.v.

Strehe in terasne etaze

Strehe so ravne ali pod blagim naklonom do najve¢ 10% (v tem primeru je max. viSina
objekta omejena z viSino fasadnega venca).

Na ravni strehi se uredijo terase kot sestavni del stanovanj. Izhodi iz skupnih stopnis¢
ne smejo biti viSji od 3,5 m in morajo biti od fasadne linije odmaknjeni vsaj 2,0 m.

Kapacitete obmogja:
BEP nad nivojem terena je maksimalno 21.850 m2
Stevilo stanovanjskih enot: 200

Dimenzije objektov so razvidne na kartah &t. 3.1, 3.2, 3.3 in 3.4 (Arhitektonsko
zazidalna situacija — nivo pritli¢ja in 1. nadstropja ter zunanja ureditev, nivo kleti, tipi¢na
etaza in prerezi, terasne etaze).

17. élen
(odstranitve objektov in spremembe namembnosti obstojecih objektov)

Odstranijo se objekti na zemljis¢ih s parcelno &t.: 802/1 in 1756/1, vse k.o. Dravlje.

Odstranitev objektov je razvidna na karti §t.: 3.5. (Nacrt rusitev).

IV. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV PROMETNE, ENERGETSKE,
KOMUNALNE IN DRUGE GOSPODARSKE INFRASTRUKTURE TER
OBVEZNOST PRIKLJUCEVANJA NANJO

18. €len
(pogoji za prometno urejanje)

Splosni pogoji
Obmocgje se s polnim priklju¢kom prometno navezuje na povezovalno cesto med Cesto
Ljubljanske brigade in CelovSko cesto.

Vse vozne povrsine so utriene za voznjo motornih vozil do 10 ton osnega pritiska.
Minimalni notraniji radij robnika je 2 m.
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Glavni dostopi do objektov, pe$ in kolesarske povrSine, parkirni prostori in ostale
utrjene povrsine morajo biti urejeni tako, da so uporabni za funkcionalno ovirane ljudi.

Prometna ureditev je razvidna na karti st. 3.6. (Prometno tehni¢na situacija, idejna
viSinska regulacija in naért intervencijskih poti).

Motorni promet

Do klanCine v podzemne parkirne etaze je speljana dovozna cesta preko parkiriSCa
namenjenega obiskovalcem. Promet po urgentnih poteh je dopusten le za komunalna,
intervencijska in dostavna vozila.

Mirujo¢i promet
Za mirujoCi promet se zagotovi najmanj:

- 2 parkirni mesti na stanovanje,

- 1 parkirno mesto na 25 otrok za vrtec in eno parkirno mesto na 4 zaposlene,

- 1 parkirno mesto na 30 m? neto poslovnih povrsin,

- za poslovne lokale manj$e od 60 m? je treba zagotoviti najmanj dve parkirni

mesti.

Parkirna mesta za stanovalce se zagotovijo v podzemni parkirni garazi, za obiskovalce
pa 26 parkirnih mest na parkiriSu na nivoju terena, preostala pa v javnhem delu
podzemne parkirne garaze.
Zagotoviti je treba ustrezno Stevilo parkirnih mest namenjenih invalidom.
Na nivoju terena je predvidenih 26 parkirnih mest, v podzemni parkirni hisi pa najmanj
420 parkirnih mest.

Kolesarski promet
V ureditvenem obmodju je kolesarski promet dopusten po vseh utrjenih povrsinah.

Pes promet
V ureditvenem obmocju so peScem namenjene predvsem dostopne poti do objektov in
druge tlakovane povrsine.

19. €len
(pogoji za komunalno, energetsko in telekomunikacijsko urejanje)

Splosni pogoji

Splosni pogoji za potek in gradnjo komunalne in energetske infrastrukture so:

- nacrtovani objekti morajo biti priklju€eni na obstojeCe in predvideno komunalno in
energetsko infrastrukturno omrezje. PrikljuCitev se izvede po pogojih posameznih
upravljavcev komunalnih vodov;

- praviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po javnih (prometnih in
intervencijskih) povrSinah oz. povrsinah v javni rabi tako, da je omogoceno vzdrzevanje
infrastrukturnih objektov, naprav in vodov. Zagotoviti je treba ustrezne odmike od
obstojecih komunalnih in energetskih vodov in naprav;

- v primeru, ko potek v javnih povrSinah ni mozZen, mora lastnik prizadetega zemiljis¢a
omogoditi izvedbo in vzdrzevanje javnih komunalnih vodov na njegovem zemljiSCu,
upravljavec posameznega komunalnega voda pa mora za to od lastnika pridobiti
sluznost;

- gradnja komunalnih naprav, objektov in vodov mora potekati usklajeno;

- dopustne so spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov in naprav ter
prikljuCkov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe izrabe prostora.

Kanalizacijsko omrezje
Obstojec€a kanalizacija, zasnovana v loenem sistemu, poteka po obodnih cestah in pri
gradnji ne bo prizadeta, zato prestavitev ne bo potrebna.
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Za odvod komunalne odpadne vode iz predvidenih objektov in padavinske odpadne
vode iz utrjenih povrSin se izvedejo hisni prikljuCki, ki se naveZejo na obstojeco
kanalizacijo. Koeficient odtoka ne sme presegati vrednosti 0,25.

StreSno padavinsko vodo je treba ponikati. Ponikovalnice morajo biti locirane izven
vplivnega obmocja objektov in izven cestiS¢.

Vodovodno omrezje

Potrebna je rekonstrukcija obstojeCega vodovoda PVC d 225 v servisni cesti.
Rekonstruirani NL DN 150 bo potekal v severo zahodnem robu rekonstruirane ceste.
Na zahodni strani bo prikljuéen na predviden NL DN 150, na vzhodni strani pa na
obnovljen NL DN 200 ob cesti Ljubljanske brigade.

Obstoje¢ vodovod ob cesti Ljubljanske brigade PVC d 200 se obnovi v obmodju od
Obnovi se tudi PVC d 400, ki poteka v PST.

V €asu obnove se bo za obstoje€e uporabnike izdelal provizorij, ki ga bo potrebno v
primeru ekstremnih letnih temperatur zasuti z zemiljo.

Nove vodovode se opremi s sektorskimi zasuni, zracniki, blatniki ter nadtalnimi oziroma
talnimi hidranti.

Vsak objekt ima svoj hisni prikljuéek. Vodomeri so loeni za stanovanjski in poslovni
del objekta. Vodomerne niSe so predvidene v kleteh objektov in omogocajo daljinsko
odcitavanje vodomerov.

Vrocevodno omrezje

Objekti se za potrebe ogrevanja in pripravo sanitarne tople vode prikljucijo na sistem
daljinskega ogrevanja — vroCevodno omrezje.

Pred rusitvijo objekta toplotne postaje TP 459 (za objekta Cosmos in Dunis) se
izvedeta nadomestni toplotni postaji in zgradi nov vroCevodni priklju¢ek DN 150 z
navezo na obstoje€ glavni vroCevod DN 200. Priklju¢ni vroCevod se naveze na
nacrtovan vro¢evod in se izvede v dimenzijah DN 100 in DN 80.

Minimalni odmik vro€evodnega omrezja od gradbene jame predvidenega objekta je
2.00 m.

Na odcepu od obstojeCega vrocevoda DN 200 se vgradi zaporni element.

Plinovodno omrezje

Objekti se za potrebe kuhanja, tehnologije in eventualno hlajenje prikljucijo na plin. Za
prikljuitev novo predvidenih objektov je treba zgraditi nove prikljuéne plinovode na
glavni nizkotla¢ni plinovod dimenzije DN 150, ki poteka po cesti Ljubljanske brigade.

Elektroenergetsko omrezje

Odmiki novo predvidene stanovanjske gradnje od elektroenergetskih vodov in naprav
morajo biti izvedeni v skladu z veljavnimi tehni¢nimi predpisi in standardi.

Zaradi predvidenih novogradenj, zunanje ureditve in ruSitve obstojeCih objektov na
obravnavanem obmocju je treba prestaviti obstoje¢e 10/20 kV kable.

Za prikljuCevanje predvidenih objektov na elektricno omrezje se zgradi novo
transformatorsko postajo v sklopu novo gradnje in sicer v severovzhodnem delu
objekta v prvi kleti. V objektu se zagotovi prostor dimenziji 6.00 m x 6.00 m za dva
transformatorja z mocjo 2x 1000 kWA in ustrezno SN in NN opremao.

Telekomunikacijsko omrezje

Objekti se priklju€ijo na telekomunikacijsko omrezje preko hisnih priklju¢kov. ObstojecCe
telekomunikacijsko omrezje je treba ustrezno zadCititi oziroma prestaviti.
Telekomunikacijsko omrezje je vkljuéeno na LC Sigka.
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Javna razsvetljava

Javna razsvetljava poteka ob robu obmod¢ja. Znotraj obmocja ni javnih povrsin. Interne
povrSine se opremijo z zunanjo razsvetljavo prikljueno na interno elektricno omrezje.
Svetila naj bodo tipska in naj preprecujejo onesnazevanje s svetlobo.

Komunalna in energetska ureditev je razvidna na kartah $t. 3.7. (Zbirni nacrt
komunalnih vodov in naprav).

V. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE,
VARSTVO KULTURNE DEDISCINE

20. ¢len
(varovanje okolja)

Splosno
V Casu gradnje je treba upoStevati okoljevarstvene ukrepe za zmanj$anje negativnih
vplivov.

Varstvo vode in podtalnice

Ureditveno obmocje lezi v oZjem varstvenem obmocju z manj strogim vodovarstvenim
rezimom z oznako VVO IIB. Izvedba kletnih etaz in vseh utrjenih voznih povrsin mora
biti izvedena vodotesno. Interno kanalizacijsko omrezje mora biti prikljuéeno na javno
kanalizacijsko omrezje. Pred uporabo je treba preveriti vodotesnost internega
kanalizacijskega omreZja s standardiziranimi postopki. Ponikanje padavinske vode s
streSin in oCiS€ene padavinske vode z utrjenih povrsin je dopustno pod pogojem, da je
dno ponikovalnice vsaj 1m nad najviSjo gladino podzemne vode glede na povprecje

nivoja gladin v zadnjih 10-tih letih; pri izvedbi ni dovoljeno poseci v podzemno vodo.

V Casu gradnje je dovoljena postavitev kemi¢nih stranid¢ ali odvodnja v kanalizacijo.
Izkopi gradbene jame so dovoljeni, ¢e so izdelani ve¢ kot 2m nad najviSjo znano
gladino podzemne vode glede na povpre€je nivoja gladin v zadnjih 10-tih letih.
Injektiranje je dovoljeno le, ¢e gre za stabilizacijo nestabilnega terena. Ni dovoljena
uporaba gradbenega materiala, iz katerega se izlo€ajo snovi, Skodljive za vodo in
gradnja tesnilnih zaves, razen za zas¢ito vodnega vira.

Varstvo zraka

Prezraevanje vseh delov objekta se izvede naravno ali prisilno, pri ¢emer je treba
zagotoviti odvod dimnih plinov nad strehe ali terase objektov. PrezraCevanje kletnih
etaz mora biti urejeno preko izpuhov, ki naj bodo €im bolj oddaljeni od stanovanj.
Zajem svezZega zraka se predvidi na severozahodni strani objekta.

Varstvo pred hrupom

Po uredbi je za ureditveno obmocje predpisana lll. stopnja varstva pred hrupom.
Dovoljena mejna raven hrupa je 50 (dbA) ponoci in 60 (dbA) podnevi.

Za zmanj$anje obremenitev okolja in objektov v obmocju urejanja pred hrupom je treba
uporabiti pasivne protihrupne zasdite.

Uvozno/izvozna klan&ina mora biti pokrita.

Za izvedbo ustrezne protihrupne zasc€ite bivalnih prostorov v stanovanjskih objektih je
treba v postopku izdelave projektne dokumentacije dolo€iti potrebno zvoéno
izolativhost posameznih delov fasade v skladu z oceno obremenitve okolja.

Odstranjevanje odpadkov
Odvoz gospodinjskih odpadkov je predviden z odjemnih mest, ki so locirana ob
intervencijski poti. Zbirna mesta za odpadke so locirana v pritli¢jih novih objektov.
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Ekoloski otok se uredi v sklopu pritli€ij objektov ali ob servisni poti na jugovzhodnem ali
severovzhodnem robu ureditvenega obmocdja.

Osonéenje
Pri projektiranju objektov je treba upoStevati predpise, ki urejajo to podrodje.

21. ¢len
(varstvo kulturne dediscine)

Ureditveno obmodje je v vplivnem obmodcju kulturne dedidCine. Med ureditvenim
obmocjem in cesto Ljubljanske brigade poteka »POT«, od katere so predvideni objekti
odmaknjeni tako, da se zagotovi prostor za prestavitev »POTI« v predpisanem profilu.

VL. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER ZA VARSTVO PRED NARAVNIMI
IN DRUGIMI NESRECAMI

22. ¢len
(resSitve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

Splosne dolocbe
V obmocju urejanja ni predvidenih ukrepov za obrambo.

Za potrebe zaScite in reSevanja je treba objekte naclrtovati potresno varno glede na
stopnjo potresne ogrozenosti in upostevati uredbo o graditvi in vzdrzevanju zaklonis¢.

Za zaScito pred pozarom je treba zagotoviti:

- pogoje za varen umik ljudi in premoZenja,

- odmike med objekti oziroma ustrezno pozarno locitev objektov,
- prometne in delovne povrSine za intervencijska vozila,

- vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje.

V fazi izdelave projektne dokumentacije je treba izdelati Studijo pozarne varnosti.
Objekti morajo omogocati pogoje za varen umik ljudi in premoZenja ter zagotavljati
pogoje za omejevanje Sirjenja ognja ob poZzaru.

Intervencijske poti in povrsine

Intervencijske poti so predvidene na utrjenih povrdinah znotraj obmoc¢ja urejanja.
Izvedba intervencijskih poti mora biti skladna s standardom SIST DIN 14090.
Intervencijske poti izven voziS¢€ morajo biti izvedene na nacin, ki dopusc¢a ozelenitev
teh povrSin. Vse povozne povrsine morajo biti dimenzionirane na 10 t osnega pritiska.

Hidrantno omrezje

PozZarna za$c€ita obstojecih in predvidenih objektov se zagotovi z zunanjim hidrantnim
omrezjem in ustreznim Stevilom hidrantov v skladu s Studijo poZarne varnosti.

V objektih je tudi notranje hidrantno omrezje.

Ureditev varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami je razvidna na karti St. 3.6.
(Prometno tehni¢na situacija, idejna viSinska regulacija in nacrt intervencijskih poti).
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VI. NACRT PARCELACIJE

23. ¢len
(nacrt parcelacije)

Celotno ureditveno obmogje tvorita dve gradbeni parceli.
A - obmogje gradnje 6638 m?
B - obmo¢je za Pot 683 m2

Mejne tocke parcel so opredeljene po Gauss — Kruegerjevem koordinatnem sistemu in
so opisane v prilogi tega odloka.

Parcelacija s koordinatami lomnih mejnih toCk je razvidna na karti §t. 2.6. (Nacrt
parcelacije).

24. ¢len
(povrsine namenjene javhemu dobru)

V ureditvenem obmocdju so povrsine Poti namenjene javnemu dobru.
Obmocje Poti ki je lo¢ena gradbena parcela je razvidno na karti st. 2.6(Nacrt
parcelacije)

Vill. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE IN DRUGI POGOJI ZA
IZVAJANJE OBCINSKEGA LOKACIJSKEGA NACRTA

25. ¢len
(etapnost)

Nacrtovana gradnja objektov, ureditve pripadajoCih zunanjih in prometnih povrsin ter
ureditev pripadajote komunalno energetske infrastrukture v ureditvenem obmodju se
izvedejo v eni etapi.

26. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

V €asu gradnje je treba zagotoviti ustrezen strokovni nadzor.

Morebitne poSkodbe okoliskih objektov, infrastrukture in naprav, nastale v Casu
gradnje, mora investitor sanirati. lzvedena sanacija je pogoj za pridobitev uporabnega
dovoljenja.

27. ¢len
(dopustna odstopanja od nacértovanih resitev)

Kapacitete

Stevilo stanovanj se lahko spremeni. Poveda se z razdruZzevanjem velikih
stanovanjskih enot oziroma zmanjSa z zdruzevanjem manjSih stanovanjskih enot ob
upoStevanju pogojev iz 10., 16. in 18. ¢lena tega odloka.

Tlorisni gabariti objektov

Sirina objektov A in B lahko odstopa:

- od pritli¢ja do 6. nadstropja do 1.0 m

- od 7. do 9. nadstropja do +1.0 m in neomejeno v notranjost objekta.

Sirina objekta C lahko odstopa:
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- od pritli¢ja do 11. nadstropja do +1.0 m
- od 11. do 13. nadstropja do +1.0 m in neomejeno v notranjost objekta.

Visinski gabariti objektov
ViSina objekta lahko odstopa do £1.0m.

Kota pritli¢ja in kota terena

Kota terena se prilagaja poteku obodnih cest. Dovoljeno je odstopanje od predpisane
kote terena in pritli¢ja za £0.50 m. Na parkovnih povrSinah je dovoljeno odstopanje
kote terena do +2.00 m.

Zakoli¢ba

Zakoli¢ba lahko odstopa od koordinat lomnih to¢k oboda objektov v okviru dopustnih
odtopan;j tlorisnih gabaritov objektov. Objekti ne smejo segati preko linij, ki jih dolo¢ajo
pari zakoli¢benih toCk objektov: 103-104 in 110-111.

Organizacija objektov

Zasnova objektov se dokoné&no oblikuje v fazi izdelave projektne dokumentacije.

Deli pritlicij objektov, ki so namenjeni skupnim prostorom stanovalcev, se lahko
namenijo poslovnim prostorom. Ob tem je treba upostevati dopustne namembnosti iz
10. Clena ter zagotoviti predpisano Stevilo parkirnih mest. V sklopu objektov je treba
zagotoviti skupne prostore stanovalcev v skladu s predpisi.

Komunalni vodi, objekti in naprave
Dopustne so spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov in naprav ter
priklju€kov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe izrabe prostora.

Povrsine gradbenih parcel
PovrSine gradbenih parcel lahko odstopajo do 5% ob upoStevanju drugih dolocil
odloka.

28. ¢len
(urbanistiéna pogodba)

Investitor nacértovane prostorske ureditve in Mestna obcina Ljubljana skleneta
urbanisti¢no pogodbo, kjer doloCita obveznosti investitorja pri izvedbi objektov in
ureditev, ki so v javno Korist. Investitor bo v skladu s programom opremljanja izvedel
zunanje ureditve in opremil zemljiS¢e s komunalno in energetsko infrastrukturo, ter jo
predal v upravljanje Mestni obcini Ljubljana.

29. ¢len
(podlage za odmero komunalnega prispevka)

(1) Podlaga za odmero komunalnega prispevka je Program opremljanja zeml;jis¢ za
gradnjo za obmogja urejanja SO 1/2 Siska — vzhodni del, ki ga je izdelal Ljubljanski
urbanisti¢ni zavod d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, z datumom maj 2007, Stevilka
projekta 5963.

(2) Podlage za odmero komunalnega prispevka:

- skupni stroSki investicije v gradnjo komunalne infrastrukture lokalnega
pomena so 174.092,42 EUR brez DDV,

- obracunsko obmocje investicije v gradnjo komunalne infrastrukture je enako
ureditvenemu obmocju OLN,
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- obracdunska obmocja za obstoje€o sekundarno komunalno infrastrukturo so vsa
obracunska obmocja z oznako 9. ObraCunska obmocja za obstojeCo primarno
komunalno infrastrukturo so vsa obraCunska obmoé&ja z oznako MOL mesto.
ObraCunska obmocja z oznako 9 in MOL mesto so doloCena na podlagi
strokovnih podlag za doloCitev obracunskih stroSkov za obstojeCo
komunalno infrastrukturo: DoloCitev obracunskih obmoc€ij in izradun
nadomestitvenih stroSkov, LUZ d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, avgust
2005, ki so na vpogled na Oddelku za gospodarjenje z zemljiS¢i Mestne
uprave Mestne obcine Ljubljana,

- podrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka: razmerje med merilom
parcele in merilom neto tlorisne povrsine je 0,3 : 0,7. Faktor dejavnosti je 1, razen
za kleti, za katere je doloCen faktor dejavnosti 0,5, pri Cemer je za te povrsine
doloCen le obracunski stroSek za ceste ter vodovodno omrezje. OlajSav za
zavezance ni,

- skupni obraCunski stroski so 838.463,05 EUR brez DDV.

(3) IzraCun komunalnega prispevka:
- komunalni prispevek za objekte na ureditvenem obmocju OLN je 838.463,05
EUR brez DDV.

IX. KONCNE DOLOCBE

30. ¢len
(veljavnost dokumentov)

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati doloCila Odloka o prostorskih
ureditvenih pogojih za obmogje urejanja SP 1/3 Viator (Uradni list RS, §t. 49/96) ki se
nanas$ajo na funkcionalno enoto 5 in na del funkcionalne enote 2, ki lezi na parceli §t.
1758, k.o. Dravlje, in del cestnega rezervata C8 (Cesta Ljubljanske brigade) ki je
namenjen za Pot.

31. ¢len
(usmeritve za dolocéitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti ob¢inskega
lokacijskega nacrta)

Po izvedbi z obd&inskim lokacijskim nadrtom predvidene prostorske ureditve so
dopustna redna in investicijska vzdrZzevalna dela, sprememba rabe na obstojeCih
objektih in napravah ter sprememba namembnosti pritliCij objektov razen na
nepozidanih delih pritli€ij, upostevajoC dovoljene dejavnosti opredeljene v 10. &lenu
tega odloka.

32. ¢len
(vpogled v obéinski lokacijski nacrt)

Obginski lokacijski nacrt s prilogami je stalno na vpogled pri:

- oddelku Mestne uprave Mestne obg€ine Ljubljana, pristojnem za urejanje prostora,
- Upravni enoti Ljubljana - Izpostava Sigka,

- Cetrtni skupnosti Sigka.

Priloga Spis postopka priprave in sprejemanja akta je stalno na vpogled pri oddelku
Mestne uprave Mestne obcine Ljubljana, pristojnem za urejanje prostora.
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33.¢len
(uveljavitev)

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3521-26/2004
Ljubljana, dne
Zupan
Mestne obcine Ljubljana
Zoran Jankovic
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OBRAZLOZITEV
predloga Odloka o Obc¢inskem lokacijskem nacrtu za del obmocja urejanja
SO 1/2 Siska (vzhodni del)

I. UPOSTEVANJE PRIPOMB DANIH K OSNUTKU AKTA
l.I. PRIPOMBE DANE V CASU JAVNE RAZGRNITVE

Osnutek odloka o obginskem lokacijskem naértu za obmogje urejanja SO1/2 Siska -
vzhodni del je bil javno razgrnjen od 22.nov. do 22. dec. 2006, javna obravnava je bila
13. dec 2006 na &etrtni skupnosti Siska.

V Casu javne obravnave in javne razgrnitve so bile k osnutku akta dane pripombe. K
pripombam so podane dodatne obrazloZitve, nekatere pripombe pa so tudi
upoStevane.

Gospod Miha JazbinSek je dal pripombo v zvezi z zasnovo Poti in prometno ureditvijo:
- Cesta Ljubljanske brigade je preozka,
- avtobusno postajaliS¢e mora biti v kriziS€u s povezovalno cesto,
- priklopnik ne more zaviti iz povezovalne ceste v LPP,
- Pot ni zajeta v programu opremljanja,
- namembnost v pritli¢jih objektov ob Poti mora biti javna,
- odlok bi moral najaviti urbanisti¢no pogodbo, da investitor izvede del poti.

Cetrtna skupnost Siska je dala pobudo v kateri meni, da ni predvideno dovolj prostora
da bi se Pot uredila v skladu z Odlokom o Poti, da je treba predvideti razsiritev za
zavijalne pasove in avtobusno postajaliS¢e. Menijo tudi da se ob Cesti Ljubljanske
brigade sedaj nahajajo le poslovno industrijski objekti zato predlagajo v obravnavanem
obmocdju trgovsko storitvene dejavnosti. Menijo tudi da en od objektov izstopa iz linije
obstojeCe zazidave.

Stalisce:

Prometna resitev je izdelana v skladu z veljavno urbanistiéno dokumentacijo
(PUP SP 1/3, LN za Il. tir), po smernicah (MOL oddelek za promet, Zavod za
varstvo kulturne dediscine), ki so sestavni del OLN. Upostevana je bila tudi
dolgorocna strategija prometa v tem delu Ljubljane, ki je obdelana v studij LUZ-a.
Cesta Ljubljanske brigade bo v odseku od obvoznice do Litostrojske imela
cestiSce Sirine 7 m, plo¢nik Sirine 1,6 m, dvosmerno kolesarsko stezo 2,5 m in
predvidijo dodatni zavijalni pasovi. Sirina poti se opredeli po smernicah Zavoda
za kulturno dediséino. V obravhnavanem obmo¢ju bo Pot Siroka12 m (2 x4 m
zelenice z drevoredom in 4 m pesc¢ena pot) . Pot je ustrezno navezana na
obmogje trafo postaji kjer so Sirine voznih pasov in Poti primerne V smeri proti
jugovzhodu pa bo navezava na obstoje¢o Pot zahtevnejSa saj prostor za Siritev
Poti zaseda parkiri§ce, ki je v sklopu in lasti LPP. To obmocje bo zato treba
preurediti z loéenim lokacijskim nacrtom

Pri odmikih novo predvidenih objektov je bila upoStevana veljavna urbanistiCna
dokumentacija za sosednja obmocja, potrebni odmiki zaradi cestnega Kkoridorja
vkljuéno z Potjo. Upostevan je tudi trend preoblikovanja SirSega obmodja, ki je razviden
iz Ze sprejetih aktov ob Cesti Ljubljanske brigade in vzhodno od ZelezniSke proge.

V prostorskih ureditvenih pogojih za obmogéje urejanja SP 1/3 Viator (ki $e veljajo
do sprejema novega OLN) je ob Cesti Ljubljanske brigade predvidena gradbena
meja do katere je mozna gradnja novih objektov. Gradbena meja v obmoc¢jih LPP
in v obmo¢ju obravnavanega OLN je od obstoje¢ega zelezniSkega tira oddaljena
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40 m. Po dologilih obravnavanega OLN je objekt ki stoji najbolj vzhodno lociran
na omenjeni gradbeni meji.

Kot je bilo ze veckrat poudarjeno je za Cesto Ljubljanske brigade vkljuéno z
Potjo predviden ustrezen koridor. Odmik najbolj izpostavljenega objekta je
podoben odmikom kot so predvideni v ureditvenem naértu za SP4/1 Avtotehna
vzdolz Ceste Ljubljanske brigade v smeri proti severu.

SirSe obravnavano obmoéje obsega odprti prostor cestnih in Zelezniskega
koridorja, ki je obdan z robno pozidavo ob Cesti Ljubljanske brigade, v
industrijski coni v Stegnah v Korotanskem naselju in Litostroju. Za obmocje
Litostroja je bil sprejet lokacijski naért s katerim je predvidena gradnja
poslovnega centra viSine do 60 m, ki bo tudi za bodo¢e posege orientacijska
visina. Del omenjene robne pozidave tvori tudi obravnavano obmogéje S02/1 kjer
z oblikovanjem prostora sledimo novim usmeritvam.

Delovni osnutek OLN je predvidel de se avtobusno postajaliS¢e prestavi za cca
bilo tako blizje stanovanjskemu obmoéju §01/2 vzhod in SO1/2 osrednji del.
Pokazalo se je, da je tak$na situacija postajaliS¢a neprimerna, saj bi zahtevala
dodatne posege v Pot na raéun parkiriSéa LPP, zato je postajaliS¢e ostalo na
obstojeci lokaciji, kar pa glede dostopnosti ni bistveno. Avtobusno postajaliS¢e
sicer ni v ureditvenem obmocju obravnavanega OLN.

Uvoz priklopnikov v obmoéje LPP je obdelan v ze sprejetem OLN So1/2 osrednji
del. Radiji uvoza so dimenzionirani pravilno oziroma so nespremenjeni glede na
sedanje stanje. Z reSitvijo uvoza je soglasal tudi LPP.

Pritlicja objektov ob Poti so javna, odlok ne predvideva stanovanj v pritli¢jih.
Upostevane so sledece pripombe glede Poti:

- dopolnjen je parcelacijski nac¢rt tako da je za Pot predvidena lo¢ena
gradbena parcela,

- ureditveno obmocje OLN je poveéano tako da je vkljuéena celotna
Pot,

- Pot je ze bila zajeta v programu opremljanja saj obracunsko obmogcje
investiciji enako ureditvenemu obmoéju OLN. Z dopolnitvijo je
raéunsko obmoc¢je vkljuéeno tudi poveéano ureditveno obmogje,

- dopolnjena je obveznost investitorja, da se celotno ureditveno
obmocgcje uredi v eni etapi,

- dodana je obveznost sklenitve urbanisticCne pogodbe med MOL in
investitorjem.

Na javni obravnavi so krajani dali pripombe v zvezi s prometom, zunanjimi ureditvami
varnostjo in preglednostjo zasnov:

- premalo je parkirnih mest za obiskovalce in za javhe namembnosti v
pritlicju,

- otro8ko igris€e ni predvideno,

- kakSen je koridor Ceste Ljubljanske brigade, predvideni objekti v OLN bodo
ovirali gradnjo Stiripasovnice in onemogodili gradnjo dodatne ZelezniSke
proge,

- kakSna je varnost v obmoc¢ju glede na to, da so objekti neposredno ob trafo
postaiji, kjer je mozen poZzar,

- zakaj ni pregledne zasnove za ureditev celotne Siske ampak MOL vedno
prikaze le loCene projekte posameznih investitorjev.

Stalisce:
Za obiskovalce je treba zagotoviti 10% parkirnih mest od skupnega Stevila

parkirnih mest. Ta parkirna mesta je treba predvideti praviloma na nivoju terena,
iziemoma c¢e ni dovolj prostora pa tudi izven nivojsko. Na nivoji terena je
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predvidenih 26 parkirnih mest ostala parkirna mesta pa bodo v javhem delu
podzemne garaze. Dostop do parkiriS¢a za obiskovalce ne bo oviran.

Stevila parkirnih mest za potrebe dejavnosti v pritli¢jih objektov ni mozno
vnaprej doloéiti, saj je potrebno Stevilo parkirnih mest odvisno od vrste
dejavnosti. Stevilo potrebnih parkirnih mest je zato predpisano v obliki
normativa v odloku. Normativ Mestne uprave - oddelka za promet se uporablja ze
ve¢€ let v vsem mestu enako.

Na vseh prostih povrSinah na terenu so predvidene ureditve za otroke in
ozelenitve. Otroska igriS¢a so predvidena na utrjenih in na zelenih povrsinah.
Cesta Ljubljanske brigade bo tudi v bodo¢e dvopasovna, razsiritve bodo le v
dvopasovna cesta zados¢a za predvidene prometne obremenitve. Na vzhodni
strani zelezniske proge je predvidena cesta ki bo vzporedno potekala s Cesto
Ljubljanske brigade. Posamezni odseki te ceste so Zze zgrajeni ali pa so
predvideni z prostorskimi akti. Ta cesta ki bo povezovala Brod in Stegne z
Bezigradom oziroma mestnim srediS¢em bo izboljSala vhod v mesto z
severozahoda in skupaj z Cesto Ljubljanske brigade razbremenila Celovs§ko
cesto.

Predvideni objekti ne bodo onemogodili izgradnje dodatnega zeleznisSkega tira.
Siritev Zelezniskega obmoéja in izgradnja drugega tira gorenjske Zelezniske
proge je predvidena z Lokacijskim naértom za drugi tir. Siritev je predvidena
vzhodno od obstojece zelezniske proge.

Varnost v obmocju je zagotovljena z upostevanjem protipozarnih predpisov in
smernic. K osnutku Lokacijskega naérta je bilo pridobljeno pozitivho mnenje
pozarnega inSpektorja.

Prostor je celovito obdelan v dolgoroénem planu, za posamezna obmocja
urejanja pa se skladno z zakonom izdelujejo prostorski izvedbeni akti. V jeseni
2007 je predvidena razgrnitev novega prostorskega nacrta, ki bo vsebinsko in
natanéno obdelal prostor da bo mozen celovit vpogled v bodoc¢i prostorski
razvoj.

L.Il. PRIPOMBE KI SO BILE DANE K OSNUTKA AKTA NA MESTNEM SVETU

Mestni svet Mestne obc€ine Ljubljana je obravnaval osnutek odloka na svoji 6.seji 18.
junija 2007 in ga skupaj z pripombami razprave sprejel. K pripombam so podane
dodatne obrazlozitve nekatere pripombe pa so upostevane pri dopolnitvi odloka.
Gospod Miha JazbinSek je dal dve pripombi. Prva se nanasa na Pot, ki bi morala biti
zasnovana bolj celovito na celotni potezi ob Cesti Ljubljanske brigade in omogociti da
motiv Poti polno zazivi. Pripomba se konkretno nanasa na navezavo Poti v sosednjih
obmodijih ki so sicer izven ureditvenega obmocja obravnavanega OLN.

Stalisce:

Dejstvo je da je Pot ob Cesti Ljubljanske brigade pa tudi vzhodno ob Litostrojski
in zahodno ob obvoznici neustrezno urejena. Obstoja najmanj 20 razli¢nih tipov
preénih profilov izvedbe ki so posledica kompromisnih reSitev zaradi
pomanjkanja prostora. Tako Pot na posameznih mestih ni ve¢ loéena ampak je
soCasno tudi ploénik ponekod manjkajo zelenice ali drevoredi, itd.. Nikjer v
navedenem odseku pot ne dosega nacelno predpisane Sirine 20 m. Strinjamo se
da bo treba Pot v omenjenih odsekih urediti in poenotiti. Zaradi celovite in
enotne obravnave bo treba urediti s posebnim Lokacijskim naértom. Brez
celovite obravnave sploh ni mogoée vnaprej presoditi kakSna bo Pot v
posameznih obmo¢ij in kako jo poenotiti. Potrebno bo pridobiti tudi dodatna
zemljiS¢éa kamor bi se Pot razsirila, ta zemljiS¢a pa sedanji lastniki legalno
uporabljajo.

V obravnavanem Lokacijskem naértu dosega Pot primerno Sirino 12 m ( 2x po 4
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m zelenice z drevoredi in 4 m pesSéene poti ). Vsi potrebni prometni pasovi -
kolesarska steza in plo¢nik so predvideni izven omenjenega profila Poti. Med
novo predvidenimi objekti in potjo je predvidena Se dodatna zelenica. Ureditev
Poti kot je predvidena v Lokacijskem nacrtu je dober vzorec za bodoce ureditve
ob Cesti Ljubljanske brigade, saj bi bil velik uspeh ¢e bi glede na lastnistvo
zemljiS$¢ dosegli enako resitev tudi drugje.

V drugi pripombi g. Jazbinsek meni da je v obmocju kjer so po planu predvidene
mesSane namembnosti predvidena v obmocju OLN pretezno stanovanja kar je zlasti
neprimerno glede na to da je ob Cesti Ljubljanske brigade izklju¢no javni program.

Stalisce:

V obmoéju SO1/2(ki se obdeluje z loéenimi OLN za osrednji,vzhodni in zahodni
del) so predvidene meSsane namembnosti (tudi stanovanja) vendar v planu ni
opredeljeno razmerje med posameznimi namembnostmi. V celothem obmodju je
predvidena ve€éinoma poslovno trgovska in sluznostna namembnost (poslovno
trgovski center Siske). Te namembnosti po posameznih obmoéjih urejanja niso
enakomerno razporejene in se locirajo v skladu z primernostjo (atraktivnostjo)
ozje lokacije in po zahtevah trga. Stanovanja bodo prispevala celodnevni urbani
utrip, ki je potreben v centralnih mestnih obmog¢ij. Trgovsko poslovne in druge
centralne dejavnosti so skoncentrirane med CelovS§ko in Cesto Ljubljanske
brigade. V obmoéju SO1/2, so predvidene nestanovanjske namembnosti le v
pritlicjih objektov, kar je glede na veliko koncentracijo centralnih dejavnosti v
neposredni blizini pravilna usmeritev.

Gospod Peter Susnik meni, da v tem delu Ljubljane ni problemati¢no parkiranje za
stanovanja, ampak za poslovne prostore in zeli , da se Stevilo parkirnih mest za
centralne dejavnosti poveca in bolj natancno opredeli.

Stalisce:

Pripomba se uposteva, v odloku je normativho povecano stevilo potrebnih
parkirnih mest za nestanovanjske dejavnosti. Opredeljeno je tudi minimalno
Stevilo parkirnih mest za manjSe poslovne prostore.

Gospod Slavko Slak meni, da so v obmocju negativni vplivi: hrup iz ZelezniSke proge in
iz podjetia LPP in sevanje iz trafo postaje, zato bi bilo obmodje primernejSe za
drugacne namembnosti in ne za stanovanja. Tudi faktor izrabe (FSI)3,1 je po njegovem
mnenju previsok.

Stalisce:

V Studiji Ocena obremenitve okolja z prometnim hrupom so bili obravnavani vsi
viri hrupa v obmoéju. Po navodilih Studije bo treba zagotoviti pasivno
protihrupno zas¢ito objekta, predvsem fasad proti cesti in zeleznici. Vpliv hrupa
kljub navidezno moc¢nim virom (LPP, cesta ,zeleznica) je ob¢asen in ni tako
motec¢ kot je na primer ob pomembnejsih mestnih cestah.

Studije in meritve vplivov elektromagnetnega sevanja z bliznje razdelilne trafo
postaje je ugotovila, da mejne vrednosti ne presegajo zakonsko dolocenih
vrednosti za prvo in drugo vplivno obmocje(v skladu z Uredbo o
elektromagnetnem sevanju v naravnhem in zivljenjskem okolju) in da dodatni
ukrepi oziroma zas¢ita sploh niso potrebni.

Faktor izrabe FSI 2,8 je bil opredeljen ze v Spremembi dolgoroénega plana za
obmoéje urejanja SO1/2. Izraba je enaka kot v sosednjem obmoéju S01/2
osrednji del. Ob zagotovitvi bivalnih pogojev je takSna izraba mozna.

II. MNENJA SOGLASJA PRIDOBLJENA K OSNUTKU AKTA
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K osnutku akta so bila pridobljena pozitivha mnenja pristojnih nosilcev urejanja
prostora. Mnenj v predpisanem enomesecnem roku niso dostavili RS, Ministrstvo za
okolje in prostor, Agencija RS za okolje, Urad za upravljanje z vodami(vrocilnica poziva
za pridobitev mnenja z dne 23.7.04), JP Energetika Ljubljana p.o., Daljinska oskrba s
toplotno energijo (vrocilnica 23.7.04), Telekom Slovenije d.d., PE Ljubljana (vrocilnica
23.7.04).

lll. DOPOLNITEV AKTA OD OSNUTKA DO PREDLOGA
Na podlagi pripomb z javne obravnave in pripomb Mestnega sveta je bil dopolnjen
odlok, ustrezno so bile dopolnjene tudi grafi¢ne priloge.

IV. BESEDILO TISTIH DOLOCB OSNUTKA ODLOKA NA KATERE ZA KATERE SE
PREDLAGAJO SPREMEMBE IN DOPOLNITVE V PREDLOGU ODLOKA

Novo besedilo je v odloku oznateno krepko, besedilo ki se odstrani iz odloka je
precrtano.
4. ¢len
(priloge obc&inskega lokacijskega nadrta)

Priloge ob¢inskega lokacijskega nacrta so:

7. Clen
(Clenitev ureditvenega obmocja)

V ureditvenem obmocju sta opredeljeni dve gradbeni parceli od katerih je ena
parcela predvidena za gradnjo, druga pa je namenjena za Pot.

8. Cclen
(trajne in zaCasne ureditve)

Vsi predvideni posegi v ureditvenem obmocju so trajni.

10. ¢len
(opis resitev nacrtovanih objektov in povrsin)

Zasnova zunanje ureditve

Na delu prostih povrSin ob povezovalni cesti je predvideno ozelenjeno parkiriS¢e s 26
parkirnimi mesti. Ostale povrSine se uredijo kot zelenice, pe$ poti, interventni dovozi,
otroSka-igris€a-in pokrite zunanje povrsine in igralne povrsine, ki so na zelenicah in
na utrjenih povrsinah.

Tlakovane pe$ poti so urejene tako, da omogoé&ajo dostop tudi funkcionalno oviranim
osebam.

Na eno stanovanje je predvidenih 15 m? zelenic na nivoju terena (vkljuéno z igri§éi). Na
zelenicah nad ploS¢adjo je predvidena nizka, na zelenicah kjer je rasSCen teren pa
visoka ozelenitev.
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Zazidalna zasnova je razvidna na kartah st. 3.1, 3.2, 3.3 in 3.4 (Arhitektonsko
zazidalna situacija — nivo pritli¢ja in 1. nadstropja ter zunanja ureditev, nivo kleti, tipicha
etaZa in prerezi, terasne etaze).

12. ¢len
(dopustni posegi)

V ureditvenem obmocju so dovoljeni naslednji posegi:

- gradnja in postavitev enostavnih objektov iz 44.13. ¢lena tega odloka,

- sprememba namembnosti in rabe v okviru dopustnih dejavnosti in rabe iz 44.10.
Clena tega odloka.

15. Clen
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

Parkovne povrSine se zatravijo in zasadijo z visoko in nizko vegetacijo, na njih in na
utrjenih povrsinah se uredijo povrSine za igro otrok. Ostale proste povrSine se v
najvedji mozni meri ozeleni. Ziéne ograje se-tahke morajo biti ozelenjene. Zunanje
povrSine je mozno opremiti s kosi za smeti in klopmi v sklopu projekta enotne zunanje
ureditve.

16. Clen

(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)
viSinski gabariti
Objekt A: P+6+3T (pritlicje + 6 nadstropij + 3 terasni etazi), absolutna kota strehe
oziroma fasadnega venca je 338.00 m n.m.v.,
Objekt B: P+6+3T (pritlicje + 6 nadstropij + 3 terasni etazi), absolutna kota strehe
oziroma fasadnega venca je 338.00 m n.m.v.,
Objekt C: P+11+2T (pritlicje + 11 nadstropij + 2 terasni etazi), absolutna kota strehe
oziroma fasadnega venca je 344.00 m n.m.v.,
Klet: do 3 etaze. V vsem obmodju je dovoljena gradnja treh kletnih etaz.
Prehodi in ostali nepozidani deli v pritli¢jih objektov so dvoetazni.

Strehe in terasne etaze
Strehe so ravne ali pod blagim naklonom do najve¢ 10% (v tem primeru je max. viSina
objekta omejena z viSino fasadnega venca).

Na ravni strehi se uredijo terase kot sestavni del stanovanj. Izhodi iz skupnih
stopniS¢ ne smejo biti visji od 3,5 m in morajo biti od fasadne linije odmaknjeni
vsaj 2,0 m.

Kapacitete obmo¢ja:
BEP nad nivojem terena je maksimalno 21.850 m?
Stevilo stanovanjskih enot: 200

18. Clen
(pogoji za prometno urejanje)
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MirujoCi promet
Za mirujoCi promet se zagotovi najman;j:
- 2 parkirni mesti na stanovanje,

-—34-parkirno-mesto-na-25-otrokza-vrtec

- 1 parkirno mesto na 25 otrok za vrtec in eno parkirno mesto na 4
zaposlene,
- 1 parkirno mesto na 30 m? neto poslovnih povrsin,
- za poslovne lokale manjse od 60 m? je treba zagotoviti najmanj dve
parkirni mesti.
Parkirna mesta za stanovalce se zagotovijo v podzemni parkirni garazi, za
obiskovalce pa 16 parkirnih mest na parkiriSéu na nivoju terena, preostala pa v
javnem delu podzemne parkirne garaze.
Zagotoviti je treba ustrezno Stevilo parkirnih mest namenjenih invalidom.
Na nivoju terena je predvidenih 26 parkirnih mest, v podzemni parkirni hisi pa najman;
420 parkirnih mest.

23. ¢len
(nacrt parcelacije)

Celotno uréditveno obmocgje tvorita dve gradbeni parceli.
A - obmo¢je gradnje 6638 m?
B - obmoéje za pot 683 m?

Mejne toCke parcel so opredeljene po Gauss — Kruegerjevem koordinatnem sistemu in
so opisane v prilogi tega odloka. Parcelacija s koordinatami lomnih mejnih tock je
razvidna na karti §t. 2.6. (Nacrt parcelacije).

25. ¢len
(etapnost)

Nacrtovana gradnja objektov, ureditve pripadajo€ih zunanjih in prometnih povrSin ter
ureditev pripadajote komunalno energetske infrastrukture v ureditvenem obmodju se

izvedejo v eni etapi. Ureditev-Poti-se-izvede-v-drugi-etapi.

27. ¢len
(dopustna odstopanja od naértovanih reSitev)
Povrsine gradbenih parcel
Povrsine gradbenih parcel lahko odstopajo do 5% ob upostevanju drugih dologil
odloka.

28. ¢len

(urbanistiéna pogodba)

Investitor naértovane prostorske ureditve in Mestna obéina Ljubljana skleneta
urbanistiéno pogodbo, kjer dolocita obveznosti investitorja pri izvedbi objektov
in ureditev, ki so v javno korist. Investitor bo v skladu s programom opremljanja
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izvedel zunanje ureditve in opremil zemljiSée s komunalno in energetsko
infrastrukturo, ter jih predal v upravljanje Mestni ob¢ini Ljubljana.

29. ¢len
(podlage za odmero komunalnega prispevka)

(1) Podlaga za odmero komunalnega prispevka je Program opremljanja zeml;jis¢ za
gradnjo za obmogja urejanja SO 1/2 Siska — vzhodni del, ki ga je izdelal Ljubljanski
urbanisti¢ni zavod d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, z datumom maj 2007, Stevilka
projekta 5963.

(2) Podlage za odmero komunalnega prispevka:

- skupni stroSki investicije v gradnjo komunalne infrastrukture lokalnega pomena
so 458:9974.39-EUR 174.092,42 EUR brez DDV,

- obracunsko obmocje investicije v gradnjo komunalne infrastrukture je enako
ureditvenemu obmocju OLN,

- obracunska obmodja za obstojec¢o sekundarno komunalno infrastrukturo so vsa
obracunska obmocdja z oznako 9. ObraCunska obmocja za obstoje¢o primarno
komunalno infrastrukturo so vsa obracunska obmocja z oznako MOL mesto.
Obradunska obmocja z oznako 9 in MOL mesto so doloéena na podlagi
strokovnih podlag za doloCitev obradunskih stroSkov za obstojeCo komunalno
infrastrukturo: DoloCitev obraCunskih obmodij in izralun nadomestitvenih
stroSkov, LUZ d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, avgust 2005, ki so na vpogled na

- podrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka: razmerje med merilom
parcele in merilom neto tlorisne povrsine je 0,3 : 0,7. Faktor dejavnosti je 1, razen
za kleti, za katere je dolocen faktor dejavnosti 0,5, pri ¢emer je za te povrSine
doloCen le obraCunski stroSek za ceste ter vodovodno omrezje. OlajSav za
zavezance ni,

- skupni obracunski stroski so 823-368,02-EUR 838.463,05 EUR brez DDV.

(3) Izracun komunalnega prispevka:
- komunalni prispevek za objekte na ureditvenem obmocju OLN je 823.368,02 EUR
838.463,05 EUR brez DDV.

(veljavnost dokumentov)

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati doloCila Odloka o prostorskih
ureditvenih pogojih za obmogje urejanja SP 1/3 Viator (Uradni list RS, §t. 49/96) ki se
nanas$ajo na funkcionalno enoto 5 in na del funkcionalne enote 2, ki lezi na parceli §t.
1758, k.o. Dravlje.

31. ¢len
(usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti ob&inskega
lokacijskega nacrta)

Po izvedbi z obcinskim lokacijskim nacrtom predvidene prostorske ureditve so
dopustna redna in investicijska vzdrzevalna dela, sprememba rabe na obstojecih
objektih in napravah ter sprememba namembnosti pritliCij objektov razen na
nepozidanih delih pritli€ij, upoStevajo€ dovoljene dejavnosti opredeljene v 10. &lenu
tega odloka.

22



PREDLOG

V. OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC KI JIH BO IMEL SPREJEM AKTA

ViSina stroskov opremljanja zemljiS€¢a za gradnjo objektov z zunanjimi ureditvami in
prikljuCki na komunalno in energetsko infrastrukturo je izracunana v Programu
opremljanja zemljiS¢ za gradnjo in je sestavni del tega odloka.

Komunalni prispevek za objekte na ureditvenem obmodju OLN je 838.463,05 EUR brez
DDV.

Pripravil: nacelnik:
Matija Stupica, univ. dipl. inz. arh. mag. Miran Gajsek, univ. dipl. inZ. arh.
vi§ji svetovalec
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