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PREDLOG

Na podlagi Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, §t. 69/03, 18/04-ZVKSES in 47/06-ZEN)
in 27. ¢lena Statuta Mestne obCine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 26/01 in 28/01) je Mestni
svet Mestne ob¢ine Ljubljanana ..... sejidne ...... sprejel

SKLEP
o sklepanju najemnih pogodb zaradi preprecevanja socialnih stisk v primerih
obstojec¢ih najemnih razmerij

1. tocka

Za neprofitna najemna stanovanja v lasti Mestne obCine Ljubljana se sme v primerih
obstojecih najemnih razmerij pod istimi pogoji skleniti nova najemna pogodba z enim od
ozjih druzinskih ¢lanov najemnika, ¢e ta nima druge moznosti za reSitev stanovanjskega
problema, z namenom preprecitve socialne stiske v naslednjih primerih:

- trajnega odhoda najemnika v dom za starejSe ali oskrbovano stanovanje,

- izselitve najemnika iz stanovanja iz neznanih razlogov, ¢e najemnik v Sloveniji nima
veC prijavljenega stalnega bivaliS€a, iz Cesar je mozno sklepati, da se je odselil v
tujino,

- preselitve najemnika v drugo stanovanje zaradi nastanka nove druzine, drugo
stanovanje pa je dovolj veliko le za novonastalo druzino,

- preselitve najemnika v druge stanovanjske prostore, ki so manj§i od 12 m’ na
uporabnika in se praviloma nahajajo izven kraja bivanja.

Prav tako se sme skleniti nova najemna pogodba v primeru izselitve najemnika z njegovim
bratom ali sestro, ¢e je najemnik kot eden od ozjih druzinskih ¢lanov pridobil pravico do
sklenitve najemne pogodbe po smrti prejSnjega najemnika, najemnikov brat ali sestra pa je Ze
pri prejSnjem prenosu najemnega razmerja izpolnjeval pogoje za sklenitev najemne pogodbe,
vendar se je takrat zaradi medsebojnega dogovora ali odlocitve sodiS¢a najemna pogodba
sklenila z najemnikom kot enim izmed ozjih druzinskih ¢lanov.

V primerih iz prvega in drugega odstavka te tocke se sme nova najemna pogodba skleniti le z
enim od ozjih druzinskih ¢lanov najemnika oziroma z bratom ali sestro, ki v €asu izselitve
najemnika dejansko prebiva v stanovanju, ima v tem stanovanju prijavljeno stalno
prebivalis¢e, je naveden v najemni pogodbi ter izpolnjuje dohodkovne in premozenjske
pogoje za dodelitev neprofitnega stanovanja v najem, v primeru, ko ostanejo v stanovanju
star$i najemnika pa le, ¢e za starSe ni moZzno zagotoviti stanovanja iz sklada stanovanj,
namenjenih starejSim oziroma upokojencem, ali na drug nacin.



Z namenom enakopravne obravnave vseh posameznikov v podobnem polozaju utemeljenost
sklenitve najemnih razmerij po 1. in 2. odstavku te tocke preuci Ze ustanovljena Komisija za
dodeljevanje bivalnih enot socialno ogrozenim osebam pri Javnem stanovanjskem skladu
Mestne obc¢ine Ljubljana, sestavljena iz predstavnikov centrov za socialno delo na obmocju
Mestne ob¢ine Ljubljana, Oddelka za zdravstveno in socialno varstvo Mestne obcine
Ljubljana, Sluzbe za pobude meS¢anov Mestne obc¢ine Ljubljana in Javnega stanovanjskega
sklada Mestne ob¢ine Ljubljana.

II. tocka

Ce je najemniku prenchalo najemno razmerje zaradi krivdnega odpovednega razloga
neplacevanja najemnine ali drugih stroskov uporabe stanovanja na podlagi sodne odlocbe in
je pred izvrsbo poravnal dogovorjeno najemnino in druge stroSke uporabe stanovanja, ter
stroske sodnega postopka, se z njim sklene nova najemna pogodba pod enakimi pogoji, le da
je v obliki notarskega zapisa z neposredno izvrsljivostjo (izpraznitev stanovanja in placilo
dolga), ko prvi¢ ne placa najemnine in drugih stroSkov uporabe stanovanja v predpisanem
roku. StroSke notarskega zapisa nosi najemnik.
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OBRAZLOZITEV:
PRAVNI TEMELJ

Pravni temelj za sprejem tega sklepa sta 27. ¢len Statuta Mestne obCine Ljubljana (Uradni list
RS, §t. 26/01 in 28/01), ki v predzadnji alineji doloca, da Mestni svet predpisuje nacin
upravljanja in gospodarjenja s premozenjem Mestne obCine Ljubljana (v nadaljevanju: MOL)
in Stanovanjski zakon (Uradni list RS, §t. 69/03, 18/04 — ZVKSES in 47/06-ZEN; v
nadaljevanju: SZ-1), ki predpisuje obveznosti lastnika glede sklepanja najemnih pogodb za
stanovanja.

RAZLOGI IN CILJI

Cilj predlaganega sklepa je preprecitev socialnih stisk v primerih, ko se najemnik iz razli¢nih
razlogov izseli iz najemnega stanovanja, druge osebe, ki so poleg najemnika uporabljale
stanovanje in so bile kot take vpisane v najemno pogodbo, pa nimajo drugih primernih
prostorov za bivanje ter najemnikov, ki jim je prenehalo najemno razmerje zaradi
neplacevanja stanovanjskih stroskov. Najemnik je pogodbena stranka in nosilec najemne
pogodbe, poleg njega pa smejo najemno stanovanje uporabljati tudi druge osebe, ki so vpisane
v najemno pogodbo. Ce se najemnik iz stanovanja izseli, s tem dejanjem izrazi voljo, da iz
najemnega razmerja izstopi. Posledi¢no pride do prekinitve najemne pogodbe, kar pomeni, da
tudi druge osebe, ki so poleg najemnika uporabljale stanovanje, nimajo ve¢ pravnega naslova
za bivanje v stanovanju. Ce te osebe nimajo drugih primernih prostorov za bivanje, je
smiselno v I. tocki sklepa nastetih primerih ter ob izpolnjevanju pogojev, ki jih sklep doloca,
zaradi preprecitve socialnih stisk, ob uposStevanju posebnih okoli$¢in, tem osebam oziroma eni
od teh oseb omogociti nadaljevanje najemnega razmerja s sklenitvijo nove najemne pogodbe.
Se posebej je potrebno izpostaviti primere, ko po smrti starev v stanovanju ostanejo otroci.
Ker SZ-1 dolo¢a, da je lahko najemnik stanovanja samo ena oseba, druge osebe pa so
uporabniki stanovanja, je v teh primerih potreben dogovor med otroci, kdo bo najemnik, sicer
o tem odloc¢i sodis¢e v nepravdnem postopku. Problem nastane, ¢e tako dolo¢en najemnik
umre ali se izseli iz stanovanja, ker SZ-1 eksplicitno ne predpisuje prenosa najemnega
razmerja. Posledica takSnih zakonskih dolocb je, da se otroke, ki so po smrti starSev glede
dedovanja v popolnoma enakopravnem poloZaju, s sklepanjem najemnega razmerja postavi v
neenakovredna pravna stanja, saj otrokom, ki so doloceni kot uporabniki stanovanj, po smrti
ali izselitvi najemnika (brata ali sestre) preneha najemno razmerje.

Najemnikom iz II. tocke sklepa, ki bi poplacali dolg, zaradi katerega jim je bila najemna
pogodba sodno odpovedana in stroSke sodnega postopka, bi zaradi preprecitve brezdomstva in
ker je bil, ¢eprav Sele po sodni odloc¢bi, odpravljen krivdni odpovedni razlog, ponudili
sklenitev najemne pogodbe v enaki vsebini, kot je bila odpovedana najemna pogodba, vendar
v obliki notarskega zapisa z neposredno izvrsljivostjo, ki bi omogocala izpraznitev stanovanja
in placilo dolga prvi¢, ko bi prislo do neplacila.

OCENA STANJA

SZ-1 doloca, v katerih primerih mora lastnik najemnega stanovanja pod istimi pogoji skleniti
najemno pogodbo z enim od uporabnikov stanovanja, ki so navedeni v najemni pogodbi,
stanovanje dejansko uporabljajo in imajo v tem stanovanju prijavljeno stalno prebivalisce.
109. ¢len SZ-1 tako pravi, da mora lastnik najemnega stanovanja v primeru smrti najemnika
skleniti najemno pogodbo z zakoncem najemnika ali z osebo, s katero je zivel v



zunajzakonski skupnosti, oziroma z enim od ozjih druzinskih clanov, ¢e je v casu
najemnikove smrti dejansko prebival v stanovanju, imel v tem stanovanju prijavljeno stalno
bivalis¢e ter bil naveden v najemni pogodbi. 110. ¢len SZ-1 nadalje dolo¢a, da mora lastnik
stanovanja v primeru razveze zakonske zveze ali prenehanja zunajzakonske skupnosti skleniti
najemno pogodbo s sporazumno ali sodno dolo¢enim zakoncem o0z. zunajzakonskim
partnerjem.

V praksi se vcasih srecujemo s primeri, ki so po vsebini podobni, vendar SZ-1 zanje ne
predpisuje resitev. Tako na primer zakon ni¢ ne dolo¢a v primerih, ko najemnik stanovanja
odide v dom za starejSe ali oskrbovano stanovanje, v stanovanju pa ostanejo njegovi otroci ali
eden od otrok z druzino. V zivljenju naj bi odhod v dom za starejSe pomenil olajSanje za
druzinske ¢lane, bodisi zaradi utesnjenosti, bodisi zaradi primernejSih pogojev in oskrbe.
Zaradi ovir pri prenosu najemnega razmerja pa najemnik ostaja v stanovanju do smrti ali
odide v dom pod velikim bremenom zaradi strahu, da ostali druzinski ¢lani ne bi izgubili
pravice do najemnega stanovanja. Podobna situacija je v primerih, ko se najemnik iz razli¢nih
razlogov odseli, v¢asih tudi otrokom, ki so ostali v stanovanju, neznano kam.

Problem je tudi, ko po smrti oCeta ali matere - najemnika stanovanja, v stanovanju ostanejo
otroci in je bila z enim izmed njih na podlagi zakona sklenjena najemna pogodba. V primeru
odselitve najemnika, za brata ali sestro, ki ostane v stanovanju, zakon ne predpisuje, da
postane novi najemnik brat ali sestra, Ceprav je imela ta oseba Ze ob smrti oceta ali matere
pravico do sklenitve najemne pogodbe, vendar se je zaradi medsebojnega dogovora ali
odlocitve sodis¢a takrat najemna pogodba sklenila z drugim druzinskim ¢lanom.

V opisanih primerih se nam ne zdi primerno, da bi od ozjih druZinskih ¢lanov oz. bratov ali
sester, ki so od sklenitve najemne pogodbe, vcasih dolga leta ziveli s starSi ali brati oz.
sestrami — najemniki v stanovanju, bili tam stalno prijavljeni in bili navedeni v najemni
pogodbi, zahtevali izpraznitev stanovanja. Prizadeti povedo, da nimajo kam iti. V primerih
socialnih stisk to najveckrat posledi¢no pomeni tudi dodelitev bivalne enote.

Za mnenje smo povprasali Varuha c¢lovekovih pravic in resorno Ministrstvo za okolje in
prostor, ki sta pritrdila naSim razmi$ljanjem z obrazlozitvijo, da zakon dolo¢a le minimum
pravic na posameznem podroc¢ju in da upoStevaje cilje SZ-1, kakor tudi Ustave RS in
mednarodnih pravnih aktov glede preprecevanja socialnih stisk, ni v nasprotju z zakonom
Siritev pravic ob pogoju zagotovitve enake obravnave posameznikov v podobnem poloZzaju.

V praksi se veckrat dogaja, da najemniki, ki jim je bila odpovedana najemna pogodba, po
sodni poti zaradi neplacevanja, pred izvrsbo poplacajo dolgovane zneske in Zelijo ostati
najemniki, ker bi sicer pristali na cesti ali pa v bivalni enoti v primeru izpolnjevanja pogojev
zanjo.

RESITEV

Iz mnenja Varuha ¢lovekovih pravic in resornega ministrstva izhaja, da je pravno dopustno v
tovrstnih primerih s sklenitvijo nove najemne pogodbe omogociti nadaljevanje najema, ¢eprav
je stanovanje v lasti osebe javnega prava. Konkretni primeri, s katerimi se sre¢ujemo v praksi,
pa nam tako ravnanje narekujejo, saj so v nasprotnem primeru take osebe, poleg spremembe
druzinskih razmerij, soodene tudi z izgubo stanovanja. Ce je dohodkovno in premoZenjsko
stanje take osebe ali druzine slabo in je pod mejo, ki je dolocena s Pravilnikom o dodeljevanju
neprofitnih stanovanj v najem (Uradni list RS, §t. 14/04, 34/04 in 62/06), je v izogib hudi
stiski in z namenom preprecitve brezdomstva treba omogociti nadaljevanje najema.



Glede na navedeno predlagamo sprejem sklepa, na podlagi katerega bi se v izjemnih primerih,
najemno razmerje nadaljevalo s sklenitvijo nove najemne pogodbe. Primeri, ki so naSteti v I.
tocki sklepa se nanasSajo predvsem na situacije, ko se najemnik, iz razli¢nih razlogov (odhod v
dom za starejSe, razpad druzine, reSitev stanovanjskega problema najemnika na drug nacin),
izseli iz stanovanja, osebam, ki poleg najemnika uporabljajo stanovanje, pa preselitev ni
omogocena niti skupaj z najemnikom niti v drugo primerno stanovanje. K nastanku tovrstnih
primerov pripomore tudi pestra generacijska struktura druzin najemnikov, ki je posledica
velikega pomanjkanja neprofitnih najemnih in drugih stanovanj v MOL.

Zaradi Ze omenjenega pomanjkanja stanovanj bo treba predlagani sklep uporabljati izklju¢no
v primerih, nastetih v sklepu in ob pogoju, ¢e si osebe, ki so poleg najemnika uporabljale
stanovanje, glede na svoje dohodkovno in premozenjsko stanje, ne morejo zagotoviti drugega
stanovanja in bi izselitev iz stanovanja pomenila za te osebe eksistencialno stisko.

Z namenom zagotovitve enakopravne obravnave vseh posameznikov v podobnem poloZzaju
predlagamo, da preuci utemeljenost sklenitve najemne pogodbe za vsak posamezen primer
komisija. Zaradi racionalnosti predlagamo, da tudi tovrstne primere obravnava Komisija za
dodeljevanje bivalnih enot socialno ogrozenim osebam pri JSS MOL. Ta komisija je
sestavljena iz predstavnikov centrov za socialno delo na obmoc¢ju MOL, Oddelka za zdravstvo
in socialno varstvo MOL, Sluzbe za pobude mes¢anov MOL ter JSS MOL in je njeno delo po
vsebini podobno, saj se bivalne enote dodeljujejo izkljuéno z namenom preprecevanja
socialnih stisk in brezdomstva.

V primerih sodnih odpovedi najemnih pogodb zaradi neplacevanja pa predlagamo, da zaradi
doseZzenega namena sodne odpovedi, to je placila dolga, ne bi vztrajali na izpraznitvi
stanovanja in s tem ustvarjali brezdomstva. Zato predlagamo reSitev, da se v teh primerih s
prejSnjim najemnikom ponovno sklene najemno pogodbo v enaki vsebini, vendar v obliki
notarskega zapisa z neposredno izvrsljivostjo (izpraznitev stanovanja in placilo dolga) takoj,
ko nastane novi dolg. Stroske notarskega zapisa nosi najemnik. Taksna reSitev je skladna tako
z mnenjem Varuha ¢lovekovih pravic kot tudi z mnenjem Ministrstva za okolje in prostor
glede preprecevanja socialnih stisk.

OCENA FINANCNIH POSLEDIC

Predlagani sklep ne bo imel finan¢nih posledic. V primerih, ki jih doloc¢a sklep, bo prislo do
sklenitve nove najemne pogodbe, vendar pod enakimi finan¢nimi pogoji, kot so bili doloceni
v prejs$nji najemni pogodbi, kar pomeni tudi nespremenjeno vi$ino najemnine.
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zaprosili ste nas za mnenje k prediogu sklepa o sklepanju najemnih pogodb zaradi
prepreéevanja socialnih stisk v primerih obstojedih najemnih razmerij. Predlog sklepa, ki naj
bi ga sprejel mestni svet MOL, omogoda sklenitev nove najemne pogodbe z enim od oZjin
drudinskih &lanov najemnika neprofitnega stanovanja v primerih; trajnega cdhoda najemnika
¥ dom za starejie ali oskrbovano slanovanje; izselitve najemnika iz neznanih razlogow;
preselitve najemnika zaradi nastanka nove drufine ali ob preselitvi najemnika v druge
manjse stanovanjske prostore lzven kraja bivanja. Predlog sklepa predvideva tudi primere,
ko je v takinih primerlh mogofe skleniti novo najemno pogodbo z bratom ali sestro
najemnika. Pradiog predvideva, da se v navedenih primerih sme najemna pegodba skleniti
le: z enim od oZjih druZinskih Elanov najemnika, ki dejansko prabiva v stanovanu in izpolnjuje
dohodkovne in premofenjske pogoje za dodelitev neprofitnega stanovanja v najem.

Varuh &lovekovih pravie v skiadu z zakonom o wvaruhu sicer ne daje obvezujotih mnenj,
vendar lahko, poleg konkretnih zadev, obravnava tudi SirSa vpraganja, ki so pomembna za
varstvo Elovekovih pravic all pravno vamost drzavijanov. Na te] podlagi posredujemo
naslednje mnenje:

S prediogom sklepa 22l javnl stanovanjski sklad omogoditi, da bi lahko obdina kot lastnik
stanovanja sklenlla novo najemno pogodbo pod istimi pogeoji 2 enim od oZjih druZinskih
clanov, ki delansko prebiva v stanovanju in ima v tem slanovanju prijavijeno stalno
prebivalidée, Zeprav nafemnik ni umrl ali se razvezal. Stanovanjski zakon (v nadalievanju
SZ-1) v 108 in 110, &enu namres predvideva dolznost lastnika, da na takSen nadin sklene
novo najemno pogodbo le ob smrti najemnika ali ob razvezl zakonskega zveze. 57-1 torgj
ne predvideva, da bi lastnik stanovanja bil dolzan sklenili neve najemno pogodbo z enim od
oFjih druzinskih Hanov najemnika ob izselitvi ali odhedu najemnika iz drugih razlogov. W
taksnih primerih mora, ob restriktiviem in dobesednem lolmadenju SZ-1, zaceti postopek za
izselitev uporabnikov iz stanovanja.

Majbol] dista reSitev za takSne primere bi bila, &2 bi reitve predvidel ali vsaj nakazal Ze
zakonodajalec. Ker pa SZ-1 tega ni predvidel, sl lahko pomagamo le z razlagalnimi
metodami in namenom celotnega zakona n ureditve na tem podrodju.

Stevilni socialni, humanitami in tudi politiéni razlogl navajajo k sprejetiu resitev, kot so
prediagane v prediogu sklepa. V' mnogih primarih, ki jih prinasa Ziviienje, ni videti razumnih
razlogov, zaka] bi ob odhodu nosilea najemnega razmerja iz stanovanja zaradi osebnih
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razlogoy, morali stanovanje zapusiiti tudi oZji druZinskl ¢ani. Zakaj lahko ostanejo v
stanovanju ke ob smrti ali razvezi, ne pa na primer ob odhodu v dom za starejée ali ob
izselitvi zaradi drugih drufinskih razmer? All je odhod v dom za starejfe zalo nekakina
kazen za druZinske lane, saj bi ob smrli najemnika v stanovanju lahko ostali? Se nekaj je
argumentoy, zaradi katerih je telko sprejeti kot pravieno in posteno redilev izselitev
druzinskin élanov iz stanovanja po izselitvi najemnika. SZ-1 vsebuje ved dologb, ki imajo
namen wvarovali najemno razmerje in preprediti predéasno odpoved, tako 104 Sen
opredeljuje kako mora obéina pomagati najemniky, ki zaradi izjigmni h okoliZ&in na katere ni
mogel vplivati, ne more poravnati najemning, Tudi Stevilni mednarodni dokumenti driave
zaverujejo, da poskrbijo za primema stanovanja In zmanjujejo brezdomstvo. Taksne
zaveze izhajajo |z Evropske socialne listine, Agende Habitat, ne nazadnje pa tudi iz
nacionalnega stanovanjskega programa.

Stanovan|skl zakon zelo restriktivno opredeljuje primere, ko je mo2no nadaljevall najemne
razmerje z enim od ofjih drufingkin danov najemnika; le ob smrti ali razvezi zakonske
zveze. Ob lem se postavlja vprasanje, ali je zakonodajalec imel namen v vseh oslalih
primerih lastniku ne omogoditi nadaljevanja najemnega razmerja z enim od oZjih druzinskih
clanov, Tak&na razlaga bi bila gotove preozka In v neskladju z namenom celolnega
stanovanjskega zakona ter ustavne ureditve, ki drfavo zavezule, da ustvarja moznosti, da si
drzavijani lahko pridebijo primerno stanovanje. Na mnogih podro&jin zakonodaja predvideva
le minimum pravic; opredeljuje le tiste pravice, ki jih posameznik lahko zahteva in v skrajnem
primeru tudi iztoZi. Vendar menimo, da lahko nosilci posameznih upraviéen], v tem primeru
je to obina kot lastnik stanovanja, dajejo posameznikom veé pravic, &e ih ob tem ne
postavijajo v neenak poloZaj oziroma e redite niso diskriminatorne do posameznin
upravitencev. Taksen je tudi celoten koncept Elovekovih pravic, saj jih je meZno priznati vec
oziroma v vedjern obsegu, kot 1o izhaja iz mednarodnih dokumentov, ustave in drugih
predpisow.

Pomisleki zoper prediagane reditve, ob odsolnosti izrecne zakonske podlage, so torej
predvsem v nevamost], da bi se takéne izieme uporabljale prediroko in neenako, kar bl lahko
vodilo v neenako obravnavo posameznikov v podobnem poloZaju; skratka bile bi lahko
diskriminatome. Zato morajo biti razlogi za izjeme dolodeni tako natanéno in objektivno, da
ne omogotajo moEnost arbitramega odloanja. Zato menimo, da bi bilo potrebno na primer
natantneje opredeliti irajnost odhoda najemnika v dom za starsj3e ali dokazila, da ni moZna
zagotoviii sianovanja iz sklada stanovanj, namenjenin stargjsim oziroma upokajencem.
Pomembno je tudi natanéno opredaliti postopke, ki se uporabljgjo v teh izjemnih primerih,
Zazeleno je kolektivno edlofanje, ki zmanjiuje moznosti za zlorabe ali arbitrarnost pr
odiotanju.

Ob izpaolnjevanju teh pogojev menimo, da bi lastnik stanovanja lahko opredelil dodatne

primere, ko je mogote skleniti najemno pogodbe z enim od ogjih drufinskin Slanov
najemnika.

Jerne) Roviek
I estnik varuha.
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JAVNI STANOVANISKI SKLAD MOL
Ga. JoZka Hegler, direktorica
Lammikova 3

1000 Ljubljana

Zadeva: sklepanje najemnih pogodb zatadi preprefevanja socialnih stisk v primerih
neabstojedih najemnih razmerij-mnenje

Spoktovana,

V zvezi z valim zaprosilom za mnenje glede zakonitosti neposredne sklenitve
najemnega razmerja 2 oZjim drufingkim clanom najemnika, njegovim bratem ali
sestro oziroma s stardi v primeru izselitve najemnika, &e ta v asu izselitve najemnika
dejansko prebiva v stamovanju, ima v njem prijavljeno stalno prebivaliste, je naveden
v ngjemni pogodbi in izpalnjuje dohodkovne i premoZenjske pogaje za dodelitev
neprofitnega stanovanja v najem, je nafe mnenje naslednje:

-stanovanjski zzkon (Uradm list RS, 5.69/03 in ZVESES, Uradni list RS, $£.18/04) ter
na njegovi podlagi izden Pravilnik o dodejjevanju neprofitnih stanovanj v najem
{(Uradni list RS, #.14/04 in 34/04) konkremega primera ne refujeta in ne dajeta
izrecne pravoe podlage za razrefevanje tovrstnih situacij. Po drugi sirani pa je trebe
priznati, da je rarrcievanje opisanth primerov skladno =z enim  od ciljev
stanovanjskega zakona, to pa je preprefevaniu socialnih stisk, kaker tudi pristojnostmi
obfine na stanovanjskem podrodju, ki kot eden od osnmovnih alderjev na
stanovanjskem podrodju tudi udejanja nstavno misel, da dr¥ava ustvara moZnosti, da
&l driavljani lahko pridobijo primemo stanovanje. Ustavea mise] se nam v zvesi =
vsebino zasnove sklepa mestncga sveta namred zdi zelo pomembna in to iz dveh
razlogov. Po eni strani so vee zakonske refitve v izvedbenem smislu glede
dedeljevanja neprofitnih stanovanj v najem nckake na za vee dejavnike zavezujodi
spodnjl meji, 1o je minimumuy pravic, najemodajalec pa nafeloma lahko gre tudi vikje
od spodnje meje, & sevedn zagotovi enakepravno obravnavanje vseh, po drugi strani
pa podrobnejéc proucevanje situaci), za katernh reSevanje prck nadaljevanja
niajemnega razmeria se zaveemate, pokade, da njihove stanevanjsko socialne rarmere
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pa podrobnejie proufevamje situacij, za katcrih reSevamje prek nadaljevanja
Hajemnega razmena se zavzemate, pokaZe, da njthove stmovanjsko socialne razmere
naicloma sodijo med rezmere tistih, ki nikakor ne morcjo radunabi na redilev
stanovanjskepa vprafanja 2 lastnimi sredstvi.

Glede ne vse navedeno menimo, da z vidika stapovanjskega zakona v sistemskem
smisht, to je razrefevanja socialnih stisk na stancvanjskemn podrodin, ne gleds na 2o
omenjeno pomanjkanje izrecnih pravnih podlag predvsemn v postopkovnem smisle, ne
vidime sistemskih zeprek, da ne bi nadaljevali @ dogrmajevanjem vsebine sklepa
mestpega gveta, predvsem v deln, kier bi sc zagolovilo potrebno enakopravne
obravnavanje in kolektivno odlofanje na ravai ustreznih kamisij,

V sklopu priprav spreminjamiz in dopolnjevanja  stenovanjskega zakone pa
nameravame podpreti tudi obravnavanje in ragrefovanje situacij, ki bi jih v vafemn
okolju zaenkrat urejali 5 sklepom mestnegs sveta v funkeiji udejanjanja vaSega
slanovan|ske Pa programa.

S spoftovanjem,

B[REKT[JRATA ZA PROSTOR

Hooa
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