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OSNUTEK

Na podlagi 12., 23. in 73. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 110/02, 8/03 in
58/03-ZZK-1) in 27. ¢lena Statuta Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, st. 26/01, 28/01) je
Mestni svet Mestne obc€ine Ljubljana na ...... sejidne ............... sprejel

ODLOK }
o obéinskem lokacijskem nacrtu za del obmocja urejanja SP 6/2 SKIP

I. UVODNE DOLOCBE

1. Elen
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme obg&inski lokacijski naért za del obmogje urejanja SP 6/2 SKIP (v
nadaljevanju: obc¢inski lokacijski nacrt), ki vsebuje:

ureditveno obmocje oblinskega lokacijskega nacrta,

umestitev nacrtovane ureditve v prostor s prikazom vplivov in povezav prostorske ureditve s
sosednjimi obmodji,

zasnove projektnih reSitev prometne, energetske, vodovodne in druge komunalne
infrastrukture ter obveznost priklju¢evanja nanjo,

reSitve in ukrepe za varstvo okolja, ohranjanje narave, varstvo kulturne dediScine ter
trajnostno rabo naravnih dobrin,

reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami,

nacrt parcelacije,

nacrt odstranitev objektov,

etapnost izvedbe prostorske ureditve ter druge pogoje in zahteve za izvajanje zazidalnega
nacrta.

2. ¢len
(prostorske ureditve, ki se urejajo z obCinskim lokacijskim nacdrtom)

Z obcinskim lokacijskim nacrtom se predvidi prostorska ureditev obmoc€ja, pogoji za odstranitev
obstojecih objektov Skip in drugih objektov, za gradnjo skladis&no-trgovskega objekta, gradnjo
parkiri5¢, otroskih igriS¢, ureditev parkovnih in utrjenih povrsin in peSpoti, gradnjo prometne in
komunalne infrastrukture ter gradnjo in urejanje stanovanjskih objektov.

1.
1.1

1.2

2,
2.1

2.2.

2.3.
24.

2.5
26

3. ¢len
(sestavni deli obCinskega lokacijskega nacrta)

Besedilo odloka
Kartografski del, ki obsega naslednje graficne nacrte:

Nacért namenske rabe prostora:
Lega prostorske ureditve v SirSem obmo¢ju -
Izsek iz Dolgoro€nega plana (PKN) M 1:5000
Nacrt ¢lenitve povrsin s prikazom povrsin, namenjenih javnemu dobru M 1:1000

Nacrt ureditvenega obmocja z naértom parcelacije:
Geodetski nacrt s prikazom ureditvenega obmocja obc&inskega lokacijskega

nacrta M 1:500
Katastrski nacrt z na¢rtom ureditvenega obmocja obc&inskega lokacijskega

nacrta M 1:1000
Nacrt ureditvenega obmocja M 1:500
Nacrt vplivhega obmocja na geodetskem nacrtu M 1:500
Nacrt vplivnega obmocdja na katastrskem nacrtu M 1:1000
Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢€ in

zakolicbe objektov - |.faza M 1:500
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2.7 Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ in zakoli¢be objektov M 1:500

zakoli¢be objektov - Il.faza M 1:500
2.8 Nacrt obodne parcelacije in gradbenih parcel na katastrskem nacrtu- |.faza M 1:500
2.9 Nacrt obodne parcelacije in gradbenih parcel na katastrskem nadrtu- ll.faza M 1:500

3. Naért umestitve nacértovane ureditve v prostor s prikazom vplivov in povezav s
sosednjimi obmogji

3.1 Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo pritli¢ja in zunanja ureditev — I. faza M 1:500
3.2 Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo pritli¢ja in zunanja ureditev — Il. faza M 1:500
3.3 Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo kleti M 1:500
3.4 Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo nadstropja M 1:500
3.5 Znadilni prerezi in pogledi M 1:500
3.6 Prometno-tehni¢na situacija in viSinska regulacija z nacrtom

intervencijskih poti - I. faza M 1:500
3.7 Prometno-tehni¢na situacija in viSinska regulacija z na¢rtom

intervencijskih poti — Il. faza M 1:500
3.8 Zbirni nacért komunalno-energetskih napeljav — |. faza M 1:500
3.9 Zbirni nacért komunalno-energetskih napeljav — Il. faza M 1:500
3.10 Nacrt odstranitve objektov M 1:1000

4. ¢len
(priloge obdinskega lokacijskega nadrta)

Priloge obCinskega lokacijskega nacrta so:

- povzetek za javnost,

- izvleCek iz strateSkega prostorskega akta,

- obrazlozitev obCinskega lokacijskega nacrta,

- strokovne podlage,

- smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,

- seznam upostevanih aktov in predpisov,

- idejne resSitve objektov,

- spis postopka priprave in sprejemanja akta,

- program opremljanja za gradnjo skladiS¢no-trgovskega objekta.

5. ¢len

Obcinski lokacijski nacrt je izdelal Ljubljanski urbanisti¢ni zavod, d.d., Verov8kova 64, Ljubljana,
pod $tevilko projekta 5705 v januarju 2007.

ll. UREDITVENO OBMOCJE OBCINSKEGA LOKACIJSKEGA NACRTA

6. Clen
(ureditveno obmocdje obc&inskega lokacijskega nacrta)

1. Obseg:

Ureditveno obmocje obcinskega lokacijskega nacrta (v nadaljevanju ureditveno obmocje) zajema
del obmodja urejanja SP 6/2 SKIP ter se delno nahaja v katastrski obcini Vizmarje in delno v
katastrski obCini Stanezice.

Seznam parcel, ki so zajete v ob¢inskem lokacijskem nacrtu:

Seznam parcel v katastrski ob¢ini Vizmarje: 1722, 1723, 1724, 1725, 1726, 1727/1, 1727/2,
1728, 1729, 1730, 1731, 1732, 1733/1, 1733/2, 1733/3, 1734/1, 1734/2, 1734/3, 1735, 1736,
1737, 1738, 1739, 1740, 1741, 1742, 1743, 1744, 1745, 1746/1, 1748/3, 1748/4, 1749/1.
Seznam parcel v katastrski obc&ini Stanezice: 335/1.
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2. Meja ureditvenega obmodja:

Opis meje ureditvenega obmocja se pri¢ne na severozahodnem delu obmocja, v tocki st. 1, ki se
nahaja v obmogju urejanja SP 6/2 na zahodni meji parcele §t. 1731 v katastrski obgini Vizmarje
od koder poteka proti jugovzhodu po meji drzavnega lokacijskega nacrta za avtocesto na odseku
Sentvid — Koseze do tocke &t. 8 preko parcel §t. 1731, 1730, 1732, 1734/1 in 1733/1. V tocki st. 8
meja ureditvenega obmocja obrne smer proti jugu in sledi meji drzavnega lokacijskega nacrta za
avtocesto na odseku Sentvid — Koseze do toc¢ke t. 18 pri emer poteka preko parcel $t. 1733/1,
1733/2 ter delno po severni in vzhodni meji parcele s§t. 1733/3 in v nadaljevanju precka
Rovsnikovo ulico, parcela §t. 1746/1. Od tu meja ureditvenega obmocdja poteka proti jugu po meji
obmogja urejanja SP 6/2 SKIP do to¢ke t. 23, pri éemer poteka preko parcel §t. 1746/1, 1748/4,
1737, 1739, 1748/3 in 1749/1. Med tockama §t. 23 in 26 meja ureditvenega obmocja poteka po
meji med obmogjema urejanja SP 6/2 SKIP in SG 6/1 proti zahodu, in sicer preko parcel $t.
1749/1, 1744, 1743, 1742, 1724 in 1723. V tocki §t. 26 meja ureditvenega obmocja spremeni
smer in poteka proti severu po meji obmogja urejanja SP 6/2 SKIP do togke §t. 29 po parceli §t
1723, kjer meja ureditvenega obmocja spremeni smer proti zahodu in poteka po juzni meji
parcele §t. 335/1 v katastrski ob¢ini Stanezi€e do toCke $t. 30 od koder poteka proti severu do
tocke §t. 36 po parceli &t. 335/1 Se v katastrski obCini StaneZiCe. Od tolke &t. 36 meja
ureditvenega obmocja poteka proti vzhodu preko parcele §t. 335/1 in po severni meji parcele st.
335/1 v katastrski obCini StaneziCe in po severni meji parcele §t. 1722, ki se ze nahaja v
katastrski obcCini Vizmarje do to¢ke &t. 37. V tej toCki meja ureditvenega obmocja ponovno
spremeni smer in poteka proti severu po zahodnih mejah parcel §t. 1725, 1729 in 1731 v
katastrski ob€ini Vizmarje do izhodis¢ne toCke §t. 1.

Meja ureditvenega obmocja je analiticno prikazana s koordinatami lomnih tock obodne
parcelacije. Povrsina ureditvenega obmocja znasa 2ha59ar80m?>.

Meja poteka ureditvenega obmocja je razvidna iz grafiCnih nacrtov 2.6. Nacrt obodne parcelacije,
parcelacije zemljiS¢ in zakolicbe objektov - l.faza, 2.7. Nacrt obodne parcelacije, parcelacije
zemljis¢ in zakolicbe objektov - Ill.faza, 2.8. Nacrt obodne parcelacije in gradbenih parcel na
katastrskem nacrtu- l.faza in 2.9. Nacrt obodne parcelacije in gradbenih parcel na katastrskem
nacrtu- ll.faza v merilu 1:500.

7. Clen
(trajne in zaCasne ureditve)

ZaCasne ureditve so predvidene v delu ureditvenega obmodja, kjer je v drugi etapi ob izgradniji
Stiripasovne Celovske ceste predvidena prestavitev priklju¢ka Rovsnikove na Celovsko cesto.

Razmejitev trajnih in zaCasnih ureditev je podrobneje razvidna iz grafiénih nacrtov 3.7.
Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo pritli¢ja in zunanja ureditev — |. faza in 3.2. Arhitektonsko
zazidalna situacija — nivo pritli¢ja in zunanja ureditev — Il. faza

8. Clen
(vplivho obmodje)

Vplivho obmocje v ¢asu gradnje obsega iste parcele kot ureditveno obmocdje, ki so navedene v 6.
¢lenu odloka, poleg teh pa Se zemljis€a z naslednjimi parcelnimi Stevilkami: 336/3, 335/5, 335/6,
335/7, 336/15, 336/18, 336/19, vse k.o. StaneziCe, in 1717/1, 1717/2, 1718, 1720,1721/1, 1723,
vse k.o. Vizmarje.

V Casu obratovanja prostorske ureditve bo vplivno obmocje obclinskega lokacijskega nacrta
obsegalo ista zemljiS¢a kot ureditveno obmocje. Parcele so navedene v 6. ¢lenu odloka.

Vplivho obmocje je podrobneje razvidno iz graficnega naérta 2.4. Nacrt vplivhega obmocja na
geodetskem nacrtu in 2.5 Nacrt vplivnega obmocja na katastrskem nacrtu.
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lIl. UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

9. ¢len
(opis nacrtovanih objektov in povrsin)

1. Zazidalna zasnova

Ureditveno obmocdje je razdeljeno v sedem prostorskih enot.

V prostorski enoti P1 je predviden skladis¢no-trgovski objekt, ki se deli na dva dela. V severnem
delu je poslovno-trgovsko-gostinski program, v juznem delu pa prodajno skladis€e. Streha
prodajnega skladi$¢a je urejena kot vrtni center s steklenim paviljonom. V kletni etazi so parkirne
povrsine za obiskovalce. Glavni vhod v objekt je na severovzhodni strani.

V prostorskih enotah P2 in P3 so stanovanjski objekti.

Prostorska enota C1 obsega del Rovsnikove ulice.

V' prostorski enoti C2 je predvidena javna peSpot od Poti na Gradis€e do juZne meje
ureditvenega obmogja, po kateri poteka dostop do rekreacijskih povrsin na Sentviskem hribu.

2. Namembnost

Prostorska enota P1:

Namembnost objekta je poslovna, skladiS¢na, trgovska in gostinska, dopustne so tudi storitvene
dejavnosti. Dovoljene so spremembe namembnosti v okviru dovoljenih namembnosti.

Prostorski enoti P2 in P3:

Namembnost objektov je stanovanjska in poslovna. V objektih so dovoljene spremembe
namembnosti v okviru dovoljenih.

Prostorski enoti C1 in C2:

Predvidena je prometna hamembnost.

3. Zasnova zunanje ureditve

Na vecjem delu nezazidanih povrsin prostorske enote P1 bo parkiriS¢e, urgentni dostop, dostop
do podzemnih parkiriS§¢ in manipulacijska povrSina z zunanjim skladis¢em. Na obodu prostorske
enote so predvidene ozelenitve, otrosko igri§€e in rezervat za Sirjenje Celov8ke ceste, kjer bo v
prvi fazi urejena zelenica. Ob zahodnem robu obmocja je predvidena javna peSpot, ki vodi na
smucidée in na rekreacijske povrdine na Sentviskem hribu. Na skrajnem zahodnem koncu
obmocja je parkiriS¢e, namenjeno obiskovalcem smucis¢a. Parkiris€e je dostopno preko dveh
uvozov s Poti na Gradisc¢e.

V stanovanjskih obmocjih P2 in P3 je predvidena dopolnilna gradnja ter urejanje prostih povrsin.

10. ¢len
(pogoiji za gradnjo enostavnih objektov)

V prostorski enoti P1 so dovoljeni naslednji enostavni objekti:
- nadstreski nad vhodi in uvoznimi rampami,

- stolp z logotipom investitorja,

- javna telefonska govorilnica, pritrjena na steno ali samostojna,
- varovalne ograje,

- sezonski gostinski vrt,

- otok za vozicke,

- kolesarnica z nadstreSkom,

- urbana oprema,

- skulpture ali druge prostorske instalacije,

- zapornice na parkiriS¢u.

Ob meji med obstoje€imi objekti in novim trgovskim objektom je dopustno postaviti protihrupno
ograjo in oporni zid.

V prostorski enoti P2 in P3 je dovoljena gradnja in ureditve objektov za lastne potrebe in ograj v
skladu s Pravilnikom o vrstah zahtevnih, manj zahtevnih in enostavnih objektih, ki se jih lahko
gradi brez gradbenega dovoljenja in o vrstah del, ki so v zvezi z objekti in pripadajoCimi zeml;iS¢i.
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11. €len
(pogoji za oblikovanje objektov)

Oblikovanje objektov

Oblikovanje nove skladis¢no-trgovske stavbe v prostorski enoti P1 bo oblikovno v skladu s
tipskimi trgovskimi centri investitorja, iz kvalitetnih in trajnih materialov. Fasade so delno
ozelenjene.

Streha nad osnovnim delom objekta se izvede kot ravna ali skrita za vencem z naklonom najve¢
10 %.

Ravna streha nad pokrito manipulacijsko povrsino in nad delom skladisénih povrsin se oblikuje
kot pohodna zelena povrsina oziroma kot odprt vrtni center s steklenim paviljonom.

Vsi enostavni objekti morajo biti oblikovani enotno. Oporni zidovi morajo imeti oblikovno
strukturirano povrsino in naj bodo ozelenjeni. Protihrupne ograje naj bodo v vsem obmodju
urejanja enake in izdelane iz trajnih materialov.

Fasade objektov v prostorskih enotah P2 in P3 morajo biti iz kvalitetnih trajnih materialov.
Strehe obstojecih in rekonstruiranih objektov oz. prizidkov so eno ali veCkapne z naklonom do 40
stopinj.

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

Zasnova odprtih in zelenih povrsin

Prostorska enota P1:

Med parkiriS€em in novo Celovsko se predvidi drevored. Na ostalih zelenicah, na parkiri§€u in ob
objektu se predvidi visoka ozelenitev in grmovnice. Na zelenici ob pe$ poti do juznega roba
obmodja se predvidi manjSe otrosko igris€e za obiskovalce, ki je obdano s transparentno ograjo
viSine 1,00 m. Zelene povrsine ob juznem robu prostorske enote P1 se hortikulturno uredi.

Prostorska enota C2:
Pe$S pot se uredi v pesSc€eni ali tlakovani izvedbi. Obrobje se zasadi z prostorastoCimi
grmovnicami in visokoraslimi avtohtonimi vrstami dreves.

Vse glavne poti v ureditvenem obmocju, dostopi do objektov in objekti morajo biti oblikovani tako,
da so omogoceni dostopi funkcionalno oviranim ljudem.

Za prepreCevanje parkiranja izven parkirnih povrSin se uporabi ustrezna sredstva, kot so
zasaditve in viSinske ovire, vse kot sestavni del celovite oblikovalske reSitve.

Ureditev zunanijih povrSin je prikazana na grafinih nacrtin 3.7. Arhitektonsko zazidalna situacija
— nivo pritli¢ja in zunanja ureditev — I. faza in 3.2. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo pritlicja
in zunanja ureditev — Il. faza

13. €len
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

1. Vrste posegov

Prostorska enota P1:

Dovoljena je gradnja skladiS¢no-trgovskega objekta in pripadajoCe funkcionalne ureditve ter
gradnja komunalnih vodov in naprav.

Prostorski enoti P2 in P3:

Dovoljene so novogradnje enodruzinskih stanovanjskih objektov na gradbenih parcelah, vegjih
od 500 m?. Dovoljene so rekonstrukcije, dozidave in nadzidave obstojeéih objektov ob pogoju, da



OSNUTEK

posegi ne zahtevajo povec€anja priklju¢ne moc¢i komunalnih in energetskih priklju¢kov. Dovoljena
so tudi investicijsko-vzdrZzevalna dela. Dovoljena je gradnja komunalnih vodov in naprav ter
sanacija obstoje€ih komunalnih vodov. Dovoljena je gradnja in urejanje zunanjih zelenih in
utrjenih povrsin.

2. Vodoravni gabariti

Prostorska enota P1:

Tlorisne dimenzije kleti: 125,00 x 81,00 m.

Tlorisne dimenzije pritli¢ja: 110,60 m x 54,35 m in 51,00-63,20 x 43,50m.

Tlorisne dimenzije nadstropja: 110,00 x 54,35 m.

Oblikovni poudarek nad vhodom: 9,50 x 7,50 m.

Izven vodoravnega gabarita stavbe lahko segajo nadstreSki nad vhodi, ki ne presegajo 10 %
njene povrsine, in oblikovni poudarki posameznih fasad.

Prostorski enoti P2 in P3:

Maksimalne dimenzije novogradenj so lahko 12,00 m x 9,00 m.

Izven vodoravnega gabarita stavbe lahko segajo nadstreSki nad vhodi, ki ne presegajo 10 %
njene povrsine, in oblikovni poudarki posameznih fasad.

Tlorisna bruto povrSina obstojecih objektov se lahko poveca za najve¢ 20 %.

3. Navpiéni gabariti

Prostorska enota P1:

etaznost objekta - severni del je do K+P+1, viSina venca 11,5 m,

etaznost objekta - juzni del je do K+P, viSina venca 6,0 m,

nadstreski: viSina slemena strehe 6,0 m.

Nad viSino venca objekta je dovoljena le izvedba streSne konstrukcije ter tehni¢nih naprav in
instalacij.

Prostorski enoti P2 in P3:

Maksimalna etaznost objektov je K+P+1+M.

4. Kapacitete obmocja

Povrsina ureditvenega obmo&ja OLN: 25.980 m?.

Povrsina prostorske enote P1: 18.217 m?.

Povrsina prostorske enote P2: 6.350 m?.

Povrsina prostorske enote P3: 562 m?.

Bruto etazna povrsina (BEP) P1 nad terenom: 13.197 m?.
Bruto etazna povrsina (BEP) P1 kleti: 8.400 m?.

Predvideni faktor izrabe na gradbeno parcelo P1 (FSI): 0,7.

Faktor izrabe FSI je kolicnik med bruto etaznimi povrSinami objektov nad terenom in povrsino
prostorske enote.
IzraCunani BEP in FSI so podani brez upostevanja toleranc.

Lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo so razvidni iz grafiénih nacrtov §t. 3.1.
»Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo pritli¢ja — I. faza«, 8t. 3.2. »Arhitektonsko zazidalna
situacija — nivo pritli¢ja — Il. faza«, 8t. 3.3. »Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo kleti« ter §t.
3.4. »Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo nadstropja«.

14. ¢len
(odstranitve objektov)
Odstranitve objektov
V ureditvenem obmocju je v prostorski enoti P1 predvidena odstranitev vseh obstojecih objektov,
kot je razvidno iz grafiCnega nacrta 3.70. Nacrt odstranitve objektov.
V prostorskih enotah P2 in P3 so dovoljene odstranitve obstojecih objektov.
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IV. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV PROMETNE, ENERGETSKE, KOMUNALNE IN DRUGE
GOSPODARSKE INFRASTRUKTURE TER OBVEZNOST PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV
NANJO

15. €len
(pogoji za prometno urejanje)

1. Splosni pogoji

Vse prometne povrsine morajo biti utrjene za voznjo motornih vozil do 10 ton osnega pritiska.
PovrSine voziS¢ so asfaltirane in morajo biti utrjene z betonskim, kamnitim ali asfaltnim
tlakovanjem.

Minimalni notranji radij uvoza v garaze je 8 m.

2. Prometna ureditev v prostorski enoti P1

Sirina kroZne poti znotraj prostorske enote P1 mora zagotoviti dovoz s tovornim vozilom do
najvecje dolzine 16 m. V delih, kjer so predvidena parkirna mesta za obiskovalce, je treba s
Sirino zagotoviti sreCevanje osebnih, tovornih, urgentnih in komunalnih vozil. V delih, kjer
horizontalni elementi kroZzne dovozne poti ne omogo¢&ajo sre¢avanje navedenih vozil, bo potekal
promet enosmerno.

Za obiskovalce je treba zagotoviti pe$ dostope do vhoda v trgovski objekt in do parkiriS¢.

Dovoz do 50 parkirnih mest za potrebe smucis€a, v zahodnem delu prostorske enote P1, dostop
bo urejen s Poti na Gradisce.

3. MirujoCi promet
Stevilo parkirnih mest se doloCi na podlagi naslednjega normativa:
Namembnost:  Stevilo PM

trgovska 1PM/35 m? neto etaZnih povrsin (NEP)
skladis¢na 1PM/100 m? NEP

gostinska 1PM/4 sedeze NEP

pisarniSka 1PM/30 m? NEP

razstavna 1PM/100 m? NEP

stanovanjska  2PM/stanovanje

Za zaposlene in obiskovalce v okviru prostorske enote P1 se na nivoju terena in v kletni etaZi
zagotovi najmanj 318 parkirninh mest, od tega 9 parkirnih mest za invalide.

Dovoz do kletne etaze in izvoz iz kletne etaZze se uredi preko klan&in. Klancine so lahko
ogrevane in pokrite.

4. Ostale prometne ureditve ’
Od Poti na Gradisce se predvidi javna pe$ pot C2 Sirine min. 1,6 m do SentviSkega hriba.

Za objekte v prostorskih enotah P2 in P3 se zagotovijo parkirna mesta v okviru gradbene parcele
posameznega objekta.

Prometne ureditve so podrobneje razvidne iz grafi¢nih nacrtov 3.6. Prometno tehni¢na situacija
in visinska regulacija z nacrtom intervencijskih poti - faza I., 3.7. Prometno tehni¢na situacija in
viSinska regulacija z nacrtom intervencijskih poti - faza Il.



OSNUTEK

16. ¢len
(pogoji za komunalno in energetsko urejanje)

Splosni pogoji za potek in gradnjo komunalne in energetske infrastrukture v ureditvenem

obmodju so:

- za nacrtovano gradnjo komunalne in energetske infrastrukture na obravnavanem obmodju je
potrebno izdelati idejne zasnove (programske reSitve) po pogojih pristojnih upravljavcev
komunalnih vodov;

- trgovski center mora biti prikljuéen na obstojeCe in nacrtovano komunalno in energetsko
infrastrukturno omreZje, in sicer kanalizacijsko, vodovodno, plinovodno, elektroenergetsko in
telekomunikacijsko omrezZje. PrikljuCitev se izvede po pogojih posameznih upravljavcev
komunalnih vodov. Objekti ob RovSnikovi ulici morajo biti prikljuéeni na vodovodno in
elektroenergetsko omrezje, ob izgradnji kanalizacijskega omrezja po Rovsnikovi ulici pa je
treba vse objekte prikljuciti na kanalizacijsko omrezZje. Do izgradnje kanalizacijskega omreZja
se odvajanje odpadne sanitarne vode izvaja v vodotesne greznice, ki jih je treba redno
vzdrzevati in prazniti v skladu s predpisi;

- vsi sekundarni in primarni vodi morajo potekati tako, da je omogoleno vzdrZzevanje
infrastrukturnih objektov in naprav;

- v primeru, ko potek v javnih povrSinah ni mozen, mora lastnik prizadetega zemljiS¢a omogociti
izvedbo in vzdrZevanje javnih komunalnih vodov na njegovem zemljiS¢u, upravljavec
posameznega komunalnega voda pa mora za to od lastnika pridobiti sluznost;

- trase komunalnih in energetskih objektov, vodov in naprav morajo biti medsebojno usklajene z
upoStevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov do ostalih naravnih ali grajenih
struktur,

- gradnja komunalnih naprav in objektov mora potekati usklajeno,

- dopustne so naknadne in usklajene spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov
in naprav ter priklju¢kov zaradi racionalnejSe izrabe prostora

- dopustne so novogradnje infrastrukture zaradi dodatnih potreb oz. komunalne sanacije
objektov ob RovSnikovi ulici;

- dopustne so delne in zaCasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev
komunalnih vodov in morajo biti izvedene tako, da jih bo mozno vkljuéiti v konéno fazo
ureditve posameznega komunalnega voda po izdelanih idejnih reSitvah za to obmodje;

- obstojeCe komunalne vode, ki se nahajajo v ureditvenem obmodju, je dopustno za&¢ititi,
prestavljati, obnavljati, dograjevati in jim pove€evati zmogljivosti v skladu s prostorskimi
moznostmi ob upostevanju veljavnih predpisov.

- obravnavano obmocje lezi na robu ozjega vodovarstvenega obmocja z oznako VVO Il B, za
katerega velja manj strog vodovarstveni rezim. UpoStevati je treba doloCila Uredbe o
vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja (Uradni list RS, §t.
120/04, 7/06) ter pridobiti oceno vpliva nacrtovanih objektov na vodonosnik.

1. Kanalizacija

Za ureditev odvoda komunalne odpadne vode iz trgovskega centra in odvoda Cistih padavinskih
vod s streSnih povrsin objekta in padavinskih odpadnih vod iz obmocja parkirnih in povoznih
povrsin ob trgovskem centru je treba na obravnavanem obmocju zgraditi intreno kanalizacijsko
omrezZje v lo¢enem sistemu.

Komunalne odpadne vode iz trgovskega centra se preko internega kanala spelje v obstojeci
kanal DN 300 na avtobusnem postajaliS¢u ob Celovski cesti.

Vse padavinske vode iz obmoc€ja parkirnih in povoznih povrSin ob trgovskem centru je treba
preko lovilca olj ponikati v ponikovalnice, ki morajo biti locirane izven vplivnih obmocij povoznih
povrsin. Lovilce olj je treba redno vzdrzevati.

Traso obstojeCega kanala in razbremenilnik za zaledne vode na zahodni strani trgovskega
centra, ki poteka prek obmocja trgovskega centra, je treba prestaviti po zahodni strani
trgovskega centra tako, da bo zagotovljen odvod vseh zalednih vod v odvodni kanal po Celovski
cesti.
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2. Vodovod

Za oskrbo trgovskega centra s pitno, sanitarno in pozarno vodo se v prvi fazi izvede nov
vodovodni prikljuéek na obstojeéi javni vodovod LTZ DN 350, v drugi fazi pa na zaradi gradnje
Stiripasovne Celovske ceste prestavljeni javni vodovod NL DN 400.

PoZarno varnost trgovskega centra se zagotovi z internim hidrantnim omrezZjem.

Ob rekonstrukciji vodovoda zaradi gradnje &tiripasovne Celovske ceste je treba izvesti prevezavo
obstojecih vodovodnih priklju¢kov na novi vodovod.

3. Plinovod

Trgovski center je mozZno za potrebe ogrevanja, pripravo tople sanitarne vode, kuhanja in
tehnologije prikljuciti na plinovodno omrezZje. Za potrebe trgovskega centra bo treba zgraditi
priklju¢ni plinovod na obstojeci vodovod ob Celovski cesti.

Za izdelavo projektne dokumentacije za gradnjo oziroma prestavitev plinovodov in prikljucitve na
plinovodni sistem, je treba na osnovi idejnega projekta ureditve obmocja predhodno pridobiti
projektne pogoje s strani Energetike Ljubljana d.o.o.

Pred izdajo projektnih pogojev bo treba Energetiki Ljubljana d.o.o0. naroditi izdelavo idejne
zasnove (programske resitve) plinovodnega omrezja.

4. Elektroenergetsko omrezje

Na obmocju trgovskega centra bo treba zgraditi novo tipsko transformatorsko postajo in jo
vkljuciti v obstojeCe SN omrezje. ObstojeCe srednjenapetostno in nizkonapetostno
elektroenergetsko omrezje bo treba ustrezno preurediti. Kabelske vode, ki so polozeni direktno v
zemljo, bo treba prestaviti v novo kabelsko kanalizacijo.

ObstojeCo srednjenapetostno povezavo od TP do Poti na GradiS¢e se ustrezno prestavi prek
zemljiS€a trgovskega centra v novo kabelsko kanalizacijo. Upraviljavcu elektroenergetskega
omrezja je treba omogociti stalen dostop.

Prikljucitev objekta se izvede neposredno z nizkonapetostnim vodom do nove TP.

5. Telekomunikacijsko omrezje
Objekte se prikljuci na obstoje¢e TK omrezje.

6. Javna razsvetljava

Razsvetljava funkcionalnih povrsin ob trgovskem centru bo internega znacaja in ne bo povezana
s sistemom javne razsvetljave.

Razsvetljava mora ustrezati zahtevam, podanim v priporocilih SDR PR 5/2 ter smernicam glede
varovanja okolja v smislu prepre€evanja vsiljene svetlobe.

Ureditev komunalne in energetske infrastrukture je razvidna iz grafiCnega nacrta st. 3.8. Zbirni
nacrt komunalno — energetskih napeljav - I. faza in 3.9. Zbirni nacrt komunalno — energetskih
napeljav - Il. faza.

V. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA

17. €len
(varstvo okolja)

1. Splosno
Z ustreznimi komunalnimi prikljucki in prometno tehniénimi reSitvami je treba zagotoviti, da se z
novogradnjami in ureditvami zunanjih povrsin ne povzro¢a nedovoljenih emisij v zemljo ali zrak.

2. Varstvo vode in podzemnih voda

obravnavano obmocje lezi na robu oZjega vodovarstvenega obmocja z oznako VVO Il B, za
katerega velja manj strog vodovarstveni rezim. Pri vseh posegih je treba upoStevati doloCila
Uredbe o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja (Uradni list
RS, &t. 120/04, 7/06).
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Objekti in zunanje povrSine morajo biti zasnovani tako, da ni mozno nikakrSno onesnazenje
podzemnih voda.

Povozne povrSine morajo biti utrjene, neprepustne in obrobljene z robniki. Meteorne vode s teh
povrsin se odvajajo preko lovilcev olj v obstoje€o kanalizacijo loCenega sistema.

Ciste meteorne vode s streh se odvajajo v ponikovalnice. Ponikovalnice morajo biti locirane izven
vplivnih obmogij povoznih poti.

Direkten izliv pozarnih vod v podtalje ni dovoljen. Predvidena je uporaba gasilne pene ali drugih
gasilnih sredstev.

Novo transformatorsko postajo in transformatorje z oljem je potrebno opremiti z lovilno jamo, ki
mora biti primerno dimenzionirana, izvedena vodotesno, olje pa mora biti razgradljivo.

Potrebno je pripraviti poseben projekt rusitvenih del komunalne opreme, ki se odstrani.

3. Varstvo zraka
Novi objekti ne smejo prekomerno onesnaZevati zraka. PrezraCevanje objektov se spelje nad
streho objektov, tako da je izpuh usmerjen stran od obstojecih stanovanjskih objektov.

4- Varstvo pred prekomernim hrupom

Skladno z Uredbo o hrupu v naravnem in Zzivljenjskem okolju se obmocje uvrsca v lll. stopnjo
varstva pred hrupom.

Predvidene in obstojeCe dejavnosti pri svoji dejavnosti v obmoc¢ju ne smejo povzro&ati hrupa, ki
bi presegal mejne ravni hrupa 50 (dbA) ponoci in 60 (dbA) podnevi.

Za doseganje predpisanih nivojev hrupa v prostorih posameznih objektov je potrebna pasivna
zasCita objekta, ki se jo dosega z ustreznim stavbnim pohistvom in fasadnimi sestavi.

5. Osvetlitev
Pri projektiranju objektov je treba upostevati predpise, ki urejajo to podrodje.

6. Odstranjevanje odpadkov

Investitorji so dolzni ravnati z odpadki, ki nastanejo v ¢asu gradnje in obratovanja objektov, v
skladu s Pravilnikom o ravnanju z odpadki. Mesto za zbiranje odpadkov mora biti urejeno v
skladu z dolo€bami Pravilnika o minimalnih pogojih za ureditev in dolocitev zbirnega in
odjemnega mesta ter naCinu za doloCanje velikosti in Stevila posod za zbiranje komunalnih
odpadkov (Uradni list SRS, &t. 40/86).

Za trgovski objekt v prostorski enoti P1 je za zbiranje komunalnih in posebnih odpadkov
predvideno zbirno in odjemno mesto na gradbeni parceli objekta. Urejeno je na tlakovani
povrsini, zas€iteno z nadstreSkom in locirano tako, da je omogofen neoviran dostop
komunalnega vozila in odvoz odpadkov.

Polozaj prostora za odpadke se lahko spremeni v sklopu mikrourbane ureditve ali nacrtuje
znotraj objektov.

Za posebne odpadke, ki nastajajo zaradi dejavnosti trgovskega centra, je potrebno urediti
ustrezno mesto za zbiranje in urediti oddajo pooblasceni organizaciji.

Odvoz odpadkov za trgovski objekt v prostorski enoti P1 se bo zagotavljal preko poti za dostavo.
Za objekte v prostorskih enotah P2 in P3 je potrebno urediti zbirno in odjemno mesto na
gradbeni parceli posameznega objekta.

Mesto za zbiranje odpadkov mora biti urejeno na tlakovani povrsini, zas€iteno z nadstreSkom in
locirano tako, da je omogoc€en neoviran dostop komunalnega vozila in odvoz odpadkov.

VI. RESVITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI

18. Clen
(reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

1. Splosne doloébe

Predvideni objekti morajo biti nacrtovani potresno varno glede na stopnjo potresne ogroZzenosti
obmodja.

10
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Vsi objekti morajo biti projektirani v skladu z uredbo o graditvi in vzdrzevanju zaklonis¢.
Za zascCito pred pozarom je treba zagotoviti:

- pogoje za varen umik ljudi in premozenja,

- odmike med objekti oziroma ustrezno pozarno loditev objektov,

- prometne in delovne povrSine za intervencijska vozila,

- vire za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje.

Za skladis¢éno-trgovski objekt v prostorski enoti P1 mora biti v fazi izdelave projektne
dokumentacije izdelana Studija pozarne varnosti. Zagotovljeni morajo biti pogoji za varovanje
ljudi in premozZenja in za omejevanje Sirjenja pozZara.

2. Intervencijske poti in povrSine

Izvedba intervencijskih poti mora biti skladna s standardom SIST DIN 14090. Intervencijske poti
izven voziS¢ morajo biti izvedene na nacin, ki dopudc€a ozelenitev. Vse povozne povrsine morajo
biti dimenzionirane na 10 t osnega pritiska.

Intervencijska pot je predvidena okoli trgovskega objekta.

3. Hidrantno omreZje
Pozarna zaSCita obstojeCih in predvidenih objektov je predvidena z zunanjim hidrantnim
omrezjem.

Ureditev varstva pred naravnimi in drugimi nesre€ami je podrobneje razvidna iz grafi¢nih nacrtov
3.6. Prometno tehni¢na situacija in viSinska regulacija z nacrtom intervencijskih poti - faza I., 3.7.
Prometno tehniéna situacija in viSinska regulacija z na¢rfom intervencijskih poti - faza II, in 3.8.
Zbirni nacrt komunalno — energetskih napeljav - I. faza in 3.9. Zbirni nacrt komunalno —
energetskih napeljav - |Il. faza.

VII. NACRT PARCELACIJE

19. ¢len
(nacrt parcelacije)

Mejne tocke parcel so opredeljene po Gauss—Kruegerjevem koordinatnem sistemu in so priloga
OLN.

Dolocene so naslednje gradbene parcele:

- gradbena parcela skladi§éno-trgovskega objekta, velikost parcele je 18.180 m?,
- gradbena parcela nove TP,velikost parcele je 37 m2,

- gradbena parcela nove peSpoti, velikost parcele je 590 m2

Parcelacija zemljiS¢ je prikazana na grafiénem nacrtu 2.6. Nacrt obodne parcelacije, parcelacije
zemljis¢ in zakolicbe objektov - l.faza, 2.7. Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ in
zakolicbe objektov - ll.faza, 2.8. Nacrt obodne parcelacije in gradbenih parcel na katastrskem
nacrtu- l.faza in 2.9. Nacrt obodne parcelacije in gradbenih parcel na katastrskem nacrtu- Il.faza
v merilu 1:500.

20. ¢len
(povrsine, namenjene javnemu dobru)

Povrsine, namenjene javnemu dobru, so:

- nova pot za pesce, dolo¢ena z gradbeno parcelo C2, ki obsega dele zemljis¢ parc. §t. 335/1,
k.o. StaneziCe in dele zemlji&¢ parc. §t. 1722, 1723, vse k.o. Vizmarje;

- del Rovsnikove ulice, ki obsega dele zemljiS¢ parc. §t. 1737,1746/1, 1748/4, vse k.o. ViZzmarje;

11
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VIIl. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA
IZVAJANJE OLN

21. ¢len
(etapnost gradnje)

Naértovana gradnja v prostorski enoti P1 je predvidena v eni fazi.

Ureditev parkiriS¢a na zahodni strani se lahko izvaja fazno.

PrikljuCevanje prometne in komunalne ureditve v prostorski enoti P1 na javno prometno in
komunalno infrastrukturo se lahko izvaja etapno.

Priklju¢ek za dovoz v obmocje prostorske enote P1 se bo izvajal v dveh fazah.

1. faza

prostorske enote P1.

Za dovoz do prostorske enote P2 in P3 se uporabljata obstoje€a dovoza preko Rov&nikove ulice
in Gunceljske ceste.

2. faza
V drugi fazi se dovoz do prostorskin enot P1, P2, P3 prestavi na dovoz, predviden s
spremembami in dopolnitvami lokacijskega nacrta za avtocesto na odseku Sentvid - Koseze.

22. ¢len
(program opremljanja zemljiS¢ za gradnjo)

(1) Podlaga za odmero komunalnega prispevka je Program opremljanja zemljiS¢ za gradnjo za
obmogja urejanja SP 6/2 Skip — del, SR 6/1 RC Sentvid - del in SI 6/1 Turbo inétitut - del, ki ga je
izdelal Ljubljanski urbanisticni zavod d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, z datumom marec 2007,
Stevilka projekta 5920 in je priloga temu OLN.

(2) Podlage za odmero komunalnega prispevka:

- skupni stroski investicije v gradnjo komunalne infrastrukture lokalnega pomena so 637.481,95
EUR brez DDV,

- obracunsko obmodje investicije v gradnjo komunalne infrastrukture je enako prostorski enoti
P1,

- obraCunska obmocja za obstojeCo sekundarno komunalno infrastrukturo so vsa obracunska
obmocja z oznako 12. Obradunska obmocja za obstojeCo primarno komunalno infrastrukturo
so vsa obradunska obmocja z oznako MOL mesto. Obradunska obmocja z oznako 12 in MOL
mesto so dolo€ena na podlagi strokovnih podlag za doloCitev obraCunskih stroSkov za
obstojeéo komunalno infrastrukturo: Doloditev obradunskih obmodcij in izracun
nadomestitvenih stroskov, LUZ d.d., Verov8kova 64, Ljubljana, avgust 2005, ki so na vpogled
na Oddelku za gospodarjenje z zemljis¢i Mestne uprave Mestne obcine Ljubljana,

- podrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka: razmerje med merilom parcele in
merilom neto tlorisne povrsine je 0,3 : 0,7. Faktor dejavnosti za prostorsko enoto P1 je za
trgovski objekt 1,5 ter za zunanje skladiS¢ne in kletne povrSine 0,5. Za zunanje skladiS¢ne in
kletne povrsine je doloCen le obradunski stroSek za ceste ter vodovodno omrezje. Faktor
dejavnosti za prostorski enoti P2 in P3 je 1. OlajSav za zavezance ni,

- skupni obraCunski stroSki za prostorsko enoto P1 so 767.017,98 EUR brez DDV.

(3) IzraCun komunalnega prispevka:

- komunalni prispevek za objekte v prostorski enoti P1 je 767.017,98 EUR brez DDV,

- komunalni prispevek za objekte v prostorski enoti P2 in P3 se izraCuna za nove neto tlorisne
povrSine po izhodis¢ih za izracun v tem programu opremljanja.

12
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23. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Investitor sklene z Mestno ob¢ino Ljubljana urbanistiéno pogodbo, s katero prenese na MOL
lastniStvo pesSpoti, ki vodi na smuciS€e in parkiriS5€e za obiskovalce smucis€a. Z urbanisticno
pogodbo se uredijo tudi druge obveznosti med investitorjem in MOL.

V €asu gradnje je treba zagotoviti geotehni¢ni nadzor in reden nadzor stanja obstojecih objektov
zaradi gradbenih posegov.

Gradnjo je treba nacrtovati tako, da obmodgje gradbis€a ne bo posegalo na zemljiS¢a izven
vplivnega obmocja OLN.

Investitorji so so€asno z izgradnjo objektov dolzni zagotoviti gradnjo novih oz. prestavitev vseh
infrastrukturnih vodov, objektov in naprav, potrebnih za nemoteno delovanje obstojecih objektov
v ¢asu med in po gradniji.

Morebitne poskodbe okolisSkih objektov, infrastrukture in naprav, nastale v ¢asu gradnje, mora
investitor sanirati. Izvedena sanacija je pogoj za pridobitev uporabnega dovoljenja.

24, ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

Vodoravni gabariti objekta
Odstopanja so lahko do = 1,0 m.

Vertikalni gabarit objekta
Odstopanja so lahko do 0,5 m.

Visinska regulacija terena
Odstopanja so lahko do 0,5 m.

Komunalni vodi, objekti in naprave

Iziemoma so dopustne spremembe tras posameznih komunalnih vodov in naprav ter priklju¢kov
zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe izrabe prostora pod pogojem, da so ureditve v
soglasju z njihovimi upravljavci in skladne z njihovimi programi.

Povrsina objektov, izkoristek
Odstopanja pri izracunu povrsin in izkoristka (FSI) so v okviru toleranc.

IX. KONCNE DOLOCBE

25. ¢len
(usmeritve za doloditev meril in pogojev po uveljavitvi veljavnosti ob&inskega lokacijskega nacrta)

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati doloCila Zazidalnega nacrta za zazidalni otok
SP8 - IMP - SKIP in del SR15 — Gunclje (Uradni list SRS, §t. 32/83) v delu, ki se nanasa na
ureditveno obmocje tega obclinskega lokacijskega nacrta.

26. Clen
(usmeritve za dologitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti ob&inskega lokacijskega
nacrta)

Po izvedbi z obcinskim lokacijskim naértom predvidene ureditve so v obmocju obcinskega
lokacijskega nacérta dopustne spremembe namembnosti v okviru osnovne dejavnosti,
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rekonstrukcije in adptacije znotraj gabaritov obstojeega objekta, gradnja enostavnih objektov iz
10. Clena tega odloka in investicijsko-vzdrzevalna dela.

27. ¢len
(vpogled obcginskega lokacijskega nacrta)

Obcinski lokacijski nacrt s prilogami je stalno na vpogled pri:

— Mestni upravi Mestne obdine Ljubljana, Oddelku za urbanizem,
— Upravni enoti Ljubljana — izpostava Siska,

— Cetrtni skupnosti Sentvid.

Priloga Spis postopka priprave in sprejemanja akta je stalno na vpogled pri Mestni upravi Mestne
obcine Ljubljana, Oddelku za urbanizem.

28. Clen
(uveljavitev)

Ta odlok zaéne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

St.:
Ljubljana, dne
Zupan
Mestne obcine Ljubljana
Zoran JANKOVIC
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OBRAZLOZITEV ]
osnutka Odloka o obéinskem lokacijskem nacrtu za del obmocja urejanja SP 6/2 SKIP

1. Pravni temelji za sprejem akta

Pravni temelji za sprejem akta so:

- 23.,73.in 171. Clen Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 110/02, 8/03), ki dolo¢ajo,
da se prostorski akt sprejme z odlokom, kakSna je njegova vsebina, in da prostorske
sestavine dolgoroCnega plana veljajo najveC tri leta po uveljavitvi strategije prostorskega
razvoja Slovenije;

- 139. in 141. ¢len Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 110/02 in 8/03), ki dolo¢ata,
da se opremljanje zemljiS¢ s komunalno infrastrukturo izvaja na podlagi programa
opremljanja in da program opremljanja sprejme pristojni ob¢inski organ;

- Dolocila Dolgoro¢nega plana ob¢in in mesta Ljubljane za obdobje 1986-2000 za obmodje
Mestne obcine Ljubljana (Ur. list SRS, &t. 11/86, Ur. list RS, &t. 23/91, 71/93, 62/94, 33/97,
72/98, 13/99, 26/99, 28/99, 41/99, 79/99, 98/99, 31/00, 36/00, 59/00, 75/00, 37/01, 63/02,
52/03, 70/03-odlocba US, 64/04, 69/04, 79/04-3477, 5/06-155);

- Dolo¢ila 27. Elena Statuta Mesne obcine Ljubljana (Ur. list RS, &t. 26/01, 28/01), ki dolo¢a, da
Mesni svet sprejema prostorske akte po dvofaznem postopku;

- Program priprave ob&inskega lokacijskega naérta za obmogje urejanja SP 6/2 SKIP (Uradni
list RS, §t. 64/05).

- 19. ¢len Uredbe o vsebini programa opremljanja zemljiS¢ za gradnjo (Uradni list RS, §t.
117/04, 74/05), ki dolo¢a, da mora biti program opremljanja sprejet v obliki odloka;

- dologila Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 117/04), ki
opredeljuje merila za odmero komunalnega prispevka in nagin njegove odmere.

2. Ocena stanja in razlogi za pripravo spremembe prostorskega akta

Ureditveno obmocje OLN se nahaja v severnem delu Ljubljane v katastrskih ob¢inah Vizmarje in
Stanezite ob Celovski cesti in obsega del obmogja urejanja SP 6/2 SKIP.

Omejeno je s stanovanjsko zazidavo na zahodni strani, z obmo¢jem Turboinétituta na vzhodni
strani, s Celovsko cesto na severni strani in poboc¢jem Polhograjskih Dolomitov na juzni strani.
Pobudo za izdelavo obcinskega lokacijskega nacrta je dalo podjetie Merkur d.d., ki Zeli na
obmocju porusiti e obstojeCe zapusSCene objekte nekdanje tovarne in zgraditi skladis¢no-
trgovski center Merkur za oskrbo prebivalstva SirSega obmodja.

3. Razlogi in cilji, zakaj je sprememba akta potrebna

3.1. Za obravnavno obmocje so trenutno v veljavi doloCila Zazidalnega nacrta za zazidalni otok
SP8 - IMP - SKIP in del SR15 — Gunclje (Ur. list SRS, &t. 32/83), ki na tem prostoru omogod&ajo
Siritev industrijskih objektov. Podjetje SKIP je prenehalo s proizvodnjo, zato je treba prostor
uporabiti za drugacen namen.

Predvidena namembnost skladiséno-trgovskega objekta se sklada s plansko usmeritvijo, ki v
SirSem obmocdju predvideva gradnjo oskrbnega centra lokalnega znacaja. Glede na to, da je
oskrbni trgovski center predviden v sklopu obstojeCega stanovanjskega obmodja, je ta pobuda
utemeljena.

S sprejetjem obdinskega lokacijskega nacrta bodo omogoceni naslednji posegi:

- gradnja skladis¢no-trgovskega centra,

- ureditev zelenih in tlakovanih povrsin,

- ureditev povezave v gozdno zaledje in v rekreacijsko obmocje,

- urejanje obstojedih stanovanjskih objektov,

- ureditev komunalne in prometne infrastrukture.

3.2. Osnutek lokacijskega nacrta je bil 15. maja 2005 Ze obravnavan na seji Mestnega sveta. Pri
izdelavi OLN je sodelovalo tudi vodstvo CS Sentvid, ki se je z osnutkom strinjalo. Kljub temu, da
so bile s strani svetnikov podane kompromisne usmeritve za dopolnitev OLN, je bil osnutek OLN
zavrnjen. Usmeritve iz takratne razprave na Mestnem svetu lahko povzamemo v par tockah:
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- objekt trgovskega centra naj se odmakne od Sentviskega hriba proti Celoviki cesti;

- med objektom in Sentviskim hribom, kjer bo iztek smuéarske proge, se predvidi
vecnamensko parkiris&e, ki bo sluzilo kot park and ride in za obiskovalce smucisca;

- predvidijo naj se podzemna parkiris¢a.

Pri izdelavi novega osnutka so bile usmeritve ve€inoma upostevane. Objekt se je odmaknil od

Sentviskega hriba, tako da je nastalo ve& prostora za iztek smudarske proge in parkiri$¢a za

obiskovalce smucis€a, do parkiriS€a je bil predviden dovoz po javni cesti. Trgovski objekt se z

znacilno oblikovano in ozelenjeno fasado pribliza Celovski cesti. Celoten trgovski objekt je z novo

resitvijo pridobil kletno parkirno etaZzo. V pripravi je izdelava osnutka Prostorskega reda

Ljubljane, iz katerega je razvidno, da na lokaciji SP 6/2 Skip ne bo park and ride parkirisce, ki je

predvideno v Stanezi¢ah v sklopu nove stanovanjske zazidave. Park and ride parkiriS¢e zato ni

upostevano v obmocju obravnavanega OLN.

4. Poglavitne resitve

4.1. Program in povrSine

Na delu zemlji§¢a ureditvenega obmodja stoji del industrijskega objekta in transformatorska
postaja.

Predvidena je odstranitev obstojecih, dotrajanih objektov.

Del ureditvenega obmocja je namenjen gradnji skladiS¢no-trgovskega centra Merkur. Nova
skladis¢no-trgovska stavba je sestavljena iz dveh med seboj povezanih stavbnih delov, objekta
trgovskega programa Mojster in Dom na severni strani in objekta skladiS¢ in vrtnega centra proti
gozdnem robu na jugu obmogja.

Objekt bo imel cca 13.000 m? neto etaZne povrsine in cca 8.400 m? parkirnih povrsin v kleti.

V delu ureditvenega obmocja so obstojeci stanovanjski objekti in poslovni objekt. V okviru OLN je
predvidena komunalna in prometna ureditev omenjenih obstojecih objektov.

V delu obmogja urejanja SP 6/2 je z drzavnim lokacijskim naértom za avtocesto Sentvid - Koseze
predvidena rekonstrukcija Celovske ceste.

4.2. Parkiranje

Severno od trgovskega objekta proti Celovski cesti in v podzemni garazi je predvidena ureditev
parkiriS¢ za obiskovalce centra, zahodno od objekta pa je predvideno parkiriSCe za obiskovalce
smucisca.

Ob vzhodni in zahodni strani je parkiri¢e za zaposlene.

Stevilo parkirnih mest se prilagaja normativnim zahtevam za namembnost posameznega dela

objekta.
Namembnost Normativ
Trgovska 1PM/35 m?
Skladi$éna 1PM/100 m?
Gostinska 1PM/4 sedeze
pisarniska 1PM/30 m?
razstavna 1PM/100 m?

Za predvideni poseg je potrebno zagotoviti 318 parkirni mesti znotraj ureditvenega obmocja.

V prostorskih enotah P2 in P3 so obstojeCi stanovanjski objekti. Parkiranje za stanovalce in
obiskovalce teh objektov se zagotovi v okviru gradbene parcele posameznega objekta. Zagotoviti
je treba po 2 parkirni mesti na stanovanjsko enoto v okviru gradbene parcele in e posebej za
poslovne prostore.

4.3. Zunanje povrsine

Obmogje P1

Na povrSinah ob objektu trgovskega centra so parkiriS¢a za obiskovalce in posebej za
zaposlene, zelenice, odprto skladis¢e gradbenih izdelkov, peSpot, ki vodi do rekreacijske cone na
Sentviskem hribu, in parkiri$ée za obiskovalce smugi§éa. V prvi fazi bo del obmogja urejanja ob
Celovski Se zelenica, v drugi fazi, ko se bo zgradila nova Celovska, pa se zelenica vkljuéi v
obmocje ceste.

Ob Celovaki cesti se bo pas, kjer je predviden DLN, v prvi fazi oblikoval kot del zelenih povrsin
ob trgovskem centru.
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Obmocje P2, P3
Povrsine ob stanovanjskih objektih se urejajo za potrebe stanovalcev po pogojih tega odloka.

4.4. Promet

Dovoz do trgovskega centra v okviru prostorske enote P1 bo v prvi fazi urejen z Gunceljske
S spremembami in dopolnitvami drzavnega lokacijskega naérta za avtocesto na odseku Sentvid
Koseze (v nadaljevanju DLN) je predvidena razSiritev CelovSke ceste in preoblikuje se
obracalis€e na konéni avtobusni postaji. Takrat se preuredi tudi dovoz v obravnavano obmodje.
V obmodju trgovskega centra so predvidene tudi prometne povrSine za dostop, manipulacijo in
urgenco, predvidena je tudi javha peS povezava od avtobusne postaje do smucis€a na
Sentviskem hribu.

Predvidena je ureditev RovSnikove ob Turbo institutu in stanovanjskih objektov, ki so na vzhodni
strani ureditvenega obmocja.

4.5. Komunalna ureditev

Vsi objekti v obmo¢&ju morajo biti priklju¢eni na naslednjo javno infrastrukturo: kanalizacija,
vodovod, plinovod in elektroenergetski vodi. Objekte se priklju¢i Se na omrezje
telekomunikacijskih vodov, vse javne povrsine pa se razsvetli s sistemom javne razsvetljave.

Za ureditev odvoda komunalne odpadne vode iz trgovskega centra je treba izvesti prikljucitev na
nacrtovani kanal po RovSnikovi ulici. Traso obstojeCega zacevljenega potoka, ki poteka preko
obmodja, je treba prestauviti.

Za oskrbo s pitno, sanitarno in poZarno vodo je treba zgraditi nov vodovodni prikljuéek na
obstojedi javni vodovod.

V obravnavanem obmocju ni obstojeCega in predvidenega vroCevodnega omrezja, objekte pa se
priklju€i na daljinski sistem oskrbe z zemeljskim plinom.

V obmo¢ju bo treba zgraditi novo transformatorsko postajo in jo vkljuciti v obstojeCe SN omrezje.
Objekt trgovskega centra se priklju€i na telekomunikacijsko omrezje, ki poteka po Celovski cesti.
Obmocje se naveze na komunalno in energetsko omreZje, ki poteka v Celovski cesti in bo
rekonstruirano ali zgrajeno na novo so¢asno z rekonstrukcijo Celovske ceste.

4.6. Varovanje okolja
Skladno s predpisi je bilo treba glede na kapaciteto objekta in obremenjenost okolja upostevati
izsledke Studije obremenitve s hrupom in potrebnih protihrupnih ukrepov, Ocene vplivov
naCrtovanih posegov na vodne vire, HidroloSke razmere in izdelati pozarno Studijo,
geomehansko porocilo ter Studijo obremenitve prometa glede na predvideno namembnost in
kapaciteto obmocja.

4.7. Steviléni podatki
Prostorska enota P1

PovrsSina zemlji$Ca 18.217 m?

Povrsina pritligja 6.470 m?

Bruto etaZne povrsine 13.197 m?

Stevilo parkirnih mest 337

Faktor pozidanosti 0,4

Faktor izrabe 0,7
Prostorski enoti P2, P3

Povrina zemljis¢a P2 6.350 m*

Povrina zemljis¢a P3 562 m?

Povrsina ureditvenega obmogja: 25.980 m?.

5. Program opremljanja

Za potrebe gradnje trgovskega objekta v prostorski enoti P1 ni treba zgraditi nove javne
infrastrukture, treba pa je prestaviti obstojedi kanal za zaledne vode Sentviskega hriba, ki poteka
prek tega obmocja. Zahodno od trgovskega objekta je treba zgraditi Se javno parkirisce,
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dostopno s Poti na GradiscCe, in peSpot, vse za potrebe smucis¢a v Guncljah. Stroski navedenih
ureditev v celoti bremenijo investitorja trgovskega objekta v prostorski enoti P1.

Za vse nove objekte v obmocju OLN je treba poravnati tudi stroSke za obstojeCo infrastrukturo,
na katero se posamezni objekt prikljuCuje glede na povrsino gradbene parcele in neto tlorisnih
povrsin. V primeru nadzidav in prizidav v prostorskih enotah P2 in P3 se plata strodek za
dodatno povrsino nadzidav in prizidav, ki predstavlja razliko med novo in staro povrsino objekta.

Stroski nove javne infrastrukture za obmocje prostorske enote P1 zna$ajo:

(v EUR brez DDV)

Kanalizacijsko omreZje 245.179,55
Javne povrsine 392.302,41
Skupaj 637.481,95

Stroski za obstoje€o javno infrastrukturo, na katero se prikljuuje trgovski objekt v prostorski
enoti P1 znasajo:

(v EUR brez DDV)

Ceste in javna razsvetljava 66.237,51
Vodovodno omreZje 19.027,27
Kanalizacijsko omrezje 14.690,23
Plinovodno omrezje 12.735,16
Javne povrsine 16.845,88
Skupaj 129.536,03

Komunalni prispevek za trgovski objekt v prostorski enoti P1 predstavlja vsoto stroSkov nove
javne infrastrukture in stroSkov za obstoje€o javno infrastrukturo in znasa 767.017,98 EUR.

Komunalni prispevek za novogradnje, prizidave in nadzidave v prostorskih enotah P2 in P3 se
izraCuna na podlagi povrsin gradbene parcele in neto tlorisne povrSine objekta in podatkov o
obracunskih strodkih opremljanja s posamezno komunalno infrastrukturo na enoto povrSine za
predmetno obmodje.

6. Ocena finanénih in drugih posledic, ki jih bo imel sprejem akta

S sprejemom akta, ki vkljuCuje tudi dolocila v zvezi z obveznostmi investitorjev glede placila
komunalnega prispevka, bo po platanem komunalnem prispevku za trgovski objekt v prostorski
enoti P1 zagotovljen prihodek v vrednosti 129.536,03 EUR za MOL. Ta sredstva se uporabi za
opremljanje drugih zemljiS¢ za gradnjo na obmocju MOL.

Pripravil: nacelnik:
Matija Stupica, univ. dipl. inz. arh. mag. Miran Gajsek, univ. dipl. inZ. arh.
vi§ji svetovalec

18



