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Na podlagi 12., 23. in 73. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 110/02,
8/03 in 58/03 — ZZK-1) in 27. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t.

26/01, 28/01) je Mestni svet Mestne obc€ine Ljubljana na ..... seji, dne ............. sprejel
ODLOK } ;
o Obcinskem lokacijskem nacrtu za del obmocja urejanja SO 1/2 SiSka (vzhodni
del)

l. UVODNE DOLOCBE

1. €len
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme Obéinski lokacijski naért za del obmocja urejanja SO 1/2
Siska (vzhodni del) (v nadaljevanju obginski lokacijski naért), ki vsebuije:
- ureditveno obmocdje obc&inskega lokacijskega nacrta,
- umestitev nacrtovane ureditve v prostor s prikazom vplivov in povezav prostorske
ureditve s

sosednjimi obmodji,
- zasnove projektnih resitev prometne, energetske in druge komunalne infrastrukture
ter obveznosti prikljuevanja nanjo,
- reSitve in ukrepe za varstvo okolja, ohranjanje narave, varstvo kulturne dediscine ter
trajnostno rabo naravnih dobrin,
- reSitve in ukrepe za obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami,
- nacrt parcelacije in
- etapnost izvedbe prostorske ureditve ter druge pogoje in zahteve za izvajanje
obcCinskega lokacijskega nacrta.

2. clen
(prostorske ureditve, ki se nacrtujejo z ob€inskim lokacijskim naértom)

Z obcinskim lokacijskim naértom se predvidi ruSitev objekta Cesta Ljubljanske brigade
5, gradnja treh velstanovanjskih objektov in podzemne garaze, ureditev zunanjih
zelenih in utrjenih povrSin ter gradnja prometne, energetske, vodovodne in druge
komunalne infrastrukture.

3. ¢€len
(sestavni deli ob¢inskega lokacijskega nacrta)

|. Besedilo odloka
II. Kartografski del, ki obsega naslednje grafi¢ne karte:

1. Nacért namenske rabe prostora
1.1. Izsek iz dolgoro€nega plana na preglednem katastrskem nacrtu

s prikazom ureditvenega obmocja obcinskega lokacijskega naérta M 1:5000

2. Nacért ureditvenega obmocdja z nartom parcelacije

2.1. Lega v SirSem obmocju M 1:2500
2.2. Geodetski na¢rt s prikazom obmocja obé&inskega lokacijskega nacrta M 1:1000
2.3. Katastrski nacrt s prikazom obmocja ob¢&inskega lokacijskega na¢rta M 1:1000

2.4. Nacrt ureditvenega obmocja M 1:1000
2.5. Nacrt vplivnega obmodja M 1:1000
2.6. Nacrt parcelacije M 1:1000
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3. Nacrt umestitve nacrtovane ureditve v prostor
3.1. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo pritli¢ja in 1. nadstropja ter

zunanja ureditev M1
3.2. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo kleti M 1
3.3. Arhitektonsko zazidalna situacija — tipicha etaza M 1
3.4. Arhitektonsko zazidalna situacija —terasne etaZe in prerezi M1

3.5. Nacrt ruSitev M 1:1000
3.6. Prometno tehni¢na situacija, idejna visinska regulacija in
nacrt intervencijskih poti

3.7. Zbirni naért komunalnih vodov in naprav

4. clen
(priloge obcinskega lokacijskega nacrta)

Priloge obCinskega lokacijskega nacrta so :

Povzetek za javnost,

IzvleCek iz strateSkega prostorskega akta,

Obrazlozitev in utemeljitev obCinskega lokacijskega nacrta,
Strokovne podlage,

Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,

Spis postopka in sprejemanja akta

Seznam upostevanih aktov in predpisov,

Idejne reSitve objektov.

ONoOORWN =

5. €len
(izdelovalec obcinskega lokacijskega nacrta)

Obcinski lokacijski nacrt je izdelal City Studio, d.o.o., Ljubljana, pod &tevilko projekta
CS 693 v februarju 2006.

Il. UREDITVENO OBMOCJE OBCINSKEGA LOKACIJSKEGA NACRTA

6. ¢len
(ureditveno obmocje)

Ureditveno obmocje obé&inskega lokacijskega nacrta obsega jugovzhodni del obmocdja
urejanja SO 1/2 Siska. Na severozahodu sega do obmogja RTP 110/10(20) kV Siska,
na severovzhodu do Ulice Ljubljanske brigade, na jugovzhodu do povezovalne cesto
med Ulico Ljubljanske brigade in Celov&ko cesto ter na jugozahodu do obmodja
poslovno storitvenih dejavnosti.

Ureditveno obmocje obCinskega lokacijskega nacrta obsega zemljis¢a s parc. st. 802/1
ter dele zemljiS¢ s parc. §t. 1756/1 in 1758, vse k.o. Dravlje.

Povrsina ureditvenega obmodja znasa 7.052 m.

Meja ureditvenega obmocja poteka na jugozahodnem robu obmocja od tocke §t. 1, ki
se nahaja v preseCiS€u rekonstruirane povezovalne ceste med Cesto Ljubljanske
brigade in Celovsko cesto in jugozahodnim robom parcele &t. 1758, od tu poteka po
jugozahodnem robu parcele §t. 1758 do toCke $t. 2, v kateri spremeni smer in te€e po
severozahodnem robu parcele st 1758 do toCke $t.3, tu meja spremeni smer in poteka
po jugozahodnem robu parcele §t. 802/1 do toCke &t. 4 in naprej po severozahodnem
robu parcele §t. 802/1 do tocke &t. 11, kjer spremeni smer in poteka po
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severovzhodnem robu parcele §t. 802/1do tocke §t. 15 ter se nadaljuje po
severovzhodnem robu parcele 1756/1do toCke S&t. 14, tu spremeni smer proti
jugovzhodu in poteka po severnem robu rekonstruirane povezovalne ceste med Cesto
Ljubljanske brigade in Celovsko cesto preko parcel §t. 1756/1 in 1758 do toCke &t.1.

Meja ureditvenega obmocja je razvidna na karti §t. 2.4. (Nacrt ureditvenega obmocja).

Meja ureditvenega obmocja je analiticno obdelana s koordinatami lomnih to¢k obodne
parcelacije in je razvidna na karti §t. 2.6. (Nacrt parcelacije).

7. ¢€len
(¢lenitev ureditvenega obmogja)

Ureditveno obmodje je opredeljeno kot ena prostorska enota.

8. clen
(trajne in zaCasne ureditve)

Vsi predvideni posegi v ureditvenem obmocju so trajni.

9. ¢len
(vplivho obmogje)

Vplivho obmodje obsega vse zemljiS€e znotraj ureditvenega obmodja.
V ¢asu gradnje je vplivno obmocje enako.

Vplivho obmodje je razvidno na karti §t. 2.5. (Nac&rt vplivnega obmocgja).

M. UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

10. ¢len
(opis resitev nacrtovanih objektov in povrsin)

Namembnost

Namembnost v obmodju urejanja je pretezno stanovanjska. Objekta A in B sta
stanovanjska, v pritli¢jih objektov so dovoljene tudi druge dejavnosti. Objekt C je
stanovanijski.

V pritli¢jih objektov A in B je dovoljena umestitev naslednjih dejavnosti: otrosko varstvo,
socialno varstvo, izobrazevanje, izpopolnjevanje in usposabljanje, predSolsko
izobrazevanje in dejavnost Clanskih organizacij.

V kletnih etazah so predvidene garaze oziroma parkiris€a za potrebe uporabnikov
objektov ter shrambe, kolesarnice, tehnicni, energetski in drugi pomoZzni prostori
stanovanjskih objektov.

Zazidalna zasnova
V obmodju je predvidena gradnja treh stanovanjskih objektov in skupne podzemne
parkirne garaze. Objekti imajo razli¢no orientacijo in se pahljacasto odpirajo proti jugu.

V pritli¢jih objektov A in B so le vhodi v objekt, komunikacije, skupni pomozni prostori
objekta, skupni prostori namenjeni druzenju stanovalcev ter prostori namenjeni drugim
dovoljenim dejavnostim. Del pritli¢ja, ki ni pozidan, je namenjen ureditvi pokritih zelenih
povrSin za pocitek in igro. V zgornjih terasnih etaZah se objekti stopni¢asto
zakljucujejo.
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Objekt A je vzporeden s severovzhodno mejo ureditvenega obmocja. Objekt ima
pritli¢je, 7 nadstropij in dve terasni etazi. Vhodi v objekt so orientirani na zahodno stran.
Objekt B je orientiran vzhod - zahod. Objekt ima pritli¢je, 9 nadstropij ter dve terasni
etazi. Vhodi v objekt so orientirani na zahodno stran.

Objekt C je vzporeden z severozahodno mejo ureditvenega obmocja. Objekt ima
pritli¢je, 9 nadstropij ter dve terasni etazi. Vhodi v objekt so lahko orientirani na juzno
ali severno stran.

Podzemna parkirna hi$a, ki ima lahko najveC tri etaze, zaseda vecino podzemnega
prostora v ureditvenem obmocju. Uvoz in izvoz iz podzemne parkirne hiSe je urejen
preko pokrite klan€ine. Vhodi v podzemno parkirno hiSo so preko vertikalnih
komunikacijskih jeder stanovanjskih objektov.

Zasnova zunanje ureditve

Na delu prostih povrSin ob povezovalni cesti je predvideno ozelenjeno parkiris¢e s 30
parkirnimi mesti. Ostale povrSine se uredijo kot zelenice, pe$ poti, interventni dovozi,
otroska igris€a in pokrite zunanje povrsine.

Tlakovane pe$ poti so urejene tako, da omogo€ajo dostop tudi funkcionalno oviranim
osebam.

Na eno stanovanje je predvidenih 15 m2 zelenic na nivoju terena (vkljuéno z igris¢i).
Na zelenicah nad plos¢adijo je predvidena nizka, na zelenicah kjer je rasCen teren pa
visoka ozelenitev.

Zazidalna zasnova je razvidna na kartah st. 3.1, 3.2, 3.3 in 3.4 (Arhitektonsko
zazidalna situacija — nivo pritlija in 1. nadstropja ter zunanja ureditev, nivo kleti, tipicna
etaza in prerezi, terasne etaze ).

11. €len
(umestitev nacrtovane ureditve v prostor)

Posegi v prostor so prikazani na kartah $t. 3.1. (Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo
pritli¢ja in zunanja ureditev ), §t. 3.2. (Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo kleti), st.
3.3. (Arhitektonsko zazidalna situacija — tipi€na etaza in prerezi) in §t. 3.4.
(Arhitektonsko zazidalna situacija — prikaz strehe in pogledi).

12. ¢len
(dopustni posegi)

V ureditvenem obmocju so dovoljeni naslednji posegi:

— vzdrzevanje objektov, naprav in povrsin,

— sanacija in priprava stavbnega zemljis¢a,

— odstranitev obstojecih objektov in naprav ,

— gradnja novih objektov,

— gradnja podzemne parkirne garaze,

— gradnja in postavitev enostavnih objektov iz 14. ¢lena tega odloka,

— postavitev zimskih vrtov na terasah,

— sprememba namembnosti in rabe v okviru dopustnih dejavnosti iz 11. Clena tega
odloka,

— urejanje zelenih in utrjenih povrsin, vkljuéno z osvetlitvijo le-teh,

— urejanje prometne, komunalno energetske infrastrukture.

Do realizacije predvidenih posegov je v ureditvenem obmocju dopustno le tekoCe
vzdrzevanije obstojecih legalno zgrajenih objektov in naprav.
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13. ¢len
(pogoji za gradnjo enostavnih objektov)

Dovoljena je postavitev naslednjih enostavnih objektov:
- bazen,
- igriS€ne ograje,
- ekoloski otok,
- skulptura in druga prostorska instalacija,
- vodnjak oz. okrasni bazen,
- otro8ko igris€e in igriSCe za Sport in rekreacijo.

Ostalih enostavnih objektov ni dopustno graditi oziroma postavljati. Oglasevanje ni
dopustno.

14. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

Oblikovanje novih objektov mora biti sodobno, izvedeno iz trajnih materialov. Oblikovni
princip, izbor materialov in barv naj bo pri vseh objektih usklajen. Objekti so zasnovani
iz treh delov, dvoetaZznega spodnjega dela, osrednjega oblikovno umirjenega dela in
zgornjega oblikovno razgibanega dela, kar se odraza tako pri strukturiranju kot barvi
fasadnih elementov, ki so v spodnjem in zgornjem delu hladnejsih barv, medtem ko je
osredniji del toplejsih barv.

Vhodi v objekte so urejeni s pokritih zunanjih povrsin. Vhodi v prostore z
nestanovanjsko rabo niso dovoljeni iz stanovanjskih stopnisc.

Pri zasnovi objektov je potrebno predvideti ustrezna zastrta mesta na fasadah , kamor
se bodo lahko po Zelji lastnikov stanovanj umestile zunanje enote klima naprav.

Pri naCrtovanju objektov se predvidijo tipske reSitve za ureditev zimskih vrtov na
terasah.

Klanc¢ina v kletno etaZzo mora biti nadkrita z ozelenjenim nadstreSkom.

15. ¢élen
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

Parkovne povrsine se zatravijo in zasadijo z visoko in nizko vegetacijo, na njih se
uredijo povrsine za igro otrok. Ostale proste povrSine se v najvecji mozni meri ozeleni.
Ziéne ograje so lahko ozelenjene. Zunanje povrsine je mozno opremiti z s kosi za smeti
in klopmi v sklopu projekta enotne zunanje ureditve.

Vse glavne poti v obmocdju, dostopi do objektov in objekti morajo biti oblikovani tako, da
so omogoceni dostopi funkcionalno oviranim ljudem.

Ekoloski otok mora biti urejen v sklopu pritliCij objektov ali ob intervencijski poti na
jugozahodnem ali severozahodnem robu ureditvenega obmocja.

16. ¢len
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

tlorisni gabariti

Objekt A: 39.80 m x 13.90 m v pritli¢ju, 39.80 m x 14.90 m v 1. nadstropju, 50.20
m x 16.90 m od 2.-7. nadstropja, 41.40 m x 14.40 m v 8. nadstropju,
32.00 m x 16.90 m v 9. nadstropju.

Objekt B: 2x 14.90 m x 10.00 m v pritli¢ju, 2x 15.40 m x 10.00 m v 1. nadstropju,
48.40 m x 17.90 m od 2. do 9. nadstropja, 38.35 m x 15.40 m v 10.
nadstropju, 29.15 m x 15.40 m v 11. nadstropju.
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Objekt C: 31.00 m x 14.90 m v pritli¢ju in 1. nadstropju, 42.05 m x 16.90 m od 2.
do 9. nadstropja, 31.00 m x 14.40 m v 10. nadstropju, 18.80 m x 14.40
m v 11. nadstropju.

klet: 111.90 m x 51.65 m na vzhodni strani oziroma 48.55 m na zahodni
strani.

visSinski gabariti

Objekt A: P+7+2T (pritlicje + 7 nadstropij + 2 terasni etazi), absolutna kota strehe
oziroma fasadnega venca je 338.00 m n.m.v.,

Objekt B: P+9+2T (pritlicje + 9 nadstropij + 2 terasni etazi), absolutna kota strehe
oziroma fasadnega venca je 344.00 m n.m.v.,

Objekt C: P+9+2T (pritli¢je + 9 nadstropij + 2 terasni etazi), absolutna kota strehe
oziroma fasadnega venca je 344.00 m n.m.v.,

Klet: do 3 etaze.

ViSina prehodov in previsov v pritli¢jih objektov je dvoetazna.

VisSinske kote terena in vhodov
Kota terena se izvede na 306.65 m n.m.v.
Vhodi v objekte se izvedejo na 307.00 m n.m.v.

Strehe in terasne etaze

Strehe so ravne ali pod blagim naklonom do najve€ 10% (v tem primeru je max. viSina
objekta omejena z viSino fasadnega venca).

Na ravni strehi se uredijo terase z izhodi iz skupnih stopniS¢&, ki ne smejo biti visji od 3,5
m in morajo biti od fasadne linije umaknjeni za vsaj 2,0 m.

Kapacitete obmogja:
BEP nad nivojem terena= 19.745 m2
Stevilo stanovanjskih enot: max. 200

Dimenzije objektov so razvidne na kartah st. 3.1, 3.2, 3.3 in 3.4 (Arhitektonsko
zazidalna situacija — nivo pritlija in 1. nadstropja ter zunanja ureditev, nivo kleti, tipicna
etaza in prerezi, terasne etaze).

17. €len
(odstranitve objektov in spremembe namembnosti obstojecih objektov)

Odstranijo se objekti na zemljis¢ih s parcelno &t. 802/1 in 1756/1, vse k.o. Dravlje.

Odstranitev objektov je razvidna na karti st. 3.5. (Nacrt rusitev).

Iv. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV PROMETNE, ENERGETSKE,
KOMUNALNE IN DRUGE GOSPODARSKE INFRASTRUKTURE IN
OBVEZNOSTI PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NANJO

18. €len
(pogoji za prometno urejanje)

Splosni pogoji
Obmocdje se s polnim prikljuékom prometno navezuje na povezovalno cesto med Cesto
Ljubljanske brigade in Celovsko cesto.

Vse vozne povrsine so utriene za voznjo motornih vozil do 10 ton osnega pritiska.
Minimalni notraniji radij robnika je 2 m.
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Glavni dostopi do objektov, pe$ in kolesarske povrsine, parkirni prostori in ostale
utrjene povrsine morajo biti urejeni tako, da so uporabni za funkcionalno ovirane ljudi.

Prometna ureditev je razvidna na karti §t. 3.6. (Prometno tehni¢na situacija, idejna
viSinska regulacija in nacrt intervencijskih poti).

Motorni promet

Do klanCine v podzemne parkirne etaze je speljana dovozna cesta preko parkiriSCa
namenjenega obiskovalcem. Promet po urgentnih poteh je dopusten le za komunalna,
intervencijska in dostavna vozila.

Mirujo€i promet
Za mirujoCi promet se zagotovi najmanj:
- 2 parkirni mesti na stanovanje,
- 1 parkirno mesto na 25 otrok za vrtec
- 1 parkirno mesto na 30-40 m? neto poslovnih povrsin.
Parkirna mesta za stanovalce se zagotovijo v podzemni parkirni garaZzi, za obiskovalce
pa na parkiriS€u na nivoju terena.
Zagotoviti je treba ustrezno Stevilo parkirnih mest namenjenih invalidom.
Na nivoju terena je predvidenih 30 parkirnih mest, v podzemni parkirni hidi pa najmanj
370 parkirnih mest.

Kolesarski promet
V ureditvenem obmodju je kolesarski promet dopusten po vseh utrjenih povrSinah.

Pes promet
V ureditvenem obmodju so peScem namenjene predvsem dostopne poti do objektov in
druge tlakovane povrsine.

19. ¢len
(pogoji za komunalno, energetsko in telekomunikacijsko urejanje)

Splosni pogoji

Splosni pogoji za potek in gradnjo komunalne in energetske infrastrukture so:

- nacrtovani objekti morajo biti priklju¢eni na obstojeCe in predvideno komunalno in
energetsko infrastrukturno omrezje. Priklju€itev se izvede po pogojih posameznih
upravljavcev komunalnih vodov;

- praviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po javnih (prometnih in
intervencijskih) povrSinah oz. povrsinah v javni rabi tako, da je omogo&eno vzdrzevanje
infrastrukturnih objektov, naprav in vodov. Zagotoviti je treba ustrezne odmike od
obstoje€ih komunalnih in energetskih vodov in naprav;

- v primeru, ko potek v javnih povrSinah ni mozen, mora lastnik prizadetega zemljiS¢a
omogoCiti izvedbo in vzdrZevanje javnih komunalnih vodov na njegovem zemljiS¢u,
upravljavec posameznega komunalnega voda pa mora za to od lastnika pridobiti
sluznost;

- gradnja komunalnih naprav, objektov in vodov mora potekati usklajeno;

- dopustne so spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov in naprav ter
priklju¢kov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe izrabe prostora.

Kanalizacijsko omrezje
Obstojeca kanalizacija, zasnovana v loenem sistemu, poteka po obodnih cestah in pri
gradniji ne bo prizadeta, zato prestavitev ne bo potrebna.
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Za odvod komunalne odpadne vode iz predvidenih objektov in padavinske odpadne
vode iz utrjenih povrSin se izvedejo hidni prikljuCki, ki se navezejo na obstojeco
kanalizacijo. Koeficient odtoka ne sme presegati vrednosti 0,25.

StreSno padavinsko vodo je treba ponikati. Ponikovalnice morajo biti locirane izven
vplivnega obmocja objektov in izven cestiSc.

Vodovodno omrezje

Potrebna je rekonstrukcija obstoje¢ega vodovoda PVC d 225 v servisni cesti.
Rekonstruirani NL DN 150 bo potekal v severo zahodnem robu rekonstruirane ceste.
Na zahodni strani bo prikljuéen na predviden NL DN 150, na vzhodni strani pa na
obnovljen NL DN 200 ob Cesti Ljubljanske brigade.

Obstoje¢ vodovod ob Cesti Ljubljanske brigade PVC d 200 se obnovi v obmog¢ju od
Obnovi se tudi PVC d 400, ki poteka v PST.

V €asu obnove se bo za obstoje€e uporabnike izdelal provizorij, ki ga bo potrebno v
primeru ekstremnih letnih temperatur zasuti z zemljo.

Nove vodovode se opremi s sektorskimi zasuni, zracniki, blatniki ter nadtalnimi oziroma
talnimi hidranti.

Vsak objekt ima svoj hisni prikljuek. Vodomeri so lo€eni za stanovanjski in poslovni
del objekta. Vodomerne niSe so predvidene v kleteh objektov in omogocajo daljinsko
odcitavanje vodomerov.

Vrocevodno omrezje

Objekti se za potrebe ogrevanja in pripravo sanitarne tople vode prikljucijo na sistem
daljinskega ogrevanja — vroCevodno omrezje.

Pred rusitvijo objekta toplotne postaje TP 459 (za objekta Cosmos in Dunis) se
izvedeta nadomestni toplotni postaji in zgradi nov vroCevodni priklju¢ek DN 150 z
navezo na obstoje€ glavni vroCevod DN 200. Priklju¢ni vroCevod se naveze na
nacrtovan vro¢evod in se izvede v dimenzijah DN 100 in DN 80.

Minimalni odmik vroCevodnega omrezja od gradbene jame predvidenega objekta je
2.00 m.

Na odcepu od obstojeCega vroCevoda DN 200 se vgradi zaporni element.

Plinovodno omrezje

Objekti se za potrebe kuhanja, tehnologije in eventualno hlajenje prikljucijo na plin. Za
prikljuitev novo predvidenih objektov je treba zgraditi nove prikljuéne plinovode na
glavni nizkotla¢ni plinovod dimenzije DN 150, ki poteka po Cesti Ljubljanske brigade.

Elektroenergetsko omrezje

Odmiki novo predvidene stanovanjske gradnje od elektroenergetskih vodov in naprav
morajo biti izvedeni v skladu z veljavnimi tehni¢nimi predpisi in standardi.

Zaradi predvidenih novogradenj, zunanje ureditve in ruSitve obstojeCih objektov na
obravnavanem obmocju je treba prestaviti obstoje¢e 10/20 kV kable.

Za prikljuCevanje predvidenih objektov na elektricno omrezje se zgradi novo
transformatorsko postajo v sklopu novo gradnje in sicer v severovzhodnem delu
objekta v prvi kleti. V objektu se zagotovi prostor dimenziji 6.00 m x 6.00 m za dva
transformatorja z mocjo 2x 1000 kWA in ustrezno SN in NN opremao.

Telekomunikacijsko omrezje

Objekti se priklju€ijo na telekomunikacijsko omrezje preko hisnih priklju¢kov. ObstojecCe
telekomunikacijsko omrezje je treba ustrezno zadCititi oziroma prestaviti.
Telekomunikacijsko omreZje je vkljuéeno na LC Sigka.
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Javna razsvetljava

Javna razsvetljava poteka ob robu obmod¢ja. Znotraj obmocja ni javnih povrsin. Interne
povrSine se opremijo z zunanjo razsvetljavo prikljueno na interno elektricno omrezje.
Svetila naj bodo tipska in naj preprecujejo onesnazevanje s svetlobo.

Komunalna in energetska ureditev je razvidna na kartah $t. 3.7. (Zbirni nacrt
komunalnih vodov in naprav).

V. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE,
VARSTVO KULTURNE DEDISCINE

20. ¢len
(varovanje okolja)

Splosno
V Casu gradnje je treba upoStevati okoljevarstvene ukrepe za zmanjSanje negativnih
vplivov.

Varstvo vode in podtalnice

Ureditveno obmocje lezi v oZjem varstvenem obmocju z manj strogim vodovarstvenim
rezimom z oznako VVO IIB. Izvedba kletnih etaz in vseh utrjenih voznih povr§in mora
biti izvedena vodotesno. Interno kanalizacijsko omrezje mora biti priklju¢eno na javno
kanalizacijsko omrezje. Pred uporabo je treba preveriti vodotesnost internega
kanalizacijskega omreZja s standardiziranimi postopki. Ponikanje padavinske vode s
streSin in oCiS€ene padavinske vode z utrjenih povrsin je dopustno pod pogojem, da je
dno ponikovalnice vsaj 1m nad najviSjo gladino podzemne vode glede na povprecje

nivoja gladin v zadnjih 10-tih letih; pri izvedbi ni dovoljeno poseci v podzemno vodo.

V Casu gradnje je dovoljena postavitev kemi¢nih straniS¢ ali odvodnja v kanalizacijo.
Izkopi gradbene jame so dovoljeni, ¢e so izdelani ve¢ kot 2m nad najviSjo znano
gladino podzemne vode glede na povpre€je nivoja gladin v zadnjih 10-tih letih.
Injektiranje je dovoljeno le, e gre za stabilizacijo nestabilnega terena. Ni dovoljena
uporaba gradbenega materiala, iz katerega se izlo€ajo snovi, Skodljive za vodo in
gradnja tesnilnih zaves, razen za zas€ito vodnega vira.

Varstvo zraka

Prezraevanje vseh delov objekta se izvede naravno ali prisilno, pri ¢emer je treba
zagotoviti odvod dimnih plinov nad strehe ali terase objektov. PrezraCevanje kletnih
etaz mora biti urejeno preko izpuhov, ki naj bodo ¢im bolj oddaljeni od stanovanj.
Zajem svezega zraka se predvidi na severozahodni strani objekta.

Varstvo pred hrupom

Po uredbi je za ureditveno obmocje predpisana lll. stopnja varstva pred hrupom.
Dovoljena mejna raven hrupa je 50 (dbA) ponoci in 60 (dbA) podnevi.

Za zmanj$anje obremenitev okolja in objektov v obmocju urejanja pred hrupom je treba
uporabiti pasivne protihrupne zasdite.

Uvoznol/izvozna klan&ina mora biti pokrita.

Za izvedbo ustrezne protihrupne zasc€ite bivalnih prostorov v stanovanjskih objektih je
treba v posrtopku izdelave projektne dokumentacije dolo€iti potrebno zvocno
izolativnost posameznih delov fasade v skladu z oceno obremenitve okolja.

Odstranjevanje odpadkov
Odvoz gospodinjskih odpadkov je predviden z odjemnih mest, ki so locirana ob
intervencijski poti. Zbirna mesta za odpadke so locirana v pritli¢jih novih objektov.
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Ekoloski otok se uredi v sklopu pritliCij objektov ali ob servisni poti na jugovzhodnem ali
severovzhodnem robu ureditvenega obmocdja.

Osoncéenje
Pri projektiranju objektov je treba upoStevati predpise, ki urejajo to podrodje.

21. ¢len
(varstvo kulturne dediséine)

Ureditveno obmodje je v vplivnem obmocdju kulturne dedisS¢ine. Med ureditvenim
obmodjem in Cesto Ljubljanske brigade poteka »POT«, od katere so predvideni objekti
odmaknjeni tako, da se zagotovi prostor za prestavitev »POTl« v predpisanem profilu.

VL. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER ZA VARSTVO PRED NARAVNIMI
IN DRUGIMI NESRECAMI

22. c¢len
(resitve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

Splosne dolocbe
Za obmodje urejanja ni predvidenih ukrepov za obrambo.

Za potrebe za&c€ite in reSevanja je treba objekte nacrtovati potresno varno glede na
stopnjo potresne ogrozenosti in upostevati uredbo o graditvi in vzdrzevanju zaklonis¢.

Za zaScito pred pozZarom je treba zagotoviti:

- pogoje za varen umik ljudi in premoZenja,

- odmike med objekti oziroma ustrezno pozarno locitev objektov,
- prometne in delovne povrSine za intervencijska vozila,

- vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje.

V fazi izdelave projektne dokumentacije je treba izdelati $tudijo pozarne varnosti.
Objekti morajo omogoc&ati pogoje za varen umik ljudi in premoZenja ter zagotavljati
pogoje za omejevanje Sirjenja ognja ob poZzaru.

Intervencijske poti in povrsine

Intervencijske poti so predvidene na utrjenih povrdinah znotraj obmoc¢ja urejanja.
Izvedba intervencijskih poti mora biti skladna s standardom SIST DIN 14090.
Intervencijske poti izven voziS¢ morajo biti izvedene na nacin, ki dopusc¢a ozelenitev
teh povrSin. Vse povozne povrSine morajo biti dimenzionirane na 10 t osnega pritiska.

Hidrantno omrezje

PozZarna za&c€ita obstojecCih in predvidenih objektov se zagotovi z zunanjim hidrantnim
omrezjem in ustreznim Stevilom hidrantov v skladu s Studijo poZarne varnosti.

V objektih je tudi notranje hidrantno omrezje.

Ureditev varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami je razvidna na karti t. 3.6.
(Prometno tehni¢na situacija, idejna viSinska regulacija in nacrt intervencijskih poti).
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VI. NACRT PARCELACIJE

23. ¢len
(nacrt parcelacije)

Celotno ureditveno obmodje je enotna gradbena parcela. Mejne tolke parcel so
opredeljene po Gauss — Kruegerjevem koordinatnem sistemu in so opisane v prilogi
tega odloka.

Parcelacija s koordinatami lomnih mejnih to¢k je razvidna na karti $t. 2.6. (Nacrt
parcelacije).

24. ¢len
(povrsine namenjene javhemu dobru)

V ureditvenem obmodju ni povrsin, ki so namenjena javhemu dobru.

VIll. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE IN DRUGI POGOJI ZA
IZVAJANJE OBCINSKEGA LOKACIJSKEGA NACRTA

25. ¢len
(etapnost)

Naértovana gradnja objektov, ureditve pripadajo€ih zunanijih in prometnih povrsin ter
ureditev pripadajoée komunalno energetske infrastrukture v ureditvenem obmodju se
izvedejo v eni etapi.

26. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

V €asu gradnje je treba zagotoviti ustrezen strokovni nadzor.

Morebitne poskodbe okoliskih objektov, infrastrukture in naprav, nastale v &asu
gradnje, mora investitor sanirati. Izvedena sanacija je pogoj za pridobitev uporabnega
dovoljenja.

27.
(dopustna odstopanja od naértovanih resitev)

Kapacitete

Stevilo stanovanj se lahko spremeni z razdruZzevanjem velikih stanovanjskih enot
oziroma zmanj$a z zdruzevanjem manjsih stanovanjskih enot, ¢e je mozno zagotoviti
dve parkirni mesti in 15 m2 zelenic na stanovanjsko enoto.

Tlorisni gabariti objektov

Sirina objekta A lahko odstopa:

- od pritli¢ja do 6. nadstropja do 1.0 m

- od 7. do 9. nadstropja do +1.0 m in neomejeno v notranjost objekta.

Sirina objektov B in C lahko odstopa:

- od pritli¢ja do 6. nadstropja do +1.0 m
-od 7. do 11. nadstropja do +1.0 m in neomejeno v notranjost objekta.

11
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Visinski gabariti objektov
ViSina objekta lahko odstopa do +1.0m.

Kota pritli¢ja in kota terena

Kota terena se prilagaja poteku obodnih cest. Dovoljeno je odstopanje od predpisane
kote terena in pritli¢ja za £0.50 m. Na parkovnih povrsinah je dovoljeno odstopanje
kote terena do +2.00 m.

Zakoli¢ba

Zakoli¢ba lahko odstopa od koordinat lomnih to¢k oboda objektov v okviru dopustnih
odtopan;j tlorisnih gabaritov objektov. Objekti ne smejo segati preko linij, ki jih dolo¢ajo
pari zakoli¢benih tock objektov: 103-104 in 110-111.

Organizacija objektov

Zasnova objektov se dokonéno oblikuje v fazi izdelave projektne dokumentacije.

Deli pritlicij objektov, ki so namenjeni skupnim prostorom stanovalcev, se lahko
namenijo poslovnim prostorom, del pritli¢ja objekta C pa stanovanjem. Ob tem je treba
upostevati dopustne namembnosti iz 11. &lena ter zagotoviti predpisano Stevilo
parkirnih mest.

Komunalni vodi, objekti in naprave
Dopustne so spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov in naprav ter
prikljuCkov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe izrabe prostora.

IX. KONCNE DOLOCBE

28. ¢len
(usmeritve za dolocitev meril in pogojev po uveljavitvi veljavnosti obéinskega
lokacijskega nacrta)

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati doloCila Odloka o prostorskih
ureditvenih pogojih za obmogje urejanja SP 1/3 Viator (Uradni list RS, §t. 49/96), ki se
nana$ajo na funkcionalno enoto 5 in na del funkcionalne enote 2, ki lezi na parceli §t.
1758, k.o. Dravlje.

29. ¢len
(usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti ob¢inskega
lokacijskega nacrta)

Po izvedbi z obc&inskim lokacijskim nacrtom predvidene prostorske ureditve so
dopustna investicijsko vzdrZzevalna dela, sprememba rabe na obstojeCih objektih in
napravah ter sprememba namembnosti pritliCij objektov, upoStevajo¢ dovoljene
dejavnosti opredeljene v 11. ¢lenu odloka.

30. ¢len
(vpogled v ob¢inski lokacijski nacrt)

Obginski lokacijski nacrt s prilogami je stalno na vpogled pri:

- Mestni upravi Mestne obgine Ljubljana, Oddelku za urbanizem,
- Upravni enoti Ljubljana - Izpostava Sigka,

- Cetrtni skupnosti Sigka

Priloga Spis postopka priprave in sprejemanja akta v je stalno na vpogled pri Oddelku
za urbanizem Mestne uprave Mestne obcine Ljubljana.
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31. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3521-26/2004-4
Ljubljana, dne
Zupan
Mestne obcine Ljubljana
Zoran Jankovi¢

13
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OBRAZLOZITEV
osnutka Odloka o Ob¢inskem lokacijskem nacrtu za del obmogja urejanja
SO 1/2 Siska — vzhodni del

1. Pravni temelj za sprejem akta

Pravni temelj za sprejem akta je:

- 12. ¢len Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 110/02, 8/03 in 58/03 - ZZK-1),
ki doloCa, da je nacrtovanje prostorskih ureditev na obmodju obcine v obdginski
pristojnosti;

- 23. ¢len Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 110/02, 8/03 in 58/03 - ZZK-1),
ki dolo¢a, da se prostorski akt sprejme z odlokom;

- 73. ¢len Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 110/02, 8/03 in 58/03 - ZZK-1),
ki dolo¢a vsebino prostorskega akta;

- Pravilnik o vsebini, obliki in naginu priprave drzavnih in ob¢&inskih lokacijskih nacrtov ter
vrstah njihovih strokovnih podlag (Uradni list RS, §t. 86/04);

- Dolgorocni plan obcin in mesta Ljubljane za obdobje 1986 — 2000 za obmocdje Mestne
obc¢ine Ljubljana (Ur. list SRS §t. 11/86, Ur. list RS, §t. 23/91, 71/93, 62/94, 33/97,
72/98, 13/99, 28/99, 41/99, 79/99, 98/99, 31/00, 36/00, 59/00, 75/00, 37/01, 63/02,
52/03, 70/03 — odlo¢ba US, 64/04, 69/04);

- 27. Clen Statuta Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 26/01, 28/01), ki dolo¢a,
da Mestni svet sprejema prostorske akte po dvofaznem postopku;

- Program priprave obginskega lokacijskega nadrta za del obmocja urejanja SO 1/2
Sigka (vzhodni del) (Uradni list. RS, &t. 89/04).

2. Ocena stanja

Ureditveno obmogje obé&inskega lokacijskega naérta obsega del obmogja urejanja SO
1/2 Sigka, ki je z Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih za obmogje urejanja SP
1/3 Viator (Uradni list RS, Stev. 49/96) opredeljeno kot funkcionalna enota 5 in ki je
omejen z Ulico Ljubljanske brigade, s predvideno povezovalno cesto, obmodcjem
nadrtovanega subcentra Sika, obmogjem Elektro Ljubljana in sicer zemlji§¢e s
parcelno Stevilko 802/1 in dele zemljiS¢ s parcelno Stevilko 1756/1 in 1758, vse k.o.
Dravlje.

S spremembo Dolgoro¢nega plana obcin in mesta Ljubljane za obdobje 1986 - 2000 za
obmogje Mestne obgine Ljubljana v letu 2004 je bila obmog&ju urejanja SO 1/2 Siska
spremenjena pretezna namenska raba iz proizvodno skladis¢ne v osrednje (meSane)
dejavnosti, kjer je predviden programski preplet (trgovina, gostinstvo, kultura, Sport,
pisarne, stanovanja itd.).

Veljavni Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmogje urejanja SP 1/3 Viator
(Uradni list RS, §t. 49/96) za zemlji8Ca v ureditvenem obmo¢ju obcinskega lokacijskega
nacrta, predvideva sanacijo proizvodnih dejavnosti in tudi mozZnost nadomestne
gradnje za potrebe proizvodnih ali poslovnih dejavnosti s kapaciteto cca 16.000 m2
bruto etaznih povrsin.

Glede na sprejeto spremembo dolgoro€nega plana je predvidena preobrazba obmocja
in zgostitev pozidave. Investitor Zeli na obmo¢ju zgraditi stanovanja, kar je skladno s
planskimi dokumenti in usmeritvami Mestne obcine Ljubljana (v nadaljnjem besedilu:
MOL). Obstojeci poslovno proizvodni objekt se bo zato porusil, na obmocju pa se bo
zgradil stanovanjski kompleks z dopustno poslovno izrabo pritlicij.
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3. Razlogi in cilji, za kaj je akt potreben

Veljavni prostorski ureditveni pogoji so bili sprejeti v ¢asu, ko je bilo v skladu z
dolgoro€nim planom obmod¢je namenjeno pretezno proizvodnim dejavnostim in za te
namene tudi dejansko v uporabi, zato so predvidevali predvsem sanacijo obstojecih
dejavnosti, njihov razvoj in dopolnitev s kompatibilnimi dopolnilnimi dejavnostmi.
Proizvodne dejavnosti v obmocju so ve€inoma opusCene, v skladu z usmeritvami iz
prostorske zasnove so bile sprejete spremembe dolgoroénega plana s katerimi je bilo
obmocje opredeljeno kot obmocje centralnih dejavnosti — meSane rabe, kjer je
predviden preplet dejavnosti med katere sodijo tudi stanovanja. Glede na sprejete
spremembe dolgoroénega plana, spremenjeno stanje v prostoru ter v skladu z
razvojnimi namerami investitorja je bilo treba pristopiti k izdelavi novega dokumenta. S
sprejetiem Odloka o obginskem lokacijskem naértu za del obmogja urejanja SO 1/2
Siska (vzhodni del), bo po predhodni rusitvi obstojeéih objektov omogoéena izgradnja
stanovanjskega kompleksa s podzemno garazo in poslovnimi dejavnostmi v delih
pritliCij objektov.

4. Poglavitne resitve

Variantne reSitve

Pred izdelavo ob¢inskega lokacijske nacrta so bile na podlagi strokovnih podlag
izdelane $tiri variantne reSitve razli¢nih avtorjev. Variantne reSitve so izdelali:

1. A-Biro

2. Biro 71

3. Komuna projekt

4. Ravnikar — Potokar.

Izbrana je bila variantna reSitev Biroja 71. Razlogi so bili nasledniji:

— reSitev umesca objekte tako, da se obracajo stran od RTP;

— objekti se odpirajo proti soncu;

— dosezena je velika variabilnost ter veliko Stevilo kvalitetnejSih stanovan,;.

Rusitve objektov
Za izvedbo predvidene gradnje je potrebno porusiti obstoje€i poslovno proizvodni
objekt.

Zasnova prostorske ureditve

Z obginskim lokacijskim nacrtom je predvidena gradnja treh stanovanjskih blokov s
pripadajo€imi zunanjimi povr8inami ter podzemnimi parkirnimi kapacitetami in prikljucki
na komunalno energetsko infrastrukturo.

Maksimalna etaZnost objektov je pritli¢je, devet nadstropij in dve terasni etazi, za objekt
ob Cesti Ljubljanske brigade pa pritli¢je, sedem nadstropij in dve terasni etaZi. Za
potrebe parkiranja so predvidene do tri podzemne etaze.

V pritli¢jih so stanovanja dopustna le v objektu C. Pretezno so pritli¢ja namenjena
skupnim in pomoznim prostorom stanovalcev, vkljuéno z odprtimi in zaprtimi prostori za
druzenje in igro otrok. Dopustne so tudi nekatere nemoteCe poslovne dejavnosti
namenjene predvsem potrebam stanovalcev (rekreacija, izobrazevanije ...).

Predvideno je cca 200 stanovanjskih enot s skupno 19.745 m2 bruto etaznih povrsin
polnih etaz nad nivojem terena in najve¢ 18.660 m2 bruto etaznih povrSin pod nivojem
terena.

Objekti imajo razliCno orientacijo tako, da se pahljadasto odpirajo proti jugu, kar
omogoca boljSe osoncenje in odpira poglede, hkrati pa bivalne prostore obra¢a pro¢ od
virov negativnih vplivov okolice.

Objekti so zasnovani iz treh delov, dvoetaznega spodnjega dela, osrednjega oblikovno
umirjenega dela in zgornjega oblikovno razgibanega dela, kar se odraza tako pri
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strukturiranju kot barvi fasadnih elementov, ki so v spodnjem in zgornjem delu
hladnejsih barv, medtem ko je osredniji del toplejsih barv. V zgornjih terasnih etaZzah se
objekti stopni¢asto zakljucujejo.

Prometna ureditev

Obmocje se prometno navezuje na predvideno povezovalno cesto med Cesto
Ljubljanske brigade in CelovSko cesto. Za kriziS¢i s Cesto Ljubljanske brigade in
Celovsko cesto je v skladu z ze sprejetim obc&inskim lokacijskim naértom predvidena
semaforizacija. Motorni promet znotraj obmocja je omejen na minimum. Parkirne
kapacitete za potrebe stanovalcev se zagotavljajo v podzemnih parkirnih etazah, za
potrebe obiskovalcev pa so predvidena parkirna mesta preteZzno na nivoju terena.
Predvideni sta dve parkirni mesti na stanovanje ter eno parkirno mesto na 30 — 40 m2
neto poslovnih povrSin in eno parkirno mesto na 25 otrok za vrtec.

Ureditve zelenih povrsin

Na nivoju terena je predvidena ureditev dveh vecjih zelenih povr§in namenjenih igri,
pocCitku in druZenju prebivalcev, ki sta med seboj povezani s pokritimi zelenimi
povrdinami, ki omogocajo uporabo zunanjih povrSin tudi v primeru neugodnih
vremenskih razmer.

Komunalna ureditev

Obmocgje bo v celoti komunalno opremljeno (kanalizacija, vodovod, plinovod, vrocevod,
elektro in telekomunikacijsko omrezje, javna razsvetljava). Vsi primarni vodi potekajo
po obodnih cestah. Za potrebe novogradnje je treba izvesti hiSne prikljucke.

Kapacitete

Povrsina ureditvenega obmogdja: 7.052 m?
Povrsina lastniske parcele: 8.003 m?
Povrsina gradbene parcele: 7.052 m?
Povrsina pritlicij: 1313 m?
BEP brez kleti: 19.745 m?
BEP Kleti: 18.660 m?
Faktor pozidanosti (pritli¢je): 0,19
Faktor izrabe (FSI): 2,80
Stevilo stanovan;: 200
Stevilo potrebnih parkirnih mest: 400
Stevilo prebivalcev (2.5 preb./stan.): 500
Stevilo otrok do 5 let (4% prebivalcev): 20
Stevilo Soloobveznih otrok (9.5% preb.): 48

Etapnost izvajanja lokacijskega nacrta:
Obcginski lokacijski nacrt se izvede v eni etapi.

5. Varovanje okolja

Skladno s predpisi so bile za obmocje obdinskega lokacijskega nadrta izdelane ocene
obremenitve okolja s hrupom, elektromagnetnimi sevanji, ocena kakovosti zraka,
mnenje o vplivu posega in dejavnosti na vodni vir, geomehansko porocilo ter
upoStevajo€ te ocene, mnenja in poro€ila strokovne podlage za varovanje okolja s
potrebnimi ukrepi.
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OSNUTEK

6. Ocena finanénih in drugih posledic, ki jih bo imel sprejem akta

Sprejem akta ne bo imel finanénih posledic za MOL.

Pripravil: nacelnik:
Matija Stupica, univ. dipl. inZ. arh. mag. Miran Gajsek, univ. dipl. inz. arh.
viSji svetovalec

17



