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PREDLOG

Na podlagi 61., 74. in 98. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, &t. 33/07
in 70/08-ZVO-1B) in 27. ¢lena Statuta Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07 -
uradno precid€eno besedilo) je Mestni svet Mestne obcine Ljubljana na ...... seji dne
............... sprejel

ODLOK
o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje Tobac¢ne tovarne

I. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(vsebina obéinskega podrobnega prostorskega nacrta)

S tem odlokom se sprejme obcinski podrobni prostorski nac¢rt za obmocje Tobacne tovarne

(v nadaljevanju OPPN), ki vsebuje:

— obmocje OPPN,

- arhitekturne, krajinske in oblikovalske reSitve prostorskih ureditev,

— nacrt parcelacije,

— etapnost izvedbe prostorske ureditve,

— resSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine,

— reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

— reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami vklju¢no z
varstvom pred pozarom,

— pogoje glede prikljuCevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno
dobro,

— druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. ¢len
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

Ta odlok dolo€a prostorsko ureditev na delih obmodij urejanja VO 2/2 Tobacna, VS 2/5
Postojnska ulica, VS 3/1 RoZna dolina, VI 2/2 FAGG, VS 2/4-2 Langusova ulica, CS 2/40
Vrta€a in CS 2/45 Vrtaca, ki vklju€uje odstranitev obstojecih objektov, gradnjo novih objektov,
prenovo in rekonstrukcijo obstojecih objektov, ureditev utrjenih in zelenih povrsin in ureditev
za igro otrok ter gradnjo, rekonstrukcijo, prestavitve in odstranitve prometne, energetske in
komunalne infrastrukture.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)
Sestavni deli OPPN so:
|. Besedilo odloka
Il. Grafiéni del OPPN, ki obsega naslednje graficne nacrte:

1. Nacrt namenske rabe prostora:
1.1. Izsek iz strateSkega prostorskega plana M 1:5000
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2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora
2.1. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:2000

3. Nacrt obmoc¢ja z nacrtom parcelacije

3.1. Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1:1000
3.2. Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1:1000
3.3. Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ na katastrskem nacrtu M 1:1000
3.4. Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ na geodetskem nacrtu M 1:1000
3.5. Nacrt Clenitve povrsin s prikazom javnega dobra in povrSin
v javni rabi na katastrskem nacrtu M 1:1000
3.6. Nacrt Clenitve povrsin s prikazom javnega dobra in povrsin
v javni rabi na geodetskem nacértu M 1:1000
4. Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih reSitev prostorskih ureditev:

4.1. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo terena — |. faza M 1:1000
4.2. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo terena — konéna faza M 1:1000
4.3. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo terena — objekt K M 1:1000
4.4. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo Cetrte etaze — 1. faza M 1:1000
4.5. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo Cetrte etaze — kon¢na faza M 1:1000
4.6. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 2. kleti — 1. faza M 1:1000
4.7. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 2. kleti — kon¢na faza M 1:1000
4.8. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 1., 3. in 4. kleti — 1. faza M 1:1000
4.9. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 1., 3. in 4. kleti — kon¢na faza M 1:1000
4.10. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 2. kleti — objekt K M 1:1000
4.11. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 1., 3. in 4. kleti — objekt K M 1:1000
4.12. Znadilni prerezi in pogledi M 1:1000
4.13. Prometno-tehni€na situacija, idejna viSinska regulacija — 1. faza M 1:1000
4.14. Prometno-tehni€na situacija, idejna viSinska regulacija — konéna faza M 1:1000
4.15. Prometno-tehni¢na situacija, idejna visinska regulacija, intervencijske

poti — nivo terena — konéna faza M 1:1000
4.16. Zbirni nacrt komunalnih vodov in naprav M 1:1000
4.17. Nacrt odstranitve objektov M 1:1000

4. ¢len
(priloge OPPN)

Priloge OPPN so:

. izvlecCek iz strateSkega prostorskega plana (Dolgoro&ni plan MOL),
prikaz stanja v prostoru,

strokovne podlage,

smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,

obrazlozitev in utemeljitev OPPN,

okoljsko porocilo,

program opremljanja.

NoakwD~

5. ¢len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelal Ljubljanski urbanisti¢ni zavod, d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, pod Stevilko
projekta 6241 v marcu 2009.
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Il. OBMOCJE OPPN

6. ¢len
(obmocje OPPN)

1. Obseg

Obmocje OPPN se nahaja v katastrskih ob&inah Gradis€e | in Gradid€e Il. PovrSina obmocja
znasa 9 ha 59 ar 6 m2.

Obmocje OPPN obsega zemlji§€a z naslednjimi parcelnimi Stevilkami:

- v katastrski ob¢ini Gradis€e I: *292, *293, del 177/11, del 177/3, del 45/2, del 48/16, del
48/18, 48/29, 48/34, 48/35, del 48/37, del 99/9, 99/25, 99/26, 99/27, 99/29, 99/35, del
99/36, del 99/37, 99/45, 99/48, 99/49, del 99/50, 99/51, del 99/55, 99/56, del 99/57, 99/58,
99/59, 99/60, 99/61, del 99/62, 99/63, 99/64, 99/65, 99/66, 99/67, 99/68, 99/69, 99/70,
99/71;

- v katastrski obcini Gradis¢e Il: del 48/31, *60/4, *608, *617, *619, *620, *621, *77/10,
7711, *77112, *77/13, *77/14, *77/15, *77/16, *77/17, *77/3, *77/4, *77/6, *77/7, *77/8,
*77/9, del 99/4, del 108/13, del 108/2, del 108/18, del 108/26, 108/28, del 108/29, 108/30,
del 108/51, 110/3, del 110/4, 110/5, 110/6, del 110/7, 110/8, del 168/2, del 168/4, del
168/5, del 168/6, del 171/3, 184/1, 184/2, 184/3, 184/4, 184/5, 185/1, 185/10, 185/11,
185/12, 185/13, 185/14, 185/15, 185/16, del 185/17, 185/18, 185/19, 185/2, 185/20,
185/21, 185/22, del 185/24, 185/25, 185/26, 185/27, 185/28, 185/29, 185/3, 185/30,
185/31, 185/32, 185/33, 185/34, 185/35, 185/36, 185/37, 185/38, 185/39, 185/4, 185/40,
185/41, 185/42, 185/43, 185/44, 185/45, 185/46, 185/47, 185/48, 185/49, 185/5, 185/50,
185/51, 185/52, 185/53, 185/54, 185/55, 185/56, 185/6, 185/7, 185/8, 185/9, 187/10,
187/11, 187/12, 187/13, 187/14, 187/15, 187/16, 187/17, 187/2, 187/20, 187/21, 187/22,
187/3, 187/4, 187/5, 187/6, 187/7, 187/8, 187/9, 188/1, 188/2, 188/3, del 188/5, 188/6, del
188/7, del 188/8, 189/1, 189/2, 189/4, 189/5, del 189/7, 190/1, del 190/3, 99/46, del 99/4,
99/50.

Komunalna infrastruktura poteka v obmoc&ju OPPN ter po naslednjih parcelah izven obmocja

OPPN:

- v katastrski obcini Gradis¢e |: 99/33, 99/34, 99/37, 99/28, 177/2, 171/1, 99/57, 45/2,
171/4,171/2, 205/2;

- v katastrski obcini Gradis¢e Il: 99/51, 171/3, 170/3, 170/8, 168/4, 168/2, 168/6, 188/5,
188/4, 185/24, 143/17, 136/1, 110/4, *563, 108/12, 108/26, 99/4, 48/31, 177/9, 53/8, 54/4,
188/7, 188/8.

2. Meja

Meja obmocja OPPN se za¢ne na severozahodnem delu obmocja v tocki t. 1, ki se nahaja v
obmocdju urejanja VS 3/1 na zemljiS€u s parcelno Stevilko 48/31 v katastrski obCini Gradisce
I, in poteka proti severovzhodu do tocke &t. 2, ki se nahaja na zemljiS€u z isto parcelno
Stevilko. V tocki &t. 2 meja obmoc&ja OPPN spremeni smer in poteka proti jugu prek zemljis¢a
s parcelno Stevilko 99/4 do tocke &t. 3, ki se nahaja v obmocju urejanja VS 2/5. Od tocke $t.
3 meja obmocja OPPN poteka proti severovzhodu do tocke §t. 6 po obmocju urejanja VO 2/2
in po zemljiS€u s parcelno Stevilko 99/4. V tocki &t. 6 meja obmocja OPPN spremeni smer in
poteka proti severu prek zemljis¢a s parcelno Stevilko 99/4 in po obmocju urejanja VS 3/1 do
tocke §t. 7, ki se nahaja na zemljiS€u s parcelno Stevilko 48/31. Do tocke &t. 8 meja obmocja
OPPN poteka po zemljis€u z isto parcelno Stevilko v smeri severovzhoda, kjer spremeni
smer in do tocke &t. 9 poteka proti jugu prek zemljis€a s parcelno Stevilko 99/4, ki se nahaja v
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obmocdju urejanja VO 2/2. V nadaljevanju meja obmocja OPPN poteka proti severovzhodu po
zemlji8€u s parcelno Stevilko 99/4 do tocke $t. 11 in v nadaljevanju po severni meji zemljis¢a
s parcelno Stevilko 99/49 ter po severni in vzhodni meji zemljiS¢a s parcelno Stevilko 48/29
do toCke &t. 15 in po severni meji zemljis§€a s parcelno Stevilko 99/50 do tocke &t. 16. Od
tocke &t. 16 meja obmocja OPPN poteka po katastrski obcini Gradis¢e | in po obmocju
urejanja CS 2/40 proti jugovzhodu po zemlji§¢ih s parcelnimi Stevilkami 99/9, 177/3 in 177/11
do tocke st. 18. V tocki &t. 18 meja obmocja OPPN spremeni smer in poteka proti jugu prek
zemljiS€ s parcelnimi Stevilkami 177/11, 48/16, 99/50, 48/18, 48/37, 99/37 in 99/36 do tocke
§t. 46 in v nadaljevanju po vzhodni meji zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama 99/35 in 99/45 ter
po juzni meji zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama 99/45 in 99/48 do tocke &t. 50, ki se nahaja na
juzni meji zemljis¢a s parcelno Stevilko 99/60. Od tocke st. 50 do tocke §t. 59 meja obmocja
OPPN poteka prek zemljis€a s parcelno Stevilko 99/62 in po juzni meji zemljis€¢a s parcelno
Stevilko 99/62 do tocke §t. 60. Med tockama st. 60 in 63 meja obmocja OPPN poteka prek
zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama 99/57 in 99/63 ter po obmocju urejanja CS 2/45, od koder
poteka proti jugu po zemljiS€u s parcelno Stevilko 99/57 in obmocju urejanja VO 2/2 do tocke
§t. 69 in v nadaljevanju po obmocju urejanja CS 2/45 do tocke §t. 78 prek zemljisS¢ s
parcelnimi Stevilkami 99/18, 99/6, 99/57 in 45/2. V tej tocki meja obmocja OPPN spremeni
smer in poteka proti zahodu po obmocju urejanja VO 2/2 prek zemljiS¢ s parcelnimi
Stevilkami 45/2, 99/57 in 99/55 Se v katastrski ob¢ini Gradi§€e | in prek dela zemljis¢a s
parcelno Stevilkko 190/3 in po juzni meji zemljis¢a s parcelno Stevilkko 189/2 Ze v katastrski
obcini Gradis¢e Il do toCke &t. 84. V nadaljevanju meja obmoc&ja OPPN spremeni smer ter
poteka proti jugu in po obmocju urejanja VI 2/2 do tocke §t. 86 prek zemljiS¢ s parcelnimi
Stevilkami 189/7, 171/3, 168/6, 168/5, 168/2 in 168/4. Do tocke $t. 87 meja obmocja OPPN
poteka proti severu, del Se v obmocju urejanja VI 2/2 in v nadaljevanju po obmocju urejanja
VO 2/2, prek zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 168/4, 168/6, 171/3 in 188/8 do tocke &t. 87.
Meja obmocja OPPN v nadaljevanju ponovno poteka proti zahodu prek zemljis¢ s parcelnimi
Stevilkami 188/8, 188/7 in 188/5 ter po juzni meji zemljis§¢ s parcelnimi Stevilkami 188/1,
188/3, 185/17 in 185/5 do tocke §t. 99. V nadaljevanju meja obmocja OPPN poteka po
obmocju urejanja VS 2/5 in po zemljiS€u s parcelno Stevilko 185/24 do tocke st. 100, kjer
spremeni smer in proti jugu poteka prek zemljiS¢ s parcelnima Stevilkkama 185/24 in 171/3 do
toCke &t. 101. Od te tocke meja obmocja OPPN poteka proti zahodu do to¢ke §t. 103 po
zemljis€u s parcelno Stevilko 171/3 in po obmodcju urejanja VS 2/4-2. V tocki §t. 103 meja
obmocja OPPN spremeni smer in poteka proti severu prek zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami
171/3, 108/29 in 108/51 do tocke &t. 104, ki se Ze nahaja v obmocju urejanja VS 2/5. Od
tocke $t. 104 meja obmocja OPPN poteka proti vzhodu po juzni meji zemljiS¢ s parcelnimi
Stevilkami 108/44, 108/3, 108/55, *405, *563 in 110/4 do to¢ke §t. 112 in v nadaljevanju prek
zemljiS€a s parcelno Stevilko 110/4 do tocke §t. 114, od koder poteka proti severu po zahodni
meji zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama 110/3 in 108/28 do tocke &t. 119, po zemljiS€u s
parcelno Stevilko 108/13 do tocke §t. 122 in v nadaljevanju znova po zahodni meji zemljis¢a
s parcelno Stevilko 108/28 do tocke &t. 132. Od tocke §t. 132 meja obmocja OPPN poteka po
zemljis¢ih s parcelnimi Stevilkami 108/26, 108/2 in 99/4 do izhodiS¢ne tocke St. 1, ki se
nahaja v obmocju urejanja VS 3/1.

Meja obmocja OPPN je analiti¢no prikazana s koordinatami lomnih to¢k obodne parcelacije
po Gauss—Kruegerjevem koordinatnem sistemu.

Meja obmoc&ja OPPN je razvidna iz graficnih nacrtov &t. 3.1. »Katastrski nacrt s prikazom
obmocja OPPN«, §t. 3.2. »Geodetski nac¢rt s prikazom obmoc¢ja OPPN«, §t. 3.3. »Nacrt
obodne parcelacije, parcelacije zemlji§¢ na katastrskem nalrtu« in §t. 3.4. »Nacrt obodne
parcelacije, parcelacije zemljiS§¢ na geodetskem nacrtu«.
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ll. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

7. €len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

S predvidenimi posegi bodo urejeni pes, kolesarski in motorni prometni dostopi in povezave
obmodja.

Obmocje bo proti mestu odprto z glavnim trgom T1 ob Bleiweisovi cesti. Za pe§ navezavo
osrednjega dela obmocja na ostale dele mesta bo v nadaljevanju trga T1 urejen nov nivojski
prehod za pesce prek Bleiweisove ceste v smeri Levstikove ulice.

Ob Bleiweisovi cesti, Oraznovi ulici in nadzemnem delu nove Tobacne ulice bodo urejeni
obojestranski hodniki za peSce. Dostop do obeh strani obstojeCe ZelezniSke postaje bo
omogocen tudi skozi podhod pod zelezniSko progo.

Z ureditvijo podhoda pod Zeleznisko progo bo zagotovljena pe$ povezava z Rozno dolino, s
podhodom pod Trzasko cesto s povezavo na juzno stran pa nemotena komunikacija v smeri
Mirja, Trga Mladinskih delovnih brigad (v nadaljevanju MDB) in Fakultete za gradbenistvo in
geodezijo.

Za prometno navezavo obmocja na obodne ceste bo urejena nova Tobacna ulica vzdolz
zelezniSke proge kot dvopasovna, dvosmerna cesta z navezavo na Bleiweisovo cesto in
Oraznovo ulico. V nadzemnem delu nove Tobacne ulice bo urejen obojestranski hodnik za

vvvvv

vvvvv

vvvvv

Ob Trzaski cesti sta Ze urejeni obojestranski postajalis¢i mestnega linijskega prevoza
potnikov, ob Bleiweisovi cesti pa bosta z uvedbo nove proge po Bleiweisovi cesti urejeni novi
obojestranski postajali§¢i mestnega linijskega prevoza potnikov.

Kolesarski promet z obravnavanega obmoc¢ja bo navezan na Trzasko cesto in na
Bleiweisovo cesto. Obojestranska kolesarska steza bo urejena ob Oraznovi ulici, po kateri bo
mogo¢ dostop do kolesarske steze na Trzaski cesti in skozi podhod v Rozno dolino.

Po celotni dolzini Trzaske ceste poteka obstojeCa kolesarska steza. Ob Bleiweisovi cesti bo
steza. Pri nadvozu je na severni strani Ze zgrajeno stopniSce, ki predstavlja vertikalno
povezavo med Bleiweisovo in Erjav€evo cesto. Na juzni strani bo za dostop do Erjavceve
ceste urejeno novo stopnisSce s stransko klancino za kolesarje, namenjeno le kontroliranemu
spuscanju koles za navezavo na Erjav€evo cesto.

Obmocje bo nova Cetrt mestnega sredis€a z znacilno raznovrstno ponudbo programov z
mesSanjem razli¢nih dejavnosti.

Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so razvidne iz grafi¢nega nacrta $t.
2.1. »Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostorax.
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8. ¢len
(dopustni posegi znotraj OPPN)

Na obmoc&ju OPPN so dopus¢&eni naslednji posegi:

- odstranitev obstojecih objektov in naprav,

- sanacija in priprava stavbnega zemljis¢a,

- gradnja novih objektov,

- urejanje zelenih in utrjenih povrsin,

- gradnja, rekonstrukcija, prestavitve in odstranitve prometne, komunalne, energetske in
druge gospodarske infrastrukture,

- posegi na obstojecih objektih, kot so rekonstrukcije in spremembe namembnosti.

9. ¢élen
(namembnost znotraj obmocja OPPN)

Obmocje OPPN je sestavljeno iz 10 prostorskih enot — P1, P2, P3, C1, C2, C3, C4-a, C4-b,
C5in C6.

V prostorski enoti P1 bodo objekti namenjeni poslovno-upravnim, bivalnim, oskrbnim,
trgovskim, kulturnim, vzgojnoizobraZzevalnim in Sportno-rekreativnim programom ter
pripadajocemu parkiranju in postavitvi RTP.

V prostorski enoti P2 so obstojeci objekti pretezno namenjeni bivanju. V objektu 26 pa je
lahko dopolnjeno tudi z mirnimi dejavnostmi in dejavnostmi druzbenega pomena oziroma
rabo, Ki je prilagojena lastnostim objekta in ga ne ogroza.

V prostorski enoti P3 je predviden elektroenergetski objekt RTP.

V prostorskih enotah C1, C2 in C3 je treba preurediti dele obstojeCih obodnih cest, v
prostorskih enotah C4-a, C4-b in C5 urediti podhode pod ZelezniSko progo in Trzasko cesto,
v prostorski enoti C6 pa je nacrtovana nova Tobacna ulica, ki bo deloma potekala pod
nivojem terena in bo omogocala dostope v garazni del objektov.

PROSTORSKA ENOTA P1
NOVI OBJEKTI

Objekti A,B,C,D,E,Fin G
Dopustne dejavnosti so:
112 Vecstanovanjske stavbe
1122 Tri- in veCstanovanjske stavbe
11221 Tri- in veCstanovanjske stavbe
11222 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji
113 Stanovanjske stavbe za posebne namene
1130 Stanovanjske stavbe za posebne namene
121 Gostinske stavbe
12112 Gostilne, restavracije in to€ilnice
122 Upravne in pisarniske stavbe:
1220 Upravne in pisarniske stavbe
12201 Stavbe javne uprave
12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic
12203 Druge upravne in pisarniSke stavbe
123 Trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti
12301 Trgovske stavbe
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12302 Sejemske dvorane, razstaviS¢e
12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti: le tiste, ki jih je glede na vplive na
okolje mogoce umestiti v obmocja meSane rabe
126 Stavbe splosnega druzbenega pomena
12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo
12620 Muzeji in knjiznice
12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo
12640 Stavbe za zdravstvo
12650 Sportne dvorane: le telovadnice, fitnes, igriS€a za squash
127 Druge nestanovanjske stavbe
12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov: le kapela, molilnica
124 Stavbe za promet in stavbe za izvajanje elektronskih komunikacij
1242 12420 Garazne stavbe

V pritli¢nih etazah umestitev stanovanj ni dovoljena.

V objektih F in G je poleg nastetega dopuscena tudi dejavnost 12111 Hotelske in podobne
stavbe za kratkotrajno nastanitev.

V celotni kletni etazi je dopuS€ena namembnost parkiranja, skladiS€enja, shramb za
stanovanja in povrSin servisnih in tehni¢nih prostorov, dopus€ena je tudi ureditev
avtopralnice.

Na lokaciji juzno od objekta G je v kletnih etazah RTP.

Objekt H
Na lokaciji objekta H so dopuSCene dejavnosti kulturnega, kongresnega, gostinskega in
Sportnega programa:
121 Gostinske stavbe
12112 Gostilne, restavracije in to€ilnice
122 Upravne in pisarniske stavbe
1220 Upravne in pisarniske stavbe
12201 Stavbe javne uprave
12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic
12203 Druge upravne in pisarniSke stavbe
123 Trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti
12301 Trgovske stavbe
12302 Sejemske dvorane, razstavis¢a
12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti: le tiste, ki jih je glede na vplive na
okolje mogoce umestiti v obmocja meSane rabe
126 Stavbe splosnega druZbenega pomena:
12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo
12620 Muzeji in knjiznice
12650 Sportne dvorane: le telovadnice, fitnes, igris¢a za squash
127 Druge nestanovanjske stavbe
12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov: le kapela, molilnica

Objekt K
Objekt K je namenjen poslovno-trgovskim programom oziroma hotelu s kongresno ponudbo.
Dopustne dejavnosti so:
121 Gostinske stavbe
12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev
12112 Gostilne, restavracije in tocilnice
122 Upravne in pisarniske stavbe
1220 Upravne in pisarniske stavbe
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12201 Stavbe javne uprave

12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic

12203 Druge upravne in pisarnisSke stavbe
123 Trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti

12301 Trgovske stavbe

12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti: le tiste, ki jih je glede na vplive na

okolje mogoce umestiti v obmocja meSane rabe

126 Stavbe splosnega druzbenega pomena:

12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo

12620 Muzeji in knjiznice

12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo

12640 Stavbe za zdravstvo

12650 Sportne dvorane: le telovadnice, fitnes, igri§¢a za squash
127 Druge nestanovanjske stavbe

12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov: le kapela, molilnica
124 Stavbe za promet in stavbe za izvajanje elektronskih komunikacij

1242 12420 Garazne stavbe

Objekt K bo funkcionalno navezan na obstojeci objekt 27.
OBSTOJECI OBJEKTI

Objekti 27, 2, 5, 6, 9A, 9B, 17, 23, 24 in 25

V ohranjene prenovljene objekte bodo umescene predvsem kulturne in upravne dejavnosti.
Enako velja za objekt 1 do izgradnje objekta H. Lokacija Toba&nega muzeja mora biti v enem
izmed objektov kulturne dediscine.

Dopustne dejavnosti so:
121 Gostinske stavbe
12112 Gostilne, restavracije in tocilnice
122 Upravne in pisarniske stavbe
12201 Stavbe javne uprave
12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic
12203 Druge upravne in pisarniSke stavbe
123 Trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti
12301 Trgovske stavbe
12302 Sejemske dvorane, razstavis¢a
12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti: le tiste, ki jih je glede na vplive na
okolje mogoce umestiti v obmocja meSane rabe
126 Stavbe splosnega druzbenega pomena
12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo
12620 Muzeji in knjiznice
12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo
12640 Stavbe za zdravstvo
12650 Sportne dvorane: le telovadnice, fitnes, igriS¢a za squash
127 Druge nestanovanjske stavbe
12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov: le kapela, molilnica

PROSTORSKA ENOTA P2

Dopustne dejavnosti so:
112 Vecstanovanjske stavbe
1122 Tri- in veCstanovanjske stavbe
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Pogojno so ob upostevanju tudi drugih pogojev tega odloka v objektu 26 dopuscene tudi
dejavnosti za zadovoljevanje vsakdanjih potreb lokalnih prebivalcev obmogja:

12301 Trgovske stavbe ali lokali do 450 m?

12304 Stavbe oziroma lokali za druge storitvene dejavnosti: le poslovne in obrtne

dejavnosti do 150 m?

12112 Gostilne do 250 m?; bifeji, togilnice, bari do 30 m?

12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev

12201 Stavbe javne uprave

12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic

12203 Druge upravne in pisarniSke stavbe

PROSTORSKA ENOTA P3

V prostorski enoti bo zgrajen nov objekt, ki bo namenjen oskrbi z elektricno energijo — RTP
Vrtaca.
Dopustne dejavnosti so:
222 Distribucijski cevovodi, distribucijski elektroenergetski vodi in distribucijska
komunikacijska omreZja
22140 Prenosni elektroenergetski vodi
22240 Distribucijski elektroenergetski vodi in distribucijska komunikacijska omrezja

10. ¢len
(zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve)

V juznem delu prostorske enote P1 so ohranjeni obstojeci objekti ob Trzaski cesti (23, 24 in
25), objekta 17 in 2 ter v osrednjem delu obmodja objekti 5, 6, 9A in 9B, za objekt §t. 27 pa je
dopusc¢ena izvedba integralne rekonstrukcije. V severnem delu P1 je predvidena odstranitev
obstojecCih objektov (stanovanjskih in poslovnih objektov, skladiS¢, delavnic, vratarnice in
prizidav). Na pridoblienem prostoru je zasnovanih sedem novih objektov. Vzhodno od
objekta 27 vzdolzno ob Bleiweisovi cesti je zasnovan objekt K, ki je s podstavkom povezan z
objektom 27 v nivoju Kleti, pritli¢ja, nadstropja in/ali mansarde objekta 27. Pod novo
predvidenimi nadzemnimi objekti in ob njih so v §tirih podzemnih etaZzah nacrtovana
parkiriSa s pomoznimi prostori. Vzhodno od ohranjenih obstojecih objektov 5 in 6 bo ob
Bleiweisovi cesti urejen trg T1. Med objekti 9A, 9B in 17 bo pod nivojem notranjega trga T2
zgrajen ve€namenski objekt pravokotne oblike. V smeri sever-jug bo vzpostavljena osrednja
pespot, ki bo omogocala navezavo in vkljucitev obmocja v SirS§i mestni prostor. V prostoru
severno od objektov in med zZeleznico je na¢rtovana nova ulica C6, ki bo delno potekala pod
nivojem terena. Na vzhodni strani bo navezana na Bleiweisovo cesto C1, na zahodni strani
pa na Oraznovo ulico C2. Na nivoju terena nad novo ulico bo urejena odprta javna povrsina
—trg TS.

Obstojeci garazni niz ob meji med P1 in P2 (z oznako zemljiS¢ za gradnjo Z7 in Z8) bo
odstranjen. Na tem mestu bo urejen zeleni pas z drevoredom, dopus&ena pa je tudi moznost
gradnje nadomestnega enotno oblikovanega niza garaz z zeleno streho ali ureditve zunanjih
parkirnih mest z zasaditvijo vsaj enega drevesa na Stiri parkirna mesta.

V prostorski enoti P2 so obstojeci objekti ohranjeni.

V prostorski enoti P3 je na mestu odstranjene TP zasnovana RTP — transformatorski del, ki
bo pod Bleiweisovo cesto povezana z RTP — stikalis¢ni del v P1.

PROSTORSKA ENOTA P1

Parter v obmocju je namenjen skupnim povrSinam novih objektov in povr§inam v javni rabi. V
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vsem obmocju bodo odprti prostori za zagotovitev prostorov za sreCevanje in druzenje,
organizirane kot heterogeni odprti prostori razli¢nih meril, programov in znacajev ter bodo
povezane v mrezo z obstojec€imi.

V obmocdju so nacrtovani trije vecji odprti prostori:

- T1 »Tobacni trg« je ob Bleiweisovi cesti, ob kateri bo zeleni pas na klanéini zasajen z
drevjem, tlakovani del pa bo namenjen ob&asnim prireditvam in druZenju na prostem.

- T2 je notranji trg, ki poudarja osno zasnovo histori¢nega objekta Tobaéne tovarne. V osi
obstojeCega objekta je predvideno monumentalno stopnis¢e, ki bo povezovalo trg s
kletnim kulturnim in spremljevalnim programom.

- T3 je na severni strani obmocja ob Zeleznici. Na vzhodni strani bodo urejeni dostopi do
zelezniSkega postajalis¢a. Ob Zeleznici bo zasajen drevored.

Neposredno na zahodni strani obstojecih objektov 27, 5 in 6 ter med novima objektoma E in
F bo urejena pe$ povezava sever-jug, ki se bo iztekala na juzni strani v podhod pod Trzasko
cesto, na severni strani pa v podhod pod ZelezniSko progo.

Objekti v prostorski enoti P1 so lahko med seboj povezani z nadzemnimi komunikacijami v 1.
nadstropju na treh lokacijah (povezava B-C, D-E in C-9B), najmanjSa svetla viSina
premostitve od urejenega terena je 3,5 m. Nadzemska komunikacija med objektoma C in 9B
je dopuscena le izjemoma, €e so potrebne funkcionalne povezave obeh objektov zaradi
sorodne rabe obeh objektov.

Vsi novi objekti v prostorski enoti bodo v podzemnem delu povezani s skupnimi kletnimi
etazami.

V obmocdju je obvezna ureditev otroSkega vrtca z vsaj Stirimi oddelki. Vrtec bo umescen v
obstojedi ustrezno preurejeni objekt §t. 2. Zagotoviti je treba najmanj 1250 m? sklenjenih
zunanijih povrsin.

NOVI OBJEKTI

Objekti A,B,C,D,E,Fin G

V severnem delu prostorske enote bo umescenih sedem objektov s »podstavki« in desetimi
razli€no visokimi stolpnicami s pravokotno tlorisno obliko. Stolpnice se bodo dvigovale iz
sedmih dvoetaznih »podstavkov« nepravilne veckotne tlorisne oblike in razliénih velikosti.
Strehe »podstavkov« morajo biti v naklonu, smeri so razvidne iz grafi¢nih nacrtov. Na
strehah »podstavkov« bodo ureditve za igro otrok, ozelenitve in druge ureditve, namenjene
prostemu €asu in druzenju stanovalcev.

Objekt H
Pod notranjim trgom T2 bo umes&€en vecnamenski prostor pravokotnih oblik, ki bo lahko
povezan s kletjo objektov 9A in 9B in trgom T2 nad objektom.

Objekt K
V jugovzhodnem delu prostorske enote P1 bo umesScen objekt pravokotne tlorisne oblike,

v

obstojecim objektom 27 v novo celoto. Vi§ji del nad podstavkom je nacrtovan kot ozji del
stavbe oziroma »lamela« ob Bleiweisovi cesti.

OBSTOJECI OBJEKTI
Obijekti 2, 5, 6, 9A in 9B

V osrednjem delu prostorske enote P1 so obstojeci objekti oznaceni z oznakami 2, 5, 6, 9A

10
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in 9B in bodo ohranjeni v osnovnem tlorisnem in viSinskem gabaritu. Lahko so rekonstruirani
in prenovljeni glede na namembnost objekta v smislu vzpostavitve stanja v skladu s
kulturnovarstvenimi pogoiji, ki jih je izdal Zavod za varstvo kulturne dedisS€ine Slovenije, OE
Ljubljana. Sekundarne prizidke oziroma Ze degradirane dele varovanih objektov dedid¢ine je
treba odstraniti oziroma preoblikovati v skladu z idejnim projektom celostne zunanje ureditve
obmodja.

ViSinski gabarit bo ohranjen, mogoce so funkcionalne posodobitve objektov v skladu s
kulturnovarstvenimi pogoji in kulturnovarstvenim soglasjem Zavoda za varstvo kulturne
dedisCine Slovenije. Za osvetlitev podstreSnih prostorov so lahko uporabljeni stresni
elementi, poenoteni za celotno obmocije.

Zasnova objektov 5 in 6 omogoc€a povezavo z novim glavnim Toba&nim trgom T1.

Hall objekta 9B bo omogocal prehajanje peScev skozi objekt iz notranjega trga T2 v polje
stanovanijskih stolpnic v zaledju.

Mansardi objektov 9A in 9B je dopuS€eno uporabiti za poslovno namembnost in ateljeje
(umetnikov delovni prostor z moznostjo bivanja) in podobno rabo, ¢e je le-ta prilagojena
njunim lastnostim in ne ogroza konstrukcije strehe. Mansarde objektov 2, 5 in 6 je dopu$€eno
uporabiti v skladu z dopustno namembnostjo objektov, Ce je le-ta prilagojena njihovim
lastnostim in ne ogroza konstrukcije strehe.

Pod notranjim trgom T2 bo ve€namenski prostor za rekreacijske, kulturne in druge druzbene
dejavnosti, ki je lahko povezan s kletjo objektov 9A in 9B. Kulturna dejavnost v pritlicju
objektov 9A in 9B bo povezana s trgom T2 oziroma galerijo na prostem.

Obijekt 1

Med objektoma 17 in 9AB bo ohranjen obstojeci objekt 1. Lahko je prenovljen glede na
dopustno namembnost objekta. Mansardo objekta je dopu$Ceno uporabiti v skladu z
dopustno namembnostjo objekta, Ce je le-ta prilagojena njenim lastnostim in ne ogroza
konstrukcije strehe.

Ob zgraditvi objekta H je dopusc€ena odstranitev objekta 1.

Objekt 27

Obstojeci objekt 27 bo s »podstavkom« objekta K povezan v novo celoto in bo z njim lahko
programsko povezan. Povezava je mogoc¢a v delu objekta (klet, pritli¢je, nadstropje in/ali
mansarda) na nacin, ki bo vizualno ohranil prvotno paviljonsko zasnovo kompleksa.

Dopuscena je izvedba integralne rekonstrukcije objekta (delna odstranitev in nadomestitev
objekta) pod pogoji pristojnega organa za podrocje varstva kulturne dediscine.

Objekti 17, 23, 24 in 25 so objekti kulturne dedis€ine, ki bodo ohranjeni. Dovoljena so
vzdrzevalna dela in rekonstrukcije. Mansardo objekta 17 je dopus¢eno uporabiti za poslovno
namembnost in ateljeje (umetnikov delovni prostor z moznostjo bivanja) in podobno rabo, ¢e
je le-ta prilagojena njenim lastnostim in ne ogroza lesene konstrukcije strehe, mansarde
objektov 23, 24 in 25 pa je dopuS€eno uporabiti v skladu z dopustno namembnostjo objektov,
¢e je le-ta prilagojena njihovim lastnostim in ne ogroza lesene konstrukcije ostreSja. Na
objektih bodo skladno s kulturnovarstvenimi pogoji odstranjeni vsi sekundarno izvedeni
prizidki oziroma bodo le-ti funkcionalno posodobljeni s sodobnimi arhitekturnimi pristopi. Za
vse posege VvV objekte je treba uposStevati kulturnovarstvene pogoje in pridobiti
kulturnovarstveno soglasje.

11
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PROSTORSKA ENOTA P2

Objekti 26, 31, 32, 33, 34 in 35 so obstojeci objekti, ki bodo ohranjeni. Dovoljena so
vzdrzevalna dela in rekonstrukcije. Objekt 26 je objekt kulturne dediSCine, zato je za vse
posege Vv njegovo konstrukcijo, zunanj$€ino in skupne prostore treba upoStevati
kulturnovarstvene pogoje in pridobiti kulturnovarstveno soglasje. Mansardo je dopus¢eno
uporabiti v skladu z dopustno namembnostjo objekta, Ce je le-ta prilagojena njenim
lastnostim in ne ogroza lesene konstrukcije ostresja.

V objektu 26 je mogocCe urediti dopustne dejavnosti pod pogojem, da so zagotovljene
potrebne povrSine za normalno funkcioniranje objekta, vkljuéno z zadostnimi parkirnimi
povrSinami za potrebe objekta in dejavnosti.

PROSTORSKA ENOTA P3

V prostorski enoti P3 bo zgrajen transformatorski del razdelilne transformatorske postaje.
Objekt RTP bo zidan objekt s pravokotno tlorisno obliko in z ravno streho. Na zahodni strani
bo urejen servisni dovoz z Bleiweisove ceste. Okoli objekta RTP mora biti urejena zelenica
proti Bleiweisovi cesti zasajena z grmovnicami.

PROSTORSKA ENOTA C1

V prostorski enoti C1 je Bleiweisova cesta. Ohranjena bo v obstojeci trasi, na obeh straneh

vvvvv

urejeni avtobusni postajalisci.
PROSTORSKA ENOTA C2

V prostorski enoti C2 je Oraznova ulica. Ohranjena bo v obstojeci trasi, na obeh straneh
bosta urejena hodnik za pesce in kolesarska steza. Na vzhodni strani bo na celotni dolzini
urejeno vzdolzno parkiranje. V zelenem pasu na vzhodni strani hodnika za peSce bo na
celotni dolzini zasajen drevored.

PROSTORSKA ENOTA C3

vvvvv

C2 urejen pas za levo zavijanje na Oraznovo ulico.
PROSTORSKI ENOTI C4-a IN C4-b

V prostorski enoti C4-a bo pod Zeleznisko progo urejen podhod za peSce. Dostop do
podhoda bo urejen z nivoja terena — trga T3 v nadaljevanju osrednje peSpoti. Skozi podhod
bo urejen dostop do Zelezniskih postajalis¢ in do Ceste v Rozno dolino.

V prostorski enoti C4-b poteka v nadaljevanju Oraznove ulice proti severu podhod pod
ZelezniSko progo za pesce in kolesarje, podhod bo preurejen.

PROSTORSKA ENOTA C5

V prostorski enoti C5 bo urejen podhod za peSce pod Trzasko cesto. Dostop do podhoda bo
urejen v nadaljevanju osrednje pespoti.

PROSTORSKA ENOTA C6
V prostorski enoti C6 bo urejena nova Tobacna ulica, ki bo deloma potekala pod nivojem

vvvvv
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prek klan¢in. Na sredinskem, nadkritem delu bo urejen trg T3. Med novo Tobaéno ulico in
Zeleznico bo urejen zeleni pas.

Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sta razvidni iz graficnih nacrtov §t. 4.1.
»Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo terena — 1. faza«, §t. 4.2. »Arhitektonsko zazidalna
situacija — nivo terena — kon¢na faza«, $t. 4.3. »Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo
terena — objekt K«, §t. 4.4. »Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo Cetrte etaze — 1. fazax,
§t. 4.5. »Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo Cetrte etaze — koncna faza«, §t. 4.6.
»Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 2. kleti — 1. faza«, §t. 4.7. »Arhitektonsko zazidalna
situacija — nivo 2. kleti — kon¢na faza«, §t. 4.8. »Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 1., 3.
in 4. kleti — 1. faza«, 8t. 4.9. »Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 1., 3. in 4. Kleti —
kon€na faza«, S§t. 4.10. »Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 2. kleti — objekt K« in
&t. 4.11. »Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 1., 3. in 4. kleti — objekt K«.

11. ¢len
(postavitev enostavnih objektov)

V obmocju OPPN je dovoljeno postaviti naslednje enostavne objekte:

— zaCasne objekte, namenjene sezonski turisticni ponudbi, in objekte, namenjene
prireditvam:

- gostinski vrtovi brez nadstreskov, nosilnih konstrukcij in ograj ter talnih podestov,

- prodajni ali reklamni kioski v ¢asu prireditev;

— spominska obelezja:

- Kkip oziroma spomenik,

- spominska plos¢a;

— urbano in mikro urbano opremo :

- oprema za kontrolo dostopa (dvizne rampe, kolicki ...),

- skulpture ali druge prostorske instalacije,

— vodni motivi,

- povrSine za oglasSevanje (npr. plakatni stebri, samostojece table ipd.), ki jih je treba
umestiti na sprejemljive mikrolokacije v skladu z rabo, predvideno ureditvijo in drugimi
predpisi,

- enotno oblikovan usmerjevalni sistem, namenjen peScem (table ipd.),

- drogovi za zastave (npr. pred institucijami oziroma v sklopu javnih povrsin),

- stojala za kolesa (pokrita in nepokrita).

Poleg naStetega je v obmocju prostorske enote P1 dovolijena tudi za¢asna postavitev
opreme za izvajanje razstav, predstav in prireditev ter drugih prostorskih instalacij.

Mikro urbana oprema mora biti oblikovana enotno za celo obmocje in je zanjo treba izdelati
nacrt. Mikro urbana oprema mora vklju€evati tudi elemente tehniSke dediscine, ki so del
objektov, predvidenih za odstranitev.
Postavitev mora upostevati zahteve intervencije. Enostavni objekti ne smejo biti postavljeni
na intervencijskih povrsinah.
12. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

NOVI OBJEKTI

Oblikovni princip ter izbor materialov in barv morata biti za vse objekte in ureditve v

13
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prostorski enoti P1 usklajena.

Fasade objektov morajo biti zasnovane s kakovostnimi in trajnimi materiali. Strehe so lahko
ravne ali pod blagim naklonom, v terasnem delu pohodne. Ograje balkonov in pergol morajo
biti oblikovane enotno. Izvedba vseh sistemov odvodnjavanja meteornih voda (odtoéne cevi)
pri novogradnjah ni dovoljena vidno na fasadah objektov. Ovoji fasad nestanovanjskih delov
pritlicij in prvih nadstropij (»podstavkov«) stolpnic ter povezovalni mostovzi med objekii
morajo biti transparentni, vendar v taki meri, da izpolnjujejo zakonska dolocila o ucinkoviti
rabi energije. Ograja na strehi »podstavkov« mora biti umaknjena od roba objekta navznoter
za najmanj 2 m.

Dimenzije in druge karakteristike izveskov na fasadi za potrebe oznaevanja objektov in
programov morajo biti dimenzijsko dolo¢ene v odnosu do peSca in oblikovane enotno.
Projektant doloci velikost in lokacije v fazi izdelave projektne dokumentacije.

Oblikovanje objekta K+27:

»Podstavek« objekta K mora imeti fasado oblikovano z enotnim materialom. V povezavi z
objektom 27 mora tvoriti oblikovno celoto. Juzni in severni gabarit povezovalnega dela
morata biti odmaknjena od gabarita objekta 27 vsaj 4 m v notranjost. Pri vzpostavitvi
povezave je treba ohraniti paviljonsko zasnovo kompleksa.

Pri objektu 27 gre za integralno rekonstrukcijo. Za poseg je treba pridobiti kulturnovarstveno
soglasje.

Drugo oblikovno celoto tvorijo nadstropja (od kote tlaka 1. nadstropja do venca objekta). Ovoj
fasade nadstropij mora biti v najvecji meri transparenten z izjemami, kot so tehniéni elementi
za prezraCevanje, pridobivanje soncne energije ali svetlobni znaki z enotnim principom
aplikacije sporocila, vendar v taki meri, da izpolnjuje zakonska dolo€ila o ucinkoviti rabi
energije.

OBSTOJECI OBJEKTI

Pri prenovi obstojecih varovanih objektov kompleksa Tobacne tovarne je treba ohraniti videz
zunanjs¢ine, v notranjs¢ini pa v ¢im vecji mozni meri izkoristiti podporno stebrno konstrukcijo.
Vsaj v delu posameznih objektov je treba ohraniti razseznost dvoranskih prostorov in
prikazati posamezne konstrukcijske elemente (litoZelezni stebri, kamnite konzole, odprta
ostre§ja in zidani podporniki).

Za vse posege Vv objekte je treba upostevati kulturnovarstvene pogoje in pridobiti
kulturnovarstveno soglasje.

13. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

Za ureditev zunanjih povrsSin je treba pripraviti idejni projekt za celostno ureditev zunanjih
povrSin, ki bo izhodiS¢e za izvajanje ureditev. Pri oblikovanju mikro urbane opreme je treba
uporabiti ovrednotene arhitekturne elemente odstranjenih objektov kulturne dediS€ine.
Osrednje pespoti, plos¢adi in klan¢ine morajo biti urejene kot tlakovane povrsine, opremljene
z osnovno mikro urbano opremo in primerno osvetlijene. Parkovne povrSine je treba zasaditi
z drevesi in grmovnicami. Pocivalis¢a, ureditve za igro otrok in elementi mikro urbane
opreme morajo biti oblikovno usklajeni. Ras€en teren mora biti zasajen z visoko drevesno
vegetacijo. V pasu med Zeleznico in tlakovano plos€adjo je treba zasaditi drevored. Na
mestu odstranjenega garaznega niza je treba urediti zeleni pas z drevoredom oziroma na
vsaka Stiri parkirna mesta zasaditi drevo. V primeru, da bo zgrajen nadomestni enotno
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oblikovan niz garaz, mora biti streha garaz urejena kot zelena povrsina.

Elementi zunanje ureditve (v nadaljevanju: ZU) »Tobacni trg« — T1:

- pas fiksne mikro urbane opreme vsebuje klopi, ki so lahko lesene, betonske, kamnite ali
kovinske iz nerjavnega jekla ali v ¢rni oziroma temni izvedbi, in svetilke na drogovih,
visokih najmanj 5,00 m,

~ pas za prireditve vsebuije v tlaku izpisan napis »TOBACNA«,

- zeleni pas je urejen v naklonu od ceste proti trgu z zasaditvijo dreves in z urejenimi
potmi.

Elementi ZU notranjega trga — T2:

- povrsina nad objektom H je urejena kot tlakovana povrSina, opremljena z urbano opremo,

- stojala za kolesa so v celoti kovinska: iz nerjavnega jekla ali v &rni oziroma temni izvedbi,
obdelava je enotna,

- zeleni pas je urejen z zasaditvijo dreves proti objektu 17.

Do zgraditve objekta H je treba okoli objekta 1 urediti tlakovano povr§ino z mikro urbano
opremo, dopusc€ena je postavitev prostorskih instalacij.

Elementi ZU trga ob Zeleznici — T3:

- pas fiksne mikro urbane opreme vsebuje klopi oziroma veCnamenske intervencije,
namenjene sedenju, igri, ki so lahko lesene, betonske, kamnite ali kovinske (€rna ali siva
izvedba), in svetilke,

- stojala za skuterje in kolesa so v celoti kovinska: iz nerjavnega jekla ali v &rni oziroma
temni izvedbi, obdelava je enotna.

Drugi elementi ZU prostorske enote P1 so:

- zeleni otoki krozne oblike s premeri od 7,00 m do 15,00 m. Na zunanjem robu jih
zakljuCuje klop. Klop je lahko lesena, betonska, kamnita ali kovinska (¢rna ali siva
izvedba). Pod klopjo je vir svetlobe. Zemljina je od roba klopi koni¢no dvignjena nad koto
terena najmanj 1,00 m, znotraj oboda sta zasajeni drevje in grmicevje. Otok je lahko
osvetljen,

- obmocje za igro otrok,

- vodni element je obdelan le v tlaku oziroma z robnikom do 0,60 m nad koto tlaka,

- vrtovi gostinskih lokalov so Siroki do 4,00 m,

- stojala za skuterje in kolesa so v celoti kovinska: iz nerjavnega jekla ali v ¢rni oziroma
temni izvedbi.

Zunanja stopniS¢a za dostop v kletno etazo morajo biti ustrezno zavarovana.

Drugi elementi mikro urbane opreme, ki niso prikazani na grafi¢nih prilogah:

— koSi za smeti so kovinski v érni barvi oziroma temno sivih odtenkih,

- svetilke so lahko integrirane v fasado objektov ali so lahko na drogovih, visokih najvec
3,00 m,

- klopi so lahko lesene, betonske, kamnite ali kovinske (barvane v ¢rno barvo ali v temno
sive odtenke),

- elementi tehni¢ne dediScine, ki so del objektov, predvidenih za odstranitev.

Strehe »podstavkov« A, B, C, D, E, F IN G so zelene funkcionalne povrSine objektov,
intenzivno zazelenjene s travo, grmi¢evjem in z visokodebelnim drevjem, visokim okoli 7,00
m. NajmanjSa debelina zemljine je 0,40 m. Na mestih, kjer so visokodebelna drevesa — pri
»podstavkih« B, D, F in G, mora biti najmanj ena skupina vsaj petih dreves na eno streho, pri
ostalih najmanj dve skupini z vsaj petimi drevesi na eno streho — se zagotovi debelina
zemljine najmanj 1,00 m. Vsaka streha ima vsaj en prostor namenjen igri otrok, starih do 12
let, z vsaj petimi igrali. »Podstavek« je zavarovan z ograjo, ki omogo¢a varno gibanje oseb.
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Na obmogju P1 je treba zagotoviti najmanj 15 m? zelenih, igralnih in portnih povrsin na
stanovanije.

Za potrebe vrtca je treba zagotoviti zunanje povrsine, urejene v skladu s predpisi, ki urejajo
to podrocje. Za vrtec v objektu &t. 2 je dopusSceno ob objektu §t. 2 za program vrtca urediti
osem mest za dovoz otrok in dostavo.

14. ¢len
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

1. Tlorisni gabariti
PROSTORSKA ENOTA P1
NOVI OBJEKTI

»Podstavki« so nepravilne oblike v okviru naslednjih dimenzij:
»podstavek« objekta A: 45,10 x 65,60 m
»podstavek« objekta B: 45,10 x 41,60 m
»podstavek« objekta C: 45,10 x 73,60 m
»podstavek« objekta D: 45,10 x 37,60 m
»podstavek« objekta E: 45,10 x 73,60 m
»podstavek« objekta F: 42,70 x 45,60 m
»podstavek« objekta G: 45,10 x 49,60 m

Stolpnice 1A, 2A, 3B, 4C, 5C, 6D, 7E, 8E, 9F in 10G: 18,50 x 25,60 m

Objekt H: 68,00 x 32,00 m

Objekt K

- dolzina objekta lamele je 57,00 m, dolzina povezovalnega dela najvec 49,00 m
- Sirina »podstavka« je 28,55 m

- Sirina lamele: 16,00 m

Tlorisni gabariti objektov stolpnic ter objektov H in K dolo€ajo osnovno zunanjo linijo fasade.

OBSTOJECI OBJEKTI

Objekt 2: 57,00 x 15,25 m
Objekt 5: 36,20 x 15,10 m
Objekt 6: 36,50 x 15,10 m
Objekt 9A in 9B: 113,75 x 56,95 m
Objekt 27: 57,00 x 15,25 m
Objekt 17: 114,10 x 57,20 m
Objekt 23: 39,10 x 14,60 m
Objekt 24: 18,10 x 11,60 m
Objekt 25: 15,30 x 11,60 m
PROSTORSKA ENOTA P3

Objekt RTP Vrta¢a — transformatorski del: 24,00 x 10,00 m
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Tlorisni gabariti so razvidni iz graficnih nacrtov §t. 4.1. »Arhitektonsko zazidalna situacija —
nivo terena — 1. faza«, §t. 4.2. »Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo terena — koncna
faza«, 8t. 4.3. »Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo terena — objekt K«, §t. 4.4,
»Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo Cetrte etaze — 1. faza«, §t. 4.5. »Arhitektonsko
zazidalna situacija — nivo Cetrte etaze — kon¢na faza«, §t. 4.6. »Arhitektonsko zazidalna
situacija — nivo 2. kleti — 1. faza«, §t. 4.7. »Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 2. kleti —
kon¢na faza«, §t. 4.8. »Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 1., 3. in 4. kleti — 1. faza«, §t.
4.9. »Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 1., 3. in 4. kleti — kon€na faza«, §t. 4.10.
»Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 2. kleti — objekt K«, §t. 4.11. »Arhitektonsko
zazidalna situacija — nivo 1., 3. in 4. kleti — objekt K«.

2. Visinski gabariti

Idejna visinska regulacija

Zunanjo ureditev je treba prilagoditi terenu in viSinskim potekom obodnih cest. Vidinska kota
pritlicja objekta K je prilagojena nivoju Bleiweisove ceste in objektu 27 (296,90 m. n. v.).
Absolutne viSinske kote terena so od 294,65 do 297,00 m. n. v.

Izhodi$€na viSina terena za postavitev novih objektov v prostorski enoti P1 je 296,40 m. n. v.
Najvecja viSina objektov je podana glede na izhodi§¢no visino terena.

Visinske kote terena so razvidne iz grafi¢nih kart 4.13. »Prometno-tehni¢na situacija, viSinska
regulacija — 1. faza« in 4.14. »Prometno-tehni¢na situacija, viSinska regulacija — kon¢na
faza«.

PROSTORSKA ENOTA P1

NOVI OBJEKTI

Na obmocju gradnje novih objektov, razen v obmocju objekta H, je dopustna gradnja najvec
Stirih kletnih etaz.

Objekt A:
najveCJa etaznost »podstavka«: P+1
- viSina »podstavka«: 9,50-12,50 m
- najvecja etaznost stolpnice 1A s »podstavkomx«: P+15+tehnicni objekti
- najvecja skupna visina stolpnice 1A s »podstavkom«: 55,00 m

najvecja etaznost stolpnice 2A s »podstavkom«:

najvecja skupna visina stolpnice 2A s »podstavkomx«:

P+13+tehni€ni objekti
49,00 m

Objekt B:
najveCJa etaznost »podstavka«: P+1
- viSina »podstavkax: 9,50-12,50 m

najvecja etaznost stolpnice 3B s »podstavkom«:

najvecja skupna visina stolpnice 3B s »podstavkomx«:

P+15+tehni¢ni objekti
55,00 m

Objekt C:
najveCJa etaznost »podstavka«: P+1
- viSina »podstavka«: 9,50 -12,50 m

najvecja etaznost stolpnice 4C s »podstavkom«:

najvecja skupna visina stolpnice 4C s »podstavkom«:

17
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najvecja etaznost stolpnice 5C s »podstavkomx«:
najvecja skupna visina stolpnice 5C s »podstavkom«:

PREDLOG

P+19+tehni€ni objekti
67,00 m

Objekt D:
najveCJa etaZznost »podstavka«: P+1
- viSina »podstavkax: 9,50-12,50 m

najvecja etaznost stolpnice 6D s »podstavkom«:
najvecja skupna visina stolpnice 6D s »podstavkom«:

P+18+tehnicni objekti
64,00 m

Objekt E:
najveCJa etaznost »podstavka«: P+1
- viSina »podstavkax: 9,50-12,50 m
- najvecja etaznost stolpnice 7E s »podstavkom«: P+20+tehnicni objekti
- najvecja skupna visina stolpnice 7E s »podstavkom«: 70,00 m

najvecja etaznost stolpnice 8E s »podstavkom«:
najvecja skupna visina stolpnice 8E s »podstavkomx«:

P+16+tehni¢ni objekti
58,00 m

Objekt F:
najveCJa etaZznost »podstavka«: P+1
- viSina »podstavkax: 9,50-12,50 m

najvecja etaznost stolpnice 9F s »podstavkom«:
najvecja skupna visina stolpnice 9F s »podstavkom«:

P+20+tehni¢ni objekti
70,00 m

Objekt G:
najvecja etaznost »podstavka«: P+1
- viSina»podstavka«: 9,50-12,50 m

najvecja etaznost stolpnice 10G s »podstavkom«:

najvecja skupna visina stolpnice 10G s »podstavkom«:

Objekt H:

— etaznost

1K

Objekt K:

najveCJa etaznost: P+mezanin+16+tehni¢ni objekti

viSina »podstavka« (pritli¢ja in mezanina) mora biti prilagojena viSini obstojecega

objekta 27:
- pritlicje 4,50 m
- mezanin 3,60 m

- skupna viSina »podstavka« najvec 8,50 m

P+18+tehnicni objekti
64,00 m

- viSina lamele nad »podstavkom« (od vkljuéno 1.
57,00 m

nadstropja do venca) je najvec

OBSTOJECI OBJEKTI

Objekt 2: P+1+M
Objekt 5: K+P+1+M
Objekt 6: P+3+M
Objekt 9A in 9B: K+P+2+M
Objekt 27: P+1+M
Objekt 17: K+P+2
Objekt 23: K+P+2+M
Objekt 24: K+P+2+M
Objekt 25: K+P+2+M
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PROSTORSKA ENOTA P2

OBSTOJECI OBJEKT
Objekt 26: K+P+2+M

PROSTORSKA ENOTA P3

Objekt RTP Vrtaca — transformatorski del:
- etaznost: P
- najvecja viSina objekta: 8,00 m.

3. Volumen objektov
Najvecja izkoris¢enost najve€jega volumna lamele objekta K nad podstavkom je 95 %.

Tehni¢ni objekti na strehah objektov morajo biti umaknjeni od roba fasade najmanj 1,50 m.
Vsi tehni¢ni objekti morajo biti vizualno skriti vsaj z enovito fasadno opno.

4. Kapacitete obmocgéja

Povrsina obmod&ja OPPN:  95.906 m?
Povrsina P1: 60.531 m?

Povréina P2: 8.007 m?

Povrsina P3: 717 m2

BTP nad nivojem terena P1:

— BTP novih objektov nad terenom: najveé 129.000 m?,

— BTP Kletnih etaz v novih objektih P1: 137.600 m?,

— BTP poslovnega programa P1: najveé 48.000 m?,

— BTP stanovanjskega programa P1:  najveC 63 % novih povrsin,
Stevilo stanovanjskih enot P1: 650

BTP obstojecih objektov z moznimi preureditvami (nadzemni in podzemni) 2, 5, 6, 9 in 27:
22,850 m?

BTP obstojecih objektov z moznimi preureditvam (nadzemni in podzemni) 17, 23, 24, 25:
17.530 m?

BTP nad nivojem terena P2:
— Obstojeci objekti 26, 31, 32, 33, 34 in 35:  8.870 m?
Stevilo stanovanjskih enot — obstojeci objekti: 132

15. ¢len
(odstranitve objektov)

V obmocju OPPN je predvidena odstranitev naslednjih poslovnih in stanovanjskih objektov,
skladi8¢, garaz, delavnic, vratarnice in prizidav ter RP Vrtaca:

Oznaka objekta |BTP m®
3 3.409,00
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4 2.843,00
20 807,00
16 522,00
10A, B 18.680,00
21 343,00
22 1.472,00
11 8.143,00
12 1.162,00
13 545,00
14 1.289,00
15 568,00
18 66,00

19 30,00

1 280,00
6A 488,00

7 833,00

8 888,00
Prizidki in

samostojni

objekti na severni

strani objekta 17 | 649,00
9 AB — prizidki 552,90
Objekt zahodno

od objekta 11 47,60

9 AB - prizidki

Klet 184,30
Garaze 905,10
36 432,00
37 654,00
38 426,00
RP 132,00

PREDLOG

Za objekte z oznakami 1, 3, 4, 12, 13 in 14 je pred odstranitvijo treba izdelati dokumentacijo
za arhivsko varstvo za potrebe Zavoda za varstvo kulturne dedisCine Slovenije, OE

Ljubljana.

Objekti, predvideni za odstranitev, so razvidni iz graficnega nacrta $t. 4.17. »Nacrt
odstranitve objektov«.

Poleg objektov, predvidenih za odstranitev, prikazanih na graficnem nacrtu, je treba na
objektih, ki bodo ohranjeni, odstraniti vse sekundarno izvedene prizidke oziroma jih
funkcionalno prilagoditi in preoblikovati v skladu z usmeritvami pristojnega organa za
podrocje varstva kulturne dedis€ine. Odstraniti je treba tudi vse prostostojeCe objekte med

objektoma 17 in 9AB in ob objektu 25.

IV. NACRT PARCELACIJE

(nacrt parcelacije)

V prostorski enoti P1 so parcele, namenjene gradnji, z oznakami A, B, C, D, E, F, G, H, 27/K,
9A/B, 2, 5, 6, 17, 23, 24, 25, Z1, Z2/1, Z2/2, Z3/1, Z3/2, Z3/3, Z4, Z5, Z6, Z7, Z8, Z13,
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Z14,Z151, Z15/2, Z16/1, Z16/2, Z17, Z18, Z19/1, Z19/2, JP1, JP2, JP3, JP4, JP5, JP6, T1/1,
RTP/1 in ZE, ki obsegajo zemljis€a s parcelnimi Stevilkami:

- v katastrski ob¢ini Gradis¢e |: *292, *293, del 99/25, del 99/26, 99/27, del 99/29, del
99/49, del 99/55, del 99/56, del 99/66, del 99/69 in del 99/65;

- v katastrski ob¢ini Gradis¢e Il: *77/6, *77/7, *77/8, *77/9, *77/10, *77/11, *77/12, *77/13,
*77/14, *77/15, *77/16, *77/17, del *620, *621, *608, *617, del *619, *77/3, *77/4, del 99/46,
del 185/17, 185/18, 185/25, 185/26, 185/27, 185/28, 185/29, 185/30, 185/31, 185/32, 185/33,
185/34, 185/35, 185/36, 185/37, 185/38, 185/39, 185/40, 185/41, 185/42, 185/43, 185/44,
185/45, 185/46, 185/47, 185/48, 185/49, 185/50, 185/51, 185/52, 185/53, 185/54, 185/55,
185/56, del 187/2, del 187/5, 187/6, 187/7, 187/8, 187/9, 187/10, 187/11, 187/12,
187/13,187/14, 187/15, 187/16, 187/17, del 188/1, del 188/2, 188/3, 189/1, del 189/2, 189/4,
189/5, 190/1, del 184/1, 184/2, del 184/5, 185/1, 185/2, 185/3, 185/4, del 185/5, 185/6,
185/7, 185/8, 185/9, 185/10, 185/11, 185/12, 185/13 in del 187/3.

Povrsina parcel, namenjenih gradnji, skupaj meri 60.531 m?.

Novi objekti so nacrtovani na parcelah, namenjenih gradnji, z oznakami A, B, C, D, E, F, G,
H, 27/K, Z1, Z2/1, Z3/1, Z4, Z15/1, Z16/1, Z19/2 JP2 JP4, JP5 JP6, T1/1 in RTP/1.
Povrsina parcel, namenjenih gradnji novih objektov, skupaj meri 38.740 m?.

V prostorski enoti P2 so parcele, namenjene gradnji, z oznakami 26, 31, 32, 33, 34, 35, TP,
Z10, Z11in Z12, ki obsegajo zemljiS¢a s parcelnimi Stevilkami:

- v katastrski obcini Gradis€e Il: del 184/1, del 185/5, del 185/14, del 185/15, 185/16,
185/19, del 185/20, del 185/21, del 185/22, del 185/24, del 187/3, del 187/5, 187/20, del
187/21 in 187/22.

Povrsina parcel, namenjenih gradnji, skupaj meri 8.007 m>.

V prostorski enoti P3 je parcela, namenjena gradnji, z oznako RTP/2, ki obsega zemlji§¢a s
parcelnimi Stevilkami:

- v katastrski obcini Gradisce I: del 99/35, 99/45, del 99/48, del 99/60 in del 99/61.

Parcela, namenjena gradnji, meri 717 m?.

V prostorski enoti C1 je parcela, namenjena gradnji, z oznako C1, ki obsega zemljis¢a s
parcelnimi Stevilkami:

- v katastrski obcCini Gradis€e I: del 177/11, del 177/3, del 45/2, del 48/16, del 48/18, 48/29,
48/34, 48/35, del 48/37, del 99/9, del 99/25, del 99/26, del 99/29, del 99/35, del 99/36, del
99/37, del 99/48, del 99/49, del 99/50, 99/51, del 99/55, del 99/56, del 99/57, 99/58, 99/59,
del 99/60, del 99/61, del 99/62, 99/63, 99/64, del 99/65, del 99/66, 99/67, 99/68, del 99/69,
99/70 in 99/71;

- v katastrski ob&ini Gradis¢e II: del *619, del 99/4, del 99/46, 99/50, del 187/2, del 189/2 in
del 190/3.

Povrsina parcele, namenjene gradniji, meri 11.682 m?.

V prostorski enoti C2 je parcela, namenjena gradnji, z oznako C2/1, ki obsega zemlji§¢a s
parcelnimi Stevilkami:

- v katastrski obcini Gradisce Il: del 108/2, del 108/13, del *620, del 185/20, del 185/21, del
185/22, del 108/26, del 187/4, del 187/21, del 184/1, del 185/14, del 187/3, del 108/28, del
110/3 in del 185/15.

Povrsina parcele, namenjene gradniji, meri 4.509 m?.

V prostorski enoti C3 je parcela, namenjena gradnji, z oznako C3, ki obsega zemlji§¢a s
parcelnimi Stevilkami:

- v katastrski obcini Gradis¢e II: *60/4, del 108/29, del 108/51, del 110/4, 110/5, del 110/7,
110/8, del 185/24, del 185/15, del 171/3, 108/30, 110/6 in del 110/3.

Povrsina parcele, namenjene gradniji, meri 3.344 m?.
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V prostorski enoti C4-a je parcela, namenjena gradnji, z oznako C4-a, ki obsega zemljis¢i s
parcelnima Stevilkama:

- v katastrski ob€ini Gradisce II: del 48/31 in del 99/4.

Povrsina parcele, namenjene gradniji, meri 1.980 m?.

V prostorski enoti C4-b je parcela, namenjena gradniji, z oznako C4-b, ki obsega zemljis¢a s
parcelnimi Stevilkami:

- v katastrski ob¢ini Gradisce II: del 48/31, del 99/4, del 108/2 in del 187/4.

Povrsina parcele, namenjene gradnji, meri 837 m>.

V prostorski enoti C5 sta parceli, namenjeni gradnji, z oznakama C5/1 in C5/2, ki obsegata
zemlji8€a s parcelnimi Stevilkami:

- v katastrski obcini Gradisce IlI: del 188/2, del 188/5, 188/6, del 188/7, del 188/8, del 189/7,
del 168/2, del 168/4, del 168/5, del 168/6 in del 171/3.

Povrsina obeh parcel, namenjenih gradnji, meri 607 m®.

V prostorski enoti C6 so parcele, namenjene gradnji, z oznakami C6, ZE1 in ZE2, ki
obsegajo zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami:

- v katastrski ob¢ini Gradisce I: del 99/49,

- v katastrski ob¢ini Gradisce Il: del *620, del 99/4, del 99/46, del 187/2, del 187/4, del
184/1, 184/3, 184/4, del 184/5.

Povrsina parcel, namenjenih gradnji, skupaj meri 3.692 m>.

Dopuscena je izvedba parcelacij znotraj posameznih parcel, namenjenih gradniji.

Mejne tocke parcel so opredeljene po Gauss—Kruegerjevem koordinatnem sistemu in so
priloga OPPN.

Parcelacija zemljiS¢ je razvidna iz graficnih nacrtov §t. 3.3. »Nacrt obodne parcelacije,
parcelacije zemljiS¢ na katastrskem nacrtu« in &t. 3.4. »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije
zemljiS¢ na geodetskem nacrtu«.

17. €len
(javne povrsine)

PovrSine, namenjene javnemu dobru, so deli cest Bleiweisova cesta (C1), Oraznova ulica
(C2), Trzaska cesta (C3), Tobacna ulica (C6), podhoda pod Zeleznisko progo (del C4-a in del
C4-b) in podhod po Trzasko cesto (C5/1 in C5/2) ter obsegajo zemljiS¢a s parcelnimi
Stevilkami:

— v katastrski ob¢ini GradisCe I: del 45/2, del 48/16, del 48/18, 48/29, 48/34, 48/35, del
48/37, del 99/9, del 99/25, del 99/26, del 99/29, del 99/35, del 99/36, del 99/37, del 99/49, del
99/50, 99/51, del 99/55, del 99/56, del 99/57, 99/58, 99/59, del 99/62, 99/63, 99/64, del
99/66, 99/67, 99/68, del 99/69, 99/70, 99/71, del 99/48, del 99/65, del 99/60, del 99/61; del
108/2, del 177/3 in del 177/11,

— v katastrski obcini Gradis¢e Il: del 48/31, *60/4, del 99/4, del 99/46, 99/50, del 108/2, del
108/13, del 108/26, del 108/28,del 108/29, 108/30, del 108/51, del 110/3, del 110/4, 110/5,
110/6, del 110/7, 110/8, del 168/2, del 168/4, del 168/5, del 168/6, del 171/3, del 184/1,
184/3, 184/4, del 184/5, del 185/14, del 185/15, del 185/20, del 185/21, del 185/22, del
185/24, del 187/2, del 187/3, del 187/4, del 187/21, del 188/2, del 188/5, 188/6, del 188/7,
del 188/8, del 189/2, del 189/7, del 190/3, del *619 in del *620.

Povrsina javnega dobra meri 24.600 m>.

PovrSine, namenjene javni rabi, z oznakami T1/1, JP1, JP2, JP3, JP4, JP5, JP6, ZE, ZE1,

Z12, Z14, del C4-a in del C4-b morajo biti javno dostopne in obsegajo zemlji§€a s parcelnimi
Stevilkami:
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— v katastrski ob¢ini GradiSée I: del 99/49, del 99/55, del 99/56, del 99/26 in del 99/27;

— v katastrski obg¢ini GradiSée Il: *617, del *619, del *620, del 99/46, del *77/3, *77/4, del
184/5, del 185/12, del 187/2, 188/1, del 188/2, del 188/3, del 189/1, del 189/2, del 189/4,
189/5, del 184/1, del 185/5, del 185/7, del 185/11, del 185/14 in del 99/4.

Povrsina skupaj meri 13.541 m*.

Povrsine, ki so namenjene javni rabi, so:

— povezovalna pot s podhodi med Trzasko cesto na jugu obmocja in podhodom pod
Zeleznisko progo na severu obmocja,

— trg T1 z zelenimi povrS§inami ob Bleiweisovi cesti z navezavo na povezovalno pot sever-
jug,

— povezovalna pot med Oraznovo ulico in Bleiweisovo cesto na severu obmocja z
navezavo na zeleznisko postajalisce,

— povezovalna pot na jugu obmocja ob objektu Trzaska 2,

— park ob Trzaski cesti z navezavo na povezovalno pot sever-jug.

Na povrsinah, ki so javno dobro in ki so namenjene javni rabi, so dovoljeni posegi v zvezi s
prometno in komunalno ureditvijo. V obmocju Tobacne ulice (C6) pa so dovoljeni Se
konstrukcijski in tehniéni elementi za prezraevanje podzemnega dela stavb ter ureditev trga
T3.

PovrSine javnega dobra in povrSine, ki so namenjene javni rabi, so razvidne iz grafi¢nih
nacrtov §t. 3.5. »Nacrt €lenitve povrsin s prikazom javnega dobra in povrsin v javni rabi na
katastrskem nacrtu« in §t. 3.6. »Nacrt ¢lenitve povrsin s prikazom javnega dobra in povrsin
v javni rabi na geodetskem nacrtu«.

V. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

18. ¢len
(etapnost gradnje)

Posegi tega OPPN se lahko izvajajo v dveh fazah in etapno po posameznih objektih oziroma
delih objekta.

Za vse etape gradnje je treba zagotoviti pripadajo¢o komunalno in energetsko infrastrukturo,
zunanjo ureditev in sorazmerno Stevilo parkirnin mest.

Prva faza obsega gradnjo objektov E in F s pripadajoCim delom kletnih etaz (parcele,
namenjene gradnji, z oznako E, F, Z2/1, Z2, JP2 in JP4) in RTP (parcele, namenjene
gradnji, z oznako RTP/1, RTP/2 in T1/1).

Socasno z gradnjo 1. faze je treba izvesti:

- semaforizacijo kriziS¢a Tobacne ulice in Bleiweisove ceste,

- ureditev Tobac¢ne ulice do uvoza v kletne etaze,

- ureditev semaforiziranega prehoda za peSce ¢ez Bleiweisovo cesto,

- ureditev postajaliS¢ mestnega linijskega prevoza potnikov,

- ureditev javnih povrSin JP1 in JP2 v osi sever-jug, ki je v juznem delu lahko urejena kot
zacasna ureditev,

- ureditev za€asnih parkirnih povrSin na obmocju objektov A, B, C in D s priklju€evanjem
na Oraznovo ulico,

- ureditev hodnikov za peSce in kolesarskih stez na zahodni strani Bleiweisove ceste in na
vzhodni strani, tako da se zagotovi najmanj pe$ povezava od prehoda za peSce prek
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vvvvv

linijskega prevoza potnikov.

Druga faza obsega gradnjo objektov A, B, C, D in G ter pripadajocih in funkcionalno

zakljucenih delov kletnih etaz. Gradnja je dopuscena v ve¢ etapah. Objekti se lahko gradijo

lo€eno in so lahko samostojne etape po skupinah objektov:

- skupina objektov A in B s pripadajo¢im delom kletnih etaZz (parcele, namenjene gradnji, z
oznako A, B in Z3/1),

- skupina objektov C in D s pripadajo¢im delom kletnih etaz (parcele, namenjene gradniji, z
oznako C, D in Z3/1),

- objekt G s pripadajo¢im delom kletnih etaz (parcele, namenjene gradnji, z oznako G, Z4
in JP5).

Objekt K s pripadajo¢im delom kletnih etaz (parcele, namenjene gradnji, z oznako 27/K,
Z15/1 in T1/1) je samostojna faza in ga je dopus&eno graditi neodvisno od 1. ali 2. faze. Ce
se objekt K zgradi pred objektoma E in F, je treba zgraditi tudi kletne etaze v obmocju parcel,
namenjenih gradnji, z oznakami Z1, JP4, E, F, Z2/1 in JP2.

Deli kletnih etaz so lahko samostojni objekt. V tem primeru je treba na nivoju terena izvesti
zunanjo ureditev, ki bo zagotovila najmanj zascito kletnih etaz, dostope do izhodov iz kletnih
etaz in prehodnost obmogja.

vvvvv

(C1) je pogoj za izdajo uporabnega dovoljenja katerega koli od objektov A, B, C in D.
Celotna Tobac¢na ulica s priklju¢kom na Oraznovo ulico bo izvedena v drugi fazi. Ureditev

vvvvv

v drugi fazi.
Najpozneje po izgradnji 2. faze garaze je obvezna ureditev vrtca.

Dela na objektih 2, 5, 6, 9A in 9B je mogocCe izvajati neodvisno od faznosti gradnje
novograden;.

Socasno z izvedbo zunanje ureditve ob objektih A in B je treba izvesti tudi zunanjo ureditev
na obmocju obstojecih garaz ob meji med P1 in P2 in kon¢no ureditev Bleiweisove ceste.

Obstojeci garazni niz ob meji med P1 in P2 je treba odstraniti. Investitor podzemne garaze v
zamenjavo za zemlji§¢a nadzemnih garaz ponudi in omogoc¢i nadomestna parkirna mesta ali
garaze v etazni lastnini.

V prehodnem obdobju oziroma v €asu gradnje podzemnega dela je lastnikom garaz ob meji
med P1 in P2 treba zagotoviti moznost nadomestnega parkiranja na obmocju Tobacéne.

Variantno je dopus$c€eno, da investitor po zgraditvi podzemne garaze lastnikom garaz za
zamenjavo za zemlji§¢a nadzemnih garaz zagotovi nadomestno garazo z enotno
oblikovanim pritli€nim garaznim nizom z zeleno streho oziroma da so na mestu obstojecih
garaz omogocena in urejena zunanja parkirna mesta.

Podhod pod Trzasko cesto je samostojna faza in ga je mogoce graditi neodvisno od 1. ali
2. faze.

Faznost gradnje je razvidna iz graficnih nacrtov §t. 4.1. »Arhitektonsko zazidalna situacija —
nivo terena — 1. faza«, §t. 4.2. »Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo terena — konc¢na
faza«, 8t. 4.3. »Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo terena — objekt K«, §t. 4.4,
»Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo Cetrte etaze — 1. faza«, §t. 4.5. »Arhitektonsko
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zazidalna situacija — nivo Cetrte etaze — kon¢na faza«, §t. 4.6. »Arhitektonsko zazidalna
situacija — nivo 2. kleti — 1. faza«, &t. 4.7. »Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 2. kleti —
koncna faza«, &t. 4.8. »Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 1., 3. in 4. kleti — 1. fazax,
§t. 4.9. »Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 1., 3. in 4. kleti — kon¢na faza«, §t. 4.10.
»Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 2. kleti — objekt K« in §t. 4.11. »Arhitektonsko
zazidalna situacija — nivo 1., 3. in 4. kleti — objekt K«.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

19. élen
(resitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediscine)

Kompleks Tobacéne tovarne je vpisan v register nepremi¢ne kulturne dediscine in je varovan
z rezimom, ki velja za kulturno dedis¢ino (KD).

Pri revitalizaciji kompleksa je treba upostevati kulturnovarstvene pogoje za revitalizacijo
kompleksa. Za vse posege v obstojeCe objekte in zunanje povrSine ob obstojecih objektih
kompleksa je treba pridobiti kulturnovarstveno soglasje.

Na obravnavanem obmocju bo v skladu z veljavno zakonodajo s podrocja varstva kulturne
dedisCine treba izvesti predhodne arheoloSke raziskave.

Objekti oziroma deli objektov znotraj kompleksa, ki niso varovani:

- objekti 6A, 7, 8, 10A, 10B, 11, 15, 16, 18, 19, 20, 21 in 22 niso varovani in jih je
dopusceno odstraniti v celoti,

- objekte 3, 4, 12, 13 in 14 je mogocCe v skladu s Strokovnim mnenjem o stanju sedmih
objektov v kompleksu Tobaéne tovarne v Ljubljani (izdelal Grad-art, d.o.0.,
Podmil§¢akova 11, Ljubljana, januar 2006) odstraniti v celoti,

- objekt 27 je mogocCe integralno rekonstruirati v skladu z dolocili organa za podrocje
varstva kulturne dedis¢ine,

- sekundarne prizidke in sekundarne samostojne objekte oziroma degradirane dele
varovanih elementov kulturne dedis¢ine je treba odstraniti oziroma preoblikovati v smislu
funkcionalne posodobitve v skladu s sodobnimi arhitekturnimi pristopi:

- objekt 17 — sekundarne prizidke in sekundarne samostojeCe objekte na dvoris¢ni in
zacelni strani objekta,

- objekt 1 — prizidka na severozahodni in jugovzhodni fasadi,

- objekta 9A in 9B — prizidek na dvoriS¢ni strani severovzhodnega trakta in prizidan
jasek za vertikalne komunikacije na zunanji strani severovzhodnega trakta,
jugozahodni trakt in preoblikovani osrednji trakt na dvoriS¢ni strani, mostovne
povezave s sosednjima objektoma 10B in 5,

- objekt 5 — prizidek na jugovzhodni fasadi in jaSek za vertikalno komunikacijo na
osrednjem delu jugozahodne fasade,

- objekt 24 — prizidek na severovzhodni fasadi,

- objekt 25 — samostojedi objekti na dvori§cu.
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VIl. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJE
NARAVE

20. ¢len
(resitve in ukrepi za varstvo okolja, naravnih virov in ohranjanje narave)
1. Splosno
Za obravnavani poseg je izdelano okoljsko porocilo. V ¢asu gradnje in uporabe je treba
upostevati ukrepe za zmanjSanje negativnih vplivov, podane v Okoljskem poro€ilu (izdelal E-
NET OKOLJE, d.o.o0., §t. 100507-mz, 7. marec 2008). Ukrepi za zmanj$anje negativnih

vplivov so razvidni iz okoljskega porocila.

Za obravnavani poseg je izdelana Studija osongenja (izdelal E-NET OKOLJE, d.o.o0., &t.
203207-mz, 24. avgust 2007, dopolnjeno 24. oktober 2007 in 15. junij 2009).

Za obravnavani poseg so izdelane Strokovne podlage za vpliv na podzemno vodo za OPPN
na obmocju Tobacne tovarne (izdelal E-net okolje, d.o.o., §t. 201308-mz, 6. marec 2008,
dopolnitev 7. maj 2009).

2. Varstvo vode in podzemne vode

Odvajanje padavinskih voda z utrjenih povrSin je treba urediti tako, da bo v &¢im vecji mozni
meri zmanjSan odtok padavinskih voda z utrjenih povrsin.

Posegi morajo biti nacrtovani tako, da ne pride do poslabSanja stanja voda in da ni
onemogoceno varstvo pred Skodljivim delovanjem voda.

Nacrtovana gradnja se nahaja na SirSem vodovarstvenem obmocju za vodno telo
vodonosnikov Ljubljanskega barja in okolice Ljubljane (VVO llI).

Z gradnjo je dovoljeno poseganje v obmocje podzemne vode v vodonosniku v primeru, da
pretok podzemne vode in s tem transmisivnost v vodonosniku pod obmoc¢jem gradnje nista
zmanj$ana za veg, kot so z veljavno zakonodajo dolocene dovoljene izjeme (10 %).

Investitor si mora za posege v prostor, ki bi lahko trajno ali za¢asno vplivali na vodni rezim ali
stanje voda, pridobiti vodno soglasje skladno z zakonodajo s podrocja voda.

3. Varstvo zraka

Na podlagi ugotovitev v okoljskem poroCilu je treba za prostore, katerih fasade so do 5 m
oddaljene od Bleiweisove ceste, urediti prisilno prezraCevanje z zajemom zraka izven
obmocja 5 m od Bleiweisove ceste.

Odvod zraka iz sanitarnih prostorov stanovanj in tehnolosko onesnazen zrak iz gostinskih
lokalov je treba speljati nad strehe objektov. Odvod zraka iz delovnih in pomoznih prostorov
je treba speljati nad strehe »podstavkov« ali nad strehe objektov.

Odpadni zrak iz garaz je treba odvajati na mestih, kjer v neposredni blizini ni otroskih in
Sportnih igris¢ ter stanovan,;.

4. Varstvo pred hrupom

Kjer so presezene mejne vrednosti kazalcev hrupa, predpisane za Ill. obmocje varstva pred
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hrupom po Uredbi o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju, je treba nove stanovanjske in
druge za hrup obcutljive stavbe ustrezno protihrupno zascititi in izvesti ustrezen nacin
prezracevanja.

V dele novih stavb, kjer so presezene kriticne vrednosti kazalcev hrupa, predpisane za lll.
obmocje varstva pred hrupom po veljavnih predpisih, ki urejajo varstvo pred hrupom, ne
smejo biti umeS€ena stanovanja, drugi za hrup obcutljivi prostori pa le, ¢e sta izvedena
ucinkovita pasivna zasc¢ita pred hrupom in ustrezno zracenje.

Dejavnosti in naprave, ki povzro€ajo hrup, je treba umestiti na nacin oziroma izvesti ustrezne
ukrepe, da ne bodo povzro€ale Cezmerne obremenitve okolja s hrupom.

5. Varstvo pred elektromagnetnim sevanjem

V obmocju 10 m od RTP stikaliS¢a in 5 m od SN kablovodov ne smejo biti umes&ene bivalno-
stanovanjske povrSine.

6. Odstranjevanje odpadkov

Za nove objekte je treba zbirna in odjemna mesta za odpadke urediti v kletni etazi v sklopu
objektov. Odvoz je treba resiti preko kletne etaze.

Za obstojece objekte bo koncesionar javne sluzbe uredil podzemne zbiralnike odpadkov ob
poti juzno od objekta 17 in ob Oraznovi ulici.

Za ravnanje z odpadki, ki bodo nastali v ¢asu odstranitve objektov in ¢asu gradnje, je treba v
postopku pridobivanja gradbenega dovoljenja izdelati nacért gospodarjenja z gradbenimi
odpadki.

21. ¢len
(ohranjanje narave)

V obmoc¢ju OPPN ni naravnih vrednot.
Ohraniti je treba zeleno povrSino ob Trzaski cesti.

VIil. RE$ITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

22. ¢len
(resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami,
vkljuéno z varstvom pred pozarom)

1. Splosno

Novo predvideni objekti morajo biti na¢rtovani in grajeni potresno varno glede na stopnjo
potresne ogrozenosti obmocja (potresna cona in teren). Za novo predvidene pozidave je
treba upostevati veljavne predpise o graditvi in vzdrzevanju zakloniS¢.

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami je treba zagotoviti s pogoji za varen umik ljudi

in premozenja, z ustreznimi odmiki med objekti in z dostopnostjo za vse vrste intervencijskih
vozil po intervencijskih poteh.
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V okviru varstva pred pozarom je treba zagotoviti:

- razdelitev kompleksa na ve¢ samostojnih pozarnih celot,

- intervencijske poti in povrSine,

- vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje,

- ustrezno zas¢ito pred pozarom na posameznih delih objektov (sredstva za gasSenje
pozZarov, pozarni zidovi in drugi ukrepi za prepreevanje pozara med deli objekta, ki so
medsebojno povezani),

- upostevanje veljavnih predpisov o pozarni varnosti v stavbah.

V fazi izdelave projektne dokumentacije je treba izdelati Studijo pozarne varnosti.

Predvideno obmocje sodi v Ill. vodovarstveno obmocje. Gradnjo je treba nacrtovati in izvajati
skladno z veljavnimi predpisi za posege v vodovarstveno obmocdje.

Globino temeljev in zasc¢ite gradbene jame je treba opredeliti skladno s pogoji iz Strokovnih
podlag za vpliv na podzemno vodo za OPPN na obmocju Tobaéne tovarne. Zascita novo
predvidenih objektov pred vlago mora biti nacrtovana, izvedena in vzdrzevana skladno z
veljavnimi predpisi o za&citi stavb pred vlago. Posebno pozornost je treba posvetiti zaSciti
pred vlago na delih objektov, ki bodo posegali v talno vodo. V fazi izdelave projektne
dokumentacije je treba dologiti tehni¢no izvedbo.

2. Intervencijske poti in povrsine

Dostope do novih in obstojeCih objektov ter povrSine za delovanje intervencijskih vozil je
treba izvesti v skladu s standardom SIST DIN 14090.

3. Hidrantno omrezje

Pozarno zascito novih objektov je treba predvideti z zunanjim in notranjim hidrantnim
omrezjem ter drugimi tehniénimi ukrepi skladno z veljavnimi predpisi. Za¢etnemu gasSenju
pozZara na nadzemnih delih objekta so namenjeni zunanje in notranje hidrantno omrezje ter
gasilniki, gaSenju pozara na podzemnih delih objekta pa zunanje in notranje hidrantno
omrezje ter sprinklerski sistem in gasilniki.

Ureditev varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami je razvidna iz grafi¢nih nacrtov §t. 4.15.
»Prometno-tehnina situacija, idejna viSinska regulacija, intervencijske poti — nivo terena —
kon€na faza« in &t. 4.16. »Zbirni nacrt komunalnih vodov in naprav«.

IX. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

23. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

1. Ureditev cestne infrastrukture

Nova cesta ob Zeleznici (Tobac¢na ulica) bo urejena kot lokalna cesta ob severnem delu
pozidave, po kateri se prikljuCuje celoten promet iz podzemnih garaz. V sredinskem delu

vvvvvvvvvv

poglobljena pod nivo terena. Klanc¢ine na zahodni in vzhodni strani bodo zgrajene v naklonu
do 10 %. Normalni profil nadzemnega dela ceste:

voziSce 2x325m= 6,50 m
hodnik 2x1,60m = 3,20 m
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skupaj 9,70 m

Cesta C2 (Oraznova ulica) bo v celotni dolzini preurejena. Dodani bodo obojestranski hodniki
in obojestranski kolesarski stezi. Pas za levo zavijanje na Trzasko cesto bo glede na sedanje
stanje podaljSan, celoten prikljuCek na Trzasko cesto pa povecan. Na vzhodni strani bosta po
celotni dolzini ob cesti urejena vzdolzno parkiranje z dimenzijama 5,50 x 2,00 m in drevored.
Normalni profil ceste obsega:

vozisce 2x350m= 7,00 m
vzdolZno parkiranje 1x2,00m= 2,00 m
kolesarska steza 2x150m= 3,00 m
hodnik 2x1,60m = 3,20 m
zelenica 1,00 m 1,00 m
skupaj 16,20 m

Cesta C1 (Bleiweisova cesta) bo ohranjena v obstojeci trasi. Dodani bodo obojestranski

vvvvv

vvvvv

Normalni profil Bleiweisove obsega:

voziSce 4x325m= 13,00 m
sredinski loCilni pas 1x1,50m= 1,50 m
kolesarska steza 2x160m= 3,20 m
hodnik 2x1,60m = 3,20 m
skupaj 20,90 m

Z Bleiweisove ceste je za objekt K dopuscen lo€en dostop z obracaliséem.

V obmocju prostorske enote P1 je dopusS€en samo nadzorovan motorni promet (posebni
dovoz).

vvvvv

vvvvv

vvvvv

smer voznje poteka v smeri Toba¢na—Oraznova. Oslavijska ulica postane neprednostna
cesta.

vvvvv
vvvvv

.....

obstojeCega, in sicer na mestu danasnjega objekta na Tobacni ulici 13, s pasovoma za levo
in desno zavijanje.

2. Kolesarski in pes promet
Obojestranski hodniki za peSce bodo na novo urejeni na Oraznovi ulici, Bleiweisovi cesti in

nadzemnem delu Tobacéne ulice. Kolesarske steze na obeh straneh ceste bodo na novo
urejene na Bleiweisovi cesti ter na Oraznovi ulici.
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V podaljSku Oraznove ulice bo rekonstruiran podhod za peSce pod ZzelezniSko progo
Ljubliana—Koper do Ceste v Rozno dolino. Podhod bo urejen v Sirini 6,0 m, vzhodno od
podhoda bodo izvedene klangine za kolesarje s Sirino 1,5 m.

V podaljsku povrSine v javni rabi med objektoma E in F bodo urejeni podhod pod Zeleznisko
progo za pesce s Sirino 7,50 m in klan¢ine za kolesarje s Sirino 1,5 m.

3. Mirujo¢i promet
Za potrebe mirujoCega prometa bodo parkirna mesta urejena v kletnih etazah novih objektov.

Za izraCun Stevila potrebnih parkirnih mest (v nadaljevanju PM) je treba upostevati:

- 2 PM/stanovanje,

~ 1 PM/30 m? bruto poslovnih povrsin,

- 1 PM/3 sobe v hotelu,

- 1 PM/6 sedeZev v restavraciji oziroma gostinskem lokalu in 1 PM na tekoCi meter
toCilnega pulta,

~ 1 PM/30 m? bruto trgovskih povrsin.

V izraunu PM za poslovne povrSine je mogoce upostevati izmenjavo uporabe 25 % PM

stanovanjskega dela. Poleg tega je treba za potrebe obstojecih objektov v kletnih etazah

prostorske enote P1 zagotoviti najmanj 460 PM.

Za stanovalce ob Oraznovi ulici je na nivoju terena predvidena preureditev PM ob obstojecih
objektih, za obiskovalce pa bodo urejena PM ob Oraznovi ulici.

Prometna ureditev je razvidna iz grafi¢nih nacrtov §t. 4.13. »Prometno-tehni¢na situacija,
idejna viSinska regulacija — 1. faza«, §t. 4.14. »Prometno-tehni¢na situacija, idejna visinska
regulacija — kon¢na faza« in §&t. 4.15. »Prometno-tehni¢na situacija, idejna viSinska
regulacija, intervencijske poti — nivo terena — koncna faza«.

24. ¢len
(pogoji za komunalno in energetsko urejanje)

1. Splosni pogoji

Splodni pogoji za potek in gradnjo nove komunalne in energetske infrastrukture ter za
rekonstrukcijo, prestavitve in odstranitve obstojece v obmoc&ju OPPN so:

- za nacrtovano gradnjo komunalne in energetske infrastrukture na obravnavanem
obmoc&ju so v okviru strokovnih podlag OPPN izdelane idejne zasnove (programske
reSitve) po pogoijih pristojnih upravljavcev komunalnih vodov;

- novi objekti v obmoc&ju morajo biti priklju€eni na obstojeCe in nartovano komunalno in
energetsko infrastrukturno omrezje, in sicer kanalizacijsko, vodovodno, vro¢evodno in
elektroenergetsko omrezje. Poleg tega so lahko objekti priklju€eni $e na plinovodno in
telekomunikacijsko omrezje. PrikljuCitev je treba izvesti po pogojih posameznih
upravljavcev komunalnih vodov;

- vsi sekundarni in primarni vodi morajo potekati tako, da je omogoceno vzdrzevanje
infrastrukturnih objektov in naprav;

- v primeru, da potek v javnih povrSinah ni mogo¢€, mora lastnik prizadetega zemljisca
omogociti izvedbo in vzdrZzevanje javnih komunalnih vodov na svojem zemljiSCu,
upravljavec posameznega komunalnega voda pa mora za to od lastnika pridobiti
sluznost;

- trase komunalnih in energetskih objektov, vodov in naprav morajo biti medsebojno
usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov do ostalih
naravnih ali grajenih struktur,
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- gradnja komunalnih naprav in objektov mora potekati usklajeno,

- dopuscene so naknadne in usklajene spremembe tras posameznih komunalnih vodov,
objektov in naprav ter priklju¢kov zaradi racionalnejSe izrabe prostora,

- dopuscene so delne in zacasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev
komunalnih vodov in morajo biti izvedene tako, da jih bo mogo€e vkljuciti v konéno fazo
ureditve posameznega komunalnega voda po izdelanih idejnih resitvah za to obmocdje;

- obstojeCe komunalne vode, ki se nahajajo v obmoc&ju OPPN, je dopuSeno zascititi,
prestavljati, obnavljati, dograjevati in jim povecevati zmogljivosti v skladu s prostorskimi
moznostmi ob upostevanju veljavnih predpisov,

- poleg s tem odlokom dolo¢enih ureditev komunalne opreme je dovoljena tudi gradnja
drugih linijskih komunalnih vodov in naprav, ¢e jih je treba zgraditi zaradi potreb
predmetnega obmocja ali sistemskih potreb infrastrukture na SirSem obmocju, pod
pogojem, da dodatne ureditve ne onemogocajo izvedbe ureditev po tem odloku,

- dopuscena je moznost dodatne izrabe obnovljivih virov energije (geotermalna, sonéna in
izkoris€anje padavinske vode v sanitarne namene) v skladu s predpisi, ki urejajo to
podrocje.

2. Kanalizacija

Javno kanalizacijsko omrezje na SirSem obravnavanem obmodju je zgrajeno v meSanem
sistemu, odpadne vode pa so prek centralnega kanalizacijskega sistema odvedene na
centralno Cistilno napravo Zalog. Odpadna komunalna in padavinska voda z obmocja OPPN
bo odvajana v meSanem sistemu in bo navezana na obstojeCe kanalizacijsko omrezje, ki
poteka po obodnih cestah, in sicer po Oraznovi ulici ter Trzaski in Bleiweisovi cesti.
Ponikanje na lokaciji je mogoce le v manjSem obsegu.

Obstojeci objekti na obmocju OPPN so Ze priklju€eni na javno kanalizacijsko omrezje. Zaradi

gradnje novih objektov, predvidenih z OPPN, ter preobremenjenosti dela obstojecega

kanalizacijskega omrezja je treba za odvajanje odpadne in padavinske vode s predmetnega
obmocja zgraditi, prestaviti oziroma rekonstruirati naslednje javne kanale:

- kanala DN 500 in DN 600 mm v komunalnem koridorju na zahodni strani obstojecih
objektov 27 in 5 in v dostopni cesti s Trzaske ceste, ki ju je treba v prvi fazi prikljuciti na
obstojeci kanal DN 500/750 mm v Trzaski cesti, po rekonstrukciji kanala v Trzaski cesti
pa navezati na rekonstruirani kanal DN 800 s potekom juzno od obstojeCega kanala DN
500/750 mm. Na predvidena kanala DN 500 in DN 600 mm je mogocCe prevezati tudi
obstojece interne kanale objektov, ki bodo ohranjeni v obmodju,

- kanal DN 600 mm v komunalnem koridorju vzhodno od objektov 26 in 2, ki ga je treba
prikljuciti na rekonstruirani kanal v Trzaski cesti z dimenzijo DN 900 mm. Na ta kanal je
treba prevezati tudi obstojece interne kanale objektov, ki bodo ohranjeni v obmodju,

- kanal DN 600 mm v novi Tobacni ulici, ki ga je treba prikljuciti na kanal DN 1100 mm v
Bleiweisovi cesti. Na ta kanal je treba navezati tudi obstojeci kanal iz Rozne doline v liniji
Rutarjeve ulice, obstoje¢a kanala z dimenzijo DN 300 mm na sedanji Tobacni ulici pa
bosta ukinjena,

vvvvv

.....

mm, DN 800 mm in DN 900 mm v juznem delu vozis§¢a Trzaske ceste. Na obmocju
podhoda pod Trzasko cesto je treba kanal prestaviti izven Trzaske ceste proti jugu.

Odvajanje odpadne padavinske vode z obmocja podhodov in s Tobacne ulice v delu, kjer
poteka pod nivojem terena, bo urejeno preko javnih &rpaliS¢ in navezano na sistem javne
kanalizacije.

Interni kanal DN 300 mm za odvod padavinske vode z obmocja ZelezniSke proge na
skrajnem severozahodnem delu obmodcja bo prestavljen izven gabarita nove Tobacne ulice
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in navezan na kanal v Oraznovi ulici.

Prikljucevanje objektov je mogocCe z direktnim prikljuckom samo za odtoke s pritliCij in
nadstropij. Odtoki iz kleti so mogodi le prek ¢rpaliS¢.

Upostevati je treba vsa dolocila veljavnih predpisov, ki urejajo odvajanje in ¢is€enje odpadne
komunalne in padavinske vode.

Upostevati je treba interni dokument JP Vodovod-Kanalizacija, d.o.o., »TIDD01 -
projektiranje, tehni¢na izvedba in uporaba javnega kanalizacijskega sistemax.

Pred prikljucitvijo na javno kanalizacijsko omrezje je treba zaprositi upravijavca javne
kanalizacije za soglasje za prikljucitev objekta in predloziti projektno dokumentacijo.

Vsi predvideni posegi na kanalizacijskem omrezju, ki so potrebni zaradi ureditev, nac¢rtovanih
z OPPN, se izvajajo v skladu s projektno nalogo Ureditev vodovoda in kanalizacije zaradi
gradnje v obmocju Tobacéne tovarne v Ljubljani — dopolnitev, Vodovod — Kanalizacija, d.o.0.,
§t. 3106/1 K, februar 2008.

3. Vodovod

Obstojeci objekti na obmoc&ju OPPN so ze priklju¢eni na javno vodovodno omrezje. Za
oskrbo predvidenih objektov s pitno in sanitarno vodo je treba zgraditi novo oziroma
rekonstruirati obstojeCe javno vodovodno omrezje, ki bo oskrbovano iz centralnega
vodovodnega sistema mesta Ljubljana. PoZarna voda bo delno zagotovljena iz javnega
vodovodnega omrezja, gasenje bo mogoce iz javnega zunanjega hidrantnega omrezja ter iz
internega zunanjega in internega notranjega hidrantnega omrezja.

Objekti bodo priklju€eni na javno vodovodno omreZje prek predvidenega sekundarnega
vodovodnega omrezja. Znotraj obmocja novogradnje bo izvedeno interno zunanje hidrantno
omrezje.

Za oskrbo z vodo sta predvideni gradnja in rekonstrukcija naslednjih vodovodov:

- gradnja vodovoda DN 200 mm v novi Tobacni ulici, ki bo na zahodu navezan na
obnovljen primarni vodovod DN 400 mm v Oraznovi ulici in na vzhodu na primarni
vodovod DN 400 mm. Na najnizjem mestu vodovoda je predviden objekt za praznjenje
vodovoda z izpustom za praznjenje vodovoda v javno kanalizacijo prek javnega ¢rpalis¢a
te ceste,

- gradnja vodovoda DN 150 mm v komunalnem koridorju na zahodni strani obstojecih
objektov 27 in 5 in v dostopni cesti s TrzasSke ceste, ki bo priklju€en na rekonstruirani
vodovod DN 200 mm v Trzaski cesti,

- gradnja vodovoda DN 150 mm v komunalnem koridorju na vzhodni strani obstojecih
objektov 26 in 2, ki bo prikljuéen na rekonstruirani vodovod DN 200 mm v Trza$ki cesti,

- rekonstrukcija vodovoda DN 200 mm v Bleiweisovi cesti od Trzaske ceste do nove
Tobacne ulice,

vvvvv

vvvvv

vvvvv

Langusove ulice, DN 100 mm v Trzaski cesti ter DN 400 mm v Oraznovi oziroma
Langusovi ulici.

Za nemoteno oskrbo SirSega obmocja z vodo so nacrtovani naslednji posegi na vodovodnem

omrezju:
- obnova obstojecega vodovoda DN 400 mm v severnem delu Oraznove ulice po projektni

32



PREDLOG

nalogi za PGD in PZI: Obnova vodovoda in kanalizacije v Rozni dolini, §t. projekta
2033V, 2724/1 K, JP Vodovod — Kanalizacija, maj 2003.

Na vodovodih je treba izvesti ustrezno Stevilo hidrantov.

Obstoje¢e vodovodno omrezje v Oraznovi ulici je treba ob njeni rekonstrukciji ustrezno
varovati.

Pri nacrtovanju, gradniji ter obratovanju in vzdrzevanju vodovodov morajo biti upoStevana vsa
dolocila veljavnih predpisov in predvsem podzakonskih aktov, ki urejajo oskrbo z vodo.

Vodovod in pripadajoCi objekti morajo biti izvedeni tudi v skladu z internim dokumentom JP
Vodovod—-Kanalizacija, d.o.0., »TIDD0O1 — projektiranje, tehni¢na izvedba in uporaba javnega
vodovodnega sistema.

Pred priklju€itvijo na javno vodovodno omrezje je treba zaprositi upravljavca javnega
vodovoda za soglasje za priklju€itev objektov in predloziti projektno dokumentacijo.

Vse predvidene posege na vodovodnem omrezju, ki so potrebni zaradi ureditev, nacrtovanih
z OPPN, je treba izvesti v skladu s projektno nalogo Ureditev vodovoda in kanalizacije zaradi
gradnje v obmocju Tobacne tovarne v Ljubljani, Vodovod — Kanalizacija, d.o.o., §t. nacrta:
2401 V, junij 2007.

4. Elektroenergetsko omrezje

Obmocje OPPN se bo z elekiricno energijo oskrbovalo prek distribucijskega
elektroenergetskega omrezja.

Za potrebe SirSega obmocja mesta in obmoc¢ja OPPN je nacrtovana gradnja nove RTP
110/20 kV Vrtaca, katere komandni in stikalni del se izvedeta v delu prve, druge in tretje
kletne etaze ob Bleiweisovi cesti, transformatorski del pa v prostorski enoti P3 na lokaciji
obstojeCe RP Vrtaca, ki bo ukinjena. Transformatorski del bo izveden z zidanim objektom s
tlorisnima dimenzijama 24 x 10 m in viS§ino 8 m, v objekitu pa bosta name$fena dva
elektroenergetska transformatorja. Dostop do transformatorskega dela RTP bo z Bleiweisove
ceste. Komandni in stikalni del RTP Vrtaca ter transformatorski del RTP Vrta¢a so med seboj
povezani s 110 kV in 20 kV kabli v pohodni kabelski kineti pod Bleiweisovo cesto. RTP
Vrta€a bo vklju¢ena v SN omrezje s 110 kV kabelsko povezavo po Bleiweisovi cesti do RTP
Center oziroma nacrtovane RTP Litostroj.

Za oskrbo obmocja OPPN z elektri€no energijo je naCrtovana gradnja:

- dveh distribucijskih transformatorskih postaj. Transformatorska postaja TP1 bo locirana v
kleti ob Bleiweisovi cesti v sklopu komandnega in stikalnega dela RTP 110/20 kV Vrtac¢a.
Transformatorska postaja TP2 bo locirana v kleti objekta D ob novi Tobaéni ulici. V
objektu K je mogoce predvideti samostojno transformatorsko postajo. Za napajanje
obmocja v €asu gradnje bosta izvedeni dve zacCasni transformatorski postaji, ki bosta
locirani ob obstoje€em objektu 2;

- kabelske kanalizacije vzporedno s Trzasko cesto juzno od obstojecih objektov 27, 17 in 2
od Bleiweisove do Oraznove ulice, kabelske kanalizacije po Oraznovi ulici in kabelske
kanalizacije po Kocenovi ulici do posameznih nacrtovanih transformatorskih postaj
oziroma TP Kocenova.

Pred zaCetkom gradnje je treba prestaviti obstojecCi visokonapetostni kabel RP Vrtata — TP

Kocenova — TP SN — TP Skapinova (VN veja 124) od Bleiweisove ceste do TP Kocenova.
Trasa mora potekati v kabelski kanalizaciji.
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Zaradi nac¢rtovane gradnje v obmocju Tobacne tovarne je treba v skladu s predpisi odstraniti
obstojeco transformatorsko postajo TP Tobacna tovarna.

Elektroenergetsko omrezje je treba izvesti v skladu z Idejno reSitvijo Elektroenergetsko
napajanje obmocja nove Tobacne Ljubljana, popravek k projektu 52/07, Elektro Ljubljana
d.d., t. projekta 02/08, januar 2008.

5. Vrocéevod

Obmocje OPPN se nahaja na vplivnem obmocju oskrbe sistema daljinskega ogrevanja. Na
obmocju OPPN bodo nove stavbe in tiste rekonstruirane obstojeCe stavbe, za katere obstaja
tehni€na moznost, priklju¢ene na sistem daljinskega ogrevanja — vro¢evodno omrezje za
potrebe ogrevanja in pripravo sanitarne tople vode.

Mesti priklju€itve na obstojeCe glavno vro¢evodno omrezje, prek katerih bodo oskrbovane
stavbe na obmocju OPPN, sta izvedeni ob stavbi Trg mladinskih delovnih brigad 7 (T503, DN
150) in na dvorid€u stavb Vrtaca 2 in 4 (T502, DN 150). Zmogljivost obstojecih glavnih
vro¢evodov zados¢a za prikljucitev in oskrbo stavb s toploto.

Za prikljuc€itev novo predvidenih in obstojeCih stavb na vro€evodno omrezje je treba izvesti

priklju€ne vro€evode in glavna vro€evoda:

- glavni vro¢evod DN 200-jug (1. faza) od Trga mladinskih delovnih brigad proti severu
prek Trzaske ceste in v trasi komunalnega koridorja zahodno od obstojecih objektov 27 in
5 do vstopa v kletni del objektov,

- glavni vro€evod DN 200-vzhod (2. faza) od obstoje¢ega vro¢evoda DN 150, ki poteka po
dvoriS€u objektov Vrtaca 2 in Vrta€a 4, ulici Vrtaca in Levstikovi ulici prek Bleiweisove
ceste do novega vro¢evoda DN 200 v obmocju.

Ukinitev obstojeCe plinske kotlovnice in odstranitev stavbe kotlovnice sta mogoci Sele po
zgraditvi vroevoda DN 200-jug (1. faza) in prikljucitvi obstojecih stavb, ki bodo oskrbovane
prek skupne plinske kotlovnice, na sistem daljinskega ogrevanja.

Razvod glavnega vrocevodnega omrezja v obmocju OPPN je treba izvesti deloma izven,
deloma pa znotraj kleti v obmodju. Prek prikljuénih vro¢evodov je predvidena priklju€itev tako
obstojecih kot tudi novih stavb.

Stavbe bodo priklju¢ene prek toplotnih postaj, ki jih je treba izvesti lo€eno za stanovanjske in
poslovne objekte oziroma lo¢eno za stanovanjski in poslovni del stavb. Za vsako
stanovanjsko stavbo je predvidena samostojna toplotna postaja za ogrevanje, medtem ko je
za pripravo tople sanitarne vode mogoce predvideti skupne toplotne postaje.

Nacrtovane trasne poteke in dimenzije glavnega vroCevodnega in prikljuénega omrezja
znotraj obmocja OPPN ter tudi lociranje predvidenih toplotnih postaj je mogoce deloma
prilagajati faznosti gradnje ali arhitekturnim resitvam kletne ureditve. Vse trasne, lokacijske in
dimenzijske spremembe mora pred izvedbo projektne dokumentacije potrditi oziroma z njimi
soglasati JP Energetika Ljubljana, d.o.o.

Pri projektiranju glavnega vroevodnega omrezja in priklju¢nih vroCevodov za prikljucitev
stavb na obmocju OPPN na vroCevodno omrezje je treba upoStevati ldejno zasnovo
vro¢evodnega in plinovodnega omrezja za obmocje Tobacne tovarne v Ljubljani, Energetika
Ljubljana, d.o.o., §t. na¢rta R-80-D/2007, junij 2007, in njene dopolnitve.

VroCevodno omrezje, toplotne postaje in notranje napeljave morajo biti izvedene v skladu s

Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje za oskrbo s toploto za
geografsko obmocje Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 98/08) in internim
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dokumentom Energetike Ljubljana, d.o.o., Tehni¢ne zahteve za graditev vroevodnega
omrezja in toplotnih postaj ter za prikljucitev stavb na vroevodni sistem.

Za potrebe ogrevanja in hlajenja je dopus&ena uporaba obnovljivih virov energije v skladu z
veljavno zakonodajo.

6. Plinovod

Predvideni in obstojeci objekti na obmocju OPPN so za potrebe kuhe in tehnologije lahko
priklju¢eni na sistem zemeljskega plina — nizkotlacno distribucijsko plinovodno omrezje z
delovnim tlakom 100 mbar. ObstojeCe stavbe, ki so Ze priklju¢ene na plinovodno omrezje
tudi za potrebe ogrevanja in pripravo sanitarne tople vode, bodo v primeru rekonstrukcij
priklju¢ene na vro€evodno omrezje, €e obstajajo tehni€ne moznosti.

Glavni plinovod N18141 JE 200 mm, predviden za oskrbo obstojecih in novih stavb na
obmocju OPPN, poteka v trasi komunalnega koridorja na zahodni strani obstojecih stavb 27
in 5 ter bo do stavbe 6 obnovljen po obstojeci trasi v dimenziji DN 100 100 mm. Obstojeci
prikljuéni plinovodi bodo ohranjeni oziroma po potrebi nadomesceni, priklju¢ni plinovodi
objektov, ki bodo zruSeni, pa bodo odstranjeni.

Ukinitev obstojee plinske kotlovnice in odstranitev stavbe kotlovnice sta mogoc€i Sele po
zgraditvi vroCevoda DN 200-jug (1. faza) in priklju€itvi obstojeCih stavb, ki so oskrbovane
prek skupne plinske kotlovnice, na sistem daljinskega ogrevanja.

V primeru izkazanih potreb bodo nove stavbe A, B, C, D, E, F in G priklju¢ene na sistem
zemeljskega plina z navezavo na nov glavni plinovod N18141 DN 100 mm, ki bo zaklju¢en z
glavno plinsko zaporno pipo v omarici na fasadi stavbe 6. Skupni notranji interni razvod bo
nato potekal v kleti do posameznega objekta oziroma njegove omarice s plinsko zaporno
pipo DN 50 v fasadi stavbe praviloma poleg vhoda v stavbo. Pri poteku plinske napeljave v
kleti je treba posebej upostevati za¢itne in varnostne ukrepe proti naletu vozil.

Poslovni in hotelski kompleks ob Bleiweisovi cesti bo v primeru izkazanih potreb po
zemeljskem plinu lahko priklju€en neposredno na nov plinovod N18141 DN 100 mm.

Zaradi gradnje podhoda pod Trzasko cesto je treba na obmocju podhoda viSinsko prilagoditi
traso obstojecega glavnega plinovoda N18140 DN 300 mm.

Glavni plinovod N18130 JE 80 mm v Tobacni ulici je treba ob gradnji stavbe G ukiniti.

Pri projektiranju glavnega plinovodnega omrezja in priklju¢nih plinovodov za prikljucitev stavb
na obmocju OPPN na sistem zemeljskega plina je treba upoStevati Idejno zasnovo
vroevodnega in plinovodnega omrezja za obmocje Tobacne tovarne v Ljubljani, Energetika
Ljubljana, d.o.o., &t. naérta R-80-D/2007, junij 2007, in njene dopolnitve

Plinovodno omrezje in notranje plinske napeljave morajo biti izvedene v skladu s Sistemskimi
obratovalnimi navodili za distribucijsko omreZje zemeljskega plina za geografsko obmocje
Mestne obc&ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 65/07), Pravilnikom o tehni¢nih pogojih za
graditev, obratovanje in vzdrZzevanje plinovodov z najvi§jim delovnim tlakom do vkljuéno
16 bar (Uradni list RS, &t. 26/02 in 54/02), SploSnimi pogoji za dobavo in odjem zemeljskega
plina iz distribucijskega omrezja za geografsko obmocje Mestne obcine Ljubljana (Uradni list
RS, st. 25/08) in internim dokumentom Energetike Ljubljana, d.o.o., Tehni¢ne zahteve za
graditev glavnih in priklju¢nih plinovodov ter notranjih plinskih napeljav.
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7. Elektronsko komunikacijsko omrezje

Za prikljucitev novih objektov na elektronsko komunikacijsko omrezje je treba izvesti novo
kabelsko kanalizacijo, navezano na obstojeCo kabelsko kanalizacijo Telekoma Slovenije v
Bleiweisovi cesti. Trasa nove kabelske kanalizacije bo potekala juzno od objekta 27 in v
komunalnem koridorju zahodno od objektov 27 in 5 do kleti novih objektov.

Obstojeco kabelsko kanalizacijo ob Trzaski cesti je treba deloma ukiniti, kable pa uvleci v
novo kabelsko kanalizacijo.

Obstojeci zemeljski kabel v Tobaéni ulici je treba prestaviti v novo kabelsko kanalizacijo, ki
bo potekala po Bleiweisovi cesti in novi Tobacni ulici.

Obstojeci zemeljski kabel, na katerega so vezani objekti ob Oraznovi ulici in poteka vzhodno
od teh objektov, je treba prestaviti v novo kabelsko kanalizacijo, ki bo potekala po Oraznovi
ulici.

Telekomunikacijsko omrezje je treba izvesti v skladu z Idejno zasnovo telekomunikacijskega
omrezja za obmocje Tobacne tovarne v Ljubljani, Novera, d.o.0., §t. nacrta: 07-073-011, junij
2007.

8. Javna razsvetljava

Vse povrsine javnega dobra je treba razsvetliti s sistemom javne razsvetljave. Razsvetljava
ob objektih bo internega znacaja in ne bo povezana s sistemom javne razsvetljave.

Nova javna razsvetljava bo izvedena v Oraznovi ulici, novi Tobacni ulici in v podhodih.
ObstojeCo javno razsvetljavo Bleiweisove in Trzaske ceste je treba smiselno prilagodi. Z

vvvvv

Bleiweisove ceste v obeh fazah. Semaforiziran bo prehod za peSce ¢ez Bleiweisovo cesto v
podaljSku Levstikove ulice.

Razsvetljava mora ustrezati zahtevam, podanim v priporocilih SDR PR 5/2, ter smernicam
glede varovanja okolja v smislu prepre€evanja vsiljene svetlobe.

Povrsine v javni rabi v obmocju OPPN bodo osvetljene s sistemom javne razsvetljave.

OmreZje javne razsvetljave je treba izvesti v skladu z Idejno zasnovo javne razsvetljave za
obmocje Tobacne tovarne v Ljubljani, JRS, d.o.0., §t. nac¢rta: 06-30-1994/2064, maj 2007.

Ureditev komunalne in energetske infrastrukture je razvidna iz graficnega nacrta st. 4.16.
»Zbirni nacrt komunalnih vodov in naprav.

X. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD NACRTOVANIH RESITEV

25. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

Tlorisni gabatriti »podstavkov«:

- dopusceno je horizontalno odstopanje gabaritov »podstavkov« do najve¢ +0,50 m.
Dopusc€eno je tudi horizontalno odstopanje za najve¢ —4,00 m na 30-odstotnem delezu
celotnega oboda objekta. Oblikovni poudarki na fasadi lahko od tlorisnih gabaritov,
dolocenih v odloku, odstopajo do +0,60 m.
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Tlorisni gabatriti stolpnic:

- zunaniji fasadi stolpnic morata slediti gabaritu »podstavkov«,

- dopusceno je odstopanje gabaritov stolpnic £0,50 m,

- balkoni, loze lahko odstopajo od tlorisnih gabaritov stolpnice za +2,00 m na najve¢ 30 %
dolZine fasade,

- oblikovni poudarki na fasadi lahko od tlorisnih gabaritov, dolo€enih v odloku, odstopajo za
najve¢ +0,60 m.

Tlorisni gabatriti objekta K:
od vzhodnega roba objekta je odstopanje dopusceno v pritli¢ju in mezaninu za najvec
—2,00 m na 25-odstotnem delezu dolzZine,

- od severnega in juznega roba objekta je dopustno odstopanje najve¢ 0,50 m po celotni
povrSini, v pritli¢ju in mezaninu je dopustno horizontalno odstopanje najve¢ —5,00 m,

- od zahodnega roba objekta je dopustno odstopanje najve¢ +1,00 m.

Tlorisni gabariti kletnih etaZ in pozicije uvozov:

— dovoljena je sprememba pozicije in tlorisnih gabaritov kletnih etaz in RTP, e ne
posegajo v trase komunalnih vodov,

— dovoljene so spremembe pozicij uvozov v kletne etaze z napajalne ceste C6,

— dovoljene so spremembe pozicij in Stevilo pozarnih izhodov iz kletnih etaz.

Visinski gabariti »podstavkov«:

- vdelu etaZ so lahko izvedene galerije oziroma mezanini,

- viSinsko odstopanje je dopusceno za najve¢ —1,50 m,

- naklon strehe je lahko do 9 %. Naklon venca mora potekati skladno z naklonom,
prikazanim v graficnem delu.

Visinski gabariti stolpnic:

- nad najvecjo viSino, ki je doloCena z najvi§jo toCko zgornje kote streSne konstrukcije
objekta, je dovoljena le izvedba tehnicnih naprav, strojnih instalacij, telekomunikacijskih
naprav in zas€itne ograje, ki mora biti od roba umaknjena najmanj 1,50 m.

Visinski gabarlt objekta K:
najvecja viSina objekta je dolo¢ena z najvi§jo to¢ko venca objekta, nad to visino Je
dovoljena le izvedba tehni¢nih naprav, strojnih intalacij, telekomunikacijskih naprav in
za$c¢itne ograje, ki mora biti od roba umaknjena najmanj 1,50 m,

- dopustno odstopanje najvecjega viSinskega gabarita objekta K je —1,00 m,

- viSina kote pritli¢ja je v OPPN idejna, projektno naj bo prilagojena nivoju Bleiweisove
ceste in objektu §t. 27,

- dopustno odstopanje najvecjega viSinskega gabarita podstavka objekta K je £0,60 m,

- Stevilo etaz je lahko manjSe glede na etazno viSino nadstropij.

Visinska regulacija terena:

— viSinska regulacija terena je lahko prilagojena projektnim reSitvam prometne in
komunalne infrastrukture in reSitvam arhitekture,

— kota T1 »Tobacéni trg« je lahko prilagojena potrebam konstrukcije kletnih etaz, dopusceno
je odstopanje kote +0,50 m,

Kapacitete:

— dopusceno je povecanije Stevila stanovanijskih enot do 700 ob pogoju, da so zagotovljeni
ustrezno Stevilo parkirnih mest, ustrezne povrsSine zunanjih zelenih povr$in in povrsin za
igro otrok, ustrezne potrebe glede vrica ipd.
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Komunalni vodi, objekti in naprave:

— dopuscene so spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov in naprav ter
prikljuCkov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe izrabe prostora, ¢e so ureditve v
soglasju z njihovimi upravljavci in skladne z njihovimi programi.

Dovoljene so prilagoditve intervencijskih poti tehni¢nim resSitvam.

XI. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

26. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

V obmocju OPPN je treba zagotoviti geotehni¢ni nadzor in reden nadzor stanja obstojecih
objektov zaradi gradbenih posegov v njihovi bliZini.

Obmocje gradbiS¢a ne sme posegati na zemljis€a izven obmocja OPPN z izjemo zaCasnega
sidranja za$c¢ite gradbene jame v primeru, da je pridobljeno soglasje.

V asu gradnje mora biti omogo€eno nemoteno delovanje sosednjih objektov.

Socasno z gradnjo objektov mora biti zagotovljena prestavitev vseh infrastrukturnih vodov,
objektov in naprav, potrebnih za nemoteno delovanje obstojecCih objektov v ¢asu gradnje in
po njej.

Pri gradnji novih objektov v prostorski enoti P1 je obvezno treba izvesti ukrepe za
zavarovanje sosednjin objektov in obmocja. Ukrepi za posamezno fazo gradnje morajo
zajemati varovanje izkopov za gradbeno jamo in prepreCitev izliva podtalnice vanjo.
Projektna dokumentacija za potrebne ukrepe mora biti izdelana na podlagi geomehanskega
in hidrogeoloskega porocila.

Pri izvedbi za&€itne konstrukcije gradbene jame s sidranjem ni dovoljeno posegati v
obstojeCe komunalne, energetske in telekomunikacijske vode.

Morebitne posSkodbe okoliskih objektov in naprav, nastale v €asu gradnje, morajo biti
sanirane na stroske povzroditelja.
27. ¢len
(pogodba o opremljanju)

Gradnjo komunalne opreme iz programa opremljanja lahko Mestna obcina Ljubljana s
pogodbo odda zavezancu za placilo komunalnega prispevka po tem odloku.

Investitor, ki pristopi k pogodbi o opremljanju, v skladu s programom opremljanja zgradi vso

nacrtovano komunalno opremo in pridobi potrebna zemljiS¢a in to neodplacéno prenese na
Mestno obgino Ljubljana.

28. ¢len
(program opremljanja)

Podlaga za odmero komunalnega prispevka je Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za
obmocje Tobacne tovarne, ki ga je izdelal Ljubljanski urbanisti¢ni zavod d.d., VerovSkova 64,
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Ljubljana, pod Stevilko projekta 6241 v avgustu 2009.

Podlage za odmero komunalnega prispevka:

skupni stroSki gradnje nove komunalne opreme so 14.777.189,11 EUR;

obracunski stroSki za novo komunalno opremo so skupni stroski gradnje nove komunalne
opreme (14.777.189,11 EUR) zmanjSani za druge vire financiranja (1.117.465,04 EUR).
Obracunski stroski za novo komunalno opremo so 13.659.724,07 EUR, od tega za nove
objekte na obmocju OPPN 13.514.496,06 EUR in za obstojece objekte z oznako 2, 5, 6, 9
in 27 145.228,01 EUR;

obracunski stroski za obstoje¢o komunalno opremo za nove objekte na obmoc&ju OPPN so
3.151.223,26 EUR;

obracunski stroski komunalne opreme so enaki vsoti obracunskih stroSkov za novo
komunalno opremo in obracunskih stroSkov za obstojeCo komunalno opremo ter so
16.810.947,33 EUR, od tega za nove objekte na obmocju OPPN 16.665.719,32 EUR in
za obstojece objekte z oznako 2, 5, 6, 9 in 27 145.228,01 EUR,;

obracunski strodki komunalne opreme za nove objekte na obmocju OPPN, preracunani na
m? parcele, so 428,14 EUR/m? (od tega 346,79 EUR/m? za novo komunalno opremo in
81,35 EUR/m? za obstoje¢o komunalno opremo). Obradunski strodki komunalne opreme
za nove objekte na obmogju OPPN, preragunani na m? neto tlorisne povrsine, so 109,69
EUR/m? (od tega 87,66 EUR/m? za novo komunalno opremo in 22,03 EUR/m? za
obstoje€o komunalno opremo). Preracun obracunskih stroSkov po posamezni komunalni
opremi je v programu opremljanja;

obracunski stroski za vro€evodno omrezje za obstojee objekte z oznako 2, 5, 6, 9 in 27,
preradunani na m? parcele, so 16,18 EUR/m? (od tega 16,18 EUR/m? za novo komunalno
opremo in 0,00 EUR/m? za obstoje¢o komunalno opremo). Obradunski stroski za
vrodevodno omreZje za obstojede objekte z oznako 2, 5, 6, 9 in 27, preradunani na m?
neto tlorisne povrsine, so 6,86 EUR/m? (od tega 6,86 EUR/m? za novo komunalno opremo
in 0,00 EUR/mM? za obstoje&o komunalno opremo);

obracunska obmocja za vso novo komunalno opremo razen za vrocevodno omrezje so
enaka parcelam novih objektov na obmocju OPPN. ObraCunska obmocja za novo
vro¢evodno omrezje so enaka parcelam novih objektov na obmocju OPPN in parcelam
obstojecih objektov z oznako 2, 5, 6, 9 in 27. PovrSine parcel obstojecCih objektov so
doloCene racunsko in so razvidne iz programa opremljanja;

obraCunska obmocja za obstojeCo sekundarno komunalno opremo so vsa obracunska
obmocja z oznako 7. Obracunska obmocja za obstoje€o primarno komunalno opremo so
vsa obracunska obmocja z oznako MOL mesto. Obracunska obmocja z oznako 7 in MOL
mesto so doloCena na podlagi strokovnih podlag za dolo€itev obracunskih stroSkov za
obstoje€o komunalno opremo: Doloc&itev obracunskih obmodij in izraCun nadomestitvenih
stroSkov, LUZ d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, avgust 2005, ki so na vpogled na Oddelku
za ravnanje z nepremic¢ninami Mestne uprave Mestne obc¢ine Ljubljana;

podrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka: razmerje med merilom parcele in
merilom neto tlorisne povrsine je 0,3 : 0,7. Faktor dejavnosti za nove objekte na obmocju
OPPN je 1. Faktor dejavnosti za obstojeCe objekte z oznako 2, 5, 6, 9 in 27 je 1,3. Za
kletne etaze namenjene parkiranju in servisnim prostorom se uposteva faktor dejavnosti
0,7, pri Cemer je za te povrSine doloCen le obracunski stroSek za ceste ter vodovodno
omrezje. OlajSav za zavezance ni;

v vseh stroskih je vklju¢en DDV;

za indeksiranje stroskov je treba uporabiti povprecni letni indeks cen za posamezno leto,
ki ga objavlja Zdruzenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod
»Gradbena dela — ostala nizka gradnja«. IzhodiS¢ni datum za indeksiranje je datum
uveljavitve programa opremljanja;

¢e bodo neto tlorisne povrsine objektov vecje oziroma manjSe od navedenih v programu
opremljanja, se obracunski strosSki za obstoje€o komunalno opremo pove€ajo oziroma
zmanj8ajo skladno z izraGunom v programu opremljanja;

pri odmeri komunalnega prispevka je treba upostevati zmanjSanje komunalnega prispevka
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zaradi Ze poravnanih obveznosti obstojeCih objektov, ki so predvideni za odstranitev, pri
&emer je treba upo$tevati radunsko dologene povrsine parcel iz programa opremljanja. Ce
se bo komunalni prispevek odmeril lo€eno za posamezne nove objekte na obmocju
OPPN, se pri zmanjSanju komunalnega prispevka upos$tevajo samo tisti odstranjeni
objekti oziroma deli objektov, ki lezijo znotraj parcele novega objekta;

pri odmeri komunalnega prispevka za vro¢evodno omreZje za obstojeCe objekte z oznako
2, 5, 6, 9 in 27 je treba upostevati raCunsko doloCene povrsine parcel in neto tlorisne
povrsine iz programa opremljanja;

¢e se bodo obstojecim objektom na obmocju OPPN povecale neto tlorisne povrsine, so
obradunski strogki komunalne opreme, preradunani na m? neto tlorisne povrsine, 76,62
EUR/m?. Obradunski strodki po posamezni komunalni opremi so v programu opremljanja;
¢e se bodo obstojeti objekti na obmocju OPPN razen objektov z oznako 2, 5, 6, 9 in 27 na
novo priklju€ili na komunalno opremo, so obracunski stroSki komunalne opreme,
preradunani na m? parcele, 89,46 EUR/m? in obradunski stroski komunalne opreme,
preradunani na m? neto tlorisne povrsine, 76,62 EUR/m? Obradunski stroski po
posamezni komunalni opremi so v programu opremljanja;

¢e se bodo obstojeci objekti z oznako 2, 5, 6, 9 in 27 na novo prikljucili na komunalno
opremo razen na vroCevodno omreZje, so obracunski stroski komunalne opreme,
preradunani na m? parcele, 75,70 EUR/m? in obradunski stroski komunalne opreme,
preradunani na m? neto tlorisne povrsine, 71,09 EUR/m? Obradunski stroski po
posamezni komunalni opremi so v programu opremljanja.

XIl. KONCNE DOLOCBE

29. ¢len
(prenehanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati dolodila:

Odloka o sprejemu prostorskih ureditvenih pogojev za plansko celoto V2 Trnovo - Trzaska
cesta (Uradni list SRS, §t. 6/88 in 18/88, ter Uradni list RS, §t. 40/92, 5/93, 11/95, 40/97,
52/97, 65/98, 60/99, 63/99, 60/01, 85/02 - odl. US, 89/02, 79/04, 98/08 in 54/09),

Odloka o sprejemu spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta za del obmocja VI-6
Centralna tehni¢na knjiznica in Il. faza gradbenega oddelka FAGG (Uradni list SRS, §t.
1/81),

-Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za obmod¢ja urejanja v mestnem srediS¢u
(Uradni list SRS, &t. 13/88 in Uradni list RS, §t. 21/90, 16/91, 35/92, 15/93, 61/94, 34/96,
22/98, 68/99, 77/02, 69/03, 19/07, 95/07, 57/08, 98/08, 110/08),

Odloka o sprejemu zazidalnega nacrta za zazidalni otok VS-5 Rozna dolina in del VS-6 -
Vi¢ (Uradni list SRS, &t. 32/84),

v delih, ki se nana$ajo na obmocje OPPN.

30. ¢len
(usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN)

Po izvedbi z OPPN predvidene ureditve so v obmoc¢ju OPPN dopu$€ena redna in
investicijsko-vzdrzevalna dela ter spremembe namembnosti skladno z dolo¢bami 2. in 9.
¢lena tega odloka.
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31. ¢len
(vpogled OPPN)

OPPN s prilogami je stalno na vpogled pri:

— Mestni upravi Mestne ob¢ine Ljubljana, oddelku, pristojnem za urejanje prostora,
— Upravni enoti Ljubljana — Izpostava Vi¢ - Rudnik,

— Upravni enoti Ljubljana — Izpostava Center,

— Cetrtni skupnosti Vi¢ in

— Cetrtni skupnosti Center.

32. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3505-8/2006-
Ljubljana, dne 5
Zupan
Mestne obcine Ljubljana
Zoran Jankovi¢
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. OBRAZLOZITEV )
PREDLOGA ODLOKA O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU ZA
OBMOCJE TOBACNE TOVARNE

Dopolnjeni osnutek Odloka o obc&inskem podrobnem prostorskem nacértu za obmocje
Tobacne tovarne in okoljsko porocilo sta bila javno razgrnjena v ¢asu od 8. maja do 8. junija
2008, javna razprava je bila 3. junija 2008 v prostorih Cetrtne skupnosti Vié. Mestni svet
Mestne obcine Ljubljana je dopolnjeni osnutek obravnaval na svoji 16. seji dne 21. 4. 2008 in
ga skupaj s pripombami iz razprave sprejel.

I. PRIPOMBE, PODANE K DOPOLNJENEMU OSNUTKU AKTA

Pripombe so bile podane v ¢asu javne razgrnitve, na javni razpravi in v obravnavi na
Mestnem svetu MOL.:

Pripombe, ki niso upostevane, se nanasajo na:
- viSinski gabarit, zasnovo in promet v povezavi s kvaliteto bivanja obstojecih objektov
ob Oraznovi ulici in v Rozni dolini,
- okoljsko porocilo in osonenost.

Pripombe, ki so delno upostevane, se nanasajo na:
- obdutljivost izvajanja posegov glede na podtalnico in geoloSko sestavo tal
(dopolnjena je 2. tocka 20. ¢lena in 26. ¢len) ,
- predvideno odstranitev obstojeCega niza garaz (dopolnjen je 10.,13. in 18. ¢len),
- dostavo do objekta TrzasSka 2 in parkiranje ob objektu (za dostavo je prilagojena
zunanija ureditev, parkiranje je v podzemni garazi)
- uporabo obnovljivih virov energije.

Pripombe, ki so upostevane, se nanasajo na:
- ukinitev dovoza v podzemne garaze med objektoma Oraznova 6 in Oraznova 8.

L.I. PISNE PRIPOMBE 1Z JAVNE RAZGRNITVE, ki je potekala od 8. maja 2008 do 8.
junija 2008:

PRIPOMBA 1

(1-1 do 1-33)

Pripombe lastnikov objektov stanovalcev Oraznove z enakim besedilom :
1. Pezdirc Nikola, Oraznova 4,
2. Razdrti¢ Zofija , Oraznova 2,
3. Androjna Milka, Oraznova 2,
4. Debevc Miha , Oraznova 15,
5. Zupan Irena, Oraznova 8,
6. Spenko Alenka, Oraznova 10,
7. Tanko Alenka, Oraznova 10
8. Rzek Franica, Oraznova 10
9. Poljanek Janez, Oraznova 10
10. Ram$ak Vekoslav, Oraznova 10
11. Spenko Marina, Oraznova 10
12. Gasperlin Marusa, Oraznova 10
13. Pir§ Miro, Oraznova 10
14. Glava€ Neza , Oraznova 10
15. Batisti¢ Sonja, Oraznova 2
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16. Zrnec Jurij , Oraznova 8

17. Podbregar Ivanka, Oraznova 6

18. Bari¢evi¢ Janez in Vida, Oraznova 11

19. Velkavrh Nada, Oraznova 17

20. Mahni¢ Vida, Oraznova 5

21. Bratuz Nada, Oraznova 5

22. Rutar Rozalija, Oraznova 5

23. Raci¢ Simon¢i¢ Mojca, Oraznova 13

24. Gatnik Lazar, Oraznova 8

25. Bevk Janez in Zore Bevk Polona, Oraznova 8
26. Bosni¢ Belkisa , Oraznova 15

27. Zorec Metka, Oraznova 7

28. Simon¢i¢ Gregor, Oraznova 13

29. Lampret Franc, Oraznova 6

30. Cugek Vida, Marinko Angela , Oraznova 2
31. Sever FranciSka, Oraznova 8

32. Menard Vera, Oraznova 10

33. Polajzer Margareta, Oraznova 4

1. Objekti oz. stolpnice 1A, 2A, 3B, 5C bi s svojo predvideno viSino do 20 nadstropij ali do
67 m (14. ¢len Odloka) bistveno negativno vplivali na kvaliteto bivanja v obstojecih
objektih na obeh straneh Oraznove ulice, predvsem na delu med ZelezniSko progo in

vvvvv

zaradi nenormalne viSine novograden,.

Glede na navedeno zahtevam, da se 2. tocka 14. ¢lena Odloka - viSinski gabariti v prostorski
enoti P1 spremeni tako, da se namesto etaznost stolpnice:

* 1A 4K+P+15+tehnicni objekti doloci etaznost stolpnice 4K+P+7+tehnic¢ni objekti

« 2A 4K+P+13+tehniéni objekti doloci etaznost stolpnice 4K+P+7+tehnicni objekti

+ 3B 4K+P+15+tehnicni objekti doloci etaznost stolpnice 4K+P+7+tehnic¢ni objekti

+ 5C 4K+P+19+tehnicni objekti dolodi etaznost stolpnice 4K+P+7+tehni¢ni objekti

2. Gostota pozidave, namenjena stanovanjskim, storitvenim in drugim spremljevalnim
potrebam, rezultira v pove€ani prometni obremenitvi obstoje€ih povrsin. Glede na
sedanje nevzdrzno prometno stanje na Oraznovi ulici je predvidena (7. ¢len) povezava
Bleiweisove ceste preko izgradnje nove Tobacne ulice ob Zeleznici z Oraznovo ulico
popolnoma nesprejemljiva. Odlok predvideva dostop do obmocja Tobacne tovarne, kjer
je predvidenih 650 novih stanovanjskih enot (14. ¢len), z Bleiweisove ceste in Oraznove
ulice. Glede na $tevilo nacrtovanih parkirnih mest pod nivojem terena (3600) in Stevilo
obstojecih parkirnih mest (460) ter ob grobi predpostavki, da se polovica vozil v jutranjih
konicah usmeri z obmocja na Bleiweisovo cesto, druga polovica pa na Oraznovo ulico, si
je tezko zamisliti, kako bo tekel promet 2000 vozil po ca. 200 m dolgi Oraznovi ulici in se
Trzaski cesti. Preureditev (7. ¢&len) Oraznove ulice zaradi poveCanega prometa
(obojestranski plo¢niki, kolesarske steze, drevored) ostaja na ravni kozmeti¢nih
popravkov, saj bo ulica $e vedno dvopasovna in zato zamiSljena preureditev ne bo
uc€inkovita. Nacrtovana prometna ureditev zbuja resne pomisleke, da so pripravljalci
odloka uspeli realno presoditi vpliv nacrtovane pozidave na prometne razmere.
PoveCana prometna obremenitev bi poleg navedenega povzrocila tudi padec vrednosti
nepremicnin ob Oraznovi ulici.

Glede na predstavljeno utemeljitev zahtevam, da se 7. €len in smiselno ostali ¢leni Odloka

spremenijo tako, da se nova Tobacna ulica zgradi od Bleiweisove ceste do stolpnice 1A in

se ne navezuje z Oraznovo ulico.
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STALISCA DO PRIPOMBE 1

Tocka 1
Pripomba ni upostevana.

Prostor je omejena naravna vrednota, s katero smo vsi dolzni ravnati izjemno
preudarno. Slovenija zavzema in razpolaga z relativho majhno koli¢ino prostora in
prav zato je le-ta toliko bolj dragocen. Na sreco je v Sloveniji relativho veliko
naravnega prostora Se nepozidanega in tako predstavlja vrednoto, ki jo je potrebno
ohranjati.

Nove zazidave je neprimerno in ne-ekolosko umescati na racun naravnega okolja, saj
po drugi strani mesta, Se posebej mestna srediS¢a, praviloma ponujajo dovolj
moznosti za zgoscevanje in prenovo. V Ljubljani je to primer predvsem z ukinjanjem
opuscenih proizvodnih dejavnosti, ki so bile nekdaj »na obrobju« mesta, danes pa
zaradi Sirjenja mesta zavzemajo dragocene centralne mestne povrsine. Zgoscevanje
mesta in prenova njegovih degradiranih predelov je trajnostna in pravilna pot pri
nacrtovanju prostorskega razvoja naselij zapisana tudi v Zakonu o prostorskem
nacrtovanju. Tem nacelom sledijo tudi dolocila Ob¢inskega prostorskega nacrta MOL,
ki je v postopku in spremembe in dopolnitve dolgoroénega plana MOL. V primeru
preobrazbe obmocja nekdanje Tobacne tovarne so bila izhodiSéa in dolocila za
zgoscevanje mesta veckrat podana in strokovno utemeljena. Prvic na mednarodni
delavnici, ki jo je investitor organiziral pred pripravo natecajne naloge, kjer so se
izpostavila izhodis€a za preobrazbo obmoc¢ja, tako po dejavnostih kot kapaciteti.
Drugi€¢ na javhem, mednarodnem, anonimnem natecéaju, ki ga je razpisal investitor v
sodelovanju z Mestno ob¢ino Ljubljana (MOL) in z Zbornico za arhitekturo in prostor
Slovenije (ZAPS). V nate¢ajnem gradivu so bili jasno doloc¢eni programi in kapaciteta,
oziroma stopnja zazidanosti obmocja; poleg teh pa je bila predvidena moznost
umescanja »visSinskih poudarkov«, ki so bili umesceni v kontekst SirSega obmocja
mesta Ljubljane. Mednarodna natecajna komisija, ki so jo sestavljali predstavniki
MOL-a, strokovne javnosti, Fakultete za arhitekturo in investitorja je prejela 16
elaboratov, ki so predlagali razlicne resitve in predloge glede na zastavljeno nalogo.
Komisija je med svojim delom preverjala razlicne reSitve tudi s pomoc¢jo makete v
merilu 1:500 v SirSem obmocju, ki je obsegalo tudi del SiSenskega in del grajskega
grica.

Izmed prispelih natecajnih resSitev je komisija izbranemu predlogu podelila prvo
nagrado in ga tako s priporocili potrdila kot strokovno podlago pri izvedbi Ob¢inskega
podrobnega prostorskega nacrta (OPPN). V nadaljnjih postopkih izdelave OPPN se je
projekt razvijal v skladu s priporocili strokovne natec¢ajne komisije. Stopnja
zazidanosti obmocja se iz natecajne resSitve do predloga OPPN ni spreminjala,
minimalno so se prerazporedile le mase objektov, tako da so se objekti bolje
prilagodili robnim pogojem obmog¢ja, 0z. pozidani strukturi neposrednega grajenega
okolja.

Med izdelavo OPPN je bil urbanisti¢ni predlog iz natecajne resitve tudi podrobneje
tehniéno obdelan. Ugotovljeno je bilo, da objekti tega tipa in namembnosti potrebujejo
iz naslova prezracevanja nekoliko vec¢ strojnih instalacij, kot kazejo dosedanje
izkusnje pri gradnji stanovanjskih objektov. Posledicno se je posamezna etazna
viSina, glede na natecajni predlog, povisala za eno stopnico. Stanovanjski objekti so
zato pri enaki etaznosti visji za to razliko.

Razporeditev objektov po tlorisnem vzorcu Sahovnice z nizkimi podstavki je resitev, ki
predvideno grajeno stavbno maso enakomerno razporedi po prostoru. Taka ureditev
ustvarja tudi potrebne prazne medprostore. Pri tem je kljucna odprtost stavbnih mas,
ki temelji na »vitkosti« objektov in medsebojnih razmakih med objekti. Sirina objektov
in koli¢ina praznega vmesnega prostora je tako pri oceni vpliva na sosednja obmocja
bistveno pomembnejsa.
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Predvidena je tudi ve¢ nivojska organizacija odprtih in zelenih prostorov, ki omogoca
razlicne stopnje odprtosti, varnosti, zasebnosti, vizualnih komunikacij in intenzivnosti
uporabe.

Zato menimo, da je predlagana urbanisti¢no arhitektonska zasnova v OPPN primerna
resSitev za ta del mesta.

Izdelana je Studija osoncenosti (izdelovalec E-net okolje, st. 203207-mz z datumom
24.8.2007, dopolnitev 24.10.2007 in 15.6.2009) iz katere je razvidno, da bi realizacija v
pripombi navedenih objektov res vplivala na osoncéenje nekaterih obstojecih
stanovanjskih objektov ob Oraznovi ulici. Osencéenje bo najvecje v zimskih mesecih,
ko je dan najkrajsi. Vendar kot kaze model osoncenja, bodo imeli vsi objekti, locirani
ob Oraznovi ulici v obmocju OPPN zagotovljeno osoncenje, kot je zahtevano v
dopolnjenem osnutku izvedbenega prostorskega nacrta Mestne obcine Ljubljana (v
nadaljevanju IPN).

V Sloveniji predpisi za podrocje osvetljenosti in osoncenosti stavb Se niso zakonsko
doloceni.

Kot osnovo za vrednotenje je v konkrethem primeru smiselno vzeti dolocilo iz
dopolnjenega osnutka IPN, ki v 62. ¢lenu (zagotavljanje higienskih in zdravstvenih
zahtev v zvezi z osonc¢enjem) dolo¢a naslednje tehni¢ne parametre:

pri stanovanjskih prostorih (bivalna kuhinja, dnevna soba, otroska soba) je treba
zagotoviti minimalni €as osoncenja z direktno sonéno svetlobo, ki znasa:

« dne 21. 12. — najmanj 1 uro,

« dne 21. 3., 21. 6. in 21. 9. — najmanj 3 ure.

Glede na dolocilo Dopolnjenega osnutka IPN, ki govori o minimalnem €asu osoncéenja
z direktno sonéno svetlobo v stanovanjskih prostorih (bivalna kuhinja, dnevna soba,
otroska soba), lahko ugotovimo, da bo temu kriteriju zadosceno.

Tocka 2
Pripomba nl upostevana.

V fazi izdelave strokovnih podlag za obcinski podrobni prostorski nacrt (OPPN) je bila
izdelana prometna Studija, v kateri je bilo ugotovljeno, da je s staliSéa prometne
preto¢nosti potrebno navezovati promet preko dveh smeri, to je po Oraznovi ulici ha
Trzasko cesto in proti Bleiweisovi cesti. Predvidena je rekonstrukcija Tobacne in
niso dovolj, ¢e se ne zmanjsa koli¢ina osebnega avtomobilskega prometa v celothem
mestu. Potrebno je zagotoviti moznosti za prehod vecjega Stevila ljudi na pes,
kolesarski in javni potniski promet.

Obmocje je z lego in predvideno ureditvijo za vse vrste prometa, tako osebnega kot
javnega, dobro navezano na SirSi prostor, posebej na center mesta. Ob obmociju so
tudi linije obstojecega in predvidenega javnega potniskega prometa, tako cestnega kot
zelezniSkega. Glede na vse to so dane moznosti za manjSo uporabo osebnega
motornega prometa.

Vsa parkirna mesta za obstojece in nove objekte, razen ob obstojecih stanovanjskih
objektih ob Oraznovi ulici, so predvidena v podzemnih parkirnih etazah.

Parkirna mesta so v OPPN zagotovljena v normativho zahtevanem stevilu. Z rezimom
izmenjave parkirnih mest, na primer v obliki parkirne hiSe, se na obmocju lahko
zagotovi dodatna parkirna mesta na robu mestnega sredisca.

Izmenjava parkirnih mest temelji na dejstvu, da so v obmocju predvidene razli¢ne
dejavnosti, ki se ¢asovno v celoti ne prekrivajo.

V podobnih primerih prenov s spremembami obmocja iz tovarniSkega kompleksa v
stanovanjsko poslovno cetrt sosednje nepremic¢nine praviloma pridobivajo na
vrednosti.
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PPRIPOMBA 2
(2-1 do 2-41)
Pripombe lastnikov iz RoZne doline z enakim besedilom:
1. Avbelj Metoda, Rutarjeva 1
2. Magda Jeras Koritnik, Rutarjeva 5b
3. Stare Katarina, Rutarjeva 6
4. Zagar Zdravko, Cesta 27.aprila 7
5. Zagar Janja, Cesta 27.aprila 7
6. Bajt Kajetan, Strekljeva 3
7. Pirc Josip, Strekljeva 1 y
8. Bubnov Nadja in Bubnov Skoberne Arjuta, Strekljeva 2
9. Baldani dr. Vera, Strekljeva 8
10. Mohor¢ic¢ Julija, Strekljeva 2¢
11. Schrader Spela, Kocenova 4
12. PleSko Zvanut Petra, Cesta v Rozno dolino 6
13. KraSevec Jana, Cesta v Rozno dolino 6
14. PleSko Majda, Cesta v Rozno dolino 6
15. Simoni¢ Jelka, Cesta v Rozno dolino 18d
16. Dr. Zor Teo, Strekljeva 9
17. Jerman Riko, Cesta v Rozno dolino 18d
18. Suhadolnik Jelka, Cesta v Rozno dolino 10
19. StraSek Bojan, Cesta v Rozno dolino 18f
20. MaleZi¢ Andreja, Cesta v Rozno dolino 16
21. MalleSi¢ Matthias, Cesta v Rozno dolino 16
22. Rozman Lidija, Rutarjeva 9
23. Jagri€ Jaka, Rutarjeva 9
24. JurjevCi¢ Sasa, Rutarjeva 5
25. Soss Konstanca, Meta, Rutarjeva 5a
26. Grom Drago, Rutarjeva 4
27. PetrovCic¢ Biserka, Rutarjeva 5c¢
28. Arnold Meta, Rutarjeva 6a
29. Ukmar Elka, Skrabceva 10
30. Bajt Fani, Skrab&eva 13
31. Mezan Ur8a, Kocenova 7
32. Berden Katja, Rutarjeva 7¢
33. Vavpoti¢ JakofCi¢, Rutarjeva 3
34. Vipotnik Matjaz, Strekljeva (Trnovska 8)
35. Svetlin Dovsak, Cesta v Rozno dolino 18b
36. Svetlin Polonio-Balbi Nedda, Cesta v Rozno dolino 18d
37. Pringi¢ Zivorad, Cesta v Rozno dolino 16
38. Vuga Natasa, Bajtova 2
39. Arnold Radovan, Bajtova 2
40. Bizjak Barbara, Bajtova 2
41. Jez Brezavscek Brina, Rutarjeva 5

(1) Objekti ob Zelezniski progi: 7E, 9F, 8E, D6 in A1 bi s svojo predvideno visSino objektov do
20 nadstropij ali do 70 metrov bistveno negativno vplivali na kvaliteto bivanja preko proge - v
Rozni dolini. Tudi iz opravljene Studije osonc¢enja je razvidno, da bi tako visoki objekti metali
senco na hiSe v Rozni dolini in s tem obc¢utno pokvarili bivanje na tem podrocju.

(2) Naselje enodruzinskih vil v Rozni dolini je nastalo v obdobju med 1920 in 1940. Ob ¢asu
nastanka naselja Tobac¢na tovarna ni predstavljala moteCega elementa, saj je bil proizvodnji
del tovarne dovolj odmaknjen od ZelezniSke proge, poleg tega pa je pogled na tovarno
zakrival drevored kostanjev. Neposredna blizina mesta in RoZnika ter nemotece okolje so bili
in so Se razlogi, da je Rozna dolina postala in ostala tako priljubljen in zaZelen kraj bivanja.
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(3) Mestna obcina si ne more dovoliti, da bi na raun neke »mestotvorne« viSine objektov
zmanjSala kvaliteto Zivljenja v neposredni bliZini novogradenj. Pod slabSo kvaliteto Zivljenja
pa ne mislim zgolj zmanjSanja direktnega osoncenja in s tem metanja senc na nase domove,
temve€ - tudi padec vrednosti nepremicnin. S slabSo veduto proti jugu bi se atraktivnost
nasih parcel zagotovo zmanjSala, s tem pa bi se zmanjSala tudi trzna vrednost tega dela
RoZne doline.

(4) Ceprav Okoljsko porogilo omenija le 8 % slab$o transmisivnost vode, dodatno opozarjam
na zelo obcutljiva barjanska tla, kjer bo nov objekt na podro&ju nekdanje Tobacne tovarne s
svojo globino posegal v prvo in drugo plast podtalnice in zaradi velike dolzine poslab3al
njeno preto¢nost. To bi lahko imelo za posledico dvig podtalnice, kar bi Skodovalo nasim
hisam.

(5) Zacetni del Rozne doline, natan¢neje predel med Cesto 27. aprila in Kocenovo ulico,
predstavlja eno od redkih naselij druzinskih vil iz obdobja med obema svetovnima vojnama v
Sloveniji. Z visokimi stavbami, ki bodo imele »pregled« nad tem delom Rozne doline, bi
unicili estetsko in dejansko vrednost starih vil.

Pri¢akujem, da boste predvideno viSino objektov bistveno zmanjsali, na najve¢ 10 nadstropij
in dodatno preudili vpliv podtalnice na ta predel Rozne doline.

STALISCA DO PRIPOMBE 2

StaliS¢a na 1.,2. 3. in 5. odstavek:
Pripombe niso upostevane.
Stalis¢a do navedenih pripomb so poleg staliS¢ na pripombo 1 Se:

Programska in posledicno urbanisticha preobrazba prostora nekdanje Tobacne
tovarne bo nedvomno vplivala na neposredno sosescino in posredno tudi na razvoj
SirSega obmoc¢ja mesta. Pri tem procesu se je smotrno vprasati, zakaj je preobrazba
smiselna in kak§no preobrazbo ta prostor potrebuje.

Zaradi (vizualnega in volumskega) odnosa do zacetnega dela Rozne doline so
predvideni vsi javni programi (trgovski, storitveni, druzbeni in pretezni del
poslovnega) v viSinskem gabaritu P+1, ki je skladen ali nizji z viSinskim gabaritom
obstojecih stavb Tobacne tovarne. Tako bodo vsi programi, ki so javhega znacaja Se
vedno zakriti pred pogledi iz Rozne doline s kostanjevim drevoredom, prav tako kot so
bile stavbe Tobacne tovarne.

Danes na tovarniSkem obmocju ni zelenih povrsin. OPPN predpisuje, da se strehe
objektov z javhim programov intenzivno ozelenijo, kar bo pripomoglo k vegji kvaliteti
bivanja in dela v samem obmog¢ju ter integraciji novogradenj tudi v kontekst zelene
Rozne doline. Poleg ozelenjenih streh je predvidena tudi ozelenitev predela med
nacrtovanimi objekti obmocéja Tobacne in ZzelezniSko progo, kot vzporednica
obstojecemu drevoredu na drugi strani zeleznice. Predvidena je tudi ve¢ nivojska
organizacija odprtih in zelenih prostorov, ki omogoca razlicne stopnje odprtosti,
varnosti, zasebnosti, vizualnih komunikacij in intenzivnosti uporabe.

Pri naértovanju prenove, posebej visin novih objektov, je bila posebej obravnavana
veduta z razli¢nih strani, posebej pozorno z Ljubljanskega gradu in Roznika.

Nad kro$njami kostanjev bo iz Rozne doline videti le pretezno stanovanjski program.
Na ta nacin je ohranjen odnos med obmocjem Tobacne tovarne in Rozno dolino na
nivoju stanovanjsko-stanovanjsko, skladno s previadujo¢im odnosom znotraj Rozne
doline.

Razporeditev objektov po tlorisnem vzorcu Sahovnice z nizkimi podstavki je resitev, ki
predvideno grajeno stavbno maso enakomerno razporedi po prostoru . Taka ureditev
ustvarja tudi potrebne prazne medprostore. Pri tem je kljuéna odprtost stavbnih mas,

47



PREDLOG

ki temelji na »vitkosti« objektov in medsebojnih razmakih med objekti. Sirina objektov
in koli¢ina praznega vmesnega prostora je tako pri oceni vpliva na sosednja obmocja
bistveno pomembnejsa. Objekti s pretezno stanovanjsko vsebino, ki so oblikovani in
razporejeni z namenom zagotavljanja ¢im vecjih medsebojnih odmikov so proti Rozni
dolini tako obrnjeni s svojo ozjo stranico.

Trzna vrednost nepremicnin je nepredvidljiva spremenljivka, na katero vpliva vec¢
razliénih faktorjev, katerih veéina ni odvisna samo od preobrazbe Tobac¢ne tovarne.
Dejstvo je, da ima omenjeni predel Rozne doline dolo¢ene karakteristike in vrednote.
Vendar preobrazba Tobacne tovarne predvideva ureditev sodobnega mestnega
sosedstva s stanovanji primernega standarda, in Zelja je, da bi prenova obmocja
dopolnjevala ugled okoliSkega prostora, vkljuéno z Rozno dolino. Poleg samih
objektov bodo z nacrtovanim oblikovanjem parterja ustvarjeni atraktivni javni prostori,
trgi in programi, ki bodo dostopni pes, preko posodobljenih in dodatnih podhodov
pod Zeleznico tudi z Rozno dolino.

Torej glede na nepredvidljivo dinamiko trga nepremic¢nin se lahko zgodi tudi, da bo
lokacija zacetka Rozne dolina pridobila na vrednosti predvsem zaradi novih
programov.

Menimo, da se kvaliteta Zivljenja stanovalcev Rozne doline zaradi nacrtovanega
posega ne bo poslabsala. Kljub temu, da za to ni zakonskega predpisa, je izdelana tudi
Studija osonéenja. Poleg tega veduta, oziroma pogled na urejeno sosedstvo v
primerjavi s tovarnisko halo, ne more biti slabsa.

Vrednost nepremi¢nin v obmocju Rozne doline je visoka zaradi same lege na robu
mestnega srediS¢a, naravhega zaledja s parkom, morfologije obmocja ter same
tipologije objektov in verjamemo, da se s prenovo tovarniSkega kompleksa v mestni
predel s pestro programsko ponudbo onkraj zelezniSke proge, ne bo zmanjsala.

Zato menimo, da je predlagana urbanisti¢no arhitektonska zasnova v OPPN primerna
resitev za ta del mesta.

Stalis¢a na 4. odstavek:
Pripomba je upostevana.
V odloku je dopolnjen 20. élen v tocki 2 in 26. €len.

Prvi horizont podzemne vode se pojavi na globini od 2,50 m do 5,0 m in v zahodnem
delu obmogéja gradnje na globini 7 m oziroma na koti od 293 m n.v. do 288,8 m n.v. Ta
horizont ima prosto gladino podzemne vode in je pod vplivom hidrometeoroloskih
razmer; gladina niha v odvisnosti od padavin. Drugi horizont podzemne vode se
pojavlja na globini od 12 do 15 m pod povrsjem oziroma na koti 283,8 do 280,8 m n.v.
Ker ga navzgor omejujejo slabo do neprepustne plasti gline in meljev, nanj ni
neposrednega vpliva hidrometeoroloskih razmer; kategoriziramo ga kot zaprt
vodonosnik.

Glede na predvideno globino gradnje bo le-ta presekala prvi horizont podzemne vode,
kar bi res lahko povzrocilo posedke v okolici. V izogib temu je v okoljskem poro¢ilu
predviden omilitveni ukrep, ki je obic¢ajen za gradnjo v taksnih razmerah in sicer, da v
casu izkopa gradbene jame ne sme priti do drenaze zgornjega horizonta podzemne
vode v spodnji horizont. Ohraniti se mora obstoje¢ rezim podzemne vode tako z vidika
ohranjanja kakovostnega kot tudi z vidika koli¢inskega stanja podzemne vode.
Omilitveni ukrep je z gradbenega vidika tehni¢no izvedljiv in primeren, zato ne more
biti razlog za prepoved gradnje na tem obmocju.

Hkrati bo potrebno izkop gradbene jame predhodno zascititi, saj je geologija obmocja
kompleksna, novi objekt (klet) pa se bo neposredno priblizal sosednjim pozidavam.
Zascito gradbene jame predstavlja poseben projekt, ki mora upostevati vse podatke o
zemljinah, hidrogeoloske podatke in podatke o obremenitvah objekta in obremenitvah
okolice. Projekt zascite naj se izdela v obliki PGD, PZI in to potem, ko bodo znani vsi
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konstrukcijski podatki projektiranega objekta. Ker zgornji del sedimentov gradijo
predvsem meljne gline, melj, meljasti peski in zaglinjen prod, katerih nosilnost je
odvisna od vsebnosti vode lahko dreniranje zgornega horizonta podzemne vode
povzroéi deformacije in posedke temeljnih konstrukcij sosednjih objektov ter samih
tal. V okoljskem porocilu je v poglavju Spremljanje stanja v ¢asu izvedbe plana med
drugim zapisano, da morajo v nadaljnjih fazah nacrtovanja izvesti dodatne
hidrogeoloske raziskave na osnovi katerih bo mogoce z dolo¢eno stopnjo
zanesljivosti dolociti kolikSen odvzem podzemne vode je mogo¢, da ne bo prislo do
lokalnega znizevanja nivojev podzemne vode in posedkov tal.

Glede na zahteve zakonodaje, specifichosti predvidene gradnje in specificnosti
vodonosnika na mestu gradnje in s tem zaradi ocene vpliva tesnilne zavese za zas¢ito
gradbene jame na pretok podzemne vode in s tem transmisivnost na mestu gradnje je
bila izdelana Studija in porocilo: Petauer D. in Stucin P., Porocilo st.: K-1I-30d/c-12/103:
Simulacija vpliva izgradnje kletne etaze in zascite gradbene jame kompleksa Tobacna
mesto na podzemno vodo (GEORAZ d.o.0., januar 2009). Iz citiranega porocila sledi:

e Simulacija smeri odtoka podzemne vode je izvedena na matematicChem modelu
vodonosnikov Ljubljanskega Polja in Braja s programskim paketom VISUAL
MODFLOW 4., orodjem MODFLOW 2000 in MODPATH razvitem na Waterloo
Hydrogeologic Inc.

e Podzemna voda, ki se iz vodonosnikov Ljubljanskega barja drenira skozi
Ljubljanska vrata, deloma tec¢e v smeri severa pod Roznikom in deloma napaja
juzni pas vodonosnika Ljubljanskega polja. 1z obeh prilog citiranega porocila je
razviden neznaten vpliv izgradnje kompleksa Tobaéna mesto na nivoje in smer
odtoka podzemne vode ob izvedbi tesnilne zavese do globine na nadmorski
viSini 274,5 m.n.v. in nivojem temeljenja objektov do globine na nadmorski
viSini 281 m.n.v. Velikostni razred vpliva 0,1 m.

e Z izgradnjo kompleksa Tobaéna mesto, izvedbo tesnilne zavese do globine na
nadmorski visini 274,5 m in nivojem temeljenja objektov do globine na
nadmorski visini 281 m se bo pretok podzemne vode in s tem transmisivnost, v
vodonosniku pod obmocjem gradnje znizal za 9,45 %.

kar je v skladu z Uredbo o vodovarstvenem obmogéju za vodno telo vodonosnikov
Ljubljanskega barja in okolice Ljubljane (UL RS, st. 115/07, 9/08) dopustno.

Naslednja faza hidrogeoloskih raziskav mora vsebovati tudi natanéno dolocen
program monitoringa podzemne vode in to ne le na ozjem obmocju predvidene
gradnje, se pravi na vrtinah T-1, T-2 in T-3, temvec na SirSem obmocju.

Pred pricetkom gradnje bo investitor moral pridobiti vodno soglasje.

PRIPOMBA 3
ODVETNISKA PISARNA CARMEN DOBNIK IN ODVETNIKI (ki zastopa Jelko Malgaj in
Marjano Tavcar, Strekljeva 6)

Objekti ob Zelezniski progi: 7E, 9F, 8E, D6 in Al bi s svojo predvideno viSino objektov do 20
nadstropij ali do 70 metrov bistveno negativno vplivali na kvaliteto bivanja preko proge - v
RozZni dolini. Tudi iz opravljene Studije osonc¢enja je razvidno, da bi tako visoki objekti metali
senco na hise v Rozni dolini in s tem obcutno pokvarili bivanje na tem podrocju.
Predstavljeno okoljevarstveno porocilo ne upoSteva degradacije vidnega polja s strani
RozZne doline in Roznika, zato je potrebno porocilo pravilno dopolniti.

Predvidena soseska bo imela zaradi velikega Stevila novih objektov in viSine objektov

kapaciteto stanovalcev cca 5.000, ki bi naj prihajali do lokacije po obstojeCi prometni
infrastrukturi. Propustnost Trzaske in Bleiweisove ceste .je Ze z sedanjo obremenitvijo preko
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normalne zmoznosti, zato je potrebno pred sprejetjiem podrobnega prostorskega plana resiti
problem prometa.

Naselje enodruzinskih vil v RoZni dolini je nastalo v obdobju med 1920 in 1940. Ob ¢asu
nastanka naselja Tobacna tovarna ni predstavljala moteCega elementa, saj je bil proizvodnji
del tovarne dovolj odmaknjen od ZelezniSke proge, poleg tega pa je pogled na tovarno
zakrival drevored kostanjev. Neposredna blizina mesta in Roznika ter nemote€e okolje so
bili in so Se razlogi, da je Rozna dolina postala in ostala tako priljublien in zazelen kraj
bivanja.

Mestna obcina si ne more dovoliti, da bi na racun neke »mestotvorne« viSine objektov
zmanjSala kvaliteto zivljenja v neposredni blizini novogradenj. Pod slabSo kvaliteto Zivljenja
pa ne mislim zgolj zmanjSanja direktnega osonenja in s tem metanja senc na nase
domove, temveC tudi padec vrednosti nepremicnin. S slabSo veduto proti jugu bi se
atraktivnost nasih parcel zagotovo zmanjsala, s tem pa bi se zmanjSala tudi trzna vrednost
tega dela Rozne doline.

Ceprav Okoljsko porogilo omenja le 8 % slabo transmisivnost vode, dodatno opozarjam na
zelo obcutljiva barjanska tla, kjer bo nov objekt na podrocju nekdanje Tobacéne tovarne s
svojo globino posegal v prvo in drugo plast podtalnice in zaradi velike dolZine poslabsal
njeno pretocnost. To bi lahko imelo za posledico dvig podtalnice, kar bi Skodovalo nasim
hisam.

Zacetni del Rozne doline, natanéneje predel med Cesto 27. aprila in Kocenovo ulico,
predstavlja eno od redkih naselij druzinskih vil iz obdobja med obema svetovnima vojnama v
Sloveniji. Z visokimi stavbami, ki bodo imele »pregled« nad tem delom Rozne doline, bi
unicili estetsko in dejansko vrednost starih vil.

Pricakujem, da boste predvideno vis§ino objektov bistveno zmanjsali, na najve¢ 10 nadstropij
in dodatno preucili vpliv podtalnice na ta predel Rozne doline, ter natancnejSe opredelili
raz8iritev prometne dovoznih poti v centru mesta.

STALISCA DO PRIPOMBE 3

Pripomba ni upostevana.
Poleg stalis¢ k pripombi st. 2 dodajamo Se:

Izdelana je Studija osoncenosti (izdelovalec E-net okolje, st. 203207-mz z datumom
24.8.2007, dopolnjeno 24.10.2007 in 15.6.2009) iz katere je razvidno, da bi realizacija v
pripombi navedenih objektov res vplivala na osonéenje nekaterih obstojecih
stanovanjskih objektov v Rozni dolini (€ez zeleznico). Osencenje bo najvecje v zimskih
mesecih, ko je dan najkrajsi. Vendar kot kaze model osonéenja, bodo imeli vsi objekti,
locirani na severni strani izven obmocéja OPPN zagotovijeno osoncenje, kot je
zahtevano v Dopolnjenem osnutku IPN.

V pomladanskih in jesenskih mesecih bo osencéenje prisotno le v jutranjih urah (najvec
do 10.30 h). V poletnih mesecih osencenje zaradi izgradnje predvidenih objektov
znotraj OPPN na obstojecih objektih v Rozni dolini (Cez zeleznico) ne bo prisotno.

V Sloveniji predpisi za podrocje osvetljenosti in osoncenosti stavb Se niso zakonsko
dolo€eni.

Kot osnhovo za vrednotenje je v konkrethem primeru smiselno vzeti dolocilo iz
dopolnjenega osnutka IPN, ki v 62. ¢lenu (zagotavljanje higienskih in zdravstvenih
zahtev v zvezi z osonéenjem) dolo¢a naslednje tehniéne parametre:
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pri stanovanjskih prostorih (bivalna kuhinja, dnevna soba, otroska soba) je treba
zagotoviti minimalni €as osonéenja z direktno sonéno svetlobo, ki znasa:

« dne 21. 12. — najmanj 1 uro,

« dne 21. 3., 21. 6. in 21. 9. — najmanj 3 ure.

Glede na doloc¢ilo Osnutka IPN, ki govori o minimalnem ¢asu osoncenja z direktno
soncno svetlobo v stanovanjskih prostorih (bivalna kuhinja, dnevha soba, otroska
soba), lahko ugotovimo, da bo kljub osenéenju stanovanjskih objektov v Rozni dolini
(¢ez zeleznico), ki bo povzroceno s strani objektov znotraj obravhavanega OPPN, temu
kriteriju zadosceno.

Konkretno glede osencenja stanovanjskega objekta Strekljeva 6, je iz Studije
osoncenja razvidno, da senca znotraj OPPN predvidenih objektov do obstojecega
objekta na Strekljevi 6 ne seze.

Sicer pa okoljsko porocilo v posebnem segmentu obravnava tudi Vpliv na krajinske in
vidne znacilnosti prostora. Ugotovljeno je, da se bo trajni vplivi na krajino ob
predvidenem posegu kazali s spremenjenim tipom pozidave. Realizacija plana bo
pomenila vnos nove volumenske strukture oziroma vidnega elementa v prostor,
vendar se pri tem ohrani urbanisticha karejska zasnova nekdanje Tobacne tovarne.
Sprememba vidnih znacilnosti na ozZjem obmocju bo sicer velika v smislu
oblikovanosti in rabe prostora, vendar je, glede na obstoje¢e stanje, ni mogoce
opredeliti kot negativen vpliv.

PRIPOMBA 4
Jurgen Schrader
Kocenova 10
Ljubljana

| apologize writing in english, but my slovene is too poor to express my feelings about the
plan for the area of tobacna tovarna.

Obliously the only intention of this plan is to sell as much appartment surface as possible
from a small urban area. It will spoil the impression of our town from any place to look at it.

| cannot imagine anything more damaging to the quality of living in Ljubljana The current
changes in the center of Ljubljana have given the impression that somthing is done for the
people living here, but now we go three steps back.
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naive enough to assume that there has to be a distance to other buildings close by, which is
larger if the new building is higher. Is this Manhatten?

One questions remains: You have been planning 4 level parking places below, excellent.
Have You made an estimation how long the people living in these new buildings need to
squeeze their cars into the morning traffic on trzaska cesta? Or are we going to get a subway
together with these new buildings? If You choose Manhatten for us, give us the whole
concept. They do not need parking garages, they have no cars in Manhatten.

STALISCA DO PRIPOMBE 4

Pripomba ni upostevana.
Poleg stalis¢ na pripombo st. 1 dodajamo Se:

Kjer fasade stolpnic niso vzporedne, so razdalje med stolpnicami 17m tako, da so
vizure odprte. Kjer so fasade stolpnic vzporedne, pa so razdalje med stolpnicami 34
m. Primerjave Ljubljane in Manhatna niso mogoce, saj gre za mesti neprimerljivih
velikosti tako po povrsini, Stevilu prebivalcev, strukturi zazidave, prometnem sistemu
in ne nazadnje tudi viSini objektov.

Kvaliteta zZivljenja stanovalcev Rozne doline se zaradi nacrtovanega posega ne bo
poslabsala. Kljub temu, da za to ni zakonskega predpisa, je izdelana tudi Studija
osonéenja. Poleg tega veduta, oziroma pogled na urejeno sosedstvo v primerjavi s
tovarnisko halo ne more biti slabsa.

Vrednost nepremi¢nin v obmocju Rozne doline je visoka zaradi same lege na robu
mestnega srediS¢a, naravhega zaledja s parkom, morfologije obmocja ter same
tipologije objektov. Postavitev stolpnic onkraj ZelezniSke proge po nasem mnenju
nima neposrednega vpliva na ceno posameznih objektov.

Zato menimo, da je predlagana urbanisti¢no arhitektonska zasnova v OPPN primerna
resitev za ta del mesta.

PRIPOMBA 5
Spela Schrader
Kocenova 10
Ljubljana

Spremembe v Ljubljani kazejo na to, da se marsikaj po€asi premika v pravo smer. NajboljSi
vtis je naredila razSirjena cona za pesce, spodbudne so oznacene kolesarske poti, pa ¢eprav
so marsikje speljane povsem brez pameti.

Pri teh naporih, da bi mesto naredili prijazno njegovim prebivalcem in obiskovalcem, ¢loveka
Sokira nacrt pozidave podrtja tobacne tovarne, kjer se na robu naselja mestnih vil v Rozni
dolini, ki se za bloki na Oraznovi Siri naprej tudi na juzni strani ZelezniSke proge, nacrtuje
kompleks ogromnih stolpnic. Tako imenovana "mestnotvorna viSina objektov" skriva projekt v
nebo Strlecih neboti€nikov, ki neprimerno izstopajo iz okoliSke arhitekture. TakSna, €eprav
ve€inoma niZja stolpni€na naselja kvarijo vizualni vtis na prakticno vseh vpadnicah v
Ljubljano. Povsem razumljivo je, da razpadajoCi kompleks tobacne tovarne potrebuje
alternativo. Na omenijeni lokaciji bi lahko z zidavo 5 — 10 nadstropnih blokov pridobili precej
stanovanj, ki jih v Ljubljani kroni€éno primanjkuje.

Naselje bi ob primerni arhitekturni reSitvi lahko delovali »mestotvorno«, saj bi na sicer
nekoliko vecji viSini podaljSali z mesScanskimi stanovanjskimi hiSami pozidano Vrtaco, ne bi
bistveno kvarili kvalitete Zivijenja v sosednjih obmocjih Rozne doline in ne mestne vedute z
razlicnih delov jugozahodne Ljubljane in RoZnika.. Ze taksna bistveno niZja gradnja od
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nacrtovane bi zahtevala nadgradnjo obstojeCe prometne infrastrukture, predvsem javnega
prometa.

Priznani urbanist Jan Gehl je pred kratkim obiskal Ljubljano in predstavil pristope, ki so
¢loveku prijazni in prinasajo v mesto zivljenje, in druge, ki so ¢loveku v vsakdanjem zivljenju
tuji, kjer se slabo pocutimo in ki so namenjeni predvsem velikim zasluzkom in
ekshibicionizmu razli¢nih arhitektskih birojev. Trenutni naért pozidave podrtja tobacne
tovarne spada v to drugo skupino in nasprotuje zacrtani politiki mestne oblasti. Zato
pricakujem, da boste urbanisti MOL investitorjem dolociti pogoje, ki bodo vodili v arhitekturo,
ki bo mesto bogatila, ki bo ustvarila nove koti¢ke v mestu, kamor bomo radi zahajali in imeli
mesto zato Se raje. Nacrt novega naselja na mestu stare tobacne tega ne obeta. Ljubljana je
na pragu priloZznosti, postati lepo, €loveku prijazno mesto. Skoda bi jo bilo zamuditi zaradi
pohlepa po ¢im vecjih dobickih.

STALISCA DO PRIPOMBE 5

Pripomba ni upostevana.
Poleg staliS¢ na pripombo st. 2 dodajamo Se:

Menimo, da se kvaliteta Zivljenja stanovalcev Rozne doline zaradi nacrtovanega
posega ne bo poslabsala. Kljub temu, da za to ni zakonskega predpisa, je izdelana tudi
Studija osonéenja. Poleg tega veduta, oziroma pogled na urejeno sosedstvo v
primerjavi s tovarnisko halo, ne more biti slabsa.

Vrednost nepremi¢nin v obmocju Rozne doline je visoka zaradi same lege na robu
mestnega srediS¢a, naravhega zaledja s parkom, morfologije obmocja ter same
tipologije objektov in verjamemo, da se s prenovo tovarniSkega kompleksa v mestni
predel s pestro programsko ponudbo onkraj zelezniSke proge, ne bo zmanjsala.

Zato menimo, da je predlagana urbanisti¢no arhitektonska zasnova v OPPN primerna
resSitev za ta del mesta.

PRIPOMBA 6
Soss Marjana
Rutarjeva 5A
Ljubljana

1. PriloZzena foto-montaza govori sama zase:

skupek previsokih stolpnic motece $trli v nebo in deluje kot 70 metrov visoka
pregrada - tujek sredi enodruzinskih his, vil, vila-blokov.

2. Kaj nas ¢aka?

- uni€eno vizualno okolje s strani Rozne doline in Roznika (pogled na beton),

- senca,

- hrup,

- smrad izpus$nih plinov,

- neposredna bliZzina motecega okolja.

3. Posledice:

- Drasti¢no zmanj$anje kakovosti bivalnih pogojev (sonce, mir, zelenje, gostota
naseljenosti, varnost, demografska slika).

- Drasti¢no zmanj$anje vrednosti nasih nepremicnin.

4. Posredne posledice:

- Degradacija prostora dela RoZine doline ob Zeleznici v vseh pogledih: vizualno,
urbanisti¢no, bivanjsko, sociolosko, okoljevarstveno.

- Posredno degradacija celotne Rozne doline ter Tivolija z Roznikom.
PriCakujem, da bo stroka omejila nerazumne dimenzije predvidene gradnje.

STALISCA DO PRIPOMBE 6
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Pripomba ni upostevana.
Poleg staliS¢ podanih na pripombo st. 2, ki so odgovor na 1., 3. in 4. tocko pripombe 6,
dodajamo Se:

— pojasnilo na pripombe 6 to¢ka 1.:

Iz Studije osoncenja je razvidno, da bi realizacija v pripombi navedenih objektov res
vplivala na osoncéenje nekaterih obstojecih stanovanjskih objektov v Rozni dolini (¢ez
zeleznico). Osencenje bo najvecje v zimskih mesecih, ko je dan najkrajsi. Vendar kot
kaze model osoncenja, bodo imeli vsi objekti locirani na severni strani izven obmocja
OPPN zagotovljeno osonéenje, kot je zahtevano v dopolnjenem osnutku izvedbenega
prostorskega nacrta Mestne ob¢ine Ljubljana (v nadaljevanju IPN).

V pomladanskih in jesenskih mesecih bo osenéenje prisotno le v jutranjih urah (najveé
do 10.30 h). V poletnih mesecih osencenje zaradi izgradnje predvidenih objektov
znotraj OPPN na obstojecih objektih v Rozni dolini (cez zeleznico) ne bo prisotno.

V Sloveniji tehnicni predpisi za podrocje osvetljenosti in osoncenosti stavb Se niso
zakonsko dologeni.

Kot osnovo za vrednotenje je v konkrethem primeru smiselno vzeti doloéilo iz
Dopolnjenega osnutka IPN, ki v 62. ¢len (zagotavljanje higienskih in zdravstvenih
zahtev v zvezi z osonéenjem) pravi:

Pri stanovanjskih prostorih (bivalna kuhinja, dnevna soba, otroSka soba) je treba
zagotoviti minimalni ¢as osonéenja z direktno sonéno svetlobo, ki znasa:

« dne 21. 12. — najmanj 1 uro,

« dne 21. 3., 21. 6. in 21. 9. — najmanj 3 ure.

Glede na dolocilo Dopolnjenega osnutka IPN, ki govori 0 minimalnem ¢asu osonéenja
z direktno sonéno svetlobo v stanovanjskih prostorih (bivalna kuhinja, dnevna soba,
otroska soba), lahko ugotovimo, da bo kljub osencenju stanovanjskih objektov v
Rozni dolini (€ez zeleznico), ki bo povzroc¢eno s strani objektov znotraj obravhavanega
OPPN, temu kriteriju zadosceno.

— pojasnilo na pripombo 6 to¢ka 2.:
Navedbe v pripombi so obravnhavane v okoljskem poroc€ilu. Glede na ugotovitve
okoljskega porocila so navedbe v pripombi presplosne in brez utemeljitve.

PRIPOMBA 7
Soss Metka
Rutarjeva 5A
Ljubljana

Gradnja (10 stolpnic, tudi z 20 nadstropji) ne bo izboljSala kakovosti okolja, temve¢ ga bo
moc¢no degradirala, tako v smislu vizualnega dojemanja prostora, humanosti meril, vrednot
urbanisti¢nih prvin, kot v smislu kakovosti Zivljenja, bivanja, poslovanja v tem obmodju.
Prosim za odgovor: Katera in kakSna so merila, ki favorizirajo naselje stolpnic pred
kakrénokoli drugac¢no gradnjo? Kako in na kakSen nacin je lahko naselje stolpnic prijaznejSe
od naselja npr. nizkih blokov?

Taka visoka gradnja neposredno vpliva na vso bliznjo in tudi daljno okolico. OPPN Tobaéna
mocno vpliva na njegov severni del, kjer se za Zeleznico pri¢enja Rozna dolina, katerega pa
ga okoljska Studija popolnoma spregleda. Zato naj se kot vplivno obmocje nove Tobacne
smatra tudi del Rozne doline med Zeleznico in Skrab&evo ulico in se prouci vse njegove
posledice nanj.

Kaj pomenijo za prebivalce na tem delu Rozne doline negativne posledice: pogled proti
stolpnicam - popolna degradacija vizualnega okolja ve¢na zasencenost pove€an hrup, nova
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infrastruktura (cestna, energetska itd.) povean promet: avtobusno postajalis¢e, vhodi v
garaze, 3600 parkiriS¢, pove€ana koncentracija prebivalcev - sama gradnja (hrup, prah,....)
zmanij$anje kakovosti bivanja zmanjsanje vrednosti nepremicnin?

Prouditi je treba tudi vpliv predvsem visokih stolpnic na SirSe okolje OPPN-ja, predvsem na
celotno Rozno dolino, Tivoli, Roznik, ne samo kratkorocno temve¢ tudi daljnorocno - kaj bo
RozZna dolina pomenila v prihodnje? Stolpnice bodo svojo senco metale fizi€cno do Skrabceve
ulice (!!!), v prenesenem pomenu pa na celotno Rozno dolino, posredno na Ljubljano, ki bo
izgubila na prestiznosti tega ljubljanskega predela vil!

Izdela naj se Studija osoncenja. Iz projektnih slik je o€itno, da bo predel severno od OPPN-ja
v vecni senci. S tega staliS¢a je predvidena gradnja nesprejemljiva.

Prosim za upoStevanje gornjih dejstev oz. pripomb ter posledicno zmanjSanje viSine
predvidene gradnje vsaj na polovico.

STALISCA DO PRIPOMBE 7
Pripomba ni upostevana.
StaliS¢a so enaka kot na pripombo 1 in 2.

PRIPOMBA 8
Soss Konstanca
Rutarjeva 5A
Ljubljana

1. Nasprotujem viSini in nacinu razporeditve stolpnic.

ViSina bi morala biti vsaj za polovico manjSa. Predel severno od obmocja Tobacne, t.].
zaCetek Rozne doline, bi bil zaradi viSine in cik-cak razporeditve stolpnic vecji del dneva
popolnoma v senci. Vecina hi§ ima na tem predelu vrtove orientirane na jug, t.j. proti
obmocju Tobacne. Poleg tega bo popolnoma degradirana tudi vizualna podoba: namesto
pogledov na krosnje kostanjevega drevoreda in dreves na vrtovih hi§ bomo delezni pogleda
na 70 metrov visoko, megalomansko betonsko bariero iz naselja stolpnic. Kak§no bo ob tem
nase pocutje? Psiholoski vpliv? Kako se bo posledi¢no nastala depresivnost odrazala na
nasem zdravju? In koliko bodo izgubile nase nepreminine na svoji vrednosti? Ter ne
nazadnje, koliko bo RoZna dolina izgubila na svoiji priljubljenosti, svojem imenu zaselka vilne
ljubljanske Cetrti - mar te Ljubljana kot prestolnice Evrope ne potrebuje ve&?

2. Okoljsko porocilo

ne zajema vplivov izvedbe plana tudi na njegovo neposredno okolje, konkretno na severni
del Tobac¢ne - zacetek Rozne doline.

Porocilo se opredeljuje le glede obmocja znotraj OPPN-ja. Vplivi na ostale predele so le
bezno in povrSno omenjeni. Treba bi bilo podrobno prouditi obmocje severno od Tobacne,
torej za zaCetek Rozne doline, predvsem zaradi svoje specificnosti vilnega naselja - njegove
krajinske, vizualne, bivalne kakovosti. Nedopustna je popolna ignoranca preverjanja vplivov
gradnje na ta predel, tako zelen in lep predel Ljubljane, ki bo uni€en za vedno, nepopravljivo.
S predlagano gradnjo bi povzrocili popolno razvrednotenje znacilne krajinske in vidne
podobe, spremembo krajinskih in predvsem vidnih znacilnosti prostora na zacetku Rozne
doline. Uni€enje vidnega in krajinskega okolja bo Skodljivo delovalo na zdravje ljudi. Na tem
delu ima plan gotovo izredno negativne vplive.

Predvidena gradnja stolpnic bo zaprla veduto na Ljubljanski grad iz Ve¢ne poti. Torej gre za
degradacijo vidne kakovosti okolja tudi na SirSem obmodju.

55



PREDLOG

Je slika 17 na strani 95 res pogled z Roznika? Z Roznika bomo strmeli v stolpnice. Zakaj
okoljsko porocilo ne presoja vpliva na rastlinstvo in Zivalstvo, npr. v kostanjevem -drevoredu
ob Zeleznici? V kostanjevih kroSnjah se skrivajo veverice, gnezdijo pti¢i na zelenici se plazijo
jeZi. Ta predel Se ni antropogeno spremenjen.

V okoljskem porocilu me motijo sledece in njim podobne Stevilne utemeljitve:

»Koncno skupno oceno teZko damo, vseeno pa smo mnenja, da............. , ¢e na tak nacin
0CENIMO NEPOSIEAEN VPNV ..........eeeeeeeieieieeeeee et , dobimo oceno
e €

»... .niso upostevane, saj o njih ni podrobnejsih podatkov... .predvidoma...«

»...za obravnavano obmocje ni podrobneje poznana... «

Kontroverznost npr. na strani 63: »leta 2004 so proizvodno dejavnost ukinili, vpliva
industrijskih objektov, ki ne obratujejo vec, ni.« in »poraba se bo zmanjsala zaradi opustitve
procesa v Tobacni tovarni«.

3. Vsekakor pogreSam Studijo osonéenja.

STALISCA DO PRIPOMBE 8
Pripombe ni upostevana.

Poleg stalis¢ do pripombe 8 tocka 1., ki so enaka kot za pripombo 1 in 2, dodajamo Se:
Navedba o popolno degradirani vizualni podobi je presplosna in neutemeljena. Sicer
pa okoljsko porocéilo v posebne segmentu obravnava tudi Vpliv na krajinske in vidne
znacilnosti prostora.

StaliS¢e do pripombe 8 tocka 2.:

- Navedba, da okoljsko porocilo ne zajema vplivov izvedbe plana na »severni del
Tobacne-zacetek Rozne doline« ne drzi. V studiji osoncenja je obravhavano osencenje
teh objektov. V okoljskem poroéilu je prepoznan tudi Vpliv na krajinske in vidne
znacilnosti prostora, vendar je zaradi sanacije obstojeCega stanja ocenjen kot
pozitiven. Ugotovljeno je, da se bodo trajni vplivi na krajino ob predvidenem posegu
kazali s spremenjenim tipom pozidave. Realizacija plana bo pomenila vhos nove
volumske strukture oziroma vidnega elementa v prostor, vendar se pri tem ohrani
urbanisticna karejska zasnova nekdanje Tobacne tovarne. Sprememba vidnih
znacilnosti na ozjem obmocju bo sicer velika v smislu oblikovanosti in rabe prostora,
vendar je, glede na obstojece stanje, ni mogoce opredeliti kot negativen vpliv.
Okoljsko poroéilo obravnava vpliv ureditve obmocja na zdravje ljudi. Okoljska cilja
plana sta preprecevanje skodijivih vplivov iz okolja na zdravje ljudi, ohranjanje
oziroma izboljSanje kvalitete bivalnega okolja in s tem poselitvenega potenciala.
Segment vpliv na zdravje ljudi je obravnavan posredno (preko vplivov na kakovost
zraka, vode, obremenjevanje s hrupom in elektromagnetnim sevanjem).

Na podlagi obravnavanih segmentov ocenjujemo, da realizacija plana ne bo ogrozala
zdravja ljudi, ker ob upostevanju omilitvenih ukrepov ne bo vplivala na kvaliteto
podtalnice, kvaliteto zraka, obremenjenost naravhega in zivljenjskega okolja z
elektromagnetnetnim sevanjem.

- Slika 17 prikazuje pogled z Roznika v obstojecem stanju in ne stanje po realizaciji
objektov znotraj OPPN.

Pri drevoredu gre zagotovo za antropogeno vnesen element. Strokovno ocenjujemo,
da ne gre za pomemben, redek ali zasciten habitat, ki bi ga bilo v smislu narave
potrebno obravnavati v okoljskem porocilu. Poleg tega je iz osnutka OPPN mozno
razbrati, da tudi predvidene ureditve na tem obmo¢ju vklju€ujejo zunanjo ureditev v
smislu nasaditve dreves, ozelenitve, ureditve parkovnih povrsin...
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Danes na tovarniSkem obmocju ni zelenih povrsin. OPPN predpisuje, da se strehe
objektov z javhim programov intenzivno ozelenijo, kar bo pripomoglo k vegji kvaliteti
bivanja in dela v samem obmog¢ju ter integraciji novogradenj tudi v kontekst zelene
Rozne doline. Poleg ozelenjenih streh je predvidena tudi ozelenitev predela med
nacrtovanimi objekti obmocéja Tobacne in ZzelezniSko progo, kot vzporednica
obstoje€emu drevoredu na drugi strani zeleznice. Predvidena je tudi ve¢ nivojska
organizacija odprtih in zelenih prostorov, ki omogoc¢a razlicne stopnje odprtosti,
varnosti, zasebnosti, vizualnih komunikacij in intenzivnosti uporabe.

- Navedba »Konc¢éno skupno oceno tezko damo, vseeno pa smo mnenja, da..., ¢e na
tak nacin ocenimo neposreden vpliv...., dobimo oceno ....«

je iztrgana iz konteksta, ki je smiseln in za nivo obdelave v okoljskem porocilu
primeren. V pripombi ne zasledimo konkretne pripombe oz. dvoma v rezultat obdelave
v segmentu Podnebne spremembe in kakovost zraka, iz katerega je navedba iztrgana.
Citat iz okoljskega porocila: »Primerjava emitiranih koli¢in v letu 2013 z obstoje¢im
stanjem v letu 2007 kaze, da se bo zaradi povecanja prometa, delno kot posledica
naras¢anja prometa z leti kot zaradi novih cest in gradenj, emitirana koli¢ina
toplogrednih plinov povecala.

Ogrevanje novih objektov bo urejeno na vroc¢evodno omrezje, zemeljski plin se bo
uporabljal v obstojecih objektih in napravah, poraba se bo zmanjSala zaradi opustitve
tehnoloskega procesa v Tobacni tovarni, delno pa bodo nekateri obstojeci objekti
presli na vroéevodno ogrevanje. Ocenjujemo, da bo v ve€ini uporabljeno vro¢evodno
daljinsko ogrevanje, poraba zemeljskega plina pa se bo znizala. To pomeni nizje
emisije toplogrednih plinov za segment energetika.

Konéno skupno oceno (promet in energetika) tezko damo, vseeno pa smo mnenja, da
bodo emitirane koli¢ine toplogrednih plinov, ¢e sploh bodo, malo viSje kot v
obstojeéem stanju. Ce na tak naéin ocenimo neposreden vpliv posega na podnebne
spremembe, dobimo oceno B — nebistven vpliv. Izvedba plana je s staliS¢a podnebnih
sprememb ustrezna. Okoljski cilj plana je izpolnjen.

Plan bo imel tudi posredne ali daljinske vplive, na primer veé¢ja poraba goriv v JP
Energetiki, razporeditev prometa zaradi novih stanovanj in drugo, ki pa jih ni mozno
kvantitativnho ovrednotiti.«

- Podobno je z ostalimi navedbami, ki so navedene v pripombi. Potrebno je pojasniti,
da se okoljsko porocilo dela za sprejetje prostorskega akta in seveda obstajajo
nekatere neznanke, ki pa niso bistvene za oceno vpliva; npr. ne ve se koliko odpadkov
bo nastajalo v ¢asu uporabe objektov, nimamo meritev onesnhazenosti zraka na
konkretni lokaciji (imamo pa jih na nivoju mesta),...

- Navedba »... .niso upostevane, saj o njih ni podrobnejsih podatkov... .predvidoma...«
je iztrgana iz smiselnega teksta:

Glede neposrednega vpliva je poznan hrup RTP, ki je razmeroma nizek in ne dosega
mejnih vrednosti. Gostinsko, poslovho in drugo potencialno hrupnejSo dejavnost
vkljuéno z morebitnimi pomoznimi napravami je potrebno prilagoditi na mejne
vrednosti 0z. na meje, ki za okolje niso motece; navedene dejavnosti pri karti hrupa
niso upostevane, saj o njih ni podrobnejSih podatkov. ParkiriSéa novozgrajenih
objektov bodo v podzemnih garazah in predvidoma ne bodo emitirala hrupa v okolje,
zato niso zajeta v karti hrupa.

- Navedba »...za obravnavano obmocje ni podrobneje poznana...«

je zopet iztrgana iz smiselnega teksta:

Obstojec¢a kakovost zraka za obravnavano obmocje ni podrobneje poznana, na voljo
pa so podatki za celotno Ljubljano.

- V tobacni tovarni Se vedno potekajo dolo¢ene dejavnosti, res pa se je proizvodnja
ustavila v letu 2004. Glede na to, da se pripomba nanasa na obdelavo segmenta
Podnebne spremembe in kakovost zraka bi bilo od dajalca pripombe pri¢akovati, da
bo pojasnil, kako navedena »kontraverznost« vpliva na obdelavo v okoljskem
porocilu, oz. kakSne negativne posledice v povezavi s tem pri¢akuje.
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Stalis¢e do pripombe 8 tocka 3.:

Studija osoncenja je izdelana in si jo lahko ogledate na Mestni ob¢ini Ljubljana.
Studija osoncenja ni obvezna priloga k okoljskemu poro¢ilu, temvec je bila narejena
na zahtevo Mestne ob¢ine Ljubljana. Podrobneje je o Studiji povedano Zze v odgovoru
na pripombo 3.

PRIPOMBA 9

Darinka Carni Dobovigek
Jurij DoboviSek

Cesta v Rozno dolino 10
Ljubljana

Stanujeva nasproti Tobacne tovarne v pritli¢ju hise (Cesta v Rozno dolino 10). Visoka
stolpnica (najvisja med vsemi, ki bodo ob Zelezniski progi) naj bi stala ravno pred hiSo, kjer
bivava. To bo ob¢utno zmanjSalo kvaliteto zivljenja na tej lokaciji in tudi zmanjSalo vrednost
najinega stanovanja. Predvsem bo manj dopoldanskega sonca, pa tudi pogled na visoke
stolpnice v blizini (€eprav bosta vmes cesta in Zeleznica) ni najbolj razveseljiv. Prehod ¢ez
(pod) Zeleznico, ki naj bi bil priblizno v tej viSini, bo verjetno precej povecal promet na tej
lokaciji, kar Ze zaradi hrupa in kriminala ni v najinem interesu.

Zato predlagava, da, Ce je Ze treba na novo pozidati Tobacno tovarno, investitor gradi nizje
stavbe, ki ne bodo bistveno vplivale na kvaliteto Zivljenja v okolici.

STALISCA DO PRIPOMBE 9

Pripomba ni upostevana.
Poleg stalis¢ do pripombe 2 dodajamo Se:

Iz Studije osonéenja je razvidno, da bi realizacija OPPN res vplivala na osonéenje
stanovanjskega objekta na Cesti v Rozno dolino 10. Osencenje bo najvecje v zimskih
mesecih, ko je dan najkrajsi.

V pomladanskih in jesenskih mesecih bo osenéenje prisotno le v jutranjih urah (najveé
do 10.30 h). V poletnih mesecih osencéenje zaradi izgradnje predvidenih objektov
znotraj OPPN na obstojec¢ objekt na Cesti v Rozno dolino 10 ne bo prisotno.

V Sloveniji tehnicni predpisi za podrocje osvetljenosti in osoncenosti stavb Se niso
zakonsko dologeni.

Kot osnovo za vrednotenje je v konkrethem primeru smiselno vzeti dolocilo iz
Dopolnjenega osnutka IPN, ki v 62. élenu (zagotavljanje higienskih in zdravstvenih
zahtev v zvezi z osonéenjem) pravi:

Pri stanovanjskih prostorih (bivalna kuhinja, dnevna soba, otroSka soba) je treba
zagotoviti minimalni €as osonéenja z direktno sonéno svetlobo, ki znasa:

« dne 21. 12. — najmanj 1 uro,

« dne 21. 3., 21. 6. in 21. 9. — najmanj 3 ure.

Menimo, da se kvaliteta Zivljenja stanovalcev Rozne doline zaradi nacrtovanega
posega ne bo poslabsala. Kljub temu, da za to ni zakonskega predpisa, je izdelana tudi
Studija osonéenja. Poleg tega veduta, oziroma pogled na urejeno sosedstvo v
primerjavi s tovarnisko halo, ne more biti slabsa.

Vrednost nepremi¢nin v obmocju Rozne doline je visoka zaradi same lege na robu
mestnega srediS¢a, naravhega zaledja s parkom, morfologije obmocja ter same
tipologije objektov in verjamemo, da se s prenovo tovarniSkega kompleksa v mestni
predel s pestro programsko ponudbo onkraj zelezniSke proge, ne bo zmanjsala.

Zato menimo, da je predlagana urbanisti¢no arhitektonska zasnova v OPPN primerna
resSitev za ta del mesta.
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PRIPOMBA 10

Jana KraSevec

Cesta v Rozno dolino 6
Ljubljana

PripadajoCe okoljsko poro€ilo za OPPN za obmocje Tobacne tovarne strikino obravnava
vplive na okolje samo znotraj obmocja Tobaéne tovarne, kar pa pri tako velikem in grobem
posegu v prostor ni dopustno.

Predvidena gradnja visokih objektov in zelo visokih faktorjev izrabe prostora na vecin
podrocjih dosega skoraj mejne vrednosti obremenjenosti prostora.

Okoljsko porocilo bi moralo privzeti bistveno SirSe vplivno obmodje:

- obremenjenost s prometom posega v celotni sistem Vi¢a in centra Ljubljane in posredno z
mirujo¢im prometom tudi na Rozno dolino;

- posledi¢no bo preobremenjenost s prometom vplivala tudi na kakovost zraka in ravni hrupa;

- elektromagnetno sevanje transformatorske postaje na Vrtaci se bo s poveanjem potreb in
posledi¢no potrebne moci obratovanja bistveno spremenilo in obremenilo okoliSke
prebivalce;

- posegi v teren obremenjujejo podtalnico - kako bo to vplivalo na SirSe zaledje obmodja.
PoviSanje podtalnice na Oraznovi ulici in na Cesti v Rozno dolino?

- krajina in vidna kakovost okolja se bo na obmoc¢ju Tobacne tovarne seveda izboljSala, z
gradnjo zelo visokih objektov pa bodo postale degradirane soseske in obmocja v okolici, kar
se v poro€ilu ne omenja;

- na samem obmocju se bo seveda ohranila pomembna kulturna in naravna dediscina,
vendar bo tako visoka gradnja s stavbnimi gmotami degradirala celotno silhueto Ljubljane
gledano iz juga proti severu. Zakrivala bo poglede na RozZnik, poglede iz Roznika in Rozne
doline proti centru mesta in parka Tivoli proti Barjanskemu zaledju in Krimu;

- in ne nazadnje kako bo dvojni niz stolpnic vplival na zdravje ljudi v Rozni dolini, kjer so vse
hiSe in vrtovi orientirani na jug. Visoki objekti bodo poleg uni¢ene vedute drevoreda kostanjev
metali senco vecino dneva na omenjeno obmocdje. Pri tako visoki gradnji se mora upostevati
tudi vpliv senc, zato je nujno potrebno izdelati in predstaviti tudi Studijo osoncenja.
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Zavedam se, da je razvoj mesta nujno potreben, posebno tam kjer so obmocja Ze nekaj asa
degradirana. Vendar lahko s nepremi$ljenimi potezami hitro pride do nastanka novih
problemov (prometni vozli, voda, zrak, sevanje, osoncenje) in degradacijo sosednjih obmodij.

Zato podajam zahtevo za ponovno preverbo vplivov na okolje s preverbo SirSega vplivnega
obmocja. Naro¢nik okoljskega poroCila pa seveda ne more biti investitor nameravane
gradnje, ampak oSkodovane sosednje Cetrtne skupnosti (Roznik, Vi¢ in Center), oziroma
Mestna obcina Ljubljana v interesu vseh mes&anov.

STALISCA DO PRIPOMBE 10

Pripomba ni upostevana.
Poleg staliS¢ na pripombo 1 in 2 dodajamo Se:

Odgovor na 1. alinejo

Sama prometna ureditev ni predmet okoljskega porocila. Promet se obravnava
posredno in sicer preko emisij hrupa in kakovosti zraka. Vhodni podatki za
modeliranje obremenjenosti obmoc¢ja s hrupom in racunanje obremenjenosti zraka na
obmocju z onesnazevali so bili: podatki o obstojeéem cesthem prometu na obmocju
(za leto 2007), podatki o povecanju cestnega prometa na obmocju zaradi realizacije
OPPN (za leto 2013), vkljuceni so bili tudi podatki za zelezniski promet na obmocju.

Odgovor na 2. alinejo
Rast prometa je bila upostevana pri izdelavi modela hrupne obremenitve in oceni
emisij snovi v zrak na tem obmogju.

Odgovor na 3. alinejo

Elektroinstitut Milan Vidmar je izdelal podrobno studijo o vplivih na okolje za poseg
izgradnje RTP 110/10 (20) kV Tobac¢na. Izracuni kazejo, da bo gostota magnetnega
pretoka na obmoc¢ju izven nadzorovanega obmocja (obmocja, kjer imajo dostop samo
pooblaséene osebe) manjSa od mejnih vrednosti za |. obmocje varstva pred
elektromagnetnimi sevanji. Na oddaljenosti 10 metrov od roba nadzorovanega
obmocija bo vrednost gostote magnetnega pretoka ve¢ kot 20 krat manjSa od mejnih
vrednosti za I. obmocje in bo na ravni gostote magnetnega pretoka znotraj stavb
zaradi drugih virov nizkofrekvenénih elektromagnetnih sevanij.

Odgovor na 4. alinejo

Kot posebna strokovna podlaga so bile izdelane Strokovne podlage za vpliv na
podzemno vodo, v katerih je bilo ugotovljeno, da so posegi predvideni z OPPN
dopustni (Uredba o vodovarstvenem obmoéju za vodno telo vodonosnikov
Ljubljanskega barja in okolice Ljubljane (UL RS, st. 115/07, 9/08). V okoljskem porocilu
so predvideni omilitveni ukrepi, ob upostevanju katerih ne bo prislo do vpliva na
kakovostno in kolic¢insko stanje podzemne vode na SirSem obmogcju.

Odgovor na 5. in 6. alinejo

Zagotovo gre za spremembo krajinske slike in predvsem vidne zaznave SirSega
obmoéja, ki pa je z vidika vplivov na okolje ne moremo oceniti kot nedopustno.
Vprasanje se nanasa na vidik SirSega urbanisticnega nacrtovanja v Mestni obcini
Ljubljana. OPPN mora bit usklajen s prostorskim planskim aktom Mestne obgcine
Ljubljana.

Odgovor na 7. alinejo
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Studija osonéenja je izdelana.

Iz nje je razvidno, da bi realizacija OPPN res vplivala na osoncenje nekaterih
obstojec¢ih stanovanjskih objektov v Rozni dolini (ez Zeleznico). Osencenje bo
najvecje v zimskih mesecih, ko je dan najkrajSi. Vendar kot kaze model osonéenja,
bodo imeli vsi objekti locirani na severni strani izven obmoc¢ja OPPN zagotovljeno
osonéenje, kot je zahtevano v dopolnjenem osnutku izvedbenega prostorskega nacrta
Mestne obc¢ine Ljubljana.

V pomladanskih in jesenskih mesecih bo osencéenje prisotno le v jutranjih urah (najvec
do 10.30 h). V poletnih mesecih osencenje zaradi izgradnje predvidenih objektov
znotraj OPPN na obstojecih objektih v Rozni dolini (Cez zeleznico) ne bo prisotno.

V Sloveniji trenutno tehnic¢ni predpisi za podrocje osvetljenosti in osonéenosti stavb
Se niso zakonsko dolo¢eni.

Kot osnovo za vrednotenje je v konkrethem primeru smiselno vzeti doloéilo iz
Dopolnjenega osnutka IPN, ki v 62. ¢lenu (zagotavljanje higienskih in zdravstvenih
zahtev v zvezi z osoncéenjem) pravi:

Pri stanovanjskih prostorih (bivalna kuhinja, dnevna soba, otroska soba) je treba
zagotoviti minimalni €as osoncenja z direktno sonéno svetlobo, ki znasa:

« dne 21. 12. — najmanj 1 uro,

« dne 21. 3., 21. 6. in 21. 9. — najmanj 3 ure.

Glede na dolocilo Osnutka IPN, ki govori o minimalnem ¢asu osoncenja z direktno
sonéno svetlobo v stanovanjskih prostorih (bivalna kuhinja, dnevha soba, otroska
soba), lahko ugotovimo, da bo kljub osenéenju stanovanjskih objektov v Rozni dolini
(Cez zeleznico), ki bo povzroceno s strani objektov znotraj obravhavanega OPPN, temu
kriteriju zadosceno.

Odgovor na zadnji odstavek:

Okoljsko porocilo obravnava vpliv ureditve obmocja na zdravje ljudi. Okoljska cilja
plana sta preprecevanje skodljivih vplivov iz okolja na zdravje ljudi, ohranjanje
oziroma izboljsanje kvalitete bivalnega okolja in s tem poselitvenega potenciala.
Segment vpliv na zdravje ljudi je obravnavan posredno (preko vplivov na kakovost
zraka, vode, obremenjevanje s hrupom in elektromagnetnim sevanjem). Na podlagi
obravnavanih segmentov ocenjujemo, da realizacija plana ne bo ogrozala zdravije ljudi,
ker ob upostevanju omilitvenih ukrepov ne bo vplivala na kvaliteto podtalnice,
kvaliteto zraka, obremenjenost naravnega in Zivljenjskega okolja z elektromagnetnim
sevanjem.

Izdelovalec mora okoljsko porocilo izdelati v skladu z Zakonom o prostorskem
nacrtovanju (UL RS, st. 33/07 in 70/08 — ZVO 1B) in Uredbo o okoljskem poro€ilu in
podrobnejSem postopku celovite presoje vplivov izvedbe planov na okolje (UL RS, st.
73/05). Okoljsko porocilo je dokument, na podlagi katerega Ministrstvo za okolje in
prostor (MOP) izvede postopek celovite presoje vplivov na okolje. MOP je po pregledu
gradiva OPPN in okoljskega porocila dne 10.8.2009 izdal odlo¢bo, da so vplivi na
okolje, ugotovljeni v postopku celovite presoje vplivov na okolje, sprejemljivi ob
upostevanju omilitvenih ukrepov iz okoljskega porocila.

PRIPOMBA 11
Milena Mihali¢ Mohor¢i¢, dipl.inz.
Oraznova 10

1. Podpisana stanovalka in lastnica stanovanja na Oraznovi 10 sem ze v mesecniku
Ljubljana z grozo opazila nova nacrte nekih horentnih stolpnic, ki naj bi zrasle okoli 20 m
pred mojimi okni, viS§ina naj bi bila 69 m (15 nadstropij ) in 8e 4 nadstropja pod zemljo za
garaZe za 500 stanovanj in zunanje avtomobile.

S tem se nam popolnoma zapre sonCna svetloba, ki smo jo doslej imeli vsaj dopoldan.
Namesto pogleda na planine in SiSenski gozd naj bi sedaj imeli pogled na zid in okna 15
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nadstropne stolpnice! Prava farsa je v tem, da se poveliuje ta nacrt kot krasna vizija za
bodoce stanovalce, ki bodo imeli prekrasen razgled in pa Se zelenice na strehi stolpnice

2. Razen tega , da nam jemlje dosedaniji relativni mir in kvaliteto bivanja, pa nam baje po
priporo€ilu MOL-a hoce IMOS vzeti Se garaze. (62 garaz v nizu pred bloki) , ki smo jih
zgradili pred 40 leti in namesto tega ponuja parkirna mesta v 4. nadstropju pod zemljo. S tem
bi seveda izgubili tudi mir na dvoriS¢u, ki so med bloki in garazami, fu so se lahko igrali otroci
in smo se v miru gibali stanovalci.. To naj bi vse podrli in zgradili podzemne garaze, Vmes
Se cesto (za 2000 ljudi za 500 avtomobilov i td )!

Ko so zapirali Toba¢no tovarno, smo se naivno veselili; do bodo sedaj gradili na term
prostoru npr, Univerzitetni center s kampom (za vse. fakultete bi bil prostor), ali pa upravne
zgradbe in infrastrukturo, za kar bi gotovo dobili sredstva od EU!

Kot vidimo, pa je prevladal pohlep po denarju, saj se na ta nacin da zasluziti najvec, ¢e
spravis tiso€ ljudi v stanovanja do 70 m viSine, ti seveda placajo najve¢ na m2.

Pripominjam, da Ze pri prehodu vlaka po progi, ki teCe ob tovarni, Cutimo potres Cetrte
stopnje saj so tla barjanske in se hie tresejo kot na pudingu. Ob dezevju pa imamo vodo Ze
v 1. kleti. pomeni da je visoka podtalnica. Najbrz se da zgraditi danes vse, vendar bo ta
gradnja silno draga.

Moj predlog je naj se ti nacrti pospravijo v predale in naj se zgradi Univerzitetni center ali pa
upravne zgradbe 0z. podobno, vse pa seveda v gabaritu dosedanjih stavb saj stoji v predelu
med vilami, druzinskimi hiSami in nekaj nadstropnimi stavbi, v mirnem predelu in zeleni
okolici.

Dvomim, da bi bil Zupan ali mestni svetniki zadovoljni in sre¢ni, ¢e bi jim pred nosom (na
razdalji 20 m) zaprli vse sonce, ves razgled in spremenili v dvori§€a, v ceste in promet
tisoCev ljudi in stotin avtomobilov (da o izpuhih iz podzemnih garaZz niti ne govorimo) Takoj bi
protestirali! Mi pa smo, izgleda, brezpravni!

STALISCA DO PRIPOMBE 11
Pripomba pod tocko 2 je delno upostevana.
Poleg stalis¢ do pripomb 1 in 2 dodajamo Se:

— zatocko 1:

Najblizja stolpnica, ki je nac¢rtovana jugovzhodno od Oraznove 10, je od objekta
oddaljena 22 do 25 m in visoka 50m. Naslednja najblizja severovzhodno lezeca
stolpnica pa je oddaljena 49 do 52 m in visoka 56 m.

Iz Studije osoncenja je razvidno, da sence v dopolnjenem osnutku OPPN predvidenih
objektov dosegajo objekt na Oraznovi ulici 10 le v jutranjem ¢€asu, najve¢ do 9-ih
zjutraj, kar ni mozno oceniti kot bistven vpliv.

V Sloveniji tehnicni predpisi za podrocje osvetljenosti in osoncenosti stavb Se niso
zakonsko dologeni.

Kot osnovo za vrednotenje je v konkrethem primeru smiselno vzeti doloéilo iz
Dopolnjenega osnutka izvedbenega prostorskega nacrta Mestne obcine Ljubljana (v
nadaljevanju IPN), ki v 62. ¢lenu (zagotavljanje higienskih in zdravstvenih zahtev v
zvezi z osonéenjem) pravi:

Pri stanovanjskih prostorih (bivalna kuhinja, dnevna soba, otroska soba) je treba
zagotoviti minimalni €as osonéenja z direktno sonéno svetlobo, ki znasa:

« dne 21. 12. — najmanj 1 uro,

« dne 21. 3., 21. 6. in 21. 9. — najmanj 3 ure.

Glede na dolocilo Dopolnjenega osnutka IPN, ki govori 0 minimalnem ¢asu osonéenja
z direktno sonéno svetlobo v stanovanjskih prostorih (bivalna kuhinja, dnevna soba,
otroska soba), lahko ugotovimo, da bo tudi ob kratkotrajnem osencenju
stanovanjskega objekta na Oraznovi ulici 10, ki bo povzroéeno s strani objektov
znotraj obravnavanega OPPN, temu kriteriju zados$ceno.
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Oraznova ulica 10

— za tocko 2:

Predlog za rusitev nadomestitev garaz stanovanjskih objektov ob Oraznovi ulici izhaja
iz namere nacrtovalcev in investitorja, da tudi na osnovi zahteve Mestnega sveta MOL
celovito in enotno uredi celotho obmocje med Oraznovo, Bleiweisovo, Trzasko in
Zeleznico. Investitor je ponudil ve¢ variant moznih reSitev nadomestitve garaz oz.
parkiranja, ki jih je predstavil stanovalcem oz. lastnikom garaz.

Ker gre za poseganje v zasebno lastnino, ureditve ne bo mogoce izvesti brez soglasja
lastnikov garaz in lastnika sosednjih zemljiS¢ - investitorja. Celovita prenova obmocja
iz tovarne v pretezno stanovanjsko sosescino z mirnimi spremljajo¢imi dejavnostmi
zagotavlja tudi obstojecim stanovalcem primernejSo ureditev neposredne okolice
njihovih objektov pri tem, da se jim zagotavlja nadomestitev odstranjenih garaz.

V okviru OPPN je predvideno, da investitor projekta Tobaéna mesto lastnikom garaz v

zamenjavo za zemljiSéa nadzemnih garaz ponudi in omogoc¢i nadomestna parkirna
mesta ali garaze v etazni lastnini.

Variantno je dopustno, da po izgradnji podzemne garaze investitor lastnikom garaz za
zamenjavo za zemljiSéa nadzemnih garaz zagotovi nadomestno garazo z enotno
oblikovanim pritlicnim garaznim objektom z zeleno streho oziroma, da se na mestu
obstojecih garaz omogocijo in uredijo zunanja parkirna mesta.

Trditev, da bo z novo ureditvijo onemogocena igra otrok in moten mir stanovalcev ne
drzi, saj prenova obmogcja iz tovarne v pretezno stanovanjsko sosesc¢ino zagotavlja
oboje.

Tresenje obstojecih objektov zaradi prevozov po Zeleznici z novim prostorskim aktom
ne bo spremenjeno, saj je posledica obstojecega stanja.

Problemov v zvezi s podtalnico se investitor zaveda. Obravnava jih tudi okoljsko
porocilo. Podrobnejsi odgovor je v stalis¢ih na pripombo 2 za 4.odstavek.

PRIPOMBA 12

Lastniki poslovnih prostorov Trzaska 2
Po pooblastilu:

Odvetnik Beronja Sonny

Lastniki poslovnih prostorov Trzaska 2, Ljubljana in Svet solastnikov poslovnih prostorov

Trzaska 2, Ljubljana, ki se nahajajo na parc. $t. 608.S, vpisani v vl. st. 1038 k.o. Gradisce Il,
vlagajo pripombe k razgrnjenemu gradivu.
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Vlagatelji pripomb iz razgrnjenega prostorskega nacrta ugotavljajo, da bo z novim rezimom
dostopov in parkiranja oteZzena uporaba njihovih lastniskih prostorov. Dovozna pot do stavbe
na naslovu Trzaska 2, Ljubljana ni ustrezno urejena, saj mora biti dovozna pot primerna za
vse dovoze in to z vsemi vozili, tako za dostavo materiala, kakor tudi za vso nemoteno
oskrbo, saj gre za lastnike oz. najemnike poslovnih prostorov, ki opravljajo raznovrstno
dejavnost, od storitvene do proizvodne, za kar pa je nujno potrebno, da so dostopi ustrezno
urejeni, prav tako pa ustrezna parkirna povrsina v neposredni bliZini poslovnega objekta.

Nadalje vlagatelji ugovarjajo tudi parkirnim prostorom, kot jih predvideva prostorski nacrt. Po
prostorskem nacrtu ni pus€en pas za parkiranje okoli poslovne stavbe, kar pa bi bilo nujno in
najbolj smotrno in ustrezno za nemoteno uporabo poslovne stavbe.

Lastniki opozarjajo na dejstvo, da nova prostorska ureditev ne uposteva njihovih Zze
pridobljenih pravic, saj so sluznostno pravico dovoza poti in parkiranja na parc. §t. 185/5,
77/3, 189/4, 189/5, 188/1 vse k.0. Gradis¢e I, Zze pridobili. Ti lastniki najmanj deset let
nemoteno uzivajo navedena zemljiS¢a in to v dobri veri, saj so bili prepri€ani da so deli teh
parcel njihovi, pri uzivanju pa jih tudi nih€e ni motil oz. oviral. Vecina od solastnikov poslovne
stavbe na naslovu Trzaska 2, Ljubljana, je poleg poslovnega prostora kupila tudi del
zemlji8€a, ki sluZi stavbi za njeno redno rabo in to v sorazmernem deleZu glede na povrsino
poslovnega prostora. ZemljiSCe se je ves €as uporabljalo za parkiranje in dovoz.

Vlagatelji teh pripomb ugotavljajo, da jim novi prostorski nacrt ne bo omogocal prostega in
neoviranega dostopa in parkiranja, ter posledi¢no zaradi tega normalne uporabe svojih
prostorov in iz tega razloga vlagajo te pripombe.

Predlagajo , da se v OPPN-ju predvidi moznost vseh zgoraj opisanih funkcij v okolici
poslovne stavbe Trzaska 2, Ljubljana, kot to izhaja iz grafi¢ne priloge, ki je sestavni del tega
dopisa.

STALISCA DO PRIPOMBE 12
Pripomba v zvezi z dostopnostjo in dovozi do objekta Trzaska 2 je delno upostevana.

Predvidijo se dovozi in dostava za obstojeée dejavnosti po vzhodni strani objekta
Trzaska 2 do dvoriSéne strani objekta. Zashova trga 2 se spremeni, zelenici ob
vzhodni in zahodni stranici objekta ter objekt H se zmanjSajo. Dovoljena je
rekonstrukcija in prenova objekta st. 1 za muzejsko, poslovno, storitveno in gostinsko
dejavnost, kot lo€ena faza ureditve celotnega obmogja.

Dostopi za pes promet ostajajo enaki kot dosle;j.

Pripomba v zvezi s parkiranjem ni upostevanaMoznost parkiranja je za objekt Trzaska
2, enako kot za vse objekte v obmocéju nekdanje Tobaéne tovarne, predvidena v
podzemnih parkirnih etazah.

PRIPOMBA 13
Odvetnik Anton NOSAN
- Slovenski institut za kakovost in meroslovje
- Subic Gregor
- Damijan Ga$persic
- Indam d.o.o.
- Vehabovi¢ Ramiz

PiSem vam kot poobla$€enec nekaterih lastnikov poslovnih prostorov Trzaska 2 v Ljubljani, ki
se nahajajo na parc. §t. 608. S. uporabnikov in lastnikov zemljiS¢ na parcelnih Stevilkah 77/3,
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188/1, 189/4 ter 189/5, vpisani v vl.8t 1038, k.o. GradiS¢e Il, ki so se v zvezi z problematiko
OPPN Tobacna tovarna obrnili na mojo pisarno.

Ker sklep o javni razgrnitvi dopolnjenega osnutka Odloka o obcinskem podrobnem
prostorskem nacrtu za obmocje Tobacne tovarne in okolijskega poro€ila predvideva
podajanje pisnih pripomb k razgrnjenemu gradivu do konca javne razgrnitve, tj. do 8.6.2008
v imenu podpisanih lastnikov podajam sledece pripombe:

Vlagatelji pripomb so lastniki poslovnih prostorov v katerih se nahaja 143 vrst podijetij ali
druzb, od tega:

- 67 druzb z omejeno odgovornostjo

- 51 fiziénih oseb

- 8 samostojnih podjetnikov

- 5 drustev

- 4 delniske druzbe

- 2 druzbi z neomejeno odgovornostjo

- javni zavod zasebnega znacaja

- ministrstvo

.- mestna obcina

- univerza

Zgoraj navedena podjetja opravljajo naslednje dejavnosti:
- gozdarske storitve

- trgovina na debelo

- izobrazevanje

- pleskarska, fasaderska dela,

- proizvodnja pip in ventilov

- proizvodnja valovitega papirja in kartona

- gradnja stanovanjskih in nestanovanjskih stavb

- dejavnost vozniskih Sol

- organiziranje potovanj

- kozmeti¢na in pedikerska dejavnost

- dejavnost Sportnih klubov

- dejavnosti povezane z informacijsko tehnologijo in raEunalni3kimi storitvami
- centri za socialno delo

- proizvodnja merilnih, preskusevalnih in navigacijskih instrumentov in naprav
- raCunovodske, knjigovodske in revizijske dejavnosti
- trgovanje z vrednostnimi papirji

- dejavnosti strokovnih zdruzen;

- raziskovalne in razvojne dejavnosti

- popravila elektri¢nih naprav

- poizvedovalne dejavnosti

- fotokopiranje, priprava dokumentov

- papirnice

- arhitekturno projektiranje

- odvetnistvo

- okrepcevalnice

- zdravstvene dejavnosti

- obratovanje taksijev

- inZzenirske dejavnosti in svetovanje

- tehni¢no preskusanje in analiziranje

- organiziranje razstav, sejmov

- gradnja cest

- cestni tovorni promet

- varovanje

- montaza industrijskih strojev in naprav
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- izdajanje knjig
- zaklju€na dela v gradbenistvu

Vse te druZzbe zaposlujejo tudi veliko Stevilo ljudi. Za opravljanje zgoraj navedenih dejavnosti
je potrebna nemotena 24 urna dostava. Potrebne so dostavne in transportne poti za prevoz
in skladi§€enje blaga s tezjimi transportnimi vozili in napravami (vilicarji) na nakladalnih
rampah. Potrebna so parkirna mesta za sluzbene avtomobile, transportna vozila, vili€ariji,
prikolice, ..

Omogocen mora biti dostop, transport in parkiranje v vsej okolici stavbe.

|z razgrnitve gradiva OPPN Tobacna tovarna je razvidno, da so v prostorski enoti P1, kamor
spada stavba Trzaska 2, ki lezi na parcelni Stevilki 608, predvidene zgolj meSane
mestotvome dejavnosti.

V okolici stavbe Trzadke 2, na parcelnih Stevilkah 77/3, 188/1, 189/4 ter 189/5, so predviden
zelene povrsine.

Lastniki in uporabniki zgoraj navedenih nepremicnin in ugotavljajo, da novi OPPN Tobacna
tovarna ne upoSteva zgoraj navedenih dejstev, ki so za vse lastnike in uporabnike
Zivljenjskega pomena, saj ne predvideva reSitev, ki bi omogoc€ale nadaljnje nemoteno
opravljanja svoji dejavnosti, ki jih je mogoCe opravljati le z omogofenim neoviranim
dostopom in transportom.

Ker v gradivu te za lastnike in uporabnike zivljenjsko pomembne okolis€ine niso zajete, se iz
zgoraj navedenih razlogov podajajo pripombe k razgrnjenemu gradivu.

Predlagajo, da se natan¢no preuci vsa logistika, ter potrebnost nujnih dostopov ter da se
pripravijo potrebne reSitve, ki bodo upostevale vse zgoraj navedene utemeljene pomisleke,
saj je opravljanje tako Stevilnih in raznovrstnih dejavnosti tudi v SirSem mestnem interesu.

STALISCA DO PRIPOMBE 13

Pripomba v zvezi z dostopnostjo in dovozi do objekta Trzaska 2 je delno upostevana.
Predvidijo se dovozi in dostava za obstojece dejavnosti z manjSimi transportnimi
vozili po vzhodni strani objekta Trzaska 2 do severozahodne dvoriS¢ne strani objekta.
Zasnova trga 2 se spremeni, zelenici ob vzhodni in zahodni stranici objekta ter objekt
H se zmanjsSajo. Dovoljena je rekonstrukcija in prenova objekta st. 1 za muzejsko,
poslovno, storitveno in gostinsko dejavnost, kot lo¢ena faza ureditve celotnhega
obmocgja.

Dostopi za pes promet ostajajo enaki kot dosle;j.

Pripomba v zvezi s parkiranjem ni upostevana.
Moznost parkiranja je za objekt Trzaska 2, enako kot za vse objekte v obmocju
nekdanje Tobacne tovarne, predvidena v podzemnih parkirnih etazah.

Pripomba v zvezi z namembnostjo obmocja se delno uposteva.

Obmocje s sprejetjem sprememb in dopolnitev dolgoroénega plana MOL in OPPN ne
bo ve¢ namenjeno proizvodnim, ampak centralnim dejavnostim in stanovanjem.
Umescanje novih proizvodnih dejavnosti na osnovi sprejetega OPPN ne bo mogoce.
Obstojecim proizvodnim dejavnostim v objektu Trzaska 2 se dovoli ureditev omejene
dostave na severozahodno notranje dvoriSce objekta Trzaska 2.

Prostorski akt OPPN zahteva skladno s konzervatorskimi smernicami pristojnega
zavoda odstranitev vseh pomoznih objektov, prizidkov in nadstresnic na in ob objektu.
Odlok OPPN se dopolni z dolocili tako, da se predvidi fazna realizacija ureditve objekta
in trga T2.
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KNJIGA PRIPOMB Poljanska 28

PRIPOMBA 14
Martina Lipnik

Obmocje urejanja z OPPN v »Dopolnjenem osnutku odloka o OPPN za obmocje Tobacéne
tovarne« in obmocje urejanja z aktom OPPN v (dopolnjenem osnutku) nadrejenem
prostorskem aktu (IPN MOL) (DOLGOROCNI PLAN MOL), ki predstavlja pravno podlago za
uvedbo OPPN, mora biti glede meje usklajeno.

STALISCE DO PRIPOMBE 14

OPPN je usklajen s spremembami in dopolnitvami dolgoroénega plana MOL. Meja
obmocja je prilagojena potrebnim posegom za komunalno in prometno ureditev, ki so
predmet programa opremljanja stavbnih zemljis¢.

PRIPOMBA 15
Martina Lipnik

Upostevati je treba ugotovitve iz okoljskega porocila k OPPN, glede posegov v podtalnico,
vse ustrezno obdelati tudi v nadrejenem IPN in OP k IPN, enako glede varstva pred hrupom.
V okviru pogojev za OPPN — omilitveni ukrepi — se posega na prometno ureditev na
Oraznovi in Tobacni ulici, ter Trzaski in Tivolski cesti — to pa so ureditve, ki so vezane na
dolocila nadrejenega akta v zvezi z urejanjem okoliskih obmocij (OP k OPPN — stran 85).

STALISCE DO PRIPOMBE 15

OPPN uposteva omilitvene ukrepe iz okoljskega porocila OPPN. MOP je po pregledu
gradiva OPPN in okoljskega porocila dne 10.8.2009 izdal pozitivho odlo¢bo.

Vplivi na okoliSka obmocja pa so predmet okoljskega porocila k nadrejenemu aktu
IPN, kjer je treba upostevati tudi ugotovitve iz okoljskega porocila OPPN.

PRIPOMBA 16
Brina JEZ

Gradnja objektov v velikosti dvajsetih nadstropij ob samem ustju enega najlep$ih predelov
Ljubljane, Rozne doline, ki slovi po lepih stavbah in ozelenitvi, je skrajno grob poseg.
Delezen bo kritike in ogor€enja tudi bodocih generacij, kot je npr. Zeleznica, ki prekine
razgled iz Tivolija v mestno jedro. Morda sedaj vodilni in odloCujo€i lahko za¢nejo razmisljati
0 posledicah svojih odlocitev in z zanje neskodljivo korekcijo raje stremijo k ustvarjanju
ekoloSko in okoljsko prijaznih in danes trendovskih gradnjah. ReSevanje stanovanjskega
vpradanja pa je gotovo resljivo, ne da bi skrunili najlepSih predelov nasega mesta, ki je
(danes $e) delezno obcudovanja tujcev. Ali bomo docakali mo€no mescansko iniciativo, ki jo
vidimo v razvitem svetu, ali bomo pustili, da brezobzirnost kapitala pregazi kulturno
arhitekturno dediscino, ki se je nalagala in rasla z ob&utkom sobivanja z naravo. Ni¢ nimam
proti gradnji in oZivljanju mesta na sodoben nacin, vendar pa zdrava pamet govori, da na tem
mestu pride v postev le gradnja nizkih objektov.

STALISCE DO PRIPOMBE 16
Pripomba ni upostevana.

Stalisce je podano v staliSéu na pripombo 1 in 2.

67



PREDLOG

L.Il. KNJIGA PRIPOMB Cetrtna skupnost Vié

PRIPOMBA 17
Rojsek Stanka

Po sicer povrSnem ogledu osnutkov, pa vendar dovolj jasnem, kar se tice problematike, ki
me zadeva. Navkljub odloénem »ne« s strani lastnikov (vec€ine) garaz na Prostorski enoti 2,
se Se vedno pojavlja podatek o njihovi odstranitvi. Zato Se enkrat apeliram kot posameznica,
saj je Imos obljubil spremembo glede nacrta.

STALISCE DO PRIPOMBE 17

Pripomba je delno upostevana.

Dopolnjen je 10., 13., 18. €len.

Predlog za nadomestitev garaz stanovanjskih objektov ob Oraznovi ulici izhaja na
osnovi zahteve MOL, da se celovito in enotno uredi celotno obmocje med Oraznovo,
Bleiweisovo, Trzasko in Zeleznico. Investitor je ponudil ve¢ variant moznih resitev
nadomestitve garaz oz. parkiranja, ki jih je predstavil stanovalcem oz. lastnikom garaz.
Ker gre za poseganje v zasebno lastnino, ureditve ne bo mogoce izvesti brez soglasja
lastnikov garaz in lastnika sosednjih zemljiS¢ - investitorja. Celovita prenova obmocja
iz tovarne v pretezno stanovanjsko sosescino z mirnimi spremljajo¢imi dejavnostmi
zagotavlja tudi obstojecim stanovalcem primernejSo ureditev neposredne okolice
njihovih objektov pri tem, da se jim zagotavlja nadomestitev odstranjenih garaz.

V okviru OPPN je predvideno, da investitor projekta Tobacna mesto lastnikom garaz v
zamenjavo za zemljiSéa nadzemnih garaz ponudi in omogoc¢i nadomestna parkirna
mesta ali garaze v etazni lastnini.

Variantno je dopustno, da po izgradnji podzemne garaze investitor lastnikom garaz za
zamenjavo za zemljiSéa nadzemnih garaz zagotovi nadomestno garazo z enotno
oblikovanim pritlicnim garaznim objektom z zeleno streho oziroma, da se na mestu
obstojecih garaz omogocijo in uredijo zunanja parkirna mesta.

LIl. PRIPOMBE Z OBRAVNAVE DOPOLNJENEGA OSNUTKA NA ODBORU ZA
UREJANJE PROSTORA IN URBANIZEM TER NA SEJI MESTNEGA SVETA

A. PRIPOMBI ODBORA ZA UREJANJE PROSTORA IN URBANIZEM:

1. ObstojeCe garaze na meji med prostorskima enotama P1 in P2 je potrebno nadomestiti v
2. fazi izvedbe prostorske ureditve obmocja z ustreznimi parkirnimi mesti v nivoju 1. kleti
prostorske enote P1

2. Avtobusno postajalis€e ob Trzaski cesti naj se oblikovno prestavi tako, da bo postavljeno
simetri¢no v osi procelja zgradbe Trzaske ceste 4a.

STALISCE DO PRIPOMB A

Pripomba pod tocko 1. je delno upostevana. Dopolnjen je 10., 13., 18. ¢len. odloka:
Najkasneje ob zakljuéku izvedbe zunanje ureditve je potrebno urediti tudi zunanjo
ureditev na obmocju obstojecih garaz ob meji med P1 in P2.

V okviru OPPN je predvideno, da investitor projekta Tobacna mesto lastnikom garaz v
zamenjavo za zemljiSéa nadzemnih garaz ponudi in omogoc¢i nadomestna parkirna
mesta ali garaze v etazni lastnini.

V prehodnem obdobju, oziroma v ¢asu gradnje podzemnega dela, se lastnikom garaz
ob meji med P1 in P2, zagotovi moznost nadomestnega parkiranja na obmocju
Tobacne.
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Variantno se dopusca, da po izgradnji podzemne garaze investitor lastnikom garaz za
zamenjavo za zemljiSéa nadzemnih garaz zagotovi nadomestno gradnjo garaz z
enotno oblikovanim garaznim objektom z zeleno streho oziroma, da se na mestu
obstojecih garaz omogocijo in uredijo zunanja parkirna mesta.«

Pripomba pod tocko 2. se uposteva, tako da se v dolocilih odloka dopusti predlagana
resitev.

B. PRIPOMBE 1Z RAZPRAVE NA SEJI MESTNEGA SVETA:

1. PRIPOMBA SVETNIKA JANEZA KOPACA
Treba je predvideti, oziroma zapovedati uporabo obnovljivih virov energije.

STALISCE

Pripomba je delno upostevana.

V odloku OPPN je ob osnovni energetski oskrbi obmogcja z daljinskim ogrevanjem in
elektricno energijo dodana dopustnost uporabe obnoviljivih virov energije.

Glede na danosti lokacije bo obmocje urejanja Tobacna tovarna v energetskem konceptu
opredeljeno kot obmocje na katerem bo obvezen priklop na daljinski sistem oskrbe z energijo
(daljinsko ogrevanje) za potrebe ogrevanja in priprave tople sanitarne vode, skladno z
veljavnim Pravilnikom o nacinu ogrevanja na obmocju Mestne obcine Ljubljana (UL RS $&t.
131/2003 in 26/2005).

Skladno s Pravilnikom o metodologiji izdelave in vsebini Studije izvedljivosti alternativnih
sistemov za oskrbo stavb z energijo (UL RS §t. 35/2008) bo treba v fazi projektiranja izdelati
Studijo, ki bo opredelila moznosti in smotrnost uporabe alternativnih sistemov 0z. obnovljivih
virov energije za oskrbo stavb z energijo. Zagotoviti je treba ustrezne ukrepe ucinkovite rabe
energije in trajnostne prometne ureditve s ciljem varovanja okolja in skladno z zakonodajo na
podro¢ju rabe energije (Pravilnik o ucinkoviti rabi energije — PURES),

V dopisu Ministrstva za okolje in prostor §t 35001-468/2008/MFP, z dne 10.12.2008
naslovljeno na InZenirsko zbornico Slovenije, je navedeno, da se toploto pridobljeno iz
daljinskih sistemov ogrevanja in hlajenja uposteva kot obnovljivi vir energije (OVE), Ce se za
kurjenje uporablja biomasa ali bioplin, oziroma drug vir toplote iz OVE. TE-TOL bo uporabila
npr. 20% biomase kot gorivo za soproizvodnjo. Tako ima TE-TOL torej na razpolago
ustrezen delez nazivne moci toplote in zelene elektrike, ki jo lahko proda za oskrbo novih
objektov, do iz€rpanja kvote modci, kar je bilo tudi razlozeno na izobrazevanju IZS dne
13.11.2008 v Smeltu, kot primer za Ljubljano. Ostali sistemi daljinskega gretja ali hlajenja
bodo morali najti druge ali podobne resitve. Kotlovnice na biomaso ali bioplin za daljinsko
oskrbo pa v celoti izpolnjujejo zahteve pravilnika o ucinkoviti rabi energije.

2. PRIPOMBA SVETNIKA IGNACA POLAJNARJA
Primerjava vhoda v mesto s severa po Dunajski in po Trzaski.
Kljub blizini Tivolija je treba realizirati vsaj predvidene zelene ureditve.

STALISCE

Dunajska in Trzaska cesta sta obe mestni vpadnici, vendar razlicnega znacaja.
Dunajska cesta predstavlija mestno magistralo, kot podaljSek mestnega sredisca.
Znacilnost obcestne pozidave je sekvenéno nizanje visokih objektov od Ruskega carja
do mestnih vrat na Bavarskem dvoru, Ki jih je z visokimi objekti nacrtoval ze arhitekt
Miheli¢ v prvonagrajem natecaju v 70 letih prejSnega stoletja.

Pozidava ob Trzaski cesti je nizja. Visoki objekti so izjema. Programska zgostitev in
vecje viSine objektov s prenovo Tobacne tovarne bodo oznacile stik tudi jugozahodne
vpadnice z mestnim sredisc¢em.
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OPPN doloéa med ostalim tudi ureditev zelenih povrsin v obmo¢ju. Realizacija je
predmet izvedbe OPPN. Danes na tovarniSkem obmocju ni zelenih povrsin. OPPN
predpisuje, da se strehe objektov z javhim programom intenzivho ozelenijo, kar bo
pripomoglo k vecji kvaliteti bivanja in dela v samem obmocju ter integraciji
novogradenj tudi v kontekst zelene Rozne doline. Poleg ozelenjenih streh je
predvidena tudi ozelenitev predela med nacrtovanimi objekti obmocja Tobaéne in
ZelezniSko progo, kot vzporednica obstojecemu drevoredu na drugi strani Zeleznice.
Predvidena je tudi ve¢ nivojska organizacija odprtih in zelenih prostorov, ki omogoca
razli€ne stopnje odprtosti, varnosti, zasebnosti, vizualnih komunikacij in intenzivnosti
uporabe.

L.IV. PRIPOMBE 1Z ZABELEZKE JAVNE OBRAVNAVE GRADIVA OPPN, ki je potekala v
torek 3. junija 2008

PRIPOMBA A

Ga. S. Rojsek je izpostavila bojazen, da se ne bi obstojece hiSe ob Oraznovi ulici ob gradniji
posedle, zaradi velikega izkopa, za potrebe podzemnih garaz.

STALISCE

Pripomba je upostevana. Dopolnjen je 26. ¢len odloka.

Gradnja bo potekala v fazah tudi v izogib takSnim tezavam.Za poseg bo pred zacetkom
gradnje investitor moral pridobiti vodno soglasje.

Glede stanja in nivoja podtalnice na obravhavanem obmocju je podan odgovor tudi ze
v stalis¢ih na pripombo 2.

PRIPOMBA B

G. M. Mally je spraseval glede vpliva hrupa Zeleznice, ali je bil hrup izmerjen.

STALISCE

Opravljene so bile vse meritve hrupa, tako s strani zeleznice kakor tudi ceste. Glede
na rezultate meritev je predvidena pasivna zascita objektov brez protihrupne ograje.

PRIPOMBA C

G. D. Sari¢ je prisotne seznanil s staliéem Sveta Cetrtne skupnosti Vi¢ glede poglobitve
ZeleznisSke proge pod zemljo Ze od obcine Brezovica dalje proti Ljubljani.

STALISCE

Poglobitev Zeleznice je tudi Zzelja MOL, vendar pa je odlo€itev o poglobitvi v drzavni
pristojnosti. Projekt Tobacna je nac¢rtovan tako, da je v kasnejsih obdobjih poglobitev
Zeleznice na tem obmocju mozna.

PRIPOMBA C

Na vprasanje g. M. Mallyja glede postopnosti gradnje

STALISCE

Investitor meni, da bo gradnja potekala v ve¢ fazah, odvisno od moznega pricetka
gradnje in trznih pogojev, okvirno sedem let.

PRIPOMBA D

Glede na visino predlaganih objektov je g. TevZa zanimalo, kako bo to vplivalo na osoncenje
sosednjih stavb, predvsem v Rozni dolini in kje poteka meja osoncenja.

STALISCE

Izdelana je Studija osonéenosti, o kateri je podrobneje obrazlozeno v staliS¢u na
pripombo 3.

70



PREDLOG

PRIPOMBA E

G. M. Toman je vpra$al, €e je narejeno okoljsko porocilo glede na viSino objektov, saj se bo,
po njegovem mnenju vidna kakovost za ljudi poslabsala. G. TevZ je dodatno vprasal, kako
bodo novi objekti kazili okolico, ga. RojSek pa je spraSevala, kako bodo te visoke stavbe
vplivale na kakovost Zivljenja stanovalcev Oraznove ulice.

STALISCE

Za nacrtovano prenovo obmocja so izdelane vse potrebne strokovne podlage, studije,
okoljsko porocilo, organizirana urbanisti¢no arhitektonska delavnica in v nadaljevanju
izpeljan javni, mednarodni natecaj za pridobitev najustreznejSe urbanisti¢no
arhitektonske resitve. Na osnovi izbrane resSitve je bila izdelana maketa obmocja, na
predstavitev pa so bili vabljeni poleg ostalih tudi vsi stanovalci Oraznove ulice.
Izbrana resSitev predstavlja strokovno osnovo za javno razgrnjeni prostorski akt OPPN.
Prisotnim je bilo povedano, da verjamejo, da se s predvideno prenovo tovarniskega
kompleksa in preobrazbo obmoé¢ja v sodobno mestno ¢etrt s stanovanji in
spremljajocimi dejavnostmi, kljub visokim objektom, bivalne razmere v sosescini ne
bodo poslabsale.

PRIPOMBA F

Na vprasanje g. J. KraSevec, da se bo z izgradnjo tega centra povecal promet po Tivolski
ulici, da bo zato prislo do vecjih zastojev

STALISCE

Zaradi nacértovane prenove se prometne razmere na Bleiweisovi ne bodo bistveno
spremenile. Predstavljena je bila tudi prometna ureditev celothega obmodéja s
obmocja. S predlaganimi resitvami bodo izboljSane tudi razmere za mirujo¢i promet.
Prometna obremenjenost pa se bo zmanjSala Sele s prehodom vecjega Stevila
potnikov z osebnega na javni transport.

PRIPOMBA G

V zvezi z mirujo€im prometom so bili prisotni mnenja, da izgradnja povezovalne poti med
Oraznovo ulico in predlaganim obmocjem urejanja ni potrebno in da naj se to obmocje ohrani
kot zelenica za stanovalce.

STALISCE

Pripomba je upostevana.

V fazi izdelave strokovnih podlag za ob¢inski podrobni prostorski nacrt (OPPN) je bila
izdelana tudi prometna Studija v kateri je bilo ugotovljeno, da je s staliSéa prometne
pretocnosti potrebna zvezna povezava v obe smeri, to je po Oraznovi ulici proti
Trzaski cesti ter po Tobacni proti Bleiweisovi cesti.

Obmocje je sicer z vsemi vrstami transporta, tako osebnega kot javhega, dobro
navezano ha SirSe mestno srediSc¢e. Ob obmocju so linije obstojecega in predvidenega
javnega potniskega prometa, tako cestnega kot zelezniSkega. Glede na vse to so dane
moznosti za manjSo uporabo osebnega motornega prometa.

Zaradi ohranitve zelenih in manipulacijskih povrsin med obstojecimi
vecstanovanjskimi objekti se ukine predviden uvoz in izvoz v podzemne etaze med
objektoma Oraznova 6 in Oraznova 8

PRIPOMBA H

Ga. RojSek je povedala, da je proti ruSenju garaz ob Oraznovi ulici, prisotne pa je tudi
seznanila, da so lastniki garaz tudi lastniki zemljiS¢a na katerem stojijo garaze. Sprasevala je
ali jih lahko kdorkoli prisili v prodajo garaz in poudarila, da je Zelja Mestne obc&ine Ljubljana,
da se garaze podrejo.

STALISCE

Pripomba je delno upostevana. Dopolnjen je 18. ¢len odloka:

»Socasno z izvedbo zunanje ureditve ob objektih A in B je potrebno urediti tudi
zunanjo ureditev na obmocju obstojecih garaz ob meji med P1 in P2.
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Obstojeci garazni niz ob meji med P1 in P2 se odstrani. Investitor podzemne garaze v
zamenjavo za zemljiS¢a nadzemnih garaz ponudi in omogoc¢i nadomestna parkirna
mesta ali garaze v etazni lastnini.

V prehodnem obdobju, oziroma v €asu gradnje podzemnega dela, se lastnikom garaz
ob meji med P1 in P2, zagotovi moznost nadomestnega parkiranja na obmocju
Tobacne.

Variantno se dopusc¢a, da po izgradnji podzemne garaze investitor lasthikom garaz za
zamenjavo za zemljiSéa nadzemnih garaz zagotovi nadomestno garazo z enotno
oblikovanim garaznim objektom z zeleno streho oziroma da se na mestu obstojecih
garaz omogocijo in uredijo zunanja parkirna mesta.«StaliS€e tudi Mestne obcine
Ljubljana je, da se to obmocje uredi celovito. Lastnikov garaz v postopek dogovarjanja
med stanovalci in investitorjem ni mogoce prisiliti.

PRIPOMBA |

Na vpraSanje g. Dolni¢arja glede parkiranja vozil v garazah, saj bo po njegovem mnenju
polnjenje garaz potekalo pocasi in bodo zato zastoji, je.

STALISCE

Na osnovi izkuSenj ne pri¢akujemo tovrstnih zastojev. Treba bo poiskati resitev v
nacinu polnjenja in praznjenja garaz, ki bo zadovoljila vse uporabnike in se bo dovolj
fleksibilno prilagajala danim razmeram. V garaznem delu so predvidene dovolj velike
kapacitete, da bodo lahko stanovalci kupili parkirno mesto ali ga najeli.

PRIPOMBA J

Na vprasSanje ga. T. Lotri¢ glede dovoza na Trzaski c. 2, saj imajo oni proizvodno dejavnost,
je.

STALISCE

Po prostorskem aktu bo obmo¢je namenjeno centralnim dejavnostim in stanovanjem.
Dejavnostim v objektu Trzaska 2 bo omogocena dostava in dovoz do objekta, medtem
ko je ves mirujoc¢i promet predviden v podzemnih etazah.

PRIPOMBAK

Na vprasanje g. Skafarja, kako bo potekalo razmejitveno obmocje v slu€aju, da bodo garaze
odstranjene, je

STALISCE

Predvidena je ureditev zelenega pasu z drevoredom. Dopus€a se moznost, da bo zgrajen
enotno oblikovan niz garaz z zeleno streho ali pa, da bodo na mestu obstojeCih garaz
urejena zunanja parkirna mesta z zasaditvijo vsaj enega drevesa na vsaka 4 parkirna mesta.

Il. MNENJA IN SOGLASJA, PRIDOBLJENA K PREDLOGU AKTA

Na predlog akta so bila pridobljena pozitivna mnenja pristojnih nosilcev urejanja prostora.
Ministrstvo za okolje in prostor je izdalo odlo¢bo §t. 35409-92/2007 z dne 10.8.2009 o
sprejemljivosti predvidenih posegov ob upoStevanju omilitvenin ukrepov iz okoljskega
porocila.

Ill. DOPOLNITEV AKTA OD OSNUTKA DO PREDLOGA

Na podlagi pripomb in usklajevanja z nosilci urejanja prostora je spremenjeno besedilo
odloka, kar je prikazano v nadaljevanju.

Besedilo odloka je usklajeno tudi s spremembami in dopolnitvami dolgoro¢nega plana obcin
in mesta Ljubljane za obdobje 1986-2000 za obmocje Mestne obcine Ljubljana (za obmocje
Tobacne tovarne), ki je na dnevnem redu 31.seje Mestnega sveta MOL dne 28.9.2009.
Pogoj za sprejem OPPN je sprejem v prejSnjem stavku navedenega gradiva.
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IV. BESEDILO TISTIH DOLOCB DOPOLNJENEGA OSNUTKA AKTA, ZA KATERE SE
PREDLAGAJO SPREMEMBE ALI DOPOLNITVE V PREDLOGU ODLOKA

Besedilo, ki je novo, je ozna¢eno krepko, besedilo, ki se Crta, je oznateno preértane.

" Na podlagi 61., 74. in 98. &lena Zakona o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, §t. 33/07 in 70/08-ZVO-1B)
in 27. ¢lena Statuta Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07 - uradno preciS¢eno besedilo) je Mestni
svet Mestne obcine Ljubljana na ...... sejidne ............... -sprejel

ODLOK
0 obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje Tobacne tovarne

|. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(vsebina ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta)

S tem odlokom se sprejme obcinski podrobni prostorski naért za obmocje Tobacne tovarne (v nadaljevanju

OPPN) ki vsebuije:
-—obmocje OPPN,

-  —arhitekturne, krajinske in krajinsko-arhitekiurneoblikovalske reSitve prostorskih ureditev,

- —nacdrt parcelacije,

- -—etapnost izvedbe prostorske ureditve,

— ——reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine,

- ~—reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

- ~—reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami; vklju¢no z varstvom pred
pozarom,

- —pogoje glede prlkIJucevanJa objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro,

- —drugipogejidruge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. ¢len
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

Z-OPPN-sepredvidi-prostorskaTa odlok doloca prostorsko ureditev v—obmedju—enote—urejanja—prostora—Vi-
45—1—GU—3-QRRN—+H—na dellh obmocu enet—u#e}an}a—w-%s—SS@—BxLurejanja VO 2/2 Tobacna VS 2/5—\.4-

Postolnska ullca VS 3/1QRRN—MS-34—EL1—QRRN Rozna dollna VI 2/2 FAGG VS 2/4 2 Langusova ullca CS
2/40 Vrtaca in CS 2/45 Vrtaca, ki vkljuCuje odstranitev obstojecih objektov gradnjo novih objektov, prenovo in
rekonstrukcijo obstojecih objektov, ureditev utrjenih in zelenih povr$in in ureditev za igro otrok; ter gradnjo,
rekonstrukcijo, prestavitve in odstranitve prometne, energetske in komunalne infrastrukture.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)

Sestavni deli OPPN so:
I. -Besedilo odloka
II. Grafi¢ni del OPPN, ki obsega naslednje grafi¢ne nacrte:

1. Nacrt namenske rabe prostora:
1.1. Izsek iz strateSkega prostorskega plana

M 1:5000

2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora
2.1. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora
M 1:2000

3. Nacrt obmocja z nacrtom parcelacije
3.1. Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN
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M 1:1000
3.2. Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN

M 1:1000
3.3. Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljis¢ na katastrskem nacrtu M 1:1000
3.4. Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljis¢ na geodetskem nacrtu M 1:1000

—3.5. Nacrt ¢lenitve povrSin s prikazom javnega dobra in povrsin

v javni rabi na katastrskem naértu M 1:1000

3.6. Nacrt clenitve povrsin s prikazom javnega dobra in povrsin
v javni rabi na geodetskem nacrtu M 1:1000

Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih reSitev prostorskih ureditev:
4.1. -Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo terena — |. faza

——M 1:1000

4.2. -Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo terena -— konéna faza ——M1:1000
4.3.— Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo terena — objekt K M 1:1000
4.4. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo Cetrte etaze - 1. faza ——M1:1000

4.4—5. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo Cetrte etaze — kon¢na faza——M-1:1000
4.5. i\ .te §t9 S §9 Za‘zida a S.tHaG“a .Ve O Qeti O a‘za

_ M 1:1000
4-7——Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 2--4. kleti -} 1. faza —M1:1000
4.8—7. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 2—4. kleti -— konéna faza M 1:1000
4.8. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 1., 3. in 4. kleti — 1. faza M 1:1000
4.9.— Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 1., 3. in 4. kleti — konéna faza M 1:1000
4.10. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 2. kleti — objekt K M 1:1000
4.11. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 1., 3. in 4. kleti — objekt K M 1:1000
4.12. Znagilni prerezi in pogledi
M 1:1000
4.1013. Prometno--tehni¢na situacija, idejna visinska regulacija — 1. faza M 1:1000
Aabo-det-ttaza MA414000

4.11414. Prometno--tehni¢na situacija, idejna visinska regulacija —

——nivo-kleti-konéna faza M 1:1000

4.1215. Prometno--tehni€na situacija, idejna visinska regulacija, intervencijske
—poti — nivo terena — kon¢na faza

— M 1:1000

4.1316. Zbirni nacrt komunalnih vodov in naprav
M 1:1000

4.1417. Nacrt odstranitve objektov

M 1:1000

4. ¢len
(priloge OPPN)

Priloge OPPN so:

. izvle€ek iz strateSkega prostorskega plana (Dolgoroéni plan MOL),

9. prikaz stanja v prostoru,

10. strokovne podlage,

11. smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,

12. obrazlozitev in utemeljitev ebéinskega-podrobregaprostorskeganaéraOPPN,
43-okoljsko porocilo=

13.,

14. program opremljanja.

5. ¢len
(izdelovalec OPPN)
OPPN je izdelal Ljubljanski urbanisti¢ni zavod, d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, pod Stevilko projekta 6241 v marcu
20082009.
Il. OBMOCJE AOPPN
6. ¢len
(obmocje OPPN)
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1. Obseg

Obmocje OPPN se nahaja v katastrski-obéinikatastrskih obcinah Gradisce | in Gradisce Il. PovrSina obmocja
znasa 9ha46ar699 ha 59 ar 6 m2.

Obmocje -OPPN obsega zemljiS¢a z naslednjimi parcelnimi Stevilkami:

K-e-v katastrski obcini Gradisce |

- 17292, 293, del 177/11, del 177/3, del 45/2, del 48/16, del 48/18, 48/29, 48/34, 48/35, del 48/37, del 99/9, del
99/48,-99/25, 99/26, 99/27, 99/29, 99/35, del 99/36, del 99/37, 99/45, 99/48, 99/49, del 99/50, 99/51, del
99/55, 99/56, del 99/57, 99/58, 99/59, del-99/6,-99/60, 99/61, del 99/62, 99/63, 99/64, 99/65, 99/66, 99/67,
99/68, 99/69, 99/70, 99/71~;

K-o.v katastrski obcini Gradisce Il

- : del 48/931, *60/4, *608, *617, *619, *620, *621, *77/10, *77/11, *77/12, *77/13, *77/14, *77/15, *77/16,
*TTNM7, 7713, *77/4, *77/6, *77/7, *77/8, *77/9, del 99/4, del 108/13, del 108/2, del 108/18, del 108/26, del
108/28, del 108/29, 108/30, del 108/51, 110/3, del 110/4, 110/5, 110/6, del 110/7, 110/8, del 168/2, del 168/4,
del 168/5, del 168/6, del 171/3, 184/1, 184/2, 184/3, 184/4, 184/5, 185/1, 185/10, 185/11, 185/12, 185/13,
185/14, del-185/15, 185/16, del 185/17, 185/18, 185/19, 185/2, 185/20, 185/21, 185/22, del 185/24, 185/25,
185/26, 185/27, 185/28, 185/29, 185/3, 185/30, 185/31, 185/32, 185/33, 185/34, 185/35, 185/36, 185/37,
185/38, 185/39, 185/4, 185/40, 185/41, 185/42, 185/43, 185/44, 185/45, 185/46, 185/47, 185/48, 185/49,
185/5, 185/50, 185/51, 185/52, 185/53, 185/54, 185/55, 185/56, 185/6, 185/7, 185/8, 185/9, 187/10, 187/11,
187/12, 187/13, 187/14, 187/15, 187/16, 187/17, 187/2, 187/20, 187/21, 187/22, 187/3, 187/4, 187/5, 187/6,
187/7, 187/8, 187/9, 188/1, 188/2, 188/3, del 188/5, 188/6, del 188/7, del 188/8, 189/1, 189/2, 189/4, 189/5,
del 189/7, 190/1, del 190/3, del-48/9,-99/46, del 99/4, 99/50.

Komunalna infrastruktura poteka v obmocju OPPN ter po naslednjih parcelah izven obmoé&ja OPPN:

v katastrski obcini Gradisce |

- :99/33,99/34, 99/37, 99/28, 177/2, 46/2,-46/9-47/6:-171/1, 99/57, 45/2, 171/4, 171/2, 205/2;;

v katastrski ob¢ini Gradisce I

- :99/51,171/3, 170/3, 170/8, 168/4, 168/2, 168/6, 188/5, 188/4, 185/24, 143/17, 136/1, 110/4, *563, 108/12,
108/26, 99/4, 48/931, 177/9, 53/8, 54/4, 188/7, 188/8.

2. Meja
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Meja obmoc¢ja OPPN se zacne na severozahodnem delu obmocja v tocki §t. 1, ki se nahaja v obmo¢ju
urejanja VS 3/1 na zemljiSéu s parcelno stevilko 48/31 v katastrski obcéini Gradisce Il, in poteka proti
severovzhodu do tocke st. 2, ki se nahaja na zemljiS€u z isto parcelno Stevilko. V tocki st. 2 meja obmocja
OPPN spremeni smer in poteka proti jugu prek zemljiS¢a s parcelno Stevilko 99/4 do tocke st. 3, ki se
nahaja v obmocju urejanja VS 2/5. Od tocke §t. 3 meja obmocja OPPN poteka proti severovzhodu do
tocke st. 6 po obmociju urejanja VO 2/2 in po zemljiS¢u s parcelno Stevilko 99/4. V tocki st. 6 meja obmocja
OPPN spremeni smer in poteka proti severu prek zemljiSéa s parcelno stevilko 99/4 in po obmo¢ju
urejanja VS 3/1 do tocke st. 7, ki se nahaja na zemljiSéu s parcelno Stevilko 48/31. Do tocke st. 8 meja
obmocja OPPN poteka po zemljiSéu z isto parcelno Stevilko v smeri severovzhoda, kjer spremeni smer in
do tocke st. 9 poteka proti jugu prek zemljiSéa s parcelno stevilko 99/4, ki se nahaja v obmoc¢ju urejanja
VO 2/2. V nadaljevanju meja obmocja OPPN poteka proti severovzhodu po zemljiSéu s parcelno Stevilko
99/4 do tocke §t. 11 in v nadaljevanju po severni meji zemljiS¢a s parcelno stevilko 99/49 ter po severni in
vzhodni meji zemljiS¢a s parcelno Stevilko 48/29 do tocke st. 15 in po severni meji zemljiSéa s parcelno
Stevilko 99/50 do tocke st. 16. Od tocke st. 16 meja obmocja OPPN poteka po katastrski obcini Gradisce |
in po obmocju urejanja CS 2/40 proti jugovzhodu po zemljis¢ih s parcelnimi Stevilkami 99/9, 177/3 in
177/11 do tocke st. 18. V tocki st. 18 meja obmocja OPPN spremeni smer in poteka proti jugu prek
zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 177/11, 48/16, 99/50, 48/18, 48/37, 99/37 in 99/36 do tocke st. 46 in v
nadaljevanju po vzhodni meji zemljiS¢é s parcelnima Stevilkama 99/35 in 99/45 ter po juzni meji zemljiS¢ s
parcelnima Stevilkama 99/45 in 99/48 do tocke S§t. 50, ki se nahaja na juzni meji zemljiSéa s parcelno
Stevilko 99/60. Od tocke st. 50 do tocke st. 59 meja obmocja OPPN poteka prek zemljiSéa s parcelno
Stevilko 99/62 in po juzni meji zemljiS¢éa s parcelno stevilko 99/62 do tocke st. 60. Med to¢kama st. 60 in 63
meja obmocja OPPN poteka prek zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama 99/57 in 99/63 ter po obmocju urejanja
CS 2/45, od koder poteka proti jugu po zemljiS€éu s parcelno Stevilko 99/57 in obmo¢ju urejanja VO 2/2 do
tocke st. 69 in v nadaljevanju po obmo¢ju urejanja CS 2/45 do tocke §t. 78 prek zemljiS¢ s parcelnimi
Stevilkami 99/18, 99/6, 99/57 in 45/2. V tej tocki meja obmocja OPPN spremeni smer in poteka proti zahodu
po obmocju urejanja VO 2/2 prek zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 45/2, 99/57 in 99/55 Se v katastrski
obéini Gradisce | in prek dela zemljiSéa s parcelno Stevilko 190/3 in po juzni meji zemljiSéa s parcelno
Stevilko 189/2 ze v katastrski ob¢ini GradiSce Il do tocke s§t. 84. V nadaljevanju meja obmocja OPPN
spremeni smer ter poteka proti jugu in po obmocju urejanja VI 2/2 do tocke st. 86 prek zemljiS¢ s
parcelnimi Stevilkami 189/7, 171/3, 168/6, 168/5, 168/2 in 168/4. Do tocke $t. 87 meja obmocja OPPN poteka
proti severu, del Se v obmocju urejanja VI 2/2 in v nadaljevanju po obmocju urejanja VO 2/2, prek zemljis¢
s parcelnimi Stevilkami 168/4, 168/6, 171/3 in 188/8 do tocke st. 87. Meja obmoc¢ja OPPN v nadaljevanju
ponovno poteka proti zahodu prek zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 188/8, 188/7 in 188/5 ter po juzni meji
zemljis¢é s parcelnimi Stevilkami 188/1, 188/3, 185/17 in 185/5 do tocke st. 99. V nadaljevanju meja obmocja
OPPN poteka po obmocju urejanja VS 2/5 in po zemljiSéu s parcelno Stevilko 185/24 do tocke st. 100, kjer
spremeni smer in proti jugu poteka prek zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama 185/24 in 171/3 do tocke st. 101.
Od te tocke meja obmocja OPPN poteka proti zahodu do tocke §t. 103 po zemljiSéu s parcelno stevilko
171/3 in po obmogéju urejanja VS 2/4-2. V tocki s§t. 103 meja obmocja OPPN spremeni smer in poteka proti
severu prek zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 171/3, 108/29 in 108/51 do tocke st. 104, ki se ze nahaja v
obmocju urejanja VS 2/5. Od tocke st. 104 meja obmocja OPPN poteka proti vzhodu po juzni meji zemljis¢
s parcelnimi Stevilkami 108/44, 108/3, 108/55, *405, *563 in 110/4 do tocke st. 112 in v nadaljevanju prek
zemljiSéa s parcelno Stevilko 110/4 do tocke st. 114, od koder poteka proti severu po zahodni meji
zemljis¢ s parcelnima Stevilkama 110/3 in 108/28 do tocke st. 119, po zemljiSéu s parcelno Stevilko 108/13
do tocke st. 122 in v nadaljevanju znova po zahodni meji zemlji§¢a s parcelno Stevilko 108/28 do tocke st.
132. Od tocke st. 132 meja obmocja OPPN poteka po zemljis¢ih s parcelnimi Stevilkami 108/26, 108/2 in
99/4 do izhodis¢ne tocke st. 1, ki se nahaja v obmocju urejanja VS 3/1.

Meja obmocja OPPN je analiticno prikazana s koordinatami lomnih tock obodne parcelacije po Gauss-
Kruegerjevem koordinatnem sistemu.

Meja obmocja OPPN je razvidna iz graficnih nacrtov st. 3.1. »Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN«,
§t. 3.2. »Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN«, st. 3.3. »Nacért obodne parcelacije, parcelacije
zemlji$¢ na katastrskem nacrtu« in §t. 3.4. »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljis¢ na geodetskem
nacrtu«.

ll. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH UREDITEV

7. ¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)
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S predvidenimi posegi bodo urejeni pes, kolesarski in motorni prometni dostopi in povezave obmogja.

Obmocje se-bo proti mestu edpiraodprto z glavnim trgom T1 ob TiveolskiBleiweisovi cesti. Za pe$ navezavo
osrednjega dela obmocja na ostale dele mesta je-bo v nadaljevanju Frgatrga T1 urejen nov nivojski prehod za
pesSce preko-TFivolskeprek Bleiweisove ceste; v smeri Levstikove ulice.

Ob FivelskiBleiweisovi cesti, Oraznovi ulici in NeviTebaéni-ulici-senadzemnem delu nove Tobaéne ulice bodo
urejeni obojestranski hodniki za peSce. Dostop do obeh strani obstojee ZelezniSke postaje bo omogocéen tudi
skozi podhod pod ZelezniSko progo-s-strani-Rezne-doline-.

Hrejena

Z ureditvijo podhoda pod zeleznisko progo zagetavjatabo zagotovljena pe$ povezavepovezava z Rozno
dolino, pedheds podhodom pod Trzasko cesto s povezavo na juzno stran

povezavamipa nemotena komunikacija v smeri Mirja, Trga Mladinskih delovnih brigad (v nadaljevanju MDB)
in EGG-Fakultete za gradbenistvo in geodezijo.

Za prometno navezavo obmocja na obodne ceste jebo urejena nova Tobacna ulica vzdolz Zelezniske proge kot

dvopasovna, dvosmerna cesta z ebejestranskim-hodnikem-—za-pesSece-in-navezavo na FivelskoBleiweisovo cesto

in Oraznovo U|ICO V nadzemnem delu nove Tobacne ulice bo ure|en obo1estransk| hodnik za pesce, ki bo

Zaradi povecanega prometa na Oraznovi ulici jebo le--ta preurejena.
Za navezavo na#irvetskeobmoéia na Bleiweisovo cesto, Oraénovo ulico in TrzaSko cesto seo—urejena

Ob Trzaski cesti je-obstojeée—obojestransko—postajaliséesta ze urejeni obojestranski postajaliS¢i mestnega
prometalinijskega prevoza potnikov, ob FivelskiBleiweisovi cesti jepa bosta z uvedbo nove proge —po

FivelskiBleiweisovi cesti urejeno—novo—obejestranske—peostajaliséeurejeni novi obojestranski postajalisci
mestnega prometa-linijskega prevoza potnikov.

Kolesarski promet z obravnavanega obmocja se—navezujebo navezan na Trzasko cesto in na
FivolskoBleiweisovo cesto. Obojestranska kolesarska steza je-bo urejena ob OraZnovi eestiulici, po kateri je
moezenbo mogoc dostop do kolesarske steze na Trzaski cesti in skozi podhod v RoZzno dolino.

Po celotni dolzini Trzaske ceste }epoteka obstojeéa kolesarska steza. Ob FivelskiBleiweisovi cesti jebo od
na severni strani Ze zgrajeno stopniS¢e, ki predstavija vertikalno povezavo med Iwe#skeBlelwelsovo in
Erjav€evo cesto. Na juzni strani jebo za dostop do ErjavCeve ceste urejeno novo stopnisce; s stransko klancino
za kolesarje, namenjeno le kontroliranemu spuscanju koles za navezavo na Erjav¢evo cesto.

Obmocje bo nova Cetrt mestnega srediS€a z znacilno raznovrstno ponudbo programov z -mesanjem razli¢nih
dejavnosti.

Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so razvidne iz graficnega nacrta §t. 2.1. »Vplivi in
povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora«.

8. ¢len
(dopustni posegi znotraj OPPN)

Na obmocju OPPN so depustridopuscéeni naslednji posegi:
odstranitev obstojecih objektov in naprav,

- sanacija in priprava stavbnega zemljis¢a,

- gradnja novih objektov,

- urejanje zelenih in utrjenih povrsin,

- gradnja, rekonstrukcija, prestavitve in odstranitve prometne, komunalne, energetske in druge
gospodarske infrastrukture,

- posegi ha obstojecih objektih, kot so: rekonstrukcije in spremembe namembnosti.

9. ¢len
(namembnost znotraj obmocja OPPN)

Obmocje OPPN je sestavljeno iz 910 prostorskih enot — P1, P2, P3, C1, C2, C3, C4-a, C4-b, C5 in C6.

V prostorski enoti P1 se-bodo objekti namenjeni poslovno--upravnim, bivalnim, oskrbnim, trgovskim, kulturnim,
vzgojno—izebrazevalnim,—vzgojnoizobrazevalnim in Sportno—-rekreativnim programom ter pripadajoCemu
parkiranju in postavitvi RTP.

V prostorski enoti P2 so obstojeCi objekti pretezno namenjeni bivanju. V objekiu 26 pa se—je lahko
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deopelnjujejedopolnjeno tudi z mirnimi dejavnostmi in dejavnostmi druzbenega pomena oziroma rabo, ki je
prilagojena lastnostim objekta in ga ne ogroza.

V prostorski enoti P3 je predviden elekiroenergetski objekt RTP.
Brostorskecnote

V prostorskih enotah C1-, C2 in C3 se—preurejeni—delije treba preurediti dele obstoje¢ih obodnih cest, v
prostorskih enotah C4-a, C4-b in C5 stapedhedaurediti podhode pod Zeleznisko progo in Trzasko cesto, v
prostorski enoti C6 pa je nacrtovana nova Tobacna ulica, ki bo deloma petekapotekala pod nivojem terena in
emogeéabo omogocala dostope v garazni del objektov.

PROSTORSKA ENOTA P1
NOVI OBJEKTI

PodstavkiObjekti A, B, C, D, E, Fin G
Dopustne dejavnosti so:
112 Veéstanovanjske stavbe
1122 Tri- in ve€stanovanjske stavbe
11221 Tri- in vecstanovanjske stavbe
11222 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji
113 Stanovanjske stavbe za posebne namene
1130 Stanovanjske stavbe za posebne namene
121 Gostinske stavbe:

12112 Gostilne, restavracije in togilnice
122 Upravne in pisarniske stavbe:
1220 Upravne in pisarniske stavbe
12201 Stavbe javne uprave
12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic
12203 Druge upravne in pisarniske stavbe
123 Trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti
12301 Trgovske stavbe
12302 Sejemske dvorane, razstaviSce
12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti—: le tiste, ki jih je glede na vplive na okolje
mozremogoce umestiti v obmocja meSane rabe):
126 Stavbe splosnega druzbenega pomena:
12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo
12620 Muzeji in knjiznice;
12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo;
12640 Stavbe za zdravstvo;
12650 Sportne dvorane: le telovadnice, fitnes, igriS¢a za squash
127 Druge nestanovanjske stavbe
127212721 Stavbe za opravljanje verskih obredov;: le kapela, molilnica
124 Stavbe za promet in stavbe za izvajanje elektronskih komunikacij
1242 12420 Garazne stavbe

V pritliénih etazah umestitev stanovanj ni dovoljena.

V objektih F in G je poleg nastetega depustredopuscena tudi dejavnost 12111 Hotelske in podobne stavbe za
kratkotrajno nastanitev.

V celotni kletni etazZi je depustradopuséena namembnost parkiranja, skladiS¢enja, shramb za stanovanja in
povrsme serwsmh in tehnlcnlh prostorov depustnadopuscena je tudl ureditev avtopralnice.

Na Iokacul juzno od objekta Gijev kletmh etazah RTP

Objekt H
Na lokaciji objekta H so depustredopuscene dejavnosti kulturnega, kongresnega, gostinskega -in Sportnega
programa:
121 Gostinske stavbe:
12112 Gostilne, restavracije in toc€ilnice
122 Upravne in pisarniske stavbe:
1220 Upravne in pisarniSke stavbe
12201 Stavbe javne uprave
12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic
12203 Druge upravne in pisarniske stavbe
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123 Trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti

12301 Trgovske stavbe

12302 Sejemske dvorane, razstaviS¢a

12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti{: le tiste, ki jih je glede na vplive na okolje mezne

mogoce umestiti v obmocja meSane rabe)-

126 Stavbe splosnega druzbenega pomena:

12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo

12620 Muzeji in knjiznice;

12650 Sportne dvorane: le telovadnice, fitnes, igri$éa za squash
127 Druge nestanovanjske stavbe

12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov;: le kapela, molilnica

Objekt K
Objekt K je namenjen poslovno--trgovskim programom oziroma hotelu s kongresno ponudbo.
Dopustne dejavnosti so:
121 Gostinske stavbe:
12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev
12112 Gostilne, restavracije in toc€ilnice
122 Upravne in pisarniske stavbe
1220 Upravne in pisarniske stavbe
12201 Stavbe javne uprave
12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic
12203 Druge upravne in pisarniSke stavbe
123 Trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti
12301 Trgovske stavbe
12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti{: le tiste, ki jih je glede na vplive na okolje
mozremogoce umestiti v obmocja meSane rabe):
126 Stavbe splosnega druzbenega pomena:
12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo
12620 Muzeji in knjiznices
12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo;
12640 Stavbe za zdravstvo
12650 Sportne dvorane: le telovadnice, fitnes, igriS¢a za squash
127 Druge nestanovanjske stavbe
12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov;: le kapela, molilnica
124 Stavbe za promet in stavbe za izvajanje elektronskih komunikacij
1242 12420 Garazne stavbe

Objekt K sebo funkcionalno ravezujenavezan na ebstejeéobstojeci objekt 27.
OBSTOJECI OBJEKTI

Obijekti 27, 2, 5, 6, 9A, 9B, 17, 23, 24 in 9B

25

V ohranjene prenovljene objekte;—ki bodo prenevijeni—se—umeséaumescene predvsem kulturne in upravne
dejavnosti. Enako velja za objekt 1 do izgradnje objekta H. Lokacija Tobachega muzeja mora biti v enem
izmed objektov kulturne dediscine.

Dopustne dejavnosti so:
121 Gostinske stavbe:
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12112 Gostilne, restavracije in tocilnice
122 Upravne in pisarniske stavbe
12201 Stavbe javne uprave
12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic
12203 Druge upravne in pisarniSke stavbe
123 Trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti
12301 Trgovske stavbe
12302 Sejemske dvorane, razstavis¢a
12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti{: le tiste, ki jih je glede na vplive na okolje
mezremogoce umestiti v obmodcja mesSane rabe)-
126 Stavbe splosnega druzbenega pomena:
12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo
12620 Muzeji in knjiznices
12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo;
12640 Stavbe za zdravstvo
12650 Sportne dvorane: le telovadnice, fitnes, igriS¢a za squash
127 Druge nestanovanjske stavbe
12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov: le kapela, molilnica

PROSTORSKA ENOTA P2

Dopustne dejavnosti so:
112 Vecstanovanjske stavbe
1122 Tri- in ve¢stanovanjske stavbe

Pogojno so ob upostevanju tudi drugih pogojev tega odloka v objektu 26 depustredopuscene tudi dejavnosti
za zadovoljevanje vsakdanjih potreb lokalnih prebivalcev obmodgja:

12301 Trgovske stavbe ali lokali {do 450m2}

450 m?

12304 Stavbe ezozwoma lokali za druge storitvene dejavnosti: le poslovne in obrtne dejavnosti

—do 156150 m®

12112 Gostilne {do 250m2)250 m?; bifeji, -to&ilnice, bari {do 36m2)30 m’

12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev

12201 Stavbe javne uprave

12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic

12203 Druge upravne in plsarnlske stavbe

PROSTORSKA ENOTA P3

V prostorski enoti so-dopustni-ebjektinamenjenibo zgrajen nov objekt, ki bo namenjen oskrbi z elektricno
energijo eziroma-gradnji— RTP Vrtaca.
Dopustne dejavnosti so:
222 Distribucijski cevovodi, distribucijski elektroenergetski vodi in distribucijska
komunikacijska omrezja
22140 Prenosni elektroenergetski vodi
22240 Distribucijski elektroenergetski vodi in distribucijska komunikacijska omrezja

10. ¢len
(zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve)

V -juznem delu prostorske enote P1 so ohranjeni obstojeci objekti ob Trzaski cesti (23, 24; in 25), ebjektTFrzaska
2-47Aobjekta 217 in 272-2 ter v osrednjem delu obmocja ebjekt-objekti 5, 6, 9A in 9B-

, za objekt st. 27 pa je dopuscena izvedba integralne rekonstrukcije. V severnem delu P1 je predvidena
odstranltev obstojecih objektov (stanovanjskih ebjektev—in poslovnih objektov, skladiS¢, delavnic, vratarnice in
pr|2|dav) Na pridoblijenem prostoru je zasnevano-desetzasnovanih sedem novih objektov—{stelpnic}-na-sedmih

- Vzhodno od objekta 27 vzdolzno ob Bleiweisovi cesti je zasnovan objekt K, ki je s podstavkom povezan z
objektom 27 v nivoju kleti, pritli¢ja, nadstropja in/ali mansarde objekta 27. Pod novo predvidenimi
nadzemnimi objekti in ob njih so v stirih podzemnih etazah nacrtovana parkiriSéa s pomoznimi prostori.
Vzhodno od ohranjenih obstojecih objektov 5 in 6;-ki-se-ehranita;-je-obTivolski bo ob Bleiweisovi cesti urejen
trg T1.
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Med objekiom—objekti 9A, 9B in 17 je-bo pod nivojem notranjega trga T2 zgrajen vechamenski objekt z

pravokotne oblike. V smeri sever—-jug je-bo vzpostavljena osrednja pes$-pot, ki emegoéabo omogocala
navezavo in vkljucitev obmocja v SirSi mestni prostor.

Severne- V prostoru severno od objektov in med ebjeki-n-zeleznico je wrejeranacrtovana nova ulica C6, ki
potekabo delno potekala pod nivojem terena. Na vzhodni strani se—navezuje—na—Ttivolskobo navezana na
Bleiweisovo cesto C1, na zahodni strani pa na Oraznovo ulico C2. Na nivoju terena nad novo ulico je-bo urejena
odprta javna povrsina —trg T3.

ObObstojeci garazni niz ob meji prostorskih-enotmed P1 in P2 je-na-mestu-odstranjenega-nizapritli¢nih-garaz
(z oznako gradbenih-parcelzemljiS¢ za gradnjo Z7 in Z8) bo odstranjen. Na tem mestu bo urejen zelenzeleni
pas z drevoredom-

, dopuscena pa je tudi moznost gradnje nadomestnega enotno oblikovanega niza garaz z zeleno streho ali
ureditve zunanijih parkirnih mest z zasaditvijo vsaj enega drevesa na stiri parkirna mesta.

V prostorski enoti P2 so obstojeci objektiki-se-ohranijo ohranjeni.

V prostorski enoti P3 je na mestu odstranjene TP zasnovana RTP — transformatorski del, ki jebo pod
FivolskoBleiweisovo cesto pevezanzpovezana z RTP — stikaliS¢ni del v P1.

PROSTORSKA ENOTA P1

Parter v obmocju je namenjen zasebrimskupnim povrSinam novih objektov in povr§inam v javni rabi.

V vsem obmocju sebodo odprti prostori—predvsem-na—sticiséih-veé—razliénih—rab; za zagotovitev prostorov za

sreCevanje in druzenje-
heterogeni odprti prostori razli¢nih meril, programov in karakierjevznacajev ter se-povezujejobodo povezane v
mrezo z obstojecimi.

V obmocju so urejeninacrtovani trije vecji odprti prostori:

- ~T1 »Tobacni trg« je ob FivelskiBleiweisovi cesti, ob kateri je-bo zeleni pas -na klan€ini zasajen z drevjem,
tlakovani del pa jebo namenjen ob&asnim prireditvam in druzenju na prostem.

- -T2 je notranji trg, ki poudarja —osno zasnovo historicnega objekta Tobacne tovarne. V osi obstojeCega
objekta je predvideno monumentalno stopnis¢e, ki pevezujebo povezovalo trg s kletnim kulturnim in
spremljevalnim programom.

- ~T3 -je -na severni strani obmoc¢ja ob zeleznici. -Na vzhodni strani sebodo urejeni dostopi do zelezniskega
postajalis¢a. Ob zeleznici jebo zasajen drevored.

Neposredno na Zzahodni strani obstojecih objektov 27, 5 in 6 ter med novima objektoma E in F se-vzpostavibo
urejena pe$ povezava S-dsever-jug, ki se iztekabo iztekala na juzni strani v podhod pod Trzasko cesto, na
severni strani pa se-izteka-v podhod pod zelezniSko progo.

Objekti v prostorski enoti P1 se-so lahko med seboj pevezujeje-povezani z nadzemnimi komunikacijami v 1.
nadstropju na treh lokacijah (povezava B———C, D——E in C 9B), minimalnanajmanjsa svetla viSina
premostitve od urejenega terena je 3,5m5 m. Nadzemska komunikacija med objektoma C in 9B je dopuscena
le izjemoma, ¢e so potrebne funkcionalne povezave obeh objektov zaradi sorodne rabe obeh objektov.

Vsi novi objekti v prostorski enoti sebodo v podzemnem delu povezani s skupnimi kletnimi etazami.

V obmodju je obvezna ureditev otroskega vrtca za—etrokez vsaj stirimi oddelki. Vrtec je-tahkebo umescéen v

nove—oziroma—obstojeéeobstojeci ustrezno preurejene—objekie—Potrebno-je-zagetovitipreurejeni objekt st. 2.
Zagotoviti je treba najmanj 1250 m? vseh-pewsin,-od-tega750-m2sklenjenih zunanjih povrsin.

NOVI OBJEKTI

PodstavkiObjekti A, B, C,D,E, Fin G

Stelpmeeq-A—zA—slMG—éG—QD—l._&&_LQEHHOG
V severnem delu prostorske enote je-desetbo umescenih sedem objektov —stolpnic—razliénih—viSin—Imajos

»podstavki« in desetimi razlicno visokimi stolpnicami s pravokotno tlorisno obliko.

Stolpnice se dvigujejebodo dvigovale iz sedmih dvoetaznih -»podstavkov«—ki-se-« nepravilne veckotne tlorisne
oblike in razli¢nih velikosti. Naklen—streh—podestov—potekaStrehe »podstavkov« morajo biti v
diagenalninaklonu, smeri erisanega-pravokotnika-inje-oznraden-vso razvidne iz graficnih pediagah-

nacrtov. Na strehah »podstavkov« sebodo ureditve za igro otrok, ozelenitve in druge ureditve, namenjene
prostemu €asu in druzenju stanovalcev.

Objekt H
VegénamenskiPod notranjim trgom T2 bo umescéen veénamenski prostor pravokotnih oblik-ped-netranjim-trgom
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F2-se, ki bo lahko pevezujepovezan s kletjo ebjektaobjektov 9A in 9B in trgom T2 nad objektom.

Objekt K

V jugovzhodnem delu prostorske enote P1 jebo umescen objekt pravokotne tlorisne oblike, ki-je-sestavljen iz
dveh delov. Nizji in SirSi del objekta oz-iroma »podstavek« se-lahke-povezujebo povezan z obstojecim objektom
27 v novo celoto—z—etaze—had—pasaze. Vi§ji del nad podstavkom je naértovan kot ozji del stavbe oz-iroma
»Iamela« ob IweLsJQBlelwelsow cestl

OBSTOJECI OBJEKTI

Obijekti 2, 5, 6, 9A in 9B

V osrednjem delu prostorske enote P1 so obstojeci objekti oznageni z oznakami 2, 5, 6, 9A in 9B ki-se-ohranijo in
bodo ohranjeni v osnovnem tlorisnem in visSinskem gabaritu. Lahko se—Fekenstme,te—m—pFenewieso
rekonstruirani in prenovljeni glede na namembnost objekta z-upesStevanjem-zateéenegav smislu vzpostavitve
stanja inkulturnovarstvenih-smernic-v-keonservatorskem-programuVv skladu s kulturnovarstvenimi pogoiji, ki jih
je izdal Zavod za varstvo kulturne dedisc¢ine Slovenije, OE Ljubljana. Sekundarne prizidke oziroma ze
degradirane dele varovanih objektov dediS€ine je depustro—treba odstraniti oziroma preoblikovati ezirema
odstraniti-v skladu z idejnim projektom celostne zunanje ureditve obmocja.

ViSinski gabarit
ZVKDSbo ohranjen, mogoce C1o) funkcwnalne posodobltve ob|ektov v skladu s kulturnovarstvenlml pogoji
in kulturnovarstvenim soglasjem Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije. Za osvetlitev podstre$nih
prostorov seso lahko uperabljajeuporabljeni stres$ni elementi, poenoteni za celotno obmogje.

Zasnova objektov -5 in 6 omogoc¢a povezavo z novim glavnim Tobaénim trgom T1.

Hall objekta 9A—in-9B emegecabo omogocal prehajanje peScev skozi objekt iz notranjega trga T2 v polje
stanovanijskih stolpnic v zaledju.

Mansardi objektov 9A in 9B je depustradopusceno uporabiti za poslovno namembnost in ateljeje (umetnikov
delovni prostor z moznostjo bivanja) in podobno rabo, ped-pegejem—dace je le-ta prilagojena rjerimnjunim
lastnostim in ne ogroza konstrukcije strehe. Mansarde objektov 2, 5 in 6 je dopusSéeno uporabiti v skladu
z dopustno namembnostjo objektov, ce je le-ta prilagojena njihovim lastnostim in ne ogroza konstrukcije
strehe.

Pod notranjim trgom T2 je-bo ve€namenski prostor za rekreacijske, kulturne in druge druzbene dejavnosti, ki seje
lahko pevezujepovezan s kletjo ebjekiaobjektov 9A in 9B. Kulturna dejavnost v pritli¢ju ebjekta-objektov 9A in
9B sTebaénim-muzejem-in-galerijo-se-pevezujebo povezana s trgom T2 oz—-iroma galerijo na prostem.

Objekt 1

Med objektoma 17 in 9AB bo ohranjen obstojeci objekt 1. Lahko je prenovijen glede na dopustno
namembnost objekta. Mansardo objekta je dopusc¢eno uporabiti v skladu z dopustno namembnostjo
objekta, ¢e je le-ta prilagojena njenim lastnostim in ne ogroza konstrukcije strehe.

Ob zgraditvi objekta H je dopuséena odstranitev objekta 1.

Objekt 27

Ob-objekiuK-se-nahajaObstojeci objekt 27,ki-se-lahko-povezujez-objekiomK bo s »podstavkom« objekta K
povezan v novo celoto in jebo z njim lahko programsko povezan.

Povezava je meznramogoca v delu objekta (klet-ipd-oziroma-, pritlicje, nadstropje in/ali mansarda) na nacin,
ki bo vizualno ohranil prvotno paviljonsko zasnovo kompleksa.

Dopuscena je izvedba integralne rekonstrukcije objekta (delna odstranitev in nadomestitev objekta) pod
pogoji pristojnega organa za podrocje varstva kulturne dediscine.

Objekti 17, 23, 24; in 25 so obstojedi-objekti—ki-se-ehranijo kulturne dediscine, ki bodo ohranjeni. Dovoljena
so vzdrzevalna dela in rekonstrukcije. Mansardo objekta 17 je dopuscéeno uporabiti za poslovno
namembnost in ateljeje (umetnikov delovni prostor z moznostjo bivanja) in podobno rabo, ce je le-ta
prilagojena njenim lastnostim in ne ogroza lesene konstrukcije strehe, mansarde objektov 23, 24 in 25 pa
je dopuscéeno uporabiti v skladu z dopustno namembnostjo objektov, ¢e je le-ta prilagojena njihovim
lastnostim in ne ogroza lesene konstrukcije ostresja. Na objektih bodo skladno s kulturnovarstvenimi
pogoji odstranjeni vsi sekundarno izvedeni prizidki oziroma bodo le-ti funkcionalno posodobljeni s
sodobnimi arhitekturnimi pristopi. Za vse posege v objekte je treba upostevati kulturnovarstvene pogoje
in pridobiti kulturnovarstveno soglasje.
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PROSTORSKA ENOTA P2

Objekti 26, 31, 32, 33, 34 in 35 so obstojeci objekti, ki se-ehranijobodo ohranjeni. Dovoljena so vzdrzevalna
dela in rekonstrukcije. Objekt 26 je objekt kulturne dedi$¢ine, zato je za vse posege v njegovo
konstrukcijo, zunanjs¢ino in skupne prostore treba upostevati kulturnovarstvene pogoje in pridobiti
kulturnovarstveno soglasje. Mansardo je dopuscéeno uporabiti v skladu z dopustno namembnostjo
objekta, ¢e je le-ta prilagojena njenim lastnostim in ne ogroza lesene konstrukcije ostresja.

V objektu 26 je mezra-ureditev-dopusthrihmogoce urediti dopustne dejavnosti pod pogojem, da se-ra-gradbeni

parcelizagotavijaso zagotovljene potrebne povrSine za normalno funkcioniranje objekta, vkljuéno z zadostnimi
parkirnimi povr§inami za potrebe objekta in dejavnosti.

PROSTORSKA ENOTA P3

V prostorski enoti P3 jebo zgrajen transformatorski del razdelilne transformatorske postaje. Objekt RTP jebo
zidan objekt praveketne-torisne-oblikes pravokotno tlorisno obliko in z ravno streho. Na zahodni strani jebo
urejen servisni dovoz s—TFivelskez Bleiweisove ceste. Okoli objekta RTP mora biti urejena zelenica proti
FivolskiBleiweisovi cesti zasajena z grmovnicami.

PROSTORSKA ENOTA C1

V prostorski enoti C1 je IwelskaBleiweisova cesta. Oh%an}a—seOhranjena bo v obstoje(":i trasi, na obeh straneh

postajaliséi.
PROSTORSKA ENOTA C2

V prostorski enoti C2 je Oraznova ulica. Ohranja—seOhranjena bo v obstojeci trasi, na obeh straneh stabosta
urejena hodnik za pesce in kolesarska steza Na vzhodm stranl jebo na celotnl dolzml urejeno vzdolzno
parkiranje. V A

pedhed—je—u«te}en—pFeJ@—stepme—m—klanem—\Lzelenem pasu na vzhodm strani hodnika za pesce }ebo na celotnl

dolzini urejenzasajen drevored.

PROSTORSKA ENOTA C3

leve-zavijaleelevo zavijanje na Oraznovo U|ICO
PROSTORSKA-ENOTAPROSTORSKI ENOTI C4-a IN C4-b

V prostorski enoti C4-jepespoedhed--a bo pod ZelezniSko progo urejen podhod za pesce. Dostop do podhoda
jebo urejen z nivoja terena — trga T3 v nadaljevanju osrednje peSpoti. Skozi podhod jebo urejen dostop do
zelezniSkih postajalis¢ in do Ceste v Rozno dolino.

V prostorski enoti C4-b poteka v nadaljevanju Oraznove ulice proti severu podhod pod ZelezniSko progo
za pesce in kolesarje, podhod bo preurejen.

PROSTORSKA ENOTA C5

V prostorski enoti C5 je-pe$-bo urejen podhod za pesce pod Trzasko cesto. Dostop do podhoda jebo urejen v
nadaljevanju osrednje pes-poti.

PROSTORSKA ENOTA C6

V prostorski enoti C6 jebo urejena nova Tobaéna uIica—ez—eestna—peveza#a ki bo deloma potekala pod
p;ekedwgnjena prek klanc&in. Na sredinskem, nadkritem delu jebo urejen trg T3. Med novo Tobaéno ulico in
zeleznico jebo urejen zeleni pas.

Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sta razvidni iz grafi¢nih nacrtov $t. 4.1. »Arhitektonsko zazidalna
situacija — nivo terena —— 1. faza«, §t. 4.2. »Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo terena -— kon¢na fazax, &t.
4.3. »Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo terena — objekt K«, §t. 4.4. » Arhitektonsko zazidalna situacija —
nivo Cetrte etaze — H. fazax, §t. 4. %»A#M%ektenske%aada#m—sﬂuaeua——mmetﬁe—etaze—mgms
»Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 3~
cetrte etaze — koncna faza«, §t. 4.6. »Arhltektonsko zaZIdaIna situacija — nivo 2. kleti — 1. faza«, st 4.7.
»Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 2—4-. kleti -—— konc¢na faza«ter«, §t. 4.8. »Arhitektonsko zazidalna
situacija — nivo 2-1., 3. in 4. kleti — 1. faza«, st. 4.9. » Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 1., 3. in 4. kleti -
— konéna faza«, $t. 4.10. »Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 2. kleti — objekt K« in st. 4.11.
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»Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 1., 3. in 4. kleti — objekt K«.

11. Clen
(postavitev enostavnih objektov)

V obmocju OPPN je deveoliena—pestavitev—enostavnih—objektovdovoljeno postaviti naslednje enostavne
objekte:

Zasesnibobickiovnamenianih

— zacasne objekte, namenjene sezonski turisticni ponudbi, in ebjekiev—namenjenihobjekte, namenjene
prireditvam:
- ~sezonski-gostinski vrtovi brez nadstreskov, nosilnih konstrukcij in ograj ter talnih podestov,
- ~—prodajni ali reklamni kiosk-i v ¢asu prireditev;

Spominska— spominska obelezja:

- kip oziroma spomenik,

- spominska plo$¢a-;

rbanaeprema:

-—— urbano in mikro urbano opremo :
- oprema za kontrolo dostopa (dvizne rampe, kolicki ...),
- ——skulpture ali druge prostorske instalacijeinstalacije,
- ~——vodni motivi-,
- povrsine za oglasevanje (npr. plakatni stebri, samostojece table ipd.), ki jih je treba umestiti na
sprejemljive mikrolokacije v skladu z rabo, predvideno ureditvijo in drugimi predpisi,
- enotno oblikovan usmerjevalni sistem, namenjen pescem (table ipd.),
- drogovi za zastave (npr. pred institucijami oziroma v sklopu javnih povrsin),
- stojala za kolesa (pokrita in nepokrita).

Poleg naStetega je v obmocju prostorske enote P1 dovoljena tudi zacasha postavitev opreme za izvajanje

razstav, predstav in prireditev ter druge-prostorske-instalacije—Postavitevje-zadasna-

drugih prostorskih instalacij.

UrbanaMikro urbana oprema mora biti uhikatraoblikovana enotno za celo obmodje in je zanjo petrebnotreba
izdelati naért. UrbanraMikro urbana oprema mora vklju€evati tudi elemente tehniénetehniske dediscine, ki so del
objektov, predvidenih za odstranitev.

Postavitev mora upoStevati zahteve intervencije. Yrbana—opremaEnostavni objekti ne smesmejo biti
postavliienapostavljeni na intervencijskih povrsinah.

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

NOVI OBJEKTI

Oblikovni princip; ter izbor materialov in barv meramorata biti za vse objekte in ureditve v prostorski enoti P1
usklajen-a.

Fasade objektov morajo biti zasnovane sedebne;-s kvalitetnimikakovostnimi in trajnimi materiali. Strehe so lahko
ravne ali pod blagim naklonom, v terasnem delu pohodne. Ograje balkonov in pergol morajo biti enetre
oblikovane enotno. Izvedba vseh sistemov odvodnjavanja meteornih voda (odtoéne cevi) pri novogradnjah ni
dovoljena vidno na fasadah objekiov. Nestanovanjski-deliOvoji fasad nestanovanjskih delov pritli¢ij in prvih
nadstropij (»podstavkov«) stolpnic ir-ter povezovalni mostovzi med objekti morajo biti transparentni, vendar v
taki meri, da izpolnjujejo zakonska dolocila o ucinkoviti rabi energije. Ograja na strehi »podstavkov« mora
biti umaknjena od roba objekta navznoter za minimatrenajmanj 2 m.

Dimenzije in druge karakteristike izveskov na fasadi za potrebe oznacevanja objektov in programov
morajo biti dimenzijsko doloéene v odnosu do pesca in oblikovane enotno. Projektant doloéi velikost in
lokacije v fazi izdelave projektne dokumentacije.

Obllkovanje objekta K+27

84



PREDLOG

»Podstavek« ob]ekta K mora imeti fasado obllkovano z enotnlm materlalom v povezavi z objektom 27
mora tvoriti oblikovno celoto. Juzni in severni gabarit povezovalnega dela morata biti odmaknjena od
gabarita objekta 27 vsaj 4 m v notranjost. Pri vzpostavitvi povezave je treba ohraniti paviljonsko zasnovo
kompleksa.

Pri objektu 27 gre za integralno rekonstrukcijo. Za poseg je treba pridobiti kulturnovarstveno soglasje.

Drugo oblikovno celoto tvorijo nadstropja (od kote tlaka 1. nadstropja do venca objekta). Ovoj fasade
nadstropij mora biti v najvecji meri transparenten z izjemami, kot so tehni¢ni elementi za prezracevanje,
pridobivanje sonéne energije ali svetlobni znaki z enotnim principom aplikacije sporocila, vendar v taki
meri, da izpolnjuje zakonska dolocila o u¢inkoviti rabi energije.

OBSTOJECI OBJEKTI

Pri prenovi obstojec¢ih varovanih objektov kompleksa Tobacne tovarne je treba ohraniti videz
zunanjséine, v notranjScini pa v ¢im vecji mozni meri izkoristiti podporno stebrno konstrukcijo. Vsaj v
delu posameznih objektov je treba ohraniti razseznost dvoranskih prostorov in prikazati posamezne
konstrukcijske elemente (litozelezni stebri, kamnite konzole, odprta ostresja in zidani podporniki).

Za vse posege Vv objekte je treba upostevati kulturnovarstvene pogoje in pridobiti kulturnovarstveno
soglasje.

13. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povr§in)

Za ureditev zunanjih povrsin je treba pripraviti idejni projekt za celostno ureditev zunanjih povrsin, ki bo
izhodisce za izvajanje ureditev. Pri oblikovanju mikro urbane opreme je treba uporabiti ovrednotene
arhitekturne elemente odstranjenih objektov kulturne dediscine. Osrednje peSpoti, ploS€adi in klancine
semorajo biti urejene kot tlakovane inpovrsine, opremliene z osnovno mikremikro urbano opremo in se
primerno osvetljene. Parkovne povrSine se—zasajeneje treba zasaditi z drevesi in grmovnicami. Pocivalis¢a,
ureditve za igro otrok in elementi mikremikro urbane opreme morajo biti oblikovno usklajeni. Ras¢en teren je
mora biti zasajen z visoko drevesno vegetacuo \ pasu med zeleznlco in tlakovano ploscadjo je zasajentreba
zasaditi drevored ; , ,
mestu odstranjenega garaznega niza je treba uredltl zeleni pas z drevoredom oziroma na vsaka Stiri
parkirna mesta zasaditi drevo. V primeru, da bo zgrajen nadomestni enotno oblikovan niz garaz, mora biti
streha garaz urejena kot zelena povrsina.

Elementi zunanje ureditve (v nadaljevanju: ZU) »Toba¢ni trg« -— T1:

- -—pas fiksne mikro urbane opreme vsebuje klopi, ki so lahko lesene, betonske, kamnite ali kovinske (&rnaiz
nerjavnega jekla ali siva—izvedbajv crni oziroma temni izvedbi, in svetilke na wisekih—drogovih, min-
viSinevisokih najmanj 5,00 m,

- -—pas za prireditve vsebuje v tlaku izpisan napis » TOBACNA«,

- -—zeleni-pas—vsebuje pas je urejen v naklonu z-goste—od ceste proti trgu z zasaditvijo viseke-debelnik

dreves in je-preheden-z urejenimi potmi.

Elementl ZU notranjega trga—T2:

- -—povrsina nad objektom Hje ure]ena kot tlakovana povrsina, opremljena z urbano opremo,

- stojala za kolesa so v celoti kovinska: iz rerjaveéeganerjavnega jekla ali &rre-ezsive-izvedbev crni oziroma
temni izvedbi, obdelava je enotna,

- -—zeleni pas vsebuje—pas—z-gesto—je urejen z zasaditvijo visoke—debelnih—dreves proti objektu 17-ine

Do zgraditve objekta H je treba okoli objekta 1 urediti tlakovano povrsino z mikro urbano opremo,
dopuscena je postavitev prostorskih instalacij.
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Elementi ZU trga ob zeleznici — T3:

- pas fiksne mikro urbane opreme vsebuje klopi oziroma ve€namenske intervencije, namenjene sedenju, igri,
ki so lahko lesene, betonske, kamnite ali kovinske (€rna ali siva izvedbay), in svetilke,

- stojala za skuterje in kolesa so v celoti kovinska: iz refaveéeganerjavnega jekla ali -Srre-oztemne-izvedbev
¢rni oziroma temni izvedbi, obdelava je enotna.

OstaliDrugi elementi ZU prostorske enote P1 so:

- ~—zeleni otoki se-krozne oblike; s premeri etokev-seo:od 7,00 m;—30-m—34-m-in do 15,00 m. Na zunanjem
robu jih zakljuéuje hop—v&ne—sedala—kw—rma—pe—ebedH—mfeegmane—sveter KIop je lahko lesena, betonska,
kamnita ali kovinska (€rna ali siva izvedba);—zemljinaje-od-rebu). Pod klopjo je vir svetlobe. Zemljina je od
roba klopi koni¢no dvignjena nad koto terena zanajmanj 1,00 m, znotraj oboda je-zasajenesta zasajeni
drevje in grmicevje. Otok je lahko osvetljen:,

obmocje za igro otrok-se-izvede-skladno-z-idejnimireSitvami-videjnem-nadrius-,
vodni element je obdelan le v tlaku oz-iroma z minimatrim—roberobnikom do 0,60 m nad koto tlaka

- ~—vrtovi gostinskih lokalov so Sirinesiroki do 4,00 m-,
stojala za skuterje in kolesa so v celoti kovinska: iz rerjaveéeganerjavnega jekla ali érne—oz-sive

izvedbe;-obdelavaje-enotnav crni oziroma temni izvedbi.

Zunanja stopniS¢a za dostop v kletno etazo morajo biti ustrezno zavarovana.

OstaliDrugi elementi mikro urbane opreme, ki niso prikazani na grafiénih prilogah:

- ~—kosSi za smeti so kovinski v ¢érni barvi oz-iroma temno sivih odtenkih,

- -—svetilke so lahko integrirane v fasado objektov ali so lahko na drogovih-maksimalre—viSine-3, visokih
najvec¢ 3,00 m,

- —%klopi so lahko lesene, betonske, kamnite ali kovinske (barvane v ¢rno barvo ali v temno sive odtenke),

- -—elementi tehni¢ne dediscine, ki so del objektov, predvidenih za odstranitev.

Strehe »podstavkov« A, B, C, D, E, F IN G so zelene funkcionalne povrSine objektov, intenzivno zazelenjene s
travo, grmi€evjem in z visokodebelnim dreviem—viSine—do, visokim okoli 7-m—Minimalna,00 m. Najmanjsa
debelina zemljine je 56-€0,40 m. Na mestih, kjer so visokodebelna drevesa -— pri »podstavkih« B, D, F in G,
mora biti najmanj dve-gruiena skupina vsaj petih dreves na eno streho—-naj, pri ostalih najmanj dve skupini
z vsaj petimi drevesi na eno streho — se zagotovi debelina zemljine mir-najmanj 1,00 m.

Vsaka streha ima vsaj en prostor namenjen igri otrok, starih do 12 letin-urejen-skladne, z idejnim-nadriom-igriséa

in-vsaj 5petimi igrali. »Podstavek« je zavarovan z ograjo, ki omogoca varno gibanje oseb.

Na obmocju P1 je treba zagotoviti najmanj 15 m? zelenih, igralnih in Sportnih povrsin na stanovanje.

Za potrebe vrtca je treba zagotoviti 750-m2-zunanjih—powsSin—urejenihzunanje povrsine, urejene v skladu s

predpisi, ki urejajo to podroc¢je. Za vrtec v objektu st. 2 je dopuséeno ob objektu §t. 2 za program vrtca
urediti osem mest za dovoz otrok in dostavo.

14. Clen
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

1. Tlorisni gabariti
PROSTORSKA ENOTA P1
NOVI OBJEKTI

——Objekt-»Podstavki« so nepravilne oblike v okviru naslednjih dimenzij:

»podstavek« objekta A-pritlicje+1-nadstropje:: 45,10 x 65,60 m;
—ObjektB-pritlicje+1-nadstropje: »podstavek« objekta B: 45,10 x 41,60 m
Objekt»podstavek« objekta C-pritlisje+1-nadstropje:: 4510 x 73,60 m
Objekt»podstavek« objekta D-pritlisje—+3-nadstropje:: 45,10 x 37,60 m
Objekt»podstavek« objekta E-pritli¢je—+1-nadstropje:: 45,10 x 73,60 m
Objekt»podstavek« objekta F-pritligje+3-nadstropje:: 42,70 x 45,60 m
Objekt»podstavek« objekta G-pritlicje+I-nadstropje:: 45,10 x 49,60 m

Stolpnice 1A, 2A, 3B, 4C, 5C, 6D, 7E, 8E, 9F in 10G: 18,40-50 x 25,26-60 m

Objekt H-= 70:68,00 x 32,00 m

Objekt K
- dolzina objekta pedstavka-in-lamele je 57,00 m, dolzina povezovalnega dela najvec 49,00 m
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- Sirina »podstavka-skupaj-z-ebjekiom27« je

- Sirina lamele-: 16,00 m

Tlorisni gabariti objektov stolpnic ter objektov H in K dolo¢ajo osnovno zunanijo linijo fasade.

OBSTOJECI OBJEKTI

Objekt 2: 57,00 x 15,25 m
Objekt 5: 36,20 x 15,10 m
Objekt 6: 36,50 x 15,10 m
Objekt 9Ain 9B: 113,75 x 56,95 m
Objekt 27: 57,00 x 15,25 m
Objekt 17: 114,10 x 57,20 m
Objekt 23: 39,10 x 14,60 m
Objekt 24: 18,10 x 11,60 m
Objekt 25: 15,30 x 11,60 m

PROSTORSKA ENOTA P3
Objekt RTP Vrtac¢a — transformatorski del: 24,00 x 10,00 m-

Tlorisni gabariti so razvidni iz graficnih nacrtov st. 4.1. » Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo terena —
1. faza«, st. 4.2. »Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo terena — konéna faza«, st. 4.3. »Arhitektonsko
zazidalna situacija — nivo terena — objekt K«, st. 4.4. » Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo cetrte etaze
- 1. faza«, St. 4.5. »Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo cetrte etaze — koncna faza«, St. 4.6.
» Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 2. kleti — 1. faza«, st. 4.7. »Arhitektonsko zazidalna situacija —
nivo 2. kleti — konéna faza«, st. 4.8. » Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 1., 3. in 4. kleti — 1. faza«, §t.
4.9. »Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 1., 3. in 4. kleti — kon¢na faza«, §t. 4.10. »Arhitektonsko
zazidalna situacija — nivo 2. kleti — objekt K«, st. 4.11. » Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 1., 3. in 4.
kleti — objekt K«.

2. ViSinski gabariti

Idejna visinska regulacija

Zunanjo ureditev je treba prilagoditi terenu in visSinskim potekom obodnih cest. ViSinska kota pritlicja
objekta K je prilagojena nivoju Bleiweisove ceste in objektu 27 (296,90 m. n. v.).

Absolutne visinske kote terena so od 294,65 do 297,00 m. n. v.

Izhodiscna visina terena za postavitev novih objektov v prostorski enoti P1 je 296,40 m. n. v.

Najvecja viSina objektov je podana glede na izhodis¢éno visino terena.

Visinske kote terena so razvidne iz graficnih kart 4.13. »Prometno-tehni¢na situacija, viSinska regulacija —
1. faza« in 4.14. »Prometno-tehni¢na situacija, viSinska regulacija — kon¢na faza«.

PROSTORSKA ENOTA P1
NOVI OBJEKTI

Na obmoc¢ju gradnje novih objektov, razen v obmo¢ju objekta H, je dopustna gradnja najvec stirih kletnih
etaz.

Objekt Ai——
- najvecja etaznost »podstavka«-A—4K+«: P+1
- viSina: »podstavka«: 9,56——50-
12,550 m;
- ————— najvecja etaznost stolpnice 1A:4K+ s »podstavkomc: P+15+tehni¢ni objekti
- —————— max-viSina-objekta:—najvecja skupna visina stolpnice 1A s »podstavkom«: 55,00 m;
- najvecja etaznost stolpnice 2A:—4K+ s »podstavkome«: P+13+tehni¢ni objekti
- max-najvecja skupna viSina ebjektai—stolpnice 2A s »podstavkom«: 49,00 m;
Obijekt B:
- najvecja etaznost »podstavka«-B——4K+«: P+1
- viSina: 9;5—12.5-m; »podstavka«:
9,50-12,50 m
- najvecja etaznost stolpnice 3B:—4K+ s »podstavkom«: P+15+tehni¢ni objekti
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- najvecja skupna viSina ebjekta———stolpnice 3B s »podstavkom«: 55,00 m;

Objekt C: ctoznestoedstavia AP
viSina: 95125 m.

- najvecja etaznost »podstavka«: P+1

- viSina »podstavka«: 9,50 - 12,50 m

- najvecja etaznost stolpnice 4C:4K+ s »podstavkom«: P+17+tehnicni objekti

- najvecja skupna viSina ebjekta—stolpnice 4C s »podstavkom«: 61,00 m;

- najvecja etaznost stolpnice 5C+4K+ s »podstavkom«: P+19+tehnicni objekti

- najvecja skupna viSina ebjekta—stolpnice 5C s »podstavkom«: 67,00 m;

Objekt D: etezrest bedstovda
—A4K+P1
visina: 9.5 —-125m;
- najvecja etaznost »podstavka«: P+1
- viSina »podstavka«: 9,50-12,50 m
- najvecja etaznost stolpnice 6D:4K+ s »podstavkom«: P+18+tehni¢ni objekti

- max-najvecja skupna viSina ebjektai—stolpnice 6D s »podstavkom«: 64,00 m;

Obijekt E:

- najvecja etaznost »podstavka«——4&+«: P+1

- viSina: »podstavka«: 9,6——50-
12,550 m;

- najvecja etaznost stolpnice 7E:4K+ s »podstavkom«: P+20+tehnicni objekti

- max-najvecja skupna viSina ebjekta:—stolpnice 7E s »podstavkom«: 70,00 m;

- najvecja etaznost stolpnice 8E:4K+ s »podstavkom«: P+16+tehnicni objekti

- max-najvecja skupna viSina ebjektai—stolpnice 8E s »podstavkom«: 58,00 m;

Obijekt F:

- najvecja etaznost »podstavka«——4K+«: P+1

- viSina: »podstavka«: 9,6——50-
12,550 m;

- najvecja etaznost stolpnice 9F-4K+ s »podstavkom«: P+20+tehni¢ni objekti

- max-najvecja skupna viSina ebjekta:—stolpnice 9F s »podstavkom«: 70,00 m;

Objekt G:

- najvecja etaznost »podstavka«——4&+«: P+1

- vi§ina: podstavka«: 9,5 —50-
12,550 m;

- najvecja etaznost stolpnice 10G—4K+ s »podstavkom«: P+18+tehnicni objekti

- max-najvecja skupna viSina ebjekta:—stolpnice 10G s »podstavkom«: 64,00 m;

—Objekt H: -

- etaznost ——— 1K

Objekt Ki——

- najvecja etaznost-: P+mezanin+1516+tehniéni objekti
Etazna-viSina »podstavka« (pritli¢ja in mezanina) se-mora prilagediti
- biti prilagojena viSini obstojeCega objekta 27:
- priticie & 4,50 m
- mezanin- 3,560 m
- ——skupna-etazna viSina »podstavka«-max  nhajvec 8,550 m
viSina lamele nad »podstavkom« (od vklju¢no 1. nadstropja do venca)
- ——je maxhajvec 57,00-00 m

OBSTOJECI OBJEKTI

Objekt 2: P+1+M
Objekt 5: K+P+1+M
Objekt 6: P+3+M
Objekt 9A in 9B: K+P+2+M
Objekt 27: P+1+M
Objekt 17: K+P+2
Objekt 23: K+P+2+M
Objekt 24: K+P+2+M
Objekt 25: K+P+2+M
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PROSTORSKA ENOTA P2

OBSTOJECI OBJEKT
Objekt 26: K+P+2+M

PROSTORSKA ENOTA P3

Objekt RTP Vrtac¢a — transformatorski del:
etaznost—- P

- max-najvecja viSina objekta:- 8,00 m.

3. Volumen objektov
MaksimalnaNajvecija izkoriS¢enost najvecjega volumna lamele objekta K nad podstavkom je 93-95 %.

Tehni¢ni objekti na strehah objektov morajo biti umaknjeni od roba fasade minnajmanj 1,550 m. Vsi tehniéni
objekti morajo biti vizualno skriti vsaj z enovito fasadno opno.

4. Kapacitete obmocja

Povrsina obmoqa OPPN: 94.669-m2;
95.906 m’
Povrsina P1: 60.503-m2;
531 m?
Povrsina P2 7698-m2;
8.007 m?
Povréina P3: Z12-m2,717 m?

BTP nad nivojem terena P1:

- skupaj—nad—nhfejem—teﬁena'—MQ,MGLszTP novih objektov nad terenom: najvec 129.000 m?,
— BTP kletnih etaz v novih objektih P1: 132.640-m2 137.600 m?,
BTP poslovnega programa P1: maksimalro-58220-m2 najvec 48 000 m?,
- BTP stanovanjskega programa P1: najvec 63:460-m2 % novih povrsm
StevileStevilo stanovanjskih enot P1: 650

BTP obstojecih objektov z moznimi preureditvami (nadzemni in podzemni) 2, 5, 6, 9 in 27: 22.850 m?
BTP obstojeéih objektov z moznimi preureditvam (nadzemni in podzemni) 17, 23, 24, 25: 17.530 m?
BTP nad nivojem terena P2:

— Obstojeéi objekti 26, 31, 32, 33,34 in 35:  8.870 m®

Stevilo stanovanjskih enot — obstojeci objekti: 132

15. ¢len
(odstranitve objektov)

V obmocju OPPN je predvidena odstranitev 26-ebjektov-innizapritlicnih-garaznih-ebjektov{naslednjih poslovnih

in stanovanjskih objektov, skladiS¢, garaz, delavnic, vratarnice in prizidav ter RP Vrtaca)-:

Oznaka objekta BTP m®
3 3.409,00
4 2.843,00
20 807,00
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16 522,00
10A, B 18.680,00
21 343,00
22 1.472,00
11 8.143,00
12 1.162,00
13 545,00
14 1.289,00
15 568,00
18 66,00

19 30,00

1 280,00
6A 488,00

7 833,00

8 888,00
Prizidki in

samostojni objekti
na severni strani

objekta 17 649,00
9 AB — prizidki 552,90
objekiObjekt

zahodno od objekta

11 47,60
9 AB — prizidki

kletKlet 184,30
garazeGaraze 905,10
36 432,00
37 654,00
38 426,00
RP 132,00

Za objekte z eznakeoznakami 12}, 3¢, 4(3), 12, 13 in 1416} je pred odstranitvijo treba izdelati
dokumentacijo za arhivsko varstvo za potrebe Z\KDSZavoda za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije, OE
Ljubljana.

Objekti, predvideni za odstranitev, so razvidni iz graficnega nacrta §t. 4.4417. »Nacrt odstranitve objektov«.

Poleg objektov, predvidenih za odstranitev, prikazanih na graficnem nacrtu, je treba na objektih, ki se
ehranijobodo ohranjeni, odstraniti vse sekundarno izvedene prizidke oziroma jih funkcionalno prilagoditi in
nadstreskekipreoblikovati v ureditveni-situaciji-niso—predvideniskladu z usmeritvami pristojnega organa za
podroéje varstva kulturne dediS¢ine. Odstraniti je treba tudi vse prostostojece objekte med objektoma 17
in 9AB in ob objektu 25.

IV. NACRT PARCELACIJE

16. ¢len
(nacrt parcelacije)

V prostorski enoti P1 so gradbene-parcele, namenjene gradnji, z oznakami -A, B, C, D, E, F, G, H, 27/K, 9A/B, 2,
5,6, 17, 23, 24, 25, Z1, Z2/1, Z2/2, Z3/1, Z3/2, Z3/3, Z4, Z5, 26, Z7, Z8, Z13, Z14,Z15/1, Z15/2, Z16/1, Z16/2,
217, 218, Z19/1, Z19/2, JP1, JP2, JP3, JP4, JP5, JP6, T1/1, T2 —RTP/1 in ZE, ki obsegajo zemljis¢a s
parcelnimi Stevilkami:

- v katastrski obc&ini -GradiS¢e |: *292, *293, del 99/25, del 99/26, 99/27, del 99/29, del 99/49, del 99/55, del
99/56, del 99/59,-del-99/66, del 99/69+ in del 99/65;

- v katastrski ob¢ini -Gradisc¢e Il—: *77/6, *77/7, *77/8, *77/9, *77/10, *77/11, *77/12, *77/13, *77/14, *77/15,
*77/16, *77/17, del *620, *621, *608, *617, del *619, *77/3, *77/4, del 99/46, del 185/17, 185/18, 185/25, 185/26,
185/27, 185/28, 185/29, 185/30, 185/31, 185/32, 185/33, 185/34, 185/35, 185/36, 185/37, 185/38, 185/39, 185/40,
185/41, 185/42, 185/43, 185/44, 185/45, 185/46, 185/47, 185/48, 185/49, 185/50, 185/51, 185/52, 185/53, 185/54,
185/55, 185/56, del 187/2, del 187/5, 187/6, 187/7, 187/8, 187/9, 187/10, 187/11, 187/12, 187/13,187/14, 187/15,
187/16, 187/17, del 188/1, del 188/2, 188/3, 189/1, del 189/2, 189/4, 189/5, 190/1, del 184/1, 184/2, del 184/5,
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185/1, 185/2, 185/3, 185/4, del 185/5, 185/6, 185/7, 185/8, 185/9, 185/10, 185/11, 185/12, 185/13;- in del 187/3.
Povrsina skupre-gradbeneparceleparcel, namenjenih gradnji, skupaj meri 60.563531 m>.

Novi objekti so nacrtovani na parcelah, namenjenih gradnji, z oznakami A, B, C, D, E, F, G, H, 27/K, Z1,
Z2/1, 231, 24, Z15/1, Z16/1, Z19/2 JP2 JP4, JP5 JP6, T1/1 in RTP/1.
Povrsina parcel, namenjenih gradnji novih objektov, skupaj meri 38.740 m®.

V prostorski enoti P2 so gradbene-parcele, namenjene gradnji, z oznakami: 26, 31, 32, 33, 34, 35, TP, Z£9;-710,
Z11 in Z12, ki obsegajo zemlji§¢a s parcelnimi Stevilkami:

- v katastrskl obcini -Gradisce II: -del187/5,187/20,del187/21-del 184/1, del 185/5, del 185/14, del 185/15, del
187/3.187/22del 185/22del16, 185/2119, del 185/20, del 185/19;21, deI 185/1622, del 185/24, del 187/3, del
187/5, 187/20, del 187/21 in 187/22.

Povrsina skupnre-gradbene-parceleparcel, namenjenih gradnji, skupaj meri 7-6988.007 m?.

Gradbena—parcela-RTP/2-vV prostorski enoti P3 je parcela, namenjena gradnji, z oznako RTP/2, ki obsega
zemljiS¢a s parcelnimi Stevilkami:

- v katastrski ob¢ini -GradiS¢e I: del 93/35, 99/45, del 99/48, del 99/60 in del 99/61.

Powiii | {710 2.

Gradbena-parcela-G1-vParcela, namenjena gradnji, meri 717 m”.

V prostorski enoti C1 je parcela, namenjena gradnji, z oznako C1, ki obsega zemlji§¢a s parcelnimi Stevilkami:
- v katastrski obCini GradiS¢e I: del 48/46,-del-177/11, del 177/3, del 45/2, del 48/16, del 48/18, 48/29, 48/34,
48/35, del 48/37, del 99/9, del 99/25, del 99/26, del 99/29, del 99/35, del 99/36, del 99/37, del 99/48, del 99/49,
del 99/50, 99/51, del 99/55, del 99/56, del 99/57, 99/58, 99/59, del 99/5960, del 99/61, del 99/62, 99/63, 99/64,
del 99/65, del 99/66, 99/67, 99/68, del 99/69, 99/70; in 99/71—del-99/35,-del-99/36,-del-99/48.del-99/65,del
99/60,99/61;

— v katastrski ob¢ini Gradisce Il: del *619, del 99/4, del 99/46, del-99/50, del 187/2, del 189/2; in del 190/3.
Povrsina gradbene-parcele, namenjene gradnji, meri 11.841682 m®.

Gradbeni-pareeli-C2/1+-in-G2/2 vV prostorski enoti C2 ebsegataje parcela, namenjena gradnji, z oznako C2/1, ki
obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami:

- v katastrski obcini Gradisce Il: del 108/2, del 108/13, del *620, del 99/4;-del-185/20, del 185/21, del 185/22, del
108/26, del 187/4, del 187/21, del 184/1, del 185/14, del 187/3, del 48/9;-cel-108/28, del 110/3 in del 185/15.

Povréina ebeh—gradbenih-parcel-meri-4.964parcele, namenjene gradnji, meri 4.509 m?.

Gradbena-parcela-C3-vV prostorski enoti C3 je parcela, namenjena gradnji, z oznako C3, ki obsega zemlji§¢a s
parcelnimi Stevilkami:

- v katastrski obcini -Gradis¢e II: *60/4, del 108/29, del 108/51, del 110/4, 110/5, del 110/7, 110/8, del 185/24,
del 185/15, del 171/3, 108/30, 110/6; in del 110/3;.

Povrsina gradbene-parcele, namenjene gradniji, meri 3.359344 m®.

Gradbena—parcela—C4—vV prostorski enoti C4-a je parcela, namenjena gradnji, z oznako C4-a, ki obsega
zemlji$¢i s parcelnima Stevilkama:

- v katastrski ob¢ini Gradisce II: del 48/31 in del 99/4.

Povrsina parcele, namenjene gradnji, meri 1.980 m?.

V prostorski enoti C4-b je parcela, namenjena gradnji, z oznako C4-b, ki obsega zemljis¢a s parcelnimi
Stevilkami:

— v katastrski obgini -GradisSce Il: del 48/31, del 99/4, del 48/9108/2 in del 187/4.

Povrdina gradbene-parcele, namenjene gradnji, meri 525837 m°.

Gradbeni-parceli-C5/4-in-G5/2vV prostorski enoti C5 sta parceli, namenjeni gradnji, z oznakama C5/1 in C5/2,
ki obsegata zemljiS¢a s parcelnimi Stevilkami:

- v katastrski ob¢ini -Gradisce II: del 188/2, del 188/5, 188/6, del 188/7, del 188/8, del 189/7, del 168/2, del
168/4, del 168/5, del 168/6; in del 171/3.

Povrsina obeh gradbenih-parcel, namenjenih gradnji, meri 695607 m®.

Gradbena-parcela

V prostorski enoti C6 vprostorski-eneti-so parcele, namenjene gradnji, z oznakami C6-obsega, ZE1 in ZE2,
ki obsegajo zemljiS¢a s parcelnimi Stevilkami:

— v katastrski ob¢ini -Gradisce I: del 99/49,

- v katastrski obd&ini -Gradisc¢e |l:-del108/2; del *620, del 99/4, del 99/46, del 187/2, del 187/4, del 184/1, 184/3,
184/4, del 184/5.

Povrsina gradbene-parcele-meri-4.200parcel, namenjenih gradniji, skupaj meri 3.692 m”.

Dopuscena je izvedba parcelacij znotraj posameznih parcel, namenjenih gradnji.
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Mejne tocke parcel so opredeljene po Gauss—Kruegerjevem koordinatnem sistemu in so priloga OPPN.
Parcelacija zemljiS¢ je razvidna iz grafichega—naéragraficnih nacrtov $t. 3.3. »Nacrt obodne parcelacije,
parcelacije zemljiS¢ na katastrskem nalrtu« terin §t. 3.4. »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljiS¢ na
geodetskem nacrtu«.

17. ¢len
(javne povrsine)

Povrsine, namenjene javnemu dobru, so deli cest FivolskaBleiweisova cesta (C1), Oraznova ulica (C2), Frzaske
cesteTrzaska cesta (C3), Tobac¢na ulica (C6)-n-), podhoda pod Zeleznisko progo (del G2-in-C4-a in del C4-b) in
podhod pod Trzasko cesto (C5)/1 in C5/2) ter obsegajo zemljiS¢a s parcelnimi Stevilkami:

— v katastrski obCini Gradisce I: del 45/2, del 48/9-del-48/16, del 48/18, 48/29, 48/34, 48/35, del 48/37, del 99/4;
del-99/9, del 99/25, del 99/26, del 99/29, del 99/35, del 99/36, del 99/37, del 99/49, del 99/50, 99/51, del 99/55,
del 99/56, del 99/57, 99/58, del-99/59, del 99/62, 99/63, 99/64, del 99/66, 99/67, 99/68, del 99/69, 99/70, 99/71,
del 99/48, del 99/65, del 99/60, del 99/61 deI 108/2 del %M%%M@M
177/3~ in del 177/11,-de g 2

— v katastrski ob¢ini Gradisc¢e Il: del 48/931, *60/4, del 99/4, del 99/46, 99/50, del 108/2, del 108/13, del 108/26,
del 108/28,del 108/29, 108/30, del 108/51, del 110/3, del 110/4, 110/5, 110/6, del 110/7, 110/8, del 168/2, del
168/4, del 168/5, del 168/6, del 171/3, del 174/3,-del-184/1, 184/3, 184/4, del 184/5, del 185/14, del 185/15, del
185/20, del 185/21, del 185/22, del 185/24, del 185/15,del187/2,del-187/2, del 187/3, del 187/4, del 187/21, del
188/2, del 188/5, 188/6, del 188/7, del 188/8, del 189/2, del 189/7, del 190/3, del *619; in del *620;.

Povrsina javnega dobra meri 25:49424.600 mZ.

Povrsine, namenjene javni rabi, z oznakami T1/1, JP1, JP2, JP3, JP4, JP5, JP6, ZE, ZE1, Z12, Z14, del C4-a
in del C4-b morajo biti javno dostopne in obsegajo zemljiS¢a s parcelnimi stevilkami:

— v katastrski obc¢ini Gradisce I: del 99/49, del 99/55, del 99/56, del 99/26 in del 99/27;

— v katastrski ob¢ini Gradisce II: *617, del *619, del *620, del 99/46, del *77/3, *77/4, del 184/5, del 185/12,
del 187/2, 188/1, del 188/2, del 188/3, del 189/1, del 189/2, del 189/4, 189/5, del 184/1, del 185/5, del 185/7,
del 185/11, del 185/14 in del 99/4.

Povrsina skupaj meri 13.541 m?.

Povrsine, ki so namenjene javni rabi, so:

— povezovalna pot s podhodi med Trzasko cesto na jugu obmocja in podhodom pod zelezniSko progo na
severu obmocja,
—trg T1 z zelenimi povrSinami ob FivelskiBleiweisovi cesti z navezavo na povezovalno pot sever-jug-

E)

— povezovalna pot med Oraznovo ulico in FivelskeBleiweisovo cesto na severu obmoéja z navezavo na
zelezniSko postajalisée,

— povezovalna pot na jugu obmocja ob objektu Trzaska 2,
—park ob Trzaskl cestl z navezavo na povezovalno pot S—Tl-

- waéina—meéiéés&m%s.ever-iug.

Na povrSinah, ki so javno dobro in ki so namenjene javni rabi, so dovoljeni posegi v zvezi s prometno in
komunalno ureditvijo. V obmocju Tobacne ulice (C6) pa so dovoljeni Se konstrukcijski in tehniéni elementi
za prezrac¢evanje podzemnega dela stavb ter ureditev trga T3.

PovrSine javnega dobra in povrSine, ki so namenjene javni rabi, so razvidne iz grafiéhega—naéragraficnih
nacrtov §t. 3.5. »Nacrt €lenitve povrSin s prikazom javnega dobra in povrSin v javni rabi na katastrskem
nacrtu« in st. 3.6. »Nacrt clenitve povrsin s prikazom javnega dobra in povrSin v javni rabi na
geodetskem nacrtu«.

V. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

18. ¢len
(etapnost gradnje)

Posegi tega OPPN se lahko izvajajo v dveh fazah in etapno po posameznih objektih oziroma delih objekta.
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Za vse etape gradnje je treba zagotoviti pripadajo¢o komunalno in energetsko infrastrukturo, zunanjo ureditev in
sorazmerno Stevilo parkirnih mest.

1
Prva faza obsega gradnjo objektov E in F -s pripadajo¢im delom kletnih etaz (parcele, namenjene gradniji, z
oznako gradbenih-pareelE, F, ZZ22/1, 72, JP2 in JP4) in RTP (parcele, namenjene gradnji, z oznako gradbenih
parcelRTP/1, RTP/2 in T1/2):1).

Socasno z izgradnjo 1. faze je treba izvesti-:

- semaforizacijo kriziS¢a Tobacne ulice in FivolskeBleiweisove ceste,

- ureditev Tobacne ulice do uvoza v kletne etaze,

- ureditev semaforiziranega pes-prehoda preko-Tivelske-ceste;za peSce cez Bleiweisovo cesto,

- ureditev postajali§¢ mestnega pe%mskega—pmmeta—lmuskega prevoza potnikov,

- ureditev javnih povrSin JP1 in JP2 v osi sever—-jug, vzpestavitev-powrSin-z-oznako-gradbene-parcele F/1-v
funkeijo-trga; ki je v juznem delu lahko v3-—faziurejena kot za¢asna ureditev,

- ureditev zacasnih parklrnlh povrsnn na obmocju objektov A, B, C in D s prikljuéevanjem na Oraznovo ulico,

- ureditev hodnikov za peSce in kolesarskih stez eb-Fivolski-cesti;na zahodni strani Bleiweisove ceste in na
vzhodni stranl tako da se zagotow ﬁunketenalnestnajmanj pes povezava od prehoda za pesce prek
prevoza potnikov.

ontna

Druga faza obsega gradnjo objektov -A, B, C, DK in G inklethe—etazeter pripadajocih in funkcionalno

zakljucenih delov kletnih etaz. Gradnja je depustradopuscena v ve¢ etapah. LeéeneObjekti se lahko gradi

gradijo lo¢eno in so lahko samostolne etape po skupmah objektov

- skupina objektov A;- in B
Z3),-ebjektK s pripadajocim delom kletnlh etaz (z—eznake—gﬁadbemh—pa#eel—z—ﬂK—Eé—ﬁ#—m—parcele
namenjene gradnji, z oznako A, B in Z3/1),

- skupina objektovCinD s pripadajoéim delom kletnih etaz (parcele, namenjene gradniji, z oznako C, D
in Z3/1),

- objekt G s pripadajo¢im delom kletnih etaz (z—eznake—gradbenih—parcel-parcele, namenjene gradnji, z
oznako G, Z4; in JP5).

DBel

Objekt K s pripadajo¢im delom kletnih etaz (parcele, namenjene gradniji, z oznako 27/K, Z15/1 in T1/1) je

samostojna faza in ga je dopuséeno graditi neodvisno od 1. ali 2. faze. Ce se objekt K zgradi pred

objektoma E in F, je treba zgraditi tudi kletne etaze v obmocju parcel, namenjenih gradnji, z oznakami Z1,

JP4, E, F, Z2/1 in JP2.

Deli kletnih etaz so lahko samostojni objekt. V tem primeru je treba na nivoju terena izvesti zunanjo
ureditev, ki bo zagotovila najmanj zasc¢ito kletnih etaz, dostope do izhodov iz kletnih etaz in prehodnost
obmoc¢ja.

izbvesti-pred-zadetkom-gradnjepogoj za izdajo uporabnega dovoljenja katerega koli od objektov A, B, C in D.
Geletne—'Febaene»uhee»Celotna Tobacna ullca s prlkljuckom na Oraznovo U|ICO s&&vede—v—kenem—fazk

v—kenem]g trepa izvesti najpozneje v drugi fazi.

Najpozneje po izgrad’nji’2. faze garaze je obvezna ureditev vrtca.

Dela na objektih 2, 5, 6, 9A; in 9B selahke-izvajaje mogoce izvajati neodvisno od faznosti gradnje novograden;.
FerSlee— Socasno z izvedbo zunanje ureditve je-potrebre—ureditiob objektih A in B je

treba izvesti tudi zunanjo ureditev na obmocju obstojecih garaz ob meji med P1 in P2 in koncno ureditev

Bleiweisove ceste.

Obstojeci garazni niz ob meji med P1 in P2 je treba odstraniti. Investitor podzemne garaze v zamenjavo za
zemljiSéa nadzemnih garaz ponudi in omogoc¢i nadomestna parkirna mesta ali garaze v etazni lastnini.

V prehodnem obdobju oziroma v ¢asu gradnje podzemnega dela je lastnikom garaz ob meji med P1 in P2
treba zagotoviti moznost nadomestnega parkiranja na obmocju Tobacne.

Variantno je dopuscéeno, da investitor po zgraditvi podzemne garaze lastnikom garaz za zamenjavo za

zemljiSéa nadzemnih garaz zagotovi nadomestno garazo z enotno oblikovanim pritliénim garaznim nizom
z zeleno streho oziroma da so na mestu obstojecih garaz omogocena in urejena zunanja parkirna mesta.
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Podhod pod Trzasko cesto je samostojna faza in ga je mogoce graditi neodvisno od 1. ali 2. faze.

Faznost gradnje je razvidna iz grafi¢nih nacrtov §t. 4.1. »Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo terena —— 1.
faza«, $t. 4.2. »Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo terena —— koncna faza«, §t. 4.3. »Arhitektonsko zazidalna
situacija — nivo terena — objekt K«, st. 4.4. » Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo cetrte etaze — 1. faza«,
St. 44~»Amﬁemenske4aadama—sﬁuae&a——4we—éeme—etaée—w¢na4aza«%5. »Arhitektonsko zazidalna
situacija — nivo 1-kleti-t.cetrte etaze — konc¢na faza«, §t. 4.6. »Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 4-2. kleti -
konéna— 1. faza«, §t. 4.7. »Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 2. ~—4-—kleti -~ koncéna faza«ter«, §t. 4.8.
»Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 2—1., 3. in 4. kleti — 1. faza«, $t. 4.9. »Arhitektonsko zazidalna
situacija — nivo 1., 3. in 4. kleti — kon¢na faza«, §t. 4.10. » Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 2. kleti —
objekt K« in $t. 4.11. » Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo 1., 3. in 4. kleti — objekt K«.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

19. ¢len
(reSitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine)

Kompleks Tobacne tovarne je vpisan v register nepremicne kulturne dediS€ine in se—varujeje varovan z
reznmom kl velja za kuIturno dedlscino (KD)

revitalizacijo kompleksa. Za vse posege v obstojece objekte in zunanje povrSine ob obstojecih objektih

kompleksa je treba pridobiti kulturnovarstveno soglasje-pristojre-obmeoéne-enote ZVKDS:

arheoloske raziskave.

Objektl ozwoma deli objektov znotraj kompleksa, ki sejih-re-varuje:
niso varovani:

- objekti 6A, 7, 8, 10A, 1OB, 11, 15 16, 18 19, 20 21 in 22 niso varovani in jih je dopustro—v
celotidopuscéeno odstraniti- v celotl

- -—objekt11H{objekte 3)—objeki13{, 4)in—objekt16(11;, 12, 13; in 14;15) je mezremogoce v skladu s
Strokovnim mnenjem o stanju sedmih objektov v kompleksu Tobacne tovarne v Ljubljani (izdelal Grad-art,
d.o.o., Podmil§¢akova 11, Ljubljana, januar 2006) v-celeti-odstraniti- v celoti,

- -objekt 27 je mogoce integralno rekonstruirati v skladu z dolo€ili organa za podrocje varstva kulturne
dediscine,

- sekundarne prizidke in sekundarne samostojne objekte oziroma degradirane dele varovanih
objekiovelementov kulturne dediSCine je deopustnetreba odstraniti oziroma preoblikovati v smislu

funkcmnalne posodobltve v skladu s sodobnimi arhitekturnimi pristopi-+smistu—funkeionalne-posodobitve

sobjekt H{17)—- — sekundarne—manjse prizidke in sekundarne samostojece objekte na dvoriS¢ni in zacelni
strani;

-  objekta,

- objekt 2{1)}—prizidek — prizidka na SZseverozahodni in jugovzhodni fasadi-se-edstrani,

eobjekt-Z{objekta 9A; in 9B}~ — prizidek na dvori§¢ni strani S\V{severovzhodnega trakta in prizidan jaSek za
vertikalne komunikacije na zunanji strani SVseverovzhodnega trakta, JZjugozahodni trakt in je

preoblikovanpreoblikovani osrednji trakt na dvori§€ni strani, mostovne povezave s sosednjim-objekiom
92}in10-{sosednjima objektoma 10B in 5}

- objekt +0{5)- — prizidek na J¥jugovzhodni fasadi in jasek za vertikalno komunikacijo na osrednjem delu
JZjugozahodne fasade-,
- objekt 24 - prizidek na severovzhodni fasadi,
- objekt 25 — samostojeci objekti na dvoriscu.
VII. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJE NARAVE

20. ¢len
(reSitve in ukrepi za varstvo okolja, naravnih virov in chranjanje narave)

1. SploSno
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Za ebravnavanobravnavani poseg je izdelano okoljsko porocilo. V ¢asu gradnje in uporabe je treba upostevati
ukrepe za zmanj$anje negativnih vplivov, podane v Okolijskem poro€ilu (izdelal E-NET OKOLJE, d.o.o., St
100507-mz, dne-7.3- marec 2008). Ukrepi za zmanj$anje negativnih vplivov so razvidni iz okoljskega porocila.

Za ebravnavanobravnavani poseg je izdelana Studija osonéenja (izdelal E-NET OKOLJE, d.o.0., §t. 203207-mz,
dne-24.8- avgust 2007, dopolnjeno 24.10- oktober 2007 in 15. junij 2009).

Za obravnavani poseg so izdelane Strokovne podlage za vpliv na podzemno vodo za OPPN na obmog¢ju
Tobacne tovarne (izdelal E-net okolje, d.o.0., §t. 201308-mz, 6. marec 2008, dopolnitev 7. maj 2009).

2. Varstvo vode in podzemne vode

Odvajanje padavinskih voda z utrjenih povrsin je petrebretreba urediti ra-tak-naéintako, da bo v ¢im vecji mozni
meri zmanj$an odtok padavinskih voda z utrjenih povrsin.

Posegi morajo biti naértovani tako, da ne pride do poslabSanja stanja voda in da se-ne-enemegeéi-varstvani
onemogoceno varstvo pred Skodljivimi delovanjem voda.

Nacrtovana gradnja se nahaja na SirSem vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnikov
Ljubljanskega barja in okolice Ljubljane (VVO liI).

Z gradnjo je dovoljeno poseganje v obmocje podzemne vode v vodonosniku v primeru, da pretok
podzemne vode in s tem transmisivhost v vodonosniku pod obmocjem gradnje nista zmanjSana za vec,
kot so z veljavno zakonodajo dolo¢ene dovoljene izjeme (10 %).

Investitor si mora za posege v prostor, ki bi lahko trajno ali zacasno vplivali na vodni rezim ali stanje
voda, pridobiti vodno soglasje skladno z zakonodajo s podro¢ja voda.

3. Varstvo zraka

Na fasadah-objekiov—kipodlagi ugotovitev v okoljskem poro¢ilu je treba za prostore, katerih fasade so v
eddeljenesh—do 5m5 m oddaljene od FivelskeBleiweisove ceste-mora-biti-urejene, urediti prisilno prezracevanje
z zajemom zraka izven obmocja 55 m od FivolskeBleiweisove ceste.

Odvod zraka iz sanitarnih prostorov stanovanj in tehnoloSko onesnazen zrak iz gostinskih lokalov je
treba speljati nad strehe objektov. Odvod zraka iz delovnih in pomoznih prostorov je treba speljati nad
strehe »podstavkov« ali nad strehe objektov.

Odpadni zrak iz garaz je treba odvajati na mestih, kjer v neposredni blizini ni otroskih in Sportnih igris¢ ter
stanovanij.

4. Varstvo pred hrupom

NeoveKjer so presezene mejne vrednosti kazalcev hrupa, predpisane za lll. obmocje varstva pred hrupom
po Uredbi o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju, je treba nove stanovanjske in druge za hrup

obcutljive stavbekjerso-presezene-mejne-vrednosti-kazalcev-hrupa;je-petrebnreo ustrezno protihrupno zaséititi in
izvesti ustrezen nacin prezra¢evanja.

V dele novih stavb, kjer so presezene kriticne vrednosti kazalcev hrupa, predpisane za lll. obmocje
varstva pred hrupom po veljavnih predpisih, ki urejajo varstvo pred hrupom, ne smejo biti umescena
stanovanja, drugi za hrup obcutljivi prostori pa le, ¢e sta izvedena ucinkovita pasivna zascita pred
hrupom in ustrezno zracenje.

Dejavnosti in naprave, ki povzro¢ajo hrup, je treba umestiti na nacin oziroma izvesti ustrezne ukrepe, da
ne bodo povzrocale éezmerne obremenitve okolja s hrupom.

5. Varstvo pred elektromagnetnim sevanjem

V obmocju 10 m od RTP stikaliS¢a in 5 m od SN kablovodov ni-priperoéliivo-umes&anje-bivalnih——stanovanjskib

powrSinne smejo biti umescene bivalno-stanovanjske povrsine.
6. Odstranjevanje odpadkov

ZbirnaZa nove objekte je treba zbirna in odjemna mesta za odpadke bedeurediti v kletni etazi v sklopu
objektov. Odvoz se+resujeje treba resiti preko kletne etaze.
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Za obstojece objekte bo koncesionar javne sluzbe uredil podzemne zbiralnike odpadkov ob poti juzno od
objekta 17 in ob Oraznovi ulici.

Za ravnanje z odpadki, ki bodo nastali v ¢asu odstranitve objektov in €asu gradnje, je treba; v postopku
pridobivanja gradbenega dovoljenja; izdelati nacrt ravnanjagospodarjenja z gradbenimi odpadki.

21. ¢len
(ohranjanje narave)

V obmocju OPPN se-ne-nahajaje-naravne-vrednoteni naravnih vrednot.

Ohraniti je treba zeleno povrsino ob Trzaski cesti.

VIIl. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI,
VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

22. ¢len
(reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred pozarom)

1. SploSno

PredvideniNovo predvideni objekti morajo biti nacrtovani in grajeni potresno varno glede na stopnjo potresne
ogrozenosti obmogja-

Vsi-objekti-morajo-biti-projektirani-v-skladu-zuredbo (potresna cona in teren). Za novo predvidene pozidave je
treba upostevati veljavne predpise o graditvi in vzdrzevanju zaklonis¢.

Z s

Varstvo pred pezaromnaravnimi in drugimi nesrecami je treba zagotoviti:

-poegeje s pogoji za varen umik ljudi in premozenja,

odmike z ustreznimi odmiki med objekti eziroma-ustrezro-pozarno-loéitev-ebjekiov;in z dostopnostjo za vse

vrste intervencijskih vozil po intervencijskih poteh.

V okviru varstva pred pozarom je treba zagotoviti:

- razdelitev kompleksa na ve¢ samostojnih pozarnih celot,

- intervencijske poti in povrsme—za—m%e#vene&ska—vezna

- vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje,

- ustrezno zaScito pred pozarom na posameznih delih objektov (sredstva za gasenje pozarov, pozarni
zidovi in drugi ukrepi za preprec¢evanje pozara med deli objekta, ki so medsebojno povezani),

- upostevanje veljavnih predpisov o pozarni varnosti v stavbah.

V fazi izdelave projekine dokumentacije je treba izdelati Studijo pozarne varnosti.

Predvideno obmocje sodi v Ill. vodovarstveno obmocje. PridebitiGradnjo je treba dedatro—strokevno—mnenje
glede—gradnje—garaz-nacrtovati in izvajati skladno z veljavnimi predpisi za posege v vodovarstveno
obmocéje.

Globino temeljev se—epredeliin zascite gradbene jame je treba opredeliti skladno s pogoji v—skladu—s
projektomiz Strokovnih podlag za vpliv na podzemno vodo za OPPN na obmocju Tobacne tovarne. Zas¢ita
novo predvidenih objektov pred vlago mora biti nacrtovana, |zvedena in vzdrzevana skladno z vellavnlml
predpisi o)

zasciti stavb pred vlago. Posebno pozornost je treba posvetiti zasciti pred viago na delih objektov, k|
bodo posegali v talno vodo. V fazi izdelave projekine dokumentacije je treba dologiti tehni¢no izvedbo.

2. Intervencijske poti in povrSine

BeDostope do novih in obstojecih objektov se-predvideni-destepi-in-ter povrSine za delovanje intervencijskih
vozil je treba izvesti v skladu s standardom SIST DIN 14090.

3. Hidrantno omrezje

Pezama—zaseﬁaPozarno za§t':|to nowh objektov Je pFedwdenatreba predwdetl z zunanjim in notranjim
hidrantnim omrezjem
ter drugimi tehni¢nimi ukrep| skladno z veljavnimi predpisi. Zaetnemu gasenju pozZara je-nramenjeno-ha
nadzemnih delih objekta so namenjeni zunanje in notranje hidrantno omrezje-

ter gasilniki, gasenju pozara na podzemnih delih objekta pa zunanje in notranje hidrantno omrezje ter
sprinklerski sistem in gasilniki.

Ureditev varstva pred naravnimi in drugimi nesre€ami je razvidna iz grafi¢nih nacrtov $t. 4.4215. »Prometno—
tehni¢na situacija, idejna visSinska regulacija, intervencijske poti — nivo terena -— konéna faza« in §t. 4.4316.
»Zbirni nacrt komunalnih vodov in naprav«.
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IX. ZASNOVAPROJEKTNIH-RESITEVIN-POGOJEVPOGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

23. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

1. Ureditev cestne infrastrukture

Nova cesta ob Zeleznici (Tobaéna uIica) }e—sewisnabo urejena kot Iokalna cesta ob severnem delu pozidave,

Klan€ine na zahodni in vzhodni strani +ma19—naléenbodo zgrajene v naklonu do 10 %. Normalni profll
nadzemnega dela ceste:

vozisce 2x3,25m= 6,50 m
hodnik 2x1,60m= 3,20 m
skupaj 9,70 m

Cesta C2 (Oraznova ulica) jebo v celotni dolzini preurejena. Dodani sebodo obojestranski hodniki ter
obojestranskakolesarska-stezain obojestranski kolesarski stezi. Pas za levo zavijanje na Trzasko cesto jebo
glede na sedanje stanje podalj$an, celoten prikljuéek na Trzasko se-peveéacesto pa povecan. Na vzhodni strani
jebosta po celotni dolzini ob cesti urejenrourejena vzdolzno parkiranje dimenzijz dimenzijama 5,50 x 2,00 m in
drevored. Normalni profil ceste obsega:

voziSce 2x350m= 7,00 m
vzdolzno parkiranje 1x2,00 m= 2,00 m
kolesarska steza 2x1,50m= 3,00 m
hodnik 2x1,60m= 3,20 m
zelenica 1,00 m 1,00 m
skupaj 1516,20 m

Cesta C1 (I'NelskaBleiweisova cesta) jebo ohranjena v obstojedi trasi Dodani sebodo obojestranski hodniki za

Sabosta ure|en| avtobusni postajalisci.
Normalni profil FivelskeBleiweisove obsega:

vozisce 4x325m= 13,00 m
sredinski locilni pas 1x1,50m= 1,50 m
kolesarska steza 2x1,60m= 3,20 m
hodnik 2x1,60m= 3,20 m
skupaj 20,990 m

Z Bleiweisove ceste je za objekt K dopuséen lo¢en dostop z obracaliSéem.

V obmocju prostorske enote P1 je dopustendopuséen samo nadzorovan motorni promet (posebni dovoz).

2. Kolesarski in pe$ promet
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Obojestranski hodniki za peSce sebodo na novo urejeni na FTebaéni—Oraznovi—terTivelskiOraznovi ulici,
Bleiweisovi cesti in hadzemnem delu Tobacne ulice. Kolesarske steze na obeh straneh ceste sebodo na
novo urejene na FvelskiBleiweisovi cesti -ter na Oraznovi ulici.

V podaljsku Oraznove ulice bo rekonstruiran podhod za pesce pod zeleznisko progo Ljubljana—Koper do
Ceste v Rozno dolino. Podhod bo urejen v Sirini 6,0 m, vzhodno od podhoda bodo izvedene klanéine za
kolesarje s Sirino 1,5 m.

V podaljsku povrsine v javni rabi med objektoma E in F bodo urejeni podhod pod zeleznisko progo za
pesce s Sirino 7,50 m in klan€ine za kolesarje s Sirino 1,5 m.

3. Mirujoci promet

potrebe m|ru10¢ega prometa bodo parkirna mesta z&eb@@haeﬂe#eb—elaste}e%—ebje@h—eb—gm-znew—uhe&a
stanovalceurejena v kletnih etazah novih objektov.

{zradun

Za izracun $tevila potrebnih parkirnih mest izhaja-iz-naslednjih-izhedisé(v nadaljevanju PM) je treba upostevati:
2 PM+/stanovanJe

- 1 PM-+4/30 m® bruto poslovnih povrsin,

- 1 PM+/3 sobe v hotelu,

- 1PM+4/6 sedezev v restavraciji oz-iroma gostinskem lokalu in 1 PM na teko€i meter tocilnega pulta,

- 1 PM+/30 m? bruto trgovskih povrsin.

Za%adi—meéanega—ppeg«tama—v—ebmeéja—se—w izraunu parkirnih-mestlahke-uposteva-izmenjavaPM za poslovne
povrsme je mogoce upostevatl |zmen|avo uporabe 25%—pa4ckucn4#mest % PM stanovanjskega dela.

in- Poleg
tega |e treba za potrebe obstolecm ob|ektov v kletnlh etazah prostorske enote P1 zagotovm najmanj 460
PM.

Za stanovalce ob Oraznovi ulici je na nivoju terena predvidena preureditev PM ob obstojecih objektih, za
obiskovalce pa bodo urejena PM ob Oraznovi ulici.

Prometna ureditev je razvidna iz grafiénega—racragraficnih nacrtov $t. 4.1613. »Prometno--tehni¢na situacija,
idejna visinska regulacija — pivo-kleti—1. faza—«, §t. 4.4414. »Prometno—-tehni¢na situacija, idejna viSinska
regulacija — nive-kleti—koncna faza« ter-in §t. 4.4215. »Prometno--tehni¢na situacija, idejna viSinska regulacija,
intervencijske poti — nivo terena — konéna faza«.

24. ¢len
(pogoji za komunalno in energetsko urejanje)

1. Splo$ni pogoiji

Splosni pogoji za potek in gradnjo nove komunalne in energetske infrastrukture ter za rekonstrukcijo,
prestavitve in odstranitve obstojece v obmocju OPPN so:

- za naértovano gradnjo komunalne in energetske infrastrukture na obravnavanem obmodju je—petrebne
izdelatiso v okviru strokovnih podlag OPPN izdelane idejne zasnove (programske reSitve) po pogojih
pristojnih upravljavcev komunalnih vodov;

- novi objekti v obmocju morajo biti prikljuéeni na obstojeCe in nacrtovano komunalno in energetsko
infrastrukturno omrezje, in sicer kanalizacijsko, vodovodno, vrocevodno in elektroenergetsko omrezje. Poleg
tega so lahko objekti prikljuceni $e na plinovodno in telekomunikacijsko omrezje. Prikljuitev se—izvedeje
treba izvesti po pogojih posameznih upravljavcev komunalnih vodov:;

- vsi sekundarni in primarni vodi morajo potekati tako, da je omogoc¢eno vzdrzevanje infrastrukturnih objektov
in naprav;

- v primeru, keda potek v javnih povrSinah ni mezeamogo¢, mora lastnik prizadetega zemljiS¢a omogoditi
izvedbo in vzdrzevanje javnih komunalnih vodov na njegevemsvojem zemljiS€u, upravljavec posameznega
komunalnega voda pa mora za to od lastnika pridobiti sluznost;

- trase komunalnih in energetskih objektov, vodov in naprav morajo biti medsebojno usklajene z upostevanjem
zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov do ostalih naravnih ali grajenih struktur,

- gradnja komunalnih naprav in objektov mora potekati usklajeno,

- dopustnedopuscene so naknadne in usklajene spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov in
naprav ter prikljuc¢kov zaradi racionalnejSe izrabe prostora,

- dopustnedopuscene so delne in zacasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev
komunalnih vodov in morajo biti izvedene tako, da jih bo mezremogoce vkljuciti v konéno fazo ureditve
posameznega komunalnega voda po izdelanih idejnih resitvah za to obmogje;
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- obstoje¢e komunalne vode, ki se nahajajo v obmocju OPPN, je depustredopusceno zascititi, prestavljati,
obnavljati, dograjevati in jim pove€evati zmogljivosti v skladu s prostorskimi moznostmi ob upoStevanju
veljavnih predpisov,

- poleg s tem odlokom dolo€enih ureditev komunalne opreme je dovoljena tudi gradnja drugih linijskih
komunalnih vodov in naprav, v—kelikerce jih je treba zgraditi zaradi potreb predmetnega obmocja ali
sistemskih potreb infrastrukture na SirSem obmodcju, pod pogojem, da dodatne ureditve ne onemogocajo
izvedbe ureditev po tem odloku,

- ~—Proudi-sedopuscena je moznost dodatne izrabe obnovljivih virov energije (geotermalna, soncna in

izkori§€anje padavinske vode v sanitarne namene) in-ekonomska—upravicenostle-te-v skladu s predpisi, ki

urejajo to podrodje.

2. Kanalizacija

Javno kanalizacijsko omreZje na SirSem obravnavanem obmodju je zgrajeno v meSanem sistemu, odpadne vode
pa se-so prek centralnega kanalizacijskega sistema edvajaodvedene na Gentralrecentralno cistilno napravo
Zalog. Odpadna komunalna in padavinska voda iz obmocja OPPN se-bo edvajalaodvajana v meSanem sistemu
in bo navezana na obstojece kanalizacijsko omrezje, ki poteka po obodnih cestah, in sicer po Oraznovis- ulici ter
Trzaski in TivelskiBleiweisovi cesti. Ponikanje na lokaciji je mezremogoce le v manjSem obsegu.

Za-Obstojeci objekti na obmocju OPPN so ze prikljuéeni na javno kanalizacijsko omrezje. Zaradi gradnje
novih objektov, predvidenih z OPPN, ter preobremenjenosti dela obstojeéega kanalizacijskega omrezja je
treba za odvajanje odpadne in padavinske vode s predmetnega obmocja je—naériovana—gradnja—naslednijih
wmh—kanalevzgradltl prestaviti oziroma rekonstruirati naslednje javne kanale:
-——kanal-kanala DN 500 in DN 600 mm v komunalnem koridorju na zahodni strani obstojecih objektov 27 in
5 in v dostopnl cesti iz—s TrzaSke ceste, ki se—be—pmdjtueulu |e 2ho v obrevijenikanalraTrzaski-cest
prvi fazi prikljuciti na obstojeCi interni
kanalikanal DN 500/750 mm v Trzaski cesti, po rekonstrukciji kanala v Trzaski cesti pa navezati na
rekonstruirani kanal DN 800 s potekom juzno od obstojec¢ega kanala DN 500/750 mm. Na predvidena
kanala DN 500 in DN 600 mm je mogoce prevezati tudi obstojece interne kanale objektov, ki se
ohranijobodo ohranjeni v obmodju-,

- ~——kanal DN 600 mm v komunalnem koridorju vzhodno od objektov 26 in 2, ki se-be-prikljusilv-ga je treba
prikljuciti na rekonstruirani kanal ra-v Trzaski cesti dimenzijez dimenzijo DN 866900 mm. Na ta kanal se
prevezejoje treba prevezati tudi ebstojeéi—internikanaliobstojece interne kanale objektov, ki se
ehranijobodo ohranjeni v obmogjus,

- -——kanal DN 600 mm sa-v novi Tobacni ulici, ki se-be-prikliuéilga je treba prikljuciti na kanal DN 1100 mm
na—Tivolskiv Bleiweisovi cesti. Na ta kanal se-nravezeje treba navezati tudi obstojeci kanal iz Rozne doline
v liniji Rutarjeve ulice, obstoje€a kanala dimenzijez dimenzijo DN 300 mm na sedanji Tobacni ulici pa se
qunetabosta uklnjena

600 mm, DN 800 mm in DN 900 mm v Juznem delu vozis¢a TrzaSke ceste. Na obmocju podhoda pod
Trzasko cesto seje treba kanal prestawprestavm izven Trzaske ceste proti Jugu

Odvajanje odpadne padavinske vode iz obmoc¢ja podhodov in iz-s Tobacéne ulice v delu, kjer poteka pod nivojem
terena, se-uredibo urejeno preko lastrib-javnih CrpaliS¢ in ravezenavezano na sistem javne kanalizacije.

Interni kanal DN 300 mm za odvod padavinske vode z obmoéja zelezniSke proge na skrajnem
severozahodnem delu obmocéja bo prestavljen izven gabarita nove Tobacéne ulice in navezan na kanal v
Oraznovi ulici.

Priklju¢evanje objektov je mezremogoce z direktnim prikljuckom samo za odtoke s pritli€ij in nadstropij. Odtoki iz
kleti so mezrimogoci le preke Crpalis¢.

Upostevati je treba vsa doloCila;ki—ih—vsebujejo—veljavnipredpisi veljavnih predpisov, ki urejajo odvajanje in
pravilniki-ter- Odlok-o-odvajanju-in-Siséenju-ciScenje odpadne komunalne in padavinske edpadne-vode-{Uradnilist
BEs1408)

Upostevati je treba interni dokument JP Vodovod-Kanalizacija, d.o.0., »TIDD01 —projektiranje, tehni¢na
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izvedba in uporaba javnega kanalizacijskega sistemax.

Pred prikljuéitvijo na javno kanalizacijsko omrezje je treba zaprositi upravljavca javne kanalizacije za
soglasje za prikljucitev objekta in predloziti projektno dokumentacijo.

Vsi predvideni posegi na kanalizacijskem omrezju, ki so potrebni zaradi ureditev, nacrtovanih z OPPN, se izvajajo
v skladu z-BbZ-Veodovod-in—kanalizacija—za—obmodjes projekino nalogo Ureditev vodovoda in kanalizacije
zaradi gradnje v obmocju Tobacne tovarne v Ljubljani — dopolnitev, Vodovod — Kanalizacija, d.o.o., §t. naéra:
3106/1 K, jurij2007februar 2008.

3. Vodovod

Obstojeci objekti na obmocju OPPN so ze priklju¢eni na javho vodovodno omrezje. Za oskrbo predvidenih
objektov s pitno in sanitarno vodo je petrebnetreba zgraditi novo oziroma rekonstruirati obstojece javno
vodovodno omrezje, ki se-bo eskrbevaleoskrbovano iz centralnega vodovodnega sistema mesta Ljubljana.
Pozarna voda se-bo delno zagetavljalazagotovljena iz javnega vodovodnega omrezja-in-delno-preke, gasenje
bo mogoce iz javhega zunanjega hidrantnega omrezja ter iz internega zunanjega in internega notranjega
hidrantnega omrezja.

Objekti bodo prikljuéeni na javho vodovodno omrezje prek predvidenega sekundarnega vodovodnega
omrezja. Znotraj obmocja novogradnje bo izvedeno interno zunanje hidrantno omrezje.

Za oskrbo z vodo je-naértevanasta predvideni gradnja in rekonstrukcija naslednjih vodovodov:

- -—vodeved-gradnja vodovoda DN 200 mm v pleéniku-neveTebaéne-dlicesnovi Tobacni ulici, ki se-bo na
zahodu ravezalnavezan na obnovljen primarni vodovod DN 400 mm v Oraznovi ulici in na vzhodu na
primarni vodovod DN 400 mm. Na najniZjem mestu vodovoda je predviden objekt za praznjenje vodovoda z
izpustom za praznjenje vodovoda v javno kanalizacijo preke javnega CrpaliS€a te ceste,

- -—vodoveod-gradnja vodovoda DN 150 mm v komunalnem koridorju na zahodni strani obstojecih objektov 27
in 5 in v dostopni cesti iz-s Trzaske ceste, ki se-boprikliuéilnra—-obnovijenibo prikljucen na rekonstruirani
vodovod DN 200 mm v Trzaski cesti,

- -—vodoved-DN-gradnja vodovoda DN 150 mm v komunalnem Kkoridorju na vzhodni strani obstojecih
objektov 26 in 2, ki se-bo—prikljuéil-na—obreovijenibo prikljucen na rekonstruirani vodovod DN 200 mm v
Trzaski cesti,

- -—vodoved-rekonstrukcija vodovoda DN 200 mm v FivelskiBleiweisovi cesti od Trzaske ceste do nove
Tobacne eeste—s&nademesn—z—vedevedmn—DN—EO&mmullce

400 mm v Oraznow oz-iroma Langusow uI|C|

Za nemoteno vedeoskrbo SirSega obmocja z vodo so nacrtovani naslednji posegi na vodovodnem omrezju:
obnova obstoje€ega vodovoda DN 400 mm v severnem delu Oraznove ulice po projektni nalogi za PGD in
PZl: Obnova vodovoda in kanalizacije v Rozni dolini, §t. projekta 2033V, 2724/1 K, JP Vodovod —
Kanallzacua maJ 2003;

Na vodovodih se-izvedeje treba izvesti ustrezno Stevilo hidrantov.

Vsi—predvideniposegiObstojece vodovodno omrezje v Oraznovi ulici je treba ob njeni rekonstrukciji
ustrezno varovati.

Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju vodovodov morajo biti upostevana vsa dolocila
veljavnih predpisov in predvsem podzakonskih aktov, ki urejajo oskrbo z vodo.

Vodovod in pripadajoci objekti morajo biti izvedeni tudi v skladu z internim dokumentom JP Vodovod-
Kanalizacija, d.o.o., »TIDDO1 — projektiranje, tehni¢na izvedba in uporaba javhega vodovodnega sistema«.

Pred prikljuéitvijo na javho vodovodno omrezje je treba zaprositi upravljavca javhega vodovoda za
soglasje za prikljucitev objektov in predloziti projektno dokumentacijo.

Vse predvidene posege na vodovodnem omreZju, ki so potrebni zaradi ureditev, naértovanih z OPPN, se

izvajajo—v—skladu—=z1DZ Vodovod-in—kanalizacija—=za—obmogjeje treba izvesti v skladu s projektno nalogo
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Ureditev vodovoda in kanalizacije zaradi gradnje v obmocju Tobacne tovarne v Ljubljani, Vodovod —
Kanalizacija, d.o.0., §t. nacrta: 2401 V, junij 2007.

4. Elektroenergetsko omrezje
Obmocje OPPN se bo z elektriéno energijo oskrbovalo preke distribucijskega elektroenergetskega omrezja.
Za eskrbo—z-elekiri¢no—energijopotrebe SirSega obmocja mesta in obmocja OPPN je nadrtovana gradnja

~—nove RTP 110/20 kV Vrtaca, katere komandni in stikalni del se izvedeizvedeta v delu prve, druge in tretje
kletne etaze ob FvelskiBleiweisovi cesti, transformatorski del pa se—izvede—v prostorski enoti P3 na lokaciji
obstojeCe RP Vrtaca, ki se—ukinebo ukinjena. Transformatorski del se-izvedebo izveden z zidanim objektom
tlorisnih-dimenzijs tlorisnima dimenzijama 24 x 10-10 m~visine in viSino 8 m, v objektu pa bosta namescena
dva elektroenergetska transformatorja. Dostop do transformatorskega dela RTP je-izFivelskebo z Bleiweisove
ceste. Komandni in stikalni del RTP Vrtaée—Vrtaca ter transformatorski del RTP Vrtata staso med seboj
povezanapovezani s 110 kV in 20 kV kabli v pohodni kabelski kineti pod FivelskeBleiweisovo cesto. RTP

Vrtaca bo vkljuena v SN omrezje s 110 kV kabelsko povezavo po FivelskiBleiweisovi cesti do RTP Center

oz-iroma nacrtovane RTP Litostroj.

Za oskrbo obmocja OPPN z elektricno energijo je nacrtovana gradnja:

- dveh distribucijskih transformatorskih postaj. Transformatorska postaja TP-1 bo locirana v kleti ob
FivelskiBleiweisovi cesti v sklopu komandnega in stikalnega dela RTP 110/20 kV Vrta¢a. Transformatorska
postaja TP2 bo locirana v kleti objekta AD ob novi Tobaéni ulici. V objektu K je mogoce predvideti
samostojno transformatorsko postajo. Za napajanje obmocja v €asu gradnje se—izvede—nadomestna
FPbosta izvedeni dve zacasni transformatorski postaji, ki belociranabosta locirani ob obstojeem
objektu 2:;

- —kabelskakanalizacijakabelske kanalizacije vzporedno s Trzasko cesto juzno od obstojecih objektov 27,
17 in 2 od FvelskeBleiweisove do Oraznove ulice, kabelskakanalizacijakabelske kanalizacije po Oraznovi
ulici in kabelska—kanalizacijakabelske kanalizacije po Kocenovi ulici do posameznih nacrtovanih
transformatorskih postaj oz-iroma TP Kocenova.

Pred pri¢etkemzacetkom gradnje je treba prestaviti obstojeci visokonapetostni kabel RP Vrtaca — TP Kocenova —
TP SN — TP Skapinova (VN veja 124) od FivelskeBleiweisove ceste do TP Kocenova. Trasa mora potekati v
kabelski kanalizaciji.

Zaradi nacrtovane gradnje v obmoc¢ju Tobacne tovarne seje treba v skladu s predpisi edstrani—obstojeéa
transformatorskapestajaodstraniti obstojeco transformatorsko postajo TP Tobacna tovarna.

Elektroenergetsko omrezje se-izvedeje treba izvesti v skladu s-pedatki-in-pogeji-upravljavea-elekiroenergetskega
omrezjaz ldejno reSitvijo Elektroenergetsko napajanje obmocja nove Tobacéne Ljubljana, popravek k
projektu 52/07, Elektro Ljubljana d.d., st. projekta 02/08, januar 2008.

5. Vro¢evod

Obmocje OPPN se nahaja na vplivnem obmocju oskrbe sistema daljinskega ogrevanja. Za—pe#ebe-—eg%evanja—m
pripravo-tople-sanitarne-vode-se-nove-objekie-na-Na obmocju OPPN ebveznre-prikliuéi-na-bodo nove stavbe in

tiste rekonstruirane obstojece stavbe, za katere obstaja tehnlcna moznost prlkljucene na sistem
daljinskega ogrevanja — vro¢evodno omrezje-
potrebe ogrevanja in pripravo sanitarne tople vode.

Mesti prikljucitve na obstojece glavno vro¢evodno omrezje, vendarprikliusitev-ni-ebvezna-

oskrbovane stavbe na obmocju OPPN sta izvedeni ob st avb| Trg mladlnsklh delovnih brigad 7 (T503, DN

o in ponikovalnih-vodnjakev:

pjirna dvoriScéu stavb Vrtaca 2 in 4 (T502, DN 150).

Zmogljlvost obsto1ec|h glavnlh vrocevodov- zadosca za prikljucitev in oskrbo stavb s toploto.

Za prikljucitev novo predvidenih in obstojecih stavb na vroéevodno omrezje je treba izvesti priklju¢ne

vroc¢evode in glavna vro¢evoda:

- glavni vro¢evod DN 200-mm-jug (1. faza) od Trga Mladinskibmladinskih delovnih brigad proti severu prek
Trzaske ceste in v trasi komunalnega koridorja zahodno od obstojecih objektov 27 in 5 do vstopa v kletni del
objektov,

- ~——glavni vroéevod DN 200-mm-vzhod (2. faza) od obstojeCega vro¢evoda DN 150-mm, ki poteka po
dvoriS€u objektov Vrtaga 2 in Vrtaca 4, ulici Vrtaca in Levstikovi ulici prek FivolskeBleiweisove ceste do
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novega vro¢evoda DN 200 mm-v obmodju.

Ukinitev obstojece plinske kotlovnice in odstranitev stavbe kotlovnice sta mogocéi Sele po zgraditvi
vrocevoda DN 200-jug (1. faza) in prikljucitvi obstojecih stavb, ki bodo oskrbovane prek skupne plinske
kotlovnice, na sistem daljinskega ogrevanja.

Razvod glavnega vro€evodnega omrezja v obmocju OPPN se-izvedeje treba izvesti deloma izven, deloma pa
znotraj kleti v obmocju. Preke prikljuénih vroevodov je predvidena priklju€itev tako obstojecih kot tudi novih
stavb.

Stavbe se-prikljuéujejoprekobodo prikljucene prek toplotnih postaj, ki se-izvedejojih je treba izvesti loCeno za
stanovanjske in poslovne objekte oz:iroma lo€eno za -stanovanjski in -poslovni del stavb. Za vsako stanovanjsko

stavbo je predvidena samostojna toplotna postaja za ogrevanje, medtem ko je za pripravo tople sanitarne vode
moezremogoce predvideti skupne toplotne postaje.

Nacrtovane trasne poteke in dimenzije glavnega vrocevodnega in prikljuénega omrezja znotraj obmocja OPPN
ketter tudi lociranje predvidenih toplotnih postaj je mezremogoce deloma prilagajati faznosti gradnje ali
arhitekturnim resitvam kletne ureditve. Vse trasne, lokacijske in dimenzijske spremembe mora pred izvedbo
projekine dokumentacije potrditi oz—iroma z njimi soglasati -JP Energetika Ljubljana, d.o.o.

VroéevodnoPri projektiranju glavnega vrocevodnega omrezja in prikljuénih vroéevodov za prikljucitev
stavb na obmocju OPPN na vroc¢evodno omrezje se-izvede-v-skladu—z-je treba upostevati Idejno zasnovo
vro€evodnega in plinovodnega omrezja za obmocje Tobaéne tovarne v Ljubljani, Energetika Ljubljana, d.o.o., $t.
nacrta R-80-D/2007, junij 2007-

, in njene dopolnitve.

Vroéevodno omrezje, toplotne postaje in notranje napeljave morajo biti izvedene v skladu s Sistemskimi
obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje za oskrbo s toploto za geografsko obmocje Mestne
obéine Ljubljana (Uradni list RS, st. 98/08) in internim dokumentom Energetike Ljubljana, d.o.o., Tehni¢ne
zahteve za graditev vrocevodnega omrezja in toplotnih postaj ter za prikljucitev stavb na vroéevodni
sistem.

Za potrebe ogrevanja in hlajenja je dopuséena uporaba obnovljivih virov energije v skladu z veljavno
zakonodajo.

6. Plinovod

PredvidenePredvideni in ebstojeée—objekteobstojeci objekti na obmocju OPPN beo—meozro—prikljusiti—na
plinovedni-sistem-zemeljskega-plna-so za potrebe kuhanjakuhe in tehnologije—Obstejeéi-objektiki-se-ze- lahko

priklju¢eni na sistem zemeljskega pI|na nizkotlaéno distribucijsko plinovodno omrezje z delovnim tlakom
100 mbar. Obstojece stavbe, ki so ze priklju¢ene na plinovodno omrezje in-uperabliajozemeljskiplin-tudi za
ogrevanjepotrebe ogrevanja in pripravo teple-sanitarne tople vode, lahko-Se—naprej-uperabliajo-zemeliskiplin

tudibodo v te—namene—ali-pa—se—prikljuijoprimeru rekonstrukcij prikljucene na vroCevodno omrezje, ce
obstajajo tehniéne moznosti.

Buneved

'predVIden za oskrbo obstOJec:lh in
stavb na obmocju OPPN, poteka v
trasi komunalnega korldorja na zahodnl stranl ObStO]eth stavb 27 in 5 ter bo do stavbe 6 obnovljen po
obstojeci trasi v dimenziji DN 100 100 mm. Obstojeci priklju¢ni plinovodi bodo ohranjeni oziroma po potrebi
nadomesceni, prikljuéni plinovodi objektov, ki bodo zruseni, pa bodo odstranjeni.

Ukinitev obstojece plinske kotlovnice in odstranitev stavbe kotlovhice sta mogoci Sele po zgraditvi

vroc¢evoda DN 200-jug (1. faza) in prikljucitvi obstojecih stavb, ki serusijo-pa-se-edstranijo-
so oskrbovane prek skupne plinske kotlovnice, na sistem daljinskega ogrevanija.

V primeru izkazanih potreb pe-eskrbi-zzemeliskim-plinom-nevih-ebjektov-bodo nove stavbe A, B, C, D, E, F in
Gi-se-le-teprikljuéi-na—plinovedni-sistem-prek-novegaplinovoda prikljucene na sistem zemel|skega plina z
navezavo na nov glavni plinovod N18141 DN 100 mm, ki bo zaklju¢en z glavno plinsko zaporno pipo;—kibe
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locirana-ob-ebjektu v omarici na fasadi stavbe 6. Skupni notranji interni razvod bo nato petekapotekal v kleti do
posameznega objekta oz-iroma njegove omarice s plinsko zaporno pipo DN 50 v fasadi ebjektastavbe praviloma

poleg vhoda v ebjekt:

stavbo. Pri poteku plinske napeljave v kleti je treba posebej upostevati zasgitne in varnostne ukrepe proti naletu
vozil.

Poslovni in hotelski kompleks ob Bleiweisovi cesti bo v primeru
izkazanih potreb po zemeljskem plinu lahko prikljuéen neposredno na nov plinovod N18141 DN 100 mm.

Zaradi gradnje podhoda pod Trzasko cesto je treba na obmoéju podhoda visinsko prilagoditi traso
obstojecega glavnega plinovoda N18140 DN 300 mm.

Glavni plinovod N18130 JE 80 mm v Tobacni ulici je treba ob gradnji stavbe G ukiniti.

Pri projektiranju glavnega plinovodnega omrezja in priklju¢nih plinovodov za prikljucitev stavb na
obmocju OPPN na sistem zemeljskega plina je treba upostevati Idejno zasnovo vro€evodnega in
plinovodnega omrezja za obmocje Tobacne tovarne v Ljubljani, Energetika Ljubljana, d.o.o., §t. nac¢rta R-80-
D/2007, junij 2007-

, in njene dopolnitve

Plinovodno omrezje in notranje plinske napeljave morajo biti izvedene v skladu s Sistemskimi
obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje zemeljskega plina za geografsko obmocje Mestne obcine
Ljubljana (Uradni list RS, §t. 65/07), Pravilnikom o tehniénih pogojih za graditev, obratovanje in
vzdrzevanje plinovodov z najvisjim delovnim tlakom do vkljuéno 16 bar (Uradni list RS, st. 26/02 in 54/02),
Splosnimi pogoji za dobavo in odjem zemeljskega plina iz distribucijskega omrezja za geografsko
obmocje Mestne obéine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 25/08) in internim dokumentom Energetike Ljubljana,
d.o.o., Tehniéne zahteve za graditev glavnih in prikljuénih plinovodov ter notranjih plinskih napeljav.

7. FeleElektronsko komunikacijsko omrezje

Za prikljucitev novih objektov na FKelektronsko komunikacijsko omrezje je potrebnotreba izvesti novo FK
povezavo—ki-se-bo-navezalakabelsko kanalizacijo, navezano na obstoje€o kabelsko kanalizacijo Telekoma
Slovenije v FivelskiBleiweisovi cesti.

Trasa nove kabelske kanalizacije peteka-bo potekala juzno od objekta 27 in v komunalnem koridorju zahodno od

objektov 27 in 5, do kleti-novih-objektov. Trasa poteka nato pod stropom kleti do TK prostora v prvi-kleti:

kleti novih objektov.

ObstejediHkabelralkatoregaso-vezani-objeld
Obstojeco kabelsko kanalizacijo ob Trzaski cesti-se je treba deloma ukine-in-nadomestiz-ukiniti, kable pa
uvleci v novo FK-kabelsko pevezavokanalizacijo.

Obstojeci F&-zemeljski kabel v Tobacni ulici se-ukine-in-nadomesti-z-je treba prestaviti v novo FK-kabelsko
povezavokanalizacijo, ki bo potekala po FivelskiBleiweisovi cesti in novi Tobaéni ulici.

Obstojeci F&-zemeljski kabel, na katerega so vezani objekti ob Oraznovi ulici in poteka vzhodno od teh objektov,
se-prestavi-v-Oraznovo-ulicoje treba prestaviti v novo kabelsko kanalizacijo, ki bo potekala po Oraznovi
ulici.

Telekomunikacijsko omrezje se-izvedeje treba izvesti v skladu z Idejno zasnovo telekomunikacijskega omrezja
za obmocje Tobacne tovarne v Ljubljani, Novera, d.o.o., §t. naérta: 07-073-011, junij 2007.

8. Javna razsvetljava

Vse povrSine javnega dobra se—razsvetlije treba razsvetliti s sistemom javne razsvetljave. Razsvetljava ob
objektih bo internega znacaja in ne bo povezana s sistemom javne razsvetljave.

Nevo-javno-razsvetliavo-se-izvedeNova javnha razsvetljava bo izvedena v Oraznovi ulici, novi Tobacni ulici in v
podhodih. Na—TFivolski-cestiObstojeco javno razsvetljavo Bleiweisove in Frzaski-cestizahodno-od-Oraznove
uhee—pa—se—jeTrzaske ceste je treba smlselno prllagodl Z novo javno razsvetljavo in semaforlzacuo se—ep%em«tbo

Semaforiziran bo prehod za peSce cez Bleiweisovo cesto v podaljSku Levstikove ulice.
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Razsvetljava mora ustrezati zahtevam, podanim v priporocilih SDR PR 5/2, ter smernicam glede varovanja okolja
v smislu preprecevanja vsiljene svetlobe.

Povrsine v javni rabi v obmocju OPPN bodo osvetljene s sistemom javne razsvetljave.

Omrezje javne razsvetljave se-izvedeje treba izvesti v skladu z Idejno zasnovo javne razsvetljave za obmocje
Tobaéne tovarne v Ljubljani, JRS, d.o.o0., §t. naérta: 06-30-1994/2064, maj 2007.

Ureditev komunalne in energetske infrastrukture je razvidna iz grafi€nega nacrta S§t. 4.4316. »Zbirni nacrt
komunalnih vodov in naprav«.

X. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD NACRTOVANIH RESITEV

25. ¢len
(dopustna odstopanja od nacértovanih reSitev)
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Tlorisni gabariti »podstavkov«:

- dopuscéeno je horizontalno odstopanje gabaritov »podstavkov« do najveé¢ £0,50 m. Dopusceno je tudi
horizontalno odstopanje za najve¢ —4,00 m na 30-odstotnem delezu celotnega oboda objekta.
Oblikovni poudarki na fasadi lahko od tlorisnih gabaritov, dolo¢enih v odloku, odstopajo do +0,60 m.

Tlorisni gabariti stolpnic:

- zunaniji fasadi stolpnic morata slediti gabaritu »podstavkov«,

- dopusceno je odstopanje gabaritov stolpnic 0,50 m,

- balkoni, loze lahko odstopajo od tlorisnih gabaritov stolpnice za +2,00 m na najve¢ 30 % dolzine
fasade,

- oblikovni poudarki na fasadi lahko od tlorisnih gabaritov, dolo¢enih v odloku, odstopajo za najvec¢
+0,60 m.

Tlorisni gabariti objekta K:

- od vzhodnega roba objekta je odstopanje dopuséeno v pritlicju in mezaninu za najvec
—2,00 m na 25-odstotnem delezu dolzine,

- od severnega in juznega roba objekta je dopustno odstopanje najve¢ +0,50 m po celotni povrsini, v
pritli€ju in mezaninu je dopustno horizontalno odstopanje najve¢ —5,00 m,

- od zahodnega roba objekta je dopustno odstopanje najve¢ +1,00 m.

Tlorisni gabariti kletnih etaz in pozicije uvozov:

- dovoljena je sprememba pozicije in tlorisnih gabaritov kletnih etaz in RTP, ¢e ne posegajo v trase
komunalnih vodov,

- dovoljene so spremembe pozicij uvozov v kletne etaze z napajalne ceste C6,

— dovoljene so spremembe pozicij in Stevilo pozarnih izhodov iz kletnih etaz.

Visinski gabariti »podstavkov«:

- v delu etaz so lahko izvedene galerije oziroma mezanini,

- visinsko odstopanje je dopuséeno za najve¢ —1,50 m,

- naklon strehe je lahko do 9 %. Naklon venca mora potekati skladno z naklonom, prikazanim v
graficnem delu.

Visinski gabariti stolpnic:

- nad najvecjo visino, ki je doloéena z najviSjo tocko zgornje kote streSne konstrukcije objekta, je
dovoljena le izvedba tehni¢nih naprav, strojnih instalacij, telekomunikacijskih naprav in zascitne
ograje, ki mora biti od roba umaknjena najmanj 1,50 m.

Visinski gabarit objekta K:

- najvecja viSina objekta je doloéena z najviSjo tocko venca objekta, nad to viSino je dovoljena le
izvedba tehniénih naprav, strojnih instalacij, telekomunikacijskih naprav in zascitne ograje, ki mora
biti od roba umaknjena najmanj 1,50 m,

- dopustno odstopanje najvecjega viSinskega gabarita objekta K je —1,00 m,

- viSina kote pritlicja je v OPPN idejna, projektno naj bo prilagojena nivoju Bleiweisove ceste in objektu
§t. 27,

- dopustno odstopanje najvecjega viSinskega gabarita podstavka objekta K je +0,60 m,

- S§tevilo etaz je lahko manjse glede na etazno visino nadstropij.

Visinska regulacija terena:

— visinska regulacija terena je lahko prilagojena projektnim resitvam prometne in komunalne
infrastrukture in resSitvam arhitekture,

- kota T1 »Tobacni trg« je lahko prilagojena potrebam konstrukcije kletnih etaz, dopuscéeno je

105



PREDLOG

odstopanje kote +0,50 m,

Kapacitete:

— dopusceno je povecanje Stevila stanovanjskih enot do 700 ob pogoju, da so zagotovljeni ustrezno
Stevilo parkirnih mest, ustrezne povrsine zunanjih zelenih povrsin in povrsin za igro otrok, ustrezne
potrebe glede vrtca ipd.

Komunalni vodi, objekti in naprave:

— dopuscene so spremembe tras posameznih komunalnih vodov, objektov in naprav ter priklju¢kov
zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe izrabe prostora, ¢e so ureditve v soglasju z njihovimi
upravljavci in skladne z njihovimi programi.

Dovoljene so prilagoditve intervencijskih poti tehniénim resitvam.
XI. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

26. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

V obmocju OPPN je treba zagotoviti geotehni€ni nadzor in reden nadzor stanja obstojeCih objektov zaradi
gradbenih posegov v njihovi blizini.

Obmocje gradbis¢a ne sme posegati na zemljis¢a izven obmocja OPPN z izjemo zacasnhega sidranja zascite
gradbene jame v primeru, da je pridobljeno soglasje.

V €asu gradnje mora biti omogo€eno nemoteno delovanje sosednjih objektov.

Socasno z izgradnjo objektov mora biti zagotovljena prestavitev vseh infrastrukturnih vodov, objektov in naprav,
potrebnih za nemoteno delovanje obstojecih objektov v €asu gradnje in po nje;.

Pri gradnji novih objektov v prostorski enoti P1 je obvezno treba izvesti ukrepe za zavarovanje sosednjih
objektov in obmocja. Ukrepi za posamezno fazo gradnje morajo zajemati varovanje izkopov za gradbeno
jamo in preprecitev izliva podtalnice vanjo. Projektna dokumentacija za potrebne ukrepe mora biti
izdelana na podlagi geomehanskega in hidrogeoloskega porocila.

Pri izvedbi za$¢itne konstrukcije gradbene jame s sidranjem se—re-smeni dovoljeno posegati v obstojece
komunalne, energetske in telekomunikacijske vode.

Morebitne poskodbe okoliskih objektov in naprav, nastale v €asu gradnje, morajo biti sanirane na stroske
povzrocitelja.

27. ¢len
(pogodba o opremljanju)

ilahko Mestna obcina Ljubljana-

27-€len
{podlaga s pogodbo odda zavezancu za edmeroplacilo komunalnega prispevka po tem odloku.

Investitor, ki pristopi k pogodbi o opremljanju, v skladu s programom opremljanja zgradi vso naértovano
komunalno opremo in pridobi potrebna zemljiS¢a in to neodplaéno prenese na Mestno ob¢ino Ljubljana.

28. ¢len
(program opremljanja)

Podlaga za odmero komunalnega prispevka je Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje Tobacne
tovarne, ki ga je izdelal Ljubljanski urbanisti¢ni zavod d.d., VerovSkova 64, Ljubljana, z-datumem-marec—2008;
Stevilkapod stevilko projekta 6241 v avgustu 2009.

Podlage za odmero komunalnega prispevka:
- skupni stroski gradnje nove komunalne opreme so +0-34+7514,1214.777.189,11 EUR-brez DDV,
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-——obradunska-ebmedjaza- obracunski stroski za novo komunalno opremo so eraka-prestorski-enoti-P1;

skupni stroski gradnje nove komunalne opreme (14.777.189,11 EUR) zmanj$ani za druge vire financiranja
(1.117.465,04 EUR). Obracunski stroski za novo komunalno opremo so 13.659.724,07 EUR, od tega za
nove objekte na obmocju OPPN 13.514.496,06 EUR in za obstojece objekte z oznako 2, 5, 6, 9 in 27
145.228,01 EUR;

- obracdunski stroski za obstojeco komunalno opremo za nove objekte na obmocju OPPN so
3.151.223,26 EUR;

- obracéunski stroski komunalne opreme so enaki vsoti obracunskih stroSkov za novo komunalno
opremo in obrac¢unskih stroskov za obstoje¢o komunalno opremo ter so 16.810.947,33 EUR, od tega
za nove objekte na obmocju OPPN 16.665.719,32 EUR in za obstojece objekte z oznako 2, 5, 6, 9 in 27
145.228,01 EUR;

- obracunski stroskl komunalne opreme za nove objekte na obmocju OPPN, preracunani ha m? parcele,
so 428,14 EUR/m? (od tega 346,79 EUR/m? za novo komunalno opremo in 81,35 EUR/m’ za obstojeco
komunalno opremo). Obracunski stroski komunalne opreme za nove objekte na obmoclu OPPN,
preraéunani na m’ neto tlorisne povrsme so 109,69 EUR/m® (od tega 87,66 EUR/m’ za novo
komunalno opremo in 22,03 EUR/m? za obstojeco komunalno opremo). Preracun obracunskih
stroskov po posamezni komunalni oprem| je v programu opremljanja;

- obracunskl stroski za vrocevodno omrezje za obstolece objekte z oznako 2, 5, 6, 9 in 27, preracunanl
na m? parcele, so 16,18 EUR/m’ (od tega 16,18 EUR/m’ za novo komunalno opremo in 0, 00 EUR/m? za
obstojeco komunalno opremo). Obracunski stroski za vroéevodno omrezje za obstojece objekte z
oznako 2, 5, 6, 9 in 27, preracunani ha m? neto tlorisne povrsine, so 6,86 EUR/m’ (od tega 6,86 EUR/m’
za hovo komunalno opremo in 0,00 EUR/m? za obstojeco komunalno opremo);

- obracdunska obmocja za vso novo komunalno opremo razen za vro¢evodno omrezje so enaka
parcelam novih objektov na obmoc¢ju OPPN. Obracunska obmocja za novo vroéevodno omrezje so
enaka parcelam novih objektov na obmoc¢ju OPPN in parcelam obstojecih objektov z oznako 2, 5, 6, 9
in 27. Povrsine parcel obstojecih objektov so dolo¢ene racunsko in so razvidne iz programa
opremljanja;

- obracunska obmoqa za obstoleco sekundarno komunalno opremo S0 vsa obracunska obmocla z oznako 7—

; Obracunska obmodja za obstoleco
primarno komunalno opremo so vsa obraunska obmocja z oznako MOL mesto. Obracunska obmocja z
oznako 7% in MOL mesto so dolo¢ena na podlagi strokovnih podlag za doloditev obradunskih stroSkov za
obstoje¢o komunalno opremo: Dologitev obrac¢unskih obmogij in izradun nadomestitvenih stroskov, LUZ d.d.,
Verovskova 64, Ljubljana, avgust 2005, ki so na vpogled na Oddelku za ravnanje z nepremi¢ninami Mestne
uprave Mestne obcine Ljubljana;

- podrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka: razmerje med merilom parcele in merilom neto
tlorisne povrSine je 0,3 : 0,7. Faktor dejavnosti za nove objekte na obmocju OPPN je 1. Faktor dejavnosti
za obstojece objekte z oznako 2, 5, 6, 9 in 27 je 1,-razenza-3. Za kletne etaze namenjene parkiranju in
servisnim prostorom;—za—katere se uposteva faktor dejavnosti 0,7, pri Eemer je za te povrSine dolo¢en le
obracunski stro$ek za ceste ter vodovodno omrezje. OlajSav za zavezance ni;

strosklh je ka|ucen DDV

- za indeksiranje stroskov je treba uporabiti povprecni letni indeks cen za posamezno leto, ki ga
objavlja Zdruzenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena dela —
ostala nizka gradnja«. Izhodi§éni datum za indeksiranje je datum uveljavitve programa opremljanja;

- ¢e bodo neto tlorisne povrSine pe—pesamezni—kemunalni-opremi—jeobjektov vecje oziroma manjse od
navedenih v programu opremljanja—, se obrac¢unski stroski za obstojeco komunalno opremo povecajo
oziroma zmanjsajo skladno z izraéunom v programu opremljanja;

{zragun- pri odmeri komunalnega prispevka:

-— je treba upostevati zmanjSanje komunalnega prispevka zaradi ze poravnanih obveznosti obstojecih
objektov, ki so predvideni za odstranitev, pri cemer je treba upostevati racunsko dolocene povrsine
parcel iz programa opremljanja. Ce se bo komunalni prispevek odmeril loéeno za posamezne nove
objekte na obmocju OPPN, se pri zmanjSanju komunalnega prispevka upostevajo samo tisti odstranjeni
objekti oziroma deli objektov, ki lezijo znotraj parcele novega objekta;

- pri odmeri komunalnega prispevka za vro¢evodno omrezje za obstojece objekte z oznako 2, 5, 6, 9 in
27 je 10-464.967.53treba upostevati racunsko dolo¢ene povrsine parcel in neto tlorisne povrsine iz
programa opremljanja;

- ce se bodo obstojecim objektom na obmocju OPPN povecale neto tlorisne povrsine, so obracunskl

stroski komunalne opreme, preracunani na m? neto tlorisne povrsine, 76,62 EUR—brez—DDV/m?.
Obracunski stroski po posamezni komunalni opremi so v programu opremljanja;

- ¢ce se bodo obstojeci objekti na obmocju OPPN razen objektov z oznako 2, 5, 6, 9 in 27 na novo

priklju€ili na komunalno opremo, so obracunski stroski komunalne opreme, preracunani na m?
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parcele 89,46 EUR/m? |n obraéunski stroski komunalne opreme, preraéunani na m® neto tlorisne
povrsine, 76,62 EUR/m’. Obradunski stroski po posamezni komunalni opremi so v programu
opremljanja;

- Ce se bodo obstoieéi objekti z oznako 2, 5, 6, 9 in 27 na novo prikljucili na komunalno opremo razen na
vrocevodno omrezje, so obracunski stroskl komunalne opreme, preracunanl na m? parcele, 75,70
EUR/m in obraéunski stroski komunalne opreme, preraéunani na m? neto tlorisne povrsine, 71,09
EUR/m>. Obraéunski stroski po posamezni komunalni opremi so v programu opremljanja.

XIl. KONCNE DOLOCBE

29. ¢len
(usmeritveza-doloditev-merilin-pogojev-po-uveljavitvi prenehanje veljavnosti OPPN)

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati doloc€ila-:

- Odloka o sprejemu prostorskih ureditvenih pogojev za plansko celoto V2 Trnovo - Trzaska cesta (Uradni list
SRS, &t. 6/88;- in 18/88-in-, ter Uradni list RS, §t. 40/92, 5/93, 11/95, 40/97, 52/97, 65/98, 60/99, 63/99, 60/01,
85/02-4175 - odl. US, 89/02, 79/04);-Odlok, 98/08 in 54/09),

- Odloka o sprejemu spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta za del obmocja VI-6 Centralna tehni¢na
knjiznica in |l. faza gradbenega oddelka FAGG (Uradni list SRS, §t. 1/81-120)-Odlek),

- -Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za obmogja urejanja v mestnem sredi§€u (Uradni list SRS, §t. 13/88
in Uradni list RS, §t. 21/90, 16/91, 35/92, 15/93, 61/94, 34/96, 22/98, 68/99, 77/02, 69/03);-Odick, 19/07,
95/07, 57/08, 98/08, 110/08),

- Odloka o sprejemu zazidalnega nadrta za zazidalni otok VS-5 Rozna dolina in del VS-6 - Vi¢ (Uradni list SRS,
§t. 32/84)),

v delih, ki veljaje-zase nanasajo na obmocje ebéinskega-podrobnegaprostorskega-naéraOPPN.

28-¢len
30. ¢len
(usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN)

Po izvedbi z OPPN predvidene ureditve so v obmocju OPPN depustradopuscena redna in investicijsko——-
vzdrzevalna dela ter spremembe namembnosti skladno z doloc¢bami 2. in 9. €lena tega odloka.

31. ¢len
(vpogled OPPN)

OPPN s prilogami je stalno na vpogled pri:

— Mestni upravi Mestne obcine Ljubljana, Oddelkuoddelku, pristojnem za urejanje prostora,
— Upravni enoti Ljubljana — izpestavalzpostava Vi€ - Rudnik,

— Upravni enoti Ljubljana — Izpostava Center,

— Cetrtni skupnosti Vi in

— Cetrtni skupnosti Center.

32. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok zaéne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije."
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V. PROGRAM OPREMLJANJA IN OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC, KI JIH
BO IMEL SPREJEM ODLOKA

Program opremljanja

V predlogu programa opremljanja so stroSki gradnje komunalne opreme usklajeni s
spremembami reSitev v OPPN. V stroskih gradnje komunalne opreme je dodatno upostevan
stroSek ureditev povrSin v javni rabi (ureditev povezovalne poti med TrzasSko cesto in
podhodom pod Zeleznico, ureditev povezovalne poti med Oraznovo in Bleiweisovo cesto na
severu obmocja z navezavo na ZelezniSko postajaliS¢e, ureditev trgov T1 in T3), stroSek
ureditve zelenice in drevoreda ob Oraznovi ulici, stroSek prestavitve stikaliS¢a javne
stroskih je dodatno vkljuéen DDV. Posledi¢no so se povecali skupni in obracunski stroski
komunalne opreme.

obracunski DOEEUE
v stroSek - . .
KOMUNALNI PRISPEVEK | StfoSek - nova obstojega | SKuPaj komunalni

komunalna komunalna prispevek (EUR)
oprema (EUR) oprema (EUR)

Novi objekti 13.514.496,06 3.151.223,26 16.665.719,32
%bsm]ec' Sl = 2, 2, - 145.228,01 0,00 145.228,01
Skupaj 13.659.724,07 3.151.223,26 16.810.947,33

obracunski

stroSek -

KOMUNALNI PRISPEVEK |  obragunski k%bnfbor{Zf:a

(ob u_postevanj_u . stroSek - nova oprema - strosek skl._lpaj komunalni
odstranitev obstojecih komunalna smani&an na prispevek (EUR)
objektov) oprema (EUR) IS
racun
odstranjenih
objektov (EUR)

Novi objekti 13.514.496,06 1.527.207,59 15.041.703,66
%bsm]ec' Sl = 2, 2, - 145.228,01 0,00 145.228,01
Skupaj 13.659.724,07 1.527.207,59 15.186.931,66

Ocena financnih in drugih posledic, ki jih bo imel sprejem odloka

S sprejemom odloka bo po plaéanem komunalnem prispevku v celoti plac¢an stroSek za novo
komunalno opremo v vrednosti 14.777.189,11 EUR, poleg tega pa bo MOL pridobila Se
409.742,55 EUR kot prispevek za obstoje€o komunalno opremo, ki ga bo lahko uporabila za
opremljanje drugih stavbnih zemljiS¢ na obmocju MOL, pri €emer je upoStevano zmanjSanje
prispevka za obstoje€o komunalno opremo zaradi upostevanja Zze poravnanih obveznosti
obstojecih objektov, ki so predvideni za odstranitev.

V primeru, da bo na podlagi pogodbe o opremljanju, skladno s tretjim odstavkom 78. ¢lena
ZPNacrt, investitor del ali celotno komunalno opremo zgradil sam, se stroski izgradnje v
pogodbi o opremljanju predvidene komunalne opreme, Stejejo skladno s Cetrtim odstavkom
78. Clena ZPNacért kot placilo dela komunalnega prispevka v naravi. V tem primeru bo
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evidentiran kot prihodek prorauna komunalni prispevek platan za obstoje€o komunalno
opremo, zgrajeno komunalno opremo pa bo investitor neodpla¢no predal MOL.

Finanéne posledice sprejema odloka: (EUR)
Komunalni prispevek 16.810.947,33
Skupni stro$ki gradnje nove komunalne opreme 14.777.189,11
Razllk_a med plac¢anim komunalnim prispevkom in skupnimi stroski + 2.033.758,22
gradnje nove komunalne opreme

Razlika med pla¢anim komunalnim prispevkom in skupnimi stroski

gradnje nove komunalne opreme ob upostevanju zmanj$anja . 409.742.55
komunalnega prispevka zaradi Ze poravnanih obveznosti o
obstojecih objektov, ki so predvideni za odstranitev

Pripravili:

Sintija Hafner Petrovski, Nacelnik Oddelka za urejanje prostora:

univ. dipl. inz. arh. mag. Miran GajSek, univ. dipl. inZ. arh.

Katja Osolin, Nacelnica Oddelka za ravnanje z nepremi¢ninami:
univ. dipl. inZ. arh. Simona Remih, univ. dipl. kom.
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