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Na podlagi 61. in 74. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 - ZVO-1B

in 108/09) in 27. ¢lena Statuta Mestne obc¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07 - uradno precis¢eno
besedilo) je Mestni svet Mestne obCine Ljubljanana ...... seji dne............... sprejel

ODLOK

o obc¢inskem podrobnem prostorskem naértu za del obmocja urejanja
BS 2/1 Zupanciceva jama

I. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme obcinski podrobni prostorski naért za del obmocja urejanja

BS 2/1 Zupanciceva jama (v nadaljevanju: OPPN), ki vsebuje:

— obmocje OPPN;

— arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev;

— nacrt parcelacije;

— etapnost izvedbe prostorske ureditve;

— reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine,

—  reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave;

— reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami, vkljuéno z varstvom
pred pozarom;

— pogoje glede prikljuCevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro;

—  program opremljanja stavbnih zemljis¢;

— druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. ¢len
(prostorske ureditve, na¢rtovane z OPPN)

Ta odlok doloca prostorsko ureditev obmo¢ja OPPN, pogoje za gradnjo novih objektov, ureditev utrjenih

povrsin ter zelenih in parkovnih povrSin, pogoje za ureditev prostorov za igro otrok ter pogoje za gradnjo
prometne, energetske, komunalne in telekomunikacijske infrastrukture.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)

Sestavni deli OPPN so:
1. Besedilo odloka

II. Graficni del, ki obsega naslednje grafi¢ne nacrte:

1. Nacrt namenske rabe prostora

1.1. Izsek iz dolgoro¢nega plana M 1:5000
2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora

2.1. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:2000
3. Nacrt obmocja z nacrtom parcelacije

3.1. Katastrski nacrt s prikazom obmoc¢ja OPPN M 1:500
3.2. Geodetski nacrt s prikazom obmoc¢ja OPPN M 1:500
3.3. Nacrt obodne parcelacije in parcelacije zemljiS¢ na katastrskem nacrtu M 1:500



3.4. Zakolic¢beni nacrt z nacrtom parcelacije na geodetskem nacrtu
3.5. PovrSine, namenjene javnemu dobru, na katastrskem nacrtu
3.6. PovrSine, namenjene javnemu dobru, na geodetskem nacrtu
4. Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih reSitev prostorskih ureditev
4.1. Ureditvena situacija
4.2. Ureditvena situacija — nivo 1. kleti
4.3. Ureditvena situacija — nivo 2. kleti
4.4. Znacilni prerezi
4.5. Prikaz prikljuc¢evanja objektov na komunalno javno infrastrukturo
4.6. Prometna ureditev z idejno viSinsko regulacijo
4.7. Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi
in drugimi nesreCami
4.8. Nacrt odstranitve objektov
4. ¢len
(priloge OPPN)
Priloge OPPN so:
1. izvlecek iz dolgoro¢nega plana,
2. prikaz stanja v prostoru,
3. strokovne podlage,
4. smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
5. obrazloZitev in utemeljitev OPPN,
6. program opremljanja stavbnih zemljis¢,
7. povzetek za javnost.

5. ¢len
(izdelovalec OPPN)
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M 1:500
M 1:500
M 1:500

M 1:500
M 1:500
M 1:500
M 1:500
M 1:500
M 1:500

M 1:500
M 1:500

OPPN je izdelalo podjetje Sabec Kalan Sabec — arhitekti, Mojca Kalan Sabec s.p, Ljubljana, pod $tevilko
projekta UP 07-047 v maju 2010.

II. OBMOCJE OPPN

6. Clen
(obmocje OPPN)

1. Obseg

Obmocje OPPN obsega zemlji$€a s parcelnimi Stevilkami 1763/90, 1763/91, 1796/25 in del 1763/98, vse
k. o. Bezigrad.

Povriina obmo&ja OPPN znasa 3906 m’.

2. Meja

Meja obmocja OPPN poteka v k. o. Bezigrad. Od to¢ke TO poteka meja prek parc. St. 1763/98 po vzhodni
meji zemljis¢ s parc. St. 1763/91 in 1763/90, nato poteka proti zahodu po severni meji zemlji$¢a s parc. §t.
1763/90 do tocke T12, kjer zavije proti severu in do tocke T15 poteka po zemljis€u s parc. §t. 1763/98,
nato poteka do skrajne severozahodne tocke zemljiSca s parc. §t. 1763/90, kjer zavije proti jugu in poteka
po zahodni meji zemljiS¢ s parc. §t. 1763/90 in 1763/91 do skrajne jugozahodne tocke zemljiSca s parc. §t.
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1763/91, kjer zavije proti vzhodu in poteka po juZni meji zemljiS¢a s parc. §t. 1763/91 do njegove skrajne
jugovzhodne tocke, nato poteka po meji zemljisca s parc. St. 1763/98 do tocke TO.

Meja obmocja OPPN je analiti¢no prikazana s koordinatami lomnih to¢k obodne parcelacije.

Meja obmocja OPPN je razvidna iz graficnih nacrtov §t. 3.1. »Katastrski nacrt s prikazom obmocja
OPPN« in §t. 3.3. »Nacrt obodne parcelacije in parcelacije zemljiS¢ na katastrskem nacrtu«.

III. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

7. Clen
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

Obmocje OPPN leZi v Ze zgrajeni soseski Zupanci¢eva jama, ki je opremljena s potrebno komunalno,
prometno in druZbeno infrastrukturo.

Nacrtovana stavba v obmocju se programsko in oblikovno navezuje na zasnovo obstojece soseske.

Obmocje OPPN se navezuje na sosednje enote urejanja prostora po obstojeih obodnih cestah in pe§
komunikacijah. Dovoz v obmoc¢je OPPN je predviden po Vurnikovi in Neubergerjevi ulici. Najblizji
postaji mestnega linijskega prevoza potnikov sta ob Vilharjevi in Zelezni cesti. Kolesarski promet poteka
kontinuirano po robu vozis$¢ obodnih cest.

Po severnem, vzhodnem in juZnem robu obmocja potekata obstojeCa komunalna in energetska
infrastruktura, na kateri bo prikljucena predvidena stavba.

Nacrtovana stavba je oblikovana in v prostor umesScena tako, da je zagotovljena zadostna neposredna
osvetlitev bivalnih prostorov v sosednjih ve¢stanovanjskih stavbah.

Na zahodni strani obmocja OPPN je z ustrezno ureditvijo omogoceno vzdrZevanje obstojece
veCstanovanjske stavbe v sosednjem obmocju.

Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so razvidni iz graficnega nacrta §t. 2.1. »Vplivi
in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostorax.

8. ¢len
(dopustni posegi znotraj obmocja OPPN)

Na obmocju OPPN so dopustni naslednji posegi:

—  priprava stavbnega zemljiSc¢a,

— odstranitev naprav in objektov,

gradnja novih objektov,

gradnja prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske infrastrukture,
urejanje utrjenih in zelenih zunanjih povrsSin.

9. ¢len
(opis resSitev nacrtovanih objektov in povrsin)

1. Prostorske enote

Obmocje OPPN je razdeljeno na dve prostorski enoti:
- PE1 - povrSina, namenjena gradnji vecstanovanjske stavbe,
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- PE2 - javna prometna povr§ina, namenjena ureditvi uvoza na zemljisce.

Prostorski enoti sta razvidni iz grafi¢nih nacrtov St. 3.1. »Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN« ,
§t. 3.2. »Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN«, 3.5. »PovrSine, namenjene javnemu dobru, na
katastrskem nacrtu« in 3.6. »Povr§ine, namenjene javnemu dobru, na geodetskem nacrtu«.

2. Namembnost

Prostorska enota PE1:

- 11221 Tri - in veCstanovanjske stavbe,

- 12420 Garazne stavbe (samo garaZe in kolesarnice v kleti ve¢stanovanjske stavbe; dopustne so tudi
shrambe, tehni¢ni prostori in transformatorska postaja).

Severni del pritli¢ja PE1 (pod pogojem, da je zagotovljeno zadostno Stevilo parkirnih mest in da se

zagotovi neposreden vhod z Vurnikove ulice):

- 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic,

- 12203 Druge upravne in pisarni§ke stavbe — stavbe s pisarnami in poslovnimi prostori, namenjenimi
lastnemu poslovanju podjetij,

- 12301 Trgovske stavbe — samostojne prodajalne in butiki, lekarne, prodajalne ocal, prodajne galerije,

- 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti — frizerski, kozmeti¢ni saloni ipd., pralnice,
popravljalnice ¢evljev ipd., fotokopirnice, foto studii,

- 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo (samo prostor, namenjen druZenju stanovalcev soseske),

- 12620 Muzeji in knjiZnice (samo galerije),

- 12640 Stavbe za zdravstvo (samo ambulante).

3. Zazidalna zasnova

V prostorski enoti PE1 je predvidena vecstanovanjska prostostojeca stavba v obliki trikrake zvezde na
sredi zazidalnega otoka, z dvema krakoma postavljena na vzhodni rob zazidalnega otoka in odmaknjena
od robne blokovne pozidave na njeni zahodni strani. Odprte bivalne povrsine so predvidene po robovih
zazidalnega otoka.

Pod vecstanovanjsko stavbo je nafrtovana podzemna garaza. Uvozna rampa v klet je predvidena s
severne strani, glavni vhod v stavbo je z vzhoda.

4. Zasnova zunanje ureditve

Zunanja ureditev obmoc¢ja OPPN mora biti izvedena skladno z nacrtom zunanje ureditve za celotno
obmocje OPPN, ki mora biti izdelan v postopku priprave projektne dokumentacije.

Prostorska enota PE1

Teren bo za 0,50 m dvignjen nad okoliSki teren oziroma bo prilagojen koti pritli¢ja stavbe. Tlakovana
vhodna plo$¢ad na vzhodni strani, uvoz na severni strani in ureditev na zahodnem robu prostorske enote
morajo biti prilagojeni viSinskim kotam okoliSkega terena in viSinskim potekom cest po robu obmocja.

Ob stavbi je dopustna ureditev zasebnih vrtov za stanovalce v pritlicnih stanovanjih. Zasebni vrtovi so
lahko ograjeni.

Odprte bivalne povrSine, namenjene igri otrok in pocitku stanovalcev, je treba urediti kot ozelenjene
veCnamenske ploscadi s tlakovanim delom pred vhodi v stavbo in kot zelene povrSine na ras¢enem
terenu. Po zunanjem robu obmoc¢ja je lahko nasajena Ziva meja oziroma so izvedene ozelenjene Zi¢nate
ograje do viSine 1,5 m, razen po vzhodnem robu obmocja ob Neubergerjevi ulici, kjer ograditev odprtih
bivalnih povr$in ni dopustna.
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Treba je omogoditi vzdrzevanje obstojede veéstanovanjske stavbe v sosednjem obmogju ob Stihovi ulici.
Na zahodnem robu obmocja OPPN niso dovoljene ureditve, ograje ali druge ovire, ki bi preprecile dostop
do fasade stavbe.

Prostorska enota PE2
Za ureditev uvoza na zemljiS¢e sta lahko ukinjeni najve¢ dve parkirni mesti ob Vurnikovi ulici. V
primeru, da bo uvoz posegel v obstoje¢ drevored ob Vurnikovi ulici, je odstranjena drevesa treba
nadomestiti z novimi.

Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sta razvidni iz graficnega nacrta $t. 4.1. »Ureditvena
situacija«.

10. clen
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

V obmoc¢ju OPPN je dovoljena postavitev naslednjih enostavnih objektov:
- skulpture in druge prostorske instalacije,

- vodnjaki in okrasni bazeni,

- spominska obeleZja.

Na celotnem obmoc¢ju OPPN je dopustna gradnja pomozZnih infrastrukturnih objektov v skladu s pogoji iz
20. in 21. ¢lena tega odloka.

11. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

Vecstanovanjska stavba mora biti ¢lenjena v horizontalni smeri, ¢lenitev mora biti najbolj izrazita med
cetrtim in petim nadstropjem.

Streha je ozelenjena, lahko je ravna ali pod blagim naklonom.

Zascitne ograje nad zakljuénim vencem strehe nad 6. nadstropjem morajo biti transparentne in od roba
strehe Sestega nadstropja umaknjene najmanj 1,30 m.

Razmejitev med zasebnimi vrtovi in skupnimi povr§inami je dopustna z Zivo mejo ali ozelenjeno Zi¢nato
ograjo, visoko najve¢ 1,50 m.

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

Na obmocju OPPN je treba upostevati naslednje pogoje za ureditev zunanjih povrsin:

— odprte bivalne povrSine morajo biti zasajene z drevjem in grmovnicami;

— v prostorski enoti PE1 je treba zasaditi vsaj 10 najmanj srednje visokih dreves;

— naobmodju prostorske enote PEI je treba zagotoviti ponikanje padavinskih vod s streSnih povrSin;

— plosc¢adi in peSpoti morajo biti tlakovane, opremljene z mikrourbano opremo in primerno osvetljene;

— dostopi na zasebne vrtove stanovanj v pritli¢ju morajo biti zagotovljeni tudi z odprtih bivalnih
povrsin v obmocju ali neposredno z javnih povrSin;

— vse ureditve morajo omogociti dostop funkcionalno oviranim ljudem;

— povrSine, namenjene prostorom za igro otrok in pocitek stanovalcev ter elementi mikrourbane
opreme, morajo biti oblikovno usklajeni;

— v prostorski enoti PE1 je treba na eno stanovanje, razen za stanovanja v pritli¢ju, ki imajo zasebne
vrtove, zagotoviti 15 m” odprtih bivalnih povrsin, od katerih mora biti vsaj 7,5 m® na stanovanje
namenjenih igri otrok. V kvoto odprtih bivalnih povrSin se ne Stejejo povrSine zasebnih vrtov
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stanovanj v pritli¢ju, dostop in dovoz, zbirno mesto za odpadke ter povrSina uvozno-izvozne
klancéine;
) . ~ vy . . 2
— povrsina strnjenega otroskega igriS€a mora biti vsaj 400 m”.

13. ¢len
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

1. Regulacijski elementi

Posegi v prostor morajo upostevati naslednje regulacijske elemente, ki imajo naslednji pomen:

— gradbena meja GMO je linija, ki je ne sme preseci noben del stavbe;

— gradbena meja GMO/1 je linija, ki je ne sme preseci noben del stavbe na zahodni strani;

— gradbena meja GM1 je linija, ki oznacuje zunanji tlorisni gabarit stavbe. Novo grajena stavba se je
lahko dotika z zunanjo linijo fasade ali pa je od nje odmaknjena v notranjost. V etaZzah nad pritlicjem
Jjo lahko ob upostevanju GMO presegajo samo balkoni in loZe;

— gradbena meja GM1/1 je linija, ki oznacuje zunanji tlorisni gabarit stavbe na zahodni strani v nivoju
pritli¢ja, prvega, drugega, tretjega in Cetrtega nadstropja. V prvem, drugem, tretjem in Cetrtem
nadstropju jo lahko ob upoStevanju GMO0/1 presegajo samo balkoni in loZe;

— gradbena meja GMS je linija, ki je novo grajena stavba na zahodni strani v nivoju petega nadstropja z
nobenim delom ne sme preseci, lahko se je dotika ali je odmaknjena od nje v notranjost;

— gradbena meja GMS6 je linija, ki je novo grajena stavba na zahodni strani v nivoju Sestega nadstropja
z nobenim delom ne sme preseci, lahko se je dotika ali je odmaknjena od nje v notranjost;

— gradbena meja kleti (GMK) je zunanja linija zasc¢itne konstrukcije gradbene jame stavbe v nivoju
kleti, ki je novo grajena stavba v nivoju kleti ne sme preseci, lahko se je dotika z zunanjo linijo
zaS§Citne konstrukcije gradbene jame ali pa je odmaknjena od nje v notranjost;

— regulacijska linija (RL) razmejuje povrSine, namenjene javni rabi, od povrSin, namenjenih zasebni
rabi;

— viSina stavbe (H) je merjena od kote zaklju¢nega tlaka v pritli¢ju stavbe in je dolofena z viSino
zgornje kote venca zadnje etaZe. Nad njo je dopustno postaviti zas€itne ograje, tehni¢ne naprave za
obratovanje stavbe, jasSke dvigal, dostope na streho, svetlobnike in podobno. Ti elementi, razen
zaSCitne ograje, morajo biti od gradbene meje GM1 odmaknjeni najmanj 4 m, od gradbene meje
GMB6 pa najmanj 5 m proti notranjosti stavbe.

Regulacijski elementi so razvidni iz grafi¢nih nacrtov St. 4.1. »Ureditvena situacija«, 4.2. »Ureditvena
situacija — nivo 1. kleti« in 4.3. »Ureditvena situacija — nivo 2. kleti«.

2. Tlorisni gabariti

Izvedba kleti je dopustna znotraj GMK, ki je zunanja linija zascitne konstrukcije gradbene jame stavbe v
nivoju kleti.

Tloris stavbe je nepravilne trikrake zvezdaste oblike. Najvecja dopustna zunanja tlorisna dimenzija stavbe
nad terenom znasa 64,55 m x 51,60 m.

Pritli¢je, prvo, drugo, tretje in Cetrto nadstropje morajo biti znotraj GM0, GM0/1, GM1 in GM1/1.
Peto nadstropje mora biti znotraj GMO, GM1 in GM5.
Sesto nadstropje mora biti znotraj GM0, GM1 in GM6.

Najvecja dopustna tlorisna dimenzija novo predvidene stavbe nad terenom je razvidna iz grafi¢nega
nacrta $t. 4.1. »Ureditvena situacija«.

Tocke za zakolicbo gradbenih mej so razvidne iz graficnega nacrta St. 3.4 »Zakolicbeni nacrt z nacrtom
parcelacije na geodetskem nacrtu«. Geokoordinate tock so navedene v obrazlozitvi odloka.
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3. Visinski gabariti

EtaZnost stavbe je 2K+P+6; viSina stavbe (H) je najvec 23,00 m.
4. Visinske kote terena in pritli¢ja

Kote urejenega terena v prostorski enoti PE1:

kota terena: od 298,00 m. n. v. do 298,50 m. n. v.

kota pritli¢ja stavbe: 298,50 m. n. v.

Idejne viSinske kote terena so razvidne iz grafiénega nacrta St. 4.6. »Prometna ureditev z idejno viSinsko
regulacijo«.

5. Kapacitete obmocja
Povrsina obmo&ja OPPN je 3.906 m’.

Prostorska enota PE1:

povrsina prostorske enote: 3.766 m*

BTP nad nivojem terena: najve¢ 12.200 m*
BTP kletnih etaz: 6.700 m*

Stevilo stanovanjskih enot: 96

Prostorska enota PE2:
povrsina prostorske enote: 140 m’

Bruto tlorisna povrSina (BTP) nad nivojem terena je skupna povrSina vseh tlorisnih etaZ stavbe nad
nivojem terena brez tlorisnih povrSin, ki so obdane z elementi, kot so npr. parapeti, venci, ograje, in niso
pokrite, na primer odprti balkoni. V BTP ni zajeta povrSina uvozne klan¢ine in spremljajocih objektov,
kot so npr. nadstreSnice, transformatorska postaja ipd.

BTP tlorisnih etaZ stavbe nad nivojem terena, ki so z vseh strani zaprte do polne viSine in v celoti pokrite,
je lahko najve¢ 10.850 m®,

Pri vecetaZnih prostorih, kot so npr. halli, jaski dvigal ipd., se pri izraunu BTP upoSteva samo BTP ene
etazZe.

IV. NACRT PARCELACIJE

14. ¢len
(nacrt parcelacije)

Obmocje OPPN je razdeljeno na naslednji parceli, namenjeni gradnji:

- prostorska enota PE1
P1: parcela, namenjena gradnji vecstanovanjske stavbe, ki obsega zemljiS€a s parc. $t. 1763/90,
1763/91, 1796/25 in del 1763/98, k. o. BeZigrad. PovrSina P1 meri 3.766 m2;

- prostorska enota PE2
P2: parcela, namenjena ureditvi uvoza na zemlji$¢e, ki obsega del zemlji§¢a s parc. §t. 1763/98, k. o.
Bezigrad. Povr§ina P2 meri 140 m2.

Mejne tocke parcel so opredeljene po Gauss—Kruegerjevem koordinatnem sistemu in so sestavni del
obrazloZitve odloka.
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LRI

obodne parcelacije in parcelacije zemljiS¢ na katastrskem nacrtu« in $t. 3.4. »Zakolicbeni nacrt z nacrtom
parcelacije na geodetskem nacrtu«.

15. ¢len
(povrsine, namenjene javnemu dobru)

PovrSine, namenjene javnemu dobru, obsegajo povrSino PE 2, to je del zemljiS¢a s parc. §t. 1763/98, k. o.
BeZigrad, in merijo 140 m’.

PovrSine, namenjene javnemu dobru, so razvidne iz graficnih nacrtov §t. 3.5. »PovrSine, namenjene

javnemu dobru, na katastrskem nacrtu« in §t. 3.6. »PovrSine, namenjene javnemu dobru, na geodetskem
nacrtu«.

V. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

16. clen
(etapnost gradnje)

Gradnja velstanovanjske stavbe v obmocju OPPN s pripadajoo zunanjo ureditvijo ter prometno,
komunalno in energetsko infrastrukturo bo izvedena v eni etapi.
VI RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

17. ¢len
(celostno ohranjanje kulturne dediscine)

Na obmocju OPPN ni registriranih enot kulturne dedis$¢ine, vendar se v neposredni bliZini nahaja ve¢ enot
kulturne dedi$¢ine.

Zaradi varstva arheoloskih ostalin mora investitor pred zacetkom izvedbe zemeljskih del Zavodu za
varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije omogociti dostop do zemljis¢, kjer bodo izvedena zemeljska dela, in
opravljanje strokovnega nadzora nad posegi. Investitor mora o dinamiki gradbenih del pisno obvestiti
zavod vsaj 10 dni pred zacetkom zemeljskih del.

Ob vseh posegih v zemeljske plasti je obvezen splos$ni arheoloSki varstveni reZim, ki investitorja ob

odkritju dedis¢ine zavezuje, da najdbo zavaruje nepoSkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj
obvesti pristojni zavod, ki situacijo dokumentira v skladu z dolo¢ili arheoloske stroke.

VIL. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER
OHRANJANJE NARAVE

18. ¢len
(reSitve in ukrepi za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave)

1. Splosno

V casu gradnje in uporabe je treba upoStevati okoljevarstvene ukrepe za ¢im manjSe obremenitve okolja.
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2. Varstvo vode in podzemne vode

Odvajanje padavinskih voda z utrjenih povrSin je treba urediti tako, da bo v ¢im vecji moZni meri
zmanjSan odtok padavinskih voda z utrjenih povr§in. Posegi morajo biti nacrtovani tako, da ne pride do
poslabsanja stanja voda in da ni onemogoceno varstvo pred Skodljivim delovanjem voda. Vozne in
parkirne povrSine morajo biti izvedene z vodotesno utrditvijo, ograjene z betonskimi robniki in nagnjene
proti iztokom, ki morajo biti opremljeni s peskolovi in lovilniki olj.

Nacrtovana gradnja se nahaja na SirSem vodovarstvenem obmocju vodnega telesa vodonosnika
Ljubljanskega polja (VVO III), zato je treba upoStevati vse pogoje veljavne Uredbe o vodovarstvenem
obmocju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja in s tem podro¢jem povezane predpise.

Z gradnjo je dovoljeno poseganje v obmocje podzemne vode v vodonosniku v primeru, da pretok
podzemne vode in s tem transmisivnost v vodonosniku pod obmo¢jem gradnje nista zmanjSana za vec,
kot so z veljavno zakonodajo dolo¢ene dovoljene izjeme (10 %).

Investitor si mora za posege v prostor, ki bi lahko trajno ali zaasno vplivali na vodni reZim ali stanje
voda, pridobiti vodno soglasje skladno z zakonodajo s podro¢ja voda.

Pri urejanju obmoc¢ja in izvajanju dejavnosti na obmoc¢ju OPPN je treba uporabljati transportna sredstva,
stroje in naprave, ki so tehni¢no brezhibni.

Pri urejanju obmocja je dovoljena uporaba samo tistih materialov, za katere obstajajo dokazila o njihovi
neSkodljivosti za okolje.

Prepovedano je izlivanje nevarnih kemikalij ali tekocih nevarnih odpadkov v tla, vode ali kanalizacijo.
V objektih je prepovedano skladi$€enje nevarnih snovi.

V zemeljske nasipe in tampone ni dovoljeno vgrajevati materialov, ki bi lahko (z izpiranjem, izluZenjem
ipd.) onesnazili podzemno vodo.

3. Varstvo zraka

Prezrac¢evanje stavbe je treba speljati nad streho stavbe. Prezracevanje podzemnih garaZ mora biti
izvedeno z odvodnimi kanali za odvod dima in toplote z izpustom nad teren. Odpadni zrak iz garaZ je
treba odvajati na mestih, kjer v neposredni bliZini ni igri$¢ in stanovanj.

Vsi izpusti snovi v zrak (ogrevanje, prezra¢evanje) morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri v skladu z
zakonskimi zahtevami.

Med izvajanjem del na obmoc¢ju OPPN je treba upoStevati naslednje ukrepe:

— vlaZenje sipkih materialov in neza$¢itenih povr$in v suhem in vetrovnem vremenu;

— preprecevanje nekontroliranega raznaSanja materiala z obmocja urejanja na javne prometne povrsine;

— upostevanje emisijskih norm za gradbeno mehanizacijo in vse naprave, ki so uporabljene pri izvajanju
del;

— na obmocju OPPN je prepovedano seziganje odpadnih materialov, ki nastanejo med urejanjem
obmocja.

Vse naprave, ki so predvidene za uporabo, morajo ustrezati predpisanim tehni¢nim in varnostnim
zahtevam.

4. Varstvo pred hrupom

Obmocje OPPN je v skladu z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju opredeljeno kot
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obmocje III. stopnje varstva pred hrupom. Dovoljena mejna raven hrupa je 50 dBA ponoci in 60 dBA
podnevi.

Vsi prostori, v katerih bodo hrupnejsi agregati ali druge naprave, morajo biti protihrupno izolirani.

Pred zacetkom urejanja obmocja OPPN mora biti izdelan nacrt izvajanja del, ki mora biti pripravljen tako,
da bo ob njegovem izvajanju zacasna obremenitev s hrupom na dovoljeni ravni.

5. Odstranjevanje odpadkov

Zbirno-prevzemno mesto komunalnih odpadkov v prostorski enoti PE1 mora biti urejeno v pritli¢ju
stavbe ali na urejeni povr$ini na nivoju terena v sklopu uvozno-izvozne klancine.

Dovoz za komunalna vozila je predviden po Neubergerjevi in Vurnikovi ulici.

Zbirna in prevzemna mesta morajo biti urejena v skladu s predpisi o javni sluzbi zbiranja in prevoza
komunalnih odpadkov.

Investitor oziroma izvajalec morata v ¢asu gradnje poskrbeti za pravilno zbiranje in odvoz odpadkov na

ustrezno deponijo v skladu z veljavnimi predpisi. Odpadkov, ki bodo nastajali v ¢asu gradnje, ni
dovoljeno odlagati v okolici.

VIIL RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

19. clen
(reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrefami, vklju¢no z
varstvom pred poZarom)

1. Splos$no

Novogradnje morajo biti nacrtovane varno glede na stopnjo potresne ogroZenosti obmocja. Nacrtovana
vecstanovanjska stavba se nahaja v obmocju 8. stopnje potresne ogroZenosti.

Za novo predvidene pozidave je treba upoStevati veljavne predpise o graditvi in vzdrZevanju zaklonis¢.

Nacrtovana gradnja se nahaja na SirSem vodovarstvenem obmocju vodnega telesa vodonosnika
Ljubljanskega polja (VVO III), zato je treba upostevati pogoje iz 2. tocke 18. ¢lena tega odloka.

Gradnja ne bo posegala v obmo¢je podtalnice. Kota srednje gladine podzemne vode na obravnavanem
obmocju za obdobje zadnjih 10 let znasa 276,96 m.n.v.

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami je treba zagotoviti s pogoji za varen umik ljudi in
premoZenja, z ustreznimi odmiki med objekti, dostopnostjo za vse vrste intervencijskih vozil po

intervencijskih poteh in z viri za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje.

V fazi izdelave projektne dokumentacije je treba izdelati Studijo poZarne varnosti in pridobiti poZarno
soglasje k projektnim reSitvam.

2. Odmiki

Z izbranimi materiali in odmiki je treba prepreciti moznost Sirjenja poZara z objektov na sosednja
zemljiSca ali objekte. Odmiki morajo biti utemeljeni v projektni dokumentaciji za stavbo v obmocju

10
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OPPN v skladu s poZarnimi predpisi.
Ce bo odmik stavbe od paviljonov ob Avé&inovi ulici manjsi od odmika, ki ga dolo¢ajo poZarni predpisi,
mora biti fasada obdelana s poZarno odpornimi materiali, v projektni dokumentaciji pa morajo biti

prikazani ukrepi, da ne bo moZen prenos poZara na sosednje stavbe.

V casu gradnje je treba zagotoviti vse potrebne ukrepe, da se zmanjSa moZnost za nastanek poZara in
prepreci Siritev na sosednje zemljisce.

3. Intervencijske poti in povrsine

Dostopi do nove stavbe in povrSine za delovanje intervencijskih vozil so predvideni v skladu z veljavnimi
predpisi.

V Casu gradnje in v Casu obratovanja je treba zagotoviti ustrezno ureditev dostopov in povrSin za
delovanje intervencijskih vozil.

Vse povozne povrSine, namenjene intervencijskim vozilom, morajo biti dimenzionirane na osni pritisk 10
ton. Sirine in radiji morajo ustrezati standardu SIST DIN 14090.

4. Hidrantno omreZzje

PoZarna zascita nove stavbe je predvidena z zunanjim hidrantnim omreZjem s hidranti. Za zagotavljanje
poZarne varnosti je predvideno obstojece hidrantno omreZje.

1z dveh obstojecih hidrantov na javnem vodovodnem omreZju je moZno za ¢as trajanja dveh ur zagotoviti
10 I vode na sekundo.

Resitve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami so razvidni iz grafi¢nega nacrta §t. 4.7.

»Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami«.

IX. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

20. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

1. Splosni pogoji

Glavni dostop do vecstanovanjske stavbe, primarne pe§ povrSine, parkirni prostori v kletnih etaZah in
druge povrSine morajo biti urejeni tako, da so uporabni tudi za funkcionalno ovirane ljudi.

PovrSine voziS¢ morajo biti asfaltirane in omejene z betonskim ali kamnitim robnikom. Najmanjsi
notranji radij robnika na uvozih je 2,0 m.

Na mestu predvidenega prehoda za peSce pri uvozu na klan¢ino morajo biti robniki poglobljeni za
funkcionalno ovirane ljudi.

2. Mirujo¢i promet
Potrebne povrSine za mirujo¢i promet so predvidene v podzemni garazi. Uvoz v podzemno garazo je

predviden z Vurnikove ulice. Izvoz iz garaZe je dopusten le v desno smer. Parkirna mesta ob Vurnikovi
ulici, ki bodo zaradi uvoza ukinjena, je treba nadomestiti.

11
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Za potrebe novogradnje je treba zagotoviti po 2 parkirni mesti na vsako stanovanjsko enoto, od tega mora
biti 10 % parkirnih mest namenjenih obiskovalcem.

Za nestanovanjske dejavnosti v pritli¢ju je treba zagotoviti naslednje Stevilo parkirnih ali garaznih mest
(PM) na BTP stavbe:

12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic, ki 1 PM/25,00 m’
poslujejo s strankami od tega najmanj 40 % PM za obiskovalce
12203 Druge upravne in pisarniske stavbe 1 PM/30,00 m”
(stavbe s pisarnami in poslovnimi prostori, od tega 20 % PM za obiskovalce
namenjenimi lastnemu poslovanju podjetij)
12301 Trgovske stavbe 1 PM/40,00 m”
(trgovina z neprehrambnimi izdelki) od tega najmanj 75 % PM za obiskovalce
12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti 1 PM/25,00 m’,
(frizerski, kozmeti¢ni saloni, vendar ne manj kot 2 PM
popravljalnice ¢evljev, fotokopirnice, foto od tega najmanj 75 % PM za obiskovalce,
studii) ne manj kot 2 PM za obiskovalce na lokal
12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo 1 PM/30 m2
(prostor, namejen druZenju stanovalcev od tega najmanj 75 % PM za obiskovalce
soseske)
12620 Muzeji in knjiZnice (samo galerije) 1 PM/60,00 m™

od tega najmanj 75 % PM za obiskovalce
12640 Stavbe za zdravstvo 1 PM/20,00 m”,
(samo ambulante) vendar ne manj kot 3 PM

od tega najmanj 50 % PM za obiskovalce

Parkirni rezim v garaZi mora biti urejen tako, da bo omogocal dostop in parkiranje tudi za obiskovalce
stavbe. V garaZi je treba zagotoviti najmanj 5 % parkirnih mest, namenjenih vozilom funkcionalno
oviranih ljudi.

Na obmocju OPPN je treba predvideti prostor za kolesa po normativu 3 PM za kolesa in druga enosledna
vozila na 10 parkirnih mest za osebna vozila. Parkirna mesta za kolesa, ki morajo biti zas¢itena pred
vremenskimi vplivi, so lahko v kleti in v pritli¢ju stavbe ter ob uvozno-izvozni klan¢ini.

3. Dovoz komunalnih in dostavnih vozil

Odvoz komunalnih odpadkov bo urejen z Vurnikove ulice.

4. Intervencijske poti

Intervencijska pot poteka po Neubergerjevi in Vurnikovi ulici.

Prometna ureditev je razvidna iz grafi¢nih nacrtov S§t. 4.2. »Ureditvena situacija — nivo 1. kleti«, §t. 4.3.
»Ureditvena situacija — nivo 2. kleti« in §t. 4.6. »Prometna ureditev z idejno viSinsko regulacijo«.

21. ¢len
(pogoji za komunalno in energetsko urejanje)

1. Splo$ni pogoji
Splosni pogoji za potek in gradnjo komunalne in energetske infrastrukture so:

- nalrtovani objekti morajo biti prikljueni na obstojece in predvideno komunalno in energetsko
infrastrukturno omreZje. Prikljucitev je treba izvesti po pogojih posameznih upravljavcev vodov;

12
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- praviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po javnih povrSinah ali po povrSinah v
javni rabi tako, da je omogoceno vzdrZevanje infrastrukturnih objektov, naprav in vodov. Zagotoviti
je treba ustrezne odmike od obstojecih komunalnih in energetskih vodov in naprav;

- v primeru, da potek v javnih povrSinah ni mogo¢, mora lastnik prizadetega zemljiS¢a omogociti
izvedbo in vzdrZevanje javnih vodov na svojem zemljiScu, upravljavec posameznega voda pa mora
za to od lastnika pridobiti sluZnost;

- gradnja naprav, objektov in vodov mora potekati usklajeno;

- dopustne so spremembe tras posameznih vodov, objektov in naprav ter prikljuckov zaradi
ustreznejSe oskrbe in racionalnejse izrabe prostora;

- del energije za potrebe vecstanovanjske stavbe je treba zagotoviti z uporabo obnovljivih virov za
energetsko oskrbo stavbe (geotermalna, son¢na energija ipd.) v skladu s predpisi, ki urejajo to
podrocje.

2. Vodovod

Obravnavano obmocje je z vodo oskrbovano iz ljubljanskega centralnega vodovodnega sistema iz
vodarne Klece. V Vurnikovi ulici na severu, Neubergerjevi ulici na vzhodu in Av¢inovi ulici na jugu
potekajo obstojeci vodovodi PVC d 160.

Oskrba stavbe s pitno, sanitarno in poZarno vodo bo zagotovljena iz obstojecih vodovodov PVC d 160 v
Vurnikovi ulici na severu, Neubergerjevi ulici na vzhodu in Av¢inovi ulici na jugu. Za priklop predvidene
stavbe na vodovodno omreZje je treba zgraditi nove hiSne vodovodne prikljucke. Gradnjo vodovodnih
prikljuckov je treba projektno obdelati.

Voda za gaSenje bo v primeru poZara zagotovljena iz obstojeCega javnega vodovodnega omreZja.

Pri nalrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZevanju vodovodov je treba upoStevati vsa dolocila
veljavnih predpisov, ki urejajo oskrbo z vodo. Vodovod in pripadajoce objekte je treba izvesti v skladu z
internim dokumentom JP Vodovod — Kanalizacija, d.o.0., Vodovodna 90, Ljubljana: TIDDO1 -
projektiranje, tehni¢na izvedba in uporaba javnega vodovodnega sistema.

Pred prikljucitvijo na javno vodovodno omreZje je treba zaprositi upravljavca javnega vodovoda za
soglasje za prikljucitev stavbe in predloziti izvedbeno dokumentacijo.

3. Kanalizacija

Na obravnavanem obmocju je zgrajeno kanalizacijsko omreZje za odvod komunalnih odpadnih in
padavinskih voda v meSanem sistemu.

Po Vurnikovi ulici na severu obmocja poteka kanal DN 400. Po Av¢inovi ulici juZzno od obmocja
potekata kanala DN 400 in DN 300 mm. Po Neubergerjevi ulici vzhodno od obmocja potekata vzporedno
kanala DN 300 in DN 500.

Komunalne odpadne vode bodo speljane v kanal DN 300 v Vurnikovi ulici. Padavinske vode s streh in
drugih utrjenih povrSin z obmocja je treba ponikati prek ponikovalnic v podtalje. Padavinske odpadne
vode s cestnih in povoznih povrSin je treba prek lovilnika olj in ponikovalnic ponikati v podtalje.

Priklju€evanje stavbe je mogoce z direktnim priklju¢kom samo za odtoke iz pritli¢ij in nadstropij. Odtok
iz kleti je mogoc¢ le prek Crpalisca.

Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZevanju kanalizacije je treba upoStevati vsa dolo€ila, ki jih
vsebujejo veljavni predpisi in pravilniki o oskrbi z vodo ter o odvajanju komunalnih odpadnih in
padavinskih odpadnih voda. UposStevati je treba interni dokument JP Vodovod — Kanalizacija, d.o.o.,
Vodovodna 90, Ljubljana: TIDDOI1 — projektiranje, tehni¢na izvedba in uporaba javnega kanalizacijskega
sistema.
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Pred prikljucitvijo na javno kanalizacijsko omreZje je treba zaprositi upravljavca javne kanalizacije za
soglasje za prikljucitev stavbe in predloziti izvedbeno dokumentacijo.

4. Plinovod

Stavba na obmoc¢ju OPPN je za potrebe kuhe in tehnologije lahko prikljucena na sistem zemeljskega plina
— na nizkotla¢no distribucijsko plinovodno omreZje z delovnim tlakom 100 mbar.

Glavni distribucijski plinovod N13241, iz katerega je lahko oskrbovana stavba na obmocju OPPN, poteka
po Vurnikovi ulici. Glavni plinovod je izveden v dimenziji DN150 in po zmogljivosti zadoS¢a za
prikljucitev in oskrbo stavbe z zemeljskim plinom.

Za prikljucitev stavbe na sistem zemeljskega plina je treba izvesti priklju¢ni plinovod do obstojecega
glavnega plinovoda N13241 po Vurnikovi ulici. Prikljuéni plinovod bo zakljuéen z glavno plinsko
zaporno pipo v omarici na fasadi stavbe.

Plinovodno omreZje in notranje plinske napeljave je treba izvesti v skladu s Sistemskimi obratovalnimi
navodili za distribucijsko omreZje zemeljskega plina za geografsko obmocje Mestne obCine Ljubljana
(Uradni list RS, $t. 65/07), Pravilnikom o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrZevanje
plinovodov z najvi§jim delovnim tlakom do vkljuéno 16 bar (Uradni list RS, $§t. 26/02 in 54/02),
Splo$nimi pogoji za dobavo in odjem zemeljskega plina iz distribucijskega omreZja za geografsko
obmocje Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, st. 25/08) in Tehni¢nimi zahtevami za graditev glavnih
in priklju¢nih plinovodov ter notranjih plinskih napeljav Energetike Ljubljana, d.o.o.

5. Vrocevod

Vecéstanovanjsko stavbo je treba za ogrevanje in pripravo sanitarne tople vode prikljuciti na sistem
daljinskega ogrevanja — vroevodno omreZje, razen v primeru uporabe obnovljivih virov energije.

Glavno vrocevodno omreZje T1412, iz katerega bo oskrbovana stavba na obmo¢ju OPPN, poteka po
Vurnikovi ulici. Glavno vro¢evodno omreZje je izvedeno v dimenziji DN 100 in po zmogljivosti zados¢a
za prikljucitev in oskrbo stavbe s toploto.

Za prikljucitev stavbe na vro¢evodno omreZje je treba izvesti prikljuéni vro¢evod do obstojecega
glavnega vrocevoda T1412 (DN 100) po Vurnikovi ulici.

Vrocevodno omreZje, toplotne postaje in notranje napeljave morajo biti izvedeni v skladu s Sistemskimi
obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje za oskrbo s toploto za geografsko obmocje Mestne
obc¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 98/08) in Tehni¢nimi zahtevami za graditev vroCevodnega omreZja
in toplotnih postaj ter za prikljucitev stavb na vroevodni sistem Energetike Ljubljana, d.o.o.

6. Elektroenergetsko omrezje

Zaradi gradnje vecstanovanjske stavbe je treba prestaviti obstojeco transformatorsko postajo (TP 0132
Neubergerjeva) in obstojeci elektroenergetski kablovod na juzni strani obmoc¢ja OPPN skladno z »Idejno
zasnovo EE napajanje za SO Neubergerjeva BS 2/1 Zupanciceva jama, ki jo je v novembru 2009
izdelalo podjetje Elektro Ljubljana (8t. projekta 48-09).

Za zagotovitev elektroenergetskega napajanja nove vecstanovanjske stavbe in obstojecih objektov v

obmocju je treba:

- zgraditi zacasno transformatorsko postajo za napajanje obstojecih objektov ter za potrebe gradbisca,

- obstojeco transformatorsko postajo (TP 0132 Neubergerjeva) demontirati, ker stoji na mestu
predvidene gradnje vecstanovanjske stavbe,
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- prestaviti vse obstojeCe nizkonapetostne in srednjenapetostne elektroenergetske kablovode iz
obstojece TP 0132 Neubergerjeva v zaCasno TP Neubergerjeva,

- zgraditi novo transformatorsko postajo v kleti nacrtovane vecstanovanjske stavbe,

- zgraditi potrebno elektrokabelsko kanalizacijo ter poloZiti nizkonapetostne in srednjenapetostne
kable.

Nova elektrokabelska kanalizacija je predvidena med obstojeCima kabelskima jaSkoma KJ §t. 16 na
Vurnikovi ulici in KJ §t. G na Av¢inovi ulici ter bo vkljucevala nizkonapetostni in srednjenapetostni
elektroenergetski kablovod, po katerih je predvidena vkljuéitev TP 0132 Neubergerjeva v
srednjenapetostno vejo elektrokabelske kanalizacije RTP BeZigrad (110/10kV) med TP 092 Linhartova in
TP 0516 Neubergerjeva.

Nova elektrokabelska kanalizacija je predvidena med obstoje¢im kabelskim jaSkom KJ §t. 21 na
Neubergerjevi ulici in novim kabelskim jaskom na skrajnem jugozahodnem delu obmocja OPPN ter naj
bi vkljucevala nadomestni srednjenapetostni elektroenergetski kablovod.

7. Telekomunikacijsko in kabelsko omrezZje

Stavba bo predvidoma priklju¢ena na telekomunikacijska omreZja treh operaterjev: Telekoma Slovenije
d.d., Telemacha d.o.o0. in T-2 d.o.o.

Telekom Slovenije d.d. in T-2 d.o.0. imata ob obravnavanem obmocju Ze zgrajeno omreZje, ki ga je za
potrebe obmoc¢ja OPPN treba dograditi. Prikljucek na Telemachovo omreZje bo predvidoma izveden iz

obstojece kabelske kanalizacije Javne razsvetljave.

Predvidena je gradnja novega prikljuc¢ka od obstojeega Telekomovega kabelskega jaska na Vurnikovi do
kleti ve¢stanovanjske stavbe.

Vecstanovanjska stavba bo na omreZje T-2 povezana z opti€no povezavo, ki je predvidena od novega
kabelskega jaSka na obstojeci kabelski kanalizaciji ob Vurnikovi ulici do kleti ve¢stanovanjske stavbe.

Za potrebe operaterja Telemach d.o.o. je predvidena nova kabelska kanalizacija od obstojecega
kabelskega jaSka javne razsvetljave ob Vurnikovi ulici do kleti ve¢stanovanjske stavbe.
8. Javna razsvetljava

Vse javne povrSine v obmocju OPPN je treba ustrezno osvetliti. V prostorski enoti PE1 je predvidena
interna zunanja razsvetljava.

Svetlobna telesa morajo biti skladna z usmeritvami glede energetske ucinkovitosti in varstva pred vsiljeno
svetlobo. Osvetlitev javnih povrSin na obmoc¢ju OPPN mora biti zadostna, enakomerna in neblesceca.

Komunalna in energetska ureditev sta razvidni iz grafi€nega nacrta St. 4.5. »Prikaz prikljuevanja
objektov na komunalno javno infrastrukturo«.

9. U¢inkovita raba energije v stavbah

V predvideni ve¢stanovanjski stavbi je treba najmanj 25 % moci za gretje, prezracevanje, hlajenje in toplo
vodo zagotoviti z aktivno uporabo enega ali ve¢ virov obnovljive energije.

Za zalivanje zelenic je treba predvideti tudi moZnost uporabe deZevnice, ki naj bo zbrana v ustreznem
zadrZevalniku.
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X. PROGRAM OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC

22. ¢len
(program opremljanja stavbnih zemljis¢)

Podlaga za odmero komunalnega prispevka je Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za del obmocja
urejanja BS 2/1 Zupanciceva jama, ki ga je izdelal Ljubljanski urbanisti¢ni zavod d.d., VerovS§kova 64,
Ljubljana, pod Stevilko projekta 6958, v aprilu 2010.

Podlage za odmero komunalnega prispevka:

- skupni stro8ki gradnje nove komunalne opreme so 13.218,24 EUR;

- obracunski stroSki za novo komunalno opremo so skupni stroS$ki gradnje nove komunalne opreme
(13.218,24 EUR);

— obracunski stroski za obstoje€o komunalno opremo so 727.527,85 EUR;

- obracunski stroSki komunalne opreme so enaki vsoti obracunskih stroS§kov za novo komunalno opremo
in obracunskih stroskov za obstoje¢o komunalno opremo in so 740.746,09 EUR;

- obradunski stroski komunalne opreme za novo stavbo, preradunani na m* parcele, so 148,05 EUR/m’
(od tega 3,51 EUR/m* za novo komunalno opremo in 144,54 EUR/m’ za obstoje¢o komunalno
opremo). Obracunski stro§ki komunalne opreme za novo stavbo, preradunani na m® neto tlorisne
povrsine, so 68,12 EUR/m’ (od tega 0,94 EUR/m” za novo komunalno opremo in 67,18 EUR/m’ za
obstojeco komunalno opremo);

- preracun obracunskih stroskov po posamezni komunalni opremi je v programu opremljanja;

- obracunska obmocja za vso novo komunalno opremo so enaka parceli P1;

- obracunska obmoc¢ja za obstoje¢o sekundarno komunalno opremo so vsa obracunska obmocja z
oznako 2. Obracunska obmocja za obstojeco primarno komunalno opremo so vsa obracunska obmocja
z oznako MOL mesto. Obracunska obmoc¢ja z oznako 2 in MOL mesto so dolo¢ena na podlagi
strokovnih podlag za doloCitev obracunskih stroSkov za obstoje¢o komunalno opremo: Dolocitev
obracunskih obmocij in izraCun nadomestitvenih stroskov, LUZ d.d., Verovskova 64, Ljubljana,
avgust 2005, ki so na vpogled na Oddelku za ravnanje z nepremi¢ninami Mestne uprave Mestne
obc¢ine Ljubljana;

- podrobnej$a merila za odmero komunalnega prispevka: razmerje med merilom parcele in merilom
neto tlorisne povrsine je 0,3 : 0,7. Faktor dejavnosti za novo stavbo je 1, razen za kletne etaze,
namenjene parkiranju in servisnim prostorom, za katere se uposteva faktor dejavnosti 0,7, pri Cemer je
za te povrSine dolocen le obracunski stroSek za ceste ter vodovodno omreZje. OlajSav za zavezance ni;

- v vseh stroskih je vklju¢en DDV;

- za indeksiranje stroSkov se uporabi povpre€ni letni indeks cen za posamezno leto, ki ga objavlja
ZdruZenje za gradbeniStvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena dela — ostala
nizka gradnja«. Izhodi§€ni datum za indeksiranje je datum uveljavitve programa opremljanja;

- ¢e se bo nova stavba prikljucila na plinovodno omreZje, je stroSek opremljanja kvadratnega metra
parcele 7,16 EUR/m” in strofek opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrsine stavbe 5,36
EUR/m?;

- Ce bodo neto tlorisne povrSine stavbe ve¢je oziroma manjSe od navedenih v programu opremljanja, se
obracunski stroski za obstojeco komunalno opremo povecajo oziroma zmanjSajo skladno z izracunom
v programu opremljanja.

23. ¢len
(pogodba o opremljanju)

Mestna obcina Ljubljana lahko gradnjo komunalne opreme iz programa opremljanja s pogodbo odda
zavezancu za placilo komunalnega prispevka po tem odloku.

Investitor, ki pristopi k pogodbi o opremljanju, v skladu s programom opremljanja zgradi vso nacrtovano
komunalno opremo in pridobi potrebna zemljisca in to neodplacno prenese na Mestno ob¢ino Ljubljana.
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XI. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

24. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo objektov ter za zagotavljanje kakovosti bivalnega okolja

med gradnjo in po njej imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

- promet med gradnjo morajo organizirati tako, da prometna varnost zaradi gradnje ni poslabsana in da
ne prihaja do zastojev na obstojeCem cestnem omreZzju;

- zagotoviti morajo nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
naprav. Infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, ¢e so ob gradnji poSkodovani;

- v Casu gradnje ne smejo biti prekorac¢ene kriticne ravni hrupa, predpisane za III. stopnjo varovanja
pred hrupom;

- zagotoviti morajo sanacijo zaradi gradnje poskodovanih objektov, pripadajocih ureditev in naprav;

- ob Vurnikovi ulici je treba drevesa, ki bodo uni¢ena zaradi gradnje, nadomestiti z novimi drevesi z
novimi visokimi sadikami iste drevesne vrste.

- v Casu gradnje je treba zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vkljuéno z rednim nadzorom stanja
sosednjih objektov in terena. Pred gradnjo je treba ugotoviti stanje objektov in namestiti naprave za
merjenje posedkov. Investitor gradnje nacrtovane vec¢stanovanjske stavbe je dolZan izvesti sanacijo
poskodb na sosednji stavbi, ¢e je le-ta nastala zaradi izvajanja gradbenih del. Stopnjo poskodb je
treba ugotoviti s strokovno ekspertizo. V fazi PGD geomehanik dolo¢i, katere od obstojecih objektov
je treba opazovati, in opredeli potreben obseg meritev;

- investitor mora naroCilo za prevzem gradbenih odpadkov zagotoviti pred zacetkom izvajanja
gradbenih del.

25. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

1. Gradbena meja

GMK lahko zascitna konstrukcija gradbene jame presega le pod pogojem, da si investitor pridobi ustrezno
soglasje ali pravico graditi na sosednjem zemljiscu.

2. Visinski gabariti stavbe

Dopustna je izvedba do treh kletnih etaz.

3. Visinske kote terena in pritli¢ja stavbe

Dopustna so odstopanja viSinskih kot terena in viSinske kote pritli¢ja stavbe do — 0,50 m.

4. Kapacitete

Stevilo stanovanj lahko odstopa. Odstopanje navzgor je dopustno do najve¢ 100 stanovanjskih enot pod
pogojem, da je zagotovljenih dovolj odprtih bivalnih povrSin in zadostno Stevilo parkirnih mest za vse
programe v stavbi.

BTP kletnih etaz lahko odstopa znotraj GMK in dopustne etaznosti.

5. Prometne, komunalne in energetske ureditve

Dopustne so spremembe prometnih, komunalnih, energetskih in telekomunikacijskih ureditev, objektov,

naprav in priklju¢kov zaradi ustreznejSe oskrbe, racionalnejSe izrabe prostora in zaradi reSitev, ki so
primernejSe s tehni¢nega ali okoljevarstvenega vidika, pod pogojem, da so ureditve v soglasju z njihovimi
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upravljavci.

Dopustne so spremembe lokacij in Stevila vhodov v stavbo ter sprememba lokacije uvoza v klet znotraj
prostorske enote PE2.

Dopustna je sprememba lokacije TP v soglasju z upravljavcem.

XIL. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI
OPPN

26. clen
(usmeritve za dolo¢itev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN)

Po izvedbi z OPPN predvidenih ureditev oziroma po prenehanju veljavnosti OPPN so dopustni naslednji

posegi:

- redna in investicijsko-vzdrZevalna dela objektov in rekonstrukcije, s katerimi nista spremenjena
zunanji gabarit in konstrukcijska zasnova stavb;

- obnove fasadnega plas€a stavbe pod pogojem, da so pri oblikovanju fasad ohranjene oblikovne
lastnosti fasad stavbe, zgrajenih v prostorski enoti;

- postavitve enostavnih in nezahtevnih objektov, v skladu z dolo¢ili 10. ¢lena tega odloka;

- spremembe namembnosti severnega dela pritli¢ja v okviru dejavnosti, ki so dopustne za novogradnje
na obmocju OPPN, ob pogoju, da so na parceli, namenjeni gradnji stavbe, zagotovljeni zadostne
zelene povrsine in zadostno Stevilo parkirnih mest.

XIII. KONCNE DOLOCBE

27. ¢len
(prenehanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati tista dolo¢ila Odloka o sprejetju zazidalnega nalrta za
ureditveno obmocje BS 2/1 Zupancic¢eva jama in del ureditvenega obmocja BR 2/1 Navje (Uradni list
SRS, §t. 11/87 in Uradni list RS, §t. 19/00), ki se nanaSajo na obmoc¢je OPPN.

28. ¢len
(vpogled OPPN)

Obcinski podrobni prostorski nacrt je stalno na vpogled pri:

- Mestni upravi Mestne obcine Ljubljana, oddelku, pristojnem za urejanje prostora,
- Upravni enoti Ljubljana — Izpostava BeZigrad,

- Cetrtni skupnosti BeZigrad.

29. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3505-2/2008-
Ljubljana, dne
Zupan
Mestne ob¢ine Ljubljana
Zoran Jankovié
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OBRAZLOZITEV

predloga Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu za del obmocja urejanja BS 2/1
Zupanciceva jama

Dopolnjeni osnutek Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za del obmocja urejanja BS 2/1
Zupanciceva jama je bil javno razgrnjen od 18. januarja do 18. februarja 2010, javna razprava je bila 3.
februarja 2010 v prostorih CS BeZigrad. Mestni svet Mestne ob&ine Ljubljana je dopolnjeni osnutek
obravnaval na svoji 35. seji dne 25. 1. 2010 in ga skupaj s pripombami iz razprave sprejel.

I.  PRIPOMBE, PODANE K DOPOLNJENEMU OSNUTKU AKTA
LI. PISNE PRIPOMBE Z JAVNE RAZGRNITVE

P.1.1. Pripomba D. F. H., Ljubljana in sopodpisanih stanovalcev iz bloka na Neubergerjeva 6, 8 in
10 (pripomba predlozena kot dopis, podpisi Se 32 stanovalcev od skupno 45 stanovalcev na spisku
priloZenemu dopisu)

P.1.1.1.

Kot stanovalka v bloku s hiSnimi §t 6, 8, 10 ob Neubergerjevi ulici, na vzhodni strani nameravanega
projekta moc¢no nasprotujem izgradnji novega stanovanjskega objekta, ki s Sestimi nadstropji s teraso in
96 stanovanji nikakor ne sodi na zadnjo preostalo, nepozidano in zaradi premajhne povrSine neustrezno
parcelo med Avéinovo, Vurnikovo in blokom ob Stihovi ter Neubergerjevo ulico.

P.1.1.2.

Po prvotnem zazidalnem planu za Zupancicevo jamo je bil predviden na tej parceli otroski vrtec. Ker se je
rodnost na Slovenskem po 80. letih prejSnjega stoletja zmanjSevala, je bil ta program pozneje opuscen.
Zadnjih nekaj let pa se je nataliteta izrazito povecala in danes Stevilne mlade druZine iz Zupanciceve Jame
zastonj iS¢ejo prostor za njihov narascaj v bliznjem vrtcu Mladi Rod, ki je v letu 2009 odklonil ve¢ sto
otrok. Danes bi bil vrtec v tem okolju zelo potreben.

P.1.1.3.

Starejsi stanovalci v tem naselju nimajo primernih prostorov za druZenje in rekreacijo. Ker je Slovenija
¢lanica EU, bi morali naSi projektanti tudi v tem urbanem naselju upoStevati evropske normative za
potrebe starejSe generacije z izboljSanjem njihovih socialnih in kulturnih pogojev bivanja. Vse omenjene
potrebe najmlajSe generacije kot Solarjev in starejSih obcanov bi lahko zdruZili v skupni manjsi stavbi,
pozidani na omenjeni parceli

V Zupancicevi Jami so Ze pred nekaj leti uredili prostore za preventivno oskrbo oseb, ki so zasvojene z
mamili. Ker pa nas medicina uci, da je pametneje preprecevati, kot pa zdraviti, bi morali nujno poskrbeti
tudi za zdravo Solsko mladino, ki v popoldanskem c€asu brezciljno tava po ulicah (zaposleni starSi so
takrat Se vedno v sluzbi) in ji ponuditi skupne prostore za druZenje in Sportno rekreacijo, da bi se tako
lahko izognili pastem zasvojenosti z drogami in alkoholom.

P.1.14.

Glede razvoja prometa v naselju Zupanci¢eva Jama nacrtovanega v 80. letih in Se prej, naj poudarim, da
nikakor ni bil predviden obseg sedanjega stanja v prometu za BeZigradom. Vse stanovalce v naselju
mocno moti nevzdrZen, neurejen promet po ulicah in jih pesti hudo pomanjkanje parkirnih prostorov.
Kako bo potekal promet, ko se bodo vkljucila Se vozila skoraj stotih druZin v nameravani na novo
pozidani stavbi, domnevno nihce od projektantov ni preracunal.

P.1.1.5.

Ker Ze dosedanja arhitekturna zasnova pozidave Zupanciceve Jame po mnenju Stevilnih stanovalcev
spominja na »betonski geto«, bo gradnja prevelikega, namensko neustreznega objekta Se poslabSala Ze
obstojece stanje. Projektanti bi morali pri pozidavi omenjene parcele upoStevati ne samo pridobitev
dobicka temvec¢ tudi kvaliteto bivalnega okolja za Ze poprej naseljene prebivalce v bliZznjih blokih. Ta
pozidava bo tako drasti¢no poslabsala stanovanjske razmere vseh prebivalcev na tem obmocju.

Prosimo za ponoven vpogled v dokumentacijo iz katere bo razvidno ali je takSna pozidava na tem mestu
sploh mogoc¢a in zakonsko dovoljena glede Ze na obstoje€o gostoto prebivalcev na tem podrocju.
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Upostevati je treba tudi popolno pomanjkanje infrastrukture, ki Ze sedaj ne zadovoljuje splo$nih socialnih
potreb prebivalstva.

P.1.1.6.

Prosimo Vas, da mi sporocite kdaj se lahko predstavnik cetrtne skupnosti BeZigrad oglasi pri Vas, da bi
pridobil fotokopije dokumentov, ki se nanasajo na naso opisano problematiko.

Stalisce S.1.1.1.:

Na podlagi pripomb z javne obravnave je objekt zniZan za terasno etazZo na viSino 2K+P+6, tako da
je usklajen z visSinskim gabaritom stavb na sosednjih zemljisc¢ih.

Faktor izrabe je bil preverjen z mednarodnim arhitekturno urbanisti¢énim natecajem, ki ga je v
sodelovanju z MOL razpisal investitor, pred pricetkom izdelave OPPN. NajpomembnejSi pogoji za
doseganje izrabe so bili zagotavljanje vsaj minimalnih kriterijev za oson¢enje bivalnih prostorov
sosednjih stavb, ureditev najmanj 15 m2 ozelenjenih odprtih bivalnih povrSin na stanovanje ter
zagotavljanje zadostnega Stevila parkirnih mest za potrebe objekta na lastnem zemljiScu.

Stalisc¢e S.1.1.2.:

Vrtcev je v tem delu Ljubljane veliko, njihova kapaciteta pa uspesno pokriva potrebe v tem
obmod¢ju. Glede na demografske podatke tudi ni pri¢akovati bistvenega porasta otrok. Zato
gradnja novega vrtca v tem obmocju ni smiselna. V nov vrtec bi namre¢ vozili otroke iz drugih
obmocij Ljubljane. Primarno je treba zagotoviti vrtce na razli¢nih obmo¢jih Ljubljane, skratka
vzpostaviti mreZo vrtcev.

Stalisce S.1.1.3.:

Pripomba je upoStevana tako, da je odlok dopolnjen, da bo v severnem delu pritlicja
novopredvidene stavbe, kKjer so dopustne nestanovanjske dejavnosti, mozno urediti tudi prostor,
namenjen druZenju stanovalcev soseske. OPPN je s tem zagotovil mozZnost izvedbe prostora, v
katerem bi se lahko odvijale interesne dejavnosti za razli¢ne starostne skupine stanovalcev.

Za druzZenje Solske mladine in otrok na prostem pa so poleg bliznjih Solskih igris¢ predvidene nove
javne parkovne povrsine, Ki so urejene ob Zelezni cesti.

Stalisce S.1.1.4:

Obstojece cestno omrezje v Zupancifevi jami je ustrezno zasnovano, slabo stanje v obmodju pa
povzrocajo nepravilno parkirani avtomobili, bodisi tisti, ki parkirajo kar vzdolZ vozis¢a in s tem
ovirajo promet, ali pa vozila dnevnih migrantov, ki uporabljajo neplacljiva parkirna mesta v bliZini
centra za dnevno parkiranje. Kljub preobremenjenosti parkirnih povrSin na terenu pa so na
obmocdju Zupanci¢eve jame Se vedno na razpolago neizkoriS¢ene parkirne kapacitete pod terenom.
Ze sedaj je v obmocju cca. 2700 PM, nivojskih in v podzemni garazi. Predvideni objekt ima v Kkleti
garazo za 200 PM, kar pomeni, da ne predstavlja bistvene dodatne obremenitve za prostor.
Predvideni objekt bo imel svoje potrebe po parkirnih mestih pokrite na lastnem zemljiS¢u, zato ne
bo dodatno obremenjeval obstojecih parkiriS¢. Na vsako stanovanje sta predvideni dve parkirni
mesti v podzemni garaZi, dodatna parkirna mesta je treba zagotoviti tudi za morebitni
nestanovanjski program v nivoju pritli¢ja. V kletnih etazah je treba zagotoviti tudi parkirna mesta
za obiskovalce.

Odlok je dopolnjen z normativi glede zagotavljanja parkirnih mest za obiskovalce in z doloc¢ilom,
da mora biti parkirni rezim v garazi zasnovan tako, da bo omogocal dostop in parkiranje tudi za
obiskovalce objekta.

Stanovalci obstojecih objektov v Zupanc¢icevi jami bi morali imeti svoja parkiris¢a v obstojecih
podzemnih garazah. Javna parkiris¢a na terenu so praviloma namenjena obiskovalcem obmoc¢ja.
Ze danes je v Zupantitevi jami ¢asovno omejeno parkiranje na ulicah. Omejitev je dve uri, vendar
ni placljivo. Stanje se bo izboljsalo, ko bodo urejeni parkomati in bo parkiranje placljivo.

Nekatere ulice v Zupancicevi jami so Ze enosmerne. Prouc¢ena bo moznost, da Se katero ulico
spremeni v enosmerno in na ta nacin pridobi dodatna parkirna mesta na terenu.

Kljub pomanjkanju parkirnih mest na terenu pa je v Zupanéicevi jami Se vedno na voljo nekaj
neprodanih parkirnih mest v obstojecih garazah.

Stalisce S.1.1.5:

Prav vsaka gradnja v prostoru ima vpliv na okoliSka zemljiSca. Skladno z veljavno zakonodajo je
dopustno izdelati nov prostorski nacrt, ki nadomesti veljavni prostorski akt. Vplivi na¢rtovane
gradnje morajo biti v okviru veljavnih normativov.

Povecanje prometa bo glede na obstojece prometne kapacitete v obmocju majhno oziroma povsem
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primerljivo s prometno obremenitvijo prvotno na¢rtovanega vrtca za 180 otrok.

Objekt bo vplival na osoncenje juzne fasade sosednje stavbe ob Vurnikovi cesti in zahodne fasade
stavbe ob Stihovi ulici. Vpliv je bil preverjen z analizo osoncenja in ni prekomeren. UpoStevani so
normativi novega obcinskega prostorskega nacrta OPN-ID (najmanj 1 uro 21. decembra ter 3 ure
21. marca in 21. septembra), ki je Se v postopku. Okna bivalnih prostorov na obstojecih stavbah
bodo tudi po posegu osoncena v skladu z navedenim normativom, razen na delih fasad, ki so ze
sedaj zaradi obstojecih stavb prekomerno osenceni.

Predvidena gradnja ne bo imela drugih negativnih vplivov na okolje.

Kapacitete obstojece infrastrukture so bile preverjene s pridobitvijo smernic vseh pooblaS¢enih
upravljavcev za posamezno vrsto infrastrukture. Kapacitete obstojece infrastrukture omogocajo
prikljucitev nanjo, treba bo le povecati zmogljivost obstojefe transformatorske postaje, ki bo
prestavljena v klet nove stavbe.

Stalisce S.1.1.6:

Vsi dokumenti, vezani na OPPN, so na vpogled na Oddelku za urejanje prostora Mestne obcine
Ljubljana.

P.1.2. Pripomba S. Z., Ljubljana:

Urbanizem naj sluZi potrebam in interesom ljudi in ne potrebam in interesom kapitala. V zvezi s
predlagano pozidavo med Vurnikovo, Av€inovo in Neubergerjevo ulico v Zupancicevi jami vam podajam
naslednje pripombe in predloge:

P.1.2.1.

Predlagani gabariti 2K+P+6+T bistveno odstopajo od do sedaj dovoljenih gabaritov K+P+1. Ob nakupu
stanovanja nam je bilo izrecno zagotovljeno, da bo gradnja samo tik ob Vurnikovi in Av¢inovi ulici,
vmesni prostor pa bo zelena povrSina. Vsiljena predlagana gradnja bi tako predstavljala hudo degradacijo
bivanjskih pogojev in kvalitete mojega stanovanja. Predlagana viSina bi tudi vplivala na osvetlitev dreves
na Vurnikovi ulici. Omenjena drevesa smo financirali z nakupom stanovanj in njih vzdrZevanje vsa leta
tudi placevali. Gospodarske sluzbe so vztrajno zavraCale skrb za omenjena drevesa z izgovorom, da je
omenjeno obmocje Se gradbisce. 1z predlagane makete je razbrati, da bodo drevesa na zacetku Vurnikove
zelo "problemati¢na", saj bodo tik ob novi stavbi.

P.1.2.2.

Nesprejemljivo je zato tudi kakrSnokoli zmanjSevanje javnih parkirnih mest na ulicah, ki mejijo na
predvideno pozidavo. Kako kaoti¢ne so lahko prometne razmere na tej lokaciji (in v celotnem naselju)
smo se lahko prepricali ravno to zimo ob obilici snega.

P.1.2.3.

Omenil bi tudi, da bi bili prebivalci objektov v neposredni bliZini, v primeru poZara v garaZah novega
objekta, tudi Zivljenjsko ogroZeni. Nedavno smo Ze bili prica poZaru v eni od podzemnih garaz v naselju z
vsemi negativnimi posledicami.

P.1.24.

Iz predloZene makete je razbrati, da se bo plos¢ad stavbe skoraj neposredno dotikala servisnega trakta
centralnega objekta, ki neposredno meji na to parcelo. Po vseh dosedanjih nacrtih je meja sosednje
parcele cca 3m od servisnega trakta. Ohranjen prehod je nujen, saj je le tako omogocen dostop za
vzdrZevanje vzhodne fasade celotne stavbe CO.

P.1.2.5.

Ceprav je predlagani objekt impresiven po svoji zasnovi pa v tem okolju in v sedanji gostoti poselitve
popolnoma izgubi svoj namen. Zelo tezko si predstavljam, da bi kdorkoli bil pripravljen financirati nakup
stanovanja v kompleksu s tako gosto poselitvijo. Glede na gostoto poselitve Zupanci¢eve jame bi vas ob
tem opozoril na dejstvo, da v vsem naselju ni objekta, ki bi bil namenjen Solski mladini in starejsim
ob&anom. Ceprav se v neposredni bliZini gradi park ob Zelezni cesti z obZalovanjem ugotavljam, da se je
pozabilo na otroke starejSe od 7 let in njihovo preZivljanje prostega ¢asa. O vandalizmu v naselju so
izrazeni vsemogoci o€itki, da pa bi poskrbeli za preprecitev le-tega, pa do sedaj ni podana nobena pobuda,
ki bi omogocala mladini kreativno preZivljati prosti ¢as. Pobude, ki so dane pa sledijo samo k represiji in
povecevanju nadzora.

P.1.2.6.

Ker se je na javni obravnavi na Cetrtni skupnosti BeZigrad razkrila precej dvomljiva pot, ki jo je moral
investitor opraviti za pridobitev tega projekta vas odlo¢no pozivam k ponovnem premisleku o smotrnosti
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predvidene gradnje in vas Se enkrat spomnim, da je edino sprejemljiva reSitev pozidava v prvotno
predvidenem gabaritu tik ob Vurnikovi ulici, vmesni prostor pa se izkoristi za zelene povrSine in
eventuelni program za mladino (npr. skate park).

Za zakljucek pa bi vas spomnil na kriterije s katerimi kandidira mesto Ljubljana za Zeleno prestolnico
Evrope. 1z vsega do sedaj povedanega je razvidno, da se bi z dovoljenjem za omenjeno pozidavo krepko
odmaknili od prizadevanj za okolju in meS¢anom prijazne Zivljenjske razmere

Stalisce S.1.2.1:

Odgovor glede gabarita stavbe in vplivov na sosednja zemljiS¢a je podan v stali§cih S.1.1.1 in
S.1.1.5.

Odmik na¢rtovane fasade je pribliZzno 3 m od osi debla obstojecih treh dreves ob Vurnikovi ulici. Z
manjSim preoblikovanjem krosnje bi drevesa v takih pogojih Se vedno lahko uspevala. V odloku je
v 24. ¢lenu dodano dolocilo, da mora investitor drevesa, ki bodo uniena v ¢asu gradnje,
nadomestiti z novimi visokimi sadikami iste drevesne vrste.

Stalisce S.1.2.2:

Zaradi ureditve uvoza bosta ob Avcinovi ulici ukinjeni 2 parkirni mesti. Brez ukinitve nekaj
parkiris¢ sploh ni mozna ureditev dovoza na parcelo, ker zemljis¢e na jugu in zahodu meji na
obstojece objekte, na severu in vzhodu pa so ob vozis¢ih nanizana parkirisc¢a.

V 20. ¢lenu odloka je bilo dodano dolo¢ilo, da je treba parkirna mesta, ki bodo zaradi izvedbe
uvoza ukinjena, nadomestiti v podzemni garazi.

Stalisce S.1.2.3:

Odmiki od obstojecih stavb so bili na nivoju urbanisticnega nacrtovanja preverjeni v elaboratu
Strokovno mnenje poZarne varnosti, $t. 0130-09-09 OPPN, ki ga je izdelalo podjetje Ekosystem,
d.o.o. Maribor v septembru 2009.

Za pridobitev gradbenega dovoljenja je za tak objekt treba izdelati Studijo pozarne varnosti, ki
mora upostevati vse vidike poZarne varnosti, predvideti ustrezne materiale na fasadah in druge vse
potrebne ukrepe za zascito sosednjih objektov pred pozarom.

Stalisce S.1.2.4:

Glede vzdrzevanja sosednje stavbe je bila pripomba Ze upoStevana pri pripravi dopolnjenega
osnutka OPPN.

Odlok v 7. in 9. ¢lenu doloc¢a, da je treba na zahodni strani obmoc¢ja OPPN omogo¢iti vzdrZzevanje
obstojecega objekta v sosednjem obmocju. To se lahko doseZe z ureditvijo, ki omogoca neposreden
dostop do fasade objekta ali s primernim odmikom morebitne ograje. Konkretna resitev bo
obdelana v naértu krajinske arhitekture.

Stalisce S.1.2.5:

Glede prostora za druZenje stanovalcev je odgovor podan v staliS¢u S.1.1.3.

Stalisce S.1.2.6:

Skladno z veljavno zakonodajo je dopustno izdelati nov prostorski nacrt, ki nadomesti veljavni
prostorski akt. Obravnavano zemljiS¢e tudi v prvotnem zazidalnem nacrtu ni predvideno kot javna
zelena povrSina, ampak parcela, namenjena gradnji.

Investicijska namera je bila preverjena skozi vplive na sosednja zemljiS¢a in skozi urbanisti¢ne
normative (potrebne zelene povrsine, parkirne povrsine itd.).

P.1.3. Pripombe Neformalnega zdruZenja za kakovost bivanja v soseski

P.1.3.1.

»Povecal bi se promet s katerim je soseska Ze sedaj preobremenjena. O kaoticnem prometnem stanju, ki
je pri nas stalnica smo e veckrat opozorili Cetrtno skupnost BeZigrad, pristojne sluzbe na MOL in
policijsko postajo BeZigrad. Z vsemi omenjenimi smo imeli Ze kar nekaj sestankov pa se stanje ni ni¢
izboljSalo. Ravno nasprotno. Lahko si samo predstavljamo kako bi k temu pereCemu problemu prispeval
Se novi stanovanjski objekt, z dodatnimi avtomobili. OPPN nima utemeljitve vplivov na sosednja
obmocjal«.

»Povecal bi se tudi problem mirujocega prometa na katerega Ze tudi zelo dolgo opozarjamo vse, ki smo
jih nasteli v prvi tocki pa se do danes ni $e ni¢ spremenilo. Se vedno se po ulicah parkira povsod, kjer je
vsaj malo prostora, pa Cetudi je to cesta, ki je rezervirana za odvijanje prometa. Najslabse stanje je na:
Linhartovi (Kocbekova), §tih0vi, Avcinovi in Vurnikovi ulici, kjer so plo¢niki in tudi sama voziS¢a
postali javna parkiriS§¢a. Na nekaterih od omenjenih ulic dvosmerni promet ni ve¢ mogoc. Na to
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problematiko opozarjamo Ze vrsto let. V tem Casu smo na posamezne sluzbe MOL naslovili Ze ve¢
dopisov, v soseski smo, za Casa prejSnje Zupanje, dvakrat gostili glavnega mestnega inSpektorja ga.
Biserko Cizar in policijo (g. Koci¢). Trikrat smo bili pri komandirju policijske postaje Bezigrad g.
Radotu Ker¢u, imeli smo veé sestankov na Cetrtni skupnosti. Na enem od njih je bil prisoten tudi
podZupan g. Moderndorfer. Sprememb na bolje pa nobenih. Zaradi nezadostnega ukrepanja pristojnih
vsaj preprecili parkiranje direktno pred vhodi nasih stanovanjskih objektov.«

P.1.3.2.

»Na omenjeni parceli je bila po prostorskem nacrtu iz leta 1987 predvidena izgradnja vrtca. Sprememba,
ki datira iz leta 2000 pa dopusca izgradnjo stanovanjsko-poslovnega objekta, K+P+1. Torej prostorski
nacrt iz leta 2000 je veljaven in stanovalci ZJ odlo¢no nasprotujemo spreminjanju le-tega.«

P.1.3.3.

»V Ljubljani ta trenutek Caka na prostor v vrtcih 672 otrok. Torej ve¢ kot ocitno Ljubljani primanjkuje
kapacitet v vrtcih in ne novih stanovanj. Zakaj se potem na tem prostoru ne zgradi vrtec, ki je tudi bil
predviden, s prostorskim nacrtom iz 1987. Kupcem stanovanj v ZJ je bilo ob nakupu le — teh
zagotovljeno, da bo na spornem zemljiScu vrtec in park.«

»Na razgrnitvi dopolnjenega osnutka OPPN smo med drugim sliSali, da je podjetje Immorent, ki Zeli
graditi stanovanjski objekt na omenjeni parceli, doniralo za prizidek k enoti Kekec vrtca JarSe. Zelo lepo
od njih. Dejanje vredno pohvale dokler se donacija obravnava kot darilo, ki je podarjeno brez povratnih
ugodnosti. Ne moremo se znebiti obcutka, da v tem primeru to ni slucaj. Upali bi si trditi, da smo na
razpravi sliSali o konkretni donaciji, ki ima neposredno povezavo s spremembo OPPN. Spremembo, ki
naj bi dopuscala gradnjo objekta 2K+P+6+T.«

P.1.3.4.

»NaSe nestrinjanje je Se vecje ob dejstvih: Da se povsod po svetu, v vseh evropskih prestolnicah
zavzemajo za ozelenitev vsakega koS¢ka mesta, tam kjer se to da, saj so parki pomembni za druZabnost in
dobro pocutje ljudi. Zelenje dajo Zivljenje, brez obcCutka, zgrajenim betonskim soseskam. Sodobni trendi
nacrtovanja urbane poselitve se od zgoS¢anja naselij usmerjajo h konceptu "razumne gostote", kjer med
objekti ostaja dovolj prostora, da naselje ostane odprto, "zracno", kar je pogoj, da ohrani svoje kakovosti
za vsakodnevne uporabnike. V t.i. modernem ¢asu, polnem pritiskov, so stiki z naravo v urbanih okoljih
morda pomembne;jsi kot kdaj prej, tako za mlade druzine kot tudi za starejSe obcCane, ki se laZje spopadejo
s svojimi bolezenskimi tegobami. Izsledki znanstvenih raziskav nakazujejo, da celo razmeroma pasiven
stik z naravo zniZuje krvni tlak in zmanjSuje tesnobo."Pridobivanje prostora, s katerim bi lahko mesto
zadihalo, je sestavni del nalog, ki si ga danes moramo zastavljati" je izjavil priljubljeni pariski Zupan
Bertrand Delonoé. Zakaj mora naSe mesto zaostajati — "racati” za evropskimi prestolnicami, kjer Zupani
dajejo veliko ve€ na okolje in kvaliteto bivanja prebivalcev prestolnic.

Utemeljitev zakaj je OPPN sploh potreben je podana v tocki 2 na 21 strani Odloka o OPPN za del
obmocja urejanja BS 2/1 Zupanciceva jama, kjer piSe "Investitor Immorent Ljubljana d.o.0. Zeli v
obmocju izgraditi vecstanovanjski objekt, ki odstopa od reSitev v zazidalnem nacrtu, zato je predviden
OPPN".

Menimo, da je dopolnjeni osnutek OPPN izdelan samo na Zeljo investitorja, ki je "doniral" prizidek k
enoti Kekec vrtca JarSe.

P.1.3.5.

Po naSem prepri¢anju se v dopolnjenem osnutku OPPN ni upostevala naslednja zakonodaja: Zakon o
prostorskem nacrtovanju (Ur.list RS, §t. 33/2007) — poleg drugih dolo¢b predvsem 6. ¢len izrecno navaja,
da se z razvojem naselij ne sme slabSati kakovost Zivljenjskega okolja in se morajo v ¢im ve¢ji meri
ohranjati zelene povrSine. Pripravljavci sprememb ZN v letu 2000 so ocitno vedeli, da je soseske Ze
preve¢ pozidana in obremenjena, zato so dovolili spremembe, vendar samo K+P+1.

Odlok o strategiji prostorskega razvoja Slovenije (OdSPRS) (Ur.list RS, §t. 76/2004). V poglavju 1.1
Razvoj mest in drugih naselij so natan¢no opisani pogoji in razlogi dodatne gradnje, obnove, Siritve in
razvoja mest in naselij. Odlok natan¢no navaja, da je potrebno upostevati kazalce kot so: gostota
poselitve, obvezno zagotoviti varne, udobne in zdrave pogoje za Zivljenje, kakovost naravnega okolje. Z
vidika varnosti, naj bi v naseljih bilo ¢im ve¢ zelenih povrSin zaradi izravnave velikih temperaturnih
ekstremov ter zagotavljanje uravnoteZenega razmerja med grajenimi in zelenimi povrS§inami.

Predmetna parcela je edina povrSina, ki zagotavlja malo "dihanja" betonski soseski in zato ne bi smela biti
pozidana z visoko stanovanjsko stavbo. S to pozidavo bi sosesko popolnoma zaprli. V zvezi s tem ni
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narejena nikakr$na Studija, sprememba se predlaga samo zato, ker je tam prostor in ker to Zeli investitor.
Uredba o prostorskem redu Slovenije (Ur.list RS, §t. 122/2004). Navajamo—poglavje /2.1 Nacrtovanje
poselitve — 23. Clen, kjer piSe: "Za zagotavljanje varéne in uéinkovite rabe prostora izkoris¢ati
neizkoriS¢ena ali slabo izkori$¢ena zemljiS¢a za gradnjo znotraj obstoje¢ih meja poselitvenih obmocij,
vendar ne na racun obmocij zelenih povrsin in drugih javnih odprtih prostorov".

Navajamo tudi 31. ¢len iste uredbe (8. — zagotovitve ustrezno prometno ureditev in parkirnih prostorov in
10. to€ka - razmestitev zelenih povrSin).

Navajamo Se 32. ¢len (1., 3., 4., 6., in 8. tocka — ohranjanje ¢im ve¢ zelenih povrSin in upoStevati posebne
potrebe prebivalcev po zelenih povrSinah in drugih odprtih povrSinah ter potrebe po objektih za rekreacijo
in druZenje; upostevanje gostote pozidave).

In seveda 91. Elen iste uredbe (Stopnja izkoriScenosti zemljiS¢ za gradnjo — Urbanisti¢ni kazalci). O tem
ni narejena nobena Studija.

P.1.3.6.

Prav tako niso upoStevane dolocbe Pravilnika o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega
prostorskega nacrta ter pogojih za dolo€itev obmo¢ij sanacij, razprSene gradnje in obmocij za razvoj in
Siritev naselij (Ur.list RS, §t. 99/2007). Navajamo samo eno od poglavij 3.3. Dopustna izraba prostora.
Stalisce S.1.3.1:

Odgovor glede povecanja prometa in prometne ureditve je podan v staliS¢u S.1.1.4.

Stalisce S.1.3.2:

Skladno z veljavno zakonodajo je dopustno izdelati nov prostorski nacrt, ki nadomesti veljavni
prostorski akt. V skladu s strateSkimi usmeritvami MOL so predvidene zgostitve pozidave na
obmod¢ju kompaktnega mesta znotraj avtocestne obvoznice. Obravnavana lokacija se nahaja v
predelu mesta, Kjer je dopustna vecja gostota pozidave.

Stalisce S.1.3.3:

QOdgovor glede vrtca je podan v stalis¢u S.1.1.2.

Stalisce S.1.3.4.:

Zasnova soseske Zupanciceva jama predvideva veéje zelene povrsine ob Linhartovi cesti in ob
Zelezni cesti. V neposredni bliZini je nov severni park z urejenimi otroskimi igri$¢i. V posameznih
karejih so proste povrSine poljavne, namenjene predvsem stanovalcem. Tako bo urejena tudi
prosta povrSina ob nacrtovanem objektu. V pasu Sirine 4 m ob objektu je dopustna ureditev
zasebnih vrtov, proste povrSine na zahodni strani stavbe bodo urejene kot ozelenjena venamenska
ploscad z otroskim igriS¢em, na vzhodni strani pa bo zelenica. Odlok je dopolnjen tako, da mora
biti ozelenjena tudi streha nacrtovane stavbe.

Stalisc¢e S.1.3.5.:

Novi prostorski akti MOL, ki so v pripravi, predvidevajo zgoS¢evanje pozidanih povrsin v obmocju
kompaktnega mesta pod pogojem, da se na obravnavanem zemljiS¢u zagotavlja dovolj zelenih
povrsin za stanovalce in zadostno Stevilo parkirnih mest ter pod pogojem, da novopredvideni
objekti prekomerno ne poslabSajo bivalnih pogojev v obstojefih okoliskih objektih. V sklopu
priprave OPPN so bili preverjeni vplivi bodo¢e pozidave na obstojece okoliSke objekte. Izdelana je
bila analiza osoncenja, s katero je bilo ugotovljeno, da bo osnonc¢enje sosednjih stavb tudi po
izgradnji objekta ustrezalo normativom, ki veljajo na obmocju mesta. Prekomernih vplivov na
okoliske stavbe zaradi nacrtovanega objekta ne bo.

Obravnavano zemljisce je bilo prvotno namenjeno gradnji vrtca. Nepozidana povrsina ob vrtcu bi
bila tudi po prvotnem zazidalnem nacrtu zelena povrSina vrtca in ne javna povrsina, kar pomeni,
da nacrtovana gradnja glede na prvotni zazidalni na¢rt ne posega na zemljiSce, namenjeno javni
zelenici.

Obravnavani poseg torej predstavlja zgostitev pozidave na zemljiS¢u, ki je bilo Ze v osnovnem
zazidalnem nacrtu predvideno za pozidavo in ne za javno zelenico.

Objekt je zasnovan tako, da je umesSen v sredino zazidalnega otoka, nepozidane ozelenjene
povrsine pa so orientirane navzven, proti sosednjim stavbam in Neubergerjevi ulici. V obmocju je
predvidenih 15 m2 odprtih bivalnih povrSin na stanovanje, od tega 7,5 m2 povrsin na stanovanje
namenjenih igri otrok.

Mozna stopnja izrabe zemljis¢a je bila preverjena z mednarodnim natecajem, ki ga je razpisal
investitor v sodelovanju z Mestno ob¢ino Ljubljana, pred pricetkom izdelave OPPN.

Glede prometne ureditve je odgovor podan v staliS¢u S.1.1.4.
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Glede povrsin za druZenje stanovalcev je odgovor podan v stali§¢u S.1.1.3.

Stalisce S.1.3.6.:

Navedeni pravilnik se nanasa na izdelavo Obclinskih prostorskih nac¢rtov (OPN). Pri izdelavi
ob¢inskih podrobnih prostorskih nacrtov (OPPN) se uporablja Pravilnik o vsebini, obliki in na¢inu
priprave ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, §t. 99/07).

Poglavje v pravilniku, ki ga navajate, govori o dololitvi dopustne izrabe prostora. V Odloku o
OPPN je izraba obmocja natan¢no predpisana z najvec¢jo dopustno bruto povrsino stavbe, prav
tako je predpisan normativ za zelene povrsSine.

P.1.4. Pripombe A. B., Ljubljana:

P.14.1.

Glede na enormno odstopanje od prvotnih resitev v Odloku o sprejetju zazidalnega nacrta za ureditveno
obmocje BS2/1 — Zupanliceva jama in del ureditvenega obmocja BR 2/1 — Navje ter spremembe
zazidalnega nacrta iz leta 2000 je ocitno, da predlagatelj OPPN-ja krSi 2. odst. 6. ¢lena Zakona o
prostorskem nacrtovanju(ZPNacrt). Slednji med drugim dolo¢a: »Z razvojem naselij se ne sme slabSati
kakovost Zivljenjskega okolja in se morajo v ¢im vecji meri ohranjati zelene povrsine naselja«. Ze na prvi
pogled je jasno, da se bo s predlagano spremembo OPPN kakovost Zivljenja v Zupancicevi jami oz. v tem
delu zelo poslabSala. Iz prvotno predvidenih enonadstropne stavbe z eno kletjo je namrec sedaj
predvidena stavba z do 6 nadstropji ter 3 kletmi (upostevajo¢ dovoljeno odstopanje)!

Ker ZPNacrt uposteva tudi evropske in mednarodne konvencije, je predlagatelj s krSitvijo ZPNacrt krsil
tudi nadnacionalno pravo.

P.1.4.2.

Predlagatelj tudi ni ponudil nobenega pojasnila, kako je takSno enormno odstopanje lahko v skladu z
javnim interesom oziroma, kako je zagotovljena prevlada le-temu. V obrazloZitvi OPPN je samo povzeta
kronologija sprememb, brez obrazloZitve utemeljenosti sprememb z vidika javnega interesa. Predlagatelj
je s tem kr$il 7. ¢len ZPNacrt.

»Pri prostorskem nacrtovanju in opremljanju stavbnih zemljiS¢ morajo pristojni drZavni in obcinski
organi upostevati tako javni kot zasebni interes ter ju skladno s cilji prostorskega nacrtovanja med seboj
skrbno pretehtati, pri cemer zasebni interes ne sme Skodovati javnemu«.

Velikanska odstopanja od prvih zasnutkov, ki Ze na prvi pogled nakazujejo upad kakovosti bivanja v
Zupancicevi jami ob odsotnosti kakr$nekoli obrazloZitve v smislu 7. ¢l. ZPNacrt dajejo slutiti, da so
predlagatelja vodili le kratkoro¢ni ekonomski interesi investitorja.

P.1.4.3.

Clen 7. OPPN v povezavi z grafi¢nim naértom ne doloéno opredeljuje vplivov na sosednja obmogja
(vplivi med gradnjo objekta, tudi komunalnih vodov in priklju¢kov in vplivi v ¢asu uporabe objekta).
Tako doloca le, da bo zagotovljena »zadostna neposredna osvetlitev«, »treba omogociti vzdrZevanje« (kar
se ponovi Se v 9. ¢lenu). Grafi¢ni nacrt pa ne vsebuje vrisanih vplivov na sosednja obmocja. Glede na
vi§ino in velikost predvidenega objekta, ki predvideva celo gradnjo do parcelne meje (!) in celo do tri
kleti je ocitno, da bodo vplivi na sosednje parcele ogromni, kar pa ni pojasnjeno ne prikazano. Navedeno
krsi 2. odst. 56. ¢l ZPNacrt. »V obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu se prikaZejo tudi vplivi in
povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora.«

P.1.44.

Z odsotnostjo utemeljitve, kako je predlagatelj uposteval javni interes, pa je tudi javnosti odvzeta pravica
preizkuSanja in dajanja pripomb na osnutek OPPN, saj se upoStevanje javnega interesa sploh ne da
preizkusiti! Edina utemeljitev je Zelja investitorja po vecjih gabaritih.

P.1.4.5.

Cetrta alineja 21. ¢lena OPPN nalaga obveznost lastnikom prizadetih zemljis¢, da omogoéijo izvedbo in
vzdrZevanje javnih vodov na svojem zemlji§¢u. Opozarjamo, da obveznosti subjektom lahko nalaga le
zakon, ne pa pravni akt niZje veljave, kot je npr. odlok. Zato je navedena odlocba neustavna.

StaliSce S.1.4.1.:

Prav vsaka gradnja v prostoru ima vpliv na okoliSka zemlji$¢a. V postopku izdelave OPPN je bilo
ugotovljeno, da vpliv na¢rtovane gradnje na okoliSke stavbe ne bo prekomeren.

Gradnja je predvidena na zemljis¢u, ki je bilo v skladu s prvotnim zazidalnim na¢rtom namenjeno
pozidavi (vrtcu in njegovim zunanjim povrSinam) in ne na zeleni povrSini naselja. Objekt je
zasnovan tako, da je umescen v sredino zazidalnega otoka, njegove proste ozelenjene povrsine pa so
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orientirane navzven, proti sosednjim stavbam in Neubergerjevi ulici. Ob nacrtovanem objektu je
zagotovljenih 15 m2 ozelenjenih odprtih bivalnih povrsin na stanovanje.

Stalisce S.1.4.2.:

Skozi postopek se je preverjal javni interes, predvsem potrebe po vrtcu na obravnavani lokaciji.
Izkazalo se je, da kapacitete vrtcev v tem delu Ljubljane uspesno pokrivajo potrebe v tem obmocju.
Obravnavana lokacija je bila tudi ves ¢as namenjena pozidavi, iz ¢esar izhaja, da je gradnja
vsekakor v javnem interesu. StrateSke usmeritve MOL predvidevajo zgostitev pozidave v obmocju
kompaktnega mesta, pri ¢emer se predmetna lokacija nahaja v delu mesta, ki je namenjen vecji
gostoti pozidave. V zvezi z navedenim lahko ugotovimo, da zasebni interes sledi javnemu interesu in
mu v nicemer ne Skoduje.

Stalisce S.1.4.3.:

Veljavni Pravilnik o vsebini, obliki in nac¢inu priprave obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta
(Uradni list RS, st. 99/07) ne predvideva izrisa vplivnega obmocja stavbe, pa¢ pa, da se opiSejo in
prikazZejo vplivi nac¢rtovane ureditve na urbane in krajinske strukture na SirSem obmoc¢ju in njene
povezave s sosednjimi obmogcji.

Vplivi na sosednje parcele so opisani v 7. ¢lenu Odloka, prikazani v graficnem nacrtu Vplivi in
povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora ter podrobneje opisani tudi v obrazlozitvi odloka.

S posebnimi strokovnimi podlagami smo dodatno preverjali osoncenje sosednjih stavb ter vpliv na
poZzarno varnost sosednjih stavb. Glede mozZnosti gradnje ob parcelni meji je bilo pridobljeno
Mnenje o minimalnem odmiku konstrukcije za zas¢ito oz. varovanje izkopa gradbene jame (izdelal
SLP d.o.0., Ljubljana v novembru 2009).

Nacrtovano gradnjo v obmoc¢ju OPPN je moZno realizirati brez poseganja na sosednja zemljis¢a
(razen v obmoc¢je obodnih cest, kjer bodo potrebni izkopi za izvedbo komunalnih vodov in
prikljuckov ter za zasS¢ito gradbene jame).

V grafi¢nem nacrtu Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so dodatno oznacene
fasade sosednjih objektov, na katere s svojo senco vpliva obravnavana stavba. V 7. ¢lenu odloka pa
je pojasnjeno, da je nacrtovani objekt oblikovan in v prostor umescen tako, da je zagotovljena
zadostna neposredna osvetlitev bivalnih prostorov v sosednjih ve¢stanovanjskih stavbah.

Stalisce S.1.4.4.:

Zasebni interes v celoti sledi javnemu interesu, saj je bila obravnavana lokacija ves ¢as namenjena
pozidavi. Gradnja je posledi¢no vsekakor v javnem interesu. Javni interes je, da se novopredvidena
pozidava ne usmerja v Siritev mesta, pa¢ pa v gostitev Ze pozidanih obmoc¢ij, ¢e nove stavbe ne
povzrocajo prekomernih negativnih vplivov na okolico. Iz prostorskih aktov, ki so za predmetno
lokacijo veljali v preteklosti in ki veljajo danes, ter glede na osnutek OPPN je mogoce jasno in
dolo¢no ugotoviti, da zasebni interes sledi javnemu, saj se osnovna namembnost lokacije, ki je
namenjena pozidavi, ni spremenila, obenem pa se tudi sledi strateSkim usmeritvam MOL po
zgostitvi znotraj Ze pozidanih obmocij. S tem je mozZnost preizkusa upostevanja javnega interesa v
OPPN zagotovljena.

Stalisce S.1.4.5.:

Za izvedbo javne infrastrukture, ki se ne izvaja v telesu javne ceste, je treba v skladu z dolo¢ili
7Z.GO-1 za pridobitev gradbenega dovoljenja predloziti pravico graditi. Investitor bo moral torej za
vode, ki bodo potekali po njegovem zemljiS¢u, upravljavcem zagotoviti sluZnostno pravico za
izvedbo in vzdrZevanje teh vodov. Obveznosti subjektom nalaga lahko le zakon in tudi jih. OPPN v
tem smislu le povzema dolocila zakona in ne ustvarja nobenih novih obveznosti.

P.1.5. Pripombe SvetniSkega kluba LDS:

P.1.5.1.

Stanovalci nas opozarjajo, da je soseska Ze sedaj preobremenjena s prometom, brez zadostnega Stevila
parkirnih mest, polna lokalov, ki delajo pozno v no€ in kalijo no¢ni mir. Z novim zazidalnim nacrtom se
predvideva pozidava Se edine proste zelene povrsine. Kot alternativo predlagajo, da se zgradi manjsi
objekt niZjih gabaritov ob Avcinovi ulici (oz. vsaj v vi§ini gabaritov Ze postavljenih objektov) z otroskim
vrtcem in pripadajo¢im otroskim igri§¢éem. Izgradnja vrtca ob Vurnikovi ul. za kar 180 otrok je Ze bila
predvidenba v osnovnem zazidalnem nacrtu iz leta 1987, ki je bil v 1. 2000 spremenjen v stanovanjsko in
spremljajoCo javno rabo brez gostinskih lokalov, vendar etaznosti K+P+1.

P.1.5.2.
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Opozarjamo na previsok faktor izrabe FI 3,3.

P.1.5.3.

Menimo, da v ¢asu pomanjkanja prostora za potrebe predsSolske vzgoje na tem obmocju, ne bi smeli
pristati na spremembo zazidalnega nacrta v smislu opustitve namembnosti parcele za potrebe vrtca, na
kar opozarjajo tudi smernice pristojnega Oddelka za predSolsko vzgojo in izobrazevanje. Kje se bo ta
lokacija nadomestila? Zakaj ne delno v okviru tega OPPN?

P.1.54.

Po IPN bo potrebno na vsako novo stanovanje zagotoviti najmanj 15 m2 zelenih povrSin (ne le odprtih
javnih povr§in), od tega najmanj 7,5 m2 za igro manjSih otrok in za druZenje stanovalcev. NajmanjSa
velikost otroskega igrica je 150 m2, v odloku pa ni predviden; ne smemo se navezovati na Ze obstojece
parke in igriS¢a ob Solah v sose$¢ini.

P.1.5.5.

Za kolesarski dostop do obmoc¢ja naj se prouci moznost lo¢ene kolesarske steze, ker le-te niso
predvidene.V celotnem obmocju niso predvidene kolesarnice ali stojala za kolesa z nadstreSnico, niti za
poslovne dejavnosti v pritli¢ju.

P.1.5.6.

Vsa parkirna mesta so predvidena v podzemni garaZi. Ker so v pritli¢ju objekta predvidene tudi druge
storitvene dejavnosti je potrebno zagotoviti tudi zadostno §t. parkirnih mest na terenu. Normativi novega
Ipn-ja dolocajo vsaj 10% PM za kratkotrajno parkiranje za obiskovalce na nivoju terena.

P.1.5.7.

Iz nacrta ni razvidno ali je objekt oblikovan in umeSc¢en v prostor tako, da je zagotovljena zadostna
neposredna osvetlitev bivalnih prostorov v sosednjih stavbah. Je izdelana Studija osoncenosti?

P.1.5.8.

Kje je zbirno in kje odjemno mesto za komunalne odpadke — odjemno mesto ni oznaceno; umestiti ga je
potrebno izven povrSin namenjenih javnemu dobru.

Stalisce S.1.5.1:

Glede prometne ureditve je odgovor podan v staliS¢u S.1.1.4.

Glede zelenih povrSin je odgovor podan v stalis¢u S.1.3.4.

Na podlagi pripomb z javne obravnave je objekt zniZan za terasno etaZo na visino 2K+P+6, tako da
objekta je podan v stalis¢u S.1.1.1.

Stalisce S.1.5.2:

Faktor izrabe obmocja je bil preverjen z nate¢ajno reSitvijo. Najpomembnejsi pogoji za doseganje
izrabe so bili zagotavljanje vsaj minimalnih kriterijev za osoCenje bivalnih prostorov sosednjih
stavb (najmanj 1 uro 21. decembra ter 3 ure 21. marca in 21. septembra), ureditev najmanj 15 m2
ozelenjenih odprtih bivalnih povrsin na stanovanje ter zagotavljanje zadostnega Stevila parkirnih
mest za potrebe objekta na lastnem zemljiS¢u.

StaliSce S.1.5.3:

Odgovor glede vrtca je podan v stalis¢u S.1.1.2.

Stalisce S.1.5.4.:

V odloku so uposStevani normativi iz ob¢inskega prostorskega naérta MOL OPN-ID, ki je Se v
postopku sprejemanja.

Na obmo¢ju OPPN je predvidenih 15 m2 odprtih bivalnih povrSin na stanovanje, od tega 7,5 m2
povrsin, namenjenih igri otrok. Otrosko igriSce s povrsino cca. 720 m2, kar zadosca za potrebe 96
stanovanj, je prikazano v graficnem delu OPPN-ja. V 12. ¢lenu odloka je dodano tudi dolocilo, da
mora biti povrSina strnjenega otroskega igriS¢a vsaj 400 m2.

Stalisce S.1.5.5.:

V obmoc¢ju Zupanciceve jame je kolesarski promet speljan po voziS¢u. Kolesarska steza samo
vzdolZ obravnavanega kareja, ne pa v celotnem obmocju, ne bi bila smiselna. Odlok je dopolnjen z
dolocilom, da je v objektu treba predvideti prostor za kolesa po normativu 3 PM za kolesa in druga
enosledna vozila na 10 parkirnih mest za osebna vozila, ki jih je treba zagotoviti za nac¢rtovani
objekt.

Stalisc¢e S.1.5.6.:

Parkirna mesta za nacrtovani objekt so predvidena samo v kleti. Sistem parkiranja v celotni
Zupancicevi jami je zasnovan s parkiris¢i za stanovalce v kletnih garazah in s parkiriS¢i za
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obiskovalce ob voziS¢ih vseh cest v obmodju. V predvideno Stevilo parkirnih mest v nacrtovani
stavbi so v skladu z dolocili Odloka zajeta tudi parkirna mesta za obiskovalce. Odlok je dopolnjen s
pogojem, da mora ureditev garaze omogocati dostop in parkiranje tudi za obiskovalce objekta.
Stalisc¢e S.1.5.7.:

étudija osoncenosti je bila izdelana in je priloga OPPN. Okna bivalnih prostorov v sosednjih
stavbah bodo osoncena v skladu z normativi OPN-ID (najmanj 1 uro 21. decembra ter 3 ure 21.
marca in 21. septembra), razen na delih fasad, ki so Ze sedaj (pred posegom) prekomerno osenceni
zaradi drugih Ze obstojecih stavb.

Stalisce S.1.5.8.:

Odjemno mesto za odpadke je predvideno ob Vurnikovi ulici ali v pritli¢ju objekta ali na parceli
objekta v sklopu uvozno izvozne klancine.

P.1.6. Pripomba F. M., Ljubljana:

P.1.6.1.

Pripomba: Visina novega objekta se mi zdi za eno etaZo previsoka, kajti vsi okoliSki objekti so niZji vsaj
za 4 m.

P.1.6.2.

Z novimi 96 stanovanji, se bo gostota in obremenitev okoliSa Se dodatno povecala tako z osebami kot tudi
avtomobili.

P.1.6.3.

Kanalizacija (obstojeca) ne bo prenesla nove obremenitve, Ze tako je v celem prostoru (SirSe in oZje) kar
naprej potrebno dodatno ¢is¢enje in odmasevanje kanalov.

Stalisce S.1.6.1.:

ViSina objekta je zmanjSana na 2K+P+6 (brez terasne etaze) in je usklajena z viSino obstojecih
sosednjih stavb. Podrobnejsi odgovor je podan v staliS¢u S.1.1.1.

Stalisce S.1.6.2.:

Odgovor glede vpliva na prometno obremenitev obmocja je podan v stalis¢u S.1.1.4.

Stalisc¢e S.1.6.3.:

V sklopu priprave OPPN so bile pridobljene smernice in pozitivno mnenje pristojne sluzbe, javnega
podjetja VO-KA, ki nacrtuje obnovo kanala, ki poteka vzdolZ Neubergerjeve ulice. Obavnavana
stavba se bo prikljudila na kanal, ki poteka vzdolZ Vurnikove ulice in je po zagotovilu podjetja VO-
KA dovolj zmogljiv za prikljucitev na¢rtovanega objekta.

P.1.7. Pripomba M. T., Ljubljana:

»Menim, da bi na edinem Se nezazidanem prostoru v Zu. Jami zgradili niZji objekt oz. ga namenili
otroSkemu vrtcu s primerno opremljenim igriS€em, z ustreznimi zelenimi povrSinami«.

Stalisce S.1.7.:

Na podlagi pripomb z javne obravnave je objekt zniZan za terasno etazo na visino 2K+P+6N, tako
viSine stavbe je podan v staliS¢u S.1.1.1.

Odgovor glede vrtca je podan v stalis¢u S.1.1.2.

P.1.8. Pripomba J. F. H., Ljubljana:

Predstavljen objekt z viSino P+6N (26 m) in tlorisno povr$ino je odlo¢no predimenzioniran glede na
obseg zemljiS€a med Avc¢inovo, Vurnikovo in Neubergerjevo ulico.

Omenjen objekt bo samo Se dopolnil stil ponesrecene gradnje v Zupancicevi jami, ki spominja na »geto«.
Sosednji stanovalci ob Neubergerjevi ulici si Zelimo le vrtec ali prostor za mladino ali starejse obCane.
StaliSce S.1.8.:

Odgovor glede visine objekta in izrabe zemljiSc¢a je podan v stalis¢u S.1.1.1.

Odgovor glede prostora za druZenje stanovalcev je podan v staliS¢u S.1.1.3.

Objekt bo oblikovan kvalitetno in sodobno, reSitev je bila izbrana na mednarodnem vabljenem
natecaju, ki ga je v sodelovanju z obcino pripravil investitor.

P.1.9. Pripomba M. T., Ljubljana: 5
Mislim, da tak objekt ne spada v tako strnjeno naselje kot je v Crtomirovi ulici in sem odlo¢no proti tej
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gradnji.
Stalisce S.1.9.:
Odgovor glede viSine objekta in izrabe zemljiSc¢a je podan v stalis¢u S.1.1.1.

P.1.10. Pripomba R. A., Ljubljana:

P.1.10.1.

Objekt je preglomazen in previsok za ta okoliS. Ko smo kupovali stanovanja je bil predvideno, da bodo na
tem mestu stali nizki (enostanovanjski) objekti. Tako nam ne bi bilo omejeno sonce in razgled.

P.1.10.2.

Dovoz v garaZe mora biti iz Neubergerjeve ul., ker je veliko SirSa in ne bi motilo nasprotnih blokov.
Dovoz iz Vurnikove ul. je katastrofa. Ulica je ozka in Ze tako zapolnjena z avti in dostavo za trgovine.
Stalisce S.1.10.1:

Na podlagi pripomb z javne obravnave je objekt zniian za terasno etaio na visSino P+6N (brez
odgovor glede viSine objekta in izrabe zemljisca je podan v staliS¢u S.1.1.1.

Odgovor glede vplivov na sosednja zemljiS¢a je podan v staliS¢u S.1.1.5:

Stalisce S.1.10.2:

Za izvedbo uvoza sta s staliS¢a prometne varnosti in pretoc¢nosti primerni tako Vurnikova kot
Neubergerjeva ulica. Tako je bilo tudi izhodis¢e za natefajno reSitev. Predlagana zasnova
predvideva uvoz z Vurnikove ulice, ¢emur je prilagojena tudi zasnova objekta, ki predvideva
glavno fasado z vhodnim delom in zelenico ob Neubergerjevi ulici.

Z izvedbo uvoza z Vurnikove ulice se ukinja manj obstojefih parkirnih mest kot bi bilo potrebno,
¢e bi se uvoz urejal z Neubergerjeve ulice.

Da bi se zmanjSala prometna obremenitev v zahodnem delu Vurnikove ulice, je bil prometni rezim
korigiran tako, da je izvoz iz garaZe dopusten samo z desnim zavijanjem (navedeno v odloku in
prikazano v graficnem nac¢rtu Prometna ureditev z idejno viSinsko regulacijo).

P.1.11. Pripomba v imenu stanovalcev iz Neubergerjeve 18., 20. in 21 (necitljiv podpis):

Vegletni problem — parking, NUINO VAS NAPROSAMO za na§ vhod Neubergerjeva ul. 18 — stari nizki
rumeni bloki — zahtevamo, da postavite TABLO za parking za nas stanovalce in TABLO ZA ODVOZ -
PAJEK, NORISNICO DOZIVLJAMO, kot je to na Crtomirovi ulici in podobno. PiSem vam v imenu
naSega vhoda Neubergerjeva ul. 18., 20. In 21. Prosimo vas, da tablo — table ob starih blokih ¢impre;j
postavite, da zadihamo — NAS VHOD NAS PARKING to nam pripada, ne pa fizi¢no obraduna. Upamo,
da bo to v najkrajSem roku postavljeno. Pa vnaprej v imenu omenjenih $§t. iz Neubergerjeve 18., 20. in
21., se zahvaljujemo za delo in dejanje in mir. Hvala.

Stalisce S.1.11.:

Pojasnila glede prometne ureditve v obmocju Zupanciceve jame so zapisana v staliS¢u S.1.1.4. Vase
parkirisce se nahaja izven obmoc¢ja, ki ga obravnava predmetni OPPN, zato ga v tem postopku ne
moremo konkretneje obravnavati.

Oddelek za urejanje prostora bo vaso pripombo posredoval v vednost pristojni sluzbi MOL, to je
Oddelek za gospodarske dejavnosti in promet.

P.1.12. Pripomba P. R., Ljubljana:

Srednji trg v Zupancicevi jami mora ostati odprt prostor z zelenico namenjen druZenju obcanov. Tu se ne
sme ugoditi potrebam investitorja, ker bi to pomenilo krajo obfanov za nujno potreben Zivljenski prostor
sredi naselja.

Stalisce S.1.12.:

Obravnavana gradnja ne posega v Srednji trg (Srednji trg je trg v klinastem delu Zupanciceve
jame ob Stihovi ulici med obstojeco poslovno stavbo in blokom ob Stihovi ulici). Predmetno
zemljisCe je bilo Ze z osnovnim zazidalnim nac¢rtom predvideno kot zemljiS¢e, namenjeno pozidavi
(parcela, namenjena gradnji vrtca). Dodatna pojasnila so podana v staliS¢u S.1.19.1.

P.1.13. PripombakF.S.:
Protestiram proti gradnji stanovanjskega objekta ob Vurnikovi. To ni v skladu s prostorskim nacrtom, ko
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sem stanovanje kupil.
Stalisce S.1.13.:
Odgovor na pripombo je podan v stalis¢u S.1.3.2:

P.1.14. Pripomba L. F.:

V osréju Zupanciceve jame je bilo predvideno, da se izgradi vrtec, za katerega v letu 1993 ni bilo ve¢
izkazane potrebe. V prostorskem nacrtu je bilo v letu 2000 predvideno, da se v prostor umesti objekt,
pritli¢je in eno nadstropje, sedaj pa naj bi investitor tu postavil sedem nadstropni blok. Omenim naj, da
prometni rezim ni urejen in absolutno manjka parkiris¢. Izgradnja bloka bi pomenila $e vecje pomankanje
parkirnih mest. V €asu, ko mestu primankuje prostih mest za otroke, saj po oceni manjka 600 prostih mest
se mi poraja rezmiSljanje, da se po prvotnem nacrtu le postavi vrtec, da nadomesti pomankanje prostih
mest in da se le ta ne i§¢e ve& v blokih stanovalcev. Ziveti moramo v prijetnem soZitju. Izgradnja takega
bloka pa nam vzame vse, harmonijo, odprtost in mir.

StaliSce S.1.14.:

Odgovor glede vrtca je podan v stalis¢u S.1.1.2.

Odgovor glede prometnega rezima je podan v stalis¢u S.1.1.4.

P.1.15. Pripomba B. C., Ljubljana:

Kot lastnik stanovanja na Vurnikovi 11, »prvoselec«, ki je stanovanje kupil 1989 in glede na veljavni
zazidalni nacrt odlocil za stanovanje na Vurnikovi ob upoStevanju osoncenosti, ne sprejmem kakr$nekoli
gradnje izven originalnih gabaritov (P+1). V nasprotnem bom neposredno materialno oskodovan za (a)
vrednost nepremicnine (b) kvaliteto bivanja (c) stroSke ogrevanja. PoslabSanje bivalne kvalitete je potrdil
investitor.

StaliSce S.1.15.:

Odgovori na pripombo so podani v stali§¢ih S.1.1.1., S.1.1.5. in S.1.3.2.

P.1.16. Pripomba E. P., Ljubljana:

Ne strinjam se z gradnjo dodatnih objektov v naSem naselju Zupanciceva jama. Kaos zaradi nezmoZnosti,
da bi stanovalci lahko prometno sploh bivali je Ze sedaj. Z dodatnimi stanovalci pa bi zadevo Se dodatno
poslabsali. Zato prilagam moj dopis, ki sem ga poslala tudi na MOL.

Zelela bi izraziti svoje mnenje o prometni ureditvi v nai ZupanéiGevi jami, ki je zadnje ase za vas
postala zlata jama, kar se ti¢e pobiranja parkirnin (ki ste jih tudi mastno povisali).

V Zupanci€evi jami (Avcinova) stanujem sedaj Ze 12 let in v vseh teh letih opaZam, da kar se tice
parkiranja, nam drasti¢no kréite moZnosti parkiranja. S poudarkom, da do sedaj niste povecali prostora za
parkiranje ali naredili droge moZnosti. Pa zacnimo kronolosko po vrsti:

Dopis:

»Plosc¢ad pred SKB je bila, ko sem se preselila, moznost parkiranja. Zaprli ste jo z betonskim koritom in
pustili le del¢ek za dostavo. Tam so sedaj nagneteni avtomobili in tudi firme, ki so imele prostor v stavbi
pred njo so se odselile.

Nato ste ob Zelezni cesti odvzeli moZnost parkiranja avtomobilov in naredili parkiri§ée za avtobuse.
Zacela se je graditi stanovanjsko poslovna stavba v jami med Zelezno cesto in Av¢inovo.

Ta velik objekt pa nima zanimivo niti ene moZnosti, da bi stanovalci ali poslovalnice, kdo obiskal. Ce ne
veste je vCasih potrebno poklicati tudi kakSnega mojstra za popravilo ali pa ti pride kdo na obisk ker imas
rojstni dan itd.

Ravno tako ste dovolili, da se v Zupanéi¢evo jamo vseli plesna Sola Urska, ki s svojimi strankami
zaparkira vse moZnosti ko imajo vaje.

No jaz sem si Ze zdavnaj vzela kredit za garaZo, ki niso vse zasedene in ki bi jih SCT lahko oddajal.
Ampak moje stranke in moji obiskovalci tudi mesto na Neubergerjevi, kjer je bilo divje parkiri§¢e sedaj
tudi tu ne more nobeden vec parkirati. Naredili ste "nekakSen smetnjasSki park", ki ne sluzi nobenemu
namenu in je Skoda, da se ga drugace ne izkoristi.

Piko na i pa je postavila $e krasna ideja, da makadamsko parkiri$¢e ob Zelezni cesti naredite za park.
Tako ste korak po korak naredili CUDOVITE mozZnosti, da vsak dan lahko pobirate na Avéinovi pod
mojim oknom parkirnino. Av¢inova od $t. 1 do 6. nikoli v 12 letih ni bila dvosmerna cesta. Ne podnevi in
ne ponoci in niti ne, ko so prazniki. Ampak za vas je to res krasen prostor, da si naberete denar. Zato
predlagam, da pustite Av¢inovo enosmerno (tako kot ste naredili tudi na drugih lokacijah po Ljubljani) in
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ne kasirate ve¢. Ce pa Ze Zelite pobirati denar potem pa nam zgradite tudi kak$no garazno hifo. Mislim,
da smo si jo Ze prisluzili glede na veliko vsoto denarja, ki smo jo prispevali v MOL.«

StaliSce S.1.16.:

Odgovor na pripombo je podan v staliS¢u S.1.1.4.

P.1.17. Pripomba B., Ljubljana

P.1.17.1.
OPPN nima utemeljitve vplivov na sosednja obmocja!
P.1.17.2.

Nima opredeljenih odmikov - garaZa do parcelne meje (13. CL.), kje je $tudija statike, geomehanika.
P.1.17.3.

Kako bi vplivalo prezraevanje garaze na sosednje parcele?

P.1.174.

Kako bo urejena poZarna varnost, ker so premajhni odmiki?

P.1.17.5.

Kako lahko odstopa za 1 etazo garaze?

P.1.17.6.

OPPN nima utemeljitve, zakaj je potreben odstop od prvotnih zazidalnih nacrtov.

P.1.17.7.

Ni jasno v kateri objekt bo postavljena transformatorska postaja, obstojeci ali predvideni (7.¢l.)

P.1.17.8.

Kako bo omogoé&eno vzdrZevanje sosednje hise na zahodnem robu (9. Cl., to¢ka 4)?

P.1.17.9.

7. Cl. »zadostna osvetlitev« - bolj natanéno

P.1.17.10.

OPPN mora biti izdelan v skladu s Pravilnikom o vsebini, obliki in na¢inu priprave OPPN (Ur. 1. RS
99/07) ter Zakonom o prostorskem nacrtovanju!

Stalisce S.1.17.1.:

Vplivi na sosednja obmocja so opisani v 7. ¢lenu odloka in podrobneje obrazloZeni v obrazlozZitvi
odloka. Vpliv na osencenje sosednjih objektov je obdelan v posebni prilogi Analiza osoncenja za
OPPN za del obmo&ja urejanja BS 2/1 Zupanéiteva jama, ki jo je izdelal Sabec Kalan Sabec —
arhitekti, Mojca Kalan Sabec, s.p. v oktobru 2009 (dopolnjeno v marcu 2010).

Odgovor je podan tudi v staliS¢u S.1.4.3.;

Stalisce S.1.17.2.:

V fazi izdelave OPPN je bilo glede mozZnosti gradnje ob parcelni meji pridobljeno Mnenje o
minimalnem odmiku konstrukcije za zasS¢ito oz. varovanje izkopa gradbene jame (izdelal SLP
gradbeno mejo kleti, ki poteka vzdolZ parcelne meje in se nanasa na zunanjo linijo zaSc¢itne
konstrukcije gradbene jame. V skladu z dolo¢ili odloka lahko investitor v ¢asu gradnje posega na
sosednja zemljiSca le ob pridobitvi ustreznega soglasja lastnikov. Nacrt gradbenih konstrukcij in
nacrt varovanja gradbene jame bo izdelan v fazi projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja. V
¢asu gradnje je v skladu s 24. ¢lenom odloka treba zagotoviti ustrezen strokovni nadzor in
monitoring obstojecih objektov.

Stalisce S.1.17.3.:

V odloku je navedena zahteva, da je treba odpadni zrak iz garaZ odvajati na mestih, kjer v
neposredni blizini ni igriS¢ in stanovanj ter da morajo biti izpusti v zrak opremljeni z ustreznimi
filtri v skladu z zakonskimi zahtevami. Konkretne resitve bodo podane v fazi PGD.

Stalisce S.1.17.4.:

V odoku je podana zahteva, da je treba z izbranimi materiali in odmiki prepreciti moznost Sirjenja
poZara z objektov na sosednja zemljiS¢a ali objekte. Odmiki morajo biti utemeljeni v projektni
dokumentaciji za stavbo v obmocju OPPN v skladu s pozarnimi predpisi.

Iz grafi¢nih naértov je razvidno, da se lahko nacdrtovana stavba najbolj pribliza sosednjim
zemljiS¢em na juzni strani obmoc¢ja OPPN. V Odloku je v 19. ¢lenu dodano podrobnejse dolocilo
glede tega odmika:

Ce bo odmik stavbe od paviljonov ob Av&inovi ulici manjsi od odmika, ki ga dolo¢ajo poZarni
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predpisi, mora biti fasada obdelana s pozarno odpornimi materiali, v projektni dokumentaciji pa
morajo biti prikazani ukrepi, da ne bo moZen prenos pozZara na sosednje stavbe.

Stalisce S.1.17.5.:

V OPPN so dopustne tolerance za Stevilo etaz garaZe, ¢e bi se v fazi izdelave PGD projekta
pokazalo, da se v dveh etazah ne da organizirati garaZe s potrebnim Stevilom parkirnih mest in
potrebnih servisnih prostorov, shramb, Kolesarnic. Prav tako je dana moZnost gradnje dodatnih
parkirnih mest, ¢e bi se za to pokazal interes okoliSkih stanovalcev. Glede na nivo talne vode je
izvedba dodatne kletne etaze dopustna.

Stalisce S.1.17.6.:

Odstopanje od prvotnega zazidalnega nacrta je v skladu z zakonodajo dopustno. Postopek se lahko
pricne na podlagi investicijske namere lastnika zemljiSca, ¢e le-ta ni v nasprotju z javnim
interesom. Odstopanje je v skladu s prostorsko strategijo MOL, da se zgosti pozidava na obstojecih
Ze pozidanih obmocjih. Skozi postopek OPPN je bilo preverjeno, da na¢rtovani poseg ne bo imel
prekomernih negativnih vplivov na obstojece okolje in da ni v nasprotju z javnim interesom.
Stalisce S.1.17.7.:

Odlok je v 6. tocki 21. ¢lena dopolnjen tako, da bo transformatorska postaja postavljena v »klet
nacrtovane vecstanovanjske stavbe«.

Stalisce S.1.17.8.:

Vzdrievanje fasade sosednje hiSe na zahodnem robu bo omogoceno s pravico dostopa lastnikom
sosednje hiSe za vzdrZevanje. V fazi PGD bo treba dokazati, da zunanja ureditev ne preprecuje
dostopa za vzdrZevanje.

Stalisce S.1.17.9.:

V skladu z normativi, ki jih predvideva tudi OPN-ID, morajo biti bivalni prostori v obstoje¢ih
okoliskih objektih pozimi osonceni najmanj 1 uro, v pomladanskem, poletnem in zimskem c¢asu pa
najmanj 3 ure, kar je natan¢neje razloZeno v analizi osoncenja, ki je priloga OPPN.

Stalisce S.1.17.10.:

OPPN je izdelan v skladu s Pravilnikom o vsebini, obliki in na¢inu priprave OPPN (Ur. 1. RS 99/07)
ter Zakonom o prostorskem nacrtovanju.

P.1.18. Pripomba Neformalnega zdruZenja za kakovost bivanja v soseski
Iste pripombe so bile podane Ze v dopisu, ki je obravnavan v sklopu P.1.3., kjer so podani vsi odgovori.

P.1.19. Pripomba G. M., Ljubljana

Na javni razgrnitvi OPPN na sedezu CS BeZigrad 3.2.2010 je udeleZencem predstavljen dopolnjeni
osnutek OPPN. Vsi udeleZzenci v razpravi so enotno in soglasno predstavili staliS¢a s, katerimi so
spremembe v ponujeni obliki in vsebini zavrnili in izkazali svoja nasprotovanja. Na podlagi, zakona o
ratifikaciji konvencije (Aarhuska konvencija) o dostopu do informacij, udelezbi javnosti pri odlo¢anju in
dostopu do pravnega varstva v okoljskih zadevah, zakona o varstvu okolja in sklepa MOL-a o zacetku
priprave OPPN za del obmoc¢ja ZJ BS 2/1 izrazam tudi sam svoje nestrinjanje iz naslednjih razlogov:
P.1.19.1.

Iz predstavitve sprejetega idejnega projekta je o€itno, da projekt predvideva popolno in radikalno
spremembo (ukinitev) zazidalnega nacrta ZJ BS 2/1 iz leta 1987/2000), ki se nanaSa na predmetno
gradbeno zemljisce.

Mnenja sem, da je izjemno pomembno slediti zaporedju nacrtovanja in urejanja predmetne mikrolokacije:
- v celotnem naselju ZJ, je bilo v zazidalnem nacrtu leta 1987 predvideno izgraditi 1018 stanovanj.
Izgrajeno je nekaj ve¢ od predvidenega, na podlagi veckratnih sprememb ZN ZJ.

- Center naselja ZJ je bil nacrtovan z dvema trgoma: Robbov trg (sedaj trg ob Zelezni cesti) in Srednji trg
(ki je predmet obravnave).

- na Srednjem trgu je nacrtovan vrtec, veCnamenska dvorana (trZinica, druZabni prostori), trgovina.

- S spremembo leta 2000 je »moZna namesto vrtca veCstanovanjska stavba, K + P+ 1 brez gostinskih
lokalov«. VECNAMENSKA DVORANA IN TRGOVINA OSTANETA V NACRTU. VELJA TUDI
DANES.

P.1.19.2.

Predstavnik investitorja IMORENT LJUBLJANA d.o.o. nam je v razpravi povedal, da so predmetne
parcele kupili leta 2007. Takoj so zahtevali spremembo namembnosti oz. dopustitev za gradnjo
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vecstanovanjskega objekta z maksimalno moZnim Stevilom etaz. oz. stanovanj za prodajo.

- Leta 2008 MOL izda sklep o zacetku priprave OPPN. Leta 2009 MOL sprejme predlog za izdelavo
dopolnjenega osnutka OPPN, kateri je z ponujenim idejnim nacrtom stavbe sedaj v postopku razgrnitve.

- V obrazloZitvi razlogov in ciljev zakaj je potrebno veljavni-obstoje¢i OPPN iz letal987/2000
spremeniti, MOL ugotavlja, da investitor Zeli v obmocju izgraditi vecstanovanjski objekt, ki odstopa od
reSitev v zazidalnem nacrtu, ZATO je predviden (novi) OPPN!

- Navedeno postopkovno zaporedje nam veliko pove. Pravzaprav razgrne bistvo celotnega problemal.
P.1.19.3.

Nekaj o predstavitvi projekta avtorice arh. Mojca Kalan Sabec s.p. Ljubljana. Predstavitev je bila
korektna, avtorsko razumljivo zastopana in argumentirana.

Podane so bile trditve, da ponujeni projekt v ni¢emer ne bo bistveno poslabSal Zivljenjske pogoje
prebivalcev, ker bo grajen v skoraj zaklju¢enem, prometno in komunalno urejenem okolju.

Celotna razprava, (tudi moje mnenje je taks$no), kaZe da je takSno obrazloZitev arhitektke tezko sprejeti:

- ZJ ima ca 4000 prebivalcev. Po zadnjem popisu prebivalcev 2002 je gostota poseljenosti v Ljubljani 967
na km2. Pomeni, da v je ZJ 4-krat vecja poseljenost

-V ZJ ima 8 podzemnih garaznih objektov kapacitete ca 2700 avtomobilov, okrog 300 PM je ob
cestiScu.

- Posebej bi rad poudaril vpliv treh poslovnih stavb ob Zelezni cesti (SKB, POTEZA, DROGERI
MARKET, KPMG, MOBITEL, SIMOBIL, LEKARNA, ... in drugi). Nekaj-deset pravnih oseb ima sedeZ
v njih, zaposlene imajo tudi do ve¢ deset usluzbencev (Mobite KPMG .... ) Njihovi avtomobili so
poseben in izjemen dnevni pribitek prometnim pogojem ob delovnikih. Dodati je Se partnerje, stranke,
potrosnike ...

- Ne nazadnje, dnevno je vecje Stevilo taksijev v naselju, ki so posebej opazni v »iznajdljivosti« pri
parkiranju. Obicajno so to vhodi v garaZe (stanovalci vemo, da jih ne smemo zaparkirati-taksisti pa ne, so
pac idealni prosti prostori za ¢akanje strank), kar velikokrat blokira vhode/izhode iz garaz.

P.1.194.

Predvideni vhod v garaZe predvidenega novega objekta iz Vumikove ulice je vreden posebnega
razmisleka.

V ulico, ki je dolga ca 90 m je predvideno odstraniti skoraj vsa obstojeca PM na juZni strani, zaradi
gradbene povrsine PE2, izgradnje vstopa/izstopa v garaZe. Sama ulica se na vzhodni strani zakljuci s T-

vvvvv
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objekta Stihova 13, nekaj metrov izhodno pa je dostavna plo$¢ad za trgovino objekta Stihova 14a. Skupaj,
4-krat presekanja dvosmernih prometnih smeri. Zdaj, naj bi bilo v sredino ulice, vgrajeno $e eno kriZanje
prometnih smeri zaradi vstopa-izstopa iz garaZ novega objekta.?!

plos¢ad, vse na 90 m, brez poslabsanja prometnih pogojev !?! Ali v mestu obstaja Se nekje podoben
primer?

Po zazidalnem nacrtu 1987 je bilo predvideno »semaforiziranje« Neubergerjeve ulice na prikljuckih z
Viharjevo in Linhartovo ulico, kar bi nekoliko uredilo promet po njej in stranskih ulicah!

Kako je mozno glede na opisano stanje trditi, da v urbanistiénem in okoljskem smislu VECJA
GOSTOTA POSELJENOSTI IN PROMETA NA ENAKI POVRSINI POMENI MANJ TE7AV IN
IZBOLJSANIJE ZIVLJENSKIH POGOJEV, kar bi moral biti smisel prostorskega na¢rtovanja?! !

Skratka, na javni razgrnitvi ob predstavitvi projekta nismo dobili sprejemljivo argumentacijo, ki bi
podprla trditev avtorke nacrta stavbe, da predstavljeni posegi ne bodo poslabsali Zivljenskih pogojev
prebivalcem, sedanjim in bodo¢im!

P.1.19.5.

Naprej opisano zaporedje prostorskega nacrtovanja, v vsebinskem smislu jasno pokaZe razliko v pristopu,
k nacrtovanju vsebin v strnjenih naseljih, pred 23 leti in sedaj!

Ko je naselje (1018 stanovanj) zasnovano leta 1987 je Srednji trg skupaj z Robbovim trgom bil zamisljen
kot center naselja. Primerno temu so zasnovani tudi objekti na njemu.

Trg je imel poudarjeno druZabni-socialni namen (sreCanja, oddih), trZnica, ve¢namenska dvorana
(druzenje, Sport, rekreacija), trgovina, vrtec.

Kljub delni spremembi leta 2000, osnovni namen je tudi takrat zadrZan: trZznica, dvorana, trgovina.
Sprejeta je sprememba, daje »moZen« ve€stanovanjski objekt K+P+1 brez gostinskih lokalov.
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Sedanja resitev NE SAMO, DA NE DOPOLNJUJE IN NE SPREMINJA, AMPAK POPOLNOMA IN
RADIKALNO IZNICUJE VSEBINO TRGA, GA UKINJA IN POVECUJE POSELJENOST CEZ VSA
SPREJEMLIJIVA MERILA.

Avtor projekta nam ni niti z enim samim argumentom ne predstavi izboljSave, ki nastanejo z oZivitvijo
predloZenega projekta!!! Nasprotno!

(Zamislimo za trenutek KAKRSNOKOLI NOVO STAVBO na Presernovem ali Mestnem trgu!!!)

Enako je srednji trg v ZJ, Se vedno trg!

Ni opravicljivega oz. sprejemljivega trajnostnega ali okoljskega razloga za izginjanje Se enega od
nepozidanih trgov v Ljubljani (ZI)!

Uvodoma omenjena Aarhuska konvencija, katera je z zakonom o ratifikaciji 2004 postala del pravnega
reda RS posebej poudarja, da je treba posege v prostor nacrtovati tako, da se omogoci ohranjevanje in
prenova obstojecega, kar ima prednost pred graditvijo novega. Pod obstojecim, mislim na vsebino OPPN
iz leta 1987/2000.

Zanimivo je, da so arhitekti pred 20 leti videli Srednji trg kot socialno - sti¢no to€ko: stik srecanje-
druZenje med prebivalci: otroci, igra, pogovori, pocitek, rekreacija, Sport, oddih, nakupi. lzrazito socialni
pristop v takrat in sedaj Se bolj strnjenem urbanem okolju.

Kot da je pozabljeno, da je ponujeni nacrt namenjen tudi dale¢ naprej v prihodnost, trajnostnem bivanju
in ne trenutnim politiénim ali kapitalskim zahtevam.

Koliko generacij prebivalcev v prihodnosti, v ¢asu trajanja naselja bo ostalo brez nacrtovanih vsebin iz
leta 1987 (igra, druZenje, oddih, srecanja,..).

Ali zaradi tega bodo Ziveli, odraS¢ali in starali se v bolj ali v manj prijaznem okolju? Ali je to
nepomembno? Vsaka oseba ima pravico in dolZnost, da varuje in izboljSuje okolje za sedanje in prihodnje
generacije.

Ali bomo jutri gradili vrtce, dvorane, trZnice,trgovine samo in izkljuéno na periferiji mest. v centru pa
stolpnice.? Na Se preostalih mestnih trgih? Ali bomo gradili soteske namesto sosesk?!?

Ni sprejemljivo staliSce, daje edina reSilna dimenzija za urbanistiCne reSitve prihodnosti vertikalna
reditev.! »Siritev«( v viino in pod zemljo!?!

P.1.19.6.

Podatek, da je zasebni investitor leta 2007 kupil predmetno parcelo, kar je takoj sproZilo postopek za
spremembo OPPN (trenutna faza javne razgrnitve) kaze na mocan zasebni interes, ki je v direktnem
nasprotju z interesom prebivalcev

Zakonodaja jasno definira takSno situacijo z dajanjem prednosti, javnem interesu. Osebno sem mnenja, da
je javna razgrnitev (prodaja) bila bolj potrebna pred nakupom zemljisca.

Bolj smotrno bi bilo prej povprasati prebivalce ali Zelijo obdrZati obstojece vsebine na srednjem trgu v
naselju ali ne? Pred prodajo! Potem pa spreminjati ali ne spreminjati OPPN!

Zasebni investitor nam ni na javni razgrnitvi argumentiral s kakSnimi argumenti je preprical MOL
(Zupana), da tako hitro sproZi postopek za ponovno spremembo veljavnega OPPN iz leta 1987/2000.

V naselju vec kot 15 let naslavljamo dopise, vloge. proSnje za ureditev nakopicenih tezav z vseh okoljskih
vidikov. Brez u¢inkovitih povratnih ukrepov.

V primeru omenjenega investitorja, se v postopkovnem smislu stanje zac¢ne takoj spreminjati!!!

Nikakor pa ne na boljSe, kakor ves ¢as v naselju pricakujemo!

Povsem jasno je, daje investitorjev interes povrniti vloZena sredstva v nakup zemljiSc¢a, gradnjo objekta,
materialne stroSke ter realizirati ustrezno donosnost vloZenega kapitala.

Menim, da je Se vedno Cas za pogajanja z investitorjem glede rentabilnosti njegove naloZbe oz. staliS¢, ki
SO razgrnjena v javni razpravi!

Mogoce je nivo donosnosti dosegljiv z izgradnjo 2K +P+2 oz. ca 30 stanovanj. Mogoce je to 2K+P+3,ali
ca 45 stanovanj. Naj zasebni investitor odkrito in poSteno pove!

Ali je edino in izkljuéno moZno zadovoljiti interes (donos) zasebnega investitorja z objektom 2K+P+6+T
0z. samo z zgrajenimi vsemi 96 stanovanji.

Ali ni moZno na tej podlagi odpreti pogovore z zasebnim investitorjem in dose¢i kompromis, ki bi
zadovoljil in zdruZil interes vseh zainteresiranih subjektov odlocanja!

StaliSce S.1.19.1:

V skladu z dolocili veljavnega odloka o ZN se srednji, koni¢ni del soseske Zupanc¢iteva jama sestoji
iz enega kareja (v katerem je tudi zemljisce, ki ga obravnava OPPN) ter dveh trgov (Robbovega in
Srednjega trga), ki sta locena s poslovno trgovskim objektom.
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Obravnavano zemljiS¢e se torej nahaja znotraj kareja v srednjem koni¢nem delu Zupanciceve
jame, ne pa na Srednjem trgu.

Srednji trg je trg ob Stihovi ulici (zahodno od obstojecega velstanovanjskega objekta). Ob njem je
v skladu z dolocili ZN predvidena trZnica in trgovina, ne pa na zemljiScu, ki ga obravnava OPPN.
Skupni prostor za stanovalce je predviden v polkroZznem delu Kkleti pod severno in juZzno piazzetto
ob Stihovi ulici, ne pa na lokaciji, ki jo obravnava OPPN.

Stalisce S.1.19.2:

Odgovor glede postopka sprejemanja OPPN je podan v staliS¢u S.1.3.2:

Stalisce S.1.19.3:

Odgovor glede prometne ureditve je podan v staliS¢u S.1.1.4:

Stalisce S.1.19.4:

Odgovor glede ureditve uvoza z Vurnikove ulice je podan v staliS¢u S.1.10.2.

Odgovor glede vplivov na sosednja zemljiS¢a je podan v staliS¢u S.1.1.5:

Stalisce S.1.19.5:

Obravnavani OPPN ne posega na Srednji trg in ga tudi ne spreminja, kot je podrobneje opisano v
stalis¢u S.1.19.1.

Glede povecane izrabe zemljiSc¢a pa je odgovor podan v staliS¢u S.1.1.1.

Stalisc¢e S.1.19.6:

OPPN se ukvarja s preveritvijo moZne umestitve nacrtovanega posega v prostor. Analiza
donosnosti pa je del investicijskega nacrta, ki ga za svoje potrebe pripravi investitor.

P.1.20. Pripomba O. in D. M., Ljubljana:

P.1.20.1.

Sva lastnika stanovanja na Av¢inovi 12, kjer Zivimo Ze ve¢ kot 15 let. Ko smo kupovali stanovanje, smo
preverjali, kaj se bo gradilo na zemljiS¢u pred blokom - zagotovljeno nam je bilo, da bo tam najverjetneje
vrtec, da pa v nobenem primeru zazidava ne bo visja od dveh nadstropij. To je tudi vplivalo na odlocitev
za nakup, saj si nikakor nismo Zeleli Ziveti v stanovanju, iz katerega bi lahko gledali sosedu v kroZnik.
Popolnoma razumemo, da so se v teh letih potrebe spremenile in vrtec ni ve¢ potreben. Ne mislim, da bi
na tem zemljis¢u moral biti ravno park, Geprav bi bilo lepo, saj se Ze veselimo novega parka ob Zelezni
cesti. Toda Ce je zemljiS¢e prvotno bilo namenjeno temu, da bi povecalo kakovost bivanja v soseski, kar
bi vrtec gotovo bil, potem bi tudi zdaj morali razmiSljati v tej smeri. Predvideni objekt to gotovo ni in ne
bo.

P.1.20.2.

Menimo, da je v tem trenutku najvedji problem Zupangiceve jame parkiranje. Res je, da lastniki ve¢inoma
parkiramo v garaZah. Toda v naselju je tudi veliko poslovnih prostorov, ki nimajo zagotovljenega
parkiriSca niti za svoje zaposlene, kaj Sele za svoje stranke. Poleg tega Ze zgodaj zjutraj celo naselje
izrazito se je tako parkiranje povecalo po zacetku urejanja novega parka na mestu, kjer je parkiralo
ogromno avtomobilov. Nam pa se dogaja, da ne moremo dobiti npr. serviserja, saj, ¢e ga citiramo, se mi
ne splaca, pri vas nimam kje parkirati, izgubim preve¢ ¢asa". Torej - predlagamo, da se na zdaj Se prostem
zemljiScu uredi placljivo parkirisce.

P.1.20.3.

Nismo arhitekti, smo pa izobraZeni ljudje, ki nam ni vseeno, v kak$nem okolju Zivimo. Zupanéi¢eva jama
je bila nacrtovana kot arhitekturno enotno urejena soseska, sestavljena iz §tirih karejev in dveh veznih
objektov. Vse kasnejse gradnje - Ze objekti ob Avéinovi ulici, posebej pa novi objekt ob Zelezni cesti, so
iznakazili podobo naselja. In zdaj se nam obeta Se en objekt, ki bo unic¢il podobo naSega naselja - od
ostalih objektov odstopa v vsem - obliki, viSini, zasnovi, skratka popoln tujek.

Zato pozivamo vse pristojne k ponovnemu razmisleku, ¢eprav se hkrati zavedamo, da je ocitno Ze vse
odloceno - le kdo bi drugace narocil in placal izdelavo projekta.

StaliSce S.1.20.1:

Skladno z zakonodajo so mozne spremembe veljavnih prostorskih nac¢rtov. V urbanem okolju le-te
pogosto vplivajo na obstojece uporabnike prostora. Kako je bil vpliv na¢rtovane stavbe na okolico
preverjan v postopku sprejemanja OPPN, je podrobneje opisano v stalis¢u S.1.1.5.

StaliSce S.1.20.2:

Odgovor glede prometnega reZima je podan v stalis¢u S.1.1.4.
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Stalisc¢e S.1.20.3:

Nacrtovani objekt je bil izbran na vabljenem mednarodnem arhitekturno urbanisticnem natecaju.
Za razliko od vecine natecajnih resitev, ki so objekte umestile na rob zemljisca, je avtor stavbno
maso pomaknil v sredino kareja, robove pa ohranil zelene oziroma manj pozidane. Na ta nacin se
objekt le z manjSimi deli pribliZa obstojecim sosednjim stavbam in tako zmanjSa vpliv nanje.
Zvezdasta zasnova, ki je med drugim tudi posledica odgovora na okoliski prostor, se kljub svoji
posebni obliki dobro navezuje na obstojece tkivo soseske. Lokacija se nahaja v osrednjem,
klinastem delu Zupanciceve jame, Ki predstavlja zazidalni otok s samosvojo zazidalno strukturo
sredi karejske pozidave. Objekt se bo kljub svoji nenavadni obliki kvalitetno vklopil v prostor, saj
ne presega viSinske silhuete naselja kot tudi ne sega preko gradbenih linij, ki jih ob ulicah dolocajo
obstojeci stavbni nizi.

P.1.21. Pripomba Z. S., Ljubljana:

S predvideno novo pozidavo zemljii¢a med Vurnikovo, Stihovo, Neubergerjevo in Avéinovo, v Ljubljani,
Zupan¢i¢eva jama v &etrtni skupnosti BeZigrad:

P.1.21.1.

bi postalo obstoje¢e bivalno okolje »staroselcev« znatno poslabSano (dodatna zgo$¢enost Ze sicer visoke
gostote naseljenosti v tem lokalnem okolju, precejSnje zmanjSanje dnevne svetlobe in odvzem sonca,
ukinitev Ze sedaj redkih zelenic ob cestah, Se veja prometna zasiCenost in frekvenca prometa in, ne
nazadnje, izguba na prometni vrednost stanovan;.

P.1.21.2.

bi bil za vedno izgubljen tudi, takoreko¢ eden od izredno malo razpoloZljivih prostorov v oZjem mestnem
srediS¢u Ljubljane, kot idealen prostor za t.i. medgeneracijski center, o katerem v naSem glavnem mestu
Se nocemo dosti sliSati, eprav nas Evropa Ze prehiteva in tudi Ze nekateri kraji v naSi drZavi. Prav gotovo
gre trend v to smer.

V tem aktualnem casu, ko je na trgu obilica stanovanj in kreditni viri okrnjeni, bi naj mestna oblast, v
sodelovanju z lokalnim okoljem in z nekaterimi prakticnimi poskusi institucionalnih oblik udejanjanja
medsebojnega druZenja, izobraZevanja in ozave$€anja ljudi vseh generacij, o nujnih nadinih in poteh
aktivnega preZivljanja tega edinega Casa, ki nam je dan, intenzivno razmisljala o neodloZljivih potrebah
skorajSnjega vsakdana. Priprava in ustanovitev potrebne vsebine in organiziranosti nujnega sodelovanja.
sobivanja in soZitja v nekem prostoru ne bo nujno umetnost, je pa Ze nujno za zaustavljanje Sirjenja
nihilisti¢nega nazora (»vse je ni¢evo in nesmiselno«) tudi v slovenskem okolju. Primeren prostor je Se tu,
¢asa sicer vse manj, najavljana bodoca delovna zakonodaja pa ponuja pozitivne izzive in razmisljanja v
tej smeri

StaliSce S.1.21.1.:

Odgovori glede vplivov na prometni rezim in ostalih vplivov na sosednja zemljiS¢a so podani v
stalis¢ih S.1.1.4. in S.1.1.5.

StaliSce S.1.21.2.:

Pripomba je upoStevana tako, da je v pritli¢ju na¢rtovanega objekta mozZno urediti prostor za
druzenje stanovalcev.

P.2. Pripombe Cetrtne skupnosti

Svet Cetrtne skupnosti BeZigrad MOL je na 16. redni seji Sveta CS BeZigrad MOL dne 9.2.2010
obravnaval dopolnjen osnutek Odloka o OPPN za del obmo¢ja urejanja BS 2/1 Zupanciceva jama in
sprejel sklep z naslednjimi pripombami in predlogi.

P.2.1.

Svet Cetrtne skupnosti BeZigrad MOL predlaganega osnutka Odloka o OPPN za del obmogja urejanja BS
2/1 Zupanéi¢eva jama, ki predvideva pozidavo zemlji§¢a ob Vurnikovi ulici, ne podpira. Svet CS
Bezigrad MOL predlaga, da se pri pozidavi parcele 1763/91 k.o. Bezigrad med Vurnikovo,
Neubergerjevo in Avcinovo ulico uposteva predlog stanovalcev v neposredni bliZini: P+1, kar je
uresniCitev Zazidalnega nalrta za Zupancievo jamo. V primeru, da ni mogoce uresniCiti predloga
stanovalcev, Svet CS BeZigrad MOL predlaga, da se naértovan objekt zmanjsa na: 2K + P + 4N in terasa.
P.2.2,

Resitev vhoda in izhoda iz kletne garaZe naj bo speljana proti Neubergerjevi ulici in ne na Vurnikovo
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ulico. Pri predlagani reSitvi uvoza in izvoza na Vumikovo ulico, ki je z dostavami v bliZnje lokale preve¢
prometna, pripominjamo, da bi nastajali prometni zamaski.

P.2.3.

Za obiskovalce k lastnikom stanovanj je potrebno zagotoviti dodatna parkiri§€a na nivoju terena, ki v
predlaganem osnutku odloka o OPPN sploh niso predvidena (niso upoStevane smernice OGDP MU
MOL). Zagotovitev teh povr§in mora biti na parceli investitorja in ne sme posegati v obstojeCe javne
povrsine in obstoje€a parkirna mesta. Enako kot za obiskovalce niso predvidena parkiri§¢a za obiskovalce
oz. uporabnike poslovnih prostorov. Za te je potrebno zagotoviti dodatna parkirna mesta v kletnih etazah.
P.2.4.

Pripominjamo, da Studija o osoncenju ni najbolj prepricljiva, zato naj bodo odgovori na vpraSanja v zvezi
z osoncenjem, ki so bili izpostavljeni na javni obravnavi dne 3. 2. 2010, konkretni in podrobne;jsi.

P.2.5.

V odloku naj se predvidi tudi enota vrtca za potrebe novih stanovalcev (npr. v pritli¢ju . predvidenega
objekta).

P.2.6.

Odlok mora tudi predvideti ozelenitev okolice novega objekta, skupaj z otroSkim igriS¢em v sklopu
pozidave (enote P1). Nacrt ozelenitve mora biti pripravljen Ze v fazi predloga OPPN in ne Sele ob
zaprosilu za gradbeno dovoljenje, ter mora izpolnjevati/zagotavljati vsaj minimalne normative za zelene
povrSine in povrSine namenjene za igro otrok. Nacrtuje naj se tudi ureditev zunanje kolesarnice
(upostevanje smernic OGDP MU MOL).

P.2.7.

Neubergerjeve in Av¢inove ulice).

P.2.8.

Prvotna namembnost zemljiS¢a, ki ga opredeljuje OPPN, je bila za izgradnjo vrtca. Glede na to, da bo na
Zeljo investitorja spremenjena prvotna namembnost ter glede na pomanjkanje kapacitet za varstvo
predSolskih otrok, zahtevamo, da se manjkajoCe povrSine za vrtce (v tem primeru zaradi spremembe
namembnosti zemlji§¢a) nadomesScajo znotraj obmocja Cetrtne skupnosti. Ob tem naj se kapacitete
nacrtujejo tako, da je mogoce ob zmanjSanju potreb po vrtcih, prostore prilagoditi za drugo namembnost
(glede na potrebe - npr. za izobrazevanje, dnevne centre za starejSe, ipd.).

StaliSce S.2.1.:

Visina objekta je zniZana na 2K+P+6N (brez prvotno predvidene terasne etaze). Podrobnejsi
odgovor je podan v staliS¢u S.1.1.1.

StaliSce S.2.2.:

Odgovor glede uvoza z Vurnikove ceste je podan v stalis¢u S.1.10.2.

Stalisce S.2.3.:

Odgovor glede parkirnih mest za obiskovalce na¢rtovanega objekta je podan v stalis¢u S.1.5.6.
Zaradi ureditve uvoza bosta ob Vurnikovi ulici ukinjeni 2 obstoje¢i parkirni mesti. Brez ukinitve
nekaj parkiriS¢ ni mozZna ureditev dovoza na parcelo, ker zemljiSe na jugu in zahodu meji na
obstojece objekte, na severu in vzhodu pa so ob vozis¢ih nanizana parkirisca.

StaliSce S.2.4.:

Po javni obravnavi je bila ponovno izdelana preveritev osonfenja gabaritov stavbe, kot je bilo
predvideno v dopolnjenem osnutku, ki je bil javno razgrnjen. Na podlagi analize sta 5. in 6.
nadstropje nekoliko zmanjsana na zahodni strani, tako da bodo na sosednjih stavbah okna bivalnih
prostorov osoncena najmanj 1 uro v casu 21.12. ter po 3 ure v ¢asu 21.3. ter 21.9. Osoncenje
sosednjih stavb bo ustrezno, razen na delu vzhodne fasade objekta ob Stihovi ulici, ki je Ze sedaj
zaradi Ze obstojecih objektov prekomerno osencen. Rezultati so podrobneje opisani v Analizi
osoncenja za OPPN za del obmocja urejanja BS 2/1 Zupanci¢eva jama, ki jo je izdelal Sabec Kalan
Sabec — arhitekti, Mojca Kalan Sabec, s. p. v oktobru 2009 (dopolnjeno v marcu 2010).

Stalisce S.2.5.:

Odgovor glede vrtca je podan v stalis¢u S.1.1.2.

StaliSce S.2.6.:

Odlok predpisuje ozelenitev okolice in ureditev otroskega igris¢a. Odlok predpisuje tudi velikost
otroskega igri$¢a v skladu z normativi iz OPN-ID. Pripomba je upoStevana tako, da je grafi¢ni del
OPPN dopolnjen tako, da je v njem prikazana povrSina otroskega igriSc¢a, odlok pa je dopolnjen
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glede potrebnih prostorov za shranjevanje koles v skladu z dolo¢ili OPN-ID.

Stalisce S.2.7.:

Lokacija transformatorske postaje je bila izbrana v sodelovanju s strokovno sluzbo Elektro
Ljubljana. Najprimernejsa je umestitev v kleti ob uvozno izvozni klancini, kjer je zagotovljen
ustrezen dostop za vzdrZevanje.

Stalisce S.2.8.:

Odgovor glede vrtca je podan v stalis¢u S.1.1.2.

LIL. PRIPOMBE Z OBRAVNAVE DOPOLNJENEGA OSNUTKA NA ODBORU ZA UREJANJE
PROSTORA IN URBANIZEM

P.3.1.

S predlogom akta v 11. ¢lenu je potrebno v graficnem prikazu dolo¢no opredeliti povrSine streh, ki so
pohodne deloma in tistih, ki so zazelenjene.

Stalisce S.3.1.:

Pripomba je delno upostevana.

Zaradi spremenjenega vertikalnega gabarita stavbe bo celotna streha nad 6. nadstropjem
ozelenjena, razen v delu, kjer bodo predvideni svetlobniki, dostopi na streho, jaski dvigal ter
tehni¢ne naprave in podobno. Prikazovanje ozelenjenih in neozelenjenih delov strehe je v tem
primeru prepodrobno za fazo OPPN.

P.3.2.

S predlogom akta v 5. tocki »Vrocevod« 21. ¢lena, na koncu prvega odstavka je potrebno besedilo
spremeniti in Crtati besedo »Mogoca«. Besedilo zadnjega stavka naj se glasi: »Predvideti je treba tudi
oskrbo s toploto iz daljinskega omreZja za hlajenje z absorpcijsko hladilno napravo.

Stalisce S.3.2.:

Pripomba ni upoStevana.

Pri stanovanjski gradnji je za doseganje energijsko var¢ne gradnje poudarek na pasivnem hlajenju
(primerna pasivna son¢na zascita, visoka stopnja izolacije in sposobnost akumulacije v fasadnem
ovoju ter kontrolirano prezracevanje). Ob upoStevanju teh izhodiS¢ in drugih zahtev, ki jih
postavlja osnutek Puresa 2010, so pri¢akovane potrebe po hlajenju stanovanj res minimalne
oziroma jih sploh ne bo. Zato je treba v fazi projektiranja prouciti smiselnost uporabe daljinskega
omreZja za potrebe hlajenja.

P.3.3.

S predlogom akta v 6. tocki »Elektroenergetsko omreZje« 21. ¢lena naj se Crta besedo »garaZi« v besedilu
4. alineji 2. odstavka

StaliSce S.3.3.:

Pripomba je upostevana.

P.3.4.

Javne povrSine so veCnamenske, vendar naj se posebej zagotovi ustrezno mesto za otrosko igrisce.
StaliSce S.3.4.:

Pripomba je upostevana.

Podrobnejsi odgovor je podan v staliS¢u S.1.5.4.

Dopolnitev pripomb ¢lanov odbora:

P.3.5.

Pripombo se dopolni z besedilom, ki se glasi: »Investitor naj zagotovi tudi dodatno uporabo vira iz
geotermalne energije«.

Stalisce S.3.5.:

Pripomba je bila uposStevana Ze v dopolnjenem osnutku.

Zadnja alineja 1. tocke 21. ¢lena odloka se glasi: »del energije za potrebe ve¢stanovanjskega
objekta je treba zagotoviti z uporabo obnovljivih virov za energetsko oskrbo objektov
(geotermalna, son¢na energija ipd.) v skladu s predpisi, ki urejajo to podrocje.«
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P.3.6.

Dodatna pripomba se glasi: »Z gradbeno mejo se naj natan¢no doloci, kje so lahko previsne povrSine loz
oziroma balkonov.«

Stalisce S.3.6.:

Pripomba je upostevana.

Kot nov regulacijski element je bila uvedena gradbena meja GMO, to je linija, ki je ne sme presec¢i
noben del objekta.

LIII. PRIPOMBE Z OBRAVNAVE DOPOLNJENEGA OSNUTKA NA SEJI MESTNEGA
SVETA:

P4.1. Pripomba ga. Anje Bah Zibert:

“Ali stanovanjski objekt ali vrtec. Dejstvo je, da je bilo pa¢ receno, da je pa¢ gostota tu naokoli vrtcev
zadostna. Gostota Se ne pomeni, da je zadostno Stevilo mest. To bi najmanj, kar bi pri¢akovala, pa prosila
oddelek za predSolsko vzgojo in izobraZevanje, da on pove, ali dejansko je tuki potreba po Se enem vrtcu
ni.

StaliSce S.4.1.:

Odgovor glede potrebe po vrtcu je podan v stalisé¢u S.1.1.2.

P.4.2. Pripomba ga. prof. dr. Metke Tekav¢ic:

Upostevati je treba upravi¢ena opozorila stanovalcev po pomanjkanju zelenih povrsin, na veliko gostoto
pozidave, na problem mirujo¢ega prometa.

StaliSce S.4.2.:

Odgovor glede prometnega rezima je podan v stalis¢u S.1.1.4.

Odgovor glede zelenih povrsin je podan v stalis¢u S.1.3.4.

P.4.3.

Pripomba g. Ignaca Polajnarja:

Meteorna voda naj se uporabi za vzdrZevanje zelenic in parkov.

Stalisce S.4.3.:

Pripomba je upoStevana tako, da se spremenjena 9. tocka 21. ¢lena glasi tako, da je za zalivanje
zelenic treba predvideti tudi moZnost uporabe deZevnice.

P.44.

Pripomba g. Roman Kolar:

predlagam, da se ta objekt, ki je tako lep, da bi lahko priSel do izraza, postavil nekje drugje.

Stalisce S.4.4.:

Projekt, ki je osnova za OPPN, je bil izbran na natecaju, ki je bil izveden za konkretno lokacijo.

P.4.5.

Pripomba g. Bostjan Cizelj:

Primanjkuje parkirnih mest

Vpraanje glede potreb vrtca, primanjkuje zelenih povrSin

Visina objekta 26 m glede na okoliSke objekte.

Stalisce S.4.6.:

Odgovor glede prometnega rezima je podan v stalis¢u S.1.1.4.

Odgovor glede vrtcev je podan v staliS¢u S.1.1.2.

Na podlagi pripomb iz javne obravnave je objekt zniZan za terasno etaZzo na viSino 2K+P+6, tako

-----

m). Podrobnejsi odgovor glede viSine je podan v staliS¢u S.1.1.1.
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II. MNENJA IN SOGLASJA, PRIDOBLJENA K PREDLOGU AKTA

Na predlog akta so bila pridobljena pozitivna mnenja pristojnih nosilcev urejanja prostora.

III. DOPOLNITEV AKTA OD DOPOLNJENEGA OSNUTKA DO PREDLOGA

Na podlagi pripomb nosilcev urejanja prostora in pripomb iz javne razgrnitve in obravnave dopolnjenega
osnutka je spremenjeno besedilo odloka in grafi¢ni nacrti:

- viSina nacrtovane stavbe je zniZana za terasno etazo,

- streha je ozelenjena,

- dolocene so povrSine za igro otrok in velikost strnjene povrSine otroSkega igrisca,

- dodana so dolocila v zvezi z dostopnostjo parkirnih mest za obiskovalce,

- dodana so dolocila, da je treba nadomestiti parkirna mesta, ki bodo zaradi ureditve uvoza ukinjena,

- dodana so dolocila v zvezi z zahtevo in pogoji za ureditev prostorov za kolesa,

- dodana je moZnost za ureditev prostorov za druZenje stanovalcev soseske.

Poleg tega so spremenjena nekatera dolocila glede komunalne ureditve, skladno z mnenji pristojnih
nosilcev urejanja prostora.

IV. BESEDILO TISTIH DOLOCB DOPOLNJENEGA OSNUTKA AKTA, ZA KATERE SE
PREDLAGAJO SPREMEMBE ALI DOPOLNITVE V PREDLOGU ODLOKA

Besedilo, ki je novo, je oznaceno krepko, besedilo, ki se ¢rta, je oznaceno preértane:

"Na podlagi 61. in 74. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07-s-, 70/08 —
ZVO-1B in 108/09) in 27. ¢lena Statuta Mestne obcine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07 — uradno
precisceno besedilo) je Mestni svet Mestne obCine Ljubljana na ...... seji dne-............... sprejel

ODLOK
o obc¢inskem podrobnem prostorskem naértu za del obmocja urejanja
BS 2/1 Zupanciceva jama

I. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme obcinski podrobni prostorski nacrt za del obmocja urejanja

BS 2/1 Zupanciceva jama (v nadaljevanju: OPPN), ki vsebuje:

— obmocje OPPN;

— arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev;

— nacrt parcelacije;

— etapnost izvedbe prostorske ureditve;

— reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine,

— reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave;

— reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami, vkljuéno z varstvom
pred poZarom;

— pogoje glede prikljucevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro;

—  program opremljanja stavbnih zemljis¢;

— druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.
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2. Clen
(prostorske ureditve, nacrtovane z OPPN)

PREDLOG

Ta odlok doloca prostorsko ureditev obmo¢ja OPPN, pogoje za gradnjo novih objektov, ureditev utrjenih
povrsin ter zelenih in parkovnih povrSin, pogoje za ureditev prostorov za igro otrok ter pogoje za gradnjo
prometne, energetske, komunalne in telekomunikacijske infrastrukture.

3. cClen
(sestavni deli OPPN)

Sestavni deli OPPN so:

1. Besedilo odloka

II. Graficni del, ki obsega naslednje grafi¢ne nacrte:

1.
1.1.
2.
2.1.
3.
3.1.
3.2.
3.3.
3.4.
3.5.
3.6.
4.
4.1.
4.2.
4.3.

Nacrt namenske rabe prostora

Izsek iz dolgoro¢nega plana

Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora

Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora

Nacrt obmocja z nacrtom parcelacije

Katastrski nacrt s prikazom obmoc¢ja OPPN

Geodetski nacrt s prikazom obmoc¢ja OPPN

Nacrt obodne parcelacije in parcelacije zemljis¢ na katastrskem nacrtu
Zakoli¢beni nalrt z nac¢rtom parcelacije na geodetskem nacrtu
PovrSine, namenjene javnemu dobru, na katastrskem nacrtu

PovrSine, namenjene javnemu dobru, na geodetskem nacrtu

Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih reSitev prostorskih ureditev
Ureditvena situacija—niveo-prithéja

Ureditvena situacija — nivo strehel. kleti

Ureditvena situacija — nivo +-dett

M 1:5000

M 1:2000

M 1:500
M 1:500
M 1:500
M 1:500
M 1:500
M 1:500

M 1:500
M 1:500

M-1-500
iVl . JOUUJU

4-4—Ureditvenasitaacia—nive-2. kleti

4.54.

4.65.
4.76.
4.87.

4.98.

Znacilni prerezi

Prikaz prikljucevanja objektov na komunalno javno infrastrukturo
Prometna ureditev z idejno viSinsko regulacijo

Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi
—in drugimi nesreCami

Nacrt odstranitve objektov

4. ¢len
(priloge OPPN)

Priloge OPPN so:

8. izvlecek iz dolgorocnega plana,

9. prikaz stanja v prostoru,

10. strokovne podlage,

11. smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
12. obrazloZitev in utemeljitev OPPN,

13. program opremljanja stavbnih zemljis¢,

14. povzetek za javnost.

5. ¢len
(izdelovalec OPPN)
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OPPN je izdelalo podjetje Sabec Kalan Sabec — arhitekti, Mojca Kalan Sabec s.p, Ljubljana, pod 3tevilko
projekta UP 07-047 v ektebru2009 maju 2010.

1. OBMOCJE OPPN

6. Clen
(obmocje OPPN)

1. Obseg

Obmocje OPPN obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami 1763/90, 1763/91, 1796/25 in del 1763/98, vse
k. o. Bezigrad.

Povriina obmo&ja OPPN znasa 3906 m’.
2. Meja

Meja obmocja OPPN poteka v k. o. Bezigrad. Od tocke TO poteka meja prek parc. §t. 1763/98 po vzhodni
meji zemljis¢ s parc. St. 1763/91 in 1763/90, nato poteka proti zahodu po severni meji zemljis¢a s parc. §t.
1763/90 do tocke T12, kjer zavije proti severu in do tocke T15 poteka po zemljis€u s parc. §t. 1763/98,
nato poteka do skrajne severozahodne tocke zemljisca s parc. §t. 1763/90, kjer zavije proti jugu in poteka
po zahodni meji zemljis¢ s parc. §t. 1763/90 in 1763/91 do skrajne jugozahodne tocke zemljisca s parc. $t.
1763/91, kjer zavije proti vzhodu in poteka po juZni meji zemljiS¢a s parc. §t. 1763/91 do njegove skrajne
jugovzhodne tocke, nato poteka po meji zemljiSca s parc. §t. 1763/98 do tocke TO.

Meja obmocja OPPN je analiti¢no prikazana s koordinatami lomnih to¢k obodne parcelacije.
Meja obmocja OPPN je razvidna iz graficnih nacrtov §t. 3.1. »Katastrski nacrt s prikazom obmocja

OPPN« in §t. 3.3. »Nacrt obodne parcelacije in parcelacije zemljiS¢ na katastrskem nacrtu«.

III. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH UREDITEV

7. €len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

Obmocje OPPN lezi znotraj-v Ze zerajene-soseskezgrajeni soseski Zupanciceva jama, ki je opremljena s
potrebno komunalno, prometno in druzbeno infrastrukturo.

Nacrtovani—ebjektNacrtovana stavba v obmocju se programsko in oblikovno navezuje na zasnovo
obstojece soseske.

Obmocje OPPN se navezuje na sosednje enote urejanja prostora po obstojecih obodnih cestah in pe§
komumka(:l]ah Dovoz v OmeC_]e OPPN ]e predv1den po Vurn1k0V1 1n Neubergerjew ullCl U¥ez—na

p&ﬁk&ﬂ%—mest—eb—\lumﬂeeﬂ—uka—Najbth pOStajl mestnega pe%skega—pfeme{allnljskega prevoza
potnikov sta ob Vilharjevi in Zelezni cesti. Kolesarski promet poteka kontinuirano po robu vozi§é
obodnih cest.

Po severnem, vzhodnem in juZnem robu obmocja potekata obstojea komunalna in energetska
infrastruktura, na kateri bo prikljucenpredvideni-objektprikljucena predvidena stavba.
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objekta:

Nacdrtovana stavba je oblikovana in v prostor smeséenrumesScena tako, da je zagotovljena zadostna
neposredna osvetlitev bivalnih prostorov v sosednjih ve¢stanovanjskih stavbah.

Na zahodni strani obmocja OPPN je treba—emegecitiz ustrezno ureditvijo omogoceno vzdrZevanje
obstejecega-objektaobstojece vecstanovanjske stavbe v sosednjem obmocju.

Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so razvidni iz grafi¢nega nacrta st. 2.1. »Vplivi
in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora«.

8. Clen
(dopustni posegi znotraj obmocja OPPN)

Na obmocju OPPN so dopustni naslednji posegi:

—  priprava stavbnega zemljisc¢a,

— odstranitev naprav in objektov,

— gradnja novih objektov,

— gradnja prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske infrastrukture,
— urejanje utrjenih in zelenih zunanjih povrSin.

9. ¢len
(opis resitev nacrtovanih objektov in povrsin)

1. Prostorske enote

Obmocje OPPN je razdeljeno na dve prostorski enoti:

- PEI - povrSina, namenjena gradnji vecstanovanjskega-ebjektavefstanovanjske stavbe,
- PE2 - javna prometna povr§ina, namenjena ureditvi uvoza na zemljisce.

Prostorski enoti sta razvidni iz grafi¢nih nacrtov §t. 3.1. »Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN« ,
§t. 3.2. »Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN«, 3.5. »PovrSine, namenjene javnemu dobru, na

katastrskem nacrtu« in 3.6. »PovrSine, namenjene javnemu dobru, na geodetskem nacrtu«.

2. Namembnost

V-prosterski-enotiProstorska enota PE15

- 11221 -Tri-in ¥eesbaﬂe¥aﬂj-ska—sea¥bavecstanovanjske stavbe
- 12420 Garazna—stavbaGaraZzne stavbe (samo garaze in kolesarnice v kleti ebjekta:—vIdetiseo

vedstanovanjske stavbe; dopustne so tudi shrambe, tehnicni prostori in transformatorska postaja).

isevernem-dely

Severni del pritlicja PE1 se~(pod pogojem, da je zagotovljeno zadostno Stevilo parkirnih mest;-depustae

tudi-naslednje-nestanovanjske-dejavaost in da se zagotovi neposreden vhod z Vurnikove ulice):

- 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic,

- 12203 Druge upravne in pisarniSke stavbe — stavbe s pisarnami in poslovnimi prostori, namenjenimi
lastnemu poslovanju podjetij,

- 12301 Trgovske stavbe — samostojne prodajalne in butiki, lekarne, prodajalne oc¢al, prodajne galerije,

- 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti — frizerski, kozmeti¢ni saloni ipd., pralnice,
popravljalnice ¢evljev ipd., fotokopirnice, foto studii,

- 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo (samo prostor, namenjen druZenju stanovalcev soseske),

- 12620 Muzeji in knjiZnice (samo galerije),

- 12640 Stavbe za zdravstvo (samo ambulante).
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3. Zazidalna zasnova

V prostorski enoti PE1 je predviden—en—vecstanovanjski—ebjekt—Objekt—bo—prostestejecpredvidena

vecstanovanjska prostostojeca stavba v obliki trikrake zvezde na sredi zazidalnega otoka, z dvema
krakoma pestavljeapostavljena na vzhodni rob zazidalnega otoka in edmakajerodmaknjena od robne
blokovne pozidave na ajegevinjeni zahodni strani. Odprte bivalne povrSine so predvidene po robovih
zazidalnega otoka.

Pod ebjektemvecstanovanjsko stavbo je nacrtovana podzemna garaza. Uvozna rampa v klet je
predvidena s severne strani, glavni vhod v ebjektstavbo je z vzhoda.

4. Zasnova zunanje ureditve

Zunanja ureditev obmoc¢ja OPPN mora biti izvedena skladno z nacrtom zunanje ureditve za celotno
obmocje OPPN, ki mora biti izdelan v postopku priprave projektne dokumentacije.

Prostorska enota PE1

V-prostorski-enoti PE+Teren bo teren—za 0,50 m dvignjen nad okoliski teren oziroma bo prilagojen koti
pritli¢ja ebjektastavbe. Tlakovana vhodna plo$¢ad na vzhodni strani, uvoz na severni strani in ureditev na
zahodnem robu prostorske enote PE+-bedemorajo biti prilagojeni viSinskim kotam okoliSkega terena in
viSinskim potekom cest po robu obmocja.

Ob ebjektastavbi je dopustna ureditev zasebnih zelenith—peviSinvrtov za stanovalce v pritliCnih
stanovanjih. Zasebni vrtovi so lahko ograjeni.

Skupre—edprteOdprte bivalne povrSine, ki-bede—namenjene igri otrok in pocitku stanovalcev, bede
wrejeneje treba urediti kot ozelenjene vecnamenske ploscadi s tlakovanim delom pred vhodi v
objektstavbo in kot zelene povrSine na ras¢enem terenu. Po zunanjem robu obmocja je lahko nasajena
Ziva meja oziroma so izvedene ozelenjene Zi¢nate ograje do viSine 1,5 m, razen po vzhodnem robu
obmocja ob Neubergerjevi ulici, kjer ograditev skapath-odprtih bivalnih povrsin ni dopustna.

Na-zahodnem-robu-obmecjalreba je treba-omogoCiti vzdrZevanje obstojece hiSevelstanovanjske stavbe
v sosednjem obmocju- ob Stihovi ulici. Na zahodnem robu obmocja OPPN niso dovoljene ureditve,
ograje ali druge ovire, ki bi preprecile dostop do fasade stavbe.

Prostorska enota PE2

V-prostorski-enoti- PE2jepredvidenaZa ureditev uvoza na zemljiS¢e—V—ta—namen sta lahko ukinjeni

najve¢ dve parkirni mesti ob Vurnikovi ulici. V primeru, da bo uvoz posegel v obstoje¢ drevored ob
Vurnikovi ulici, je odstranjena drevesa treba nadomestiti z novimi.

Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sta razvidni iz graficnega nacrta $t. 4.1. »Ureditvena

situacija—naive-prithéja«.

10. ¢len
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

V obmoc¢ju OPPN je dovoljena postavitev naslednjih enostavnih objektov:
- skulpture in druge prostorske instalacije,
- vodnjaki in okrasni bazeni,

- spominska obeleZja.

Na celotnem obmoc¢ju OPPN je dopustna gradnja pomoZnih infrastrukturnih objektov v skladu s pogoji iz
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20. in 21. ¢lena tega odloka.

11. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

ObjektVedstanovanjska stavba mora biti €lenjerclenjena v horizontalni smeri, ¢lenitev mora biti najbolj
izrazita med Cetrtim in petim nadstropjem.

Streha Je ozelenjena, lahko Je ravna ali pod blaglm naklonom—v—eef&sﬂem—del-u—pehedﬂa—ah—za-ze}eﬂjeﬂa—

Zascitne ograje nad zakljuénim vencem strehe nad 6. nadstropjem morajo biti transparentne in od
roba strehe Sestega nadstropja umaknjene najmanj 6;601,30 m.

Razmejitev med zasebnimi vrtovi in skupnimi povr§inami je dopustna z Zivo mejo ali ozelenjeno Zi¢nato
ograjo, visoko najve¢ 1,50 m.

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrSin)

Na obmocju OPPN je treba upostevati naslednje pogoje za ureditev zunanjih povrsin:

— odprte bivalne povrSine morajo biti zasajene z drevjem in grmovnicami;

— v prostorski enoti PEI je treba zasaditi vsaj 10 najmanj srednje visokih dreves;

— naobmodju prostorske enote PEI je treba zagotoviti ponikanje padavinskih vod s streSnih povrSin;

— plosc¢adi in peSpoti morajo biti tlakovane, opremljene z mikro-urbano opremo in primerno osvetljene;

— dostopi na zasebne vrtove stanovanj v pritli¢ju morajo biti zagotovljeni tudi z javath—al
skapathodprtih bivalnih povrSin v obmocju ali neposredno z javnih povrSin;

— vse ureditve morajo omogociti dostop funkcionalno oviranim ljudem;

—  peécivaliSéa,—prostoripovrsine, namenjene prostorom za igro otrok in pocitek stanovalcev ter
elementl mlkrourbane opreme, morajo b1t1 obhkovno uskla] eni;

— v prostorski enoti PAPEL1 j ]e treba na eno stanovanje, razen za stanovanja v pritli¢ju, ki imajo zasebne
vrtove, zagotovm 15 m* odprtih bivalnih povriin, aaod katerih mora biti urejen—tudi—prostor—za
ierovsaj 7,5 m” na stanovanje namenjenih igri otrok. V kvoto odprtih bivalnih povriin nise-vitetise
ne Stejejo povrSine zasebnih vrtov stanovanj v pritlicju, dostop in dovoz, zbirno mesto za odpadke

ter povrsma uvozno- 1zv0zne klancme

eze}eﬂﬁevpovr

13. ¢len
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

1. Regulacijski elementi

Poseg1 v prostor morajo upostevatl naslednje regulacu ske elemente ki i 1majo naslednjl pomen:
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— gradbena meja GMO je linija, ki je ne sme preseci noben del stavbe;

— gradbena meja GMO0/1 je linija, ki je ne sme preseci noben del stavbe na zahodni strani;

— gradbena meja GM1 je linija, ki oznacuje zunanji tlorisni gabarit stavbe. Novo grajena stavba
se je lahko dotika z zunanjo linijo fasade ali pa je od nje odmaknjena v notranjost. V etazah
nad pritlicjem jo lahko ob upostevanju GMO0 presegajo samo balkoni in loze;

— gradbena meja GM1/1 je linija, ki oznacuje zunanji tlorisni gabarit stavbe na zahodni strani v
nivoju pritlicja, prvega, drugega, tretjega in Cetrtega nadstropja. V prvem, drugem, tretjem in
¢etrtem nadstropju jo lahko ob upostevanju GM0/1 presegajo samo balkoni in loze;

— gradbena meja GMS5 je linija, ki je novo grajena stavba na zahodni strani v nivoju petega
nadstropja z nobenim delom ne sme preseci, lahko se je dotika ali je odmaknjena od nje v
notranjost;

— gradbena meja GMG6 je linija, ki je novo grajena stavba na zahodni strani v nivoju Sestega
nadstropja z nobenim delom ne sme preseci, lahko se je dotika ali je odmaknjena od nje v
notranjost;

— gradbena meja kleti (GMK) je zunanja linija zasCitne konstrukcije gradbene jame stavbe v nivoju
kleti, ki je novo grajena stavba v nivoju kleti ne sme preseci, lahko se je dotika z zunanjo linijo
zaSc¢itne konstrukcije gradbene jame ali pa je odmaknjena od nje v notranjost;

— regulacijska linija (RL) razmejuje povrSine, namenjene javni rabi, od povrSin, namenjenih zasebni
rabi;

— viSina stavbe (kH) je merjena od kote zaklju¢nega tlaka v pritli¢ju stavbe in je dolocena z viSino
zgornje kote venca zadnje etaze. Nad njo je dopustno postaviti zas¢itne ograje, tehnicne naprave za
obratovanje stavbe, jaske dvigal, svetlobretupeledostope na streho, svetlobnike in podobno. Ti
elementi, razen zasc¢itne ograje, morajo biti od gradbene meje GM1 odmaknjeni najmanj 4 m,
od gradbene meje GM6 pa najmanj 5 m proti notranjosti stavbe.

Regulacijski elementi so razvidni iz grafi¢nih nacrtov $t. 4.1. »Ureditvena situacija—nive-prith€ja«, 4.2.
»Ureditvena situacija — nivo strehe«—4-1. kleti« in 4.3. »Ureditvena situacija — nivo +deti«in4-4-

»Ureditvenasttaaetfa—atvo-2. klcti«.

2. Tlorisni gabariti

Izvedba kleti je dopustna znotraj gradbene-mejeddeti{GMK), ki je zunanja linija zasCitne konstrukcije
gradbene jame stavbe v nivoju kleti.

NadTloris stavbe je nepravilne trikrake zvezdaste oblike. Najve¢ja dopustna zunanja tlorisna

dimenzija stavbe nad terenom ima-stavbanaslednje-torisne-dimenzije:znasa 64,55 m x 51,60 m.

e ter
——Pritli¢je, prvo, drugo, tretje;- in Cetrto irn-pete-nadstropje morajo biti znotraj gradbene-meje

SestoPeto nadstropje mora biti znotraj gradbene-meje-GM2-GMO0, GM1 in GMS.
terasna-etazaSesto nadstropje mora biti znotraj eradbene-meje-GM3GMO0, GM1 in GM6.

Najvecja dopustna tlorisna dimenzija novo predvidene stavbe nad terenom je razvidna iz
grafi¢nega nacrta §t. 4.1. »Ureditvena situacija«.

Tocke za zakolichbo gradbenih mej so razvidne iz graficnega nacrta st. 3.4 »Zakoli¢beni nacrt z
nacrtom parcelacije na geodetskem nacrtu«. Geokoordinate tock so navedene v obrazlozitvi odloka.

3. Visinski gabariti
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EtaZnost ebjektastavbe je 2K+P+6+F; visina stavbe (H) je najvec 2623,00 m.
4. Visinske kote terena in pritli¢ja
Kote urejenega terena v prostorski enoti PE1:

kota terena: od 298,00 m. n. v. do 298,50 m. n. v.
kota pritli¢ja stavbe-Alt: 298,50 m. n. v.

Idejne viSinske kote terena so razvidne iz grafi¢nega nacrta §t. 4.76. »Prometna ureditev z idejno viSinsko
regulacijo«.

5. Kapacitete obmocja
Povriina obmo&ja OPPN je 3.906 m’.

Prostorska enota PE1:

povrsina prostorske enote: 3.766 m’

BTP nad nivojem terena: najveé 12.400200 m’
BTP kletnih etaZ: 6.700 m’

Stevilo stanovanjskih enot: 96

Prostorska enota PE2:

povrsina prostorske enote: 140 m’

Bruto tlorisna povrsSina (BTP) nad nivojem terena je skupna povrSina vseh tlorisnih etaz ebjektastavbe
nad nivojem terena brez tlorisnih povrSin, ki so obdane z elementi, kot so npr. parapeti, venci, ograje, in
niso pokrite, na primer odprti balkoni. V BTP ni zajeta povrSina uvozne klanine in spremljajocih
objektov, kot so npr. nadstreSnice, transformatorska postaja ipd.

Bruto-teorisnapoveSina-B TP tlorisnih etaZ ebjektastavbe nad nivojem terena, ki so z vseh strani zaprte do
polne visine in v celoti pokrite, je lahko najve¢ 10.850 m’.

Pri vecetaznih prostorih, kot so npr. halli, jaski dvigal ipd., jese pri izracunu bruteetazne—poviSine
apostevanB TP uposteva samo BTP ene etaZe.

IV. NACRT PARCELACIJE

14. clen
(nacrt parcelacije)

Obmocje OPPN je razdeljeno na naslednji parceli, namenjeni gradnji:
- —prostorska enota PE1
—P1: parcela, namenjena gradnji wveécstanovanjskega—ebjektavefstanovanjske stavbe, ki obsega
zemljiSca s parc.
—8t. 1763/90, 1763/91, 1796/25 in del 1763/98, k. o. Bezigrad. Povrsina P1 meri 3.766 m2;
- —prostorska enota PE2
—P2: parcela, namenjena ureditvi uvoza na zemlji$ce, ki obsega del zemljiSc¢a s parc. §t.
—1763/98, k. o. BeZigrad. PovrSina P2 meri 140 m2.

Mejne tocke parcel so opredeljene po Gauss—Kruegerjevem koordinatnem sistemu in so sestavni del
obrazloZitve odloka.
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PRI

obodne parcelacije in parcelacije zemlji$¢ na katastrskem nacrtu« in $t. 3.4. »Zakolicbeni nacrt z nacrtom
parcelacije na geodetskem nacrtu«.

15. ¢len
(povrSine, namenjene javnemu dobru)

Povrsine, namenjene javnemu dobru, obsegajo povrsino PE 2, to je del zemljisca s parc. §t. 1763/98, k.
o. Bezigrad, in merijo 140 m’.

PovrSine, namenjene javnemu dobru, so razvidne iz grafi¢nih nacrtov §t. 3.5. »PovrSine, namenjene

javnemu dobru, na katastrskem nacrtu« in §t. 3.6. »PovrSine, namenjene javnemu dobru, na geodetskem
nacrtu«.

V. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

16. clen
(etapnost gradnje)

Gradnja veéstanovanjskega—ebjektavefstanovanjske stavbe v obmocju OPPN s pripadajo¢o zunanjo
ureditvijo ter prometno, komunalno in energetsko infrastrukturo bo izvedena v zakljucenifazieni etapi.

VL RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE;
VARSTVO-OKOEHAINNARAVNIHVAROV-TER- OHRANJANIENARAVE

17. ¢len
(celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine)

Na obmocju OPPN ni registriranih enot kulturne dedi$¢ine, vendar se v neposredni bliZini nahaja ve¢ enot
kulturne dediscine.

Zaradi varstva arheoloSkih ostalin mora investitor pred zafetkom izvedbe zemeljskih del Zavodu za
varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije omogociti dostop do zemljis¢, kjer bodo izvedena zemeljska dela, in
opravljanje strokovnega nadzora nad posegi. Investitor mora o dinamiki gradbenih del pisno obvestiti
zavod vsaj 10 dni pred zacetkom zemeljskih del.

Ob vseh posegih v zemeljske plasti je obvezen sploS$ni arheoloski varstveni reZim, ki investitorja ob

odkritju dedis¢ine zavezuje, da najdbo zavaruje nepoSkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj
obvesti pristojni zavod, ki situacijo dokumentira v skladu z dolocili arheoloske stroke.

VIL. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER
OHRANJANJE NARAVE

18. clen
(reSitve in ukrepi za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave)

1. Splosno

V casu gradnje in uporabe je treba upoStevati okoljevarstvene ukrepe za ¢im manjSe obremenitve okolja.
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2. Varstvo vode in podzemne vode

Odvajanje padavinskih voda z utrjenih povrSin je treba urediti tako, da bo v ¢im vecji moZni meri
zmanjSan odtok padavinskih voda z utrjenih povrSin. Posegi morajo biti nacrtovani tako, da ne pride do
poslabsanja stanja voda in da ni onemogoceno varstvo pred Skodljivim delovanjem voda. Vozne in
parkirne povrSine morajo biti izvedene z vodotesno utrditvijo, ograjene z betonskimi robniki in nagnjene
proti iztokom, ki morajo biti opremljeni s peskolovi in lovilniki olj.

Nacrtovana gradnja se nahaja na SirSem vodovarstvenem obmocju za—vedne-telo—vedenesnikevvodnega
telesa vodonosnika Ljubljanskega polja #—ekeliceLjubljane-(VVO III), zato je treba upoStevati vse
pogoje veljavne Uredbe o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja in s
tem podroc¢jem povezane predpise.

Z gradnjo je dovoljeno poseganje v obmocje podzemne vode v vodonosniku v primeru, da pretok
podzemne vode in s tem transmisivnost v vodonosniku pod obmo¢jem gradnje nista zmanjSana za vec,
kot so z veljavno zakonodajo dolocene dovoljene izjeme (10 %).

Investitor si mora za posege v prostor, ki bi lahko trajno ali zaasno vplivali na vodni reZim ali
stanje voda, pridobiti vodno soglasje skladno z zakonodajo s podrocja voda.

Pri urejanju obmo¢ja in izvajanju dejavnosti na obmo¢ju OPPN je treba uporabljati transportna sredstva,
stroje in naprave, ki so tehni¢no brezhibni.

Pri urejanju obmocja je dovoljena uporaba samo tistih materialov, za katere obstajajo dokazila o njihovi
neSkodljivosti za okolje.

Prepovedano je izlivanje nevarnih kemikalij ali teko¢ih nevarnih odpadkov v tla, vode ali kanalizacijo.
V objektih je prepovedano skladis¢enje nevarnih snovi.

V zemeljske nasipe in tampone ni dovoljeno vgrajevati materialov, ki bi lahko (z izpiranjem, izluZenjem
ipd.) onesnazili podzemno vodo.

3. Varstvo zraka

Prezracevanje ebjektovstavbe je treba speljati nad strehe—ebjektovstreho stavbe. Prezracevanje
podzemnih garaZz mora biti izvedeno z odvodnimi kanali za odvod dima in toplote z izpustom nad teren.
Odpadni zrak iz garaZz je treba odvajati na mestih, kjer v neposredni bliZini ni igriS¢ in stanovanj.

Vsi izpusti snovi v zrak (ogrevanje, prezra¢evanje) morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri v skladu z
zakonskimi zahtevami.

Med izvajanjem del na obmoc¢ju OPPN je treba upostevati naslednje ukrepe:

— vlaZenje sipkih materialov in neza$€itenih povr$in v suhem in vetrovnem vremenu;

— preprecevanje nekontroliranega raznaSanja materiala z obmocja urejanja na javne prometne povrsine;

— upostevanje emisijskih norm za gradbeno mehanizacijo in vse naprave, ki so uporabljene pri izvajanju
del;

— na obmocju urejanjaOPPN je prepovedano seZiganje odpadnih materialov, ki nastanejo med
urejanjem obmocja.

Vse naprave, ki so predvidene za uporabo, morajo ustrezati predpisanim tehni¢nim in varnostnim
zahtevam.

4. Varstvo pred hrupom
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Obmoc¢je OPPN je v skladu z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju opredeljeno kot
obmocje III. stopnje varstva pred hrupom. Dovoljena mejna raven hrupa je 50 dBA ponoci in 60 dBA
podnevi.

Vsi prostori, v katerih bodo hrupnejsi agregati ali druge naprave, morajo biti protihrupno izolirani.

Pred zacetkom urejanja obmo¢ja OPPN mora biti izdelan nacrt izvajanja del, ki mora biti pripravljen tako,
da bo ob njegovem izvajanju zacasna obremenitev s hrupom na dovoljeni ravni.

5. Odstranjevanje odpadkov

Zbirno-prevzemno mesto komunalnih odpadkov v prostorski enoti PE1 mora biti urejeno v pritli¢ju
objektastavbe ali na urejeni povrSini na nivoju terena v sklopu uvozno-izvozne klancine.

Dovoz za komunalna vozila je predviden po Neubergerjevi in Vurnikovi ulici.

Zbirna in prevzemna mesta morajo biti urejena v skladu s predpisi o javni sluzbi zbiranja in prevoza
komunalnih odpadkov.

Investitor oziroma izvajalec morata v ¢asu gradnje poskrbeti za pravilno zbiranje in odvoz odpadkov na
ustrezno deponijo v skladu z veljavnimi predpisi. Odpadkov, ki bodo nastajali v ¢asu gradnje, ni

dovoljeno odlagati v okolici.

MHEVIIL RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

19. clen
(resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred
poZarom)

1. Splo$no

Novogradnje morajo biti nacrtovane varno glede na stopnjo potresne ogroZenosti obmocja. Nacrtovana
vedstanovanjska stavba se nahaja v obmocju 8. stopnje potresne ogrozenosti.

Za novo predvidene pozidave je treba upoSstevati veljavne predpise o graditvi in vzdrZevanju zaklonisc.

Nacértovana gradnja se nahaja na SirSem vodovarstvenem obmocju vodnega telesa vodonosnika
Ljubljanskega polja (VVO III), zato je treba upostevati pogoje iz 2. tocke 18. ¢lena tega odloka.

Gradnja ne bo posegala v obmocéje podtalnice. Kota srednje gladine podzemne vode na
obravnavanem obmocju za obdobje zadnjih 10 let znasa 276,96 m.n.v.

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami je treba zagotoviti s pogoji za varen umik ljudi in
premoZenja, z ustreznimi odmiki med objekti, dostopnostjo za vse vrste intervencijskih vozil po

intervencijskih poteh in z viri za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje.

V fazi izdelave projektne dokumentacije je treba izdelati Studijo poZarne varnosti in pridobiti poZarno
soglasje k projektnim reSitvam.

2. Odmiki

Z izbranimi materiali in odmiKi je treba prepreciti moznost Sirjenja poZara z objektov na sosednja
zemljiscéa ali objekte. Odmiki morajo biti utemeljeni v projektni dokumentaciji za stavbo v
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obmocju OPPN v skladu s poZarnimi predpisi.
Ce bo odmik stavbe od paviljonov ob Avéinovi ulici manjsi od odmika, ki ga dolo¢ajo poZarni
predpisi, mora biti fasada obdelana s pozarno odpornimi materiali, v projektni dokumentaciji pa

morajo biti prikazani ukrepi, da ne bo moZen prenos poZara na sosednje stavbe.

V casu gradnje je treba zagotoviti vse potrebne ukrepe, da se zmanjSa moznost za nastanek pozara
in prepreci Siritev na sosednje zemljisce.

3. Intervencijske poti in povrSine

Dostopi do revilebjektev-nove stavbe in povrSine za delovanje intervencijskih vozil so predvideni v
skladu z veljavnimi predpisi.

V wsaki-gradbeni-etapiCasu gradnje in v ¢asu obratovanja je treba zagotoviti ustrezno ureditev dostopov
in povrsin za delovanje intervencijskih vozil.

Vse povozne povrSine, namenjene intervencijskim vozilom, morajo biti dimenzionirane na osni pritisk 10
ton. Sirine in radiji morajo ustrezati standardu SIST DIN 14090.

3-4. Hidrantno omreZje

PoZarna zascita revih-ebjektovnove stavbe je predvidena z zunanjim hidrantnim omreZjem s hidranti. Za
zagotavljanje poZarne varnosti je predvideno obstojece hidrantno omreZzje.

Iz dveh obstojecih hidrantov na javnem vodovodnem omreZju je mozno za ¢as trajanja dveh ur
zagotoviti 10 1 vode na sekundo.

Resitve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami so razvidni iz grafi¢énega nacrta §t. 4.87.
»Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami«.

VHHIX. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

20. clen
(pogoji za prometno urejanje)

1. Splo$ni pogoji

Glavni dostop do wveéstanovanjskesa—objektavefstanovanjske stavbe, primarne pe$ povrSine, parkirni
prostori v kletnih etaZah in druge povrSine morajo biti urejeni tako, da so uporabni tudi za funkcionalno
ovirane ljudi.

PovrSine voziS¢ morajo biti asfaltirane in omejene z betonskim ali kamnitim robnikom. Najmanjsi
notranji radij robnika na uvozih je 2,0 m.

Na mestu predvidenega prehoda za peSce pri uvozu na klan€ino morajo biti robniki poglobljeni za
funkcionalno ovirane ljudi.
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3-Mirujoci promet

Potrebne povrsine za mirujoc¢i promet so predvidene v podzemni garazi. Uvoz v podzemno garazo je
predviden z Vurnikove ulice. Izvoz iz garaZe je dopusten le v desno smer. Parkirna mesta ob
Vurnikovi ulici, ki bodo zaradi uvoza ukinjena, je treba nadomestiti.

Za potrebe novogradnje je treba zagotoviti po 2 parkirni mesti na vsako stanovanjsko enoto, od tega

zadostro—Stevilomora biti 10 % parkirnih mest za—fonkeionalno—eviraneljudiskladno—z—veljavaimt
predpist:

namenjenih obiskovalcem.

Za nestanovanjske dejavnosti v pritli¢ju je treba zagotoviti naslednje Stevilo parkirnih ali garaznih mest
(PM) na BTP ebjektovstavbe:

12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic, ki
poslujejo s strankami

1 PM/25,00 m”
od tega najmanj 40 % PM za obiskovalce

12203 Druge upravne in pisarniske stavbe
(stavbe s pisarnami in poslovnimi prostori,
namenjenimi lastnemu poslovanju podjetij)

1 PM/30,00 m*
od tega 20 % PM za obiskovalce

12301 Trgovske stavbe
(trgovina z neprehrambnimi izdelki)

1 PM/40,00 m*
od tega najmanj 75 % PM za obiskovalce

12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti
(frizerski, kozmeti¢ni saloni,

popravljalnice ¢evljev, fotokopirnice, foto
studii)

1 PM/25,00 m’,

vendar ne manj kot 2 PM

od tega najmanj 75 % PM za obiskovalce,
ne manj kot 2 PM za obiskovalce na lokal

12620 Muzeiinkoizn
galerije}12610 Stavbe za kulturo in

razvedrilo (prostor, namejen druzZenju
stanovalcev soseske)

1 PM/66;6030 m2
od tega najmanj 75 % PM za obiskovalce

12610 Btavbesradrnetvg 1 PM/2060,00 m”
12620 Muzeji in knjiZnice (samo vendar-nre-manjket3-PMod tega najmanj 75 %
ambulante)galerije) PM za obiskovalce

1 PM/20,00 m’,
vendar ne manj kot 3 PM
od tega najmanj 50 % PM za obiskovalce

6-12640 Stavbe za zdravstvo
(samo ambulante)

Parkirni rezZim v garaZi mora biti urejen tako, da bo omogocal dostop in parkiranje tudi za
obiskovalce stavbe. V garaZi je treba zagotoviti najmanj 5 % parkirnih mest, namenjenih vozilom
funkcionalno oviranih ljudi.

Na obmoc¢ju OPPN je treba predvideti prostor za kolesa po normativu 3 PM za kolesa in druga
enosledna vozila na 10 parkirnih mest za osebna vozila. Parkirna mesta za kolesa, ki morajo biti
zaSCitena pred vremenskimi vplivi, so lahko v Kkleti in v pritli¢ju stavbe ter ob uvozno-izvozni

klanc¢ini.

3. Dovoz komunalnih in dostavnih vozil
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Odvoz komunalnih odpadkov bo urejen z Vurnikove ulice.

F4. Intervencijske poti

Intervencijska pot poteka po Neubergerjevi in Vurnikovi ulici-i-pe-peSpoteh~vobmecjs-OPPN.

Prometna ureditev je razvidna iz grafi¢nih nacrtov §t. 4.32. »Ureditvena situacija — nivo 1. kleti, $t. 4.43.
»Ureditvena situacija — nivo 2. kleti« in §t. 4.7:6. »Prometna ureditev z idejno visinsko regulacijo«.

21. ¢len
(pogoji za komunalno in energetsko urejanje)

1. Splo$ni pogoji

Splosni pogoji za potek in gradnjo komunalne in energetske infrastrukture so:

- nalrtovani objekti morajo biti prikljueni na obstojece in predvideno komunalno in energetsko
infrastrukturno omreZje. Prikljucitev je treba izvesti po pogojih posameznih upravljavcev vodov;

-  praviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po javnih povrSinah ali po povrSinah v
javni rabi tako, da je omogoceno vzdrZzevanje infrastrukturnih objektov, naprav in vodov. Zagotoviti
je treba ustrezne odmike od obstojecih komunalnih in energetskih vodov in naprav;

- v primeru, da potek v javnih povrSinah ni mogo¢, mora lastnik prizadetega zemljiS¢a omogociti
izvedbo in vzdrZevanje javnih vodov na svojem zemljiScu, upravljavec posameznega voda pa mora
za to od lastnika pridobiti sluznost;

- gradnja naprav, objektov in vodov mora potekati usklajeno;

- dopustne so spremembe tras posameznih vodov, objektov in naprav ter prikljuckov zaradi
ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe izrabe prostora;

- del energije za potrebe wveéstanovanjskega—objektaveCstanovanjske stavbe je treba zagotoviti z
uporabo obnovljivih virov za energetsko oskrbo ebjektovstavbe (geotermalna, son¢na energija ipd.) v
skladu s predpisi, ki urejajo to podrocje.

2. Vodovod

Obravnavano obmocje je z vodo oskrbovano iz ljubljanskega centralnega vodovodnega sistema iz
vodarne Klece. V Vurnikovi ulici na severu, Neubergerjevi ulici na vzhodu in Av¢inovi ulici na jugu
potekajo obstojeci vodovodi PVC d 160.

Oskrba ebjekta-stavbe s pitno, sanitarno in poZarno vodo bo zagotovljena iz obstoje¢ih vodovodov PVC
d 160 v Vurnikovi ulici na severu, Neubergerjevi ulici na vzhodu in Av¢inovi ulici na jugu. Za priklop
predvidene stavbe na vodovodno omreZje je treba zgraditi nove hiSne vodovodne prikljuc¢ke. Gradnjo
vodovodnih prikljuckov je treba projektno obdelati.

Voda za gaSenje bo v primeru poZara zagotovljena iz obstojeega javnega vodovodnega omreZja.

Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZevanju vodovodov je treba upoStevati vsa dolocila
veljavnih predpisov, ki urejajo oskrbo z vodo. Vodovod in pripadajoce objekte je treba izvesti v skladu z
internim dokumentom JP Vodovod — Kanalizacija, d.o.0., Vodovodna 90, Ljubljana: TIDDO1 -

projektiranje, tehni¢na izvedba in uporaba javnega vodovodnega sistema.

Pred prikljucitvijo na javno vodovodno omreZje je treba zaprositi upravljavca javnega vodovoda za
soglasje za prikljucitev pesameznih-objektovstavbe in predloZiti izvedbeno dokumentacijo.

3. Kanalizacija
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Na obravnavanem obmocju je zgrajeno kanalizacijsko omreZje za odvod komunalnih odpadnih in
padavinskih voda v meSanem sistemu.

Po Vurnikovi ulici na severu obmocja poteka kanal DN 400. Po Av¢inovi ulici juZzno od obmocja
potekata kanala DN 400 in DN 300 mm. Po Neubergerjevi ulici vzhodno od obmocja potekata vzporedno
kanala DN 300 in DN 500.

Komunalne odpadne vode bodo speljane v kanal DN 300 v Vurnikovi ulici. Padavinske vode s streh in
drugih utrjenih povrSin z obmocja je treba ponikati prek ponikovalnic v podtalje. Padavinske odpadne
vode s cestnih in povoznih povrsSin je treba prek lovilnika olja in ponikovalnic ponikati v podtalje.

Prikljucevanje ebjektastavbe je mogoce z direktnim priklju¢kom samo za odtoke iz pritli¢ij in nadstropij.
Odtok iz kleti je mogoc le prek ¢rpalisca.

Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZevanju kanalizacije je treba upoStevati vsa dolo€ila, ki jih
vsebujejo veljavni predpisi in pravilniki o oskrbi z vodo ter o odvajanju komunalnih odpadnih in
padavinskih odpadnih voda. UpoStevati je treba interni dokument JP Vodovod — Kanalizacija, d.o.o.,
Vodovodna 90, Ljubljana: TIDDOI1 — projektiranje, tehni¢na izvedba in uporaba javnega kanalizacijskega
sistema.

Pred prikljucitvijo na javno kanalizacijsko omreZje je treba zaprositi upravljavca javne kanalizacije za
soglasje za prikljucitev pesameznih-objektovstavbe in predloZiti izvedbeno dokumentacijo.

4. Plinovod

Stavba na obmoc¢ju OPPN je za potrebe kuhe in tehnologije lahko prikljuc¢ena na sistem zemeljskega plina
— na nizkotla¢no distribucijsko plinovodno omreZje z delovnim tlakom 100 mbar.

Glavni distribucijski plinovod N13241, iz katerega je lahko oskrbovana stavba na obmocju OPPN, poteka
po Vurnikovi ulici. Glavni plinovod je izveden v dimenziji DN150 in po zmogljivosti zados¢a za
prikljucitev in oskrbo stavbe z zemeljskim plinom.

Za prikljucitev stavbe na sistem zemeljskega plina je treba izvesti priklju¢ni plinovod do obstojecega
glavnega plinovoda N13241 po Vurnikovi ulici. Prikljuéni plinovod bo zakljuéen z glavno plinsko
zaporno pipo v omarici na fasadi stavbe.

Plinovodno omreZje in notranje plinske napeljave je treba izvesti v skladu zObratevalnimis Sistemskimi
obratovalnimi navodili za distribucijsko omreZje zemeljskega plina za geografsko obmocje Mestne
obéine Ljubljana (Uradni list RS St. 65/07) Pravilnikom o tehniénih pogojih za graditev obratovanje in
54/02), SploSnimi pogoji za dobavo in odjem zemeljskega plina iz distribucijskega omreZja za geografsko
obmocje Mestne obCine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 25/08) in Tehni¢nimi zahtevami za graditev glavnih
in priklju¢nih plinovodov ter notranjih plinskih napeljav Energetike Ljubljana, d.o.o.

5. Vrocevod

Veéstanovanjski-objektVedstanovanjsko stavbo je treba za ogrevanje in pripravo sanitarne tople vode
prikljuciti na sistem dal]mskega ogrevanja — Vrocevodno OmI‘eZ_]e razen v prlmeru uporabe obnovl]1V1h
virov energije. : : e

hladibnenapease:

Glavno vrocevodno omreZje T1412, iz katerega bo oskrbovana stavba na obmo¢ju OPPN, poteka po
Vurnikovi ulici. Glavno vro¢evodno omreZje je izvedeno v dimenziji DN 100 in po zmogljivosti zados¢a
za prikljucitev in oskrbo stavbe s toploto.
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Za prikljucitev ebjektastavbe na vrocevodno omreZje je treba izvesti prikljucni vroevod do obstojecega
glavnega vrocevoda T1412 (DN 100) po Vurnikovi ulici.

Vrocevodno omreZje, toplotne postaje in notranje napeljave morajo biti izvedeni v skladu s Sistemskimi
obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje za oskrbo s toploto za geografsko obmocje Mestne
obc¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 98/08) in Tehni¢nimi zahtevami za graditev vroCevodnega omreZja
in toplotnih postaj ter za prikljucitev stavb na vroevodni sistem Energetike Ljubljana, d.o.o.

6. Elektroenergetsko omrezje

Zaradi gradnje wvecstanovanjskega—eobjektavefstanovanjske stavbe je treba prestaviti obstojeco
transformatorsko postajo (TP 0132 Neubergerjeva) in obstojeci elektroenergetski kablovod na juzni strani

obmoc¢ja OPPN skladno z »Idejno zasnovo EE napajanje za SO Neubergerjeva BS 2/1 Zupanciceva
jamax, ki jo je v novembru 2009 izdelalo podjetje Elektro Ljubljana (St. projekta 48-09).

Za zagotovitev elektroenergetskega napajanja nevega—veéstanovanjskega—ebjektanove vecstanovanjske

stavbe in obstojecih objektov v obmocju je treba:

- zgraditi zacasno transformatorsko postajo za napajanje obstojecih objektov ter za potrebe gradbisca,

- obstojeco transformatorsko postajo (TP 0132 Neubergerjeva) demontirati, ker stoji na mestu
predvidene gradnje ve€stanovanjskega-objektavestanovanjske stavbe,

- prestaviti vse obstojeCe nizkonapetostne in srednjenapetostne elektroenergetske kablovode iz
obstojece TP 0132 Neubergerjeva v zaCasno TP Neubergerjeva,

- zgraditi novo transformatorsko postajo v Kletaigarazi—vecstanovanjskega—objektakleti nacrtovane
vecstanovanjske stavbe,

- zgraditi potrebno elektrokabelsko kanalizacijo ter poloZiti nizkonapetostne in srednjenapetostne
kable.

Nova elektrokabelska kanalizacija je predvidena med obstojeima kabelskima jaSkoma KJ S§t. 16 na
Vurnikovi ulici in KJ $t. G na Av¢inovi ulici ter aaj-bibo vkljucevala nizkonapetostni in srednjenapetostni
elektroenergetski kablovod, po katerih je predvidena vkljucitev TP 0132 Neubergerjeva v
srednjenapetostno vejo elektrokabelske kanalizacije RTP BeZigrad (110/10kV) med TP 092 Linhartova in
TP 0516 Neubergerjeva.

Nova elektrokabelska kanalizacija je predvidena med obstoje¢im kabelskim jaSkom KJ §t. 21 na
Neubergerjevi ulici in novim kabelskim jaSkom na skrajnem jugozahodnem delu obmoc¢ja OPPN ter naj
bi vkljucevala nadomestni srednjenapetostni elektroenergetski kablovod.

7. Telekomunikacijsko in kabelsko omrezje

ObjektStavba bo predvidoma prildjacenprikljucena na telekomunikacijska omreZja treh operaterjev:
Telekoma Slovenije d.d., Telemacha d.o.o. in T-2 d.o0.0.-

Telekom Slovenije d.d. in T-2 d.o.0. imata ob obravnavanem obmocju Ze zgrajeno omreZje, ki ga je za
potrebe obmocja OPPN treba dograditi. Priklju¢ek na Telemachovo omreZje bo predvidoma izveden iz
obstojece kabelske kanalizacije Javne razsvetljave.

Predvidena je gradnja novega prikljucka od obstojeega Telekomovega kabelskega jaska na Vurnikovi do

kleti veéstanovanjskega-objektavecstanovanjske stavbe.
Veéstanovanjski—ebjektVecstanovanjska stavba bo na omreZje T-2 —pevezanpovezana z opti¢no
povezavo, ki je predvidena od novega kabelskega jaska na obstojeci kabelski kanalizaciji ob Vurnikovi

ulici do kleti vecstanovanjskega-ebjektavefstanovanjske stavbe.

Za potrebe operaterja Telemach d.o.o. je predvidena nova kabelska kanalizacija od obstojecega
kabelskega jaSka javne razsvetljave ob  Vurnikovi wulici do Kkleti veéstanovanjskega
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objektavedstanovanjske stavbe.

8. Javna razsvetljava

Vse javne povrSine v obmocju OPPN je treba ustrezno osvetliti. V prostorski enoti PE1 je predvidena
interna zunanja razsvetljava.

Svetlobna telesa morajo biti skladna z usmeritvami glede energetske ucinkovitosti in varstva pred vsiljeno
svetlobo. Osvetlitev javnih povrsin na obmoc¢ju OPPN mora biti zadostna, enakomerna in neblesceca.

Komunalna in energetska ureditev sta razvidni iz grafi¢nega nacrta §t. 4.6:5. »Prikaz prikljucevanja
objektov na komunalno javno infrastrukturo«.

9. U¢inkovita raba energije v stavbah

V predvidenem—vecstanovanjskem—objektupredvideni vefstanovanjski stavbi je treba najmanj 25 %

moci za gretje, prezraCevanje, hlajenje in toplo vodo zagotoviti z aktivno uporabo enega ali ve¢ virov
obnovljive energije.

Za zalivanje zelenic in—uperabe—sanitarne—vede—je dopustaatreba predvideti tudi sperabamoznost

uporabe deZevnice, ki naj bo zbrana v ustreznem zadrZevalniku.

IX. PROGRAM OPREMLIJANJA STAVBNIH ZEMLIJISC

22. ¢len
(program opremljanja stavbnih zeml}iS¢)

tH-Podlaga za odmero komunalnega prispevka je Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za del obmocja
urejanja BS 2/1 Zupanciceva jama, ki ga je izdelal Ljubljanski urbanisti¢ni zavod d.d., VerovS§kova 64,
Ljubljana, pod Stevilko projekta 6958, v deecembra2009aprilu 2010.

2)>Podlage za odmero komunalnega prispevka:

- skupni stro8ki gradnje nove komunalne opreme so 13.218,24 EUR;

- obracunski stroski za novo komunalno opremo so skupni stroSki gradnje nove komunalne opreme
(13.218,24 EUR);

— obracunski stroski za obstoje€o komunalno opremo so 727.386:52527,85 EUR;

- obracunski stroski komunalne opreme so enaki vsoti obracunskih stroSkov za novo komunalno opremo
in obracunskih stroSkov za obstoje¢o komunalno opremo in so 740.604:76746,09 EUR;

- obracunski stroSki komunalne opreme za ﬂexni—ebjektnovo stavbo, preradunani na m’ parcele, so
4723 148,05 EUR/m* (od tega 3,51 EUR/m’ za novo komunalno opremo in +43.72144,54
EUR/m” za obstoje¢o komunalno opremo) Obracunski stroski komunalne opreme 7 fovi-obiekt

novo stavbo, preradunani na m” neto tlorisne povriine, so 672968,12 EUR/m’ (od tega 0,9394
EUR/m’ za novo komunalno opremo in 66:3667,18 EUR/m’ za obstoje¢o komunalno opremo);

- preracun obracunskih stroskov po posamezni komunalni opremi je v programu opremljanja;

- obracunska obmocja za vso novo komunalno opremo so enaka parceli PE4P1;

- obracunska obmocja za obstojeco sekundarno komunalno opremo so vsa obraCunska obmocja z
oznako 2. Obracunska obmocja za obstojeco primarno komunalno opremo so vsa obracunska obmocja
z oznako MOL mesto. Obracunska obmocja z oznako 2 in MOL mesto so dolo¢ena na podlagi
strokovnih podlag za dolocitev obracunskih stroskov za obstoje¢o komunalno opremo: Dolocitev
obracunskih obmo¢ij in izraCun nadomestitvenih stroskov, LUZ d.d., Verovskova 64, Ljubljana,
avgust 2005, ki so na vpogled na Oddelku za ravnanje z nepremi¢ninami Mestne uprave Mestne
obc¢ine Ljubljana;
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- podrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka: razmerje med merilom parcele in merilom
neto tlorisne povrsine je 0,3 : 0,7. Faktor dejavnosti za revi-ebjekinovo stavbo je 1, razen za kletne
etaZe, namenjene parkiranju in servisnim prostorom, za katere se uposteva faktor dejavnosti 0,7, pri
cemer je za te povrSine doloCen le obracunski stroSek za ceste ter vodovodno omreZje. OlajSav za
zavezance ni;

- v vseh stroskih je vklju¢en DDV;

- za indeksiranje stroSkov se uporabi povpre¢ni letni indeks cen za posamezno leto, ki ga objavlja
ZdruZenje za gradbeniStvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena dela — ostala
nizka gradnja«. Izhodi$¢ni datum za indeksiranje je datum uveljavitve programa opremljanja;

- Ce se bo nevi-ebjektprikdjucdnova stavba prlliuc11a na plinovodno omreZje, je stroSek opremljanja
kvadratnega metra parcele 7,0816 EUR/m’ in strosek opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne
povriine ebjektastavbe 5,3036 EUR/m’;

- ¢e bodo neto tlorisne povrSine ebjektevstavbe vecje oziroma manjSe od navedenih v programu
opremljanja, se obraCunski stroski za obstojeCo komunalno opremo povecajo oziroma zmanj$ajo
skladno z izraunom v programu opremljanja.

23. clen
(pogodba o opremljanju)

Mestna obcina Ljubljana lahko gradnjo komunalne opreme iz programa opremljanja s pogodbo odda
zavezancu za placilo komunalnega prispevka po tem odloku.

Investitor, ki pristopi k pogodbi o opremljanju, v skladu s programom opremljanja zgradi vso nacrtovano
komunalno opremo in pridobi potrebna zemljiSca in to neodplacno prenese na Mestno ob¢ino Ljubljana.

XI. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZV AJANJE OPPN

24. clen
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo objektov ter za zagotavljanje kakovosti bivalnega okolja

med gradnjo in po njej imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

- promet med gradnjo morajo organizirati tako, da prometna varnost zaradi gradnje ni poslabsana in da
ne prihaja do zastojev na obstojeem cestnem omreZju;

- zagotoviti morajo nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
naprav. Infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, ¢e so ob gradnji poSkodovani;

- v Casu gradnje ne smejo biti prekoracene kritiCne ravni hrupa, predpisane za III. stopnjo varovanja
pred hrupom;

- zagotoviti morajo sanacijo zaradi gradnje poSkodovanih objektov, pripadajocih ureditev in naprav;

- ob Vurnikovi ulici je treba drevesa, ki bodo uniena zaradi gradnje, nadomestiti z novimi
drevesi z novimi visokimi sadikami iste drevesne vrste.

- v Casu gradnje je treba zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vkljuéno z rednim nadzorom stanja
sosednjih objektov in terena. Pred gradnjo je treba ugotoviti stanje objektov in namestiti naprave za
merjenje posedkov. Investitor gradnje ebjektanacrtovane vecstanovanjske stavbe je dolzan izvesti
sanacijo poskodb na sosednji stavbi, ¢e je le-ta nastala zaradi izvajanja gradbenih del. Stopnjo
poskodb je treba ugotoviti s strokovno ekspertizo. V fazi PGD geomehanik doloci, katere od
obstojecih objektov je treba opazovati, in opredeli potreben obseg meritev;

- investitor mora naroCilo za prevzem gradbenih odpadkov zagotoviti pred zafetkom izvajanja
gradbenih del.

25. ¢len
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(dopustna odstopanja od nacrtovanih reSitev)

1. Gradbena meja

Gradbeno-mejoIdeti{GMK3 lahko zascitna konstrukcija gradbene jame presega le pod pogojem, da si
investitor pridobi ustrezno soglasje ali pravico graditi na sosednjem zemljiScu.

2. Visinski gabariti ebjektov

v .
ava
a O
v
2

Doptsthofe-odstopaiie e
ot G irastavbe-Hapaaabved 2300/

Dopustna je izvedba do treh kletnih etaz.

3. Visinske kote terena in prithiéij-objektovpritli¢ja stavbe

Dopustna so odstopanja viSinskih kot terena in wiSinskih—ketprithi€ijobjektovviSinske kote pritlicja
stavbe do — 0,50 m.

4. Kapacitete

Stevilo stanovanj lahko odstopa. Odstopanje navzgor je dopustno do najve¢ 100 stanovanjskih enot pod
pogojem, da je zagotovljenih dovolj odprtih bivalnih povr§in in zadostno Stevilo parkirnih mest za vse

programe v ebjektustavbi.

Brute—tHerisra—poviSina(B TPy Idetne—etaze kletnih etaZz lahko odstopa znotraj gradbene—mejeGMK in

dopustne etaznosti.

5. Prometne, komunalne in energetske ureditve

Dopustne so spremembe prometnih, komunalnih, energetskih in telekomunikacijskih ureditev, objektov,
naprav in priklju¢kov zaradi ustreznejSe oskrbe, racionalnejSe izrabe prostora in zaradi reSitev, ki so
primernejSe s tehni¢nega ali okoljevarstvenega vidika, pod pogojem, da so ureditve v soglasju z njihovimi

upravljavci.

Dopustne so spremembe mikrelokacij in Stevila vhodov v ebjektstavbo ter sprememba mikrelokacije
uvoza v klet znotraj prostorske enote PE2.

Dopustna je sprememba mikrelokacije TP v soglasju z upravljavcem.

XII. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI
OPPN

26. clen
(usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN)
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Po izvedbi z OPPN predvidenih ureditev oziroma po prenehanju veljavnosti OPPN so dopustni naslednji
posegi:

redna in investicijsko-vzdrZevalna dela objektov in rekonstrukcije, s katerimi nista spremenjena
zunanji gabarit in konstrukcijska zasnova stavb;

obnove fasadnega plasCa ebjektovstavbe pod pogojem, da so pri oblikovanju fasad ohranjene
oblikovne lastnosti fasad ebjektovstavbe, zgrajenih v prostorski enoti;

postavitve enostavnih in nezahtevnih objektov, kise-depustai-v ebmecjr-OPPNskladu z dolo¢ili 10.
¢lena tega odloka;

spremembe namembnosti severnega dela pritli¢ja v okviru dejavnosti, ki so dopustne za novogradnje
na obmocju OPPN, ob pogoju, da so na parceli, namenjeni gradnji ebjektevstavbe, zagotovljeni
zadostne zelene povrsine in zadostno Stevilo parkirnih mest.

XIII. KONCNE DOLOCBE

27. clen
(prenehanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati tista dolocila Odloka o sprejetju zazidalnega nacrta za
ureditveno obmocje BS 2/1 Zupanci¢eva jama in del ureditvenega obmocja BR 2/1 Navje (Uradni list
SRS, §t. 11/87 in Uradni list RS, §t. 19/00), ki se nanaSajo na obmoc¢je OPPN.

28. clen
(vpogled OPPN)

Obcinski podrobni prostorski nacrt je stalno na vpogled pri:

- Mestni upravi Mestne obcine Ljubljana, oddelku, pristojnem za urejanje prostora,
- Upravni enoti Ljubljana — Izpostava BeZigrad,

- Cetrtni skupnosti BeZigrad.

29. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije."
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V. OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC, KI JIH BO IMEL SPREJEM ODLOKA

S sprejemom odloka bo po placanem komunalnem prispevku v celoti placan stroSek za novo komunalno
opremo v vrednosti 13.218,24 EUR, poleg tega pa bo MOL pridobila Se 727.527,85 EUR kot prispevek
za obstojeco komunalno opremo, ki ga bo lahko uporabila za opremljanje drugih stavbnih zemljiS¢ na
obmoc¢ju MOL.

V primeru, da bo na podlagi pogodbe o opremljanju, skladno s tretjim odstavkom 78. c¢lena
ZPNacrt, investitor del ali celotno komunalno opremo zgradil sam, se stroski izgradnje v pogodbi o
opremljanju predvidene komunalne opreme, $tejejo skladno s Cetrtim odstavkom 78. ¢lena ZPNacrt kot
placilo dela komunalnega prispevka v naravi. V tem primeru bo evidentiran kot prihodek prora¢una
komunalni prispevek pladan za obstojeCo komunalno opremo, zgrajeno komunalno opremo pa bo
investitor brezplacno predal MOL.

Pripravili:

Sintija Hafner Petrovski, Nacelnik Oddelka za urejanje prostora:

univ. dipl. inZ. arh. mag. Miran Gajsek, univ. dipl. inZ. arh.

Katja Osolin, Nacelnica Oddelka za ravnanje z nepremi¢ninami:
univ. dipl. inZ. arh. Simona Remih, univ. dipl. kom.
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Pogled na obmocje iz vzhoda
Pogled na blok na Vurnikovi Pogled na obmocje iz severozahoda
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KALAN X
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