Stevilka: 3521-24/2004-66
Datum: 26. 8. 2010

Mestna obc¢ina Ljubljana

Zoran Jankovid, zupan
Mestni trg 1, 1000 Ljubljana
telefon: 01 306 10 10, faks: 01 306 12 14

MESTNA OBCINA LJUBLJANA

MESTNI SVET

ZADEVA:

PRIPRAVILA:

NASLOV:

POROCEVALCI:

PRISTOJNO DELOVNO
TELO:

PREDLOG SKLEPA:

PREDLOG ZA OBRAVNAVO NA SEJI MESTNEGA SVETA
MESTNE OBCINE LJUBLJANA

Mestna uprava Mestne ob¢ine Ljubljana, Oddelek za urejanje
prostora in Oddelek za ravnanje z nepremi¢ninami

Predlog Odloka o oblinskem podrobnem prostorskem nacrtu za
del obmocja urejanja MS 8/5 Zgornji KaSelj

Nacelnik Oddelka za urejanje prostora

mag. Miran GajSek, univ. dipl. inZ. arh.

Vodja Odseka za prostorske izvedbene akte in prenovo
Alenka Pavlin, univ. dipl. inZ. arh.

Nacelnica Oddelka za ravnanje z nepremi¢ninami
Simona Remih, univ. dipl. kom.

Odbor za urejanje prostora in urbanizem

Mestni svet Mestne obcine Ljubljana sprejme predlog Odloka o obcinskem podrobnem
prostorskem nacrtu za del obmocja urejanja MS 8/5 Zgornji KaSelj.

Priloga:

ZUPAN
Mestne ob&ine Ljubljana
Zoran JANKOVIC

- predlog odloka z obrazloZitvijo



PREDLOG

Na podlagi 61. in 74. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07 in 70/08 -
ZVO-1B in 108/09) in 27. ¢lena Statuta Mestne ob&ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07 - uradno
precisceno besedilo) je Mestni svet Mestne obCine Ljubljanana ...... sejidne ............... sprejel

ODLOK
0 obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za del obmocja urejanja MS 8/5 Zgornji KaSelj

1. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme obcinski podrobni prostorski nacrt za del obmocja urejanja MS 8/5 Zgornji

Kaselj (v nadaljevanju: OPPN), ki vsebuje:

- obmocje OPPN;

- arhitekturne, krajinske in oblikovalske reSitve projektnih ureditev;

- nacrt parcelacije;

- etapnost izvedbe prostorske ureditve;

- reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave;

- reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami; vklju¢no z
varstvom pred pozarom,;

- pogoje glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro;

- program opremljanja zemljiS¢ za gradnjo;

- druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. clen
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

Ta odlok doloc¢a prostorsko ureditev obmoc¢ja OPPN, pogoje za gradnjo novih objektov, pogoje za
posege na obstojecih objektih, pogoje za odstranitev obstojecCih objektov, ureditev utrjenih povrsin,
zelenih povrSin in prostorov za igro otrok ter gradnjo prometne, energetske, komunalne in

telekomunikacijske infrastrukture.

3. clen
(sestavni deli OPPN)

Sestavni deli OPPN so:
|. Besedilo odloka

II. Grafi¢ni del, ki obsega naslednje graficne nacrte:

1. Nacrt namenske rabe prostora

1.1. Izsek iz dolgorocnega plana M 1:5000
2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:2500
3. Nacrt obmoc¢ja OPPN z nacrtom parcelacije

3.1.  Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1:1000
3.2. Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1:1000
3.3.  Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljis¢ in zakoli¢be objektov M 1:1000
3.4. PovrSine, namenjene javnemu dobru M 1:1000
4.  Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih resitev prostorskih ureditev

4.1. Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja, zunanja ureditev in prerezi M 1:500
4.2. Nacrt odstranitve objektov M 1:1000
4.3. Prikaz priklju¢evanja objektov na komunalno javno infrastrukturo M 1:500

4.4. Prometno tehni¢na situacija, idejna visinska regulacija
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in nacrt intervencijskih poti M 1:1000
4.5 Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in
drugimi nesreCami M 1:1000
4. ¢len

(priloge OPPN)

Priloge OPPN so:

- izvlecek iz strateskega prostorskega plana;

- prikaz stanja v prostoru;

- strokovne podlage;

- smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora;
- obrazlozitev in utemeljitev OPPN;

- program opremljanja zemljiS¢ za gradnjo;

- povzetek za javnost.

5. ¢len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelal City studio d.o.o., Vurnikova 2, Ljubljana, pod $tevilko projekta CS765 v juliju 2010.

II. OBMOCJE OPPN

6. clen
(obmocje OPPN)

1. Obseg

Obmocje OPPN obsega zemljisca s parcelnimi Stevilkami:

1875/1 del, 1875/3, 1875/4 del, 2095 del, 2096 del, 2097, 2098 del, 2099 del, 2101/1, 2101/3, 2101/4
del, 2101/5, 2101/7, 2101/10, 2101/13, 2101/14, 2101/15, 2101/16, 2101/17, 2101/18, 2101/19,
2101/20, 2101/21, 2101/22, 2101/23, 2101/24, 2101/25, 2101/26, 2101/27, 2101/28, 2101/29,
2101/30, 2101/31, 2101/32, 2101/33, 2101/34, 2101/35, 2101/36, 2101/37, 2101/38, 2101/39,
2101/40, 2101/41, 2101/42, 2101/43, 2101/44, 2101/45, 2101/46, 2101/47, 2101/48, 2101/49,
2101/50, 2101/51, 2101/52, 2101/53, 2101/54, 2101/55, 2101/56, 2101/57, 2101/58, 2101/59,
2101/60, 2101/61, 2101/62, 2101/63, 2101/64, 2101/65, 2101/66, 2101/67, 2101/68, 2101/69,
2101/70, 2101/71, 2101/72, 2101/73, 2101/74, 2101/75, 2101/76, 2101/77, 2101/78, 2101/79,
2101/80, 2101/81, 2101/82, 2101/83, 2101/84, 2101/85, 2101/86, 2101/87, 2101/88, 2101/89,
2101/90, 2101/91, 2101/92, 2101/93, 2101/94, 2101/95, 2101/96, 2101/97, 2101/98, 2101/99,
2101/100, 2101/101, 2101/102, 2101/103, 2101/104, 2101/105, 2101/106, 2101/107, 2101/108,
2101/109, 2101/110, 2101/111, 2101/112, 2101/113, 2101/114, 2101/115, 2101/116, 2101/117,
2101/118, 2101/119, 2101/120, 2101/121, 2101/122, 2101/123, 2101/124, 2101/125, 2101/126,
2101/127, 2101/128, 2101/129, 2101/130, 2101/131, 2101/132, 2101/133, 2101/134, 2101/135,
2101/136, 2101/137, 2101/138, 2101/139, 2101/140, 2101/141, 2101/142, 2101/143, 2101/144,
2101/145, 2101/146, 2101/147, 2101/148, 2101/149, 2101/150, 2101/151, 2101/152, 2101/153,
2101/154, 2101/155, 2101/156, 2101/157, 2101/158, 2101/159, 2101/160, 2101/161, 2101/162,
2101/163, 2101/164, 2101/165, 2101/166, 2101/167, 2101/168, 2101/169, 2101/170, 2101/171,
2101/173, 2101/176, 2101/177, 2101/178, 2101/179, 2101/181, 2101/182, 2101/183, 2101/184,
2101/185, 2101/186, 2101/187, 2101/188, 2101/189, 2101/190, 2101/191, 2101/192, 2101/193,
2101/194, 2101/195, 2101/196, 2101/197, 2101/198, 2101/199, 2101/200, 2101/201, 2101/202,
2101/203, 2101/204, 2101/205, 2101/206, 2101/207, 2101/208, 2101/209, 2104/1 del, 2104/2 del,
2105 del, 2106/1, 2106/2 del, 2106/3, 2106/6, 2107, 2108/1, 2108/2, 2108/3, 2109/1 del, 2109/6 del,
2109/8 del, 2109/9, 2109/10 del, 2111 del, 2112/1 del, 2112/3, 2114/3 del, 2114/4, 2119/1 del, 2355/1
del, 2355/5 del, 2355/6 del, 2359/1 del, 2361/1, 2361/2, 2361/3, 2361/4, 2361/5, 2361/9 del, 2361/11,
2362/2, 2362/5, 2362/6, 2362/7, 2363/1, 2363/2, 2364/1, 2364/2, 2368/2, 2368/4, 2473/7 in 2473/8 vse
k.o. Zgornji Kaselj.
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Velikost obmocja OPPN je 6 ha 56 ar 35 m?.
2. Meja

Meja obmocja OPPN poteka v k. o. Zgornji Kaselj. Skrajna severozahodna tocka obmocja lezi na
parcelnimi Stevilkami 2109/10, 2109/1, 2109/8 ter po delu severozahodne meje zemljisca s parcelno
Steviko 2108/2, preko zemlisca s parcelno Stevilko 1875/4, po vzhodni meji zemljis¢ s parcelnima
Stevilkama 1875/1 in 2473/7. Od tu naprej zavije proti vzhodu in poteka preko zemljis¢ s parcelnimi
Stevilkami 2106/2, 2105, 2104/2, 2104/1. Tu zavije v smeri proti severovzhodu in poteka po zemljisc¢ih
s parcelnima $tevilkama 2096 in 2095. V nadaljevanju zavije v smeri proti jugovzhodu in poteka po
s parcelno Stevilko 2097. V nadaljevanju poteka preko zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama 2098 in 2099,
po jugovzhodni meji zemljis¢a s parcelno Stevilko 2368/2, vzhodni in jugovzhodni meji zemljiséa s
parcelno Stevilko 2364/1, po jugovzhodnih mejah zemlji§¢ s parcelnima Stevilkama 2361/5, 2361/2 ter
po delu jugovzhodne meje zemljisca s parcelno Stevilko 2361/9. Tu meja zavije proti zahodu in poteka
preko zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 2361/9, 2359/1, 2355/6, 2355/5, 2355/1, 2114/4, in 2119/1, kjer
spremeni smer in poteka proti severu preko zemljisca s parcelno Stevilko 2114/3 ter po vzhodnem robu
zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 2112/2, 2113/2 in 2113/1. V nadaljevanju spremeni smer proti
zahodu in poteka po juzni meji zemljis¢a s parcelno Stevilko 2112/1, po delu jugovzhodne meje,
zahodni in severni meji zemljisca s parcelno Stevilko 2111, po delu zemljis¢a s parcelno Stevilko
2109/6 ter po delu zahodnih mej zemljis¢a s parcelnima Stevilkama 2109/9 in 2109/10.

Meja obmocja OPPN je analiti¢no prikazana s koordinatami lomnih to¢k obodne parcelacije.

Meja obmocja OPPN je razvidna iz grafi¢nih nacrtov $t. 3.2. »Katastrski nacrt s prikazom obmocja

cev v

III. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROJEKTNIH
UREDITEV

7. ¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

Osrednji del obmocja, ki je bil v osemdesetih letih pozidan s pritli¢nimi objekti v nizih z 92 stanovanji
in je postal z razlicnimi nedovoljenimi posegi degradirano obmocje, bo s predvidenimi ureditvami in
posegi ekolosko, funkcionalno in oblikovno saniran.

Del obmoc¢ja OPPN, ki ni poplavno ogrozen, bo saniran. Predvidena je odstranitev vseh provizori¢nih
oziroma pomoznih objektov in ureditev za SirSe obmocje uporabnih zelenih in Sportnih povrsin. V
objektu ob Cesti $panskih borcev bo umescen objekt druzbene dejavnosti, kot lokalno kulturno in
druzabno sredisce.

Preostali del obmocja, ki lezi pod koto poplavne linije 100-letnih voda, bo ostal nepozidan. Obalno in
priobalno zemljis¢e potoka bosta ohranjena. Odprte zelene povrSine bodo navezane na zelene odprte
povrsine SirSe okolice in obstojece poljske poti v obrecni ravnini na juzni strani obmocja OPPN.

Obmocje OPPN je navezano na sosednje prostorske enote po obstojeCih obodnih cestah in pes
komunikacijah. Dovoz v obmoé¢je OPPN je zasnovan po Cesti $panskih borcev, na katero so
priklju¢ene dovozne ceste do posameznih objektov. Obstojece prometnice bodo sanirane, za obstojece
stanovalce bodo urejena nova parkirna mesta. Zagotovljen je dostop do najblizjega postajalisca
mestnega linijskega prevoza potnikov, ki je oddaljeno 700 m od obmoc¢ja OPPN.
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Predvidene ureditve so zasnovane tako, da omogocajo poznejSo realizacijo povezovalne ceste med
Ulico Mirka Jurce in Krméevo ulico ter ureditev koncnega postajali§¢a in obracali§¢a mestnega
linijskega prevoza potnikov na severnem robu obmoc¢ja OPPN.

Pogoji bivanja obstojecih stanovalcev bodo izboljsani. Odstranjeni bodo provizori¢ni objekti (razli¢ne
lope, kurniki in podobno) in azbestna kritina na obstojecih objektih. Obnovljen bo obstojeci vodovod
po Cesti Spanskih borcev ter zgrajeno novo hidrantno omreZje. Za zanesljivej§o oskrbo obstojecih
objektov s plinom bo dograjen obstojeci plinovod in povecane njegove kapacitete.

Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so razvidni iz grafiénega nacrta St. 2.
»Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora«.

8. ¢len
(dopustni posegi znotraj obmocja OPPN)

Na obmoc¢ju OPPN so dopustni naslednji posegi:

- sanacija in priprava stavbnega zemljisca;

- odstranitve obstojecih objektov in naprav;

- gradnja novih objektov;

- gradnja prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske infrastrukture;
- urejanje utrjenih in zelenih zunanjih povrsin;

- redna in investicijska vzdrzevalna dela legalno zgrajenih objektov;

- legalizacija obstojecih objektov;

- rekonstrukcije legalno zgrajenih objektov, ki bodo ohranjeni.

9. dlen
(opis resitev nacrtovanih objektov in povrsin)

1. Prostorske enote

Obmocje OPPN je razdeljeno na devet prostorskih enot:

SE1 obmodje eno ali dvostanovanjskih objektov;

SE2 obmocje obstojecih enostanovanjskih objektov v nizih;

SV1 obmocje vecstanovanjskih objektov;

SV2 obmocje vecstanovanjskih objektov;

SD1 obmocje objekta druzbene dejavnosti;

Cl obmocje javne poti;

C2  obmocje dovozne poti;

P1  obmocje obstoje¢ih zelenih povrsin;

P2  obmocje skupnih zelenih povrsin obstojecih in predvidenih objektov v prostorskih enotah SE2,
SV1in Sv2.

Prostorske enote so razvidne iz graficnih nacrtov $t. 3.1. »Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN«
in $t. 3.2. »Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN«.

2. Namembnost

Prostorska enota SE1:
11100 Enostanovanjske stavbe;
11210 Dvostanovanjske stavbe.

Do 50 % NTP objekta je lahko namenjenih tudi za:

12203 Druge upravne in pisarniSke stavbe, od tega stavbe s pisarnami in poslovnimi prostori,
namenjenimi lastnemu poslovanju podjetij;

12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti, razen avtopralnic.
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Prostorska enota SE2:
11100 Enostanovanjske stavbe.

Prostorski enoti SV1 in SV2:
11221 Tri - in veCstanovanjske stavbe;
11300 Stanovanjske stavbe za posebne namene.

Prostorska enota SD1:

12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo, od tega dvorane za druzabne prireditve, kinodvorane,
gledalis¢a in podobno;

12620 Muzeji in knjiznice, razen stavb za hrambo arhivskih gradiv;

12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo, od tega stavbe za neinstitucionalno
izobrazevanje

12650 Stavbe za dvoranske Sporte brez prostorov za gledalce.

Do 20% NTP objekta je lahko namenjenih tudi za:

12301 Trgovske stavbe, vendar le za samostojne prodajalne, butike, lekarne in prodajalne ocal;

12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti, razen avtopralnic in stavb za oskrbo in nego hisnih
zivali.

3. Zazidalna zasnova

Prostorska enota SE1:
V severozahodnem delu obmoéja OPPN je predvidena umestitev Stirih prostostojecih eno - ali
dvodruzinskih stanovanjskih objektov, ki dopolnjujejo obstojeco pozidavo.

Prostorska enota SE2:
Osrednji del obmoc¢ja OPPN, ki je pozidan s Stirimi gru¢ami enodruzinskih stanovanjskih objektov je
ohranjen. Pod pogoji, opredeljenimi v 14. ¢lenu je dopustna legalizacija prizidkov.

Prostorska enota SV1:
V juznem delu obmoc¢ja OPPN sta na nizji terasi predvidena dva niza Sestih vecstanovanjskih objektov

VN

konfiguraciji terena.

Prostorska enota SV2:
V severovzhodnem delu obmoc¢ja OPPN so predvideni trije veCstanovanjski objekti z osrednjo zeleno

VI

objektov v prostorski enoti SE2.

Prostorska enota SD1:
V severozahodnem delu je ob uvozu v obmoc¢je OPPN predviden prostostojeci objekt druzbenih
dejavnosti.

4. Zasnova zunanje ureditve

Prostorska enota SE2:

V osrednjem delu so parkovno urejene zelene povrSine z otroSkim igriS¢em za igro manjsih otrok.
Parkovne povrSine morajo biti zasajene z drevjem in grmovnicami, ter opremljene z mikrourbano
opremo. Ohranjeno je obstojee omreZje pes poti, ki sluzijo tudi kot intervencijske poti. Ob javni poti
C1 bo urejeno novo parkirisce, obstojeCe parkiris¢e v osrednjem delu je ohranjeno. Vse parkirne
povrSine morajo biti zasajene z drevjem. Obstojeca zbirna in prevzemna mesta za odpadke so
ohranjena, novo zbirno in prevzemno mesto z zbiralnico lo¢enih odpadkov je urejeno ob javni poti C1.

Prostorski enoti SV1 in SV2:
Ob objektih, razen na priobalnem zemljiscu so urejeni zasebni vrtovi. Ostale zelene povrSine so
skupne, parkovno urejene, zasajene z drevjem in grmovnicami ter opremljene z elementi mikrourbane
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opreme. V osrednjem delu vsake prostorske enote sta otroSki igri§¢i za igro manjsih otrok. Med
objekti sta urejeni krozni pe§ poti, ki sluzita tudi intervenciji. Vsa parkirna mesta so urejena na obodu
prostorskih enot. Parkirna mesta je dopustno nadkriti z nadstreSnicami, v nasprotnem primeru morajo
biti zasajena z drevjem. Zbirna in prevzemna mesta za odpadke so urejena ob javni poti C1 in ob
parkirnih povrSinah.

Prostorska enota SD1:

Ob objektu druzbene dejavnosti je urejena odprta tlakovana in zelena povrS§ina, namenjena druZenju in
razlicnim dejavnostim na prostem. Zunanje povrsine so opremljene z elementi mikrourbane opreme.
Ob javni poti C1 so urejeni parkirni prostori, ki morajo biti zasajeni z drevjem.

Prostorska enota P1:

Povrsine lezijo vecinoma pod poplavno linijo stoletnih vod in so ohranjene v obstojeCem stanju. V
jugozahodnem delu prostorske enote je prestavljena poljska pot. Na zahodni strani je dopustna
ureditev dovoza z javne poti C1 za dovoz do predvidenih objektov v sosednjem obmogju urejanja.

Prostorska enota P2:

Povrsina je parkovno urejena in namenjena stanovalcem v prostorskih enotah SE2, SV1, SV2. Na
vzhodnem delu je igris€e za igro z zogo, za potrebe vecjih otrok. Preko prostorske enote potekajo
pespoti, ki povezujejo posamezne prostorske enote in obmocje OPPN z naravnim okoljem. BreZina na
juznem robu prostorske enote bo sanirana in utrjena.

Zazidalna zasnova in zunanja ureditev sta razvidni iz grafi¢nega nacrta §t. 4.1. »Ureditvena situacija —
nivo pritli¢ja, zunanja ureditev in prerezi«.

10. ¢len
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

V obmoc¢ju OPPN je dovoljena gradnja ali postavitev:

- spominskih obelezij,

- otroskih igrisc,

- skulptur in drugih prostorskih instalacij;

- pomoznih infrastrukturnih objektov v skladu z 22. in 23. ¢lenom tega odloka.

Poleg tega je dovoljeno:

Prostorska enota SE1:

- medsosedska ograja,

- garaza,

- enoetazna pritli¢na lopa,
- nadstresSek,

- steklenjak,

- uta,

- bazen.

Prostorska enota SE2:
- medsosedska ograja, visine do 1.80 m.

Prostorska enota P2:
- poljske poti,
- igriSca za Sport in rekreacijo na prostem.
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11. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

Oblikovni princip ter izbor materialov in barv morata biti za vse objekte v posamezni prostorski enoti
usklajena. Oblikovna zasnova objektov mora odrazati njihovo programsko raznolikost.

Fasade novih objektov morajo biti zasnovane sodobno ter s kakovostnimi in trajnimi materiali.

Objekt druzbenih dejavnosti zahteva posebno arhitekturno resitev, ki mora izrazati namembnost
objekta. Pridobiti je treba tri variantne reSitve urbanisti¢no arhitekturne reSitve obmocja prostorske
enote SD1, ki jih morajo izdelati trije razli¢ni avtorji. NajustreznejSo reSitev izbere komisija dveh
predstavnikov investitorja in dveh predstavnikov Mestne obcine Ljubljana.

Strehe novih objektov so lahko ravne ali pod blagim naklonom do 10 stopinj, v prostorski enoti SE1 so
dopustni tudi nakloni streh 30° - 40°.

VIV

oblikovane. Zanje je treba izdelati tipski projekt.

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

Na obmoc¢ju OPPN je treba upostevati naslednje pogoje za ureditev zunanjih povrsin:

za zunanjo ureditev obmocja OPPN, razen za obmodje prostorske enote SE1, mora biti v sklopu

projektne dokumentacije za gradbeno dovoljenje izdelan nacrt krajinske ureditve. Pri tem je treba

upostevati naslednje pogoje za ureditev zunanjih povrsin:

- v prostorski enoti P1 je dopustna le ureditev poljskih poti ter zasaditev avtohtonega drevja in
grmovnic;

- parkovne povrSine morajo biti zasajene z avtohtonim drevjem in grmovnicami;

- na parcelah, namenjenih gradnji je treba zasaditi vsaj 25 dreves na hektar;

- obstojece drevje v prostorskih enotah SE2, P1 in P2 je treba ohraniti;

- parkirne povrsine v prostorskih enotah SE2 in SD1 morajo biti zasajene z visokoraslim drevjem, na
Stiri nova parkirna mesta je treba zasaditi eno drevo;

V primeru, da nadstreSnic ne bo, morajo biti parkirne povrSine zasajene z visokoraslim drevjem, na
Stiri parkirna mesta je treba zasaditi eno drevo. Na meji z brezino so lahko drevesa zasajena v
prostorski enoti P2;

- visokoraslo drevje mora imeti ob sajenju debelni obseg najmanj 18 cm, merjeno na visini 1,0 m od
tal, in viSino debla vec¢ kot 2,2 m; koné¢na viSina dreves mora biti vsaj 10 m;

- odmik debla dreves mora biti najmanj 2,00 m od podzemnih komunalnih vodov;

- posamezne prostorske enote je treba med seboj funkcionalno povezati;

- pesSpoti in ploscadi morajo biti tlakovane in opremljene z mikrourbano opremo ter primerno
osvetljene;

- vse ureditve morajo omogocati dostope funkcionalno oviranim ljudem;

- pocivalisca, prostori za igro otrok in elementi urbane opreme morajo biti oblikovno usklajeni;

- tla otroskih in Sportnih igri$¢ je treba prekriti z materiali, ki bodo prepreéili neposreden stik
uporabnikov z zemljino;

- v prostorskih enotah SE2, SV1 in SV2 je treba zagotoviti najmanj 15,00 m* odprtih bivalnih povrsin
na stanovanje, od tega je treba zagotoviti najmanj 7,50 m? povrin, opremljenih vsaj s petimi igrali
za igro manjsih otrok;

- v prostorski enoti P2 je treba zagotoviti najmanj 5,00 m? povrsin na stanovanje za igro z 70go, za
potrebe vecjih otrok iz prostorskih enot SE2, SV1 in SV2;

- v prostorski enoti SD1 je treba urediti zelene povrSine in plos¢ad za druzenje, zadrzevanje ter
izvajanje razli¢nih dejavnosti na prostem;

- viSinske razlike terena morajo biti premoscene z brezinami, postavitev opornih zidov ni dopustna;
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- prostorska enota SV1 mora biti proti priobalnemu zemljis¢u ograjena, ograja mora biti zelena (ziva
meja), s prehodi;

- medsosedske ograje v prostorski enoti SE2 morajo biti med seboj oblikovno usklajene in ne smejo
presegati viSine 1.80 m;

- v prostorskih enotah SV1 in P1 mora biti zagotovljeno nemoteno vzdrzevanje vodnih in priobalnih
zemljiScC.

13. ¢len
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

1. Tlorisni gabariti

Prostorski enoti SE1 in SD1:

Tlorisna velikost posameznih objektov je omejena z gradbenimi mejami, ki jih objekti ne smejo
presegati, lahko pa se jih dotikajo ali so od njih odmaknjeni v notranjost. V prostorski enoti SD1 je
lahko neto tlorisna povriina objekta v pritlig¢ju najve¢ 400 m®.

Prostorska enota SV1:
- tlorisne dimenzije objektov 1, 2, 3, 4,5in6: 10,00 m x 30,00 m

Prostorska enota SV2:
- tlorisne dimenzije objektov 1 in 3: 10,00 m x 15,00 m
- tlorisne dimenzije objekta 2: 10,00 m x 30,00 m
2. EtazZnost objektov

Prostorska enota SE1:
- visina objektov: doK+P+1

Prostorska enota SV1:
- viSina objektov 1, 2, 3,4 in 5: P+2

- viSina objekta 6: P+1

Prostorska enota SV2:

- vi$ina objektov 1, 2 in 3: P+2
Prostorska enota SD1:
- visina objekta: doP+1+T

Nad dovoljeno visino objektov z ravno streho je dopustno postaviti tehni¢ne naprave za obratovanje
objekta, ograje, fasadne zakljucke in izhode na streho.

Tlorisni gabariti in etaznost objektov so razvidni iz grafi¢nega nacrta $t. 4.1. »Ureditvena situacija —
nivo pritli¢ja, zunanja ureditev in prerezi«.

3. ViSinske kote terena in pritli¢ij objektov

Zunanja ureditev je prilagojena terenu in viSinskim potekom obodnih cest. Kota utrjenega terena je od
271,00 m.n.v. do 274,90 m.n.v.

Kote utrjenega terena v posamezni prostorski enoti so:
SE1: od 271,40 m.n.v. do 272,80 m.n.v.
SE2: od 274,70 m.n.v. do 276,30 m.n.v.
SV1: od 271,00 m.n.v. do 272,70 m.n.v.
SV2: od 267,80 m.n.v. do 275,50 m.n.v.
SD1: od 272,20 m.n.v. do 274,50 m.n.v.
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Cl: od 272,20 m.n.v. do 274,90 m.n.v.
C2: od 272,00 m.n.v. do 272,60 m.n.v.
Kote pritli¢ij objektov v posamezni prostorski enoti so:
SE1: od 272,00 m.n.v. do 272,40 m.n.v.
SE2: od 274,20 m.n.v. do 276,30 m.n.v.

SV1: od 272,60 m.n.v. do 272,70 m.n.v.
SV2: od 273,90 m.n.v. do 274,30 m.n.v.
SD1: od 272,00 m.n.v. do 274,50 m.n.v.

Idejne visinske kote terena in kote pritli¢ij objektov so razvidne iz graficnega nacrta $t. 4.4. »Prometno
tehni¢na situacija, idejna viSinska regulacija in nacrt intervencijskih poti«.

4. Zmogljivosti obmocja OPPN

Prostorska enota SE1:

- povrSina prostorske enote: 2.960 m?
- bruto tlorisna povrSina objektov nad nivojem terena: 1.600 m?
- Stevilo stanovanjskih enot: najvec 8
Prostorska enota SE2:

- povrsina prostorske enote: 17.816 m?
- bruto tlorisna povrSina objektov nad nivojem terena: 6.400 m?
- Stevilo stanovanjskih enot: najvec 92
Prostorska enota SV1:

- povrSina prostorske enote: 9.500 m?
- bruto tlorisna povrSina objektov 5.100 m?
- Stevilo stanovanjskih enot: najvec 73
Prostorska enota SV2:

- povrSina prostorske enote: 4.720 m?
- bruto tlorisna povrSina objektov 1.800 m?
- Stevilo stanovanjskih enot: najvec 26

Prostorska enota SD1:
- povrSina prostorske enote: 2.233 m?
- bruto tlorisna povrSina objekta: 1000 m?

Bruto tlorisna povrSina objekta je skupna povrsina vseh tlorisnih etaz objekta nad nivojem terena brez
tlorisnih povrsin, ki so obdane z elementi, kot so npr. parapeti, venci, ograje, in niso pokrite, npr.
odprti balkoni.

14. ¢len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

Prostorska enota SE2:

Dopustne so:

- legalizacije vseh objektov, ki niso predvideni za odstranitev, opredeljenih v 15. ¢lenu tega odloka in
objektov, ki niso zgrajeni na komunalnih ali energetskih vodih ter leZijo na parceli, namenjeni
gradnji osnovnega objekta. Legalizacija teh objektov je dopustna pod pogoji in v soglasju
upravljavca komunalnih in energetskih vodov;

- redna in investicijsko vzdrzevalna dela ter rekonstrukcije legalno zgrajenih objektov, s katerimi se ne
spreminjata zunanji gabarit objekta in konstrukcijska zasnova stavb.
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15. ¢len
(objekti, predvideni za odstranitev)

V obmo¢ju OPPN je obvezna odstranitev vseh prostostoje¢ih nezahtevnih in enostavnih objektov,
razen:

medsosedskih ograj v prostorski enoti SE2, ki niso postavljene na komunalnih ali energetskih vodih;
transformatorske postaje v prostorski enoti SE2;
treh nadstreskov nad zbirnimi in prevzemnimi mesti za smeti v prostorski enoti SE2.

Dopustna je odstranitev prizidkov objektov v prostorski enoti SE2.

Obvezne odstranitve objektov so razvidne iz grafi¢nega nacrta 4.2. »Nacrt odstranitve objektov«.

IV NACRT PARCELACIJE

16. ¢len
(nadrt parcelacije)

Obmocje OPPN je razdeljeno na naslednje parcele, namenjene gradnji:

Prostorska enota SE1:

.....

2109/9 del in 2109/10 del, vse k.o. Zgornji Kaselj;

parcela, namenjena gradnji objekta 2, ki meri 356 m? in obsega zemljis¢a s parcelnimi $tevilkami:
2109/1 del, 2109/8 del in 2112/1 del, vse k.o. Zgornji Kaselj;

parcela, namenjena gradnji objekta 3, ki meri 318 m? in obsega zemljis¢a s parcelnimi $tevilkami:
2109/1 del, 2109/8 del in 2112/1 del, vse k.o. Zgornji Kaselj;

.....

.....

2111 del in 2112/1 del, vse k.o. Zgornji Kaselj;

parcela, namenjena gradnji objekta 6, ki meri 299 m? in obsega zemlji¢a s parcelnimi $tevilkami:
2109/9 del, 2111 del in 2112/1 del, vse k.o. Zgornji Kaselj;

2109/9 del in 2112/1 del, vse k.o. Zgornji Kaselj;

parcela, namenjena gradnji objekta 8, ki meri 354 m? in obsega zemlji$¢e s parcelno Stevilko 2112/1
del, k.o. Zgornji Kaselj.

Prostorska enota SE2:

parcele obstojecih objektov, ki merijo 17.816 m’® in obsegajo zemlji¢a s parcelnimi $tevilkami:
2101/13 del, 2101/14, 2101/15, 2101/16, 2101/17, 2101/18, 2101/19, 2101/20, 2101/21, 2101/22,
2101/23, 2101/24, 2101/25, 2101/26, 2101/27, 2101/28, 2101/29, 2101/30, 2101/31, 2101/32,
2101/33, 2101/34, 2101/35, 2101/36, 2101/37, 2101/38, 2101/39, 2101/40, 2101/41, 2101/42,
2101/43, 2101/44, 2101/45, 2101/46, 2101/47, 2101/48, 2101/49, 2101/50, 2101/51, 2101/52,
2101/53, 2101/54, 2101/55, 2101/56, 2101/57, 2101/58, 2101/59, 2101/60, 2101/61, 2101/62,
2101/63, 2101/64, 2101/65, 2101/66, 2101/67, 2101/68, 2101/69, 2101/70, 2101/71, 2101/72,
2101/73, 2101/74, 2101/75, 2101/76, 2101/77, 2101/78, 2101/79, 2101/80, 2101/81, 2101/82,
2101/83, 2101/84, 2101/85, 2101/86, 2101/87, 2101/88, 2101/89, 2101/90, 2101/91, 2101/92,
2101/93, 2101/94, 2101/95, 2101/96, 2101/97, 2101/98, 2101/99, 2101/100, 2101/101, 2101/102,
2101/103, 2101/104, 2101/105, 2101/106, 2101/107, 2101/108, 2101/109, 2101/110, 2101/111,
2101/112, 2101/113, 2101/114, 2101/115, 2101/116, 2101/117, 2101/118, 2101/119, 2101/120,
2101/121, 2101/122, 2101/123, 2101/124, 2101/125, 2101/126, 2101/127, 2101/128, 2101/129,
2101/130, 2101/131, 2101/132, 2101/133, 2101/134, 2101/135, 2101/136, 2101/137, 2101/138,
2101/139, 2101/140, 2101/141, 2101/142, 2101/143, 2101/144, 2101/145, 2101/146, 2101/147,
2101/148, 2101/149, 2101/150, 2101/151, 2101/152, 2101/153, 2101/154, 2101/155, 2101/156,
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2101/157, 2101/158, 2101/159, 2101/160, 2101/161, 2101/162, 2101/163, 2101/164, 2101/165,
2101/166, 2101/167, 2101/168, 2101/169, 2101/170, 2101/171, 2101/173 del, 2101/176,2101/177,
2101/178, 2101/179, 2101/181, 2101/182, 2101/183 del, 2101/184 del, 2101/185, 2101/186,
2101/187, 2101/188, 2101/189, 2101/190, 2101/191, 2101/192, 2101/193, 2101/194, 2101/195,
2101/196, 2101/197, 2101/198, 2101/199, 2101/200, 2101/201, 2101/202, 2101/203, 2101/204,
2101/205, 2101/206, 2101/207, 2101/208, 2101/209, 2106/2 del, 2361/1 del, 2361/11 del, 2362/2
del, 2362/5 del, 2362/6 del, 2362/7, 2363/1 del, 2363/2 del, 2364/1 del in 2364/2 del, vse k.o.
Zgornji Kaselj.

Prostorska enota SV1.:

- parcela, namenjena gradnji objektov 1, 2, 3, 4, 5 in 6, ki meri 9.500 m? in obsega zemljis¢a s
parcelnimi Stevilkami: 2107 del, 2108/1 del, 2114/4 del, 2355/6 del, 2359/1 del, 2361/1 del, 2361/2
del, 2361/3 del, 2361/4, 2361/5 del, 2361/9 del, 2363/1 del in 2364/1 del, vse k.o. Zgornji Kaselj.

Prostorska enota SV2:

- parcela, namenjena gradnji objektov 1, 2 in 3, ki meri 4.720 m? in obsega zemljii¢a s parcelnimi
Stevilkami: 2101/1 del, 2101/4 del, 2101/5 del, 2101/10, 2101/13 del, 2104/1 del, 2104/2 del, 2105
del in 2106/2 del, vse k.o. Zgornji Kasel;.

Prostorska enota SD1:

- parcela, namenjena gradnji objekta drubene dejavnosti, ki meri 2.233 m? in obsega zemljis¢a s
parcelnimi $tevilkami: 2101/3 del, 2101/7, 2101/183 del, 2106/1 del, 2107 del, vse k.o. Zgornji
Kaselj.

Prostorska enota C1:

- parcela, namenjena gradnji javne poti, ki meri 6.278 m? in obsega zemljis¢a s parcelnimi §tevilkami:
1875/1 del, 1875/3, 1875/4 del, 2101/3 del, 2101/13 del, 2101/173 del, 2101/183 del, 2101/184 del,
2106/1 del, 2106/2 del, 2106/3, 2106/6, 2107 del, 2108/1 del, 2108/2, 2108/3, 2112/1 del, 2112/3,
2114/3 del, 2114/4 del, 2361/3 del, 2362/5 del, 2362/6 del, 2363/2 del, 2364/1 del, 2364/2 del,
2473/7 in 2473/8, vse k.o. Zgornji Kaselj.

Prostorska enota C2:
- parcela, namenjena gradnji dovozne poti, ki meri 252 m% in obsega zemljii¢a s parcelnimi
Stevilkami: 2109/6 del, 2109/8 del, 2109/9 del, 2111 del in 2112/1 del, vse k.o. Zgornji Kasel;.

Prostorska enota P1:

- parcele obstojecih zelenih povrdin, ki merijo 13.131 m® in obsegajo zemljii¢a s parcelnimi
Stevilkami: 2095 del, 2096 del, 2097, 2098 del, 2099 del, 2101/13 del, 2108/1 del, 2112/1 del,
2114/3 del, 2114/4 del, 2119/1 del, 2355/1 del, 2355/5 del, 2355/6 del, 2359/1 del, 2361/2 del,
2361/3 del, 2361/5 del, 2361/9 del, 2364/1 del in 2368/2 del, vse k.o. Zgornji Kaselj;

- parcele prestavljene poljske poti, ki merijo 395 m? in obsegajo zemlji§¢a s parcelnimi tevilkami:
2108/1 del, 2114/3 del, 2114/4 del in 2355/5 del, vse k.o. Zgornji Kaselj.

Prostorska enota P2:

- parcela, namenjena ureditvi skupnih zelenih povrsin predvidenih objektov v prostorskih enotah SV1
in SV2, ki meri 8.350 m” in obsega zemlji§¢a s parcelnimi tevilkami: 2101/1 del, 2101/3 del,
2101/5 del, 2101/13 del, 2101/183 del, 2107 del, 2361/1 del, 2361/2 del, 2361/3 del, 2361/11 del,
2362/2 del, 2363/1 del, 2364/1 del, 2368/2 del in 2368/4, vse k.0. Zgornji Kasel;.

Mejne tocke parcel, namenjenih gradnji objektov in stavbi$¢ so opredeljene po Gauss—Kruegerjevem
koordinatnem sistemu in so razvidne iz grafi¢nega nacrta 3.3. »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije

oy v
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17. ¢len
(povrsine, namenjene javnemu dobru)

Povrsine, namenjene javnemu dobru, SO:

Prostorska enota C1:

- povrina javne poti, ki meri 6.278 m’ in obsega zemljii¢a s parcelnimi Stevilkami: 1875/1 del,
1875/3, 1875/4 del, 2101/3 del, 2101/13 del, 2101/173 del, 2101/183 del, 2101/184 del, 2106/1 del,
2106/2 del, 2106/3, 2106/6, 2107 del, 2108/1 del,2108/2, 2108/3, 2112/1 del, 2112/3, 2114/3 del,

2114/4 del, 2361/3 del, 2362/5 del, 2362/6 del, 2363/2 del, 2364/1 del, 2364/2 del, 2473/7 in 2473/8,
vse k.o. Zgornji Kaselj.

Prostorska enota P1:

- povrsina poljske poti, ki meri 395 m? in obsega zemljiS¢a s parcelnimi Stevilkami: 2108/1 del,
2114/3 del, 2114/4 del in 2355/5 del, vse k.o. Zgornji Kaselj.

Povrsine, namenjene javnemu dobru, so razvidne iz grafi¢nega nacrta §t. 3.4. »PovrSine, namenjene

javnem dobru«.

V. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

18. ¢len
(etapnost gradnje)

V obmoc¢ju OPPN je gradnjo objektov s pripadajoco zunanjo ureditvijo ter prometno, komunalno in

energetsko infrastrukturo mogoce izvajati fazno, v zakljuéenih etapah. Zakljucena etapa je gradnja

objektov in vse pripadajo¢e zunanje ureditve na posamezni parceli, namenjeni gradnji.

Posamezne etape je mogoce izvajati tudi so¢asno.

Pogoj za izdajo uporabnega dovoljenja za objekte v prostorskih enotah SV1 in SV2 je ureditev

prostorske enote P2.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER
OHRANJANJE NARAVE

19. ¢len
(resitve in ukrepi za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave)

1. Splosno

V casu gradnje je treba upostevati okoljevarstvene ukrepe za zmanj$anje negativnih vplivov.

2. Varstvo narave

Brezin, ki mejijo na strugo vodotoka na juznem robu obmocja OPPN, ni dovoljeno utrjevati,
zasipavati ali nasipavati z odkopanim ali drugim materialom. Na breZini je treba ohraniti obrezno
vegetacijo. Juzni rob prostorske enote SV1 je treba proti vodotoku ograditi.

3. Varstvo povrSinskih in podzemnih voda

Vse objekte je treba prikljuciti na javno komunalno infrastrukturo. Odvajanje komunalnih odpadnih

vod je treba urediti skladno z veljavnimi predpisi. Vse utrjene povozne povrSine je treba proti
ostalemu terenu omejiti z dvignjenimi betonskimi robniki in izvesti vodotesno. Odvajanje vod s
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povoznih povrSin je treba urediti preko kanelet z lovilniki olj. Padavinsko odpadno vodo je treba
odvajati v javno kanalizacijo, neskodljivo ponikati ali odvajati neposredno v vode skladno z veljavno
uredbo. Prostore za shranjevanje nevarnih snovi je treba izvesti v obliki vodotesne lovilne sklede.

Za vse posege na obmocju OPPN, ki lahko vplivajo na vodni rezim ali stanje voda (poseg na
poplavnem obmocju, poseg na vodnem ali priobalnem obmocju, poseg zaradi odvajanja odpadnih
voda), je treba pred zacetkom izvedbe del pridobiti vodno soglasje.

4. Varstvo zraka

Novi objekti ne smejo Cezmerno onesnazevati zraka.

V prostorski enoti SE2 je treba na obstojecih objektih zamenjati azbestno kritino skladno z veljavnimi
predpisi.

5. Varstvo pred ¢ezmernim hrupom

Predvidene in obstojeCe dejavnosti v obmoc¢ju ne smejo povzrocati hrupa, ki bi presegal mejne ravni
hrupa, kakor so dolocene z veljavno uredbo za Cisto stanovanjsko obmocje, in sicer 45 dBA ponoci in
55 dBA podnevi.

6. Varstvo pred starimi okoljskimi bremeni

V obmoc¢ju OPPN, razen v prostorski enoti SE1, nista dovoljeni kmetijska in vrtickarska dejavnost.

Tla otroskih in Sportnih igriS¢ je treba prekriti z materiali, ki bodo preprecili neposreden stik
uporabnikov z zemljino (plasti¢éne mase, umetna trava, lesene plosce, coki ipd.).

Izkope zemljine zaradi temeljenja objektov v obmoc¢ju OPPN je treba deponirati na ustreznih
deponijah.

7. Osoncenje

Zagotoviti je treba osoncenje bivalnih prostorov predvidenih stanovanjskih objektov: najmanj eno uro
v Casu zimskega solsticija in najmanj tri ure v ¢asu pomladnega in jesenskega ekvinokcija ter v ¢asu
poletnega solsticija. Predvideni objekti ne smejo poslab$ati osoncenja obstojecih objektov.

8. Odstranjevanje odpadkov

Dovoz za komunalna vozila je predviden z javne poti C1.

Zbirna in odjemna mesta morajo biti urejena v skladu s predpisi o javni sluzbi zbiranja in prevoza
komunalnih odpadkov. Morajo biti tlakovana in zas¢itena z nadstreSnico, opremljena z elektricno
razsvetljavo, vodo in posebnim odtokom v kanalizacijo, ki je opremljen z lovilcem olj.

V obmocju OPPN sta predvideni dve zbiralnici locenih odpadkov.

Investitor oziroma izvajalec morata v ¢asu gradnje poskrbeti za pravilno zbiranje in odvoz odpadkov
na ustrezno deponijo v skladu z veljavnimi predpisi. Odpadkov, ki bodo nastajali v ¢asu gradnje, ni
dovoljeno odlagati v obmod¢ju prostorske enote P1.

Razmestitev zbirnih in odjemnih mest za komunalne odpadke ter zbiralnic locenih odpadkov je

razvidna iz grafiénega nacrta $t. 4.1.« Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja, zunanja ureditev in
prerezi«.
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20. €len
(u¢inkovita raba energije v stavbah)

V predvidenih objektih je treba najmanj 25 % moci za gretje, prezracevanje, hlajenje in toplo vodo
zagotoviti z aktivno uporabo enega ali ve¢ virov obnovljive energije, ali prikljucitev na naprave za
pridobivanje toplote ali hladu iz obnovljivih virov zunaj stavbe.

Za zalivanje zelenic in uporabo sanitarne vode je dopustna tudi uporaba dezevnice, ki naj bo zbrana v
ustreznem zadrzevalniku.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

21. ¢len
(reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljucno z
varstvom pred poZarom)

1. Splosno

Objekte je treba naértovati potresno varno glede na stopnjo potresne ogrozenosti obmocja. Vse objekte
je treba projektirati v skladu z veljavnimi predpisi o graditvi in vzdrZzevanju zaklonis¢.

Za zascito pred pozarom je treba zagotoviti:

- pogoje za varen umik ljudi in premozenja;

- odmike med objekti oziroma ustrezno pozarno lo¢itev objektov;
- prometne in delovne povr$ine za intervencijska vozila;

- vire za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje.

V fazi izdelave projektne dokumentacije je treba izdelati Studijo pozarne varnosti in pridobiti poZarno
soglasje k projektnim resitvam.

2. Intervencijske poti in povrSine

Dostopi do novih objektov in povrSine za delovanje intervencijskih vozil so predvideni po povrSinah
javne poti C1, dovozne poti C2 ter po utrjenih in zelenih povr$inah v prostorskih enotah SV1 in SV2.

V vsaki gradbeni etapi je treba zagotoviti ustrezno ureditev dostopov in povrSin za delovanje
intervencijskih vozil.

Vse povozne povrsine, namenjene intervencijskim vozilom, morajo biti dimenzionirane na osni pritisk
10 ton. Sirine in radiji morajo ustrezati standardu SIST DIN 14090.

3. Hidrantno omreZje

Pozarna zasCita novih in obstojeCih objektov je predvidena z zunanjim hidrantnim omreZjem s
hidranti. V primeru pozara je treba iz dveh hidrantov zagotoviti dve uri 10 1/s vode iz vodovodnega
omrezja.

Resitve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljucno z varstvom pred poZarom,

so razvidni iz grafi¢nega nacrta $t. 4.4. »Prometno tehnic¢na situacija, idejna viSinska regulacija in
nacrt intervencijskih poti.
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4. Varstvo pred poplavami

V obmocju OPPN, razen v prostorski enoti SE1, ni dovoljeno graditi kletnih etaz zaradi 100-letnih
poplavnih vod.

Za varstvo pred poplavami je treba v delu obmocja OPPN nasuti teren in izvesti kote pritli¢ij objektov
najmanj 0,50 m nad koto stoletnih poplavnih vod.

e

predvidenih s tem odlokom, so razvidne iz graficnega nacrta §t. 4.5.« Prikaz ureditev, potrebnih za
obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreami«.

VIIL. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

22. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

1. Splosni pogoji

Glavne dostope do objektov, pes povrSine ter druge povrsine in objekte je treba urediti tako, da so
uporabni tudi za funkcionalno ovirane ljudi.

Vse prometne povrsine je treba utrditi za voznjo motornih vozil do 10 ton osnega pritiska.

Povrsine voziS¢ je treba asfaltirati in omejiti z betonskim ali kamnitim robnikom. Najmanj$i notranji
radij robnika javne poti C1 je 5,00 m.

Na mestih predvidenih prehodov za pesce, dovozov gasilskih in komunalnih vozil ter na prikljuckih
makadamskih poti morajo biti robniki poglobljeni.

2. Motorni promet

Za dostop do obmocja OPPN je treba urediti javno pot C1 in dovozno pot C2, ki se navezujeta na
Cesto $panskih borcev.

Normalni profil javne poti C1 je 6,60 m in ima minimalne elemente:
- vozisfe 2 x 2,50 m
- hodnik 1 x 1,60 m

Normalni profil dovozne poti C2 je 4,00 m in ima minimalne elemente:
- povrsina za pesce in motorni promet 4,00 m.

Ob dovozni poti C2 je treba urediti obracali$¢e za osebna vozila.
3. Mirujo¢i promet

V obmocju OPPN je treba pri izratunu potrebnih parkirnih mest za osebna vozila upostevati naslednje
normative:

1 parkirno mesto na 40 m* BTP za:
- 12203 Druge upravne in pisarniske stavbe;

- 12301 Trgovske stavbe;

1 parkirno mesto na 25 m” BTP za:
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- 12304 Druge storitvene dejavnosti.

1 parkirno mesto na 60 m? BTP za:
- 12620 Muzeji in knjiznice.

1 parkirno mesto na 30 m* BTP za:
12630 stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo

1 parkirno mesto na 70 m? BTP za:
12650 Sportne dvorane brez prostorov za gledalce;

1 parkirno mesto na 5 sedezev za:
- 12610 stavbe za kulturo in razvedrilo;

1 parkirno mesto na 4 sedeze in 1 parkirno mesto/tekoc¢i meter tocilnega pulta za:
- 12112 Gostilne, restavracije, tocilnice, bari.

1 parkirno mesto na tri stanovanja za:
- 11300 Stanovanjske stavbe za posebne namene.

2 parkirni mesti na eno novo stanovanje.

1,5 parkirno mesto na eno obstojeCe stanovanje.

Vozilom funkcionalno oviranih ljudi mora biti namenjenih vsaj 5 % parkirnih mest.
4. Kolesarski in pe$ promet

Enostranski hodnik za pesce poteka ob javni poti C1, kolesarski promet poteka po povrSinah za
motorni promet.

6. Promet komunalnih in dostavnih vozil

Odvoz komunalnih odpadkov in dostava bosta urejena po javni poti C1. Na njenem jugozahodnem
odseku, pri prostorski enoti SV 1, je treba urediti obracalis¢e za komunalna vozila.

Prometna ureditev je razvidna iz graficnega nacrta §t. 4.4. »Prometno tehni¢na situacija, idejna
viSinska regulacija in nacrt intervencijskih poti«.

23. ¢len
(pogoji za komunalno, energetsko in telekomunikacijsko urejanje)

1. Splos$ni pogoji

Splosni pogoji za potek in gradnjo komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture so:

- nacrtovani objekti morajo biti prikljueni na obstojeCe in predvideno komunalno, energetsko in
telekomunikacijsko infrastrukturno omrezje; prikljucitev je treba izvesti po pogojih posameznih
upravljavcev vodov;

- praviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po javnih povrSinah ali po povrSinah,
namenjenih javni rabi tako, da je omogoCeno vzdrzevanje infrastrukturnih objektov, naprav in
vodov; zagotoviti je treba ustrezne odmike od obstoje¢ih komunalnih, energetskih in
telekomunikacijskih vodov in naprav;

- kadar potek v javnih povrsinah ni mogo¢, mora lastnik prizadetega zemljis¢a omogociti izvedbo in
vzdrzevanje javnih vodov na njegovem zemlji$€u, upravljavec posameznega voda pa mora za to od
lastnika pridobiti sluznost;

- gradnja naprav, objektov in vodov mora potekati usklajeno;
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- dopustne so delne in zacasne ureditve v skladu s programi upravljavcev vodov, ki morajo biti
izvedene tako, da jih bo mogoce vkljuéiti v kon¢no fazo ureditve posameznega voda po izdelanih
idejnih reSitvah za to obmocje;

- obstojece vode v obmocju je dopustno obnavljati, dograjevati in jim povecevati zmogljivost v skladu
S prostorskimi in okoljskimi moznostmi ter ob upostevanju veljavnih predpisov.

Potek komunalnih, energetskih in telekomunikacijskih vodov in naprav je razviden iz graficnega
nacrta §t. 4.3. »Prikaz prikljucevanja objektov na komunalno javno infrastrukturo«.

2. Kanalizacijsko omreZje
Kanalizacija je zasnovana in zgrajena v locenem sistemu.

Komunalno odpadno vodo je treba preko hiSnih priklju¢kov gravitacijsko odvajati na obstojeco
kanalizacijo. Odvod komunalne odpadne vode v prostorski enoti SE2 je urejen s kanali z dimenzijama
DN 200 in DN 250, ki potekajo po osrednji skupni funkcionalni povrsini in bodo ohranjeni. V
prostorskih enotah SE1, SV1 in SV2 je treba za odvod komunalne odpadne vode zgraditi kanale
dimenzije DN 250. Vsi obstojeci in predvideni kanalizacijski vodi so oziroma bodo prikljuceni na
obstojeci kanal z dimezijo DN 400, ki poteka po Ulici Mirka Jurce in Krméevi ulici.

V prostorski enoti SV1 lezi del nacrtovanega omrezja za odvod komunalne vode v coni zmrzovanja: to
so kanali z dimenzijo DN 250 na severni strani objekta 4 in med objektoma 2 in 3 ter del kanala, ki
poteka po parkirnih povrsinah. Nastete kanale je treba poloziti v drenazni sloj in enakomerno obdati z
granulatom z vseh strani. Granulat mora biti odporen proti zmrzovanju. Drenazni sloj mora biti ovit s
tkanino. Debelina drenaznega sloja mora zagotoviti dreniranje na zmrzovalne cone. Drenazni sloj je
treba drenirati v betonsko muldo, ki jo je treba prikljuciti na kanal, predviden za odvod padavinske
vode.

Odpadno padavinsko vodo z manipulacijskih povrSin indovoznih cest ter padavinsko vodo s streh je
treba preko kanalizacije za odvod padavinske vode gravitacijsko odvajati v vodne kanale v meandru
reke Ljubljanice. Za odvajanje padavinske vode s povr$in prostorskih enot SE1 in SV2, dovozne poti
C2 ter dela javne poti C1 je treba zgraditi nove kanale z dimenzijami DN 300, DN 400 in DN 500 in
DN 600. Odvod padavinske vode s povrSin prostorske enote SV2 je treba urediti preko novih kanalov
z dimenzijo DN 300. V prostorski enoti SE2 je del obstoje¢ega omrezja za odvod padavinske vode
ohranjen, del je treba prestaviti in dograditi zaradi legalizacije nelegalno zgrajenih prizidkov.
Upostevati je treba vsa dolocila, Ki jih vsebujejo veljavni predpisi, ki urejajo odvajanje in ¢iséenje
komunalne in padavinske odpadne vode.

Pred prikljucitvijo na javno kanalizacijsko omrezje je treba zaprositi upravljavca javne kanalizacije za
soglasje za prikljucitev objekta in predloziti projektno dokumentacijo.

Pri nadaljnjem projektiranju je treba upostevati projektno nalogo »lzgradnja vodovoda in kanalizacije
v obmocju urejanja MS8/5 — Zgornji Kaselj (obmocje urejanja MS 8/5)«, $t. 3116 K, JP Vodovod —
Kanalizacija d.o.0., april 2008.

3. Vodovodno omreZje

Za oskrbo predvidenih in obstoje¢ih objektov s pitno, sanitarno in pozarno vodo je treba dograditi
javno vodovodno omrezje, ki bo oskrbovano iz centralnega vodovodnega sistema mesta Ljubljana.

Za oskrbo obstoje¢ih in predvidenih objektov v obmocéju OPPN je treba obnoviti vodovod AC DN
80/100 v Cesti Spanskih borcev skladno s projektom PGD/PZI, §t. 113/00, PUV, d.d., junij 2000.
Obnoviti ga je treba z vodovodom NL DN 100 v odseku med Kaseljsko cesto in predvidenim
priklju¢nim vodovodom v prostorski enoti SE2. Rekonstrukcija in obnova vodovoda v Cesti $panskih
borcev sta pogoj za gradnjo novega vodovodnega omreZja in prikljucitev objektov v obmo¢ju OPPN.
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Za oskrbo nacrtovanih objektov v prostorski enoti SV1 je treba zgraditi vodovod NL DN 100, ki bo
potekal v spodnjem odseku javne poti C1 in bo priklju¢en na obnovljeni vodovod NL DN 100 v Cesti
Spanskih borcev.

Nacrtovane objekte v prostorski enoti SE1 je treba prikljuciti na predvideni vodovod NL DN 100, ki bo
potekal v dovozni poti C2 in bo prikljucen na predvideni vodovod NL DN 100.

Novogradnje v prostorski enoti SV2 je treba prikljuciti na predviden vodovod NL DN 100, ki bo
priklju¢en na obstojeci vodovod AC DN 80 v Krmcevi ulici.

V prostorski enoti SE2 je treba ukiniti obstojece javne in skupinske prikljucne vodovode. Zgraditi je
treba nov vodovod NL DN 100, ki bo potekal po vzhodni in zahodni strani osrednjega dela obstojece
pozidave ter bo prikljuc¢en na obnovljeni vodovod v Cesti Spanskih borcev.

Pri izgradnji vodovoda je treba uposStevati minimalne predpisane odmike od ostalih komunalnih
vodovodov in objektov po internem pravilniku JP Vodovod-Kanalizacija d.o.0. TIDDO1 - Projektiranje,
tehnic¢na izvedba in uporaba javnega vodovodnega sistema.

Nove vodovode je treba opremiti s sektorskimi zasuni, zracniki, blatniki ter z nadtalnimi hidranti, ce to
ni mogoce, pa s talnimi hidranti.

Pred prikljucitvijo na javno vodovodno omrezje je treba zaprositi upravljavca javnega vodovoda za
soglasje za prikljucitev objekta in predloziti izvedbeno dokumentacijo.

Pri nadaljnjem projektiranju je treba upostevati projektno nalogo »lzgradnja vodovoda in kanalizacije
v obmocju urejanja MS8/5 — Zgornji Kaselj (obmocje urejanja MS 8/5)«, §t. 2414 V, JP Vodovod —
Kanalizacija d.o.0., april 2008.

4. Plinovodno omreZje

Stavbe na obmocju OPPN je treba za potrebe ogrevanja, pripravo sanitarne tople vode, kuho in
tehnologijo prikljucijti na sistem zemeljskega plina, na nizkotla¢no distribucijsko plinovodno omrezje
z delovnim tlakom 100 mbar.

Za povecanje zanesljivosti oskrbe obstojeCe pozidave z zemeljskim plinom in moznost dodatnega
priklju¢evanja na obmocju OPPN je treba zgraditi podaljsek glavnega nizkotla¢nega plinovoda PE 160
N 28010 po Kaseljski cesti do visine priklju¢ka na Cesto Spanskih borcev. Po izgradnji glavnega
plinovoda PE 160 N 28010 po Kaseljski cesti in navezavi na obstoje¢ plinovod PE 110 N 28312 po
Cesti Spanskih borcev bo omogoceno dodatno prikljucevanje na obmocju OPPN.

V primeru, da se bo gradnja objektov na obmocju OPPN zacela pred podaljsanjem plinovoda PE 160
N 28010 po Kaseljski cesti, bo treba povecati dimenzijo sedanjega povezovalnega plinovoda PE 63 N
dimenzijo DN100. Sele po pove¢anju dimenzije omenjenega plinovoda bo omogoceno dodatno
priklju¢evanje na obmocju OPPN.

Objekte v obmocju OPPN je treba prikljuciti na distribucijsko plinovodno omreZzje preko glavnega
nizkotla¢nega plinovoda PE 110 N 28312 po Cesti Spanskih borcev.

V prostorskih enotah SE1 in SD1 je treba zgraditi glavni plinovod z dimenzijo DN 50, ki bo navezan
na glavni plinovod PE 110 28312. V prostorski enoti SV2 je treba zgraditi glavni plinovod z dimenzijo
DN 50, ki bo prikljucen na glavni plinovod PE 63 N 28140. V prostorski enoti SV1 je treba zgraditi
glavni plinovod z dimenzijama DN 100 in DN 50, ki bo prikljucen na glavni plinovod PE 110 N
28140.
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V prostorski enoti SE2 ni dovoljeno graditi objektov na plinovodnem omrezju. Priklju¢ne plinovode
pod nelegalno zgrajenimi prizidki je treba prestaviti izven gabaritov prizidkov in jih zakljuditi s
prestavljeno krogelno pipo — glavno plinsko zaporno pipo v omarici, vzidani v fasado objekta ali
nanjo.

Objekte v prostorski enoti SE2, ki niso prikljuéeni na plinovodno omrezje, je treba za potrebe
ogrevanja in priprave sanitarne tople vode prikljuciti na distribucijski sistem zemeljskega plina preko
obstojecega glavnega plinovodnega omrezja.

Pri projektiranju plinovodnega omrezja in priklju¢nih plinovodov za prikljucitev stavb na obmocju
OPPN na distribucijsko plinovodno omrezje je treba upostevati Idejno zasnovo plinovodnega omrezja
za izdelavo obCinskega podrobnega prostorskega nacrta za obmocje urejanja MS 8/5 Zgornji Kaselj,
§t. R-6-P/17, Energetika Ljubljana, d.o.o0., junij 2008. Idejna zasnova plinovodnega omrezja je v
besedilnem in graficnem delu sestavni del odloka o OPPN za obravnavano ureditveno obmocje.

Plinovodno omrezje in notranje plinske napeljave je treba izvesti v skladu s Sistemskimi
obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje zemeljskega plina za geografsko obmocje Mestne
obc¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 65/07), Pravilnikom o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje

e

in 54/02), Splosnimi pogoji za dobavo in odjem zemeljskega plina iz distribucijskega omrezja za
geografsko obmocje Mestne obCine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 25/08) in Tehni¢nimi zahtevami za
graditev glavnih in prikljuénih plinovodov ter notranjih plinskih napeljav (Energetika Ljubljana,
d.o.0.).

5. Elektroenergetsko omreZje
Na obmoc¢ju OPPN je treba zgraditi novo kabelsko kanalizacijo in jo navezati na obstojeCo
transformatorsko postajo TP 801 Spanski borci. Elektri¢no kabelsko kanalizacijo je treba izvesti do

vseh vzidanih omaric na obstojecih objektih in do vseh predvidenih objektov.

V transformatorski postaji TP 801 Spanski borci je treba zamenjati obstojeci 400kVA transformator z
novim 630 kVA, tokovne transformatorje in vgraditi MTK.

Za vse obstojeCe in predvidene objekte je treba predvideti prostostojee merilne omarice, prosto
dostopne vzdrzevalcem elektro omrezja.

Odmiki predvidene gradnje od elektroenergetskih vodov in naprav morajo biti izvedeni v skladu z
veljavnimi tehni¢nimi predpisi in standardi.

6. Telekomunikacijsko omreZje

Objekti bodo prikljuceni na telekomunikacijsko omrezje preko hisnih priklju¢kov. Na obmoc¢ju OPPN
je predvidena nova cevna telekomunikacijska kanalizacija.

7. Javna razsvetljava
Nova javna razsvetljava je predvidena na povrSinah, namenjenih javnemu dobru, v prostorski enoti

.....

povrsine, namenjene javnemu dobru.
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IX. PROGRAM OPREMLJANJA ZEMLJISC ZA GRADNJO

24. ¢len
(program opremljanja)

Podlaga za odmero komunalnega prispevka je Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za del obmocja
urejanja MS 8/5 Zgornji Kaselj, ki ga je izdelal Ljubljanski urbanisti¢ni zavod d.d., Verovskova 64,
Ljubljana, pod stevilko projekta 6671, v avgustu 2010.

Podlage za odmero komunalnega prispevka:

skupni stroski gradnje nove komunalne opreme so 1.634.473,99 EUR,;

obracunski stroSki za novo komunalno opremo so skupni stroski gradnje nove komunalne opreme
(1.634.473,99 EUR) zmanjsani za druge vire financiranja (109.219,08 EUR). Obracunski stroski
za novo komunalno opremo so 1.525.254,91 EUR, od tega za Obracunsko obmocje 1
1.019.113,65 EUR in za Obracunsko obmocje 2 506.141,26 EUR;

obracunski stro$ki za obstoje¢o komunalno opremo so 497.969,14 EUR, od tega za Obracunsko
obmodje 1 369.471,18 EUR in za Obracunsko obmocje 2 128.497,96 EUR,

obracunski stro$ki komunalne opreme so enaki vsoti obracunskih stroskov za novo komunalno
opremo in obra¢unskih stroSkov za obstoje¢o komunalno opremo in so 2.023.224,05 EUR, od
tega za Obracunsko obmocje 1 1.388.584,82 EUR in za Obracunsko obmocje 2 634.639,23 EUR;
obracunski stroski komunalne opreme za Obragunsko obmodje 1, preradunani na m? parcele, so
70,61 EUR/m? (od tega 51,82 EUR/m? za novo komunalno opremo in 18,79 EUR/m’ za
obstojeco komunalno opremo). Obracunski stroski komunalne opreme za Obracunsko obmocje 1,
preradunani na m? neto tlorisne povriine, so 176,10 EUR/m? (od tega 129,24 EUR/m? za novo
komunalno opremo in 46,86 EUR/M? za obstoje¢o komunalno opremo);

obracunski stroSki komunalne opreme za obstojece legalno zgrajene objekte v Obracunskem
obmo&ju 2, preradunani na m’ parcele, so 28,41 EUR/m? (od tega 28,41 EUR/m® za novo
komunalno opremo in 0,00 EUR/m® za obstojeo komunalno opremo). Obracunski stroski
komunalne opreme za obstojece legalno zgrajene objekte v Obracunskem obmocju 2, prera¢unani
na m? neto tlorisne povriine, so 95,28 EUR/m? (od tega 95,28 EUR/m? za novo komunalno
opremo in 0,00 EUR/m? za obstoje¢o komunalno opremo);

obracunski stroski komunalne opreme za obstojeCe nelegalno zgrajene prizidke in kleti v
Obra¢unskem obmodju 2, prera¢unani na m? parcele, so 50,71 EUR/m? (od tega 28,41 EUR/m?
za novo komunalno opremo in 22,30 EUR/mM* za obstojeo komunalno opremo). Obragunski
stroski komunalne opreme za obstojece nelegalno zgrajene prizidke in kleti v Obracunskem
obmogju 2, preradunani na m” neto tlorisne povrsine, so 170,80 EUR/m? (od tega 95,28 EUR/m?
za novo komunalno opremo in 75,52 EUR/m? za obstojeto komunalno opremo);

prerac¢un obracunskih stroSkov po posamezni komunalni opremi je v programu opremljanja;
obracunski obmo¢ji za novo komunalno opremo sta Obraunsko obmocje 1 in Obracunsko
obmocje 2. Obracunsko obmocje 1 je enako obmocju prostorskih enot SE1, C2, SV1, SV2 in
SD1. Obracunsko obmocje 2 je enako obmocju prostorske enote SE2;

obracunska obmocja za obstojeco sekundarno komunalno opremo so vsa obracunska obmocja z
oznako 17. Obracunska obmocja za obstojeCo primarno komunalno opremo so vsa obracunska
obmocja z oznako MOL mesto. Obrac¢unska obmocja z oznako 17 in MOL mesto so dolocena na
podlagi strokovnih podlag za dolocitev obracunskih stroskov za obstojeCo komunalno opremo:
Dolocitev obracunskih obmocij in izracun nadomestitvenih stroskov, LUZ d.d., Verovskova 64,
Ljubljana, avgust 2005, ki so na vpogled na Oddelku za ravnanje z nepremi¢ninami Mestne
uprave Mestne ob¢ine Ljubljana;

podrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka: razmerje med merilom parcele in
merilom neto tlorisne povrsine je 0,3 : 0,7. Faktor dejavnosti je 1;

zavezance za placilo komunalnega prispevka v prostorskih enotah SV1 in SV2 se oprosti placila
komunalnega prispevka, ¢e je lastnik in investitor teh objektov Mestna ob¢ina Ljubljana ali Javni
stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Ljubljana in ¢e je predvidena komunalna oprema, na katero se
bodo prikljucili, Ze zgrajena ali v nacrtu razvojnih programov Mestne obc¢ine Ljubljana za tekoce
in naslednje leto. Drugih olajsav za zavezance ni;
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- za indeksiranje stroskov se uporabi povprecni letni indeks cen za posamezno leto, ki ga objavlja
Zdruzenje za gradbeni$tvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena dela — ostala
nizka gradnja«. Izhodi$¢ni datum za indeksiranje je datum uveljavitve programa opremljanja;

- Ce se obstojeci legalno zgrajeni objekti v prostorski enoti SE2 na novo prikljucijo na komunalno
opremo, se jim pri odmeri komunalnega prispevka upostevajo stroski na enoto mere iz sedmega
odstavka tega Clena;

- Ce bodo neto tlorisne povrsine novih objektov v prostorskih enotah SE1, SV1, SV2 in SD1 vecje
od navedenih v programu opremljanja, se obracunski stroski za obstojeco komunalno opremo za
dodatne neto tlorisne povrsine izra¢unajo skladno z izraunom v programu opremljanja;

- pri odmeri komunalnega prispevka obstoje¢im objektom v prostorski enoti SE2 je treba za
povrsino parcele upostevati povrsino stavbisca objekta pomnozeno s faktorjem 2,76732;

- pri odmeri komunalnega prispevka novim objektom v prostorski enoti SE1 je treba upostevati
racunsko dolo¢ene povrSine parcel iz programa opremljanja.

25. ¢len
(pogodba o opremljanju)

Posamezni investitor naértovane prostorske ureditve in Mestna ob¢ina Ljubljana v skladu s
programom opremljanja skleneta pogodbo o opremljanju, v kateri so dolo¢ene obveznosti investitorja
pri izvedbi objektov, ki so v javno korist. Investitor mora skladno s pogodbo urediti vse javne povrsine
na obmoc¢ju OPPN ter opremiti zemljis¢e s komunalno in energetsko infrastrukturo ter zgrajeno

.....

X. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

26. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih reSitev)

1. Tlorisni gabariti in etaZnost objektov

V prostorskih enotah SV1 in SV2 so dopustna odstopanja od tlorisnih gabaritov objektov do + 1,0 m.
Izven gabarita stavb lahko segajo nadstreski in balkoni ter komunikacijska jedra.

Lokacije vhodov in komunikacijskih jeder v objektih je dovoljeno prilagoditi projektnim resitvam
arhitekture.

V prostorski enoti SE2 je dopustna legalizacija nadstre$nic in prizidkov ali njihovih delov, ki niso
vrisani v graficnem delu OPPN, skladno s pogoji 14. ¢lena. Dopustna je legalizacija kleti pod
pogojem, da lezi izven obmocja 100-letnih poplavnih vod. Dopustna je legalizacija delov nadstreskov,
ki segajo izven medsoseskih ograj pod pogojem, da nadstresek ne sega v povrSine v javnem dobru, da
je njegova svetla viSina najmanj 2,00 m nad nivojem terena in da ne presega medsoseske ograje za vec
kot 0,80 m.

2. Povrsine objektov

V prostorskih enotah SV1 in SV2 so dopustna odstopanja od bruto tlorisnih povrsin objektov v okviru
dovoljenih toleranc tlorisnih gabaritov objektov ter v okviru povrSin tehni¢nih prostorov na strehah
objektov in izhodov na strehe.

3. Parcele, namenjeni gradnji

V posameznih prostorskih enotah so dopustna odstopanja od mej in povrSin parcel, namenjenih gradnji
pod pogojem, da ne posegajo v povrsine, namenjene javnemu dobru.
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4. Tocke obodne parcelacije in zakolicbene tocke objektov

Dopustna so odstopanja, skladno s spremembami mej parcel in v okviru toleranc tlorisnih gabaritov
objektov.

5. Visinske kote terena in kote pritlicij objektov

Kote pritli¢ij objektov in viSinsko regulacijo terena je dovoljeno prilagoditi projektnim reSitvam
prometne in komunalne infrastrukture ter reSitvam arhitekture. Odstopanja morajo biti skladna z
nacrtovanim komunalnim urejanjem obmocja, kota pritli¢ja objektov mora biti vsaj 0,50 m nad koto
stoletnih vod, razvidnih iz grafi¢nega nacrta s§t. 4.1. »Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja, zunanja
ureditev in prerezi«.

6. Prometne in komunalne ureditve

Dopustne so spremembe potekov in visinskih kot posameznih prometnih, komunalnih, energetskih in
telekomunikacijskih objektov, naprav in priklju¢kov zaradi ustreznej$e oskrbe in racionalnejSe izrabe
prostora pod pogojem, da so ureditve v soglasju z njihovimi upravljavci in skladne z njihovimi
programi.

27. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo objektov ter zaradi zagotavljanja kakovosti bivalnega

okolja med gradnjo in po njej imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

- promet med gradnjo morajo organizirati tako, da se prometna varnost zaradi gradnje ne poslabsa in
da ne prihaja do zastojev na obstojeCem cestnem omreZju;

- zagotoviti morajo nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
naprav; infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, ¢e so ob gradnji poskodovani;

- v Casu gradnje novih objektov, naprav in vodov morajo zagotoviti nemoteno delovanje sosednjih
objektov in so dolzni soCasno z gradnjo novih objektov zagotoviti gradnjo oziroma prestavitev vseh
infrastrukturnih vodov, objektov in naprav, potrebnih za nemoteno delovanje sosednjih objektov;

- v Casu gradnje ne smejo biti prekoracene kriticne ravni hrupa, predpisane za II. stopnjo varovanja
pred hrupom;

- zagotoviti morajo sanacijo zaradi gradnje poskodovanih objektov, pripadajoc¢ih ureditev in naprav;
izvedena sanacija je pogoj za pridobitev uporabnega dovoljenja;

- v Casu gradnje morajo zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vklju¢no z rednim nadzorom stanja
objektov, ki so glede na projektno dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja lahko
prizadeti.

Xl. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU
VELJAVNOSTI OPPN

28. ¢len
(usmeritve za dolocitev meril in pogojev po izvedbi ureditev, predvidenih z OPPN )

Po izvedbi z OPPN predvidenih ureditev oziroma po prenehanju veljavnosti OPPN so dopustni

naslednji posegi:

- redna in investicijsko vzdrzevalna dela in rekonstrukcije, s katerimi se ne spreminjata zunanji
gabarit objekta in konstrukcijska zasnova stavb;

- obnove fasadnega plasca objektov pod pogojem, da se pri oblikovanju fasad ohranijo oblikovne
lastnosti fasad objektov, zgrajenih v prostorski enoti;

- spremembe namembnosti v okviru dejavnosti v skladu z 9. ¢lenom tega odloka ob pogoju, da je
na parceli, namenjeni gradnji zagotovljeno zadostno Stevilo parkirnih mest;

- postavitve enostavnih in nezahtevnih objektov v skladu z 10. ¢lenom tega odloka.
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XII. KONCNE DOLOCBE

29. ¢len
(prenehanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati dolocila Odloka o prostorsko ureditvenih pogojih za
obmoc¢je urejanja MS 8/5 Zgornji Kaselj (Uradni list RS, §t. 27/95 in 109/09 - obvezna razlaga) in
dolocila Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za del planske celote M 8 Polje—Vevce—Kaselj
(Uradni list RS, §t. 49/96, 63/99 in 54/04) v delu, ki se nanaSajo na obmocje OPPN.

30. ¢len
(vpogled OPPN)

OPPN s prilogami je stalno na vpogled pri:

- Mestni upravi Mestne ob¢ine Ljubljana, Oddelku za urejanje prostora;
- Upravni enoti Ljubljana — Izpostava Moste-Polje;

- Cetrtni skupnosti Polje.

31. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3521-24/2004-
Ljubljana, dne
Zupan
Mestne obcine Ljubljana
Zoran Jankovic¢
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OBRAZLOZITEV
PREDLOGA ODLOKA O OQCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU ZA DEL
OBMOCJA UREJANJA MS8/5 ZGORNJI KASELJ

I. UPOSTEVANJE PRIPOMB, DANIH K DOPOLNJENEMU OSNUTKU AKTA
PRIPOMBE, DANE V CASU JAVNE RAZGRNITVE

Pripomba §t. 1: Cetrtna skupnost Polje
Svet Cetrtne skupnosti Polje je razpravljal o dopolnjenem osnutku OPPN in sprejel sklep, da podpira
pripombe krajanov in predlagal, da se v posamezni prostorski enoti zagotovi vecje Stevilo parkirnih
mest in da naj bodo vsa lastniSko urejena.

Stalisce: pripomba ni upostevana.

Obrazlozitev:

Normativi za mirujo¢i promet so dolo¢eni skladno z usmeritvami OPN MOL in s Pravilnikom o
minimalnih tehni¢nih zahtevah za graditev stanovanjskih stavb in stanovanj. Za vsako novo
stanovanjsko enoto je treba zagotoviti 2 parkirni mesti, za vsako obstojeco 1,5 parkirno mesto.
Parkirni normativi upoStevajo tudi velikost stanovanj. Obstoje¢e stanovanjske enote so majhne,
povpreéna velikost je 47m? BTP. Pretezni delez obstojecih stanovanjskih enot (6 1%) je enosobnih s
povr§ino 42m® BTP, 33 % je dvosobnih in obsegajo 52m? BTP, le $est stanovanj je 2,5 sobnih z
velikostjo 63m” BTP. Nove stanovanjske enote so povpre¢no velike 70m? BTP, predvidoma bo 80 %
novih stanovanj 2- in 3- sobnih s povr§inami 65m’ — 75m* BTP.

Pripomba §t. 2: ga. ROMANA VIDRIH
V prostorski enoti SE1 naj se dopusti vecji naklon streh.

StalisCe: pripomba je upostevana.

Obrazlozitev:
Odlok je dopolnjen tako, da so v prostorski enoti SE1 dopustni tudi nakloni streh 30° do 40°.

Pripombe: g. NIKOLA COGIC

pripomba §t. 3:

Predlaga vris nelegalno zgrajenega prizidka in nadstreSka ter ureditev zunanjih povrSin pri
stanovanjskih hisah Cesta Spanskih borcev 45 in 49, ker dejansko stanje ni skladno z ureditveno
situacijo.

Stalis¢e: pripomba ni upostevana:

Obrazlozitev:

Grafi¢ni del OPPN je izdelan na geodetskem posnetku, ki ga je Mestna obc¢ina Ljubljana pridobila
pred pripravo osnutka OPPN, koncem leta 1994. V obmoc¢ju OPPN bodo morali investitorji ob
legalizaciji tistih objektov, ki jih bo dopustno legalizirati, poskrbeti tudi za geodetski posnetek.
Dolocila odloka so dopolnjena, da je dopustna legalizacija nadstresnic in prizidkov ali njihovih delov,
ki niso vrisani v grafi¢cnem delu OPPN, skladno s pogoji za legalizacijo objektov, ki niso predvideni za
odstranitev.

Pripomba $t. 4:
Predlaga, da se dopusti legalizacija dela nadstreskov, ki segajo izven ograje.

Stalis¢e: pripomba je delno upostevana.
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Obrazlozitev:

Doloc¢ila odloka so dopolnjena. Del nadstreskov, ki lezijo izven ograj, praviloma ni dopustno
legalizirati. Izjemoma je dopustna legalizacija delov nadstreskov, ki segajo izven medsoseskih ograj
pod pogojem, da nadstresek ne sega v povrSine v javnem dobru, da je njegova svetla viSina najman;j
2,00 m nad nivojem terena in da ne presega medsoseske ograje za ve¢ kot 0,80 m.

Pripomba $t. 5:
Predvidena cesta v prostorski enoti C1 in hodnik za peSce naj ne posegata v zunanje povrSine
stanovanjskih hi§ Cesta Spanskih borcev 45 in 49.

Stalis¢e: pripomba je uposStevana.

Obrazlozitev:
Grafiéni del OPPN je korigiran tako, da javna pot Cl s pripadajo¢im plo¢nikom ne sega v
funkcionalne povrsine stanovanjskih objektov.

Pripomba $t. 6:
Dopusti naj se legalizacija Ze zgrajenih kleti v prostorski enoti SE2.

Stalis¢e: pripomba je uposStevana.

Obrazlozitev:

Dolocila odloka so dopolnjena tako, da je dopustno legalizirati obstojece kleti pod pogojem, da lezijo
najmanj 0,50 m nad najvisjo koto 100-letnih vod. Kota najnizjega dela konstrukcije kleti mora biti
najmanj 270,24 mn.v.

Pripomba $t. 7:
Izvedba nove prometne ureditve naj ne bo pogoj za legalizacijo prizidkov k stanovanjskim enotam v
prostorski enoti SE2.

Stalis¢e: pripomba ni upostevana.

Obrazlozitev:

Dopolnitev ali sprememba odloka skladno s pripombo ni potrebna, saj nova prometna ureditev v
razgrnjenem dopolnjenem osnutku OPPN ni bila pogoj za legalizacijo prizidkov v prostorski enoti
SE2.

Pripomba $t. 8:
Kaksni so pogoji za legalizacijo objektov, zgrajenih na komunalnih vodih in ali je premik komunalnih
vodov za potrebe legalizacije prizidkov obveznost lastnikov stanovanjskih his?

Stalisce: v pripombi je zahtevano pojasnilo.

Obrazlozitev:

Prizidke, ki so zgrajeni na komunalnih vodih, napravah in objektih, je mozZno legalizirati pod pogoji in
v soglasju upravljavca komunalnih vodov (14. ¢len dopolnjenega osnutka Odloka). Ce bo upravljavec
komunalnih vodov dopustil legalizacijo prizidka kljub temu, da lezi na komunalnem vodu, bo to
mozno, v nasprotnem primeru bo moral lastnik stanovanjske hiSe izvesti premik voda, skladno s
pogoji in zahtevami upravljavca ali pa nelegalno zgrajeni objekt odstraniti.

Pripomba $t. 9:
Zaradi uskladitve parcelnih mej s sosedi naj se dopusti sprememba poteka parcelnih mej.

Stalis¢e: pripomba ni upostevana.
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Obrazlozitev:

Dopolnitev ali sprememba odloka skladno s pripombo ni potrebna, saj je razgrnjen dopolnjen osnutek
OPPN dolocal, da so v posameznih prostorskih enotah dopustna odstopanja od mej in povrsin parcel,
namenjenih gradnji pod pogojem, da ne posegajo v povrsine, namenjene javnemu dobru.

Pripomba §t. 10:
Preveri naj se pravilnost vrisa prizidkov in nadstreSskov ter zunanjih povrSin tudi pri drugih
stanovanjskih hiSah v naselju C. Spanskih borcev.

Stalisce: pripomba ni upostevana.

Obrazlozitev:
Odgovor je podan v stalis¢u k pripombi st. 3.

Pripomba §t. 11, g. POKAN PETROVIC:

Predlagajo vris nelegalno zgrajenega prizidka in nadstreSka ter ureditev zunanjih povrSin pri
stanovanjskih hisah Cesta Spanskih borcev 43b in 41a, ker dejansko- stanje ni skladno z Ureditveno
situacijo.

Stalis¢e: pripomba ni upostevana.

Obrazlozitev:
Odgovor je podan v stalis¢u k pripombi §t. 3.

PRIPOMBE, PODANE NA 27. REDNI SEJI ODBORA ZA UREJANJE PROSTORA IN
URBANIZEM, KI JE BILA DNE 14. 4. 2009

1.
2.
3.

z novo ureditvijo se naj celovito uredi do sedaj stihijska gradnja v obmocju urejanja;
skupni objekt naj ima ustrezno urejene javne povrsine za navezujocCe se dejavnosti na prostem;
na zakljuckih dovoznih cest se naj uredijo obracalisca;

Stali§¢a: pripombe so upostevane.

Obrazlozitev:

1.

2.

Z OPPN je predvidena prostorska, okoljska in socialna sanacija obmocja. Predvidena je
odstranitev vseh prostostojecih enostavnih in pomoznih objektov, ki vizualno in okoljsko
degradirajo stanovanjsko naselje. Odstranjene bodo nelegalne deponije odpadnega materiala na
terenu in onesnazena zemljina zaradi nekontrolirano zakopanih odpadkov. Brezina na juznem
robu obstojeCega naselja bo sanirana in krajinsko urejena. ObstojecCe stihijsko parkiranje in
makadamske poti okoli obstojeCega naselja bodo nadomestile nove prometne in parkirne
povrsine. Komunalna infrastruktura bo sanirana in dograjena, prestavljeni bodo komunalni vodi,
ki so bili nelegalno pozidani z objekti oziroma odstranjeni nelegalno zgrajeni objekti. Urejene
bodo nove zelene in tlakovane povrSine, namenjene druzenju in izvajanju razli¢nih dejavnosti na
prostem. V obmoc¢ju bo zgrajen manjs$i druzbeni center, ki bo postal socialno, kulturno in
izobrazevalno sredisce.

V odloku je v pogojih za zasnovo in oblikovanje zunanjih povrSin dodan pogoj, da je treba ob
objektu druzbenega centra urediti odprte povrsine, ki bodo omogocile druzenje, zadrzevanje in
izvajanje razlicnih dejavnosti na prostem.

Na javni poti C1 so urejena ustrezna obracalisca.

26



PREDLOG

PRIPOMBI, PODANI NA 27. REDNI SEJI MESTNEGA SVETA MESTNE OBCINE
LJUBLJANA, KI JE BILA DNE 20.4. 2009

Svetnika g. Roman Jakic in g. Miha JazbinSek

V obravnavanem obmocju je obstojeca pozidava niZja, visoka p ali p+1. Zato bi pripravljavce predloga
pozval, da Se enkrat razmislijo, ali je v vzhodnem delu predlagana viSina objektov p+2 primerna
Gradnja objektov viSine p+2 je na celotnem obmocju previsoka.

Stalisce: pripomba ni upostevana.

Obrazlozitev:

Predvidena visSina objektov na vzhodnem delu obmocja bistveno ne odstopa od okoliske pozidave, ki
je v §irsi okolici visoka pretezno p+1, posamezni objekti pa so visoki tudi p+1+m, najblizji obstojeci
objekt je od novogradnje oddaljen cca 40 m. Poleg tega predlagana viSina objektov omogoca
racionalnej$o izrabo mestnega zemljisca, ki je ze komunalno opremljeno in namenjeno za gradnjo
stanovanj.

11. DOPOLNITEV AKTA OD DOPOLNJENEGA OSNUTKA DO PREDLOGA

V predlogu OPPN so, na podlagi podanih pripomb in pridobljenin mnenj pristojnih urejevalcev

prostora, dopolnjena in spremenjena naslednja dolocila:

— v prostorski enoti SE1 (obmocje individualne gradnje) so poleg ravnih streh dopustni tudi nakloni
streh 30° - 40°.

— Za eno etazo (do P+2) so zviSane viSine posameznih predvidenih objektov tako, da so upostevane
usmeritve OPN MOL. Skladno s povisanjem objektov so predvidene vecje BTP objektov in
dodatnih 23 stanovanjskih enot v obmocju OPPN ter spremenjene meje prostorskih enot.

— Iz dopolnjene hidroloske analize izhaja, da lezi prostorska enota SE1 (obmod¢je individualne
stanovanjske gradnje) izven obmocja katastrofalnih poplav, zato je dodano dolocilo, da je v tej
prostorski enoti dopustna gradnja kletne etaze.

— V predlogu OPPN so na zahtevo MOP ARSO na grafiki vrisane meje vodnega in priobalnega
zemljis¢a. Odlok je dopolnjen z zahtevo, da je za vse posege na vodnem in priobalnem zemljiscu
potrebno pridobiti vodno soglasje.

— V prostorski enoti SE2 je pogojno dopustna legalizacija kleti, nadstre$nic in prizidkov ali njihovih
delov, ki niso vrisani v graficnem delu OPPN

I11. BESEDILO TISTIH DOLOCB DOPOLNJENEGA OSNUTKA ODLOKA, ZA KATERE
SE PREDLAGAJO SPREMEMBE ALI DOPOLNITVE V PREDLOGU ODLOKA

Na podlagi 61. in 74. ¢lena Zakona o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, §t. 33/07 in 70/08 -
ZVO-1B_in 108/09) in 27. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07 - uradno
precisceno besedilo) je Mestni svet Mestne obCine Ljubljanana ...... sejidne ............... sprejel

ODLOK
o obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za del obmocja urejanja MS 8/5 Zgornji Kaselj

I. UVODNE DOLOCBE

1. clen
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme obc¢inski podrobni prostorski nacrt za del obmocja urejanja MS 8/5 Zgornji

Kaselj (v nadaljevanju: OPPN), ki vsebuje:
- obmocje OPPN;
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- arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve projektnih ureditev;

- nacrt parcelacije;

- etapnost izvedbe prostorske ureditve;

- reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave;

- reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami; vklju¢no z
varstvom pred pozarom,;

- pogoje glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro;

- program opremljanja zemljiS¢ za gradnjo;

- druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. clen
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

Ta odlok doloca prostorsko ureditev obmoc¢ja OPPN, pogoje za gradnjo novih objektov, pogoje za
posege na obstojecih objektih, pogoje za odstranitev obstojecih objektov, ureditev utrjenih povrsin,
zelenih povr§in in prostorov za igro otrok ter gradnjo prometne, energetske, komunalne in
telekomunikacijske infrastrukture.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)

Sestavni deli OPPN so:
I. Besedilo odloka

II. Grafi¢ni del, ki obsega naslednje graficne nacrte:

1. Nacért namenske rabe prostora
1.1. Izsek iz dolgorocnega plana M 1:5000
2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:2500
3. Nacrt obmocja OPPN z nacrtom parcelacije
3.1. Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1:1000
3.2. Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1:1000
3.3.  Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljis¢ in zakoli¢be objektov M 1:1000
3.4. Povrsine, namenjene javnemu dobru M 1:1000
4.  Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih resitev prostorskih ureditev
4.1. Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja, zunanja ureditev in prerezi M 1:500
4.2. Nacrt odstranitve objektov M 1:1000
4.3. Prikaz prikljucevanja objektov na komunalno javno infrastrukturo M 1:126060500
4.4. Prometno tehnicna situacija, idejna visinska regulacija

in nacrt intervencijskih poti M 1:1000
4.5 Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in

drugimi nesre¢ami M 1:1000

4. clen
(priloge OPPN)

Priloge OPPN so:

- izvlecek iz strateskega prostorskega plana;

- prikaz stanja v prostoru;

- strokovne podlage;

- smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora;
- obrazlozitev in utemeljitev OPPN;

- program opremljanja zemljiS¢ za gradnjo;

- povzetek za javnost.

5. ¢len
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(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelal City studio d.o.o., Vurnikova 2, Ljubljana, pod Stevilko projekta CS765 v mareu
20609juliju 2010.

II. OBMOCJE OPPN

6. cClen
(obmocje OPPN)

1. Obseg

Obmogje OPPN obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami:

1875/1 del, 1875/3, 1875/4 del, 2095 del, 2096 del, 2097, 2098 del, 2099 del, 2101/1, 2101/2,-2261/3,
2101/4 del, 2101/5, 2101/6,—23064/7, 2101/810, 2101/13, 2101/14, 2101/915, 2101/16,—210411;
2302/1, 21022, 2103/4—2103/216, 2101/17, 2101/18, 2101/19, 2101/20, 2101/21, 2101/22,
2101/23, 2101/24, 2101/25, 2101/26, 2101/27, 2101/28, 2101/29, 2101/30, 2101/31, 2101/32,
2101/33, 2101/34, 2101/35, 2101/36, 2101/37, 2101/38, 2101/39, 2101/40, 2101/41, 2101/42,
2101/43, 2101/44, 2101/45, 2101/46, 2101/47, 2101/48, 2101/49, 2101/50, 2101/51, 2101/52,
2101/53, 2101/54, 2101/55, 2101/56, 2101/57, 2101/58, 2101/59, 2101/60, 2101/61, 2101/62,
2101/63, 2101/64, 2101/65, 2101/66, 2101/67, 2101/68, 2101/69, 2101/70, 2101/71, 2101/72,
2101/73, 2101/74, 2101/75, 2101/76, 2101/77, 2101/78, 2101/79, 2101/80, 2101/81, 2101/82,
2101/83, 2101/84, 2101/85, 2101/86, 2101/87, 2101/88, 2101/89, 2101/90, 2101/91, 2101/92,
2101/93, 2101/94, 2101/95, 2101/96, 2101/97, 2101/98, 2101/99, 2101/100, 2101/101, 2101/102,
2101/103, 2101/104, 2101/105, 2101/106, 2101/107, 2101/108, 2101/109, 2101/110, 2101/111,
2101/112, 2101/113, 2101/114, 2101/115, 2101/116, 2101/117, 2101/118, 2101/119, 2101/120,
2101/121, 2101/122, 2101/123, 2101/124, 2101/125, 2101/126, 2101/127, 2101/128, 2101/129,
2101/130, 2101/131, 2101/132, 2101/133, 2101/134, 2101/135, 2101/136, 2101/137, 2101/138,
2101/139, 2101/140, 2101/141, 2101/142, 2101/143, 2101/144, 2101/145, 2101/146, 2101/147,
2101/148, 2101/149, 2101/150, 2101/151, 2101/152, 2101/153, 2101/154, 2101/155, 2101/156,
2101/157, 2101/158, 2101/159, 2101/160, 2101/161, 2101/162, 2101/163, 2101/164, 2101/165,
2101/166, 2101/167, 2101/168, 2101/169, 2101/170, 2101/171, 2101/173, 2101/176, 2101/177,
2101/178, 2101/179, 2101/181, 2101/182, 2101/183, 2101/184, 2101/185, 2101/186, 2101/187,
2101/188, 2101/189, 2101/190, 2101/191, 2101/192, 2101/193, 2101/194, 2101/195, 2101/196,
2101/197, 2101/198, 2101/199, 2101/200, 2101/201, 2101/202, 2101/203, 2101/204, 2101/205,
2101/206, 2101/207, 2101/208, 2101/209, 2104/1 del, 2104/2 del, 2105 del, 2106/1, 2106/2 del,
2106/3, 2106/4—2106/5,2106/6, 2107, 2108/1, 2108/2, 2108/3, 2109/1 del, 2109/6 del, 2109/8 del,
2109/9, 2109/10 del, 2111 del, 2112/1_del, 2112/3, 2114/3 del, 2114/4, 2119/1 del, 2319/3—de};
2355/1 del, 2355/5 del, 2355/6 del, 2359/1 del, 2361/1, 2361/2, 2361/3, 2361/4, 2361/5, 2361/9;
236110 del, 2361/11, 2362/22, 2362/25, 2362/36, 2362/47, 2363/1, 2363/2, 2364/1, 2364/2, 2368/2,
2368/4, 2473/75 in 2473/8 ir-2520/1-del-vse k.o. Zgornji Kasel;.

Velikost obmoc¢ja OPPN je 6 ha 62-a—#856 ar 35 m?.
2. Meja

Meja obmocja OPPN poteka v k. o. Zgornji Kaselj. Skrajna severozahodna tocka obmocja lezi na
zahodnem robu pa#eele—ét—zemliiééa s parcelno Steviko 2109/10, od tu poteka meja proti vzhodu, po

meje paFeele—SPzemlusca s parcelno Steviko 2108/2, preko pa#ee#e—st—zemhsca s parcelno Stevilko
1875/4, po zahedni-vzhodni meji pareet-St.zemljisc s parcelnima Stevilkama 1875/1 in 2473/7. Od tu
naprej zavije proti vzhodu in poteka preko pa%eel—ét—zemliiéé s parcelnimi §tevilkami 2106/2, 2105

v

parcelno Stevilko 2095 ter po severni, vzhodni in juzni meji zemljiS¢a s parcelno stev1lk0 2097. V
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nadaljevanju poteka po-juzni-meji-parcele-§t-2097,prekoparcel-Stpreko zemljis¢ s parcelnima
Stevilkama 2098 in 2099, po jugovzhodni meji parcele—Stzemljis¢a s parcelno Stevilko 2368/2,

vzhodni in jugovzhodni meji parcele-St.zemljisca s parcelno Stevilko 2364/1, po jugovzhodnih mejah
pareel&t.zemljisc s parcelnima Stevilkama 2361/5, 2361/2 #ater po delu jugovzhodne meje zemljiséa s
parcelno Stevilko 2361/9. ©dtu-Tu meja zavije mefa—proti zahodu in poteka preko pareel-&tzemljis¢
s parcelnimi Stevilkami 2361/9, 2359/1, 2355/6, 2355/5, 2355/1, 2114/4, in 2119/3-in—23319/4TFul,
kjer spremeni smer in poteka proti severu preko pareele-St-zemljisca s parcelno Stevilko 2114/23 ter
po zahednemvzhodnem robu zemljis¢ s parcelnimi S$tevilkami 2112/2, 2113/2 in 2113/1. V
nadaljevanju spremeni smer proti zahodu in poteka po juzni meji pareele—St.zemljisca s parcelno
Stevilko 2112/1, po delu jugovzhodne meje, zahodni in severni meji parcele-St.zemljiséa s parcelno
stevilko 2111, po delu pareele—Stzemljisca s parcelno Stevilko 2109/6; ter po delu zahodnih mej
pareel-St.zemljisca s parcelnima Stevilkama 2109/9 in 2109/10.

Meja obmocja OPPN je analiti¢no prikazana s koordinatami lomnih to¢k obodne parcelacije.
Meja obmoéja OPPN je razvidna iz graﬁénih naértov st. 3.2. »Katastrski naért ] prikazom obmocja
I1II. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROJEKTNIH UREDITEV

7. ¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

Osrednji del obmocja, ki je bil v osemdesetih letih pozidan s pritliénimi objekti v nizih z 92 stanovanji
in je postal z razli¢nimi nedovoljenimi posegi degradirano obmocje, bo s predvidenimi ureditvami in
posegi ekolosko, funkcionalno in oblikovno saniran.

Del obmoc¢ja OPPN. ki ni poplavno ogrozen, bo saniran. Predvidena je odstranitev vseh provizori¢nih
oziroma pomoznih objektov in ureditev za Sir§e obmodcje uporabnih zelenih in $portnih povrSin. V
objektu ob Cesti Spanskih borcev bo umeséen objekt druzbene dejavnosti, kot lokalno kulturno in
druzabno sredisce.

Preostali del obmocia, ki lezi pod koto poplavne linije 100-letnih voda, bo ostal nepozidan. Obalno in
priobalno zemlji$¢e potoka bosta ohranjena. Odprte zelene povr$ine bodo navezane na zelene odprte
povrsine SirSe okolice in obstojece poljske poti v obre¢ni ravnini na juzni strani obmoc¢ja OPPN.

Obmoc¢je OPPN je navezano na sosednje prostorske enote po obstojeéih obodnih cestah in pe$
komunikacijah. Dovoz v obmoc¢je OPPN je zasnovan po Cesti $panskih borcev, na katero so
prikljucene dovozne ceste do posameznih objektov. Najblizje-postajaliSéeObstojece prometnice bodo
sanirane, za obstojeCe stanovalce bodo urejena nova parkirna mesta. Zagotovljen je dostop do
najblizjega postajalis¢a mestnega linijskega prevoza potnikov, ki je-ra-PapirniSkem-trgd; oddaljeno
700 m od obmoc¢ja OPPN.

Predvidene ureditve so zasnovane tako, da omogocajo kasnejSepoznejso realizacijo—predvidene
povezovalne ceste med Ulico Mirka Jurce in Krmcevo ulico ter ureditev koncnega postajalisca in

obracalisca mestnega linijskega prevoza potnikov na severnem robu obmocja OPPN.

\-objektd—6bPogoji bivanja obstojecih stanovalcev bodo izboljSani. Odstranjeni bodo provizoriéni
objekti (razliéne lope, kurniki in podobno) in azbestna kritina na obstojecih objektih. Obnovljen bo

obstojei vodovod po Cesti $panskihSpanskih borcev be-urejenjavni-program—druzbeni-center;

kiter zgraleno novo hidrantno omrezle Za zanesluvelso oskrbo obstojecih oblektov s plinom bo
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kapacitete.

Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so razvidni iz grafiénega nacrta S§t. 2.
»Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora«.

8. clen
(dopustni posegi znotraj obmocja OPPN)

Na obmoc¢ju OPPN so dopustni naslednji posegi:

- _sanacija in priprava stavbnega zemljiS¢a;

- odstranitve paprav-in-obstojecih objektov in naprav;

- gradnja novih objektov;

- gradnja prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske infrastrukture;

- urejanje utrjenih in zelenih zunanjih povrsin;

- redna in investicijska vzdrzevalna dela legalno zgrajenih objektov;

- spremembe namembnosti, skladno z 9—&lerom-tega-odiokalegalizacija obstojeéih objektov;

- rekonstrukcije legalno zgrajenih objektov, ki se-ehranjajebodo ohranjeni.

9. cClen
(opis resitev naértovanih objektov in povrsin)

1. Prostorske enote

Obmocje OPPN je razdeljeno na devet prostorskih enot:

SE1 obmocje eno ali dvostanovanjskih objektov;

SE2 obmodje obstojecih enostanovanjskih objektov v Aizunizih;

SV1 obmocje vecstanovanjskih objektov;

SV2 obmocje vecstanovanjskih objektov;

SD1 obmodje spremijajoih-objektovobjekia druzbene dejavnosti;

Cl obmocje lokalne-cestejavne poti;

C2 obmocje dovozne eestepoti;

P1  obmocje obstoje¢ih zelenih povrsin;

P2  obmocje skupnih zelenih povrsin obstojecih in predvidenih objektov v prostorskih enotah SE2,
SV1,-SV¥2 in SBLSV2.

Prostorske enote so razvidne iz grafi¢nih nacrtov $t. 3.1. »Geodetski nacrt s prikazom obmoéja OPPN«
in $t. 3.2. »Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN«.

2. Namembnost

Prostorska enota SE1:

11100 enestaneovanjskeEnostanovanjske stavbe;

11210 dvestanevanjskeDvostanovanjske stavbe.
V prostorski enoti SE1 je de
Do 50 % NTP objekta je lahko namenjenih tudi za:
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12203 drugeDruge upravne in pisarniske dejavrost—vendar—le—za—poslovne—prostore;

namenjenestavbe, od tega stavbe s pisarnami in poslovnimi prostori, namenjenimi lastnemu
poslovanju podjetij;
12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti, razen avtopralnic.

Prostorska enota SE2:

11100 enestanevanjskeEnostanovanjske stavbe.

Prosterska-eneta-Prostorski enoti SV1:
11221 tri- in vedéstanovaniske-stavbe:

Prostorska enota SV2;
11221 tATri - in veCstanovanjske stavbe;
11300 Stanovanjske stavbe za posebne namene.

Prostorska enota SD1:

12610 stavbeStavbe za kulturo in razvedrilo, vendarleod tega dvorane za druzabne prireditve,
kinodvorane, gledali$¢a in podobno;

12620 muzejiMuzeji in knjiznice, razen stavb za hrambo arhivskih gradiv;

12630 stavbeStavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo, vendarteod tega stavbe za
neinstitucionalno izobrazevanje-

V prostorski enoti SD1 je de-5612650 Stavbe za dvoranske Sporte brez prostorov za

gledalce.

Do 20% NTP objekta je lahko namenjenih tudi za:

12301 trgovskeTrgovske stavbe, vendar le za samostojne prodajalne, butike, lekarne in
prodajalne ocal;

Stavbe za druge storitvene dejavnosti, razen avtopralnic_in stavb za oskrbo in nego

hi$nih zivali.

12304

3. Zazidalna zasnova

Prostorska enota SE1:
V severozahodnem delu obmocja OPPN;—eb—deveznri—ecesti-C2; je predvidena umestitev Stirih
prostostojecih eno - ali dvodruzinskih stanovanjskih objektov, ki dopolnjujejo obstojeco pozidavo.

Prostorska enota SE2:

V_osrednjem deluOsrednji del obmoc¢ja OPPN, zhetraj-kroznrega—eodsekalokalheceste-C1—so
umescene—Stiri—gruce—obstojeéihki je pozidan s Stirimi gruc¢ami enodruzinskih stanovanjskih
objektov z-esrednjo,—skupro—funkecionalhe—powrsineje ohranjen. Pod pogoji, opredeljenimi v 14.

¢lenu je dopustna legalizacija prizidkov.

Prostorska enota SV1:

V juznem delu obmoéja OPPN;—juzhre—od-doveznre—ceste-G2; sta na nizji terasi predvidena dva
prekinjena-niza Sestih ve¢stanovanjskih objektov s-skupre-funkeionatrez osrednjo zeleno povrsino
na—severnem—in osrednjem—deld—prostorske—eneoteparkiris¢i na obodu. Postavitev objektov v

prostoru mora slediti konfiguraciji terena.

Prostorska enota SV2:
V_severovzhodnem delu obmocja OPPN so predvideni trije vecstanovanjski objekti s—skuphe

funkeionalno—powsSino—na—obedu-z osrednjo zeleno povrSino in parkiri§¢i na obodu. Postavitev

objektov v prostoru mora slediti smeri pozidave obstojecih objektov v prostorski enoti SE2.

Prostorska enota SD1:

V severozahodnem delu esrednjega—dela—obmeéjaje ob uvozu v obmocje OPPN je—predviden
prostostojeci objekt druzbenih dejavnosti-s-pripadajosimi-funkeionalnimi-powrSinami-.
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4. Zasnova zunanje ureditve

Prostorska enota SE2:

osrednjem—jaznem—m—sevemem delu SO parkovno urejene—zasajene—z—wseke—m—m-z-ke—\egetaeq&
Na—njih-so—drejene_zelene povrsine z otroskim igris¢em za igro manjsih otrok. Parkovne povrsine
morajo biti zasajene z drevjem in qrmovnlcaml ter opremljene z mlkrourbano opremo. Ohranjeno Je
obstojeCe omrezje peS poti, ki om

shuzis 1u21]0 tudi kot mteweneuska—pet—PaFIGran}eﬂemtervencuske poti. Ob |avn| poti Cl bo urejeno

novo parklrlsce

enete—Paﬂeme—pmme—se—la#ﬂ&e—p#ekﬁte—Heds#esnmam—PHHweek—na

obstojece parkiris¢e v osrednjem delu prostorske—enote—je prestavijen—Skupreohranjeno. Vse
parkirne povrsine za—stanevalce—so—opremljeremorajo biti zasajene z elementiikredrbane
opreme-{klopi—koSi-za-smeti-Hpd-)}—Zbirnadreviem. Obstojeca zbirna in edjemnaprevzemna mesta
za odpadke so ohranjena—v—osrednjem—delu—prostorske—enote—dodatno, novo zbirno in
odjermneprevzemno mesto ter-z zbiralnico lo¢enih odpadkov je urejenra—ob—prikljucku—dovoza—na
parkiriséezlokalne-cesteurejeno ob javni poti C1.

Prostorsk| enot| SVl— in SV2

zemljiS€u so urejeni zasebni vrt0v1 Ostale zelene povrsine so skupne, parkovno drejeni—zasajent-z

visoko-in-hizko-vegetacijo,—drejene-so-tlakevanepoti-in—prosteriurejene, zasajene z drevjem in
grmovnicami ter opremljene z elementi mikrourbane opreme. V osrednjem delu vsake prostorske
enote sta otroski igri§¢i za igro manjsih otrok. Yrejenaje-krozna-pespotki-omogoéa-dostope-do
posameznih-objekiov-in-hkrati-sluzi-ket-intervencijska-potMed objekti sta urejeni krozni pes poti,
ki sluzita tudi intervenciji. Vsa parkirna mesta so urejena na nivoju-terena—Parkirne-powsine-so
lahko—prekrite—z—nadstreSnicoobodu prostorskih enot. Parkirna mesta je dopustno nadkriti z

nadstreSnicami, v nasprotnem primeru morajo biti zasa|ena z drevjem. Zbirna in edjemna prevzemna
mesta za odpadke so urejena ob lekatri-eestijavni poti C1 in ob parkirnih povrSinah. Juzrireb-enote

urejanja-prostora-SVil-je-egrajen:

Prostorska enota SD1:

Zunanje povrSine so nhamenjene stanovalcem, zaposlenim in obiskovalcem spremljajoéega
objektaOb objektu druzbene dejavnosti—Urejene-so-kotzelenice-in-tlakovane-powrsine—na-njihje
dopustho-urediti-prostore-za-igro-otrok je urejena odprta tlakovana in zelena povrS§ina, namenjena
druzenju in razliénim dejavnostim na prostem. Zunanje povrSine so opremljene z elementi
mikrourbane opreme—(lelem—kea—za—aneh—ppd—)—@b—lekaw—eesn Ob |avn| poti C1 so urejenl
parkirni prostori-
lekalni-cesti-CL., ki morajo b|t| zasajeni z dreV|em

Prostorska enota Pl

}ugezahednem—dem—prestepske—e{m—je—prestavljena poljska pot V—p#estepskl—enetHe—depusme
; aNa zahodni
stranl je dopustna ureditev dovoza Z javne poti Cl za dovoz do predwdenlh objektov v sosednjem

obmodju urejanja.

Prostorska enota P2:
PovrSine so namenjene skupnim zelenim povrSinam za stanovalcePovr$ina je parkovno urejena

in namemena stanovalcem % prostorsklh enotah SE2, SV1, SV2—ter—zapeslene—m—eb+ske¥alee—v

O enot-SD1-Zelene pov o oVRo-uFejene asajene. Na vzhodnem delu je
igriS€e za igro z %eke—m—n&ke—vegetaeﬂezogo za potrebe vedjih otrok Preko prostorske enote
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potekajo peSpoti, ki povezujejo posamezne prostorske enote in obmoc¢je OPPN z naravnim okoljem.

Brezma na juznem robu prostorske enote jebo sanirana in utrjena uFejena—Je—pespet—s—klaneme—m

Zazidalna zasnova in zunanja ureditev sta razvidni iz graficnega nacrta $t. 4.1. »Ureditvena situacija —
nivo pritli¢ja, zunanja ureditev in prerezi«.

10. ¢len
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

V obmo¢ju OPPN je dovoljena gradnja ali postavitev:

- spominskih obelezij,

- otroskih igris¢,

- skulptur in drugih prostorskih inStalacij;

pomoznih infrastrukturnih objektov v skladu z 22. in 23. ¢lenom tega odloka.

Poleg tega je dovoljeno-v:

prosterski-enetiProstorska enota SE1:
- medsosedska ograja,

- garaza,

- enoetazna pritli¢na lopa,

- nadstresek,

- steklenjak,

- Uta,

- bazen:.

prosterski-enetiProstorska enota SE2:

- prostorskih-enotah-P1-inmedsosedska ograja, viSine do 1.80 m.

Prostorska enota P2:

—peoliska-pet;
- otroska igriS€apoljske poti,

- igriSc¢a za Sport in rekreacijo na prostem.

11. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

Oblikovni princips ter izbor materialov in barv meramorata biti za vse objekte v posamezni prostorski
enoti usklajenusklajena. Oblikovna zasnova objektov mora odrazati njihovo programsko raznolikost.

Fasade novih objektov morajo biti zasnovane sodobno; ter s kvalitetrimikakovostnimi in trajnimi
materiali.

Objekt druzbenih dejavnosti zahteva posebno arhitekturno reSitev, ki mora izrazati namembnost
objekta. Pridobiti je treba tri variantne reSitve urbanistiCno arhitekturne resitve obmocja prostorske
enote SD1, ki jih morajo izdelati trije razli¢ni avtorji. NajustreznejSo reSitev izbere komisija dveh
predstavnikov investitorja in dveh predstavnikov Mestne ob¢ine Ljubljana.
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Strehe novih objektov so lahko ravne ali pod blagim naklonom do 10 stopinj-, v prostorski enoti SE1
so dopustni tudi nakloni streh 30° - 40°.

Za pridobitev najustreznejSe arhitekturne zasnove objektov

Nadstresnice nad parkiris¢i v prostorskih enotah SV1— in SV2 in—SB1-morajo biti izdelane
varianthe—resitve-kovinske ali izveden—javnai-nateéajlesene in enotno oblikovane. Zanje je treba
izdelati tipski projekt.

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

Na obmoc¢ju OPPN je treba upostevati naslednje pogoje za ureditev zunanjih povrsin:

- za zunanjo ureditev presterskin—enet-SV1—SV2-SBi-in—P2-obmocja OPPN, razen za

obmodje prostorske enote SE1, mora biti v sklopu projektne dokumentacije za gradbeno dovoljenje

izdelan naért krajinske ureditver. Pri tem je treba upostevati naslednje pogoje za ureditev zunanjih

povrsin:

- v _prostorski _enoti P1 je dopustna le ureditev poljskih poti ter zasaditev avtohtonega drevja in
grmovnic;

- parkovne povrSine morajo biti zasajene z avtohtonim drevjem in grmovnicami—¥-ebmeéju-OPPN-;

- na parcelah, namenjenih gradnji_je treba zasaditi vsaj 25 dreves na hektar;

- Obstojece drevje v prostorskih enotah SE2, P1 in P2 je treba ohraniti;

- parkirne povrsine v prostorskih enotah SE2 in SD1 morajo biti zasajene z visokoraslim drevjem, na
Stiri nova parkirna mesta je treba zasaditi eno drevo;

v v

V primeru, da nadstre$nic ne bo, morajo biti parkirne povrSine zasajene z visokoraslim drevjem, na
§tiri parkirna mesta je treba zasaditi eno drevo. Na meji z breZino so lahko drevesa zasajena v
prostorski enoti P2;

- visokoraslo drevje mora imeti ob sajenju debelni obseg najmanj 18 cm, merjeno na visini 1,0 m od
tal, in vi§ino debla ve¢ kot 2,2 m; kon¢na viSina dreves mora biti vsaj 10 m;

- odmik debla dreves mora biti najmanj 2,00 m od podzemnih komunalnih vodov;

- posamezne prostorske enote je treba med seboj lo&iti-skrajinsko-ureditvijofunkcionalno povezati;

- pesS—poti-pespoti in ploscadi morajo biti tlakovane terin opremljene z mikrourbano opremo inter

primerno osvetljene;

il h P4 in P2 $ootilahl scene:
- vse ureditve morajo emegeéitiomogocati dostope funkcionalno oviranim ljudem;

- pocivali§ca, prostori za igro otrok in elementi urbane opreme morajo biti oblikovno usklajeni;

- tla otroskih in Sportnih igriS¢ je treba prekriti z materiali, ki bodo prepreéili neposreden stik
uporabnikov z zemljino;

-V ebmeejHQPPN—meFam—zagetevljemhprostorsklh enotah SE2, SV1 in SV2 je treba zagotoviti
najmanj 15,00 m* zelenihodprtih bivalnih povrsin na ere—stanovanje—Od, od tega je treba
zagotoviti najmanj 7,50 m? povriin-za—petrebe—miajsih, opremljenih vsaj s petimi igrali za igro
manjSih otrok-in-;

- v prostorski enoti P2 je treba zagotoviti najmanj 5,00 m? povrsin na stanovanje za igro z Zogo, za
potrebe vecjih otrok iz prostorskih enot SE2, SV1 in SV2;

- v prostorski enoti SD1 je treba urediti zelene povrSine in ploS¢ad za druZenje, zadrzevanje ter
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izvajanje razli¢nih dejavnosti na prostem;

- viSinske razlike terena morajo biti pravilema—premoséene z breZinami—tzjemoma—so—lahke
premosSéene-z-opornimi-zidovivisine-do-1,0-m, postavitev opornih zidov ni dopustna;

- prostorska enota SV1 mora biti proti priobalnemu zemljiS¢u ograjena, ograja mora biti zelena (Ziva
meja), s prehodi;

- _medsosedske ograje v prostorski enoti SE2 morajo biti med seboj oblikovno usklajene in ne smejo
presegati viSine 1.80 m;

- v prostorskih enotah SV1 in P1 mora biti zagotovljeno nemoteno vzdrzevanje vodnih in priobalnih
zemljis¢.

13. ¢len
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

1. Tlorisni gabariti

Prostorski enoti SE1 in SD1:

Tlorisna velikost posameznih objektov je omejena z gradbenimi mejami, ki jih objekti ne smejo
presegati, lahko pa se jih dotikajo ali so od ajenjih odmaknjeni v notranjost. V prostorski enoti SD1 je
lahko neto tlorisna povriina objekta v pritli¢ju najve¢ 400 m?.

Prostorska enota SV1:
- tlorisne dimenzije objektov 1, 2, 3, 4,5in6: 10,00 m x 30,00 m

Prostorska enota SV2:
- tlorisne dimenzije objektov 1 in 3: 10,00 m x 15,00 m
- tlorisne dimenzije objekta 2: 10,00 m x 30,00 m

5. EtaZnost objektov

Prostorska enota SE1:
- visina objektov: doK+P+1

Prostorska enota SV1.:
- visina objektov 1,2, 3, 4 in 3:5: P+2

- visina ebjektev4—5»mob|ekta 6: P+1

Prostorska enota SV2:
- viSina objektov 1, 2 in 3: P+12

Prostorska enota SD1:
- viSina objekta: doP+1+T

Nad dovoljeno vi$ino objektov z ravno streho je dopustno postaviti tehni¢ne naprave za obratovanje
objekta, ograje, fasadne zakljucke in izhode na streho.

Tlorisni gabariti in etaznost objektov so razvidni iz grafi¢nega nacrta §t. 4.1. »Ureditvena situacija —
nivo pritli¢ja, zunanja ureditev in prerezi«.

ey

Zunanja ureditev je prilagojena terenu in visinskim potekom obodnih cest. Kota utrjenega terena je od
271,00 m.n.v. do 274,90 m.n.v.
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Kote utrjenega terena v posamezni prostorski enoti so:

SE1: od 272;00271,40 m.n.v. do 272,80 m.n.v.
SE2: od 271,84274,70 m.n.v. do 276,2230 m.n.v.
SV1: od 271,00 m.n.v. do 272,6570 m.n.v.

SV2: od 273;85267,80 m.n.v. do 275,5350 m.n.v.
SD1: od 272,20 m.n.v. do 274,50 m.n.v.

Cl: od 272,4020 m.n.v. do 274,90 m.n.v.

C2: od 272,00 m.n.v. do 272,60 m.n.v.

Kote pritli¢ij objektov v posamezni prostorski enoti S0:

SE1: od 272,4000 m.n.v. do 272,8040 m.n.v.
SE2: od 274,74620 m.n.v. do 276,2530 m.n.v.
SV1: od 272,60 m.n.v. do 272,70 m.n.v.
SV2: od 273,90 m.n.v. do 274,30 m.n.v.
SD1: od 272,00 m.n.v. do 274,50 m.n.v.

ey

tehni¢na situacija, idejna viSinska regulacija in nacrt intervencijskih poti«.

T-Kapacitete

4. Zmogljivosti obmoc¢ja OPPN

Prostorska enota SE1:

- povrSina prostorske enote: 2.955960 m?

- bruto tlorisna povrsina objektov nad nivojem terena: 1.600 m?

- Stevilo stanovanjskih enot: najvec 8
Prostorska enota SE2:

- povrSina prostorske enote:- 17.963816 m?

- bruto tlorisna povrSina objektov nad nivojem terena: 6.400 m?

- Stevilo stanovanjskih enot: najvec¢ 92
Prostorska enota SV1:

- povrSina prostorske enote:- 9.694500 m?

- bruto tlorisna povrSina objektov-rad-hivejem-terena——4-500 5.100 m?
- Stevilo stanovanjskih enot: najvec 6673

Prostorska enota SV2:

- povrsina prostorske enote:- 4.232720 m?

- bruto tlorisna povrSina objektov rad-nivejem-terena: 1.200800 m?

- Stevilo stanovanjskih enot: najvec £626

Prostorska enota SD1:

- povrsina prostorske enote: 2.315233 m?

- bruto tlorisna povrsina objekta-Radg-hivejerm-terena—: 1000 m?

Bruto tlorisna povrSina objekta—nad-hivejem-terena je skupna povrSina vseh tlorisnih etaz objekta
nad nivojem terena brez tlorisnih povrsin, ki so obdane z elementi, kot so npr. parapeti, venci, ograje,
in niso pokrite, take-ketnpr. odprti balkoni.

14. ¢len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

V prostorski enotiProstorska enota SE2je-depusthalegalizacia:
Dopustne so:

37



PREDLOG

- legalizaeije vseh objektov, ki niso predvideni za odstranitev, opredeljenih v 15. ¢lenu tega odloka in

objektov, ki niso zgrajeni na komunalnih ali energetskih vodih—rapravah—ali-objektih—TFiste

st I A1 B e e e e e
legalizirati-le-parceli, namenjeni gradnji osnovnega objekta. Legalizacija teh objektov je dopustna

pod pogoji in v soglasju upravljavca komunalnih in energetskih vodov-;

- Dopustna-se-tudi-redna in investicijskainvesticijsko vzdrzevalna dela ter rekonstrukcije legalno
zgrajenih objektov, s katerimi se ne spreminjata zunanji gabarit objekta in konstrukcijska zasnova
stavb.

15. ¢len
(objekti, predvideni za odstranitev)

V obmoc¢ju OPPN je obvezna odstranitev vseh prostostoje¢ih nezahtevnih in enostavnih objektov,

- medsosedskih ograj v prostorski enoti SE2, ki niso postavljene na komunalnih ali energetskih vodih;
- transformatorske postaje v prostorski enoti SE2;
- treh nadstre§kov nad zbirnimi in prevzemnimi mesti za smeti v prostorski enoti SE2.

Dopustna je odstranitev prizidkov objektov v prostorski enoti SE2.

Obvezne odstranitve objektov so razvidne iz grafi¢nega nacrta 4.2. »Nacrt odstranitve objektov«.

IV NACRT PARCELACIJE

16. ¢len
(nacrt parcelacije)

Obmocje OPPN je razdeljeno na naslednje parcele, namenjene gradnji:

Prostorska enota SEl

stew-tkam-lparcelnlma Stevilkama: 2109/9 del; in 2109/10 del, vse k.o. Zgornji Kaselj,

~parcela, namenjena gradnji objekta 2, ki meri 361356 m’ in obsega zemljii¢a s parcelnimi
Stevilkami: 23322109/1 del, 2109/8 del;2209 in 2112/1 del, vse k.o. Zgornji Kaselj;

—-_parcela, namenjena gradnji objekta 3, ki meri 318 m” in obsega zemljii¢a s parcelnimi $tevilkami:
2109/1 del, 2109/8 del in 2112/1 del, 2—199#&de4—2&99/—1—del—vse k.o. Zgornji Kaselj;

—- parcela, namenjena gradnji objekta 4, ki meri 526527 m’ in obsega zemljis&azemljisci s
parcelnimi-Stevilkami—parcelnima Stevilkama: 2109/8 del in 2112/1 del, 2109/8-dek—vse k.o.
Zgornji Kaselj;

—- parcela, namenjena gradnji objekta 5, ki meri 357362 m? in obsega zemljis&azemljisci s
parcelnimi-Stevilkamiparcelnima Stevilkama: 2111 dels.in 2112/ 1 del, vse k.o. Zgornji Kaselj;

—- parcela, namenjena gradnji objekta 6, ki meri 304299 m’ in obsega zemljii¢a s parcelnimi
Stevilkami: 2109/9 del, 2111 del; in 2112/1 del, vse k.0. Zgornji Kaselj,

—- parcela, namenjena gradnji objekta 7, ki meri 343310 m’ in obsega zemljis&azemljisci s
pareelnimi-Stevilkamiparcelnima Stevilkama: 2109/9 del; In 2112/1 del, vse k.o. Zgornji Kaselj;

— parcela, namenjena gradnji objekta 8, ki meri 352354 m? in obsega zerjis&azemljisce s parcelno
Stevilko 2112/1 del, k.o. Zgornji Kaselj.

Prostorska enota SEZ
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- parcele obstojecih objektov, ki merijo 17.816 m’ in obsegajo zemlji§¢a s parcelnimi Stevilkami:
2101/13 del, 2101/14, 2101/15, 2101/16, 2101/17, 2101/18, 2101/19, 2101/20, 2101/21, 2101/22,
2101/23, 2101/24, 2101/25, 2101/26, 2101/27, 2101/28, 2101/29, 2101/30, 2101/31, 2101/32,
2101/33, 2101/34, 2101/35, 2101/36, 2101/37, 2101/38, 2101/39, 2101/40, 2101/41, 2101/42,
2101/43, 2101/44, 2101/45, 2101/46, 2101/47, 2101/48, 2101/49, 2101/50, 2101/51, 2101/52,
2101/53, 2101/54, 2101/55, 2101/56, 2101/57, 2101/58, 2101/59, 2101/60, 2101/61, 2101/62,
2101/63, 2101/64, 2101/65, 2101/66, 2101/67, 2101/68, 2101/69, 2101/70, 2101/71, 2101/72,
2101/73, 2101/74, 2101/75, 2101/76, 2101/77, 2101/78, 2101/79, 2101/80, 2101/81, 2101/82,
2101/83, 2101/84, 2101/85, 2101/86, 2101/87, 2101/88, 2101/89, 2101/90, 2101/91, 2101/92,
2101/93, 2101/94, 2101/95, 2101/96, 2101/97, 2101/98, 2101/99, 2101/100, 2101/101, 2101/102,
2101/103, 2101/104, 2101/105, 2101/106, 2101/107, 2101/108, 2101/109, 2101/110, 2101/111,
2101/112, 2101/113, 2101/114, 2101/115, 2101/116, 2101/117, 2101/118, 2101/119, 2101/120,
2101/121, 2101/122, 2101/123, 2101/124, 2101/125, 2101/126, 2101/127, 2101/128, 2101/129,
2101/130, 2101/131, 2101/132, 2101/133, 2101/134, 2101/135, 2101/136, 2101/137, 2101/138,
2101/139, 2101/140, 2101/141, 2101/142, 2101/143, 2101/144, 2101/145, 2101/146, 2101/147,
2101/148, 2101/149, 2101/150, 2101/151, 2101/152, 2101/153, 2101/154, 2101/155, 2101/156,
2101/157, 2101/158, 2101/159, 2101/160, 2101/161, 2101/162, 2101/163, 2101/164, 2101/165,
2101/166, 2101/167, 2101/168, 2101/169, 2101/170, 2101/171, 2101/173 del, 2101/176,2101/177,
2101/178, 2101/179, 2101/181, 2101/182, 2101/183 del, 2101/184 del, 2101/185, 2101/186,
2101/187, 2101/188, 2101/189, 2101/190, 2101/191, 2101/192, 2101/193, 2101/194, 2101/195,
2101/196, 2101/197, 2101/198, 2101/199, 2101/200, 2101/201, 2101/202, 2101/203, 2101/204,
2101/205, 2101/206, 2101/207, 2101/208, 2101/209, 2106/2 del, 2361/1 del, 2361/11 del, 2362/2
del, 2362/5 del, 2362/6 del, 2362/7, 2363/1 del, 2363/2 del, 2364/1 del in 2364/2 del, vse K.o.

Zgornji Kaselj.

Prostorska enota SV1:

- parcela, namenjena gradnji objektov 1, 2, 3, 4, 5 in 6, ki meri -9.094500 m? in obsega zemljis¢a s
parcelnimi Stevilkami: 2107 del, 2108/1 del, 2114/4 del, 2108/1-del-2361/3-del2361/4.-2355/6
del, 2359/1 del, 2361/1 del, 2361/2 del, 2361/3 del, 2361/4, 2361/5 del, 2361/9 del, 2359/1-del;
2361/5-de}-2363/1 del; in 2364/1 del, vse k.o. Zgornji Kaselj.

Prostorska enota SV2:

1.-parcela, namenjena gradnji_objektov 1, 2 in 3, ki meri 4.232720 m? in obsega zemljii¢a s
parcelnimi Stevilkami: 2106/2-del—2101/81 del, 21052101/4 del, 2304/22101/5 del, 2101/10,
2101/13 del, 2104/1 del, 2163/202104/2 del, 2104/42105 del;—2264/% in 2106/2 del, vse k.o.
Zgornji Kaselj.

Prostorska enota SD1:

H--parcela, namenjena gradnji spremijajoéega-objekta druzbene dejavnosti, ki meri 2.3345233 m? in
obsega zemlji$¢a s parcelnimi Stevilkami: 2207-dek-2101/3 del, 2106/1-del-2101/7, 2106/5-del;
2101/8183 del, 2161/92106/1 del, 23261/22107 del, vse k.0. Zgornji Kaselj.

Prostorska enota C1:

- parcela—namenjena—gradnji-lokalne—cestejavne poti, ki meri 6.440278 m? in obsega zemljis¢a s
parcelmml Stevilkami: 1875/41 del, 1875/3, 24%/—7—2—]:98#1875/4 del, 2101/3—24%#8—]:8—7%/—1

2—1—];2/3—2—1—1—2/—1—del—2—]:97—del,— del, 2101/3—del—2—1—14l4—e|el—2—1—l4/3—del—2364:/313 deI
2101/8173 del, 2101/9183 del, 2101/184 del, 2106/1 del, 2106/2 del, 22612106/3, 2106/6, 2107 del,
2108/1 del, 2108/2, 2108/3, 2112/1 del, 2112/3, 2114/3 del, 2114/4 del, 2361/203 del, 2362/45 del,
2362/6 del, 2363/2 del, 2362/32364/1 del, 2364/2 del, 2364/1—del2362/1del—2102/2del
2306/2-dek-2473/7 in 2473/8, vse k.o. Zgornji Kaselj.

Prostorska enota C2:
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2.-parcela, namenjena gradnji dovozne eestepoti, ki meri 252 m?, in obsega zemljii¢a s parcelnimi
Stevilkami: 2109/6 del, 23322109/8 del, 2109/9 del, 2109/82111 del; in 2112/1 del, vse k.0. Zgornji
Kaselj.

Prostorska enota P1:

- parcele-obstojedihzelenih-poveiinki-merijo14-17513.131 m’ in obsegajo zemljii¢a s parcelnimi
Stevilkami: 2332/1-del—2095 del, 2096 del, 2097, 2098 del, 2099 del, 2101/13 del, 2108/1 del,
2314/42112/1 del, 2114/3 del, 2114/4 del, 2119/1 del, 2319/3-de}-2355/1 del, 2355/5 del, 2355/6
del, 2359/1 del, 2361/9-del—2361/2 del, 2361/3 del, 2361/5 del, 2361/9 del, 2364/1 del;2362/%
del— in 2368/2 del, 2099-del—2098-del2096-del, 2095, 20972520/ -del-vse k.0. Zgornji
Kaselj;

- parcele prestavljene poljske poti, ki merijo 395 m’ in obsegajo zemlji¢a s parcelnimi tevilkami:
2108/1 del, 2114/3 del, 2114/4 del in 2355/5 del, vse k.o. Zgornji Kaselj.

Prostorska enota P2:

- parcela, namenjena ureditvi skupnih zelenih povrSin ebstejecih—ir—predvidenih objektov v
prostorskih enotah SV1 in SV2, ki meri 8.942350 m? in obsega zemljis¢a s parcelnimi $tevilkami:
2101/1 del, 2101/3 del, 2101/5 del, 2101/13 del, 2101/183 del, 2107 del, 2164/32361/1 del,
21012361/2 del, 2104/9-del-2361/3-del—2361/2 del, 2361/11 del, 23634/ 1-del2361/10-dek;
2362/2 del, 2363/1 del, 2364/1 del, 2362/1—del—2102/1del—2102/2 del—2368/42368/2 del;
2101/1,-2104/5 in 2368/4, vse k.o. Zgornji Kaselj.

Mejne tocke parcel, namenjenih gradnji objektov in stavbi§¢ so opredeljene po Gauss—Kruegerjevem
koordinatnem sistemu in so razvidne iz grafi¢énega nacrta 3.3. »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije

voenw

17. ¢len
(povrsine, namenjene javnemu dobru)

Povrsine, namenjene javnemu dobru, SO:

Prostorska enota C1.

- pewisinalokalhe-cestejavne poti, ki meri 6.440278 m” in obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami:
1875/41 del, 1875/3, 2473/7—2108/1875/4 del, 2101/3;2473/8,-1875/1del—2106/3,2108/2;
e s
2107-del- del, 2101/3-del2114/4-del2114/3-del2361/313 del, 2101/8173 del, 2101/9183 del,
2101/184 del, 2106/1 del, 2106/2 del, 22612106/3, 2106/6, 2107 del, 2108/1 del,2108/2, 2108/3,
2112/1 del, 2112/3, 2114/3 del, 2114/4 del, 2361/203 del, 2362/45 del, 2362/6 del, 2363/2 del,
2362/32364/1 del, 2364/2 del, 2364/1—del—236211del 21022 del—2106/2-del—2473/7 in
2473/8, vse k.o. Zgornji Kaselj.

Prostorska enota P1:

- povrina poljske poti-v—prosterski-eneti-PL, ki meri 338395 m? in obsega zemljis¢a s parcelnimi
Stevilkami: 2334/4-del-2108/1 del, 2355/12114/3 del,_2114/4 del in 2355/5 del, 2355/6-dek-vse
k.o. Zgornji Kaselj.

PovrSine, namenjene javnemu dobru, so razvidne iz grafi¢nega nacrta §t. 3.4. »PovrSine, namenjene
javnem dobru«.

V. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

18. ¢len
(etapnost gradnje)
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V obmoc¢ju OPPN je gradnjo objektov s pripadajoco zunanjo ureditvijo ter prometno, komunalno in
energetsko infrastrukturo meznemogoce izvajati fazno, v zakljuéenih etapah. Zakljuena etapa je
gradnja objektov in vse pripadajo¢e zunanje ureditve na posamezni parceli, namenjeni gradnji.

Posamezne etape se-tahke-izvajajoje mogoce izvajati tudi socasno.

PogojaPogoj za izdajo uporabnega dovoljenja za objekte v prostorskih enotah SV1 in SV2 sta
izvedba-lokalhe-ceste-v-prostorski-eneti-Cl-inje ureditev prostorske enote P2,

VI. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER OHRANJANJE
NARAVE

19. ¢len
(resitve in ukrepi za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave)

4.9. Splosno
V casu gradnje je treba upostevati okoljevarstvene ukrepe za zmanj$anje negativnih vplivov.
2:10. Varstvo narave

Brezin, ki mejijo na strugo vodotoka na juznem robu obmoc¢ja OPPN, ni dovoljeno utrjevati,
zasipavati ali nasipavati z odkopanim ali drugim materialom. Na breZini je treba ohraniti obrezno
vegetacijo. Juzni rob prostorske enote SV1 je treba proti vodotoku ograditi.

3:11. Varstvo povrsinskih in podzemnih voda

Vse objekte je treba prikljuciti na javno komunalno infrastrukturo. Odvajanje komunalnih odpadnih
vod je treba urediti skladno z veljavnimi predpisi. Vse utrjene povozne povrSine je treba proti
ostalemu terenu omejiti z dvignjenimi betonskimi robniki in izvesti vodotesno. Odvajanje vod s
povoznih povrsin je treba urediti preko kanelet z lovitetlovilniki olj. Padavinsko odpadno vodo je treba
odvajati v javno kanalizacijo, neskodljivo ponikati ali odvajati neposredno v vode skladno z veljavno
uredbo. Prostore za shranjevanje nevarnih snovi je treba izvesti v obliki vodotesne lovilne sklede.

Za vse posege na obmoc¢ju OPPN. ki lahko vplivajo na vodni rezim ali stanje voda (poseg na
poplavnem obmodju, poseg na vodnem ali priobalnem obmodju, poseg zaradi odvajanja odpadnih
voda), je treba pred zac¢etkom izvedbe del pridobiti vodno soglasje.

4:12. Varstvo zraka
Novi objekti ne smejo prekemerhrecezmerno onesnazevati zraka.

V prostorski enoti SE2 je treba na obstojecih objektih zamenjati azbestno kritino; skladno z veljavnimi
predpisi.

5.13. Varstvo pred prekemernimcezmernim hrupom

Predvidene in obstojece dejavnosti v obmocju ne smejo povzrocati hrupa, ki bi presegal mejne ravni
hrupa, kikakor so doloc¢ene z veljavno uredbo za Cisto stanovanjsko obmodje, in sicer 45 dBA ponoci
in 55 dBA podnevi.

6:14. Varstvo pred starimi okoljskimi bremeni

V obmocju OPPN, razen v prostorski enoti SE1, ri-develjenanista dovoljeni kmetijska in vrtickarska

dejavnost.
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Tla otroSkih in Sportnih igris¢ je treba prekriti z materiali, ki bodo preprecili neposreden stik
uporabnikov z zemljino (plastiéne mase, umetna trava, lesene plosée, ¢okis ipd.).

Izkope zemljine zaradi temeljenja objektov v obmoc¢ju OPPN je treba deponirati na ustreznih
deponijah.

+15. Osoncenje

Zagotoviti je treba osoncenje bivalnih prostorov ebstejeéir—n—predvidenih stanovanjskih objektov:
najmanj eno uro v casu zimskega solsticija in najmanj tri ure v ¢asu pomladnega in jesenskega
ekvinokcija ter v Casu poletnega solsticija.— Predvideni objekti ne smejo poslabSati osoncenja
obstojedih objektov.

8.16. Odstranjevanje odpadkov

Dovoz za komunalna vozila je predviden z lekalne-cestejavne poti C1.

Zbirna in odjemna mesta morajo biti urejena v skladu s predpisi o javni sluzbi zbiranja in prevoza
komunalnih odpadkov. Morajo biti tlakovana in zas¢itena z nadstresnico, opremljena z elektri¢no
razsvetljavo, vodo in posebnim odtokom v kanalizacijo, ki je opremljen z lovilcem olj.

V obmo¢ju OPPN sta predvideni dve zbiralnici lo¢enih odpadkov.

Investitor oziroma izvajalec morata v ¢asu gradnje poskrbeti za pravilno zbiranje in odvoz odpadkov
na ustrezno deponijo v skladu z veljavnimi predpisi. Odpadkov, ki bodo nastajali v ¢asu gradnje, ni
dovoljeno odlagati v obmocju prostorske enote P1.

Razmestitev zbirnih in odjemnih mest za komunalne odpadke ter zbiralnic lo¢enih odpadkov je
razvidna iz graficnega naérta $t. 4.1.« Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja, zunanja ureditev in
prerezi«.

20. ¢len
(ucinkovita raba energije v stavbah)

V predvidenih objektih je treba zagetewiti-najmanj 25 % moci za gretje, prezracevanje, hlajenje in
toplo vodo zagotoviti z aktivno uporabo enega ali ve¢ virov obnovljive energije—, ali prikljucitev na
naprave za pridobivanje toplote ali hladu iz obnovljivih virov zunaj stavbe.

Za zalivanje zelenic in uporabo sanitarne vode je treba—predvidetidopustna tudi meznreost
dyperabeuporaba deZevnice, ki naj se-zbirabo zbrana v ustreznem zadrzevalniku.

VIL RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOVARSTVOM PRED POZAROM
21. ¢len
(resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z varstvom
pred pozarom)

1. Splosno

Objekte je treba nacrtovati potresno varno glede na stopnjo potresne ogrozenosti obmocja. Vse objekte
je treba projektirati v skladu z veljavnimi predpisi o graditvi in vzdrzevanju zaklonis¢.

Za zascito pred pozarom je treba zagotoviti:
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- pogoje za varen umik ljudi in premoZenja;

odmike med objekti oziroma ustrezno poZarno lo¢itev objektov;
- prometne in delovne povrSine za intervencijska vozila;

- vire za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje.

V fazi izdelave projektne dokumentacije je treba izdelati Studijo poZarne varnosti in pridobiti pozarno
soglasje k projektnim resitvam.

2. Intervencijske poti in povr§ine

DoDostopi do novih objektov se-predvideni-destepi-in povrsine za delovanje intervencijskih vozil
so predvideni po povrsinah lekalre—eestejavne poti C1, dovozne eestepoti C2 ter po utrjenih in

zelenih povrSinah v prostorskih enotah SV1 in SV2.

V vsaki gradbeni etapi je treba zagotoviti ustrezno ureditev dostopov in povr§in za delovanje
intervencijskih vozil.

Vse povozne povrsine, namenjene intervencijskim vozilom, morajo biti dimenzionirane na osni pritisk
10 ton. Sirine in radiji morajo ustrezati standardu SIST DIN 14090.

3. Hidrantno omrezje
Pozarna zasCita novih in obstojeCih objektov je predvidena z zunanjim hidrantnim omreZjem s

hidranti. V primeru poZzara je treba zagetevitiza-€as-dveh-dr-iz dveh hidrantov zagotoviti dve uri 10

1/s vode iz vodovodnega omrezja.

Resitve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrec¢ami, vklju¢no z varstvom pred pozarom,
so razvidni iz grafi¢nega nacrta $t. 4.4. »Prometno tehni¢na situacija, idejna viSinska regulacija in
nacrt intervencijskih poti«.

4. Varstvo pred poplavami

V obmoc¢ju OPPN, razen v prostorski enoti SE1, ni dovoljeno graditi kletnih etaz zaradi 100-letnih
poplavnih vod.

ey

[

ureditev, predvidenih s tem odlokom, so razvidne iz grafi¢énega nacrta $t. 4. 4«Ureditvena-situacija
—nivo—pritli€ja,—zunanias.« Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in
prerezidrugimi nesreami«.

VIIL. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

22. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

1. Splo$ni pogoji

Glavne dostope do objektov, pes povrsine ter estaledruge povrsine in objekte je treba urediti tako, da
so uporabni tudi za funkcionalno ovirane ljudi.

Vse prometne povrsine je treba utrditi za voZznjo motornih vozil do 10 ton osnega pritiska.
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Povrsine voziS¢ je treba asfaltirati in omejiti z betonskim ali kamnitim robnikom. Najmanjsi notranji
radij robnika lekalne-cestejavne poti C1 je 5,00 m.

Na mestih predvidenih prehodov za peSce, dovozov gasilskih in komunalnih vozil ter na prikljuckih
makadamskih poti morajo biti robniki poglobljeni.

2. Motorni promet

Za dostop do obmoc¢ja OPPN je treba urediti eestijavno pot C1 in_dovozno pot C2, ki se navezujeta na
Cesto Spanskih borcev.

Normalni profil lekatre-eestejavne poti C1 je 6-,60 m in ima minimalne elemente:
- vozisce 2x250m
- hodnik 1x1,60m

Normalni profil dovozne eestepoti C2 je 4-,00 m in ima minimalne elemente:
- povrsina za pesce in motorni promet 4,00 m.

Ob dovozni eestipoti C2 je treba urediti obracali$¢e za osebna vozila.
. {liniiski |
\Lobmodiu OPPNpi liniis) eov

4. Mirujoci promet

2 parkirni mesti na vsake-neve-stanovanjske-enoto;V obmodéju OPPN je treba pri izraGunu

potrebnih parkirnih mest za osebna vozila upoStevati naslednje normative:

-—1% parkirno mesto za—vsake—ebstejeee—sta:}evan}ske—enete—
1 parkirno mesto na 3940 m? brute-tlorisne-pewrsineBTP za-druge-storitvene;:

- 12203 Druge upravne in pisarni§ke tertrgovskestavbe;
- 12301 Trgovske stavbe;

1 parkirno mesto na 25 m® BTP za:
- 12304 Druge storitvene dejavnosti:.

1 parkirno mesto na 5660 m? brutetlerishepovwrsine  zaizebrezevelne dejovhosts
- 12620 Mugzeji in knjiznice.

1 parkirno mesto na 30 m* BTP za:

12630 stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo
1 parkirno mesto na 88-m?
za:

12650 Sportne dvorane brez prostorov za gledalce;

1 parkirno mesto na £8-5 sedeZev za-dejavhosti-kulture:
- 12610 stavbe za kulturo in razvedrila—razvedrilo;

1 parkirno mesto na 4 sedeze in 1 parkirno mesto/teko¢i meter toc¢ilnega pulta za:
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- 12112 Gostilne, restavracije, tocilnice, bari.

1 parkirno mesto na tri stanovanja za:
- 11300 Stanovanjske stavbe za posebne namene.

2 parkirni mesti na eno novo stanovanje.

1.5 parkirno mesto na eno obstojece stanovanje.

Vozilom funkcionalno oviranih ljudi mora biti namenjenih vsaj 5 % parkirnih mest.

8.7.  Kolesarski in pe$ promet

Pe&ci imajo loCene povrSine na—peowrSinahlokalne—ceste—C1 =z -enostranskim—hodnikom-
KolesarskiEnostranski hodnik za peSce poteka ob javni poti C1, kolesarski promet poteka po

povrSinah za motorni promet.

6. Promet komunalnih in dostavnih vozil

Odvoz komunalnih odpadkov in dostava bosta urejena po lekatri—eestijavni poti C1. Na njenem
jugozahodnem odseku-lekalne—ceste—C1, pri prostorski enoti SV1, je treba urediti obracalise za
komunalna vozila.

Prometna ureditev je razvidna iz graficnega nacrta $t. 4.4. »Prometno tehniCna situacija, idejna
viSinska regulacija in nacrt intervencijskih poti«.

23. ¢len
(pogoji za komunalno, energetsko in telekomunikacijsko urejanje)

8. Splosni pogoji

Splosni pogoji za potek in gradnjo komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture so:

- nacrtovani objekti morajo biti priklju¢eni na obstojece in predvideno komunalno, energetsko in
telekomunikacijsko infrastrukturno omrezje; prikljucitev je treba izvesti po pogojih posameznih
upravljavcev vodov;

- praviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po javnih povrSinah ali po povrSinah,
namenjenih javni rabi tako, da je omogoCeno vzdrZevanje infrastrukturnih objektov, naprav in
vodov;, =zagotoviti je treba ustrezne odmike od obstojeCih komunalnih, energetskih in
telekomunikacijskih vodov in naprav;

- kadar potek v javnih povrSinah ni mogoc¢, mora lastnik prizadetega zemljis¢a omogociti izvedbo in
vzdrZevanje javnih vodov na njegovem zemljis¢u, upravljavec posameznega voda pa mora za to od
lastnika pridobiti sluznost;

- gradnja naprav, objektov in vodov mora potekati usklajeno;

- dopustne so delne in zaCasne ureditve v skladu s programi upravljavcev vodov, ki morajo biti
izvedene tako, da jih bo mogoce vkljuciti v kon¢no fazo ureditve posameznega voda po izdelanih
idejnih resitvah za to obmocje;

- obstojece vode v obmocju je dopustno obnavljati, dograjevati in jim povecevati zmogljivost v skladu
s prostorskimi in okoljskimi moznostmi ter ob uposStevanju veljavnih predpisov.

Potek komunalnih, energetskih in telekomunikacijskih vodov in naprav je razviden iz grafi¢nega
nacrta §t. 4.3. »Prikaz prikljucevanja objektov na komunalno javno infrastrukturo«.

9. Kanalizacijsko omrezje

Kanalizacija je zasnovana in zgrajena v lo¢enem sistemu.
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Komunalno odpadno vodo je treba preko hisnih prikljuckov gravitacijsko odvajati na obstojeCo
kanalizacijo. Odvod komunalne odpadne vode v prostorski enoti SE2 je urejen s kanali dimenzijz
dimenzijama DN 200 in DN 250, ki potekajo po osrednji skupni funkcionalni povr$ini in bodo
ohranjeni. V prostorskih enotah SE1, SV1 in SV2 je treba za odvod komunalne odpadne vode zgraditi
kanale dimenzije DN 250. Vsi obstoje¢i in predvideni kanalizacijski vodi so ©z-0ziroma bodo
prikljuceni na obstojeci kanal z dimezijo DN 400, ki poteka po Ulici Mirka Jurce in Krm¢evi ulici.

V prostorski enoti SV1 lezi del nacrtovanega omrezja za odvod komunalne vode v coni zmrzovanja: to
so kanali dimenzijez dimenzijo DN 250 na severni strani objekta 4 in med objektoma 2 in 3 ter del
kanala, ki poteka po parkirnih povrSinah. NaStete kanale je treba poloziti v drenazni sloj in
enakomerno obdati z granulatom z vseh strani. Granulat mora biti odporen na—zmrzevanje-proti
zmrzovanju. Drenazni sloj mora biti ovit s tkanino. Debelina drenaznega sloja mora zagotoviti
dreniranje na zmrzovalne cone. Drenazni sloj je treba drenirati v betonsko muldo, ki jo je treba
prikljuéiti na kanal, predviden-karal za odvod padavinske vode.

Odpadno padavinsko vodo z manipulacijskih povrSin—deveznih_indovoznih cest #ter padavinsko
vodo s streh je treba preko kanalizacije za odvod padavinske vode gravitacijsko odvajati v vodne
kanale v meandru reke Ljubljanice. Za odvajanje padavinske vode s povrsin prostorskih enot SE1 in
SV2, dovozne eestepoti C2 ter dela lekalre—eestejavne poti C1 je treba zgraditi nove kanale
eimenzijz dimenzijami DN 300, DN 400 in DN 500 in DN 600. Odvod padavinske vode s povrsin
prostorske enote SV2 je treba urediti preko novih kanalov dimenzijz dimenzijo DN 300. V prostorski
enoti SE2 je del obstojeCega omrezja za odvod padavinske vode ohranjen, del je treba prestaviti in
dograditi zaradi legalizacije nelegalno zgrajenih prizidkov.

Upostevati je treba vsa dolocila, Ki jih vsebujejo veljavni predpisi, ki urejajo odvajanje in ¢iséenje
komunalne in padavinske odpadne vode.

Pred prikljucitvijo na javno kanalizacijsko omrezje je treba zaprositi upravljavca javne kanalizacije za
soglasje za prikljuéitev objekta in predloziti projektno dokumentacijo.

Pri nadaljnjem projektiranju je treba upostevati projektno nalogo »lzgradnja vodovoda in kanalizacije
v obmoc¢ju urejanja MS8/5 — Zgornji Kaselj (obmoc¢je urejanja MS 8/5)«, §t. 3116 K, JP Vodovod —
Kanalizacija d.o.o., april 2008.

10.Vodovodno omrezje

Za oskrbo predvidenih in obstoje¢ih objektov s pitno, sanitarno in pozarno vodo je treba dograditi
javno vodovodno omrezje, ki bo oskrbovano iz centralnega vodovodnega sistema mesta Ljubljana.

Za oskrbo obstojecih in predvidenih objektov v obmocju OPPN je treba obnoviti vodovod AC DN
80/100 v Cesti $panskih borcev; skladno s projektom PGD-~/PZI, §t. 113/00, PUV, d.d., junij 2000.
VMedevedObnoviti ga je treba-ebreviti z vodovodom NL DN 100 v odseku med Kaseljsko cesto in
predvidenim priklju¢nim vodovodom v prostorski enoti SE2. Rekonstrukcija in obnova vodovoda v

Cesti Spanskih borcev je—predpegeijsta pogoj za izgradrjegradnjo novega vodovodnega omrezja in
prikljucitev objektov v obmocju OPPN.

Za oskrbo nacrtovanih objektov v prostorski enoti SV1 je treba zgraditi vodovod NL DN 100, ki bo
potekal v spodnjem odseku lekalre—eestejavne poti Cl in se—bo prikljuéitprikljucen na
ebnevijenobnovljeni vodovod NL DN 100 v Cesti $panskih borcev.

Nacrtovane objekte v prostorski enoti SEI1 je treba prikljuditi na predvidenpredvideni vodovod NL DN
100, ki bo potekal v dovozni eestipoti C2 in se-bo prikljuéilpriklju¢en na predvidenpredvideni
vodovod NL DN 100.

Novogradnje v prostorski enoti SV2 je treba prikljuciti na predviden vodovod NL DN 100, ki se-bo
prikliu€ilprikljucen na obstoje¢i vodovod AC DN 80 v Krmcevi ulici.

46



PREDLOG

V prostorski enoti SE2 je treba ukiniti obstojeCe javne in skupinske prikljuéne vodovode.
FrebaZgraditi je zgradititreba nov vodovod NL DN 100, ki bo potekal po vzhodni in zahodni strani
osrednjega dela obstojece pozidave #ter bo prikljuéen na obnovljeni vodovod v Cesti §panskih borcev.

Pri izgradnji vodovoda je treba upostevati minimalne predpisane odmike od ostalih komunalnih
vedevedvodovodov in objektov po internem pravilniku JP Vodovod-Kanalizacija d.o.o. TIDDO1 -
Projektiranje, tehni¢na izvedba in uporaba javnega vodovodnega sistema.

Nove vodovode je treba opremiti s sektorskimi zasuni, zracniki, blatniki ter z nadtalnimi hidranti, ¢e to
ni mogoce, pa s talnimi hidranti.

Pred prikljucitvijo na javno vodovodno omrezje je treba zaprositi upravljavca javnega vodovoda za
soglasje za prikljucitev objekta in predloziti izvedbeno dokumentacijo.

Pri nadaljnjem projektiranju je treba upostevati projektno nalogo »lzgradnja vodovoda in kanalizacije
v_obmoc¢ju urejanja MS8/5 — Zgornji Kaselj (obmocje urejanja MS 8/5)«, §t. 2414 V. JP Vodovod —
Kanalizacija d.o.0., april 2008.

11.Plinovodno omrezje

Stavbe na obmod¢ju OPPN je treba za potrebe ogrevanja, pripravo sanitarne tople vode, kuho in
tehnologijo prikljucijti na sistem zemeljskega plina, na nizkotla¢no distribucijsko plinovodno omrezje
z delovnim tlakom 100 mbar.

Za poveCanje zanesljivosti oskrbe obstoje¢e pozidave z zemeljskim plinom in moznost dodatnega
priklju¢evanja na obmocju OPPN je treba zgraditi podaljsek glavnega nizkotla¢nega plinovoda PE 160
N 28010 po Kaseljski cesti do visine prikljucka na Cesto Spanskih borcev. Po izgradnji glavnega
plinovoda PE 160 N 28010 po Kaseljski cesti in navezavi na obstoje¢ plinovod PE 110 N 28312 po
Cesti $panskih borcev bo omogoceno dodatno prikljucevanje na obmocju OPPN.

V primeru, da se bo gradnja objektov na obmoc¢ju OPPN zaéela pred podalj$sanjem plinovoda PE 160
N 28010 po Kaseljski cesti, bo treba povecati dimenzijo sedanjega povezovalnega plinovoda PE 63 N
dimenzijo DN100. Sele po povelanju dimenzije omenjenega plinovoda bo omogoeno dodatno
prikljucevanje na obmocju OPPN.

Objekte v obmocju OPPN je treba prikljuciti na distribucijsko plinovodno omrezje preko glavnega
nizkotla¢nega plinovoda PE 110 N 28312 po Cesti Spanskih borcev.

V prostorskih enotah SE1 in SD1 je treba zgraditi glavni plinovod dimenzijez dimenzijo DN 50, ki bo
navezan na glavni plinovod PE 110 28312. V prostorski enoti SV2 je treba zgraditi glavni plinovod
dimenzijez dimenzijo DN 50, ki bo priklju¢en na glavni plinovod PE 63 N 28140. V prostorski enoti
SV1 je treba zgraditi glavni plinovod dimenzijez dimenzijama DN 100 in DN 50, ki bo priklju¢en na
glavni plinovod PE 110 N 28140.

V prostorski enoti SE2 ni dovoljeno graditi objektov na plinovodnem omrezju. Priklju¢ne plinovode
pod nelegalno zgrajenimi prizidki je treba prestaviti izven gabaritov prizidkov in jih zakljuciti s
prestavljeno krogelno pipo — glavno plinsko zaporno pipo v omarici, vzidani v ali-ra—fasadifasado
objekta ali nanjo.

Objekte v prostorski enoti SE2, ki niso priklju¢eni na plinovodno omrezje, je treba za potrebe
ogrevanja in priprave sanitarne tople vode prikljuciti na distribucijski sistem zemeljskega plina preko
obstojecega glavnega plinovodnega omrezja.
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Pri projektiranju plinovodnega omrezja in prikljuénih plinovodov za prikljucitev stavb na obmoc¢ju
OPPN na distribucijsko plinovodno omreZje je treba upostevati Idejno zasnovo plinovodnega omrezja
za izdelavo obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta za obmodcje urejanja MS 8/5 Zgornji Kaselj,
§t. R-6-P/17, Energetika Ljubljana, d.o.o., junij 2008. Idejna zasnova plinovodnega omrezja je v
besedilnem in grafi¢nem delu sestavni del odloka o0 OPPN za obravnavano ureditveno obmocje.

Plinovodno omrezje in notranje plinske napeljave je treba izvesti v skladu s Sistemskimi
obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje zemeljskega plina za geografsko obmocje Mestne
obc¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 65/07), Pravilnikom o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje
in vzdrzevanje plinovodov z najvisjim delovnim tlakom do vklju¢no 16 bar (Uradni list RS, §t. 26/02
in 54/02), SploSnimi pogoji za dobavo in odjem zemeljskega plina iz distribucijskega omrezja za
geografsko obmocje Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 25/08) in Tehni¢nimi zahtevami za
graditev _glavnih in prikljuénih plinovodov ter notranjih plinskih napeljav (Energetika Ljubljana,

d.o.0.).

12.Elektroenergetsko omrezje
Na obmocju OPPN je treba zgraditi novo kabelsko kanalizacijo in jo navezati na obstojeCo
transformatorsko postajo TP 801 Spanski borci. ElektreElektricno kabelsko kanalizacijo je treba

izvesti do vseh vzidanih omaric na obstojecih objektih in do vseh predvidenih objektov.

V transformatorski postaji TP 801 Spanski borci je treba zamenjati obstoje¢i 400kVA transformator z
novim 630 kVA, tokovne transformatorje in vgraditi MTK.

Za vse obstojeCe in predvidene objekte je treba predvideti prostostojece merilne omarice, prosto
dostopne vzdrzevalcem elektro omrezja.

Odmiki predvidene gradnje od elektroenergetskih vodov in naprav morajo biti izvedeni v skladu z
veljavnimi tehni¢nimi predpisi in standardi.

13.Telekomunikacijsko omreZje

Objekti bodo prikljuceni na telekomunikacijsko omrezje preko hisnih prikljuckov. Na obmoc¢ju OPPN
je predvidena nova cevna telekomunikacijska kanalizacija.

14 Javna razsvetljava
Nova javna razsvetljava je predvidena na povrSinah, namenjenih javnemu dobru, v prostorski enoti

.....

povrsine, namenjene javnemu dobru.

IX. PROGRAM OPREMLJANJA ZEMLJISC ZA GRADNJO

24. ¢len
(program opremljanja)

Podlaga za odmero komunalnega prispevka je Program opremljanja stavbnih zemlji$¢ za del obmocja
urejanja MS 8/5 Zgornji Kaselj, ki ga je izdelal Ljubljanski urbanisti¢ni zavod d.d., Verovskova 64,
Ljubljana, pod Stevilko projekta 6671, v mrares—2009avgustu 2010.

Podlage za odmero komunalnega prispevka:

- skupni stroski gradnje nove komunalne opreme so 1.947-416:89634.473,99 EUR,;

- obracunski stroski za novo komunalno opremo so skupni stro$ki gradnje nove komunalne opreme
(1.947-416,89634.473,99 EUR);) zmanjSani za druge vire financiranja (323-229;82109.219,08
EUR). Obrac¢unski stro§ki za novo komunalno opremo so 1.796-187.067525.254,91 EUR, od tega
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za obragunskeObracunsko obmocje 1  1.198:636;40019.11365 EUR in za
obradunskeObracunsko obmodje 2 598:450,67506.141,26 EUR,;

- obraCunski stroski za obstoje¢o komunalno opremo so 417/246:62497.969,14 EUR, od tega za
oebraéunskoObracunsko obmodje 1 3360-36480369.471,18 EUR in za ebraéunskeObracunsko
obmocje 2 86-8¥8,82128.497,96 EUR,;

- obracunski stroski komunalne opreme so enaki vsoti obracunskih stroskov za novo komunalno
opremo in obracunskih stroskov za obstojeco komunalno opremo in so 2.233-433;69023.224,05
EUR, od tega za ebratunskeObracunsko obmocje 1 1.528:404,19388.584,82 EUR in za
ebraéunskoObracunsko obmocje 2 685-029;50634.639,23 EUR;

- obracunski stroski komunalne opreme za ebraéunskoObracunsko obmodje 1, preracunani na m?
parcele, so 840970,61 EUR/m’ (od tega 63,5651,82 EUR/m? za novo komunalno opremo in
17.5318,79 EUR/m? za obstojeo komunalno opremo). Obracunski strogki komunalne opreme za
ebraéunskeObracunsko obmodje 1, preradunani na m? neto tlorisne povrsine, so 227:34176,10
EUR/mM? (od tega 478.20129.24 EUR/m? za novo komunalno opremo in 49.1446,86 EUR/m* za
obstojeco komunalno opremo);

- obracunski stros$ki komunalne opreme za obstojeCe legalno zgrajene objekte v obradunske
ebmegjeObradunskem obmodju 2, preradunani na m® parcele, so 37:3428,41 EUR/m’ (od tega
37:3428,41 EUR/m* za novo komunalno opremo in 0,00 EUR/m® za obstoje¢o komunalno
opremo). ObracCunski stroski komunalne opreme za obstojeCe legalno zgrajene objekte v
obradunsko—obmogjeObratunskem obmocju 2, prera¢unani na m’ neto tlorisne povriine, so
112609528 EUR/mM* (od tega 412609528 EUR/m? za novo komunalno opremo in 0,00
EUR/m? za obstojeto komunalno opremo);

- obracunski stroski komunalne opreme za obstojece nelegalno zgrajene ebjekteprizidke in kleti v
ebraéunskemObracunskem obmog&ju 2, preradunani na m? parcele, so 65:4650,71 EUR/m* (od
tega 37:3428.41 EUR/m? za novo komunalno opremo in 27822230 EUR/mM* za obstojeto
komunalno opremo). Obracunski stroski komunalne opreme za obstojece nelegalno zgrajene
objekteprizidke in kleti v obradunskemObracunskem obmo&u 2, prera¢unani na m’ neto
tlorisne povrsine, so 163:66170,80 EUR/m? (od tega 442.6095,28 EUR/m’ za novo komunalno
opremo in 53,0675,52 EUR/m* za obstoje¢o komunalno opremo);

- preracun obracunsklh stroskov po posamezni komunalni oprem1 je v programu opremljanja;

: Prtee askoObracunsko obmocje 1 in

ebFaeunSkeObracunsko obmoqe 2. Obracunsko obmoqe 1 ebsegaprostorske-enote-je enako
obmocju prostorskih _enot SE1, C2, SVI, SV2 in SDI1. Obratunsko obmocje 2 obsega

prostersko-enoto-je enako obmodju prostorske enote SE2-;

- obracunska obmocja za obstojeco sekundarno komunalno opremo so vsa obracunska obmocja z
oznako 17. Obracunska obmocja za obstojeco primarno komunalno opremo so vsa obracunska
obmocja z oznako MOL mesto. Obrac¢unska obmocja z oznako 17 in MOL mesto so dolocena na
podlagi strokovnih podlag za dolocitev obracunskih stroskov za obstojeCo komunalno opremo:
Dolocitev obracunskih obmocij in izracun nadomestitvenih stroskov, LUZ d.d., Verovskova 64,
Ljubljana, avgust 2005, ki so na vpogled na Oddelku za ravnanje z nepremicninami Mestne
uprave Mestne ob¢ine Ljubljana;

- podrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka: razmerje med merilom parcele in
merilom neto tlorisne povrsine je 0,3 : 0,7. Faktor dejavnosti je 1-—;

—Zavezance- zavezance za placilo komunalnega prispevka; v prosterski-enetiprostorskih
enotah SV1 in SV2; se v-primeru-predvidene-gradnje-neprofithih-stanevanj—oprosti placila
komunalnega prispevka, ¢e je lastnik in investitor teh objektov Mestna ob¢ina Ljubljana ali Javni
stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Ljubljana in e je predvidena komunalna oprema, na katero se
bodo prikljucili, ze zgrajena ali v naértu razvojnih programov Mestne obc¢ine Ljubljana za tekoce
in naslednje leto. Drugih olaj$av za zavezance ni;

- za indeksiranje stroSkov se uporabi povpreéni letni indeks cen za posamezno leto, ki ga objavlja
Zdruzenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena dela — ostala
nizka gradnja«. Izhodi$¢ni datum za indeksiranje je datum uveljavitve programa opremljanja;

- Ce se obstojeci legalno zgrajeni objekti v prostorski enoti SE2 na novo priklju¢ijo na komunalno
opremo, se jim pri odmeri komunalnega prispevka upoStevajo stroski na enoto mere iz sedmega
odstavka tega Clena;
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~——Ce bodo neto tlorisne povrsine parcele-infati-neto-tlorisnih-povrsSinnovih objektov v prostorskih
enotah SE1, SV1, SV2 in SD1 veéjetmaniSe od navedenih v programu opremljanja, se

obracunski stro§ki za obstojeCo komunalno opremo poveéajo—oziroma—zmanjSajoza dodatne
neto tlorisne povrsine izracunajo skladno z izracunom v programu opremljanja;

- pri odmeri komunalnega prispevka seobstoje¢im objektom v prostorski enoti SE2 je treba za
parcelo—obstojedih—prizidkov—uposteva—powrSinapovrsino parcele upostevati  povr§ino
stavbisca prizidka-poemnozenaobjekta pomnozeno s faktorjem 1;5:2,76732;

- pri odmeri komunalnega prispevka novim objektom v prostorski enoti SE1 je treba upostevati
ra¢unsko dolo¢ene povrsine parcel iz programa opremljanja.

25. Clen
(pogodba o opremljanju)

Posamezni investitor nacrtovane prostorske ureditve in Mestna obcina Ljubljana v skladu s
programom opremljanja skleneta pogodbo o opremljanju, v kateri se-deleé&ijoso dolocene obveznosti
investitorja pri izvedbi objektov, ki so v javno korist. Investitor mora; skladno s pogodbo; urediti vse
javne povr§ine na obmocju OPPN 'mter opremiti zemlji§ée s komunalno in energetsko infrastrukturo

.....

Ljubljana.

X. DRUGI POGOQOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

26. Clen
(dopustna odstopanja od nac¢rtovanih resitev)

7. Tlorisni gabariti in etaznost objektov

V prostorskih enotah SV1 in SV2 so dopustna odstopanja od tlorisnih gabaritov objektov do + 1,0 m.
Izven gabarita stavb lahko segajo nadstreski in balkoni_ter komunikacijska jedra.

Lokacije vhodov in komunikacijskih jeder v objektih je dovoljeno prilagoditi projektnim reSitvam
arhitekture.

V prostorski enoti SELSE2 je dopustna gradnjalegalizacija nadstre$nic in prizidkov ali njihovih
delov, ki niso vrisani v graficnem delu OPPN, skladno s pogoji 14. ¢lena. Dopustna je legalizacija
Kleti pod pogojem, da je-peseglezi izven obmocja 100-letnih poplavnih vod. Dopustna je legalizacija
delov nadstreskov, ki segajo izven medsoseskih ograj pod pogojem, da nadstreSek ne sega v povrsine
v javnem dobru, da je njegova svetla vi§ina najmanj 2,00 m nad nivojem terena in da ne presega
medsoseske ograje za ve¢ kot 0,80 m.

8. Povrsine objektov

V prostorskih enotah SV1 in SV2 so dopustna odstopanja od bruto tlorisnih povrsin objektov v okviru
dovoljenih toleranc tlorisnih gabaritov objektov ter v okviru povr$in tehni¢nih prostorov na strehah
objektov in izhodov na strehe.

9. Parcele, namenjeni gradnji

V posameznih prostorskih enotah so dopustna odstopanja od mej in povrSin parcel, namenjenih gradnji
pod pogojem, da ne posegajo v povrsine, namenjene javnemu dobru.

10.Tocke obodne parcelacije in zakoli¢bene tocke objektov

Dopustna so odstopanja, skladno s spremembami mej parcel in v okviru toleranc tlorisnih gabaritov
objektov.
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Odstopanja morajo biti skladna z nacrtovanim komunalnim urejanjem obmocja, kota pritlicja
objektov mora biti vsaj 0,50 m nad koto stoletnih vod, razvidnih iz graficnega nacrta st. 4.1.
»Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja, zunanja ureditev in prerezi«.

11.12. Prometne in komunalne ureditve

Dopustne so spremembe traspotekov in visinskih kot posameznih prometnih, komunalnih, energetskih
in telekomunikacijskih objektov, naprav in prikljuckov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejse
izrabe prostora pod pogojem, da so ureditve v soglasju z njihovimi upravljavci in skladne z njihovimi
programi.

27. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo objektov ter zaradi zagotavljanja kakovosti bivalnega

okolja med gradnjo in po njej imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

- promet med gradnjo morajo organizirati tako, da se prometna varnost zaradi gradnje ne be
postabsalaposlabsa in da ne be-prihajaloprihaja do zastojev na obstoje¢em cestnem omrezju;

- zagotoviti morajo nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
naprav; infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, ¢e so ob gradnji poskodovani;

- v Casu gradnje novih objektov, naprav in vodov morajo zagotoviti nemoteno delovanje sosednjih
objektov in so dolzni soCasno z gradnjo novih objektov zagotoviti gradnjo oziroma prestavitev vseh
infrastrukturnih vodov, objektov in naprav, potrebnih za nemoteno delovanje sosednjih objektov;

- v Casu gradnje ne smejo biti prekoracene kriticne ravni hrupa, predpisane za II. stopnjo varovanja
pred hrupom;

- zagotoviti morajo sanacijo zaradi gradnje poSkodovanih objektov, pripadajo¢ih ureditev in naprav;
izvedena sanacija je pogoj za pridobitev uporabnega dovoljenja;

- v Casu gradnje morajo zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vklju¢no z rednim nadzorom stanja
objektov, ki so glede na projektno dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja lahko
prizadeti.

XI. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI
OPPN

28. clen
(usmeritve za dolocitev meril in pogojev po izvedbi zOPPN-ureditev, predvidenih ureditevz OPPN
)

Po izvedbi z OPPN predvidenih ureditev oziroma po prenehanju veljavnosti OPPN so dopustni

naslednji posegi:

- redna in investicijsko vzdrZevalna dela in rekonstrukcije, s katerimi se ne spreminjata zunanji
gabarit objekta in konstrukcijska zasnova stavb;

- obnove fasadnega plas¢a objektov pod pogojem, da se pri oblikovanju fasad ohranijo oblikovne
lastnosti fasad objektov, zgrajenih v prostorski enoti;

- spremembe namembnosti v okviru dejavnosti v skladu z 9. ¢lenom tega odloka ob pogoju, da je
na parceli, namenjeni gradnji zagotovljeno zadostno Stevilo parkirnih mest;

- postavitve enostavnih in nezahtevnih objektov v skladu z 10. ¢lenom tega odloka.
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XII. KONCNE DOLOCBE

29. ¢len
(prenehanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati dolocila Odloka o prostorsko ureditvenih pogojih za
obmoc¢je urejanja MS 8/5 Zgornji Kaselj (Uradni list RS, §t. 27/95 in 109/09 - obvezna razlaga) in
dolocila Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za del planske celote M 8 Polje—Vevce—Kaselj
(Uradni list RS, §t. 49/96, 63/99 in 54/04) v delu, ki se nanasajo na obmocje OPPN.

30. ¢len
(vpogled OPPN)

OPPN s prilogami je stalno na vpogled pri:

- Mestni upravi Mestne ob¢ine Ljubljana, Oddelku za urejanje prostora;
- Upravni enoti Ljubljana — Izpostava Moste-Polje;

- Cetrtni skupnosti Polje.

31. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

IV. OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC, KI JIH BO IMEL SPREJEM ODLOKA
1. Program opremljanja

V predlogu Programa opremljanja stavbnih zemljiS¢ za del obmocja urejanja MS 8/5 Zgornji Kaselj so
se glede na osnutek zmanjsali obracunski stroski za novo komunalno opremo (zmanjsal se je stroSek
javne razsvetljave in sicer je kot strosek javne razsvetljave upostevana samo javna razsvetljava ceste
C1; zmanjsala sta se stroska za vodovodno in kanalizacijsko omrezje zaradi neuposStevanja DDV).
Obracunski stroski za obstojeCo komunalno opremo so se glede na osnutek odloka povecali zaradi
povecanja parcel in neto tlorisnih povrsin usklajenih s predlogom OPPN. Komunalni prispevek se je
glede na oshutek odloka zmanjsal za 190.209,64 EUR.

2. Ocena finanénih in drugih posledic, ki jih bo imel sprejem odloka

S sprejemom odloka bo po platanem komunalnem prispevku in ob financiranju deleza Energetike
Ljubljana v celoti placan strosek za novo komunalno opremo v vrednosti 1.634.473,99 EUR, poleg
tega pa bo MOL pridobila e 434.744,14 EUR kot prispevek za obstojeco komunalno opremo, ki ga
bo lahko uporabila za opremljanje drugih stavbnih zemljis¢ na obmod&ju MOL.

V primeru, da bo na podlagi pogodbe o opremljanju, skladno s tretjim odstavkom 78. ¢lena ZPNacrt,

investitor del ali celotno komunalno opremo zgradil sam, se stroski izgradnje v pogodbi o opremljanju
predvidene komunalne opreme, Stejejo skladno s Cetrtim odstavkom 78. ¢lena ZPNacrt kot placilo dela
komunalnega prispevka v naravi. V tem primeru bo evidentiran kot prihodek proracuna komunalni
prispevek pla¢an za obstojeCo komunalno opremo, zgrajeno komunalno opremo pa bo investitor
brezplacno predal MOL.
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Finan¢ne posledice sprejema odloka: (EUR)
Komunalni prispevek 2.023.224,05
Skupni stroski gradnje nove komunalne opreme 1.634.473,99
Razlika med placanim komunalnim prispevkom in skupnimi stroski

gradnje nove komunalne opreme (ob upostevanju financiranja deleza 434.744,14
Energetike Ljubljana)

Pripravila:
Mira Prelog, univ. dipl.inz. arh.

Katja Osolin, univ. dipl. inz. arh.

Nacelnik oddelka za urejanje prostora:
mag. Miran GajSek, univ. dipl. inz. arh.

Nacelnica Oddelka za ravnanje z nepremi¢ninami:
Simona Remih, univ. dipl. kom.
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OBMOCJE OPPN NA ORTOFOTO
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IZSEK 1Z DOLGOROCNEGA PLANA

NAMENSXA RABA PROSTORA
PROSTORKEGA PLANA MESTNE
OBCINE LIUBLIANA

,,,,,,,
MCL Ocwlek 23 urbancenn

MK8/6

MK8/3

MK8/8

MS8/4

MK8/4

MK9/3

LEGENDA:
f===] MEJA 0BMOCJA OPPN

F—— MEJA 0BMOZJA UREJANJA
Ms&5  OZNAKA 0BMOCJA UREJANJA

[] POVRSINE ZA STANOVANJA IN SPREMLJAJOGE DEJAVNOSTI
[T7]  POVRSINE ZA MESTNE JAVNE SLUZBE IN SERVISE

[] POVASINE zA PROIZVODNJO, SKLADISEA IN TERMINALE

[T ] PARKOVNE, SPORTNE IN REKREACIJSKE POVRSINE

[ ] xMenJsKe POVRSINE

[] PovRSINE za PROMET

I -
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predlog
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%*’5 UREDITVENA SITUACIJA - NIVO PRITLICJA, ZUNANJA UREDITEV IN PREREZI

LEGENDA:
S Fmemd MEJA 0BMOLIA OPPN
1 =] MEI 08MOLIA UREIANIA
"1 MS%5  OZNAKA OBMOLJA UREJANIA
o S CNAKAPROSTORSE ENOTE
[] cesrost oamn
| ] POGOUNA LEGAUZACIIA 0BSTOJESH PRIZDKDV IN NADSTRESNIC
] wovistanovanssmosen
5 GRADBENA MEIA NOVH CRJEXTOV
{7} c8sEa Ma2NE POZDAVE ZNOTRAJ GRADBENH MEJ
POVRSINE ZA DRUZENJE
0bj.1  OZNAKA PREDVIDENEGA OBJEXTA

P+1 ETAZNOST OBJEXTA

) VHODVOBUEXT

[0]  MOZNA LOXACUA ZBIRNEGA IN ODJEMNEGA MESTA 2A ODPADKE
| [AD]  MOZNA LOKACUA ZBIRALNICE LOCENIH OOPADKDV

L 1 rroMeTNE N PeS PovRSINE

- P i}_{@ DOPUSTNE NADSTRESNICE AL DREV.E

[ eresTAVLIENA PoLISKA POT
[] zueneroveine
A MOZNA LOKACLIA POVRSIN ZA IGRO MUAJSH OTROK
" 5] moua oA GR3E 2A GRE 2 2060
[ 2asesmwron

; 5:67 MR/8/3 ‘ (©)  cavem zasnomev oRevan
< o VBINSKAKDTA
=1 oonam
] vamen

= mesn oBANEGA ZEMLISEA
= Mesn prosaEGA ZBuLISEA
(o) Ma2NE PES POVEZAVE

I MOZNA LOKACUIA DOVOZA DO MR

Ar- > / ‘ ,/'v _ 7 = \ @

-0 wwgkinld
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MOZNA LOKACLIA ZBIRNEGA IN PREVZEMNEGA MESTA ZA OOPADKE
PROMETNE IN PES POVRSINE

PRESTAVLJENA POLISKA POT
MOZNE PES POVEZAVE
MOZNA LOKACKJIA DOVOZA DO MRY2

jg=~%p[]
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LEGENDA:
bresesd  MEJA OBMOEIA OPPN
= wesa 0mota UREANIA
MSHS  OZNAXA 0MOEJA UREJANIA
=] MEJA PROSTORSKE ENOTE
SE OZNAXA PROSTORSKE ENOTE
[ osstoueti oasexm
[] POGOUNA LEGALZACIIA DBSTOJESH PRZIOKOV N NADSTRESNC
] wow stanovanusk ossexn
... GRADBENA MEJA NOV OBJEXTOV
o VISINSKAKOTA
) VHODVOBUEKT
[0]  MOZNA LOKACUA ZBIRNEGA IN PREVZEMNEGA MESTA ZA ODPADKE
'MOZNA LOKACLIA ZBIRALNICE LOSENH 0OPADKOV
=] rromenve v pes povaSine
[ | PRESTAVLIENA POLISKA POT
<S5 UNUIA 10 LETNSH POPLAVNK V0D
~E UINUA 100 LETNH POPLAVNS VOO
260,741, MAKSIMALNA KOTA VISOKE VOO PRI 0100 V 0BSTOJESEM STANSY




