Stevilka: 3501-1/2005-86
Datum: 30. 8. 2010

Mestna obc¢ina Ljubljana

Zoran Jankovid, zupan
Mestni trg 1, 1000 Ljubljana
telefon: 01 306 10 10, faks: 01 306 12 14

MESTNA OBCINA LJUBLJANA

MESTNI SVET

ZADEVA:

PRIPRAVILA:

NASLOV:

POROCEVALCI:

PRISTOJNO DELOVNO
TELO:

PREDLOG SKLEPA:

PREDLOG ZA OBRAVNAVO NA SEJI MESTNEGA SVETA
MESTNE OBCINE LJUBLJANA

Mestna uprava Mestne ob¢ine Ljubljana, Oddelek za urejanje
prostora in Oddelek za ravnanje z nepremi¢ninami

Predlog Odloka o oblinskem podrobnem prostorskem nacrtu za
del obmocja urejanja BS 1/2 BezZigrad

Nacelnik Oddelka za urejanje prostora

mag. Miran GajSek, univ. dipl. inZ. arh.

Vodja Odseka za prostorske izvedbene akte in prenovo
Alenka Pavlin, univ. dipl. inZ. arh.

Nacelnica Oddelka za ravnanje z nepremi¢ninami
Simona Remih, univ. dipl. kom.

Odbor za urejanje prostora in urbanizem

Mestni svet Mestne obcine Ljubljana sprejme predlog Odloka o obcinskem podrobnem
prostorskem nacrtu za del obmocja urejanja BS 1/2 BezZigrad.

Priloga:

ZUPAN
Mestne ob¢ine Ljubljana
Zoran JANKOVIC

- predlog odloka z obrazloZitvijo



PREDLOG

Na podlagi 61. in 74. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, $t. 33/07, 70/08 - ZVO-
1B in 108/09) ter 27. ¢lena Statuta Mestne obc¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07 - uradno
precisceno besedilo) je Mestni svet Mestne obCine Ljubljanana ....... sejidne ... sprejel

ODLOK
o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za del obmo¢ja urejanja BS 1/2 Bezigrad

1. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme obcinski podrobni prostorski nacrt za del obmocja urejanja BS 1/2

Bezigrad (v nadaljevanju: OPPN), ki vsebuje:

— obmocje OPPN,

— arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev,

— nacrt parcelacije,

— etapnost izvedbe prostorske ureditve,

— reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine,

— resitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

— resitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami, vkljucno z
varstvom pred pozarom,

— pogoje glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro,

— program opremljanja zemlji$¢ za gradnjo ter

— druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. ¢len
(prostorske ureditve, urejene z OPPN)

Ta odlok dolo¢a prostorsko ureditev obmocja OPPN, pogoje za gradnjo novih objektov, pogoje za
posege na obstojeCih objektih, pogoje za odstranitev obstojecih objektov, ureditev utrjenih povrsin,
zelenih povrSin, prostorov za igro otrok ter gradnjo prometne, energetske, komunalne in

telekomunikacijske infrastrukture.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)

Sestavni deli OPPN so:
|. Besedilo odloka

II. Grafi¢ni del, ki obsega naslednje graficne nacrte:

1.  Nacdrt namenske rabe prostora
1.1. lIzsek iz dolgoro¢nega plana M 1:5000
2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:2000
3. Nacrt obmo¢ja z nacrtom parcelacije
3.1. Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN M 1:1000
3.2.  Geodetski nacrt s prikazom obmoc¢ja OPPN M 1:500
3.3.  Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljis¢ in zakoli¢be objektov

na katastrskem nacrtu M 1:1000
3.4. Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljis¢ in zakoli¢be objektov

na geodetskem nacrtu M 1:500
3.5. Povrsine, namenjene javnemu dobru, na katastrskem nacrtu M 1:1000
3.6. PovrSine, namenjene javnemu dobru, na geodetskem nacrtu M 1:500

4.  Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih resitev prostorskih ureditev
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4.1. Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja M 1:500
4.2. Ureditvena situacija — nivo nadstropja M 1:500
4.3. Ureditvena situacija — nivo terase in prerezi M 1:500
4.4, Ureditvena situacija — nivo kleti 1 M 1:500
4.5. Ureditvena situacija — nivo kleti 2-5 M 1:500
4.6. Nacrt odstranitve objektov M 1:500
4.7. Prikaz priklju¢evanja objektov na komunalno javno infrastrukturo M 1:500
4.8. Prometnotehni¢na situacija in idejna viSinska regulacija — nivo terena M 1:500
4.9. Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo in varstvo pred naravnimi in

drugimi nesre¢ami, ter nacrt intervencijskih poti M 1:500

4. ¢len

(priloge OPPN)

Priloge OPPN so:

— izvlecek iz stratesSkega prostorskega akta,

— prikaz stanja prostora,

— strokovne podlage,

— smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
— obrazlozitev in utemeljitev OPPN,

— program opremljanja zemlji$¢ za gradnjo,

— povzetek za javnost.

5. ¢len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelal City studio, d.o.0., Vurnikova 2, Ljubljana, pod S$tevilko projekta CS694 v juliju
2010.

II. OBMOCJE OPPN

6. ¢len
(obmo¢je OPPN)

1. Obseg

Obmocje OPPN obsega zemljisca s parcelnimi Stevilkami:

1936, 1937/1, 1937/2, 1937/3, 1937/4, 1938/2, 1938/3, 1940/1, 1940/2, 1940/3, 1940/4, 1943, 1945/1,
1946/1, 1947, 1948, 1949, 1950, 1951, 1952/1, 1952/2, 1952/3, 1952/4, 1952/5, 1952/6, 1952/7,
1952/8, 1952/9, 1952/10, 1952/11, 1952/12, 1952/13, 1952/14, 1953/1, 1953/2, 1953/3, 1953/4,
1953/5, 1953/6, 1953/7, 1953/8, 1953/9, 1953/10, 1953/11, 1953/12, 1953/13, 1953/14, 1953/15,
1953/16, 1953/17, 1953/18, 1953/19, 1953/20, 1953/21, 1953/22, 1953/23, 1953/24, 1953/25,
1953/26, 1953/27, 1953/28, 1953/29, 1953/30, 1953/31, 1953/32, 1953/33, 1953/34, 1953/35,
1953/36, 1953/37, 1953/38, 1953/39, 1953/40, 1953/41 in 2043/1 del, vsa v katastrski ob¢ini Bezigrad.

Velikost obmo&ja OPPN je 1 ha 99 a 5 m®.
2. Meja

Meja obmocja OPPN poteka v Kkatastrski ob¢ini Bezigrad in poteka od tocke §t. 1, ki lezi na
severozahodnem robu zemljis§¢a s parcelno Stevilko 1952/1, proti vzhodu po juzni strani juznega
plo¢nika ob Einspielerjevi ulici, po severnem robu zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami 1952/1, 1953/2,
1936 in 1937/4 do tocke §t. 5. V tocki §t. 5 zavije proti jugozahodu in poteka po zahodnem robu
zahodnega plo¢nika ob Dunajski cesti, po vzhodnem robu zemlji§¢ s parcelnimi Stevilkami 1937/4,
1937/1, 1937/3, 1938/3, 1940/3, 1945/1 in 2043/1 del do tocke §t. 7. V tocki §t. 7 zavije proti zahodu
in poteka po severnem robu cestiSc¢a ulice Bezigrad po zemljis¢u s parcelno Stevilko 2043/1 do tocke
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§t. 11. Tu zavije proti severu in poteka po vzhodnem robu vzhodnega plo¢nika ob Hranilniski ulici, po
vzhodnem robu zemljis¢a s parcelno Stevilko 1954 do izhodi$¢ne tocke $t. 1.

Meja obmocja OPPN je analiti¢no prikazana s koordinatami lomnih tock obodne parcelacije.

Meja obmocja OPPN je razvidna iz grafi¢nih nacrtov $t. 3.1. »Katastrski nacrt s prikazom obmocja
OPPN« in §t. 3.3. »Nacért obodne parcelacije, parcelacije zemljis¢ in zakolicbe objektov na
katastrskem nacrtu«.

I11. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

7. ¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

Degradirano obmocje nekdanjih u¢nih delavnic v centru Bezigrada bo okoljsko in prostorsko sanirano.
V obmo¢ju bo vzpostavljena nova arhitekturna kvaliteta v prostoru.

V pritli¢ju in kleti predvidenega objekta bodo oskrbne in trgovske dejavnosti, ki bodo programsko
obogatile center Bezigrada. Vse te dejavnosti bodo povezane z dejavnostmi v Plavi laguni in bodo
namenjene tudi SirSemu obmocju. V pritli¢ju predvidenega objekta bo tudi otroski vrtec z enim
oddelkom. V ostalih kletnih etazah bodo zagotovljena nadomestna parkirna mesta za reSevanje tezav
okoliskih stanovalcev in usluzbencev s parkiranjem.

V obmod¢ju bo urejen nov javni prostor v parterju in v atriju v kleti, ki bo povezan tudi s centrom v
Plavi laguni. Prostor bo obogaten tudi z novo zeleno povrsino.

Obmocje OPPN se navezuje na sosednje enote urejanja prostora po obstojecih obodnih cestah ter pes
in kolesarskih poteh. Vse obodne ulice bodo ohranjene v obstoje¢ih gabaritih, razen ulice Bezigrad, ki
bo rekonstruirana.

Obnovljeni bosta obstoje¢i komunalna in energetska infrastruktura.

Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so razvidni iz grafi¢nega nalrta §t. 2.
»Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora«.

8. ¢len
(dopustni posegi znotraj obmocja OPPN)

Na obmocju OPPN so dopustni naslednji posegi:
sanacija in priprava stavbnega zemljisca,
— odstranitev objektov in naprav,
— gradnja novih objektov,
— gradnja prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske infrastrukture,
— urejanje zelenih in utrjenih zunanjih povrsin,
— redna in investicijska vzdrzevalna dela obstoje¢ih objektov,
— spremembe namembnosti obstojecih objektov,
— rekonstrukcije obstojecih objektov, ki bodo ohranjeni.

9. €len
(opis reSitev nacrtovanih objektov in povrsin)

1. Prostorske enote

Obmocje OPPN je razdeljeno na Sest prostorskih enot:
P1 — povrsine obstojece stanovanjske pozidave ob Hranilniski ulici,
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P2 — povrsine obstojece stanovanjske pozidave ob Einspielerjevi ulici,

P3 — povrsine obstojece knjizice ob Einspielerjevi ulici,

P4 — povrsine obstojece pozidave s poslovno-trgovskimi objekti ob Dunajski cesti,

P5 — povrsine, namenjene gradnji poslovno-stanovanjskega objekta in pripadajo¢im ureditvam ob ulici
Bezigrad,

C1 — povrSine, namenjene rekonstrukciji dela ulice Bezigrad.

Prostorske enote so razvidne iz graficnih nacrtov $t. 3.1. »Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN«
in §t. 3.2. »Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN«.

2. Namembnost

Prostorska enota P1:

— 11221 Tri- in veéstanovanjske stavbe

— 12203 Druge upravne in pisarniske dejavnosti, od tega stavbe s pisarnami in poslovnimi prostori,
namenjene lastnemu poslovanju podjetij

— 12420 Garazne stavbe, razen gasilskih domov

Prostorska enota P2:
— 11221 Tri- in veéstanovanjske stavbe
— 12420 Garazne stavbe, razen gasilskih domov

Prostorska enota P3:

— 12620 Muzeji in knjiznice

— 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice, do 100 m?

— 12301 Trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti, od tega prodajne galerije, do 25 m?

Prostorski enoti P4 in P5:

— 12112 Gostilne, restavracije in toCilnice

— 12201 Stavbe javne uprave, od tega stavbe s pisarnami in poslovnimi prostori drzavnih organov,
lokalnih skupnosti, namenjenih lastnemu poslovanju in poslovanju s strankami, ter stavbe
krajevnih uradov in podobno

— 12202 Stavbe bank, post in zavarovalnic

— 12203 Druge upravne in pisarniske stavbe

— 12301 Trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti, od tega trgovski centri, veleblagovnice,
samostojne prodajalne in butiki, lekarne, prodajalne ocal, prodajne galerije

— 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti, od tega frizerski in kozmeti¢ni saloni, kemi¢ne
Cistilnice, pralnice, popravljalnice Cevljev, fotokopirnice, foto studii

— 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo, od tega dvorane za druzabne prireditve

— 12620 Muzeji in knjiznice

— 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo, od tega stavbe za
neinstitucionalno izobrazevanje

— 12640 Stavbe za zdravstvo, od tega stavbe za zdravnisko oskrbo in nego bolnih in po§kodovanih

— 12650 Sportne dvorane, od tega telovadnice in podobno, brez prostorov za gledalce

— 11221 Tri- in ve¢stanovanjske stavbe, vendar le v nadstropjih objektov v prostorski enoti P5

— 12420 Garazne stavbe, razen gasilskih domov, v drugi, tretji, Cetrti in peti kleti v prostorski enoti
P5

V delu prostorske enote P4 (v pritlicju in 1. kleti objekta Dunajska 49 ter v 1. kleti podhoda) in v delu
prostorske enote P5 (v delu pritlicja, ki je orientiran proti Dunajski cesti in ulici Bezigrad, ter v delu 1.
Kleti, ki je orientiran proti atriju) niso dovoljene:

— 12201 Stavbe javne uprave, od tega stavbe s pisarnami in poslovnimi prostori drzavnih organov,
lokalnih skupnosti, namenjenih lastnemu poslovanju in poslovanju s strankami, ter stavbe
krajevnih uradov in podobno

— 12203 Druge upravne in pisarniske stavbe

— 12630 Stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo, od tega stavbe za
neinstitucionalno izobrazevanje
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— 12640 Stavbe za zdravstvo, od tega stavbe za zdravnisko oskrbo in nego bolnih in poskodovanih
— 12650 Sportne dvorane, od tega telovadnice in podobno, brez prostorov za gledalce

3. Zazidalna zasnova

Prostorske enote P1, P2, P3 in P4
Ohranjena je obstojeca zazidava.

Prostorska enota C1
V prostorski enoti C1 je predvidena odstranitev obstojece transformatorske postaje.

Prostorska enota P2
V prostorski enoti P2 so dopustne postavitev zelene strehe nad poglobljenim uvozom v garaze ter
odstranitev in nadomestitev garaz.

Prostorska neto P4
V prostorski enoti P4 so v jugovzhodnem vogalu v 1. kleti predvidene prenova in razsiritev podhoda
Plava laguna ter njegova povezava s kletjo v prostorski enoti P5.

Prostorska enota P5

Predvidena je gradnja objekta v obliki ¢rke L z dvema med seboj povezanima lamelama A in B.
Lamela A lezi vzporedno z ulico Bezigrad, lamela B je pravokotna nanjo in lezi vzporedno z objekti
ob Hranilniski ulici. Lameli sta viSinsko Clenjeni. Visinski gabariti se prilagajajo viS§inam obstojece
cesto, in ima enako vi§ino kot stolpnice Astre. V notranjosti kareja je objekt nizji, ob ulici Bezigrad je
gabarit novogradnje zniZzan na prevladujoco visino obstojeée obuli¢ne pozidave.

Pod objektom je zasnovan dvoetazni podhod med ulico Bezigrad in notranjostjo kareja. Lameli A in B
sta v podzemnem delu povezani s skupnimi kletnimi etazami. V 1. kleti je na dvori$¢ni strani urejen
atrij, ki je povezan s podhodom Plava laguna in s 1. kletjo blagovnice Astra. Vhodi v stanovanjski del
so orientirani na dvori$¢no stran objekta. 1z vsakega stanovanjskega stopnisc¢a so urejeni dostopi do
Kletnih parkirnih prostorov in shramb. Vhodi v javni in poslovni del v pritli¢ju in v 1. kleti so
predvideni neposredno z javno dostopnih zunanjih povrsin. Komunikacijska jedra za javne in poslovne
programe ter za stanovanja morajo biti locena.

Dostava do prve kleti bo preko objektov tovornih dvigal na severnem delu prostorske enote.

4. Zasnova zunanje ureditve

Prostorske enote P1, P2, P3 in P4
Dopustne so spremembe zunanje ureditve, pri ¢emer obseg zelenih povrsin in Stevilo dreves ne smeta
biti manjsa.

V prostorski enoti P2 sta ob dovozu s HranilniSke ulice predvideni odstranitev osmih parkirnih mest
ter ureditev zelene povrsine in pes povezave prostorskih enot P2 in P5.

Prostorska enota P5

Del parterja in del 1. kleti objekta sta zasnovana kot prehodni in javno dostopni odprti povrsini.
Bezigrad in Dunajske ceste ter obstojece stopnis¢e v podhod Plava laguna s HranilniSko ulico.
Pespovezava poteka tudi po sredini obmocja ob atriju in pod lamelo A ter povezuje postajaliscée
mestnega avtobusa ob ulici Bezigrad z notranjostjo kareja. Neposredno ob objektu v pritli¢ju lamele B
je predvidena ograjena povrSina vrtca za igro otrok. Na dvoriS¢ni strani objekta je del parterja
parkovno urejen in opremljen z igrali, del je zasnovan kot atrij v 1. kletni etazi. Dostopi v atrij so
urejeni preko stopni$¢ na severnem in juznem robu atrija, preko dvigal ter preko podhoda Plava
laguna. Dovoz v kletne parkirne etaze novega objekta je predviden z ulice Bezigrad. PovrSine za
dostavo in komunalna vozila so urejene na severnem robu prostorske enote s prikljuckom na
Hranilnisko ulico. Ob zahodnem robu prostorske enote je predvidena zasaditev drevoreda.
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Prostorska enota C1
Ob ulici Bezigrad so predvideni razSirjeni plocnik, kolesarska steza, zeleni pas z drevoredom in
postajalisc¢e mestnega linijskega prevoza potnikov.

Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sta razvidni iz graficnega nacrta §t. 4.1. »Ureditvena
situacija — nivo pritli¢ja«.

10. ¢len
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

V obmoc¢ju OPPN je dovoljena postavitev naslednjih enostavnih in nezahtevnih objektov:

— spominskih obelezij,

— skulptur ali drugih instalacij,

— vodnjakov in okrasnih bazenov,

— otroskih igrisc,

— sezonskih gostinskih vrtov brez nadstreskov, nosilnih konstrukcij in ograj, vendar le v prostorski
enoti P5.

Na celotnem obmoc¢ju OPPN je dopustna gradnja pomoznih infrastrukturnih objektov v skladu s 23. in
24. ¢lenom tega odloka.

11. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

Prostorske enote P1, P2, P3 in P4

Pri posegih na fasadah obstojecih objektov je treba upostevati naslednji omejitvi:
— vse posege v fasadni plas¢ posameznih objektov je treba izvajati celovito,

— vse posege na objektih je treba izvesti v skladu z izvirno oblikovno zasnovo.

V prostorski enoti P1 je dopustna tudi izvedba novih okenskih odprtin v streSini objektov. Po
odstranitvi transformatorske postaje in garaz je treba sanirati fasade. Nadomestne garaze morajo biti
oblikovno usklajene s fasadami obstojecih objektov.

V prostorski enoti P2 je dopustna tudi zasteklitev balkonov skladno s projektom zasteklitve, ki mora
biti izdelan za posamezen objekt.

Prostorska enota P5
Arhitekturna reSitev objektov mora biti mestotvorna. Fasade morajo biti zasnovane sodobno ter s
kakovostnimi in trajnimi materiali. Strehe so ravne in pretezno zelene. Postavitev klimatskih naprav na
fasadah ni dopustna.

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrs§in)

Prostorske enote P1, P2, P3 in P4

Ob novih ureditvah je treba peSpoti in ploscadi tlakovati, zelene povrSine, razen zelene strehe nad
garazami v prostorski enoti P2, pa parkovno urediti ter zasaditi z visoko in nizko vegetacijo. Dopustne
so ureditev otroskih igriS¢, postavitev elementov mikrourbane opreme (klopi, kosi za smeti ipd.) in
osvetlitev povrsin. Vse ureditve zunanjih povr§in morajo omogo¢iti dostope funkcionalno oviranim
ljudem.
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Prostorska enota P5

Za zunanjo ureditev prostorske enote mora biti v sklopu priprave projektne dokumentacije za
gradbeno dovoljenje izdelan nacrt krajinske arhitekture. Pri tem je treba upoStevati naslednje pogoje za
ureditev zunanjih povrSin:

vse ureditve morajo omogo¢iti dostope funkcionalno oviranim ljudem;

ploscadi, pesSpoti in atrij morajo biti tlakovani, opremljeni z enotno oblikovano mikrourbano
opremo ter primerno osvetljeni;

zagotoviti je treba najmanj 15,00 m? odprtih bivalnih povr$in na stanovanje, od tega je dopustno
do 35 % povrsin urediti na skupnih zelenih strehah. Posamezna streha ne sme biti manjSa od
100,00 m?;

od 15,00 m® odprtih bivalnih povr§in na stanovanje je treba zagotoviti najmanj 7,50 m? povrsin,
opremljenih vsaj s petimi igrali za igro manjsih otrok;

strehi lamele A in dela lamele B morata biti zeleni in pohodni;

zelene povrsine, razen zelenih streh, morajo biti zasajene z drevjem in grmovnicami;

ob zahodnem robu prostorske enote je treba zasaditi drevored visokoraslega drevija;

v prostorski enoti je treba nadomestiti 12 dreves z visokoraslim drevjem;

visokoraslo drevje mora imeti ob sajenju debelni obseg najmanj 18 cm, merjeno na visini 1,0 m od
tal, in viSino debla vec¢ kot 2,2 m; konc¢na viSina dreves mora biti vsaj 10 m;

odmik debla dreves mora biti najmanj 2,00 m od podzemnih komunalnih vodov;

vi§ina nasutja zemlje nad kletmi v obmocju nadomestnih dreves mora biti vsaj 1,0 m, v obmocju
ostalih zelenic in parka pa vsaj 0,60 m;

odmik debla obstoje¢ih in predvidenih dreves mora biti najmanj 2,00 m od podzemnih
komunalnih vodov;

ob vrtcu je treba zagotoviti najmanj 300 m? ograjenih zunanjih povrsin za igro otrok.

Prostorska enota C1

v prostorski enoti je treba nadomestiti 7 dreves z visokoraslim drevjem, ki mora imeti ob sajenju
debelni obseg najmanj 18 cm, merjeno na visini 1,0 m od tal, in viSino debla ve¢ kot 2,2 m;
kon¢na visSina dreves mora biti vsaj 10 m. Odmik debla dreves mora biti najmanj 2,00 m od
podzemnih komunalnih vodov;

vzdolz ulice Bezigrad je treba urediti zelenico, Siroko najman;j 2,00 m;

povrsino odstranjene transformatorske postaje je treba ozeleniti.

13. ¢len
(lokacijski pogoji ter usmeritve za projektiranje in gradnjo)

1. Tlorisni gabariti:

Prostorska enota P2

streha nad poglobljenim uvozom v garaze: 6,00 m x 85,00 m

nadomestna gradnja garaz v pritli¢ju: 6,00 m x 85,00 m
nadomestna gradnja garaz v 1. kleti: 20,00 m x 85,00 m

Prostorska enota P4

povecana 1. klet: 19,00 m x 19,00 m
Prostorska enota P5

lamela A:

— pritli¢je in 1. nadstropje: 28,50 mx 18,40 m

— 2. nadstropje: 34,50 mx 22,00 m

— 3.—7. nadstropje: 24,30 mx 22,00 m

—8.-11. nadstropje: 20,70 mx 18,40 m

— pasaza v pritli¢ju in 1. nadstropju: 6,00 m x 18,40 m

lamela B:

— pritli¢je in 1. nadstropje: 20,90 m x 45,80 m

— izsek pritli¢ja na jugozahodnem vogalu: 4,00 m x 17,00 m

— 2. nadstropje: 24,50 mx 49,40 m
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— 3.-5. nadstropje: 24,50 mx 29,20 m

— 6. nadstropje: 20,50 mx 25,20 m

— 7. nadstropje: 18,50 m x 25,20 m
—  klet:

—1.-5. klet: 76,50 m x 61,00 m

—atrij v 1. Kleti: nepravilne oblike: 17,50 mx 22,00 m
— tovorni dvigali 6,30 mx 3,30 m

2. Visinski gabariti

Prostorska enota P2
— streha nad uvozi v garaze: viSina je prilagojena koti obstojecega urejenega terena
— nadomestna gradnja za garaze: do 3,00 m nad koto obstojecega terena in pod njo

Prostorska enota P4
— povecana klet: viSina obstojece kleti

Prostorska enota P5

— lamela A: del 37,00 m, del 10,00 m
—izsek pritli¢ja na jugozahodnem vogalu: najmanj 3,50 m
— pasaza v pritli¢ju in 1. nadstropju: najmanj 6,00 m

— lamela B: del 10,00 m, del 19,00 m, del 22,00 m, del 25,00 m
—klet: do —-17 m.

— tovorni dvigali: najve¢ 4,00 m

Visina objekta je dolocena z najvi§jo toCko plos¢e najvisje etaze. Nad njo je dopustno postaviti
tehni¢ne naprave za obratovanje objekta, ograje, fasadne zakljucke in izhode na streho.

3. ViSinske kote terena in pritli¢ja

Zunanja ureditev je prilagojena terenu in visinskim potekom obodnih cest.
Visinske kote so:

— kota terena: 300,20 m. n. v.
— kota vhodov v objekt: 300,20 m. n. v.
— Kkota tal atrija v 1. kleti: 296,20 m. n. v.

4. Zmogljivosti obmocja OPPN

Prostorska enota P4
Bruto tlorisna povrsina kleti — najvec: 400,00 m?

Prostorska enota P5

Povrsina prostorske enote: 5.100,00 m*
Bruto tlorisna povrSina objekta nad nivojem terena — najvec: 12.650,00 m?
Bruto tlorisna povrsina objekta pod nivojem terena — najvec: 24.000,00 m?
Bruto tlorisna povrs$ina stanovanj — najvec: 12.000,00 m?
Bruto tlorisna povrsina javnih programov — najmanj: 3.000,00 m?
Stevilo oddelkov vrtca: 1

Stevilo stanovanjskih enot — najveé: 140

Bruto tlorisna povrsina objekta nad nivojem terena je skupna povrsina vseh tlorisnih etaZ objekta nad
nivojem terena brez tlorisnih povrsin, ki so obdane z elementi, kot so npr. parapeti, venci, ograje, in
niso pokrite, tako kot na primer odprti balkoni.

Gabariti objektov in visinske kote terena so razvidni iz grafi¢nih naértov $t. 4.1. »Ureditvena situacija
— nivo pritli¢ja«, St. 4.2. »Ureditvena situacija — nadstropja«, §t. 4.3. »Ureditvena situacija — nivo
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terase in prerezi«, $t. 4.4. »Ureditvena situacija — nivo kleti 1« in §t. 4.5. »Ureditvena situacija — nivo
Kleti 2—5«.

14. ¢len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

Prostorske enote P1, P2, P3in P4
Spremembe gabaritov objektov niso dovoljene.

Dovoljeni so vzdrzevalna dela in rekonstrukcije obstojecih objektov v okviru obstojecih gabaritov,
odstranitev enostavnih in nezahtevnih objektov ter spremembe namembnosti v skladu z 9. in 23.
¢lenom tega odloka pod pogojem, da se ne poveca Stevilo stanovanjskih enot.

V prostorski enoti P2 je dovoljena zasteklitev balkonov v skladu z 11. ¢lenom tega odloka.

15. ¢len
(objekti, predvideni za odstranitev)

V obmoc¢ju OPPN je predvidena odstranitev naslednjih objektov:

— transformatorske postaje na zemljis¢u s parcelno Stevilko 2043/1 k. o. Bezigrad,

— delno porusenega objekta nekdanjih u¢nih delavnic na zemljis¢éu s parcelno Stevilko 1953/1 k. o.
Bezigrad,

— poslovnega objekta na zemljis¢u s parcelno Stevilko 1946/1 k.o. Bezigrad.

Dopustna je odstranitev garaz in prizidkov v prostorskih enotah P1 in P2.

V prostorski enoti P5 je predvidena odstranitev 27 dreves, v prostorski enoti C2 je dopustna
odstranitev 7 dreves.

Obijekti in drevesa, ki jih je treba oziroma jih je dopustno odstraniti, so razvidni iz grafi¢nega nacrta §t.
4.6. »Nacrt odstranitve objektov«.

IV. NACRT PARCELACIJE

16. ¢len
(nadrt parcelacije)

Obmocje OPPN je razdeljeno na:

— parcele obstoje¢ih objektov v prostorski enoti P1, ki meri 3.101 m? in obsega zemljii¢a s
parcelnimi $tevilkami: 1951, 1952/1, 1952/5, 1952/6, 1952/7, 1952/9, 1950, 1952/11, 1952/3,
1952/10, 1952/2, 1952/12, 1949, 1952/13, 1948, 1952/4, 1952/8, 1947 in 1952/14 del, vse k. o.
Bezigrad;

— parcele obstoje¢ih objektov v prostorski enoti P2, ki meri 5.677 m’ in obsega zemlji¢a s
parcelnimi Stevilkami: 1953/2, 1953/3, 1953/4, 1953/5, 1953/6, 1953/7, 1953/8, 1953/9, 1953/10,
1953/11, 1953/12, 1953/13, 1953/14, 1953/15, 1953/16, 1953/17, 1953/18, 1953/19, 1953/20,
1953/21, 1953/22, 1953/23, 1953/24, 1953/25, 1953/26, 1953/27, 1953/28, 1953/29, 1953/30,
1953/31, 1953/32, 1953/33, 1953/34, 1953/35, 1953/36, 1953/37, 1953/38, 1953/39, 1953/40,
1938/2, 1940/4 in 1940/2 del, vse k. o. Bezigrad,

— parcele obstoje¢ih objektov v prostorski enoti P3, ki meri 1.848 m?in obsega zemljis¢e s parcelno
Stevilko 1936 k. o. Bezigrad,;

— parcele obstoje¢ih objektov v prostorski enoti P4, ki meri 3.163 m® in obsega zemljii¢a s
parcelnimi §tevilkami 1937/4, 1937/1, 1937/3, 1937/2, 1938/3 del, 1940/2 del, 1943 in 1940/3 del,
vse k. 0. Bezigrad, in parcela prenovljene in razsirjene 1. kleti v prostorski enoti P4, ki meri 385

.....
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— povrsino parcele, namenjene gradnji objekta v prostorski enoti P5, ki meri 5.100 m? in obsega
zemlji§€a s parcelnimi Stevilkami 1953/41, 1953/1 del, 1940/1, 1940/2 del, 1938/3 del, 1940/3 del,
1946/1 del in 1945/1 del, vse k. o. Bezigrad;

— povrSino parcele, namenjene rekonstrukciji dela ulice Bezigrad v prostorski enoti C1, ki meri 631
m? in obsega zemljisc¢a s parcelnimi Stevilkami 2043/1 del, 1945/1 del, 1946/1 del, 1953/1 del in
1952/14 del, vse k. o. Bezigrad.

Mejne tocke parcel so opredeljene po Gauss-Kruegerjevem koordinatnem sistemu in so sestavni del
obrazlozitve in utemeljitve OPPN.

Parcelacija zemljiS¢ je razvidna iz graficnih nadrtov §t. 3.3. »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije

ey w

cov v

17. €len
(povrsine, namenjene javnemu dobru)

Povriine, namenjene javnemu dobru, so povrine prostorske enote CI, merijo 631 m? in obsegajo
zemljisca s parcelnimi Stevilkami 2043/1 del, 1945/1 del, 1946/1 del, 1953/1 del in 1952/14 del, vse
k.o. Bezigrad.

Povr$ine, namenjene javnemu dobru, so razvidne iz grafiénih naértov $t. 3.5. »PovrSine, namenjene
javnemu dobru na katastrskem nacrtu« in 3.6. »PovrSine, namenjene javnemu dobru na geodetskem
nacrtu«.

V. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

18. ¢len
(etapnost gradnje)

Nacrtovano gradnjo objektov ter ureditve zunanjih in prometnih povrSin v prostorski enoti P5 in
pripadajo¢e komunalno-energetske in druge infrastrukturne ureditve je treba izvesti v eni etapi.
Delitev na vec etap ni dopustna.

Posege v prostorski enoti C1 je treba izvesti pred izvedbo del v prostorski enoti P5 ali so¢asno z njimi.

Posegi v prostorskih enotah P1, P2, P3 in P4 so ¢asovno neodvisni.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

19. ¢len
(ohranjanje kulturne dediscine)

V obmocju OPPN se nahajajo naslednje enote kulturne dediscine:
— ESD 329 Ljubljana — Arheolosko najdis¢e Ljubljana,

— ESD 20039 Ljubljana — Mestna &etrt Juzni BeZigrad,

— ESD 13692 Ljubljana — Hranilnigka kolonija,

— ESD 14297 Ljubljana — Astra Commerce.

Za vse posege v zemeljske plasti na obmocju OPPN je treba zagotoviti predhodne arheoloske
raziskave.

V prostorskih enotah P1 in P4 je treba pred vsakim posegom v objekt pridobiti kulturnovarstvene
pogoje in na njihovi podlagi kulturnovarstveno soglasje.
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VII. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER
OHRANJANJE NARAVE

20. ¢len
(resitve in ukrepi za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave)

1. Splosno

V casu gradnje in uporabe je treba upoStevati okoljevarstvene ukrepe za ¢im manjSo obremenitev
okolja.

2. Varstvo vode in podzemne vode

Obmocje OPPN lezi na vodovarstvenem obmocju vodonosnika Ljubljanskega polja, na SirSem
vodovarstvenem obmocju z oznako VVO III.

Objekte in naprave je treba graditi najmanj 2,00 m nad najvi§jo gladino podzemne vode glede na
povpredje nivoja gladin v zadnjih 10 letih. Ce transmisivnost vodonosnika na mestu gradnje ni manjsa
za ve¢ kot 10 %, je gradnja objektov izjemoma dovoljena tudi pod tem nivojem, za kar je treba
pridobiti vodno soglasje. Izvedba kletnih etaz in vseh utrjenih povr§in mora biti vodotesna. Vozne in
parkirne povrs§ine morajo imeti na robovih robnike in biti opremljene z lovilniki olj.

V casu gradnje je treba upostevati naslednje ukrepe:

— pri gradnji je treba vse odpadne tehnoloske vode zbrati in prepreciti izpust v tla;

— za delavce na gradbiScu je treba postaviti kemi¢na strani§¢a oziroma jim omogocCiti uporabo
obstojeCih sanitarij v obstojeCih objektih. V primeru postavitve kemicnih strani$¢ je treba
poskrbeti za njihovo praznjenje preko pooblaséenega podjetja;

— izkopi so dovoljeni, ¢e so izdelani ve¢ kot 2,00 m nad najvisjo gladino podzemne vode glede na
povpreéje nivoja gladin v zadnjih 10 letih;

— uporaba gradbenega materiala, iz katerega se lahko izloCajo snovi, Skodljive za vodo, ni
dovoljena;

— gradnja tesnilnih zaves (razen za zascCito vodnega vira) in vrtanje z izplako nista dovoljena;

— injektiranje je dovoljeno le za stabilizacijo nestabilnega terena;

— zadreniranje ali ¢rpanje podzemne vode je treba pridobiti vodno soglasje.

3. Varstvo zraka
Prezra¢evanje novogradnje mora biti izvedeno naravno ali prisilno. Zajem zraka za prisilno
prezracevanje mora biti predviden stran od obodnih cest. Vse izpuste iz objekta je treba namestiti na

strehe objekta.

Med odstranitvijo objektov in gradnjo je treba prepreciti prasenje z vlazenjem sipkih materialov in
neza$citenih povrsin ter prepreciti raznos materiala z gradbisca.

4. Varstvo pred ¢ezmernim hrupom

V obmoc¢ju OPPN je dovoljena mejna raven hrupa enaka predpisani za III. stopnjo varovanja pred
hrupom. Dovoljena mejna raven hrupa je 50 dBA ponoci in 60 dBA podnevi.

Predpisane ravni hrupa je treba zagotoviti na objektih z gradbeno-tehni¢nimi ukrepi ter zvocno
izolacijo fasad in fasadnih odprtin.
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5. Odstranjevanje odpadkov

V obmocju OPPN je treba prevzemna mesta za komunalne odpadke umestiti izven povrsin,
namenjenih javnemu dobru. Zbirna in odjemna mesta morajo biti urejena v skladu s predpisi o javni
sluzbi zbiranja in prevoza komunalnih odpadkov.

V prostorski enoti P5 so zbirna mesta za komunalne odpadke locirana v objektu, odjemno mesto in
zbiralnica locenih odpadkov sta predvidena na zelenici med atrijem in skupno povr§ino za pesce,
dostavo in intervencijo. Zbirna mesta je treba urediti lo¢eno za stanovanja in druge programe.

Investitorji so dolzni ravnati z odpadki, ki nastanejo v ¢asu gradnje in obratovanja objektov, v skladu z
veljavnimi predpisi o ravnanju z odpadki.

Razmestitev odjemnih mest za komunalne odpadke za novogradnjo in zbiralnice locenih odpadkov je
razvidna iz graficnega nacrta §t. »4.1. Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja«.

6. Osoncenje
Prostori v obstojecih in predvidenih objektih, namenjeni bivanju, morajo biti v ¢asu od son¢nega
vzhoda do son¢nega zahoda naravno osvetljeni z minimalnim ¢asom osoncenja, ki znasa v dnevu 21.
decembra najmanj 1 uro in v dnevih 21. marca in 23. septembra najmanj 3 ure.
7. U¢inkovita raba energije v stavbah
V predvidenih objektih je treba najmanj 25 % moci za gretje, prezracevanje, hlajenje in toplo vodo
zagotoviti z aktivno uporabo enega ali ve¢ virov obnovljive energije ali s prikljucitvijo na naprave za
pridobivanje toplote ali hladu iz obnovljivih virov zunaj stavbe.
Za zalivanje zelenic in uporabo sanitarne vode je dopustna tudi uporaba deZevnice, ki naj bo zbrana v
ustreznem zadrZevalniku.
VIIL. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM
21. ¢len
(reSitve in ukrepi za obrambo ter za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z
varstvom pred poZarom)
1. Splosno
Objekti morajo biti nacrtovani potresno varno.
Vsi objekti morajo biti projektirani v skladu z uredbo o graditvi in vzdrzevanju zaklonis¢.
Za za$cito pred pozarom je treba zagotoviti:
— pogoje za varen umik ljudi in premozenja,
— odmike med objekti oziroma ustrezno pozarno locitev objektov,
— prometne povrsine za intervencijska vozila,

— vire za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje.

V fazi izdelave projektne dokumentacije je treba izdelati Studijo poZarne varnosti in pridobiti pozarno
soglasje k projektnim resitvam.
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2. Intervencijske poti in povrSine

Do vseh predvidenih objektov je treba zagotoviti dostop intervencijskih gasilskih vozil skladno z
dolocili SIST DIN 14090. Intervencijske poti izven vozi$¢ morajo biti utrjene za osni pritisk 10 t.
Najmanjsi zunanji radij obracanja je 10,50 m. Intervencijska pot mora omogocati krozno voznjo.

Poti za pesce, po katerih poteka intervencijska pot, so od vozis¢ lahko locene s povoznimi stebricki.

Prikljuc¢ke za intervencijska vozila z obmoc¢ja OPPN na javno cestno omrezje je treba urediti z
Einspielerjeve in Hranilniske ulice ter ulice Bezigrad.

Dovozi za gasilska vozila so v obmoc¢ju OPPN predvideni po funkcionalnih povrsinah objektov. V
prostorski enoti P5 so urejeni na severni in vzhodni strani prostorske enote ter po sredini prostorske
enote skozi pasazo med lamelama A in B. V prostorski enoti P2 je predvidena intervencijska pot na
vzhodni strani garaz, v prostorskih enotah P3 in P4 pa na zahodni strani poslovno-trgovskega
kompleksa Astra.

3. Hidrantno omreZje

Pozarno zas¢ito objektov je treba zagotoviti z zunanjim hidrantnim omrezjem in ustreznim $tevilom
hidrantov. Za zagotovitev pozarne varnosti je predviden odvzem 15 1/s iz javnega vodovodnega
omrezja, ostalo potrebno koli¢ino vode je treba zagotoviti iz pozarnega bazena.

Resitve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami so razvidni iz grafi¢nega nacrta St.
4.9. »Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, ter nacrt
intervencijskih poti«.

IX. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

22. €len
(pogoji za prometno urejanje)

1. Splosni pogoji

Glavne dostope do objektov, primarne povrSine za pesce, parkirne prostore v kletnih etazah ter druge
povrsine in objekte je treba urediti tako, da so uporabni tudi za funkcionalno ovirane ljudi.

Vse vozne povrsine je treba utrditi za voZznjo motornih vozil do 10 t osnega pritiska. Povrsine vozis¢ je
treba asfaltirati in omejiti z betonskim ali kamnitim robnikom. Najmanjsi notranji radij robnika je 5,00
m.

Na mestih predvidenih prehodov za peSce ter dovozov gasilskih in komunalnih vozil morajo biti
robniki poglobljeni. PovrS$ine, namenjene le intervencijskim vozilom, so lahko tlakovane ali
zatravljene.

2. Motorni promet

Prostorska enota P5

Dovoz do parkirnih prostorov v kleti objekta je treba urediti z ulice Bezigrad. Pred klan¢ino v klet je
treba zagotoviti vsaj eno stojno mesto za avtomobile, ki mora biti na zemljiscu, namenjenem gradnji
objekta. Pri nadzoru dostopa v garaZo je treba zagotoviti vsaj dve strezni mesti. Dovoz za kratkotrajno
parkiranje za potrebe vrtca je dopustno urediti s Hranilniske ulice. Dovoz za komunalna in dostavna
vozila je treba urediti s Hranilniske ulice, dovoz za intervencijska vozila pa z ulice Bezigrad in
Hranilniske ulice. Do transformatorske postaje je treba urediti najmanj 4,00 m Sirok dovoz preko
poglobljenih robnikov z ulice Bezigrad.
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Prostorska enota C1
V prostorski enoti C1 je treba izvesti desno-desni prikljucek s Sirino 7,00 m za predvideno garazo v
kleti novogradnje in prikljucek do predvidene transformatorske postaje v prostorski enoti P5.

3. Mirujo¢i promet

V obmocju OPPN je treba pri izracunu potrebnih parkirnih mest za osebna vozila upostevati naslednje
normative:

1 parkirno mesto na 20 m* BTP za:
— 12640 Stavbe za zdravstvo

1 parkirno mesto na 25 m* BTP za:
— 12304 Druge storitvene dejavnosti

1 parkirno mesto na 30 m* BTP za:
— 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo

1 parkirno mesto na 40 m* BTP za:

— 12201 Stavbe javne uprave

— 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic

— 12203 Druge upravne in pisarniske stavbe
— 12301 Trgovske stavbe

1 parkirno mesto na 60 m? BTP za:
— 12620 Mugzeji in knjiznice

1 parkirno mesto na 70 m? BTP za:
— 12650 Sportne dvorane

1 parkirno mesto na 5 sedezev za:
— 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo

1 parkirno mesto na 4 sedeze in 1 parkirno mesto/tekoc¢i meter tocilnega pulta za:
— 12112 Gostilne, restavracije, tocilnice, bari

2 parkirni mesti na:
—  eno novo stanovanje
— en oddelek vrtca.

Vozilom funkcionalno oviranih ljudi mora biti namenjenih vsaj 5 % parkirnih mest.

Prostorske enote P1, P2, P3 in P4
Osem parkirnih mest, ki leZijo v juznem delu prostorske enote P2 in segajo delno v prostorsko enoto
PS5, je treba odstraniti in nadomestiti v garazi novega objekta v prostorski enoti P5.

Manjkajoc¢a parkirna mesta, razen parkirnih mest za funkcionalno ovirane osebe, je dopustno
zagotoviti na drugih ustreznih povrsinah, ki so od stavbe oddaljene najve¢ 200,00 m in na katerih je
etaznim lastnikom oziroma uporabnikom stavbe zagotovljena njihova trajna uporaba.

Prostorska enota P5
V Kkleti objekta je treba zagotoviti dodatnih 98 nadomestnih parkirnih mest za potrebe obstojecih

prebivalcev.

Ureditev parkirnih mest na nivoju terena, razen dveh parkirnih mest za kratkotrajno parkiranje za
potrebe vrtca, ni dopustno.
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Na obmo¢ju prostorske enote je treba glede na predpisano Stevilo parkirnih mest zagotoviti najman;j
20 % dodatnih parkirnih mest za kolesa.

4. Kolesarski promet

Na severni strani ulice Bezigrad je treba na odseku od Dunajske ceste do Hranilniske ulice urediti
novo kolesarsko stezo, $iroko najmanj 1,20 m.

5. PeSpromet

Na severni strani ulice Bezigrad, med predvideno kolesarsko stezo in novogradnjo, je treba
rekonstruirati hodnik za pesce s Sirino najmanj 1,60 m. Dostop v notranjost obmocja je treba
zagotoviti z ulice Bezigrad po pasazi v pritlicju in 1. nadstropju lamele A in B v prostorski enoti P5.
Med Kkolesarsko stezo in cestis¢em je treba urediti zeleni pas z drevoredom, Sirok najmanj 2,00 m.

6. Mestni potniski promet

Na severni strani ulice Bezigrad, v obmoc¢ju drevoreda, je treba urediti avtobusno c¢akalisce s tipsko
nadstresnico.

Prometna ureditev je razvidna iz graficnega nacrta St. 4.8. »Prometnotehni¢na situacija in idejna
viSinska regulacija — nivo terena«.

23. €len
(pogoji za komunalno, energetsko in telekomunikacijsko urejanje)

1. Splo$ni pogoji

Splosni pogoji za potek in gradnjo komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture so:

— predvideni objekti morajo biti prikljuceni na obstojece in predvideno komunalno in energetsko
infrastrukturno omrezje. Prikljucitev je treba izvesti po pogojih posameznih upravljavcev vodov;

— praviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po javnih povrsinah ali po povr§inah v
javni rabi tako, da je omogoceno vzdrzevanje infrastrukturnih objektov, naprav in vodov.
Zagotoviti je treba ustrezne odmike od obstojecih komunalnih in energetskih vodov in naprav;

— Vv primeru, da potek v javnih povr§inah ni mogo¢, mora lastnik prizadetega zemlji§¢a omogociti
izvedbo in vzdrzevanje javnih vodov na svojem zemljiscu, upravljavec posameznega voda pa
mora za to od lastnika pridobiti sluznost;

— gradnja naprav, objektov in vodov mora potekati usklajeno;

— dopustne so spremembe tras posameznih vodov, objektov in naprav ter priklju¢kov zaradi
ustreznejSe oskrbe in racionalnej$e izrabe prostora;

— dopustna je uporaba alternativnih virov za energetsko oskrbo objektov (geotermalna, sonc¢na
energija ipd.) v skladu s predpisi, ki urejajo to podrocje;

— ogrevanje objektov s kurilnim oljem ni dopustno.

Komunalna in energetska ureditev sta razvidni iz graficnega nacrta st. 4.7. »Prikaz prikljucevanja na
komunalno javno infrastrukturo«.

2. Kanalizacijsko omrezZje

Na obmoc¢ju OPPN je zgrajeno javno kanalizacijsko omrezje v meSanem sistemu za odvod komunalne
odpadne in padavinske vode.

Prikljucki za obstojece objekte v prostorskih enotah P1, P2, P3 in P4, razen internega kanala, ki poteka
po zahodni strani Astre, bodo ohranjeni. Interni kanal je treba v obmo&ju prostorske enote P35
odstraniti, izvesti v kineti v kleti novogradnje in prikljuciti na kanal z dimenzijo DN400, ki poteka v
ulici Bezigrad.

15



PREDLOG

Komunalne odpadne vode novogradnje je treba prikljuciti na kanal z dimenzijo DN400, ki poteka v
ulici Bezigrad. Padavinske vode z utrjenih povrSin novogradnje so lahko prikljuene na kanal z
dimenzijo DN400, ki poteka v ulici Bezigrad, ali ponikajo v podtalje, skladno z veljavnimi predpisi o
emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest in utrjenih povrsin.

Padavinske vode s strehe novogradnje je treba odvesti v ponikovalnice. Dno ponikovalnice mora biti
vsaj 1 m nad najvi§jo gladino podzemne vode glede na povprecje nivoja gladin v zadnjih 10 letih.

Prikljucevanje novih objektov je mogocCe z direktnim prikljuckom samo za odtoke iz pritli¢ij in
nadstropij. Odtok iz kleti je mogoc¢ le preko crpalisc.

Pred prikljucitvijo na javno kanalizacijsko omreZje je treba zaprositi upravljavca javne kanalizacije za
soglasje za prikljucitev objekta in predloziti izvedbeno dokumentacijo.

3. Vodovodno omreZje
Novogradnjo je treba prikljuciti na nov vodovod DN100, ki poteka po ulici Bezigrad.
Trasa predvidenega vodovoda DN100 poteka od Hranilniske ulice do Dunajske ceste. Dolgoroc¢no je

Bezigrad in Hranilniske ulice je treba izvesti nov zasun in nov vodovod prikljuciti na obstojeci
vodovod DNBO, ki poteka po Hranilniski ulici, in na obstoje¢i vodovod DNBO, ki poteka po ulici
Bezigrad. Navezavo na vodovod LZ DN400 v Dunajski cesti je treba izvesti v obstojeCem prikljucku.
Obstojeci zasun je treba zamenjati. Obstojece prikljucke za objekte na juzni strani ulice Bezigrad je
treba zamenjati in navezati na nov vodovod.

Obstojec¢i vodovod DN8O, ki poteka po zahodni strani kompleksa Astra, je treba odstraniti.

Za napajanje objektov Dunajska cesta 51 in 53 ter Einspielerjeva ulica 3 je treba izvesti nov vodovod
DN100. Za napajanje objektov Dunajska cesta 47 in 49 je treba izvesti nov priklju¢ni vodovod PEdSO0.
Prikljucke na obstojece vodovode je treba izvesti z zasuni.

Po trasah novo zgrajenih vodovodov je treba namestiti vso potrebno vodovodno armaturo in hidrante.

Pred prikljucitvijo na javno vodovodno omreZje je treba zaprositi upravljavca javnega vodovoda za
soglasje za prikljucitev objekta in predloziti izvedbeno dokumentacijo.

4. Plinovodno omrezZje

Novogradnjo je treba za potrebe kuhe in tehnologije prikljuciti na plinovodno omrezje.

Na severozahodnem vogalu kleti novogradnje potekata obstojeci glavni plinovod PE110, N11140 in
prikljuéni plinovod za oskrbo objekta Einspielerjeva ulica 5-5¢ JE50, Ki ju je treba prestaviti izven
vplivnega obmocja kleti novega objekta.

Oskrbo novega objekta je treba zagotoviti z navezavo na prestavljeni glavni plinovod PE110, N11140.
Za izdelavo projektne dokumentacije za prestavitev plinovodnega omrezja in prikljucitev na
plinovodni sistem je treba na podlagi idejne zasnove (idejnega projekta) ureditve predhodno pridobiti
projektne pogoje JP Energetika Ljubljana, d.o.o.

5. Vrocevodno omreZje

Novogradnjo je treba za potrebe ogrevanja in pripravo sanitarne tople vode prikljuciti na sistem
daljinskega ogrevanja — vro¢evodno omrezje.
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Prestavitve in povefave vroCevodnega omreZja je treba izvesti pred zaCetkom gradnje predvidenega
objekta in v obdobju izven ogrevalne sezone.

V obmoc¢ju novogradnje v prostorski enoti P5 je treba odstraniti del glavnega vro¢evoda JE150 T302,
del glavnega vrocevoda JE125 T302, del glavnega vro¢evoda JE100 T302, del glavnega vro¢evoda
JE100 T306 in priklju¢ni vrocevod P492 JESO0.

Glavno vrocevodno omreZje je treba prestaviti v zahodni plo¢nik Dunajske ceste. Na zahodni strani
Dunajske ceste je treba urediti nov glavni vro¢evod DN150 T302 in ga navezati na obstojec¢i vrocevod
JE150 pri stolpnici Astra. Na novem vro¢evodu DN150 je treba zgraditi nov vrocevodni jasek JA681 z
odcepom za nov vro¢evod DN150 T306, ki poteka do novega prikljuénega vro¢evoda za kompleks
Astra. Od tu ga je treba nadaljevati v dimenziji DN100 v spus¢enem stropu podhoda Plava laguna ter
po cestis¢u ulice Bezigrad do prikljucka na obstojeci vro¢evod DN100.

Za oskrbo objekta na Einspielerjevi ulici 3 je treba izvesti nov priklju¢ni vro¢evod DN80 po obstojeci
ali novi trasi. Za odcepom prikljucnega vrocevoda je treba na glavnem vrocevodu T302 DN150 izvesti
odcep DN100 z zaporo.

Za oskrbo novogradnje je treba izvesti prikljucni vro¢evod DN100 od novega glavnega vrocevoda
DN150 T302 pri objektu Einspielerjeva ulica 3 do druge kleti novega objekta. Za vodenje priklju¢nega
vrocevoda DN100 pod stropom Kkleti je treba zagotoviti najmanj 0,50 m visine, kar je treba upostevati
pri dolocitvi svetle vi§ine druge kleti. V drugi kleti je treba zagotoviti zas¢itne ukrepe in prepreciti
nalet vozil v vro¢evodno napeljavo.

Za oskrbo kompleksa Astra je treba zgraditi nov priklju¢ni vrocevod DN150. Nova severna stena kleti
navezave na pasazo Plava laguna mora biti odmaknjena od priklju¢nega vro¢evoda najmanj 1,00 m.

Za izdelavo projektne dokumentacije za prestavitev vro¢evodnega omrezja in vro¢evodnega jaska ter
prikljucitve na vrocevodni sistem je treba na podlagi idejne zasnove (idejnega projekta) ureditve
obmo¢ja predhodno pridobiti projektne pogoje JP Energetika Ljubljana d.o.o.

6. Elektroenergetsko omrezje

ulice, je treba ukiniti in prestaviti v prostorsko enoto P5, v pritli¢je predvidenega objekta.

Za potrebe napajanja nove transformatorske postaje je treba zamenjati SN KB od obstoje¢e TP0366
Einspielerjeva Sc do nove transformatorske postaje in nato do obstoje¢e TP0487 Astra Dunajska.

Za potrebe napajanja novogradnje in obstojecih objektov je treba zgraditi novo kabelsko kanalizacijo
po cestnih in dovoznih povr§inah na severni strani novogradnje, po vzhodnem robu Hranilniske ulice,
po severni strani ulice Bezigrad in po zahodnem robu Dunajske ceste.

Zaradi novogradnje in odstranitve obstojeCe TPO113 Bezigrad je treba zamenjati oziroma odstraniti
del NN kabelskega omrezja in del prostozracnega NN omrezja. Odstraniti je treba prostozracno
omrezje in NN KB, ki je napajal objekt, predviden za odstranitev. Na novo NN omrezje je treba
navezati NN KB, ki napaja objekte na Einspielerjevi ulici 13, na ulici Bezigrad 7 in 13, objekte
kompleksa Astra in Dunajsko cesto 45.

Odmiki elektroenergetskih vodov in naprav od obstojecih objektov morajo biti skladni z veljavnimi
tehni¢nimi predpisi in standardi.

V predvidenem objektu je treba merilno-prikljuéne omarice postaviti na stalno dostopnem mestu.
7. Telekomunikacijsko in kabelsko omreZje

Novogradnjo je treba prikljuciti na telekomunikacijsko omrezje preko hisnih prikljuckov.
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Obstojeci kabelski objekt in kabelsko kanalizacijo na obmod¢ju novogradnje v prostorski enoti P5 je
treba odstraniti. Obstojeco kabelsko kanalizacijo in kabelski objekt na zahodnem robu predvidenega
objekta je treba ohraniti in ustrezno zascititi.

Prikljucek za novogradnjo je treba izvesti z novo kabelsko kanalizacijo od obstojeCega kabelskega
jaska st. 1 na ulici Bezigrad do kletnih prostorov novogradnje. V kleti predvidenega objekta je treba
predvideti montazo kabelskih polic do lokacije kabelske omare. Predvideni objekt je mogoce
prikljuciti na opti¢no omrezje F2 Telekoma Slovenije telefonske centrale Savsko naselje.

Objekte v obmoc¢ju OPPN je mogoce prikljuciti na omrezja drugih komercialnih ponudnikov
telekomunikacijskih storitev.

8. Javna razsvetljava
Obstojeca javna razsvetljava poteka po obodnih ulicah in cestah obmoc¢ja OPPN in jo je treba ohraniti.
Zaradi novogradnje je treba v notranjosti obmocja OPPN odstraniti obstojeci vod javne razsvetljave.

V prostorski enoti P5 je treba predvideti novo razsvetljavo v sklopu interne razsvetljave objekta.
Upostevati je treba usmeritve glede varovanja okolja pred vsiljeno svetlobo.

X. PROGRAM OPREMLJANJA ZEMLJISC ZA GRADNJO

24. ¢len
(program opremljanja)

Podlaga za odmero komunalnega prispevka je Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za del obmocja
urejanja BS 1/2 Bezigrad, ki ga je izdelal Ljubljanski urbanisticni zavod d.d., Verovskova 64,
Ljubljana, pod $tevilko projekta 6670 v avgustu 2010.

Podlage za odmero komunalnega prispevka:

- skupni stroski gradnje nove komunalne opreme so 399.176,18 EUR,;

- obracunski stros$ki za novo komunalno opremo so enaki skupnim stroSkom gradnje nove
komunalne opreme in so 399.176,18 EUR;

- obracunski stroSki za obstojeco komunalno opremo so 1.110.680,97 EUR,

- obracunski stro§ki komunalne opreme so enaki vsoti obrac¢unskih stroskov za novo komunalno
opremo in obracunskih stroSkov za obstojeCo komunalno opremo in so 1.509.857,15 EUR;

- obracunski strogki komunalne opreme, preradunani na m® parcele, so 296,05 EUR/m? (od tega
78,27 EUR/m? za novo komunalno opremo in 217,78 EUR/m? za obstoje¢o komunalno opremo).
Obradunski stroski komunalne opreme, preradunani na m® neto tlorisne povriine, so 84,86
EUR/mM* (od tega 24,67 EUR/m? za novo komunalno opremo in 60,19 EUR/m? za obstoje¢o
komunalno opremo). Prera¢un obracunskih stroskov po posamezni komunalni opremi je v
programu opremljanja;

- obracunska obmocja za novo komunalno opremo so enaka prostorski enoti P5;

- obracunska obmocja za obstojeco sekundarno komunalno opremo so vsa obracunska obmocja z
oznako 2. Obracunska obmoc¢ja za obstojeCo primarno komunalno opremo so vsa obraCunska
obmocja z oznako MOL mesto. Obracunska obmocja z oznako 2 in MOL mesto so doloCena na
podlagi strokovnih podlag za dolocitev obracunskih stroSkov za obstoje¢o komunalno opremo:
Doloc¢itev obrac¢unskih obmocij in izra¢un nadomestitvenih stroskov, LUZ d.d., Verovskova 64,
Ljubljana, avgust 2005, ki so na vpogled na Oddelku za ravnanje z nepremi¢ninami Mestne
uprave Mestne obc¢ine Ljubljana;

- podrobnejsa merila za odmero komunalnega prispevka: razmerje med merilom parcele in
merilom neto tlorisne povrSine je 0,3 : 0,7. Faktor dejavnosti je 1, razen za kletne etaze
namenjene parkiranju in tehni¢nim prostorom, za katere se uposSteva faktor dejavnosti 0,7, pri
C¢emer je za te povrSine dolo¢en le obraCunski stroSek za ceste in javno razsvetljavo ter
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vodovodno omrezje. OlajSav za zavezance ni;

- za indeksiranje stroskov se uporabi povprecni letni indeks cen za posamezno leto, ki ga objavlja
ZdruZenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena dela —
ostala nizka gradnja«. Izhodis¢ni datum za indeksiranje je datum uveljavitve programa
opremljanja;

- ¢e bodo neto tlorisne povrSine novih objektov vec¢je od navedenih v programu opremljanja, se
obracunski stroski za obstoje¢o komunalno opremo za dodatne neto tlorisne povrsine izracunajo
skladno z izraCunom v programu opremljanja;

- pri odmeri komunalnega prispevka je treba upostevati zmanjSanje komunalnega prispevka zaradi
7e poravnanih obveznosti obstojecih objektov, ki so predvideni za odstranitev.

25. ¢len
(pogodba o opremljanju)

Posamezni investitor nacrtovane prostorske ureditve v prostorski enoti PS5 in Mestna ob¢ina Ljubljana
v skladu s programom opremljanja skleneta pogodbo o opremljanju, v kateri se dolo¢ijo obveznosti
investitorja pri izvedbi objektov, ki so v javno Kkorist. Investitor mora, skladno s pogodbo, urediti vse
javne povrsine na obmoc¢ju OPPN in opremiti zemljiéée ] komunalno in energetsko infrastmkturo ter

.....

Ljubljana.

XI. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

26. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

Vv prostorskl enoti P5 so dopustna odstopanja:
tlorisnih gabaritov pritli¢ja in nadstropij: do —3,00 m;

— tlorisnih gabaritov kleti: do —6,00 m;

— viSinskih kot terena, vhodov v objekte in atrija v kleti: do +0,30 m;

— viSinskih gabaritov objekta: do —1,00 m;

—  BTP objektov: v okviru dovoljenih toleranc tlorisnih gabaritov objektov;

— lokacij vhodov v objekt, odjemnih mest za odpadke in ureditev zunanjih povrsin v pritli¢ju in 1.
kleti;

— lokacije in Stevila enot vrtca: pod pogoji in v soglasju z MOL Oddelkom za predSolsko vzgojo in
izobrazevanje;

— do 20 % stanovanj v prostorski enoti P5 ni treba zadostiti pogojem osonéenja.

V obmo¢ju OPPN so dopustna odstopanja tock obodne parcelacije in zakolicbenih tock objektov
skladno s spremembami mej parcel in v okviru toleranc tlorisnih gabaritov objektov.

V obmocju OPPN so dopustne spremembe tras posameznih prometnih in komunalnih vodov, objektov
in naprav ter priklju¢kov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejse izrabe prostora pod pogojem, da so
ureditve v soglasju z njihovimi upravljavci in skladne z njihovimi programi.

V prostorski enoti P5 so ob uposStevanju pogojev, dolo¢enih v 12. ¢lenu tega odloka, dopustne
spremembe zunanje ureditve zaradi ustreznej$e zasnove in racionalnejSe rabe prostora.

27. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo objektov ter zaradi zagotavljanja kakovosti bivalnega

okolja med gradnjo in po njej imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

— zagotoviti morajo nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstojeCih infrastrukturnih vodov in
naprav; infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, ¢e so ob gradnji poskodovani;
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zagotoviti morajo sanacijo zaradi gradnje poSkodovanih objektov ter pripadajo¢ih ureditev in
naprav. lzvedena sanacija je pogoj za pridobitev uporabnega dovoljenja;

v Casu gradnje v prostorski enoti P5 morajo zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vkljucno z
rednim nadzorom stanja sosednjih objektov na Hranilniski ulici 2, 4 in 6, Einspielerjevi ulici 3,
5a, 5b in 5¢, Dunajski cesti 47 in 49 ter objektov, ki so glede na projektno dokumentacijo za
pridobitev gradbenega dovoljenja lahko prizadeti. Pred gradnjo je treba ugotoviti stanje teh
objektov in namestiti naprave za merjenje posedkov. Investitor gradnje objekta je dolzan izvesti
sanacijo poskodb na sosednji stavbi, ¢e je le-ta nastala zaradi izvajanja gradbenih del. Stopnjo
poskodb je treba ugotoviti s strokovno ekspertizo. Ob pripravi projektne dokumentacije
geomehanik doloci, katere od obstojecih objektov je treba opazovati, in opredeli potreben obseg
meritev;

promet v Casu gradnje morajo organizirati tako, da prometna varnost zaradi gradnje ni slabsa in da
ne prihaja do zastojev na obstojeCem cestnem omrezju;

v ¢asu gradnje ne smejo biti prekoracene kriti¢ne ravni hrupa, predpisane za III. stopnjo varovanja
pred hrupom;

narocilo za prevzem gradbenih odpadkov morajo zagotoviti pred zaetkom izvajanja gradbenih
del;

obveznosti izvajalcev in investitorjev so njihov strosek.

Za zagotavljanje varstva kulturne dedis¢ine morajo investitorji zagotoviti vse potrebne ukrepe za
varstvo kulturne dediscine.

XIl. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU

VELJAVNOSTI OPPN

28. €len
(usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN)

Po izvedbi z OPPN predvidenih ureditev oziroma po prenehanju veljavnosti OPPN so dopustni
naslednji posegi:

redna in investicijsko-vzdrzevalna dela in rekonstrukcije, ki ne spreminjajo zunanjega gabarita
objekta in konstrukcijske zasnove stavb;

obnove fasadnega plaséa objektov pod pogojem, da so pri oblikovanju fasad ohranjene oblikovne
lastnosti fasad objektov, zgrajenih v prostorski enoti;

postavitve enostavnih in nezahtevnih objektov v skladu z 10. ¢lenom tega odloka;

spremembe namembnosti v skladu z 9. in 23. ¢lenom tega odloka.

XIII. KONCNE DOLOCBE

29. €len
(prenehanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati dolo¢ila Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za
plansko celoto B1 Bezigrad - zahod (Uradni list SRS, §t. 26/87 in 15/89, ter Uradni list RS, §t. 27/92,
63/99, 18/02, 118/03 in 123/04), ki se nanasajo na obmoc¢je OPPN.

30. ¢len
(vpogled OPPN)

Obcinski podrobni prostorski nacrt je stalno na vpogled pri:

Mestni upravi Mestne ob¢ine Ljubljana, Oddelek za urejanje prostora,
Upravni enoti Ljubljana - Izpostava Ljubljana Bezigrad,
Cetrtni skupnosti Bezigrad.
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31. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3501-1/2005-
Ljubljana, dne
Zupan
Mestne ob¢ine Ljubljana
Zoran Jankovi¢
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) OBRAZLOZITEV )
PREDLOGA ODLOKA O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU ZA DEL
OBMOCJA UREJANJA BS 1/2 BEZIGRAD

I. UPOSTEVANJE PRIPOMB, DANIH K DOPOLNJENEMU OSNUTKU AKTA

Pripombe na dopolnjeni oshutek so bile podane v okviru javne razgrnitve dokumenta ter ob njegovih
obravnavah na Mestnem svetu in na Odboru za urejanje prostora in urbanizem:

— Javnarazgrnitev OPPN je potekala od 24. aprila do 25. maja 2009.

— Javna obravnava OPPN v okviru javne razgrnitve je bila 12. maja 20009.

— Odbor za urejanje prostora in urbanizem je OPPN obravnaval na svoji 27. seji 14. aprila 20009.

— Mestni svet MOL je prostorski akt obravnaval na svoji 27. seji, Ki je bila 20. aprila 2009.

Pripombe so vsebinsko smiselno povzete ter s staliS¢i do pripomb zdruzene in urejene v smiselne
sklope. Originalne pripombe se hranijo v spisu postopka.

Pregled pripomb in staliS¢:
1. Pripombe, ki se nanasajo na visSino predvidenega objekta:

Pozidava je previsoka, uposteva naj viSine obstojecih objektov. Nesprejemljiva je viSina predvidenega
dela objekta na zahodni strani, proti Hranilniski ulici. Investitor naj predvideni objekt — predvsem
lamelo B — zniza za nekaj nadstropij.

Pripombo so dali:

Svet CS Bezigrad

Nadzorni odbor lastnikov Einspielerjeva 3
Lastniki stanovanj na Hranilniski 2, 4, 6, 8 in 10
Brankica Petkovié¢

Practic, d.o.0. v imenu Einspielerjeve 5-5¢

Stalis¢e: pripomba je upostevana.

Obrazlozitev:

V predlogu OPPN je viSina objekta spremenjena in se prilagaja okoliski pozidavi. Juzni del objekta ob
ulici Bezigrad je s P+7 znizan na P+2, severni del objekta proti Einspielerjevi ulici pa s P+13 na P+7.
Visina dela lamele A je s P+5 znizana na P+2, z viS§ine P+8 pa zviSana na P+11. ViSina dela objekta ob
ulici Bezigrad je 10 m in je usklajena z ostalimi objekti ob njej, vi§ina severnega dela objekta je 25 m
in je 1 m vi§ja od Einspielerjeve 5 in 5C, vi$ina vzhodnega dela objekta pa se prilagaja visini stolpnice
Astre, od nje je niZja za 1 m (visok je 37 m).

2. Pripombe, ki se nanasajo na tipologijo zazidave

Novi objekti imajo prevelike viSine oziroma volumne. Ne prilagajajo se obstojeci pozidavi, ki se od
Severjevih stolpnic proti ulici Bezigrad znizuje v obmocje s pritlicnimi vilami.

Pripombo so dali:

Svet CS Bezigrad

Nadzorni odbor lastnikov Einspielerjeva 3
Lastniki stanovanj na Hranilniski 2, 4, 6, 8 in 10
Brankica Petkovic¢

Practic, d.o.0. v imenu Einspielerjeve 5-5¢
Necitljiv podpis

Stalisce: pripomba je upoStevana.
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Obrazlozitev:

V predlogu OPPN je zasnova objekta spremenjena. Nov objekt je e vedno zasnovan kot kombinacija

odprtega in prehodnega polovicnega kareja in samostojnih stavbnih mas nad njim, ki so se v delu

znizale in v delu zvisale:

- stolpnica, ki je bila na severni strani objekta, je premaknjena proti Dunajski cesti in zaokrozuje
kompleks stolpnic v kontekstu, ki ga je leta 1972 nacrtoval arhitekt Savin Sever (V drugi fazi
izgradnje Astre je nacrtoval 3 stolpnice, ki bi se oblikovno povezovale z obstojeCimi);

- vi§ji del objekta na severu je zniZan in sledi pozidavi ob Einspielerjevi ulici,

- del objekta ob ulici Bezigrad, nasproti Hranilniske 2, je znizan na viSino sosednjih obstojecih
objektov.

Tipologija objekta s prepletom visinskih poudarkov z nizjo zazidavo se prilagaja okoliski pozidavi in

sledi pozidavi ob Dunajski cesti, nasproti razstavis¢a. S predlagano spremembo zasnove objekta je

dosezena tudi boljsa osoncenost obstojecih objektov.

3. Pripombe, ki se nanasajo na gostoto prebivalcev

Upostevati je treba primerno Stevilo prebivalcev na kvadratni meter. Na obmocdju sedaj zivi 354
stanovalcev, povecCanje za cca 500 stanovalcev je neprimerno in preveliko. Predlog predvideva 164
novih stanovanj s 400 prebivalci. To pomeni odlo¢no pregosto naseljenost na tako majhnem prostoru.

Pripombo so dali:

Svet CS Bezigrad

Nadzorni odbor lastnikov Einspielerjeva 3
Lastniki stanovanj na Hranilniski 2, 4, 6, 8 in 10
Stanovalka

Stalis¢e: pripomba ni upostevana.

Obrazlozitev:

Gostota prebivalcev v obmoc¢ju OPPN je primerna. V predlogu OPPN je zmanj$ano $tevilo novih
stanovanj, predvidenih je 140 novih stanovanj s cca 400 prebivalci. Na obmoc¢ju OPPN bo, skupaj z
obstojecimi, okoli 270 prebivalcev na hektar, kar je primerno za obravnavano obmocje ob mestni
vpadnici in skladno z usmeritvami, ki veljajo za primerljiva obmocja Ljubljane.

4. Pripombe, ki se nanasajo na ureditev zelenih povrsin

Nacrtovana ozelenitev prostora je neustrezna in za predvideno gostoto pozidave nezadostna. Resitev z
ozelenitvijo strehe objekta je nezadostna in neprimerna ter omejuje dostopnost. Nedopustno je, da bi
zelene povrsine nadomescali tako, da investitor placa vecji komunalni prispevek.

Pripombo so dali:

Svet CS Bezigrad

Nadzorni odbor lastnikov Einspielerjeva 3
Lastniki stanovanj na Hranilniski 2, 4, 6, 8 in 10
Brankica Petkovié¢

Practic d.0.0. v imenu Einspielerjeve 5-5¢
Stanovalka

Stalis¢e: pripomba je delno upostevana.

Obrazlozitev:

Standard ozelenitve za stanovanjska obmocja, ki se trenutno uporablja v Ljubljani, je 15 m2 na
stanovanje, to je priblizno 6 m2 na prebivalca. V predlogu OPPN je zmanjSano Stevilo stanovanj iz
164 na 140, predvidenih je 2.100 m2 zelenih povrSin na nivoju terena in na strehah predvidenega
objekta, od tega je najmanj 7,50 m? povrsin, opremljenih vsaj s petimi igrali za igro manjsih otrok.
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Ureditev dela potrebnih zelenih povr$in na strehi omogoca, da se pretezni del nivoja terena uporabi za
javno dostopne peSéeve povrSine, ki jih narekujeta javni program v pritli¢ju objekta in zahtevana
prehodnost obmoc¢ja. Zelene povrSine na strehi bodo sluzile le stanovalcem oziroma njihovim
skrbnikom.

Dolocilo, da bi primanjkljaj zelenih povrSin investitor nadomestil s placilom vi§jega komunalnega
prispevka, je v predlogu OPPN ¢&rtano.

5. Pripomba, ki se nanaSa na ureditev parkirnih mest za potrebe novega vrtca
Za potrebe vrtca je treba zagotoviti najmanj 12 parkirnih mest.

Pripombo so dali:
Svet CS Bezigrad

StalisCe: pripomba ni upostevana.

Obrazlozitev.
Glede na to, da bo imel vrtec samo 1 oddelek, sta predvideni 2 parkirni mesti za kratkotrajno
parkiranje starSev, kar je v skladu s predpisi, ki urejajo to podrocje.

6. Pripomba, ki se nanasa na dolocila glede obveznosti investitorja in izvajalcev
Obveznosti investitorja in izvajalcev za sanacijo morebitnih poskodb morajo biti njihov strosek.

Pripombo so dali:
Svet CS Bezigrad

Stalis¢e: pripomba je Ze upostevana.

Obrazlozitev:

Obveznosti investitorja in izvajalcev za sanacijo morebitnih poSkodb so vedno njihov stroSek.
Zagotoviti morajo nemoteno delovanja okolice in morebitno sanacijo, ki bi bila potrebna, zaradi
nastanka poskodb zaradi gradnje. Za ugotovitev morebitnih poSkodb v ¢asu gradnje je predlog OPPN
dopolnjen tako, da mora investitor oziroma izvajalec, pred gradnjo objekta, izvesti tudi pregled
obstojecega stanja sosednjih objektov ter vzpostaviti pravilen nadzor del. Dodano je tudi dolocilo, da
so obveznosti strosek investitorjev in izvajalcev.

7. Pripomba, ki se nanasa na prometne ureditve, predvidene po OPN MOL

Zaradi predvidenih novih prometnih povezav, ki jih je predvideval IPN MOL (osnutek, 2008) ter
zaradi predvidenih sprememb poteka prometa - uvedbe enosmernega prometa na nekaterih ulicah na
obmocju »starega Bezigrada«, naj se prouc¢i prometna varnost uvoza in izvoza iz garaze novogradnje.

Pripombo so dali:
Svet CS Bezigrad

Stalis¢e: pripomba je upostevana.

Obrazlozitev:

Prometna varnost uvoza in izvoza iz garaze novogradnje je bila ponovno preverjena. Prikljucek v
garazo v kleti novogradnje je predviden na ulici Bezigrad z desno desnim priklju¢evanjem. Prikljucek
predvidenih 500 parkirnih mest, od tega 280 za stanovanja in 220 za ostale programe. Po normativnih
izraCunih* bo v jutranji konici (7.30 - 8.30) iz garaze izvozilo 91 avtomobilov, v garazo jih bo
pripeljalo 77. V popoldanski urni konici (15.30 - 16.30) jih bo iz garaze izvozilo 80, v garazo
pripeljalo 88. To pomeni, da bo v najbolj obremenjenih prometnih konicah v garazo uvozil 1,5
avtomobil in iz garaze izvozil 1,5 avtomobil v minuti. Na ulici Bezigrad je po podatkih kontrolnega
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Stetja z dne 8. 5. 2008 v smeri proti Parmovi ulici 627 vozil v jutranji konici in 708 vozil v
popoldanski konici. Ulica BeZigrad ima maksimalno vozno kapaciteto enega voznega pasu 1.800 vozil
na uro, kar pomeni, da je dovolj prostih Casovnih intervalov med vozili za uvoz in izvoz v / iz garaze.
Glede na zgoraj opisane podatke je zagotovljena ustrezna zmogljivost in prometna varnost
prikljucevanja v / iz garaze na ulico Bezigrad.

*normativni izracuni:

-stanovanja:  jutranja konica (7.30 - 8.30):  izvoz : 85 % (1/3 * Stevilo parkirnih mest) = 80

uvoz: 15 % (1/3 * §tevilo parkirnih mest) = 14

pop. konica (15.30 - 16.30):  izvoz : 30 % (1/3 * §tevilo parkirnih mest) = 28

uvoz: 70 % (1/3 * Stevilo parkirnih mest) = 66

-ostali program:jutranja konica (7.30 - 8.30):  izvoz: 15 % (1/3 * §tevilo parkirnih mest) = 11
uvoz: 85 % (1/3 * §tevilo parkirnih mest) = 63

pop. konica (15.30 - 16.30):  izvoz: 70 % (1/3 * stevilo parkirnih mest) = 52

uvoz: 30 % (1/3 * stevilo parkirnih mest) = 22

8. Pripombe, ki se nanasajo na povecanje prometa zaradi predvidene gostote pozidave

Predlagan prometni rezim dovoza in izvoza v nove objekte je neustrezen, saj je Ze ob sedanji
koncentraciji prometa izvoz iz Dunajske na ulico BeZigrad zelo tezaven in nevaren. Se bolj sporen pa
je predviden izvoz iz novih objektov na ulico Bezigrad, potem desno po ozki Hranilniski ulici do ozke
Einspielerjeve ulice in nato priklju¢ek na Dunajsko cesto. Preveri naj se ureditev uvoza in izvoza z
Einspielerjeve ulice, ki prometno ni tako obremenjena.

Pripombo so dali:

Svet CS Bezigrad

Nadzorni odbor lastnikov Einspielerjeva 3
Practic d.0.0. v imenu Einspielerjeve 5-5¢
Mira Belej

Stalis¢e: pripomba je upostevana.

Ureditev uvoza in izvoza z Einspielerjeve ulice je bila ponovno preverjena. V obmocju OPPN je
predvidenih 12.650 m2 BTP, od tega najve¢ 140 stanovanj in najmanj 3000 m2 BTP javnega
programa. Glede na Stevilo in strukturo parkirnih mest v garazi bo frekvenca uvozov in izvozov iz
garaze v prometnih konicah (zjutraj med 7.30 - 8.30 in popoldne med 15.30 - 16.30) 1,50 avtomobila /
minuto. Prometna kapaciteta ulice Bezigrad v eno smer je 1.800 vozil / h, po Stetju 8. 5. 2008 je v
prometno najbolj obremenjenih urah v smeri Parmove za dve tretjini manj vozil. To pomeni, da je med
vozili na ulici Bezigrad dovolj razmika in prostih casovnih intervalov za prometno varno
prikljudevanje v garazo oz. na ulico BeZigrad. Stevilo vozil na okolifkem cestnem omreZju se bo
zaradi novega objekta povecalo za 3 % do 10 %. Predlagani uvoz-izvoz z Einspielerjeve ulice ni
smiseln, saj bi to pomenilo veliko slabso dostopnost do predvidenega objekta in dalj$e vozne poti.

9. Pripomba, ki se nanasa na ureditev intervencijskih poti
Iz razgrnjenega gradiva ni razvidna krozna intervencijska pot.

Pripombo so dali:
Practic, d.o.0. v imenu Einspielerjeve 5-5¢

Stalisce: pripomba je Ze upostevana.
Obrazlozitev:
V razgrnjenem gradivu so bile intervencijske poti razvidne s karte 4.9. Prikaz ureditev, potrebnih za

obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, ter nacrt intervencijskih poti.

10. Pripombe, ki se nanasajo na globino izkopa gradbene jame
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Okoliske hiSe, predvsem na Hranilniski ulici, niso protipotresno grajene. Izkop bo poskodoval
sosednje objekte.

Pripombo so dali:

Nadzorni odbor lastnikov Einspielerjeva 3
Lastniki stanovanj na Hranilniski 2, 4, 6, 8 in 10
Brankica Petkovic¢

Practic, d.o.0. v imenu Einspielerjeve 5-5¢
Stanovalka

Mira Belej

StalisCe: pripomba ni upostevana.

Obrazlozitev:

Ob gradnji objekta bo treba izkop in gradbeno jamo predhodno zascititi, skladno z geotehni¢nim
porocilom. Zascita gradbene jame se obdela v posebnem projektu, ki mora upostevati vse podatke o
zemljinah, hidrogeoloske podatke in podatke o obremenitvah okolice. Projekt zascite se izdela v
projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD) in podrobneje v projektu za izvedbo (PZI).
Predlog OPPN je dopolnjen tako, da mora investitor oziroma izvajalec, pred gradnjo objekta, izvesti
tudi pregled obstojec¢ega stanja sosednjih objektov ter vzpostaviti pravilen nadzor del.

11. Pripombe, ki se nanasajo na osoncenje sosednjih obstojecih objektov

Predlagana visina novogradnje P+13 nadstropij bo popolnoma zasencila hiSe ob Hranilniski ulici.
Novi objekti ne bi smeli presegati visine objekta Einspilerjeva 5.

Bistvena pomanjkljivost izdelanega prostorskega akta je, da ni narejena Studija osoncenosti/
osencenosti, kar tudi onemogoca presojo skladnosti z zakonsko predpisanimi minimumi.

Pripombo so dali:

Nadzorni odbor lastnikov Einspielerjeva 3
Lastniki stanovanj na Hranilniski 2, 4, 6, 8 in 10
Stanovalka

StaliSce: pripomba je upoStevana.

Obrazlozitev:

V predlogu OPPN je bil juzni del objekta ob ulici Bezigrad s P+7 znizan na P+2, severni del objekta
proti Einspielerjevi ulici pa s P+13 na P+7.

Posebni pogoji ali kriteriji glede vpliva objektov na osoncenost sosednih stavb Se niso zakonsko
doloceni, vendar je bila ta vseeno izdelana na osnovi kriterijev, ki jih dolo¢a predlog OPN MOL.
Osoncenje bivalnih prostorov sosednjih stanovanjskih objektov je zaradi znizanja gabaritov
predvidenega objekta ustrezno. Bivalni prostori obravnavanih obstoje¢ih objektov so oson¢eni dne 21.
12. najmanj 1 uro dnevno, dne 21. 3., 21. 6. in 21. 9. pa najmanj 3 ure dnevno.

12. Pripombe, ki se nanaSajo na poslabsanje bivalnih razmer in neupostevanja javnega
interesa

S predvideno pozidavo bi se poslabsali sedanji pogoji bivanja. UpoStevajo naj se interesi sedanjih in
novih prebivalcev v smislu kvalitetnega bivanja, ne pa samo interesi investitorjev.

Pripombo so dali:

Svet CS Bezigrad

Nadzorni odbor lastnikov Einspielerjeva 3
Practic, d.0.0., v imenu Einspielerjeve 5-5¢
Brankica Petkovic¢

Stanovalka

Necitljiv podpis
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Stalis¢e: pripomba ni upostevana.

Obrazlozitev:

Ureditev degradiranega obmoc¢ja odstranjenih U¢nih delavnic in primerna zgostitev zazidave v

obravnavanem obmocju mestnega poslovnega sredisca ni le interes kapitala, temve¢ splo$na usmeritev

za razvoj Ljubljane, ki tezi k usklajeni in racionalni rabi prostora.

Velikost in kapacitete novogradnje so v predlogu zmanjsane iz 15.000 m2 BTP na 12.650 m2 BTP.

Predvidenih je najve¢ 140 stanovanj in najmanj 3000 m2 povrsin z javnim programom.

S predvideno pozidavo se bodo slabe bivalne razmere stanovalcev izboljSale zaradi naslednjih

sprememb:

- v obmocju bodo v celoti odstranjeni delno poruseni objekti;

- sanirano bo degradirano mestno obmocje, ki je tudi z vidika varovanja okolja problemati¢no;

- vzpostavljena bo nova arhitekturna kvaliteta v prostoru;

- neizkori$¢en mestni predel v sredis¢u Bezigrada bo dobil svojo funkcijo. Predviden javni program
bo obogatil prostor centra Bezigrada (trgovine, razne storitve) tako, kot je na podlagi analize stanja
prostora smiselno;

- urejene bodo nove javne povrSine v parterju in v atriju v kleti, ki bodo povezane tudi s centrom v
Plavi laguni;

- prostor bo obogaten z novo zeleno povrsino;

- za potrebe novih stanovalcev bo ob v objektu urejen vrtec za 20 otrok;

- ulica Bezigrad bo preurejena: na odseku od Dunajske ceste do Hranilniske ulice bo rekonstruiran
plocnik in urejeni nova kolesarska steza, Siroka najmanj 1,20 m, ter zelenica z drevoredom Sirine
2.00 m;

- obmocje bo energetsko sanirano, stara TP bo odstranjena in nadomescena v novem objektu;

- v kletnih etazah objekta bodo zagotovljena nadomestna parkirna mesta za obstojea neurejena
parkiri§¢a na nivoju terena.

13. Pripombe, ki se nanasajo na zmanj$anje vrednosti nepremi¢ninam v obmo¢ju OPPN
OPPN omogoca pozidavo in ureditev, ki bi bistveno zmanjsala vrednost nepremi¢ninam v obmogju.
Pripombo so dali:

Nadzorni odbor lastnikov Einspielerjeva 3

Practic, d.o.0. v imenu Einspielerjeve 5-5¢

Stalis¢e: pripomba ni upostevana.

Obrazlozitev:

Obmocje nekdanjih uénih delavnic je Ze vrsto let delno poruSeno, ostanek pa po videzu,
funkcionalnosti in higienskih razmerah predstavlja sramoto in nevarnost za okoliske stanovalce. S
predlagano novogradnjo bo obmocje postalo urejeno in bo dobilo ustrezno vsebino. Zato se vrednost
nepremicnin zaradi predvidenih posegov nikakor ne bo zmanjsala, kve¢jemu povecala.

14. Pripombe, ki se nanasajo na gostoto pozidave

Z OPPN se poslabsuje Ze tako degradirano urbano okolje z umestitvijo prevelikega Stevila pozidanih
povrsin.

Pripombo so dali:
Nadzorni odbor lastnikov Einspielerjeva 3
Stanovalka

Stalis¢e: pripomba ni upostevana.

Obrazlozitev:
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Obmocje prostorske enote P5, Kjer je predvidena nova pozidava, meri 5.100 m2. Na njem je dopustnih
najve¢ 12.650 m2 BTP nad nivojem terena. Predviden faktor izrabe zemljis¢a je 2.48, kar je za
obmocje neposredno ob mestni vpadnici primerno.

15. Pripombe, ki se nanasajo na skladnost OPPN s smernicami Zavoda za varstvo kulturne
dedisc¢ine

OPPN ne uposteva Kulturnovarstvenih smernic Zavoda za varstvo kulturne dediscine Slovenije.

Pripombo so dali:

Nadzorni odbor lastnikov Einspielerjeva 3
Stanovalka

Necitljiv podpis

StalisCe: pripomba ni upostevana.

Obrazlozitev:

Pri izdelavi OPPN so bile uposStevane smernice Zavoda za varstvo kulturne dediS¢ine Slovenije, ki je
pristojno za varstvo kulturne dedi$¢ine. Strokovne sluzbe Ministrstva za kulturo so, v postopku izdaje
mnenja k OPPN, ugotovile skladnost OPPN s smernicami oziroma z zakonodajo s podrocja varstva
kulturne dediscine.

16. Pripombe, ki se nanasajo na lokacijo odjemnega mesta odpadkov

Predlagana lokacija odjemnega mesta odpadkov na juzni strani objekta Einspielerjeva 3 je neprimerna.
Odvoz odpadkov je treba organizirati tako, da bo zbiralnica umescena na prometno bolj dostopno
tocko na robu celotnega okolisa, najbolje ob ulico Bezigrad.

Pripombo so dali:
Nadzorni odbor lastnikov Einspielerjeva 3
Practic, d.o.0. v imenu Einspielerjeve 5-5¢

StalisCe: pripomba je upostevana.

Obrazlozitev:

Prevzemna mesta za odpadke so prestavljena k tovornim dvigalom. Predlagana lokacija ob ulici
Bezigrad je zaradi prometnih razmer in predvidenih ureditev (plo¢nik, kolesarska steza, zelenica z
drevoredom, postaje mestnega potniSkega prometna) neprimerna.

17. Pripombe, ki se nanasajo na ureditev mirujofega prometa

Novogradnja s parkirnimi prostori pokriva le potrebe novogradnje ter nadome$ca 98 parkirnih
prostorov, ki bodo zaradi novogradnje ukinjeni. V okviru novogradnje bi bilo treba reSevati tudi
probleme z mirujo¢im problemom $ir§ega obmocja. Prouci naj se tudi moznost ureditve manjse javne
garaze v eni od kletnih etaz.

Pripombo so dali:

Nadzorni odbor lastnikov Einspielerjeva 3
Lastniki stanovanj na Hranilniski 2, 4, 6, 8 in 10
Brankica Petkovié¢

Practic d.0.0. v imenu Einspielerjeve 5-5¢
Stanovalka

Mira Belej, Hranilniska 4

Stalis¢e: pripomba ni upostevana.

Obrazlozitev:
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Danes je v obmocju prostorskih enot P1, P2, P3 in severnem delu P4 87 garaz ter 81 parkirnih mest na
nivoju terena, ki se v celoti ohranijo. V prostorski enoti P5 in juznem delu P4 bodo nivojska parkirna
mesta odstranjena (98 parkirnih mest) in nadomescena v kleteh novogradnje. Gradnja Seste kletne
etaze je zaradi hidroloSkih razmer in varovanja vodnih virov manj primerna. Glede na zmanjSane
kapacitete novogradnje s 15000 m2 BTP na 12.650 m2 BTP bo del parkirnih mest mozno nameniti
tudi pokrivanju primanjkljaja obstojecih objektov.

18. Pripombe, ki se nanasajo na strokovne podlage

Pri pripravi OPPN niso bili uposStevani predlogi in smernice za ureditev mirujocega prometna. Opisana
namenska raba objektov na obravnavanem obmoc¢ju ni skladna z dejanskim stanjem, saj je ve¢ kot
polovica objekta H namenjena izklju¢no poslovni rabi in ne stanovanjski, kot je opisano. Pri
nacrtovanju objektov je treba upostevati tudi bodoce razmere. Menimo, da pri nacrtovanju novega
objekta vrtca niso bile v zadostni meri upostevane.

Pripombo so dali:
Stanovalka

StalisCe: pripomba je delno upostevana.

Obrazlozitev:

Pri pripravi OPPN so bile v celoti upoStevane smernice za ureditev mirujocega prometna, ki jih je
izdal pristojni Oddelek za gospodarske dejavnosti in promet ter normativi, ki jih dolo¢a predlog OPN
MOL.

V strokovnih podlagah je bila namembnost objekta H napa¢no opredeljena kot stanovanjska, dejansko
pa je del objekta posloven. Navedena napaka ne vpliva na doloCitev namembnosti predvidenih
objektov.

V predlogu OPPN je zmanjs$ano Stevilo novih stanovanj, predvidenih je 140 novih stanovanj s cca 400
prebivalci, od tega bo cca 20 otrok. Za te je predviden vrtec z 20 otroki. Sedanje potrebe pokrivata
vrtca Jelka in Mladi rod.

19. Pripombe, ki se nanasajo na odstranitev parkiri§¢a Einspielerjeve 5 - 5C
Na funkcionalnem zemljis¢u Einspielerjeve 5 -5C je treba parkirisce, ki bo odstranjeno, nadomestiti.

Pripombo so dali:
Practic d.0.0. v imenu Einspielerjeve 5-5¢

StaliSce: pripomba je upoStevana.
Obrazlozitev:
Parkirna mesta (8 parkirnih mest), ki so delno urejena na funkcionalnem zemljis¢u Einspielerjeve Sa-
5S¢, bodo nadomescena v podzemni garazni hisi novega objekta v prostorski enoti P5.
20. Pripombe, ki se nana$ajo na odstranitev in saditev dreves
V obmo¢ju naj se odstrani ¢im manj dreves. Za rast dreves je treba zagotoviti ustrezno rastisce.
Pripombo so dali:
Brankica Petkovi¢
stanovalka
StalisCe: pripomba ni upostevana.
Obrazlozitev:

V obmoc¢ju OPPN je v prostorski enoti P5 predvidena odstranitev 27 dreves, v prostorski enoti C1 pa 7
dreves. V prostorski enoti P5 bo nadomescenih 12 dreves, v prostorski enoti C1 pa vsa drevesa. Za
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rastiS¢e dreves izven ras¢enega terena je zahtevana najmanj 1,00 m debela plast zemljine z drenazno
plastjo nad kletno etazo novega objekta.

21. Pripombe, ki se nanas$ajo na ukinitev prometnih poti od bloka na Einspielerjevi ulici
proti predvidenemu kareju

Predlog prekine sedanjo povezavo nasega glavnega dostopa (pohodni hodnik med glavnimi vhodi v
blok) do sredine okoliSa (na meji proti P5) z zelenico, torej naj bi bil dostop do teh vhodov samo s

strani Einspielerjeve ulice. Poleg tega predlog ukine edino klan¢ino za invalide.

Pripombo so dali:
Practic, d.o.0. v imenu Einspielerjeve 5-5¢

Stalis¢e: pripomba je uposStevana.

Obrazlozitev:

Grafi¢ni del predloga OPPN je korigiran skladno s pripombo. Obravnavana dostopna pot in klancina
za invalide se ohranita.

22. Pripomba, ki se nanasa na komunalno ureditev

Ali bo mogoce vro¢evodno omreZzje v poletnih mesecih uporabiti tudi za hlajenje? Ali je nov objekt
zasnovan za tako uporabo?

Pripombo so dali:
Stanovalka

Stalis¢e: pripomba je upostevana.

Obrazlozitev:

Predlog odloka je dopolnjen tako, da je treba v predvidenih objektih najmanj 25 % modéi za gretje,

prezracevanje, hlajenje in toplo vodo zagotoviti z aktivno uporabo enega ali ve¢ virov obnovljive

energije ali prikljucitev na naprave za pridobivanje toplote ali hladu iz obnovljivih virov zunaj stavbe.
23. Pripomba, ki se nanasa na upoStevanje zra¢nih tokov v povezavi z mikroklimo

Za zagotovitev ustrezne mikrokilme je treba na obmocju zagotoviti pretok zracnih tokov.

Pripombo so dali:
Stanovalka

Stalis¢e: pripomba ni upostevana.

Obrazlozitev:
Nova zazidava ohranja odprte prehode v smeri sever - jug, tako da se razmere glede pretoka zra¢nih
tokov ne bodo poslabsale.

24. Pripomba, ki se nanasa na odstranitev garaz

Kaj je misljeno z mozno rusitvijo garaz v prostorski enoti P2?

Pripombo so dali:
Stanovalka

StalisCe: pripomba ni upostevana.
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Obrazlozitev:

V delu prostorske enote P2 so garaze, ki jih je po dolocilih odloka dopustno odstraniti in nadomestiti.
Zaradi velikega Stevila lastnikov je to tezko izvedljivo, zato nadomestitev teh garaz ni pogoj za
gradnjo na delu obmogja z oznako P5.

25. Pripomba, ki se nanasa na dostop do novogradnje

Po vselitvi novih stanovalcev se bo povecal prehod okoli nasih his.

Pripombo so dali:
Stanovalka

Stalisce: pripomba ni upostevana.

Obrazlozitev:

Z novogradnjo se ne bo v ni¢emer posegalo v funkcionalne povrsine hi§ ob Hranilniski ulici. Od
predvidene pozidave bodo obstojeci objekti loceni z zelenico in drevoredom. Dostopi do novogradnje
so predvideni z ulice BeZigrad, vhodi za stanovalce pa so orientirani na notranji atrij, do katerega vodi
prehod — pasaza skozi predvideno novogradnjo.

26. Pripomba, ki se nanasa na zbiranje odpadkov

Pri izracunu o potrebnem Stevilu kontejnerjev je predviden le stanovanjski del. Kaj pa lokali, poslovni
del in vrtec?

Pripombo so dali:
Stanovalka

Stalis¢e: pripomba ni upostevana.

Obrazlozitev:

Stevilo posod za komunalne odpadke je doloéeno skladno z veljavnimi predpisi, ki dologajo izra¢un
Stevila posod za stanovanja, ne pa tudi za nestanovanjske programe. Za 140 stanovanj bo treba
zagotoviti sedem zabojnikov po 1000 1. V OPPN so predvidena zbirna mesta v pritli¢ju in prvi kleti
novogradnje, lo¢eno za stanovanja in druge programe. Odjemno mesto in zbiralnica lo¢enih odpadkov
sta urejena na zelenici med atrijem in meSano povrSino za peSce, dostavo in intervencijo. PovrSine
zadostujejo za umestitev vsaj 12 zabojnikov po 1000 I in 4 zabojnikov za zbiranje loCenih odpadkov.
V odloku je dolo¢ena toleranca za ureditev komunalnih objektov in naprav, tako da je mozno povecati
povrsino prevzemnega mesta za odpadke, ¢e je to potrebno.

PRIPOMBE, PODANE NA 27. REDNI SEJI ODBORA ZA UREJANJE PROSTORA IN
URBANIZEM, KI JE BILA DNE 14. 4. 2009
1. Pripombe Cetrtne skupnosti BeZigrad naj se proudi in v &im vedji meri uposteva;
Povzeta vsebina pripomb CS in stalis¢a:
- Investitor naj predvideni objekt (predvsem lamelo B) zniZza za nekaj nadstropij in jo bolj
izenaci z viSino lamele A.

StalisCe: pripomba je upostevana. Odgovor je podan v staliS¢u k pripombi §t. 1.

- Gostota prebivalstva je prevelika.
Stalis¢e: pripomba ni upostevana. Odgovor je podan v stalis¢u k pripombi §t. 3.
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- Zelenih povrsin je premalo. Nadomestitev zelenih povrSin s placilom vedjega prispevka je
nesprejemljiva.
Stalis¢e: pripomba je delno upostevana. Odgovor je podan v stalis¢u k pripombi $t. 4.

- Zapotrebe vrtca je treba zagotoviti najmanj 12 PM za kratkotrajno parkiranje starSev.
Stalis¢e: pripomba ni upostevana. Odgovor je podan v staliS¢u k pripombi §t. 5.

- Odlok mora vsebovati dolocilo, da so obveznosti investitorja in izvajalcev tudi njihov strosek.
Stalis¢e: pripomba je upostevana. Dolocila odloka so dopolnjena tako, da so obveznosti investitorja in
izvajalcev tudi njihov strosek.

- Prouci naj se prometna varnost uvoza in izvoza v/iz garaze novogradnje.
Stalis¢e: pripomba ni upostevana. Odgovor je podan v stalis¢ih k pripombama §t. 7 in 8.

- Prouci naj se moznost ureditve manjse javne garazne hise v eno od kletnih etaz.
Stalis¢e: pripomba ni sprejeta. Odgovor je podan v stalis¢u k pripombi §t. 17.

2. Ker je glavni namen sprejetja akta, da ta omogoci sanacijo Ze daljsi ¢as degradiranega
obmocja, naj se so¢asno in v okviru novogradenj uredi tudi del obmod¢ja urejanja z
oznako P2.

Stalis¢e: pripomba je upostevana. Predlog OPPN je dopolnjen tako, da je obstojeCe garaze dopustno
odstraniti in jih nadomestiti z novimi. Dopustno je tudi nadkriti obstojeca uvoza z zeleno streho.

3. ViSina stolpa najviSjega dela novega poslovno stanovanjskega objekta naj ne bo visja od
vogalne stolpnice arh. Severja.

Stalis¢e: pripomba je upostevana. Odgovor je podan v stali§¢u k pripombi §t. 1.
4. Pri predlogu akta naj se predstavi Studija urejanja prometa v okolici obmocja urejanja.
StalisCe: pripomba je upostevana. Rezultati prometne Studije so podani v stalis¢ih k pripombama §t. 7

in 8.

PRIPOMBE, PODANE NA 27. REDNI SEJI MESTNEGA SVETA MESTNE OBCINE
LJUBLJANA, KI JE BILA DNE 20.4. 2009

Svetnik g. Peter Susnik:
1. Visina novogradenj naj se uskladi z viSino obstojecih stolpnic, ki Ze stojijo po predlogu
gospoda arhitekta Severja.
StalisCe: pripomba je upoStevana. Odgovor je podan v staliS¢u k pripombi §t. 1.
2. KakSen je vpliv novogradnje na oson¢enje obstojecih objektov in otrosko igrisce vrtca

Stalisce: pripomba je upostevana. Odgovor je podan v staliS¢u k pripombi $t. 12. Otrosko igirSce vrtca
bo osonceno dne 21. 12. 2 uri, dne 21. 3.in 21. 9. 4 ure in dne 21. 6. 9 ur dnevno.

3. Uredi naj se del obmoc¢ja urejanja z oznako P2.
Stalisce: pripomba je upoStevana. Odgovor je podan v staliScu k pripombi Odbora za urejanje prostora
in urbanizem $t. 10.
Svetnica, ga. Masa Kociper:
4. Crta naj se dolotilo, da investitor lahko nadome$¢a zelene povriine tako, da plata
odskodnino, saj zanj ni pravne podlage.

Stalis¢e: pripomba je upostevana. Odgovor je podan v staliS¢u k pripombi §t. 4.

Svetnik, g. Miha Jazbinsek:
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5. Uposteva naj se pripombe Cetrtne skupnosti BeZigrad.
Odgovori so podani v stalis¢ih do pripomb Odbora za urejanje prostora in urbanizem §t. 1.

6. Obmocja urejanja z oznako P2 (garaZe) naj se uredi kot zelene povrSine. GaraZe naj se
nadomestijo v novogradnji.
Stalis¢e: pripomba je delno upostevana. Odgovor je podan v stalisc¢u k pripombi Odbora za urejanje
prostora in urbanizem §t. 10.

7. Lokacija uveza v garaZo je neprimerna, uvoz bi moral biti z Einspielerjeve.
Stalis¢e: pripomba ni upostevana. Odgovor je podan v stalis¢u k pripombi §t. 8 .

Il. DOPOLNITEV AKTA OD DOPOLNJENEGA OSNUTKA DO PREDLOGA

V predlogu OPPN so, na podlagi podanih pripomb in pridobljenih mnenj pristojnih urejevalcev
prostora, dopolnjena in spremenjena dolocila:
- glede komunalnega urejanja obmocja;
Vv prostorski enoti P2 je dopustno nadkriti uvoz v garaze pod terenom z ozelenjeno streho ter
nadomestiti garaze na in pod terenom,;
- (Crtano je dolocilo, da je v prostorski enoti PS5, za neizveden delez zelenih povrSin, mozno
placati Mestni obcini Ljubljana odskodnino;
- povecan je minimalni obseg zunanjih zelenih povrsina vrtca;
- Vv prostorski enoti P5 je zozan gabarit viSjega dela lamele B zaradi osoncenja obstojecih
objektov;
- v prostorski enoti P5 so spremenjeni visinski gabariti objekta in so na celem objektu znizani;
zmanj$ane so zmogljivosti v obmoc¢ju novogradnje;
- spremenjena je lokacija prevzemnega mesta za komunalne odpadke;
- dodana so podrobnejsa dolocila glede obveznosti investitorjev;
- program opremljanja je usklajen s spremenjenimi BTP novogradnje.

I11. BESEDILO TISTIH DOLOCB DOPOLNJENEGA OSNUTKA ODLOKA, ZA KATERE
SE PREDLAGAJO SPREMEMBE ALI DOPOLNITVE V PREDLOGU ODLOKA

Na podlagi 61. in 74. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 - ZVO-
1B} in 108/09) ter 27. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 66/07_- uradno
precisceno besedilo) je Mestni svet Mestne obCine Ljubljanana ....... seji dne ......cceene. sprejel

ODLOK
o obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za del obmocja urejanja BS 1/2 Bezigrad

I. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme obéinski podrobni prostorski naért za del obmodcja urejanja BS 1/2
Bezigrad (v nadaljevanju: OPPN), ki vsebuje:

-— obmocje OPPN,

-— arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev,

-— nacrt parcelacije,

-— etapnost izvedbe prostorske ureditve,

-— _reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine,

-— _reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,
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- reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z

varstvom pred pozarom,

-— _pogoje glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro,

-— program opremljanja zemljiS¢ za gradnjo; ter
-— druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. ¢len
(prostorske ureditve, ki-se-urejajeurejene z OPPN)

Ta odlok dolo¢a prostorsko ureditev obmocja OPPN, pogoje za gradnjo novih objektov, pogoje za
posege na obstojecih objektih, pogoje za odstranitev obstojecih objektov, ureditev utrjenih povrsin,
zelenih povrsin, prostorov za igro otrok ter gradnjo prometne, energetske, komunalne in

telekomunikacijske infrastrukture.

3. ¢len
(sestavni deli OPPN)

Sestavni deli OPPN so:
I. Besedilo odloka

II. Grafi¢ni del, ki obsega naslednje graficne nacrte:

1.  Nacdrt namenske rabe prostora

1.1. lIzsek iz dolgoro¢nega plana

2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora
1:206002000

3. Nacrt obmocja z nacrtom parcelacije

3.1. Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN

3.2.  Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN

3.3.  Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljis¢ in zakolicbe objektov

3.4. Nacrt obodne parcelacije, parcelacije zemljis¢ in zakoli¢be objektov
na geodetskem nacrtu

3.5. Povrsine, namenjene javnemu dobru, na katastrskem nacrtu

3.6. Povrsine, namenjene javnemu dobru, na geodetskem naértu

4.  Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih resitev prostorskih ureditev

4.1. Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja

4.2. Ureditvena situacija — nivo nadstropja

4.3. Ureditvena situacija — nivo terase in prerezi

4.4. Ureditvena situacija — nivo kleti 1

4.5. Ureditvena situacija — nivo kleti 2-5

4.6. Nacrt odstranitve objektov

4.7. Prikaz priklju¢evanja objektov na komunalno javno infrastrukturo

M 1:5000
M

M 1:1000
M 1:500

M 1:1000

M 1:500
M 1:1000
M 1:500

M 1:500
M 1:500
M 1:500
M 1:500
M 1:500
M 1:500
M 1:500

4.8. Prometno-tehniéraPrometnotehnicna situacija in idejna visinska regulacija — nivo terena

4.9. Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo in varstvo pred naravnimi in
drugimi nesre¢ami, ter nacrt intervencijskih poti

4. ¢len
(priloge OPPN)

Priloge OPPN so:

~— izvleCek iz strateskega prostorskega akta,
-—_prikaz stanja prostora,

-—_strokovne podlage,

-—_Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
-— _obrazlozitev in utemeljitev OPPN,

M 1:500

M 1:500
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-— program opremljanja zemlji$¢ za gradnjo,
- povzetek za javnost.

5. ¢len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelal City studio, d.o.o0., Vurnikova 2, Ljubljana, pod Stevilko projekta CS694 v mareu
2009juliju 2010.

II. OBMOCJE OPPN

6. Clen
(obmocje OPPN)

3. 1. Obseg

Obmocje OPPN obsega zemljisc¢a s parcelnimi Stevilkami:

1936, 1937/1, 1937/2, 1937/3, 1937/4, 1938/2, 1938/3, 1940/1, 1940/2, 1940/3, 1940/4, 1943, 1945/1,
1946/1, 1947, 1948, 1949, 1950, 1951, 1952/1, 1952/2, 1952/3, 1952/4, 1952/5, 1952/6, 1952/7,
1952/8, 1952/9, 1952/10, 1952/11, 1952/12, 1952/13, 1952/14, 1953/1, 1953/2, 1953/3, 1953/4,
1953/5, 1953/6, 1953/7, 1953/8, 1953/9, 1953/10, 1953/11, 1953/12, 1953/13, 1953/14, 1953/15,
1953/16, 1953/17, 1953/18, 1953/19, 1953/20, 1953/21, 1953/22, 1953/23, 1953/24, 1953/25,
1953/26, 1953/27, 1953/28, 1953/29, 1953/30, 1953/31, 1953/32, 1953/33, 1953/34, 1953/35,
1953/36, 1953/37, 1953/38, 1953/39, 1953/40, 1953/41; in 2043/1 del, ¥vse-k—e-vsa v katastrski ob¢ini
Bezigrad.

Velikost obmo&ja OPPN je 1 ha 99 a 5 m®.
4. 2. Meja

Meja obmocja OPPN poteka v k-e-katastrski obc¢ini Bezigrad in poteka od tocke §t. 1, ki se
nahajalezi na severozahodnem robu parecele-Stzemljisca s parcelno Stevilko 1952/1, proti vzhodu po
juzni strani juznega plo¢nika ob Einspielerjevi ulici, po severnem robu pareelStzemljisca s
parcelnimi Stevilkami 1952/1, 1953/2, 1936 in 1937/4 do tocke §t. 5. V tocki $t. 5 zavije proti
jugozahodu in poteka po zahodnem robu zahodnega plo¢nika ob Dunajski cesti, po vzhodnem robu
pareel-St.zemljisc s parcelnimi Stevilkami 1937/4, 1937/1, 1937/3, 1938/3, 1940/3, 1945/1 in 2043/1
del do tocke §t. 7. V tocki §t. 7 zavije proti zahodu in poteka po severnem robu cesti$¢a ulice Bezigrad
po pareeli-St-zemljiscu s parcelno Stevilko 2043/1 do tocke §t. 11. Tu zavije proti severu in poteka po
vzhodnem robu vzhodnega plo¢nika ob Hranilniski ulici, po vzhodnem robu pareele-St—zemljisca s
parcelno Stevilko 1954 do izhodiS$¢éne tocke §t. 1.

Meja obmocja OPPN je analiti¢no prikazana s koordinatami lomnih tock obodne parcelacije.
Meja obmocja OPPN je razvidna iz graficnih nacrtov §t. 3.1. »Katastrski nacrt s prikazom obmocja

OPPN« in §t. 3.3. »Naért obodne parcelacije, parcelacije zemljis¢ in zakolicbe objektov na
katastrskem nacrtu«.

III. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH UREDITEV

7. ¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

35



PREDLOG

Degradirano obmoc¢ije nekdanjih uénih delavnic v centru Bezigrada bo okoljsko in prostorsko sanirano.

V obmoc¢iju bo vzpostavljena nova arhitekturna kvaliteta v prostoru.

V pritli¢ju in kleti predvidenega objekta bodo oskrbne in trgovske dejavnosti, ki bodo programsko
obogatile center Bezigrada. Vse te dejavnosti bodo povezane z dejavnostmi v Plavi laguni in bodo
namenjene tudi SirSemu obmod¢ju. V pritli¢ju predvidenega objekta bo tudi otroSki vrtec z enim
oddelkom. V ostalih kletnih etazah bodo zagotovljena nadomestna parkirna mesta za reSevanje tezav
okoliskih stanovalcev in usluzbencev s parkiranjem.

V _obmod¢ju bo urejen nov javni prostor v parterju in v atriju v kleti, ki bo povezan tudi s centrom v
Plavi laguni. Prostor bo obogaten tudi z novo zeleno povrsino.
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Obmoc¢je OPPN se navezuje na sosednje enote urejanja prostora po obstoje¢ih obodnih cestah ter pes
in kolesarskih poteh. Vse obodne ulice bodo ohranjene v obstoje¢ih gabaritih, razen ulice Bezigrad, ki
bo rekonstruirana.

Obnovljeni bosta obstojec¢i komunalna in energetska infrastruktura.

Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so razvidni iz grafinega nacrta §t. 2.
»Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora«.

8. clen
(dopustni posegi znotraj obmoc¢ja OPPN)

Na obmocju OPPN so dopustni naslednji posegi:
sanacua in prlprava stavbnega zemlusca
— odstranitev objektov in naprav,
— gradnja novih objektov,
— gradnja prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske infrastrukture,
— urejanje zelenih in utrjenih zunanjih povrSin,
— redna in investicijska vzdrzevalna dela_obstojecih objektov,
— spremembe namembnosti-skladro-z-9—¢&lenom-tega-odloka; obstojecih objektov,
— rekonstrukcije obstojecih objektov, ki se-ehranjajebodo ohranjeni.

9. ¢len
(opis resitev nacrtovanih objektov in povr$in)

1. Prostorske enote

Obmocje OPPN je razdeljeno na Sest prostorskih enot:

P1 — povrsine z-ehranjeno-obstojeco-pezidaveobstojece stanovanjske pozidave ob Hranilniski ulici,

P2- — povrsine z-ehranjeno-obstojeSo—pezidaveoobstojece stanovanjske pozidave ob Einspielerjevi

ulici,

P3 — povrsine z-ohranjeno-obstejecopozidavoobstojece knjizice ob Einspielerjevi ulici,

P4 — povrSine z-ohranjeno-obstejeo-pozidaveobstojece pozidave s poslovno-trgovskimi objekti ob
Dunajski cesti,

P5 — povrsine, namenjene gradnji poslovno-stanovanjskega objekta in pripadajo¢im ureditvam _ob ulici

Bezigrad,
C1 - povrsine, namenjene rekonstrukciji dela ulice Bezigrad.

Prostorske enote so razvidne iz graficnih nacrtov $t. 3.1. »Katastrski nacrt s prikazom obmocja OPPN«
in $t. 3.2. »Geodetski nacrt s prikazom obmocja OPPN«.

2. Namembnost

Naobmodiu OPPN. so.d ledric.dei ’

- prosterskaProstorska enota P1:
- 11221 Tri- in veéstanovanjske stavbe;
2y 122012203 Druge upravne in pisarniske dejavnosti, razenr-konferenénihod tega stavbe s

pisarnami in keng;esmh—st&vla»poslovmml prostorl namemene lastnemu poslovanju pod|et||

— prostorskal2420 Garazne stavbe, razen gasilskih domov

- Prostorska enota P2:
— 11221 Tri- in veéstanovanjske stavbe;
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— 12420 Garazne stavbez, razen gasilskih domov

- prosterskaProstorska enota P3:

-— 12620 Muzeji in knjiZnice;fazen-stavbza-hrambe-arhivskih-gradiv;

— 12112 Gostilne, restavraciie in todilnice, do 100 m?

— 12301 Trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti, od tega prodajne galerije, do 25 m?

Prostorski enoti P4 in P5:

-— 12112 Gostilne, restavracije in toCilnice—do—20—%—bruto—tlorisne—powrSine—objekta—nad
terenom:;

-—prostorska-enotaP4:

— 1220-YUpravnel2201 Stavbe javne uprave, od tega stavbe s pisarnami in poslovnimi prostori
drzavnih organov, lokalnih skupnosti, namenjenih lastnemu poslovanju in poslovanju s strankami
ter stavbe krajevnih uradov in podobno

— 12202 Stavbe bank, post in zavarovalnic

— 12203 Druge upravne in pisarniske stavbe;razenkonferenénih-in-kongresnih-stavb;

— 12301 Trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti, od tega trgovski centri, veleblagovnice,
samostojne prodajalne in butiki, lekarne, prodajalne ocal, prodajne galerije

&) 12112 Gostilne, restavracijeod tega frizerski in teéiniee;kozmeticni saloni, kemicne

Cistilnice, pralnice, popravljalnice ¢evljev, fotokopirnice, foto studii

:2225 g; Iqu'a“'el A p'sal”",SIEe Sta“bel |aze||| I_;Ienle|enenllln A Ilée. |_|Ig|evsn_|l,| stavb
2)- 1230412610 Stavbe za druge-storitvene-dejavnestikulturo in razvedrilo, od tega dvorane

za druzabne prireditve

3} 12620 Mugzeji in knjiznice;fazen-stavbza-hrambe-arhivskih-gradiv;

— 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo, od tega stavbe za
neinstitucionalno izobrazevanje

— 12640 Stavbe za zdravstvo, od tega stavbe za zdravniSko oskrbo in nego bolnih in poSkodovanih

— 12650 Sportne dvorane, od tega telovadnice in podobno, brez prostorov za gledalce

- 11221 Tri- in veéstanovanjske stavbe, vendar le za-predSelske-vzgejo,v nadstropjih objektov
v prostorski enoti P5

B)— 12420 Garazne stavbe, vendarterazen gasilskih domov, v 2—5:drugi, tretji, etrti in peti
kleti; v prostorski enoti P5

v-delu-prostorske-enote-P5-{v-delu prlthc]a k1 je orlentlran protl Dunajskl cesti in u11c1 Be21grad ter
delv delu 1. kleti, ki je orientiran A ;

namembnest—je—depusma—v—nadstrepjm—protl atruu) niso dovol|ene

— 12201 Stavbe javne uprave, od tega stavbe s pisarnami in poslovnimi prostori drzavnih organov,
lokalnih skupnosti, namenjenih lastnemu poslovanju in poslovanju s strankami, ter stavbe
krajevnih uradov in podobno

— 12203 Druge upravne in pisarniske stavbe

— 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo, od tega stavbe za
neinstitucionalno izobrazevanje

— 12640 Stavbe za zdravstvo, od tega stavbe za zdravniSko oskrbo in nego bolnih in poskodovanih

— 12650 Sportne dvorane, od tega telovadnice in podobno, brez prostorov za gledalce
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3. Zazidalna zasnova

Prostorske enote P1, P2, P3 in P4:
Ohranjena je obstojeCa zazidalnazasnovazazidava.

Prostorska enota R5:C1
V prostorski enoti C1 je predvidena odstranitev obstojeée transformatorske postaje.

Prostorska enota P2
V prostorski enoti P2 so dopustne postavitev zelene strehe nad poglobljenim uvozom v garaze ter
odstranitev in nadomestitev garaz.

Prostorska neto P4
V prostorski enoti P4 so v jugovzhodnem vogalu v 1. kleti predvidene prenova in razsiritev podhoda
Plava laguna ter njegova povezava s kletjo v prostorski enoti P5.

Prostorska enota P5

cesto, in ima enako visino kot stolpnice Astre. V_notranjosti kareja— je oblekt nizji, ob ulici Bezigrad
je gabarit novogradnje znizan na prevladujoco visino obstojece obuliéne pozidave.

Fled—lamele—A b|ekt0m je zasnovan dvoetaznl podhod med u11co Bemgrad in notran]ost]o kareja

Lamell A in B sta v podzemnem delu povezani s skupn1m1 kletnlml etazaml V1. kletl jena dvorlscm
strani urejen atrij, ki je povezan s podhodom Plava laguna in s 1. Kletjo blagovnice Astra. Vhodi v
stanovanjski del so orientirani na dvoriS¢no stran objekta. 1z vsakega stanovanjskega stopnisca so
urejeni dostopi do kletnih parkirnih prostorov in shramb. Vhodi v javni in poslovni del v pritli¢ju in v
1. kleti so predvideni neposredno z javno dostopnih zunanjih povrsin. Komunikacijska jedra za javne

in poslovne programe ter za stanovanja morajo biti lo¢ena.
Dostava do prve Kkleti bo preko objektov tovornih dvigal na severnem delu prostorske enote.

4. Zasnova zunanje ureditve

Prostorske enote P1, P2, P3 in P4:

Ohranjenraje-obstojeéazasnova-zunanje-ureditve—Dopustne so spremembe zunanje ureditve, pri
Cemer se-ne-smeta-zmanjSati-obseg zelenih povrsin in Stevilo dreves ne smeta biti manjsa.

V prostorski enoti P2 sta ob dovozu s Hranilniske ulice predvideni odstranitev osmih parkirnih mest
ter ureditev zelene povrsine in pes povezave prostorskih enot P2 in P5.

Prostorska enota P5:

Del parterja in del 1. kleti objekta sta zasnovana kot prehodni in javno dostopni odprti povrﬁini
Bezigrad in Dunajske ceste ter obstojece stopnis¢e v podhod Plava laguna s Hranilni$ko ulico. Pe§
pevezavaPespovezava poteka tudi po sredini obmocja ob atriju in pod lamelo A ter povezuje
postajalis¢e mestnega avtobusa ob ulici Bezigrad z notranjostjo kareja. Neposredno ob objektu v
pritlicju al-ra-—zeleni-strehi-objektalamele B je predvidena ograjena povrsina vrtca za igro otrok. Na
dvori$¢ni strani objekta je del parterja parkovno urejen in opremljen z Igrall del je zasnovan kot atrij v
1. kletni eta21 Dostopl v atr1J SO urejem preko stopni$¢ na severnem 1n juznem robu atrija, preko
dvigal eb ,
podhodemter preko podhoda Plava laguna Dovoz v kletne parklrne etaze novega objekta je
predviden z ulice Bezigrad. PovrSine za dostavo in komunalna vozila so urejene na severnem robu
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prostorske enote s priklju¢kom na Hranilnisko ulico. Obstojeéa—drevesa—bodo—odstranjena—in
nadomeséenaz-novimi-v-skladuz12&lenom-tega-odioka—Ob zahodnem robu prostorske enote

je predvidena zasaditev drevoreda.

Prostorska enota C1:

Ob-ulici Bezigrad-so-predvidenirazSirjenrazsirjeni plocnik, kolesarska steza, zeleni pas z drevoredom
in postajalisée mestnega linijskega prevoza potnikov.-Bepustnoje-odstraniti-obstojeéa-drevesa-v
Losnoansns s o nee L selne B s s ne L fte e

. . i enatiPE.inCL:

Zunanja ureditev obmocja prostorskih enot mora biti izvedena skladno z naértom krajinske

ureditve, ki mora biti izdelan v postopku priprave projektne-dokumentacije-

Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sta razvidni iz graficnega nacrta §t. 4.1. »Ureditvena
situacija — nivo pritli¢ja«.

10. ¢len
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

V obmo¢ju OPPN je dovoljena postavitev naslednjih enostavnih in nezahtevnih objektov:

— skulpturespominskih obeleZij,
— skulptur ali druge-instalacijedrugih instalacij,
— vodnjakivodnjakov in ekrasni-bazeniokrasnih bazenov,
Skaigrissa,
— sezonski gostinski vrtotroskih igris¢,
— sezonskih gostinskih vrtov brez nadstreskov, nosilnih konstrukcij in ograj, vendar le v prosterskih
enetahprostorski enoti P5-+4-P3.

Na celotnem obmocju OPPN je dopustna gradnja —pomoznih infrastrukturnih objektov v skladu z

delogiliki-so-opredeljeni-vs 23. in 24. lenuclenom tega odloka.

11. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

Prostorske enote P1, P2, P3 in P4:

Oblikovni_princip-terizber-materialev-in-barmorata—bit-za—Pri posegih na fasadah obstojecih

objektov je treba upostevati naslednji omejitvi:

— vse objekte—v—posamezni—prostorski—enoti—usklajena—Poesege—posege v fasadni plas¢
posameznih objektov je treba izvajati celovito—\se,

— vse posege na objektih je treba izvesti v skladu z izvirno oblikovno zasnovo.—Sprememba

o ritons o] : doveliena.

V prostorski enoti P1 je treba-hove-okenske-odprtinedopustna tudi izvedba novih okenskih odprtin
v stresini objektov-izvesti-v-naklonu-streSine—. Po odstranitvi transformatorske postaje in garaz je
treba sanirati fasade. Nadomestne garaze morajo biti oblikovno usklajene s fasadami obstojecih

objektov.

\-prostorski-eneti-P2-je-dopustna-tudi zasteklitev balkonov skladno s projektom zasteklitve, ki ga—je
tFebeszelafelmora b|t| |zdelan za posamezen objekt —Pesegeﬂareb}eknh—v—ppestepsku%enetal%pl
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Arhitekturna reSitev objektov mora biti mestotvorna. Fasade morajo biti zasnovane sodobno ter s
kakovostnimi in trajnimi materiali. Strehe so ravne in pretezno zelene. Postavitev klimatskih naprav na
fasadah ni dopustna.

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

Prostorske enote P1, P2, P3:-P4 in R5:P4

Zuhanhje—powrSineje-—treba—opremitiz—elementiOb novih ureditvah je treba peSpoti in ploscadi
tlakovati, zelene povrSine, razen zelene strehe nad garazami v prostorski enoti P2, pa parkovno urediti
ter zasaditi z visoko in nizko vegetacijo. Dopustne so ureditev otroskih igri$¢, postavitev elementov
mikrourbane opreme (klopi, ko$i za smeti ipd.) in primerne-esvethitiosvetlitev povrsin. Vse ureditve
zunanjlh povrsm moraJO 0m0g0c1t1 dostope funkcionalno 0V1ran1m ljudem PFesteFe—ZG—dFuzenje

Prostorska enota P5
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Za zunanjo ureditev prostorske enote mora biti v sklopu priprave projektne dokumentacije za

gradbeno dovoljenje izdelan nacrt krajinske arhitekture. Pri tem je treba upoS$tevati naslednje pogoje za

ureditev zunanjih povrsin:

vse ureditve morajo omogociti dostope funkcionalno oviranim ljudem:;

ploscadi, peSpoti in atrij morajo biti tlakovani, opremljeni z enotno oblikovano mikrourbano

opremo ter primerno osvetljeni;
zagotoviti je treba najmanj 15,00 m? odprtih bivalnih povriin na stanovanie, od tega je dopustno

do 35 % povrsin urediti na skupnih zelenih strehah. Posamezna streha ne sme biti manjSa od
100,00 m?;
od 15,00 m? odprtih bivalnih povrsin na stanovanie je treba zagotoviti najmanj 7.50 m? povrsin,

opremljenih vsaj s petimi igrali za igro manjsih otrok:
strehi lamele A in dela lamele B morata biti zeleni in pohodni;

zelene povrsine, razen zelenih streh, morajo biti zasajene z drevjem in grmovnicami;

ob zahodnem robu prostorske enote je treba zasaditi drevored visokoraslega drevja;

v prostorski enoti je treba nadomestiti 12 dreves z visokoraslim dreviem;

visokoraslo drevje mora imeti ob sajenju debelni obseg najmanj 18 cm, merjeno na visini 1,0 m od

tal, in vi§ino debla ved kot 2.2 m:; konéna visina dreves mora biti vsaj 10 m;
odmik debla dreves mora biti najmanj 2,00 m od podzemnih komunalnih vodov;

vi§ina nasutja zemlje nad kletmi v obmo¢ju nadomestnih dreves mora biti vsaj 1,0 m, v obmo¢ju

ostalih zelenic in parka pa vsaj 0,60 m;
odmik debla obstojed¢ih in predvidenih dreves mora biti najmanj 2.00 m od podzemnih

komunalnih vodov;
ob vrtcu je treba zagotoviti najmanj 300 m? ograjenih zunanjih povrsin za igro otrok.

Prostorska enota C1

v _prostorski enoti je treba nadomestiti 7 dreves z visokoraslim drevjem, ki mora imeti ob sajenju

debelni obseg najmanj 18 c¢cm, merjeno na visini 1.0 m od tal, in viSino debla ve¢ kot 2.2 m;
konc¢na visSina dreves mora biti vsaj 10 m. Odmik debla dreves mora biti najmanj 2.00 m od
podzemnih komunalnih vodov;

vzdolZ ulice Bezigrad je treba urediti zelenico, Siroko najmanj 2,00 m;

povr$ino odstranjene transformatorske postaje je treba ozeleniti.

[

13. ¢len
(lokacijski pogoji ter usmeritve za projektiranje in gradnjo)

1. Tlorisni gabariti-:

LamelaProstorska enota P2

streha nad poglobljenim uvozom v garaze: 6,00 m X 85,00 m

nadomestna gradnja garaz v pritli¢ju: 6,00 mx 85,00 m

nadomestna gradnja garaz v 1. kleti: 20,00 m x 85,00 m

Prostorska enota P4

povecana 1. klet: 19,00 m x 19,00 m
Prostorska enota P5
lamela A:
—pritli¢je—26;00-m—*18;50-m
in 1. nadstropje: 27 28,50 m x
18,40 m
— 2. nadstropje: 34,50 mx 22,00 m
6.—8— 3.—7. nadstropje: 24,5630 m x
22,00 m
— 8.-11. nadstropje: 20,70 m x
18,40 m
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— pasaZza pod-objektom—————11v pritli¢ju in 1. nadstropju: 6,00
m X 18,5040 m
— Lamelalamela B:

— pritlicjes 18,50 in 1. nadstropje: 20,90 m x
46;0045,80 m

— izsek pritli¢ja na jugozahodnem vogalu: 4,00
mx 17,00 m

1.—7- 2. nadstropje:—22;00 24,50
m X 49,5040 m

8-—13- 3.-5. nadstropje:——22,60
24,50 m x 29,20 m

— 6. nadstropje: 20,50 mx 25,20 m

— 7. nadstropje: 18,50 m x 25,20 m

— Objekt tovornih dvigal—9;50-m—Klet:

—1-550m
Klet: 15, klet: 76,50 m x 61,00 m
—atrij v 1. Kleti: nepravilne oblike-z
dimenzijama-: 17,50 m x 22,00 ——havezava-ha

— tovorni dvigali 6,30 mx 3,30 m

. 2. Visinski gabariti

LamelaProstorska enota P2
— streha nad uvozi v garaze: visina je prilagojena koti obstojeCega urejenega terena
— nadomestna gradnja za garaze: do 3,00 m nad koto obstojeCega terena in pod njo

Prostorska enota P4
— _povecana klet: viSina obstojece kleti

Prostorska enota P5

Jamela A: del P+8,29.00m—delRP+5-2037,00 m
— Lamela B: , del P+7,2610,00 m—delRP+13,44.00m
bicl 1 dvigal:

Visina pasaze pod lamelo A: najmanj wiSira—— izsek pritli¢ja r—3—nadstropjana
jugozahodnem vogalu: najmanj 3,50 m
— pasaza v pritli¢ju in 1. nadstropju: najmanj 6,00 m
— lamela B: del 10,00 m, del 19,00 m, del 22,00 m, del 25,00 m
—Klet: do =17 m.

— tovorni dvigali: najve¢ 4,00 m

Visina objekta je dolocena z najvi§jo tocko ¥eneaplosce najvisje etaze. Nad njo je dopustno postaviti
tehni¢ne naprave za obratovanje objekta, ograje, fasadne zakljucke in izhode na streho.

. 3. Visinske kote terena in vheodov-v-ebjekipritlicja

Zunanja ureditev je prilagojena terenu in visinskim potekom obodnih cest.
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KotaVisinske kote so:

—  kota terena: 300,20 m. n. v.
— Kotakota vhodov v objekt: 300,20 m. n. v.
— Kotakota tal atrija v 1. kleti: 296,20 m. n. v.
1. Kapacitete
4. Zmogljivosti obmoc¢ja OPPN
Prostorska enota P4
Bruto tlorisna povrsina kleti — najve: 400,00 m?
Prostorska enota P5
Povrsina parceleza-gradnje-objektaprostorske enote: 5.100,00 m?
Bruto tlorisna povrsina objekta nad nivojem terena — najvec: 15.00012.650,00 m?
Bruto tlorisna povrsina objekta pod nivojem terena — najvec: 24.600000,00 m?
Bruto tlorisna povr$ina stanovanj — najvec: 13-10012.000,00 m*
Bruto tlorisna povrSina javnih programov — najman;: 3.000,00 m?
Stevilo oddelkov vrtca—nRajman;
. 1
Stevilo stanovanjskih enot — najveé: 164140

Bruto tlorisna povrSina objekta nad nivojem terena je skupna povrsina vseh tlorisnih etaz objekta nad
nivojem terena brez tlorisnih povrSin, ki so obdane z elementi, kot so npr. parapeti, venci, ograje, in
niso pokrite, tako kot na primer odprti balkoni.

Dimenzije-ebjektaGabariti objektov in visinske kote terena so razwvidherazvidni iz grafiénih nacrtov
§t. 4.1. »Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja«, $t. 4.2. »Ureditvena situacija — nadstropja«, $t. 4.3.
»Ureditvena situacija — nivo terase in prerezi«, St. 4.4. »Ureditvena situacija — nivo kleti 1« in §t. 4.5.
»Ureditvena situacija — nivo kleti 2—5«.

14. ¢len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

Prostorske enote P1, P2, P3 in P4:
NovogradnjeSpremembe gabaritov objektov niso dovoljene. Bevelienra

Dovoljeni so vzdrzevalna dela in rekonstrukcije obstoje¢ih objektov,—pestavitev—ter v okviru

obstojecih gabaritov, odstranitev enostavnih in nezahtevnih objektov vskladu—=z10-—Elerom-tega
odleka-ter spremembe namembnosti v skladu z 9. &lerem

V prostorski enoti P2 je dovoljena zasteklitev balkonov v skladu z 11. ¢lenom tega odloka.

15. ¢len
(objekti, predvideni za odstranitev)

V obmo¢ju OPPN je predvidena odstranitev naslednjih objektov:

— transformatorska postajatransformatorske postaje na zemljiscu s parcelno Stevilko 2043/1 k.- 0.
Bezigrad,

— objektdelno porusenega objekta nekdanjih uénih delavnic na zemljis¢u s parcelno Stevilko
1953/221 k. 0. Bezigrad,
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— poslovni objektposlovnega objekta na zemljis¢u s parcelno stevilko 1946/1 k.-o. Bezigrads.

Dopustna je odstranitev garaz in prizidkov v prostorskih enotah P1 in P2.

V prostorski _enoti P5 je predvidena odstranitev 27 dreves, v prostorski enoti C2 je dopustna
odstranitev 7 dreves.

Objekti_in drevesa, Ki jih je treba oziroma jih je dopustno odstraniti, so razvidni iz grafi¢nega nacrta $t.
4.6. »Nacrt odstranitve objektov«.

IV. NACRT PARCELACIE

16. Clen
(nacrt parcelacije)

Obmocje OPPN je razdeljeno na:

s povrSino prostorske-eneoteparcele obstojecih objektov v prostorski enoti P1, ki meri 3.101 m?in
obsega zemljis€a s parcelnimi Stevilkami: 1951, 1952/1, 1952/5, 1952/6, 1952/7, 1952/9, 1950,
1952/11, 1952/3, 1952/10, 1952/2, 1952/12, 1949, 1952/13, 1948, 1952/4, 1952/8, 1947; in
1952/14 del, vse k. 0. Bezigrad;

s _povrsino prosterske-eneteparcele obstoje¢ih objektov v prostorski enoti P2, ki meri 5.677 m?in
obsega zemljiS¢a s parcelnimi Stevilkami: 1953/2, 1953/3, 1953/4, 1953/5, 1953/6, 1953/7,
1953/8, 1953/9, 1953/10, 1953/11, 1953/12, 1953/13, 1953/14, 1953/15, 1953/16, 1953/17,
1953/18, 1953/19, 1953/20, 1953/21, 1953/22, 1953/23, 1953/24, 1953/25, 1953/26, 1953/27,
1953/28, 1953/29, 1953/30, 1953/31, 1953/32, 1953/33, 1953/34, 1953/35, 1953/36, 1953/37,
1953/38, 1953/39, 1953/40, 1938/2, 1940/4; in 1940/2 del, vse k. o. Bezigrad;

s povrSino prostorske-enoteparcele obstojecih objektov v prostorski enoti P3, ki meri 1.848 m?in
obsega zemljisce s parcelno Stevilko 1936 k. 0. Bezigrad,

o povrSino prosterske-enoteparcele obstojecih objektov v prostorski enoti P4, ki meri 3.548163

m? in obsega zemljis¢a s parcelnimi $tevilkami 1937/4, 1937/1, 1937/3, 1937/2, 1938/3 del,
1940/2 del, 1943:4940/3-del,-1945/1-del-vsek-o-Bezigrad;- in 1940/3 del, vse k. 0. Bezigrad,

in parcela prenovhene in razsmene 1. kletl v_prostorski enoti P4, k1 meri 385 m? in obsega

.....

s povrsino parcele, namenjene gradnji objekta v prostorskl enoti P5, ki meri 5.100 m? in obsega
zemljisCa s parcelnimi Stevilkami 1953/41, 1953/1 del, 1940/1, 1940/2 del, 1938/3 del, 1940/3 del,
1946/1 del; in 1945/1 del, vse k. 0. Bezigrad,;

s povrsino parcele, namenjene rekonstrukciji dela ulice Bezigrad v prostorski enoti C1, ki meri 631
m? in obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami 2043/1 del, 1945/1 del, 1946/1 del, 1953/1 del; in
1952/14 del, vse k. 0. Bezigrad.

Mejne tocke parcel so opredeljene po Gauss-Kruegerjevem koordinatnem sistemu in so sestavni del
obrazlozitve in utemeljitve OPPN.

Parcelacija zemljiS¢ je razvidna iz graficnih nacrtov §t. 3.3. »Nacrt obodne parcelacije, parcelacije
zemlji§é in zakoliébe obj ektov na katastrskem naértu« in §t. 3.4. »Nacért obodne parcelacije, parcelacije

v v

17. ¢len
(povrsine, namenjene javnemu dobru)

Povriine, namenjene javnemu dobru, so povrsine prostorske enote C1, merijo 631 m’ in obsegajo

zemlji§€a s parcelnimi $tevilkami 2043/1 del, 1945/1 del, 1946/1 del, 1953/1 del;_in 1952/14 del, vse
k.o. Bezigrad.
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PovrSine, namenjene javnemu dobru, so razvidne iz grafi¢nih nacrtov §t. 3.5. »Povr$ine, namenjene
javnemu dobru na katastrskem nacrtu« in 3.6. »Povr§ine, namenjene javnemu dobru na geodetskem
nacrtu«.

V. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

18. ¢len
(etapnost gradnje)

Naértovano gradnjo objektov; ter ureditve zunanjih in prometnih povrsin v prostorski enoti P5 terin
pripadajo¢e komunalno-energetske in druge infrastrukturne ureditve je treba izvesti v eni etapi.
Delitev na ve¢ etap ni dopustna.

Posege v prostorski enoti C1 je treba izvesti pred izvedbo del v prostorski enoti P5 ali socasno z njimi.

Posegi v prostorskih enotah P1, P2, P3 in P4 so ¢asovno neodvisni.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

19. ¢len
(ohranjanje kulturne dedisc¢ine)

V obmoc¢ju OPPN se nahajajo naslednje enote kulturne dedis¢ine:
— ESD 329 Ljubljana — Arheologko najdii¢e Ljubljana,

— ESD 20039 Ljubljana — Mestna &etrt Juzni BeZigrad,

— ESD 13692 Ljubljana — Hranilniska kolonija,

— ESD 14297 Ljubljana — Astra Commerce.

Za vse posege pod-nivejem-terena v zemeljske plasti na obmocju OPPN je treba zagotoviti predhodne
arheoloske raziskave.

V prostorskih enotah P1 in P4 je treba pred vsakim posegom v objekt pridobiti kulturnovarstvene
pogoje in na njihovi podlagi kulturnovarstveno soglasje-pristejrega-zaveoda..

VII. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER
OHRANJANJE NARAVE

20. ¢len
(resitve in ukrepi za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave)

3. Splosno

V casu gradnje in uporabe je treba uposStevati okoljevarstvene ukrepe za ¢im manjSo obremenitev
okolja.

4. Varstvo vode in podzemne vode

Obmocje OPPN se-nahajaleZi na vodovarstvenem obmodju vodonosnika Ljubljanskega polja, na
SirSem vodovarstvenem obmocju z oznako VVO III.

Objekte in naprave je treba graditi najmanj 2,00 m nad najvi§jo gladino podzemne vode glede na

povpredje nivoja gladin v zadnjih 10 letih. Ce-se transmisivnost vodonosnika na mestu gradnje e
zmanjSani manjsa za ve¢ kot 10 %, je gradnja objektov izjemoma dovoljena tudi pod tem nivojem, za
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kar je treba pridobiti vodno soglasje. Izvedba kletnih etaZ in vseh utrjenih povrSin mora biti vodotesna.
Vozne in parkirne povr§ine morajo imeti na robovih robnike in biti opremljene z lovilniki olj.

V casu gradnje je treba upostevati naslednje ukrepe:

45— pri gradnji je treba vse odpadne tehnoloske vode zbrati in prepreciti izpust v tla;

2)—_ za delavce na gradbiscu je treba postaviti kemiéna strani§éa oziroma jim omogociti uporabo
obstojecih sanitarij v obstojeCih objektih. V primeru postavitve kemicnih straniS¢ je treba
poskrbeti za njihovo praznjenje preko pooblas¢enega podjetja;

3)—__ izkopi so dovoljeni, ¢e so izdelani ve¢ kot 2,00 m nad najvi§jo gladino podzemne vode glede
na povprecje nivoja gladin v zadnjih 10 letih;

{4)—__ uporaba gradbenega materiala, iz katerega se lahko izlo¢ajo snovi, $kodljive za vodo, ni
dovoljena;

£5)—__ gradnja tesnilnih zaves (razen za zas¢ito vodnega vira) in vrtanje z izplako nista dovoljena;

£6)—___injektiranje je dovoljeno le za stabilizacijo nestabilnega terena;

- zadreniranje ali ¢rpanje podzemne vode je treba pridobiti vodno soglasje.

3. Varstvo zraka

Prezracevanje novogradnje mora biti izvedeno naravno ali prisilno. Zajem zraka za prisilno
prezracevanje mora biti predviden stran od obodnih cest. Vse izpuste iz objekta—(klimatski—estah
zraéniki) je treba namestiti na strehe objekta.

Med odstranitvijo objektov in gradnjo je treba prepreciti prasenje z vlazenjem sipkih materialov in
nezascCitenih povrsin ter prepreciti raznos materiala z gradbisca.

4. Varstvo pred ¢ezmernim hrupom

stopnjo varovama pred hrupom. Dovoljena mejna raven hrupa je 50 dBA pono¢i in 60 dBA podneV1.

Predpisane ravni hrupa je treba zagotoviti na objektih z gradbeno-tehni¢nimi ukrepi ter z—belsSe
zvocno [ jeizolacijo fasad in fasadnih odprtin.

5. Odstranjevanje odpadkov

V_obmocju OPPN je treba edjemnaprevzemna mesta za komunalne odpadke umestiti izven povrsin,

namenjenih javnemu dobru. Msa-edjemna-mestaje-treba-ureditina-tlakevanipowsiniZbirna in

omogoéiti-neoviran—dostopodjemna mesta morajo biti urejena v skladu s predpisi o javni sluzbi
zbiranja in prevoza komunalnih vezilodpadkov.

V prostorski enoti P5 so zbirna mesta za komunalne odpadke locirana v objektu, odjemno mesto in

zbiralnica lo¢enih odpadkov sta urejerapredvidena na severhem—robu—prostorske—enote—ob

meSani-pewsinizelenici med atrijem in skupno povrsino za peSce, dostavo in intervencijo._Zbirna
mesta je treba urediti lo¢eno za stanovanja in druge programe.

Investitorji so dolzni ravnati z odpadki, ki nastanejo v ¢asu gradnje in obratovanja objektov, v skladu z
veljavnimi predpisi o ravnanju z odpadki.

Razmestitev zbirrth—+r odjemnih mest za komunalne odpadke za novogradnjo in zbiralnice lo¢enih
odpadkov je razvidna iz grafi¢nega nacrta $t. »4.1. Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja«.

21-<&len
: I el | livirmivirt
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6. Osoncenje

Prostori v obstoje¢ih in predvidenih objektih, namenjeni bivanju, morajo biti v ¢asu od sonénega
vzhoda do son¢nega zahoda naravno osvetljeni z minimalnim ¢asom osonc¢enja, ki znaSa v dnevu 21.
decembra najmanj 1 uro in v dnevih 21. marca in 23. septembra najmanj 3 ure.

7. Ucinkovita raba energije v stavbah

V predvidenih objektih je treba zagetewiti-najmanj 25 % moci za gretje, prezracevanje, hlajenje in
toplo vodo zagotoviti z aktivno uporabo enega ali ve¢ virov obnovljive energije— ali s prikljuéitvijo na
naprave za pridobivanje toplote ali hladu iz obnovljivih virov zunaj stavbe.

Za zalivanje zelenic in uporabo sanitarne vode je treba—predvidetidopustna tudi meozneost
dyperabeuporaba dezevnice, ki naj se-zbirabo zbrana v ustreznem zadrzevalniku.

VIIL. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

21. ¢len
(resitve in ukrepi za obrambo ter za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, vklju¢no z varstvom
pred pozarom)

Novogradnje-je-treba-raértovatil. Splosno

Objekti morajo biti naértovani potresno varno-glede-na-stopnjo—potresne-ogrozenosti-obmodia-
biekie I ioktirati

Vsi objekti morajo biti projektirani v skladu z veljavnimi-predpisiuredbo o graditvi in vzdrzevanju

zakloniS¢.

Za zascito pred pozarom je treba zagotoviti:

2— pogoje za varen umik ljudi in premoZzenja,

3.— odmike med objekti oziroma ustrezno pozarno lo€itev objektov,
4— prometne povrSine za intervencijska vozila,

5 vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje.

V fazi izdelave projektne dokumentacije je treba izdelati Studijo poZarne varnosti in pridobiti pozarno
soglasje k projektnim resitvam.

2. Intervencijske poti in povrSine

Do vseh naértevanihpredvidenih objektov je treba zagotoviti dostop intervencijskih gasilskih vozil

skladno z dolo¢ili SIST DIN 14090. Intervencijske poti izven vozi$¢ je-treba—ureditiket-tiakevane

ali-zelene-powrsine;morajo biti utrjene za osni pritisk 10 t. Najmanjsi zunanji radij obracanja je 10,50
m. Intervencijska pot mora omogocati krozno voznjo.

Poti za pesce, po katerih poteka intervencijska pot, so od vozis¢ lahko loCene s povoznimi stebri¢ki.

Prikljucke za intervencijska vozila z obmoc¢ja OPPN na javno cestno omrezje je treba urediti z
Einspielerjeve in Hranilniske ulice ter ulice Bezigrad.

Dovozi za gasilska vozila so v_.obmoc¢ju OPPN predvideni po funkcionalnih povrSinah objektov. V
prostorski enoti P5 so urejeni na severni in vzhodni strani prostorske enote ter po sredini prostorske
enote skozi pasazo med lamelama A in B. V prostorski enoti P2 je predvidena intervencijska pot na
vzhodni strani garaz, v prostorskih enotah P3 in P4 pa na zahodni strani poslovno-trgovskega
kompleksa Astra.
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3. Hidrantno omrezje

Pozarno za$Cito objektov je treba zagotoviti z zunanjim hidrantnim omrezjem in ustreznim Stevilom

hidrantov. Deved-vode-naj—zagotavia—pretok—vsaj40-l/s—7a zagotovitev poZarne varnosti je

predviden odvzem 15 1/s iz javnega vodovodnega omrezja, ostalo potrebno koli¢ino vode je treba
zagotoviti iz pozarnega bazena.

Ureditev varstvaResitve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami je—+azvidnaso
razvidni iz grafiénega nacrta §t. 4.9. »Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo in varstvo pred naravnimi
in drugimi nesreami, ter nacrt intervencijskih poti«.

IX. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

22. Clen
(pogoji za prometno urejanje)

- 1. Splosni pogoji

Glavne dostope do objektov, primarne povrSine za pesce, parkirne prostore v kletnih etazah ter druge
povrsine in objekte je treba urediti tako, da so uporabni tudi za funkcionalno ovirane ljudi.

Vse vozne povrsine je treba utrditi za voznjo motornih vozil do 10 t osnega pritiska. PovrSine voziS¢ je
treba asfaltirati in omejiti z betonskim ali kamnitim robnikom. Najmanjsi notranji pelmerradij robnika
je 5,00 m.

Na mestih predvidenih prehodov za peSce ter dovozov gasilskih in komunalnih vozil morajo biti
robniki poglobljeni. PovrS§ine, namenjene le intervencijskim vozilom, so lahko tlakovane ali
zatravljene.

- 2. Motorni promet

Ohraniono.ie obstoied o

Prostorska enota P5:

Dovoz do parkirnih prostorov v kleti nevegradnjeobjekia je treba urediti z ulice Bezigrad. Pred
klan¢ino v klet je treba zagotoviti vsaj eno stojno mesto za avtomobile, ki mora biti na zemljiS¢u,
namenjenem gradnji objekta. Pri nadzoru dostopa v garazo je treba zagotoviti vsaj dve strezni mesti.
Dovoz za kratkotrajno parkiranje za potrebe vrtca je dopustno urediti s HranilniSke ulice. Dovoz za
komunalna in dostavna vozila je treba urediti s Hranilniske ulice, dovoz za intervencijska vozila pa z
ulice Bezigrad in Hranilniske ulice. Do transformatorske postaje je treba urediti najmanj 4,00 m Sirok

dovoz preko poglobljenih robnikov s-prikliuéka-garaze-novogradnje-na-uliciz ulice Bezigrad.

Prostorska enota C1:
V prostorski enoti C1 je treba izvesti desno-desni prikljuéek s Sirino 7,00 m za predvideno garazo v
kleti novogradnje- in prikljucek do predvidene transformatorske postaje v prostorski enoti P5.

- 3. Mirujo¢i promet

o . o obstoiode Stevil Kienit .
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Sotlopc s o0
Zo ririod] . I e .
2 parkirni mesti na ene-stanevanje;V obmocju OPPN je treba pri izracunu potrebnih parkirnih mest

za osebna vozila upoStevati naslednje normative:
1

1 parkirno mesto na ene-eskrbovano-stanevanje;20 m’ BTP za:
— 12640 Stavbe za zdravstvo

1 parkirno mesto na 25 m*> BTP za:

— 12304 Druge storitvene dejavnosti

2

1 parkirno mesto na 30 m* bruto-powrsine-za-druge-storitvene-dejavnostizaBTP za:

— 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo

1 parkirno mesto na 40 m* BTP za:

— 12201 Stavbe javne uprave

— 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic

— 12203 Druge upravne in pisarni$ke stavbe-ter-trgovske
3.— 12301 Trgovske stavbe;

1 parkirno mesto na 8960 m* bruto-powrsineBTP za-muzeje:
— 12620 Muzeji in knjiznices

1 parkirno mesto na 70 m® BTP za:
— 12650 Sportne dvorane

1 parkirno mesto na 5 sedezev za:
12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo

4.
5. 1 parkirno mesto na 4 sedeze al2t—min | parkirno mesto/teko¢i meter to€ilnega pulta ¥

gostilnahrestavracijah-intedilnicah;

— 1 parkirno mesto12112 Gostilne, restavracije, to¢ilnice, bari

2 parkirni mesti na 10-etrok:
—  eno novo stanovanje
— en oddelek vrtca.

Vozilom funkcionalno oviranih ljudi mora biti namenjenih vsaj 5 % parkirnih mest.

Prostorske enote P1, P2, P3 in P4
Osem parkirnih mest, ki leZijo v juZznem delu prostorske enote P2 in segajo delno v prostorsko enoto
P5. je treba odstraniti in nadomestiti v garazi novega objekta v prostorski enoti P5.

6. Manjkajoda parkirna mesta, razen parkirnih mest za etre§ke-vrtee.funkcionalno ovirane osebe, je
dopustno zagotoviti na drugih ustreznih povrSinah, ki so od stavbe oddaljene najve¢ 200,00 m in na
katerih je etaznim lastnikom oziroma uporabnikom stavbe zagotovljena njihova trajna uporaba.

Prostorska enota P5
+ V Kleti objekta je treba zagotoviti dodatnih 98 nadomestnih parkirnih mest za potrebe

obstojecih stanevalcev-in-zaposlenih-prebivalcev.

Zagotoviti je treba zadostno SteviloUreditev parkirnih mest na nivoju terena, razen dveh parkirnih

mest za invalide-kratkotrajno parkiranje za potrebe vrtca, ni dopustno.
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Na obmodju prostorske enote je treba od-predpisanega-Stevilaglede na predpisano Stevilo parkirnih
mest zagotoviti e-najmanj 20- % dodatnih parkirnih mest za kolesa.

- 4. Kolesarski promet

Ob ulici Na severni strani ulice Bezigrad je treba na odseku od Dunajske ceste do Hranilniske ulice
urediti novo kolesarsko stezo, §iroko najmanj 1,20 m.

8-—Pas-promet

Ob ulici5. Pe$promet

Na severni strani ulice Bezigrad, med predvideno kolesarsko stezo in novogradnjo, je treba

rekonstruirati hodnik za peSce s Sirino najmanj 1,60 m—med—predvideno—kolesarsko—stezo—in
nevegradnje. Dostop v notranjost obmodja je treba zagotoviti z ulice Bezigrad s—pedhedem—peod

lamelepo pasazi v pritli¢ju in 1. nadstropju lamele A in B v prostorski enoti P5. Med kolesarsko stezo
in cesti§¢em je treba urediti zeleni pas z drevoredom, $irok najmanj 2,00 m.

- 6. Mestni potniski promet

V prostorski enoti C1 je trebaNa severni strani ulice Bezigrad, v obmo¢ju drevoreda, je treba urediti
avtobusno Cakalisce s tipsko nadstresnico.

Prometna ureditev je razvidna iz grafi¢nega nacrta §t. 4.8. »Prometno-tehniénayPrometnotehnicna
situacija in idejna viSinska regulacija — nivo terena«.

23. ¢len
(pogoji za komunalno, energetsko in telekomunikacijsko urejanje)

1. Splo$ni pogoji

Splosni pogoji za potek in gradnjo komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture so:

41— predvideni objekti morajo biti prikljuceni na obstojece in predvideno komunalnos-_in energetsko
ir—telekemunilkaeljske—infrastrukturno omrezje. Prikljucitev be—izvedenaje treba izvesti po
pogojih posameznih upravljavcev vodov;

2— praviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po javnih povrSinah—hramenjenih
javnemu-debru-ezirema ali po javne-destepnrih-povrsinah v javni rabi tako, da je omogoéeno
vzdrZevanje infrastrukturnih objektov-ir-, naprav—Pri-tem in vodov. Zagotoviti je treba pesebno
pozorhest—hameniti—zadostrim—in—ustreznim—edmikomustrezne  odmike od obstojecih
komunalnihs_in energetskih-in-telekomunikaeijskih vodov in naprav;

— kadarv_primeru, da potek v javnih povr§inah ni mogo¢, mora lastnik prizadetega zemljis¢a
omogociti izvedbo in vzdrzevanje javnih vodov na hjegevemsvojem zemljis¢u, upravljavec
posameznega voda pa mora za to od lastnika pridobiti sluznost;

— gradnja naprav--, objektov in vodov mora potekati usklajeno;

— Potek komunalnih,
razvidendopustne so spremembe tras posameznih vodov, objektov in naprav ter priklju¢kov
zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe izrabe prostora;

— dopustna je uporaba alternativnih virov za energetsko oskrbo objektov (geotermalna, soncna
enerqgija ipd.) v skladu s predpisi, ki urejajo to podrodje;
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— ogrevanje objektov s kurilnim oljem ni dopustno.

Komunalna in energetska ureditev sta razvidni iz grafi¢nega nacrta $t. 4.7. »Prikaz priklju¢evanja na
komunalno javno infrastrukturo«.

2. Kanalizacijsko omrezje

Na obmoc¢ju OPPN je zgrajeno javno kanalizacijsko omrezje v meSanem sistemu za odvod komunalne
odpadne in padavinske vode.

Prikljucki za obstojece objekte v prostorskih enotah P1, P2, P3 in P4, razen internega kanala, ki poteka
po zahodni strani Astre, bodo ohranjeni. Interni kanal je treba v obmocju prostorske enote PS5
odstraniti, izvesti v kineti v kleti novogradnje in prikljuciti na kanal z dimenzijo DN400, ki poteka v
ulici Bezigrad.

Komunalne odpadne vode novogradnje je treba prikljuciti na kanal z dimenzijo DN400, ki poteka v
ulici Bezigrad. Padavinske vode z utrjenih povrSin novogradnje seso lahko prikljuéijoprikljuc¢ene na
kanal z dimenzijo DN400, ki poteka v ulici Bezigrad, ali ponikajo v podtalje, skladno z veljavnimi
predpisi 0 emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest in utrjenih povr$in.

Padavinske vode s strehe novogradnje je treba odvesti v ponikovalnice. Dno ponikovalnice mora biti
vsaj 1 m nad najvisjo gladino podzemne vode glede na povprecje nivoja gladin v zadnjih 10 letih.

Priklju¢evanje novih objektov je mogoce z direktnim prikljuckom samo za odtoke iz pritli¢ij in
nadstropij. Odtok iz kleti je mogoc¢ le preko CrpaliS¢.

Pred prikljucitvijo na javno kanalizacijsko omrezje je treba zaprositi upravljavca javne kanalizacije za
soglasje za prikljucitev objekta in predloziti izvedbeno dokumentacijo.

3. Vodovodno omrezje
Novogradnjo je treba prikljuciti na nov vodovod DN100, ki poteka po ulici Bezigrad.

Trasa predvidenega vodovoda DN100 poteka od ParmeveHranilniske ulice do Dunajske ceste.
Dolgoro¢no je predvidena obnova vodovoda v nadaljevanju ulice Bezigrad do Parmove ulice. Na

vvvvv

obstojeci vodovod DNS8O, ki poteka po Hranilniski ulici-, in na obstojeci vodovod DN80, ki poteka po
ulici Bezigrad. Navezavo na vodovod LZ DN400 v Dunajski cesti je treba izvesti v obstoje¢em
prikljucku. Obstojeci zasun je treba zamenjati. Obstojece prikljuc¢ke za objekte na juzni strani ulice
Bezigrad je treba zamenjati in navezati na nov vodovod.

Obstojec¢i vodovod DNB8O, ki poteka po zahodni strani kompleksa Astra, je treba odstraniti.

Za napajanje objektov Dunajska cesta 51 in 53 ter Einspielerjeva ulica 3 je treba izvesti nov vodovod
DN100. Za napajanje objektov Dunajska cesta 47 in 49 je treba izvesti nov priklju¢ni vodovod PEd50.
Prikljucke na obstojece vodovode je treba izvesti z zasuni.

Po trasah novo zgrajenih vodovodov je treba namestiti vso potrebno vodovodno armaturo in hidrante.

Pred prikljucitvijo na javno vodovodno omrezje je treba zaprositi upravljavca javnega vodovoda za
soglasje za prikljucitev objekta in predloziti izvedbeno dokumentacijo.

4. Plinovodno omrezje

Novogradnjo je treba za potrebe kuhe in tehnologije prikljuéiti na plinovodno omrezje.
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Na severozahodnem vogalu kleti novogradnje potekata obstojeéi glavni plinovod (PE110, N11140} in
priklju¢ni plinovod za oskrbo objekta Einspielerjeva ulica 5-5¢ {JE50);, ki ju je treba prestaviti izven
vplivnega obmocja kleti novega objekta.

Oskrbo novega objekta je treba zagotoviti z navezavo na prestavljeni glavni plinovod {PE110,
N11140}..

Za izdelavo projektne dokumentacije za prestavitev plinovodnega omrezja tefin prikljucitev na
plinovodni sistem je treba na podlagi idejne zasnove (idejnega projekta) ureditve predhodno pridobiti
projektne pogoje JP Energetika Ljubljana, d.o.o.

5. Vrocevodno omrezje

Novogradnjo je treba za potrebe ogrevanja in pripravo sanitarne tople vode prikljuditi na sistem
daljinskega ogrevanja — vro¢evodno omrezje.

Prestavitve in poveCave vroCevodnega omreZzja je treba izvesti pred zacetkom gradnje predvidenega
objekta in v obdobju izven ogrevalne sezone.

V obmoc¢ju novogradnje v prostorski enoti P5 je treba odstraniti del glavnega vro¢evoda JE150 T302,
del glavnega vroCevoda JE125 T302, del glavnega vrocevoda JE100 T302, del glavnega vrocevoda
JE100 T306 in priklju¢ni vro¢evod P492 JE50.

Glavno vro¢evodno omreZje je treba prestaviti v zahodni plo¢nik Dunajske ceste. Na zahodni strani
Dunajske ceste je treba urediti nov glavni vro¢evod DN150 T302 in ga navezati na obstojeci vro¢evod
JE150 pri stolpnici Astra. Na novem vro¢evodu DN150 je treba zgraditi nov vrocevodni jasek JA681 z
odcepom za nov vro¢evod DN150 T306, ki poteka do novega priklju¢nega vro¢evoda za kompleks
Astra. Od tu ga je treba nadaljevati v dimenziji DN100 v spus¢enem stropu podhoda Plava laguna ter
po cestis¢u ulice Bezigrad do prikljucka na obstojeci vroc¢evod DN100.

Za oskrbo objekta na Einspielerjevi ulici 3 je treba izvesti nov priklju¢ni vroc¢evod DN8O po obstojeci
ali novi trasi. Za odcepom prikljucnega vrocevoda je treba na glavnem vrocevodu T302 DN150 izvesti
odcep DN100 z zaporo.

Za oskrbo novogradnje je treba izvesti prikljuéni vro¢evod DN100 od novega glavnega vro¢evoda
DN150 T302 pri objektu Einspielerjeva ulica 3 do druge kleti novega objekta. Za vodenje priklju¢nega
vrocevoda DN100 pod stropom Kkleti je treba zagotoviti najmanj 0,50 m viSine, kar je treba upostevati
pri dolo¢itvi svetle vi§ine druge kleti. V drugi kleti je treba zagotoviti za$¢itne ukrepe in prepreciti
nalet vozil v vro¢evodno napeljavo.

Za oskrbo kompleksa Astra je treba zgraditi nov priklju¢ni vro¢evod DN150. Nova severna stena kleti
navezave na pasazo Plava laguna mora biti odmaknjena od priklju¢nega vro¢evoda najmanj 1,00 m.

Za izdelavo projektne dokumentacije za prestavitev vro¢evodnega omrezja in vro¢evodnega jaska ter
priklju¢itve na vro¢evodni sistem je treba na podlagi idejne zasnove (idejnega projekta) ureditve
obmocja predhodno pridobiti projektne pogoje JP Energetika Ljubljana d.o.o-.

6. Elektroenergetsko omrezje

ulice, je treba ukiniti in prestaviti v prostorsko enoto P5, v pritli¢je predvidenega objekta.

Za potrebe napajanja nove transformatorske postaje je treba zamenjati SN KB od obstojece TP0366
Einspielerjeva Sc do nove transformatorske postaje in nato do obstoje¢e TP0487 Astra Dunajska.
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Za potrebe napajanja novogradnje in obstojeCih objektov je treba zgraditi novo kabelsko kanalizacijo;
ki-poteka po cestnih in dovoznih povrSinah na severni strani novogradnje, po vzhodnem robu
Hranilniske ulice, po severni strani ulice Bezigrad in po zahodnem robu Dunajske ceste.

Zaradi novogradnje in odstranitve obstojece TP0113 Bezigrad je treba zamenjati oziroma odstraniti
del NN kabelskega omrezja in del prosto—zra€hregaprostozracnega NN omrezja. Odstraniti je treba
prostozra¢no omrezje in NN KB, ki je napajal objekt, predviden za odstranitev. Na novo NN omrezje
je treba navezati NN KB, ki napaja objekte na Finspielerjevi ulici 13, na ulici Bezigrad 7 in 13,
objekte kompleksa Astra in Dunajsko cesto 45.

Odmiki elektroenergetskih vodov in naprav od obstoje¢ih objektov morajo biti skladni z veljavnimi
tehni¢nimi predpisi in standardi.

V predvidenem objektu je treba merilno-prikljuéne omarice postaviti na stalno dostopnem mestu.
7. Telekomunikacijsko in kabelsko omreZzje
Novogradnjo je treba prikljuciti na telekomunikacijsko omrezje preko hisnih priklju¢kov.

Obstojeci kabelski objekt in kabelsko kanalizacijo na obmoc¢ju novogradnje v prostorski enoti P5 je
treba odstraniti. Obstojeco kabelsko kanalizacijo in kabelski objekt na zahodnem robu predvidenega
objekta je treba ohraniti in ustrezno zascititi.

Prikljucek za novogradnjo je treba izvesti z novo kabelsko kanalizacijo;—ki-peteka od obstojecega
kabelskega jaska $t. 1 na ulici Bezigrad do kletnih prostorov novogradnje. V kleti predvidenega
objekta je treba predvideti montaZzo kabelskih polic do lokacije kabelske omare. Predvideni objekt je
mogoce prikljuciti na opticno omrezje F2 Telekoma Slovenije telefonske centrale Savsko naselje.

Objekte v obmoc¢ju OPPN je mogoce prikljuciti na omrezja drugih komercialnih ponudnikov
telekomunikacijskih storitev.

8. Javna razsvetljava
Obstojeca javna razsvetljava poteka po obodnih ulicah in cestah obmo¢ja OPPN in jo je treba ohraniti.
Zaradi novogradnje je treba v notranjosti obmocja OPPN odstraniti obstojeci vod javne razsvetljave.

V prostorski enoti P5 je treba predvideti novo razsvetljavo v sklopu interne razsvetljave objekta.
Upostevati je treba usmeritve glede varovanja okolja pred vsiljeno svetlobo.

X. PROGRAM OPREMLJANJA ZEMLJISC ZA GRADNJO

24. Clen
(program opremljanja)

Podlaga za odmero komunalnega prispevka je Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za del obmocja
urejanja BS 1/2 —Bezigrad, ki ga je izdelal Ljubljanski urbanisti¢ni zavod d.d., Verovskova 64,

Ljubljana, pod stevilko projekta 6670 v jaruarju-2009avgustu 2010.

Podlage za odmero komunalnega prispevka:
- skupni stroski gradnje nove komunalne opreme so 408:862,75399.176,18 EUR;
- obracunski stroski za novo komunalno opremo so enaki skupnim stroSkom gradnje nove
komunalne opreme in so 408.802,75399.176,18 EUR,;
- obracunski stroski za obstojeCo komunalno opremo so 1.130:245;43110.680,97 EUR;
- obracunski stroski komunalne opreme so enaki vsoti obracunskih stroskov za mnovo
komunalno opremo in obraunskih stro§kov za obstojeCo komunalno opremo terin So
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1.538.948,18509.857,15 EUR,

- obradunski stroski komunalne opreme, prera¢unani na m? parcele, so 304,75296,05 EUR/m? (od
tega 80,1578,27 EUR/m’ za novo komunalno opremo in 221.60217,78 EUR/M* za obstojeco
komunalno opremo). Obracunski stroski komunalne opreme, prera¢unani na m” neto tlorisne
povriine, so 83418486 EUR/m? (od tega 24,3867 EUR/m* za novo komunalno opremo in
59.0360,19 EUR/M’ za obstojeCo komunalno opremo). Preracun obracunskih stroskov po
posamezni komunalni opremi je v programu opremljanja;

- obracunska obmocja za novo komunalno opremo so enaka prostorski enoti P5;

- obracunska obmocja za obstojeco sekundarno komunalno opremo so vsa obracunska obmocja z
oznako 2. Obracunska obmocja za obstojeco primarno komunalno opremo so vsa obraCunska
obmocja z oznako MOL mesto. Obracunska obmocja z oznako 2 in MOL mesto so dolo¢ena na
podlagi strokovnih podlag za dolocitev obracunskih stroskov za obstojeCo komunalno opremo:
Dolocitev obracunskih obmocij in izracun nadomestitvenih stroskov, LUZ d.d., Verovskova 64,
Ljubljana, avgust 2005, ki so na vpogled na Oddelku za ravnanje z nepremi¢ninami Mestne
uprave Mestne obCine Ljubljana;

- podrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka: razmerje med merilom parcele in
merilom neto tlorisne povrSine je 0,3 : 0,7. Faktor dejavnosti je 1, razen za kletne etaze;
namenjene parkiranju in servispimtehni¢nim prostorom, za katere se upoSteva faktor dejavnosti
0,7, pri ¢emer je za te povrSine doloCen le obracunski strosek za ceste in javno razsvetljavo ter
vodovodno omrezje. OlajSav za zavezance ni;

- za indeksiranje stroSkov se uporabi povpre¢ni letni indeks cen za posamezno leto, ki ga objavlja
Zdruzenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena dela — ostala
nizka gradnja«. Izhodis¢ni datum za indeksiranje je datum uveljavitve programa opremljanja;

- e bodo neto tlorisne povrSine pareele—infali-netotlorisnih-pewsinN0Vih objektov vedjesmanise 0d
navedenih v programu opremljanja, se obracunski stroski za obstojeco komunalno opremo
povedajo—oziroma—zmanjSajoza dodatne neto tlorisne povrSine izracunajo skladno z izraCunom v
programu opremljanja;

- pri odmeri komunalnega prispevka se—upesStevaje treba upoStevati zmanjSanje komunalnega
prispevka zaradi Ze poravnanih obveznosti obstojecih objektov, ki so predvideni za odstranitev.

25. ¢len
(pogodba o opremljanju)

Posamezni investitor na¢rtovane prostorske ureditve v prostorski enoti P5 in Mestna ob¢ina Ljubljana
v skladu s programom opremljanja skleneta pogodbo o opremljanju, v kateri se dolo¢ijo obveznosti
investitorja pri izvedbi objektov, ki so v javno korist. Investitor mora, skladno s pogodbo, urediti vse
javne povrsine na obmocju OPPN in opremiti zemljiéée s komunalno in energetsko infrastrukturo ter

.....

Ljubljana.

XI. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

26. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

V prostorski enoti P5 so dopustna odstopanja:
— tlorisnih gabaritov pritli¢ja in nadstropij: do —3,00 m;
— tlorlsnlh gabaritov kleti: do —6,00 m;

interena, vhodov v
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— viSinskih gabaritov objekta—+45

— V prostorski enoti P5 so dopustna odstopanjaBTP objektov: v okviru dovoljenih toleranc
tlorisnih gabaritov objektov;

—  komunikaciskih—jeder; lokacij vhodov v objekt, kemunikaeiskih—ederodjemnih mest za
odpadke in ureditev zunanjih povrsin v pritli¢ju in 1. kleti—;

— lokacije in Stevila enot vrtca: pod pogoji in v soglasju z MOL Oddelkom za predSolsko vzgojo in

izobrazevanje;
— do 20 % stanovanj v prostorski enoti P5 ni treba zadostiti pogojem osoncenja.

V_obmoc¢ju OPPN so dopustna odstopanja to¢k obodne parcelacije in zakoli¢benih to¢k objektov
skladno s spremembami mej parcel in v okviru toleranc tlorisnih gabaritov objektov.

V obmo¢ju OPPN so dopustne spremembe tras posameznih prometnih; in komunalnih vodov,
objektov in naprav ter prikljuckov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe izrabe prostora pod
pogojem, da so ureditve v soglasju z njihovimi upravljavci in skladne z njihovimi programi.

V prostorski enoti P5 so ob upostevanju pogojev, dolodenih v 12. &lenu tega odloka, dopustne
spremembe zunanje ureditve zaradi ustreznej$e zasnove in racionalnejSe rabe prostora.

27. Clen
(obveznosti #vestiterainvestitorjev in izvajalcev)

Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo_objektov ter zaradi zagotavljanja kakovosti bivalnega
okolja med gradnjo in po njej |majo mvestltor |n izvajalci naslednje obveznosti:

—  zagotoviti morajo nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstojecih 1nfrastrukturn1h vodov in
naprav; Infrastrukturne vode meFa}e|e treba takoj 0bn0v1t1 ¢e so ob gradnp poskodovam

— zagotoviti morajo sanacijo zaradi gradnje poskodovanih objektov—_ter pripadajocih ureditev in

naprav—zvedena. lzvedena sanacija je pogoj za pridobitev uporabnega dovoljenja;

—v cCasu gradnje Vv _prostorski enoti P5 morajo zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vklju¢no z
rednim nadzorom stanja sosednjih objektov na Hranilniski ulici 2, 4 in 6, Einspielerjevi ulici 3, 5a,
5b in 5¢, Dunajski cesti 47 in 49 ter objektov, ki so glede na projektno dokumentacijo za pridobitev
gradbenega dovoljenja lahko prizadeti.

n&men&uqotovm stan|e teh objektov in namestltl naprave za mer|en|e posedkov Investitor

oradnje objekta je dolZan izvesti sanacijo poskodb na sosedniji stavbi, ¢e je le-ta nastala zaradi
izvajanja gradbenih del. Stopnjo poskodb je treba ugotoviti s strokovno ekspertizo. Ob pripravi
projektne dokumentacije geomehanik dolo¢i, katere od obstojecih objektov je treba opazovati, in
opredeli potreben obseg meritev;

— promet v ¢asu gradnje morajo organizirati tako, da prometna varnost zaradi gradnje ni slabsa in da
ne prihaja do zastojev na obstojeCem cestnem omrezju;
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— v Casu gradnje ne smejo biti prekoracene kriti¢ne ravni hrupa, predpisane za IIl. stopnjo varovanja

pred hrupom:;
— narodilo za prevzem gradbenih odpadkov morajo zagotoviti pred zadetkom izvajanja gradbenih

del;
—  obveznosti izvajalcev in investitorjev so njihov strosek.

Za zagotavljanje varstva kulturne dediS¢ine morajo investitorji zagotoviti vse potrebne ukrepe za
varstvo kulturne dedis¢ine.

XIl. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI
OPPN

28. ¢len
(usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN)

Po izvedbi z OPPN predvidenih ureditev oziroma po prenehanju veljavnosti OPPN so dopustni
naslednjl posegi:
redna in investicijsko-vzdrzevalna dela in rekonstrukcije, s—katerimi—seki ne spreminjata
Zuhanji——gabaritspreminjajo Zunanjega gabarita objekta in konstrukcijska

zashevakonstrukcijske zasnove stavb;

— obnove fasadnega plasca objektov pod pogojem, da seso pri oblikovanju fasad ehranijeohranjene
oblikovne lastnosti fasad objektov, zgrajenih v prostorski enoti;

—  postavitve enostavnih in nezahtevnih objektov v skladu z 10. ¢lenom tega odloka;

—  spremembe namembnostl % skladu 29.1n23.. clenom tega odloka—

XIII. KONCNE DOLOCBE

29. ¢len
(prenehanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve tega odloka prenchajo veljati doloéila PresterskihOdloka o prostorskih
ureditvenih pegejevpogojih za plansko celoto B1 Bezigrad- - zahod (Uradni list SRS, §t. 26/2987-87
in 15/4989,r89, ter Uradni list RS, §t. 27/92, 63/99, 18/02, 118/03;_in 123/04), ki se nanasajo na
obmocje OPPN.

30. ¢len
(vpogled OPPN)

Obcinski podrobni prostorski nacrt je stalno na vpogled pri:

—  Mestni upravi Mestne ob¢ine Ljubljana, Oddelek za urejanje prostora,
—  Upravni enoti Ljubljana - Izpostava Ljubljana Bezigrad,

—  Cetrtni skupnosti Bezigrad.

31. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
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IV. OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC, KI JIH BO IMEL SPREJEM ODLOKA
1. Program opremljanja

V predlogu Programa opremljanja stavbnih zemljiS¢ za del obmocja urejanja BS 1/2 Bezigrad so se
glede na osnutek zmanjsali obracunski stroski za novo komunalno opremo (zmanjsal se je strosek za
vodovodno omrezje zaradi neupoStevanja DDV) in obracunski stroski za obstojeCo komunalno
opremo (zaradi zmanj$anja neto tlorisnih povrSin usklajenih s predlogom OPPN). Komunalni
prispevek se je glede na osnutek odloka zmanjsal za 29.091,03 EUR.

2. Ocena finané¢nih in drugih posledic, ki jih bo imel sprejem odloka

S sprejemom odloka bo po placanem komunalnem prispevku v celoti placan strosek za novo
komunalno opremo v vrednosti 399.176,18 EUR, poleg tega pa bo MOL pridobila e 1.060.105,00
EUR kot prispevek za obstojeco komunalno opremo, ki ga bo lahko uporabila za opremljanje drugih
stavbnih zemljis¢ na obmocju MOL, pri ¢emer je upoStevano zmanj$anje prispevka za obstojeco
komunalno opremo zaradi upoStevanja ze poravnanih obveznosti obstojecih objektov, ki so predvideni
za odstranitev.

V primeru, da bo skladno s pogodbo o opremljanju na podlagi tretjega odstavka 78. ¢lena ZPNacrt
investitor del ali celotno komunalno opremo zgradil sam, se stroski izgradnje v pogodbi o opremljanju
predvidene komunalne opreme, Stejejo skladno s Cetrtim odstavkom 78. ¢lena ZPNacrt kot placilo dela
komunalnega prispevka v naravi. V tem primeru bo evidentiran kot prihodek prora¢una komunalni
prispevek placan za obstojeCo komunalno opremo, zgrajeno komunalno opremo pa bo investitor
brezpla¢no predal MOL.

Financ¢ne posledice sprejema odloka: EUR

Komunalni prispevek 1.509.857,15
Skupni stroski gradnje nove komunalne opreme 399.176,18
Razlika med placanim komunalnim prispevkom in skupnimi stroski gradnje nove 1.110.680,97

komunalne opreme

Razlika med plac¢anim komunalnim prispevkom in skupnimi stroski gradnje nove
komunalne opreme ob upostevanju zmanjSanja komunalnega prispevka zaradi ze 1.060.105,00
poravnanih obveznosti obstojecih objektov, ki so predvideni za odstranitev

Pripravila:
Mira Prelog, univ. dipl.inz. arh. Nacelnik oddelka za urejanje prostora:
mag. Miran Gajsek, univ. dipl. inz. arh.
Katja Osolin, univ. dipl. inz. arh. Nacelnica Oddelka za ravnanje z nepremicninami:

Simona Remih, univ. dipl. kom.
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